UCHWALA NR XXIV/436/16
RADY MIASTA OPOLA

7 dnia 24 marca 2016 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
"Srodmiescie VIa" w Opolu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015 poz. 199, poz. 443, poz. 774, poz. 1265, poz. 1434, poz. 1713,
poz. 1777, poz. 1830, poz. 1890) zgodnie z art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2015 r. poz. 1515, poz. 1045, poz. 1890) oraz w zwigzku z
Uchwata Nr LV/826/14 Rady Miasta Opola z dnia 27 lutego 2014 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Srodmiescie VIa” w
Opolu, Rada Miasta Opola uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§1.1.Po stwierdzeniu nienaruszalno$ci  Studium  uwarunkowan 1  kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Opola uchwalonego przez Rad¢ Miasta Opola
uchwata Nr LXXI/745/10 z dnia 26 sierpnia 2010r. uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego ,,Srodmiescie VIa” w Opolu zwany dalej planem.

2. Integralng czescig uchwaty sa:
1) rysunek planu, stanowigcy zatacznik nr 1;
2) wykaz zabytkow, stanowiacy zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy, oraz o zasadach ich
finansowania, stanowigce zatacznik nr 3;

4) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zalacznik
nr 4.

3. Ustalenia obejmujace obowigzkowy przedmiot planu ujete sg w postaci:

1) przepisow ogolnych okreslajacych zakres spraw regulowanych uchwala i zawierajacych
objasnienia uzytych terminow 1 pojec;

2) przepisow szczegotowych, zawartych w kartach terenéw, odnoszacych si¢ do
poszczegolnych terenow wyznaczonych na obszarze objetym granicami planu.

4. Ustalenia okreslone w ust. 3 obowiazuja tacznie.

5. Zakres spraw regulowanych uchwatg dotyczy ustalen art. 15 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 2. Granice planu, przedstawione na rysunku, stanowig: od poinocnego wschodu — linia
kolejowa, od poludnia — ulica Ozimska, od zachodu i potudniowego zachodu — ulica
Plebiscytowa 1 ulica Bohatero6w Monte Cassino.

§ 3. 1. Ilekro¢ jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumiec¢ niniejszg uchwate Rady Miasta Opola;
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2) planie —nalezy przez to rozumie¢ przepisy zawarte w niniejszej uchwale wraz z
rysunkiem planu;

3) rysunku planu —nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:1000,
stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty;

4) karcie terenu— nalezy przez to rozumie¢ zapis ustalen szczegdélowych dla
poszczegolnych terendéw wyznaczonych w obszarze objetym granicami planu, ujetych
w formie tabeli;

5) terenie —nalezy przez to rozumie¢ teren, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem, na ktérym obowigzuja odpowiednie ustalenia;

6) przeznaczeniuterenupodstawowym — rozumie si¢ przez to kategorie przeznaczenia
lub grupy tych kategorii, ktore dominuja na danym terenie, jednocze$nie w granicach
terenu 1 na poszczegolnych dziatkach;

7) przeznaczeniu terenu uzupelniajacym —nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie
terenu, ktore moze uzupelia¢ lub wzbogaca¢ przeznaczenie, o ktorym mowa w pkt 6
jednoczesnie w granicach terenu i na poszczeg6élnych dziatkach, w sposob okreslony w
przepisach szczegdtowych karty terenu;

8) zabudowie —nalezy przez to rozumie¢ budynki, wiaty oraz obiekty budowlane
niepolgczone trwale z gruntem, wydzielone z przestrzeni za pomocg przegrod
budowlanych, posiadajace fundamenty i dach;

9) procencie zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni zabudowy do
powierzchni dziatki budowlanej;

10) wysokosci zabudowy —nalezy przez to rozumie¢ okreSlenie dopuszczalnego
pionowego wymiaru zabudowy mierzonego do kazdego punktu stropodachu, zbiegu
potaci dachowych, kalenicy, gornej krawedzi §ciany zewngtrznej, gzymsu lub attyki (bez
uwzgledniania maszynowni dzwigdw i innych pomieszczen technicznych, jesli sa cofnigte
minimum 5m od elewacji zewng¢trznej), od naturalnej rzednej terenu, znajdujacej si¢
pionowo ponizej tego punktu, a zabudowa nie moze przekracza¢ dopuszczalnej wysokosci
w zadnym miejscu swojego rzutu;

11) obowiazujacej linii zabudowy —nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng lini¢
zabudowy, na ktérej musi by¢ usytuowana zewngtrzna krawedz zewngtrznej S$ciany
(przegrody), z dopuszczeniem mozliwos$ci:

a) miejscowego wysunigcia cze¢sci zabudowy (ryzality, balkony, wykusze itp.) przed
wskazang lini¢, na maksymalng glebokos¢ 1 m, z tym zZe jezeli linia zabudowy jest
jednoczesnie linig rozgraniczajaca ulicy lub placu, wysunigte moga by¢ tylko czesci
budynku powyzej parteru

b) miejscowego cofnigcia czegsci zabudowy za wskazang linig, pod warunkiem, ze
glebokos¢ cofnigcia nie moze przekroczy¢ 5% dlugosci elewacji frontowej zabudowy;

12) nieprzekraczalnej linii zabudowy —nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ograniczajaca
cz¢s¢ terenu, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych czgéci zabudowy;

13) zabudowie pierzejowej —nalezy przez to rozumie¢ lokalizowanie nowych obiektow
z zachowaniem ciggu elewacji frontowych wzdtuz ulic lub terenéw przestrzeni publicznej,
W tym umieszczania $cian bocznych obiektu bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki
budowlanej;
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14) parterze — nalezy przez to rozumie¢ pierwsza kondygnacj¢ nadziemna nie zaglgbiong
ponizej poziomu terenu;

15) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych
od 0° do 10°;

16) dachu stromym -—nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci
dachowych ponad 10°;

17) akcencie architektonicznym — nalezy przez to rozumie¢ cz¢$¢ obiektu budowlanego
lub obiekt matej architektury, ktory koncentruje uwage obserwatoréw w najblizszym jego
otoczeniu;

18) zakazie lokalizacji budynkow — nalezy przez to rozumie¢ zakaz zwigkszania liczby
budynkdéw na terenie z dopuszczeniem odbudowy;

19) zakazie lokalizacji budynkow gospodarczych i garazowych —nalezy przez to
rozumiec:

a) zakaz odbudowy,

b) zakaz zwigkszania liczby budynkoéw gospodarczych i garazowych na terenie, z
wyjatkiem podziemnych i wbudowanych w budynki;

20) zakazie rozbudowy —nalezy przez to rozumie¢, ze z wyjatkiem obiektéw o
szczegOlnych ograniczeniach oznaczonych na rysunku planu, dopuszcza si¢ rozbudowe do
5% powierzchni zabudowy, niezbedna do zapewnienia mozliwosci uzytkowania obiektu;

21) zakazie nadbudowy — nalezy przez to rozumie¢ zakaz nadbudowy nieobejmujacy
lukarn z jednym oknem, ktoérego powierzchnia nie jest wigksza od powierzchni okna
znajdujacego si¢ pod lukarng na nizszej kondygnacji oraz pod warunkiem:

a) jednolitych lukarn i okien na catym dachu,
b) dopuszcza si¢ r6zne lukarny jezeli wynikaja z projektu przebudowy catego dachu;

22) miejscach postojowych (m.p.) —nalezy przez to rozumie¢ miejsca postojowe dla
samochodow osobowych;

23) kontrapasie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielony pas w jezdni ulicy, przeznaczony
dla ruchu okreslonej kategorii pojazdéw w kierunku przeciwnym do obowigzujacego
pozostale pojazdy;

24) szpalerze drzew — nalezy przez to rozumie¢ rzad lub dwa rzedy drzew;

25) ochronie szpaleru drzew —nalezy przez to rozumie¢ istniejacy szpaler drzew, dla
ktorego nalezy prowadzi¢ konserwacj¢ lub odtwarzanie;

26) zieleni ozdobnej —nalezy przez to rozumie¢ nasadzenia roslinno$ci o duzych
walorach estetycznych i dekoracyjnych, w tym miedzy innymi kompozycje: drzew,
krzewow, kwiatow, traw 1 pnaczy, petnigce funkcje estetyczne i krajobrazowe, a w
szczegolnosci zielence i skwery, takze towarzyszace innym funkcjom jako elementy
kompozycji ulic, placow i zabudowy;

27) nie ustala si¢ — nalezy przez to rozumie¢ nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia
regulowane przepisami odrgbnymi;

28) nie dotyczy — nalezy przez to rozumie¢ brak przestanek do wprowadzenia nakazow,
zakazow, dopuszczen i1 ograniczen.

2. llekro¢ jest mowa o przeznaczeniu terenu na:
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1) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng — nalezy przez to rozumie¢ jeden budynek
mieszkalny jednorodzinny lub zespo6t takich budynkow wraz z obiektami towarzyszacymi
1 urzadzeniami zwigzanymi z ich obshuga;

2) zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng — nalezy przez to rozumie¢ jeden budynek
mieszkalny, zawierajacy 3 lub wigcej mieszkan albo zespdt takich budynkow wraz z
obiektami towarzyszacymi 1 urzagdzeniami zwigzanymi z ich obstuga;

3) zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng oraz ushugi —nalezy przez to rozumied
zabudow¢ mieszkaniowg wielorodzinng, wustugi lub zabudowe¢ mieszkaniowa
wielorodzinng z ustlugami, z zastrzezeniem ustalen przepisow szczegdtowych;

4) zabudowe zamieszkania zbiorowego — nalezy przez to rozumie¢ jeden budynek lub
zespol budynkéw przeznaczonych do czasowego zamieszkiwania uczniéw, studentow i
pracownikow, w tym internaty, bursy, domy studenckie 1 asystenckie, hotele pracownicze,
a takze przeznaczonych na staly pobyt ludzi takie jak domy dziecka, domy dla oséb
starszych, wraz z obiektami towarzyszacymi 1 urzagdzeniami zwigzanymi z ich obshugg;

5) mieszkania towarzyszace —nalezy przez to rozumie¢ czgsci budynkow
niemieszkalnych, w ktorych znajduja si¢ nie wigcej niz 2 mieszkania;

6) ushugi — zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi:
a) ushugi z zakresu obstugi ludnosci lub przedsiebiorstw — nalezy przez to rozumiec¢:

- handel detaliczny — obiekty sluzace sprzedazy detalicznej o powierzchni sprzedazy
do 2000 m?, przystosowane do przyjmowania klientdbw, oraz punkty sprzedazy
zaktadow, gier losowych oraz loteryjnych i zaktadow sportowych, apteki, sklepy
zoologiczne,

- gastronomig¢ — restauracje, bary, kawiarnie, koktajl-bary, winiarnie, puby, stotowki,
obiekty stuzace dziatalno$ci kateringowe;j, fast-food, obiekty matej gastronomii,

- rozrywke — dyskoteki, kluby, sale taneczne, kasyna, salony gier, kregielnie, sale
bilardowe, kawiarnie internetowe, gabinety doradcze np. wrozek, astrologow,

- biura — budynki lub ich czgéci, w ktorych prowadzi si¢ dzialalno$¢ zwigzang
z zarzadzaniem, dziataniem organizacji, doradztwem, finansami, ubezpieczeniami,
projektowaniem, obsluga nieruchomosci, wynajmem, posrednictwem, prowadzeniem
interesdw, pracami badawczo-rozwojowymi, archiwizowaniem, dziatalnos$cia
wydawnicza, reklamg, ttumaczeniami, przetwarzaniem i przesytaniem informacji,
informatyka, przygotowywaniem programéw telewizyjnych i  radiowych,
przyjmowaniem przesytek, administracja, wymiarem sprawiedliwos$ci, biura podrozy,

- drobne rzemiosto i ushugi — punkty ustug szewskich, krawieckich, rymarskich,
fotograficznych, introligatorskich, poligraficznych, jubilerskich, lutniczych,
fryzjerskich, kosmetycznych, zegarmistrzowskich, modystycznych, kaletniczych,
punkty napraw artykulow uzytku osobistego 1 uzytku domowego, studia wizazu i
odchudzania, taznie i sauny, solaria, gabinety masazu, pralnie, punkty wynajmu i
wypozyczania przedmiotow ruchomych, studia tatuazu, kwiaciarnie, punkty
florystyczne, szalety,

- obiekty kongresowe, konferencyjne oraz ksztatcenia dodatkowego

— wraz z obiektami towarzyszacymi i urzadzeniami zwigzanymi z ich obstugg oraz z
zielenia,

b) ustugi administracji — nalezy przez to rozumie¢:
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- urzedy — obiekty organdéw administracji panstwowej, rzadowej 1 samorzadowej, w
tym organdw wymiaru sprawiedliwos$ci, ambasady, konsulaty, urzedy celne,

- obrone¢ cywilng 1 stuzby ochrony, w tym straz miejska, straz pozarna, straz ochrony
kolei, agencje ochrony

—wraz z obiektami towarzyszacymi 1 urzadzeniami zwigzanymi z ich obstugg oraz z
zielenia,

c) ushugi kultury — nalezy przez to rozumiec:

- obiekty widowiskowe zwigzane z kulturg —teatry, opery, filharmonie, sale
koncertowe, sale widowiskowe, kina, kabarety, planetaria, obserwatoria, cyrki,
wesote miasteczka, parki rozrywki,

- obiekty upowszechniania kultury —domy kultury, biblioteki, mediateki, centra
informacyjne, kluby tematyczne, swietlice,

- wystawy 1 ekspozycje — muzea, galerie sztuki, sale wystawowe,
- obiekty kultury sakralnej — $wiatynie 1 obiekty zgromadzen religijnych, w tym
kaplice, plebanie, domy parafialne i katechetyczne,

- pracownie artystyczne — pomieszczenia lub budynki wyspecjalizowane do potrzeb
tworzenia utwordéw artystycznych,

- obiekty imprez plenerowych — obiekty przystosowane do organizowania imprez
poza budynkami, w tym amfiteatry, sceny letnie, muszle koncertowe

— wraz z obiektami towarzyszacymi 1 urzadzeniami zwigzanymi z ich obstugg oraz z
zielenia,

d) ustugi nauki — nalezy przez to rozumiec¢:
- uczelnie wyzsze,

- obiekty naukowe 1 badawcze — obiekty, w ktérych prowadzi si¢ dzialalnos¢
naukowa lub badawcza, w tym laboratoria, obserwatoria, stacje meteorologiczne

— wraz z obiektami towarzyszacymi 1 urzadzeniami zwigzanymi z ich obstugg oraz z
zielenia,

e) ustugi oswiaty —nalezy przez to rozumie¢ zlobki, kluby dziecigce, przedszkola i
szkoty zardwno prywatne jak i1 publiczne, za wyjatkiem szkot wyzszych, zlokalizowane
na wydzielonych dziatkach, zagospodarowanych z duzym udzialem zieleni wraz z
obiektami towarzyszacymi 1 urzadzeniami zwigzanymi z ich obstuga,

f) ustugi opieki zdrowotnej — nalezy przez to rozumiec:

- obiekty opieki zdrowotnej w ktorych udziela si¢ catodobowych $wiadczen
zdrowotnych takie jak szpitale, prewentoria, zaktady opiekunczo-lecznicze, zaktady
pielggnacyjno-opiekuncze, osrodki terapii uzaleznien, izby wytrzezwien, hospicja,

- poradnie medyczne — przychodnie, poradnie, ambulatoria, osrodki zdrowia,
gabinety lekarskie, stacje dializ, zaklady rehabilitacji leczniczej, stacje
krwiodawstwa, szkoly rodzenia, gabinety paramedyczne (np. bioenergoterapeutyczne,
znachorskie),

- obiekty ratownictwa medycznego,
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- pracownie medyczne — pracownie diagnostyki medycznej, protetyki
stomatologicznej 1 ortodoncji, pracownie ortopedyczne, banki krwi, organow i szpiku
kostnego,

- ztobki 1 kluby dzieciece,

—wraz z obiektami towarzyszacymi 1 urzadzeniami zwigzanymi z ich obstugg oraz z
zielenia,

g) ushugi z zakresu obstugi turystyki — nalezy przez to rozumie¢:

- budynki niemieszkalne zakwaterowania turystycznego, w tym hotele, hostele,
motele, pensjonaty, gospody, schroniska turystyczne, domy wycieczkowe, zajazdy,
kwatery,

- punkty informacji turystycznej

— wraz z obiektami towarzyszacymi 1 urzadzeniami zwigzanymi z ich obstugg oraz z
zielenig;

7) tereny sportu i rekreacji — nalezy przez to rozumiec:

a) kryte obiekty sportowe —kryte w catosci lub czgsci obiekty budowlane stuzace do
uprawiania sportu i rekreacji, w tym hale sportowe, lodowiska, ptywalnie, fitness kluby,

b) terenowe obiekty sportowe — niekryte obiekty budowlane sluzace do uprawiania
sportu 1 rekreacji, w tym, stadiony, boiska, baseny letnie, lodowiska odkryte

—wraz z obiektami towarzyszacymi 1 urzadzeniami zwigzanymi z ich obstugg oraz z
zielenig;

8) ustugi obstugi komunikacji — nalezy przez to rozumiec:
a) stacje paliw,

b) obstuge pojazdéw — obiekty stuzace obstudze samochodéw, w tym myjnie, stacje
diagnostyki pojazdow, punkty wymiany oleju, zaklady oponiarskie, wulkanizacyjne,
lakiernie, wypozyczalnie samochoddow,

¢) naprawe pojazdow — obiekty stuzace naprawie samochodow

—wraz z obiektami towarzyszacymi 1 urzadzeniami zwigzanymi z ich obstugg oraz z
zielenia;

9) zielen — nalezy przez to rozumie¢ zagospodarowanie zielenig niska, Srednig 1 wysoka;

10) zielen urzadzong —nalezy przez to rozumie¢ urzadzone i utrzymywane zespoly
drzew, krzewow oraz zieleni niskiej (trawniki, kwietniki) skomponowane kompleksowo
pod wzgledem estetycznym wraz z urzadzeniami towarzyszacymi, takimi jak place zabaw,
male boiska dla dzieci, $ciezki, obiekty matej architektury;

11) ciag pieszo-jezdny —nalezy przez to rozumie¢ ulice w strefie zamieszkania, o
nawierzchni rozbieralnej, bez wyodrebnionej jezdni i chodnikow, gdzie pieszy korzysta z
calej szerokosci drogi i ma pierwszenstwo przed pojazdem.

3. Niezdefiniowane poj¢cia nalezy rozumie¢ zgodnie z:
1) ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;
2) ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane;

3) przepisami wykonawczymi do wyzej wymienionych ustaw;
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4) ustawami zwigzanymi z planowaniem przestrzennym i przepisami wykonawczymi do

nich.

§ 4. 1. Na rysunku planu obowiazujacymi ustaleniami s3a:

1) oznaczenia ogolne:

a) granice obszaru objetego planem,

b) linie rozgraniczajace tereny o rdznym przeznaczeniu

zagospodarowania,

¢) tereny zamknig¢te;

2) oznaczenia przeznaczenia terenow;

3) elementy kompozycji:

a) obowigzujace linie zabudowy,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy,

c) obiekty o szczegdlnych ograniczeniach,

d) elewacje do specjalnego opracowania,

e) akcenty architektoniczne;

4) oznaczenia dotyczace ochrony §rodowiska kulturowego 1 przyrodniczego:

a) obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow,

b) granica strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej,

c) szpalery drzew;

5) obszar ograniczonego uzytkowania.

2. Niewymienione w ust. 1, pozostale elementy rysunku, maja charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegolowe

§ 5. Uchwala si¢ nastepujace karty terendw do planu:
1. KARTA TERENUNR 001

1) SYMBOL I NR TERENU:

1IMW/U;

2) POWIERZCHNIA TERENU:

18,8a;

3) PRZEZNACZENIE TERENU:

a) podstawowe:

- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

- ustugi z zakresu obstugi ludnosci lub przedsigbiorstw,

- ustugi administracji,

- z ushug kultury dopuszcza si¢ jedynie obiekty upowszechniania kultury, wystawy i
ekspozycje, pracownie artystyczne,

- ustugi z zakresu obstugi turystyki,

- z ustug opieki zdrowotnej dopuszcza sie jedynie poradnie medyczne, pracownie medyczne,

b) uzupehiajace:

mieszkania towarzyszace;

4) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) wskazniki wykorzystania terenu:

- intensywno$¢ zabudowy od 2,0 do 3.2,

- procent zabudowy maksimum 45% powierzchni dziatki,

- wskaznikoéw wykorzystania terenu tiret pierwsze i drugie nie wymaga si¢ dla zabudowy na
dziatkach niespetiajacych wymogow dziatki budowlanej wydzielonych po obrysie budynku,

- procent powierzchni biologicznie czynnej minimum 30% powierzchni dzialki niezabudowanej
przez budynki,

b) linie zabudowy:

obowigzujace i nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,

¢) parametry zabudowy:

- wysokos$¢ zabudowy od 15 do 19 m,
- liczba kondygnacji nadziemnych od 4 do 6,

d) dachy:

plaskie;

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

Id: 9B9481BC-A2C2-4449-BE36-27A40DC7AO03E. Podpisany

lub réznych zasadach

Strona 7



a) ochrona na podstawie przepisdéw odrebnych,

b) zasady ksztaltowania powierzchni
terenu:

- catkowite zagospodarowanie gruntu rodzimego oraz gruntu biologicznie czynnego,
pochodzacego z przemieszczen mas ziemnych na obszarze zagospodarowania nieruchomosci
lub na innym wskazanym terenie pod warunkiem, Ze ich zastosowanie nie spowoduje
przekroczen wymaganych standardoéw, jakos$ci gleby i ziemi okreslonych w przepisach
odrebnych,

- dopuszcza si¢ zagospodarowanie gruntem pochodzacym z innego terenu pod warunkiem, ze
jego zastosowanie nie spowoduje przekroczen wymaganych standardow, jakosci gleby i ziemi
okres§lonych w przepisach odrgbnych,

¢) dopuszczalny poziom hatasu dla ,,terenow w strefie srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow ze zwarta zabudowa
mieszkaniowa i koncentracja obiektow administracyjnych, handlowych i ustugowych” zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

a) dla budynkow oznaczonych na
rysunku planu jako obiekty ujete w
gminnej ewidencji zabytkow
obowigzuje:

- zachowanie w niezmienionej formie oryginalnych: gabarytow, ksztalttow dachow, rodzajow
materiatéw pokrycia dachu oraz wykonczen $cian zewnetrznych, detali architektonicznych,
stolarki otworowej, zabytkowych elementéw wewnetrznych (sklepienia, klatki schodowe,
sztukaterie itp.), rowniez w przypadku odbudowy,

- przywracanie oryginalnego zewngtrznego wygladu architektonicznego, znieksztatconego
przez wtorne przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, remonty oraz wymiany stolarki otworowej
niezgodne z zasadami konserwatorskimi,

- uzupetnienia detalu i odtworzenia na wzor historycznych,

- zakaz wykonywania tynkow i ocieplenia niszczacego lub przystaniajacego detale
architektoniczne,

- zakaz lokalizacji elementow technicznego wyposazenia budynkow (klimatyzatory, anteny
satelitarne, przewody kominowe itp.) na eksponowanych elewacjach,

- dopuszcza si¢ wymiang stolarki okiennej i drzwiowej na wzor oryginalnej z zachowaniem
wymiarow, podziatu, sposobu otwierania i koloru,

- dopuszcza si¢ przebudowe majaca na celu adaptacje poddasza na cele ustugowe pod
warunkiem zachowania ksztattu dachu,

b) w strefie ,,B” ochrony
konserwatorskiej obejmujacej
historyczny uktad urbanistyczny
$rodmiescia Opola:

- stosowanie kolorystyki w nawigzaniu do historycznych przekazow i zachowanej ikonografii,
- dostosowanie nawierzchni oraz matej architektury w zakresie materialéw wykonczeniowych,
kolorystyki, skali, formy do historycznej kompozycji przestrzennej,

- dostosowanie nasadzen zieleni do historycznej kompozycji przestrzennej;

7) ZASADY ZAGOSPODAROWANI

ODREBNYCH:

A TERENOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISOW

a) ochrona terendéw gorniczych:

nie dotyczy,

b) ochrona obszar6w narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi:

nie dotyczy,

¢) ochrona terenéw zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych:

nie dotyczy,

d) pozostate tereny i obiekty:

nie dotyczy;

8) ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO:

a) ustalenia kompozycyjno-
estetyczne:

zabudowa pierzejowa,

b) ustalenia dla tymczasowych
obiektow ustugowych:

zakaz lokalizacji,

c¢) wolnostojace budynki gospodarcze
i garazowe:

zakaz lokalizacji,

d) noéniki reklamowe:

- zakaz lokalizacji wszelkich reklam oraz obiektow stuzacych reklamie z zastrzezeniem tiret
drugie,

- dopuszcza si¢ umieszczenie jednego szyldu dla jednego przedsigbiorcy lub instytucji
dostosowanego wielkoscia, kolorystyka i stylem do charakteru budynku,

¢) obiekty matej architektury: - zgodnie z pkt 6,
) - dostosowanie skali i formy malej architektury do charakteru wnetrz urbanistycznych,
f) zieler - zgodnie z pkt 6,
- lokalizacja zieleni urzadzonej i izolacyjnej zgodnie z rysunkiem planu,
- zgodnie z pkt 6,

g) nadziemne czg¢$ci urzadzen
technicznych:

- dostosowanie pod wzgledem kolorystyki i formy do otaczajacej zabudowy lub przystonigcie
ich zielenig ozdobna;

9) ZASADY OBSLUGI KOMUNIKA

CYJNEJ:

a) wskaznik miejsc postojowych
(m.p.):

nie ustala sig,

b) realizacja miejsc postojowych:

w garazach wbudowanych w budynki mieszkalne lub ustugowe,

¢) dostepno$¢ komunikacyjna:

obstuga komunikacyjna od terenu IKDWX i 4KDX;

10) ZASADY MODERNIZACJL, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY:

a) zaopatrzenie w wode:

- z istniejacej miejskiej sieci wodociaggowe;j,
- wykonanie nowych odcinkéw sieci wodociggowej o przekrojach zabezpieczajacych potrzeby
przeciwpozarowe i wyposazonych w hydranty zewng¢trzne,

b) odprowadzenie $ciekow bytowych,
komunalnych i przemystowych:

- poprzez rozdzielcza kanalizacj¢ sanitarng do istniejacego uktadu miejskiej kanalizacji
sanitarnej po niezbednej jej rozbudowie,
- zakaz odprowadzania $ciekow do gruntu oraz wdd powierzchniowych i gruntowych,

¢) odprowadzenie wod opadowych:

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wiasnym terenie z wykorzystaniem
systemow retencyjno-rozsaczajacych,

- poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powiazany z istniejacym miejskim
uktadem kanalizacji deszczowej,
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d) zaopatrzenie w gaz:

7 istniejacej infrastruktury gazowej w oparciu o gazociagi niskiego ci$nienia,

) zaopatrzenie w energi¢ cieplng:

- z miejskiego systemu cieptowniczego w oparciu o istniejacg infrastrukture,
- dopuszcza si¢ ogrzewanie obiektow z indywidualnych i lokalnych zrédet ciepta opartych na
paliwach: ptynnych, gazowych, energii elektrycznej i odnawialnej,

f) zaopatrzenie w energig elektryczna:

- z istniejacych i planowanych elementéw systemu elektroenergetycznego: elektroenergetyczne
sieci niskiego napiecia,
- sytuowanie liniowych elementdw sieci elektroenergetycznych pod ziemia,

g) zapewnienie telekomunikacji:

- z istniejacych i planowanych elementéw infrastruktury telekomunikacyjnej,

- sytuowanie planowanych liniowych elementow infrastruktury telekomunikacyjnej pod ziemia,
- dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu facznosci publicznej w
rozumieniu przepisow odrgbnych,

h) gospodarka odpadami:

- systematyczny wywoz odpadow na zorganizowane sktadowisko odpadéw komunalnych oraz
zagospodarowanie odpadow innych niz komunalne zgodnie z przepisami odrgbnymi,

- do czasu wywozu odpadow na sktadowisko segregacja i przechowywanie ich w szczelnych
pojemnikach znajdujacych si¢ w pomieszczeniach przeznaczonych na gromadzenie i segregacje
odpadow, wydzielanych w budynkach,

- zakaz lokalizacji miejsc gromadzenia odpadéw z wyjatkiem wyodrgbnionych pomieszczen w
budynkach;

11) ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

a) szerokos¢ frontu dziatki od strony terenu IKDWX minimum 15 m,

b) powierzchnia dziatki minimum 4 a,

c) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego usytuowanego na terenie IKDWX od 85° do 95°%

12) SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA TERENOW:

nie ustala sig;

13) STAWKA PROCENTOWA, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ MOWA W ART. 36 UST. 4
USTAWY Z 2003 R. O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM:

0%;

14) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU:

a) zakaz lokalizacji budynkow,
b) zakaz nadbudowy,

¢) dopuszcza si¢ adaptacje poddaszy wytacznie na ustugi,
d) zakaz zmiany sposobu uzytkowania z funkcji ushugowej na mieszkaniowa,
e) nakaz regulacji wg przepiséw odrgbnych, granic dziatek niespetniajacych wymogéw dziatki budowlanej wydzielonych przy

wyodrebnianiu wlasnosci lokali,

) dopuszcza si¢ podziaty na dziatki budowlane w celu wydzielenia poszczegdlnych modutéw (klatek schodowych) blokow

mieszkalnych,

g) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych poza procedura scalania i podziatu 4 a,
h) teren znajduje si¢ w obszarze zabudowy §rodmiejskie;.

2. KARTA TERENU NR 002

1) SYMBOL I NR TERENU:

2MW/U;

2) POWIERZCHNIA TERENU:

53,0a;

3) PRZEZNACZENIE TERENU:

a) podstawowe:

- zabudowe mieszkaniowg wielorodzinna dopuszcza si¢ na kondygnacjach powyzej parteru pod
warunkiem zapewnienia niezaleznych wejs¢ do budynku dla czesci mieszkalnej i ustugowej,

- zabudowa zamieszkania zbiorowego,

- ustugi z zakresu obstugi ludnosci lub przedsigbiorstw,

- ushugi administracji,

- z ustug kultury dopuszcza si¢ jedynie obiekty upowszechniania kultury, wystawy i
ekspozycje, pracownie artystyczne,

- ushugi z zakresu obstugi turystyki,

- z ushug opieki zdrowotnej dopuszcza si¢ jedynie poradnie medyczne, pracownie medyczne,
ztobki i kluby dziecigce,

b) uzupehiajace:

mieszkania towarzyszace;

4) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) wskazniki wykorzystania terenu:

- intensywno$¢ zabudowy od 2,0 do 3.0,
- procent zabudowy maksimum 45% powierzchni dziatki,
- procent powierzchni biologicznie czynnej minimum 25% powierzchni dziatki,

b) linie zabudowy:

obowigzujace i nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,

¢) parametry zabudowy:

- wysoko$¢ zabudowy od 15 do 17 m,
- liczba kondygnacji nadziemnych od 4 do 5,

d) dachy:

plaskie;

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) ochrona na podstawie przepisdéw odrebnych,

b) zasady ksztattowania powierzchni
terenu:

- catkowite zagospodarowanie gruntu rodzimego oraz gruntu biologicznie czynnego,
pochodzacego z przemieszczen mas ziemnych na obszarze zagospodarowania nieruchomosci
lub na innym wskazanym terenie pod warunkiem, ze ich zastosowanie nie spowoduje
przekroczen wymaganych standardéw, jakosci gleby i ziemi okreslonych w przepisach
odrebnych,

- dopuszcza si¢ zagospodarowanie gruntem pochodzacym z innego terenu pod warunkiem, ze
jego zastosowanie nie spowoduje przekroczen wymaganych standardow, jakosci gleby i ziemi
okres§lonych w przepisach odrgbnych,

¢) dopuszczalny poziom hatasu dla ,terenéw w strefie sSrodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancoéw ze zwartg zabudowa
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mieszkaniowa i koncentracja obiektow administracyjnych, handlowych i ustugowych” zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

nie dotyczy;

7) ZASADY ZAGOSPODAROWANI
ODREBNYCH:

A TERENOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISOW

a) ochrona terendéw goérniczych:

nie dotyczy,

b) ochrona obszar6w narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi:

nie dotyczy,

¢) ochrona terendéw zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych:

nie dotyczy,

d) pozostate tereny i obiekty:

nie dotyczy;

8) ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO:

a) ustalenia kompozycyjno-
estetyczne:

- zabudowa pierzejowa,

- lokalizacja akcentu architektonicznego jako zakonczenie osi widokowej wzdhuz terenu 1KDD,
- wyeksponowanie elewacji wzdhuz terenu 1KPP poprzez uksztaltowanie wpisujace si¢ w
otaczajaca przestrzen oraz odznaczajace si¢ wysokim poziomem rozwigzan architektonicznych,

b) ustalenia dla tymczasowych
obiektow ustugowych:

zakaz lokalizacji,

c¢) wolnostojace budynki gospodarcze
i garazowe:

zakaz lokalizacji z wyjatkiem garazy podziemnych,

d) no$niki reklamowe:

- zakaz lokalizacji wszelkich reklam oraz obiektow stuzacych reklamie z zastrzezeniem tiret
drugie,

- dopuszcza si¢ umieszczenie jednego szyldu dla jednego przedsigbiorcy lub instytucji
dostosowanego wielkoscia, kolorystyka i stylem do charakteru budynku,

¢) obiekty matej architektury:

dostosowanie skali i formy malej architektury do charakteru wnetrz urbanistycznych,

f) zielen nie ustala sig,
g) nadziemne cze$ci urzadzen dostosowanie pod wzglgdem kolorystyki i formy do otaczajacej zabudowy lub przystoniecie ich
technicznych: zielenig ozdobna;

9) ZASADY OBSLUGI KOMUNIKA!

CYJNEJ:

a) wskaznik miejsc postojowych
(m.p.):

- handel detaliczny - minimum 25 m.p. na 1000 m? powierzchni sprzedazy,

- gastronomia - minimum 15 m.p. na 100 miejsc konsumpcyjnych,

- obiekty kongresowe i konferencyjne - minimum 15 m.p. na 100 miejsc uzytkowych,
- urzedy - minimum 30 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

- muzea, galerie sztuki, sale wystawowe, biblioteki, mediateki, centra informacyjne,
wypozyczalnie filméw - minimum 10 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,

- hotele, motele pensjonaty - minimum 20 m.p. na 100 miejsc noclegowych,

- dla pozostatych ustug - minimum 20 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,

- zabudowa mieszkaniowa - minimum 1,5 m.p. na jedno mieszkanie,

- zabudowa zamieszkania zbiorowego - minimum 10 m.p. na 100 miejsc uzytkowych,

b) realizacja miejsc postojowych:

- w garazach wbudowanych w budynki, garazach podziemnych i garazach wielopoziomowych,
- na parkingach wyznaczonych na terenach oraz zaglebionych pod ziemia,

¢) dostepno$¢ komunikacyjna:

obstuga komunikacyjna od terenu IKDWX, 2KDX i 5KDX;

10) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY:

a) zaopatrzenie w wodg:

- z istniejacej miejskiej sieci wodociagowej,
- wykonanie nowych odcinkow sieci wodociggowej o przekrojach zabezpieczajacych potrzeby
przeciwpozarowe i wyposazonych w hydranty zewnetrzne,

b) odprowadzenie $ciekow bytowych,
komunalnych i przemystowych:

- poprzez rozdzielcza kanalizacjg sanitarng do istniejacego uktadu miejskiej kanalizacji
sanitarnej po niezbednej jej rozbudowie,
- zakaz odprowadzania $ciekow do gruntu oraz wdd powierzchniowych i gruntowych,

¢) odprowadzenie wod opadowych:

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wiasnym terenie z wykorzystaniem
systemow retencyjno-rozsaczajacych,

- poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powiazany z istniejacym miejskim
uktadem kanalizacji deszczowej,

d) zaopatrzenie w gaz:

7z istniejacej infrastruktury gazowej w oparciu o gazociagi niskiego cisnienia,

¢) zaopatrzenie w energi¢ cieplna:

- z miejskiego systemu cieptowniczego w oparciu o istniejaca infrastrukture,
- dopuszcza si¢ ogrzewanie obiektow z indywidualnych i lokalnych Zrodet ciepta opartych na
paliwach: ptynnych, gazowych, energii elektrycznej i odnawialnej,

f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

- z istniejacych i planowanych elementow systemu elektroenergetycznego: elektroenergetyczne
sieci §redniego napiecia 15 kV, stacje transformatorowe 15/0,4 kV, elektroenergetyczne sieci
niskiego napigcia,

- sytuowanie liniowych elementow sieci elektroenergetycznych pod ziemia,

- budowa kubaturowych urzadzen infrastruktury elektroenergetycznej, np. stacji
transformatorowych jako obiektoéw wbudowanych w budynki,

- dla planowanych stacji transformatorowych zapewnienie dostepu do drogi publicznej,

g) zapewnienie telekomunikacji:

- z istniejacych i planowanych elementéw infrastruktury telekomunikacyjnej,

- sytuowanie planowanych liniowych elementéw infrastruktury telekomunikacyjnej pod ziemia,
- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego z zakresu facznosci publicznej w
rozumieniu przepiséw odrebnych,

h) gospodarka odpadami:

- systematyczny wywoz odpadow na zorganizowane sktadowisko odpadéw komunalnych oraz
zagospodarowanie odpadow innych niz komunalne zgodnie z przepisami odrgbnymi,

- do czasu wywozu odpadow na sktadowisko segregacja i przechowywanie ich w szczelnych
pojemnikach znajdujacych si¢ w pomieszczeniach przeznaczonych na gromadzenie i segregacije
odpadow, wydzielanych w budynkach,

- zakaz lokalizacji miejsc gromadzenia odpadow z wyjatkiem wyodrgbnionych pomieszczen w
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| budynkach;

11) ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

a) szerokos¢ frontu dziatki od strony terenu IKDWX, 1KPP minimum 20 m oraz od strony terenu 2KDX, SKDX minimum 15 m,

b) powierzchnia dziatki minimum 8 a,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego usytuowanego na terenie IKDWX, 1KPP, 2KDX, 5KDX od 85° do 95°

12) SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA URZADZANIA I UZYTKOWANIA TERENOW:

nie ustala sig;

13) STAWKA PROCENTOWA, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ MOWA W ART. 36 UST. 4
USTAWY Z 2003 R. O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM:

0%;

14) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych poza procedurg scalania i podziatu 8 a,
b) teren znajduje sie¢ w obszarze zabudowy §rodmiejskiej.

3. KARTA TERENU NR 003

1) SYMBOL I NR TERENU: 3IMW/U;

2) POWIERZCHNIA TERENU: 18,2a;

3) PRZEZNACZENIE TERENU:

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

- ustugi z zakresu obstugi ludnosci lub przedsigbiorstw,

- ustugi administracji,

- z ustug kultury dopuszcza si¢ jedynie obiekty upowszechniania kultury, wystawy i
ekspozycje, pracownie artystyczne,

- ustugi z zakresu obstugi turystyki,

- 7z ustug opieki zdrowotnej dopuszcza sie jedynie poradnie medyczne, pracownie medyczne,

a) podstawowe:

b) uzupehiajace: mieszkania towarzyszace;

4) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

- intensywno$¢ zabudowy od 0,4 do 1,5,

- procent zabudowy maksimum 40% powierzchni dziatki,

- procent powierzchni biologicznie czynnej minimum 20% powierzchni dzialki niezabudowanej
przez budynki,

a) wskazniki wykorzystania terenu:

b) linie zabudowy: obowigzujace i nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,

- wysokos$¢ zabudowy od 11 do 17 m,

©) parametry zabudowy: - liczba kondygnacji nadziemnych od 2 do 4,

d) dachy: strome o kacie nachylenia potaci dachowych od 40° do 45°

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) ochrona na podstawie przepiséw odrebnych,

- catkowite zagospodarowanie gruntu rodzimego oraz gruntu biologicznie czynnego,
pochodzacego z przemieszczen mas ziemnych na obszarze zagospodarowania nieruchomosci
lub na innym wskazanym terenie pod warunkiem, ze ich zastosowanie nie spowoduje

b) zasady ksztattowania powierzchni przekroczen wymaganych standardéw, jakosci gleby i ziemi okreslonych w przepisach
terenu: odrgbnych,

- dopuszcza si¢ zagospodarowanie gruntem pochodzacym z innego terenu pod warunkiem, ze
jego zastosowanie nie spowoduje przekroczen wymaganych standardow, jakosci gleby i ziemi
okreslonych w przepisach odrgbnych,

¢) dopuszczalny poziom hatasu dla ,terenéw w strefie srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow ze zwartg zabudowa
mieszkaniowa i koncentracja obiektow administracyjnych, handlowych i ustugowych” zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) na terenie znajdujacym si¢ w obszarze ograniczonego uzytkowania obowiazuja ustalenia Uchwaty nr LXIV/674/10 Rady Miasta Opola
7 dnia 25 marca 2010 r. oraz Uchwaty nr XVII1/322/15 Rady Miasta Opola z dnia 26 listopada 2015 r;

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

- zachowanie w niezmienionej formie oryginalnych: gabarytow, ksztattoéw dachow, rodzajow
materiatéw pokrycia dachu oraz wykonczen $cian zewnetrznych, detali architektonicznych,
stolarki otworowej, zabytkowych elementéw wewnetrznych (sklepienia, klatki schodowe,
sztukaterie itp.), rowniez w przypadku odbudowy,

- przywracanie oryginalnego zewngtrznego wygladu architektonicznego, znieksztatconego
przez wtorne przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, remonty oraz wymiany stolarki otworowej

a) dla budynkow oznaczonych na niezgodne z zasadami konserwatorskimi,

rysunku planu jako obiekty - uzupehnienia detalu i odtworzenia na wzor historycznych,

zabytkowe ujete w gminnej ewidencji | - zakaz wykonywania tynkow i ocieplenia niszczacego lub przystaniajacego detale
zabytkow obowiazuje: architektoniczne,

- zakaz lokalizacji elementow technicznego wyposazenia budynkow (klimatyzatory, anteny
satelitarne, przewody kominowe itp.) na eksponowanych elewacjach,

- dopuszcza si¢ wymiang stolarki okiennej i drzwiowej na wzor oryginalnej z zachowaniem
wymiaréw, podziatu, sposobu otwierania i koloru,

- dopuszcza si¢ przebudowe majaca na celu adaptacje poddasza na cele ustugowe pod
warunkiem zachowania formy i ksztattu dachu,

b) w strefie ,,B” ochrony - stosowanie kolorystyki w nawiazaniu do historycznych przekazow i zachowanej ikonografii,
konserwatorskiej obejmujacej - dostosowanie nawierzchni oraz matej architektury w zakresie materiatow wykonczeniowych,
historyczny uktad urbanistyczny kolorystyki, skali, formy do historycznej kompozycji przestrzennej,

$rodmiescia Opola: - dostosowanie nasadzen zieleni do historycznej kompozycji przestrzennej;

7) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISOW
ODREBNYCH:
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a) ochrona terendéw goérniczych:

nie dotyczy,

b) ochrona obszar6w narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi:

nie dotyczy,

¢) ochrona terenéw zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych:

nie dotyczy,

d) pozostate tereny i obiekty:

nie dotyczy;

8) ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO:

a) ustalenia kompozycyjno-
estetyczne:

- zabudowa pierzejowa w granicy z terenem 5U,

- uksztattowanie elewacji pokazanej na rysunku planu jako elewacja do specjalnego
opracowania ,wpisujace si¢ w otaczajaca zabudowe oraz odznaczajace si¢ wysokim poziomem
rozwiazan architektonicznych,

b) ustalenia dla tymczasowych
obiektow ustugowych:

zakaz lokalizacji,

¢) wolnostojace budynki gospodarcze
i garazowe:

- zakaz lokalizacji z wyjatkiem garazy podziemnych,

- zakaz rozbudowy budynkow garazowych na dz. 40/1 i dz. 40/2,

- zakaz nadbudowy budynkow garazowych na dz. 40/1 i dz. 40/2, z zastrzezeniem tiret piate,
- dopuszcza si¢ adaptacje na ustugi budynku garazowego na dz. 40/1 pod warunkiem
zachowania obecnych gabarytow budynku, otworéw bramowych, formy i ksztattu dachu z
trojkatnymi lukarnami (dopuszcza si¢ montaz jedynie okien potaciowych) oraz pokrycia
dachowka taka jak w budynku gtéwnym przy ul. Ozimskiej nr 95,

- dopuszcza si¢ adaptacje na ustugi budynku garazowego na dz. 40/2 pod warunkiem
dostosowania otwordw bramowych, formy i ksztattu dachu oraz pokrycia, do budynku na dz.
40/1, o ktorym mowa w tiret czwarte,

d) nosniki reklamowe:

- zakaz lokalizacji wszelkich reklam oraz obiektow stuzacych reklamie z zastrzezeniem tiret
drugie,

- dopuszcza si¢ umieszczenie jednego szyldu dla jednego przedsigbiorcy lub instytucji
dostosowanego wielko$cia, kolorystyka i stylem do charakteru budynku,

. . . . - zgodnie z pkt 6,
©) obiekty matej architektury: - dostosowanie skali i formy malej architektury do charakteru wnetrz urbanistycznych,
f) zielen zgodnie z pkt 6,
- zgodnie z pkt 6,

g) nadziemne czg¢$ci urzadzen
technicznych:

- dostosowanie pod wzgledem kolorystyki i formy do otaczajacej zabudowy lub przystonigcie
ich zielenig ozdobna;

9) ZASADY OBSLUGI KOMUNIKA

CYJNEJ:

a) wskaznik miejsc postojowych
(m.p.):

nie ustala sig,

b) realizacja miejsc postojowych:

- w garazach wbudowanych w budynki mieszkalne lub ustugowe,
- na parkingach wyznaczonych na terenach oraz zaglebionych pod ziemia,

¢) dostgpnos¢ komunikacyjna:

- obstuga komunikacyjna od terenu 4KDX, SKDX i 6KDX,
- zakaz obshugi komunikacyjnej bezposrednio od ul. Ozimskiej (poza granicami planu) w
przypadku zapewnienia obshugi komunikacyjnej od terenu 4KDX, SKDX lub 6KDX;

10) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY:

a) zaopatrzenie w wodg:

- z istniejacej miejskiej sieci wodociagowej,
- wykonanie nowych odcinkow sieci wodociagowej o przekrojach zabezpieczajacych potrzeby
przeciwpozarowe i wyposazonych w hydranty zewnetrzne,

b) odprowadzenie $ciekow bytowych,
komunalnych i przemystowych:

- poprzez rozdzielcza kanalizacje sanitarng do istniejacego uktadu miejskiej kanalizacji
sanitarnej po niezbednej jej rozbudowie,
- zakaz odprowadzania $ciekow do gruntu oraz wod powierzchniowych i gruntowych,

¢) odprowadzenie wod opadowych:

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wlasnym terenie z wykorzystaniem
systemow retencyjno-rozsaczajacych,

- poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powiazany z istniejacym miejskim
uktadem kanalizacji deszczowej,

d) zaopatrzenie w gaz:

z istniejacej infrastruktury gazowej w oparciu o gazociagi niskiego cinienia,

) zaopatrzenie w energi¢ cieplna:

- z miejskiego systemu cieptowniczego w oparciu o istniejaca infrastrukture,
- dopuszcza si¢ ogrzewanie obiektow z indywidualnych i lokalnych zrédet ciepta opartych na
paliwach: ptynnych, gazowych, energii elektrycznej i odnawialnej,

f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

- z istniejacych i planowanych elementow systemu elektroenergetycznego: elektroenergetyczne
sieci niskiego napiecia,
- sytuowanie liniowych elementoéw sieci elektroenergetycznych pod ziemia,

g) zapewnienie telekomunikacji:

- z istniejacych i planowanych elementéw infrastruktury telekomunikacyjnej,

- sytuowanie planowanych liniowych elementow infrastruktury telekomunikacyjnej pod ziemia,
- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego z zakresu facznosci publicznej w
rozumieniu przepiséw odrebnych,

h) gospodarka odpadami:

- systematyczny wywoz odpadow na zorganizowane sktadowisko odpadéw komunalnych oraz
zagospodarowanie odpadow innych niz komunalne zgodnie z przepisami odrgbnymi,

- do czasu wywozu odpadow na sktadowisko segregacja i przechowywanie ich w szczelnych
pojemnikach znajdujacych si¢ w pomieszczeniach przeznaczonych na gromadzenie i segregacije
odpadow, wydzielanych w budynkach lub pod zadaszonymi ostonami lub w pomieszczeniach

ze $cianami pelnymi lub azurowymi;

11) ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

a) szeroko$¢ frontu dziatki od strony terenu SKDX i 6KDX i ul. Ozimskiej minimum 12 m,

b) powierzchnia dziatki minimum 4 a,

¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego usytuowanego na terenie SKDX i 6KDX od 85° do 95°

12) SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA URZADZANIA I UZYTKOWANIA TERENOW:
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nie ustala sig;

13) STAWKA PROCENTOWA, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ MOWA W ART. 36 UST. 4
USTAWY Z 2003 R. O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM:

0%;

14) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU:

a) zakaz lokalizacji budynkow,

b) zakaz rozbudowy z zastrzezeniem § 3 ust. 1 pkt 20,
c¢) zakaz nadbudowy z zastrzezeniem § 3 ust. 1 pkt 21,
d) dopuszcza si¢ adaptacje poddaszy wylacznie na ustugi zgodnie z pkt 3,

e) zakaz zmiany sposobu uzytkowania z

funkcji ustugowej na mieszkaniowa,

f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych poza procedura scalania i podziatu 4 a,
g) teren znajduje sie w obszarze zabudowy §rodmiejskiej.

4. KARTA TERENU NR

004

1) SYMBOL I NR TERENU:

1U;

2) POWIERZCHNIA TERENU:

67,5a;

3) PRZEZNACZENIE TERENU:

a) podstawowe:

- ustugi,
- tereny sportu i rekreacji,
- zabudowa zamieszkania zbiorowego,

b) uzupekniajace:

mieszkania towarzyszace;

4) ZASADY KSZTALTOWANIA ZA

BUDOWY I WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) wskazniki wykorzystania terenu:

- intensywnos¢ zabudowy od 1,0 do 3,0,
- procent zabudowy maksimum 60% powierzchni dziatki,
- procent powierzchni biologicznie czynnej minimum 25% powierzchni dziatki,

b) linie zabudowy:

obowigzujace i nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,

- wysoko$¢ zabudowy od 15 do 21 m z zastrzezeniem tiret drugie i trzecie,
- dopuszcza si¢ wysoko$¢ zabudowy do 25 m w miejscu akcentu architektonicznego, dla
zabudowy o powierzchni zabudowy do 200 m?,

©) parametry zabudowy: - maksymalna wysoko$¢ zabudowy 17 m od strony terenu 1KPP oraz od strony terenu 1IKDG
wzdhuz obowiazujacej linii zabudowy ,
- liczba kondygnacji nadziemnych od 3 do 6,

d) dachy: - ptaskie,

- strome o kacie nachylenia potaci dachowych od 38° do 45°

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) ochrona na podstawie przepiséw odre

bnych,

b) zasady ksztaltowania powierzchni
terenu:

- catkowite zagospodarowanie gruntu rodzimego oraz gruntu biologicznie czynnego,
pochodzacego z przemieszczen mas ziemnych na obszarze zagospodarowania nieruchomosci
lub na innym wskazanym terenie pod warunkiem, ze ich zastosowanie nie spowoduje
przekroczen wymaganych standardéw, jakos$ci gleby i ziemi okreslonych w przepisach
odrgbnych,

- dopuszcza si¢ zagospodarowanie gruntem pochodzacym z innego terenu pod warunkiem, ze
jego zastosowanie nie spowoduje przekroczen wymaganych standardow, jakosci gleby i ziemi

okres§lonych w przepisach odrgbnych,

¢) dopuszczalny poziom hatasu dla ,,terenow w strefie srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow ze zwarta zabudowa
mieszkaniowa i koncentracja obiektow administracyjnych, handlowych i ustugowych” zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

w strefie ,,B” ochrony
konserwatorskiej obejmujacej
historyczny uktad urbanistyczny
$rodmiescia Opola:

- dostosowanie nowej zabudowy w zakresie sytuacji, skali, bryty, podziatow elewacji i form
architektonicznych oraz rozwigzan materiatowych do juz istniejacych o wartosciach
zabytkowych, sasiadujacych z danym terenem,

- stosowanie kolorystyki w nawigzaniu do historycznych przekazoéw i zachowanej ikonografii,
- dostosowanie nawierzchni oraz matej architektury w zakresie materiatow wykonczeniowych,
kolorystyki, skali, formy do historycznej kompozycji przestrzennej,

- dostosowanie nasadzen zieleni do historycznej kompozycji przestrzennej;

7) ZASADY ZAGOSPODAROWANI
ODREBNYCH:

A TERENOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISOW

a) ochrona terenéw gorniczych:

nie dotyczy,

b) ochrona obszaréw narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi:

nie dotyczy,

c¢) ochrona terendéw zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych:

nie dotyczy,

d) pozostate tereny i obiekty:

nie dotyczy;

8) ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

a) ustalenia kompozycyjno-
estetyczne:

- zabudowa pierzejowa wzdtuz terenu 1KDG i 1KPP,

- lokalizacja akcentu architektonicznego jako zakonczenie osi widokowej wzdhuz terenu 1KDD,
- wyeksponowanie elewacji wzdtuz terenu 1KPP poprzez uksztattowanie wpisujace si¢ w
otaczajacg przestrzen oraz odznaczajace si¢ wysokim poziomem rozwigzan architektonicznych,

b) ustalenia dla tymczasowych
obiektéw ustugowych:

zakaz lokalizacji,

¢) wolnostojace budynki gospodarcze
i garazowe:

zakaz lokalizacji z wyjatkiem garazy podziemnych i garazy wielopoziomowych,

d) nosniki reklamowe:

- zakaz lokalizacji wszelkich reklam oraz obiektow stuzacych reklamie z zastrzezeniem tiret

drugie,
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- dopuszcza si¢ umieszczanie szyldéw oraz oznaczen graficznych przedsigbiorcy lub instytucji,
na danej nieruchomosci, na ktorej prowadzona jest dzialalno$¢, dostosowanych wielkoscia,
kolorystyka i stylem do charakteru budynku,

¢) obiekty matej architektury: - zgodnie zpkt6, . . .
- dostosowanie skali i formy malej architektury do charakteru wnetrz urbanistycznych,

f) zieler - zgodnie z pkt 6, ‘ . o o
- wyznaczenie szpaleru drzew wzdluz ciagu pieszego, jesli nie koliduje z nowa zabudows,
- zgodnie z pkt 6,

g) nadziemne czg¢$ci urzadzen
technicznych:

- zakaz lokalizacji elementow technicznego wyposazenia budynkow (klimatyzatory, anteny
satelitarne, przewody kominowe itp.) na elewacjach wzdtuz terenow 1KDG i 1KPP,

- dostosowanie pod wzgledem kolorystyki i formy do otaczajacej zabudowy lub przystonigcie
ich zielenia ozdobna;

9) ZASADY OBSLUGI KOMUNIKA!

CYJNEJ:

a) wskaznik miejsc postojowych
(m.p.):

- handel detaliczny - minimum 25 m.p. na 1000 m? powierzchni sprzedazy,

- gastronomia - minimum 15 m.p. na 100 miejsc konsumpcyjnych,

- obiekty kongresowe i konferencyjne - minimum 15 m.p. na 100 miejsc uzytkowych,

- urzedy - minimum 30 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

- teatry, opery, filharmonie, sale koncertowe i widowiskowe, amfiteatry - minimum 25 m.p. na
100 miejsc uzytkowych,

- muzea, galerie sztuki, sale wystawowe, biblioteki, mediateki, centra informacyjne - minimum
10 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

- uczelnie wyzsze - minimum 20 m.p. na 100 osob (pracownicy i studenci),

- szkoty, przedszkola - minimum 7 m.p. na 1 oddziat (izbg lekcyjna) lub minimum 25 m.p. na
100 zatrudnionych,

- szpitale, przychodnie - minimum 15 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

- hotele, motele pensjonaty - minimum 20 m.p. na 100 miejsc noclegowych,

- lodowiska, stadiony, hale widowiskowo-sportowe - minimum 20 m.p. na 100 miejsc
uzytkowych,

- dla pozostatych ustug - minimum 20 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

- zabudowa zamieszkania zbiorowego - minimum 10 m.p. na 100 miejsc uzytkowych,

b) realizacja miejsc postojowych:

- w garazach wbudowanych w budynki, garazach podziemnych i garazach wielopoziomowych,
- na parkingach wyznaczonych na terenach oraz zaglebionych pod ziemia,
- miejsca postojowe mozna lokalizowa¢ rowniez na terenie 1U/KDW,

¢) dostepnos¢ komunikacyjna:

- obstuga komunikacyjna od terenu 1KDX i 1KDD,
- wyznaczenie ciggu pieszego wzdtuz terenu 1U/KDW Iaczacego tereny 1KDG i 1KDD;

10) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY:

a) zaopatrzenie w wode:

- z istniejacej miejskiej sieci wodociagowej,
- wykonanie nowych odcinkow sieci wodociagowej o przekrojach zabezpieczajacych potrzeby
przeciwpozarowe i wyposazonych w hydranty zewnetrzne,

b) odprowadzenie $ciekow bytowych,
komunalnych i przemystowych:

- poprzez rozdzielcza kanalizacj¢ sanitarng do istniejacego uktadu miejskiej kanalizacji
sanitarnej po niezbednej jej rozbudowie,
- zakaz odprowadzania $ciekéw do gruntu oraz wod powierzchniowych i gruntowych,

¢) odprowadzenie wod opadowych:

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wlasnym terenie z wykorzystaniem
systemOw retencyjno-rozsaczajacych,

- poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powiazany z istniejagcym miejskim
uktadem kanalizacji deszczowej,

d) zaopatrzenie w gaz:

z istniejacej infrastruktury gazowej w oparciu o gazociagi niskiego ci$nienia,

e) zaopatrzenie w energi¢ cieplna:

- z miejskiego systemu cieptowniczego w oparciu o istniejacg infrastrukture,
- dopuszcza si¢ ogrzewanie obiektow z indywidualnych i lokalnych Zrédet ciepta opartych na
paliwach: ptynnych, gazowych, energii elektrycznej i odnawialnej,

f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

- z istniejacych i planowanych elementoéw systemu elektroenergetycznego: elektroenergetyczne
sieci $redniego napiecia 15 kV, stacje transformatorowe 15/0,4 kV, elektroenergetyczne sieci
niskiego napigcia,

- sytuowanie liniowych elementow sieci elektroenergetycznych pod ziemia,

- budowa kubaturowych urzadzen infrastruktury elektroenergetycznej, np. stacji
transformatorowych jako obiektow wbudowanych w budynki,

- dla planowanych stacji transformatorowych zapewnienie dostepu do drogi publicznej,

g) zapewnienie telekomunikacji:

- z istniejacych i planowanych elementow sieci teletechnicznej,

- sytuowanie planowanych liniowych elementow sieci teletechnicznych pod ziemia,

- dopuszcza si¢ lokalizacjg inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej w
rozumieniu przepisoéw odrebnych,

h) gospodarka odpadami:

- systematyczny wywoz odpadow na zorganizowane sktadowisko odpadéw komunalnych oraz
zagospodarowanie odpadéw innych niz komunalne zgodnie z przepisami odrgbnymi,

- do czasu wywozu odpadow na sktadowisko segregacja i przechowywanie ich w szczelnych
pojemnikach znajdujacych si¢ w pomieszczeniach przeznaczonych na gromadzenie i segregacje
odpadéw, wydzielanych w budynkach,

- zakaz lokalizacji miejsc gromadzenia odpadéw z wyjatkiem wyodregbnionych pomieszczen w
budynkach;

11) ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

a) szeroko$¢ frontu dziatki od strony terenu 1KDG i 1IKDX minimum 30 m,

b) powierzchnia dziatki minimum 20 a,

¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego usytuowanego na terenie IKDG i 1IKDX od 85° do 95°

12) SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA URZADZANIA I UZYTKOWANIA TERENOW:

nie ustala sig;
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13) STAWKA PROCENTOWA, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ MOWA W ART. 36 UST. 4
USTAWY Z 2003 R. O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM:

0%;

14) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych poza procedura scalania i podziatu 20 a,
b) teren znajduje sie w obszarze zabudowy §rodmiejskiej.

5. KARTA TERENU NR 005

1) SYMBOL I NR TERENU: 2U;
2) POWIERZCHNIA TERENU: 31,1a;
3) PRZEZNACZENIE TERENU:

- ustugi nauki,

- ustugi administracji,

- ustugi kultury,

a) podstawowe: - ustugi z zakresu obstugi turystyki,

- z ushug z zakresu obstugi ludnosci lub przedsigbiorstw dopuszcza si¢ jedynie gastronomig,
biura, obiekty kongresowe, konferencyjne oraz ksztatcenia dodatkowego,

b) uzupehiajace: mieszkania towarzyszace;

4) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

- intensywnos¢ zabudowy od 1,3 do 2,0,

a) wskazniki wykorzystania terenu: - procent zabudowy maksimum 50% powierzchni dziatki,
- procent powierzchni biologicznie czynnej minimum 15% powierzchni dziatki,
b) linie zabudowy: obowigzujace i nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,
- wysoko$¢ zabudowy od 16 do 17 m z zastrzezeniem tiret drugie,
c¢) parametry zabudowy: - zachowanie istniejacej wysokosci ok. 19,5 m dla istniejacego budynku nr 75,
- liczba kondygnacji nadziemnych od 3 do 4,
d) dachy: kat nachylenia potaci dachowych od 35° do 40°;

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) ochrona na podstawie przepiséw odrebnych,

- catkowite zagospodarowanie gruntu rodzimego oraz gruntu biologicznie czynnego,
pochodzacego z przemieszczen mas ziemnych na obszarze zagospodarowania nieruchomosci
lub na innym wskazanym terenie pod warunkiem, ze ich zastosowanie nie spowoduje

b) zasady ksztaltowania powierzchni przekroczen wymaganych standardéw, jakosci gleby i ziemi okreslonych w przepisach
terenu: odrebnych,

- dopuszcza si¢ zagospodarowanie gruntem pochodzacym z innego terenu pod warunkiem, ze
jego zastosowanie nie spowoduje przekroczen wymaganych standardow, jakosci gleby i ziemi
okreslonych w przepisach odrgbnych,

¢) dopuszczalny poziom hatasu dla ,terenow w strefie sSrodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow ze zwarta zabudowa
mieszkaniowg i koncentracja obiektow administracyjnych, handlowych i ustugowych” zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

- zakaz nadbudowy,

- zachowanie w niezmienionej formie oryginalnych: gabarytow, ksztattoéw dachow, rodzajow
materiatéw pokrycia dachu oraz wykonczen $cian zewnetrznych, detali architektonicznych,
stolarki otworowej, zabytkowych elementéw wewnetrznych (sklepienia, klatki schodowe,
sztukaterie itp.), rowniez w przypadku odbudowy,

- przywracanie oryginalnego zewngtrznego wygladu architektonicznego, znieksztatconego
przez wtorne przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, remonty oraz wymiany stolarki otworowej
niezgodne z zasadami konserwatorskimi,

- uzupetnienia detalu i odtworzenia na wzor historycznych,

- zakaz wykonywania tynkow i ocieplenia niszczacego lub przystaniajacego detale
architektoniczne oraz ceglane elewacje,

- zakaz lokalizacji elementow technicznego wyposazenia budynkow (klimatyzatory, anteny
satelitarne, przewody kominowe itp.) na eksponowanych elewacjach,

- dopuszcza si¢ wymiang stolarki okiennej i drzwiowej na wzor oryginalnej z zachowaniem
wymiaréw, podziatu, sposobu otwierania i koloru,

- dopuszcza si¢ przebudowe majaca na celu adaptacje poddasza pod warunkiem zachowania
ksztaltu dachu,

a) dla budynkow oznaczonych na
rysunku planu jako obiekty ujete w
gminnej ewidencji zabytkow
obowiazuje:

- dostosowanie nowej zabudowy w zakresie sytuacji, skali, bryty, podziatow elewacji i form
architektonicznych oraz rozwigzan materiatowych do juz istniejacych o wartosciach
zabytkowych, sasiadujacych z danym terenem,

- stosowanie kolorystyki w nawiazaniu do historycznych przekazow i zachowanej ikonografii,
- zastosowanie cegly klinkierowej w elewacjach zewngtrznych dla proponowanej zabudowy
zlokalizowanej migdzy terenem 1ZP, a 2KDX,

- dostosowanie nawierzchni oraz matej architektury w zakresie materialtow wykonczeniowych,
kolorystyki, skali, formy do historycznej kompozycji przestrzennej,

- dostosowanie nasadzen zieleni do historycznej kompozycji przestrzennej;

b) w strefie ,,B” ochrony
konserwatorskiej obejmujacej
historyczny uktad urbanistyczny
$rodmiescia Opola:

7) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISOW
ODREBNYCH:

a) ochrona terenéw gorniczych: nie dotyczy,

b) ochrona obszaréw narazonych na

niebezpieczenstwo powodzi: nie dotyczy,

c¢) ochrona terendéw zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych:

nie dotyczy,
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d) pozostate tereny i obiekty:

| nie dotyczy:;

8) ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

a) ustalenia kompozycyjno-

zakaz rozbudowy, nadbudowy, odbudowy i przebudowy istniejacego obiektu oznaczonego na

estetyczne: rysunku planu jako obiekt o szczegdlnych ograniczeniach,
b) ustalenia dla tymczasowych L
obiektéw ustugowych: zakaz lokalizacji,

¢) wolnostojace budynki gospodarcze
i garazowe:

- zakaz lokalizacji,

d) no$niki reklamowe:

- zakaz lokalizacji wszelkich reklam oraz obiektow stuzacych reklamie z zastrzezeniem tiret
drugie,

- dopuszcza si¢ umieszczanie jednego szyldu dla jednego przedsigbiorcy lub instytucji
dostosowanego wielko$cia, kolorystyka i stylem do charakteru budynku,

. . . - zgodnie z pkt 6,
©) obiekty malej architektury: - d%stosowalr)lie skali i formy malej architektury do charakteru wnetrz urbanistycznych,
f) ziele -zgodnie zpkt6, . o
- ochrona i uzupetnienie istniejacego szpaleru drzew wzdhuz osi widokowej i ciggu pieszego,
- zgodnie z pkt 6,

g) nadziemne czg¢$ci urzadzen
technicznych:

- dostosowanie pod wzgledem kolorystyki i formy do otaczajacej zabudowy lub przystonigcie
ich zielenia ozdobna;

9) ZASADY OBSLUGI KOMUNIKA

CYJNEJ:

a) wskaznik miejsc postojowych
(m.p.):

nie ustala sig,

b) realizacja miejsc postojowych:

- w garazach wbudowanych w budynki i garazach podziemnych,
- na parkingach wyznaczonych na terenach oraz zaglebionych pod ziemia,

¢) dostepno$¢ komunikacyjna:

obstuga komunikacyjna od terenu 2KDX;

10) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY:

a) zaopatrzenie w wodg:

- z istniejacej miejskiej sieci wodociagowej,
- wykonanie nowych odcinkow sieci wodociagowej o przekrojach zabezpieczajacych potrzeby
przeciwpozarowe i wyposazonych w hydranty zewnetrzne,

b) odprowadzenie $ciekow bytowych,
komunalnych i przemystowych:

- poprzez rozdzielcza kanalizacj¢ sanitarng do istniejacego uktadu miejskiej kanalizacji
sanitarnej po niezbednej jej rozbudowie,
- zakaz odprowadzania $ciekow do gruntu oraz woéd powierzchniowych i gruntowych,

¢) odprowadzenie wod opadowych:

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wiasnym terenie z wykorzystaniem
systemOw retencyjno-rozsaczajacych,

- poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powiazany z istniejacym miejskim
uktadem kanalizacji deszczowej,

d) zaopatrzenie w gaz:

z istniejgcej infrastruktury gazowej w oparciu o gazociagi niskiego ci$nienia,

e) zaopatrzenie w energi¢ cieplna:

- z miejskiego systemu cieptowniczego w oparciu o istniejaca infrastrukture,
- dopuszcza sig¢ ogrzewanie obiektow z indywidualnych i lokalnych zrodet ciepta opartych na
paliwach: ptynnych, gazowych, energii elektrycznej i odnawialnej,

f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

- z istniejacych i planowanych elementow systemu elektroenergetycznego: elektroenergetyczne
sieci $redniego napiecia 15 kV, stacje transformatorowe 15/0,4 kV, elektroenergetyczne sieci
niskiego napigcia,

- sytuowanie liniowych elementow sieci elektroenergetycznych pod ziemia,

- budowa kubaturowych urzadzen infrastruktury elektroenergetycznej, np. stacji
transformatorowych jako obiektow wbudowanych w budynki,

- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ naziemnej kubaturowej stacji transformatorowej - przeniesionej z
terenu 1KDG,

g) zapewnienie telekomunikacji:

- z istniejacych i planowanych elementow sieci teletechnicznej,

- sytuowanie planowanych liniowych elementow sieci teletechnicznych pod ziemia,

- dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej w
rozumieniu przepisow odrgbnych,

h) gospodarka odpadami:

- systematyczny wywoz odpadow na zorganizowane sktadowisko odpadéw komunalnych oraz
zagospodarowanie odpadow innych niz komunalne zgodnie z przepisami odrgbnymi,

- do czasu wywozu odpadow na sktadowisko segregacja i przechowywanie ich w szczelnych
pojemnikach znajdujacych si¢ w pomieszczeniach przeznaczonych na gromadzenie i segregacje
odpadow, wydzielanych w budynkach,

- zakaz lokalizacji miejsc gromadzenia odpadow z wyjatkiem wyodrgbnionych pomieszczen w
budynkach;

11) ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

a) szerokos¢ frontu dzialki od strony terenu 2KDX minimum 25 m,

b) powierzchnia dziatki minimum 5 a,

c) kat potozenia granic dziatek w stosun!

ku do pasa drogowego usytuowanego na terenie 1KDG i 2KDX od 85° do 95°

12) SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA URZADZANIA I UZYTKOWANIA TERENOW:

nie ustala sie;

13) STAWKA PROCENTOWA, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ MOWA W ART. 36 UST. 4
USTAWY Z 2003 R. O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM:

0%;

14) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych poza procedurg scalania i podziatu 5 a,
b) teren znajduje si¢ w obszarze zabudowy $rodmiejskie;.
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1) SYMBOL I NR TERENU:

3U;

2) POWIERZCHNIA TERENU:

12,9a;

3) PRZEZNACZENIE TERENU:

a) podstawowe:

- ushugi z zastrzezeniem tiret drugie,
- 7z ustug opieki zdrowotnej dopuszcza sie jedynie poradnie medyczne, pracownie medyczne,

b) uzupehiajace:

mieszkania towarzyszace;

4) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) wskazniki wykorzystania terenu:

- intensywno$¢ zabudowy od 2,0 do 3.0,

- procent zabudowy maksimum 50% powierzchni dziatki,

- procent powierzchni biologicznie czynnej minimum 30% powierzchni dziatki niezabudowane;j
przez budynki,

b) linie zabudowy:

obowiazujace i nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,

- wysoko$¢ zabudowy od 15 do 19 m z zastrzezeniem tiret drugie,
- dla czgéci budynku przylegajacego do budynku przy ul. Ozimskiej 83/85/87/89 (na terenie

©) parametry zabudowy: IMW/U) wysoko$¢ zabudowy ok. 15,5 m jako przedtuzenie dachu budynku zabytkowego,
- liczba kondygnacji nadziemnych od 4 do 6,
d) dachy: plaskie;

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) ochrona na podstawie przepisdéw odrebnych,

b) zasady ksztattowania powierzchni
terenu:

- catkowite zagospodarowanie gruntu rodzimego oraz gruntu biologicznie czynnego,
pochodzacego z przemieszczen mas ziemnych na obszarze zagospodarowania nieruchomosci
lub na innym wskazanym terenie pod warunkiem, Ze ich zastosowanie nie spowoduje
przekroczen wymaganych standardéw, jakosci gleby i ziemi okreslonych w przepisach
odrgbnych,

- dopuszcza si¢ zagospodarowanie gruntem pochodzacym z innego terenu pod warunkiem, ze
jego zastosowanie nie spowoduje przekroczen wymaganych standardow, jakosci gleby i ziemi
okres§lonych w przepisach odrgbnych,

¢) dopuszczalny poziom hatasu dla ,,terenow w strefie srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow ze zwartg zabudowa
mieszkaniowa i koncentracja obiektow administracyjnych, handlowych i ustugowych” zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

w strefie ,,B” ochrony
konserwatorskiej obejmujacej
historyczny uktad urbanistyczny
$rodmiescia Opola:

- dostosowanie nowej zabudowy w zakresie sytuacji, skali, bryty, podziatow elewacji i form
architektonicznych oraz rozwigzan materiatowych do juz istniejacych o wartosciach
zabytkowych, sasiadujacych z danym terenem,

- stosowanie kolorystyki w nawigzaniu do historycznych przekazoéw i zachowanej ikonografii,
- dostosowanie nawierzchni oraz matej architektury w zakresie materiatow wykonczeniowych,
kolorystyki, skali, formy do historycznej kompozycji przestrzennej,

- dostosowanie nasadzen zieleni do historycznej kompozycji przestrzennej;

7) ZASADY ZAGOSPODAROWANI
ODREBNYCH:

A TERENOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISOW

a) ochrona terendéw gorniczych:

nie dotyczy,

b) ochrona obszar6w narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi:

nie dotyczy,

c¢) ochrona terendéw zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych:

nie dotyczy,

d) pozostate tereny i obiekty:

nie dotyczy;

8) ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO:

a) ustalenia kompozycyjno-
estetyczne:

- zabudowa pierzejowa w granicy z terenem 1MW/U,
- lokalizacja akcentu architektonicznego,

b) ustalenia dla tymczasowych
obiektow ustugowych:

zakaz lokalizacji,

¢) budynki gospodarcze i garazowe:

zakaz lokalizacji z wyjatkiem garazy podziemnych,

d) nosniki reklamowe:

- zakaz lokalizacji wszelkich reklam oraz obiektow stuzacych reklamie z zastrzezeniem tiret
drugie,

- dopuszcza si¢ umieszczenie jednego szyldu dla jednego przedsigbiorcy lub instytucji
dostosowanego wielko$cia, kolorystyka i stylem do charakteru budynku,

¢) obiekty matej architektury:

- zgodnie z pkt 6,
- dostosowanie skali i formy malej architektury do charakteru wnetrz urbanistycznych,

f) zielen

- zgodnie z pkt 6,
- lokalizacja zieleni urzadzonej i izolacyjnej zgodnie z rysunkiem planu,

g) nadziemne cze$ci urzadzen
technicznych:

- zakaz lokalizacji elementow technicznego wyposazenia budynkow (klimatyzatory, anteny
satelitarne, przewody kominowe itp.) na elewacjach wzdtuz drog 2KDG i 3KDX,

- dostosowanie pod wzgledem kolorystyki i formy do otaczajacej zabudowy lub przystonigcie
ich zielenig ozdobna;

9) ZASADY OBSLUGI KOMUNIKA!

CYJNEJ:

a) wskaznik miejsc postojowych
(m.p.):

minimum 20 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

b) realizacja miejsc postojowych:

- w garazach wbudowanych w budynki, garazach podziemnych,
- na parkingach wyznaczonych na terenach,

¢) dostepno$¢ komunikacyjna:

obstuga komunikacyjna od terenu IKDWX, 2KDX i 3KDX;

10) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY:

a) zaopatrzenie w wodg:

- z istniejacej miejskiej sieci wodociagowej,
- wykonanie nowych odcinkow sieci wodociggowej o przekrojach zabezpieczajacych potrzeby
przeciwpozarowe i wyposazonych w hydranty zewnetrzne,
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b) odprowadzenie $ciekéw bytowych,
komunalnych i przemystowych:

- poprzez rozdzielcza kanalizacj¢ sanitarng do istniejacego uktadu miejskiej kanalizacji
sanitarnej po niezbednej jej rozbudowie,
- zakaz odprowadzania $ciekow do gruntu oraz wod powierzchniowych i gruntowych,

¢) odprowadzenie wod opadowych:

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wiasnym terenie z wykorzystaniem
systemow retencyjno-rozsaczajacych,

- poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powiazany z istniejacym miejskim
uktadem kanalizacji deszczowej,

d) zaopatrzenie w gaz:

z istniejacej infrastruktury gazowej w oparciu o gazociagi niskiego ci$nienia,

) zaopatrzenie w energi¢ cieplna:

- z miejskiego systemu cieptowniczego w oparciu o istniejaca infrastrukture,
- dopuszcza si¢ ogrzewanie obiektow z indywidualnych i lokalnych Zrodet ciepta opartych na
paliwach: ptynnych, gazowych, energii elektrycznej i odnawialnej,

f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

- z istniejacych i planowanych elementow systemu elektroenergetycznego: elektroenergetyczne
sieci $redniego napiecia 15 kV, stacje transformatorowe 15/0,4 kV, elektroenergetyczne sieci
niskiego napiegcia,

- sytuowanie liniowych elementow sieci elektroenergetycznych pod ziemia,

g) zapewnienie telekomunikacji:

- z istniejacych i planowanych elementow sieci teletechnicznej,

- sytuowanie planowanych liniowych elementow sieci teletechnicznych pod ziemia,

- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego z zakresu facznosci publicznej w
rozumieniu przepisow odrebnych,

h) gospodarka odpadami:

- systematyczny wywoz odpadow na zorganizowane sktadowisko odpadéw komunalnych oraz
zagospodarowanie odpadow innych niz komunalne zgodnie z przepisami odrgbnymi,

- do czasu wywozu odpadow na sktadowisko segregacja i przechowywanie ich w szczelnych
pojemnikach znajdujacych si¢ w pomieszczeniach przeznaczonych na gromadzenie i segregacje
odpadow,

- zakaz lokalizacji miejsc gromadzenia odpadow z wyjatkiem wyodrgbnionych pomieszczen w
budynkach;

11) ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

a) szerokos$¢ frontu dziatki od strony terenu IKDWX minimum 15 m,

b) powierzchnia dziatki minimum 5 a,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego usytuowanego na terenie IKDWX od 85° do 95°

12) SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA URZADZANIA I UZYTKOWANIA TERENOW:

nie ustala sie;

13) STAWKA PROCENTOWA, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ MOWA W ART. 36 UST. 4
USTAWY Z 2003 R. O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM:

0%;

14) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych poza procedurg scalania i podziatu 5 a,
b) teren znajduje si¢ w obszarze zabudowy $rodmiejskie;j.

7. KARTA TERENU NR 007

1) SYMBOL I NR TERENU: 4U;

2) POWIERZCHNIA TERENU: 15,7a;

3) PRZEZNACZENIE TERENU:

- ustugi,

a) podstawowe: . .
)P WowW! - tereny sportu i rekreacji,

b) uzupetniajace: mieszkania towarzyszace;

4) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

- intensywnos¢ zabudowy od 0,5 do 1,2,
- procent zabudowy maksimum 40% powierzchni dziatki,
- procent powierzchni biologicznie czynnej minimum 25% powierzchni dziatki,

a) wskazniki wykorzystania terenu:

b) linie zabudowy: obowigzujace i nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,

- wysoko$¢ zabudowy od 7 do 10 m z zastrzezeniem,

©) parametry zabudowy: - liczba kondygnacji nadziemnych od 2 do 3,

d) dachy: - ptaskie,
) - strome o kacie nachylenia potaci dachowych od 40° do 45°;

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) ochrona na podstawie przepisdéw odrebnych,

- catkowite zagospodarowanie gruntu rodzimego oraz gruntu biologicznie czynnego,
pochodzacego z przemieszczen mas ziemnych na obszarze zagospodarowania nieruchomosci
lub na innym wskazanym terenie pod warunkiem, Ze ich zastosowanie nie spowoduje
przekroczen wymaganych standardoéw, jakos$ci gleby i ziemi okreslonych w przepisach
odrebnych,

- dopuszcza si¢ zagospodarowanie gruntem pochodzacym z innego terenu pod warunkiem, ze
jego zastosowanie nie spowoduje przekroczen wymaganych standardow, jakosci gleby i ziemi
okres§lonych w przepisach odrgbnych,

b) zasady ksztaltowania powierzchni
terenu:

¢) dopuszczalny poziom hatasu dla ,,terenow w strefie srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow ze zwarta zabudowa
mieszkaniowa i koncentracja obiektow administracyjnych, handlowych i ustugowych” zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

nie dotyczy;

7) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISOW
ODREBNYCH:

a) ochrona terenéw gorniczych: | nie dotyczy,
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b) ochrona obszaréw narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi:

nie dotyczy,

c¢) ochrona terendéw zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych:

nie dotyczy,

d) pozostate tereny i obiekty:

nie dotyczy;

8) ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LEADU PRZESTRZENNEGO:

a) ustalenia kompozycyjno-
estetyczne:

nie ustala sig,

b) ustalenia dla tymczasowych
obiektow ustugowych:

zakaz lokalizacji,

¢) wolnostojace budynki gospodarcze
i garazowe:

zakaz lokalizacji z wyjatkiem garazy podziemnych,

d) no$niki reklamowe:

- zakaz lokalizacji wszelkich reklam oraz obiektow stuzacych reklamie z zastrzezeniem tiret
drugie,

- dopuszcza si¢ umieszczanie szyldow oraz oznaczen graficznych przedsigbiorcy lub instytucii,
na danej nieruchomosci, na ktorej prowadzona jest dzialalnosé¢, dostosowanych wielkoscia,
kolorystyka i stylem do charakteru budynku,

¢) obiekty matej architektury:

dostosowanie skali i formy malej architektury do charakteru wnetrz urbanistycznych,

f) zielen nie ustala sig,
g) nadziemne czg¢$ci urzadzen dostosowanie pod wzgledem kolorystyki i formy do otaczajacej zabudowy lub przystonigcie ich
technicznych: zielenig ozdobng;

9) ZASADY OBSLUGI KOMUNIKA

CYJNEJ:

a) wskaznik miejsc postojowych
(m.p.):

- handel detaliczny - minimum 25 m.p. na 1000 m? powierzchni sprzedazy,

- gastronomia - minimum 15 m.p. na 100 miejsc konsumpcyjnych,

- obiekty kongresowe i konferencyjne - minimum 15 m.p. na 100 miejsc uzytkowych,

- urzedy - minimum 30 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,

- teatry, opery, filharmonie, sale koncertowe i widowiskowe, amfiteatry - minimum 25 m.p. na
100 miejsc uzytkowych,

- muzea, galerie sztuki, sale wystawowe, biblioteki, mediateki, centra informacyjne,
wypozyczalnie filméw - minimum 10 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

- uczelnie wyzsze - minimum 20 m.p. na 100 osob (pracownicy i studenci),

- szkoty, przedszkola - minimum 7 m.p. na 1 oddziat (izb¢ lekcyjng) lub minimum 25 m.p. na
100 zatrudnionych,

- szpitale, przychodnie - minimum 15 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,

- hotele, motele pensjonaty - minimum 20 m.p. na 100 miejsc noclegowych,

- lodowiska, stadiony, hale widowiskowo-sportowe - minimum 20 m.p. na 100 miejsc
uzytkowych,

- dla pozostatych ustug - minimum 20 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

b) realizacja miejsc postojowych:

- w garazach wbudowanych w budynki, garazach podziemnych,
- na parkingach wyznaczonych na terenach oraz zaglebionych pod ziemia,

¢) dostepnos$¢ komunikacyjna:

obstuga komunikacyjna od terenu SKDX i 6KDX;

10) ZASADY MODERNIZACJL, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY:

a) zaopatrzenie w wode:

- z istniejacej miejskiej sieci wodociaggowe;j,
- wykonanie nowych odcinkow sieci wodociaggowej o przekrojach zabezpieczajacych potrzeby
przeciwpozarowe i wyposazonych w hydranty zewnetrzne,

b) odprowadzenie $ciekow bytowych,
komunalnych i przemystowych:

- poprzez rozdzielcza kanalizacj¢ sanitarng do istniejacego uktadu miejskiej kanalizacji
sanitarnej po niezbednej jej rozbudowie,
- zakaz odprowadzania $ciekow do gruntu oraz wod powierzchniowych i gruntowych,

¢) odprowadzenie wod opadowych:

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wlasnym terenie z wykorzystaniem
systemow retencyjno-rozsaczajacych,

- poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powiazany z istniejacym miejskim
uktadem kanalizacji deszczowej,

d) zaopatrzenie w gaz:

z istniejacej infrastruktury gazowej w oparciu o gazociagi niskiego cinienia,

) zaopatrzenie w energi¢ cieplng:

- z miejskiego systemu cieptowniczego w oparciu o istniejaca infrastrukture,
- dopuszcza si¢ ogrzewanie obiektow z indywidualnych i lokalnych Zrédet ciepta opartych na
paliwach: ptynnych, gazowych, energii elektrycznej i odnawialnej,

f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

- z istniejacych i planowanych elementow systemu elektroenergetycznego: elektroenergetyczne
sieci Sredniego napigcia 15 kV, stacje transformatorowe 15/0,4 kV, elektroenergetyczne sieci
niskiego napigcia,

- sytuowanie liniowych elementow sieci elektroenergetycznych pod ziemia,

- budowa kubaturowych urzadzen infrastruktury elektroenergetycznej, np. stacji
transformatorowych jako obiektow wbudowanych w budynki,

g) zapewnienie telekomunikacji:

- z istniejacych i planowanych elementow sieci teletechnicznej,

- sytuowanie planowanych liniowych elementow sieci teletechnicznych pod ziemia,

- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego z zakresu facznos$ci publicznej w
rozumieniu przepiséw odrebnych,

h) gospodarka odpadami:

- systematyczny wywoz odpadow na zorganizowane sktadowisko odpadéw komunalnych oraz
zagospodarowanie odpadow innych niz komunalne zgodnie z przepisami odrgbnymi,

- do czasu wywozu odpadow na sktadowisko segregacja i przechowywanie ich w szczelnych
pojemnikach znajdujacych si¢ w pomieszczeniach przeznaczonych na gromadzenie i segregacije¢
odpadow, wydzielanych w budynkach,

- zakaz lokalizacji miejsc gromadzenia odpadow z wyjatkiem wyodrebnionych pomieszczen w
budynkach;

11) ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
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a) szerokos$¢ frontu dziatki od strony terenu SKDX minimum 20 m,

b) powierzchnia dziatki minimum 5 a,

¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego usytuowanego na terenie SKDX od 85° do 95°%

12) SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA URZADZANIA I UZYTKOWANIA TERENOW:

nie ustala sig;

13) STAWKA PROCENTOWA, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ MOWA W ART. 36 UST. 4
USTAWY Z 2003 R. O PLANOWANIU 1 ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM:

0%;

14) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych poza procedura scalania i podziatu 5 a,
b) teren znajduje si¢ w obszarze zabudowy $rodmiejskie;.

8. KARTA TERENU NR 008

1) SYMBOL I NR TERENU: 5U;

2) POWIERZCHNIA TERENU: 6,1a;

3) PRZEZNACZENIE TERENU:

- ustugi z zakresu obstugi ludnosci lub przedsigbiorstw,

- ustugi administracji,

- ushugi kultury,

- ustugi z zakresu obstugi turystyki,

- ushugi nauki,

- z ustug opieki zdrowotnej dopuszcza sie jedynie poradnie medyczne, pracownie medyczne,

a) podstawowe:

b) uzupekniajace: mieszkania towarzyszace;

4) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

- intensywnos¢ zabudowy od 1,5 do 3,0,

- procent zabudowy maksimum 60% powierzchni dziatki,

- procent powierzchni biologicznie czynnej minimum 25% powierzchni dziatki niezabudowane;j
przez budynki,

a) wskazniki wykorzystania terenu:

b) linie zabudowy: obowigzujace i nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,

- wysoko$¢ zabudowy od 15 do 17 m z zastrzezeniem lit. d) tiret drugie,

©) parametry zabudowy: - liczba kondygnacji nadziemnych od 3 do 5,

- kat nachylenia potaci dachowych od 40° do 45° z zastrzezeniem tiret drugie i trzecie,

- dach stromy o kacie nachylenia potaci dachowych ok. 45° dla czg$ci budynku przylegajacego
do budynku przy ul. Ozimskiej 95 (na terenie 3MW/U) jako przedtuzenie dachu budynku
zabytkowego, o takim samym poziomie okapu i kalenicy,

- dopuszcza si¢ dach ptaski w miejscu akcentu architektonicznego, dla zabudowy o powierzchni
zabudowy do 100 m?,

d) dachy:

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) ochrona na podstawie przepisoéw odrebnych,

- catkowite zagospodarowanie gruntu rodzimego oraz gruntu biologicznie czynnego,
pochodzacego z przemieszczen mas ziemnych na obszarze zagospodarowania nieruchomosci
lub na innym wskazanym terenie pod warunkiem, ze ich zastosowanie nie spowoduje

b) zasady ksztattowania powierzchni przekroczen wymaganych standardéw, jakosci gleby i ziemi okreslonych w przepisach
terenu: odrgbnych,

- dopuszcza si¢ zagospodarowanie gruntem pochodzacym z innego terenu pod warunkiem, ze
jego zastosowanie nie spowoduje przekroczen wymaganych standardow, jakosci gleby i ziemi
okreslonych w przepisach odrebnych,

¢) dopuszczalny poziom hatasu dla ,.,terenow w strefie sSrodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow ze zwarta zabudowa
mieszkaniowa i koncentracja obiektow administracyjnych, handlowych i ustugowych” zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

- dostosowanie nowej zabudowy w zakresie sytuacji, skali, bryty, podziatow elewacji i form
architektonicznych oraz rozwigzan materiatowych do juz istniejacych o wartosciach
zabytkowych, sasiadujacych z danym terenem,

- stosowanie kolorystyki w nawiazaniu do historycznych przekazow i zachowanej ikonografii,
- dostosowanie nawierzchni oraz matej architektury w zakresie materiatow wykonczeniowych,
kolorystyki, skali, formy do historycznej kompozycji przestrzennej,

- dostosowanie nasadzen zieleni do historycznej kompozycji przestrzennej;

w strefie ,,B” ochrony
konserwatorskiej obejmujace;j
historyczny uktad urbanistyczny
$rodmiescia Opola:

7) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISOW
ODREBNYCH:

a) ochrona terenéw gorniczych: nie dotyczy,

b) ochrona obszar6w narazonych na

g . ! . nie dotyczy,
niebezpieczenstwo powodzi: tyezy.

c¢) ochrona terendéw zagrozonych

. . . nie dotyczy,
osuwaniem si¢ mas ziemnych:

d) pozostate tereny i obiekty: nie dotyczy;

8) ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO:

- lokalizacja akcentu architektonicznego,

- zabudowa pierzejowa,

- uksztattowanie elewacji pokazanej na rysunku planu jako elewacja do specjalnego
opracowania, wpisujace si¢ w otaczajaca zabudowg oraz odznaczajace si¢ wysokim poziomem
rozwigzan architektonicznych,

a) ustalenia kompozycyjno-
estetyczne:

b) ustalenia dla tymczasowych
obiektéw ustugowych:

zakaz lokalizacji,
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¢) wolnostojace budynki gospodarcze
i garazowe:

zakaz lokalizacji z wyjatkiem garazy podziemnych,

d) no$niki reklamowe:

- zakaz lokalizacji wszelkich reklam oraz obiektow stuzacych reklamie z zastrzezeniem tiret
drugie,

- dopuszcza si¢ umieszczenie jednego szyldu dla jednego przedsigbiorcy lub instytucji
dostosowanego wielko$cia, kolorystyka i stylem do charakteru budynku,

e) obiekty matej architektury:

- zgodnie z pkt 6,
- dostosowanie skali i formy malej architektury do charakteru wnetrz urbanistycznych,

f) zielen

zgodnie z pkt 6,

g) nadziemne czg¢$ci urzadzen
technicznych:

- zakaz lokalizacji elementow technicznego wyposazenia budynkéw (klimatyzatory, anteny
satelitarne, przewody kominowe itp.) na elewacjach wzdtuz terenu 1KP,

- dostosowanie pod wzgledem kolorystyki i formy do otaczajacej zabudowy lub przystonigcie
ich zielenig ozdobna;

9) ZASADY OBSLUGI KOMUNIKA

CYJNEJ:

a) wskaznik miejsc postojowych
(m.p.):

minimum 10 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,

b) realizacja miejsc postojowych:

- w garazach wbudowanych w budynki, garazach podziemnych,
- na parkingach wyznaczonych na terenach oraz zagltebionych pod ziemig,

¢) dostepnos¢ komunikacyjna:

- obstuga komunikacyjna od terenu 6KDX;

10) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY:

a) zaopatrzenie w wodg:

- 7 istniejacej miejskiej sieci wodociggowej,
- wykonanie nowych odcinkow sieci wodociaggowej o przekrojach zabezpieczajacych potrzeby
przeciwpozarowe i wyposazonych w hydranty zewnetrzne,

b) odprowadzenie sciekow bytowych,
komunalnych i przemystowych:

- poprzez rozdzielcza kanalizacje sanitarng do istniejacego uktadu miejskiej kanalizacji
sanitarnej po niezbednej jej rozbudowie,
- zakaz odprowadzania $ciekow do gruntu oraz wod powierzchniowych i gruntowych,

¢) odprowadzenie wod opadowych:

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wlasnym terenie z wykorzystaniem
systemOw retencyjno-rozsaczajacych,

- poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powiazany z istniejacym miejskim
uktadem kanalizacji deszczowej,

d) zaopatrzenie w gaz:

z istniejacej infrastruktury gazowej w oparciu o gazociagi niskiego ci$nienia,

) zaopatrzenie w energi¢ cieplng:

- z miejskiego systemu cieptowniczego w oparciu o istniejacg infrastrukture,
- dopuszcza si¢ ogrzewanie obiektow z indywidualnych i lokalnych zrédet ciepta opartych na
paliwach: ptynnych, gazowych, energii elektrycznej i odnawialnej,

f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

- z istniejacych i planowanych elementéw systemu elektroenergetycznego: elektroenergetyczne
sieci $redniego napigcia 15 kV, stacje transformatorowe 15/0,4 kV, elektroenergetyczne sieci
niskiego napigcia,

- sytuowanie liniowych elementow sieci elektroenergetycznych pod ziemia,

- budowa kubaturowych urzadzen infrastruktury elektroenergetycznej, np. stacji
transformatorowych jako obiektow wbudowanych w budynki,

g) zapewnienie telekomunikacji:

- z istniejacych i planowanych elementow sieci teletechnicznej,

- sytuowanie planowanych liniowych elementow sieci teletechnicznych pod ziemia,

- dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu facznosci publicznej w
rozumieniu przepisow odrgbnych,

h) gospodarka odpadami:

- systematyczny wywoz odpadow na zorganizowane sktadowisko odpadéw komunalnych oraz
zagospodarowanie odpadow innych niz komunalne zgodnie z przepisami odrgbnymi,

- do czasu wywozu odpadow na sktadowisko segregacja i przechowywanie ich w szczelnych
pojemnikach znajdujacych si¢ w pomieszczeniach przeznaczonych na gromadzenie i segregacje
odpadow, wydzielanych w budynkach,

- zakaz lokalizacji miejsc gromadzenia odpadow z wyjatkiem wyodrgbnionych pomieszczen w
budynkach;

11) ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

a) szerokosci frontu dziatki nie ustala sie,

b) powierzchnia dziatki minimum 6 a,

c) kata potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie ustala si¢;

12) SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA URZADZANIA I UZYTKOWANIA TERENOW:

nie ustala si¢;

13) STAWKA PROCENTOWA, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ MOWA W ART. 36 UST. 4
USTAWY Z 2003 R. O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM:

0%;

14) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych poza procedurg scalania i podziatu 6 a,
b) teren znajduje si¢ w obszarze zabudowy $rodmiejskie;.

9. KARTA TERENU NR 009

1) SYMBOL I NR TERENU: 1U/KDW;

2) POWIERZCHNIA TERENU: 43,0a;

3) PRZEZNACZENIE TERENU:

- ushugi,
- tereny sportu i rekreacji,
- drogi wewnetrzne - parkingi,

a) podstawowe:

b) uzupehiajace: mieszkania towarzyszace;

Id: 9B9481BC-A2C2-4449-BE36-27A40DC7AO03E. Podpisany

Strona 21



4) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) wskazniki wykorzystania terenu:

- intensywnos$¢ zabudowy od 1,5 do 3,0 z zastrzezeniem tiret drugie i trzecie,

- w przypadku lokalizacji co najmniej sze$ciokondygnacyjnego parkingu dopuszcza si¢
maksymalng intensywnos$¢ zabudowy do 5,0,

- w przypadku przeznaczenia terenu jedynie na parking naziemny dopuszcza si¢ minimalna
intensywnos¢ zabudowy 0,

- procent zabudowy maksimum 60% powierzchni dziatki,

- procent powierzchni biologicznie czynnej minimum 20% powierzchni dzialki z zastrzezeniem
tiret szoste,

- w przypadku przeznaczenia terenu jedynie na parking naziemny procent powierzchni
biologicznie czynnej minimum 5% powierzchni dziafki,

b) linie zabudowy:

- obowiazujace i nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,
-poza liniami zabudowy dopuszcza si¢ napowietrzne czesci budynkéw o funkeji
komunikacyjnej (tzw. taczniki, przewiazki) taczace obiekty na terenach 1U/KDW i 2U/KDW,

- wysoko$¢ zabudowy od 15 do 21 m z zastrzezeniem tiret drugie,
- dopuszcza si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy do 25 m dla zabudowy usytuowane;j

¢) parametry zabudowy: prostopadle do drogi 1KDL oznaczonej na rysunku planu jako zakreskowane orientacyjne
usytuowanie proponowanej zabudowy,
- liczba kondygnacji nadziemnych od 3 do 8,

d) dachy: plaskie dla zabudowy o wysokosci powyzej 17 m;

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) ochrona na podstawie przepiséw odrebnych,

b) zasady ksztattowania powierzchni
terenu:

- catkowite zagospodarowanie gruntu rodzimego oraz gruntu biologicznie czynnego,
pochodzacego z przemieszczen mas ziemnych na obszarze zagospodarowania nieruchomosci
lub na innym wskazanym terenie pod warunkiem, ze ich zastosowanie nie spowoduje
przekroczen wymaganych standardéw, jako$ci gleby i ziemi okreslonych w przepisach
odrgbnych,

- dopuszcza si¢ zagospodarowanie gruntem pochodzacym z innego terenu pod warunkiem, ze
jego zastosowanie nie spowoduje przekroczen wymaganych standardow, jakosci gleby i ziemi
okreslonych w przepisach odrebnych,

¢) dopuszczalny poziom hatasu dla ,terenéw w strefie srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow ze zwartg zabudowa
mieszkaniowa i koncentracja obiektow administracyjnych, handlowych i ustugowych” zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

nie dotyczy;

7) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISOW

ODREBNYCH:

a) ochrona terendéw gorniczych:

nie dotyczy,

b) ochrona obszar6w narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi:

nie dotyczy,

¢) ochrona teren6w zagrozonych
osuwaniem sie mas ziemnych:

nie dotyczy,

d) pozostate tereny i obiekty:

nie dotyczy;

8) ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO:

a) ustalenia kompozycyjno-
estetyczne:

- lokalizacja akcentu architektonicznego jako zakonczenie osi widokowych ul. A. Ko$nego i
ul. Bohateréw Monte Cassino,

- wyeksponowanie elewacji wzdtuz terenu 1KDL poprzez uksztalttowanie wpisujace si¢ w
otaczajaca przestrzen oraz odznaczajace si¢ wysokim poziomem rozwigzan architektonicznych,

b) ustalenia dla tymczasowych
obiektow ustugowych:

w przypadku przeznaczenia terenu jedynie na parking naziemny dopuszcza si¢ parterowe
obiekty dla obstugi parkingu,

¢) wolnostojace budynki gospodarcze
i garazowe:

zakaz lokalizacji z wyjatkiem garazy podziemnych i garazy wielopoziomowych,

d) noéniki reklamowe:

- zakaz lokalizacji wszelkich reklam oraz obiektow stuzacych reklamie z zastrzezeniem tiret
drugie,

- dopuszcza si¢ umieszczanie szyldow oraz oznaczen graficznych przedsigbiorcy lub instytucji,
na danej nieruchomosci, na ktorej prowadzona jest dzialalnosé¢, dostosowanych wielkoscia,
kolorystyka i stylem do charakteru budynku,

¢) obiekty matej architektury:

dostosowanie skali i formy malej architektury do charakteru wnetrz urbanistycznych,

f) zielen

wyznaczenie szpaleru drzew wzdhuz ciagu pieszego, jesli nie koliduje z nowa zabudowa,

g) nadziemne cze$ci urzadzen
technicznych:

- zakaz lokalizacji elementow technicznego wyposazenia budynkow (klimatyzatory, anteny
satelitarne, przewody kominowe itp.) na elewacjach wzdtuz drog 1KDG i 1KDL,

- dostosowanie pod wzgledem kolorystyki i formy do otaczajacej zabudowy lub przystonigcie
ich zielenig ozdobna;

9) ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ:

a) wskaznik miejsc postojowych
(m.p.):

- handel detaliczny - minimum 25 m.p. na 1000 m? powierzchni sprzedazy,

- gastronomia - minimum 15 m.p. na 100 miejsc konsumpcyjnych,

- obiekty kongresowe i konferencyjne - minimum 15 m.p. na 100 miejsc uzytkowych,

- urzedy - minimum 30 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,

- teatry, opery, filharmonie, sale koncertowe i widowiskowe, amfiteatry - minimum 25 m.p. na
100 miejsc uzytkowych,

- muzea, galerie sztuki, sale wystawowe, biblioteki, mediateki, centra informacyjne,
wypozyczalnie filmow - minimum 10 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,

- uczelnie wyzsze - minimum 20 m.p. na 100 osob (pracownicy i studenci),

- szkoty, przedszkola - minimum 7 m.p. na 1 oddziat (izb¢ lekcyjna) lub minimum 25 m.p. na
100 zatrudnionych,
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- hotele, motele pensjonaty - minimum 20 m.p. na 100 miejsc noclegowych,

- lodowiska, stadiony, hale widowiskowo-sportowe - minimum 20 m.p. na 100 miejsc
uzytkowych,

- dla pozostatych ustug - minimum 20 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

- zabudowa zamieszkania zbiorowego - minimum 10 m.p. na 100 miejsc uzytkowych,

- w garazach wbudowanych w budynki, garazach podziemnych i garazach wielopoziomowych,

b) realizacja miejsc postojowych: - na parkingach wyznaczonych na terenach oraz zagl¢bionych pod ziemia,
- miejsca postojowe mozna lokalizowa¢ réwniez na terenach 1U, 2U/KDW i 3U/KDW,
¢) dostepnos¢ komunikacyjna: obstuga komunikacyjna od terenu 1KDD;

10) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY

- 7 istniejacej miejskiej sieci wodociggowe;j,

- wykonanie nowych odcinkow sieci wodociggowej o przekrojach zabezpieczajacych potrzeby
a) zaopatrzenie w wode: przeciwpozarowe i wyposazonych w hydranty zewngtrzne,

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i drzew uniemozliwiajacych dostep do przebiegajace;j
infrastruktury technicznej,

- poprzez rozdzielcza kanalizacje sanitarng do istniejacego uktadu miejskiej kanalizacji
sanitarnej po niezbednej jej rozbudowie,

- zakaz odprowadzania $ciekow do gruntu oraz wod powierzchniowych i gruntowych,

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i drzew uniemozliwiajacych dostgp do przebiegajace;j
infrastruktury technicznej,

b) odprowadzenie $ciekow bytowych,
komunalnych i przemystowych:

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wiasnym terenie z wykorzystaniem
systemow retencyjno-rozsaczajacych,

- poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powiazany z istniejacym miejskim
uktadem kanalizacji deszczowej,

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i drzew uniemozliwiajacych dostgp do przebiegajace;j
infrastruktury technicznej,

¢) odprowadzenie wod opadowych:

- z istniejacej infrastruktury gazowej w oparciu o gazociagi niskiego cisnienia,
d) zaopatrzenie w gaz: - zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i drzew uniemozliwiajacych dostep do przebiegajace;j
infrastruktury technicznej,

- z miejskiego systemu cieptowniczego w oparciu o istniejaca infrastrukture,

- dopuszcza si¢ ogrzewanie obiektow z indywidualnych i lokalnych zrodet ciepta opartych na

e) zaopatrzenie w energi¢ cieplna: paliwach: ptynnych, gazowych, energii elektrycznej i odnawialnej,

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i drzew uniemozliwiajacych dostep do przebiegajace;j
infrastruktury technicznej,

- z planowanych elementéw systemu elektroenergetycznego: elektroenergetyczne sieci
sredniego napigcia 15 kV, stacje transformatorowe 15/0,4 kV, elektroenergetyczne sieci
niskiego napiecia,

f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: | - sytuowanie liniowych elementow sieci elektroenergetycznych pod ziemia,

- budowa kubaturowych urzadzen infrastruktury elektroenergetycznej, np. stacji
transformatorowych jako obiektéw wbudowanych w budynki,

- dla planowanych stacji transformatorowych zapewnienie dostepu do drogi publiczne;j,

- z planowanych elementow sieci teletechnicznej,

- sytuowanie planowanych liniowych elementow sieci teletechnicznych pod ziemia,

- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej w
rozumieniu przepiséw odrebnych,

g) zapewnienie telekomunikacji:

- systematyczny wywoz odpadow na zorganizowane sktadowisko odpadéw komunalnych oraz
zagospodarowanie odpadéw innych niz komunalne zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

- do czasu wywozu odpadow na sktadowisko segregacja i przechowywanie ich w szczelnych

h) gospodarka odpadami: pojemnikach znajdujacych si¢ w pomieszczeniach przeznaczonych na gromadzenie i segregacije
odpadow, wydzielanych w budynkach,

- zakaz lokalizacji miejsc gromadzenia odpadow z wyjatkiem wyodrgbnionych pomieszczen w
budynkach;

11) ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

a) szerokos$¢ frontu dziatki od strony terenu 1KDG minimum 20 m,

b) szerokos¢ frontu dziatki od strony terenu 1KDL minimum 30 m,

¢) powierzchnia dziatki minimum 20 a,

d) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego usytuowanego na terenie 1KDL od 85° do 95°;

12) SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA URZADZANIA I UZYTKOWANIA TERENOW:

nie ustala sig;

13) STAWKA PROCENTOWA, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ MOWA W ART. 36 UST. 4
USTAWY Z 2003 R. O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM:

0%;

14) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych poza procedura scalania i podziatu 20 a,
b) teren znajduje sie w obszarze zabudowy §rodmiejskiej.

10. KARTA TERENU NR 010

1) SYMBOL I NR TERENU: 2U/KDW;
2) POWIERZCHNIA TERENU: 73,4a;
3) PRZEZNACZENIE TERENU:
- ustugi,
a) podstawowe: - tereny sportu i rekreacji,

- drogi wewnetrzne - parkingi,
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b) uzupehiajace:

- mieszkania towarzyszace,
- dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng na kondygnacjach powyzej 17 m nad
poziomem terenu z zastrzezeniem pkt 14 lit. a);

4) ZASADY KSZTALTOWANIA ZA

BUDOWY I WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) wskazniki wykorzystania terenu:

- intensywnos$¢ zabudowy od 1,5 do 3,0 z zastrzezeniem tiret drugie,

- w przypadku przeznaczenia terenu jedynie na parking naziemny dopuszcza si¢ minimalna
intensywnos¢ zabudowy 0,

- procent zabudowy maksimum 45% powierzchni dziatki,

- procent powierzchni biologicznie czynnej minimum 20% powierzchni dziatki z zastrzezeniem
tiret piate,

- w przypadku przeznaczenia terenu jedynie na parking naziemny procent powierzchni
biologicznie czynnej minimum 5% powierzchni dziatki,

b) linie zabudowy:

- nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,

- poza liniami zabudowy dopuszcza si¢ napowietrzne cz¢sci budynkow o funkcji
komunikacyjnej (tzw. faczniki, przewiazki) taczace obiekty na terenach 1U/KDW i 2U/KDW
oraz na terenach 2U/KDW i 3U/KDW,

c) parametry zabudowy:

- wysoko$¢ zabudowy od 15 do 21 m z zastrzezeniem tiret drugie,

- dopuszcza si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy do 25 m dla zabudowy usytuowane;j
prostopadle do drogi 1KDL oznaczonej na rysunku planu jako zakreskowane orientacyjne
usytuowanie proponowanej zabudowy,

- liczba kondygnacji nadziemnych od 3 do 8,

d) dachy:

plaskie dla zabudowy o wysokosci powyzej 17 m;

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) ochrona na podstawie przepisdOw odrebnych,

b) zasady ksztaltowania powierzchni
terenu:

- catkowite zagospodarowanie gruntu rodzimego oraz gruntu biologicznie czynnego,
pochodzacego z przemieszczen mas ziemnych na obszarze zagospodarowania nieruchomosci
lub na innym wskazanym terenie pod warunkiem, ze ich zastosowanie nie spowoduje
przekroczen wymaganych standardéw, jako$ci gleby i ziemi okreslonych w przepisach
odrgbnych,

- dopuszcza si¢ zagospodarowanie gruntem pochodzacym z innego terenu pod warunkiem, ze
jego zastosowanie nie spowoduje przekroczen wymaganych standardow, jakosci gleby i ziemi
okres$lonych w przepisach odrgbnych,

¢) dopuszczalny poziom hatasu dla ,,terenow w strefie srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow ze zwarta zabudowa
mieszkaniowa i koncentracja obiektow administracyjnych, handlowych i ustugowych” zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

nie dotyczy;

7) ZASADY ZAGOSPODAROWANI
ODREBNYCH:

A TERENOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISOW

a) ochrona terendéw gorniczych:

nie dotyczy,

b) ochrona obszaréw narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi:

nie dotyczy,

c¢) ochrona terendéw zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych:

nie dotyczy,

d) pozostate tereny i obiekty:

nie dotyczy;

8) ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

a) ustalenia kompozycyjno-

wyeksponowanie elewacji wzdhuz terenu 1KDL poprzez uksztaltowanie wpisujace si¢ w

estetyczne: otaczajaca przestrzen oraz odznaczajace si¢ wysokim poziomem rozwigzan architektonicznych,
b) ustalenia dla tymczasowych w przypadku przeznaczenia terenu jedynie na parking naziemny dopuszcza si¢ parterowe
obiektéw ustugowych: obiekty dla obstugi parkingu,

¢) wolnostojace budynki gospodarcze
i garazowe:

zakaz lokalizacji z wyjatkiem garazy podziemnych i garazy wielopoziomowych,

d) no$niki reklamowe:

- zakaz lokalizacji wszelkich reklam oraz obiektow stuzacych reklamie z zastrzezeniem tiret
drugie,

- dopuszcza si¢ umieszczanie szyldow oraz oznaczen graficznych przedsigbiorcy lub instytucji,
na danej nieruchomosci, na ktorej prowadzona jest dzialalnosé¢, dostosowanych wielkoscia,
kolorystyka i stylem do charakteru budynku,

¢) obiekty matej architektury:

dostosowanie skali i formy malej architektury do charakteru wnetrz urbanistycznych,

f) zielen

wyznaczenie szpaleru drzew zgodnie z rysunkiem planu,

g) nadziemne cze$ci urzadzen
technicznych:

- zakaz lokalizacji elementow technicznego wyposazenia budynkow (klimatyzatory, anteny
satelitarne, przewody kominowe itp.) na elewacjach wzdtuz drogi 1KDL,

- dostosowanie pod wzgledem kolorystyki i formy do otaczajacej zabudowy lub przystonigcie
ich zielenig ozdobna;

9) ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ:

a) wskaznik miejsc postojowych
(m.p.):

- handel detaliczny - minimum 25 m.p. na 1000 m? powierzchni sprzedazy,

- gastronomia - minimum 15 m.p. na 100 miejsc konsumpcyjnych,

- obiekty kongresowe i konferencyjne - minimum 15 m.p. na 100 miejsc uzytkowych,

- urzedy - minimum 30 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,

- teatry, opery, filharmonie, sale koncertowe i widowiskowe, amfiteatry - minimum 25 m.p. na
100 miejsc uzytkowych,

- muzea, galerie sztuki, sale wystawowe, biblioteki, mediateki, centra informacyjne,
wypozyczalnie filmow - minimum 10 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,

- uczelnie wyzsze - minimum 20 m.p. na 100 osob (pracownicy i studenci),

- szkoty, przedszkola - minimum 7 m.p. na 1 oddziat (izbg lekcyjna) lub minimum 25 m.p. na
100 zatrudnionych,
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- hotele, motele pensjonaty - minimum 20 m.p. na 100 miejsc noclegowych,

- lodowiska, stadiony, hale widowiskowo-sportowe - minimum 20 m.p. na 100 miejsc
uzytkowych,

- dla pozostatych ustug - minimum 20 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

- zabudowa mieszkaniowa - minimum 1,5 m.p. na jedno mieszkanie,

- zabudowa zamieszkania zbiorowego - minimum 10 m.p. na 100 miejsc uzytkowych,
- zabudowa mieszkaniowa - minimum 2 m.p. na jedno mieszkanie,

- w garazach wbudowanych w budynki, garazach podziemnych i garazach wielopoziomowych,

b) realizacja miejsc postojowych: - na parkingach wyznaczonych na terenach oraz zaglebionych pod ziemia,
- miejsca postojowe mozna lokalizowa¢ rdwniez na terenach 1U/KDW i 3U/KDW,
¢) dostepno$¢ komunikacyjna: obstuga komunikacyjna od terenu 1KDD;

10) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY:

- z istniejacej miejskiej sieci wodociagowe;j,

- wykonanie nowych odcinkow sieci wodociggowej o przekrojach zabezpieczajacych potrzeby
a) zaopatrzenie w wode: przeciwpozarowe i wyposazonych w hydranty zewngtrzne,

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i drzew uniemozliwiajacych dostep do przebiegajacej
infrastruktury technicznej,

- poprzez rozdzielcza kanalizacjg sanitarng do istniejacego uktadu miejskiej kanalizacji
sanitarnej po niezbednej jej rozbudowie,

- zakaz odprowadzania $ciekow do gruntu oraz wod powierzchniowych i gruntowych,

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i drzew uniemozliwiajacych dostep do przebiegajace;j
infrastruktury technicznej,

b) odprowadzenie $ciekow bytowych,
komunalnych i przemystowych:

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wiasnym terenie z wykorzystaniem
systemOw retencyjno-rozsaczajacych,

- poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powiazany z istniejagcym miejskim
uktadem kanalizacji deszczowej,

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i drzew uniemozliwiajacych dostep do przebiegajacej
infrastruktury technicznej,

¢) odprowadzenie wod opadowych:

- z istniejacej infrastruktury gazowej w oparciu o gazociagi niskiego cisnienia,
d) zaopatrzenie w gaz: - zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i drzew uniemozliwiajacych dostep do przebiegajace;j
infrastruktury technicznej,

- z miejskiego systemu cieptowniczego w oparciu o istniejaca infrastrukture,

- dopuszcza si¢ ogrzewanie obiektow z indywidualnych i lokalnych Zrodet ciepta opartych na

) zaopatrzenie w energi¢ cieplng: paliwach: ptynnych, gazowych, energii elektrycznej i odnawialnej,

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i drzew uniemozliwiajacych dostep do przebiegajacej
infrastruktury technicznej,

- z planowanych elementow systemu elektroenergetycznego: elektroenergetyczne sieci
sredniego napigcia 15 kV, stacje transformatorowe 15/0,4 kV, elektroenergetyczne sieci
niskiego napiecia,

f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: | - sytuowanie liniowych elementow sieci elektroenergetycznych pod ziemia,

- budowa kubaturowych urzadzen infrastruktury elektroenergetycznej, np. stacji
transformatorowych jako obiektow wbudowanych w budynki,

- dla planowanych stacji transformatorowych zapewnienie dostepu do drogi publicznej,

- z planowanych elementow sieci teletechniczne;j,

- sytuowanie planowanych liniowych elementow sieci teletechnicznych pod ziemia,

- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej w
rozumieniu przepisow odrebnych,

g) zapewnienie telekomunikacji:

- systematyczny wywoz odpaddw na zorganizowane sktadowisko odpadéw komunalnych oraz
zagospodarowanie odpadow innych niz komunalne zgodnie z przepisami odrgbnymi,

- do czasu wywozu odpadow na sktadowisko segregacja i przechowywanie ich w szczelnych

h) gospodarka odpadami: pojemnikach znajdujacych si¢ w pomieszczeniach przeznaczonych na gromadzenie i segregacjg
odpadéw, wydzielanych w budynkach,

- zakaz lokalizacji miejsc gromadzenia odpadéw z wyjatkiem wyodrgbnionych pomieszczen w
budynkach;

11) ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

a) szeroko$¢ frontu dziatki od strony terenu 1KDL minimum 30 m,

b) powierzchnia dziatki minimum 20 a,

¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego usytuowanego na terenie 1KDL od 85° do 95°

12) SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA URZADZANIA I UZYTKOWANIA TERENOW:

nie ustala sig;

13) STAWKA PROCENTOWA, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ MOWA W ART. 36 UST. 4
USTAWY Z 2003 R. O PLANOWANIU 1 ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM:

0%;

14) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU:

a) w pomieszczeniach mieszkalnych zakaz lokalizacji okien na elewacji od strony drogi 1KDL,
b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych poza procedurg scalania i podziatu 20 a,
c) teren znajduje si¢ w obszarze zabudowy $roédmiejskie;j.

11. KARTA TERENU NR 011

1) SYMBOL I NR TERENU: 3U/KDW;
2) POWIERZCHNIA TERENU: 61,9a;

3) PRZEZNACZENIE TERENU:

a) podstawowe: | - ustugi,
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- tereny sportu i rekreacji,
- drogi wewnetrzne - parkingi,

b) uzupetniajace:

- mieszkania towarzyszace;

4) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) wskazniki wykorzystania terenu:

- intensywnos¢ zabudowy od 1,5 do 3,0,

- w przypadku przeznaczenia terenu jedynie na parking naziemny dopuszcza si¢ minimalna
intensywnos¢ zabudowy 0,

- procent zabudowy maksimum 45% powierzchni dziatki,

- procent powierzchni biologicznie czynnej minimum 20% powierzchni dziatki z zastrzezeniem
tiret piate,

- w przypadku przeznaczenia terenu jedynie na parking naziemny procent powierzchni
biologicznie czynnej minimum 5% powierzchni dziatki,

b) linie zabudowy:

- nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,
- poza liniami zabudowy dopuszcza si¢ napowietrzne czgsci budynkow o funkceji
komunikacyjnej (tzw. taczniki, przewiazki) taczace obiekty na terenach 2U/KDW i 3U/KDW,

c¢) parametry zabudowy:

- wysoko$¢ zabudowy od 15 do 21 m z zastrzezeniem tiret drugie,

- dopuszcza si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy do 25 m dla zabudowy usytuowane;j
prostopadle do drogi 1KDL oznaczonej na rysunku planu jako zakreskowane orientacyjne
usytuowanie proponowanej zabudowy,

- liczba kondygnacji nadziemnych od 3 do 8,

d) dachy:

ptaskie dla zabudowy o wysokosci powyzej 17 m;

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) ochrona na podstawie przepisdéw odrebnych,

b) zasady ksztaltowania powierzchni
terenu:

- catkowite zagospodarowanie gruntu rodzimego oraz gruntu biologicznie czynnego,
pochodzacego z przemieszczen mas ziemnych na obszarze zagospodarowania nieruchomosci
lub na innym wskazanym terenie pod warunkiem, ze ich zastosowanie nie spowoduje
przekroczen wymaganych standardoéw, jakos$ci gleby i ziemi okreslonych w przepisach
odrebnych,

- dopuszcza si¢ zagospodarowanie gruntem pochodzacym z innego terenu pod warunkiem, ze
jego zastosowanie nie spowoduje przekroczen wymaganych standardow, jakosci gleby i ziemi
okres$lonych w przepisach odrgbnych,

¢) dopuszczalny poziom hatasu dla ,,terenow w strefie srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow ze zwarta zabudowa
mieszkaniowa i koncentracja obiektow administracyjnych, handlowych i ustugowych” zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

a) dla budynku oznaczonego na
rysunku planu jako obiekt ujgty w
gminnej ewidencji zabytkow
obowigzuje:

nie dotyczy - obiekt wyburzony,

7) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISOW

ODREBNYCH:

a) ochrona terendw gorniczych:

nie dotyczy,

b) ochrona obszaréw narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi:

nie dotyczy,

¢) ochrona terenéw zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych:

nie dotyczy,

d) pozostate tereny i obiekty:

nie dotyczy;

8) ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

a) ustalenia kompozycyjno-
estetyczne:

wyeksponowanie elewacji wzdtuz terenu 1KDL poprzez uksztattowanie wpisujace si¢ w
otaczajaca przestrzen oraz odznaczajace si¢ wysokim poziomem rozwigzan architektonicznych,

b) ustalenia dla tymczasowych
obiektow ustugowych:

w przypadku przeznaczenia terenu jedynie na parking naziemny dopuszcza si¢ parterowe
obiekty dla obstugi parkingu,

¢) wolnostojace budynki gospodarcze
i garazowe:

zakaz lokalizacji z wyjatkiem garazy podziemnych i garazy wielopoziomowych,

d) nosniki reklamowe:

- zakaz lokalizacji wszelkich reklam oraz obiektow stuzacych reklamie z zastrzezeniem tiret
drugie,

- dopuszcza si¢ umieszczanie szyldéw oraz oznaczen graficznych przedsigbiorcy lub instytucji,
na danej nieruchomosci, na ktorej prowadzona jest dziatalnos¢, dostosowanych wielkoscia,
kolorystyka i stylem do charakteru budynku,

¢) obiekty matej architektury:

dostosowanie skali i formy malej architektury do charakteru wnetrz urbanistycznych,

f) zielen

wyznaczenie szpaleru drzew zgodnie z rysunkiem planu,

g) nadziemne czg¢$ci urzadzen
technicznych:

- zakaz lokalizacji elementow technicznego wyposazenia budynkow (klimatyzatory, anteny
satelitarne, przewody kominowe itp.) na elewacjach wzdtuz drogi 1KDL,

- dostosowanie pod wzgledem kolorystyki i formy do otaczajacej zabudowy lub przystonigcie
ich zielenia ozdobna;

9) ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ:

a) wskaznik miejsc postojowych
(m.p.):

- handel detaliczny - minimum 25 m.p. na 1000 m? powierzchni sprzedazy,

- gastronomia - minimum 15 m.p. na 100 miejsc konsumpcyjnych,

- obiekty kongresowe i konferencyjne - minimum 15 m.p. na 100 miejsc uzytkowych,

- urzedy - minimum 30 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

- teatry, opery, filharmonie, sale koncertowe i widowiskowe, amfiteatry - minimum 25 m.p. na
100 miejsc uzytkowych,

- muzea, galerie sztuki, sale wystawowe, biblioteki, mediateki, centra informacyjne,
wypozyczalnie filmow - minimum 10 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

- uczelnie wyzsze - minimum 20 m.p. na 100 osob (pracownicy i studenci),
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- szkoty, przedszkola - minimum 7 m.p. na 1 oddziat (izbg lekcyjna) lub minimum 25 m.p. na
100 zatrudnionych,

- hotele, motele pensjonaty - minimum 20 m.p. na 100 miejsc noclegowych,

- lodowiska, stadiony, hale widowiskowo-sportowe - minimum 20 m.p. na 100 miejsc
uzytkowych,

- dla pozostatych ustug - minimum 20 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,

- zabudowa zamieszkania zbiorowego - minimum 10 m.p. na 100 miejsc uzytkowych,

- w garazach wbudowanych w budynki, garazach podziemnych i garazach wielopoziomowych,

b) realizacja miejsc postojowych: - na parkingach wyznaczonych na terenach oraz zaglebionych pod ziemia,
- miejsca postojowe mozna lokalizowa¢ rdwniez na terenach 1U/KDW i 2U/KDW,
¢) dostepno$¢ komunikacyjna: obstuga komunikacyjna od terenu 1KDD i 6KDX;

10) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY:

- z istniejacej miejskiej sieci wodociagowe;j,

- wykonanie nowych odcinkow sieci wodociggowej o przekrojach zabezpieczajacych potrzeby
a) zaopatrzenie w wode: przeciwpozarowe i wyposazonych w hydranty zewngtrzne,

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i drzew uniemozliwiajacych dostep do przebiegajacej
infrastruktury technicznej,

- poprzez rozdzielcza kanalizacjg sanitarng do istniejacego uktadu miejskiej kanalizacji
sanitarnej po niezbednej jej rozbudowie,

- zakaz odprowadzania $ciekow do gruntu oraz wod powierzchniowych i gruntowych,

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i drzew uniemozliwiajacych dostep do przebiegajace;j
infrastruktury technicznej,

b) odprowadzenie $ciekow bytowych,
komunalnych i przemystowych:

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wiasnym terenie z wykorzystaniem
systemOw retencyjno-rozsaczajacych,

- poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powiazany z istniejagcym miejskim
uktadem kanalizacji deszczowej,

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i drzew uniemozliwiajacych dostep do przebiegajacej
infrastruktury technicznej,

¢) odprowadzenie wod opadowych:

- z istniejacej infrastruktury gazowej w oparciu o gazociagi niskiego cisnienia,
d) zaopatrzenie w gaz: - zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i drzew uniemozliwiajacych dostep do przebiegajace;j
infrastruktury technicznej,

- z miejskiego systemu cieptowniczego w oparciu o istniejaca infrastrukture,

- dopuszcza si¢ ogrzewanie obiektow z indywidualnych i lokalnych Zrodet ciepta opartych na

) zaopatrzenie w energi¢ cieplng: paliwach: ptynnych, gazowych, energii elektrycznej i odnawialnej,

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i drzew uniemozliwiajacych dostep do przebiegajacej
infrastruktury technicznej,

- z planowanych elementow systemu elektroenergetycznego: elektroenergetyczne sieci
sredniego napigcia 15 kV, stacje transformatorowe 15/0,4 kV, elektroenergetyczne sieci
niskiego napiecia,

f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: | - sytuowanie liniowych elementow sieci elektroenergetycznych pod ziemia,

- budowa kubaturowych urzadzen infrastruktury elektroenergetycznej, np. stacji
transformatorowych jako obiektow wbudowanych w budynki,

- dla planowanych stacji transformatorowych zapewnienie dostepu do drogi publicznej,

- z planowanych elementow sieci teletechniczne;j,

- sytuowanie planowanych liniowych elementow sieci teletechnicznych pod ziemia,

- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej w
rozumieniu przepisow odrebnych,

g) zapewnienie telekomunikacji:

- systematyczny wywoz odpaddw na zorganizowane sktadowisko odpadéw komunalnych oraz
zagospodarowanie odpadow innych niz komunalne zgodnie z przepisami odrgbnymi,

- do czasu wywozu odpadow na sktadowisko segregacja i przechowywanie ich w szczelnych

h) gospodarka odpadami: pojemnikach znajdujacych si¢ w pomieszczeniach przeznaczonych na gromadzenie i segregacjg
odpadéw, wydzielanych w budynkach,

- zakaz lokalizacji miejsc gromadzenia odpadéw z wyjatkiem wyodrgbnionych pomieszczen w
budynkach;

11) ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

a) szeroko$¢ frontu dziatki od strony terenu 1KDL minimum 30 m,

b) powierzchnia dziatki minimum 15 a,

¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego usytuowanego na terenie 1KDL od 85° do 95°

12) SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA URZADZANIA I UZYTKOWANIA TERENOW:

nie ustala sig;

13) STAWKA PROCENTOWA, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ MOWA W ART. 36 UST. 4
USTAWY Z 2003 R. O PLANOWANIU 1 ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM:

0%;

14) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych poza procedurg scalania i podziatu 15 a,
b) teren znajduje si¢ w obszarze zabudowy $rodmiejskiej.

12. KARTA TERENU NR 012

1) SYMBOL I NR TERENU: 1UKS;

2) POWIERZCHNIA TERENU: 97,1a;

3) PRZEZNACZENIE TERENU:

- z ustug obstugi komunikacji dopuszcza si¢ jedynie stacje paliw,
- drogi wewnetrzne - parkingi,

a) podstawowe:
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b) uzupehiajace:

- z ushug obstugi komunikacji dopuszcza si¢ jedynie myjnie i wypozyczalnie samochodow,
- z ustug z zakresu obstugi ludnosci lub przedsigbiorstw dopuszcza si¢ jedynie gastronomig,
- 7z ustug z zakresu obstugi turystyki dopuszcza si¢ jedynie motele;

4) ZASADY KSZTALTOWANIA ZA

BUDOWY I WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) wskazniki wykorzystania terenu:

- intensywnos¢ zabudowy od 0,0 do 0,5,
- procent zabudowy maksimum 15% powierzchni dziatki,
- procent powierzchni biologicznie czynnej minimum 10% powierzchni dziatki,

b) linie zabudowy:

nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,

c¢) parametry zabudowy:

- wysoko$¢ zabudowy do 9 m,
- liczba kondygnacji nadziemnych do 2,

d) dachy:

plaskie;

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) ochrona na podstawie przepiséw odrebnych,

b) zasady ksztaltowania powierzchni
terenu:

- catkowite zagospodarowanie gruntu rodzimego oraz gruntu biologicznie czynnego,
pochodzacego z przemieszczen mas ziemnych na obszarze zagospodarowania nieruchomosci
lub na innym wskazanym terenie pod warunkiem, ze ich zastosowanie nie spowoduje
przekroczen wymaganych standardow, jakosci gleby i ziemi okreslonych w przepisach
odrgbnych,

- dopuszcza si¢ zagospodarowanie gruntem pochodzacym z innego terenu pod warunkiem, ze
jego zastosowanie nie spowoduje przekroczen wymaganych standardow, jakosci gleby i ziemi
okreslonych w przepisach odrebnych;

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

nie dotyczy;

7) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISOW

ODREBNYCH:

a) ochrona terendw gorniczych:

nie dotyczy,

b) ochrona obszaréw narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi:

nie dotyczy,

¢) ochrona terenéw zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych:

nie dotyczy,

d) pozostate tereny i obiekty:

nie dotyczy;

8) ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

a) ustalenia kompozycyjno-
estetyczne:

nie ustala sig,

b) ustalenia dla tymczasowych
obiektéw ustugowych:

zakaz lokalizacji,

¢) wolnostojace budynki gospodarcze
i garazowe:

zakaz lokalizacji z wyjatkiem garazy podziemnych i garazy wielopoziomowych,

d) noéniki reklamowe:

- zakaz lokalizacji wszelkich reklam oraz obiektow stuzacych reklamie z zastrzezeniem tiret
drugie i trzecie,

- dopuszcza si¢ umieszczanie szyldow oraz oznaczen graficznych przedsigbiorcy lub instytucii,
na danej nieruchomosci, na ktorej prowadzona jest dziatalnos¢, dostosowanych wielkoscia,
kolorystyka i stylem do charakteru budynku,

- dopuszcza si¢ umieszczanie no$nikow reklamowych w formie stojacych pod$wietlanych
pylonéw informujacych o cenach paliw dostepnych na danej stacji paliw,

¢) obiekty matej architektury:

dostosowanie skali i formy malej architektury do charakteru wnetrz urbanistycznych,

f) zielen nie ustala sie,
g) nadziemne cze$ci urzadzen dostosowanie pod wzgledem kolorystyki i formy do otaczajacej zabudowy lub przystonigcie ich
technicznych: zielenia ozdobna;

9) ZASADY OBSLUGI KOMUNIKA

CYJNEJ:

a) wskaznik miejsc postojowych
(m.p.):

- ustugi obstugi komunikacji - minimum 5 m.p. na 10 stanowisk obstugi,
- gastronomia - minimum 10 m.p. na 100 miejsc konsumpcyjnych,
- motele - minimum 20 m.p. na 100 miejsc noclegowych,

b) realizacja miejsc postojowych:

- w garazach wbudowanych w budynki, garazach podziemnych i garazach wielopoziomowych,
- na parkingach wyznaczonych na terenach oraz zaglebionych pod ziemia,

¢) dostepno$¢ komunikacyjna:

obstuga komunikacyjna od terenu 1KDG;

10) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY:

a) zaopatrzenie w wodg:

- z istniejacej miejskiej sieci wodociagowej,

- wykonanie nowych odcinkéw sieci wodociggowej o przekrojach zabezpieczajacych potrzeby
przeciwpozarowe i wyposazonych w hydranty zewnetrzne,

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i drzew uniemozliwiajacych dostep do przebiegajace;j
infrastruktury technicznej,

b) odprowadzenie $ciekow bytowych,
komunalnych i przemystowych:

- poprzez rozdzielcza kanalizacjg sanitarng do istniejacego uktadu miejskiej kanalizacji
sanitarnej po niezbednej jej rozbudowie,

- odprowadzenie $ciekéw przemystowych, po wezesniejszym ich podczyszezeniu,

- zakaz odprowadzania $ciekow do gruntu oraz wod powierzchniowych i gruntowych,

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i drzew uniemozliwiajacych dostep do przebiegajace;j
infrastruktury technicznej,

¢) odprowadzenie wod opadowych:

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wiasnym terenie z wykorzystaniem
systemow retencyjno-rozsaczajacych,

- poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powiazany z istniejacym miejskim
uktadem kanalizacji deszczowej,

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i drzew uniemozliwiajacych dostep do przebiegajace;j
infrastruktury technicznej,
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- z istniejacej infrastruktury gazowej w oparciu o gazociagi niskiego cisnienia,
d) zaopatrzenie w gaz: - zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych i drzew uniemozliwiajacych dostgp do przebiegajace;j
infrastruktury technicznej,

- z miejskiego systemu cieptowniczego w oparciu o istniejaca infrastrukture,

- dopuszcza si¢ ogrzewanie obiektow z indywidualnych i lokalnych zrédet ciepta opartych na

e) zaopatrzenie w energi¢ cieplna: paliwach: ptynnych, gazowych, energii elektrycznej i odnawialnej,

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i drzew uniemozliwiajacych dostep do przebiegajacej
infrastruktury technicznej,

- z istniejacych i planowanych elementéw systemu elektroenergetycznego: elektroenergetyczne
sieci $redniego napiecia 15 kV, stacje transformatorowe 15/0,4 kV, elektroenergetyczne sieci
niskiego napigcia,

- sytuowanie liniowych elementow sieci elektroenergetycznych pod ziemia,

f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

- z istniejacych i planowanych elementow sieci teletechnicznej,

- sytuowanie planowanych liniowych elementow sieci teletechnicznych pod ziemia,

- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej w
rozumieniu przepisow odrebnych,

g) zapewnienie telekomunikacji:

- systematyczny wywoz odpadow na zorganizowane sktadowisko odpadéw komunalnych oraz
zagospodarowanie odpadow innych niz komunalne zgodnie z przepisami odrgbnymi,

- do czasu wywozu odpadow na sktadowisko segregacja i przechowywanie ich w szczelnych
pojemnikach znajdujacych si¢ w pomieszczeniach przeznaczonych na gromadzenie i segregacije¢
odpadow, wydzielanych w budynkach lub pod zadaszonymi ostonami lub w pomieszczeniach
ze $cianami pelnymi lub azurowymi;

h) gospodarka odpadami:

11) ZASADY I WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

a) szerokosci frontu dziatki nie ustala sie,

b) powierzchnia dziatki minimum 30 a,

¢) kata potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie ustala si¢;

12) SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA URZADZANIA I UZYTKOWANIA TERENOW:

nie ustala sig;

13) STAWKA PROCENTOWA, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ MOWA W ART. 36 UST. 4
USTAWY Z 2003 R. O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM:

0%;

14) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU:

teren znajduje sie¢ w obszarze zabudowy $rédmiejskiej.

13. KARTA TERENU NR 013

1) SYMBOL I NR TERENU: 17ZP;

2) POWIERZCHNIA TERENU: 31,1a;

3) PRZEZNACZENIE TERENU:

a) podstawowe: tereny zieleni urzadzonej,

b) uzupetniajace: obiekty i sieci uzbrojenia infrastruktury technicznej;

4) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) wskazniki wykorzystania terenu: procent powierzchni biologicznie czynnej minimum 50% powierzchni dziatki,
b) linie zabudowy: nie dotyczy,

c) parametry zabudowy: nie dotyczy,

d) dachy: nie dotyczy;

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) ochrona na podstawie przepiséw odrebnych,

- catkowite zagospodarowanie gruntu rodzimego oraz gruntu biologicznie czynnego,
pochodzacego z przemieszczen ziemnych na obszarze zagospodarowania nieruchomosci lub na
innym wskazanym terenie pod warunkiem, ze ich zastosowanie nie spowoduje przekroczen
wymaganych standardow, jakosci gleby i ziemi okreslonych w przepisach odrgbnych,

- dopuszcza si¢ zagospodarowanie gruntem pochodzacym z innego terenu pod warunkiem, ze
jego zastosowanie nie spowoduje przekroczen wymaganych standardow, jakosci gleby i ziemi
okreslonych w przepisach odrgbnych;

b) zasady ksztattowania powierzchni
terenu:

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

w strefie ,,B” ochrony
konserwatorskiej obejmujacej
historyczny uktad urbanistyczny
srodmiescia Opola:

- dostosowanie nawierzchni oraz matej architektury w zakresie materialéw wykonczeniowych,
kolorystyki, skali, formy do historycznej kompozycji przestrzenne;j,
- dostosowanie nasadzen zieleni do historycznej kompozycji przestrzennej;

7) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISOW
ODREBNYCH:

a) ochrona terenéw gorniczych: nie dotyczy,

b) ochrona obszar6w narazonych na

g . , . nie dotycz;
niebezpieczenstwo powodzi: tyezy,

¢) ochrona terendéw zagrozonych

. . . nie dotyczy,
osuwaniem si¢ mas ziemnych:

d) pozostate tereny i obiekty: nie dotyczy;

8) ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO:
a) ustalenia kompozycyjno- - lokalizacja obiektow malej architektury,
estetyczne: - zakaz grodzenia terenu,

b) ustalenia dla tymczasowych

zakaz lokalizacji,

obiektéw ustugowych:
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¢) wolnostojace budynki gospodarcze
i garazowe:

zakaz lokalizacji,

d) nosniki reklamowe:

zakaz lokalizacji wszelkich reklam oraz obiektow stuzacych reklamie z wyjatkiem informacji o
miescie,

e) obiekty matej architektury:

- zgodnie z pkt 6,
- dostosowanie skali i formy matej architektury do charakteru wnetrz urbanistycznych,

f) zielen

- zgodnie z pkt 6,
- ochrona i uzupetnienie istniejacego szpaleru drzew wzdhuz osi widokowej i ciagu pieszego,
- zielen ozdobna minimum 30% powierzchni dziatki,

g) nadziemne cz¢$ci urzadzen
technicznych:

dostosowanie pod wzgledem kolorystyki i formy do otaczajacej zabudowy lub przystoniecie ich
zielenig ozdobna;

9) ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ:

a) wskaznik miejsc postojowych
(m.p.):

nie dotyczy,

b) realizacja miejsc postojowych:

zakaz lokalizacji miejsc postojowych,

¢) dostepnos¢ komunikacyjna:

- obstuga komunikacyjna od terenu 2KDX i 3KDX,
- zachowanie istniejacego ciagu pieszego wzdluz istniejacego szpaleru drzew i osi widokowej;

10) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY:

a) zaopatrzenie w wode:

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i drzew uniemozliwiajacych dostgp do przebiegajace;j
infrastruktury technicznej,

b) odprowadzenie $ciekow bytowych,
komunalnych i przemystowych:

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i drzew uniemozliwiajacych dostgp do przebiegajace;j
infrastruktury technicznej,

¢) odprowadzenie wod opadowych:

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wlasnym terenie lub z wykorzystaniem
systemow retencyjno-rozsaczajacych,

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i drzew uniemozliwiajacych dostgp do przebiegajace;j
infrastruktury technicznej,

d) zaopatrzenie w gaz:

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i drzew uniemozliwiajacych dostgp do przebiegajace;j
infrastruktury technicznej,

) zaopatrzenie w energi¢ cieplna:

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i drzew uniemozliwiajacych dostgp do przebiegajace;j
infrastruktury technicznej,

f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

- z istniejacych i planowanych elementow systemu elektroenergetycznego: elektroenergetyczne
sieci niskiego napiecia,

- sytuowanie liniowych elementow sieci elektroenergetycznych pod ziemia,

- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ naziemnej kubaturowej stacji transformatorowej - przeniesionej z
terenu 1KDG,

g) zapewnienie telekomunikacji:

- sytuowanie planowanych liniowych elementow sieci teletechnicznych pod ziemia,
- dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu facznosci publicznej w
rozumieniu przepisow odrebnych,

h) gospodarka odpadami:

systematyczny wywoz odpadow na zorganizowane sktadowisko odpadéw komunalnych oraz
zagospodarowanie odpadow innych niz komunalne zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

a) szerokosci frontu dziatki nie ustala sie,

b) powierzchnia dziatki minimum 30 a,

¢) kata potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie ustala si¢;

12) SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA URZADZANIA I UZYTKOWANIA TERENOW:

nie ustala sig;

13) STAWKA PROCENTOWA, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ MOWA W ART. 36 UST. 4
USTAWY Z 2003 R. O PLANOWANIU 1 ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM:

0%;

14) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU:

a) zakaz lokalizacji budynkow,
b) obszar przestrzeni publiczne;j

c) teren znajduje si¢ w obszarze zabudowy $roédmiejskie;j.

14. KARTA TERENU NR 014

1) SYMBOL I NR TERENU:

27P;

2) POWIERZCHNIA TERENU:

14,4a;

3) PRZEZNACZENIE TERENU:

a) podstawowe:

tereny zieleni urzadzone;j,

b) uzupehiajace:

obiekty i sieci uzbrojenia infrastruktury technicznej;

4) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) wskazniki wykorzystania terenu:

procent powierzchni biologicznie czynnej minimum 70% powierzchni dziatki,

b) linie zabudowy: nie dotyczy,
¢) parametry zabudowy: nie dotyczy,
d) dachy: nie dotyczy,

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) ochrona na podstawie przepisdéw odrebnych,

b) zasady ksztaltowania powierzchni
terenu:

- catkowite zagospodarowanie gruntu rodzimego oraz gruntu biologicznie czynnego,
pochodzacego z przemieszczen mas ziemnych na obszarze zagospodarowania nieruchomosci
lub na innym wskazanym terenie pod warunkiem, ze ich zastosowanie nie spowoduje
przekroczen wymaganych standardéw, jakosci gleby i ziemi okreslonych w przepisach
odrebnych,
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- dopuszcza si¢ zagospodarowanie gruntem pochodzacym z innego terenu pod warunkiem, ze
jego zastosowanie nie spowoduje przekroczen wymaganych standardow, jakosci gleby i ziemi
okres§lonych w przepisach odrgbnych;

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

nie dotyczy;

7) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISOW
ODREBNYCH:

a) ochrona terendéw gorniczych: nie dotyczy,

b) ochrona obszar6w narazonych na

niebezpieczenstwo powodzi: nie dotyczy,

c¢) ochrona terendéw zagrozonych

. . . . nie dotyczy,
osuwaniem si¢ mas ziemnych:
d) pozostate tereny i obiekty: nie dotyczy;
8) ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO:
a) ustalenia kompozycyjno- - lokalizacja obiektow matej architektury,
estetyczne: - zakaz grodzenia terenu,

b) ustalenia dla tymczasowych

obiektow ustugowych: zakaz lokalizacji,

c¢) wolnostojace budynki gospodarcze

. . zakaz lokalizacji,
i garazowe:

d) noéniki reklamowe: zakaz lokalizacji wszelkich reklam oraz obiektow stuzacych reklamie z wyjatkiem informacji o

miescie,
¢) obiekty matej architektury: dostosowanie skali i formy matej architektury do charakteru wnetrz urbanistycznych,
f) zielen zielen ozdobna minimum 40% powierzchni dziatki,
g) nadziemne czg¢$ci urzadzen dostosowanie pod wzgledem kolorystyki i formy do otaczajacej zabudowy lub przystonigcie ich
technicznych: zielenig ozdobng;

9) ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ:

a) wskaznik miejsc postojowych

nie dotyczy,
(m.p.): vew
b) realizacja miejsc postojowych: zakaz lokalizacji miejsc postojowych,
¢) dostepno$¢ komunikacyjna: obstuga komunikacyjna od terenu 1IKDD i 1IKDX;

10) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY:

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i drzew uniemozliwiajacych dostep do przebiegajace;j

a) zaopatrzenie w wodg: infrastruktury technicznej,

b) odprowadzenie $ciekéw bytowych, | zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i drzew uniemozliwiajacych dostep do przebiegajacej
komunalnych i przemystowych: infrastruktury technicznej,

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wiasnym terenie lub z wykorzystaniem
systemOw retencyjno-rozsaczajacych,

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i drzew uniemozliwiajacych dostgp do przebiegajace;j
infrastruktury technicznej,

¢) odprowadzenie wod opadowych:

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i drzew uniemozliwiajacych dostep do przebiegajace;j

d) zaopatrzenie w gaz: infrastruktury technicznej,

zakaz lokalizacji obiektoéw budowlanych i drzew uniemozliwiajacych dostgp do przebiegajace;j

e) zaopatrzenie w energi¢ cieplna: infrastruktury technicznej

- z istniejacych i planowanych elementoéw systemu elektroenergetycznego: elektroenergetyczne
f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: | sieci niskiego napiecia,
- sytuowanie liniowych elementdw sieci elektroenergetycznych pod ziemig,

- sytuowanie planowanych liniowych elementow sieci teletechnicznych pod ziemia,
g) zapewnienie telekomunikacji: - dopuszcza si¢ lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego z zakresu facznosci publicznej w
rozumieniu przepisow odrgbnych,

systematyczny wywoz odpadow na zorganizowane sktadowisko odpadéw komunalnych oraz

h) gospodarka odpadami: zagospodarowanie odpadow innych niz komunalne zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) ZASADY I WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

a) szerokosci frontu dzialki nie ustala sig,

b) powierzchnia dziatki minimum 14 a,

¢) kata potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie ustala si¢;

12) SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA URZADZANIA I UZYTKOWANIA TERENOW:

nie ustala sig;

13) STAWKA PROCENTOWA, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ MOWA W ART. 36 UST. 4
USTAWY Z 2003 R. O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM:

0%;

14) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU:

a) zakaz lokalizacji budynkow,
b) obszar przestrzeni publicznej
¢) teren znajduje si¢ w obszarze zabudowy $rodmiejskie;.

15. KARTA TERENU NR 015

1) SYMBOL I NR TERENU: 1KDG;
2) POWIERZCHNIA TERENU: 466,8a;
3) PRZEZNACZENIE TERENU:

a) podstawowe: drogi publiczne - ulica gléwna,

b) uzupehiajace: obiekty i sieci uzbrojenia infrastruktury technicznej;
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4) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) wskazniki wykorzystania terenu: nie dotyczy,
b) linie zabudowy: nie dotyczy,
¢) parametry zabudowy: nie dotyczy,
d) dachy: nie dotyczy;

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) ochrona na podstawie przepiséw odr

bnych,

b) zasady ksztattowania powierzchni
terenu:

- catkowite zagospodarowanie gruntu rodzimego oraz gruntu biologicznie czynnego,
pochodzacego z przemieszczen mas ziemnych na obszarze zagospodarowania nieruchomosci
lub na innym wskazanym terenie pod warunkiem, ze ich zastosowanie nie spowoduje
przekroczen wymaganych standardow, jakosci gleby i ziemi okreslonych w przepisach
odrgbnych,

- dopuszcza si¢ zagospodarowanie gruntem pochodzacym z innego terenu pod warunkiem, ze
jego zastosowanie nie spowoduje przekroczen wymaganych standardow, jakosci gleby i ziemi
okreslonych w przepisach odrebnych;

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

w strefie ,,B” ochrony
konserwatorskiej obejmujacej
historyczny uktad urbanistyczny
srodmiescia Opola:

- dostosowanie nawierzchni oraz matej architektury w zakresie materiatow wykonczeniowych,
kolorystyki, skali, formy do historycznej kompozycji przestrzenne;j,
- dostosowanie nasadzen zieleni do historycznej kompozycji przestrzennej;

7) ZASADY ZAGOSPODAROWANIL
ODREBNYCH:

A TERENOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISOW

a) ochrona terendw gorniczych:

nie dotyczy,

b) ochrona obszar6w narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi:

nie dotyczy,

¢) ochrona terenéw zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych:

nie dotyczy,

d) pozostate tereny i obiekty:

nie dotyczy;

8) ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

a) ustalenia kompozycyjno-
estetyczne:

nie ustala sig,

b) ustalenia dla tymczasowych
obiektow ustugowych:

- zakaz lokalizacji z zastrzezeniem tiret drugie,
- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wiat przystankow autobusowych i punktéw handlowych
stanowigcych z nimi cato$¢ techniczno-uzytkows,

c¢) wolnostojace budynki gospodarcze
i garazowe:

zakaz lokalizacji,

d) nosniki reklamowe:

zakaz lokalizacji wszelkich reklam oraz obiektow stuzacych reklamie z wyjatkiem informacji o
miescie,

e) obiekty matej architektury:

- zgodnie z pkt 6,
- dostosowanie skali i formy malej architektury do charakteru wnetrz urbanistycznych,

f) zielen

- zgodnie z pkt 6,
- ochrona i uzupetnienie istniejgcego szpaleru drzew,

g) nadziemne czg¢$ci urzadzen
technicznych:

dostosowanie pod wzgledem kolorystyki i formy do otaczajacej zabudowy lub przystonigcie ich
zielenig ozdobna;

9) ZASADY OBSLUGI KOMUNIKA!

CYJNEJ:

a) wskaznik miejsc postojowych
(m.p.):

nie ustala sig,

b) realizacja miejsc postojowych:

w przypadku realizacji miejsc postojowych nalezy uwzgledni¢ miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c¢) dostgpnos¢ komunikacyjna:

- wymaga si¢ realizacji co najmniej jednostronnej $ciezki rowerowej, z zastrzezeniem

tiret trzecie,

- w przypadku realizacji jednostronnej $ciezki rowerowej nalezy zapewni¢ na niej ruch
dwukierunkowy,

- nie wymaga si¢ lokalizacji $ciezek rowerowych w liniach rozgraniczajacych drogi, pod
warunkiem realizacji drogi rowerowej na terenach sasiednich wzdtuz w/w linii
rozgraniczajacych,

- dostosowanie rozwiazan komunikacyjnych do potrzeb komunikacji zbiorowej i rowerowej w
celu uprzywilejowania transportu publicznego i niezmotoryzowanego, w tym organizacja
przystankow autobusowych, bus-paséw oraz kontrapasow, w miejscach gdzie jest to mozliwe,
- dostosowanie rozwiagzan komunikacyjnych do potrzeb oséb niepetnosprawnych, w tym
organizacja podjazdow i zjazdow z ciagdw pieszych i chodnikow w miejscach, gdzie jest to
mozliwe,

- dopuszcza si¢ przejscie podziemne w miejscu oznaczonym na rysunku planu jako przejscia i
przejazdy projektowane, szczegdlnie wskazanego w przypadku zlokalizowania na terenie 1U i
2U ustug administracji, kultury, nauki, o§wiaty, zdrowia, sportu i rekreacji,

- zapewnienie dojazdu do istniejacej stacji transformatorowej;

10) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY:

a) zaopatrzenie w wode:

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i drzew uniemozliwiajacych dostgp do przebiegajace;j
infrastruktury technicznej,

b) odprowadzenie $ciekéw bytowych,
komunalnych i przemystowych:

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i drzew uniemozliwiajacych dostep do przebiegajace;j
infrastruktury technicznej,

¢) odprowadzenie wod opadowych:

- poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powiazany z istniejacym miejskim
uktadem kanalizacji deszczowej,
- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i drzew uniemozliwiajacych dostep do przebiegajacej
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infrastruktury technicznej,

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i drzew uniemozliwiajacych dostgp do przebiegajace;j

d) zaopatrzenie w gaz: infrastruktury technicznej,

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i drzew uniemozliwiajacych dostep do przebiegajace;j

€) zaopatrzenie w energi¢ cieplna: infrastruk technicznej

- z istniejacych i planowanych elementow systemu elektroenergetycznego: elektroenergetyczne
sieci niskiego napiecia,

- sytuowanie liniowych elementow sieci elektroenergetycznych pod ziemia,

- dopuszcza si¢ przeniesienie stacji transformatorowej z terenu 1KDG na teren 2U lub 1ZP,

f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

g) zapewnienie telekomunikacji: sytuowanie planowanych liniowych elementow sieci teletechnicznych pod ziemia,

systematyczny wywoz odpadow na zorganizowane skfadowisko odpadéw komunalnych oraz

h) gospodarka odpadami: zagospodarowanie odpadéw innych niz komunalne zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

nie ustala sig;

12) SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA URZADZANIA I UZYTKOWANIA TERENOW:

nie ustala sig;

13) STAWKA PROCENTOWA, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ MOWA W ART. 36 UST. 4
USTAWY Z 2003 R. O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM:

0%;

14) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych minimalnie 35,8 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) zakaz lokalizacji budynkow,

¢) teren znajduje si¢ w obszarze zabudowy $rodmiejskie;j,

d) cze$¢ terenu znajduje sie w granicach terendw zamknigtych.

16. KARTA TERENU NR 016

1) SYMBOL I NR TERENU: 2KDG;

2) POWIERZCHNIA TERENU: 14,6a;

3) PRZEZNACZENIE TERENU:

a) podstawowe: drogi publiczne - ulica gtéwna,

b) uzupekniajace: obiekty i sieci uzbrojenia infrastruktury techniczne;j;

4) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
a) wskazniki wykorzystania terenu: nie dotyczy,

b) linie zabudowy: nie dotyczy,

¢) parametry zabudowy: nie dotyczy,

d) dachy: nie dotyczy;

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) ochrona na podstawie przepiséw odrebnych,

- catkowite zagospodarowanie gruntu rodzimego oraz gruntu biologicznie czynnego,
pochodzacego z przemieszczen mas ziemnych na obszarze zagospodarowania nieruchomosci
lub na innym wskazanym terenie pod warunkiem, ze ich zastosowanie nie spowoduje

b) zasady ksztaltowania powierzchni przekroczen wymaganych standardow, jakosci gleby i ziemi okreslonych w przepisach
terenu: odrgbnych,

- dopuszcza si¢ zagospodarowanie gruntem pochodzacym z innego terenu pod warunkiem, ze
jego zastosowanie nie spowoduje przekroczen wymaganych standardow, jakosci gleby i ziemi
okreslonych w przepisach odrebnych;

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

w strefie ,,B” ochrony
konserwatorskiej obejmujacej
historyczny uktad urbanistyczny
$rédmiescia Opola:

- dostosowanie nawierzchni oraz matej architektury w zakresie materiatow wykonczeniowych,
kolorystyki, skali, formy do historycznej kompozycji przestrzennej,
- dostosowanie nasadzen zieleni do historycznej kompozycji przestrzennej;

7) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISOW
ODREBNYCH:

a) ochrona terendw gdrniczych: nie dotyczy,

b) ochrona obszaréw narazonych na

: . , . nie dotycz
niebezpieczenstwo powodzi: tyezy,

¢) ochrona terendw zagrozonych

. . . nie dotycz
osuwaniem si¢ mas ziemnych: tyezy,

d) pozostate tereny i obiekty: nie dotyczy;

8) ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

a) ustalenia kompozycyjno-

nie ustala si
estetyczne: ! @

- zakaz lokalizacji z zastrzezeniem tiret drugie,
- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wiat przystankow autobusowych i punktéw handlowych
stanowigcych z nimi cato$¢ techniczno-uzytkowa,

b) ustalenia dla tymczasowych
obiektow ustugowych:

¢) wolnostojace budynki gospodarcze

. . zakaz lokalizacji,
i garazowe:

d) noéniki reklamowe: zakaz lokalizacji wszelkich reklam oraz obiektow stuzacych reklamie z wyjatkiem informacji o

miescie;
. . . . - zgodnie z pkt 6,
©) obiekty malej architektury: - dostosowanie skali i formy matej architektury do charakteru wnetrz urbanistycznych,
f) zielen zgodnie z pkt 6,
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g) nadziemne czg¢$ci urzadzen dostosowanie pod wzgledem kolorystyki i formy do otaczajacej zabudowy lub przystonigcie ich
technicznych: zielenig ozdobna;

9) ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ:

a) wskaznik miejsc postojowych

(m.p.): nie ustala sig,

w przypadku realizacji miejsc postojowych nalezy uwzgledni¢ miejsca przeznaczone na

b) realizacja miejsc postojowych: parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg zgodnie z przepisami odrebnymi,

- wymaga si¢ realizacji co najmniej jednostronne;j $ciezki rowerowej na ul. Ozimskiej facznie z
terenem 2KDG, z zastrzezeniem tiret trzecie,

- w przypadku realizacji jednostronnej $ciezki rowerowej nalezy zapewni¢ na niej ruch
dwukierunkowy,

- nie wymaga si¢ lokalizacji $ciezek rowerowych w liniach rozgraniczajacych drogi, pod
warunkiem realizacji drogi rowerowej na terenach sgsiednich wzdtuz w/w linii

c¢) dostgpnos¢ komunikacyjna: rozgraniczajacych,

- dostosowanie rozwiazan komunikacyjnych do potrzeb komunikacji zbiorowej i rowerowej w
celu uprzywilejowania transportu publicznego i niezmotoryzowanego, w tym organizacja
przystankéw autobusowych, bus-paséw, w miejscach gdzie jest to mozliwe,

- dostosowanie rozwigzan komunikacyjnych do potrzeb osoéb niepetnosprawnych, w tym
organizacja podjazdow i zjazdow z ciagdw pieszych i chodnikow w miejscach, gdzie jest to
mozliwe;

10) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY:

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i drzew uniemozliwiajacych dostgp do przebiegajace;j

s i : . . .
a) zaopatrzenie w wodg infrastruktury technicznej,

b) odprowadzenie $ciekow bytowych, | zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i drzew uniemozliwiajacych dostep do przebiegajacej
komunalnych i przemystowych: infrastruktury technicznej,

- poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powiazany z istniejacym miejskim
uktadem kanalizacji deszczowej,

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i drzew uniemozliwiajacych dostgp do przebiegajace;j
infrastruktury technicznej,

¢) odprowadzenie wod opadowych:

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i drzew uniemozliwiajacych dostgp do przebiegajace;j

d) zaopatrzenie w gaz: infrastruktury technicznej,

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i drzew uniemozliwiajacych dostep do przebiegajacej

) zaopatrzenie w energi¢ cieplna: infrastruktury technicznej

- z istniejacych i planowanych elementow systemu elektroenergetycznego: elektroenergetyczne
f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: | sieci niskiego napiecia,
- sytuowanie liniowych elementdw sieci elektroenergetycznych pod ziemia,

g) zapewnienie telekomunikacji: sytuowanie planowanych liniowych elementéw sieci teletechnicznych pod ziemia,

systematyczny wywoz odpadow na zorganizowane sktadowisko odpadéw komunalnych oraz

h) gospodarka odpadami: zagospodarowanie odpadéw innych niz komunalne zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

nie ustala sig;

12) SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA URZADZANIA I UZYTKOWANIA TERENOW:

nie ustala sie;

13) STAWKA PROCENTOWA, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ MOWA W ART. 36 UST. 4
USTAWY Z 2003 R. O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM:

0%;

14) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych od 0 do 30.8 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) zakaz lokalizacji budynkow,
¢) teren znajduje si¢ w obszarze zabudowy $rodmiejskie;j.

17. KARTA TERENU NR 017

1) SYMBOL I NR TERENU: 1KDL;
2) POWIERZCHNIA TERENU: 64,5a;
3) PRZEZNACZENIE TERENU:

a) podstawowe: drogi publiczne - ulica lokalna,

- dopuszcza si¢ migdzy liniami zabudowy ponad droga, nadwieszona czg$¢ budynku
zlokalizowanego na terenie 3U/KDW, pod warunkiem spehienia parametrow technicznych
b) uzupehiajace: drogi 1KDL; przeznaczenie jak dla terenu 3U/KDW zgodnie z ust. 11 pkt 3 (KARTA TERENU
NR 011),

- obiekty i sieci uzbrojenia infrastruktury technicznej;

4) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) wskazniki wykorzystania terenu: nie ustala sig,

b) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,
¢) parametry zabudowy: wysoko$¢ zabudowy od 17 do 25 m,

d) dachy: plaskie;

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) ochrona na podstawie przepisdéw odrebnych,

- catkowite zagospodarowanie gruntu rodzimego oraz gruntu biologicznie czynnego,

b) zasady ksztattowania powierzchni pochodzacego z przemieszczen mas ziemnych na obszarze zagospodarowania nieruchomosci
terenu: lub na innym wskazanym terenie pod warunkiem, Ze ich zastosowanie nie spowoduje
przekroczen wymaganych standardéw, jakos$ci gleby i ziemi okreslonych w przepisach
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odrgbnych,

- dopuszcza si¢ zagospodarowanie gruntem pochodzacym z innego terenu pod warunkiem, ze
jego zastosowanie nie spowoduje przekroczen wymaganych standardow, jakosci gleby i ziemi
okreslonych w przepisach odrgbnych;

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

nie dotyczy;

7) ZASADY ZAGOSPODAROWANI
ODREBNYCH:

A TERENOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISOW

a) ochrona terendéw goérniczych:

nie dotyczy,

b) ochrona obszar6w narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi:

nie dotyczy,

¢) ochrona terendéw zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych:

nie dotyczy,

d) pozostate tereny i obiekty:

nie dotyczy;

8) ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO:

a) ustalenia kompozycyjno-
estetyczne:

nie ustala sig,

b) ustalenia dla tymczasowych
obiektow ustugowych:

- zakaz lokalizacji z zastrzezeniem tiret drugie,
- dopuszcza sig lokalizacjg¢ wiat przystankéw autobusowych i punktow handlowych
stanowigcych z nimi cato$¢ techniczno-uzytkows,

¢) wolnostojace budynki gospodarcze
i garazowe:

zakaz lokalizacji,

d) no$niki reklamowe:

zakaz lokalizacji wszelkich reklam oraz obiektow stuzacych reklamie z wyjatkiem informacji o
miescie,

¢) obiekty matej architektury:

dostosowanie skali i formy malej architektury do charakteru wnetrz urbanistycznych,

f) zielen nie ustala sig,
g) nadziemne cze$ci urzadzen dostosowanie pod wzglgdem kolorystyki i formy do otaczajacej zabudowy lub przystoniecie ich
technicznych: zielenig ozdobna;

9) ZASADY OBSLUGI KOMUNIKA!

CYJNEJ:

a) wskaznik miejsc postojowych
(m.p.):

nie ustala sig,

b) realizacja miejsc postojowych:

w przypadku realizacji miejsc postojowych nalezy uwzgledni¢ miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) dostepnos¢ komunikacyjna:

- wymaga si¢ realizacji co najmniej jednostronnej $ciezki rowerowej, z zastrzezeniem

tiret trzecie,

- w przypadku realizacji jednostronnej $ciezki rowerowej nalezy zapewni¢ na niej ruch
dwukierunkowy,

- nie wymaga si¢ lokalizacji $ciezek rowerowych w liniach rozgraniczajacych drogi, pod
warunkiem realizacji drogi rowerowej na terenach sgsiednich wzdtuz w/w linii
rozgraniczajacych,

- dostosowanie rozwigzan komunikacyjnych do potrzeb komunikacji zbiorowej i rowerowej w
celu uprzywilejowania transportu publicznego i niezmotoryzowanego, w tym organizacja
przystankow autobusowych, bus-pasow oraz kontrapasow, w miejscach gdzie jest to mozliwe,
- dostosowanie rozwigzan komunikacyjnych do potrzeb 0sob niepetnosprawnych, w tym
organizacja podjazdow i zjazdow z ciagdw pieszych i chodnikow w miejscach, gdzie jest to
mozliwe;

10) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY:

a) zaopatrzenie w wode:

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i drzew uniemozliwiajacych dostep do przebiegajacej
infrastruktury technicznej,

b) odprowadzenie $ciekow bytowych,
komunalnych i przemystowych:

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i drzew uniemozliwiajacych dostgp do przebiegajace;j
infrastruktury technicznej,

¢) odprowadzenie wod opadowych:

- poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powiazany z istniejacym miejskim
uktadem kanalizacji deszczowej,

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i drzew uniemozliwiajacych dostgp do przebiegajace;j
infrastruktury technicznej,

d) zaopatrzenie w gaz:

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i drzew uniemozliwiajacych dostep do przebiegajace;j
infrastruktury technicznej,

e) zaopatrzenie w energi¢ cieplna:

zakaz lokalizacji obiektoéw budowlanych i drzew uniemozliwiajacych dostgp do przebiegajacej
infrastruktury technicznej,

f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

- z istniejacych i planowanych elementéw systemu elektroenergetycznego: elektroenergetyczne
sieci niskiego napiecia,
- sytuowanie liniowych elementdw sieci elektroenergetycznych pod ziemia,

g) zapewnienie telekomunikacji:

sytuowanie planowanych liniowych elementow sieci teletechnicznych pod ziemia,

h) gospodarka odpadami:

systematyczny wywoz odpadow na zorganizowane sktadowisko odpadéw komunalnych oraz

zagospodarowanie odpadéw innych niz komunalne zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

11) ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

nie ustala sie;

12) SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA URZADZANIA I UZYTKOWANIA TERENOW:

nie ustala sig;

13) STAWKA PROCENTOWA, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ MOWA W ART. 36 UST. 4
USTAWY Z 2003 R. O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM:

0%;

14) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 15 m, zgodnie z rysunkiem planu,
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b) zakaz lokalizacji budynkow z zastrzezeniem pkt 3 lit. b) tiret pierwsze,
¢) teren znajduje si¢ w obszarze zabudowy $rodmiejskie;j,
d) cze$¢ terenu znajduje sie w granicach terendw zamknigtych.

18. KARTA TERENU NR 018

1) SYMBOL I NR TERENU:

1KDD;

2) POWIERZCHNIA TERENU:

32,6a;

3) PRZEZNACZENIE TERENU:

a) podstawowe:

drogi publiczne - ulica dojazdowa,

b) uzupehiajace:

- dopuszcza si¢ napowietrzne czg¢sci budynkow o funkcji komunikacyjnej (tzw. taczniki,
przewiazki) laczace obiekty na terenach 1U/KDW i 2U/KDW oraz na terenach 2U/KDW i
3U/KDW,

- obiekty i sieci uzbrojenia infrastruktury techniczne;j;

4) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) wskazniki wykorzystania terenu:

maksymalna wysoko$¢ zabudowy 21 m,

b) linie zabudowy:

nie ustala sig,

¢) parametry zabudowy:

nie ustala sie,

d) dachy:

plaskie;

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) ochrona na podstawie przepiséw odr

bnych,

b) zasady ksztaltowania powierzchni
terenu:

- catkowite zagospodarowanie gruntu rodzimego oraz gruntu biologicznie czynnego,
pochodzacego z przemieszczen mas ziemnych na obszarze zagospodarowania nieruchomosci
lub na innym wskazanym terenie pod warunkiem, ze ich zastosowanie nie spowoduje
przekroczen wymaganych standardow, jakosci gleby i ziemi okreslonych w przepisach
odrgbnych,

- dopuszcza si¢ zagospodarowanie gruntem pochodzacym z innego terenu pod warunkiem, ze
jego zastosowanie nie spowoduje przekroczen wymaganych standardow, jakosci gleby i ziemi
okreslonych w przepisach odrebnych;

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

nie dotyczy;

7) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISOW

ODREBNYCH:

a) ochrona terendw gdrniczych:

nie dotyczy,

b) ochrona obszaréw narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi:

nie dotyczy,

¢) ochrona terendw zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych:

nie dotyczy,

d) pozostate tereny i obiekty:

nie dotyczy;

8) ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

a) ustalenia kompozycyjno-
estetyczne:

nie ustala sig,

b) ustalenia dla tymczasowych
obiektow ustugowych:

zakaz lokalizacji,

¢) wolnostojace budynki gospodarcze
i garazowe:

zakaz lokalizacji,

d) no$niki reklamowe:

zakaz lokalizacji wszelkich reklam oraz obiektow stuzacych reklamie z wyjatkiem informacji o
miescie,

¢) obiekty matej architektury:

dostosowanie skali i formy malej architektury do charakteru wnetrz urbanistycznych,

f) zielen

wyznaczenie szpaleru drzew zgodnie z rysunkiem planu,

g) nadziemne czg¢$ci urzadzen
technicznych:

dostosowanie pod wzgledem kolorystyki i formy do otaczajacej zabudowy lub przystonigcie ich
zielenig ozdobna;

9) ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ:

a) wskaznik miejsc postojowych
(m.p.):

nie ustala sig,

b) realizacja miejsc postojowych:

w przypadku realizacji miejsc postojowych nalezy uwzgledni¢ miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) dostepnos¢ komunikacyjna:

dostosowanie rozwigzan komunikacyjnych do potrzeb osob niepetnosprawnych, w tym
organizacja podjazdow i zjazdow z ciggow pieszych i chodnikow w miejscach, gdzie jest to
mozliwe;

10) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY:

a) zaopatrzenie w wodg:

zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych i drzew uniemozliwiajacych dostgp do przebiegajace;j
infrastruktury technicznej,

b) odprowadzenie sciekoéw bytowych,
komunalnych i przemystowych:

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i drzew uniemozliwiajacych dostep do przebiegajace;j
infrastruktury technicznej,

¢) odprowadzenie wod opadowych:

- poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powiazany z istniejagcym miejskim
uktadem kanalizacji deszczowej,

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i drzew uniemozliwiajacych dostgp do przebiegajacej
infrastruktury technicznej,

d) zaopatrzenie w gaz:

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i drzew uniemozliwiajacych dostgp do przebiegajace;j
infrastruktury technicznej,

e) zaopatrzenie w energi¢ cieplna:

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i drzew uniemozliwiajacych dostgp do przebiegajace;j
infrastruktury technicznej,
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f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

- z istniejacych i planowanych elementow systemu elektroenergetycznego: elektroenergetyczne
sieci niskiego napiecia,
- sytuowanie liniowych elementéw sieci elektroenergetycznych pod ziemia,

g) zapewnienie telekomunikacji:

sytuowanie planowanych liniowych elementéw sieci teletechnicznych pod ziemia,

h) gospodarka odpadami:

systematyczny wywoz odpadow na zorganizowane sktadowisko odpadéw komunalnych oraz
zagospodarowanie odpadéw innych niz komunalne zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) ZASADY I WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

nie ustala sig;

12) SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA URZADZANIA I UZYTKOWANIA TERENOW:

nie ustala sig;

13) STAWKA PROCENTOWA, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ MOWA W ART. 36 UST. 4
USTAWY Z 2003 R. O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM:

0%;

14) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimalnie 12 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) zakaz lokalizacji budynkow,

¢) teren znajduje si¢ w obszarze zabudowy $rodmiejskie;j.

19. KARTA TERENU NR 019

1) SYMBOL I NR TERENU:

1KDX;

2) POWIERZCHNIA TERENU:

7,5a;

3) PRZEZNACZENIE TERENU:

a) podstawowe:

drogi publiczne - ciag pieszo-jezdny,

b) uzupehiajace:

- parkingi, parkingi podziemne,
- obiekty i sieci uzbrojenia infrastruktury technicznej;

4) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) wskazniki wykorzystania terenu:

nie dotyczy,

b) linie zabudowy: nie dotyczy,
¢) parametry zabudowy: nie dotyczy,
d) dachy: nie dotyczy;

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) ochrona na podstawie przepiséw odrebnych,

b) zasady ksztattowania powierzchni
terenu:

- catkowite zagospodarowanie gruntu rodzimego oraz gruntu biologicznie czynnego,
pochodzacego z przemieszczen mas ziemnych na obszarze zagospodarowania nieruchomosci
lub na innym wskazanym terenie pod warunkiem, ze ich zastosowanie nie spowoduje
przekroczen wymaganych standardéw, jakos$ci gleby i ziemi okreslonych w przepisach
odrgbnych,

- dopuszcza si¢ zagospodarowanie gruntem pochodzacym z innego terenu pod warunkiem, ze
jego zastosowanie nie spowoduje przekroczen wymaganych standardow, jakosci gleby i ziemi
okreslonych w przepisach odrgbnych;

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

nie dotyczy;
7) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISOW
ODREBNYCH:
a) ochrona terendw gorniczych: nie dotyczy,
b) ochrona obszar6w narazonych na .
nie dotyczy,

niebezpieczenstwo powodzi:

c¢) ochrona terenéw zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych:

nie dotyczy,

d) pozostate tereny i obiekty:

nie dotyczy;

8) ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO:

a) ustalenia kompozycyjno-
estetyczne:

nie ustala sig,

b) ustalenia dla tymczasowych
obiektéw ustugowych:

zakaz lokalizacji,

¢) wolnostojace budynki gospodarcze
i garazowe:

zakaz lokalizacji,

d) noéniki reklamowe:

zakaz lokalizacji wszelkich reklam oraz obiektow stuzacych reklamie z wyjatkiem informacji o
miescie,

) obiekty matej architektury:

dostosowanie skali i formy matej architektury do charakteru wnetrz urbanistycznych,

f) zielen

nie ustala sie,

g) nadziemne cze$ci urzadzen
technicznych:

dostosowanie pod wzglgdem kolorystyki i formy do otaczajacej zabudowy lub przystoniecie ich
zielenia ozdobna;

9) ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ:

a) wskaznik miejsc postojowych
(m.p.):

nie ustala sig,

b) realizacja miejsc postojowych:

- nakaz lokalizacji co najmniej jednostronnie miejsc postojowych,
- w przypadku realizacji miejsc postojowych nalezy uwzgledni¢ miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) dostepno$¢ komunikacyjna:

dostosowanie rozwigzan komunikacyjnych do potrzeb 0s6b niepetnosprawnych;

10) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY:

a) zaopatrzenie w wode:

| zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i drzew uniemozliwiajacych dostep do przebiegajacej
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infrastruktury technicznej,

b) odprowadzenie $ciekow bytowych,
komunalnych i przemystowych:

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i drzew uniemozliwiajacych dostgp do przebiegajace;j
infrastruktury technicznej,

¢) odprowadzenie wod opadowych:

- poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powiazany z istniejacym miejskim
uktadem kanalizacji deszczowej,

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i drzew uniemozliwiajacych dostgp do przebiegajace;j
infrastruktury technicznej,

d) zaopatrzenie w gaz:

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i drzew uniemozliwiajacych dostgp do przebiegajace;j
infrastruktury technicznej,

) zaopatrzenie w energie¢ cieplna:

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i drzew uniemozliwiajacych dostgp do przebiegajace;j
infrastruktury technicznej,

f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

- z istniejacych i planowanych elementow systemu elektroenergetycznego: elektroenergetyczne
sieci niskiego napiecia,
- sytuowanie liniowych elementoéw sieci elektroenergetycznych pod ziemia,

2) zapewnienie telekomunikacji:

sytuowanie planowanych liniowych elementéw sieci teletechnicznych pod ziemia,

h) gospodarka odpadami:

systematyczny wywoz odpadow na zorganizowane sktadowisko odpadéw komunalnych oraz
zagospodarowanie odpadéw innych niz komunalne zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

nie ustala sig;

12) SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA URZADZANIA I UZYTKOWANIA TERENOW:

nie ustala sig;

13) STAWKA PROCENTOWA, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ MOWA W ART. 36 UST. 4
USTAWY Z 2003 R. O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM:

0%,

14) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 15 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) zakaz lokalizacji budynkow z zastrzezeniem pkt 3 lit. b) tiret pierwsze,
¢) teren znajduje si¢ w obszarze zabudowy $rodmiejskie;.

20. KARTA TERENU NR 020

1) SYMBOL I NR TERENU:

2KDX;

2) POWIERZCHNIA TERENU:

9,0a;

3) PRZEZNACZENIE TERENU:

a) podstawowe:

drogi publiczne - ciag pieszo-jezdny,

b) uzupehiajace:

- parkingi, parkingi podziemne,
- obiekty i sieci uzbrojenia infrastruktury technicznej;

4) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) wskazniki wykorzystania terenu:

nie dotyczy,

b) linie zabudowy: nie dotyczy,
¢) parametry zabudowy: nie dotyczy,
d) dachy: nie dotyczy;

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) ochrona na podstawie przepisoéw odrebnych,

b) zasady ksztattowania powierzchni
terenu:

- catkowite zagospodarowanie gruntu rodzimego oraz gruntu biologicznie czynnego,
pochodzacego z przemieszczen mas ziemnych na obszarze zagospodarowania nieruchomosci
lub na innym wskazanym terenie pod warunkiem, ze ich zastosowanie nie spowoduje
przekroczen wymaganych standardéw, jakos$ci gleby i ziemi okreslonych w przepisach
odrgbnych,

- dopuszcza si¢ zagospodarowanie gruntem pochodzacym z innego terenu pod warunkiem, ze
jego zastosowanie nie spowoduje przekroczen wymaganych standardow, jakosci gleby i ziemi
okreslonych w przepisach odrebnych;

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

nie dotyczy;

7) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISOW

ODREBNYCH:

a) ochrona terenéw gorniczych:

nie dotyczy,

b) ochrona obszar6w narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi:

nie dotyczy,

c¢) ochrona terenéw zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych:

nie dotyczy,

d) pozostate tereny i obiekty:

nie dotyczy;

8) ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

a) ustalenia kompozycyjno-
estetyczne:

nie ustala sig,

b) ustalenia dla tymczasowych
obiektéw ustugowych:

zakaz lokalizacji,

¢) wolnostojace budynki gospodarcze
i garazowe:

zakaz lokalizacji,

d) no$niki reklamowe:

zakaz lokalizacji wszelkich reklam oraz obiektow stuzacych reklamie z wyjatkiem informacji o
miescie,

e) obiekty matej architektury:

dostosowanie skali i formy matej architektury do charakteru wnetrz urbanistycznych,

f) zielef

nie ustala sie,
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g) nadziemne czg¢$ci urzadzen dostosowanie pod wzgledem kolorystyki i formy do otaczajacej zabudowy lub przystonigcie ich
technicznych: zielenig ozdobna;

9) ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ:

a) wskaznik miejsc postojowych nie ustala sic,

(m.p.):
- nakaz lokalizacji co najmniej jednostronnie miejsc postojowych,
b) realizacja miejsc postojowych: - w przypadku realizacji miejsc postojowych nalezy uwzglgdni¢ miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
¢) dostepno$¢ komunikacyjna: dostosowanie rozwigzan komunikacyjnych do potrzeb 0sob niepetnosprawnych;

10) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY:

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i drzew uniemozliwiajacych dostgp do przebiegajace;j

a) zaopatrzenie W wodg: infrastruktury technicznej,

b) odprowadzenie $ciekow bytowych, | zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i drzew uniemozliwiajacych dostep do przebiegajace;j
komunalnych i przemystowych: infrastruktury technicznej,

- poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzany z istniejacym miejskim
uktadem kanalizacji deszczowej,

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i drzew uniemozliwiajacych dostep do przebiegajacej
infrastruktury technicznej,

¢) odprowadzenie wod opadowych:

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i drzew uniemozliwiajacych dostgp do przebiegajace;j

d) zaopatrzenie w gaz: infrastruktury technicznej,

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i drzew uniemozliwiajacych dostgp do przebiegajace;j

e) zaopatrzenie w energi¢ cieplna: infrastruktury technicznei

- z istniejacych i planowanych elementow systemu elektroenergetycznego: elektroenergetyczne
f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: | sieci niskiego napigcia,
- sytuowanie liniowych elementow sieci elektroenergetycznych pod ziemia,

2) zapewnienie telekomunikacji: sytuowanie planowanych liniowych elementéw sieci teletechnicznych pod ziemia,

systematyczny wywo6z odpadow na zorganizowane skfadowisko odpadéw komunalnych oraz

h) gospodarka odpadami: zagospodarowanie odpadéw innych niz komunalne zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

nie ustala sig;

12) SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA URZADZANIA I UZYTKOWANIA TERENOW:

nie ustala sig;

13) STAWKA PROCENTOWA, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ MOWA W ART. 36 UST. 4
USTAWY Z 2003 R. O PLANOWANIU 1 ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM:

0%;

14) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 15 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) zakaz lokalizacji budynkow z zastrzezeniem pkt 3 lit. b) tiret pierwsze,
¢) teren znajduje si¢ w obszarze zabudowy $rodmiejskie;.

21. KARTA TERENU NR 021

1) SYMBOL I NR TERENU: 3KDX;
2) POWIERZCHNIA TERENU: 2,5a;
3) PRZEZNACZENIE TERENU:

a) podstawowe: drogi publiczne - ciag pieszo-jezdny,

- parkingi, parkingi podziemne,

b) uzupelniajace: - obiekty i sieci uzbrojenia infrastruktury technicznej;

4) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) wskazniki wykorzystania terenu: nie dotyczy,
b) linie zabudowy: nie dotyczy,
¢) parametry zabudowy: nie dotyczy,
d) dachy: nie dotyczy;

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) ochrona na podstawie przepiséw odrebnych,

- catkowite zagospodarowanie gruntu rodzimego oraz gruntu biologicznie czynnego,
pochodzacego z przemieszczen mas ziemnych na obszarze zagospodarowania nieruchomosci
lub na innym wskazanym terenie pod warunkiem, ze ich zastosowanie nie spowoduje

b) zasady ksztattowania powierzchni przekroczen wymaganych standardéw, jakosci gleby i ziemi okreslonych w przepisach
terenu: odrgbnych,

- dopuszcza si¢ zagospodarowanie gruntem pochodzacym z innego terenu pod warunkiem, ze
jego zastosowanie nie spowoduje przekroczen wymaganych standardow, jakosci gleby i ziemi
okreslonych w przepisach odrebnych;

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

w strefie ,,B” ochrony
konserwatorskiej obejmujacej
historyczny uktad urbanistyczny
srodmiescia Opola:

- dostosowanie nawierzchni oraz matej architektury w zakresie materiatow wykonczeniowych,
kolorystyki, skali, formy do historycznej kompozycji przestrzennej,
- dostosowanie nasadzen zieleni do historycznej kompozycji przestrzennej;

7) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISOW
ODREBNYCH:

a) ochrona terendw gorniczych: nie dotyczy,

b) ochrona obszaréw narazonych na

: . , . nie dotycz
niebezpieczenstwo powodzi: tyezy,
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¢) ochrona terené6w zagrozonych
osuwaniem sie mas ziemnych:
d) pozostate tereny i obiekty: nie dotyczy;

8) ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO:
a) ustalenia kompozycyjno-

nie dotyczy,

nie ustala sig,

estetyczne:
b) ustalenia dla tymczasowych L
obiektow ustugowych: zakaz lokalizacji,
g) wol.nostOJa(ce budynki gospodarcze sakaz lokalizacji,
i garazowe:

d) noéniki reklamowe: zakaz lokalizacji wszelkich reklam oraz obiektow stuzacych reklamie z wyjatkiem informacji o

miescie,
. . . . - zgodnie z pkt 6,
©) obiekty malej architektury: - dostosowanie skali i formy malej architektury do charakteru wnetrz urbanistycznych,
f) zielef zgodnie z pkt 6,
g) nadziemne cze$ci urzadzen dostosowanie pod wzglgdem kolorystyki i formy do otaczajacej zabudowy lub przystoniecie ich
technicznych: zielenig ozdobna;

9) ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ:
a) wskaznik miejsc postojowych
(m.p.):

nie ustala sig,

- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc postojowych pod warunkiem zachowania dla ciagu 3KDX
wymagan dotyczacych droég pozarowych,

- w przypadku realizacji miejsc postojowych nalezy uwzglgdni¢ miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi,

- wlaczenie do drogi 2KDG wytacznie na zasadach prawoskretu z zastrzezeniem tiret drugie,
¢) dostgpnos¢ komunikacyjna: - zakaz wlaczenia do drogi 2KDG po realizacji drogi 1KDL i pofaczenia jej z ciagiem 3KDX,
- dostosowanie rozwiazan komunikacyjnych do potrzeb 0séb niepelnosprawnych;

10) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY:

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i drzew uniemozliwiajacych dostgp do przebiegajace;j
infrastruktury technicznej,

b) odprowadzenie $ciekow bytowych, | zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i drzew uniemozliwiajacych dostep do przebiegajacej
komunalnych i przemystowych: infrastruktury technicznej,

- poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powiazany z istniejacym miejskim
uktadem kanalizacji deszczowej,

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i drzew uniemozliwiajacych dostgp do przebiegajace;j
infrastruktury technicznej,

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i drzew uniemozliwiajacych dostgp do przebiegajace;j
infrastruktury technicznej,

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i drzew uniemozliwiajacych dostep do przebiegajace;j
infrastruktury technicznej,

- z istniejacych i planowanych elementéw systemu elektroenergetycznego: elektroenergetyczne
f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: | sieci niskiego napigcia,

- sytuowanie liniowych elementdw sieci elektroenergetycznych pod ziemia,

g) zapewnienie telekomunikacji: sytuowanie planowanych liniowych elementéw sieci teletechnicznych pod ziemia,
systematyczny wywo6z odpadow na zorganizowane sktadowisko odpadéw komunalnych oraz
zagospodarowanie odpadéw innych niz komunalne zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

nie ustala sig;

12) SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA URZADZANIA I UZYTKOWANIA TERENOW:

nie ustala sie;

13) STAWKA PROCENTOWA, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ MOWA W ART. 36 UST. 4
USTAWY Z 2003 R. O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM:

0%;

14) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 10 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) zakaz lokalizacji budynkow z zastrzezeniem pkt 3 lit. b) tiret pierwsze,

¢) teren znajduje si¢ w obszarze zabudowy $rodmiejskie;j.

22. KARTA TERENU NR 022

b) realizacja miejsc postojowych:

a) zaopatrzenie w wodg:

¢) odprowadzenie wod opadowych:

d) zaopatrzenie w gaz:

) zaopatrzenie w energi¢ cieplna:

h) gospodarka odpadami:

1) SYMBOL I NR TERENU: 4KDX;
2) POWIERZCHNIA TERENU: 3,4a;
3) PRZEZNACZENIE TERENU:

a) podstawowe: drogi publiczne - ciag pieszo-jezdny,

- parkingi, parkingi podziemne,
- obiekty i sieci uzbrojenia infrastruktury technicznej;
4) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

b) uzupetiajace:

a) wskazniki wykorzystania terenu: nie dotyczy,
b) linie zabudowy: nie dotyczy,
¢) parametry zabudowy: nie dotyczy,
d) dachy: nie dotyczy;

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) ochrona na podstawie przepisdéw odrebnych,
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b) zasady ksztaltowania powierzchni
terenu:

- catkowite zagospodarowanie gruntu rodzimego oraz gruntu biologicznie czynnego,
pochodzacego z przemieszczen mas ziemnych na obszarze zagospodarowania nieruchomosci
lub na innym wskazanym terenie pod warunkiem, ze ich zastosowanie nie spowoduje
przekroczen wymaganych standardow, jakosci gleby i ziemi okreslonych w przepisach
odrebnych,

- dopuszcza si¢ zagospodarowanie gruntem pochodzacym z innego terenu pod warunkiem, ze
jego zastosowanie nie spowoduje przekroczen wymaganych standardow, jakosci gleby i ziemi
okre§lonych w przepisach odrebnych;

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

w strefie ,,B” ochrony
konserwatorskiej obejmujacej
historyczny uktad urbanistyczny
$rédmiescia Opola:

- dostosowanie nawierzchni oraz matej architektury w zakresie materiatow wykonczeniowych,
kolorystyki, skali, formy do historycznej kompozycji przestrzennej,
- dostosowanie nasadzen zieleni do historycznej kompozycji przestrzennej;

7) ZASADY ZAGOSPODAROWANL

ODREBNYCH:

A TERENOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISOW

a) ochrona terendw gorniczych:

nie dotyczy,

b) ochrona obszaréw narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi:

nie dotyczy,

¢) ochrona terenéw zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych:

nie dotyczy,

d) pozostate tereny i obiekty:

nie dotyczy;

8) ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

a) ustalenia kompozycyjno-
estetyczne:

nie ustala sig,

b) ustalenia dla tymczasowych
obiektow ustugowych:

zakaz lokalizacji,

¢) wolnostojace budynki gospodarcze
i garazowe:

zakaz lokalizacji,

d) no$niki reklamowe:

zakaz lokalizacji wszelkich reklam oraz obiektow stuzacych reklamie z wyjatkiem informacji o
miescie,

e) obiekty matej architektury:

- zgodnie z pkt 6,
- dostosowanie skali i formy malej architektury do charakteru wnetrz urbanistycznych,

f) zielen zgodnie z pkt 6,
g) nadziemne czg¢$ci urzadzen dostosowanie pod wzgledem kolorystyki i formy do otaczajacej zabudowy lub przystonigcie ich
technicznych: zielenig ozdobng;

9) ZASADY OBSLUGI KOMUNIKA

CYJNEJ:

a) wskaznik miejsc postojowych
(m.p.):

nie ustala sig,

b) realizacja miejsc postojowych:

- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc postojowych pod warunkiem zachowania dla ciagu 4KDX
wymagan dotyczacych drog pozarowych,

- w przypadku realizacji miejsc postojowych nalezy uwzgledni¢ miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) dostgpnos¢ komunikacyjna:

- wlaczenie do ul. Ozimskiej (poza granicami planu) wytacznie na zasadach prawoskretu z
zastrzezeniem tiret drugie,

- zakaz wilaczenia do ul. Ozimskiej (poza granicami planu) po realizacji drogi 1KDL i
polaczenia jej z ciggiem 4KDX,

- dostosowanie rozwiazan komunikacyjnych do potrzeb 0séb niepetnosprawnych;

10) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY:

a) zaopatrzenie w wodg:

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i drzew uniemozliwiajacych dostgp do przebiegajace;j
infrastruktury technicznej,

b) odprowadzenie $ciekéw bytowych,
komunalnych i przemystowych:

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i drzew uniemozliwiajacych dostep do przebiegajace;j
infrastruktury technicznej,

¢) odprowadzenie wod opadowych:

- poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powiazany z istniejacym miejskim
uktadem kanalizacji deszczowej,

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i drzew uniemozliwiajacych dostgp do przebiegajace;j
infrastruktury technicznej,

d) zaopatrzenie w gaz:

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i drzew uniemozliwiajacych dostgp do przebiegajace;j
infrastruktury technicznej,

e) zaopatrzenie w energi¢ cieplna:

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i drzew uniemozliwiajacych dostep do przebiegajace;j
infrastruktury technicznej,

f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

- z istniejacych i planowanych elementow systemu elektroenergetycznego: elektroenergetyczne
sieci niskiego napiecia,
- sytuowanie liniowych elementoéw sieci elektroenergetycznych pod ziemia,

g) zapewnienie telekomunikacji:

sytuowanie planowanych liniowych elementéw sieci teletechnicznych pod ziemia,

h) gospodarka odpadami:

systematyczny wywoz odpadow na zorganizowane sktadowisko odpadéw komunalnych oraz
zagospodarowanie odpadéw innych niz komunalne zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

nie ustala sig;

12) SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA URZADZANIA I UZYTKOWANIA TERENOW:

nie ustala si¢;

13) STAWKA PROCENTOWA, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ MOWA W ART. 36 UST. 4
USTAWY Z 2003 R. O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM:

0%;

14) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU:
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a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych minimalnie 9.9 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) zakaz lokalizacji budynkdw z zastrzezeniem pkt 3 lit. b) tiret pierwsze,
c) teren znajduje si¢ w obszarze zabudowy $roédmiejskie;j.

23. KARTA TERENU NR 023

1) SYMBOL I NR TERENU:

S5KDX;

2) POWIERZCHNIA TERENU:

9,2a;

3) PRZEZNACZENIE TERENU:

a) podstawowe:

drogi publiczne - cigg pieszo-jezdny,

b) uzupetniajace:

- parkingi, parkingi podziemne,
- obiekty i sieci uzbrojenia infrastruktury technicznej;

4) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) wskazniki wykorzystania terenu: nie dotyczy,
b) linie zabudowy: nie dotyczy,
¢) parametry zabudowy: nie dotyczy,
d) dachy: nie dotyczy;

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) ochrona na podstawie przepisdéw odrebnych,

b) zasady ksztaltowania powierzchni
terenu:

- catkowite zagospodarowanie gruntu rodzimego oraz gruntu biologicznie czynnego,
pochodzacego z przemieszczen mas ziemnych na obszarze zagospodarowania nieruchomosci
lub na innym wskazanym terenie pod warunkiem, ze ich zastosowanie nie spowoduje
przekroczen wymaganych standardéw, jakosci gleby i ziemi okreslonych w przepisach
odrebnych,

- dopuszcza si¢ zagospodarowanie gruntem pochodzacym z innego terenu pod warunkiem, ze
jego zastosowanie nie spowoduje przekroczen wymaganych standardow, jakosci gleby i ziemi
okres§lonych w przepisach odrgbnych;

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

nie dotyczy;

7) ZASADY ZAGOSPODAROWANI
ODREBNYCH:

A TERENOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISOW

a) ochrona terendéw gorniczych:

nie dotyczy,

b) ochrona obszaréw narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi:

nie dotyczy,

c¢) ochrona terendéw zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych:

nie dotyczy,

d) pozostate tereny i obiekty:

nie dotyczy;

8) ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

a) ustalenia kompozycyjno-
estetyczne:

nie ustala sig,

b) ustalenia dla tymczasowych
obiektow ustugowych:

zakaz lokalizacji,

¢) wolnostojace budynki gospodarcze
i garazowe:

zakaz lokalizacji,

d) nosniki reklamowe:

zakaz lokalizacji wszelkich reklam oraz obiektow stuzacych reklamie z wyjatkiem informacji o
miescie,

¢) obiekty matej architektury:

dostosowanie skali i formy malej architektury do charakteru wnetrz urbanistycznych,

f) zielen nie ustala sig,
g) nadziemne czg¢$ci urzadzen dostosowanie pod wzgledem kolorystyki i formy do otaczajacej zabudowy lub przystonigcie ich
technicznych: zielenig ozdobng;

9) ZASADY OBSLUGI KOMUNIKA

CYJNEJ:

a) wskaznik miejsc postojowych
(m.p.):

nie ustala sig,

b) realizacja miejsc postojowych:

- nakaz lokalizacji co najmniej jednostronnie miejsc postojowych,
- w przypadku realizacji miejsc postojowych nalezy uwzgledni¢ miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) dostepno$¢ komunikacyjna:

dostosowanie rozwigzan komunikacyjnych do potrzeb 0sob niepetnosprawnych;

10) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY:

a) zaopatrzenie w wodg:

zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych i drzew uniemozliwiajacych dostgp do przebiegajacej
infrastruktury technicznej,

b) odprowadzenie sciekow bytowych,
komunalnych i przemystowych:

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i drzew uniemozliwiajacych dostgp do przebiegajace;j
infrastruktury technicznej,

¢) odprowadzenie wod opadowych:

- poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powiazany z istniejagcym miejskim
uktadem kanalizacji deszczowej,

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i drzew uniemozliwiajacych dostep do przebiegajacej
infrastruktury technicznej,

d) zaopatrzenie w gaz:

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i drzew uniemozliwiajacych dostgp do przebiegajace;j
infrastruktury technicznej,

e) zaopatrzenie w energi¢ cieplna:

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i drzew uniemozliwiajacych dostgp do przebiegajace;j
infrastruktury technicznej,

f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

- z istniejacych i planowanych elementow systemu elektroenergetycznego: elektroenergetyczne
sieci niskiego napiecia,
- sytuowanie liniowych elementoéw sieci elektroenergetycznych pod ziemia,
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g) zapewnienie telekomunikacji:

sytuowanie planowanych liniowych elementéw sieci teletechnicznych pod ziemia,

h) gospodarka odpadami:

systematyczny wywoz odpadow na zorganizowane sktadowisko odpadéw komunalnych oraz
zagospodarowanie odpadéw innych niz komunalne zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

nie ustala sig;

12) SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA URZADZANIA I UZYTKOWANIA TERENOW:

nie ustala sig;

13) STAWKA PROCENTOWA, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ MOWA W ART. 36 UST. 4
USTAWY Z 2003 R. O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM:

0%;

14) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 15 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) zakaz lokalizacji budynkow z zastrzezeniem pkt 3 lit. b) tiret pierwsze,
¢) teren znajduje si¢ w obszarze zabudowy $rodmiejskie;.

24. KARTA TERENU NR 024

1) SYMBOL I NR TERENU:

6KDX;

2) POWIERZCHNIA TERENU:

15,2a;

3) PRZEZNACZENIE TERENU:

a) podstawowe:

drogi publiczne - ciag pieszo-jezdny,

b) uzupehiajace:

- parkingi, parkingi podziemne,
- obiekty i sieci uzbrojenia infrastruktury technicznej;

4) ZASADY KSZTALTOWANIA ZA

BUDOWY I WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) wskazniki wykorzystania terenu:

nie dotyczy,

b) linie zabudowy: nie dotyczy,
¢) parametry zabudowy: nie dotyczy,
d) dachy: nie dotyczy;

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) ochrona na podstawie przepiséw odre

bnych,

b) zasady ksztattowania powierzchni
terenu:

- catkowite zagospodarowanie gruntu rodzimego oraz gruntu biologicznie czynnego,
pochodzacego z przemieszczen mas ziemnych na obszarze zagospodarowania nieruchomosci
lub na innym wskazanym terenie pod warunkiem, ze ich zastosowanie nie spowoduje
przekroczen wymaganych standardéw, jakosci gleby i ziemi okreslonych w przepisach
odrgbnych,

- dopuszcza si¢ zagospodarowanie gruntem pochodzacym z innego terenu pod warunkiem, ze
jego zastosowanie nie spowoduje przekroczen wymaganych standardow, jakosci gleby i ziemi
okreslonych w przepisach odrgbnych;

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

nie dotyczy;

7) ZASADY ZAGOSPODAROWANI
ODREBNYCH:

A TERENOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISOW

a) ochrona terendéw gorniczych:

nie dotyczy,

b) ochrona obszar6w narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi:

nie dotyczy,

¢) ochrona terendéw zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych:

nie dotyczy,

d) pozostate tereny i obiekty:

nie dotyczy;

8) ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO:

a) ustalenia kompozycyjno-
estetyczne:

nie ustala sig,

b) ustalenia dla tymczasowych
obiektéw ustugowych:

zakaz lokalizacji,

¢) wolnostojace budynki gospodarcze
i garazowe:

zakaz lokalizacji,

d) no$niki reklamowe:

zakaz lokalizacji wszelkich reklam oraz obiektow stuzacych reklamie z wyjatkiem informacji o
miescie,

e) obiekty matej architektury:

dostosowanie skali i formy matej architektury do charakteru wnetrz urbanistycznych,

f) zielen

wyznaczenie szpaleru drzew zgodnie z rysunkiem planu,

g) nadziemne cze$ci urzadzen
technicznych:

dostosowanie pod wzgledem kolorystyki i formy do otaczajacej zabudowy lub przystoniecie ich
zielenia ozdobna;

9) ZASADY OBSLUGI KOMUNIKA!

CYJNEJ:

a) wskaznik miejsc postojowych
(m.p.):

nie ustala sig,

b) realizacja miejsc postojowych:

- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc postojowych pod warunkiem zachowania dla ciagu 6KDX
wymagan dotyczacych drog pozarowych,

- w przypadku realizacji miejsc postojowych nalezy uwzglgdni¢ miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

¢) dostepnos¢ komunikacyjna:

dostosowanie rozwiagzan komunikacyjnych do potrzeb 0séb niepetnosprawnych;

10) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY:

a) zaopatrzenie w wodg:

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i drzew uniemozliwiajacych dostep do przebiegajace;j
infrastruktury technicznej,

b) odprowadzenie $cieckow bytowych,

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i drzew uniemozliwiajacych dostep do przebiegajacej
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komunalnych i przemystowych:

infrastruktury technicznej,

¢) odprowadzenie wod opadowych:

- poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powiazany z istniejagcym miejskim
uktadem kanalizacji deszczowej,

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i drzew uniemozliwiajacych dostep do przebiegajacej
infrastruktury technicznej,

d) zaopatrzenie w gaz:

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i drzew uniemozliwiajacych dostgp do przebiegajace;j
infrastruktury technicznej,

) zaopatrzenie w energi¢ cieplng:

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i drzew uniemozliwiajacych dostgp do przebiegajace;j
infrastruktury technicznej,

f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

- z istniejacych i planowanych elementéw systemu elektroenergetycznego: elektroenergetyczne
sieci niskiego napiecia,
- sytuowanie liniowych elementoéw sieci elektroenergetycznych pod ziemia,

g) zapewnienie telekomunikacji:

sytuowanie planowanych liniowych elementéw sieci teletechnicznych pod ziemia,

h) gospodarka odpadami:

systematyczny wywoz odpadow na zorganizowane skfadowisko odpadéw komunalnych oraz

zagospodarowanie odpadow innych niz komunalne zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) ZASADY I WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

nie ustala sig;

12) SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA URZADZANIA I UZYTKOWANIA TERENOW:

nie ustala sig;

13) STAWKA PROCENTOWA, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ MOWA W ART. 36 UST. 4
USTAWY Z 2003 R. O PLANOWANIU 1 ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM:

0%;

14) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych minimalnie 6 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) zakaz lokalizacji budynkow z zastrzezeniem pkt 3 lit. b) tiret pierwsze,
c) teren znajduje si¢ w obszarze zabudowy $roédmiejskie;j.

25. KARTA TERENU NR 025

1) SYMBOL I NR TERENU:

1KDWX;

2) POWIERZCHNIA TERENU:

10,6a;

3) PRZEZNACZENIE TERENU:

a) podstawowe:

drogi wewnetrzne - ciagg pieszo-jezdny,

b) uzupehiajace:

- dopuszcza si¢ migdzy liniami zabudowy ponad droga, zabudowg pierzejowa taczaca budynki
na terenach 3U i 2MW/U, pod warunkiem spetnienia dla bramy przejazdowej warunkoéw
dotyczacych drog pozarowych; przeznaczenie jak dla terenu 3U zgodnie z ust. 6 pkt 3 (KARTA
TERENU NR 006),

- parkingi, parkingi podziemne,

- obiekty i sieci uzbrojenia infrastruktury technicznej;

4) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) wskazniki wykorzystania terenu:

nie ustala sig,

b) linie zabudowy:

obowigzujace i nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,

¢) parametry zabudowy:

wysoko$¢ zabudowy od 15 do 19 m,

d) dachy:

plaskie;

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) ochrona na podstawie przepiséw odrebnych,

b) zakaz wycinania i nakaz konserwacji

istniejacego drzewostanu do zachowania wskazanego na rysunku planu,

c¢) zasady ksztattowania powierzchni
terenu:

- catkowite zagospodarowanie gruntu rodzimego oraz gruntu biologicznie czynnego,
pochodzacego z przemieszczen mas ziemnych na obszarze zagospodarowania nieruchomosci
lub na innym wskazanym terenie pod warunkiem, ze ich zastosowanie nie spowoduje
przekroczen wymaganych standardéw, jakos$ci gleby i ziemi okreslonych w przepisach
odrgbnych,

- dopuszcza si¢ zagospodarowanie gruntem pochodzacym z innego terenu pod warunkiem, ze
jego zastosowanie nie spowoduje przekroczen wymaganych standardow, jakosci gleby i ziemi

okreslonych w przepisach odrebnych;

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

nie dotyczy;

7) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISOW

ODREBNYCH:

a) ochrona terenéw gorniczych:

nie dotyczy,

b) ochrona obszar6w narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi:

nie dotyczy,

c¢) ochrona terenéw zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych:

nie dotyczy,

d) pozostate tereny i obiekty:

nie dotyczy;

8) ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

a) ustalenia kompozycyjno-
estetyczne:

nie ustala sig,

b) ustalenia dla tymczasowych
obiektéw ustugowych:

zakaz lokalizacji,

¢) wolnostojace budynki gospodarcze
i garazowe:

dopuszcza si¢ wyznaczenie maksymalnie 1 miejsca gromadzenia odpadéw w pomieszczeniu ze
$cianami petnymi lub azurowymi, obslugujacego wszystkie budynki na terenie IMW/U,

d) nosniki reklamowe:

zakaz lokalizacji wszelkich reklam oraz obiektow stuzacych reklamie z wyjatkiem informacji o
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miescie,

¢) obiekty matej architektury: dostosowanie skali i formy malej architektury do charakteru wnetrz urbanistycznych,

f) zielen nie ustala sig,

g) nadziemne cze$ci urzadzen dostosowanie pod wzgledem kolorystyki i formy do otaczajacej zabudowy lub przystonigcie ich
technicznych: zielenig ozdobna;

9) ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ:

a) wskaznik miejsc postojowych

nie ustala sie,
(m.p.): ¢

- nakaz lokalizacji co najmniej jednostronnie miejsc postojowych,
b) realizacja miejsc postojowych: - w przypadku realizacji miejsc postojowych nalezy uwzgledni¢ miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

- zapewnienie stuzebnosci przejazdu i przechodu migdzy terenami 2KDX i SKDX,

©) dostgpnos¢ komunikacyjna: - dostosowanie rozwigzan komunikacyjnych do potrzeb 0sob niepetnosprawnych;

10) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY:

zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych i drzew uniemozliwiajacych dostgp do przebiegajace;j

a) zaopatrzenie w wode: . . .
) zaop ¢ infrastruktury techniczne;j,

b) odprowadzenie $ciekéw bytowych, | zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i drzew uniemozliwiajacych dostep do przebiegajacej
komunalnych i przemystowych: infrastruktury technicznej,

- poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powiazany z istniejacym miejskim
uktadem kanalizacji deszczowej,

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i drzew uniemozliwiajacych dostgp do przebiegajace;j
infrastruktury technicznej,

¢) odprowadzenie wod opadowych:

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i drzew uniemozliwiajacych dostep do przebiegajace;j

d) zaopatrzenie w gaz: . . .
) zaopatrzenie W gaz infrastruktury technicznej,

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i drzew uniemozliwiajacych dostgp do przebiegajacej

¢) zaopatrzenie w energi¢ cieplna: infrastruktury technicznej

- z istniejacych i planowanych elementow systemu elektroenergetycznego: elektroenergetyczne
f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: | sieci niskiego napigcia,
- sytuowanie liniowych elementdw sieci elektroenergetycznych pod ziemia,

g) zapewnienie telekomunikacji: sytuowanie planowanych liniowych elementéw sieci teletechnicznych pod ziemia,

systematyczny wywoz odpadow na zorganizowane sktadowisko odpadéw komunalnych oraz

h) gospodarka odpadami: zagospodarowanie odpadéw innych niz komunalne zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

11) ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

nie ustala si¢;

12) SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA URZADZANIA I UZYTKOWANIA TERENOW:

nie ustala si¢;

13) STAWKA PROCENTOWA, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ MOWA W ART. 36 UST. 4
USTAWY Z 2003 R. O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM:

0%;

14) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 10 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) zakaz lokalizacji budynkow z zastrzezeniem pkt 3 lit. b) tiret pierwsze i drugie,
¢) teren znajduje si¢ w obszarze zabudowy $rodmiejskie;j.

26. KARTA TERENU NR 026

1) SYMBOL I NR TERENU: 1KP;

2) POWIERZCHNIA TERENU: 2,0a;

3) PRZEZNACZENIE TERENU:

a) podstawowe: publiczny ciag pieszy,

b) uzupetniajace: obiekty i sieci uzbrojenia infrastruktury technicznej;

4) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
a) wskazniki wykorzystania terenu: nie dotyczy,

b) linie zabudowy: nie dotyczy,

¢) parametry zabudowy: nie dotyczy,

d) dachy: nie dotyczy;

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) ochrona na podstawie przepiséw odrebnych,

- catkowite zagospodarowanie gruntu rodzimego oraz gruntu biologicznie czynnego,
pochodzacego z przemieszczen mas ziemnych na obszarze zagospodarowania nieruchomosci
lub na innym wskazanym terenie pod warunkiem, ze ich zastosowanie nie spowoduje

b) zasady ksztaltowania powierzchni przekroczen wymaganych standardéw, jakosci gleby i ziemi okreslonych w przepisach
terenu: odrebnych,

- dopuszcza si¢ zagospodarowanie gruntem pochodzacym z innego terenu pod warunkiem, ze
jego zastosowanie nie spowoduje przekroczen wymaganych standardow, jakosci gleby i ziemi
okreslonych w przepisach odrgbnych;

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

w strefie ,,B” ochrony
konserwatorskiej obejmujacej
historyczny uktad urbanistyczny
$rédmiescia Opola:

- dostosowanie nawierzchni oraz matej architektury w zakresie materialow wykonczeniowych,
kolorystyki, skali, formy do historycznej kompozycji przestrzennej,
- dostosowanie nasadzen zieleni do historycznej kompozycji przestrzennej;

7) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISOW
ODREBNYCH:
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a) ochrona terenéw gorniczych: nie dotyczy,

b) ochrona obszar6w narazonych na

g . , . nie czy,
niebezpieczenstwo powodzi: dotyczy

¢) ochrona terenéw zagrozonych

. . . nie dotyczy,
osuwaniem si¢ mas ziemnych:

d) pozostate tereny i obiekty: nie dotyczy;

8) ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO:

a) ustalenia kompozycyjno- nic ustala si¢,

estetyczne:
b) ustalenia dla tymczasowych L
obiektéw ustugowych: zakaz lokalizacji,
f:) wol.nost(.)che budynki gospodarcze sakaz lokalizacji,
i garazowe:

d) nosniki reklamowe: zakaz lokalizacji wszelkich reklam oraz obiektow stuzacych reklamie z wyjatkiem informacji o

miescie,
. . . . - zgodnie z pkt 6,
©) obiekty matej architektury: - dostosowanie skali i formy malej architektury do charakteru wnetrz urbanistycznych,
f) zielen zgodnie z pkt 6,
g) nadziemne czg¢$ci urzadzen dostosowanie pod wzgledem kolorystyki i formy do otaczajacej zabudowy lub przystonigcie ich
technicznych: zielenig ozdobna;

9) ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ:

kaznik miej j h . .
a) wskaznik miejsc postojowyc nic ustala sic,

(m.p.):
b) realizacja miejsc postojowych: zakaz lokalizacji,
¢) dostepno$¢ komunikacyjna: dostosowanie rozwigzan komunikacyjnych do potrzeb 0séb niepetnosprawnych;

10) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY:

zakaz lokalizacji obiektoéw budowlanych i drzew uniemozliwiajacych dostgp do przebiegajacej

a) zaopatrzenie w wodg: infrastruktury technicznej,

b) odprowadzenie $ciekow bytowych, | zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych i drzew uniemozliwiajacych dostgp do przebiegajacej
komunalnych i przemystowych: infrastruktury technicznej,

- poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powiazany z istniejagcym miejskim
uktadem kanalizacji deszczowej,

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i drzew uniemozliwiajacych dostep do przebiegajacej
infrastruktury technicznej,

¢) odprowadzenie wod opadowych:

zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych i drzew uniemozliwiajacych dostgp do przebiegajacej

d) zaopatrzenie w gaz: infrastruktury technicznej,

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i drzew uniemozliwiajacych dostep do przebiegajace;j

€) zaopatrzenie w energi¢ cieplna: infrastruktury technicznej

- z istniejacych i planowanych elementéw systemu elektroenergetycznego: elektroenergetyczne
f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: | sieci niskiego napigcia,
- sytuowanie liniowych elementow sieci elektroenergetycznych pod ziemia,

g) zapewnienie telekomunikacji: sytuowanie planowanych liniowych elementéw sieci teletechnicznych pod ziemia,

systematyczny wywoz odpadow na zorganizowane sktadowisko odpadéw komunalnych oraz

h) gospodarka odpadami: zagospodarowanie odpadow innych niz komunalne zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) ZASADY I WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

nie ustala sig;

12) SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA URZADZANIA I UZYTKOWANIA TERENOW:

nie ustala sig;

13) STAWKA PROCENTOWA, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ MOWA W ART. 36 UST. 4
USTAWY Z 2003 R. O PLANOWANIU 1 ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM:

0%;

14) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU:

a) zakaz lokalizacji budynkow,
b) teren znajduje si¢ w obszarze zabudowy $rodmiejskiej.

27. KARTA TERENU NR 027

1) SYMBOL I NR TERENU: IKPP;
2) POWIERZCHNIA TERENU: 43,0a;
3) PRZEZNACZENIE TERENU:

a) podstawowe: pieszy plac publiczny,

b) uzupetniajace: - parkingi podziemne,

- obiekty i sieci uzbrojenia infrastruktury technicznej;

4) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) wskazniki wykorzystania terenu: procent powierzchni biologicznie czynnej minimum 25% powierzchni dziatki,
b) linie zabudowy: nie dotyczy,
¢) parametry zabudowy: nie dotyczy,
d) dachy: nie dotyczy;

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) ochrona na podstawie przepiséw odrebnych,

- catkowite zagospodarowanie gruntu rodzimego oraz gruntu biologicznie czynnego,
pochodzacego z przemieszczen mas ziemnych na obszarze zagospodarowania nieruchomosci
lub na innym wskazanym terenie pod warunkiem, ze ich zastosowanie nie spowoduje

b) zasady ksztaltowania powierzchni
terenu:
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przekroczen wymaganych standardéw, jakosci gleby i ziemi okreslonych w przepisach
odrebnych,

- dopuszcza si¢ zagospodarowanie gruntem pochodzacym z innego terenu pod warunkiem, ze
jego zastosowanie nie spowoduje przekroczen wymaganych standardow, jakosci gleby i ziemi
okre§lonych w przepisach odrebnych,

¢) dopuszczalny poziom hatasu dla ,terenéw w strefie srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow ze zwartg zabudowa
mieszkaniowa i koncentracja obiektow administracyjnych, handlowych i ustugowych” zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

w strefie ,,B” ochrony
konserwatorskiej obejmujacej
historyczny uktad urbanistyczny
srodmiescia Opola:

- dostosowanie nawierzchni oraz matej architektury w zakresie materiatow wykonczeniowych,
kolorystyki, skali, formy do historycznej kompozycji przestrzennej,
- dostosowanie nasadzen zieleni do historycznej kompozycji przestrzennej;

7) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISOW
ODREBNYCH:

a) ochrona terenéw gorniczych: nie dotyczy,

b) ochrona obszar6w narazonych na

; . i . nie dotycz
niebezpieczenstwo powodzi: tyezy,

¢) ochrona terenéw zagrozonych

. . . nie dotyczy,
osuwaniem si¢ mas ziemnych:

d) pozostate tereny i obiekty: nie dotyczy;
8) ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO:
a) ustalenia kompozycyjno- - zakaz rozbudowy, nadbudowy, odbudowy i przebudowy istniejacego obiektu oznaczonego na
estetyczne: rysunku planu jako obiekt o szczegdlnych ograniczeniach,

- zakaz lokalizacji z zastrzezeniem tiret drugie,
b) ustalenia dla tymczasowych - dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow tymczasowych wylacznie zwigzanych ze $wigtami i
obiektow ustugowych: imprezami okoliczno$ciowymi, maksymalnie na okres 14 dni pod warunkiem zachowania

jednolitej formy,

c¢) wolnostojace budynki gospodarcze

. . zakaz lokalizacji,
i garazowe:

d) nosniki reklamowe: zakaz lokalizacji wszelkich reklam oraz obiektow stuzacych reklamie z wyjatkiem informacji o

miescie,
. . . - zgodnie z pkt 6,
©) obickty malej architektury: - d(g)stosowalr)lie skali i formy matej architektury do charakteru wnetrz urbanistycznych,
) zieleh - zgodnie z pkt 6, N ) S
- zielen urzadzona minimum 30% powierzchni dziatki,
g) nadziemne czg¢$ci urzadzen dostosowanie pod wzgledem kolorystyki i formy do otaczajacej zabudowy lub przystonigcie ich
technicznych: zielenig ozdobna;

9) ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ:

kaznik miej j h . .
a) wskaznik miejsc postojowyc nic ustala sic,

(m.p.):
b) realizacja miejsc postojowych: zakaz lokalizacji z wyjatkiem parkingdw podziemnych,
- od terenu 1KDD, 1KDX, 2KDX oraz przejsciem podziemnym pod droga IKDG,
¢) dostepnos¢ komunikacyjna: - wyznaczenie ogélnodostgpnego ciggu pieszo-jezdnego taczacego tereny 1IKDX i 2KDX,

- dostosowanie rozwigzan komunikacyjnych do potrzeb 0sob niepetnosprawnych;

10) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY:

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i drzew uniemozliwiajacych dostgp do przebiegajace;j

a) zaopatrzenie w wode: infrastruktury technicznej,

b) odprowadzenie $ciekow bytowych, | zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i drzew uniemozliwiajacych dostgp do przebiegajace;j
komunalnych i przemystowych: infrastruktury technicznej,

- poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powiazany z istniejacym miejskim
uktadem kanalizacji deszczowej,

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i drzew uniemozliwiajacych dostgp do przebiegajace;j
infrastruktury technicznej,

¢) odprowadzenie wod opadowych:

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i drzew uniemozliwiajacych dostgp do przebiegajace;j

d) zaopatrzenie w gaz: infrastruktury technicznej,

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i drzew uniemozliwiajacych dostep do przebiegajace;j

) zaopatrzenie w energi¢ cieplng: infrastruk technicznej

- z istniejacych i planowanych elementow systemu elektroenergetycznego: elektroenergetyczne
f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: | sieci niskiego napiecia,
- sytuowanie liniowych elementéw sieci elektroenergetycznych pod ziemia,

2) zapewnienie telekomunikacji: sytuowanie planowanych liniowych elementéw sieci teletechnicznych pod ziemia,

systematyczny wywo6z odpadow na zorganizowane sktadowisko odpadéw komunalnych oraz
zagospodarowanie odpadow innych niz komunalne zgodnie z przepisami odrebnymi;

h) gospodarka odpadami:

11) ZASADY I WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

nie ustala sig;

12) SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA URZADZANIA I UZYTKOWANIA TERENOW:

nie ustala sig;

13) STAWKA PROCENTOWA, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ MOWA W ART. 36 UST. 4
USTAWY Z 2003 R. O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM:

0%;

14) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU:

a) obszar przestrzeni publiczne;j,
b) dopuszcza sie organizacj¢ imprez masowych,

Id: 9B9481BC-A2C2-4449-BE36-27A40DC7AO03E. Podpisany

Strona 47



c) zakaz lokalizacji budynkow z zastrzezeniem pkt 3 lit. b) tiret pierwsze,
d) teren znajduje si¢ w obszarze zabudowy §rodmiejskie;.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 6. Na obszarze objetym planem tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ul. Glogowskiej - Rejtana w Opolu zatwierdzonego Uchwata Nr
LXIX/784/06 Rady Miasta Opola z dnia 31 sierpnia 2006 r.

§ 7. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Opola.

§ 8. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie czternastu dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Opolskiego.

Przewodniczacy Rady

Marcin Ociepa
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Zatacznik nr 1 do uchwaty

SCHEMAT PODZIALU NA ARKUSZE Mo, XXv i .00

z dnia 24 marca 20167T.
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7

OSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

,.\
)

yd

7

,'§RODMIES§IE Via" Wé)POLU

MIEJSCOWY PLAN ZA(
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ARKUSZ NR 8

LALACINIK NR T DO UCHWALY
NR XXIV /436 /16
RADY MIASTA OPOLA
L DNIA 24 MARCA 2016 r.

L E G END A :

- GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM
MIEJSCOWYM

- LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY
O ROINYM PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH
LASADACH ZAGOSPODAROWANIA
_] - NIEOBOWIAZUJACE LINIE ROZGRANICZAJACE
POZA GRANICAMI PLANU

+ a2 | - OBOWIAZUJACE LINIE ZABUDOWY

~ » | - NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

W - TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
=l WIELORODZINNEJ ORAZ UStUG

- - TERENY UStUG
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ARKUSZ NR 16

U/KDW
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LP

KDG

KDL

KDD

KDX

KDWX

KP

KPP

oooooooa

O-0-0-0-0-000

0000

- TERENY UStUG ORAZ TERENY DROG
WEWNETRZNYCH - PARKINGI

- TERENY UStUG OBStUGI KOMUNIKACI
- TERENY ZIELENI URZADZONEJ

- TERENY DROG PUBLICZNYCH -
ULICE GLOWNE

- TERENY DROG PUBLICZNYCH -
ULICE LOKALNE

- TERENY DROG PUBLICZNYCH -
ULICE DOJAZDOWE

- TERENY DROG PUBLICZNYCH -
CIAGI PIESZO-JEZDNE

- TERENY DROG WEWNETRZNYCH -
CIAGI PIESZO-JEZDNE

- TERENY CIAGOW PIESZYCH

- TERENY PLACOW PUBLICZNYCH

- CIAGI PIESZO-JEZDNE NA TERENACH

- PROPONOWANY PRZEBIEG CIAGOW PIESZYCH
- PROPONOWANY PRZEBIEG SCIEZEK

ROWEROWYCH

- TERENY ZAMKNIETE USTALONE PRZEZ MINISTRA
WLASCIWEGO DO SPRAW TRANSPORTU

] - OBSZAR OGRANICZONEGO UZTKOWANIA

Uchwata Rady Miasta Opola LXIV/674/10 2 25.03.2010 r

- ORIENTACYJNE USYTUOWANIE
STACJI TRANSFORMATOROWYCH

| - ORIENTACYJNE USYTUOWANIE STACJI

TRANSFORMATOROWYCH DO PRZESUNIECIA
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- OBIEKTY O SZCZEGOLNYCH OGRANICZENIACH

- OBIEKTY WYBURZONE

e | - ORIENTACYJNE USYTUOWANIE

wi | PROPONOWANE] ZABUDOWY

- ORIENTACYJNE LINIE PODZIALOW
WEWNETRZNYCH

- PRZEJSCIA LUB PRZEJAZDY PROJEKTOWANE

- ELEWACJE DO SPECJALNEGO OPRACOWANIA

- AKCENTY ARCHITEKTONICZNE

- ZIELEN URZADZONA | IZOLACYJNA
NA TERENACH

~ o | - SLPALERY DRZEW

- DRZEWOSTAN ISTNIEJACY DO ZACHOWANIA

| - OSIE WIDOKOWE

T777) | - OBIEKTY UJETE W GMINNEJ EWIDENCJI
LABYTKOW

~ ~ ~] - GRANICA STREFY ,,B" OCHRONY KONSERWA-
TORSKIEJ PROPONOWANA DO UJECIA
W GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW
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ARKUSZ NR 32

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA OPOLA
Z OINACIZENIEM GRANIC OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM

L

URZAD MIASTA OPOLA
BIURO URBANISTYCZNE

45-018 Opole, pl. Wolnosci 7/8, tel / fax: (077) 4511 924

SKALA: MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DATA:
1:1000 PRZESTRZENNEGO "SRODMIESCIE Via" W OPOLU 02.2016r.
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Zalacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXIV/436/16
Rady Miasta Opola
z dnia 24 marca 2016 r.

WYKAZ ZABYTKOW

OBIEKTY ZABYTKOWE UJETE W GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW

Ozimska 75,75a - dwa budynki szkoty wyzszej; budynek dawnej kostnicy na
dzialce nr 47 - wyburzony ; 83/85/87/89 ; 91/93 ; 95 ; 101 -
wyburzony

OBIEKTY CHRONIONE PROPONOWANE DO UJECIA W GMINNEJ EWIDENCJI
ZABYTKOW

strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej obejmujaca tereny na potudnie od granicy strefy zaznaczonej na
rysunku planu
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Zalacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXIV/436/16

Rady Miasta Opola

z dnia 24 marca 2016 r.
ROZSTRZYGNIECIE

RADY MIASTA OPOLA
z dnia 24 marca 2016 r.

w sprawie sposobu realizacji i zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015 poz. 199, poz. 443, poz. 774, poz. 1265, poz. 1434, poz. 1713,
poz. 1777, poz. 1830, poz. 1890) oraz w zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Srédmiescie VIa” w Opolu, Rada Miasta Opola
rozstrzyga, co nastepuje:

I. Inwestycje infrastruktury technicznej objete ustaleniami planu.

Zasady obstugi oraz charakterystyka rozwigzan infrastruktury technicznej, w tym
komunikacyjnej, zostaly okre$lone w ustaleniach miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Srédmiescie VIa” w Opolu. W zakresie nalezacym do zadan wiasnych
gminy zapisano w planie nast¢pujace inwestycje infrastrukturalne:

1. Modernizacja, rozbudowa i budowa uktadu komunikacyjnego, obejmuje:
- wezet komunikacyjny na terenie 1KDG,

- ulica lokalna, oznaczona symbolem 1KDL,

- ulica dojazdowa, oznaczona symbolem 1KDD,

- publiczne ciagi pieszo-jezdne, oznaczone symbolem KDX,

- publiczny ciag pieszy, oznaczony symbolem 1KP,

- publiczny plac pieszy, oznaczony symbolem 1KPP,

Calos¢ inwestycji komunikacyjnych obejmuje takze urzadzenia towarzyszace, w tym m.in.
przystanki 1 inne urzadzenia transportu zbiorowego oraz chodniki, zielen, o$wietlenie,
sygnalizacje i urzadzenia sterowania.

2. Modernizacja, rozbudowa i1 budowa pozostatych systemow infrastruktury techniczne;,
obejmuje:

- wodociagi,

- kanalizacje sanitarna,

- kanalizacje deszczowa,
- o$wietlenie drogowe,

I1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
techniczne;j.
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1. Zadania w zakresie realizacji drog publicznych przewidzianych w planie oraz zwigzanych z
nimi wykupami terenéw, prowadzi¢ bedg wtasciwe jednostki miejskie.

2. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej beda prowadzi¢ wlasciwe przedsigbiorstwa,
w kompetencji  ktérych lezy rozwéj sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej,
energetycznej, gazociggowej, cieplnej oraz gospodarka odpadami. Wszystkie zadania
realizowane bedg zgodnie =z ustaleniami miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego oraz przepisami odrgbnymi. Zadania zwigzane z gospodarka odpadami
realizowane sg réwniez zgodnie z planem gospodarki odpadami.

3. Podstawe¢ przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, stanowi¢ beda
zapisy Wieloletniej Prognozy Finansowej Miasta Opola.

4. Okres$lenie termindw przystgpienia 1 zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie
wedlug kryteriow 1 zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowej
Miasta Opola.

5. Inwestycje moga by¢ realizowane etapowo w zalezno$ci od wielkos$ci Srodkow
przeznaczonych na inwestycje.

I1I. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych
w planie.

1. Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:

1) wydatki z budzetu miasta;

2) wspotfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet miasta — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji 1 pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych srodkow zewnetrznych;

3) udzial inwestor6w w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-
prawnym lub w formie partnerstwa publiczno-prywatnego, a takze wiascicieli
nieruchomosci.

2. Ustala si¢ zasade finansowania wymienionych w ust. 1 pkt 1 inwestycji w zakresie uktadu
komunikacyjnego, zgodnie art. 16 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych,
(Dz. U. 22015 1. poz. 460 z po6zn. zm.), ktéry stanowi, ze budowa lub przebudowa drég
publicznych spowodowana inwestycja niedrogowa nalezy do inwestora tego przedsigwzigcia,
a szczegOlowe warunki budowy lub przebudowy drog okresla umowa migdzy zarzadca drogi
a inwestorem inwestycji niedrogowe;j.
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Zalacznik Nr 4 do Uchwaty Nr XXIV/436/16
Rady Miasta Opola
z dnia 24 marca 2016 r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIASTA OPOLA
z dnia 24 marca 2016 r.

w sprawie sposobu rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Srédmiescie VIa” w Opolu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015 poz. 199, poz. 443, poz. 774, poz. 1265, poz. 1434, poz. 1713,
poz. 1777, poz. 1830, poz. 1890), bioragc pod uwage stanowisko Prezydenta, Rada Miasta
Opola rozstrzyga, co nastgpuje:

Odrzuca si¢ uwagge dotyczaca wskazania rowniez ushug z zakresu konserwacji i naprawy
pojazdéw jako uzupelniajace przeznaczenie terenu oraz takiej modyfikacji projektu planu,
ktoéra skutkowaé bedzie poprowadzeniem drogi publicznej wraz z drogg rowerowa w sposob
odmienny, pozwalajacy na wykorzystanie dz. 21/13 w zakresie nie dotknigtym
ograniczeniami wynikajacymi ze wskazanych wyzej inwestycji publicznych, a w
konsekwencji rozszerzenie zakresu ustug komunikacji samochodowej i obszaru zabudowy na
dalszg powierzchni¢ nieruchomosci, w zakresie w jakim pozwala na to obowigzujacy
porzadek prawny. Uwage odrzuca si¢, gdyz zapisy planu sg zgodne z wnioskiem do
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Srédmiescie VI” dotyczacym tego
terenu (ztozonym przez autora uwagi), a takze zapisy planu uwzgledniajg niemal w catosSci
wniosek o wydanie decyzji o warunkach zabudowy oraz decyzje o warunkach zabudowy
wydang dla tego terenu autorowi tejze uwagi.
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