UCHWALA NR LXVIII/1290/18
RADY MIASTA OPOLA

z dnia 27 wrzes$nia 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Srédmiescie VIIb
- Piast" w Opolu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2017r. poz. 1073, poz. 1566, z2018 1. poz. 1496, poz.1544) zgodnie
z art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2018r.
poz. 994, poz. 1000, poz. 1349, poz. 1432) oraz w zwiazku z Uchwalg nr XLVI/867/17 Rady Miasta
Opola zdnia 6lipca 2017r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Srodmiescie VIIb - Piast” w Opolu, Rada Miasta Opola uchwala,
co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Srédmiescie VIIb - Piast”
w Opolu, zwany dalej planem, po stwierdzeniu przez Rade¢ Miasta Opola, iz nie narusza on ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Opola, uchwalonego przez
Radg Miasta Opola uchwata nr LXV1/1248/18 z dnia 5 lipca 2018 r.

2. Integralng czescig uchwaty sg:
1) rysunek planu, stanowiacy zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania, stanowigce
zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zalacznik nr 3.
3. Ustalenia obejmujace obowiazkowy przedmiot planu ujete s3 w postaci:

1) przepisow ogolnych okreslajacych zakres spraw regulowanych uchwata i zawierajacych
objasnienia uzytych termindw i pojec;

2) przepisOw szczegdlowych, zawartych w kartach terenéw, odnoszacych sie¢ do poszczegoélnych
terenéw wyznaczonych na obszarze objetym granicami planu.

4. Ustalenia okreslone w ust. 3 obowigzujg tacznie.

5. Zakres spraw regulowanych uchwata dotyczy ustalen art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 2. Granice obszaru objetego planem, przedstawione na rysunku, stanowia: od podinocy —
przediuzenie ulicy Marii Rodziewiczéwny do ul. Tadeusza Rejtana, od wschodu — ulica Tadeusza
Rejtana, od potudnia — tereny kolei, od zachodu — granica uzytku ekologicznego ,,Kamionka — Piast”.

§ 3. 1. Ilekro¢ jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwat¢ Rady Miasta Opola;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ przepisy zawarte w niniejszej uchwale wraz z rysunkiem
planu;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:1000, stanowigcy
zatgcznik nr 1 do uchwaty;

4) karcie terenu —nalezy przez to rozumie¢ zapis ustalen szczegdtowych dla poszczegolnych
terenow wyznaczonych w obszarze objetym granicami planu, ujetych w formie tabeli;
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5) terenie —nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem, na ktéorym obowigzuja odpowiednie ustalenia;

6) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ budynki, wiaty oraz obiekty budowlane niepotaczone
trwale z gruntem, wydzielone z przestrzeni za pomocg przegrod budowlanych, posiadajace
fundamenty i dach;

7) przeznaczeniu terenu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ kategorie przeznaczenia lub
grupy tych kategorii, ktore dominujg na danym terenie, jednoczesnie w granicach terenu ina
poszczegblnych dziatkach budowlanych;

8) przeznaczeniu terenu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktore
moze uzupehia¢ lub wzbogaca¢ przeznaczenie, o ktorym mowa w pkt 7 jednocze$nie w granicach
terenu i na poszczeg6lnych dziatkach budowlanych, w sposob okreslony w ustaleniach;

9) procencie zabudowy —nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni zabudowy do
powierzchni dziatki budowlanej;

10) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ okreslenie dopuszczalnego pionowego
wymiaru zabudowy mierzonego do kazdego punktu stropodachu, zbiegu potaci dachowych,
kalenicy, gornej krawedzi §ciany zewn¢trznej, gzymsu lub attyki (bez uwzgledniania maszynowni
dzwigéow 1iinnych pomieszczen technicznych, jesli sa cofnigte minimum 5m od elewacji
zewnetrznej), od naturalnej rzednej terenu, znajdujacej si¢ pionowo ponizej tego punktu,
a zabudowa nie moze przekracza¢ dopuszczalnej wysoko$ci w zadnym miejscu swojego rzutu;

11) nieprzekraczalnej linii zabudowy —nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca czes¢
terenu, na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych czesci zabudowy;

12) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych od 0°
do 12°;

13) zakazie budowy budynkoéw — nalezy przez to rozumie¢ zakaz zwigkszania liczby budynkoéw
na terenie;

14) miejscach postojowych (m.p.) —nalezy przez to rozumie¢ miejsca postojowe dla
samochodow osobowych;

15) ogrédku gastronomicznym —nalezy przez to rozumie¢ wydzielony obszar, na ktorym
prowadzona jest dziatalno$¢ gastronomiczna;

16) szpalerze drzew — nalezy przez to rozumie¢ rzad lub dwa rzedy drzew.
2. llekro¢ jest mowa o przeznaczeniu terenu na:

1) zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna —nalezy przez to rozumie¢ jeden budynek
mieszkalny, zawierajacy 3 lub wiecej mieszkan albo zespot takich budynkéw wraz z obiektami
towarzyszacymi i urzadzeniami zwigzanymi z ich obshuga;

2) zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng oraz ushlugi —nalezy przez to rozumie¢ zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng, ustugi lub zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng z uslugami,
z zastrzezeniem ustalen przepiséw szczegodtowych;

3) ustugi — zgodnie z ustaleniami szczegétowymi:
a) ustugi z zakresu obslugi ludnosci i przedsiebiorstw — nalezy przez to rozumiec:

- handel detaliczny — obiekty stuzace sprzedazy detalicznej o powierzchni sprzedazy do
2000 m?, przystosowane do przyjmowania klientdow, oraz punkty sprzedazy zaktadow, gier
losowych oraz loteryjnych i zaktadow sportowych, apteki, sklepy zoologiczne,

- gastronomig — restauracje, bary, kawiarnie, koktajl-bary, winiarnie, puby, stotdéwki, obiekty
shuzace dziatalnosci kateringowe;j, fast-food, obiekty matej gastronomii,

- rozrywke — kluby, sale taneczne, salony gier, kregielnie, sale bilardowe, kawiarnie
internetowe,
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- biura —budynki lub ich czesSci, wktorych prowadzi si¢ dziatalno§¢ zwiazang
z zarzadzaniem, dziatlaniem organizacji, doradztwem, finansami, ubezpieczeniami,
projektowaniem, obsluga nieruchomosci, wynajmem, posrednictwem, prowadzeniem
interesow, pracami badawczo-rozwojowymi, archiwizowaniem, dziatalno$cia wydawnicza,
reklamg, tlumaczeniami, przetwarzaniem iprzesylaniem informacji, informatyka,
przygotowywaniem programow telewizyjnych 1iradiowych, przyjmowaniem przesytek,
administracja, biura podrozy,

- drobne rzemiosto iushugi —punkty ustug szewskich, krawieckich, rymarskich,
fotograficznych, introligatorskich, poligraficznych, jubilerskich, lutniczych, fryzjerskich,
kosmetycznych, zegarmistrzowskich, modystycznych, Kkaletniczych, punkty napraw
artykutow uzytku osobistego iuzytku domowego, studia wizazu iodchudzania, taznie
i sauny, solaria, gabinety masazu, pralnie, punkty wynajmu i wypozyczania przedmiotow
ruchomych, studia tatuazu, kwiaciarnie, punkty florystyczne, szalety,

- obiekty kongresowe, konferencyjne oraz ksztatcenia dodatkowego
— wraz z obiektami towarzyszacymi i urzadzeniami zwigzanymi z ich obstuga;
b) ustugi kultury — nalezy przez to rozumiec:

- obiekty upowszechniania kultury —domy kultury, biblioteki, mediateki, wypozyczalnie
filmow, centra informacyjne, kluby tematyczne, §wietlice,

- wystawy i ekspozycje — muzea, galerie sztuki, sale wystawowe,

- pracownie artystyczne — pomieszczenia lub budynki wyspecjalizowane do potrzeb
tworzenia utworow artystycznych wraz zobiektami towarzyszacymi i urzadzeniami
zwigzanymi z ich obshuga;

c) ushugi z zakresu obshugi turystyki—nalezy przez to rozumie¢ budynki niemieszkalne
zakwaterowania turystycznego, w tym hotele, motele, pensjonaty, gospody, schroniska
turystyczne, domy wycieczkowe, zajazdy, kwatery, punkty informacji turystycznej wraz
z obiektami towarzyszacymi i urzadzeniami zwigzanymi z ich obstuga;

d) ushugi opieki zdrowotnej — nalezy przez to rozumiec:

- poradnie medyczne — przychodnie, poradnie, ambulatoria, os$rodki zdrowia, gabinety
lekarskie, stacje dializ, zaklady rehabilitacji leczniczej, stacje krwiodawstwa, szkoly
rodzenia, gabinety paramedyczne,

- pracownie medyczne — pracownie diagnostyki medycznej, protetyki stomatologicznej
1 ortodoncji, pracownie ortopedyczne,

- ztobki 1 kluby dziecigce wraz z obiektami towarzyszacymi i urzadzeniami zwigzanymi z ich
obshuga;

4) tereny sportu i rekreacji — nalezy przez to rozumie¢ terenowe urzadzenia sportowe — niekryte
urzadzenia do uprawiania sportu, w tym boiska, przystanie, pomosty i plywajace plaze, urzadzenia
wodne stuzace sportowi i rekreacji wraz z obiektami towarzyszacymi i urzadzeniami zwigzanymi
z ich obstuga;

3. Niezdefiniowane poj¢cia nalezy rozumie¢ zgodnie z:

1) ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

2) ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane;

3) przepisami wykonawczymi do wyzej wymienionych ustaw;

4) ustawami zwigzanymi z planowaniem przestrzennym i przepisami wykonawczymi do nich.
§ 4. 1. Na rysunku planu obowigzujacymi ustaleniami sg:

1) oznaczenia ogolne:
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a) granice obszaru objetego planem,

b) linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu lub  réznych  zasadach
zagospodarowania;

2) oznaczenia przeznaczenia terenow;
3) elementy kompozycji:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy,
b) osie widokowe,
¢) korytarze widokowe;
4) oznaczenia dotyczace ochrony srodowiska kulturowego i przyrodniczego:
a) szpalery drzew,
b) granice uzytku ekologicznego ,,Kamionka Piast”;
5) obszar ,,A”.
2. Niewymienione w ust. 1, pozostale elementy rysunku, majg charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegolowe

§ 5. Uchwala si¢ nastepujace karty terenow do planu:
1. Karta terenu nr 001:

1) symbol i nr terenu: 1IMW/U;
2) powierzchnia terenu: 174,7 a;
3) przeznaczenie terenu:

- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

- ustugi z zakresu obshugi ludnosci 1 przedsigbiorstw,

a) podstawowe: - ustugi kultury,

- ushugi z zakresu obstugi turystyki,

- ustugi opieki zdrowotnej,

- ogrodki gastronomiczne,

- zielen urzadzona;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

- intensywnos$¢ zabudowy od 0,5 do 1,5,

- procent zabudowy maksimum 25% powierzchni dziatki,

- powierzchnia  biologicznie czynna minimum 50%
powierzchni dzialki, z zastrzezeniem tiret czwarte,

- powierzchnia  biologicznie czynna minimum 30%
powierzchni dziatki dla obszaru ,,A”,

-nakaz tacznego bilansowania powierzchni biologicznie
czynnej jednocze$nie dla catego obszaru ,,A”,

b) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,

- liczba kondygnacji nadziemnych do 5,

- wysoko$¢ zabudowy do 16,5 m,

d) dachy: ptaskie;

5) zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

a) ochrona na podstawie przepiséw odrebnych,

b) dopuszczalny poziom hatasu dla ,terenow w strefie $rodmiejskiej miast powyzej 100 tys.
mieszkancoéw” zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
doébr kultury wspélczesnej:

nie ustala sie;

b) uzupetniajace:

a) wskazniki wykorzystania terenu:

¢) parametry zabudowy:
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7) zasady isposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:
a) tereny gornicze: nie ustala sie,
b) obszqry szczegoblnego zagrozenia nie ustala sic,
powodzig:
c? obszary = osuwania  si¢  mas nie ustala sic,
ziemnych:
d) krajobrazy priorytetowe okreslone
w audycie  krajobrazowym  oraz | . .

. | nie ustala sie,
w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa:
¢) pozostate tereny i obiekty: nie ustala sig;
8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
a) ustalenia kompozycyjno- nie ustala sic,
estetyczne:
b) }Jsta}enla dla  tymczasowych zakaz budowy,
obiektow ustugowych:
.c) wolinostOche budynki gospodarcze zakaz budowy,
i garazowe:

S, - minimum 25% powierzchni dziatki,
d) zielen: ) )
- szpaler drzew zgodnie z rysunkiem planu,
- dopuszcza si¢ sytuowanie elementow technicznego

¢) nadziemne
technicznych:

czesci urzadzen

wyposazenia budynkéw (w szczegdlnosci klimatyzatorow,
anten satelitarnych, przewodow kominowych) wytacznie na
dachach budynkow,

- przystoniecie zielenig ozdobna;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i

budowy systeméw komunikacji:

a) wskaznik
(m.p.):

miejsc  postojowych

-minimum 2 m.p. na 1 mieszkanie, z zastrzezeniem tiret
drugie,

- minimum 1 m.p. na 1 mieszkanie w granicach obszaru ,,A”
oznaczonego na rysunku planu,

- minimum 10 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej ustug
z zakresu obshugi ludnosci i przedsigbiorstw,

- minimum 5 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej ustug
kultury,

-minimum 15m.p. na 100 miejsc noclegowych ustug
z zakresu obstugi turystyki,

- minimum 8 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej ustug
opieki zdrowotnej,

- dla wskaznikow miejsc postojowych, o ktéorych mowa
w tiret od trzecie do szoste wyznacza si¢ nie mniej niz 1 m.p.,

b) realizacja miejsc postojowych:

- na parkingach wyznaczonych na terenie lub zaglgbionych

pod ziemia,
-w garazach wbudowanych w budynki mieszkalne lub
ustugowe,
-nakaz lacznego Dbilansowania wymaganych miejsc

postojowych jednoczesnie dla catego obszaru ,,A”,

¢) dostepnos¢ komunikacyjna:

od terenu 1KDL;

10) zasady modernizacji, rozbudowy

i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wodg:

- z miejskiej sieci wodociggowej po niezbednej rozbudowie,

- zakaz budowy obiektéw budowlanych isadzenia drzew
uniemozliwiajacych dostgp do przebiegajacej infrastruktury
technicznej,

b) odprowadzenie §ciekéw bytowych,

- poprzez rozdzielcza kanalizacje sanitarna do istniejacego
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komunalnych i przemystowych: uktadu miejskiej kanalizacji sanitarnej po ewentualnej
niezbednej rozbudowie,

- zakaz odprowadzania $ciekéw do gruntu oraz wod
powierzchniowych i gruntowych,

- zakaz budowy obiektow budowlanych isadzenia drzew
uniemozliwiajacych dostep do przebiegajacej infrastruktury
technicznej,

- zagospodarowanie wod  opadowych iroztopowych na
wlasnym terenie z wykorzystaniem systemow retencyjno-
rozsaczajacych,

- poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej
powigzany z istniejacym miejskim ukladem kanalizacji
deszczowej 1wdd powierzchniowych poprzez systemy
retencyjne na wlasnym terenie,

- zakaz budowy obiektow budowlanych isadzenia drzew
uniemozliwiajacych dostep do przebiegajacej infrastruktury
technicznej,

-z istniejacej infrastruktury gazowej po ewentualnej
niezbg¢dnej rozbudowie,

d) zaopatrzenie w gaz: - zakaz budowy obiektéw budowlanych isadzenia drzew
uniemozliwiajacych dostep do przebiegajacej infrastruktury
technicznej,

- z miejskiego systemu cieplowniczego po jego ewentualne;j
niezbednej rozbudowie w oparciu o istniejgcg infrastrukturg

¢) odprowadzenie wod opadowych:

lub ogrzewanie obiektow z niepowodujacych
ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza
e) zaopatrzenie w energie cieplna: indywidualnych  ilokalnych  zrédet ciepla, wtym

z wykorzystaniem zrodet energii odnawialnej,

- zakaz budowy obiektow budowlanych isadzenia drzew
uniemozliwiajacych dostep do przebiegajacej infrastruktury
technicznej,

-z istniejacych  iplanowanych elementow  systemu
elektroenergetycznego: elektroenergetyczne sieci $redniego
napiecia 15kV, stacje transformatorowe 15/0,4 kV,
elektroenergetyczne sieci niskiego napigcia,

- dla planowanych stacji transformatorowych wyznaczenie
strefy technicznej o szerokosci 1,5 m,

- sytuowanie liniowych elementow systemu
elektroenergetycznego pod ziemia,

- dopuszcza si¢ zaopatrzenie z odnawialnych zrodet energii,

- zakaz budowy obiektow budowlanych isadzenia drzew
uniemozliwiajacych dostep do przebiegajacej infrastruktury

f) zaopatrzenie w energie elektryczna:

technicznej,

-z istniejacych iplanowanych elementéw infrastruktury

telekomunikacyjnej,

- sytuowanie planowanych liniowych elementow
g) zapewnienie telekomunikacji: infrastruktury telekomunikacyjnej pod ziemia,

- dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego
z zakresu l3gczno$ci publicznej Ww rozumieniu przepisOw

odrebnych,
budowa miejsc na pojemniki stuzace do czasowego
h) gospodarka odpadami: gromadzenia odpadow stalych z uwzglednieniem mozliwos$ci

ich segregacji i usuwania zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
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nie ustala sig;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

nie ustala sie;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sie¢ oplate, o ktéorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym:

15%;

14) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) teren znajduje sie¢ w obszarze zabudowy srodmiejskiej,

b) zakaz zmiany sposobu uzytkowania z funkcji uslugowej na mieszkaniowa.

2. Karta terenu nr 002:

1) symbol i nr terenu: 1ZP/WS;
2) powierzchnia terenu: 1646,3 a;
3) przeznaczenie terenu:

- zielen urzadzona,

- wody powierzchniowe §rodladowe,
- tereny sportu i rekreacji,

- drogi rowerowe,

- urzadzenia wodne,

a) podstawowe:

b) uzupetniajace:

- zielen;
4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskazniki wykorzystania terenu: nie ustala sie,
b) linie zabudowy: nie ustala sie,
¢) parametry zabudowy: nie ustala sie,
d) dachy: nie ustala sie;

5) zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

a) ochrona na podstawie przepiséw odrebnych,

b) dopuszczalny poziom hatasu dla ,terenow w strefie $rodmiejskiej miast powyzej 100 tys.
mieszkancdéw” zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) dopuszcza si¢ ksztaltowanie nabrzezy kamionki poprzez ich przebudowe z wylaczeniem terenu
w granicach uzytku ekologicznego ,,Kamionka Piast”,

d) ochrona uzytku ekologicznego ,,Kamionka Piast” — zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspélczesnej:

nie ustala sig;

7) zasady isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

a) tereny gornicze: nie ustala sie,
b) obszary szczegdlnego zagrozenia | . .

) Y goineg g nie ustala sie,
powodzia:
c) obsza osuwania  si mas | . .

? Y ¢ nie ustala sig,
ziemnych:

d) krajobrazy priorytetowe okreslone

w audycie  krajobrazowym = oraz | . .
nie ustala sig,

w planach zagospodarowania

przestrzennego wojewodztwa:

e) pozostate tereny i obiekty: nie ustala sie;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

3) ustalenlz‘i kompozycyjno- zachowanie osi widokowych oraz korytarzy widokowych,
estetyczne:

b) ustalenia  dla  tymczasowych

obiektow ustugowych: zakaz budowy,
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c¢) wolnostojace budynki gospodarcze zakaz budowy,

i garazowe:

d) zielen: szpaler drzew zgodnie z rysunkiem planu,
e) nadziemne czesei urzadzen T )
technicznych: przystoniecie zielenig ozdobna;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
a) wskaznik  miejsc  postojowych

nie ustala sig,

(m.p.):
b) realizacja miejsc postojowych: zakaz budowy,
¢) dostepnos¢ komunikacyjna: od terenu 1KDL;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

zakaz budowy obiektow budowlanych isadzenia drzew
a) zaopatrzenie w wodg: uniemozliwiajacych dostep do przebiegajacej infrastruktury
technicznej,

zakaz budowy obiektow budowlanych isadzenia drzew
uniemozliwiajacych dostgp do przebiegajacej infrastruktury
technicznej,

zakaz budowy obiektow budowlanych isadzenia drzew
¢) odprowadzenie wod opadowych: uniemozliwiajacych dostep do przebiegajacej infrastruktury
technicznej,

zakaz budowy obiektow budowlanych isadzenia drzew
d) zaopatrzenie w gaz: uniemozliwiajacych dostep do przebiegajacej infrastruktury
technicznej,

zakaz budowy obiektow budowlanych isadzenia drzew
e) zaopatrzenie w energie cieplna: uniemozliwiajacych dostep do przebiegajacej infrastruktury
technicznej,

-z istniejacych  iplanowanych elementdw  systemu
elektroenergetycznego,

- sytuowanie liniowych elementow systemu
elektroenergetycznego pod ziemia,

- dopuszcza si¢ zaopatrzenie z odnawialnych zrodet energii,

- zakaz budowy obiektow budowlanych isadzenia drzew
uniemozliwiajacych dostep do przebiegajacej infrastruktury

b) odprowadzenie §ciekow bytowych,
komunalnych i przemystowych:

f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

technicznej,

-z istniejacych 1iplanowanych elementow infrastruktury

telekomunikacyjnej,

- sytuowanie planowanych liniowych elementéw
g) zapewnienie telekomunikacji: infrastruktury telekomunikacyjnej pod ziemia,

- dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego
z zakresu laczno$ci publicznej w rozumieniu przepiséw
odrebnych,

h) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

nie ustala sie;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

nie ustala sie;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sie¢ oplate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym:

0%;

14) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

obszar przestrzeni publicznej.

3. Karta terenu nr 003:
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1) symbol i nr terenu: 1KDI;

2) powierzchnia terenu: 114,9 a;
3) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: drogi publiczne — skrzyzowanie lub wezel,
- obiekty i sieci infrastruktury technicznej,
- infrastruktura techniczna - telekomunikacja,
b) uzupetniajace: ?lteel;‘;rri);rlirlge{c:[yka,
- parkingi,

- zielen urzadzona;
4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania terenu: nie ustala sie,
b) linie zabudowy: nie ustala sig,
c) parametry zabudowy: nie ustala sie,
d) dachy: nie ustala sie;

5) zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

a) ochrona na podstawie przepiséw odrebnych,

b) dopuszczalny poziom hatasu dla ,terenow w strefie Srodmiejskiej miast powyzej 100 tys.
mieszkancéw” zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspélczesnej:

nie ustala sie;

7) zasady isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

a) tereny gornicze: nie ustala sig,
b) obszary szczegdlnego zagrozenia | . .

) Y goineg g nie ustala sie,
powodzia:
c) obsza osuwania  si mas | . .

? Y ¢ nie ustala sig,
ziemnych:

d) krajobrazy priorytetowe okreslone
w audycie  krajobrazowym  oraz
w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa:

nie ustala sie,

w odleglosci nie mniejszej niz 10 m od granicy obszaru
kolejowego, ztym ze odleglos¢ ta od osi skrajnego toru

¢) pozostale tereny i obiekty: nie moze by¢ mniejsza niz 20 m, obowiazuja przepisy

odrebne;
8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
2 t‘:;ilze:ll: kompozycyjno- nie ustala sie,
b) ustalenia  dla  tymczasowych
obiektow ustugowych: zakaz budowy,
ic)g:;gljr:)(\)hs]‘sjqce budynki gospodarcze zakaz budowy,
d) zielen: nie ustala sig,
tee)cllllﬁ?;r;l?}? czescl urzadzen przystoniecie zielenig ozdobna;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
a) wskaznik  miejsc  postojowych
(m.p.):

nie ustala sie,

w przypadku realizacji miejsc postojowych uwzglednia si¢
miejsca  przeznaczone na  parkowanie = pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) realizacja miejsc postojowych:
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¢) dostepnos¢ komunikacyjna: | wyznaczenie $ciezki rowerowej;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

zakaz budowy obiektow budowlanych isadzenia drzew
a) zaopatrzenie w wode: uniemozliwiajacych dostep do przebiegajacej infrastruktury
technicznej,

zakaz budowy obiektow budowlanych isadzenia drzew
uniemozliwiajacych dostep do przebiegajacej infrastruktury
technicznej,

- poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej
powigzany zistniejacym miejskim ukladem kanalizacji
deszczowej 1wod powierzchniowych poprzez systemy
¢) odprowadzenie wod opadowych: retencyjne na wlasnym terenie,

- zakaz budowy obiektow budowlanych isadzenia drzew
uniemozliwiajacych dostep do przebiegajacej infrastruktury
technicznej,

zakaz budowy obiektow budowlanych isadzenia drzew
d) zaopatrzenie w gaz: uniemozliwiajacych dostep do przebiegajacej infrastruktury
technicznej,

zakaz budowy obiektow budowlanych isadzenia drzew
e) zaopatrzenie w energi¢ cieplna: uniemozliwiajacych dostep do przebiegajacej infrastruktury
technicznej,

-z istniejacych  iplanowanych elementdw  systemu
elektroenergetycznego,

- sytuowanie liniowych elementow systemu
elektroenergetycznego pod ziemia,

-dla stacji transformatorowych  wyznaczenie strefy
technicznej o szerokosci 1,5 m,

- dopuszcza si¢ zaopatrzenie z odnawialnych zrédet energii,

- zakaz budowy obiektow budowlanych isadzenia drzew
uniemozliwiajacych dostep do przebiegajacej infrastruktury

b) odprowadzenie $ciekéw bytowych,
komunalnych i przemystowych:

f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng:

technicznej,

-z istniejacych iplanowanych elementéw infrastruktury

telekomunikacyjne;j,

- sytuowanie planowanych liniowych elementow
g) zapewnienie telekomunikacji: infrastruktury telekomunikacyjnej pod ziemia,

- dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego
z zakresu laczno$ci publicznej w rozumieniu przepiséw
odrebnych,

h) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomo§ci:

nie ustala sie;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

nie ustala sie;

13) stawka procentowa, na podstawie Kktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym:

0%;

14) szczego6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) obszar przestrzeni publicznej,

b) dopuszcza si¢ w liniach rozgraniczajacych lokalizacj¢ ciggu pieszo-jezdnego jako jezdni zbierajaco-
rozprowadzajacej, dla zapewnienia dostepu komunikacyjnego terenow zabudowy mieszkaniowej poza
granicami planu.

4. Karta terenu nr 004:
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1) symbol i nr terenu: 1KDG;

2) powierzchnia terenu: 38,4 a;
3) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: drogi publiczne — ulice gtéwne,
- obiekty i sieci infrastruktury technicznej,
b) uzupetniajace: - parkingi,

- zielen urzadzona;
4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania terenu: nie ustala sig,
b) linie zabudowy: nie ustala sie,
¢) parametry zabudowy: nie ustala sie,
d) dachy: nie ustala sie;

5) zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

a) ochrona na podstawie przepiséw odrebnych,

b) dopuszczalny poziom hatasu dla ,terenow w strefie $rodmiejskiej miast powyzej 100 tys.
mieszkancéw” zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspélczesnej:

nie ustala sig;

7) zasady isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

a) tereny gornicze: nie ustala sig,
b) obszary szczegélnego zagrozenia | . .

) oy gomneg g nie ustala sie,
powodzia:
c) obsza osuwania  si mas | . .

? Y ¢ nie ustala sie,
ziemnych:

d) krajobrazy priorytetowe okreslone

w audycie  krajobrazowym  oraz | . .
nie ustala sie,

w planach zagospodarowania

przestrzennego wojewodztwa:

¢) pozostale tereny i obiekty: nie ustala sie;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
2 t:i;aclzet?elé kompozycyjno- nie ustala sie,

b) ustalenia  dla  tymczasowych

obiektow ustugowych: zakaz budowy,

9) wol'nostOche budynki gospodarcze sakaz budowy,

i garazowe:

d) zielen: nie ustala sie,
fgcr}l;?z;r;:}? czesal urzadzeh przyslonigcie zielenig ozdobna;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
a) wskaznik  miejsc  postojowych
(m.p.):

nie ustala sig,

w przypadku realizacji miejsc postojowych uwzglednia si¢
miejsca  przeznaczone na  parkowanie  pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa zgodnie z przepisami
odrebnymi,

- wyznaczenie $ciezki rowerowej,

- dopuszcza si¢ przystanki autobusowe w formie zatoki,

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

zakaz budowy obiektow budowlanych isadzenia drzew
a) zaopatrzenie w wode: uniemozliwiajacych dostep do przebiegajacej infrastruktury
technicznej,

b) realizacja miejsc postojowych:

¢) dostepnos¢ komunikacyjna:
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zakaz budowy obiektow budowlanych isadzenia drzew
uniemozliwiajacych dostep do przebiegajacej infrastruktury
technicznej,

- poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej
powiazany z istniejacym miejskim ukladem kanalizacji
deszczowej 1wodd powierzchniowych poprzez systemy
¢) odprowadzenie wod opadowych: retencyjne na wlasnym terenie,

- zakaz budowy obiektow budowlanych isadzenia drzew
uniemozliwiajacych dostep do przebiegajacej infrastruktury

b) odprowadzenie §ciekéw bytowych,
komunalnych i przemystowych:

technicznej,

zakaz budowy obiektow budowlanych isadzenia drzew
d) zaopatrzenie w gaz: uniemozliwiajacych dostep do przebiegajacej infrastruktury

technicznej,

zakaz budowy obiektow budowlanych isadzenia drzew
) zaopatrzenie w energie¢ cieplna: uniemozliwiajacych dostep do przebiegajacej infrastruktury

technicznej,

-z istniejagcych  iplanowanych elementow  systemu

elektroenergetycznego,

- sytuowanie liniowych elementow systemu

elektroenergetycznego pod ziemia,

- dopuszcza si¢ zaopatrzenie z odnawialnych zrodet energii,

- zakaz budowy obiektow budowlanych isadzenia drzew
uniemozliwiajacych dostgp do przebiegajacej infrastruktury

f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng:

technicznej,

-z istniejacych 1iplanowanych elementéw infrastruktury

telekomunikacyjnej,

- sytuowanie planowanych liniowych elementow
g) zapewnienie telekomunikacji: infrastruktury telekomunikacyjnej pod ziemia,

- dopuszcza si¢ lokalizacjg inwestycji celu publicznego
z zakresu laczno$ci publicznej w rozumieniu przepiséw
odrebnych,

h) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomo§ci:

nie ustala sig;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

nie ustala sie;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sie¢ oplate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym:

0%;

14) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) obszar przestrzeni publicznej,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 48,1 m, zgodnie z rysunkiem planu,

¢) dopuszcza si¢ w liniach rozgraniczajacych lokalizacje ciagu pieszo-jezdnego jako jezdni zbierajaco-
rozprowadzajacej, dla zapewnienia dostepu komunikacyjnego terendw zabudowy mieszkaniowej poza
granicami planu.

5. Karta terenu nr 005:

1) symbol i nr terenu: 2KDG:;

2) powierzchnia terenu: 117,9 a;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: drogi publiczne — ulice gléwne,

b) uzupekniajace: - obiekty 1 si.eci infrastruktury techniczne;j,
- tereny kolei,
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| - zieleh urzadzona;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania terenu:

nie ustala sie,

b) linie zabudowy: nie ustala sie,
¢) parametry zabudowy: nie ustala sig,
d) dachy: nie ustala sie;

5) zasady ochrony srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

a) ochrona na podstawie przepiséw odrebnych,

b) dopuszczalny poziom hatasu dla

Lterendw  w strefie $rodmiejskiej miast powyzej 100 tys.

mieszkancéw” zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz

dobr kultury wspélczesnej:

nie ustala si¢;

7) zasady

i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,

ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

a) tereny gornicze:

nie ustala sie,

b) obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig:

nie ustala sie,

c? obszary = osuwania  si¢  mas nie ustala sic,
ziemnych:
d) krajobrazy priorytetowe okre$lone
w audycie  krajobrazowym  oraz | . .

.~ | nie ustala sie,
w planach zagospodarowania

przestrzennego wojewodztwa:

e) pozostate tereny i obiekty:

w odleglo$ci nie mniejszej niz 10 m od granicy obszaru
kolejowego, ztym ze odlegtos¢ ta od osi skrajnego toru
nie moze by¢ mniejsza niz 20 m, obowigzuja przepisy
odrebne;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) ustalenia kompozycyjno- nie ustala sie,
estetyczne:
b) ustalenia dla  tymczasowych

obiektéw ustugowych:

zakaz budowy,

c¢) wolnostojace budynki gospodarcze
i garazowe:

zakaz budowy,

d) zielen: nie ustala sie,
fe)crlligz;r;lg; czesel urzadzen przysltoniecie zielenig ozdobna;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i

budowy systemow komunikacji:

a) wskaznik  miejsc  postojowych
(m.p.):

nie ustala sig,

b) realizacja miejsc postojowych:

zakaz budowy,

¢) dostepnos¢ komunikacyjna:

wyznaczenie $ciezki rowerowej;

10) zasady modernizacji, rozbudowy

i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wodg:

zakaz budowy obiektow budowlanych isadzenia drzew
uniemozliwiajacych dostep do przebiegajacej infrastruktury
technicznej,

b) odprowadzenie sciekéw bytowych,
komunalnych i przemystowych:

zakaz budowy obiektow budowlanych isadzenia drzew
uniemozliwiajacych dostep do przebiegajacej infrastruktury
technicznej,

c¢) odprowadzenie wod opadowych:

- poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej
powigzany z istniejacym miejskim uktadem kanalizacji

deszczowej 1wod powierzchniowych poprzez systemy
retencyjne na wlasnym terenie,
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- zakaz budowy obiektow budowlanych isadzenia drzew
uniemozliwiajacych dostep do przebiegajacej infrastruktury
technicznej,

d) zaopatrzenie w gaz:

zakaz budowy obiektow budowlanych isadzenia drzew
uniemozliwiajacych dostep do przebiegajacej infrastruktury
technicznej,

) zaopatrzenie w energie cieplna:

zakaz budowy obiektow budowlanych isadzenia drzew
uniemozliwiajacych dostep do przebiegajacej infrastruktury
technicznej,

f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng:

-z istniejagcych  iplanowanych elementow  systemu
elektroenergetycznego,
- sytuowanie liniowych elementow systemu

elektroenergetycznego pod ziemia,

- dopuszcza si¢ zaopatrzenie z odnawialnych zrodet energii,

- zakaz budowy obiektow budowlanych isadzenia drzew
uniemozliwiajacych dostep do przebiegajacej infrastruktury
technicznej,

g) zapewnienie telekomunikacji:

-z istniejacych iplanowanych elementéw infrastruktury
telekomunikacyjnej,

- sytuowanie planowanych liniowych
infrastruktury telekomunikacyjnej pod ziemia,
- dopuszcza si¢ lokalizacjg inwestycji celu publicznego
z zakresu laczno$ci publicznej w rozumieniu przepisow
odrebnych,

elementow

h) gospodarka odpadami:

zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomo§ci:

nie ustala sig;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

nie ustala sie;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sie oplate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym:

0%;

14) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) obszar przestrzeni publicznej,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 35,5 m, zgodnie z rysunkiem planu.

6. Karta terenu nr 006:

1) symbol i nr terenu:

1KDL;

2) powierzchnia terenu:

108,2 a;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe:

drogi publiczne — ulice lokalne,

b) uzupetniajace:

- obiekty i sieci infrastruktury technicznej,
- parkingi,
- zielen urzadzona;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania terenu:

nie ustala sie,

b) linie zabudowy: nie ustala sie,
¢) parametry zabudowy: nie ustala sig,
d) dachy: nie ustala sie;

5) zasady ochrony srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

a) ochrona na podstawie przepiséw odrebnych,

b) dopuszczalny poziom hatasu dla ,terenow w strefie S$rodmiejskiej miast powyzej 100 tys.
mieszkancéw” zgodnie z przepisami odrebnymi;
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6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz

dobr kultury wspélczesnej:

nie ustala sie;

7) zasady
ustalonych na podstawie odrebnych

i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,

rzepisow:

a) tereny gornicze:

nie ustala sie,

b) obszary szczegélnego zagrozenia
powodzia:

nie ustala sig,

c? obszary = osuwania  si¢  mas nie ustala sie,
ziemnych:
d) krajobrazy priorytetowe okreslone
w audycie  krajobrazowym  oraz | . .

.~ | nie ustala sie,
w planach zagospodarowania

przestrzennego wojewodztwa:

¢) pozostate tereny i obiekty:

nie ustala sie;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

) ustalenia kompozycyjno- zachowanie osi widokowych oraz korytarzy widokowych,
estetyczne:
b) ustalenia  dla  tymczasowych

obiektéw ustugowych:

zakaz budowy,

c¢) wolnostojace budynki gospodarcze
i garazowe:

zakaz budowy,

d) zielen: nie ustala sie,
¢) nadziemne czgscl urzadzen przystoniecie zielenig ozdobna;
technicznych: ’

9) zasady modernizacji, rozbudowy i

budowy systemow komunikacji:

a) wskaznik  miejsc  postojowych
(m.p.):

nie ustala sig,

b) realizacja miejsc postojowych:

w przypadku realizacji miejsc postojowych uwzglednia si¢
miejsca  przeznaczone na  parkowanie  pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa zgodnie z przepisami
odrebnymi,

¢) dostepnos¢ komunikacyjna:

- dopuszcza si¢ przystanki autobusowe w formie zatoki,
- wyznaczenie §ciezki rowerowej;

10) zasady modernizacji, rozbudowy

i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wodg:

zakaz budowy obiektow budowlanych isadzenia drzew
uniemozliwiajacych dostep do przebiegajacej infrastruktury
technicznej,

b) odprowadzenie $ciekéw bytowych,
komunalnych i przemystowych:

zakaz budowy obiektow budowlanych isadzenia drzew
uniemozliwiajacych dostep do przebiegajacej infrastruktury
technicznej,

c¢) odprowadzenie wod opadowych:

- poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej
powigzany zistniejacym miejskim ukladem kanalizacji
deszczowej 1wod powierzchniowych poprzez systemy
retencyjne na wlasnym terenie,

- zakaz budowy obiektow budowlanych isadzenia drzew
uniemozliwiajacych dostep do przebiegajacej infrastruktury
technicznej,

d) zaopatrzenie w gaz:

zakaz budowy obiektow budowlanych isadzenia drzew
uniemozliwiajacych dostgp do przebiegajacej infrastruktury
technicznej,

e) zaopatrzenie w energie cieplna:

zakaz budowy obiektow budowlanych isadzenia drzew
uniemozliwiajacych dostep do przebiegajacej infrastruktury

technicznej,
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-z istniejacych  iplanowanych elementow  systemu
elektroenergetycznego,

- sytuowanie liniowych elementow systemu
elektroenergetycznego pod ziemia,

- dopuszcza si¢ zaopatrzenie z odnawialnych zrodet energii,

- zakaz budowy obiektéw budowlanych isadzenia drzew
uniemozliwiajacych dostep do przebiegajacej infrastruktury

f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng:

technicznej,

-z istniejacych iplanowanych elementéw infrastruktury

telekomunikacyjnej,

- sytuowanie planowanych liniowych elementow
g) zapewnienie telekomunikacji: infrastruktury telekomunikacyjnej pod ziemisa,

- dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego
z zakresu lgczno$ci publicznej w rozumieniu przepisOw
odrebnych,

h) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zasady i warunKi scalania i podzialu nieruchomosci:

nie ustala sie;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

nie ustala sig;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym:

0%;

14) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) obszar przestrzeni publicznej,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 17,6 m, zgodnie z rysunkiem planu.

7. Karta terenu nr 007:

1) symbol i nr terenu: 1KDW;
2) powierzchnia terenu: 51,1 a;
3) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: drogi wewnetrzne — parkingi,
- drogi publiczne — skrzyzowania lub wezty,
b) uzupetniajace: - zielen urzadzona,

- obiekty i sieci infrastruktury technicznej;
4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania terenu: nie ustala sie,
b) linie zabudowy: nie ustala sie,
¢) parametry zabudowy: nie ustala sie,
d) dachy: nie ustala si¢;

5) zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

a) ochrona na podstawie przepiséw odrebnych,

b) dopuszczalny poziom hatasu dla ,terenow w strefie $rodmiejskiej miast powyzej 100 tys.
mieszkancéw” zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspélczesnej:

nie ustala sie;

7) zasady isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

a) tereny gornicze: nie ustala sie,

b) obszary szczegélnego zagrozenia
powodzia:

c) obszary  osuwania  si¢  mas | nie ustala sie,

nie ustala sie,
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ziemnych:
d) krajobrazy priorytetowe okreslone
w audycie  krajobrazowym  oraz

nie ustala sig,

w planach zagospodarowania

przestrzennego wojewodztwa:

¢) pozostale tereny i obiekty: nie ustala sie;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
ZZ t‘;i;if;l? kompozycyjno- nie ustala sie,

b) ustalenia  dla  tymczasowych

obiektow ustugowych: zakaz budowy,

9) wol'nostOche budynki gospodarcze zakaz budowy,

i garazowe:

d) zielen: nie ustala sie,
20111;?5;1;12}? czesel urzadzen przystoniecie zielenig ozdobna;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
a) wskaznik  miejsc  postojowych
(m.p.):

b) realizacja miejsc postojowych: na parkingach wyznaczonych na terenie,

- od terenu 1KDG, 1KDL,

- dopuszcza si¢ przystanki autobusowe;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

zakaz budowy obiektow budowlanych isadzenia drzew
a) zaopatrzenie w wodg: uniemozliwiajacych dostep do przebiegajacej infrastruktury
technicznej,

zakaz budowy obiektow budowlanych isadzenia drzew
uniemozliwiajacych dostep do przebiegajacej infrastruktury
technicznej,

-poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej
powigzany z istniejacym miejskim uktadem kanalizacji
deszczowej poprzez systemy retencyjne na wlasnym terenie,

- zakaz budowy obiektow budowlanych isadzenia drzew
uniemozliwiajacych dostep do przebiegajace]j infrastruktury

nie ustala sig,

¢) dostepnos¢ komunikacyjna:

b) odprowadzenie sciekow bytowych,
komunalnych i przemystowych:

¢) odprowadzenie wod opadowych:

technicznej,

zakaz budowy obiektow budowlanych isadzenia drzew
d) zaopatrzenie w gaz: uniemozliwiajacych dostgp do przebiegajacej infrastruktury

technicznej,

zakaz budowy obiektow budowlanych isadzenia drzew
e) zaopatrzenie w energie cieplna: uniemozliwiajacych dostep do przebiegajacej infrastruktury

technicznej,

-z istniejacych  iplanowanych elementdw  systemu

elektroenergetycznego,

- sytuowanie liniowych elementow systemu

elektroenergetycznego pod ziemia,

- dopuszcza si¢ zaopatrzenie z odnawialnych zrodet energii,

- zakaz budowy obiektow budowlanych isadzenia drzew
uniemozliwiajacych dostep do przebiegajacej infrastruktury

f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

technicznej,
-z istniejacych 1iplanowanych elementéow infrastruktury
telekomunikacyjnej,

g) zapewnienie telekomunikacji: - sytuowanie planowanych liniowych elementéw

infrastruktury telekomunikacyjnej pod ziemia,
- dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego

Id: EF53BF4C-6613-4609-89F4-BBF12D095BE6. Podpisany Strona 17



z zakresu laczno$ci publicznej w rozumieniu przepisow
odrebnych,

h) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomo§ci:

nie ustala si¢;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

nie ustala sie;

13) stawka procentowa, na podstawie Kktorej ustala si¢ oplate, oktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym:

0%;

14) szczego6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

nie ustala sig.

8. Karta terenu nr 008:

1) symbol i nr terenu: 1KKj;
2) powierzchnia terenu: 137.8 a;
3) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: tereny kolei,
- drogi publiczne — skrzyzowania i wezly,
b) uzupetniajace: - obiekty i sieci infrastruktury technicznej,

- zielen urzadzona;
4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania terenu: nie ustala sie,
b) linie zabudowy: nie ustala sie,
¢) parametry zabudowy: nie ustala sie,
d) dachy: nie ustala sig;

5) zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

a) ochrona na podstawie przepiséw odrebnych,

b) dopuszczalny poziom hatasu dla ,terenow w strefie $rodmiejskiej miast powyzej 100 tys.
mieszkancéw” zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspélczesnej:

nie ustala sie;

7) zasady isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

a) tereny gornicze: nie ustala sie,
b) obszary szczegbdlnego zagrozenia | . .

) Y goinee g nie ustala sig,
powodzia:
c) obsza osuwania  si mas | . .

? Y ¢ nie ustala sie,
ziemnych:

d) krajobrazy priorytetowe okreslone

w audycie  krajobrazowym  oraz | . .
nie ustala sie,

w planach zagospodarowania

przestrzennego wojewodztwa:

¢) pozostate tereny i obiekty: nie ustala sie;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
a) ustalenia kompozycyjno- nie ustala sic,
estetyczne:

b) ustalenia  dla  tymczasowych

obiektow ustugowych: zakaz budowy,

?) wol'nostOche budynki gospodarcze zakaz budowy,

i garazowe:
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d) zielen: nie ustala sig,
) nadziemne czesei urzadzen
technicznych:

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
a) wskaznik  miejsc  postojowych

nie ustala si¢;

nie ustala sie,

(m.p.):
b) realizacja miejsc postojowych: nie ustala sie,
¢) dostepno$¢ komunikacyjna: zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

zakaz budowy obiektow budowlanych isadzenia drzew
a) zaopatrzenie w wode: uniemozliwiajacych dostep do przebiegajacej infrastruktury
technicznej,

zakaz budowy obiektow budowlanych isadzenia drzew
uniemozliwiajacych dostep do przebiegajacej infrastruktury
technicznej,

-poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej
powigzany z istniejagcym miejskim ukladem kanalizacji
deszczowej 1wodd powierzchniowych poprzez systemy
¢) odprowadzenie wod opadowych: retencyjne na wlasnym terenie,

- zakaz budowy obiektow budowlanych isadzenia drzew
uniemozliwiajacych dostep do przebiegajacej infrastruktury

b) odprowadzenie $cickow bytowych,
komunalnych i przemystowych:

technicznej,

zakaz budowy obiektow budowlanych isadzenia drzew
d) zaopatrzenie w gaz: uniemozliwiajacych dostep do przebiegajacej infrastruktury

technicznej,

zakaz budowy obiektow budowlanych isadzenia drzew
¢) zaopatrzenie w energi¢ cieplna: uniemozliwiajacych dostep do przebiegajacej infrastruktury

technicznej,

-z istniejacych  iplanowanych elementow  systemu

elektroenergetycznego,

f) zaopatrzenie w energie elektryczng: | - zakaz budowy obiektoéw budowlanych isadzenia drzew
uniemozliwiajacych dostgp do przebiegajacej infrastruktury

technicznej,

-z istniejacych 1iplanowanych elementéw infrastruktury

telekomunikacyjnej,

- sytuowanie planowanych liniowych elementow
g) zapewnienie telekomunikacji: infrastruktury telekomunikacyjnej pod ziemia,

- dopuszcza si¢ lokalizacjg inwestycji celu publicznego
z zakresu laczno$ci publicznej Ww rozumieniu przepiséw
odrebnych,

h) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomo§ci:

nie ustala sig;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

nie ustala sie;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sie¢ oplate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym:

0%;

14) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

nie ustala sig.
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Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 6. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Opola.

§ 7. Na obszarze objetym planem traci moc uchwata nr LXIX/784/06 Rady Miasta Opola z dnia
31 sierpnia 2006 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul.
Gtogowskiej — Rejtana w Opolu.

§ 8. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie trzydziestu dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Opolskiego.

Wiceprzewodniczaca Rady

Malgorzata Wilkos
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Zalacznik Nr 2 do uchwaly Nr LXVIII/1290/18
Rady Miasta Opola
z dnia 27 wrze$nia 2018 r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIASTA OPOLA

w sprawie sposobu realizacji izasad finansowania inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, poz. 1566, z 2018 r. poz. 1496, poz. 1544) oraz w zwigzku
z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Srédmiescie VIIb — Piast”
w Opolu, Rada Miasta Opola rozstrzyga, co nastepuje:

1. Inwestycje infrastruktury technicznej objete ustaleniami planu.

1) zasady obstugi oraz charakterystyka rozwigzan infrastruktury technicznej, w tym
komunikacyjnej, zostaly okreSlone w ustaleniach miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Srédmiescie VIIb — Piast” w Opolu;

2) w zakresie nalezacym do zadan wilasnych gminy zapisano w planie nastgpujgce inwestycje
zwigzane z budowa, rozbudowa i przebudowsg uktadu komunikacyjnego, w tym:

a) drogi publiczne — skrzyzowanie lub wezet, oznaczone symbolem KDI,
b) drogi publiczne — ulice gléwne, oznaczone symbolem KDG,
¢) drogi publiczne — ulice lokalne, oznaczone symbolem KDL,;

3) inwestycje komunikacyjne okreslone w pkt 2 obejmuja urzadzenia towarzyszace (chodniki,
zielen, o§wietlenie, sygnalizacj¢ i urzadzenia sterowania ruchem);

4) w zakresie nalezacym do zadan wilasnych gminy zapisano w planie nastgpujace inwestycje
zwigzane z przebudowa i budowg infrastruktury technicznej:

a) wodociagi,

b) kanalizacja sanitarna,
¢) kanalizacja deszczowa,
d) o$wietlenie drogowe.

Na czeséci obszaru opracowania obowigzywal dotychczas plan miejscowy (ktérego ustalenia
w niewielki sposob réznig si¢ od ustalen niniejszego planu), ktorego zataczniki przedstawiaja
juz sposob realizacji izasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy.

Zasadniczym sktadnikiem wydatkéw gminy wynikajacym zuchwalenia niniejszego planu
miejscowego s3 koszty zwigzane z budowa, rozbudowa i przebudowsg uktadu komunikacyjnego,
oswietlenia, wodociggoéw, kanalizacji deszczowej i sanitarnej na fragmencie nie posiadajacym
planu miejscowego (budowa drogi 2KDG) oraz przebudowa skrzyzowania (1KDI).

2. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej.

1) zadania w zakresie realizacji drog publicznych przewidzianych w planie oraz zwigzanych
z nimi wykupami terenéw, prowadzi¢ beda wlasciwe jednostki miejskie;

2) zadania w zakresie infrastruktury technicznej beda prowadzi¢ wlasciwe przedsigbiorstwa,
w kompetencji ktorych lezy rozwdj sieci: wodociagowej, kanalizacji sanitarnej, energetycznej,
gazociggowej, cieplnej oraz gospodarka odpadami;

Id: EF53BF4C-6613-4609-89F4-BBF12D095BE6. Podpisany Strona 1



3) zadania w zakresie infrastruktury technicznej realizowane beda zgodnie z ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz przepisami odrebnymi;

4) zadania zwigzane z gospodarka odpadami realizowane sg roéwniez zgodnie z planem gospodarki
odpadami;

5) podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktére naleza do zadan wilasnych gminy, stanowi¢ bedg zapisy Wieloletniej
Prognozy Finansowej Miasta Opola;

6) okreslenie termindw przystapienia izakonczenia realizacji zadan, ustalone bedzie wedlug
kryteriow i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowej Miasta Opola;

7) inwestycje moga by¢ realizowane etapami w zaleznosci od wielkosci $§rodkoéw przeznaczonych
na inwestycje.

3. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie.
1) finansowanie inwestycji bedzie odbywac¢ si¢ poprzez wydatki z budzetu miasta;

2) wspoétfinansowanie inwestycji Srodkami zewngtrznymi, odbywac si¢ bedzie poprzez budzet
miasta w ramach m.in.:

a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewddztwa,

¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) innych $rodkow zewnetrznych;

3) udziat inwestoré6w w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub
odbywa¢ si¢ bedzie w formie partnerstwa publiczno-prywatnego, atakze wilascicieli
nieruchomosci.
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Zalacznik Nr 3 do uchwaly Nr LXVIII/1290/18
Rady Miasta Opola
z dnia 27 wrze$nia 2018 r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIASTA OPOLA

w sprawie sposobu rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Srodmiescie VIIb — Piast” w Opolu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, poz. 1566, z 2018 r. poz. 1496, poz. 1544), bioragc pod
uwagg stanowisko Prezydenta, Rada Miasta Opola rozstrzyga, co nastepuje:

Nie uwzglednia sie w czesci uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Sroédmiescie VIIb — Piast” w Opolu, dotyczacych zmiany przebiegu nieprzekraczalnej
linii zabudowy w zakresie proponowanym przez zglaszajacych uwagi na terenie oznaczonym
symbolem 1MW/U na dziatkach nr 11/92, 11/93 k.m. 74 obreb Opole. Dokonana zmiana przebiegu
linii zabudowy umozliwi realizacj¢ okoto 25% powierzchni zabudowy na ww. dziatkach, przy czym
lini¢ zabudowy odsuni¢to od krawedzi skarpy. W wyniku zmian mozliwa bgdzie budowa budynku
o parametrach i gabarytach podobnych do sasiednich budynkéw bedacych w trakcie realizacji.
Zuwagi na istniejace sgsiedztwo stadionu zuzlowego, linii kolejowej, bocznic kolejowych
obstugujacych ruch towarowy, ulic o wysokim natezeniu ruchu pojazdow, a takze planowanej trasy
taczacej obwodnice $rodmiejskg z ul. Wschodnig i zwigzane ztym ucigzliwosci lokalizacja nowej
zabudowy nie jest wskazana. Projekt planu uwzglednia wydane decyzje o warunkach zabudowy
i pozwoleniu na budowe z niewielkim dopuszczeniem nowej zabudowy na terenie objetym decyzja
0 pozwoleniu na budowe.
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