UCHWALA NR L/1028/17
RADY MIASTA OPOLA

z dnia 10 listopada 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,plac
dworcowy” w Opolu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2017r. poz. 1073), zgodnie zart. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990r. osamorzadzie gminnym (Dz.U. z2017r. poz. 1875) oraz w zwigzku
z Uchwatg nr XIV/245/15 Rady Miasta Opola zdnia 27 sierpnia 2015r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,plac
dworcowy” w Opolu, Rada Miasta Opola uchwala, co nast¢puje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,plac dworcowy”
w Opolu, zwany dalej planem, po stwierdzeniu przez Rad¢ Miasta Opola, iz nie narusza on
Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Opola
uchwalonego przez Rade Miasta Opola uchwatg nr LXX1/745/10 z dnia 26 sierpnia 2010 r.

2. Integralna czg$cig uchwaty sa:
1) rysunek planu, stanowiacy zatgcznik nr 1;
2) wykaz zabytkéw, stanowiacy zalgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezag do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania, stanowigce zatacznik nr 3;

4) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zalacznik
nr 4.

3. Ustalenia obejmujace obowigzkowy przedmiot planu ujete sag w postaci:

1) przepisoOw ogolnych okreslajacych zakres spraw regulowanych uchwatg 1 zawierajacych
objasnienia uzytych terminow i poj¢¢;

2) przepisow szczegOtowych, zawartych w kartach terendéw, odnoszacych si¢ do
poszczegolnych terendw wyznaczonych na obszarze objetym granicami planu.

4. Ustalenia okreslone w ust. 3 obowiazuja facznie.

5. Zakres spraw regulowanych uchwatg dotyczy ustalen art. 15 ustawy zdnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 2. Granice obszaru obje¢tego planem, przedstawione na rysunku, stanowig: od pdtnocy —
ulica 1 Maja, od zachodu — ulica Krakowska, od poludnia — tereny kolejowe, od wschodu —
ulica W. Reymonta oraz Wiadukt im. Zotierzy Wykletych prowadzacy do ulicy A. Struga.

§ 3. 1. llekro¢ jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miasta Opola;

2) planie —nalezy przez to rozumie¢ przepisy zawarte Ww niniejszej uchwale wraz
z rysunkiem planu;
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3) rysunku planu —nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:500,
stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty;

4) karcie terenu —nalezy przez to rozumie¢ zapis ustalen w przepisach szczegdétowych
dla poszczegdlnych terendw wyznaczonych w obszarze objetym granicami planu, ujetych
w formie tabeli;

5) terenie —nalezy przez to rozumie¢ teren, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem, na ktérym obowigzuja odpowiednie ustalenia;

6) przeznaczeniu terenu podstawowym —nalezy przez to rozumie¢ kategorie
przeznaczenia lub grupy tych kategorii, ktére dominuja na danym terenie, jednoczes$nie
w granicach terenu i na poszczegolnych dziatkach budowlanych;

7) przeznaczeniu terenu uzupelniajacym —nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie
terenu, ktore moze uzupenia¢ lub wzbogacaé przeznaczenie, o ktérym mowa w pkt 6
jednocze$nie w granicach terenu ina poszczego6lnych dziatkach budowlanych, w sposob
okreslony w ustaleniach;

8) procencie zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni zabudowy do
powierzchni dziatki budowlanej;

9) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ budynki, wiaty oraz obiekty budowlane
niepotgczone trwale =z gruntem, wydzielone =z przestrzeni za pomocg przegrod
budowlanych, posiadajace fundamenty i dach;

10) zabudowie pierzejowej — nalezy przez to rozumie¢ lokalizowanie nowych obiektow
z zachowaniem ciagu elewacji frontowych wzdluz ulic lub terenéw przestrzeni publicznej,
w tym umieszczania $cian bocznych obiektu bezposrednio przy granicy sagsiedniej dziatki
budowlanej;

11) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ okreslenie dopuszczalnego
pionowego wymiaru zabudowy mierzonego do kazdego punktu stropodachu, zbiegu
potaci dachowych, kalenicy, gornej krawedzi §ciany zewngtrznej, gzymsu lub attyki (bez
uwzgledniania maszynowni dzwigdw i innych pomieszczen technicznych, jesli sa cofnigte
minimum 5 m od elewacji zewnetrznej), od naturalnej rzednej terenu, znajdujacej sie
pionowo ponizej tego punktu, a zabudowa nie moze przekracza¢ dopuszczalnej wysokosci
w zadnym miejscu swojego rzutu;

12) obowiazujacej linii zabudowy —nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng lini¢
zabudowy, na ktérej musi by¢ usytuowana zewngtrzna krawedz zewnetrznej S$ciany
(przegrody), z dopuszczeniem mozliwosci miejscowego cofnigcia czesSci zabudowy za
wskazang lini¢, pod warunkiem, ze glebokos¢ cofnigcia nie moze przekroczyé 2 m,
a powierzchnia cofnigcia nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni $ciany elewacji;

13) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ograniczajaca
cz¢s$¢ terenu, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych czeéci zabudowy;

14) historycznej linii zabudowy —nalezy przez to rozumie¢ lini¢, pokrywajaca si¢
z obrysem zabudowy pokazanej na rysunku planu jako zabytki;

15) zakazie budowy budynkoéw — nalezy przez to rozumie¢ zakaz zwigkszania liczby
budynkéw na danym terenie;

16) dachach plaskich —nalezy przez to rozumie¢ dachy o kacie nachylenia potaci
dachowych od 0° do 10°;

17) szpalerze drzew — nalezy przez to rozumiec¢ rzad lub dwa rzedy drzew;
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18) miejscach postojowych (m.p.) — nalezy przez to rozumie¢ miejsca postojowe dla
samochodoéw osobowych;

19) obiektach o szczegélnych ograniczeniach — nalezy przez to rozumie¢ obiekty
niespetniajgce wymagan ladu przestrzennego, oznaczone na rysunku planu, dla ktorych
przepisy szczegOtowe niniejszej] uchwaly przewiduja szczegdlne ograniczenia
w uzytkowaniu.

2. llekro¢ w uchwale uzyto zapisu:

1) nie ustala si¢ — nalezy przez to rozumie¢ nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia
regulowane przepisami prawa;

2) nie dotyczy —nalezy przez to rozumie¢ brak przestanek do wprowadzenia nakazow,
zakazow, dopuszczen i ograniczen na danym terenie.

3. Ilekro¢ jest mowa o przeznaczeniu terenu na:

1) zabudowe mieszkaniowg wielorodzinna — nalezy przez to rozumie¢ jeden budynek
mieszkalny, zawierajacy 3 lub wigce] mieszkan albo zespdt takich budynkow wraz
z obiektami towarzyszacymi i urzadzeniami zwigzanymi z ich obstluga;

2) zabudowe zamieszkania zbiorowego —nalezy przez to rozumie¢ jeden budynek
zamieszkania zbiorowego lub zespot takich budynkéw wraz z obiektami towarzyszacymi
1 urzadzeniami zwigzanymi z ich obslugg;

3) ustugi zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi:

a) ushlugi administracji — nalezy przez to rozumie¢ urzedy — obiekty organow
administracji panstwowej, rzadowej, samorzadowej 1wymiaru sprawiedliwosci,
ambasady, konsulaty, urzedy celne wraz z obiektami towarzyszacymi 1 urzadzeniami
zwigzanymi z ich obstuga,

g) ustugi z zakresu obstugi turystyki — nalezy przez to rozumie¢:

- budynki niemieszkalne zakwaterowania turystycznego, w tym hotele, motele,
pensjonaty, gospody, schroniska turystyczne, domy wycieczkowe, zajazdy, kwatery
wraz z obiektami towarzyszacymi 1 urzadzeniami zwigzanymi z ich obstuga,

- punkty informacji turystycznej,
h) ushugi z zakresu obstugi ludnosci lub przedsi¢biorstw — nalezy przez to rozumie¢:

- handel detaliczny — obiekty shuzace sprzedazy detalicznej o powierzchni sprzedazy
do 2000 m?, przystosowane do przyjmowania klientéw oraz punkty sprzedazy
zakladow, gier losowych oraz loteryjnych izaktadéw sportowych, apteki, sklepy
zoologiczne,

- gastronomig¢ — restauracje, bary, kawiarnie, koktajl-bary, winiarnie, puby, stotowki,
obiekty stuzace dziatalno$ci kateringowej, fast-food, obiekty malej gastronomii,

- biura — budynki lub ich czgéci, w ktoérych prowadzi si¢ dziatalno$¢ zwigzang
z zarzadzaniem, dziatlaniem organizacji, doradztwem, finansami, ubezpieczeniami,
projektowaniem, obstuga nieruchomos$ci, ich wynajmem, posrednictwem,
prowadzeniem interesdw, pracami badawczo-rozwojowymi, archiwizowaniem,
dziatalnoscia wydawnicza, reklamg, thumaczeniami, przetwarzaniem i przesytaniem
informacji, informatyka, przygotowywaniem programoéw telewizyjnych i radiowych,
przyjmowaniem przesylek, administracja, biura podrozy,
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- drobne rzemiosto i ustugi —punkty ustug szewskich, krawieckich, rymarskich,
fotograficznych, introligatorskich, poligraficznych, jubilerskich, lutniczych,
fryzjerskich, kosmetycznych, zegarmistrzowskich, modystycznych, kaletniczych,
punkty napraw artykutow uzytku osobistego iuzytku domowego, studia wizazu
1 odchudzania, taZnie isauny, solaria, gabinety masazu, pralnie, punkty wynajmu
1 wypozyczania przedmiotow ruchomych, studia tatuazu, kwiaciarnie, punkty
florystyczne, szalety,

- obiekty kongresowe, konferencyjne oraz ksztalcenia dodatkowego, w ktoérych
odbywaja si¢ kursy, szkolenia oraz dzialalno$¢ wspomagajaca proces nauczania wraz
z obiektami towarzyszacymi i1 urzadzeniami zwigzanymi z ich obshugg;

4. Niezdefiniowane pojecia nalezy rozumie¢ zgodnie z:
1) ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;
2) ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane;
3) przepisami wykonawczymi do wyzej wymienionych ustaw;

4) ustawami zwigzanymi z planowaniem przestrzennym i przepisami wykonawczymi do
nich.

§ 4. 1. Na rysunku planu obowiazujacymi ustaleniami sa:
1) oznaczenia ogolne:
a) granice obszaru objetego planem,

b) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;

2) oznaczenia przeznaczenia terenow;

3) elementy kompozyc;ji:
a) obowigzujace linie zabudowy,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy,
¢) podcienie, przejscia lub przejazdy bramowe,
d) obiekty o szczegdlnych ograniczeniach,
e) akcenty architektoniczne;

4) oznaczenia dotyczace ochrony srodowiska kulturowego 1 przyrodniczego:
a) granice strefy ,,A” $cistej ochrony konserwatorskiej,
b) granice strefy ,,B” ochrony konserwatorskie;j,
c) zabytki.

2. Niewymienione w ust. 1, pozostale elementy rysunku, maja charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegolowe

§ 5. Uchwala si¢ nastepujace karty terenow do planu:
1. Karta terenu nr 001

1) symbol i nr terenu: 1IMW/U;
2) powierzchnia terenu: 27,99 a;
3) przeznaczenie terenu:
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a) podstawowe:

- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

- zabudowa zamieszkania zbiorowego,

- ustugi administracji,

- ustugi z zakresu obstugi turystyki,

- ustugi obstugi ludnosci lub przedsigbiorstw,

b) uzupekniajace:

obiekty i sieci infrastruktury technicznej;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania terenu:

nie ustala sig,

b) linie zabudowy:

- nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,
- historyczne,

¢) parametry zabudowy:

- zgodnie z pkt 6 lit. a,
- liczba kondygnacji od 4 do 5,
- wysoko$¢ zabudowy od 12 do 15 m,

d) dachy:

- zgodnie z pkt 6 lit. a,
- plaskie;

5) zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

a) ochrona na podstawie przepisoéw odrebnych,

b) dopuszczalny poziom hatasu dla ,,terenéw w strefie srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow” zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspélczesnej:

a)dla zabytkéw oznaczonych na rysunku planu
obowiazuje:

- zakaz rozbudowy, nadbudowy,

- zachowanie oryginalnych parametrow zabudowy,

- zakaz zmiany koloru, typu pokrycia i geometrii dachu,
- zachowanie otwor6éw okiennych i drzwiowych,

- zachowanie detalu architektonicznego,

b) ze wzglgdu na potozenie w strefie ,,A” Scistej
ochrony  konserwatorskiej  obejmujacej uktad
urbanistyczny §rodmiescia Opola obowigzuje:

- dopasowanie wszelkich elementéw zagospodarowania przestrzennego wzgledem
siebie,

- dopasowanie elementow zagospodarowania przestrzennego pod wzgledem
kolorystyki, skali i formy do otoczenia;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub

obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepisow:

a) tereny gornicze: nie dotyczy,
b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig: nie dotyczy,
¢) obszary osuwania si¢ mas ziemnych: nie dotyczy,

d) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa:

nie dotyczy,

¢) pozostale tereny i obiekty:

nie dotyczy;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

- zabudowa pierzejowa,
- podcienie, przejscia lub przejazdy bramowe,
- zachowanie akcentu architektonicznego,

b) ustalenia dla obiektow

ustugowych:

tymczasowych

zakaz budowy,

¢) wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe:

zakaz budowy,

d) zielen:

dopuszcza si¢ na terenach lub dachach budynkow,

e) nadziemne czgsci urzadzen technicznych:

- zakaz sytuowania na elewacjach budynkow,
- dostosowanie pod wzgledem kolorystyki iformy do otaczajacej zabudowy lub
przystoniecie ich zielenig 0zdobna;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

nie ustala sig,

b) realizacja miejsc postojowych:

- na parkingach wyznaczonych na terenach oraz zaglebionych pod ziemia,
- w garazach wbudowanych w budynki,

¢) dostepno$¢ komunikacyjna:

od terenu 6KDI, 7KDL;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury:

a) zaopatrzenie w wodg:

- z miejskiej sieci wodociagowej, po niezbgdnej jej rozbudowie,
- zakaz budowy obiektow budowlanych i sadzenia drzew uniemozliwiajacych dostep
do przebiegajacej infrastruktury,

b) odprowadzenie $ciekow bytowych, komunalnych
i przemystowych:

- poprzez rozdzielcza kanalizacj¢ sanitarna do istniejacego ukladu miejskiej
kanalizacji sanitarnej, po niezbgdne;j jej rozbudowie,

-zakaz odprowadzania $ciekéw do gruntu oraz wod powierzchniowych
i gruntowych,

- zakaz budowy obiektéw budowlanych i sadzenia drzew uniemozliwiajacych dostep
do przebiegajacej infrastruktury,

¢) odprowadzenie wod opadowych:

- zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych na wilasnym terenie
z wykorzystaniem systemow retencyjno-rozsaczajacych,

- poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powiazany z istniejacym
miejskim uktadem kanalizacji deszczowej lub ogodlnosptawnej poprzez systemy

retencyjne na wlasnym terenie,

d) zaopatrzenie w gaz:

z infrastruktury gazowej, w oparciu o gazociagi niskiego ci$nienia, po niezbedne;j jej
rozbudowie,

) zaopatrzenie w energi¢ cieplna:

- z miejskiego systemu cieptowniczego, po niezbgdnej jego rozbudowie,

- dopuszcza si¢ ogrzewanie obiektow z niepowodujacych ponadnormatywnego
zanieczyszczenia powietrza indywidualnych ilokalnych zrodet ciepta, wtym
z wykorzystaniem zrodet energii odnawialnej,

- zakaz budowy obiektéw budowlanych i sadzenia drzew uniemozliwiajacych dostep
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do przebiegajacej infrastruktury,

- zistniejagcych iplanowanych elementow systemu elektroenergetycznego:
elektroenergetycznych sieci $redniego napigcia 15kV, stacji transformatorowych
15/0,4 kV, elektroenergetycznych sieci niskiego napigcia,

- sytuowanie elementow sieci elektroenergetycznych pod ziemia,

- dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych Zrodet energii,

- zakaz budowy obiektow budowlanych i sadzenia drzew uniemozliwiajacych dostep
do przebiegajacej infrastruktury,

- z istniejacych i planowanych elementéw infrastruktury telekomunikacyjnej,

- sytuowanie planowanych elementow infrastruktury telekomunikacyjnej pod
ziemia,

- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego z zakresu *tacznosci
publicznej w rozumieniu przepisdéw odrebnych,

budowa miejsc na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia odpadow statych
z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji iusuwania zgodnie z przepisami
odrebnymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) szerokos¢ frontu dziatki rowna szerokosci elewacji frontowej budynku,

b) powierzchnia dziatki minimum 3 a,

¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do sasiadujacego pasa drogowego 85-90°;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

nie ustala sig;

13) stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%;

14) szczegdélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) teren znajduje si¢ w obszarze zabudowy $rédmiejskiej,

b) dopuszcza sie sytuowanie $cian budynkow bezposrednio przy granicy sasiednich dziatek budowlanych.

f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

g) zapewnienie telekomunikacji:

h) gospodarka odpadami:

2. Karta terenu nr 002

2U/KS;
107,62 a;

1) symbol i nr terenu:
2) powierzchnia terenu:
3) przeznaczenie terenu:

- dworzec komunikacji autobusowej,

- garaze wielostanowiskowe w kondygnacjach innych niz partery budynkow,
- ustugi administracji,

- ustugi z zakresu obstugi ludnosci lub przedsigbiorstw,
- obiekty i sieci infrastruktury technicznej,

- drogi wewnetrzne;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania terenu: nie ustala sig,

- obowigzujace zgodnie z rysunkiem planu,

- nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,

- historyczne,

- zgodnie z pkt 6 lit. a,

a) podstawowe:

b) uzupekniajace:

b) linie zabudowy:

¢) parametry zabudowy: - liczba kondygnacji nadziemnych od 3 do 5,
- wysoko$¢ zabudowy od 9 do 22 m,
d) dachy: - zgodnie z pkt 6 lit. a,

- ptaskie;

5) zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

a) ochrona na podstawie przepiséw odrebnych,

b) dopuszczalny poziom hatasu dla ,.terenéw w strefie srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow” zgodnie z przepisami odrebnymi;
6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspélczesnej:

- zakaz rozbudowy, nadbudowy,

- zachowanie oryginalnych parametrow zabudowy,

- zakaz zmiany koloru, typu pokrycia i geometrii dachu,

- zachowanie otworéw okiennych i drzwiowych,

- zachowanie detalu architektonicznego,

- dopasowanie wszelkich elementow zagospodarowania przestrzennego wzgledem

a)dla zabytkoéw oznaczonych na rysunku planu
obowiazuje:

b) ze wzgledu na polozenie w strefie ,,A” Scistej
ochrony konserwatorskiej obejmujacej  uktad
urbanistyczny $rédmiescia Opola obowiazuje:

siebie,
- dopasowanie elementow zagospodarowania przestrzennego pod wzgledem
kolorystyki, skali i formy do otoczenia;

7) granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub

obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepisow:

a) tereny gornicze:

nie dotyczy,

b) obszary szczegodlnego zagrozenia powodzia:

nie dotyczy,

¢) obszary osuwania si¢ mas ziemnych:

nie dotyczy,

d) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie

krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania | nie dotyczy,
przestrzennego wojewodztwa:
) pozostale tereny i obiekty: nie dotyczy;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

- zabudowa pierzejowa,
- zakaz przebudowy i budowy obiektéw o szczegdlnych ograniczeniach,
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- podcienie zgodnie z rysunkiem planu o szeroko$ci minimum 4,0 m,

- akcent architektoniczny zgodnie z rysunkiem planu,

- dopuszcza si¢ cofnigcie lub wysuniecie czeSci budynku i zwezenie podcieni do
minimum 1,5 m w promieniu do 7 m od $rodka akcentu architektonicznego,

b) ustalenia dla obiektow

ustugowych:

tymczasowych

zakaz budowy,

¢) wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe:

zakaz budowy,

d) zielen:

dopuszcza si¢ na terenach, dachach lub elewacjach budynkéw,

¢) nadziemne czgsci urzadzen technicznych:

- zakaz sytuowania na elewacjach budynku,
- dostosowanie pod wzgledem kolorystyki i formy do otaczajacej zabudowy lub
przystoniecie ich zielenig ozdobna;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

nie ustala sig,

b) realizacja miejsc postojowych:

- na parkingach wyznaczonych na terenach oraz zaglebionych pod ziemia,
- w garazach wbudowanych w budynki,

¢) dostepno$¢ komunikacyjna:

od terenu 6KDI, 7KDL, 8KDL;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury:

a) zaopatrzenie w wodg:

- z miejskiej sieci wodociaggowej, po niezbednej jej rozbudowie,
- zakaz budowy obiektow budowlanych i sadzenia drzew uniemozliwiajacych dostep
do przebiegajacej infrastruktury,

b) odprowadzenie $ciekow bytowych, komunalnych
i przemystowych:

- poprzez rozdzielcza kanalizacj¢ sanitarng do istniejacego uktadu miejskiej
kanalizacji sanitarnej, po niezbgdnej jej rozbudowie,

-zakaz odprowadzania $ciekéw do gruntu oraz wod powierzchniowych
i gruntowych,

- zakaz budowy obiektow budowlanych i sadzenia drzew uniemozliwiajacych dostep
do przebiegajacej infrastruktury,

¢) odprowadzenie wod opadowych:

- zagospodarowanie wod  opadowych iroztopowych na terenie
z wykorzystaniem systemow retencyjno-rozsaczajacych,

- poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powiazany z istniejacym
miejskim uktadem kanalizacji deszczowej lub ogoélnosplawnej poprzez systemy

retencyjne na wlasnym terenie,

wihasnym

d) zaopatrzenie w gaz:

z infrastruktury gazowej, w oparciu o gazociagi niskiego ci$nienia, po niezbedne;j jej
rozbudowie,

e) zaopatrzenie w energi¢ cieplna:

- z miejskiego systemu cieptowniczego, po niezbednej jego rozbudowie,

- dopuszcza si¢ ogrzewanie obiektow z niepowodujacych ponadnormatywnego
zanieczyszczenia powietrza indywidualnych ilokalnych zrédet ciepta, wtym
z wykorzystaniem zrodet energii odnawialne;j,

- zakaz budowy obiektéw budowlanych i sadzenia drzew uniemozliwiajacych dostep
do przebiegajacej infrastruktury,

f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

- zistniejacych  iplanowanych elementéw systemu elektroenergetycznego:
elektroenergetycznych sieci $redniego napigcia 15 kV, stacji transformatorowych
15/0,4 kV, elektroenergetycznych sieci niskiego napigcia,

- sytuowanie elementow sieci elektroenergetycznych pod ziemia,

- dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych zrodet energii,

- zakaz budowy obiektow budowlanych i sadzenia drzew uniemozliwiajacych dostep
do przebiegajacej infrastruktury,

g) zapewnienie telekomunikacji:

- z istniejacych i planowanych elementéw infrastruktury telekomunikacyjnej,

- sytuowanie planowanych elementéw infrastruktury telekomunikacyjnej pod
ziemia,

- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego z zakresu *Iacznosci
publicznej w rozumieniu przepisow odrebnych,

h) gospodarka odpadami:

budowa miejsc na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia odpadow statych
z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji iusuwania zgodnie z przepisami
odrebnymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

nie ustala sig;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ przebudowe istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

13) stawka procentowa, na podstawie Kktérej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%,

14) szczegélne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) teren znajduje si¢ w obszarze zabudowy $roddmiejskie;j,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie $cian budynkoéw bezposrednio przy granicy sasiednich dziatek budowlanych.

3. Karta terenu nr 003

1) symbol i nr terenu: 3KPP/ZP;
2) powierzchnia terenu: 86,16 a;
3) przeznaczenie terenu:
- plac publiczny,

a) podstawowe:

- zielen urzadzona,

b) uzupetiajace:

- ustugi z zakresu obstugi ludnosci lub przedsigbiorstw — gastronomia w ogrodkach
kawiarnianych,
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- obiekty i sieci infrastruktury technicznej,
- drogi wewnetrzne,

- drogi rowerowe,

- ciagi piesze;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania terenu:

- procent powierzchni biologicznie czynnej minimum 40% powierzchni dziatki,

b) linie zabudowy:

nie dotyczy,

¢) parametry zabudowy:

nie dotyczy,

d) dachy:

nie dotyczy;

5) zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

a) ochrona na podstawie przepisoéw odrebnych,

b) dopuszczalny poziom hatasu dla ,.terenéw w strefie $rodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancéw” zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspélczesnej:

b) ze wzgledu na potozenie w strefie ,,A” ochrony
konserwatorskiej obejmujacej uktad urbanistyczny
$rodmiescia Opola obowiazuje:

- dopasowanie wszelkich elementow zagospodarowania przestrzennego wzgledem
siebie,

- dopasowanie elementow zagospodarowania przestrzennego pod wzgledem
kolorystyki, skali i formy do otoczenia;

7) granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub

obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw:

a) tereny gornicze: nie dotyczy,
b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig: nie dotyczy,
¢) obszary osuwania si¢ mas ziemnych: nie dotyczy,
d) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie

krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania | nie dotyczy,

przestrzennego wojewodztwa:

¢€) pozostale tereny i obiekty:

nie dotyczy;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

- zakaz przebudowy i budowy obiektow o szczegdlnych ograniczeniach,
- zachowanie akcentu architektonicznego,

b) ustalenia dla obiektow

ushugowych:

tymczasowych

zakaz budowy,

¢) wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe:

zakaz budowy,

d) zielen:

urzadzona minimum 40%,

¢) nadziemne czgsci urzadzen technicznych:

zakaz sytuowania;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

nie ustala sie,

b) realizacja miejsc postojowych:

- na parkingach wyznaczonych na terenach oraz zagl¢bionych pod ziemia,
- w parkingu podziemnym,

¢) dostepno$¢ komunikacyjna:

od terenu 4KDL/KP, 7KDL, 8KDL;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury:

a) zaopatrzenie w wode:

- z miejskiej sieci wodociaggowej, po niezbednej jej rozbudowie,
- zakaz budowy obiektéw budowlanych i sadzenia drzew uniemozliwiajacych dostep
do przebiegajacej infrastruktury,

b) odprowadzenie $ciekow bytowych, komunalnych
i przemystowych:

zakaz budowy obiektow budowlanych i sadzenia drzew uniemozliwiajacych dostgp
do przebiegajacej infrastruktury,

¢) odprowadzenie wod opadowych:

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych terenie
z wykorzystaniem systemow retencyjno-rozsaczajacych,

- poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powiazany z istniejacym
miejskim uktadem kanalizacji deszczowej lub ogodlnosptawnej poprzez systemy

retencyjne na wlasnym terenie,

na wihasnym

d) zaopatrzenie w gaz:

zakaz budowy obiektow budowlanych i sadzenia drzew uniemozliwiajacych dostep
do przebiegajacej infrastruktury,

) zaopatrzenie w energi¢ cieplna:

zakaz budowy obiektéw budowlanych i sadzenia drzew uniemozliwiajacych dostgp
do przebiegajacej infrastruktury,

f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

- zistniejacych iplanowanych elementow systemu elektroenergetycznego:
elektroenergetycznych sieci $redniego napigcia 15 kV, stacji transformatorowych
15/0,4 kV, elektroenergetycznych sieci niskiego napigcia,

- sytuowanie elementow sieci elektroenergetycznych pod ziemia,

- dopuszcza sig¢ stosowanie odnawialnych Zrodet energii,

- zakaz budowy obiektow budowlanych i sadzenia drzew uniemozliwiajacych dostep
do przebiegajacej infrastruktury,

g) zapewnienie telekomunikacji:

zakaz budowy obiektow budowlanych i sadzenia drzew uniemozliwiajacych dostgp
do przebiegajacej infrastruktury,

h) gospodarka odpadami:

zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

zakaz podziatu na dziatki;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

nie ustala sig;

13) stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%;

14) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

obszar przestrzeni publicznej.
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4. Karta terenu nr 004

1) symbol i nr terenu:

4KDL/KPP;

2) powierzchnia terenu:

23,9 a;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe:

- drogi publiczne — ulice lokalne,
- plac publiczny

b) uzupehiajace:

obiekty i sieci infrastruktury technicznej;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania terenu: nie dotyczy,
b) linie zabudowy: nie dotyczy,
¢) parametry zabudowy: nie dotyczy,
d) dachy: nie dotyczy;

5) zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

ochrona na podstawie przepiséw odrebnych,

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspélczesnej:

ze wzgledu na potozenie w strefie ,,A” ochrony
konserwatorskiej obejmujacej uktad urbanistyczny
$rodmiescia Opola obowiazuje:

- dopasowanie wszelkich elementow zagospodarowania przestrzennego wzgledem
siebie,

- dopasowanie elementow zagospodarowania przestrzennego pod wzgledem
kolorystyki, skali i formy do otoczenia;

7) granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub

obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw:

a) tereny gornicze:

nie dotyczy,

b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia: nie dotyczy,
¢) obszary osuwania si¢ mas ziemnych: nie dotyczy,
d) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania | nie dotyczy,
przestrzennego wojewodztwa:

¢) pozostale tereny i obiekty: nie dotyczy;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

nie ustala sie,

b) ustalenia dla tymczasowych obiektow zakaz budowy,
ustugowych:

¢) wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe: zakaz budowy,
d) zielen: nie ustala sig,

¢) nadziemne czesci urzadzen technicznych:

zakaz sytuowania;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

w przypadku realizacji miejsc postojowych uwzglednia si¢ miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) realizacja miejsc postojowych:

nie ustala sig,

¢) dostepno$¢ komunikacyjna:

dopuszcza si¢ budowe drogi publicznej podziemnej;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury:

a) zaopatrzenie w wodg:

- z miejskiej sieci wodociaggowej, po niezbednej jej rozbudowie,
- zakaz budowy obiektow budowlanych i sadzenia drzew uniemozliwiajacych dostep
do przebiegajacej infrastruktury,

b) odprowadzenie $ciekow bytowych, komunalnych
i przemystowych:

zakaz budowy obiektéw budowlanych i sadzenia drzew uniemozliwiajacych dostgp
do przebiegajacej infrastruktury,

¢) odprowadzenie wod opadowych:

- zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych na terenie
z wykorzystaniem systemow retencyjno-rozsaczajacych,

- poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powiazany z istniejacym
miejskim uktadem kanalizacji deszczowej lub ogodlnosptawnej poprzez systemy

retencyjne na wlasnym terenie,

wilasnym

d) zaopatrzenie w gaz:

zakaz budowy obiektow budowlanych i sadzenia drzew uniemozliwiajacych dostgp
do przebiegajacej infrastruktury,

e) zaopatrzenie w energi¢ cieplna:

zakaz budowy obiektow budowlanych i sadzenia drzew uniemozliwiajacych dostgp
do przebiegajacej infrastruktury,

f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng:

- zistniejacych iplanowanych elementow systemu elektroenergetycznego:
elektroenergetycznych sieci $redniego napigcia 15kV, stacji transformatorowych
15/0,4 kV, elektroenergetycznych sieci niskiego napigcia,

- sytuowanie elementow sieci elektroenergetycznych pod ziemia,

- dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych zroédet energii,

- zakaz budowy obiektow budowlanych i sadzenia drzew uniemozliwiajacych dostep
do przebiegajgcej infrastruktury,

g) zapewnienie telekomunikacji:

zakaz budowy obiektow budowlanych i sadzenia drzew uniemozliwiajacych dostgp
do przebiegajacej infrastruktury,

h) gospodarka odpadami:

zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

zakaz podziatu na dziatki;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

nie ustala sig;

13) stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%;
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14) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

obszar przestrzeni publicznej.

5. Karta terenu nr 005

1) symbol i nr terenu:

5KP;

2) powierzchnia terenu:

8,35 a;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe:

publiczne ciagi piesze,

b) uzupehiajace:

obiekty i sieci infrastruktury technicznej;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania terenu: nie dotyczy,
b) linie zabudowy: nie dotyczy,
¢) parametry zabudowy: nie dotyczy,
d) dachy: nie dotyczy;

5) zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

ochrona na podstawie przepisoéw odrebnych,

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspélczesnej:

ze wzgledu na potozenie w strefie ,,A” ochrony
konserwatorskiej obejmujacej uklad urbanistyczny
$rodmiescia Opola obowiazuje:

- dopasowanie wszelkich elementéw zagospodarowania przestrzennego wzgledem
siebie,

- dopasowanie elementdw zagospodarowania przestrzennego pod wzgledem
kolorystyki, skali i formy do otoczenia;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub

obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepisow:

a) tereny gornicze: nie dotyczy,
b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig: nie dotyczy,
c) obszary osuwania si¢ mas ziemnych: nie dotyczy,

d) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa:

nie dotyczy,

¢) pozostale tereny i obiekty:

nie dotyczy;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

nie ustala sig,

b) ustalenia dla tymczasowych obiektow

ustugowych:

zakaz budowy,

¢) wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe:

zakaz budowy,

d) zielen:

dopuszcza si¢ szpaler drzew,

e) nadziemne czgsci urzadzen technicznych:

dostosowanie pod wzgledem kolorystyki iformy do otaczajacej zabudowy lub
przystoniecie ich zielenig 0zdobna;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

w przypadku realizacji miejsc postojowych uwzglednia si¢ miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) realizacja miejsc postojowych:

nie ustala sig,

¢) dostepnos$¢ komunikacyjna:

nie ustala sie;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury:

a) zaopatrzenie w wode:

- z miejskiej sieci wodociagowej, po niezbgdnej jej rozbudowie,
- zakaz budowy obiektéw budowlanych i sadzenia drzew uniemozliwiajacych dostep
do przebiegajacej infrastruktury,

b) odprowadzenie $ciekow bytowych, komunalnych
i przemystowych:

zakaz budowy obiektow budowlanych i sadzenia drzew uniemozliwiajacych dostgp
do przebiegajacej infrastruktury,

¢) odprowadzenie wod opadowych:

- zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych na terenie
z wykorzystaniem systemow retencyjno-rozsaczajacych,

- poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powiazany z istniejacym
miejskim uktadem kanalizacji deszczowej lub ogodlnosptawnej poprzez systemy

retencyjne na wiasnym terenie,

wlasnym

d) zaopatrzenie w gaz:

zakaz budowy obiektow budowlanych i sadzenia drzew uniemozliwiajacych dostgp
do przebiegajacej infrastruktury,

e) zaopatrzenie w energi¢ cieplna:

zakaz budowy obiektéw budowlanych i sadzenia drzew uniemozliwiajacych dostgp
do przebiegajacej infrastruktury,

f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

- zistniejacych iplanowanych elementow systemu elektroenergetycznego:
elektroenergetycznych sieci $redniego napigcia 15 kV, stacji transformatorowych
15/0,4 kV, elektroenergetycznych sieci niskiego napigcia,

- sytuowanie elementow sieci elektroenergetycznych pod ziemia,

- dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych Zrodet energii,

- zakaz budowy obiektow budowlanych i sadzenia drzew uniemozliwiajacych dostep
do przebiegajacej infrastruktury,

g) zapewnienie telekomunikacji:

zakaz budowy obiektow budowlanych i sadzenia drzew uniemozliwiajacych dostgp
do przebiegajacej infrastruktury,

h) gospodarka odpadami:

zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

zakaz podziatu na dziatki;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

nie ustala sig;
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13) stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%;

14) szczegélne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) obszar przestrzeni publiczne;j.

6. Karta terenu nr 006

1) symbol i nr terenu:

6KDI;

2) powierzchnia terenu:

81,83 a;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe:

drogi publiczne — skrzyzowania lub wezty,

b) uzupehiajace:

obiekty i sieci infrastruktury technicznej;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania terenu:

nie dotyczy,

b) linie zabudowy:

nie dotyczy,

¢) parametry zabudowy:

nie dotyczy,

d) dachy:

nie dotyczy;

5) zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

ochrona na podstawie przepisoéw odrebnych,

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspélczesnej:

ze wzgledu na polozenie wstrefie ,,A” Scistej
ochrony konserwatorskiej lub ,,B”  ochrony
konserwatorskiej obejmujacej uktad urbanistyczny
srodmiescia Opola obowiazuje:

- dopasowanie wszelkich elementéw zagospodarowania przestrzennego wzgledem
siebie,

- dopasowanie elementdw zagospodarowania przestrzennego pod wzgledem
kolorystyki, skali i formy do otoczenia;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub

obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepisow:

a) tereny gornicze: nie dotyczy,
b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig: nie dotyczy,
¢) obszary osuwania si¢ mas ziemnych: nie dotyczy,
d) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie

krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania | nie dotyczy,

przestrzennego wojewodztwa:

¢) pozostale tereny i obiekty:

nie dotyczy;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

nie ustala sig,

b) ustalenia dla tymczasowych obiektow

ustugowych:

zakaz budowy,

¢) wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe:

zakaz budowy,

d) zielen:

szpaler drzew,

e) nadziemne czgsci urzadzen technicznych:

dostosowanie pod wzgledem kolorystyki iformy do otaczajacej zabudowy lub
przystoniecie ich zielenig 0zdobna;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

w przypadku realizacji miejsc postojowych uwzglednia si¢ miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) realizacja miejsc postojowych:

nie ustala sie,

¢) dostepno$¢ komunikacyjna:

nie ustala si¢;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury:

a) zaopatrzenie w wode:

zakaz budowy obiektéw budowlanych i sadzenia drzew uniemozliwiajacych dostgp
do przebiegajacej infrastruktury,

b) odprowadzenie $ciekow bytowych, komunalnych
i przemystowych:

zakaz budowy obiektow budowlanych i sadzenia drzew uniemozliwiajacych dostgp
do przebiegajacej infrastruktury,

¢) odprowadzenie wod opadowych:

- zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych na wlasnym terenie
z wykorzystaniem systemow retencyjno-rozsaczajacych,

- poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powiazany z istniejagcym
miejskim uktadem kanalizacji deszczowej lub ogolnosptawnej poprzez systemy

retencyjne na wlasnym terenie,

d) zaopatrzenie w gaz:

zakaz budowy obiektow budowlanych i sadzenia drzew uniemozliwiajacych dostgp
do przebiegajacej infrastruktury,

) zaopatrzenie w energi¢ cieplng:

zakaz budowy obiektow budowlanych i sadzenia drzew uniemozliwiajacych dostgp
do przebiegajacej infrastruktury,

f) zaopatrzenie w energie elektryczna:

- zistniejacych iplanowanych elementéw systemu elektroenergetycznego:
elektroenergetycznych sieci $redniego napigcia 15 kV, stacji transformatorowych
15/0,4 kV, elektroenergetycznych sieci niskiego napigcia,

- sytuowanie elementow sieci elektroenergetycznych pod ziemia,

- dopuszcza sig¢ stosowanie odnawialnych zrodet energii,

- zakaz budowy obiektow budowlanych i sadzenia drzew uniemozliwiajacych dostep
do przebiegajacej infrastruktury,

g) zapewnienie telekomunikacji:

zakaz budowy obiektéw budowlanych i sadzenia drzew uniemozliwiajacych dostgp
do przebiegajacej infrastruktury,

h) gospodarka odpadami:

zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

zakaz podziatu na dziatki;

Id: 1514A85F-55C6-4019-8D1F-D8CF9799393E. Podpisany

Strona 11



12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

nie ustala si¢;

13) stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%;

14) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

obszar przestrzeni publicznej.

7. Karta terenu nr 007

1) symbol i nr terenu:

7KDL;

2) powierzchnia terenu:

39,58 a;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe:

drogi publiczne — ulice lokalne,

b) uzupehiajace:

obiekty i sieci infrastruktury technicznej;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania terenu: nie dotyczy,
b) linie zabudowy: nie dotyczy,
¢) parametry zabudowy: nie dotyczy,
d) dachy: nie dotyczy;

5) zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

ochrona na podstawie przepisoéw odrebnych,

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr kultury wspolczesnej:

ze wzgledu na potozenie w strefie ,,A” ochrony
konserwatorskiej obejmujacej uklad urbanistyczny
$rodmiescia Opola obowiazuje:

- dopasowanie wszelkich elementéw zagospodarowania przestrzennego wzgledem
siebie,

- dopasowanie elementdw zagospodarowania przestrzennego pod wzgledem
kolorystyki, skali i formy do otoczenia;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub

obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepisow:

a) tereny gornicze: nie dotyczy,
b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig: nie dotyczy,
c) obszary osuwania si¢ mas ziemnych: nie dotyczy,

d) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa:

nie dotyczy,

¢) pozostale tereny i obiekty:

nie dotyczy;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

nie ustala sig,

b) ustalenia dla tymczasowych obiektow

ustugowych:

zakaz budowy,

¢) wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe:

zakaz budowy,

d) zielen:

szpaler drzew,

e) nadziemne czgsci urzadzen technicznych:

dostosowanie pod wzgledem kolorystyki iformy do otaczajacej zabudowy lub
przystoniecie ich zielenig 0zdobna;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

w przypadku realizacji miejsc postojowych uwzglednia si¢ miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) realizacja miejsc postojowych:

nie ustala sig,

¢) dostepnos$¢ komunikacyjna:

nie ustala sie;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury:

a) zaopatrzenie w wode:

zakaz budowy obiektow budowlanych i sadzenia drzew uniemozliwiajacych dostgp
do przebiegajacej infrastruktury,

b) odprowadzenie $ciekow bytowych, komunalnych
i przemystowych:

zakaz budowy obiektow budowlanych i sadzenia drzew uniemozliwiajacych dostep
do przebiegajacej infrastruktury,

¢) odprowadzenie wod opadowych:

- zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych na terenie
z wykorzystaniem systemow retencyjno-rozsaczajacych,

- poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzany z istniejacym
miejskim uktadem kanalizacji deszczowej lub ogolnosptawnej poprzez systemy

retencyjne na wlasnym terenie,

wiasnym

d) zaopatrzenie w gaz:

zakaz budowy obiektéw budowlanych i sadzenia drzew uniemozliwiajacych dostgp
do przebiegajacej infrastruktury,

) zaopatrzenie w energi¢ cieplna:

zakaz budowy obiektow budowlanych i sadzenia drzew uniemozliwiajacych dostgp
do przebiegajacej infrastruktury,

f) zaopatrzenie w energig¢ elektryczna:

- zistniejacych iplanowanych elementow systemu elektroenergetycznego:
elektroenergetycznych sieci $redniego napigcia 15 kV, stacji transformatorowych
15/0,4 kV, elektroenergetycznych sieci niskiego napigcia,

- sytuowanie elementow sieci elektroenergetycznych pod ziemia,

- dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych zrodet energii,

- zakaz budowy obiektéw budowlanych i sadzenia drzew uniemozliwiajacych dostep
do przebiegajacej infrastruktury,

g) zapewnienie telekomunikacji:

zakaz budowy obiektow budowlanych i sadzenia drzew uniemozliwiajacych dostep
do przebiegajacej infrastruktury,

h) gospodarka odpadami:

zgodnie z przepisami odrebnymi;
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11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

zakaz podziatu na dziatki;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéow:

nie ustala sie;

13) stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%;

14) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

obszar przestrzeni publicznej.

8. Karta terenu nr 008

1) symbol i nr terenu: 8KDL;

2) powierzchnia terenu: 66,22 a;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: drogi publiczne — ulice lokalne,

b) uzupetniajace: obiekty i sieci infrastruktury technicznej;
4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania terenu: nie dotyczy,

b) linie zabudowy: nie dotyczy,

¢) parametry zabudowy: nie dotyczy,

d) dachy: nie dotyczy;

5) zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

ochrona na podstawie przepisoéw odrebnych,

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspélczesnej:

- dopasowanie wszelkich elementéw zagospodarowania przestrzennego wzgledem
siebie,

- dopasowanie elementdw zagospodarowania przestrzennego pod wzgledem
kolorystyki, skali i formy do otoczenia;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepisow:

ze wzgledu na potozenie w strefie ,,A” ochrony
konserwatorskiej obejmujacej uklad urbanistyczny
$rédmiescia Opola obowigzuje:

a) tereny gornicze: nie dotyczy,
b) obszary szczegodlnego zagrozenia powodzia: nie dotyczy,
¢) obszary osuwania si¢ mas ziemnych: nie dotyczy,

d) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania | nie dotyczy,
przestrzennego wojewodztwa:

) pozostale tereny i obiekty: nie dotyczy;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne: zakaz przebudowy i budowy obiektéw o szczegdlnych ograniczeniach,
b) ustalenia dla tymczasowych obiektow zakaz budowy,

ustugowych:

¢) wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe: zakaz budowy,

d) zielen: szpaler drzew,

dostosowanie pod wzgledem kolorystyki iformy do otaczajacej zabudowy lub
przystoniecie ich zielenig ozdobna;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

w przypadku realizacji miejsc postojowych uwzglednia si¢ miejsca przeznaczone na

e) nadziemne czgsci urzadzen technicznych:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.): parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) realizacja miejsc postojowych: nie ustala sig,

¢) dostepno$¢ komunikacyjna: nie ustala si¢;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury:

zakaz budowy obiektow budowlanych i sadzenia drzew uniemozliwiajacych dostep
do przebiegajgcej infrastruktury,

b) odprowadzenie $ciekow bytowych, komunalnych | zakaz budowy obiektow budowlanych i sadzenia drzew uniemozliwiajacych dostgp
i przemystowych: do przebiegajacej infrastruktury,

- zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych na wlasnym terenie
z wykorzystaniem systemow retencyjno-rozsaczajacych,

¢) odprowadzenie wod opadowych: - poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powiazany =z istniejacym
miejskim uktadem kanalizacji deszczowej lub ogoélnosplawnej poprzez systemy
retencyjne na wlasnym terenie,

zakaz budowy obiektow budowlanych i sadzenia drzew uniemozliwiajacych dostgp
do przebiegajacej infrastruktury,

zakaz budowy obiektow budowlanych i sadzenia drzew uniemozliwiajacych dostgp
do przebiegajacej infrastruktury,

- zistniejacych iplanowanych elementéw systemu elektroenergetycznego:
elektroenergetycznych sieci $redniego napigcia 15 kV, stacji transformatorowych
15/0,4 kV, elektroenergetycznych sieci niskiego napigcia,

f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: - sytuowanie elementow sieci elektroenergetycznych pod ziemia,

- dopuszcza sig stosowanie odnawialnych Zrodet energii,

- zakaz budowy obiektéw budowlanych i sadzenia drzew uniemozliwiajacych dostep
do przebiegajacej infrastruktury,

g) zapewnienie telekomunikacji: zakaz budowy obiektow budowlanych i sadzenia drzew uniemozliwiajacych dostep

a) zaopatrzenie w wodg:

d) zaopatrzenie w gaz:

e) zaopatrzenie w energi¢ cieplna:
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do przebiegajacej infrastruktury,

h) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

zakaz podziatu na dziatki;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:
nie ustala sig;

13) stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%

14) szczeg6lne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
obszar przestrzeni publicznej.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 6. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Opola.
§ 7. Na obszarze objetym planem tracg moc:

1) Uchwata nr LXVIII/693/10 Rady Miasta Opola zdnia 27 maja 2010 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Andrzeja
Struga w Opolu;

2) Uchwata nr LXII/641/10 Rady Miasta Opola z dnia 28 stycznia 2010 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Srodmiescie 1117
w Opolu.

§ 8. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie czternastu dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Opolskiego.

Przewodniczacy Rady

Marcin Ociepa
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Zalacznik Nr 2 do uchwaly Nr L/1028/17
Rady Miasta Opola
z dnia 10 listopada 2017 r.

WYKAZ ZABYTKOW

w granicach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,plac dworcowy” w Opolu

Zabytki nieruchome, w tym:

1. Uklad urbanistyczny

zabytek adres (lokalizacja) dodatkowe informacje
historyczny uktad urbanistyczn g, s ey - ..
., Y i Y yezny Srodmiescie strefa ,,A” $cislej ochrony konserwatorskiej
$rodmiescia Opola
historyczny uktad urbanistyczn e, . ..
ryezny YO | ¢rodmiescie strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej

$rodmiescia Opola

2. Dziela architektury i budownictwa, oznaczone na rysunku planu:

zabytek adres (lokalizacja) dodatkowe informacje

budynek mieszkalny ul. Armii Krajowej la

budynek mieszkalny ul. Armii Krajowej 1b

budynek mieszkalny ul. Armii Krajowej 1c

budynek mieszkalny ul. 1 Maja 6

budynek mieszkalny ul. W. Reymonta 30

budynek mieszkalny ul. W. Reymonta 32

budynek mieszkalny ul. W. Reymonta 34

Id: 1514A85F-55C6-4019-8D1F-D8CF9799393E. Podpisany Strona 1



Zalacznik Nr 3 do uchwaly Nr L/1028/17
Rady Miasta Opola
z dnia 10 listopada 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIASTA OPOLA

w sprawie sposobu realizacji i zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2017r. poz. 1073) oraz wzwigzku z uchwaleniem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,plac dworcowy” w Opolu, Rada Miasta Opola rozstrzyga, co nastepuje:

1. Inwestycje infrastruktury technicznej objete ustaleniami planu:

1) zasady obstugi oraz charakterystyka rozwigzan infrastruktury technicznej, w tym komunikacyjne;j,
zostaly okreslone w ustaleniach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,plac dworcowy”
w Opolu;

2) w zakresie nalezagcym do zadan wlasnych gminy zapisano w planie inwestycje zwiagzane z przebudowa
i budowg uktadu komunikacyjnego, w tym:
a) plac publiczny oraz zielen urzadzona — 3KPP/ZP,
b) tereny drog publicznych — ulice lokalne oraz plac publiczny — 4KDL/KPP,
¢) tereny publicznych ciggdéw pieszych — SKP,
d) tereny drég publicznych — skrzyzowania lub wezty — 6KDI,
e) tereny drég publicznych — ulice lokalne — 7KDL, 8KDL;

3) inwestycje komunikacyjne okreslone w pkt 2 obejmuja urzadzenia towarzyszace.

2. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej beda prowadzi¢é wlasciwe przedsigbiorstwa,
w kompetencji ktorych lezy rozwoj sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, energetycznej,
gazociggowej, cieplnej oraz gospodarka odpadami;

2) zadania w zakresie infrastruktury technicznej realizowane beda zgodnie z ustaleniami miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego oraz przepisami odrgbnymi;

3) zadania zwigzane z gospodarkg odpadami realizowane sg réwniez zgodnie z planem gospodarki
odpadami;

4) podstawg przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, stanowi¢ bedg zapisy Wieloletniej Prognozy
Finansowej Miasta Opola;

5) okreslenie termindw przystapienia i zakonczenia realizacji zadan, ustalone bedzie wedhug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowej Miasta Opola;

6) inwestycje mogg by¢ realizowane etapami w zaleznos$ci od wielkosci §rodkow przeznaczonych na
inwestycje.

3. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie:

1) finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez wydatki z budzetu miasta;

2) wspotfinansowanie inwestycji $rodkami zewnetrznymi, odbywaé si¢ bedzie poprzez budzet miasta
w ramach m.in.:
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a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i1 pozyczek bankowych,
e) innych srodkow zewnetrznych;
3) udzial inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub odbywacé
si¢ bedzie w formie partnerstwa publiczno-prywatnego, a takze witascicieli nieruchomosci.
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Zalacznik Nr 4 do uchwaly Nr L/1028/17
Rady Miasta Opola
z dnia 10 listopada 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIASTA OPOLA

w sprawie sposobu rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,plac dworcowy” w Opolu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073), biorgc pod uwage stanowisko Prezydenta, Rada Miasta Opola
rozstrzyga, co nastepuje:

Nie uwzglednia si¢ w czeSci uwagi wniesione] do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,plac dworcowy” w Opolu, dotyczacej zmiany parametrow zabudowy tj. zwigkszenia
wysokosci projektowanej zabudowy centrum przesiadkowego do 24 m, poniewaz projektowany obiekt nie
przekracza 22 m, a poza tym wprowadzona korekta umozliwitaby usytuowanie obiektu zbyt wysokiego
w stosunku do otaczajacej zabudowy. Wprowadzono zatem korekte w zapisach planu zwigkszajac jedynie
z21m do 22 m wysoko$¢ zabudowy. Nie uwzgledniono réwniez zmiany przebiegu linii zabudowy,
poniewaz projektowany obiekt nie przekracza jej i dopuszczenie zabudowy na tereny drog publicznych
bytoby nieuzasadnione. Poza tym nie uwzgledniono zaproponowanej korekty pisarskiej tj. wprowadzenia
zapisu: ,,dopuszcza sie sytuowanie scian budynkow bezposrednio w granicach sgsiednich dzialek
budowlanych”, poniewaz zapisy skonstruowano w oparciu o Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie, ktore w §12 ust. 2 stanowi o mozliwosci sytuowania budynkow przy granicy dziatek.
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