UCHWALA NR LV/581/09
RADY MIASTA OPOLA
z dnia 24 wrze $nia 2009 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarow ania przestrzennego w rejonie ul.
Wiejskiej i Brzozowej w Opolu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z2001r. Nr142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153,
poz. 1271, Nr 214, poz.1806, z 2003 r. Nr 80, poz.717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102,
poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, z 2005r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17,
poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007r. Nr 48 poz. 327, Nr 138 poz. 974, Nr 173 poz. 1218, z 2008 .
Nr 180 poz. 1111, Nr 223 poz. 1458 z 2009 r. Nr 52 poz. 420), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r.
Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45,
p0z.319, Nr 225 poz. 1635, z 2007r. Nr 127 poz. 880, z 2008 r. Nr 199 poz. 1227, Nr 201 poz. 1237,
Nr 220 poz. 1413) oraz w zwigzku z Uchwatg Nr XXVII/293/08 Rady Miasta Opola z dnia 20 marca
2008 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ul. Wiejskiej i Brzozowej w Opolu, po stwierdzeniu zgodnosci projektu planu
z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Opola
(Uchwata Nr XXXVII/505/2001 Rady Miasta Opola z dnia 22 lutego 2001 r. i Uchwata Nr LIV/602/05
Rady Miasta Opola z dnia 17 listopada 2005 r.) Rada Miasta Opola uchwala, co nastepuje:

PRZEPISY OGOLNE
Ustalenia wprowadzaj ace

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Wiejskiej i
Brzozowej w Opolu zwany dalej planem.

2. Integralng czescig uchwaly jest rysunek planu, stanowigcy zatgcznik nr 1.

3. Zatgcznikiem do uchwaly jest rozstrzygnigecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan whlasnych gminy oraz o
zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 2.

4. Ustalenia obejmujgce obowigzkowy przedmiot planu, okreslony w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ujete sg w postaci:

1) przepis6w ogolnych zawierajgcych:
a) ustalenia wprowadzajgce, okre$lajace zakres spraw regulowanych uchwatg i
zawierajgce objasnienia uzytych termindw i pojec,
b) ustalenia wspdlne, odnoszace sie do postanowien wspdélnych dla wszystkich lub
wigkszosci terendw, wyznaczonych w obszarze objetym granicami planu;
2) przepiséw szczego6towych, odnoszacych sie do poszczegdinych terenéw wyznaczonych
w obszarze objetym granicami planu.
5. Ustalenia okreslone w ust. 4 obowigzujg tacznie.

§ 2. Granice obszaru objetego planem, przedstawione na rysunku planu, stanowig: od
zachodu — ul. K. Puzaka, od potudnia — ulica Brzozowa, od wschodu — ulica Wiejska.

§ 3. 1. llekro¢ jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miasta Opola;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ przepisy zawarte w niniejszej uchwale wraz
Z rysunkiem planu;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali
1:1000, stanowiacy zatgcznik nr 1 do uchwaly;

4) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajgce z
prawomocnych decyzji administracyjnych;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi, oznaczony symbolem, w obszarze ktérego obowigzujg
odpowiednie ustalenia;




6) przeznaczeniu terenu (podstawowym przeznaczeniu terenu) — rozumie sie
przez to kategorie przeznaczenia terenu lub grupy tych kategorii, ktére dominujg
na danym terenie jednoczes$nie w granicach terenu i na poszczegolnych dziatkach;

7) uzupelniaj acym  przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumiec
przeznaczenie terenu, ktére moze uzupetnia¢ lub wzbogacac¢ przeznaczenie, o
ktérym mowa w pkt 6 jednoczesnie w granicach terenu i na poszczeg6inych
dziatkach, w sposob okreslony w ustaleniach planu;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé linie, ograniczajgcq
czesc terenu, na ktorym dopuszcza sie wznoszenie budynkéw oraz okreslonych w
ustaleniach planu nadziemnych czesci budowli.

2. Ustala sie nastepujgce kategorie przeznaczenia terenu:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

zabudow ¢ mieszkaniow @ jednorodzinn a — nalezy przez to rozumie¢ jeden budynek
jednorodzinny lub zespdét takich budynkéw wraz z obiektami towarzyszgcymi i
urzadzeniami zwigzanymi z ich obstugg;

ustugi — nalezy przez to rozumie¢ ustugi handlu detalicznego, ustugi gastronomii,
ustugi obstugi ludnosci lub przedsigbiorstw;
ustugi handlu detalicznego — nalezy przez to rozumie¢ obiekty, w ktérych prowadzi

sie sprzedaz detaliczng wszelkich towarow z wytaczeniem sprzedazy paliw do
pojazdéw mechanicznych;

ustugi gastronomii  — nalezy przez to rozumie¢ restauracje, bary, kawiarnie,
herbaciarnie, puby, winiarnie, cukiernie;

ustugi z zakresu obstugi ludno  $ci lub przedsi ebiorstw — nalezy przez to rozumieé
dziatalno$¢ zwigzang z obstugg nieruchomosci, wynajem i wypozyczanie, ustugi
projektowe lub badawcze, dziatalno$¢ prawnicza, notarialng, rachunkowosc,
dziatalno$¢ zwigzang z posrednictwem finansowym, doradztwo, badanie rynku i opinii
publicznej, dzialalno$é informatyczng, posrednictwo, dziatalnosé w zakresie reklamy
lub informacji, drobne ustugi np. fotografia, poligrafia, gabinety lekarskie, poradnie,
gabinety kosmetyczne, fryzjerstwo, dziatalno$¢é biur i agencji turystycznych, ustugi
przewodnickie, dziatalno$¢ ustugowa majgca na celu zapewnienie komfortu fizycznego,
siedziby zwigzkow zawodowych, gospodarczych i stowarzyszen;

ustugi kultury — nalezy przez to rozumie¢ muzea, koscioty, galerie i wystawy, kluby
muzyczne, literackie, czytelnie, biblioteki, domy kultury, $wietlice itp.;

ustugi obstugi komunikacji — nalezy przez to rozumieé¢ stacje paliw, warsztaty
samochodowe, stacje diagnostyczne, myjnie samochodowe oraz bazy transportowe
wraz z obiektami towarzyszacymi;

zieleh urzadzona — nalezy przez to rozumie¢ zagospodarowanie zielenig niskg i
wysokg, z przewagq zieleni wysokiej wraz z urzadzeniami towarzyszacymi, takimi jak
place zabaw, $ciezki piesze i rowerowe, obiekty malej architektury;

ciag pieszo-jezdny — nalezy przez to rozumie¢ ulice w strefie zamieszkania, bez
wyodrebnionej jezdni i chodnikéw, o nawierzchni rozbieralnej, gdzie pieszy korzysta z
calej szerokosci drogi i ma pierwszenstwo przed pojazdem.

3. Niezdefiniowane pojecia nalezy rozumie¢ zgodnie z:

1)
2)
3)

ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane;

przepisami wykonawczymi do wyzej wymienionych ustaw oraz ustawami zwigzanymi
z planowaniem przestrzennym i przepisami wykonawczymi do nich.

§ 4. 1. Na rysunku planu obowigzujgcymi ustaleniami sg:

1) oznaczenia ogolne:
a) granice obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
2) oznaczenia przeznaczenia terenéw;
3) elementy kompozyciji:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy,
b) dominanty urbanistyczne,
c) obiekty do likwidaciji,
d) kapliczka;
4) oznaczenia dotyczace ochrony srodowiska kulturowego i przyrodniczego:




a) granica strefy ,B” ochrony konserwatorskiej,
b) obiekty zabytkowe.
2. Niewymienione w ust. 1, pozostale elementy rysunku, majg charakter informacyjny.

Ustalenia wspolne

8 5.1. O ile przepisy szczego6towe nie stanowig inaczej ustala sie:

1) na kazdym terenie dopuszcza sie zielen, matg architekture, komunikacje wewnetrzng
oraz urzgdzenia budowlane jako towarzyszace przeznaczeniu terenu;

2) dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowania obiektéw budowlanych pod warunkiem
zachowania ustalen planu;

3) zakaz lokalizacji wolnostojacych garazy jednostanowiskowych i ich zespotow,
budynkéw gospodarczych i wiat z wyjgtkiem przystankéw autobusowych oraz oston
pojemnikéw przeznaczonych na gromadzenie i segregacje odpaddw.

2. O ile przepisy szczegOlowe nie stanowig inaczej ustala sie wspdlne zasady ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego oraz ksztattowania zabudowy:

1) w zakresie sposobu ksztaltowania zabudowy obowigzuje:

a) dostosowanie gabarytem i forma do istniejacych budynkéw,
b) dopuszczenie maksymalnej powierzchni zabudowy wyznaczone liniami
zabudowy;

2) w zakresie reklamy obowigzuje:

a) zakaz umieszczania wszelkich reklam i no$nikow reklamowych na obiektach i w
formie wolnostojgcych konstrukciji,

b) zakaz nadwieszania elementéw informacyjnych i nosnikéw reklamowych nad
ulicami z wyjatkiem czasowych dekoracji swigtecznych,

c) dopuszcza sie umieszczanie tablic informacyjnych instytucji oraz szyldow sklepéw
i przedsiebiorstw po spetnieniu nastepujacych warunkéw:
- usytuowanie wytgcznie w przyziemiu budynku w rejonie wejscia,
- dostosowanie wielkosci, kolorystyki, stylu, kroju liternictwa do catej elewaciji,
- dla kilku tablic lub szyldow w jednej elewacji ujednolicenie formy i stylu,
- zachowanie i nieprzestanianie detalu architektonicznego budynkow,
- przyjecie wskaznika ilosciowego 1 tablica dla 1 firmy lub instytucji,

d) zakaz umieszczania reklam na bocznych Scianach budynkéw.

§ 6. O ile przepisy szczeg6lowe nie stanowig inaczej, ustala sie wspoélne zasady ochrony,
ksztaltowania $rodowiska i przyrody:

1) rewaloryzacja i uzupetnienie nasadzen szpaleréw drzew i formowanej zieleni wysokiej
pokazanych na rysunku planu;

2) dla drzewostanu istniejgcego do zachowania obowigzujg nastepujgce ustalenia:

a) konserwacja,

b) zakaz wycinania,

c) dopuszcza sie wycinanie drzew, jesli sg chore, powodujg zagrozenie zycia, mienia
lub bezpieczehstwa uzytkowania albo uniemozliwiajg realizacje przeznaczenia
wskazanego niniejszym planem;

3) szczegOlny dobor zieleni dostosowany do warunkoéw siedliskowych i srodowiskowych;

4) zakaz lokalizacji nowych obiektdw i urzadzen szkodliwych lub mogacych pogorszyc
stan srodowiska, wzglednie obnizy¢ ekologiczny standard warunkéw zamieszkiwania;

5) zakaz lokalizacji obiektdw powodujgcych emisje zanieczyszczeh gazowych i
pytowych do atmosfery;

6) zakaz lokalizacji obiektéw, ktérych funkcjonowanie powoduje emisje halasu
przekraczajaca dopuszczalne normy okreslone w przepisach odrebnych;

7) zakaz, o ktérym, o ktérym mowa w pkt 6 nie dotyczy imprez masowych oraz
inwestycji celu publicznego;

8) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, dla
ktorych obligatoryjnie wymagane jest sporzgdzenie raportu o oddzialywaniu na
$rodowisko, na podstawie przepiséw odrebnych;

9) zakaz, o ktébrym mowa w pkt 8 nie dotyczy:

a) lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, dla
ktorych moze byc¢ lub jest wymagane sporzadzenie raportu o oddzialywaniu na
$rodowisko, na podstawie przepiséw odrebnych,

b) inwestycji celu publicznego z zastrzezeniem § 11 ust. 8 pkt 5;




10) ochrona wdd podziemnych — Gtéwnych Zbiornikéw WAod Podziemnych: nr 335
Krapkowice — Strzelce Opolskie, nr 336 Niecka Opolska, nr 333 Opole — Zawadzkie —
Obszaru Najwyzszej Ochrony, zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 3, ust. 4 i ust. 9;

11) calkowite zagospodarowanie gruntu rodzimego oraz gruntu biologicznie czynnego,
pochodzacego z przemieszczen ziemnych na obszarze zagospodarowanej
nieruchomosci lub na innym wskazanym terenie pod warunkiem, ze ich zastosowanie
nie spowoduje przekroczen wymaganych standardéw jakosci gleby i ziemi
okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 7. Ustala sie ogdlne zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz débr kultury
wspoifczesnej:
1) obejmuje sie ochrong konserwatorskg budynki i budowle pokazane na rysunku planu
jako obiekty zabytkowe;
2) oile przepisy szczeg6towe nie stanowig inaczej dla obiektéw, o ktérych mowa w pkt 1
obowigzujg nastepujgce ustalenia:

a) zachowanie w niezmienionej formie oryginalnych: gabarytéw, ksztattéw dachéw,
rodzajow materialdw pokrycia dachu oraz wykonczen Scian zewnetrznych, detali
architektonicznych, stolarki otworowej, zabytkowych elementéw wewnetrznych
(sklepienia, klatki schodowe, sztukaterie itp.), réwniez w przypadku odbudowy,

b) przywracanie oryginalnego zewnetrznego wygladu architektonicznego,
znieksztalconego przez wtdrne przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i remonty,
niezgodne z zasadami konserwatorskimi,

c) zakaz rozbudowy,

d) dopuszcza sie przebudowe majgcg na celu adaptacje poddasza na cele
mieszkaniowe lub ustugowe pod warunkiem zachowania ksztattu dachu,

e) zakaz umieszczania na elewacjach frontowych wszelkich urzgdzen technicznych;

3) wyznacza sie granice strefy ,B” ochrony konserwatorskiej, obejmujgcej zabudowe
wzdtuz ulicy Wiejskiej;
4) dla terenéw w granicach strefy, o ktérej mowa w pkt 3 wymaga sie:

a) dostosowania nowej zabudowy w zakresie sytuacji, skali i bryly, podziatéw
elewacji i form architektonicznych oraz rozwigzan materialowych do juz
istniejgcych o wartosciach zabytkowych, sgsiadujgcych z danym terenem,

b) w przypadku odbudowy budynkéw innych niz okreslone w pkt 1 dostosowania
skali, bryly i podzialtéw elewacji i form architektonicznych oraz rozwigzan
materiatowych do sasiadujacych obiektow zabytkowych,

¢) zakazu dominacji nowej zabudowy nad zabudowa historyczna,

d) zakazu lokalizacji na terenie lub instalowania na elewacjach i dachach budynkéw
urzadzen technicznych i reklamowych bez powigzania z formg i detalem
architektonicznym budynku,

e) stosowania materialtdw szlachetnych i naturalnych (np. kamien, drewno) przy
wprowadzaniu elementow matej architektury, szyldach i okuciach drzwiowych i
okiennych,

f) stosowania kolorystyki w nawigzaniu do historycznych przekazéw i ikonografii,

g) dostosowania nowych form architektonicznych na elewacjach (np. zadaszenia
stref wejsciowych do budynkéw, przebudowa wej$¢) do skali i wystroju budynku;

5) dopuszcza sie odstepstwa od ustalen pkt 2 i pkt 4 po spetnieniu zalecen
konserwatorskich, o ktorych mowa w przepisach odrebnych lub po uzyskaniu
uzgodnienia Opolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw.

§ 8.1. Ustala sie przestrzeniami publicznymi nastepujgce tereny oznaczone na rysunku planu
symbolami:
1) 12 ZP;
2) 132zP;
3) 14 zP;
4) 152ZP.
2. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej zgodnie z
ustaleniami szczegétowymi.

§ 9. Ustala sie nastepujgce zasady dotyczace scalania i podziatu nieruchomoéci oraz
parcelacji gruntu:




1) dopuszcza sie podzialy wzdluz linii rozgraniczajacych tereny oraz jezeli przepisy
szczegobtowe stanowig inaczej;

2) zakaz wydzielania dla budynkéw, przy wyodrebnianiu whasnosci lokali, dziatek
niespetniajgcych wymogow dziatki budowlanej.

8 10. Na obszarze objetym planem nie ma terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych, w tym:
1) terendéw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi;
2) terendéw goérniczych;
3) terendéw zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.

§ 11. 1. Ustala sie ogoélne zasady zagospodarowania terenu w zakresie zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) zakaz lokalizacji nowych budynkow i urzadzen niezwigzanych z gospodarka drogowa
lub potrzebami ruchu w liniach rozgraniczajacych ulic z wyjatkiem:

a) urzadzen technicznych zwigzanych z infrastruktura techniczna i ppoz.,

b) elementéw matej architektury,

c) wiat przystankdéw autobusowych i punktow handlowych stanowigcych z nimi
cato$¢ techniczno-uzytkowa;

2) dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych dla samochoddw:

a) na parkingach wyznaczonych na terenach,

b) w garazach wielostanowiskowych,

¢) w garazach wbudowanych w budynki mieszkalne lub ustugowe,
d) na parkingach przyulicznych;

3) sytuowanie wszystkich liniowych elementéw infrastruktury technicznej wraz
z urzgdzeniami towarzyszacymi oraz przylgczami do poszczegdblnych obiektow
budowlanych, pod ziemig z wyjatkiem tych, dla ktérych wyznaczono odrebne tereny;

4) lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych tereny
komunikacji za zgodg zarzadcy drogi i w oparciu o przepisy odrebne;

5) w uzasadnionych wzgledami technicznymi badZz bezpieczehstwa przypadkach,
dopuszcza sie sytuowanie wybranych elementow sieci poza liniami rozgraniczajgcymi
ulic, pod warunkiem zachowania, okreslonej w przepisach odrebnych, odlegtosci od
linii zabudowy obiektéw budowlanych istniejacych i projektowanych oraz w
uzgodnieniu z wkascicielami nieruchomosci;

6) w uzasadnionych wzgledami technicznymi sytuacjach dopuszcza sie lokalizacje
naziemnych kubaturowych urzgdzen infrastruktury technicznej, np. stacji
transformatorowych jako obiektéw wbudowanych w granicach poszczegdinych
terendw, przeznaczonych na inne funkcje;

7) nakaz przeniesienia lub odpowiedniego zmodernizowania, po uzgodnieniu i na
warunkach okreslonych przez wtasciwego administratora, w przypadku kolizji nowego
zagospodarowania z istniejgcymi elementami infrastruktury technicznej;

8) dostosowanie rozwigzan komunikacyjnych do potrzeb oséb niepetnosprawnych, w
tym organizacja podjazdéw i zjazdéw z ciggow pieszych i chodnikéw w miejscach,
gdzie istnieje taka mozliwos¢;

9) nakaz lokalizacji obustronnych chodnikow wzdtuz drég publicznych z wyjatkiem
ciggow pieszo-jezdnych, o ile przepisy szczegotowe nie stanowig inaczej;

10) nie wymaga sie lokalizacji chodnikéw oraz $ciezek rowerowych wskazanych
niniejszym planem, w liniach rozgraniczajgcych drog pod warunkiem ich realizacji
wzdtuz tych drég na terenach sagsiednich;

11) dla wszystkich inwestycji i zmian w zakresie infrastruktury, nakaz uzyskania
warunkow technicznych od wtasciwych administratoréw;

12) mozliwosé realizacji urzadzeh technicznych uzbrojenia jako towarzyszacych
inwestycjom na terenach wilasnych inwestoréw na warunkach okreslonych przez
zarzadcow sieci w oparciu o przepisy odrebne;

13) jednoczesna modernizacja ulic i placow wraz z o$wietleniem i przebudowa badz
modernizacja oraz realizacja sieci uzbrojenia podziemnego.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) dlaistniejgcej zabudowy zaopatrzenie z istniejgcej miejskiej sieci wodociggowej;
2) dla planowanej zabudowy zaopatrzenie z istniejgcej miejskiej sieci wodociggowej, po jej
niezbednej rozbudowie;




3) wykonanie nowych odcinkéw sieci wodociggowej o przekrojach zabezpieczajgcych
potrzeby przeciwpozarowe i wyposazonych w hydranty zewnetrzne.

3. W zakresie odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekéw bytowych, komunalnych

i przemystowych obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) dla istniejgcej zabudowy odprowadzanie Sciek6w poprzez zbiorowg kanalizacje
sanitarng do istniejagcego uktadu miejskiej kanalizacji sanitarnej;

2) dla planowanej zabudowy odprowadzanie $ciekOw poprzez zbiorowg kanalizacje
sanitarng do istniejgcego ukladu miejskiej kanalizacji sanitarnej, po jego niezbednej
rozbudowie;

3) w przypadku odprowadzania $ciekdw przemystowych o sktadzie przekraczajgcym
dopuszczalne wartosci wskaznikbw zanieczyszczen, instalowanie niezbednych
urzadzen podczyszczajgcych Scieki, przed wprowadzeniem do systemu komunalnego;

4) zakaz lokalizacji indywidualnych urzadzen do gromadzenia $ciekow bytowych
i komunalnych: szczelnych zbiornikbw wybieralnych, przydomowych oczyszczalni
Sciekdw, itp.;

5) zakaz odprowadzania Ssciekéw do wéd gruntowych oraz gruntu.

4. W zakresie odprowadzania wdd opadowych obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) wyposazenie: budynkéw, dojazdéw o utwardzonej nawierzchni, w system kanalizacji
deszczowej i powigzanie z miejskim ukladem kanalizacji deszczowej;

2) odprowadzenie wéd opadowych z terenu: ulic, placéw, miejsc postojowych, parkingéw,
po uprzednim oczyszczeniu, do miejskiego systemu kanalizacji deszczowej;

3) dopuszcza sie odprowadzenia wéd opadowych, po uprzednim oczyszczeniu, do gruntu
lub systemu wdd powierzchniowych na warunkach okreslonych w pozwoleniu wodno-
prawnym;

4) rozwigzanie odprowadzania wdd opadowych z wykorzystaniem istniejgcego systemu
melioracji w uzgodnieniu z zarzadcg urzadzeh melioracyjnych.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) zaopatrzenie w gaz ziemny z istniejgcej infrastruktury gazowej po jej niezbednej
rozbudowie, w oparciu 0 gazociggi niskiego cisnienia;

2) budowa sieci i przytgczenie odbiorcow po spetnieniu warunkéw technicznych;

3) dopuszcza sie lokalne i indywidualne zaopatrzenie w gaz ptynny.

6. W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) dostawa ciepta, dla nowych odbiorcéw, z miejskiego systemu cieptowniczego po jego
niezbednej rozbudowie w oparciu o istniejgcy infrastrukture;

2) budowa sieci i przytgczenie odbiorcow po spetnieniu warunkéw technicznych;

3) dopuszcza sie ogrzewanie obiektow z indywidualnych i lokalnych Zzrodet ciepla,
opartych na paliwach: statych, gazowych i plynnych oraz energii elektrycznej i
odnawialnej, nie powodujgcych ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza.

7. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) zasilanie elektroenergetyczne oparte o istniejgce i planowane elementy systemu
elektroenergetycznego:

a) elektroenergetyczne sieci sredniego napiecia 15 kV,
b) stacje transformatorowe 15/0,4 kV,
c) elektroenergetyczne sieci niskiego napiecia;

2) lokalizacja planowanych stacji transformatorowych 15/0,4 kV, wymaga bezpo$redniego
dojazdu do drég publicznych;

3) stosownie do potrzeb, budowa dodatkowych stacji transformatorowych 15/0,4 kV typu
kablowego, planowanych jako przeznaczenie towarzyszace, na terenie inwestora.

8. W zakresie sieci teletechnicznych obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) prowadzenie linii sieci teletechnicznych: tgcznosci, telekomunikacji i telewizji kablowej,
jako podziemne w wydzielonej kanalizacji lub bezposrednio w gruncie w miejscu
przytaczenia do obiektéw budowlanych;

2) na trasie istniejgcych korytarzy radiotelekomunikacyjnych okreslonych na rysunku planu
tworzy sie strefy ograniczonego uzytkowania o szerokosci 10 m po obu stronach osi
kierunkowej korytarza radiotelekomunikacyjnego;

3) w strefie ograniczonego uzytkowania okreslonej w pkt 2 obowigzuje zakaz lokalizaciji
obiektéw budowlanych o wysokosci powyzej 50 m nad poziomem terenu;

4) dopuszcza sie zmiang ustalen pkt 3 na warunkach uzgodnionych z administratorem
korytarza radiotelekomunikacyjnego;




5) dopuszcza sie lokalizacje masztow stacji przekaznikowych systemu cyfrowej telefonii
komarkowej (BTS) na terenach oznaczonych symbolami: 12 ZP, 13 ZP, 14 ZP, 15 ZP z
uwzglednieniem uwarunkowan wynikajgcych z ochrony krajobrazu oraz przy braku
negatywnego oddziatywania na $rodowisko wykazanym w raporcie sporzgdzonym na
podstawie przepiséw szczegoélnych.

9. W zakresie gospodarowania odpadami obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) systematyczny wywoOz odpaddéw na zorganizowane miejskie wysypisko odpadow
komunalnych oraz zagospodarowanie odpadéw innych niz komunalne zgodnie z
przepisami odrebnymi;

2) do czasu wywozu odpadow na wysypisko segregacja i przechowywanie ich
w szczelnych pojemnikach znajdujgcych sie w pomieszczeniach przeznaczonych na
gromadzenie i segregacje odpadow, wydzielanych w obiektach;

3) w przypadku braku mozliwosci wydzielenia pomieszczen, o ktérych mowa w pkt 2
dopuszcza sie segregacje i przechowywanie odpadéw w szczelnych pojemnikach
znajdujgcych wylgcznie pod zadaszonymi ostonami lub w pomieszczeniach ze
Scianami petnymi lub azurowymi.

§ 12. Wszystkie tereny mogg byé tymczasowo uzytkowane w sposéb dotychczasowy, pod
warunkiem udostepnienia czesci gruntdw dla realizacji dojazddw i uzbrojenia.

§ 13. Ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla wszystkich terenéw w wysokosci 0%.

PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§ 14. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1 KDD, przeznaczonym na
droge publiczng — ulice dojazdowa, obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) zakaz podzialu na dziatki;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych od 9 do 11 m, zgodnie z rysunkiem planu;
3) chodniki po obu stronach jezdni;
4) narozne Sciecia zgodnie z rysunkiem planu;
5) ze wzgledu na potozenie w strefie ,B” ochrony konserwatorskiej objecie terenu
zasadami ochrony, okreslonymi w § 7 pkt 3, pkt 4 i pkt 5.
2. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2 KDD, przeznaczonym na droge
publiczng — ulice dojazdowa, obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) zakaz podziatu na dziakki;
2) szerokosé w liniach rozgraniczajgcych 10 m;
3) chodnik po wschodniej stronie;
4) szpaler drzew zgodnie z rysunkiem planu;
5) narozne Sciecia zgodnie z rysunkiem planu;
6) ze wzgledu na potozenie w strefie ,B” ochrony konserwatorskiej objecie terenu
zasadami ochrony, okreslonymi w § 7 pkt 3, pkt 4 i pkt 5.
3. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 3 KDL, przeznaczonym na droge
publiczng — ulice lokalng, obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) zakaz podziatu na dziakki;
2) szerokosé w liniach rozgraniczajgcych od 12 do 18 m, zgodnie z rysunkiem planu;
3) chodniki po obu stronach jezdni;
4) cigg pieszo-rowerowy zgodnie z rysunkiem planu;
5) szpalery drzew zgodnie z rysunkiem planu;
6) ze wzgledu na potozenie w strefie ,B” ochrony konserwatorskiej objecie terenu
zasadami ochrony, okreslonymi w § 7 pkt 3, pkt 4 i pkt 5.
4. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 4 KDZ, przeznaczonym na czes¢ drogi
publicznej — ulicy zbiorczej, obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) zakaz podziatu na dziakki;
2) szerokos$é w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu;
3) docelowe przeznaczenie do rozhiérki obiektéw oznaczonych na rysunku planu jako
obiekty do likwidaciji;
4) chodnik;
5) dopuszcza sie lokalizacje zatoki komunikacji zbiorowe;.




5. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 5 KDWx, przeznaczonym na droge
wewnetrzng — cigg pieszo-jezdny, obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) zakaz podziatu na dziatki;

2) szerokosé w liniach rozgraniczajgcych od 4 do 6 m;

3) ze wzgledu na polozenie w strefie ,B” ochrony konserwatorskiej objecie terenu
zasadami ochrony, okreslonymi w § 7 pkt 3, pkt 4 i pkt 5.

6. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 6 KDWx, przeznaczonym na droge
wewnetrzng — cigg pieszo-jezdny, obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) zakaz podziatu na dziakki;

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych od 4 do 6 m;

3) ze wzgledu na potozenie w strefie ,B” ochrony konserwatorskiej objecie terenu
zasadami ochrony, okreslonymi w § 7 pkt 3, pkt 4 i pkt 5.

7.Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 7 KDWx, przeznaczonym na
wewnetrzny cigg pieszo-jezdny, obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) zakaz podziatu na dziatki;

2) szerokosé w liniach rozgraniczajacych 6 m;

3) docelowe przeznaczenie do rozhiérki obiektéw oznaczonych na rysunku planu jako
obiekty do likwidaciji;

4) zakaz organizacji zjazdéw z terenu 4 KDZ.

8. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 8 KDWXx, przeznaczonym na
wewnetrzny cigg pieszo-jezdny, obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) zakaz podziatu na dziakki;

2) szerokosé¢ w liniach rozgraniczajacych 6 m;

3) narozne Sciecia zgodnie z rysunkiem planu;

4) zakaz organizacji zjazdéw z terenu 4 KDZ.

9. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 9 U, przeznaczonym na ustugi —
straznice przeciwpozarowg, obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) dopuszcza sie jako przeznaczenia uzupeiajgce:

a) parkingi,
b) zielen urzadzona;

2) zakaz podziatu na dzialki z wyjgtkiem przypadkéw majgcych na celu regulacje granic
miedzy sagsiadujgcymi nieruchomosciami lub powiekszenie i gczenie sasiednich
nieruchomosci;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

4) liczba kondygnaciji nadziemnych od 2 do 4;

5) maksymalna wysokos$¢ budynku 18 m;

6) dach dwu lub wielospadowy;

7) dopuszcza sie lokalizacje dominanty urbanistycznej o maksymalnej wysokosci 24 m;

8) obstuga komunikacyjna od terenéw 5 KDWx, 6 KDWx i 3 KDL;

9) zapewnienie koniecznych dojazdéw dla terenu 12 MN/U;

10) ze wzgledu na polozenie w strefie ,B” ochrony konserwatorskiej objecie terenu
zasadami ochrony, okreslonymi w § 7 pkt 3, pkt 4 i pkt 5.

10. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 10 U, przeznaczonym na ustugi,
obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) dopuszcza sie nastepujace przeznaczenia uzupetniajgce:

a) ustugi obstugi komunikacji
b) parkingi,
C) ciggi piesze;
2) warunki podziatéw nieruchomosci:
a) powierzchnia dziatki minimum 4 ary,
b) szerokos¢ frontu dziatki minimum 15 m;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

4) liczba kondygnaciji nadziemnych od 2 do 4;

5) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw jednokondygnacyjnych pod warunkiem wykonania
dachu dwu lub wielospadowego;

6) maksymalna wysoko$¢ budynkéw 15 m;

7) dach dowolny;

8) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy na granicach dziatek;

9) obstuga komunikacyjna od terenéw: 7 KDWx i 8 KDWX;

10) zakaz organizacji zjazdéw bezposrednich z terenu 4 KDZ;

11) ochrona obiektu zabytkowego zgodnie z § 7 pkt 2, pkt 3 i pkt 6.




11. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 11 UK, przeznaczonym na ustugi
kultury, obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1)

2)
3)

4)
5)
6)

7
8)
9)

dopuszcza sie jako przeznaczenia uzupetniajgce:

a) parkingi,

b) zielen urzgdzona;

przeznaczenie minimum 30% powierzchni terenu na zielen urzadzong;

zakaz podziatlu na dziatki z wyjatkiem przypadkéw majacych na celu regulacje granic
miedzy sagsiadujgcymi nieruchomosciami lub powiekszenie i gczenie sasiednich
nieruchomosci;

zakaz lokalizacji budynkéw;

obstuga komunikacyjna od terenéw 3 KDL, 2 KDD;

ochrona dominanty urbanistycznej polegajgca na zakazie lokalizacji zieleni wysokiej w
promieniu 10 m od $rodka obiektu;

zachowanie obiektu oznaczonego na rysunku planu jako kapliczka;

ochrona obiektu zabytkowego zgodnie z § 7 pkt 1, pkt 2 i pkt 5;

ze wzgledu na polozenie w strefie ,B” ochrony konserwatorskiej objecie terenu
zasadami ochrony, okreslonymi w § 7 pkt 3, pkt 4 i pkt 5.

12. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 12 MN/U, przeznaczonym na
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng z ustugami, obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1)

2)

3)

dopuszcza sie jedno z przeznaczeh podstawowych lub oba przeznaczenia w
dowolnych proporcjach;

dopuszcza sie nastepujace przeznaczenia uzupetniajgce:

a) parkingi,

b) ciggi piesze;

warunki podziatéw nieruchomosci:

a) powierzchnia dziatki minimum 4 ary,

b) szerokos¢ frontu dziatki minimum 15 m;

nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

liczba kondygnacji nadziemnych od 2 do 3;

dopuszcza sie lokalizacje budynkéw jednokondygnacyjnych pod warunkiem wykonania
dachu dwu lub wielospadowego;

maksymalna wysokos¢ budynkow 12 m;

dach dowolny;

dopuszcza sie lokalizacje zabudowy na granicach dziatek;

10) dopuszcza sie lokalizacje wolnostojgcych garazy i budynkéw gospodarczych

nawigzujgcych formg i stylem do budynku funkcji podstawowej;

11) obstuga komunikacyjna od terenéw: 3 KDL poprzez tereny 9U, 11 ZP i 12 ZP, 1 KDD,

5 KDWx, 6 KDWX;

12) ochrona obiektow zabytkowych zgodnie z § 7 pkt 2, pkt 3 i pkt 6;
13) ze wzgledu na potozenie w strefie ,B” ochrony konserwatorskiej objecie terenu

zasadami ochrony, okreslonymi w § 7 pkt 3, pkt 4 i pkt 5.

13. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 13 ZP, przeznaczonym na zielen
urzgdzong, obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1)

2)

3)
4)
5)
6)

dopuszcza sie nastepujace przeznaczenia uzupetniajgce:

a) urzadzenia i obiekty towarzyszace w tym sieci infrastruktury technicznej, mata
architektura,

b) ciggi piesze,

C) ciggi pieszo-rowerowe,

d) ciggi pieszo-jezdne;

zakaz podzialu na dziatki z wyjatkiem przypadkéw majgcych na celu regulacje granic

miedzy sasiadujgcymi nieruchomosciami lub powiekszenie i tgczenie sagsiednich

nieruchomosci;

zakaz lokalizacji budynkéw;

lokalizacja obiektéw matej architektury;

zakaz lokalizacji miejsc postojowych;

ze wzgledu na polozenie w strefie ,B” ochrony konserwatorskiej objecie terenu

zasadami ochrony, okreslonymi w § 7 pkt 3, pkt 4 i pkt 5.

14. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 14 ZP, przeznaczonym na zielen
urzadzong, obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1)
2)

w przeznaczeniu podstawowym dopuszcza sie podziemny zbiornik przeciwpozarowy;
dopuszcza sie nastepujgce przeznaczenia uzupetniajgce:




a) urzgdzenia i obiekty towarzyszace w tym sieci infrastruktury technicznej, mala
architektura,

b) ciggi piesze,

C) ciagi pieszo-rowerowe,

d) ciggi pieszo-jezdne;

3) zakaz podzialu na dziatki z wyjatkiem przypadkéw majacych na celu regulacje granic
miedzy sagsiadujgcymi nieruchomosciami lub powiekszenie i gczenie sasiednich
nieruchomosci;

4) zakaz lokalizacji budynkow;

5) zakaz lokalizacji miejsc postojowych;

6) lokalizacja obiektéw matej architektury;

7) ze wzgledu na potozenie w strefie ,B” ochrony konserwatorskiej objecie terenu
zasadami ochrony, okreslonymi w § 7 pkt 3, pkt 4 i pkt 5.

15. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 15 ZP, przeznaczonym na zielen
urzadzong, obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) dopuszcza sie nastepujgce przeznaczenia uzupetniajgce:

a) urzgdzenia i obiekty towarzyszace w tym sieci infrastruktury technicznej, mala
architektura,

b) ciagi piesze,

C) ciggi pieszo-rowerowe,

d) ciggi pieszo-jezdne;

2) zakaz podziatu na dzialki z wyjgtkiem przypadkéw majgcych na celu regulacje granic
miedzy sagsiadujgcymi nieruchomosciami lub powiekszenie i tgczenie sasiednich
nieruchomosci;

3) zakaz lokalizacji budynkow;

4) zakaz lokalizacji miejsc postojowych;

5) lokalizacja obiektow matej architektury;

6) ze wzgledu na potozenie w strefie ,B” ochrony konserwatorskiej objecie terenu
zasadami ochrony, okreslonymi w § 7 pkt 3, pkt 4 i pkt 5.

16. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 16 ZP, przeznaczonym na zielen
urzgdzong, obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) dopuszcza sie nastepujace przeznaczenia uzupetniajgce:

a) urzadzenia i obiekty towarzyszace w tym sieci infrastruktury technicznej, mata
architektura,

b) ciggi piesze,

C) ciagi pieszo-rowerowe;

2) zakaz podziatu na dzialki z wyjatkiem przypadkéw majgcych na celu regulacje granic
miedzy sasiadujgcymi nieruchomosciami lub powiekszenie i lgczenie sagsiednich
nieruchomosci;

3) zakaz lokalizacji miejsc postojowych;

4) lokalizacja obiektéw matej architektury.

PRZEPISY KONCOWE
§15.Na obszarze objetym planem tracg moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenow budownictwa mieszkaniowego w rejonie ul. Wiejskiej w
Opolu uchwalonego Uchwatg Nr XXV/368/00 Rady Miasta Opola z dnia 25 maja 2000 r.

§ 16. Wykonanie uchwaly powierza sie Prezydentowi Miasta Opola.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Opolskiego.
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