projekt z dnia 23 kwietnia 2015 r.

UCHWALANR .../ .../ ...
RADY MIASTA OPOLA
zdnia ... coooeeeees e r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy
M. Konopnickiej w Opolu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2015.199 j.t.) zgodnie z art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2013 r. poz. 594, poz. 645, poz. 1318, z 2014 r. poz. 379, poz. 1072) oraz w zwiazku z Uchwalg Nr
LXI111/960/14 Rady Miasta Opola z dnia 25 wrzeSnia 2014 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy M. Konopnickiej w Opolu, po
stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Opola (Uchwata Nr LXX1/745/10 Rady Miasta Opola z dnia 26 sierpnia 2010 r.) Rada Miasta Opola
uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogodlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy M. Konopnickiej
w Opolu zwany dalej planem.

2. Integralng czescig uchwaty sa:
1) rysunek planu, stanowiacy zatacznik nr 1;
2) wykaz zabytkow, stanowiacy zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania, stanowiace
zatacznik nr 3;

4) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatgcznik nr 4.
3. Ustalenia obejmujace obowiazkowy przedmiot planu uj¢te sg w postaci:
1) przepisow ogélnych okreslajacych zakres spraw regulowanych uchwata i zawierajacych objasnienia
uzytych termindéw i pojec;
2) przepisow szczegotowych, zawartych w kartach terendw, odnoszacych si¢ do poszczegdlnych
terenow wyznaczonych na obszarze objgtym granicami planu.
4. Ustalenia okreslone w ust. 3 obowigzuja tacznie.

5. Zakres spraw regulowanych uchwatg dotyczy ustalen art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 2. Granice planu, przedstawione na rysunku, stanowig: od péinocnego zachodu — ulica M. Konopnickiej,
od pdtocnego wschodu — ul. Ksigzat Opolskich, od potudniowego zachodu — granica dziatki nr 62 k.m. 42
obreb Opole, od potudniowego wschodu — granica dziatki nr 64 k.m. 42 obrgb Opole.

§ 3. 1. llekro¢ jest mowa o:
1) uchwale —nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miasta Opola;
2) planie — nalezy przez to rozumie¢ przepisy zawarte w niniejszej uchwale wraz z rysunkiem planu;

3) rysunku planu —nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:500, stanowigcy
zatgcznik nr 1 do uchwaty;

4) Kkarcie terenu — nalezy przez to rozumie¢ zapis ustalen szczegétowych dla poszczegdlnych terenow
wyznaczonych w obszarze objetym granicami planu, ujgtych w formie tabeli;

5) terenie —nalezy przez to rozumie¢ teren, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony symbolem, na ktorym obowiazuja odpowiednie ustalenia;



6)

7)

8)

9

przeznaczeniu terenu podstawowym —rozumie si¢ przez to kategorie przeznaczenia lub grupy
tych kategorii, ktére dominuja na danym terenie, jednoczesnie w granicach terenu i na
poszczegoblnych dziatkach;

przeznaczeniu terenu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie terenu, ktore
moze uzupetnia¢ lub wzbogacaé przeznaczenie, o ktorym mowa W pkt 6 jednoczesnie w granicach
terenu i na poszczegélnych dziatkach, w sposob okreslony w przepisach szczegotowych karty
terenu;

zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ budynki, wiaty oraz obiekty budowlane niepotgczone trwale
z gruntem, wydzielone z przestrzeni za pomocg przegrod budowlanych, posiadajgce fundamenty
i dach;

procencie zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni
dziatki budowlanej;

10) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ okreslenie dopuszczalnego pionowego wymiaru

11)

12)
13)

14)
15)
16)

17)

18)

19)

20)

21)

zabudowy mierzonego do kazdego punktu stropodachu, zbiegu potaci dachowych, kalenicy, gérne;j
krawedzi $ciany zewnetrznej, gzymsu lub attyki (bez uwzgledniania maszynowni dzwigéw i innych
pomieszczen technicznych, jesli sa cofnigte minimum 5m od elewacji zewngtrznej), od naturalnej
rzednej terenu, znajdujgcej si¢ pionowo ponizej tego punktu, a zabudowa nie moze przekraczac
dopuszczalnej wysoko$ci w zadnym miejSCu SWojego rzutu;

obowigzujacej linii zabudowy —nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, na

ktérej musi by¢ usytuowana zewnetrzna krawedz zewnetrznej Sciany (przegrody), z dopuszczeniem

mozliwosci:

a) miejscowego wysunigcia czesci zabudowy (ryzality, balkony, wykusze itp.) przed wskazang
linig, na maksymalng gltebokos$¢ 1 m,

b) miejscowego cofniecia czesci zabudowy za wskazang linig, pod warunkiem, ze glebokosé
cofnigcia nie moze przekroczy¢ 5% dtugosci elewacji frontowej zabudowy;

jezeli linia zabudowy jest jednoczesnie linig rozgraniczajaca ulicy lub placu, moga by¢ wysuniete

tylko czesci budynku powyzej parteru;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ograniczajgca czg$¢ terenu, na

ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych czesci zabudowy;

parterze —nalezy przez to rozumie¢ pierwsza kondygnacj¢ nadziemng nie zaglebiong ponizej
poziomu terenu;

dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych od 0° do 10°;
dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia ponad 10°;

poprawieniu estetyki elewacji — nalezy przez to rozumie¢ uksztaltowanie elewacji wpisujace si¢
W otaczajgca zabudowe oraz odznaczajace si¢ wysokim poziomem estetycznym rozwigzan
architektonicznych;

zakazie lokalizacji budynk6éw — nalezy przez to rozumie¢ zakaz zwigkszania liczby budynkow na

terenie z dopuszczeniem odbudowy;

zakazie lokalizacji budynkéw gospodarczych i garazowych — nalezy przez to rozumiec:

a) zakaz odbudowy,

b) zakaz zwigkszania liczby budynkow gospodarczych i garazowych na terenie, z wyjatkiem
podziemnych i wbudowanych w budynki;

zakazie rozbudowy — nalezy przez to rozumie¢, ze z wyjatkiem obiektow do likwidacji, dopuszcza
si¢ rozbudowe do 5% powierzchni zabudowy, niezbedna do zapewnienia mozliwosci uzytkowania
obiektu;

zakazie nadbudowy — nalezy przez to rozumie¢ zakaz nadbudowy nieobejmujacy lukarn z jednym
oknem o powierzchni nie wigkszej od powierzchni okna znajdujacego si¢ pod lukarng na nizszej
kondygnacji oraz pod warunkiem:

a) jednolitych lukarn i okien na catym dachu,

b) dopuszcza si¢ rozne lukarny jezeli wynikajg z projektu przebudowy catego dachu;

szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ zewnetrzne oznaczenie stalego miejsca $wiadczenia ustug przez
instytucj¢ lub prowadzenia przez przedsi¢biorce dziatalnosci gospodarczej, zawierajgce oznaczenie
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instytucji lub przedsigbiorcy — firme lub nazwe przedsiebiorcy ze wskazaniem formy prawnej, a w
przypadku osoby fizycznej — imi¢ i nazwisko przedsigbiorcy oraz nazwe, pod ktoérg wykonuje
dziatalno$¢ gospodarcza oraz zwigzle okreslenie przedmiotu wykonywanej dziatalnosci
gospodarczej;

22) miejscach postojowych (m.p.) —nalezy przez to rozumie¢ miejsca postojowe dla samochodow

osobowych;

23) nie ustala si¢ — nalezy przez to rozumie¢ nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia regulowane

przepisami odrebnymi;

24) nie dotyczy —nalezy przez to rozumie¢ brak przestanek do wprowadzenia nakazéw, zakazow,

dopuszczen i ograniczen.

2. Ilekro¢ jest mowa 0 przeznaczeniu terenu na:

1)

2)

3)

zabudowe zamieszkania zbiorowego —nalezy przez to rozumie¢ jeden budynek lub zespot
budynkoéw przeznaczonych do czasowego zamieszkiwania ucznidw, studentow i pracownikow,
w tym internaty, bursy, domy studenckie i asystenckie, hotele pracownicze, a takze przeznaczonych
na staty pobyt ludzi takie jak domy dziecka, domy dla os6b starszych, plebanie, wraz z obiektami
towarzyszacymi i urzadzeniami zwigzanymi z ich obshluga;

mieszkania towarzyszace — nalezy przez to rozumie¢ czesci budynkow niemieszkalnych, w ktorych

znajduja si¢ nie wigcej niz 2 mieszkania;

ushugi — zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi:

a) ushlugi administracji — nalezy przez to rozumie¢:

- urzedy — obiekty organdéw administracji panstwowej, rzagdowej i samorzadowej, w tym organdw
wymiaru sprawiedliwosci, ambasady, konsulaty, urzedy celne,

- obron¢ cywilng, i sluzby ochrony, w tym straz miejska, straz pozarna, straz ochrony kolei,
agencje ochrony,

wraz z obiektami towarzyszacymi i urzgdzeniami zwigzanymi z ich obstuga oraz z zielenia,

b) ustugi kultury — nalezy przez to rozumiec:

- obiekty widowiskowe zwigzane z kulturg — teatry, sale koncertowe, sale widowiskowe, kina,
kabarety, planetaria, obserwatoria,

- obiekty upowszechniania kultury —domy kultury, biblioteki, mediateki, centra informacyjne,
kluby tematyczne, $wietlice,

- wystawy i ekspozycje — muzea, galerie sztuki, sale wystawowe,

- obiekty kultury sakralnej — $wiatynie i obiekty zgromadzen religijnych, w tym kaplice, plebanie,
domy parafialne i katechetyczne,

- pracownie artystyczne — pomieszczenia lub budynki wyspecjalizowane do potrzeb tworzenia
utwordéw artystycznych,

wraz z obiektami towarzyszacymi i urzadzeniami zwigzanymi z ich obslugg oraz z zielenia,

d) ushugi nauki — nalezy przez to rozumie¢:

- uczelnie wyzsze,

- obiekty naukowe i badawcze — obiekty, w ktorych prowadzi si¢ dziatalno$¢ naukows lub
badawcza, w tym laboratoria, obserwatoria, stacje meteorologiczne,

wraz z obiektami towarzyszacymi 1 urzgdzeniami zwigzanymi z ich obstugg oraz z zielenia,

e) ushugi o§wiaty — nalezy przez to rozumieé¢ ztobki, kluby dzieciece, przedszkola i szkoty zaréwno
prywatne jak i publiczne, zlokalizowane na wydzielonych dziatkach, zagospodarowanych z
duzym udziatem zieleni wraz z obiektami towarzyszacymi i urzadzeniami zwigzanymi z ich
obstuga,

f) ushugi opieki zdrowotnej — nalezy przez to rozumiec:

- poradnie medyczne — przychodnie, poradnie, ambulatoria, osrodki zdrowia, gabinety lekarskie,
stacje dializ, zaktady rehabilitacji leczniczej, stacje krwiodawstwa, szkoly rodzenia, gabinety
paramedyczne (np. bioenergoterapeutyczne, znachorskie),

- obiekty ratownictwa medycznego,

- pracownie medyczne — pracownie diagnostyki medycznej, protetyki stomatologicznej
i ortodoncji, pracownie ortopedyczne, banki krwi, organow i szpiku kostnego,

wraz z obiektami towarzyszacymi i urzgdzeniami zwigzanymi z ich obslugg oraz z zielenia,

g) uslugi z zakresu obshugi turystyki — nalezy przez to rozumiec:



- budynki niemieszkalne zakwaterowania turystycznego, w tym hotele, hostele, pensjonaty,

gospody, schroniska turystyczne, domy wycieczkowe, kwatery,
- punkty informacji turystycznej,
wraz z obiektami towarzyszacymi i urzadzeniami zwigzanymi z ich obstuga oraz z zielenia,
4) tereny sportu i rekreacji — nalezy przez to rozumiec¢:

a) kryte urzadzenia sportowe —kryte w caloéci lub czgéci urzadzenia do uprawiania sportu

i rekreacji, w tym hale sportowe, lodowiska, ptywalnie, fitness kluby,
b) terenowe urzadzenia sportowe — niekryte urzadzenia do uprawiania sportu i rekreacji,
wraz z obiektami towarzyszacymi i urzadzeniami zwigzanymi z ich obstugg oraz z zielenia.

3. Niezdefiniowane poj¢cia nalezy rozumie¢ zgodnie z:
1) ustawa z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
2) ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. prawo budowlane;

3) przepisami wykonawczymi do wyzej wymienionych ustaw oraz ustaw zwigzanych z planowaniem

przestrzennym i przepisami wykonawczymi do nich.
§ 4. 1. Na rysunku planu obowigzujacymi ustaleniami sg:

1) oznaczenia ogolne:

a) granice obszaru objetego planem,

b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) oznaczenia przeznaczenia terenow;

3) elementy kompozyciji:

a) obowigzujgce linie zabudowy,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy,
¢) elewacje do specjalnego opracowania;

4) oznaczenia dotyczace ochrony srodowiska kulturowego i przyrodniczego:
a) obiekty zabytkowe ujete w gminnej ewidencji zabytkow,
b) drzewostan istniejacy do zachowania.

2. Niewymienione w ust. 1, pozostate elementy rysunku, majg charakter informacyjny.

Rozdzial 2

Przepisy szczegétowe

§ 5. Uchwala sig¢ karte terenu nr 001:

1) SYMBOL I NR TERENU: 1U;
2) POWIERZCHNIA TERENU: 25,0a;
3) PRZEZNACZENIE TERENU:

- ustugi o$wiaty,

- ustugi kultury,

- ustugi nauki,

a) podstawowe:

- ushugi administracji,
- ushugi z zakresu obstugi turystyki,
- ustugi zamieszkania zbiorowego,

b) uzupetniajace:

- ustugi opieki zdrowotnej,
- tereny sportu i rekreacji,
- mieszkania towarzyszace;

4) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) wskazniki wykorzystania terenu:

- intensywno$¢ zabudowy od 1,0 do 1,5,
- procent zabudowy maksimum 40% powierzchni dziatki,
- procent powierzchni biologicznie czynnej minimum 15% powierzchni dziatki,

b) linie zabudowy:

obowiazujace i nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,

c) parametry zabudowy:

- wysoko$¢ zabudowy budynku gtownego do 23 m,

- wysoko$¢ zabudowy sali gimnastycznej do 17 m dla dachu stromego,
- wysoko$¢ zabudowy sali gimnastycznej do 12 m dla dachu ptaskiego,
- liczba kondygnacji nadziemnych budynku gtéwnego od 3 do 5,

- liczba kondygnacji sali gimnastycznej od 1 do 3,

d) dachy:

- kat nachylenia potaci dachowych od 35° do 40° dla budynku gtownego,
- dla sali gimnastycznej dach ptaski lub dach stromy, dwuspadowy o ukfadzie kalenicy zgodnie z
rysunkiem planu, o kacie nachylenia potaci dachowych 40°;

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:




a) ochrona na podstawie przepiséw odrebnych,

b) zakaz wycinania i nakaz konserwacji istniejacego drzewostanu do zachowania wskazanego na rysunku planu,

c) zasady ksztattowania powierzchni
terenu:

- catkowite zagospodarowanie gruntu rodzimego oraz gruntu biologicznie czynnego, pochodzacego z
przemieszczen mas ziemnych na obszarze zagospodarowania nieruchomosci lub na innym wskazanym
terenie pod warunkiem, ze ich zastosowanie nie spowoduje przekroczen wymaganych standardow,
jakosci gleby i ziemi okre§lonych w przepisach odrgbnych,

- dopuszcza si¢ zagospodarowanie gruntem pochodzacym z innego terenu pod warunkiem, ze jego
zastosowanie nie spowoduje przekroczen wymaganych standardow, jakosci gleby i ziemi okreslonych
w przepisach odrebnych,

d) dopuszczalny poziom hatasu dla ,terenow w strefie srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow ze zwartg zabudowa mieszkaniowa i

koncentracja obiektéw administracyjnych,

handlowych i ustugowych” zgodnie z przepisami odrgbnymi,

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

a) ochrona na podstawie przepiséw odrebnych uktadu urbanistycznego Opola w granicach $redniowiecznego zalozenia miasta, wpisanego do

rejestru zabytkow,

b) dla budynku oznaczonego na rysunku
planu jako obiekt ujety w gminnej
ewidencji zabytkéw obowiazuje:

- zakaz rozbudowy i nadbudowy,

- zachowanie w niezmienionej formie oryginalnych: gabarytow, ksztaltu dachu, rodzaju pokrycia dachu
oraz wykonczen $cian zewngtrznych, detali architektonicznych, stolarki otworowej, zabytkowych
elementow wewnetrznych (sklepienia, klatki schodowe, sztukaterie itp.), rowniez w przypadku
odbudowy,

- przywracanie oryginalnego zewngtrznego wygladu architektonicznego, znieksztatconego przez wtorne
przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, remonty oraz wymiany stolarki otworowej niezgodne z
zasadami konserwatorskimi,

- zakaz wykonywania tynkow i ocieplenia niszczacego lub przystaniajacego detale architektoniczne oraz
ceglane elewacje,

- zakaz lokalizacji elementow technicznego wyposazenia budynkéw (klimatyzatory, anteny satelitarne,
przewody kominowe itp.) na elewacjach,

¢) ze wzgledu na polozenie w strefie
,,A” ochrony konserwatorskiej
obejmujacej $ciste centrum starego
miasta:

- ochrona ogrodzenia od strony ul. M. Konopnickiej,

- ksztattowanie nowej zabudowy z uwzglednieniem i dostosowaniem si¢ do gabarytow, ksztattu dachow,
detali, materialow wykonczeniowych i kolorystyki otaczajacej zabytkowej zabudowy,

- stosowanie kolorystyki w nawigzaniu do historycznych przekazow i zachowanej ikonografii,

- dostosowanie nawierzchni oraz matej architektury w zakresie materiatoéw wykoficzeniowych,
kolorystyki, skali, formy do historycznej kompozycji przestrzennej,

- dostosowanie nasadzen zieleni do historycznej kompozycji przestrzenne;j;

) ze wzgledu na potozenie w strefie
,,OW?” obserwacji archeologicznej
obejmujacej centrum starego miasta w
granicach dawnych muréw miejskich:

ochrona zgodnie z przepisami odrgbnymi, dotyczaca robot ziemnych na terenie, na ktérym znajduja si¢
zabytki archeologiczne;

7) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA

TERENOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH:

a) ochrona terenow gorniczych:

nie dotyczy,

b) ochrona obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzia:

czg$ciowe potozenie w obszarze, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i
wynosi raz na 500 lat lub na ktorych istnieje prawdopodobienstwo wystapienia zdarzenia
ekstremalnego,

¢) ochrona terendéw zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych:

nie dotyczy,

d) pozostate tereny i obiekty:

nie dotyczy;

8) ZASADY OCHRONY | KSZTALTO

WANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

- zgodnie z pkt 6,

- poprawienie estetyki elewacji pokazanych na rysunku planu jako elewacje do specjalnego opracowania
oraz dostosowanie otworéw okiennych w nawigzaniu do elewacji pétnocno-wschodniej sali
gimnastycznej,

b) no$niki reklamowe:

- zakaz lokalizacji wszelkich reklam oraz obiektow stuzacych reklamie z zastrzezeniem tiret drugie,

- dopuszcza si¢ umieszczenie jednego szyldu dla jednej firmy lub instytucji dostosowanego wielkoscia,
kolorystyka i stylem do charakteru budynku usytuowanych w przyziemiu budynku w rejonie wejscia,
na wysokosci nieprzekraczajacej gzymsu dzielgcego parter od pozostatych kondygnacji,

c) ustalenia dla tymczasowych obiektow
ustugowych:

zakaz lokalizacji,

d) wolnostojace budynki gospodarcze
i garazowe:

zakaz lokalizacji,

€) obiekty matej architektury:

- zgodnie z pkt 6,
- dostosowanie skali i formy matej architektury do charakteru wnetrz urbanistycznych,

f) zielef:

- zgodnie z pkt 6,
- lokalizacja zieleni urzadzonej od strony ul. Ksiazat Opolskich zgodnie z rysunkiem planu,

g) nadziemne czg$ci urzadzen
technicznych:

- zakaz lokalizacji elementow technicznego wyposazenia budynkow (klimatyzatory, anteny satelitarne,
przewody kominowe itp.) na elewacjach wzdtuz ul. Ksigzat Opolskich oraz ul. M. Konopnickiej;

9) ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

wyznaczenie nie mniej niz 5 m.p.,

b) realizacja miejsc postojowych:

- na parkingach wyznaczonych na terenach,
- w garazach wbudowanych w budynki,

¢) dostepnos¢ komunikacyjna:

obstuga komunikacyjna od ul. Ksiagzat Opolskich oraz ul. M. Konopnickiej;

10) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY:

a) zaopatrzenie w wodg:

z miejskiej sieci wodociagowej,

b) odprowadzenie $ciekéw bytowych,
komunalnych i przemystowych:

- poprzez rozdzielcza kanalizacj¢ sanitarng do istniejacego uktadu miejskiej kanalizacji sanitarnej,
- zakaz odprowadzania $ciekow do gruntu oraz wod powierzchniowych i gruntowych,

¢) odprowadzenie wod opadowych:

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wlasnym terenie z wykorzystaniem systemow
retencyjno-rozsaczajacych,

- poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzany z istniejagcym miejskim uktadem
kanalizacji deszczowej,




d) zaopatrzenie w gaz: z infrastruktury gazowej w oparciu o gazociagi niskiego ci$nienia,

- z miejskiego systemu cieptowniczego w oparciu o istniejacg infrastrukture,

- dopuszcza si¢ ogrzewanie obiektow z indywidualnych i lokalnych Zrodet ciepta, opartych na paliwach

e) zaopatrzenie w energi¢ cieplna: ptynnych, gazowych, energii elektrycznej i odnawialnej, nie powodujacych ponadnormatywnego
zanieczyszczenia powietrza,

- zakaz ogrzewania obiektow z indywidualnych i lokalnych zrodet ciepta opartych na paliwach statych,

- z istniejacych elementow systemu elektroenergetycznego: elektroenergetyczne sieci $redniego napigcia

f) zaopatrzenie w energig elektryczna: 15 kV, stacje transformatorowe 15/0,4 kV, elektroenergetyczne sieci niskiego napigcia,

- sytuowanie liniowych elementow sieci elektroenergetycznych pod ziemia,

- z istniejacych i planowanych elementow sieci teletechnicznej,

- sytuowanie planowanych liniowych elementow sieci teletechnicznych pod ziemia,

- systematyczny wywoz odpadow na zorganizowane sktadowisko odpadéw komunalnych oraz
zagospodarowanie odpadéw innych niz komunalne zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

a) szerokosci frontu dzialki nie ustala sie,

b) powierzchnia dziatki minimum 25 a,

c) kata potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie ustala sig;

12) SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA TERENOW:

nie ustala sig;

13) STAWKA PROCENTOWA, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ MOWA W ART. 36 UST. 4 USTAWY

Z DNIA 27 MARCA 2003 R. O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM:

0%;

14) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU:

- zakaz lokalizacji budynkow,

- teren znajduje si¢ w obszarze zabudowy $rodmiejskiej,

- minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych poza procedura scalania i podziatu 25 a.

g) zapewnienie telekomunikacji:

h) gospodarka odpadami:

Rozdziat 3
Przepisy koncowe

~ § 6. Na obszarze obje¢tym planem tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Srodmiescie 1T — centrum” w Opolu zatwierdzonego Uchwatg Nr XXXV1/379/08 Rady Miasta Opola z dnia
25 wrzesnia 2008 r.

§ 7. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Opola.

§ 8. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie czternastu dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Opolskiego.



