projekt z dnia 3 marca 2015 .

UCHWALA NR
RADY MIASTA OPOLA
z dnia

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarow ania przestrzennego , Srédmie $cie IVb” w Opolu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. z 2012 r. poz. 647, poz. 951, poz. 1445, z 2013 r. poz. 21, poz. 405, poz. 1238, z 2014 r. poz. 379, poz. 768,
poz. 1133, z 2015 r. poz. 22) zgodnie z art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z2013r. poz. 594, poz. 645, poz. 1318, z 2014 r. poz. 379, poz. 1072), oraz w zwigzku z Uchwalg
Nr LX1/919/14 Rady Miasta Opola z dnia 3 lipca 2014 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,Srédmiescie IVb” w Opolu, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Opola (Uchwata Nr LXXI/745/10
Rady Miasta Opola z dnia 26 sierpnia 2010 r.) Rada Miasta Opola uchwala, co nastepuje:
Rozdziat 1
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Srédmiescie IVb” w Opolu zwany dalej
planem.

2. Integralng czes$cig uchwaly sa;
1) rysunek planu, stanowigcy zatacznik nr 1;
2) wykaz zabytkow, stanowigcy zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania, stanowigce
zatgcznik nr 3;

4) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 4.

3. Ustalenia obejmujace obowigzkowy przedmiot planu ujete sg w postaci:
1) przepis6w ogélnych okreslajacych zakres spraw regulowanych uchwatg i zawierajacych objasnienia
uzytych terminéw i pojeg;
2) przepiséw szczegotowych, zawartych w kartach terendw, odnoszacych sie do poszczegoélnych terenéw
wyznaczonych na obszarze objetym granicami planu.

4. Ustalenia okreslone w ust. 3 obowigzujg tacznie.
5. Zakres spraw regulowanych uchwalg dotyczy ustaleh art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 2. Granice obszaru objetego planem, przedstawione na rysunku, stanowig: od péinocy — droga wewnetrzna
okalajaca plac Jana Pawta Il oraz ulica Ozimska, od zachodu — zachodnia granica placu Jana Pawta Il oraz ulica
S. Dubois, od wschodu — wschodnia granica placu Jana Pawta Il oraz ulica Katowicka, od potudnia — ulica
T. Kosciuszki z wytaczeniem terenu zamknietego oznaczonego na rysunku planu symbolem 13IS.

§ 3. 1. llekro¢ jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miasta Opola;
2) planie —nalezy przez to rozumie¢ przepisy zawarte w niniejszej uchwale wraz z rysunkiem planu;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:500, stanowiacy zalgcznik
nr 1 do uchwaty;

4) karcie terenu— nalezy przez to rozumie¢ zapis ustalen szczegOlowych dla poszczegodlnych terendw
wyznaczonych w obszarze objetym granicami planu, ujetych w formie tabeli;

5) terenie —nalezy przez to rozumie¢ teren, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,
oznaczony symbolem, na ktérym obowigzujg odpowiednie ustalenia;

6) przeznaczeniu terenu podstawowym — nalezy przez to rozumiec kategorie przeznaczenia lub grupy tych
kategorii, ktére dominujg na danym terenie, jednoczesnie w granicach terenu i na poszczegdlnych
dziatkach;

7) przeznaczeniu terenu uzupeilniaj acym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktére moze
uzupetnia¢ lub wzbogacac przeznaczenie, o ktérym mowa w pkt 6 jednoczesnie w granicach terenu i na
poszczegoblnych dziatkach, w sposob okreslony w ustaleniach;

8) procencie zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziafki
budowlanej;




9) zabudowie —nalezy przez to rozumie¢ budynki, wiaty oraz obiekty budowlane niepotaczone trwale
Z gruntem, wydzielone z przestrzeni za pomoca przegréd budowlanych, posiadajace fundamenty i dach;

10) zabudowie pierzejowej — nalezy przez to rozumie¢ lokalizowanie nowych obiektéw z zachowaniem ciagu
elewacji frontowych wzdtuz ulic lub terenéw przestrzeni publicznej, w tym umieszczania $cian bocznych
obiektu bezpos$rednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej;

11) wysoko $ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ okreslenie dopuszczalnego zewnetrznego, pionowego
gabarytu zabudowy, wyrazone w metrach jako pionowy wymiar zabudowy mierzony do kalenicy, punktu
zbiegu potaci dachowych badz gornej krawedzi $ciany zewnetrznej, gzymsu lub attyki (bez uwzgledniania
maszynowni dzwigOw i innych pomieszczen technicznych, jesli sg cofniete minimum 5 m od elewaciji
zewnetrznej), od naturalnej rzednej terenu znajdujgcego sie ponizej, a zabudowa nie moze przekraczac
dopuszczalnej wysokosci w zadnym miejscu swojego rzutu;

12) obowi gzujacej linii zabudowy —nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng linie zabudowy, na ktorej
musi by¢ usytuowana zewnetrzna krawedz zewnetrznej sciany (przegrody), z dopuszczeniem mozliwos$ci:

a) miejscowego wysuniecia czesci zabudowy (ryzality, balkony, wykusze itp.) przed wskazanag linie, na
maksymalng gtebokos$¢ 1 m,
b) miejscowego cofniecia czesci zabudowy za wskazang linie, pod warunkiem, ze giebokos¢ cofniecia
nie moze przekroczy¢ 5% dtugosci elewaciji frontowej budynku;
jezeli linia zabudowy jest jednoczes$nie linig rozgraniczajgcq ulicy lub placu, mogg by¢ wysuniete tylko
czesci budynku powyzej parteru;
13) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie, ograniczajgcg czesc¢ terenu, na ktorej
dopuszcza sie wznoszenie nadziemnych czesci zabudowy;

14) zakazie lokalizacji budynkéw gospodarczych i gara  zowych —nalezy przez to rozumie¢ zakaz
zwiekszania liczby budynkéw gospodarczych i garazowych na terenie, z wyjatkiem podziemnych oraz
zakaz odbudowy;

15) zakazie lokalizacji budynkéw — nalezy przez to rozumie¢ zakaz zwiekszania liczby budynkéw na terenie,

16) dachach ptaskich — nalezy przez to rozumie¢ dachy o kacie nachylenia potaci dachowych od 0° do 10°;

17) obiekcie dysharmonijnym — nalezy przez to rozumie¢ obiekt, ktéry pod wzgledem funkcji, stylu, formy,
gabarytow badz stanu technicznego nie pasuje do otaczajacych obiektow;

18) akcencie architektonicznym — nalezy przez to rozumie¢ czes¢ obiektu budowlanego lub obiekt malej
architektury, ktéry koncentruje uwage obserwatoréw w najblizszym jego otoczeniu;

19) przeje zdzie bramowym — nalezy przez to rozumie¢ wydzielone w budynku przejscie lub przejazd,;
20) podcieniach — nalezy przez to rozumieé wydzielone w budynku przejscie piesze;

21) przedogrédku — nalezy przez to rozumie¢ przestrzen pomiedzy linia zabudowy a linig rozgraniczajacq
teren komunikacji zagospodarowang obiektami matej architektury zwigzanymi z wejsciami do budynkow i
zielenig urzadzong — niska i 0ozdobna;

22) sezonowym ogrodku kawiarnianym  —nalezy przez to rozumie¢ markizy, parasole itp. (niebedace
tymczasowymi obiektami budowlanymi), stanowigce przedtuzenie sal konsumpcyjnych lokalu
gastronomicznego;

23) szpalerze drzew — nalezy przez to rozumie¢ rzad lub dwa rzedy drzew;

24) ochronie szpaleru drzew — nalezy przez to rozumiec istniejgcy szpaler drzew, dla ktérego nalezy
prowadzi¢ konserwacje lub odtwarzanie;

25) ochronie drzewostanu — nalezy przez to rozumieé¢ drzewostan istniejacy do zachowania, dla ktérego
nalezy prowadzi¢ konserwacje lub odtwarzanie;

26) miejscach postojowych (m.p.) — nalezy przez to rozumie¢ miejsca postojowe dla samochoddéw
osobowych;

27) szyldzie —nalezy przez to rozumie¢ zewnetrzne oznaczenie statego miejsca swiadczenia ustug przez
instytucje lub prowadzenia przez przedsiebiorce dziatalnosci gospodarczej, zawierajgce oznaczenie
instytucji lub przedsiebiorcy — firme Ilub nazwe przedsiebiorcy ze wskazaniem formy prawnej,
aw przypadku osoby fizycznej — imie i nazwisko przedsiebiorcy oraz nazwe, pod ktora wykonuje
dziatalno$¢ gospodarczg oraz zwiezile okreslenie przedmiotu wykonywanej dziatalno$ci gospodarczej;

28) nie ustala si @ —nalezy przez to rozumie¢ nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia regulowane
przepisami odrebnymi;

29) nie dotyczy —nalezy przez to rozumie¢ brak przestanek do wprowadzenia nakazow, zakazow,
dopuszczen i ograniczen.

2. llekro¢ jest mowa o przeznaczeniu terenu na:
1) mieszkania towarzysz ace — nalezy przez to rozumieé czesci budynkéw niemieszkalnych, w ktérych
znajdujg sie nie wiecej niz 2 mieszkania;
2) ustugi zgodnie z ustaleniami szczeg6towymi:
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a) ustugi administracji —nalezy przez to rozumie¢ urzedy — obiekty organdéw administracji
panstwowej, rzagdowej, samorzadowe] i wymiaru sprawiedliwosci, ambasady, konsulaty, urzedy celne
wraz z obiektami towarzyszacymi i urzadzeniami zwigzanymi z ich obstuga,

b) ustugi kultury — nalezy przez to rozumie¢:

- obiekty widowiskowe zwigzane z kulturg — teatry, opery, filharmonie, sale koncertowe, sale
widowiskowe, kina, kabarety, planetaria, obserwatoria, cyrki, wesote miasteczka, parki rozrywki,

- obiekty upowszechniania kultury — domy kultury, biblioteki, mediateki, wypozyczalnie filméw, centra
informacyjne, kluby tematyczne, Swietlice,

- wystawy i ekspozycje — muzea, galerie sztuki, sale wystawowe,

- pracownie artystyczne — pomieszczenia lub budynki wyspecjalizowane do potrzeb tworzenia
utwordéw artystycznych,

wraz z obiektami towarzyszacymi i urzgdzeniami zwigzanymi z ich obstuga,

¢) ustugi nauki — nalezy przez to rozumiec:

- uczelnie wyzsze,

- obiekty naukowe i badawcze — obiekty, w ktérych prowadzi sie dziatalno$¢ naukowa lub badawcza,
w tym laboratoria obserwatoria, stacje meteorologiczne, wraz z obiektami towarzyszacymi i
urzadzeniami zwigzanymi z ich obstuga,

d) ustugi opieki zdrowotnej — nalezy przez to rozumiec:

- poradnie medyczne — przychodnie, poradnie, ambulatoria, o$rodki zdrowia, gabinety lekarskie,
stacje dializ, zaktady rehabilitacji leczniczej, stacje krwiodawstwa, szkoly rodzenia, gabinety
paramedyczne (np. bioenergoterapeutyczne, znachorskie),

- pracownie medyczne — pracownie diagnostyki medycznej, protetyki stomatologicznej i ortodoncji,
pracownie ortopedyczne, banki krwi, organdw i szpiku kostnego,

wraz z obiektami towarzyszacymi i urzgdzeniami zwigzanymi z ich obstuga;

e) ustugi o swiaty — nalezy przez to rozumie¢ prywatne i publiczne przedszkola i szkoty, zlokalizowane
na wydzielonych dzialkach, zagospodarowanych z duzym udziatem zieleni,
f) tereny sportu i rekreacji — nalezy przez to rozumieé:

- terenowe urzadzenia sportowe — niekryte urzadzenia do uprawiania sportu, w tym stadiony, boiska,
baseny letnie,

- kryte urzadzenia sportowe — kryte w catosci lub w czesci urzadzenia do uprawiania sportu, w tym
hale sportowe, lodowisko, ptywalnie, fitness kluby;

g) ustugi turystyki — nalezy przez to rozumiec:

- budynki niemieszkalne zakwaterowania turystycznego, w tym hotele, motele, pensjonaty, gospody,
schroniska turystyczne, domy wycieczkowe, zajazdy, kwatery wraz z obiektami towarzyszacymi,

- punkty informacji turystycznej,

h) ustugi z zakresu obstugi ludno  $ci lub przedsi ebiorstw — nalezy przez to rozumiec:

- handel detaliczny — obiekty stuzgce sprzedazy detalicznej o powierzchni sprzedazy do 2000 mz2,
przystosowane do przyjmowania klientéw, oraz punkty sprzedazy zaktadow, gier losowych oraz
loteryjnych i zaktadow sportowych, apteki, sklepy zoologiczne,

- gastronomie — restauracje, bary, kawiarnie, koktajl-bary, winiarnie, puby, stotéwki, obiekty stuzace
dziatalno$ci kateringowej, fast-food, obiekty matej gastronomii,

- rozrywke — dyskoteki, kluby, sale taneczne, kasyna, salony gier, kregielnie, sale bilardowe,
kawiarnie internetowe, gabinety doradcze np. wrézek, astrologow,

- biura — budynki lub ich czesci, w ktérych prowadzi sie dziatalno$¢ zwigzang z zarzadzaniem,
dziataniem organizacji, doradztwem, finansami, ubezpieczeniami, projektowaniem, obstugg
nieruchomosci, wynajmem, posrednictwem, prowadzeniem intereséw, pracami badawczo-
rozwojowymi,  archiwizowaniem, dzialalnoscia  wydawnicza, reklamg, tlumaczeniami,
przetwarzaniem i przesylaniem informacji, informatykg, przygotowywaniem programow
telewizyjnych i radiowych, przyjmowaniem przesytek, administracjg, wymiarem sprawiedliwosci,
biura podrozy,

- drobne rzemiosto i ustugi — punkty ustug szewskich, krawieckich, rymarskich, fotograficznych,
introligatorskich,  poligraficznych, jubilerskich, lutniczych, fryzjerskich, kosmetycznych,
zegarmistrzowskich, modystycznych, kaletniczych, punkty napraw artykutéw uzytku osobistego
i uzytku domowego, studia wizazu i odchudzania, taznie i sauny, solaria, gabinety masazu, pralnie,
punkty wynajmu i wypozyczania przedmiotéw ruchomych, studia tatuazu, kwiaciarnie, punkty
florystyczne, szalety,

- obiekty kongresowe, konferencyjne oraz ksztatcenia dodatkowego (prowadzace kursy, szkolenia
oraz dziatalno$¢ wspomagajgaca proces nauczania),

wraz z obiektami towarzyszacymi i urzgdzeniami zwigzanymi z ich obstuga;

3) zielen — nalezy przez to rozumieé zagospodarowanie zielenig niska i wysoka;
4) zielen urzadzong — nalezy przez to rozumie¢ urzgdzone i utrzymywane zespoty drzew, krzewéw oraz
zieleni niskiej (trawniki, kwietniki) skomponowane kompleksowo pod wzgledem estetycznym wraz

z urzgdzeniami towarzyszacymi, takim jak place zabaw, sciezki, obiekty mafej architektury, mate boiska
dla dzieci;




5) ciag pieszo-jezdny - nalezy przez to rozumie¢ ulice w strefie zamieszkania, o nawierzchni rozbieralnej,
bez wyodrebnionej jezdni i chodnikéw, gdzie pieszy korzysta z catej szerokosci drogi i ma pierwszenstwo
przed pojazdem.

3. Niezdefiniowane pojecia nalezy rozumie¢ zgodnie z:
1) ustawag z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
2) ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. prawo budowlane;

3) przepisami wykonawczymi do wyzej wymienionych ustaw oraz ustaw zwigzanych z planowaniem
przestrzennym i przepisami wykonawczymi do nich.

§ 4. 1. Na rysunku planu obowigzujacymi ustaleniami sa:

1) oznaczenia ogolne:
a) granice obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajgce tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) o0znaczenia przeznaczenia terenow;
3) elementy kompozyciji:
a) obowigzujace linie zabudowy,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy,
c) obiekty dysharmonijne,
d) obiekty do likwidacji,
e) przejazdy bramowe, podcienia,
f) osie kompozycyjne,
g) akcenty architektoniczne,
h) przedogrddki do zachowania;
4) oznaczenia dotyczace ochrony srodowiska kulturowego i przyrodniczego:
a) obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow,
b) drzewostan do zachowania,
c) szpalery drzew.
2. Niewymienione w ust. 1, pozostate elementy rysunku, majg charakter informacyjny.




Rozdziat 2
Przepisy szczegotowe

8 5. Uchwala sie nastepujgce karty terenéw do planu:

1. Karta terenu nr 001

1) symbol i nr terenu:

LyU;

2) powierzchnia terenu:

19,1 a;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe:

- ustugi administracji,

- ustugi kultury,

- ustugi turystyki,

- ustugi z zakresu obstugi ludnosci lub przedsiebiorstw,

b) uzupetniajace:

- tereny sportu i rekreacji — kryte urzadzenia sportowe,
- mieszkania towarzyszace,
- parkingi podziemne;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wska  zniki

zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania terenu:

- intensywnos¢ zabudowy od 4,0 do 5,0,
- procent zabudowy maksimum 90% powierzchni dziatki,
- procent powierzchni biologicznie czynnej minimum 10% powierzchni dziatki,

b) linie zabudowy:

- obowigzujaca zgodnie z rysunkiem planu,
- nieprzekraczalna zgodnie z rysunkiem planu,

c) parametry zabudowy:

- wysokos¢ zabudowy od 13 do 18 m,
- liczba kondygnacji nadziemnych od 4 do 5,

d) dachy:

ptaskie;

5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) ochrona na podstawie przepiséw odrebnych,

b) dopuszczalny poziom hatasu dla ,terenéw w strefie Srédmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow” zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkd

w oraz débr kultury wspoéitczesnej:

ze wzgledu na potozenie w strefie ,B” ochrony
konserwatorskiej obejmujacej uktad urbanistyczny
srédmiescia Opola oraz krajobraz kulturowy
obowigzuje:

- dopasowanie nawierzchni oraz zakresie materiatéw
wykonczeniowych, kolorystyki,
- dostosowanie nasadzen zieleni oraz obiektéw matej architektury pod wzgledem skali i

formy do wnetrza urbanistycznego,

matej architektury w

7) zasady zagospodarowania terenéw podlegaj ac

ch ochronie na podstawie przepiséw odr  ebnych:

a) ochrona terenéw gérniczych: nie dotyczy,
b) ochrona obszaréw szczegélnego zagrozenia ;
powodzia; nie dotyczy,
c) ochrona terenéw zagrozonych osuwaniem sie ;

mas ziemnych: nie dotyczy,
d) pozostate tereny i obiekty: nie dotyczy;
8) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzenne  go:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

- zabudowa pierzejowa,
- podcienie wzdtuz obowigzujacej linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
- usytuowanie akcentu architektonicznego zgodnie z rysunkiem planu,

b) nosniki reklamowe:

- zakaz lokalizacji wszelkich reklam oraz obiektow stuzacych reklamie,

- dopuszcza sie umieszczenie jednego szyldu dla jednej firmy lub instytucji
dostosowanego wielkoscig, kolorystyka i stylem do charakteru budynku usytuowanych
w przyziemiu budynku w rejonie wejscia, na wysokosci nie przekraczajacej gzymsu
dzielgcego parter od pozostatych kondygnacji,

c) ustalenia dla obiektow

ustugowych:

tymczasowych

zakaz lokalizaciji,

d) wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe:

zakaz lokalizaciji,

e) obiekty matej architektury:

dostosowanie formy i skali do wnetrza urbanistycznego,

f) zielen:

minimum 5% powierzchni dziatki,

g) nadziemne czesci urzadzen technicznych:

- zakaz sytuowania na elewacjach frontowych,
- dostosowanie pod wzgledem kolorystyki i formy do otaczajacej zabudowy Ilub
przystoniecie ich zielenig ozdobng;

9) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

- minimum 10 m.p. na 1000 m2 powierzchni uzytkowej ustug,
- minimum 10 m.p. na 100 miejsc konsumpcyjnych,

- minimum 15 m.p. na 100 zatrudnionych,

- minimum 15 m.p. na 100 miejsc noclegowych,

b) realizacja miejsc postojowych:

- w garazach wbudowanych w budynki ustugowe,
- na parkingach podziemnych,

c) dostepnos¢é komunikacyjna:

poprzez droge dojazdowg prostopadta do ulicy Ozimskiej;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemo

w infrastruktury:

a) zaopatrzenie w wode:

- Z istniejacej miejskiej sieci wodociggowej,
- wykonanie nowych odcinkéw sieci wodociggowej o przekrojach zabezpieczajgcych
potrzeby przeciwpozarowe i wyposazonych w hydranty zewnetrzne,

b) odprowadzenie $ciekéw bytowych, komunalnych
i przemystowych:

- poprzez rozdzielczg kanalizacje sanitarng do istniejgcego uktadu miejskiej kanalizacji
ogélnosptawnej,
- zakaz odprowadzania $ciekéw do gruntu oraz wéd powierzchniowych i gruntowych,

c¢) odprowadzenie wod opadowych:

- zagospodarowanie woéd opadowych i roztopowych na whlasnym terenie
z wykorzystaniem systeméw retencyjno-rozsgczajacych,

- poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzany z istniejacym miejskim
uktadem kanalizacji deszczowej,

d) zaopatrzenie w gaz:

z istniejgcej infrastruktury gazowej, w oparciu o gazociagi niskiego cisnienia,

e) zaopatrzenie w energie cieplna:

- Z miejskiego systemu cieptowniczego,
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- dopuszcza sie ogrzewanie obiektéw z indywidualnych i lokalnych zrédet ciepta,
opartych na paliwach gazowych, energii elektrycznej i odnawialnej, nie powodujacych
ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza,

-z istniejacych i planowanych elementéw systemu elektroenergetycznego:
elektroenergetycznych sieci $redniego napiecia 15 kV, stacji transformatorowych
15/0,4 kV, elektroenergetycznych sieci niskiego napigcia,

- sytuowanie elementéw sieci elektroenergetycznych pod ziemia,

f) zaopatrzenie w energie elektryczng:

- z istniejacych i planowanych elementdw infrastruktury telekomunikacyjnej,

- sytuowanie planowanych elementéw infrastruktury telekomunikacyjnej pod ziemia,

- dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej w
rozumieniu przepisdw odrebnych,

g) zapewnienie telekomunikacii:

- systematyczny wywéz odpadéw na zorganizowane sktadowisko odpadéw
komunalnych oraz zagospodarowanie odpaddéw innych niz komunalne zgodnie z
przepisami odrebnymi,

-do czasu wywozu odpadéw na sktadowisko segregacja i przechowywanie ich
w szczelnych pojemnikach znajdujacych sie w pomieszczeniach przeznaczonych na
gromadzenie i segregacje odpadéw, wydzielanych w budynkach;

h) gospodarka odpadami:

11) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo  sci:

a) szerokos¢ frontu dziatki minimum 20 m,

b) powierzchnia dziatki minimum 8 a,

c) dowolny kat polozenia granic dziatek;

12) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania u rzadzania i u zytkowania terendéw:

- do czasu realizacji drogi dojazdowej prostopadtej do ulicy Ozimskiej zachowanie drogi wewnetrznej, w tym parkingow,
- dopuszcza sie lokalizacje nowych oraz istniejacych obiektéw matej architektury zwigzanych z placem publicznym,
- bezterminowo dopuszcza sie utrzymanie przeznaczenia terenu na plac publiczny oraz zielen urzadzong;

13) stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala s ie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 m arca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

20%;

14) szczegolne warunki zagospodarowania terendw ora  z ograniczenia w ich u  zytkowaniu:

teren znajduje sie w obszarze zabudowy srodmiejskiej.




2. Karta terenu nr 002

1) symbol i nr terenu:

PU;

2) powierzchnia terenu:

B3,1 a;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe:

- ustugi administracji,

- ustugi opieki zdrowotnej,
- ustugi o$wiaty,

- ustugi turystyki,

- tereny sportu i rekreaciji,

b) uzupehiajace:

nie ustala sie;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wska  zniki

zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania terenu:

- intensywnos$c¢ zabudowy od 1,5 do 2,5,
- procent zabudowy maksimum 50% powierzchni dziatki,
- procent powierzchni biologicznie czynnej minimum 30% powierzchni dziatki,

b) linie zabudowy:

- obowigzujaca zgodnie z rysunkiem planu,
- historyczna linia zabudowy pokrywajaca sie z obrysem zabudowy zabytkowej,

c) parametry zabudowy:

- wysokos$¢ zabudowy od 15 do 20 m,
- liczba kondygnacji nadziemnych do 6,

d) dachy:

- ptaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 10 do 30°,

- pokrycie dachu w kolorze grafitowym lub czerwonym;

5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) ochrona na podstawie przepiséw odrebnych,

b) dopuszczalny poziom hatasu dla terenéw w strefie Srédmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow” zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkd

w oraz débr kultury wspotczesnej:

a) dla budynkéw oznaczonych na rysunku planu
jako obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkéw
obowigzuje:

- zachowanie w niezmienionej formie oryginalnego gabarytu, ksztattu dachu, rodzajéw
materiatbw  pokrycia dachu oraz wykonczen $cian zewnetrznych, detali
architektonicznych, stolarki otworowej, zabytkowych elementéw wewnetrznych
(sklepienia, klatki schodowe, sztukaterie itp.), rowniez w przypadku odbudowy,

- przywracanie oryginalnego zewnetrznego wygladu architektonicznego,
znieksztalconego przez wtdrne przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, remonty oraz
wymiany stolarki otworowej niezgodne z zasadami konserwatorskimi,

b) ze wzgledu na potozenie w strefie ,B” ochrony
konserwatorskiej obejmujacej uktad urbanistyczny
$rédmiescia Opola oraz krajobraz kulturowy
obowigzuje:

- dopasowanie nawierzchni oraz matej architektury w zakresie materiatow
wykonczeniowych, kolorystyki, skali, formy do historycznej kompozycji przestrzennej,
- dostosowanie nasadzen zieleni do historycznej kompozycji przestrzennej,

7) zasady zagospodarowania terenéw podlegaj  ac

ch ochronie na podstawie przepiséw odr  ebnych:

a) ochrona terenéw gérniczych: nie dotyczy,
b) ochrona obszaréw szczegélnego zagrozenia ;
powodzia; nie dotyczy,
c) ochrona terenéw zagrozonych osuwaniem sie ;

mas ziemnych: nie dotyczy,
d) pozostate tereny i obiekty: nie dotyczy;
8) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzenne  go:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

- zabudowa pierzejowa,

- elewacje budynkéw w kolorze naturalnego tynku,
- zachowanie istniejgcych przedogrodkow,

- przejazd bramowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) nosniki reklamowe:

- zakaz lokalizacji wszelkich reklam oraz obiektéw stuzgcych reklamie,

- dopuszcza sie umieszczenie jednego szyldu dla jednej firmy lub instytucji
dostosowanego wielkoscig, kolorystyka i stylem do charakteru budynku usytuowanych
w przyziemiu budynku w rejonie wejscia, na wysokosci nie przekraczajgcej gzymsu
dzielgcego parter od pozostatych kondygnacji,

c) ustalenia dla obiektow

ustugowych:

tymczasowych

zakaz lokalizacji,

d) wolnostojgce budynki gospodarcze i garazowe:

zakaz lokalizacji,

e) obiekty malej architektury:

nie ustala sie,

f) zielen:

- minimum 20% powierzchni dziatki,
- szpaler zgodnie z rysunkiem planu;

g) nadziemne czesci urzadzen technicznych:

- zakaz sytuowania na elewacjach frontowych,
- dostosowanie pod wzgledem kolorystyki i formy do otaczajacej zabudowy Ilub
przystoniecie ich zielenig ozdobng;

9) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

- minimum 10 m.p. na 1000 m2 powierzchni uzytkowej ustug,
- minimum 15 m.p. na 100 zatrudnionych,
- minimum 15 m.p. na 100 miejsc noclegowych,

b) realizacja miejsc postojowych:

- na parkingach wyznaczonych na terenach lub zagtebionych pod ziemig,
- w garazach wbudowanych w budynki ustugowe,

¢) dostepnos¢ komunikacyjna:

- od terenu 11KDD, 12KDX;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemo

w infrastruktury:

a) zaopatrzenie w wode:

- z istniejacej miejskiej sieci wodociagowe;j,
- wykonanie nowych odcinkéw sieci wodociggowej o przekrojach zabezpieczajgcych
potrzeby przeciwpozarowe i wyposazonych w hydranty zewnetrzne,

b) odprowadzenie $ciekéw bytowych, komunalnych
i przemystowych:

- poprzez rozdzielcza kanalizacje sanitarng do istniejgcego uktadu miejskiej kanalizacji
ogélnosptawnej,
- zakaz odprowadzania $ciekéw do gruntu oraz wéd powierzchniowych i gruntowych,

c¢) odprowadzenie wod opadowych:

- zagospodarowanie woéd opadowych i roztopowych na whlasnym terenie
z wykorzystaniem systeméw retencyjno-rozsgczajacych,

- poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzany z istniejagcym miejskim
uktadem kanalizacji deszczowej,
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d) zaopatrzenie w gaz: z istniejgcej infrastruktury gazowej, w oparciu o gazociagi niskiego cisnienia,

-z miejskiego systemu cieptowniczego po jego niezbednej rozbudowie w oparciu
0 istniejaca infrastrukture,

€) zaopatrzenie w energie cieplna: - dopuszcza sie ogrzewanie obiektéw z indywidualnych i lokalnych zrédet ciepta,

opartych na paliwach gazowych, energii elektrycznej i odnawialnej, nie powodujacych

ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza,

-z istniejacych i planowanych elementéw systemu elektroenergetycznego:
elektroenergetycznych sieci $redniego napiecia 15 kV, stacji transformatorowych
15/0,4 kV, elektroenergetycznych sieci niskiego napiecia,

- sytuowanie elementow sieci elektroenergetycznych pod ziemia,

f) zaopatrzenie w energie elektryczna;

- z istniejacych i planowanych elementdw infrastruktury telekomunikacyjnej,

- sytuowanie planowanych elementéw infrastruktury telekomunikacyjnej pod ziemia,

- dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej w
rozumieniu przepisdw odrebnych,

g) zapewnienie telekomunikacii:

- systematyczny wywéz odpadéw na zorganizowane sktadowisko odpadéw
komunalnych oraz zagospodarowanie odpadéw innych niz komunalne zgodnie z
przepisami odrebnymi,

-do czasu wywozu odpadéw na sktadowisko segregacja i przechowywanie ich
w szczelnych pojemnikach znajdujacych sie w pomieszczeniach przeznaczonych na
gromadzenie i segregacje odpadéw, wydzielanych w budynkach;

h) gospodarka odpadami:

11) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo  sci:

a) szerokos¢ frontu dziatki minimum 30 m,

b) powierzchnia dziatki minimum 15 a,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego usytuowanego na terenie 13KDX od 85° do 95°;

12) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania u rzadzania i u zytkowania terendow:

nie ustala sie;

13) stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala s ie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 m arca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

20%;

14) szczegolne warunki zagospodarowania terendw ora  z ograniczenia w ich uzytkowaniu:

teren znajduje sie w obszarze zabudowy $rédmiejskiej.




3. Karta terenu nr 003

1) symbol i nr terenu:

BU;

2) powierzchnia terenu:

p0,1 a;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe:

- ustugi administracji,

- ustugi nauki,

- ustugi opieki zdrowotnej,
- ustugi oswiaty,

- ustugi turystyki,

b) uzupeiajace:

tereny sportu i rekreaciji,

4) zasady ksztalttowania zabudowy oraz wska  zniki

zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania terenu:

- intensywnos¢ zabudowy od 0,5 do 1,5,
- procent zabudowy maksimum 50% powierzchni dziatki,
- procent powierzchni biologicznie czynnej minimum 30% powierzchni dziatki,

b) linie zabudowy:

- hieprzekraczalna zgodnie z rysunkiem planu,
- historyczna linia zabudowy pokrywajaca sie z obrysem zabudowy zabytkowej,

c) parametry zabudowy:

- wysokos$¢ zabudowy od 11 do 18 m,
- liczba kondygnacji nadziemnych od 3 do 4,

d) dachy:

- wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 10° do 35°,
- pokrycie dachu dachéwka ptaska lub karpiéwka ceramiczng w kolorze czerwonym lub

ceglastym;

5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) ochrona na podstawie przepiséw odrebnych,

b) dopuszczalny poziom hatasu dla ,terenéw w strefie Srédmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow” zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkd

w oraz débr kultury wspoétczesnej:

a) dla budynkéw oznaczonych na rysunku planu
jako obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkéw
obowigzuje:

- zachowanie w niezmienionej formie gabarytu budynku,

- zachowanie w niezmienionej formie ksztaltu dachu (kata nachylenia, wysokosci
kalenicy i okapu) oraz jego pokrycia z dachowki ceramicznej w kolorze czerwonym,

- przywrécenie oryginalnego zewnetrznego wygladu architektonicznego,
znieksztatlconego przez wtérne przebudowy i wymiane stolarki otworowej niezgodne z
zasadami konserwatorskimi,

- zakaz wykonywania tynkéw i ocieplenia niszczacego lub przystaniajacego detale
architektoniczne,

b) ze wzgledu na potozenie w strefie ,B” ochrony
konserwatorskiej obejmujacej uktad urbanistyczny
srédmiescia Opola oraz krajobraz kulturowy
obowigzuje:

- ksztattowanie nowej zabudowy z uwzglednieniem i dostosowaniem sig¢ do gabarytow,
ksztattu dachoéw, detali, materiatbw wykonczeniowych i kolorystyki otaczajacej
zabytkowej zabudowy,

- dopasowaie nawierzchni oraz matej architektury w zakresie materiatow
wykonczeniowych, kolorystyki, skali, formy do historycznej kompozycji przestrzennej,

- dostosowanie nasadzen zieleni do historycznej kompozycji przestrzennej;

7) zasady zagospodarowania terenéw podlegaj ac

ch ochronie na podstawie przepiséw odr  ebnych:

a) ochrona terenéw gérniczych: nie dotyczy,
b) ochrona obszaréw szczegélnego zagrozenia ;
powodzia; nie dotyczy,
c) ochrona terenéw zagrozonych osuwaniem sie ;

mas ziemnych: nie dotyczy,
d) pozostate tereny i obiekty: nie dotyczy;
8) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzenne  go:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

- zachowanie osi kompozycyjnej, oznaczonej na rysunku planu,

- elewacje budynkéw w kolorze naturalnego tynku,

- poprawienie estetyki elewacji czesci budynku oznaczonej na rysunku planu jako obiekt
dysharmonijny,

- zakaz rozbudowy, nadbudowy i przebudowy obiektéw dysharmonijnych oznaczonych
jako obiekty do likwidaciji,

b) nosniki reklamowe:

- zakaz lokalizacji wszelkich reklam oraz obiektéw stuzgcych reklamie,

- dopuszcza sie umieszczenie jednego szyldu dla jednej firmy Ilub instytucji
dostosowanego wielkoscig, kolorystyka i stylem do charakteru budynku usytuowanych
w przyziemiu budynku w rejonie wejscia, na wysokosci nie przekraczajgcej gzymsu
dzielgcego parter od pozostatych kondygnacji,

c) ustalenia dla obiektow

ustugowych:

tymczasowych

zakaz lokalizaciji,

d) wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe:

zakaz lokalizaciji,

e) obiekty malej architektury:

nie ustala sie,

f) zielen:

- minimum 30% powierzchni dziatki,
- ochrona szpaleru drzew oznaczonego na rysunku planu,
- ochrona drzewostanu do zachowania 0znaczonego na rysunku planu,

g) nadziemne czesci urzadzen technicznych:

- zakaz sytuowania na elewacjach frontowych,
- dostosowanie pod wzgledem kolorystyki i formy do otaczajacej zabudowy Ilub
przystoniecie ich zielenig ozdobna;

9) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

- minimum 10 m.p. na 100 os6b (pracownicy i studenci)

- minimum 10 m.p. na 1000 m2 powierzchni uzytkowej ustug,
- minimum 15 m.p. na 100 zatrudnionych,

- minimum 15 m.p. na 100 miejsc noclegowych,

b) realizacja miejsc postojowych:

- na parkingach wyznaczonych na terenach lub zagtebionych pod ziemig,
- w garazach wbudowanych w budynki ustugowe,

c¢) dostepnosé komunikacyjna:

- od terenu 12KDX, ulicy S. Dubois,
- cigg pieszy zgodnie z rysunkiem planu;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemo

w infrastruktury:




- Z istniejacej miejskiej sieci wodociggowej,
a) zaopatrzenie w wode: - wykonanie nowych odcinkéw sieci wodociggowej o przekrojach zabezpieczajgcych
potrzeby przeciwpozarowe i wyposazonych w hydranty zewnetrzne,

- poprzez rozdzielczg kanalizacje sanitarng do istniejgcego uktadu miejskiej kanalizaciji
ogélnosptawnej,
- zakaz odprowadzania $ciekéw do gruntu oraz wéd powierzchniowych i gruntowych,

b) odprowadzenie $ciekéw bytowych, komunalnych
i przemystowych:

- zagospodarowanie woéd opadowych i roztopowych na whlasnym terenie
z wykorzystaniem systeméw retencyjno-rozsgczajacych,

- poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzany z istniejacym miejskim
uktadem kanalizacji deszczowej,

¢) odprowadzenie wod opadowych:

d) zaopatrzenie w gaz: z istniejacej infrastruktury gazowej, w oparciu 0 gazociggi niskiego cisnienia,

- Z miejskiego systemu cieptowniczego,

- dopuszcza sie ogrzewanie obiektow z indywidualnych i lokalnych zrodet ciepta,
opartych na paliwach gazowych, energii elektrycznej i odnawialnej, nie powodujgcych
ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza,

€) zaopatrzenie w energie cieplna:

-z istniejacych i planowanych elementéw systemu elektroenergetycznego:
elektroenergetycznych sieci $redniego napiecia 15 kV, stacji transformatorowych
15/0,4 kV, elektroenergetycznych sieci niskiego napiecia,

- sytuowanie elementéw sieci elektroenergetycznych pod ziemia,

f) zaopatrzenie w energie elektryczna;

- z istniejacych i planowanych elementdw infrastruktury telekomunikacyjnej,

- sytuowanie planowanych elementéw infrastruktury telekomunikacyjnej pod ziemia,

- dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej w
rozumieniu przepisow odrebnych,

g) zapewnienie telekomunikacii:

- systematyczny wywéz odpadéw na zorganizowane sktadowisko odpadéw
komunalnych oraz zagospodarowanie odpadéw innych niz komunalne zgodnie z
przepisami odrebnymi,

-do czasu wywozu odpadéw na sktadowisko segregacja i przechowywanie ich
w szczelnych pojemnikach znajdujacych sie w pomieszczeniach przeznaczonych na
gromadzenie i segregacje odpadéw, wydzielanych w budynkach;

h) gospodarka odpadami:

11) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo  sci:

nie ustala sie;

12) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania u rzadzania i u zytkowania terendw:

nie ustala sie;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala s ie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 m arca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

20%;

14) szczegolne warunki zagospodarowania terendw ora  z ograniczenia w ich uzytkowaniu:

teren znajduje sie w obszarze zabudowy $rédmiejskiej.
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4. Karta terenu nr 004

1) symbol i nr terenu:

AlU;

2) powierzchnia terenu:

#9,6 a,

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe:

- ustugi administracji,

- ustugi opieki zdrowotnej,
- ustugi o$wiaty,

- ustugi turystyki,

b) uzupeiajace:

- tereny sportu i rekreaciji,

4) zasady ksztalttowania zabudowy oraz wska  zniki

zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania terenu:

- procent zabudowy maksimum 50% powierzchni dziatki,
- procent powierzchni biologicznie czynnej minimum 30% powierzchni dziatki,

b) linie zabudowy:

historyczna linia zabudowy pokrywajaca sie z obrysem zabudowy zabytkowej,

c) parametry zabudowy:

zgodnie z ustaleniami pkt 6, lit. a,

d) dachy:

zgodnie z ustaleniami pkt 6, lit. a;

5) zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) ochrona na podstawie przepiséw odrebnych,

b) dopuszczalny poziom hatasu dla ,terenéw w strefie Srédmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow” zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkd

w oraz débr kultury wspoéitczesnej:

a) dla budynkéw oznaczonych na rysunku planu
jako obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkéw
obowigzuje:

- zachowanie w niezmienionej formie gabarytéw budynkéw,

- zachowanie w niezmienionej formie ksztattu dachu (kata nachylenia, wysokosci
kalenicy i okapu) oraz jego pokrycia z dachéwki ceramicznej w kolorze czerwonym,

- przywrécenie oryginalnego zewnetrznego wygladu architektonicznego,
znieksztalconego przez wtdrne rozbudowy, przebudowy i wymiane stolarki otworowej
niezgodne z zasadami konserwatorskimi,

- zakaz wykonywania tynkéw i ocieplenia niszczacego lub przystaniajacego detale
architektoniczne

b) ze wzgledu na potozenie w strefie ,B” ochrony
konserwatorskiej obejmujacej uktad urbanistyczny
srédmiescia Opola oraz krajobraz kulturowy
obowigzuje:

- dopasowanie nawierzchni oraz matej architektury w zakresie materiatow
wykonczeniowych, kolorystyki, skali, formy do historycznej kompozycji przestrzennej,
- dostosowanie nasadzen zieleni do historycznej kompozycji przestrzennej,

7) zasady zagospodarowania terenow podlegaj  acy

ch ochronie na podstawie przepisow odr  ebnych:

a) ochrona terenéw gérniczych: nie dotyczy,
b) ochrona obszaréw szczegdlnego zagrozenia ;
powodzia; nie dotyczy,
c) ochrona terenéw zagrozonych osuwaniem sie ;

mas ziemnych: nie dotyczy,
d) pozostate tereny i obiekty: nie dotyczy;
8) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzenne  go:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

- elewacje budynkéw w kolorze naturalnego tynku,

- zachowanie przedogrodkéw,

- zakaz rozbudowy, nadbudowy i przebudowy obiektéw dysharmonijnych oznaczonych
jako obiekty do likwidaciji,

b) nosniki reklamowe:

- zakaz lokalizacji wszelkich reklam oraz obiektéw stuzgcych reklamie,

- dopuszcza sie umieszczenie jednego szyldu dla jednej firmy lub instytucji
dostosowanego wielkoscig, kolorystyka i stylem do charakteru budynku usytuowanych
w przyziemiu budynku w rejonie wejscia, na wysokosci nie przekraczajgcej gzymsu
dzielgcego parter od pozostatych kondygnacji,

c) ustalenia dla obiektow

ustugowych:

tymczasowych

zakaz lokalizaciji,

d) wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe:

zakaz lokalizaciji,

e) obiekty matlej architektury:

nie ustala sie,

f) zielen:

- minimum 20% powierzchni dziatki,
- ochrona szpaleru drzew oznaczonego na rysunku planu;

g) nadziemne czesci urzadzen technicznych:

- zakaz sytuowania na elewacjach frontowych,
- dostosowanie pod wzgledem kolorystyki i formy do otaczajacej zabudowy Ilub
przystoniecie ich zielenig ozdobng;

9) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

- minimum 10 m.p. na 1000 m2 powierzchni uzytkowej ustug,
- minimum 15 m.p. na 100 zatrudnionych,
- minimum 15 m.p. na 100 miejsc noclegowych,

b) realizacja miejsc postojowych:

na parkingach wyznaczonych na terenach lub zagtebionych pod ziemia,

¢) dostepnos¢ komunikacyjna:

od terenu 12KDX, ulicy S. Dubois;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemo

w infrastruktury:

a) zaopatrzenie w wode:

- z istniejacej miejskiej sieci wodociagowe;j,
- wykonanie nowych odcinkéw sieci wodociggowej o przekrojach zabezpieczajgcych
potrzeby przeciwpozarowe i wyposazonych w hydranty zewnetrzne,

b) odprowadzenie $ciekéw bytowych, komunalnych
i przemystowych:

- poprzez rozdzielczg kanalizacje sanitarng do istniejgcego uktadu miejskiej kanalizacji
ogélnosptawnej,
- zakaz odprowadzania $ciekéw do gruntu oraz wéd powierzchniowych i gruntowych,

c¢) odprowadzenie wod opadowych:

- zagospodarowanie wéd opadowych i roztopowych na terenie
z wykorzystaniem systeméw retencyjno-rozsgczajacych,
- poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzany z istniejacym miejskim

uktadem kanalizacji deszczowej,

whkasnym

d) zaopatrzenie w gaz:

z istniejgcej infrastruktury gazowej, w oparciu 0 gazociagi niskiego cisnienia,

€) zaopatrzenie w energie cieplna:

- z miejskiego systemu cieptowniczego,

- dopuszcza sie ogrzewanie obiektéw z indywidualnych i lokalnych zrédet ciepta,
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opartych na paliwach gazowych, energii elektrycznej i odnawialnej, nie powodujacych
ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza,

-z istniejacych i planowanych elementéw systemu elektroenergetycznego:
elektroenergetycznych sieci $redniego napiecia 15 kV, stacji transformatorowych
15/0,4 kV, elektroenergetycznych sieci niskiego napiecia,

- sytuowanie elementéw sieci elektroenergetycznych pod ziemia,

f) zaopatrzenie w energie elektryczna;

- z istniejacych i planowanych elementéw infrastruktury telekomunikacyjnej,

- sytuowanie planowanych elementéw infrastruktury telekomunikacyjnej pod ziemia,

- dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej w
rozumieniu przepiséw odrebnych,

g) zapewnienie telekomunikaciji:

- systematyczny wywéz odpadéw na zorganizowane sktadowisko odpadéw
komunalnych oraz zagospodarowanie odpaddéw innych niz komunalne zgodnie z
przepisami odrebnymi,

-do czasu wywozu odpadéw na sktadowisko segregacja i przechowywanie ich
w szczelnych pojemnikach znajdujacych sie w pomieszczeniach przeznaczonych na
gromadzenie i segregacje odpadéw, wydzielanych w budynkach;

h) gospodarka odpadami:

11) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo  $ci:

nie ustala sie;

12) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania u rzadzania i u zytkowania terendow:

nie ustala sie;

13) stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala s ie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 m arca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

20%;

14) szczegolne warunki zagospodarowania terendw ora  z ograniczenia w ich uzytkowaniu:

teren znajduje sie w obszarze zabudowy $rédmiejskiej.
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5. Karta terenu nr 005

1) symbol i nr terenu:

bU;

2) powierzchnia terenu:

85,5 a;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe:

- ustugi administracji,

- ustugi kultury,

- ustugi obstugi ludnosci lub przedsiebiorstw,
- ustugi opieki zdrowotnej,

- ustugi oswiaty,

- ustugi turystyki,

b) uzupeiajace:

nie ustala sie;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wska  zniki

zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania terenu:

- intensywnos¢ zabudowy od 0,6 do 1,6,
- procent zabudowy maksimum 60% powierzchni dziatki,
- procent powierzchni biologicznie czynnej minimum 20% powierzchni dziatki,

b) linie zabudowy:

- obowigzujaca zgodnie z rysunkiem planu,
- hieprzekraczalna zgodnie z rysunkiem planu,
- historyczna linia zabudowy pokrywajaca sie z obrysem zabudowy zabytkowej,

c) parametry zabudowy:

- wysokos$¢ zabudowy od 16 do 18 m,
- liczba kondygnacji nadziemnych od 3 do 5,

d) dachy:

- ptaskie lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 40°,
- pokrycie dachu w kolorze grafitowym lub czerwonym;

5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) ochrona na podstawie przepiséw odrebnych,

b) dopuszczalny poziom hatasu dla ,terenéw w strefie $srédmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow” zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkd

w oraz débr kultury wspotczesnej:

a) dla budynkéw oznaczonych na rysunku planu
jako obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkoéw
obowigzuje:

- dopuszcza sie zmiane gabarytow obiektu zabytkowego pod warunkiem dostosowania
jego formy, skali do zabudowy po przeciwnej stronie ulicy Ozimskiej,

- wkomponowanie i wyeksponowanie charakterystycznych elementéw wystroju
architektonicznego budynku zabytkowego,

- zakaz wykonywania tynkéw i ocieplenia niszczacego lub przystaniajacego detale
architektoniczne,

b) ze wzgledu na potozenie w strefie ,B” ochrony
konserwatorskiej obejmujacej uktad urbanistyczny
$rédmiescia Opola oraz krajobraz kulturowy
obowiagzuje:

- ksztattowanie nowej zabudowy z uwzglednieniem i dostosowaniem sig¢ do gabarytow,
ksztattu dachéw, detali, materiatbw wykonczeniowych i kolorystyki otaczajacej
zabytkowej zabudowy,

- dopasowanie nawierzchni oraz mafej architektury w zakresie materiatow
wykonczeniowych, kolorystyki, skali, formy do historycznej kompozycji przestrzennej,

- dostosowanie nasadzen zieleni do historycznej kompozycji przestrzennej,

7) zasady zagospodarowania terenéw podlegaj ac

ch ochronie na podstawie przepiséw odr  ebnych:

a) ochrona terenéw gérniczych: nie dotyczy,
b) ochrona obszaréw szczegélnego zagrozenia ;
powodzia; nie dotyczy,
c) ochrona terenéw zagrozonych osuwaniem sie ;

mas ziemnych: nie dotyczy,
d) pozostate tereny i obiekty: nie dotyczy;
8) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzenne  go:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

- zabudowa pierzejowa,

- dopuszcza sie rozbudowe budynku zabytkowego pod warunkiem zachowania symetrii,
- elewacje budynkéw w kolorze naturalnego tynku,

- przejazd bramowy zgodnie z rysunkiem planu,

- zakaz rozbudowy, nadbudowy i przebudowy obiektéw dysharmonijnych oznaczonych
jako obiekty do likwidaciji,

b) nosniki reklamowe:

- zakaz lokalizacji wszelkich reklam oraz obiektéw stuzgcych reklamie,

- dopuszcza sie umieszczenie jednego szyldu dla jednej firmy lub instytucji
dostosowanego wielkoscig, kolorystyka i stylem do charakteru budynku usytuowanych
w przyziemiu budynku w rejonie wejscia, na wysokosci nie przekraczajgcej gzymsu
dzielgcego parter od pozostatych kondygnaciji,

c) ustalenia dla obiektow

ustugowych:

tymczasowych

zakaz lokalizaciji,

d) wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe:

zakaz lokalizaciji,

e) obiekty malej architektury:

nie ustala sie,

f) zielen:

minimum 10% powierzchni dziaki,

g) nadziemne czesci urzadzen technicznych:

- zakaz sytuowania na elewacjach frontowych,
- dostosowanie pod wzgledem kolorystyki i formy do otaczajacej zabudowy Ilub
przystoniecie ich zielenig ozdobng;

9) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

- minimum 20 m.p. na 1000 m?2 powierzchni uzytkowej ustug,
- minimum 15 m.p. na 100 miejsc konsumpcyjnych,

- minimum 25 m.p. na 100 zatrudnionych,

- minimum 20 m.p. na 100 miejsc noclegowych,

b) realizacja miejsc postojowych:

- ha parkingach wyznaczonych na terenach lub zagtebionych pod ziemia,
- w garazach wbudowanych w budynki ustugowe,

c¢) dostepnos¢ komunikacyjna:

- poprzez zjazd z ulicy Ozimskiej na zasadzie prawoskretu,
- poprzez zjazd z terenu 10KDL na zasadzie prawoskretu,
- Cciggi piesze zgodnie z rysunkiem planu;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemé

w infrastruktury:

a) zaopatrzenie w wode:

- Z istniejacej miejskiej sieci wodociggowej,
- wykonanie nowych odcinkéw sieci wodociggowej o przekrojach zabezpieczajgcych
potrzeby przeciwpozarowe i wyposazonych w hydranty zewnetrzne,
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- poprzez rozdzielczg kanalizacje sanitarng do istniejacego uktadu miejskiej kanalizaciji
ogélnosptawnej,
- zakaz odprowadzania $ciekéw do gruntu oraz wod powierzchniowych i gruntowych,

b) odprowadzenie $ciekéw bytowych, komunalnych
i przemystowych:

- zagospodarowanie woéd opadowych i roztopowych na whlasnym terenie
z wykorzystaniem systemow retencyjno-rozsaczajacych,

- poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzany z istniejagcym miejskim
uktadem kanalizacji deszczowej,

c¢) odprowadzenie wod opadowych:

d) zaopatrzenie w gaz: z istniejgcej infrastruktury gazowej, w oparciu 0 gazociagi niskiego cisnienia,

- z miejskiego systemu cieptowniczego,

- dopuszcza sie ogrzewanie obiektow z indywidualnych i lokalnych zrodet ciepta,
opartych na paliwach gazowych, energii elektrycznej i odnawialnej, nie powodujacych
ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza,

e) zaopatrzenie w energie cieplna;

-z istniejacych i planowanych elementéw systemu elektroenergetycznego:
elektroenergetycznych sieci $redniego napiecia 15 kV, stacji transformatorowych
15/0,4 kV, elektroenergetycznych sieci niskiego napiecia,

- sytuowanie elementéw sieci elektroenergetycznych pod ziemia,

f) zaopatrzenie w energie elektryczng:

- z istniejacych i planowanych elementdw infrastruktury telekomunikacyjnej,

- sytuowanie planowanych elementéw infrastruktury telekomunikacyjnej pod ziemia,

- dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej w
rozumieniu przepis6w odrebnych,

g) zapewnienie telekomunikacii:

- systematyczny wywéz odpadéw na zorganizowane sktadowisko odpadéw
komunalnych oraz zagospodarowanie odpaddéw innych niz komunalne zgodnie z
przepisami odrebnymi,

-do czasu wywozu odpadéw na sktadowisko segregacja i przechowywanie ich
w szczelnych pojemnikach znajdujacych sie w pomieszczeniach przeznaczonych na
gromadzenie i segregacje odpadéw, wydzielanych w budynkach;

h) gospodarka odpadami:

11) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo  $ci:

nie ustala sie,

12) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania u rzadzania i u zytkowania terenéw:

nie ustala sie;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala s ie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 m arca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

20%;

14) szczegolne warunki zagospodarowania terendw ora  z ograniczenia w ich u  zytkowaniu:

teren znajduje sie w obszarze zabudowy srodmiejskiej.
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6. Karta terenu nr 006

1) symbol i nr terenu:

pU;

2) powierzchnia terenu:

#3.,4 a,

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe:

- ustugi administracji,

- ustugi kultury,

- ustugi nauki,

- ustugi obstugi ludnosci lub przedsiebiorstw,

- ustugi opieki zdrowotnej,

- ustugi o$wiaty,

- ustugi turystyki,

- tereny sportu i rekreacji — kryte urzadzenia sportowe,

b) uzupehiajace:

nie ustala sie;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wska  zniki

zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania terenu:

- procent zabudowy maksimum 50% powierzchni dziatki,
- procent powierzchni biologicznie czynnej minimum 30% powierzchni dziatki,

b) linie zabudowy:

historyczna linia zabudowy pokrywajgca sie z obrysem zabudowy zabytkowej,

c) parametry zabudowy:

zgodnie z ustaleniami pkt 6 lit. a,

d) dachy:

zgodnie z ustaleniami pkt 6 lit. a;

5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) ochrona na podstawie przepiséw odrebnych,

b) dopuszczalny poziom hatasu dla terenéw w strefie Srédmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow” zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkd

w oraz débr kultury wspotczesnej:

a) dla budynkéw oznaczonych na rysunku planu
jako obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkéw
obowigzuje:

- zachowanie w niezmienionej formie gabarytu budynku,

- zachowanie w niezmienionej formie ksztaltu dachu (kata nachylenia, wysokosci
kalenicy i okapu) oraz jego pokrycia z dachowki ceramicznej w kolorze czerwonym,

- przywrécenie oryginalnego zewnetrznego wygladu architektonicznego,
znieksztatlconego przez wtérne przebudowy i wymiane stolarki otworowej niezgodne z
zasadami konserwatorskimi,

- zakaz wykonywania tynkéw i ocieplenia niszczacego lub przystaniajacego detale
architektoniczne

b) ze wzgledu na potozenie w strefie ,B” ochrony
konserwatorskiej obejmujacej uktad urbanistyczny
$rédmiescia Opola oraz krajobraz kulturowy
obowigzuje:

- dopasowanie nawierzchni oraz mafej architektury w zakresie materiatow
wykonczeniowych, kolorystyki, skali, formy do historycznej kompozycji przestrzennej,
- dostosowanie nasadzen zieleni do historycznej kompozycji przestrzennej,

7) zasady zagospodarowania terenow podlegaj  acy

ch ochronie na podstawie przepisow odr  ebnych:

a) ochrona terenéw goérniczych: nie dotyczy,
b) ochrona obszaréw szczegdlnego zagrozenia ;
powodzia; nie dotyczy,
c) ochrona terenow zagrozonych osuwaniem sie ;

mas ziemnych: nie dotyczy,
d) pozostate tereny i obiekty: nie dotyczy;
8) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzenne  go:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

- elewacje budynkéw w kolorze naturalnego tynku,

- zachowanie przedogrodkéw,

- zakaz rozbudowy, nadbudowy i przebudowy obiektéw dysharmonijnych oznaczonych
jako obiekty do likwidaciji,

b) nosniki reklamowe:

- zakaz lokalizacji wszelkich reklam oraz obiektow stuzacych reklamie,

- dopuszcza sie umieszczenie jednego szyldu dla jednej firmy lub instytucji
dostosowanego wielkoscig, kolorystyka i stylem do charakteru budynku usytuowanych
w przyziemiu budynku w rejonie wejscia, na wysokosci nie przekraczajacej gzymsu
dzielgcego parter od pozostatych kondygnacji,

c) ustalenia dla obiektow

ustugowych:

tymczasowych

zakaz lokalizacji,

d) wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe:

zakaz lokalizacji,

e) obiekty matej architektury:

nie ustala sie,

f) zielen:

minimum 10% powierzchni dziatki,

g) nadziemne czesci urzadzen technicznych:

- zakaz sytuowania na elewacjach frontowych,
- dostosowanie pod wzgledem kolorystyki i formy do otaczajacej zabudowy Ilub
przystoniecie ich zielenig ozdobng;

9) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

- minimum 20 m.p. na 1000 m2 powierzchni uzytkowej ustug,
- minimum 15 m.p. na 100 miejsc konsumpcyjnych,

- minimum 25 m.p. na 100 zatrudnionych,

- minimum 20 m.p. na 100 miejsc noclegowych,

b) realizacja miejsc postojowych:

- na parkingach wyznaczonych na terenach lub zagtebionych pod ziemig,
- w garazach wbudowanych w budynki ustugowe,

c) dostepnos¢ komunikacyjna:

od terenu 10KDL,;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemé

w infrastruktury:

a) zaopatrzenie w wode:

- Z istniejacej miejskiej sieci wodociggowej,
- wykonanie nowych odcinkéw sieci wodociggowej o przekrojach zabezpieczajgcych
potrzeby przeciwpozarowe i wyposazonych w hydranty zewnetrzne,

b) odprowadzenie $ciekéw bytowych, komunalnych
i przemystowych:

- poprzez rozdzielczg kanalizacje sanitarng do istniejgcego uktadu miejskiej kanalizaciji
ogélnosptawnej,
- zakaz odprowadzania $ciekéw do gruntu oraz wod powierzchniowych i gruntowych,

15




- zagospodarowanie woéd opadowych i roztopowych na whlasnym terenie
z wykorzystaniem systemow retencyjno-rozsaczajacych,

- poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzany z istniejagcym miejskim
uktadem kanalizacji deszczowej,

c¢) odprowadzenie wod opadowych:

d) zaopatrzenie w gaz: z istniejacej infrastruktury gazowej, w oparciu 0 gazociggi niskiego cisnienia,

- Z miejskiego systemu cieptowniczego,

- dopuszcza sie ogrzewanie obiektéw z indywidualnych i lokalnych zrédet ciepta,
opartych na paliwach gazowych, energii elektrycznej i odnawialnej, nie powodujgcych
ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza,

€) zaopatrzenie w energie cieplna:

-z istniejacych i planowanych elementéw systemu elektroenergetycznego:
elektroenergetycznych sieci $redniego napiecia 15 kV, stacji transformatorowych
15/0,4 kV, elektroenergetycznych sieci niskiego napiecia,

- sytuowanie elementéw sieci elektroenergetycznych pod ziemia,

f) zaopatrzenie w energie elektryczng:

- z istniejacych i planowanych elementdw infrastruktury telekomunikacyjnej,

- sytuowanie planowanych elementéw infrastruktury telekomunikacyjnej pod ziemia,

- dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej w
rozumieniu przepisdw odrebnych,

g) zapewnienie telekomunikacii:

- systematyczny wywéz odpadéw na zorganizowane sktadowisko odpadéw
komunalnych oraz zagospodarowanie odpaddéw innych niz komunalne zgodnie z
przepisami odrebnymi,

-do czasu wywozu odpadéw na sktadowisko segregacja i przechowywanie ich
w szczelnych pojemnikach znajdujacych sie w pomieszczeniach przeznaczonych na
gromadzenie i segregacje odpadéw, wydzielanych w budynkach;

h) gospodarka odpadami:

11) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo  sci:

nie ustala sie;

12) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania u rzadzania i u zytkowania terendow:

nie ustala sie;

13) stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala s ie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 m arca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

20%;

14) szczegolne warunki zagospodarowania terendw ora  z ograniczenia w ich uzytkowaniu:

teren znajduje sie w obszarze zabudowy $rédmiejskiej.
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7. Karta terenu nr 007

1) symbol i nr terenu:

FUIKPP;

2) powierzchnia terenu:

18,0 a;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe:

plac publiczny

b) uzupeiajace:

pod poziomem terenu dopuszcza sie:

- ustugi administracji,

- ustugi kultury,

- ustugi turystyki,

- ustugi z zakresu obstugi ludnosci lub przedsiebiorstw,
- tereny sportu i rekreacji — kryte urzadzenia sportowe,
- parkingi podziemne;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wska  zniki

zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania terenu:

- intensywno$¢ zabudowy do 2,0,
- procent powierzchni biologicznie czynnej minimum 30% powierzchni dziatki,

b) linie zabudowy:

nie dotyczy,

c) parametry zabudowy:

liczba kondygnacji podziemnych do 2,

d) dachy:

nie dotyczy;

5) zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) ochrona na podstawie przepiséw odrebnych,

b) dopuszczalny poziom hatasu dla ,terenéw w strefie Srédmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow” zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkd

w oraz débr kultury wspoéitczesnej:

ze wzgledu na potozenie w strefie ,B” ochrony
konserwatorskiej obejmujacej uktad urbanistyczny
$rédmiescia Opola oraz krajobraz kulturowy
obowigzuje:

- dopasowanie nawierzchni oraz zakresie materiatéw
wykonczeniowych, kolorystyki,
- dostosowanie nasadzen zieleni oraz obiektéw matej architektury pod wzgledem skali i

formy do wnetrza urbanistycznego,

matej architektury w

7) zasady zagospodarowania terenéw podlegaj  acych ochronie na podstawie przepiséw odr  ebnych:
a) ochrona terenéw gérniczych: nie dotyczy,

b) ochrona obszaréw szczegélnego zagrozenia ;

powodzia; nie dotyczy,

c) ochrona terenéw zagrozonych osuwaniem sie ;

mas ziemnych: nie dotyczy,

d) pozostate tereny i obiekty: nie dotyczy;

8) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzenne  go:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

zagospodarowanie spojne pod wzgledem kolorystyki, stylu, wykorzystanych materiatow
z zagospodarowaniem terenu 8KPP/ZP,

b) nosniki reklamowe:

zakaz lokalizacji wszelkich reklam oraz obiektow stuzgcych reklamie,

c) ustalenia dla obiektow

ustugowych:

tymczasowych

zakaz lokalizaciji,

d) wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe:

zakaz lokalizaciji,

e) obiekty matlej architektury:

dostosowanie formy i skali do wnetrza urbanistycznego,

f) zielen:

- minimum 20% powierzchni dziatki,
- ochrona szpaleru oznaczonego na rysunku planu,

g) nadziemne czesci urzadzen technicznych:

dostosowanie pod wzgledem kolorystyki i formy do otaczajacej zabudowy Ilub
przystoniecie ich zielenig ozdobng;

9) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

- minimum 20 m.p. na 1000 m?2 powierzchni uzytkowej ustug,
- minimum 15 m.p. na 100 miejsc konsumpcyjnych,

- minimum 25 m.p. na 100 zatrudnionych,

- minimum 20 m.p. na 100 miejsc noclegowych,

b) realizacja miejsc postojowych:

w garazach podziemnych,

c) dostepnosé komunikacyjna:

- poprzez teren 1U i droge prostopadia do ulicy Ozimskiej,
- cigg pieszy zgodnie z rysunkiem planu;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemo

w infrastruktury:

a) zaopatrzenie w wode:

- Z istniejacej miejskiej sieci wodociagowe;j,
- wykonanie nowych odcinkéw sieci wodociggowej o przekrojach zabezpieczajgcych
potrzeby przeciwpozarowe i wyposazonych w hydranty zewnetrzne,

b) odprowadzenie $ciekéw bytowych, komunalnych
i przemystowych:

- poprzez rozdzielczg kanalizacje sanitarng do istniejgcego uktadu miejskiej kanalizacji
sanitarnej w systemie cisnieniowym
- zakaz odprowadzania $ciekéw do gruntu oraz wéd powierzchniowych i gruntowych,

c¢) odprowadzenie wod opadowych:

- zagospodarowanie wéd opadowych i roztopowych na wlasnym terenie
z wykorzystaniem systemow retencyjno-rozsaczajacych,

- poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzany z istniejacym miejskim
uktadem kanalizacji deszczowej lub systemem rowéw melioracyjnych poprzez
systemy retencyjne na wkasnym terenie,

d) zaopatrzenie w gaz:

z istniejgcej infrastruktury gazowej, w oparciu o gazociagi niskiego cisnienia,

ogrzewanie obiektow z indywidualnych i lokalnych zrodet ciepta, opartych na paliwach

€) zaopatrzenie w energie cieplna: ptynnych, gazowych, energii elektrycznej i odnawialnej, nie powodujgcych
ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza,
-z istniejacych i planowanych elementéw systemu elektroenergetycznego:

f) zaopatrzenie w energie elektryczng:

elektroenergetycznych sieci $redniego napiecia 15 kV, stacji transformatorowych
15/0,4 kV, elektroenergetycznych sieci niskiego napiecia,

- sytuowanie liniowych elementdw sieci elektroenergetycznych pod ziemia,

-w uzasadnionych wzgledami technicznymi przypadkach dopuszcza sie lokalizacje
naziemnych kubaturowych urzadzen infrastruktury elektroenergetycznej, np. stacji
transformatorowych,

- dla planowanych stacji transformatorowych zapewnienie bezposredniego dostepu do

drogi publicznej,
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- z istniejacych i planowanych elementéw infrastruktury telekomunikacyjnej,

- sytuowanie planowanych liniowych elementéw infrastruktury telekomunikacyjnej pod
ziemia,

g) zapewnienie telekomunikaciji: - dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej w
rozumieniu przepis6w odrebnych,

- dostosowanie wystroju zewnetrznego naziemnych obiektow telekomunikacyjnych do
otoczenia, w tym przez maskowanie np. wysokimi krzewami,

- systematyczny wywéz odpadéw na zorganizowane sktadowisko odpadéw
komunalnych oraz zagospodarowanie odpaddéw innych niz komunalne zgodnie z
przepisami odrebnymi,

h) gospodarka odpadami: -do czasu wywozu odpadéw na sktadowisko segregacja i przechowywanie ich

w szczelnych pojemnikach znajdujacych sie w pomieszczeniach przeznaczonych na

gromadzenie i segregacje odpadéw, wydzielanych w budynkach lub pod zadaszonymi

ostonami lub w pomieszczeniach ze scianami petnymi lub azurowymi;

11) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo  sci:

nie ustala sie;

12) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania u rzadzania i u zytkowania terendw:

- dopuszcza sie lokalizacje nowych oraz istniejacych obiektow matej architektury zwigzanych z placem publicznym,
- bezterminowo dopuszcza sie utrzymanie przeznaczenia terenu na plac publiczny oraz zieleh urzgdzona;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala s ie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 m arca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%;

14) szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw ora  z ograniczenia w ich u zytkowaniu:

- obszar przestrzeni publicznej,
- zakaz lokalizacji budynkéw na poziomie terenu.
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8. Karta terenu nr 008

1) symbol i nr terenu: BKPP/ZP;

2) powierzchnia terenu: P4,8 a;

3) przeznaczenie terenu:

- zielen urzadzona,

a) podstawowe: _ plac publiczny,

pod poziomem terenu dopuszcza sie:

- obiekty i sieci uzbrojenia technicznego,
- parking podziemny,

- ustugi kultury;

b) uzupetniajace:

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wska  zniki zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania terenu: procent powierzchni biologicznie czynnej minimum 50% powierzchni dziatki,
b) linie zabudowy: nie dotyczy,
c) parametry zabudowy: nie dotyczy,
d) dachy: nie dotyczy;

5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) ochrona na podstawie przepiséw odrebnych,

b) dopuszczalny poziom hatasu dla ,terenéw w strefie Srédmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow” zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkd w oraz débr kultury wspoétczesnej:

ze wzgledu na potozenie w strefie ,B” ochrony | - dopasowanie nawierzchni oraz matej architektury w zakresie materiatow
konserwatorskiej obejmujacej uktad urbanistyczny | wykonczeniowych, kolorystyki,
srédmiescia Opola oraz krajobraz kulturowy | - dostosowanie nasadzen zieleni oraz obiektéw matej architektury pod wzgledem skali i

obowigzuje: formy do wnetrza urbanistycznego,

7) zasady zagospodarowania terenéw podlegaj  acych ochronie na podstawie przepiséw odr  ebnych:
a) ochrona terenéw gérniczych: nie dotyczy,

b) ochrona obszaréw szczegélnego zagrozenia ;

powodzia; nie dotyczy,

c) ochrona terenéw zagrozonych osuwaniem sie

mas ziemnych: nie dotyczy,

d) pozostate tereny i obiekty: nie dotyczy;

8) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzenne  go:

- zachowanie osi kompozycyjnej oznaczonej na rysunku planu,

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne: - zakaz rozbudowy, nadbudowy obiektéw dysharmonijnych oznaczonych jako obiekty
do likwidaciji,

b) nosniki reklamowe: zakaz lokalizacji wszelkich reklam oraz obiektow stuzgcych reklamie,

E)SILIIJS;g\lls;(I:?'I' dla tymczasowych obiektow zakaz lokalizacji,

d) wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe: zakaz lokalizaciji,

e) obiekty matlej architektury: dostosowanie formy i skali do wnetrza urbanistycznego,

f zielen: - zieler urzadzona minimum 30% powierzchni dziafki,

) zielen: .
- ochrona szpaleréw drzew oznaczonych na rysunku planu,

g) nadziemne czesci urzadzen technicznych: przystoniecie zielenig ozdobng;

9) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.): nie dotyczy,

b) realizacja miejsc postojowych: zakaz lokalizacji na terenie,

- poprzez teren 1U i droge prostopadta do ulicy Ozimskiej,

¢) dostepnosc komunikacyjna: - Cciggi piesze zgodnie z rysunkiem planu;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemé w infrastruktury:

a) zaopatrzenie w wode: zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajacej infrastruktury technicznej,
ib[))r(;de%?/\gi?)sv@%?:? sciekow bytowych, komunalnych zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajacej infrastruktury technicznej,

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wtasnym terenie,

¢) odprowadzenie wod opadowych: - zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajacej infrastruktury technicznej,

d) zaopatrzenie w gaz: zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajacej infrastruktury technicznej,
e) zaopatrzenie w energie cieplna: zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajacej infrastruktury technicznej,
-z istniejacych i planowanych elementéw systemu elektroenergetycznego:

elektroenergetycznych sieci $redniego napiecia 15 kV, stacji transformatorowych
15/0,4 kV, elektroenergetycznych sieci niskiego napiecia,
- sytuowanie elementéw sieci elektroenergetycznych pod ziemia,

f) zaopatrzenie w energie elektryczna;

- z istniejacych i planowanych elementéw infrastruktury telekomunikacyjnej,

- sytuowanie planowanych elementéw infrastruktury telekomunikacyjnej pod ziemia,

- dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej w
rozumieniu przepiséw odrebnych,

g) zapewnienie telekomunikaciji:

h) gospodarka odpadami: nie ustala sie;

11) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo  sci:

nie ustala sie;

12) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania u rzadzania i u zytkowania terenow:

do czasu realizacji kompleksowej przebudowy placu dopuszcza sie zachowanie drogi wewnetrznej, w tym parkingéw;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala s ie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 m arca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%;

14) szczegolne warunki zagospodarowania terendw ora  z ograniczenia w ich uzytkowaniu:

- obszar przestrzeni publicznej,
- dopuszcza sie organizacje imprez masowych,
- zakaz lokalizacji budynkow.
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9. Karta terenu nr 009

1) symbol i nr terenu:

PKDL,;

2) powierzchnia terenu:

P6,8 a,

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe:

drogi publiczne — ulice lokalne,

b) uzupetniajace:

- zielen urzadzona,
- obiekty i sieci uzbrojenia infrastruktury technicznej;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wska  zniki

zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania terenu: nie dotyczy,
b) linie zabudowy: nie dotyczy,
c) parametry zabudowy: nie dotyczy,
d) dachy: nie dotyczy;

5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

ochrona na podstawie przepiséw odrebnych;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkd

w oraz débr kultury wspotczesnej:

ze wzgledu na potozenie w strefie ,B” ochrony
konserwatorskiej obejmujacej uktad urbanistyczny
srédmiescia Opola oraz krajobraz kulturowy
obowigzuje:

- dopasowanie nawierzchni oraz matej architektury w zakresie materiatow
wykonczeniowych, kolorystyki, skali, formy do historycznej kompozycji przestrzennej,
- dostosowanie nasadzen zieleni do historycznej kompozycji przestrzennej,

7) zasady zagospodarowania terenow podlegaj  acy

ch ochronie na podstawie przepisow odr  ebnych:

a) ochrona terenéw goérniczych: nie dotyczy,
b) ochrona obszaréw szczegdlnego zagrozenia ;
powodzia; nie dotyczy,
c) ochrona terenow zagrozonych osuwaniem sie ;

mas ziemnych: nie dotyczy,
d) pozostate tereny i obiekty: nie dotyczy;
8) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzenne  go:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

zachowanie osi kompozycyjnej oznaczonej na rysunku planu,

b) nosniki reklamowe:

zakaz lokalizacji wszelkich reklam oraz obiektow stuzgcych reklamie,

c) ustalenia dla obiektow

ustugowych:

tymczasowych

zakaz lokalizaciji,

d) wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe:

zakaz lokalizaciji,

e) obiekty matlej architektury:

dostosowanie formy i skali do wnetrza urbanistycznego,

f) zielen:

nie ustala sie,

g) nadziemne czesci urzadzen technicznych:

przystoniecie zielenig ozdobng;

9) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

nie dotyczy,

b) realizacja miejsc postojowych:

zakaz lokalizaciji,

¢) dostepnos¢ komunikacyjna:

ciggi piesze zgodnie z rysunkiem planu;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemo

w infrastruktury:

a) zaopatrzenie w wode:

zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajacej infrastruktury technicznej,

b) odprowadzenie sciekow bytowych, komunalnych
i przemystowych:

zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajacej infrastruktury technicznej,

c¢) odprowadzenie wod opadowych:

poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzany z istniejagcym miejskim
uktadem kanalizacji deszczowej,

d) zaopatrzenie w gaz:

zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajacej infrastruktury technicznej,

e) zaopatrzenie w energie cieplna;

zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajacej infrastruktury technicznej,

f) zaopatrzenie w energie elektryczng:

- z istniejacych i planowanych elementéw systemu elektroenergetycznego,
- zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajgcej infrastruktury technicznej,

g) zapewnienie telekomunikacji zapewnien_ie _do_stepu eksploatacyjnego  do  przebiegajacej infrastruktury
telekomunikacyjnej,

h) gospodarka odpadami: nie ustala sie;

11) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo  sci:

nie ustala sie;

12) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania u rzadzania i u zytkowania terendéw:

nie ustala sie;

13) stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala s ie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 m arca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%;

14) szczegolne warunki zagospodarowania terendw ora

z ograniczenia w ich u_zytkowaniu:

- obszar przestrzeni publicznej,
- zakaz lokalizacji budynkow.
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10. Karta terenu nr 010

1) symbol i nr terenu:

[LOKDL;

2) powierzchnia terenu:

8,8 a,

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe:

drogi publiczne — ulice lokalne,

b) uzupetniajace:

- zielen urzadzona,
- obiekty i sieci uzbrojenia infrastruktury technicznej;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wska  zniki

zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania terenu: nie dotyczy,
b) linie zabudowy: nie dotyczy,
c) parametry zabudowy: nie dotyczy,
d) dachy: nie dotyczy;

5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

ochrona na podstawie przepiséw odrebnych;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkd

w oraz débr kultury wspotczesnej:

ze wzgledu na potozenie w strefie ,B” ochrony
konserwatorskiej obejmujacej uktad urbanistyczny
srédmiescia Opola oraz krajobraz kulturowy
obowigzuje:

- dopasowanie nawierzchni oraz matej architektury w zakresie materiatow
wykonczeniowych, kolorystyki, skali, formy do historycznej kompozycji przestrzennej,
- dostosowanie nasadzen zieleni do historycznej kompozycji przestrzennej,

7) zasady zagospodarowania terenow podlegaj  acy

ch ochronie na podstawie przepisow odr  ebnych:

a) ochrona terenéw goérniczych: nie dotyczy,
b) ochrona obszaréw szczegdlnego zagrozenia ;

powodzia; nie dotyczy,
c) ochrona terenow zagrozonych osuwaniem sie ;

mas ziemnych: nie dotyczy,
d) pozostate tereny i obiekty: nie dotyczy;
8) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzenne  go:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne: nie ustala sie,

b) nosniki reklamowe:

zakaz lokalizacji wszelkich reklam oraz obiektow stuzgcych reklamie,

c) ustalenia dla obiektow

ustugowych:

tymczasowych

zakaz lokalizaciji,

d) wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe:

zakaz lokalizaciji,

e) obiekty matlej architektury:

dostosowanie formy i skali do wnetrza urbanistycznego,

f) zielen:

szpaler drzew zgodnie z rysunkiem planu,

g) nadziemne czesci urzadzen technicznych:

przystoniecie zielenig ozdobng;

9) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

w przypadku realizacji miejsc postojowych uwzglednia sie miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) realizacja miejsc postojowych:

nie ustala sie,

¢) dostepnos¢ komunikacyjna:

wyznaczenie drogi rowerowej;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemo

w infrastruktury:

a) zaopatrzenie w wode:

zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajacej infrastruktury technicznej,

b) odprowadzenie sciekow bytowych, komunalnych
i przemystowych:

zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajacej infrastruktury technicznej,

c¢) odprowadzenie wod opadowych:

poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzany z istniejagcym miejskim
uktadem kanalizacji deszczowej,

d) zaopatrzenie w gaz:

zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajacej infrastruktury technicznej,

e) zaopatrzenie w energie cieplna;

zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajacej infrastruktury technicznej,

f) zaopatrzenie w energie elektryczng:

- z istniejacych i planowanych elementéw systemu elektroenergetycznego,
- zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajgcej infrastruktury technicznej,

g) zapewnienie telekomunikacji zapewnien_ie _do_stepu eksploatacyjnego  do  przebiegajacej infrastruktury
telekomunikacyjnej,

h) gospodarka odpadami: nie ustala sie;

11) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo  $ci:

nie ustala sie;

12) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania u rzadzania i u zytkowania terendéw:

nie ustala sie;

13) stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala s ie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 m arca 2003 r.

o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%;

14) szczegolne warunki zagospodarowania terendw ora

z ograniczenia w ich u_zytkowaniu:

- obszar przestrzeni publicznej,
- zakaz lokalizacji budynkow.

21




11. Karta terenu nr 011

1) symbol i nr terenu: L1KDD;

2) powierzchnia terenu: 86,3 a;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: drogi publiczne — ulice dojazdowe,

- Zielen urzadzona,

b) uzupetniajace: - obiekty i sieci uzbrojenia infrastruktury technicznej;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wska  zniki zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania terenu: nie dotyczy,
b) linie zabudowy: nie dotyczy,
c) parametry zabudowy: nie dotyczy,
d) dachy: nie dotyczy;

5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

ochrona na podstawie przepisow odrebnych;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkd  w oraz débr kultury wspdlczesnej:

ze wzgledu na potozenie w strefie ,B” ochrony
konserwatorskiej obejmujacej uktad urbanistyczny
$rédmiescia Opola oraz krajobraz kulturowy

- dopasowanie nawierzchni oraz mafej architektury w zakresie materiatow
wykonczeniowych, kolorystyki, skali, formy do historycznej kompozycji przestrzennej,
- dostosowanie nasadzen zieleni do historycznej kompozycji przestrzennej,

obowigzuje:

7) zasady zagospodarowania terenéw podlegaj  acych ochronie na podstawie przepisow odr  ebnych:

a) ochrona terenéw goérniczych: nie dotyczy,

an\?v‘(:)?jrz?g? obszardw szczegodlnego zagrozenia nie dotyczy,

c) ochrona terenéw zagrozonych osuwaniem si :

rr%as ziemnych: ¥ Y © | nie dotyczy,

d) pozostate tereny i obiekty: nie dotyczy;

8) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzenne  go:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne: nie ustala sie,

b) nosniki reklamowe: zakaz lokalizacji wszelkich reklam oraz obiektow stuzgcych reklamie,
E)Shljﬁgméﬁi dla tymczasowych obiektow zakaz lokalizacji,

d) wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe: zakaz lokalizaciji,

e) obiekty matej architektury: dostosowanie formy i skali do wnetrza urbanistycznego,
f) zielen: obustronny szpaler drzew,

g) nadziemne czesci urzadzen technicznych: przystoniecie zielenig ozdobng;

9) zasady obstugi komunikacyjnej:

w przypadku realizacji miejsc postojowych uwzglednia sie miejsca przeznaczone na

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.): parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) realizacja miejsc postojowych: nie ustala sie,

c) dostepnos$¢ komunikacyjna: wyznaczenie drogi rowerowej;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemé w infrastruktury:

a) zaopatrzenie w wode: zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajacej infrastruktury technicznej,

b) odprowadzenie sciekow bytowych, komunalnych | zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajacej infrastruktury technicznej,
i przemystowych:

poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzany z istniejacym miejskim

¢) odprowadzenie wod opadowych: uktadem kanalizacji deszczowej,

d) zaopatrzenie w gaz: zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajacej infrastruktury technicznej,

e) zaopatrzenie w energie cieplna: zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajacej infrastruktury technicznej,

- z istniejacych i planowanych elementéw systemu elektroenergetycznego,

f) zaopatrzenie w energie elektryczna: - zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajacej infrastruktury technicznej,

zapewnienie  dostepu  eksploatacyjnego do  przebiegajacej infrastruktury

g) zapewnienie telekomunikaciji: telekomunikacyjnei,

h) gospodarka odpadami: nie ustala sie;

11) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo  sci:

nie ustala sie;

12) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania u rzadzania i u zytkowania terendw:

nie ustala sie;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala s ie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 m arca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%;

14) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw ora  z ograniczenia w ich u_zytkowaniu:

- obszar przestrzeni publicznej,
- zakaz lokalizacji budynkow.
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12. Karta terenu nr 012

1) symbol i nr terenu:

L2KDX;

2) powierzchnia terenu:

RO,7 a;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe:

drogi publiczne — ciagi pieszo-jezdne,

b) uzupeiajace:

- Zielen urzadzona,
- obiekty i sieci uzbrojenia infrastruktury technicznej;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wska  zniki

zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania terenu: nie dotyczy,
b) linie zabudowy: nie dotyczy,
c) parametry zabudowy: nie dotyczy,
d) dachy: nie dotyczy;

5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

ochrona na podstawie przepisow odrebnych;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkd

w oraz débr kultury wspotczesnej:

ze wzgledu na potozenie w strefie ,B” ochrony
konserwatorskiej obejmujacej uktad urbanistyczny
$rédmiescia Opola oraz krajobraz kulturowy
obowigzuje:

- dopasowanie nawierzchni oraz mafej architektury w zakresie materiatow
wykonczeniowych, kolorystyki, skali, formy do historycznej kompozycji przestrzennej,
- dostosowanie nasadzen zieleni do historycznej kompozycji przestrzennej,

7) zasady zagospodarowania terenéw podlegaj  acych ochronie na podstawie przepisow odr  ebnych:
a) ochrona terenéw goérniczych: nie dotyczy,

b) ochrona obszaréw szczegdlnego zagrozenia ;

powodzia; nie dotyczy,

c) ochrona terenow zagrozonych osuwaniem sie ;

mas ziemnych: nie dotyczy,

d) pozostate tereny i obiekty: nie dotyczy;

8) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzenne  go:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

nie ustala sie,

b) nosniki reklamowe:

zakaz lokalizacji wszelkich reklam oraz obiektow stuzgcych reklamie,

c) ustalenia dla obiektow

ustugowych:

tymczasowych

zakaz lokalizaciji,

d) wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe:

zakaz lokalizaciji,

e) obiekty matej architektury:

dostosowanie formy i skali do wnetrza urbanistycznego,

f) zielen:

obustronny szpaler drzew,

g) nadziemne czesci urzadzen technicznych:

przystoniecie zielenig ozdobng;

9) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

w przypadku realizacji miejsc postojowych uwzglednia sie miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) realizacja miejsc postojowych:

nie ustala sie,

c) dostepnos¢ komunikacyjna:

nie ustala sie;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemé

w infrastruktury:

a) zaopatrzenie w wode:

zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajacej infrastruktury technicznej,

b) odprowadzenie $ciekéw bytowych, komunalnych
i przemystowych:

zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajacej infrastruktury technicznej,

c¢) odprowadzenie wod opadowych:

poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzany z istniejacym miejskim
uktadem kanalizacji deszczowej,

d) zaopatrzenie w gaz:

zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajacej infrastruktury technicznej,

e) zaopatrzenie w energie cieplna:

zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajacej infrastruktury technicznej,

f) zaopatrzenie w energie elektryczna:

- z istniejacych i planowanych elementéw systemu elektroenergetycznego,
- zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajacej infrastruktury technicznej,

g) zapewnienie telekomunikacii zapewnienje 'do_stepu eksploatacyjnego  do  przebiegajacej  infrastruktury
telekomunikacyjnej,

h) gospodarka odpadami: nie ustala sie;

11) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo  $ci:

nie ustala sie;

12) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania u rzadzania i u zytkowania terendw:

nie ustala sie;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala s ie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 m arca 2003 r.

0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%;

14) szczegolne warunki zagospodarowania terendw ora

z ograniczenia w ich u_zytkowaniu:

- obszar przestrzeni publicznej,
- zakaz lokalizacji budynkow.

Rozdziat 3
Przepisy ko nhcowe

§ 6. Wykonanie uchwaly powierza sie Prezydentowi Miasta Opola.

§ 7. Na obszarze objetym planem traci moc Uchwata Nr XL/641/13 Rady Miasta Opola z dnia 25 kwietnia 2013 r.
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Srédmiescie Va’ w Opolu.

§ 8. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie trzydziestu dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Opolskiego.
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