projekt z dnia 10 sierpnia 2016 r.

UCHWALA NR
RADY MIASTA OPOLA
z dnia

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy W. Korfantego
w Opolu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2016 poz. 778, poz. 904) zgodnie z art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. z 2015 . poz. 1515, z 2016 r. poz. 1045, poz. 1890), oraz w zwigzku z Uchwatg nr XXVI11/486/16 Rady Miasta
Opola z dnia 19 maja 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulicy W. Korfantego w Opolu, Rada Miasta Opola uchwala, co nastepuije:
Rozdziat 1
Przepisy ogodlne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu nienaruszalnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Opola uchwalonego przez Rade Miasta Opola Uchwatg nr LXXI/745/10 z dnia 26 sierpnia 2010 r. uchwala
sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy W. Korfantego w Opolu zwany dalej planem.

2. Integralng czes$cig uchwaty sa:
1) rysunek planu, stanowigcy zatacznik nr 1;
2) wykaz zabytkow, stanowigcy zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wilasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania, stanowigce zatgcznik nr 3;

4) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 4.

3. Ustalenia obejmujgce obowigzkowy przedmiot planu ujete sg w postaci:
1) przepiséw ogoélnych okreslajacych zakres spraw regulowanych uchwatg i zawierajgcych objasnienia
uzytych terminéw i pojeg;
2) przepisbéw szczegotowych, zawartych w kartach terendéw, odnoszacych sie do poszczegdlnych terenéw
wyznaczonych na obszarze objetym granicami planu.

4. Ustalenia okreslone w ust. 3 obowigzujg facznie.
5. Zakres spraw regulowanych uchwatg dotyczy ustalen art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 2. Granice obszaru objetego planem, przedstawione na rysunku, stanowig: od pétnocy i zachodu — granica terenu
zamknietego, od wschodu — ulica Krakowska, od potudnia — ulica W. Korfantego.

§ 3. 1. llekro¢ jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miasta Opola;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ przepisy zawarte w niniejszej uchwale wraz z rysunkiem planu;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:500, stanowigcy zatacznik nr 1
do uchwaty;

4) Kkarcie terenu — nalezy przez to rozumie¢ zapis ustalen w przepisach szczegoétowych dla poszczegdlnych
terendw wyznaczonych w obszarze objetym granicami planu, ujetych w formie tabeli;

5) terenie —nalezy przez to rozumiec¢ teren, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,
oznaczony symbolem, na ktérym obowigzujg odpowiednie ustalenia;

6) przeznaczeniu terenu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ kategorie przeznaczenia lub grupy tych
kategorii, ktére dominujg na danym terenie, jednoczesnie w granicach terenu i na poszczegdlnych dziatkach
budowlanych;

7) przeznaczeniu terenu uzupetniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktére moze
uzupetnia¢ lub wzbogacac przeznaczenie, o ktérym mowa w pkt 6 jednoczesnie w granicach terenu i na
poszczegolnych dziatkach budowlanych, w sposéb okreslony w ustaleniach;

8) procencie zabudowy —nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej;

9) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ budynki, wiaty oraz obiekty budowlane niepotaczone trwale
z gruntem, wydzielone z przestrzeni za pomocg przegréd budowlanych, posiadajgce fundamenty i dach;

10) zabudowie pierzejowej — nalezy przez to rozumie¢ lokalizowanie nowych obiektéw z zachowaniem ciggu

elewacji frontowych wzdtuz ulic lub terendw przestrzeni publicznej, w tym umieszczania $cian bocznych
obiektu bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej;



11) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ okreslenie dopuszczalnego pionowego wymiaru
zabudowy mierzonego do kazdego punktu stropodachu, zbiegu potaci dachowych, kalenicy, gornej krawedzi
Sciany zewnetrznej, gzymsu lub attyki (bez uwzgledniania maszynowni dzwigéw i innych pomieszczen
technicznych, jesli sg cofniete minimum 5 m od elewacji zewnetrznej), od naturalnej rzednej terenu,
znajdujacej sie pionowo ponizej tego punktu, a zabudowa nie moze przekraczaé¢ dopuszczalnej wysokosci
w zadnym miejscu swojego rzutu;

12) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ nieprzekraczalng linie¢ zabudowy, na ktérej musi
by¢ usytuowana zewnetrzna krawedz zewnetrznej $ciany (przegrody), z dopuszczeniem mozliwosci:

a) miejscowego wysuniecia czesci zabudowy (ryzality, balkony, wykusze) przed wskazang linie, na
maksymalng gtebokos$¢ 1 m,
b) miejscowego cofniecia czesci zabudowy za wskazang linie, pod warunkiem, ze gtebokosé¢ cofniecia
nie moze przekroczy¢ 5% dtugosci elewac;ji frontowej budynku
jezeli linia zabudowy jest jednoczesnie linig rozgraniczajaca ulicy lub placu, mogg by¢ wysuniete tylko czesci
budynku powyzej parteru;
13) historycznej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé linie, pokrywajaca sie z zewnetrznym obrysem
zabudowy pokazanej na rysunku planu jako zabytki;

14) zakazie budowy budynkéw gospodarczych i garazowych — nalezy przez to rozumieé zakaz zwiekszania
liczby budynkéw gospodarczych i garazowych na danym terenie, z wyjatkiem podziemnych oraz zakaz ich
odbudowy;

15) zakazie budowy budynkow — nalezy przez to rozumie¢ zakaz zwiekszania liczby budynkéw na danym
terenie;
16) dachach ptaskich — nalezy przez to rozumie¢ dachy o kgcie nachylenia potaci dachowych od 0° do 10°;

17) miejscach postojowych (m.p.) — nalezy przez to rozumie¢ miejsca postojowe dla samochodéw osobowych;

18) nie ustala sie —nalezy przez to rozumie¢ nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia regulowane
przepisami prawa;

19) nie dotyczy — nalezy przez to rozumie¢ brak przestanek do wprowadzenia nakazow, zakazéw, dopuszczen
i ograniczeh na danym terenie.

2. llekro¢ jest mowa o przeznaczeniu terenu na:
1) ustugi zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi:

a) ustugi administracji — nalezy przez to rozumie¢ urzedy — obiekty organéw administracji panstwowej,
rzadowej, samorzadowej i wymiaru sprawiedliwosci, ambasady, konsulaty, urzedy celne wraz z
obiektami towarzyszacymi i urzgdzeniami zwigzanymi z ich obstuga,

b) ustugi opieki zdrowotnej — nalezy przez to rozumieé:

- obiekty opieki zdrowotnej, w ktorych udziela sie catodobowych $wiadczen zdrowotnych, w tym
szpitale, prewentoria, sanatoria, zaktady opiekunczo-lecznicze, zaktady pielegnacyjno-opiekuncze,
osrodki terapii uzaleznien izby wytrzezwien, hospicja,

- poradnie medyczne — przychodnie, poradnie, ambulatoria, osrodki zdrowia, gabinety lekarskie, stacje
dializ, zaktady rehabilitacji leczniczej, stacje krwiodawstwa, szkoty rodzenia, gabinety paramedyczne
(np. bioenergoterapeutyczne, znachorskie),

- obiekty ratownictwa medycznego,

- pracownie medyczne — pracownie diagnostyki medycznej, protetyki stomatologicznej i ortodoncji,
pracownie ortopedyczne, banki krwi, organéw i szpiku kostnego

wraz z obiektami towarzyszacymi i urzgdzeniami zwigzanymi z ich obstuga,

c) ustugi z zakresu obstugi ludnosci lub przedsiebiorstw — nalezy przez to rozumieé:

- handel detaliczny — obiekty stuzgce sprzedazy detalicznej o powierzchni sprzedazy do 2000 m?,
przystosowane do przyjmowania klientéw, oraz punkty sprzedazy zaktaddéw, gier losowych oraz
loteryjnych i zaktadéw sportowych, apteki, sklepy zoologiczne,

- gastronomie — restauracje, bary, kawiarnie, koktajl-bary, winiarnie, puby, stotéwki, obiekty stuzgce
dziatalno$ci kateringowej, fast-food, obiekty matej gastronomii,

- biura — budynki lub ich czesci, w ktérych prowadzi sie dziatalno$¢ zwigzang z zarzgdzaniem,
dziataniem organizacji, doradztwem, finansami, ubezpieczeniami, projektowaniem, obstugg
nieruchomosci, wynajmem, posrednictwem, prowadzeniem interesOw, pracami badawczo-
rozwojowymi,  archiwizowaniem, dziatalnoscia  wydawniczg, reklamg, ttumaczeniami,
przetwarzaniem i przesytaniem informacji, informatykg, przygotowywaniem programow
telewizyjnych i radiowych, przyjmowaniem przesytek, administracja, wymiarem sprawiedliwosci,
biura podrozy,

- drobne rzemiosto i ustugi — punkty ustug szewskich, krawieckich, rymarskich, fotograficznych,
introligatorskich,  poligraficznych, jubilerskich, lutniczych, fryzjerskich, kosmetycznych,
zegarmistrzowskich, modystycznych, kaletniczych, punkty napraw artykutdéw uzytku osobistego
i uzytku domowego, studia wizazu i odchudzania, taznie i sauny, solaria, gabinety masazu, pralnie,
punkty wynajmu i wypozyczania przedmiotdw ruchomych, studia tatuazu, kwiaciarnie, punkty
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florystyczne, szalety,

- obiekty kongresowe, konferencyjne oraz ksztatcenia dodatkowego, w ktérych odbywajg sie kursy,
szkolenia oraz dziatalno$¢ wspomagajgcg proces nauczania
wraz z obiektami towarzyszgcymi i urzadzeniami zwigzanymi z ich obstuga;

3. Niezdefiniowane pojecia nalezy rozumie¢ zgodnie z:
1) ustawag z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
2) ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. prawo budowlane;
3) przepisami wykonawczymi do wyzej wymienionych ustaw;
4) ustawami zwigzanymi z planowaniem przestrzennym i przepisami wykonawczymi do nich.

§ 4. 1. Na rysunku planu obowigzujgcymi ustaleniami sa:

1) oznaczenia ogolne:

a) granice obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2)

3) elementy kompozycji:

oznaczenia przeznaczenia terenow;

a) obowigzujgce linie zabudowy,
b) obiekty o szczegdlnych ograniczeniach;

4)

oznaczenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego — zabytki,

2. Niewymienione w ust. 1, pozostate elementy rysunku, majg charakter informacyjny.

Rozdziat 2
Przepisy szczegétowe

§ 5. Uchwala sie nastepujgce karty terenéw do planu:

8. Karta terenu nr 008

1) symbol i nr terenu:

1U;

2) powierzchnia terenu:

37,4 a;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe:

- ustugi administracji,
- ustugi opieki zdrowotnej,
- ustugi z zakresu obstugi ludnosci lub przedsigbiorstw,

b) uzupetiajace:

obiekty i sieci infrastruktury technicznej;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania terenu:

- intensywnos$¢ zabudowy od 2,7 do 4,2,
- procent zabudowy maksimum 70%,
- procent powierzchni biologicznie czynnej minimum 13% powierzchni dziafki,

b) linie zabudowy:

- obowigzujace zgodnie z rysunkiem planu,
- historyczna linia zabudowy,

c) parametry zabudowy:

- liczba kondygnacji nadziemnych od 4 do 6,
- wysokos$¢ zabudowy od 15 do 25 m,

d) dachy:

ptaskie z zastrzezeniem pkt 6 lit. a tiret czwarte;

5) zasady ochrony srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztattowania krajobrazu:

a) ochrona na podstawie przepiséw odrebnych,

b) dopuszczalny poziom hatasu dla ,terenéw szpitali

w miastach” zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury wspoétczesnej:

a) dla zabytkéw oznaczonych na rysunku planu
obowigzuje:

- zakaz rozbudowy, nadbudowy,

- historyczna linia zabudowy w przypadku odbudowy,
- zachowanie oryginalnych parametréw zabudowy,

- zakaz zmiany koloru i geometrii dachu,

- zachowanie otworéw okiennych i drzwiowych,

- zachowanie detalu architektonicznego,

b) ze wzgledu na potozenie w strefie ,A” ochrony
konserwatorskiej obejmujgcej uktad urbanistyczny
$rédmiescia Opola obowigzuje:

- dopasowanie wzgledem siebie nawierzchni oraz obiektow matej architektury w
zakresie materiatdw wykonczeniowych, kolorystyki,

- dopuszcza sie nawierzchnie z kostki kamiennej i ptyt kamiennych lub betonowych,

- dostosowanie nasadzen zieleni oraz obiektow matej architektury pod wzgledem skali i
formy do wymiaréw i zagospodarowania przestrzeni ulic i wnetrz;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw

lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepiséow:

a) tereny gornicze: nie dotyczy,
b) obszary szczegolnego zagrozenia powodzia: nie dotyczy,
C) obszary osuwania sie¢ mas ziemnych: nie dotyczy,
d) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania | nie dotyczy;
przestrzennego wojewodztwa:

e) pozostate tereny i obiekty: nie dotyczy;

8) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

| - zabudowa pierzejowa,
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- kolorystyka elewacji w odcieniach piaskowych, szarosci lub bieli,

- zakaz przebudowy i budowy obiektow o szczegdlnych ograniczeniach,

- dopuszcza sie podcienia, przejscia i przejazdy bramowe,

- dopuszcza sie cofnigcie najwyzszej kondygnacji na gtebokos¢ réwng historycznej linii
zabudowy sasiadujgcego zabytku oznaczonego na rysunku planu,

b) ustalenia dla obiektow

ustugowych:

tymczasowych

zakaz budowy,

c) wolnostojgce budynki gospodarcze i garazowe:

zakaz budowy,

d) zielen:

zachowanie istniejgcego drzewostanu,

€) nadziemne czesci urzadzen technicznych:

- zakaz sytuowania na elewacjach frontowych budynku,
- dostosowanie pod wzgledem kolorystyki i formy do otaczajacej zabudowy Ilub
przystoniecie ich zielenig ozdobnag;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy sys

temow komunikacji:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

nie ustala sie,

b) realizacja miejsc postojowych:

nie ustala sie,

c) dostepnos¢ komunikacyjna:

od ulicy Korfantego;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy sy

stemow infrastruktury:

a) zaopatrzenie w wode:

- z miejskiej sieci wodociggowej, po niezbednej jej rozbudowie,
- zakaz budowy obiektéw budowlanych i sadzenia drzew uniemozliwiajgcych dostep do
przebiegajacej infrastruktury,

b) odprowadzenie sciekow bytowych, komunalnych
i przemystowych:

- poprzez rozdzielczg kanalizacje sanitarng do istniejgcego uktadu miejskiej kanalizacji
sanitarnej, po niezbednej jej rozbudowie,

- zakaz odprowadzania $ciekow do gruntu oraz wod powierzchniowych i gruntowych,

- zakaz budowy obiektéw budowlanych i sadzenia drzew uniemozliwiajgcych dostep do
przebiegajacej infrastruktury,

¢) odprowadzenie wod opadowych:

- zagospodarowanie wéd  opadowych i roztopowych terenie
z wykorzystaniem systeméw retencyjno-rozsgczajgcych,

- poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzany z istniejgcym miejskim
ukfadem kanalizacji deszczowej lub ogdinosptawnej poprzez systemy retencyjne na

wiasnym terenie,

na wasnym

d) zaopatrzenie w gaz:

z infrastruktury gazowej, w oparciu o gazociggi niskiego cisnienia, po niezbedne;j jej
rozbudowie,

e) zaopatrzenie w energie cieplna:

- z miejskiego systemu cieptowniczego, po niezbednej jego rozbudowie,

- dopuszcza si¢ ogrzewanie obiektow z indywidualnych i lokalnych zrodet ciepta, nie
powodujgcych ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza opartych na
paliwach ptynnych, gazowych, energii elektrycznej i odnawialnej,

- zakaz budowy obiektéw budowlanych i sadzenia drzew uniemozliwiajgcych dostep do
przebiegajgcej infrastruktury,

f) zaopatrzenie w energie elektryczna:

-z istniejgcych i planowanych elementéw systemu elektroenergetycznego:
elektroenergetycznych sieci $redniego napiecia 15 kV, stacji transformatorowych
15/0,4 kV, elektroenergetycznych sieci niskiego napiecia,

- sytuowanie elementow sieci elektroenergetycznych pod ziemia,

- dopuszcza sie stosowanie odnawialnych zrodet energii,

- zakaz budowy obiektéw budowlanych i sadzenia drzew uniemozliwiajgcych dostep do
przebiegajacej infrastruktury,

g) zapewnienie telekomunikacji:

- z istniejgcych i planowanych elementoéw infrastruktury telekomunikacyjne;j,

- sytuowanie planowanych elementéw infrastruktury telekomunikacyjnej pod ziemia,

- dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej
W rozumieniu przepiséw odrebnych,

h) gospodarka odpadami:

budowa miejsc na pojemniki stuzgce do czasowego gromadzenia odpaddéw statych z
uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji i usuwania zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zasady i warunki scalania i podziatu nierucho

mosci:

zakaz podziatu na dziatki,

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

nie ustala sie;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej us

tala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%;

14) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

teren znajduje sie w obszarze zabudowy Srodmiejski

ej.

Rozdziat 3
Przepisy koncowe

§ 6. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Opola.

§ 7. Na obszarze objgtym planem traci moc Uchwata nr LVI1/641/10 Rady Miasta Opola z dnia 28 stycznia 2010 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Srédmiescie III” w Opolu.

§ 8. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie czternastu dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa

Opolskiego.




