projekt z dnia 15 wrze$nia 2017 r.

UCHWALA NR
RADY MIASTA OPOLA
z dnia

w  sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania  przestrzennego
»orodmiescie IVe” w Opolu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073), zgodnie z art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990
r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r. poz. 446, poz. 1579, poz. 1948, z 2017 r. poz. 730, poz.
935) oraz w zwigzku z Uchwatg nr XXI11/403/16 Rady Miasta Opola z dnia 25 lutego 2016 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu  zagospodarowania  przestrzennego
,Srédmiescie IVe” w Opolu, Rada Miasta Opola uchwala, co nastepuije:
Rozdziat 1
Przepisy ogodine

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Srédmiescie IVe” w Opolu,
zwany dalej planem, po stwierdzeniu przez Rade Miasta Opola, iz nie narusza on Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Opola uchwalonego przez Rade
Miasta Opola uchwatg nr LXXI/745/10 z dnia 26 sierpnia 2010 r.

2. Integralng czescig uchwaty sa:
1) rysunek planu, stanowigcy zatacznik nr 1;
2) wykaz zabytkéw, stanowigcy zatagcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania,
stanowigce zatgcznik nr 3.

3. Ustalenia obejmujgce obowigzkowy przedmiot planu ujete sg w postaci:
1) przepiséw ogdélnych okreslajgcych zakres spraw regulowanych uchwatg i zawierajgcych
objasnienia uzytych terminéw i poje¢;
2) przepisébw szczegotowych, zawartych w kartach terendéw, odnoszgcych sie do
poszczegdblnych terenéw wyznaczonych na obszarze objetym granicami planu.

4. Ustalenia okreslone w ust. 3 obowigzujg tgcznie.
5. Zakres spraw regulowanych uchwatg dotyczy ustalen art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 2. Granice obszaru objetego planem, przedstawione na rysunku, stanowig: od pdinocy — ulica 1 Maja,
od zachodu — ulica W. Reymonta oraz Wiadukt im. Zotnierzy Wykletych prowadzgcy do ulicy A. Struga,
od potudnia — ulica Armii Krajowej, od wschodu — ulica S. Dubois.

§ 3. 1. llekroc jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miasta Opola;
2) planie —nalezy przez to rozumie¢ przepisy zawarte w niniejszej uchwale wraz z rysunkiem
planu;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:500, stanowigcy
zatgcznik nr 1 do uchwaty;

4) karcie terenu —nalezy przez to rozumie¢ zapis ustalen w przepisach szczegdtowych dla
poszczegolnych terendw wyznaczonych w obszarze objetym granicami planu, ujetych w formie
tabeli;

5) terenie —nalezy przez to rozumie¢ teren, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi, oznaczony symbolem, na ktérym obowigzujg odpowiednie ustalenia;

6) przeznaczeniu terenu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ kategorie przeznaczenia lub
grupy tych kategorii, ktére dominujg na danym terenie, jednoczesnie w granicach terenu i na
poszczegodlnych dziatkach budowlanych;

7) przeznaczeniu terenu uzupelniajgcym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie terenu,
ktére moze uzupetnia¢ lub wzbogacac przeznaczenie, o ktérym mowa w pkt 6 jednoczesnie
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w granicach terenu ina poszczegdlnych dziatkach budowlanych, w sposéb okreslony
w ustaleniach;

8) procencie zabudowy —nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni zabudowy do
powierzchni dziatki budowlaneyj;

9) zabudowie — nalezy przez to rozumieé¢ budynki, wiaty oraz obiekty budowlane niepotgczone
trwale z gruntem, wydzielone z przestrzeni za pomocg przegrod budowlanych, posiadajgce
fundamenty i dach;

10) zabudowie pierzejowej — nalezy przez to rozumie¢ lokalizowanie nowych obiektéw
z zachowaniem ciggu elewac;ji frontowych wzdtuz ulic lub terenéw przestrzeni publicznej, w tym
umieszczania $cian bocznych obiektu bezposrednio przy granicy sgsiedniej dziatki budowlanej;

11) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ okreslenie dopuszczalnego pionowego
wymiaru zabudowy mierzonego do kazdego punktu stropodachu, zbiegu potaci dachowych,
kalenicy, goérnej krawedzi Sciany zewnetrznej, gzymsu lub attyki (bez uwzgledniania
maszynowni dzwigéw i innych pomieszczen technicznych, jesli sg cofnigte minimum 5 m od
elewacji zewnetrznej), od naturalnej rzednej terenu, znajdujgcej sie pionowo ponizej tego
punktu, a zabudowa nie moze przekracza¢ dopuszczalnej wysokosci w zadnym miejscu
swojego rzutu;

12) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec nieprzekraczalng linie zabudowy,
na ktérej musi by¢ usytuowana zewnetrzna krawedz zewnetrznej Sciany (przegrody),
z dopuszczeniem mozliwosci miejscowego cofniecia czesci zabudowy za wskazang linie, pod
warunkiem, ze gtebokosé cofniecia nie moze przekroczy¢ 2 m, a powierzchnia cofniecia nie
moze przekroczy¢ 30% powierzchni Sciany elewacji;

13) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie, ograniczajgcg czesé¢
terenu, na ktérym dopuszcza sie wznoszenie nadziemnych czesci zabudowy;

14) historycznej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé linie, pokrywajacg sie z obrysem
zabudowy pokazanej na rysunku planu jako zabytki;

15) zakazie budowy budynkéw — nalezy przez to rozumie¢ zakaz zwiekszania liczby budynkéw
na danym terenie;

16) dachach ptaskich — nalezy przez to rozumie¢ dachy o kacie nachylenia potaci dachowych od
0° do 10°;

17) szpalerze drzew — nalezy przez to rozumie¢ rzad lub dwa rzedy drzew;

18) miejscach postojowych (m.p.) — nalezy przez to rozumieé¢ miejsca postojowe dla
samochoddw osobowych.

2. llekro¢ w uchwale uzyto zapisu:

1) nie ustala sie — nalezy przez to rozumie¢ nakazy, zakazy, dopuszczenia iograniczenia
regulowane przepisami prawa;

2) nie dotyczy —nalezy przez to rozumie¢ brak przestanek do wprowadzenia nakazéw,
zakazow, dopuszczen i ograniczen na danym terenie.

3. llekro¢ jest mowa o przeznaczeniu terenu na:

1) zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng —nalezy przez to rozumie¢ jeden budynek
mieszkalny, zawierajacy 3 lub wiecej mieszkah albo zespét takich budynkéw wraz
z obiektami towarzyszacymi i urzgdzeniami zwigzanymi z ich obstuga;

2) zabudowe zamieszkania zbiorowego —nalezy przez to rozumie¢ jeden budynek
zamieszkania zbiorowego lub zespét takich budynkéw wraz z obiektami towarzyszgcymi
i urzagdzeniami zwigzanymi z ich obstugs;

3) ustugi zgodnie z ustaleniami szczegétowymi:

a) ustugi administracji — nalezy przez to rozumie¢ urzedy — obiekty organéw administracji
panstwowej, rzgdowej, samorzadowej i wymiaru sprawiedliwosci, ambasady, konsulaty,
urzedy celne wraz z obiektami towarzyszgcymi i urzadzeniami zwigzanymi z ich obstuga,

b) ustugi kultury — nalezy przez to rozumiec:

- obiekty upowszechniania kultury — domy kultury, biblioteki, mediateki, wypozyczalnie
filméw, centra informacyjne, kluby tematyczne, swietlice,

- wystawy i ekspozycje — muzea, galerie sztuki, sale wystawowe,

- pracownie artystyczne — pomieszczenia lub budynki wyspecjalizowane do potrzeb
tworzenia utworéw artystycznych,
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wraz z obiektami towarzyszgcymi i urzadzeniami zwigzanymi z ich obstuga,
¢) ustugi nauki — nalezy przez to rozumie¢:

- uczelnie wyzsze,

- obiekty naukowe i badawcze — obiekty, w ktérych prowadzi sie¢ dziatalnos¢ naukows,
badawczg Iub naukowo-badawczg, wtym laboratoria, obserwatoria, stacje
meteorologiczne

wraz z obiektami towarzyszacymi i urzgdzeniami zwigzanymi z ich obstuga,

d) ustugi opieki zdrowotnej — nalezy przez to rozumiec:

- poradnie medyczne — przychodnie, poradnie, ambulatoria, osrodki zdrowia, gabinety
lekarskie, stacje dializ, zaktady rehabilitacji leczniczej, stacje krwiodawstwa, szkoty
rodzenia, gabinety paramedyczne, pracownie diagnostyki medycznej, protetyki
stomatologicznej i ortodonc;ji, pracownie ortopedyczne, banki krwi, organéw i szpiku
kostnego wraz z obiektami towarzyszgcymi i urzgdzeniami zwigzanymi z ich obstuga,

e) ustugi oswiaty — nalezy przez to rozumiec¢ ztobki i kluby dzieciece, przedszkola i szkoty,
zlokalizowane na wydzielonych dziatkach, zagospodarowanych z duzym udziatem
zieleni,

f) ustugi z zakresu obstugi turystyki — nalezy przez to rozumiec:

- budynki niemieszkalne zakwaterowania turystycznego, wtym hotele, motele,
pensjonaty, gospody, schroniska turystyczne, domy wycieczkowe, zajazdy, kwatery
wraz z obiektami towarzyszacymi i urzgdzeniami zwigzanymi z ich obstuga,

- punkty informacji turystycznej,

g) ustugi z zakresu obstugi ludnosci lub przedsiebiorstw — nalezy przez to rozumie¢:

- handel detaliczny — obiekty stuzgce sprzedazy detalicznej o powierzchni sprzedazy do
2000 m?, przystosowane do przyjmowania klientéw oraz punkty sprzedazy zaktadéw,
gier losowych oraz loteryjnych i zaktadéw sportowych, apteki, sklepy zoologiczne,

- gastronomig — restauracje, bary, kawiarnie, koktajl-bary, winiarnie, puby, stotéwki,
obiekty stuzgce dziatalnosci kateringowej, fast-food, obiekty matej gastronomii,

- biura — budynki lub ich czesci, w ktérych prowadzi sie dziatalno$¢ zwigzang
z zarzgdzaniem, dziataniem organizacji, doradztwem, finansami, ubezpieczeniami,
projektowaniem, obstugg nieruchomosci, ich wynajmem, posrednictwem,
prowadzeniem interesdw, pracami badawczo-rozwojowymi, archiwizowaniem,
dziatalnoscig wydawniczg, reklamg, ttumaczeniami, przetwarzaniem i przesytaniem
informacji, informatyka, przygotowywaniem programéw telewizyjnych iradiowych,
przyjmowaniem przesytek, administracjg, biura podrézy,

- drobne rzemiosto i ustugi —punkty ustug szewskich, krawieckich, rymarskich,
fotograficznych, introligatorskich, poligraficznych, jubilerskich, lutniczych, fryzjerskich,
kosmetycznych, zegarmistrzowskich, modystycznych, kaletniczych, punkty napraw
artykutéw uzytku osobistego i uzytku domowego, studia wizazu i odchudzania, taznie
i sauny, solaria, gabinety masazu, pralnie, punkty wynajmu iwypozyczania
przedmiotéw ruchomych, studia tatuazu, kwiaciarnie, punkty florystyczne, szalety,

- obiekty kongresowe, konferencyjne oraz ksztatcenia dodatkowego, w ktérych odbywajg
sie kursy, szkolenia oraz dziatalnos¢ wspomagajgcg proces nauczania

wraz z obiektami towarzyszgcymi i urzgdzeniami zwigzanymi z ich obstugg;

4) tereny sportu i rekreacji — nalezy przez to rozumie¢:

a) terenowe obiekty sportowe — niekryte obiekty budowlane stuzgce do uprawiania sportu
i rekreacji, w tym stadiony, boiska, baseny letnie, lodowiska odkryte,
b) kryte obiekty sportowe — kryte w catosci lub w czesci obiekty budowlane stuzgce do
uprawiania sportu i rekreacji, w tym hale sportowe, lodowiska, ptywalnie, fitness kluby;
5) ciag pieszo-jezdny — nalezy przez to rozumiec¢ ulice w strefie zamieszkania, o nawierzchni
rozbieralnej, bez wyodrebnionej jezdni i chodnikéw, gdzie pieszy korzysta z catej szerokosci
drogi i ma pierwszenstwo przed pojazdem.

4. Niezdefiniowane pojecia nalezy rozumie¢ zgodnie z:
1) ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
2) ustawag z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane;
3) przepisami wykonawczymi do wyzej wymienionych ustaw;
4) ustawami zwigzanymi z planowaniem przestrzennym i przepisami wykonawczymi do nich.

§ 4. 1. Na rysunku planu obowigzujgcymi ustaleniami sa:
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1) oznaczenia ogdlne:

a) granice obszaru objetego
b) linie rozgraniczajgce
zagospodarowania;

2)

3) elementy kompozyciji:

tereny oréznym przeznaczeniu

planem,

lub réznych zasadach

oznaczenia przeznaczenia terenow;

a) obowigzujace linie zabudowy,

b) nieprzekraczalne linie zab

udowy,

c) przejscia lub przejazdy bramowe,
d) obiekty o szczegdlnych ograniczeniach;

4) oznaczenia dotyczace ochron

y Srodowiska kulturowego i przyrodniczego — zabytki.

2. Niewymienione w ust. 1, pozostate elementy rysunku, majg charakter informacyjny.

Rozdziat 2

Przepisy szczegotowe

§ 5. Uchwala sie nastepujgce karty terenéw do planu:

1. Karta terenu nr 001

1) symbol i nr terenu:

1MW,

2) powierzchnia terenu:

18,2 a;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe:

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) uzupetniajace:

- ustugi z zakresu obstugi ludnosci lub przedsiebiorstw w parterze budynku,
- obiekty i sieci infrastruktury technicznej,
- tereny sportu i rekreaciji;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wska

zniki zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania terenu:

- intensywno$¢ zabudowy od 0,5 do 2,0,

- procent zabudowy maksimum 50%,

- procent powierzchni biologicznie czynnej minimum 30% powierzchni
dziatki,

b) linie zabudowy:

- historyczne,
- obowigzujgce zgodnie z rysunkiem planu,

c) parametry zabudowy:

- zgodnie z pkt 6 lit. a,
- liczba kondygnacji nadziemnych od 3 do 4,
- wysokos$¢ zabudowy od 11 do 15 m,

d) dachy:

- zgodnie z pkt 6 lit. a,

- ptaskie;

5) zasady ochrony srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

a) ochrona na podstawie przepiséw odrebnych,

b) dopuszczalny poziom hatasu dla ,terenéw
Z przepisami odrebnymi;

w strefie Srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow” zgodnie

wspolczesnej:

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury

a) dla zabytkéw oznaczonych na rysunku planu
obowigzuje:

- zakaz rozbudowy, nadbudowy,

- zachowanie oryginalnych parametréw zabudowy,

- zakaz zmiany koloru, typu pokrycia i geometrii dachu,
- zachowanie otworéw okiennych i drzwiowych,

- zachowanie detalu architektonicznego,

b) ze wzgledu na potozenie w strefie ,B”
ochrony konserwatorskiej obejmujgcej ukfad
urbanistyczny $rédmiescia Opola obowigzuje:

- dopasowanie wszelkich elementéw zagospodarowania przestrzennego
wzgledem siebie,

- dopasowanie elementéw zagospodarowania
wzgledem kolorystyki, skali i formy do otoczenia;

przestrzennego pod

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych

przepisow:

a) tereny gornicze: nie dotyczy,
b) obszary szczegolnego zagrozenia .
powodzia: nie dotyczy,
C) obszary osuwania sie¢ mas ziemnych: nie dotyczy,
d) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie
krajobrazowym oraz w planach .
zagospodarowania przestrzennego nie dotyczy,
wojewddztwa:

€) pozostate tereny i obiekty: nie dotyczy;

8) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

- zabudowa pierzejowa,
- przejscia lub przejazdy bramowe,
- zakaz przebudowy i budowy obiektéw o szczegdlnych ograniczeniach,

b) ustalenia dla obiektow

ustugowych:

tymczasowych

zakaz budowy,
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c)_wolno.stOJa!ce budynki gospodarcze zakaz budowy,
i garazowe:
d) zielen: dopuszcza sie na terenach lub dachach budynkéw,

€) nadziemne czesci urzadzen technicznych:

- zakaz sytuowania na elewacjach budynkéw,
- dostosowanie pod wzgledem kolorystyki i formy do otaczajacej zabudowy
lub przystoniecie ich zielenig ozdobng;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy

systemoéw komunikacji:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

minimum 1 m.p. na 1 mieszkanie,

b) realizacja miejsc postojowych:

- na parkingach wyznaczonych na terenach oraz zagtebionych pod ziemig,
- w garazach wbudowanych w budynki,

c) dostepnos¢ komunikacyjna:

od terenu 11KDD;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budow

systemow infrastruktury:

a) zaopatrzenie w wode:

- Z miejskiej sieci wodociggowej, po niezbednej jej rozbudowie,
- zakaz budowy obiektow budowlanych i sadzenia
uniemozliwiajgcych dostep do przebiegajgcej infrastruktury,

drzew

b) odprowadzenie Sciekow
komunalnych i przemystowych:

bytowych,

- poprzez rozdzielcza kanalizacje sanitarng do istniejagcego uktadu miejskiej
kanalizacji sanitarnej, po niezbednej jej rozbudowie,

- zakaz odprowadzania $ciekéw do gruntu oraz wod powierzchniowych
i gruntowych,

- zakaz budowy obiektow budowlanych i sadzenia
uniemozliwiajgcych dostep do przebiegajacej infrastruktury,

drzew

¢) odprowadzenie wod opadowych:

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wtasnym terenie
z wykorzystaniem systemow retencyjno-rozsaczajacych,

- poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej
z istniejgcym  miejskim  uktadem  kanalizacji  deszczowej
ogolnosptawnej poprzez systemy retencyjne na wiasnym terenie,

powigzany
lub

d) zaopatrzenie w gaz:

z infrastruktury gazowej, w oparciu 0 gazociggi niskiego cisnienia, po
niezbednej jej rozbudowie,

€) zaopatrzenie w energie cieplna:

- Z miejskiego systemu cieptowniczego, po niezbednej jego rozbudowie,

- dopuszcza sie ogrzewanie obiektow z niepowodujgcych
ponadnormatywnego  zanieczyszczenia powietrza  indywidualnych
i lokalnych zrodet ciepta, wtym zwykorzystaniem zrddet energii
odnawialnej,

- zakaz budowy obiektow budowlanych i sadzenia drzew

uniemozliwiajgcych dostep do przebiegajacej infrastruktury,

f) zaopatrzenie w energie elektryczna:

- z istniejgcych i planowanych elementéw systemu elektroenergetycznego:

elektroenergetycznych sieci $redniego napiecia 15kV, stacji
transformatorowych 15/0,4 kV, elektroenergetycznych sieci niskiego
napiecia,

- sytuowanie elementow sieci elektroenergetycznych pod ziemig,

- dopuszcza sie stosowanie odnawialnych zrédet energii,

- zakaz budowy obiektow budowlanych i sadzenia drzew

uniemozliwiajgcych dostep do przebiegajacej infrastruktury,

g) zapewnienie telekomunikacii:

- z istniejgcych i planowanych elementéw infrastruktury telekomunikacyjnej,

- sytuowanie planowanych elementéw infrastruktury telekomunikacyjnej
pod ziemia,

- dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej w rozumieniu przepiséw odrebnych,

h) gospodarka odpadami:

budowa miejsc na pojemniki stuzgce do czasowego gromadzenia odpadéw
statych z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji i usuwania zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

11) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

powierzchnia dziatek minimum 18 a;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

nie ustala sie;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%;

14) szczeg6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

teren znajduje sie w obszarze zabudowy srodmiejskiej.

2. Karta terenu nr 002

1) symbol i nr terenu:

2MW/U;

2) powierzchnia terenu:

68,9 a;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe:

- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

- zabudowa zamieszkania zbiorowego,

- ustugi administraciji,

- ustugi kultury,

- ustugi nauki,

- ustugi o$wiaty,

- ustugi opieki zdrowotnej,

- ustugi z zakresu obstugi turystyki,

- ustugi z zakresu obstugi ludnosci lub przedsigbiorstw,
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- obiekty i sieci infrastruktury technicznej,

b) uzupetniajace: - tereny sportu i rekreacji;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

- intensywno$¢ zabudowy od 1,0 do 2,5,

- procent zabudowy maksimum 50%,

- procent powierzchni biologicznie czynnej minimum 30% powierzchni
dziatki,

a) wskazniki wykorzystania terenu:

b) linie zabudowy: obowigzujgce zgodnie z rysunkiem planu,

- liczba kondygnacji nadziemnych od 3 do 4,

¢) parametry zabudowy: - wysokos$¢ zabudowy od 11 do 15 m,

d) dachy: ptaskie;

5) zasady ochrony srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztattowania krajobrazu:

a) ochrona na podstawie przepiséw odrebnych,

b) dopuszczalny poziom hatasu dla ,terenéw w strefie Srédmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow” zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspoétczesnej:

- dopasowanie wszelkich elementéw zagospodarowania przestrzennego
wzgledem siebie,

- dopasowanie elementéw zagospodarowania przestrzennego pod
wzgledem kolorystyki, skali i formy do otoczenia;

b) ze wzgledu na potozenie w strefie ,B”
ochrony konserwatorskiej obejmujacej uktad
urbanistyczny srédmiescia Opola obowigzuje:

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych
przepisow:

a) tereny goérnicze: nie dotyczy,
b) obszary szczegolnego zagrozenia )
powodzia: nie dotyczy,
c) obszary osuwania sie mas ziemnych: nie dotyczy,
d) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie
krajobrazowym oraz w planach )
zagospodarowania przestrzennego | Nie dotyczy,
wojewddztwa:

e) pozostate tereny i obiekty: nie dotyczy;

8) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

- zabudowa pierzejowa,

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne: - zakaz przebudowy i budowy obiektéw o szczegdlnych ograniczeniach,

b) ustalenia dla  tymeczasowych — obiektow | ;.\ o pdowy.

ustugowych:
c) wolnostojace budynki gospodarcze
i garazowe: B budowy
d) zielen: dopuszcza sie na terenach lub dachach budynkéw,
- zakaz sytuowania na elewacjach budynku,
e) nadziemne czesci urzadzen technicznych: - dostosowanie pod wzgledem kolorystyki i formy do otaczajacej zabudowy

lub przystoniecie ich zielenig ozdobng;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

- minimum 1 m.p. na 1 mieszkanie,

- minimum 5 m.p. na 100 miejsc uzytkowych w zabudowie zamieszkania
zbiorowego,

- minimum 1 m.p. na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug z zakresu obstugi
ludnosci lub przedsiebiorstw, administracji, kultury, opieki zdrowotnej,

- minimum 1 m.p. na 10 oséb zatrudnionych w ustugach nauki, oswiaty,

- minimum 1 m.p. na 10 miejsc konsumpcyjnych,

- minimum 15 m.p. na 100 miejsc noclegowych,

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

- na parkingach wyznaczonych na terenach oraz zagtebionych pod ziemia,

b) realizagja miejsc postojowych: - w garazach wbudowanych w budynki,

c) dostepnos¢ komunikacyjna: od terenu 11KDD, 12KDX, 13KP;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury:

- Z miejskiej sieci wodociggowej, po niezbednej jej rozbudowie,
a) zaopatrzenie w wode: - zakaz budowy obiektow budowlanych i sadzenia drzew
uniemozliwiajgcych dostep do przebiegajacej infrastruktury,

- poprzez rozdzielczg kanalizacje sanitarng do istniejacego uktadu miejskiej
kanalizacji sanitarnej, po niezbednej jej rozbudowie,

b) odprowadzenie Sciekow bytowych, | - zakaz odprowadzania Sciekéw do gruntu oraz wod powierzchniowych
komunalnych i przemystowych: i gruntowych,
- zakaz budowy obiektow budowlanych i sadzenia drzew

uniemozliwiajgcych dostep do przebiegajacej infrastruktury,

- zagospodarowanie wdd opadowych iroztopowych na wiasnym terenie
z wykorzystaniem systemow retencyjno-rozsgczajacych,

¢) odprowadzenie wod opadowych: - poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzany

z istniejgcym  miejskim  uktadem  kanalizacji deszczowej lub

ogdlnosptawnej poprzez systemy retencyjne na wtasnym terenie,

z infrastruktury gazowej, w oparciu 0 gazociggi niskiego cisnienia, po

d) zaopatrzenie w gaz: niezbednej jej rozbudowie,

- z miejskiego systemu cieptowniczego, po niezbednej jego rozbudowie,

- dopuszcza sie ogrzewanie obiektow Z niepowodujacych
e) zaopatrzenie w energie cieplna: ponadnormatywnego  zanieczyszczenia powietrza indywidualnych
i lokalnych zrodet ciepta, wtym z wykorzystaniem zrédet energii

odnawialnej,
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- zakaz budowy obiektow budowlanych i sadzenia drzew
uniemozliwiajgcych dostep do przebiegajacej infrastruktury,

- z istniejgcych i planowanych elementéw systemu elektroenergetycznego:
elektroenergetycznych  sieci  $redniego  napiecia 15kV, stacji
transformatorowych 15/0,4 kV, elektroenergetycznych sieci niskiego
napiecia,

- sytuowanie elementow sieci elektroenergetycznych pod ziemig,

- dopuszcza sie stosowanie odnawialnych zrédet energii,

- zakaz budowy obiektow budowlanych i sadzenia drzew
uniemozliwiajgcych dostep do przebiegajacej infrastruktury,

f) zaopatrzenie w energie elektryczna:

- z istniejgcych i planowanych elementéw infrastruktury telekomunikacyjnej,

- sytuowanie planowanych elementéw infrastruktury telekomunikacyjnej

g) zapewnienie telekomunikacji: pod ziemia,

- dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu fgcznosci
publicznej w rozumieniu przepiséw odrebnych,

budowa miejsc na pojemniki stuzgce do czasowego gromadzenia odpadéw
h) gospodarka odpadami: statych z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji i usuwania zgodnie
z przepisami odrebnymi;

11) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) szerokos¢ frontu dziatki rowna szerokosci elewacji frontowej budynku,

b) powierzchnia dziatki minimum 10 a,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do sgsiadujacego pasa drogowego 85-90°;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

nie ustala sie;

13) stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%;

14) szczeg6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) teren znajduje sie w obszarze zabudowy srédmiejskiej.

b) dopuszcza sie nadwieszenie budynkéw na tereny 13KP lub 12KDX

3. Karta terenu nr 003

1) symbol i nr terenu: 3MWI/U;

2) powierzchnia terenu: 8,5 a;

3) przeznaczenie terenu:

- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

- ustugi administraciji,

- ustugi kultury,

a) podstawowe: - ustugi nauki,

- ustugi opieki zdrowotnej,

- ustugi z zakresu obstugi turystyki,

- ustugi z zakresu obstugi ludno$ci lub przedsigbiorstw,

b) uzupetniajgce: obiekty i sieci infrastruktury technicznej,

4) zasady ksztatltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

- zgodnie z pkt 6 lit. a,

a) wskazniki wykorzystania terenu: - procent powierzchni biologicznie czynnej minimum 20% powierzchni
dziatki,

b) linie zabudowy: - historyczne,

c) parametry zabudowy: - zgodnie z pkt 6 lit. a,

d) dachy: - zgodnie z pkt 6 lit. a,

5) zasady ochrony srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

a) ochrona na podstawie przepiséw odrebnych,

b) dopuszczalny poziom hatasu dla ,terenéw w strefie Srédmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow” zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspoélczesnej:

- zakaz rozbudowy, nadbudowy,

- zachowanie oryginalnych parametréw zabudowy,

- zakaz zmiany koloru, typu pokrycia i geometrii dachu,
- zachowanie otworéw okiennych i drzwiowych,

- zachowanie detalu architektonicznego,

a) dla zabytkéw oznaczonych na rysunku planu
obowigzuje:

- dopasowanie wszelkich elementéw zagospodarowania przestrzennego
wzgledem siebie,

- dopasowanie elementéw zagospodarowania przestrzennego pod
wzgledem kolorystyki, skali i formy do otoczenia;

b) ze wzgledu na potozenie w strefie ,B”
ochrony konserwatorskiej obejmujacej uktad
urbanistyczny $rédmiescia Opola obowigzuje:

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych
przepisow:

a) tereny gornicze: nie dotyczy,
b) obszary szczegolnego zagrozenia .
powodzia: nie dotyczy,
C) obszary osuwania sie¢ mas ziemnych: nie dotyczy,
d) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie
krajobrazowym oraz w planach .
zagospodarowania przestrzennego nie dotyczy,

wojewodztwa:
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e) pozostate tereny i obiekty:

| nie dotyczy;

8) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

zabudowa wolnostojaca,

b) ustalenia _dla tymczasowych  obiektow zakaz budowy,
ustugowych:
c)_wolnc?stOJalce budynki gospodarcze zakaz budowy,
i garazowe:
d) zielen: dopuszcza sie na terenach lub dachach budynkéw,

€) nadziemne czesci urzadzen technicznych:

- zakaz sytuowania na elewacjach budynku,
- dostosowanie pod wzgledem kolorystyki i formy do otaczajacej zabudowy
lub przystoniecie ich zielenig ozdobnag;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy

systemoéw komunikacji:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

- minimum 1 m.p. na 1 mieszkanie,

- minimum 5 m.p. na 100 miejsc uzytkowych w zabudowie zamieszkania
zbiorowego,

- minimum 1 m.p. na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug z zakresu obstugi
ludnosci lub przedsigbiorstw, administracji, kultury, opieki zdrowotnej,

- minimum 1 m.p. na 10 oséb zatrudnionych w ustugach nauki,

- minimum 1 m.p. na 10 miejsc konsumpcyjnych,

- minimum 15 m.p. na 100 miejsc noclegowych,

b) realizacja miejsc postojowych:

na parkingach wyznaczonych na terenach oraz zagtebionych pod ziemia,

c) dostepnos¢ komunikacyjna:

od terenu 12KDX;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budow

systemow infrastruktury:

a) zaopatrzenie w wode:

- Z miejskiej sieci wodociggowej, po niezbednej jej rozbudowie,
- zakaz budowy obiektow budowlanych i sadzenia
uniemozliwiajgcych dostep do przebiegajacej infrastruktury,

drzew

b) odprowadzenie Sciekow
komunalnych i przemystowych:

bytowych,

- poprzez rozdzielczg kanalizacje sanitarng do istniejagcego uktadu miejskiej
kanalizacji sanitarnej, po niezbednej jej rozbudowie,

- zakaz odprowadzania Sciekéw do gruntu oraz wod powierzchniowych
i gruntowych,

- zakaz budowy obiektow budowlanych i sadzenia
uniemozliwiajgcych dostep do przebiegajacej infrastruktury,

drzew

¢) odprowadzenie wod opadowych:

- zagospodarowanie wdéd opadowych i roztopowych na wiasnym terenie
z wykorzystaniem systemow retencyjno-rozsaczajacych,

- poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej
z istniejgcym  miejskim  ukladem  kanalizacji  deszczowej
ogdlnosptawnej poprzez systemy retencyjne na wlasnym terenie,

powigzany
lub

d) zaopatrzenie w gaz:

z infrastruktury gazowej, w oparciu o0 gazociggi niskiego ci$nienia, po
niezbednej jej rozbudowie,

e) zaopatrzenie w energie cieplna:

- Z miejskiego systemu cieptowniczego, po niezbednej jego rozbudowie,

- dopuszcza sie ogrzewanie obiektow z niepowodujgcych
ponadnormatywnego  zanieczyszczenia powietrza  indywidualnych
i lokalnych zrodet ciepta, wtym zwykorzystaniem Zzrédet energii
odnawialnej,

- zakaz budowy obiektow budowlanych i sadzenia drzew

uniemozliwiajgcych dostep do przebiegajacej infrastruktury,

f) zaopatrzenie w energie elektryczna:

- z istniejgcych i planowanych elementow systemu elektroenergetycznego:

elektroenergetycznych sieci $redniego napiecia 15 kV, stacji
transformatorowych 15/0,4 kV, elektroenergetycznych sieci niskiego
napiecia,

- sytuowanie elementow sieci elektroenergetycznych pod ziemig,

- dopuszcza sie stosowanie odnawialnych zrédet energii,

- zakaz budowy obiektow budowlanych i sadzenia drzew

uniemozliwiajgcych dostep do przebiegajacej infrastruktury,

g) zapewnienie telekomunikacii:

- z istniejgcych i planowanych elementéw infrastruktury telekomunikacyjnej,

- sytuowanie planowanych elementéw infrastruktury telekomunikacyjnej
pod ziemia,

- dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej w rozumieniu przepiséw odrebnych,

h) gospodarka odpadami:

budowa miejsc na pojemniki stuzgce do czasowego gromadzenia odpadow
statych z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji i usuwania zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

11) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

powierzchnia dziatek minimum 8 aréw;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

nie ustala sie;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%;

14) szczegé6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

teren znajduje sie w obszarze zabudowy srédmiejskiej.

4. Karta terenu nr 004

1) symbol i nr terenu:

4AMWI/U;

2) powierzchnia terenu:

26,5 a;
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3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe:

- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

- zabudowa zamieszkania zbiorowego,

- ustugi administraciji,

- ustugi kultury,

- ustugi nauki,

- ustugi opieki zdrowotnej,

- ustugi z zakresu obstugi turystyki,

- ustugi z zakresu obstugi ludno$ci lub przedsigbiorstw,

b) uzupetniajace:

- obiekty i sieci infrastruktury technicznej,
- tereny sportu i rekreacii;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wska

zniki zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania terenu:

nie ustala sie,

b) linie zabudowy:

- obowigzujgce zgodnie z rysunkiem planu,
- historyczne,

c) parametry zabudowy:

- liczba kondygnacji nadziemnych od 4 do 5,
- wysokos¢ zabudowy réwna wysokosci przylegajgcych kamienic w tym
dopasowanie wysokosci elewacji zabudowy do wysokosci gzymsow;

d) dachy:

ptaskie;

5) zasady ochrony srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

a) ochrona na podstawie przepiséw odrebnych,

b) dopuszczalny poziom hatasu dla ,terenéw
Z przepisami odrebnymi;

w strefie Srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow” zgodnie

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, wtym krajobrazéow kulturowych oraz dobr kultury

wspoiczesnej:

a) dla zabytkoéw oznaczonych na rysunku planu
obowigzuje:

- zakaz rozbudowy, nadbudowy,

- zachowanie oryginalnych parametréw zabudowy,

- zakaz zmiany Kkoloru, typu pokrycia i geometrii dachu,
- zachowanie otworéw okiennych i drzwiowych,

- zachowanie detalu architektonicznego,

b) ze wzgledu na potozenie w strefie ,B”
ochrony konserwatorskiej obejmujacej uktad
urbanistyczny srédmiescia Opola obowigzuje:

- dopasowanie wszelkich elementéw zagospodarowania przestrzennego
wzgledem siebie,

- dopasowanie elementéw zagospodarowania przestrzennego
wzgledem kolorystyki, skali i formy do otoczenia;

pod

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych

przepisow:

a) tereny gornicze: nie dotyczy,
b) obszary szczegollnego zagrozenia .
powodzig; nie dotyczy,
c) obszary osuwania sie mas ziemnych: nie dotyczy,
d) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie
krajobrazowym oraz w planach .
zagospodarowania przestrzennego | M€ dotyczy,
wojewddztwa:

e) pozostate tereny i obiekty: nie dotyczy;

8) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

- zabudowa pierzejowa,
- przejscia lub przejazdy bramowe,
- zakaz przebudowy i budowy obiektéw o szczegdlnych ograniczeniach,

b) ustalenia dla tymczasowych obiektow
)uslugowych: Y R zakaz budowy,
c)_wolnqstOJa!ce budynki gospodarcze zakaz budowy,
i garazowe:
d) zielen: dopuszcza sie na terenach lub dachach budynkéw,

€) nadziemne czesci urzadzen technicznych:

- zakaz sytuowania na elewacjach budynku,
- dostosowanie pod wzgledem kolorystyki i formy do otaczajacej zabudowy
lub przystoniecie ich zielenig ozdobng;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy

systemoéw komunikacji:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

nie ustala sie,

b) realizacja miejsc postojowych:

- na parkingach wyznaczonych na terenach oraz zagtebionych pod ziemig,
- w garazach wbudowanych w budynki,

c) dostepnos¢ komunikacyjna:

od terenu 11KDD, 12KDX, 14KP;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budow

systemow infrastruktury:

a) zaopatrzenie w wode:

- Z miejskiej sieci wodociggowej, po niezbednej jej rozbudowie,
- zakaz budowy obiektow budowlanych i sadzenia
uniemozliwiajgcych dostep do przebiegajacej infrastruktury,

drzew

b) odprowadzenie Sciekow
komunalnych i przemystowych:

bytowych,

- poprzez rozdzielcza kanalizacje sanitarng do istniejgcego uktadu miejskiej
kanalizacji sanitarnej, po niezbednej jej rozbudowie,

- zakaz odprowadzania sciekéw do gruntu oraz wod powierzchniowych
i gruntowych,

- zakaz budowy obiektow budowlanych i sadzenia
uniemozliwiajgcych dostep do przebiegajacej infrastruktury,

drzew

c) odprowadzenie woéd opadowych:

- zagospodarowanie wdd opadowych i roztopowych na wiasnym terenie

z wykorzystaniem systemow retencyjno-rozsgczajgcych,
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- poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzany
z istniejgcym  miejskim  uktadem  kanalizacji deszczowej lub
ogdlnosptawnej poprzez systemy retencyjne na wtasnym terenie,

z infrastruktury gazowej, w oparciu 0 gazociggi niskiego cisnienia, po

d) zaopatrzenie w gaz: niezbednej jej rozbudowie,

- Z miejskiego systemu cieptowniczego, po niezbednej jego rozbudowie,

- dopuszcza sie ogrzewanie obiektow z niepowodujgcych

ponadnormatywnego  zanieczyszczenia powietrza indywidualnych

e) zaopatrzenie w energig cieplng: i lokalnych zrodet ciepta, wtym zwykorzystaniem Zzrodet energii
odnawialnej,

- zakaz budowy obiektow budowlanych i sadzenia drzew

uniemozliwiajgcych dostep do przebiegajacej infrastruktury,

- z istniejgcych i planowanych elementéw systemu elektroenergetycznego:
elektroenergetycznych  sieci  $redniego  napiecia 15 kV, stacji
transformatorowych 15/0,4 kV, elektroenergetycznych sieci niskiego
napiecia,

- sytuowanie elementéw sieci elektroenergetycznych pod ziemig,

- dopuszcza sie stosowanie odnawialnych zrodet energii,

- zakaz budowy obiektow budowlanych i sadzenia drzew
uniemozliwiajgcych dostep do przebiegajacej infrastruktury,

f) zaopatrzenie w energie elektryczna:

- z istniejgcych i planowanych elementdw infrastruktury telekomunikacyjnej,

- sytuowanie planowanych elementéw infrastruktury telekomunikacyjnej

g) zapewnienie telekomunikacii: pod ziemia,

- dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej w rozumieniu przepiséw odrebnych,

budowa miejsc na pojemniki stuzgce do czasowego gromadzenia odpadéw
h) gospodarka odpadami: stalych z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji i usuwania zgodnie
Z przepisami odrebnymij;

11) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) szerokosc¢ frontu dziatki rowna szerokosci elewacji frontowej budynku,

b) powierzchnia dziatki minimum 5 a,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do sgsiadujacego pasa drogowego 85-90°;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

nie ustala sie;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%;

14) szczegé6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) teren znajduje sie w obszarze zabudowy $rédmiejskiej,

b) dopuszcza sie nadwieszenie budynku na terenie 14KP.

5. Karta terenu nr 005

1) symbol i nr terenu: 5MWI/U;

2) powierzchnia terenu: 14,2 a;

3) przeznaczenie terenu:

- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

- zabudowa zamieszkania zbiorowego,

- ustugi administraciji,

- ustugi kultury,

- ustugi nauki,

- ustugi opieki zdrowotne;j,

- ustugi z zakresu obstugi turystyki,

- ustugi z zakresu obstugi ludno$ci lub przedsigbiorstw,

a) podstawowe:

b) uzupeiajgce: obiekty i sieci infrastruktury technicznej;
4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskazniki wykorzystania terenu: nie ustala sie
- obowigzujgce zgodnie z rysunkiem planu,

b) linie zabudowy: - historyczne

- liczba kondygnacji nadziemnych od 4 do 5,

¢) parametry zabudowy: - wysokos¢ zabudowy od 12 do 20 m,

d) dachy: ptaskie;

5) zasady ochrony srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

a) ochrona na podstawie przepiséw odrebnych,

b) dopuszczalny poziom hatasu dla ,terendw w strefie Srédmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow” zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, wtym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspoétczesnej:

- zakaz rozbudowy, nadbudowy,

- zachowanie oryginalnych parametréw zabudowy,

- zakaz zmiany koloru, typu pokrycia i geometrii dachu,
- zachowanie otworéw okiennych i drzwiowych,

- zachowanie detalu architektonicznego,

a) dla zabytkéw oznaczonych na rysunku planu
obowigzuje:

b) ze wzgledu na potozenie w strefie ,B”
ochrony konserwatorskiej obejmujacej uktad
urbanistyczny srédmiescia Opola obowigzuje:

- dopasowanie wszelkich elementéw zagospodarowania przestrzennego
wzgledem siebie,

10
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- dopasowanie elementéw zagospodarowania
wzgledem kolorystyki, skali i formy do otoczenia;

przestrzennego pod

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych

przepisow:

a) tereny gornicze: nie dotyczy,
t;z)\?vgzzz?gy szczegolnego zagrozenia | .. dotyczy,
c) obszary osuwania sie¢ mas ziemnych: nie dotyczy,
d) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie
krajobrazowym oraz w planach .
zagospodarowania przestrzennego | M€ dotyczy,
wojewddztwa:

e) pozostate tereny i obiekty: nie dotyczy;
8) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

- zabudowa pierzejowa,
- przejscia lub przejazdy bramowe,
- zakaz przebudowy i budowy obiektéw o szczegdlnych ograniczeniach,

b) ustalenia .dla tymczasowych  obiektow zakaz budowy,
ustugowych:
c) wolnostojgce budynki gospodarcze
i garazowe: zakaz budowy,
d) zielen: dopuszcza sie na terenach lub dachach budynkéw,

€) nadziemne czegsci urzadzen technicznych:

- zakaz sytuowania na elewacjach budynku,
- dostosowanie pod wzgledem kolorystyki i formy do otaczajacej zabudowy
lub przystoniecie ich zielenig ozdobng;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy

systemoéw komunikacji:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

nie ustala sie,

b) realizacja miejsc postojowych:

- na parkingach wyznaczonych na terenach oraz zagtebionych pod ziemig,
- w garazach wbudowanych w budynki,

c) dostepnos¢ komunikacyjna:

od ulic Armii Krajowej oraz od terenu 14KP;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budow:

systemow infrastruktury:

a) zaopatrzenie w wode:

- Z miejskiej sieci wodociggowej, po niezbednej jej rozbudowie,
- zakaz budowy obiektow budowlanych i sadzenia
uniemozliwiajgcych dostep do przebiegajacej infrastruktury,

drzew

b) odprowadzenie Sciekow
komunalnych i przemystowych:

bytowych,

- poprzez rozdzielczg kanalizacje sanitarng do istniejacego uktadu miejskiej
kanalizacji sanitarnej, po niezbedne;j jej rozbudowie,

- zakaz odprowadzania Sciekow do gruntu oraz wod powierzchniowych
i gruntowych,

- zakaz budowy obiektow budowlanych i sadzenia
uniemozliwiajgcych dostep do przebiegajacej infrastruktury,

drzew

c) odprowadzenie wod opadowych:

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wiasnym terenie
z wykorzystaniem systeméw retencyjno-rozsgczajgcych,

- poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej
z istniejgcym  miejskim  uktadem  kanalizacji deszczowej
ogolnosptawnej poprzez systemy retencyjne na wtasnym terenie,

powigzany
lub

d) zaopatrzenie w gaz:

z infrastruktury gazowej, w oparciu 0 gazociaggi niskiego cisnienia, po
niezbednej jej rozbudowie,

€) zaopatrzenie w energie cieplna:

- Z miejskiego systemu cieptowniczego, po niezbednej jego rozbudowie,

- dopuszcza sie ogrzewanie obiektow z niepowodujgcych
ponadnormatywnego  zanieczyszczenia powietrza indywidualnych
i lokalnych zrodet ciepta, wtym zwykorzystaniem Zrédet energii
odnawialnej,

- zakaz budowy obiektow budowlanych i sadzenia drzew

uniemozliwiajgcych dostep do przebiegajacej infrastruktury,

f) zaopatrzenie w energie elektryczna:

- z istniejacych i planowanych elementéw systemu elektroenergetycznego:

elektroenergetycznych sieci $redniego napigcia 15 kV, stacji
transformatorowych 15/0,4 kV, elektroenergetycznych sieci niskiego
napiecia,

- sytuowanie elementow sieci elektroenergetycznych pod ziemia,

- dopuszcza sie stosowanie odnawialnych zrédet energii,

- zakaz budowy obiektow budowlanych i sadzenia drzew

uniemozliwiajgcych dostep do przebiegajacej infrastruktury,

g) zapewnienie telekomunikacii:

- z istniejgcych i planowanych elementéw infrastruktury telekomunikacyjne;j,

- sytuowanie planowanych elementéw infrastruktury telekomunikacyjnej
pod ziemia,

- dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej w rozumieniu przepiséw odrebnych,

h) gospodarka odpadami:

budowa miejsc na pojemniki stuzgce do czasowego gromadzenia odpadow
statych z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji i usuwania zgodnie
z przepisami odrebnymi;

11) zasady i warunki scalania i podziatu nieru

chomosci:

a) szerokos¢ frontu dziatki rowna szerokosci elewaciji frontowej budynku,

b) powierzchnia dziatki minimum 5 a,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do sgsiadujacego pasa drogowego 85-90°;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

nie ustala sie;

11
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13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prz

estrzennym:

0%;

14) szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

teren znajduje sie w obszarze zabudowy Srodmiejskiej.

6. Karta terenu nr 006

1) symbol i nr terenu:

6U;

2) powierzchnia terenu:

16,6 a;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe:

- ustugi administraciji,

- ustugi kultury,

- ustugi nauki,

- ustugi opieki zdrowotnej,

- ustugi z zakresu obstugi turystyki,

- ustugi z zakresu obstugi ludno$ci lub przedsigbiorstw,

b) uzupetniajace:

- obiekty i sieci infrastruktury technicznej,
- tereny sportu i rekreacii;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wska

zniki zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania terenu:

- intensywnos¢ zabudowy od 0,5 do 2,0,

- procent zabudowy maksimum 80%,

- procent powierzchni biologicznie czynnej minimum 20% powierzchni
dziatki,

b) linie zabudowy:

- obowigzujgce zgodnie z rysunkiem planu,
- nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,

c) parametry zabudowy:

- liczba kondygnacji nadziemnych od 3 do 5,
- wysokos$¢ zabudowy od 9 do 17 m,

d) dachy:

ptaskie;

5) zasady ochrony srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

a) ochrona na podstawie przepiséw odrebnych,

b) dopuszczalny poziom hatasu dla ,terenéw
Z przepisami odrebnymi;

w strefie Srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow” zgodnie

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury

wspolczesnej:

ze wzgledu na potozenie w strefie ,B” ochrony
konserwatorskiej obejmujacej ukfad
urbanistyczny srédmiescia Opola obowigzuje:

- dopasowanie wszelkich elementéw zagospodarowania przestrzennego
wzgledem siebie,

- dopasowanie elementéw zagospodarowania przestrzennego
wzgledem kolorystyki, skali i formy do otoczenia;

pod

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych

przepisow:

a) tereny gornicze: nie dotyczy,
b) obszary szczegollnego zagrozenia .
powodzia: nie dotyczy,
c) obszary osuwania sie mas ziemnych: nie dotyczy,
d) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie
krajobrazowym oraz w planach .
zagospodarowania przestrzennego | M€ dotyczy,
wojewddztwa:

e) pozostate tereny i obiekty: nie dotyczy;

8) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

zakaz przebudowy i budowy obiektéw o szczegdlnych ograniczeniach,

b) ustalenia dla tymczasowych obiektow
)uslugowych: Y N zakaz budowy,
C)'WoanStOJQ.CG budynki gospodarcze zakaz budowy,
i garazowe:
d) zielen: minimum 20% zieleni towarzyszgcej o funkcji rekreacyjnej,

€) nadziemne czesci urzadzen technicznych:

- zakaz sytuowania na elewacjach budynku,
- dostosowanie pod wzgledem kolorystyki i formy do otaczajacej zabudowy
lub przystoniecie ich zielenig ozdobng;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy

systeméw komunikaciji:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

- minimum 1 m.p. na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug z zakresu obstugi
ludnosci lub przedsiebiorstw, administracji, kultury, opieki zdrowotnej,

- minimum 1 m.p. na 10 oséb zatrudnionych w ustugach nauki,

- minimum 1 m.p. na 10 miejsc konsumpcyjnych,

- minimum 15 m.p. na 100 miejsc noclegowych,

b) realizacja miejsc postojowych:

- na parkingach wyznaczonych na terenach oraz zagtebionych pod ziemig,
- w garazach wbudowanych w budynki,

c) dostepnos¢ komunikacyjna:

od terenu 12KDX;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budow

systemow infrastruktury:

a) zaopatrzenie w wode:

- Z miejskiej sieci wodociggowej, po niezbednej jej rozbudowie,
- zakaz budowy obiektow budowlanych i sadzenia
uniemozliwiajgcych dostep do przebiegajacej infrastruktury,

drzew

b) odprowadzenie Sciekow
komunalnych i przemystowych:

bytowych,

- poprzez rozdzielczg kanalizacje sanitarng do istniejgcego uktadu miejskiej
kanalizacji sanitarnej, po niezbednej jej rozbudowie,

- zakaz odprowadzania $ciekéw do gruntu oraz wod powierzchniowych
i gruntowych,
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- zakaz budowy obiektow budowlanych i sadzenia drzew
uniemozliwiajgcych dostep do przebiegajacej infrastruktury,

c) odprowadzenie wod opadowych:

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wiasnym terenie
z wykorzystaniem systemow retencyjno-rozsgczajacych,

- poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzany
z istniejgcym  miejskim  uktadem  kanalizacji  deszczowej lub
ogdlnosptawnej poprzez systemy retencyjne na wtasnym terenie,

d) zaopatrzenie w gaz:

z infrastruktury gazowej, w oparciu 0 gazociggi niskiego cisnienia, po
niezbednej jej rozbudowie,

€) zaopatrzenie w energie cieplng:

- Z miejskiego systemu cieptowniczego, po niezbednej jego rozbudowie,

- dopuszcza sie ogrzewanie obiektow z niepowodujacych
ponadnormatywnego  zanieczyszczenia powietrza  indywidualnych
i lokalnych zrodet ciepta, wtym z wykorzystaniem Zzrédet energii
odnawialnej,

- zakaz budowy obiektow budowlanych i sadzenia drzew
uniemozliwiajgcych dostep do przebiegajacej infrastruktury,

f) zaopatrzenie w energie elektryczna:

- z istniejgcych i planowanych elementéw systemu elektroenergetycznego:
elektroenergetycznych  sieci  $redniego  napiecia 15 kV, stacji
transformatorowych 15/0,4 kV, elektroenergetycznych sieci niskiego
napiecia,

- sytuowanie elementow sieci elektroenergetycznych pod ziemig,

- dopuszcza sie stosowanie odnawialnych zrédet energii,

- zakaz budowy obiektow budowlanych i sadzenia drzew
uniemozliwiajgcych dostep do przebiegajgcej infrastruktury,

g) zapewnienie telekomunikacii:

- z istniejgcych i planowanych elementéw infrastruktury telekomunikacyjnej,

- sytuowanie planowanych elementéw infrastruktury telekomunikacyjnej
pod ziemia,

- dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tacznos$ci
publicznej w rozumieniu przepisow odrebnych,

h) gospodarka odpadami:

budowa miejsc na pojemniki stuzgce do czasowego gromadzenia odpadéw
statych z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji i usuwania zgodnie

Z przepisami odrebnymi;

11) zasady i warunki scalania i podziatu nieru

chomosci:

powierzchnia dziatek minimum 16 aréw;

12) sposob i termin tymczasowego zagospod

arowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

nie ustala sie;

13) stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prz

estrzennym:

0%;

14) szczego6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

teren znajduje sie w obszarze zabudowy Srodmiejskiej.

7. Karta terenu nr 007

1) symbol i nr terenu:

7U;

2) powierzchnia terenu:

119,9 a;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe:

- ustugi administraciji,

- ustugi kultury,

- ustugi nauki,

- ustugi o$wiaty,

- ustugi opieki zdrowotnej,

- ustugi z zakresu obstugi turystyki,

- ustugi z zakresu obstugi ludno$ci lub przedsigbiorstw,

b) uzupetniajgce:

- obiekty i sieci infrastruktury technicznej,
- tereny sportu i rekreacii;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wska

zniki zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania terenu:

nie ustala sie,

b) linie zabudowy:

- historyczne,
- obowigzujgce zgodnie z rysunkiem planu,
- nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,

c) parametry zabudowy:

- liczba kondygnaciji nadziemnych do 5,
- wysokos¢ zabudowy od 9 do 17 m,

d) dachy:

ptaskie;

5) zasady ochrony srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

a) ochrona na podstawie przepiséw odrebnych,

b) dopuszczalny poziom hatasu dla ,terenéw
Z przepisami odrebnymi;

w strefie $rodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancéw” zgodnie

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury

wspoélczesnej:

a) dla zabytkéw oznaczonych na rysunku planu
obowiagzuje:

- zakaz rozbudowy, nadbudowy,

- zachowanie oryginalnych parametréw zabudowy,

- zakaz zmiany koloru, typu pokrycia i geometrii dachu,
- zachowanie otworéw okiennych i drzwiowych,

- zachowanie detalu architektonicznego,
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b) ze wzgledu na potozenie w strefie ,B”
ochrony konserwatorskiej obejmujgcej uktad
urbanistyczny srédmiescia Opola obowigzuje:

- dopasowanie wszelkich elementéw zagospodarowania przestrzennego
wzgledem siebie,

- dopasowanie elementéw zagospodarowania
wzgledem kolorystyki, skali i formy do otoczenia,;

przestrzennego pod

7) granice | sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych

przepisow:

a) tereny gornicze: nie dotyczy,
Bz)\c’)vtézzz?arly szczegodlnego zagrozenia | .. dotyczy,
c) obszary osuwania si¢ mas ziemnych: nie dotyczy,
d) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie
krajobrazowym oraz w planach .
zagospodarowania przestrzennego | M€ dotyczy,
wojewodztwa:

e) pozostate tereny i obiekty: nie dotyczy;

8) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

nie ustala sie,

b) ustalenia .dla tymczasowych  obiektow zakaz budowy,
ustugowych:

c) wolnostojgce budynki gospodarcze
i garazowe: zakaz budowy,

d) zielen: zachowanie drzewostanu,

€) nadziemne czegsci urzadzen technicznych:

- zakaz sytuowania na elewacjach budynku,
- dostosowanie pod wzgledem kolorystyki i formy do otaczajacej zabudowy
lub przystoniecie ich zielenig ozdobng;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy

systemoéw komunikacji:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

nie ustala sie,

b) realizacja miejsc postojowych:

- na parkingach wyznaczonych na terenach oraz zagtebionych pod ziemig,
- w garazach wbudowanych w budynki,

c) dostepnos¢ komunikacyjna:

od terenu 12KDX, ulicy Armii Krajowej;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budow

systemow infrastruktury:

a) zaopatrzenie w wode:

- Z miejskiej sieci wodociggowej, po niezbednej jej rozbudowie,
- zakaz budowy obiektow budowlanych i sadzenia
uniemozliwiajgcych dostep do przebiegajacej infrastruktury,

drzew

b) odprowadzenie Sciekow
komunalnych i przemystowych:

bytowych,

- poprzez rozdzielczg kanalizacje sanitarng do istniejagcego uktadu miejskiej
kanalizacji sanitarnej, po niezbedne;j jej rozbudowie,

- zakaz odprowadzania $ciekéw do gruntu oraz wod powierzchniowych
i gruntowych,

- zakaz budowy obiektow budowlanych i sadzenia
uniemozliwiajgcych dostep do przebiegajacej infrastruktury,

drzew

c) odprowadzenie wod opadowych:

- zagospodarowanie wéd opadowych iroztopowych na wtasnym terenie
z wykorzystaniem systemow retencyjno-rozsgczajgcych,

- poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzany
z istniejgcym  miejskim  uktadem  kanalizacji deszczowej lub
ogolnosptawnej poprzez systemy retencyjne na wiasnym terenie,

d) zaopatrzenie w gaz:

z infrastruktury gazowej, w oparciu o gazociagi niskiego cisnienia, po
niezbednej jej rozbudowie,

e) zaopatrzenie w energie cieplna:

- Z miejskiego systemu cieptowniczego, po niezbednej jego rozbudowie,

- dopuszcza sie ogrzewanie obiektow z niepowodujgcych
ponadnormatywnego  zanieczyszczenia powietrza indywidualnych
i lokalnych zrodet ciepta, wtym zwykorzystaniem Zzrédet energii
odnawialnej,

- zakaz budowy obiektow budowlanych i sadzenia drzew

uniemozliwiajgcych dostep do przebiegajgcej infrastruktury,

f) zaopatrzenie w energie elektryczna:

- z istniejgcych i planowanych elementéw systemu elektroenergetycznego:

elektroenergetycznych  sieci $redniego  napigecia 15 kV, stacji
transformatorowych 15/0,4 kV, elektroenergetycznych sieci niskiego
napiecia,

- sytuowanie elementow sieci elektroenergetycznych pod ziemia,

- dopuszcza sie stosowanie odnawialnych zrodet energii,

- zakaz budowy obiektow budowlanych i sadzenia drzew

uniemozliwiajgcych dostep do przebiegajacej infrastruktury,

g) zapewnienie telekomunikacii:

- z istniejgcych i planowanych elementéw infrastruktury telekomunikacyjne;j,

- sytuowanie planowanych elementéw infrastruktury telekomunikacyjnej
pod ziemia,

- dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu fgcznosci
publicznej w rozumieniu przepiséw odrebnych,

h) gospodarka odpadami:

budowa miejsc na pojemniki stuzgce do czasowego gromadzenia odpadow
statych z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji i usuwania zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

11) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) szerokos¢ frontu dziatki rowna szerokosci elewaciji frontowej budynku,

b) powierzchnia dziatki minimum 10 a,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do sgsiadujacego pasa drogowego 85-90°;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

nie ustala sie;
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13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prz

estrzennym:

0%;

14) szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

teren znajduje sie w obszarze zabudowy Srodmiejskiej.

8. Karta terenu nr 008

1) symbol i nr terenu:

8ZP;

2) powierzchnia terenu:

254 a;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe:

zielen urzadzona,

b) uzupetniajace:

- obiekty i sieci infrastruktury technicznej,
- drogi publiczne,

- ciggi piesze,

- drogi rowerowe;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wska

zniki zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania terenu:

powierzchnia biologicznie czynna 80%,

b) linie zabudowy: nie dotyczy,
c) parametry zabudowy: nie dotyczy,
d) dachy: nie dotyczy;

5) zasady ochrony srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

a) ochrona na podstawie przepiséw odrebnych,

b) dopuszczalny poziom hatasu dla ,terenow
Z przepisami odrebnymi;

w strefie srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancéw” zgodnie

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury

wspolczesnej:

ze wzgledu na potozenie w strefie ,B” ochrony
konserwatorskiej obejmujacej ukfad
urbanistyczny srédmiescia Opola obowigzuje:

- dopasowanie wszelkich elementéw zagospodarowania przestrzennego
wzgledem siebie,

- dopasowanie elementéw zagospodarowania
wzgledem kolorystyki, skali i formy do otoczenia,;

przestrzennego pod

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych

przepisow:

a) tereny goérnicze: nie dotyczy,
gz)\c:ltéazz?gy szczegolnego zagrozenia | .. dotyczy,
c) obszary osuwania sie mas ziemnych: nie dotyczy,
d) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie
krajobrazowym oraz w planach .
zagospodarowania przestrzennego | Me dotyczy,
wojewodztwa:

e) pozostate tereny i obiekty: nie dotyczy;

8) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

zakaz przebudowy i budowy obiektéw o szczegdlnych ograniczeniach,

b) ustalenia dla tymczasowych obiektow

)uslugowych: Y 'S zakaz budowy,
c) wolnostojgce budynki ospodarcze

)i garazowjei y gosp zakaz budowy,
d) zielen: nie ustala sie,

e) nadziemne czesci urzgdzen technicznych:

nie ustala sieg;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy

systemoéw komunikacji:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

nie ustala sie

b) realizacja miejsc postojowych:

dopuszcza sie wzdtuz terenu 10KDL,

c) dostepnos¢ komunikacyjna:

od terenu 10KDL,;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budow:

systemow infrastruktury:

a) zaopatrzenie w wode:

- Z miejskiej sieci wodociggowej, po niezbednej jej rozbudowie,
- zakaz budowy obiektow budowlanych i sadzenia
uniemozliwiajgcych dostep do przebiegajacej infrastruktury,

drzew

b) odprowadzenie Sciekow
komunalnych i przemystowych:

bytowych,

zakaz budowy obiektéw budowlanych i sadzenia drzew uniemozliwiajgcych
dostep do przebiegajacej infrastruktury,

¢) odprowadzenie wod opadowych:

- zagospodarowanie wdd opadowych i roztopowych na wiasnym terenie
z wykorzystaniem systemow retencyjno-rozsgczajacych,

- poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej
z istniejgcym  miejskim  uktadem  kanalizacji deszczowej
ogdlnosptawnej poprzez systemy retencyjne na wtasnym terenie,

powigzany
lub

d) zaopatrzenie w gaz:

zakaz budowy obiektéw budowlanych i sadzenia drzew uniemozliwiajgcych
dostep do przebiegajacej infrastruktury,

€) zaopatrzenie w energie cieplna:

zakaz budowy obiektow budowlanych i sadzenia drzew uniemozliwiajgcych
dostep do przebiegajacej infrastruktury,

f) zaopatrzenie w energie elektryczna:

- z istniejacych i planowanych elementéw systemu elektroenergetycznego:
elektroenergetycznych  sieci $redniego  napigecia 15 kV, stacji
transformatorowych 15/0,4 kV, elektroenergetycznych sieci niskiego
napiecia,

- sytuowanie elementow sieci elektroenergetycznych pod ziemia,

- dopuszcza sie stosowanie odnawialnych zrédet energii,
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- zakaz budowy obiektow budowlanych i sadzenia drzew

uniemozliwiajgcych dostep do przebiegajacej infrastruktury,

g) zapewnienie telekomunikacji:

zakaz budowy obiektéw budowlanych i sadzenia drzew uniemozliwiajgcych
dostep do przebiegajacej infrastruktury,

h) gospodarka odpadami:

zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zasady i warunki scalania i podziatu nieru

chomosci:

zakaz podziatu na dziafki;

12) sposoéb i termin tymczasowego zagospod

arowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

nie ustala sie;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sie¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prz

estrzennym:

0%;

14) szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

obszar przestrzeni publicznej.

9. Karta terenu nr 009

1) symbol i nr terenu:

9ZP;

2) powierzchnia terenu:

9,61 a;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe:

zielen urzgdzona,

b) uzupetniajace:

obiekty i sieci infrastruktury technicznej;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wska

zniki zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania terenu:

powierzchnia biologicznie czynna 90%,

b) linie zabudowy: nie dotyczy,
c) parametry zabudowy: nie dotyczy,
d) dachy: nie dotyczy,

5) zasady ochrony srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

a) ochrona na podstawie przepiséw odrebnych,

b) dopuszczalny poziom hatasu dla ,terenéw
Z przepisami odrebnymi;

w strefie Srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow” zgodnie

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, wtym krajobrazéow kulturowych oraz dobr kultury

wspoiczesnej:

ze wzgledu na potozenie w strefie ,B” ochrony
konserwatorskiej obejmujacej ukfad
urbanistyczny srédmiescia Opola obowigzuje:

- dopasowanie wszelkich elementéw zagospodarowania przestrzennego
wzgledem siebie,

- dopasowanie elementéw zagospodarowania
wzgledem kolorystyki, skali i formy do otoczenia;

przestrzennego pod

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych

przepisow:

a) tereny gornicze: nie dotyczy,
b) obszary szczegollnego zagrozenia .
powodzig; nie dotyczy,
c) obszary osuwania sie mas ziemnych: nie dotyczy,
d) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie
krajobrazowym oraz w planach .
zagospodarowania przestrzennego | M€ dotyczy,
wojewddztwa:

e) pozostate tereny i obiekty: nie dotyczy;

8) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

zakaz przebudowy i budowy obiektéw o szczegdlnych ograniczeniach,

b) ustalenia .dla tymczasowych obiektéw zakaz budowy,
ustugowych:
c) wolnostojace budynki gospodarcze
i garazowe: zakaz budowy,
d) zielen: nie ustala sie,

e) nadziemne czesci urzgdzen technicznych:

nie ustala sie;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy

systemoéw komunikacji:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

zakaz budowy m.p.,

b) realizacja miejsc postojowych:

nie dotyczy,

c) dostepnos$¢ komunikacyjna:

od terenu 11KDX;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budow

systemoéw infrastruktury:

a) zaopatrzenie w wode:

- Z miejskiej sieci wodociggowej, po niezbednej jej rozbudowie,
- zakaz budowy obiektow budowlanych i sadzenia
uniemozliwiajgcych dostep do przebiegajgcej infrastruktury,

drzew

b) odprowadzenie Sciekow
komunalnych i przemystowych:

bytowych,

zakaz budowy obiektéw budowlanych i sadzenia drzew uniemozliwiajacych
dostep do przebiegajacej infrastruktury,

¢) odprowadzenie wod opadowych:

- zagospodarowanie wdd opadowych i roztopowych na wiasnym terenie
z wykorzystaniem systemow retencyjno-rozsgczajgcych,

- poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej
zistniejgcym  miejskim  uktadem  kanalizacji  deszczowej
ogolnosptawnej poprzez systemy retencyjne na wiasnym terenie,

powigzany
lub

d) zaopatrzenie w gaz:

zakaz budowy obiektéw budowlanych i sadzenia drzew uniemozliwiajgcych
dostep do przebiegajacej infrastruktury,

€) zaopatrzenie w energie cieplna:

zakaz budowy obiektéw budowlanych i sadzenia drzew uniemozliwiajgcych

dostep do przebiegajacej infrastruktury,

16




projekt z dnia 15 wrze$nia 2017 r.

f) zaopatrzenie w energie elektryczna:

- z istniejgcych i planowanych elementow systemu elektroenergetycznego:

elektroenergetycznych  sieci  $redniego  napiecia 15 kV, stacji
transformatorowych 15/0,4 kV, elektroenergetycznych sieci niskiego
napiecia,

- sytuowanie elementéw sieci elektroenergetycznych pod ziemia,

- dopuszcza sie stosowanie odnawialnych zrédet energii,

- zakaz budowy obiektow budowlanych i sadzenia drzew

uniemozliwiajgcych dostep do przebiegajacej infrastruktury,

g) zapewnienie telekomunikacii:

zakaz budowy obiektéw budowlanych i sadzenia drzew uniemozliwiajgcych
dostep do przebiegajacej infrastruktury,

h) gospodarka odpadami:

zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zasady i warunki scalania i podziatu nieru

chomosci:

zakaz podziatu na dziatki;

12) sposob i termin tymczasowego zagospod

arowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

nie ustala sie;

13) stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala sie¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prz

estrzennym:

0%;

14) szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

obszar przestrzeni publicznej.

10. Karta terenu nr 010

1) symbol i nr terenu:

10KDL;

2) powierzchnia terenu:

5,42 a;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe:

drogi publiczne — ulice lokalne,

b) uzupetniajace:

obiekty i sieci infrastruktury technicznej;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wska

zniki zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania terenu: nie dotyczy,
b) linie zabudowy: nie dotyczy,
c) parametry zabudowy: nie dotyczy,
d) dachy: nie dotyczy;

5) zasady ochrony srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztattowania krajobrazu:

ochrona na podstawie przepiséw odrebnych,

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego

wspotczesnej:

i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury

ze wzgledu na potozenie w strefie ,B” ochrony
konserwatorskiej obejmujacej uktad
urbanistyczny $rédmiescia Opola obowigzuje:

- dopasowanie wszelkich elementéw zagospodarowania przestrzennego
wzgledem siebie,

- dopasowanie elementéw zagospodarowania
wzgledem kolorystyki, skali i formy do otoczenia,

przestrzennego pod

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych

przepiséw:

a) tereny gornicze: nie dotyczy,
gz)\?vgzzz?ary szczegolnego zagrozenia | .. dotyczy,
c) obszary osuwania sie mas ziemnych: nie dotyczy,
d) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie
krajobrazowym oraz w planach .
zagospodarowania przestrzennego | e dotyczy,
wojewodztwa:

e) pozostate tereny i obiekty: nie dotyczy;

8) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

nie ustala sie,

b) ustalenia “dla  tymczasowych  obiektow | ).\ o; pidowy.
ustugowych:

¢) wolnostojace  budynki - gospodarcze | .., 1 dowy,
i garazowe:

d) zielen: nie ustala sie,

€) nadziemne czesci urzadzen technicznych:

dostosowanie pod wzgledem kolorystyki i formy do otaczajgcej zabudowy
lub przystoniecie ich zielenig ozdobng;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy

systemoéw komunikacji:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

w przypadku realizacji miejsc postojowych uwzglednia sie miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) realizacja miejsc postojowych:

nie dotyczy,

c) dostepnos¢ komunikacyjna:

nie ustala sie;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budow

systemow infrastruktury:

a) zaopatrzenie w wode:

zakaz budowy obiektéw budowlanych i sadzenia drzew uniemozliwiajgcych
dostep do przebiegajacej infrastruktury,

b) odprowadzenie Sciekow
komunalnych i przemystowych:

bytowych,

zakaz budowy obiektow budowlanych i sadzenia drzew uniemozliwiajgcych
dostep do przebiegajacej infrastruktury,

¢) odprowadzenie wod opadowych:

- poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzany
z istniejgcym  miejskim  uktadem  kanalizacji  deszczowej lub
ogolnosptawnej poprzez systemy retencyjne na wkasnym terenie,
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- zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych na wiasnym terenie
z wykorzystaniem systemdw retencyjno-rozsgczajacych,

d) zaopatrzenie w gaz:

zakaz budowy obiektdw budowlanych i sadzenia drzew uniemozliwiajgcych
dostep do przebiegajacej infrastruktury,

€) zaopatrzenie w energie cieplna:

zakaz budowy obiektéw budowlanych i sadzenia drzew uniemozliwiajgcych
dostep do przebiegajacej infrastruktury,

f) zaopatrzenie w energie elektryczna:

- z istniejgcych i planowanych elementéw systemu elektroenergetycznego:

elektroenergetycznych  sieci  $redniego  napiecia 15 kV, stacji
transformatorowych 15/0,4 kV, elektroenergetycznych sieci niskiego
napiecia,

- sytuowanie elementéw sieci elektroenergetycznych pod ziemig,

- dopuszcza sie stosowanie odnawialnych zrédet energii,

- zakaz budowy obiektow budowlanych i sadzenia drzew

uniemozliwiajgcych dostep do przebiegajacej infrastruktury,

g) zapewnienie telekomunikacji:

zakaz budowy obiektéw budowlanych i sadzenia drzew uniemozliwiajgcych
dostep do przebiegajacej infrastruktury,

h) gospodarka odpadami:

zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zasady i warunki scalania i podziatu nieru

chomosci:

zakaz podziatu na dziafki;

12) sposob i termin tymczasowego zagospod

arowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

nie ustala sie;

13) stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prz

estrzennym:

0%;

14) szczeg6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

obszar przestrzeni publicznej.

11. Karta terenu nr 011

1) symbol i nr terenu:

11KDD;

2) powierzchnia terenu:

25,55 a;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe:

drogi publiczne — ulice dojazdowe,

b) uzupetniajace:

obiekty i sieci infrastruktury technicznej;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wska

zniki zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania terenu: nie dotyczy,
b) linie zabudowy: nie dotyczy,
c) parametry zabudowy: nie dotyczy,
d) dachy: nie dotyczy;,

5) zasady ochrony srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

ochrona na podstawie przepiséw odrebnych,

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego

wspétczesnej:

i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury

ze wzgledu na potozenie w strefie ,B” ochrony
konserwatorskiej obejmujacej uktad

- dopasowanie wszelkich elementéw zagospodarowania przestrzennego
wzgledem siebie,
- dopasowanie elementéw zagospodarowania

przestrzennego pod

urbanistyczny $srédmiescia Opola obowigzuje:

wzgledem kolorystyki, skali i formy do otoczenia;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych

przepisow:

a) tereny gornicze: nie dotyczy,
b) obszary szczegollnego zagrozenia .
powodzig; nie dotyczy,
c) obszary osuwania sie mas ziemnych: nie dotyczy,
d) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie
krajobrazowym oraz w planach .
zagospodarowania przestrzennego | M€ dotyczy,
wojewddztwa:

e) pozostate tereny i obiekty: nie dotyczy;

8) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

nie ustala sie,

b) ustalenia .dla tymczasowych obiektow zakaz budowy,
ustugowych:

C)'WoanStOJQ.CG budynki gospodarcze zakaz budowy,
i garazowe:

d) zielen: szpaler drzew,

€) nadziemne czesci urzadzen technicznych:

dostosowanie pod wzgledem kolorystyki i formy do otaczajgcej zabudowy
lub przystoniecie ich zielenig ozdobng;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy

systemoéw komunikacji:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

w przypadku realizacji miejsc postojowych uwzglednia sie miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) realizacja miejsc postojowych:

nie ustala sie,

c) dostepnos¢ komunikacyjna:

nie ustala sie;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budow

systemow infrastruktury:

a) zaopatrzenie w wode:

zakaz budowy obiektéw budowlanych i sadzenia drzew uniemozliwiajgcych

dostep do przebiegajacej infrastruktury,

18




projekt z dnia 15 wrze$nia 2017 r.

b) odprowadzenie Sciekow
komunalnych i przemystowych:

bytowych,

zakaz budowy obiektéw budowlanych i sadzenia drzew uniemozliwiajgcych
dostep do przebiegajacej infrastruktury,

c) odprowadzenie wod opadowych:

- poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowe;j
z istniejgcym  miejskim  uktadem  kanalizacji  deszczowej
ogdlnosptawnej poprzez systemy retencyjne na wtasnym terenie,

- zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych na wiasnym terenie
z wykorzystaniem systemow retencyjno-rozsgczajgcych,

powigzany
lub

d) zaopatrzenie w gaz:

zakaz budowy obiektéw budowlanych i sadzenia drzew uniemozliwiajgcych
dostep do przebiegajacej infrastruktury,

€) zaopatrzenie w energie cieplna:

zakaz budowy obiektéw budowlanych i sadzenia drzew uniemozliwiajgcych
dostep do przebiegajacej infrastruktury,

f) zaopatrzenie w energie elektryczna:

- z istniejgcych i planowanych elementéw systemu elektroenergetycznego:

elektroenergetycznych  sieci  $redniego  napiecia 15 kV, stacji
transformatorowych 15/0,4 kV, elektroenergetycznych sieci niskiego
napiecia,

- sytuowanie elementéw sieci elektroenergetycznych pod ziemig,

- dopuszcza sie stosowanie odnawialnych zrédet energii,

- zakaz budowy obiektow budowlanych i sadzenia drzew

uniemozliwiajgcych dostep do przebiegajacej infrastruktury,

g) zapewnienie telekomunikacii:

zakaz budowy obiektéw budowlanych i sadzenia drzew uniemozliwiajgcych
dostep do przebiegajacej infrastruktury,

h) gospodarka odpadami:

zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zasady i warunki scalania i podziatu nieru

chomosci:

zakaz podziatu na dziatki;

12) sposob i termin tymczasowego zagospod

arowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

nie ustala sie;

13) stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prz

estrzennym:

0%;

14) szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

obszar przestrzeni publicznej.

12. Karta terenu nr 012

1) symbol i nr terenu:

12KDX;

2) powierzchnia terenu:

21,80 a;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe:

tereny drog publicznych —ciagi pieszo-jezdne,

b) uzupetniajace:

obiekty i sieci infrastruktury technicznej;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wska

zniki zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania terenu: nie dotyczy,
b) linie zabudowy: nie dotyczy,
c) parametry zabudowy: nie dotyczy,
d) dachy: nie dotyczy;

5) zasady ochrony srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztattowania krajobrazu:

ochrona na podstawie przepiséw odrebnych,

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury

wspolczesnej:

ze wzgledu na potozenie w strefie ,B” ochrony
konserwatorskiej obejmujacej ukfad
urbanistyczny srédmiescia Opola obowigzuje:

- dopasowanie wszelkich elementéw zagospodarowania przestrzennego
wzgledem siebie,

- dopasowanie elementéw zagospodarowania
wzgledem kolorystyki, skali i formy do otoczenia,

przestrzennego pod

7) granice | sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych

przepiséw:

a) tereny gornicze: nie dotyczy,
gz)\?vzsézz?;y szczegolnego zagrozenia | .. dotyczy,
c) obszary osuwania sie¢ mas ziemnych: nie dotyczy,
d) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie
krajobrazowym oraz w planach .
zagospodarowania przestrzennego | Ni€ dotyczy,
wojewodztwa:

e) pozostate tereny i obiekty: nie dotyczy;

8) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

przejscie lub przejazd bramowy,

b) ustalenia dla  tymeczasowych — obiektow | ;o\ o pidowy.
ustugowych:

¢) wolnostojace budynki gospodarcze | o, budowy,
i garazowe:

d) zielen: szpaler drzew,

€) nadziemne czesci urzadzen technicznych:

dostosowanie pod wzgledem kolorystyki i formy do otaczajgcej zabudowy
lub przystoniecie ich zielenig ozdobng;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy

systeméw komunikacji:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

w przypadku realizacji miejsc postojowych uwzglednia sie miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowag
zgodnie z przepisami odrebnymi,

19



projekt z dnia 15 wrze$nia 2017 r.

b) realizacja miejsc postojowych:

nie ustala sie,

c) dostepnos$¢ komunikacyjna:

nie ustala sie;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budow:

systemow infrastruktury:

a) zaopatrzenie w wode:

zakaz budowy obiektéw budowlanych i sadzenia drzew uniemozliwiajgcych
dostep do przebiegajacej infrastruktury,

b) odprowadzenie Sciekow
komunalnych i przemystowych:

bytowych,

zakaz budowy obiektéw budowlanych i sadzenia drzew uniemozliwiajacych
dostep do przebiegajacej infrastruktury,

c) odprowadzenie wod opadowych:

- poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzany
z istniejgcym  miejskim  uktadem  kanalizacji deszczowej lub
ogdlnosptawnej poprzez systemy retencyjne na wtasnym terenie,

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wiasnym terenie
z wykorzystaniem systeméw retencyjno-rozsgczajacych,

d) zaopatrzenie w gaz:

zakaz budowy obiektéw budowlanych i sadzenia drzew uniemozliwiajgcych
dostep do przebiegajacej infrastruktury,

€) zaopatrzenie w energie cieplna:

zakaz budowy obiektéw budowlanych i sadzenia drzew uniemozliwiajgcych
dostep do przebiegajacej infrastruktury,

f) zaopatrzenie w energig elektryczna:

- z istniejgcych i planowanych elementéw systemu elektroenergetycznego:

elektroenergetycznych  sieci  $redniego  napiecia 15 kV, stacji
transformatorowych 15/0,4 kV, elektroenergetycznych sieci niskiego
napiecia,

- sytuowanie elementow sieci elektroenergetycznych pod ziemia,

- dopuszcza sig stosowanie odnawialnych zrédet energii,

- zakaz budowy obiektow budowlanych i sadzenia drzew

uniemozliwiajgcych dostep do przebiegajacej infrastruktury,

g) zapewnienie telekomunikacii:

zakaz budowy obiektéw budowlanych i sadzenia drzew uniemozliwiajgcych
dostep do przebiegajacej infrastruktury,

h) gospodarka odpadami:

zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zasady i warunki scalania i podziatu nieru

chomosci:

zakaz podziatu na dziafki;

12) sposob i termin tymczasowego zagospod

arowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

nie ustala sie;

13) stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prz

estrzennym:

0%;

14) szczeg6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) obszar przestrzeni publicznej,

b) dopuszcza sie nadwieszenie budynku zgodnie z ustaleniami dla terenu 2MW/U.

13. Karta terenu nr 013

1) symbol i nr terenu:

13KP;

2) powierzchnia terenu:

8,22 g,

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe:

publiczne ciagi piesze,

b) uzupetiajace:

obiekty i sieci infrastruktury technicznej;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wska

zniki zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania terenu: nie dotyczy,
b) linie zabudowy: nie dotyczy,
c) parametry zabudowy: nie dotyczy,
d) dachy: nie dotyczy;

5) zasady ochrony srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztattowania krajobrazu:

ochrona na podstawie przepiséw odrebnych,

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz doébr kultury

wspolczesnej:

ze wzgledu na potozenie w strefie ,B” ochrony
konserwatorskiej obejmujacej ukfad
urbanistyczny srédmiescia Opola obowigzuje:

- dopasowanie wszelkich elementéw zagospodarowania przestrzennego
wzgledem siebie,

- dopasowanie elementéw zagospodarowania
wzgledem kolorystyki, skali i formy do otoczenia,

przestrzennego pod

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych

przepiséw:

a) tereny gornicze: nie dotyczy,
b) obszary szczegolnego zagrozenia .
powodzia: nie dotyczy,
c) obszary osuwania sie¢ mas ziemnych: nie dotyczy,
d) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie
krajobrazowym oraz w planach .
zagospodarowania przestrzennego | Nie dotyczy,
wojewodztwa:

e) pozostate tereny i obiekty: nie dotyczy;,

8) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

dopuszcza sie przejscie lub przejazd bramowy,

b) ustalenia dla tymczasowych obiektow

)us’fugowy ch: Y Wy zakaz budowy,
c)_wolno.stOJa!ce budynki gospodarcze zakaz budowy,

i garazowe:
d) zielen: dopuszcza sie szpaler drzew,
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€) nadziemne czesci urzadzen technicznych:

dostosowanie pod wzgledem kolorystyki i formy do otaczajgcej zabudowy
lub przystoniecie ich zielenig ozdobng;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy

systemoéw komunikacji:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

w przypadku realizacji miejsc postojowych uwzglednia sie miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) realizacja miejsc postojowych:

nie ustala sie,

c) dostepnos¢ komunikacyjna:

nie ustala sie;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budow

systemow infrastruktury:

a) zaopatrzenie w wode:

zakaz budowy obiektéw budowlanych i sadzenia drzew uniemozliwiajgcych
dostep do przebiegajacej infrastruktury,

b) odprowadzenie Sciekow
komunalnych i przemystowych:

bytowych,

zakaz budowy obiektéw budowlanych i sadzenia drzew uniemozliwiajgcych
dostep do przebiegajacej infrastruktury,

c) odprowadzenie wod opadowych:

- poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowe;j
z istniejgcym  miejskim  ukladem  kanalizacji  deszczowej
ogdlnosptawnej poprzez systemy retencyjne na wtasnym terenie,

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wiasnym terenie
z wykorzystaniem systemdw retencyjno-rozsgczajacych,

powigzany
lub

d) zaopatrzenie w gaz:

zakaz budowy obiektéw budowlanych i sadzenia drzew uniemozliwiajgcych
dostep do przebiegajacej infrastruktury,

e) zaopatrzenie w energie cieplna:

zakaz budowy obiektéw budowlanych i sadzenia drzew uniemozliwiajgcych
dostep do przebiegajacej infrastruktury,

f) zaopatrzenie w energig elektryczna:

- z istniejgcych i planowanych elementéw systemu elektroenergetycznego:

elektroenergetycznych  sieci  $redniego napiecia 15 kV, stacji
transformatorowych 15/0,4 kV, elektroenergetycznych sieci niskiego
napiecia,

- sytuowanie elementow sieci elektroenergetycznych pod ziemia,

- dopuszcza sig stosowanie odnawialnych zrodet energii,

- zakaz budowy obiektow budowlanych i sadzenia drzew

uniemozliwiajgcych dostep do przebiegajacej infrastruktury,

g) zapewnienie telekomunikacii:

zakaz budowy obiektéw budowlanych i sadzenia drzew uniemozliwiajgcych
dostep do przebiegajacej infrastruktury,

h) gospodarka odpadami:

zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zasady i warunki scalania i podziatu nieru

chomosci:

zakaz podziatu na dziafki;

12) sposob i termin tymczasowego zagospod

arowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

nie ustala sie;

13) stawka procentowa, na podstawie ktdrej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prz

estrzennym:

0%;

14) szczego6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) obszar przestrzeni publicznej,

b) publiczny ciag pieszy stanowigcy dojscie i dojazd do budynkéw na terenach 2MW/U, 6U, 8ZP umozliwiajacy dostep do drog

publicznych zgodnie z przepisami odrebnymi.

c) dopuszcza sie nadwieszenie budynku zgodnie z ustaleniami dla terenu 2MW/U.

14. Karta terenu nr 014

1) symbol i nr terenu:

14KP;

2) powierzchnia terenu:

8,22 g,

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe:

publiczne ciagi piesze,

b) uzupetniajgce:

obiekty i sieci infrastruktury technicznej;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wska

zniki zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania terenu: nie dotyczy,
b) linie zabudowy: nie dotyczy,
c) parametry zabudowy: nie dotyczy,
d) dachy: nie dotyczy;,

5) zasady ochrony srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztattowania krajobrazu:

ochrona na podstawie przepiséw odrebnych,

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, wtym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury

wspoélczesnej:

ze wzgledu na potozenie w strefie ,B” ochrony
konserwatorskiej obejmujacej ukfad
urbanistyczny srédmiescia Opola obowigzuje:

- dopasowanie wszelkich elementéw zagospodarowania przestrzennego
wzgledem siebie,

- dopasowanie elementéw zagospodarowania
wzgledem kolorystyki, skali i formy do otoczenia,

przestrzennego pod

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych

przepiséw:

a) tereny gornicze: nie dotyczy,
b) obszary szczegolnego zagrozenia .
powodzia: nie dotyczy,
c) obszary osuwania sie¢ mas ziemnych: nie dotyczy,
d) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie
krajobrazowym oraz w planach .
zagospodarowania przestrzennego | Me dotyczy,

wojewodztwa:
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e) pozostate tereny i obiekty:

| nie dotyczy;

8) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

- dopuszcza sie przejscie lub przejazd bramowy,
- zakaz przebudowy i budowy obiektéw o szczegdlnych ograniczeniach,

b) ustalenia dla tymczasowych obiektow

)us’fugowych: Y s zakaz budowy,
c)_wolnc?stOJa.ce budynki gospodarcze zakaz budowy,

i garazowe:
d) zielen: dopuszcza sie szpaler drzew,

€) nadziemne czesci urzadzen technicznych:

dostosowanie pod wzgledem kolorystyki i formy do otaczajgcej zabudowy
lub przystoniecie ich zielenig ozdobna;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy

systemoéw komunikacji:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

w przypadku realizacji miejsc postojowych uwzglednia sie miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) realizacja miejsc postojowych:

nie ustala sie,

c) dostepnos¢ komunikacyjna:

nie ustala sie;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budow

systemoéw infrastruktury:

a) zaopatrzenie w wode:

zakaz budowy obiektdw budowlanych i sadzenia drzew uniemozliwiajgcych
dostep do przebiegajacej infrastruktury,

b) odprowadzenie Sciekow
komunalnych i przemystowych:

bytowych,

zakaz budowy obiektéw budowlanych i sadzenia drzew uniemozliwiajgcych
dostep do przebiegajacej infrastruktury,

¢) odprowadzenie wod opadowych:

- poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej
z istniejgcym  miejskim  uktadem  kanalizacji deszczowej
ogolnosptawnej poprzez systemy retencyjne na wtasnym terenie,

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wtasnym terenie
z wykorzystaniem systemow retencyjno-rozsaczajacych,

powigzany
lub

d) zaopatrzenie w gaz:

zakaz budowy obiektéw budowlanych i sadzenia drzew uniemozliwiajgcych
dostep do przebiegajacej infrastruktury,

€) zaopatrzenie w energie cieplna:

zakaz budowy obiektéw budowlanych i sadzenia drzew uniemozliwiajgcych
dostep do przebiegajacej infrastruktury,

f) zaopatrzenie w energie elektryczna:

- z istniejgcych i planowanych elementéw systemu elektroenergetycznego:

elektroenergetycznych  sieci  sredniego napiecia 15 kV, stacji
transformatorowych 15/0,4 kV, elektroenergetycznych sieci niskiego
napiecia,

- sytuowanie elementéw sieci elektroenergetycznych pod ziemig,

- dopuszcza sie stosowanie odnawialnych zrédet energii,

- zakaz budowy obiektow budowlanych i sadzenia drzew

uniemozliwiajgcych dostep do przebiegajacej infrastruktury,

g) zapewnienie telekomunikacji:

zakaz budowy obiektéw budowlanych i sadzenia drzew uniemozliwiajgcych
dostep do przebiegajacej infrastruktury,

h) gospodarka odpadami:

zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

zakaz podziatu na dziatki;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

nie ustala sie;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%;

14) szczegé6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) obszar przestrzeni publicznej,

b) publiczny cigg pieszy stanowiagcy dojscie i dojazd do budynkéw na terenach 4MW/U, 5SMW/U, 7U, 9ZP umozliwiajacy dostep
do drég publicznych zgodnie z przepisami odrebnymi.

c) dopuszcza sie nadwieszenie budynku zgodnie z ustaleniami dla terenu 4MW/U lub 5SMW/U.

Rozdziat 3
Przepisy koncowe

§ 6. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Opola.

§ 7. Na obszarze objetym planem traci

moc Uchwata nr LXVIII/693/10 Rady Miasta Opola z dnia 27

maja 2010 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul.

Andrzeja Struga w Opolu.

§ 8. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie czternastu dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewoddztwa Opolskiego.
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