projekt uchwaty z dnia 8 kwietnia 2016 r.

UCHWALA NR
RADY MIASTA OPOLA
z dnia

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Jézefa Walecki w Opolu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2015, poz. 199, poz. 443, poz. 774, poz. 1265, poz. 1434, poz. 1713, poz. 1777, poz. 1830, poz. 1890) zgodnie z art. 18 ust.
2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2015 r. poz. 1515, poz. 1045, poz. 1890), oraz
w zwigzku z Uchwatg Nr 1X/143/15 Rady Miasta Opola z dnia 23 kwietnia 2014 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Jozefa Walecki w Opolu, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu nienaruszalnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Opola uchwalonego przez Rade Miasta Opola Uchwata nr LXXI1/745/10 z dnia 26 sierpnia 2010 r. uchwala si¢ miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Jozefa Walecki w Opolu zwany dalej planem.

2. Integralna czescig uchwaly sa:
1) rysunek planu, stanowiacy zatacznik nr 1;
2) wykaz zabytkdw, stanowiacy zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wiasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 3;
4) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatgcznik nr 4.
3. Ustalenia obejmujace obowigzkowy przedmiot planu ujete sa w postaci:
1) przepiséw ogdlnych okreslajacych zakres spraw regulowanych uchwata i zawierajacych objasnienia uzytych terminow
i pojec¢;
2) przepisow szczegdtowych, zawartych w kartach terendw, odnoszacych si¢ do poszczegdlnych terenéw wyznaczonych
na obszarze objetym granicami planu.
4. Ustalenia okres$lone w ust. 3 obowiazujg tacznie.

5. Zakres spraw regulowanych uchwata dotyczy ustalen art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 2. Granice obszaru objetego planem, przedstawione na rysunku, stanowia: od pdtnocnego zachodu — ulica Andrzeja
Struga, od zachodu — Odra, od potudniowego wschodu — pélnocno-zachodnia granica dziatki ewidencyjnej nr 6/6 oraz 6/3,
od pétnocnego wschodu — linia kolejowa nr 132 relacji Pyskowice — Wroctaw Glowny.

§ 3. 1. Ilekro¢ jest mowa o:
1) uchwale —nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miasta Opola;
2) planie — nalezy przez to rozumieé przepisy zawarte w niniejszej uchwale wraz z rysunkiem planu;

3) rysunku planu —nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:1000, stanowiacy zatgcznik nr 1 do
uchwaty;

4) karcie terenu —nalezy przez to rozumie¢ zapis ustalen przepisow szczegdélowych dla poszczegdlnych terenow
wyznaczonych w obszarze objetym granicami planu, ujetych w formie tabeli;

5) terenie —nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony
symbolem, na ktorym obowiazuja odpowiednie ustalenia;

6) zabudowie —nalezy przez to rozumie¢ budynki, wiaty oraz obiekty budowlane niepotaczone trwale z gruntem,
wydzielone z przestrzeni za pomocg przegrod budowlanych, posiadajace fundamenty i dach;

7) przeznaczeniu terenu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ kategorie przeznaczenia lub grupy tych kategorii,
ktére dominuja na danym terenie, jednocze$nie w granicach terenu i na poszczegdlnych dziatkach;

8) przeznaczeniu terenu uzupekiajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktore moze uzupehiac¢ lub
wzbogacaé przeznaczenie, o ktorym mowa w pkt 7 jednoczesnie w granicach terenu i na poszczegodlnych dziatkach,
W sposob okreslony w ustaleniach;

9) procencie zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;

10) wysokos$ci zabudowy —nalezy przez to rozumie¢ okre§lenie dopuszczalnego pionowego wymiaru zabudowy
mierzonego do kazdego punktu stropodachu, zbiegu potaci dachowych, kalenicy, gornej krawedzi $ciany zewngtrznej,
gzymsu lub attyki (bez uwzgledniania maszynowni dzwigdéw i innych pomieszczen technicznych, jesli sa cofnicte
minimum 5 m od elewacji zewngtrznej), od naturalnej rzednej terenu, znajdujacej si¢ pionowo ponizej tego punktu,
a zabudowa nie moze przekraczaé dopuszczalnej wysokosci w zadnym miejscu swojego rzutu;
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11) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca czg¢s¢ terenu, na ktorym dopuszcza
si¢ wznoszenie nadziemnych czes$ci zabudowy;

12) obowiazujacej linii zabudowy —nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, na ktorej musi byé
usytuowana zewngtrzna krawedz zewnetrznej $ciany (przegrody), z dopuszczeniem mozliwosci:

a) miejscowego wysunigcia czegéci zabudowy (ryzality, balkony, wykusze) przed wskazang lini¢, na maksymalng
glebokos¢ 1 m,
b) miejscowego cofnigcia czg¢Sci zabudowy za wskazang linige, pod warunkiem, ze glgboko$¢ cofnigcia nie moze
przekroczy¢ 5% dtugosci elewacji frontowej budynku
—jezeli linia zabudowy jest jednoczes$nie linig rozgraniczajaca ulicy lub placu, moga by¢ wysunigte tylko czgsci
budynku powyzej parteru;

13) zabudowie pierzejowej — nalezy przez to rozumieé lokalizowanie nowych obicktow z zachowaniem ciggu elewacji
frontowych wzdtuz ulic lub terenéw przestrzeni publicznej, w tym umieszczania $cian bocznych obiektu bezposrednio
przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej;

14) dominancie — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany lub jego cze$é, ktory koncentruje uwage obserwatorow;

15) elewacji do specjalnego opracowania — nalezy przez to rozumie¢ uksztaltowanie elewacji wpisujace si¢ w otaczajaca
zabudowe oraz odznaczajace si¢ wysokim poziomem estetycznym rozwiazan architektonicznych w zakresie formy
i materialow wykonczeniowych;

16) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych od 0° do 10°;
17) zakazie lokalizacji budynkéw gospodarczych i garazowych — nalezy przez to rozumiec:
a) zakaz odbudowy,

b) zakaz zwigkszania liczby budynkow gospodarczych i garazowych na terenie, z wyjatkiem podziemnych oraz
wbudowanych w budynki;

18) zakazie lokalizacji budynkéw — nalezy przez to rozumieé¢ zakaz zwigkszania liczby budynkow na terenie;

19) zakazie nadbudowy —nalezy przez to rozumie¢ zakaz nadbudowy nieobejmujacy lukarn z jednym oknem
0 powierzchni nie wigkszej od powierzchni okna znajdujgcego si¢ pod lukarna na nizszej kondygnacji oraz pod
warunkiem:

a) jednolitych lukarn i okien na catym dachu,
b) dopuszcza si¢ rozne lukarny jezeli wynikajg z projektu przebudowy catego dachu;

20) zakazie rozbudowy — nalezy przez to rozumieé, ze z wyjatkiem obiektow o szczegdlnych ograniczeniach, dopuszcza
si¢ rozbudowe do 5% powierzchni zabudowy, niezbedna do zapewnienia mozliwosci uzytkowania obiektu;

21) miejscach postojowych (m.p.) — nalezy przez to rozumie¢ miejsca postojowe dla samochodoéw osobowych;

22) sezonowym ogrodku gastronomicznym — nalezy przez to rozumie¢ zewnetrzne przedluzenie sal konsumpcyjnych
lokalu gastronomicznego z uzyciem w szczegdlnosci markiz, parasoli, niebgdace tymczasowym obiektem
budowlanym;

23) szpalerze drzew — nalezy przez to rozumie¢ rzad lub dwa rzedy drzew;

24) ochronie szpaleru drzew —nalezy przez to rozumie¢ istniejacy szpaler drzew, dla ktérego nalezy prowadzié
konserwacje lub odtwarzanie;

25) ochronie drzewostanu — nalezy przez to rozumie¢ drzewostan istniejagcy do zachowania, dla ktorego nalezy prowadzi¢
konserwacje¢ lub odtwarzanie;

26) zieleni ozdobnej — nalezy przez to rozumie¢ nasadzenia roslinno$ci o duzych walorach estetycznych i dekoracyjnych,
w tym miedzy innymi kompozycje: drzew, krzewdw, kwiatow, traw i pnaczy, petiacych funkcje estetyczne i
krajobrazowe, a w szczegdlnosci zielence i skwery, takze towarzyszace innym funkcjom jako elementy kompozycji
ulic, placéw i zabudowy;

27) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ zewngtrzne oznaczenie stalego miejsca §wiadczenia ustug przez instytucje lub
prowadzenia przez przedsigbiorce dziatalnosci gospodarczej lub zawodowej, zawierajace oznaczenie instytucji lub
przedsigbiorcy — firme przedsigbiorcy ze wskazaniem formy prawnej, a w przypadku osoby fizycznej — firme, pod
ktora wykonuje dziatalno$¢ gospodarcza lub zawodowa oraz zwigzle okreslenie przedmiotu wykonywanej dziatalnosci;

28) nie ustala si¢ —nalezy przez to rozumie¢ nakazy, zakazy i dopuszczenia i ograniczenia regulowane przepisami
odrgbnymi;

29) nie dotyczy —nalezy przez to rozumie¢ brak przestanek do wprowadzenia nakazow, zakazow, dopuszczen
i ograniczen.

2. llekro¢ jest mowa o przeznaczeniu terenu na:

1) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng — nalezy przez to rozumie¢ jeden budynek mieszkalny jednorodzinny lub
zespot takich budynkow wraz z obiektami towarzyszacymi i urzadzeniami zwigzanymi z ich obshuga;

2) zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng — nalezy przez to rozumie¢ jeden budynek mieszkalny, zawierajacy 3 lub
wigcej mieszkan albo zespot takich budynkow wraz z obiektami towarzyszacymi i urzadzeniami zwigzanymi z ich
obshuga;
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3) zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna oraz uslugi—nalezy przez to rozumie¢ zabudowg¢ mieszkaniowa
wielorodzinng, ustugi lub zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng z ustugami, z zastrzezeniem ustalen przepiséw
szczegbtowych;

4) ushugi — zgodnie z ustaleniami szczegétowymi:
a) uslugi z zakresu obstugi ludnosci i przedsiebiorstw — nalezy przez to rozumiec:

- handel detaliczny — obiekty stuzace sprzedazy detalicznej o powierzchni sprzedazy do 2000 m?, przystosowane do
przyjmowania klientéw, oraz punkty sprzedazy zaktadow, gier losowych oraz loteryjnych i zaktadow
sportowych, apteki, sklepy zoologiczne,

- gastronomig — restauracje, bary, kawiarnie, koktajl-bary, winiarnie, puby, stotowki, obiekty stuzace dziatalnoéci
kateringowej, fast-food, obiekty matej gastronomii,

- rozrywke — dyskoteki, kluby, sale taneczne, kasyna, salony gier, kregielnie, sale bilardowe, kawiarnie
internetowe, gabinety doradcze np. wrozek, astrologow,

- biura—budynki lub ich czgséci, w ktérych prowadzi si¢ dziatalno$¢ zwiazana z zarzadzaniem, dziataniem
organizacji, doradztwem, finansami, ubezpieczeniami, projektowaniem, obstugg nieruchomosci, wynajmem,
posrednictwem, prowadzeniem interesow, pracami badawczo-rozwojowymi, archiwizowaniem, dziatalno$cia
wydawnicza, reklama, tlumaczeniami, przetwarzaniem 1 przesylaniem informacji, informatyka,
przygotowywaniem programow telewizyjnych i radiowych, przyjmowaniem przesyltek, administracja, wymiarem
sprawiedliwosci, biura podrézy,

- drobne rzemiosto i ustugi — punkty ustug szewskich, krawieckich, rymarskich, fotograficznych, introligatorskich,
poligraficznych, jubilerskich, lutniczych, fryzjerskich, kosmetycznych, zegarmistrzowskich, modystycznych,
kaletniczych, punkty napraw artykutéw uzytku osobistego i uzytku domowego, studia wizazu i odchudzania,
faznie i sauny, solaria, gabinety masazu, pralnie, punkty wynajmu i wypozyczania przedmiotow ruchomych,
studia tatuazu, kwiaciarnie, punkty florystyczne, szalety,

- obiekty kongresowe, konferencyjne oraz ksztalcenia dodatkowego
— Wraz z obiektami towarzyszacymi i urzgdzeniami zwigzanymi z ich obstuga;
b) ustugi administracji — nalezy przez to rozumie¢:
- urzgdy — obiekty organoéw administracji panstwowej, rzadowej i samorzadowej, w tym organy wymiaru
sprawiedliwo$ci, ambasady, konsulaty, urzedy celne,
- obiekty wojskowe i policyjne stanowigce tereny zamknigte,
- obiekty penitencjarne — areszty, wiezienia, zaktady poprawcze,
- obrona cywilna i stuzby ochrony, w tym straz miejska, straz pozarna, straz ochrony kolei, agencje ochrony
— wraz z obiektami towarzyszacymi i urzadzeniami zwigzanymi z ich obstuga;
¢) uslugi kultury — nalezy przez to rozumiec:

- obiekty widowiskowe zwigzane z kultura — teatry, opery, filharmonie, sale koncertowe, sale widowiskowe, Kkina,
kabarety, planetaria, obserwatoria, cyrki, wesote miasteczka, parki rozrywki,

- obiekty upowszechniania kultury —domy kultury, biblioteki, mediateki, wypozyczalnie filméw, centra
informacyjne, kluby tematyczne, $wietlice,

- wystawy i ekspozycje — muzea, galerie sztuki, sale wystawowe,

- obiekty kultury sakralnej — §wiatynie i obiekty zgromadzen religijnych, w tym kaplice, plebanie, domy parafialne
i katechetyczne,

- pracownie artystyczne — pomieszczenia lub budynki wyspecjalizowane do potrzeb tworzenia utworow
artystycznych,

- obiekty imprez plenerowych — obiekty przystosowane do organizowania imprez poza budynkami, w tym
amfiteatry, sceny letnie, muszle koncertowe,

- obiekty wystawienniczo-targowe
— wraz z obiektami towarzyszacymi i urzadzeniami zwigzanymi z ich obstluga;

d) ushugi o$wiaty — nalezy przez to rozumie¢ prywatne i publiczne przedszkola, szkoly za wyjatkiem szkét wyzszych,
osrodki szkolno-wychowawcze zlokalizowane na wydzielonych dziatkach, zagospodarowanych z duzym udziatem
zieleni wraz z obiektami towarzyszacymi i urzadzenia zwigzanymi z ich obstuga;

e) ustugi nauki — nalezy przez to rozumiec:
- uczelnie wyzsze,
- obiekty naukowe i badawcze — obiekty, w ktorych prowadzi sie dzialalno$§¢ naukowa lub badawcza, w
szczegblnosci laboratoria, obserwatoria, stacje meteorologiczne wraz z obiektami towarzyszacymi,
f) ustugi opieki zdrowotnej — nalezy przez to rozumie¢:
- obiekty opieki zdrowotnej, w ktorych udziela si¢ calodobowych $wiadczen zdrowotnych, w tym szpitale,

prewentoria, sanatoria, zaklady opiekunczo-lecznicze, zakltady pielegnacyjno-opiekunicze, o$rodki terapii
uzaleznien, izby wytrzezwien, hospicja,
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5)

6)
7

8)

1
2)
3)
4)

1)

2)
3)

4)
5)

- poradnie medyczne — przychodnie, poradnie, ambulatoria, osrodki zdrowia, gabinety lekarskie, stacje dializ,
zaklady rehabilitacji leczniczej, stacje krwiodawstwa, szkoly rodzenia, gabinety paramedyczne (np.
bioenergoterapeutyczne, znachorskie),

- pracownie medyczne — pracownie diagnostyki medycznej, protetyki stomatologicznej i ortodoncji, pracownie
ortopedyczne, banki krwi, organéw i szpiku kostnego,

- ztobki
— wraz z obiektami towarzyszacymi i urzadzeniami zwigzanymi z ich obshuga;
0) uslugi z zakresu obstugi turystyki — nalezy przez to rozumie¢:

- budynki niemieszkalne zakwaterowania turystycznego, w tym hotele, motele, pensjonaty, gospody, schroniska
turystyczne, domy wycieczkowe, zajazdy, kwatery,

- punkty informacji turystycznej
— wraz z obiektami towarzyszacymi i urzadzeniami zwigzanymi z ich obshuga;
h) tereny sportu i rekreacji — nalezy przez to rozumiec:

- terenowe obiekty sportowe — niekryte obiekty budowlane shuzace do uprawiania sportu i rekreacji, w tym
stadiony, boiska, baseny letnie, lodowiska,

- kryte obiekty sportowe — kryte w cato$ci lub w czesci obiekty budowlane stuzace do uprawiania sportu i rekreacji,
w tym hale sportowe, lodowiska, ptywalnie, fitness kluby,

- specjalistyczne osrodki sportowe — dostosowane do specyfiki okre§lonej dyscypliny, tj. kluby jezdzieckie, tory
wyscigdw konnych, pola golfowe, mariny;

i) ustugi obstugi komunikacji — nalezy przez to rozumie¢:
- stacje paliw,

- obstuge pojazdow — obiekty stuzace obstudze samochodéw, w tym myjnie, stacje diagnostyki pojazdéw, punkty
wymiany oleju, zaklady oponiarskiej, wulkanizacyjne, lakiernie, bazy transportowe, wypozyczalnie
samochodow,

- naprawe pojazdow — obiekty stuzace naprawie samochodow
— wraz z obiektami towarzyszacymi i urzadzeniami zwigzanymi z ich obshuga;

obiekty produkcyjne, sklady i magazyny — nalezy przez to rozumie¢ produkcje, sktady, bazy: budowlane, sprzgtowe,
transportowe, logistyczne, magazyny i handel hurtowy — obiekty stuzace do sktadowania, sortowania,
konfekcjonowania, sprzedazy hurtowej i wysytkowej sprzedazy detalicznej towardéw oraz parki technologiczne;

zielen — nalezy przez to rozumie¢ zagospodarowanie zielenia niska i wysoka;

zielen urzadzona — nalezy przez to rozumie¢ urzadzone i utrzymywane zespoly drzew, krzewdw oraz zieleni niskiej
(trawniki, kwietniki) skomponowane kompleksowo pod wzglgdem estetycznym wraz z urzadzeniami towarzyszacymi,
takim jak place zabaw, $ciezki, obiekty matej architektury, mate boiska dla dzieci;

cigg pieszo-jezdny —nalezy przez to rozumie¢ ulice w strefie zamieszkania, 0 nawierzchni rozbieralnej, bez
wyodregbnionej jezdni i chodnikow, gdzie pieszy korzysta z calej szerokosci drogi i ma pierwszenstwo przed pojazdem.

3. Niezdefiniowane pojecia nalezy rozumie¢ zgodnie z:
ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane;
przepisami wykonawczymi do wyzej wymienionych ustaw;
ustawami zwigzanymi z planowaniem przestrzennym i przepisami wykonawczymi do nich.

§ 4. 1. Na rysunku planu obowiazujacymi ustaleniami sa:
oznaczenia ogodlne:
a) granice obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
oznaczenia przeznaczenia terenow;
elementy kompozycji:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy,
b) obowiazujace linie zabudowy,
¢) dominanta,
d) obiekty o szczegdlnych ograniczeniach,
e) elewacje do specjalnego opracowania;
granice terenow stuzacych organizacji imprez masowych;
oznaczenia dotyczace ochrony $rodowiska kulturowego i przyrodniczego:
a) obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkow,
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b) obiekty zabytkowe ujg¢te w gminnej ewidencji zabytkow,

¢) kapliczki zabytkowe ujete w gminnej ewidencji zabytkow,

d) obiekty proponowane do objecia ochrong konserwatorska,

e) granica strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej,

f) granica strefy ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego,

g) szpalery drzew;

6) o0znaczenia obszar6w narazonych na niebezpieczenstwo powodzi:

a) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie

i wynosi raz na 10 lat,

b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie

i wynosi raz na 100 lat.

2. Niewymienione w ust. 1, pozostate elementy rysunku, maja charakter informacyjny.

Rozdzial 2
Przepisy szczegétowe

§ 5. Uchwala si¢ nastepujace karty terenéw do planu:

1. Karta terenu nr 001:

1) symbol i nr terenu:

1MN,;

2) powierzchnia terenu:

61,8 a;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe:

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) uzupehiajace:

- ustugi z zakresu obstugi ludnosci i przedsigbiorstw,
- ustugi opieki zdrowotne;j,
- zielen urzadzona;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania terenu:

- intensywno$¢ zabudowy od 0,2 do 1,5,

- procent zabudowy maksimum 50% powierzchni dziafki,

- procent powierzchni biologicznie czynnej minimum 25% powierzchni
dziatki,

b) linie zabudowy:

nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,

c) parametry zabudowy:

- wysoko$¢ zabudowy do 10 m,
- liczba kondygnacji nadziemnych do 2,

d) dachy:

dwuspadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci w przedziale od 30° do
45°;

5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) ochrona na podstawie przepisdw odrebnych,

b) dopuszczalny poziom hatasu dla ,terenow w strefie $rodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow” zgodnie

Z przepisami odrebnymi,

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoélczesnej:

a) dla obiektow oznaczonych na rysunku
planu jako wujete w gminnej ewidencji
zabytkéw oraz obiektow proponowanych do
objecia ochrona konserwatorska obowiazuje:

- zachowanie w niezmienionej formie oryginalnych: gabarytow, ksztattow
dachow, rodzajow materiatdw pokrycia dachu oraz wykonczenia $cian
zewngtrznych, detali architektonicznych, stolarki otworowej, zabytkowych
elementow wewnetrznych (sklepienia, klatki schodowe, sztukaterie itp.),
réwniez w przypadku odbudowy,

- przywracanie oryginalnego zewngtrznego wygladu architektonicznego,
znieksztatconego przez wtorne przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i
remonty, niezgodne z zasadami konserwatorskimi,

- zakaz rozbudowy,

- dopuszcza si¢ przebudowe majaca na celu adaptacje poddasza na cele
mieszkaniowe lub ustugowe pod warunkiem zachowania ksztattu dachu,

b) ze wzglgdu na potozenie w strefie ,,B”
ochrony konserwatorskiej obejmujacej uktad
urbanistyczny  $rodmiescia  Opola  oraz
krajobraz kulturowy obowiazuje:

ksztattowanie nowej zabudowy z uwzglednieniem i dostosowaniem si¢ do
gabarytow, detali, materialdw wykonczeniowych i kolorystyki otaczajacej
zabudowy zabytkowej;

7) zasady i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie

odrebnych przepisow:

a) ochrona terendéw gorniczych: nie dotyczy,
b) ochrona obszardw szczegblnego | .

. . nie dotyczy,
zagrozenia powodzia:
C) ochrona terendw zagrozonych osuwaniem | nie dotyczy,
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si¢ mas ziemnych:

d) ochrona pozostatych terendw i obiektow:

-w odlegtosci do 150 m od granicy cmentarza obowigzuja przepisy
odrgbne,

- na trasie gtéwnego korytarza radiotelekomunikacyjnego w odlegtosci do
10 m po obu stronach osi kierunkowej korytarza obowiazuje zakaz
lokalizacji obiektow budowlanych o wysokosci powyzej 50 m nad
poziomem terenu;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) noéniki reklamowe:

- zakaz lokalizacji wszelkich reklam oraz obiektow stuzgcych reklamie z
wyjatkiem informacji o miescie, z zastrzezeniem tiret drugie i trzecie,

- dopuszcza si¢ umieszczenie jednego szyldu w postaci urzadzenia
reklamowego dla jednego przedsigbiorcy lub instytucji, dostosowanego
wielkoscia, kolorystyka i stylem do charakteru budynkow,

- dla kilku szyldéw na jednej elewacji ujednolicenie gabarytu, formy i stylu,

C) ustalenia dla tymczasowych obiektow

zakaz lokalizacji,

ustugowych:

d) wolnostojgce  budynki gospodarcze i | dopuszcza si¢ wylacznie budynki nawigzujace forma, stylem i kolorystyka
garazowe: do budynku funkcji podstawowej o maksymalnej wysokos$ci zabudowy 6 m,
€) obiekty matej architektury: nie ustala sig,

f) zielen: zielen urzadzona minimum 20% powierzchni dzialki,

0) nadziemne czgsci urzadzen technicznych:

- zakaz lokalizacji elementow technicznego wyposazenia budynkéw
(klimatyzatory, anteny satelitarne, przewody kominowe itp.) na elewacjach
wzdhuz drogi na terenie 2KDD,

- dostosowane pod wzgledem kolorystyki i formy do otaczajacej zabudowy
lub przystonigcie zielenig ozdobna;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy

systeméw komunikacji:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

- minimum 2 m.p. na 1 mieszkanie,

- minimum 20 m.p. na 1000 m?* powierzchni uzytkowej ustug z zakresu
obstugi ludnosci i przedsigbiorstw,

-minimum 15 m.p. na 1000 m*> powierzchni uzytkowej ustug opieki
zdrowotnej,

- dla wskaznikow miejsc postojowych, o ktérych mowa w tiret drugie i
trzecie wyznacza si¢ nie mniej niz 1 m.p.,

b) realizacja miejsc postojowych:

- na parkingach wyznaczonych na terenach lub zaglebionych pod ziemia,
- w garazach wbudowanych w budynki,

¢) dostepno$¢ komunikacyjna:

- od terenu 2KDD, 4KDX,
- dostosowanie  rozwigzan  komunikacyjnych
niepetnosprawnych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

do potrzeb  o0sob

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wode:

z miejskiej sieci wodociggowej,

b) odprowadzenie sciekow
komunalnych i przemystowych:

bytowych,

- poprzez rozdzielcza kanalizacj¢ sanitarng do istniejacego uktadu miejskiej
kanalizacji sanitarnej w systemie grawitacyjnym,

- zakaz odprowadzania $ciekow do gruntu oraz wod powierzchniowych i
gruntowych,

) odprowadzenie wod opadowych:

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wilasnym terenie
z wykorzystaniem systemOw retencyjno-rozsaczajacych,

- poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzany z
istniejacym miejskim uktadem kanalizacji deszczowej poprzez systemy
retencyjne na wlasnym terenie,

d) zaopatrzenie w gaz:

z infrastruktury gazowej, w oparciu o gazociagi $redniego i niskiego
ci$nienia,

€) zaopatrzenie w energie cieplng:

- z miejskiego systemu cieplowniczego, po niezbg¢dnej jego rozbudowie,

- dopuszcza si¢ ogrzewanie obiektow z indywidualnych i lokalnych Zrédet
ciepta opartych na paliwach: ptynnych, gazowych, energii elektrycznej i
odnawialnej, niepowodujacych ponadnormatywnego zanieczyszczenia
powietrza,

f) zaopatrzenie w energie elektryczna:

- z istniejacych i planowanych elementoéw systemu elektroenergetycznego:
elektroenergetyczne sieci $redniego napigcia 15 kV, stacje transformatorowe
15/0,4 kV, elektroenergetyczne sieci niskiego napigcia,

- dla planowanych stacji transformatorowych zapewnienie bezposredniego
dostgpu do drogi publicznej oraz wyznaczenie strefy technicznej o
szerokosci 1,5 m,

- sytuowanie liniowych elementéw systemu elektroenergetycznego pod
ziemia,

- dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych zrodet energii,
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-z istniejgcych i planowanych elementow infrastruktury
telekomunikacyjnej,

- sytuowanie  planowanych  liniowych  elementow infrastruktury
telekomunikacyjnej pod ziemia,

) zapewnienie telekomunikacji: - dopuszcza si¢ lokalizacjg¢ inwestycji celu publicznego z zakresu acznosci
publicznej w rozumieniu przepisow odrgbnych,

- dostosowanie ~ wystroju  zewngtrznego ~ naziemnych  obiektow
telekomunikacyjnych do otoczenia, w tym przez maskowanie np. wysokimi
krzewami,

- systematyczny wywoz odpadow na zorganizowane sktadowisko odpadow
komunalnych oraz zagospodarowanie odpaddéw innych niz komunalne
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

- do czasu wywozu odpadoéw na sktadowisko segregacja i przechowywanie
ich w szczelnych pojemnikach znajdujacych si¢ w pomieszczeniach
przeznaczonych na gromadzenie i segregacj¢ odpaddéw, wydzielanych
w budynkach lub pod zadaszonymi ostonami lub w pomieszczeniach ze
$cianami pelnymi i azurowymi;

h) gospodarka odpadami:

11) zasady i warunKi scalania i podzialu nieruchomosci:

a) szeroko$¢ frontu dziatki minimum 8 m,

b) powierzchnia dziatki minimum 2 ary,

c) kat potozenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego usytuowanego na terenie 2KDD od 85° do 95°;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

nie ustala sig;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

10%;

14) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

nie ustala sig.

2. Karta terenu nr 002:

1) symbol i nr terenu: 1IMW;
2) powierzchnia terenu: 10,7 a;
3) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
- ustugi z zakresu obstugi ludnosci i przedsigbiorstw,
b) uzupehiajace: - ustugi opieki zdrowotnej,

- zielen urzadzona,

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

- intensywno$¢ zabudowy od 0,6 do 2,0,

a) wskazniki wykorzystania terenu: - procent zabudowy maksimum 40% powierzchni dziatki,

- powierzchnia biologicznie czynna minimum 25% powierzchni dziatki,
b) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,

- wysokos¢ zabudowy do 12 m,
c) parametry zabudowy: - liczba kondygnacji nadziemnych do 3,

- dopuszcza si¢ czwartg kondygnacj¢ nadziemna w poddaszu uzytkowym,
d) dachy: ptaskie;

5) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) ochrona na podstawie przepiséw odregbnych,

b) dopuszczalny poziom hatasu dla ,terenéw w strefie $rodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow” zgodnie
Z przepisami odrebnymi,

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoélczesnej:

ze wzglgdu na potozenie w strefie ,,B” | - dopasowanie nawierzchni oraz matej architektury w zakresie materialow
ochrony konserwatorskiej obejmujacej uktad | wykonczeniowych, kolorystyki,

urbanistyczny  $rédmiescia Opola oraz | - dostosowanie nasadzen zieleni oraz obiektow matej architektury pod
krajobraz kulturowy obowiazuje: wzgledem skali i formy do wnetrza urbanistycznego;

7) zasady i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow:

a) ochrona terenow gorniczych: nie dotyczy,

b) ochrona obszardw szczegblnego

zagrozenia powodzig: nie dotyczy,

C) ochrona terenéow zagrozonych osuwaniem

! : ) nie dotyczy,
si¢ mas ziemnych:
d) ochrona pozostatych terenow i obiektow: w odlegtoéci do 150 m od granicy cmentarza obowiazujg przepisy odrgbne;
8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne: | nie ustala sie,
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b) nosniki reklamowe:

- zakaz lokalizacji wszelkich reklam oraz obiektow stuzgcych reklamie z
wyjatkiem informacji o miescie, z zastrzezeniem tiret drugie i trzecie,

- dopuszcza si¢ umieszczenie jednego szyldu w postaci urzadzenia
reklamowego dla jednego przedsigbiorcy lub instytucji, dostosowanego
wielkoscia, kolorystyka i stylem do charakteru budynkow,

- dla kilku szyldow na jednej elewacji ujednolicenie gabarytu, formy i stylu,

C) ustalenia dla
ushugowych:

tymczasowych obiektow

zakaz lokalizacji,

d) wolnostojace gospodarcze i

garazowe:

budynki

zakaz lokalizacji,

e) obiekty matej architektury:

lokalizacja spdjnych pod wzgledem stylu i zastosowanych materiatow
obiektow malej architektury,

f) zielen:

zielen urzadzona minimum 10% powierzchni dzialki,

g) nadziemne cze$ci urzadzen technicznych:

- zakaz lokalizacji elementéw technicznego wyposazenia budynkow
(klimatyzatory, anteny satelitarne, przewody kominowe itp.) na elewacjach
wzdhuz drogi na terenie 2KDD oraz 3KDD,

- dostosowane pod wzgledem kolorystyki i formy do otaczajacej zabudowy
lub przystonigcie zielenig ozdobna;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

- minimum 1,5 m.p. na 1 mieszkanie,

- minimum 20 m.p. na 1000 m?* powierzchni uzytkowej ustig z zakresu
obstugi ludnosci i przedsigbiorstw,

-minimum 15 m.p. na 1000 m?> powierzchni uzytkowej ustug opieki
zdrowotnej,

- dla wskaznikéw miejsc postojowych, o ktorych mowa w tiret drugie i
trzecie wyznacza si¢ nie mniej niz 1 m.p.,

b) realizacja miejsc postojowych:

- na parkingach wyznaczonych na terenach lub zaglebionych pod ziemia,
- w garazach wbudowanych w budynki,

¢) dostgpnos¢ komunikacyjna:

- od terenu 2KDD, 3KDD,
- dostosowanie  rozwigzan  komunikacyjnych  do
niepelnosprawnych zgodnie z przepisami odrebnymi;

potrzeb  0séb

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wode:

z miejskiej sieci wodociggowej,

b) odprowadzenie sciekow
komunalnych i przemystowych:

bytowych,

- poprzez rozdzielcza kanalizacj¢ sanitarng do istniejacego uktadu miejskiej
kanalizacji sanitarnej w systemie grawitacyjnym,

- zakaz odprowadzania $ciekow do gruntu oraz wod powierzchniowych i
gruntowych,

¢) odprowadzenie wod opadowych:

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wilasnym terenie
z wykorzystaniem systemow retencyjno-rozsaczajacych,

- poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzany z
istniejacym miejskim ukladem kanalizacji deszczowej poprzez systemy
retencyjne na wlasnym terenie,

d) zaopatrzenie w gaz:

z infrastruktury gazowej, w oparciu o gazociagi $redniego i niskiego
ci$nienia,

€) zaopatrzenie w energie cieplng:

- z miejskiego systemu cieptowniczego, po niezbednej jego rozbudowie,

- dopuszcza si¢ ogrzewanie obiektow z indywidualnych i lokalnych Zrodet
ciepta opartych na paliwach: ptynnych, gazowych, energii elektrycznej i
odnawialnej, niepowodujacych ponadnormatywnego zanieczyszczenia
powietrza,

f) zaopatrzenie w energig¢ elektryczna:

- z istniejacych i planowanych elementdw systemu elektroenergetycznego:
elektroenergetyczne sieci $redniego napiecia 15 kV, stacje transformatorowe
15/0,4 kV, elektroenergetyczne sieci niskiego napigcia,

- dla planowanych stacji transformatorowych zapewnienie bezposredniego
dostepu do drogi publicznej oraz wyznaczenie strefy technicznej o
szerokosci 1,5 m,

- sytuowanie liniowych elementow systemu elektroenergetycznego pod
ziemia,

- dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych zrédet energii,

- zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych i drzew uniemozliwiajacych
dostep do przebiegajacej infrastruktury technicznej,

g) zapewnienie telekomunikacji:

-z istniejacych i planowanych elementow infrastruktury
telekomunikacyjnej,
- sytuowanie  planowanych  liniowych  elementow infrastruktury

telekomunikacyjnej pod ziemia,
- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej w rozumieniu przepiséw odrgbnych,
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- dostosowanie ~ wystroju  zewnetrznego  naziemnych  obiektow
telekomunikacyjnych do otoczenia, w tym przez maskowanie np. wysokimi
krzewami,

h) gospodarka odpadami:

- systematyczny wywoz odpadow na zorganizowane sktadowisko odpadow
komunalnych oraz zagospodarowanie odpaddéw innych niz komunalne
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

- do czasu wywozu odpadoéw na sktadowisko segregacja i przechowywanie
ich w szczelnych pojemnikach znajdujacych si¢ w pomieszczeniach
przeznaczonych na gromadzenie i segregacje odpadow, wydzielanych w
budynkach lub pod zadaszonymi ostonami lub w pomieszczeniach ze
$cianami pelnymi i azurowymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) szeroko$¢ frontu dziatki minimum 20 m,

b) powierzchnia dziatki minimum 5 aréw,

c) kat potozenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego usytuowanego na terenie 2KDD od 85° do 95°;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

nie ustala sig;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

10%;

14) szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

nie ustala sig.

3. Karta terenu nr 003:

1) symbol i nr terenu:

IMW/U;

2) powierzchnia terenu:

36,8 a;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe:

- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

- ustugi z zakresu obstugi ludnosci i przedsigbiorstw,
- ustugi administracji,

- ustugi kultury,

- ustugi nauki,

- ushugi o$wiaty,

- ushugi z zakresu obstugi turystyki,

- ustugi opieki zdrowotne;j,

b) uzupehiajace:

zielen urzadzona;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania terenu:

- intensywnos¢ zabudowy od 0,6 do 3,0,
- procent zabudowy maksimum 60% powierzchni dziatki,
- powierzchnia biologicznie czynna minimum 25% powierzchni dzialki,

b) linie zabudowy:

nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,

) parametry zabudowy:

- wysokos¢ zabudowy do 17 m,
- liczba kondygnacji nadziemnych do 3,
- dopuszcza si¢ czwartg kondygnacje¢ nadziemna w poddaszu uzytkowym,

d) dachy:

- dwuspadowe symetryczne lub wielospadowe,
- dla obiektow zabytkowych zgodnie z pkt 6 lit. a;

5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) ochrona na podstawie przepiséw odrgbnych,

b) dopuszczalny poziom hatasu dla ,terenéw w strefie $rodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow” zgodnie

Z przepisami odrgbnymi;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej:

a) dla obiektow oznaczonych na rysunku
planu jako ujete w gminnej ewidencji
zabytkéw obowiazuje:

- zachowanie w niezmienionej formie oryginalnych: gabarytow, ksztattow
dachdw, rodzajow materiatow pokrycia dachu oraz wykonczenia $cian
zewngtrznych, detali architektonicznych, stolarki otworowej, zabytkowych
elementéw wewnetrznych (sklepienia, klatki schodowe, sztukaterie itp.),
réwniez w przypadku odbudowy,

- przywracanie oryginalnego zewngtrznego wygladu architektonicznego,
znieksztalconego przez wtorne przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i
remonty, niezgodne z zasadami konserwatorskimi,

- zakaz rozbudowy,

- dopuszcza si¢ przebudow¢ majaca na celu adaptacje poddasza na cele
mieszkaniowe pod warunkiem zachowania ksztattu dachu,

b) ze wzgledu na potozenie w strefie ,B”
ochrony konserwatorskiej obejmujacej uktad
urbanistyczny  §rodmie$cia  Opola  oraz

ksztaltowanie nowej zabudowy z uwzglednieniem i dostosowaniem si¢ do
gabarytow, detali, materialdw wykonczeniowych i kolorystyki otaczajacej
zabudowy zabytkowej;
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krajobraz kulturowy obowigzuje:

7) zasady i sposoby zagospodarowania ter
odrebnych przepisow:

enéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie

a) ochrona terendw gorniczych: nie dotyczy,
b) ochrona obszardw szczegblnego | .
. . nie dotyczy,
zagrozenia powodzig:
) ochrona terendéw zagrozonych osuwaniem | .
nie dotyczy,

si¢ mas ziemnych:

d) ochrona pozostatych terenow i obiektow:

-w odlegtosci do 150 m od granicy cmentarza obowigzuja przepisy
odrebne,

- w odleglosci nie mniejszej niz 10 m od granicy obszaru kolejowego, z tym
ze odleglos¢ ta od osi skrajnego toru nie moze by¢ mniejsza niz 20 m,
obowiazuja przepisy odrebne;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przes

trzennego:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

zakaz rozbudowy, nadbudowy, przebudowy obiektéw oznaczonych na
rysunku planu jako obiekty o szczegdlnych ograniczeniach,

b) no$niki reklamowe:

- zakaz lokalizacji wszelkich reklam oraz obiektow stuzacych reklamie z
wyjatkiem informacji o miescie, z zastrzezeniem tiret drugie i trzecie,

- dopuszcza si¢ umieszczenie jednego szyldu w postaci urzadzenia
reklamowego dla jednego przedsigbiorcy lub instytucji, dostosowanego
wielkoscia, kolorystyka i stylem do charakteru budynkow,

- dla kilku szyldow na jednej elewacji ujednolicenie gabarytu, formy i stylu,

) ustalenia dla
ustugowych:

tymczasowych obiektow

- zakaz lokalizacji z zastrzezeniem tiret drugie,

- dopuszcza sie lokalizacje sezonowych ogrodkéw gastronomicznych pod
warunkiem zachowania przejs¢ i przejazdow, stosowania materialow
naturalnych i szlachetnych a takze dostosowania stylu do budynku,

d) wolnostojace i

garazowe:

budynki gospodarcze

zakaz lokalizacji,

e) obiekty matej architektury:

lokalizacja spojnych pod wzgledem stylu i zastosowanych materialow
obiektow matej architektury,

f) zielen:

zielen urzgdzona minimum 10% powierzchni dzialtki,

g) nadziemne cze¢$ci urzadzen technicznych:

- zakaz lokalizacji elementéw technicznego wyposazenia budynkow
(klimatyzatory, anteny satelitarne, przewody kominowe itp.) na elewacjach
wzdhiz drogi na terenie 1KDD,

- dostosowane pod wzgledem kolorystyki i formy do otaczajacej zabudowy
lub przystonigcie zielenig ozdobna;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy

systeméw komunikacji:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

- minimum 1,5 m.p. na 1 mieszkanie,

- minimum 20 m.p. na 1000 m*> powierzchni uzytkowej ustug z zakresu
obstugi ludnosci i przedsigbiorstw,

- minimum 30 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej ustug administracji,
- minimum 10 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej ustug kultury,

- minimum 20 m.p. na 100 o0séb (pracownicy i studenci) w ustugach nauki,

- minimum 25 m.p. na 100 zatrudnionych w ustugach o$wiaty,

- minimum 20 m.p. na 100 miejsc noclegowych,

-minimum 15m.p. na 1000 m*> powierzchni uzytkowej ushug opieki
zdrowotnej,

- dla wskaznikéw miejsc postojowych, o ktérych mowa w tiret od drugie do
Osme wyznacza si¢ nie mniej niz 1 m.p.,

b) realizacja miejsc postojowych:

- na parkingach wyznaczonych na terenach lub zaglebionych pod ziemia,
- w garazach wbudowanych w budynki,

¢) dostepnos¢ komunikacyjna:

- od terenu 1KDD, 1KDX,
- dostosowanie  rozwigzan  komunikacyjnych
niepetnosprawnych zgodnie z przepisami odrebnymi;

do  potrzeb  o0sob

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wode:

z miejskiej sieci wodociggowej,

b) odprowadzenie Sciekow
komunalnych i przemystowych:

bytowych,

- poprzez rozdzielcza kanalizacje sanitarng do istniejacego ukladu miejskiej
kanalizacji sanitarnej w systemie grawitacyjnym,
- zakaz odprowadzania $ciekow do gruntu oraz wod powierzchniowych i

gruntowych,

¢) odprowadzenie wod opadowych:

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wilasnym terenie
z wykorzystaniem systemow retencyjno-rozsaczajacych,

- poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzany z
istniejacym miejskim uktadem kanalizacji deszczowej poprzez systemy
retencyjne na wlasnym terenie,

d) zaopatrzenie w gaz:

z infrastruktury gazowej, w oparciu o gazociggi $redniego i niskiego
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ci$nienia,

€) zaopatrzenie w energig¢ cieplna:

- z miejskiego systemu cieplowniczego, po niezbg¢dnej jego rozbudowie,

- dopuszcza si¢ ogrzewanie obiektow z indywidualnych i lokalnych Zrodet
ciepta opartych na paliwach: ptynnych, gazowych, energii elektrycznej i
odnawialnej, niepowodujacych ponadnormatywnego zanieczyszczenia
powietrza,

f) zaopatrzenie w energig¢ elektryczna:

- z istniejacych i planowanych elementoéw systemu elektroenergetycznego:
elektroenergetyczne sieci $redniego napiecia 15 kV, stacje transformatorowe
15/0,4 kV, elektroenergetyczne sieci niskiego napigcia,

- dla planowanych stacji transformatorowych zapewnienie bezposredniego
dostepu do drogi publicznej oraz wyznaczenie strefy technicznej o
szerokosci 1,5 m,

- sytuowanie liniowych elementow systemu elektroenergetycznego pod
ziemia,

- dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych zrodet energii,

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i drzew uniemozliwiajacych
dostep do przebiegajacej infrastruktury technicznej,

) zapewnienie telekomunikacji:

-z istniejacych i planowanych elementow infrastruktury
telekomunikacyjnej,

- sytuowanie  planowanych  liniowych  elementow infrastruktury
telekomunikacyjnej pod ziemia,

- dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznos$ci
publicznej w rozumieniu przepisow odrebnych,

- dostosowanie ~ wystroju  zewnetrznego  naziemnych  obiektow
telekomunikacyjnych do otoczenia, w tym przez maskowanie np. wysokimi
krzewami,

h) gospodarka odpadami:

- Systematyczny wywoz odpaddéw na zorganizowane sktadowisko odpadow
komunalnych oraz zagospodarowanie odpadoéw innych niz komunalne
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

- do czasu wywozu odpadoéw na sktadowisko segregacja i przechowywanie
ich w szczelnych pojemnikach znajdujacych si¢ w pomieszczeniach
przeznaczonych na gromadzenie i segregacje odpaddéw, wydzielanych w
budynkach lub pod zadaszonymi ostonami lub w pomieszczeniach ze
$cianami pelnymi i azurowymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) szerokos¢ frontu dziatki minimum 15 m,

b) powierzchnia dziatki minimum 10 aréw,

¢) kat polozenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego usytuowanego na terenie 1KDZ lub 1KDD od

85°do 95°;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

nie ustala sig,

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

20%;

14) szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

nie ustala sig.

4. Karta terenu nr 004:

1) symbol i nr terenu:

2MW/U;

2) powierzchnia terenu:

37,4 a;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe:

- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

- ustugi z zakresu obstugi ludnosci i przedsigbiorstw,
- ustugi administracji,

- ustugi kultury,

- ushugi nauki,

- ushugi o$wiaty,

- ushugi z zakresu obstugi turystyki,

- ushugi opieki zdrowotnej,

b) uzupeiajace:

zielen urzadzona;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania terenu:

- intensywnos¢ zabudowy od 0,1 do 3,0,
- procent zabudowy maksimum 60% powierzchni dziafki,
- powierzchnia biologicznie czynna minimum 20% powierzchni dziatki,

b) linie zabudowy:

nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,

¢) parametry zabudowy:

- wysokos¢ zabudowy do 17 m,
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- liczba kondygnacji nadziemnych od 2 do 5,

d) dachy:

plaskie;

5) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i kr

ajobrazu kulturowego:

a) ochrona na podstawie przepiséw odrgbnych,

b) dopuszczalny poziom hatasu dla ,terenéw w strefie §rodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancéw” zgodnie

Z przepisami odr¢gbnymi;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej:

ze wzgledu na polozenie w strefie ,.B”
ochrony konserwatorskiej obejmujacej uktad
urbanistyczny ~ $rodmieScia  Opola oraz
krajobraz kulturowy obowiazuje:

- dopasowanie nawierzchni oraz matej architektury w zakresie materiatow
wykonczeniowych, kolorystyki,

- dostosowanie nasadzen zieleni oraz obiektow malej architektury pod
wzgledem skali i formy do wngtrza urbanistycznego;

7) zasady i sposoby zagospodarowania ter
odrebnych przepisow:

enéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie

a) ochrona terendéw gdrniczych: nie dotyczy,
b) ochrona obszaréw szczegblnego .

) . . OINCEO | e dotyczy,
zagrozenia powodzia:
C) ochrona terenéw zagrozonych osuwaniem .

) & y nie dotyczy,

si¢ mas ziemnych:

d) ochrona pozostatych terendw i obiektow:

w odlegtosci do 150 m od granicy cmentarza obowiazuja przepisy odrebne;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przes

trzennego:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

nie ustala sig,

b) no$niki reklamowe:

- zakaz lokalizacji wszelkich reklam oraz obiektow shuzacych reklamie z
wyjatkiem informacji o miescie, z zastrzezeniem tiret drugie i trzecie,

- dopuszcza si¢ umieszczenie jednego szyldu w postaci urzadzenia
reklamowego dla jednego przedsi¢biorcy lub instytucji, dostosowanego
wielko$cia, kolorystyka i stylem do charakteru budynkow,

- dla kilku szyldow na jednej elewacji ujednolicenie gabarytu, formy i stylu,

) ustalenia dla
ustugowych:

tymczasowych obiektow

- zakaz lokalizacji z zastrzezeniem tiret drugie,

- dopuszcza sie lokalizacje sezonowych ogrodkéw gastronomicznych pod
warunkiem zachowania przejs¢ i przejazdow, stosowania materiatow
naturalnych i szlachetnych a takze dostosowania stylu do budynku,

d) wolnostojace i

garazowe:

budynki gospodarcze

zakaz lokalizacji,

e) obiekty matej architektury:

lokalizacja spdjnych pod wzgledem stylu i zastosowanych materiatow
obiektow matej architektury,

f) zielen:

zielen urzagdzona minimum 20% powierzchni dziatki,

g) nadziemne cze¢$ci urzadzen technicznych:

- zakaz lokalizacji elementéw technicznego wyposazenia budynkoéw
(klimatyzatory, anteny satelitarne, przewody kominowe itp.) na elewacjach
wzdhuz drogi na terenie 1KDZ oraz 1KDD,

- dostosowane pod wzgledem kolorystyki i formy do otaczajacej zabudowy
lub przystoniecie zielenig ozdobna;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy

systeméw komunikacji:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

- minimum 1,5 m.p. na 1 mieszkanie,

- minimum 20 m.p. na 1000 m?> powierzchni uzytkowej ustug z zakresu
obstugi ludnosci i przedsigbiorstw,

- minimum 30 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej ustug administracji,
- minimum 10 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej ustug kultury,

- minimum 20 m.p. na 100 os6b (pracownicy i studenci) w ustugach nauki,

- minimum 25 m.p. na 100 zatrudnionych w ustugach o$wiaty,

- minimum 20 mp.p. na 100 miejsc noclegowych,

-minimum 15m.p. na 1000 m* powierzchni uzytkowej ustug opieki
zdrowotnej,

- dla wskaznikéw miejsc postojowych, o ktorych mowa w tiret od drugie do
Osme wyznacza si¢ nie mniej niz 1 m.p.,

b) realizacja miejsc postojowych:

- na parkingach wyznaczonych na terenach lub zaglebionych pod ziemia,
- w garazach wbudowanych w budynki,

¢) dostepnos¢ komunikacyjna:

- od terenu 1KDD, 1KDZ,

- zakaz lokalizacji nowych zjazdow od terenu 1KDZ,
- dostosowanie ~ rozwigzan  komunikacyjnych
niepelnosprawnych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

do potrzeb  o0sob

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wode:

z miejskiej sieci wodociggowej,

b) odprowadzenie Sciekow
komunalnych i przemystowych:

bytowych,

- poprzez rozdzielcza kanalizacje sanitarng do istniejacego uktadu miejskiej
kanalizacji sanitarnej w systemie grawitacyjnym,

- zakaz odprowadzania $ciekdw do gruntu oraz wod powierzchniowych i
gruntowych,
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¢) odprowadzenie wod opadowych:

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wilasnym terenie
z wykorzystaniem systemOw retencyjno-rozsaczajacych,

- poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzany z
istniejacym miejskim uktadem kanalizacji deszczowej poprzez systemy
retencyjne na wlasnym terenie,

d) zaopatrzenie w gaz:

z infrastruktury gazowej, w oparciu o gazociagi $redniego i niskiego
ci$nienia,

€) zaopatrzenie w energig¢ cieplna:

- z miejskiego systemu cieptowniczego, po niezbe¢dnej jego rozbudowie,

- dopuszcza si¢ ogrzewanie obiektow z indywidualnych i lokalnych Zrodet
ciepta opartych na paliwach: ptynnych, gazowych, energii elektrycznej i
odnawialnej, niepowodujacych ponadnormatywnego zanieczyszczenia
powietrza,

f) zaopatrzenie w energig¢ elektryczna:

- z istniejacych i1 planowanych elementéw systemu elektroenergetycznego:
elektroenergetyczne sieci $redniego napiecia 15 kV, stacje transformatorowe
15/0,4 kV, elektroenergetyczne sieci niskiego napigcia,

- dla planowanych stacji transformatorowych zapewnienie bezposredniego
dostepu do drogi publicznej oraz wyznaczenie strefy technicznej 0
szerokosci 1,5 m,

- sytuowanie liniowych elementéw systemu elektroenergetycznego pod
ziemia,

- dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych zrodet energii,

- zakaz lokalizacji obicktoéw budowlanych i drzew uniemozliwiajacych
dostep do przebiegajacej infrastruktury technicznej,

g) zapewnienie telekomunikacji:

-z istniejacych i planowanych elementow infrastruktury
telekomunikacyjnej,

- sytuowanie  planowanych  liniowych  elementow  infrastruktury
telekomunikacyjnej pod ziemia,

- dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosei
publicznej w rozumieniu przepisow odrebnych,

- dostosowanie  wystroju  zewngtrznego naziemnych obiektow
telekomunikacyjnych do otoczenia, w tym przez maskowanie np. wysokimi
krzewami,

h) gospodarka odpadami:

- systematyczny wywoz odpaddéw na zorganizowane sktadowisko odpadow
komunalnych oraz zagospodarowanie odpadéw innych niz komunalne
zgodnie z przepisami odrebnymi,

- do czasu wywozu odpadow na sktadowisko segregacja i przechowywanie
ich w szczelnych pojemnikach znajdujacych sie w pomieszczeniach
przeznaczonych na gromadzenie i segregacje odpadow, wydzielanych w
budynkach lub pod zadaszonymi ostonami lub w pomieszczeniach ze
$cianami pelnymi i azurowymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) szerokos¢ frontu dziatki minimum 15 m,

b) powierzchnia dziatki minimum 10 aréw,

¢) kat polozenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego usytuowanego na terenie 1KDZ lub 1KDD od

85° do 95°;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

nie ustala sig;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

20%;

14) szczego6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) teren znajduje si¢ w obszarze zabudowy $rodmiejskiej,

b) zakaz zmiany sposobu uzytkowania z funkcji ustugowej na mieszkaniows.

5. Karta terenu nr 005:

1) symbol i nr terenu:

3MW/U;

2) powierzchnia terenu:

86,1 a;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe:

- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

- ustugi z zakresu obstugi ludnosci i przedsigbiorstw,
- ustugi administracji,

- ushugi kultury,

- ushugi nauki,

- ustugi o$wiaty,

- ushugi z zakresu obstugi turystyki,

- ustugi opieki zdrowotnej,
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b) uzupehiajace:

| zielen urzadzona;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania terenu:

- intensywno$¢ zabudowy od 0,3 do 3,0,
- procent zabudowy maksimum 60% powierzchni dziatki,
- powierzchnia biologicznie czynna minimum 20% powierzchni dziatki,

b) linie zabudowy:

- nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,
- obowigzujace zgodnie z rysunkiem planu,
- historyczne pokrywajace si¢ z obrysem zabudowy zabytkowej,

c) parametry zabudowy:

- wysoko$¢ zabudowy do 17 m,
- liczba kondygnacji nadziemnych od 3 do 5,

d) dachy:

- plaskie,
- dla obiektow zabytkowych zgodnie z pkt 6 lit. a,

5) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i kr

ajobrazu kulturowego:

a) ochrona na podstawie przepiséw odrebnych,

b) dopuszczalny poziom hatasu dla ,terenéw w strefie $rodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow” zgodnie

Z przepisami odr¢gbnymi;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoélczesne;j:

a) dla obiektow oznaczonych na rysunku
planu jako wujete w gminnej ewidencji
zabytkéw obowiazuje:

- zachowanie w niezmienionej formie oryginalnych: gabarytow, ksztattow
dachow, rodzajow materiatow pokrycia dachu oraz wykonczenia $cian
zewngetrznych, detali architektonicznych, stolarki otworowej, zabytkowych
elementéw wewnetrznych (sklepienia, klatki schodowe, sztukaterie itp.),
réwniez w przypadku odbudowy,

- przywracanie oryginalnego zewnetrznego wygladu architektonicznego,
znieksztalconego przez wtorne przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i
remonty, niezgodne z zasadami konserwatorskimi,

- zakaz rozbudowy,

- dopuszcza si¢ przebudow¢ majaca na celu adaptacj¢ poddasza na cele
ushugowe pod warunkiem zachowania ksztattu dachu,

b) ze wzglgdu na potozenie w strefie ,,B”
ochrony konserwatorskiej obejmujacej uktad
urbanistyczny  §rodmiescia  Opola  oraz
krajobraz kulturowy obowiazuje:

ksztattowanie nowej zabudowy z uwzglednieniem i dostosowaniem si¢ do
gabarytéw, detali, materiatow wykonczeniowych i kolorystyki otaczajacej
zabudowy zabytkowej;

7) zasady i sposoby zagospodarowania ter

enéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie

odrebnych przepisow:
a) ochrona terenow gorniczych: nie dotyczy,
b) ochrona obszarow szczegllnego | .
. . nie dotyczy,
zagrozenia powodzig:
) ochrona terendow zagrozonych osuwaniem .
nie dotyczy,

si¢ mas ziemnych:

d) ochrona pozostatych terenow i obiektow:

w odlegtosci do 150 m od granicy cmentarza obowiazuja przepisy odrebne;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przes

trzennego:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

zabudowa pierzejowa,

b) noéniki reklamowe:

- zakaz lokalizacji wszelkich reklam oraz obiektow stuzacych reklamie z
wyjatkiem informacji o miescie, z zastrzezeniem tiret drugie i trzecie,

- dopuszcza si¢ umieszczenie jednego szyldu w postaci urzadzenia
reklamowego dla jednego przedsigbiorcy lub instytucji, dostosowanego
wielkoscia, kolorystyka i stylem do charakteru budynkow,

- dla kilku szyldow na jednej elewacji ujednolicenie gabarytu, formy i stylu,

¢) ustalenia dla
ushugowych:

tymczasowych obiektow

- zakaz lokalizacji z zastrzezeniem tiret drugie,

- dopuszcza si¢ lokalizacje sezonowych ogrodkow gastronomicznych pod
warunkiem zachowania przej$¢ i przejazdow, stosowania materialow
naturalnych i szlachetnych a takze dostosowania stylu do budynku,

d) wolnostojace i

garazowe:

budynki gospodarcze

zakaz lokalizacji,

e) obiekty matej architektury:

lokalizacja spdjnych pod wzgledem stylu i zastosowanych materiatow
obiektéw malej architektury,

f) zieleni:

zielen urzadzona minimum 20% powierzchni dziatki,

g) nadziemne cze¢$ci urzadzen technicznych:

- zakaz lokalizacji elementéw technicznego wyposazenia budynkow
(klimatyzatory, anteny satelitarne, przewody kominowe itp.) na elewacjach
wzdhuz drogi na terenie 1KDZ oraz 2KDD,

- dostosowane pod wzgledem kolorystyki i formy do otaczajacej zabudowy
lub przystoniecie zielenig 0zdobna;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

- minimum 1,5 m.p. na 1 mieszkanie,
- minimum 20 m.p. na 1000 m?> powierzchni uzytkowej ustug z zakresu
obstugi ludnoéci i przedsigbiorstw,
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- minimum 30 m.p. na 1000 m* powierzchni uzytkowej ushug administracii,
- minimum 10 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej ushug kultury,

- minimum 20 m.p. na 100 oso6b (pracownicy i studenci) w ustugach nauki,

- minimum 25 m.p. na 100 zatrudnionych w ustugach o$wiaty,

- minimum 20 m.p. na 100 miejsc noclegowych,

-minimum 15m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej ustig opieki
zdrowotnej,

- dla wskaznikow miejsc postojowych, o ktorych mowa w tiret od drugie do
Osme wyznacza si¢ nie mniej niz 1 m.p.,

b) realizacja miejsc postojowych:

- na parkingach wyznaczonych na terenach lub zaglebionych pod ziemig,
- w garazach wbudowanych w budynki,

¢) dostgpnos¢ komunikacyjna:

- od terenu 1KDZ, 2KDD,

- zachowanie istniejacego ciggu pieszego,

- dostosowanie  rozwiazan  komunikacyjnych do  potrzeb  o0soéb
niepetnosprawnych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wode:

z miejskiej sieci wodociggowej,

b) odprowadzenie sciekow  bytowych,
komunalnych i przemystowych:

- poprzez rozdzielcza kanalizacje sanitarng do istniejacego uktadu miejskiej
kanalizacji sanitarnej w systemie grawitacyjnym,

- zakaz odprowadzania $ciekow do gruntu oraz wod powierzchniowych i
gruntowych,

¢) odprowadzenie wod opadowych:

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wilasnym terenie
z wykorzystaniem systemOw retencyjno-rozsaczajacych,

- poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzany z
istniejacym miejskim uktadem kanalizacji deszczowej poprzez systemy
retencyjne na wlasnym terenie,

d) zaopatrzenie w gaz:

z infrastruktury gazowej, w oparciu o gazociagi Sredniego i niskiego
ci$nienia,

€) zaopatrzenie w energig cieplna:

- z miejskiego systemu cieplowniczego, po niezbg¢dnej jego rozbudowie,

- dopuszcza si¢ ogrzewanie obiektow z indywidualnych i lokalnych Zrédet
ciepta opartych na paliwach: ptynnych, gazowych, energii elektrycznej i
odnawialnej, niepowodujacych —ponadnormatywnego zanieczyszczenia
powietrza,

f) zaopatrzenie w energie elektryczna:

- z istniejacych i planowanych elementdéw systemu elektroenergetycznego:
elektroenergetyczne sieci $redniego napigcia 15 kV, stacje transformatorowe
15/0,4 kV, elektroenergetyczne sieci niskiego napigcia,

- dla planowanych stacji transformatorowych zapewnienie bezposredniego
dostepu do drogi publicznej oraz wyznaczenie strefy technicznej o
szerokosci 1,5 m,

- sytuowanie liniowych elementéw systemu elektroenergetycznego pod
ziemia,

- dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych zrodet energii,

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i drzew uniemozliwiajacych
dostep do przebiegajacej infrastruktury technicznej,

g) zapewnienie telekomunikacji:

-z istniejacych i planowanych elementow infrastruktury
telekomunikacyjnej,

- sytuowanie  planowanych  liniowych  elementow  infrastruktury
telekomunikacyjnej pod ziemia,

- dopuszcza si¢ lokalizacje¢ inwestycji celu publicznego z zakresu acznosci
publicznej w rozumieniu przepiséw odrebnych,

- dostosowanie ~ wystroju  zewngtrznego  naziemnych  obiektow
telekomunikacyjnych do otoczenia, w tym przez maskowanie np. wysokimi
krzewami,

h) gospodarka odpadami:

- systematyczny wywoz odpaddéw na zorganizowane sktadowisko odpadow
komunalnych oraz zagospodarowanie odpadéw innych niz komunalne
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

- do czasu wywozu odpadow na sktadowisko segregacja i przechowywanie
ich w szczelnych pojemnikach znajdujacych si¢ w pomieszczeniach
przeznaczonych na gromadzenie i segregacje odpadow, wydzielanych w
budynkach lub pod zadaszonymi ostonami lub w pomieszczeniach ze
$cianami pelnymi i azurowymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) szeroko$¢ frontu rowna minimum szerokoéci elewacji,

b) powierzchnia dziatki minimum 3 ary,

c) kat potozenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego usytuowanego na terenie 1KDZ lub 2KDD w

przedziale od 85° do 95°;
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12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

nie ustala sig;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

20%;

14) szczego6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) teren znajduje si¢ w obszarze zabudowy $rédmiejskiej,

b) zakaz zmiany sposobu uzytkowania z funkcji ustugowej na mieszkaniows.

6. Karta terenu nr 006:

1) symbol i nr terenu:

4AMWI/U;

2) powierzchnia terenu:

84,1 a;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe:

- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

- ushugi z zakresu obstugi ludnosci i przedsiebiorstw,
- ustugi administracji,

- ustugi kultury,

- ustugi obstugi komunikacji,

- ustugi nauki,

- ustugi oswiaty,

- ushugi z zakresu obstugi turystyki,

- ustugi opieki zdrowotnej,

b) uzupehiajace:

zielen urzadzona;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania terenu:

- intensywno$¢ zabudowy od 0,5 do 3,0,
- procent zabudowy maksimum 60% powierzchni dziatki,
- powierzchnia biologicznie czynna minimum 20% powierzchni dziatki,

b) linie zabudowy:

- nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,
- obowiazujace zgodnie z rysunkiem planu,

c) parametry zabudowy:

- wysoko$¢ zabudowy do 17 m,
- liczba kondygnacji nadziemnych od 3 do 5,

d) dachy:

- ptaskie,
- dla obiektoéw zabytkowych zgodnie z pkt 6 lit. a;

5) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) ochrona na podstawie przepisdw odrebnych,

b) dopuszczalny poziom hatasu dla ,terenow w strefie Srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow” zgodnie

Z przepisami odrgbnymi;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej:

a) dla obiektow oznaczonych na rysunku
planu jako wujete w gminnej ewidencji
zabytkow oraz obiektéw proponowanych do
objecia ochrong konserwatorska obowiazuje:

- zachowanie w niezmienionej formie oryginalnych: gabarytow, ksztattow
dachdw, rodzajow materiatow pokrycia dachu oraz wykonczenia $cian
zewnetrznych, detali architektonicznych, stolarki otworowej, zabytkowych
elementéw wewnetrznych (sklepienia, klatki schodowe, sztukaterie itp.),
réwniez w przypadku odbudowy,

- przywracanie oryginalnego zewngtrznego wygladu architektonicznego,
znieksztatconego przez wtorne przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i
remonty, niezgodne z zasadami konserwatorskimi,

- zakaz rozbudowy,

- dopuszcza si¢ przebudow¢ majaca na celu adaptacj¢ poddasza na cele
ushugowe pod warunkiem zachowania ksztattu dachu,

b) ze wzgledu na potozenie w strefie ,B”
ochrony konserwatorskiej obejmujacej uktad
urbanistyczny  $rédmiescia  Opola oraz
krajobraz kulturowy obowiazuje:

ksztaltowanie nowej zabudowy z uwzglednieniem i dostosowaniem si¢ do
gabarytow, detali, materialdow wykonczeniowych i kolorystyki otaczajacej
zabudowy zabytkowej;

7) zasady i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie

odrebnych przepisow:
a) ochrona terenow gorniczych: nie dotyczy,
b) ochrona obszarow szczegllnego | .
. . nie dotyczy,
zagrozenia powodzig:
C) ochrona terenow zagrozonych osuwaniem | .
nie dotyczy,

si¢ mas ziemnych:

d) ochrona pozostatych terenow i obiektow:

-w odlegtosci do 150 m od granicy cmentarza obowigzuja przepisy
odrebne,

- w odleglosci nie mniejszej niz 10 m od granicy obszaru kolejowego, z tym
ze odleglos¢ ta od osi skrajnego toru nie moze by¢ mniejsza niz 20 m,
obowiazuja przepisy odrebne;
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8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

- zabudowa pierzejowa,
- zakaz rozbudowy, nadbudowy, przebudowy obiektow oznaczonych na
rysunku planu jako obiekty o szczegdlnych ograniczeniach,

b) noéniki reklamowe:

- zakaz lokalizacji wszelkich reklam oraz obiektow stuzacych reklamie z
wyjatkiem informacji o miescie, z zastrzezeniem tiret drugie i trzecie,

- dopuszcza si¢ umieszczenie jednego szyldu w postaci urzadzenia
reklamowego dla jednego przedsigbiorcy lub instytucji, dostosowanego
wielkoscia, kolorystyka i stylem do charakteru budynkow,

- dla kilku szyldow na jednej elewacji ujednolicenie gabarytu, formy i stylu,

C) ustalenia dla
ushugowych:

tymczasowych obiektow

- zakaz lokalizacji z zastrzezeniem tiret drugie,

- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sezonowych ogrodkéw gastronomicznych pod
warunkiem zachowania przejs¢ i przejazdow, stosowania materialow
naturalnych i szlachetnych a takze dostosowania stylu do budynku,

d) wolnostojace
garazowe:

budynki gospodarcze i

zakaz lokalizacji,

€) obiekty matej architektury:

lokalizacja spdjnych pod wzgledem stylu i zastosowanych materiatoéw
obiektow malej architektury,

f) zielen:

zielen urzadzona minimum 20% powierzchni dzialki,

g) nadziemne czgsci urzgdzen technicznych:

- zakaz lokalizacji elementéw technicznego wyposazenia budynkoéw
(klimatyzatory, anteny satelitarne, przewody kominowe itp.) na elewacjach
wzdhuz drogi na terenie 1KDZ,

- dostosowane pod wzgledem kolorystyki i formy do otaczajacej zabudowy
lub przystoniecie zielenig 0zdobna;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy

systeméw komunikacji:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

- minimum 1,5 m.p. na 1 mieszkanie,

- minimum 20 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej ustug z zakresu
obstugi ludnosci i przedsigbiorstw,

- minimum 30 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej ushug administracii,
- minimum 10 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej ushug kultury,

- minimum 20 m.p. na 100 os6b (pracownicy i studenci) w ustugach nauki,

- minimum 25 m.p. na 100 zatrudnionych w ustugach o$wiaty,

- minimum 20 mp.p. na 100 miejsc noclegowych,

-minimum 15m.,p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej ustig opieki
zdrowotnej,

- minimum 10 mp. na 10 stanowisk obstugi ustug obstugi komunikacji,

- dla wskaznikéw miejsc postojowych, o ktérych mowa w tiret od drugie do
dziewigte wyznacza si¢ nie mniej niz 1 m.p.,

b) realizacja miejsc postojowych:

- na parkingach wyznaczonych na terenach lub zaglebionych pod ziemia,
- w garazach wbudowanych w budynki,

¢) dostepno$¢ komunikacyjna:

- od terenu 1KDZ, poprzez ciag pieszo-jezdny,
- dostosowanie  rozwigzan  komunikacyjnych
niepetnosprawnych zgodnie z przepisami odrebnymi;

do potrzeb  o0sob

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wode:

z miejskiej sieci wodociggowej,

b) odprowadzenie Sciekow
komunalnych i przemystowych:

bytowych,

- poprzez rozdzielczg kanalizacj¢ sanitarng do istniejacego uktadu miejskiej
kanalizacji sanitarnej w systemie grawitacyjnym,
- zakaz odprowadzania $ciekow do gruntu oraz wod powierzchniowych i

gruntowych,

) odprowadzenie wod opadowych:

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wilasnym terenie
z wykorzystaniem systemow retencyjno-rozsaczajacych,

- poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzany z
istniejacym miejskim uktadem kanalizacji deszczowej poprzez systemy
retencyjne na wlasnym terenie,

d) zaopatrzenie w gaz:

z infrastruktury gazowej, w oparciu o gazociagi S$redniego i niskiego
ci$nienia,

€) zaopatrzenie w energie cieplna:

- z miejskiego systemu cieptowniczego, po niezbednej jego rozbudowie,

- dopuszcza si¢ ogrzewanie obiektow z indywidualnych i lokalnych Zrodet
ciepta opartych na paliwach: ptynnych, gazowych, energii elektrycznej i
odnawialnej, niepowodujacych ponadnormatywnego zanieczyszczenia
powietrza,

f) zaopatrzenie w energig¢ elektryczna:

- z istniejacych i planowanych elementdéw systemu elektroenergetycznego:
elektroenergetyczne sieci sredniego napiecia 15 kV, stacje transformatorowe
15/0,4 kV, elektroenergetyczne sieci niskiego napigcia,

- dla planowanych stacji transformatorowych zapewnienie bezposredniego
dostgpu do drogi publicznej oraz wyznaczenie strefy technicznej o
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szerokosci 1,5 m,

- sytuowanie liniowych elementéw systemu elektroenergetycznego pod
ziemia,

- dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych zrodet energii,

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i drzew uniemozliwiajacych
dostep do przebiegajacej infrastruktury techniczne;j,

-z istniejacych i planowanych elementow infrastruktury
telekomunikacyjnej,

- sytuowanie  planowanych  liniowych  elementow  infrastruktury
telekomunikacyjnej pod ziemia,

g) zapewnienie telekomunikacji: - dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej w rozumieniu przepiséw odrebnych,

- dostosowanie ~ wystroju  zewnetrznego  naziemnych  obiektow
telekomunikacyjnych do otoczenia, w tym przez maskowanie np. wysokimi
krzewami,

- systematyczny wywoz odpadow na zorganizowane sktadowisko odpadow
komunalnych oraz zagospodarowanie odpadéw innych niz komunalne
zgodnie z przepisami odrebnymi,

- do czasu wywozu odpadéw na skladowisko segregacja i przechowywanie
ich w szczelnych pojemnikach znajdujacych si¢ w pomieszczeniach
przeznaczonych na gromadzenie i segregacj¢ odpadow, wydzielanych w
budynkach lub pod zadaszonymi ostonami lub w pomieszczeniach ze
$cianami petnymi i azurowymi;

h) gospodarka odpadami:

11) zasady i warunKi scalania i podzialu nieruchomosci:

a) szeroko$¢ frontu rowna minimum szeroko$ci elewacji,

b) powierzchnia dziatki minimum 4,5 ara,

¢) kat potozenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego usytuowanego na terenie 1KDZ w przedziale
od 85° do 95°;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

nie ustala sig;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

20%;

14) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) teren znajduje sie¢ w obszarze zabudowy srodmiejskiej,

b) zakaz zmiany sposobu uzytkowania z funkcji ustugowej na mieszkaniowa.

7. Karta terenu nr 007:

1) symbol i nr terenu: 1U;

2) powierzchnia terenu: 451 a;

3) przeznaczenie terenu:

- ustugi z zakresu obstugi ludnosci i przedsigbiorstw,
- ustugi administracji,

- ustugi kultury,

a) podstawowe: - ushugi nauki,

- ustugi oswiaty,

- ushugi z zakresu obstugi turystyki,

- ustugi opieki zdrowotnej,

b) uzupeiajace: zieleh urzadzona,

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

- intensywnos¢ zabudowy od 0,2 do 3,2,

a) wskazniki wykorzystania terenu: - procent zabudowy maksimum 80% powierzchni dziatki,
- powierzchnia biologicznie czynna minimum 20% powierzchni dziatki,
b) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,

- wysoko$¢ zabudowy do 15 m,

¢) parametry zabudowy: - liczba kondygnacji nadziemnych od 2 do 3,

d) dachy: - dwuspadowe symetryczne lub wielospadowe,
Y- - dla obiektéw zabytkowych zgodnie z pkt 6 lit. g,

5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) ochrona na podstawie przepiséw odregbnych,

b) dopuszczalny poziom hatasu dla ,terenéw w strefie srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow” zgodnie z
przepisami odrebnymi,

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej:

a) dla obiektow oznaczonych na rysunku jako | - zachowanie w niezmienionej formie oryginalnych: gabarytow, ksztattow
obiekty proponowane do objecia ochrong | dachdéw, rodzajow materialtow pokrycia dachu oraz wykonczenia §cian
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konserwatorska obowiazuje:

zewnetrznych, detali architektonicznych, stolarki otworowej, zabytkowych
elementow wewnetrznych (sklepienia, klatki schodowe, sztukaterie itp.),
réwniez w przypadku odbudowy,

- przywracanie oryginalnego zewnetrznego wygladu architektonicznego,
znieksztatconego przez wtorne przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i
remonty, niezgodne z zasadami konserwatorskimi,

- zakaz rozbudowy,

- dopuszcza si¢ przebudowe¢ majaca na celu adaptacj¢ poddasza na cele
mieszkaniowe lub ustugowe pod warunkiem zachowania ksztattu dachu,

b) ze wzglgdu na potozenie w strefie ,,B”
ochrony konserwatorskiej obejmujacej uktad
urbanistyczny  §rodmiescia  Opola oraz
krajobraz kulturowy obowiazuje:

ksztattowanie nowej zabudowy z uwzglednieniem i dostosowaniem si¢ do
gabarytow, detali, materialdow wykonczeniowych i kolorystyki otaczajacej
zabudowy zabytkowej;

7) zasady i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie

odrebnych przepisow:

a) ochrona terendéw gdrniczych: nie dotyczy,
b) ochrona obszardw szczegblnego | .

. . nie dotyczy,
zagrozenia powodzig:
C) ochrona terenéw zagrozonych osuwaniem nie dotyczy,

si¢ mas ziemnych:

d) ochrona pozostatych terenow i obiektow:

-w odlegtosci do 150 m od granicy cmentarza obowigzuja przepisy
odrebne,

- w odleglos$ci nie mniejszej niz 10 m od granicy obszaru kolejowego, z tym
ze odleglo$¢ ta od osi skrajnego toru nie moze by¢ mniejsza niz 20 m,
obowiazuja przepisy odrebne;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

nie ustala sig,

b) no$niki reklamowe:

- zakaz lokalizacji wszelkich reklam oraz obiektow stuzacych reklamie z
wyijatkiem informacji o miescie, z zastrzezeniem tiret drugie i trzecie,

- dopuszcza si¢ umieszczenie jednego szyldu w postaci urzadzenia
reklamowego dla jednego przedsigbiorcy lub instytucji, dostosowanego
wielkoscia, kolorystyka i stylem do charakteru budynkow,

- dla kilku szyldow na jednej elewacji ujednolicenie gabarytu, formy i stylu,

) ustalenia dla
ustugowych:

tymczasowych obiektow

- zakaz lokalizacji z zastrzezeniem tiret drugie,

- dopuszcza sie lokalizacje sezonowych ogrodkéw gastronomicznych pod
warunkiem zachowania przejs¢ i1 przejazdow, stosowania materiatow
naturalnych i szlachetnych a takze dostosowania stylu do budynku,

d) wolnostojace
garazowe:

budynki gospodarcze i

zakaz lokalizacji,

e) obiekty matej architektury:

lokalizacja spojnych pod wzgledem stylu i zastosowanych materiatéw
obiektow malej architektury,

f) zielen:

zielen urzadzona minimum 20% powierzchni dzialki,

g) nadziemne cze$ci urzadzen technicznych:

- zakaz umieszczania na elewacjach frontowych,
- dostosowane pod wzgledem kolorystyki i formy do otaczajacej zabudowy
lub przystonigcie zielenig ozdobna;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy

systeméw komunikacji:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

- minimum 20 m.p. na 1000 m?> powierzchni uzytkowej ustug z zakresu
obstugi ludnosci i przedsigbiorstw,

- minimum 30 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej ushug administracii,
- minimum 10 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej ustug kultury,

- minimum 20 m.p. na 100 os6b (pracownicy i studenci) w ustugach nauki,

- minimum 25 m.p. na 100 zatrudnionych w ustugach o$wiaty,

- minimum 20 mp.p. na 100 miejsc noclegowych,

-minimum 15m.p. na 1000 m* powierzchni uzytkowej ushug opieki
zdrowotnej,

- dla wskaznikéw miejsc postojowych, o ktéorych mowa w tiret od pierwsze
do siddme wyznacza si¢ nie mniej niz 1 m.p.,

b) realizacja miejsc postojowych:

- na parkingach wyznaczonych na terenach lub zaglebionych pod ziemia,
- w garazach wbudowanych w budynki,

¢) dostgpnos¢ komunikacyjna:

- od terenu 1KDX,
- dostosowanie ~ rozwigzan ~ komunikacyjnych
niepetlnosprawnych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

do potrzeb  o0sob

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wode:

z miejskiej sieci wodociggowej,
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b) odprowadzenie Sciekow bytowych,

komunalnych i przemystowych:

- poprzez rozdzielcza kanalizacje sanitarng do istniejgcego uktadu miejskiej
kanalizacji sanitarnej w systemie grawitacyjnym,

- zakaz odprowadzania $ciekow do gruntu oraz wod powierzchniowych i
gruntowych,

¢) odprowadzenie wod opadowych:

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wlasnym terenie
z wykorzystaniem systemow retencyjno-rozsaczajacych,

- poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powiazany z
istniejacym miejskim uktadem kanalizacji deszczowej poprzez systemy
retencyjne na wlasnym terenie,

d) zaopatrzenie w gaz:

z infrastruktury gazowej, w oparciu o gazociagi $redniego i niskiego
ci$nienia,

€) zaopatrzenie w energig¢ cieplna:

- z miejskiego systemu cieptowniczego, po niezbg¢dnej jego rozbudowie,

- dopuszcza si¢ ogrzewanie obiektow z indywidualnych i lokalnych Zrodet
ciepta opartych na paliwach: plynnych, gazowych, energii elektrycznej i
odnawialnej, niepowodujacych ponadnormatywnego zanieczyszczenia
powietrza,

f) zaopatrzenie w energie elektryczna:

- z istniejacych i planowanych elementéw systemu elektroenergetycznego:
elektroenergetyczne sieci $redniego napigcia 15 kV, stacje transformatorowe
15/0,4 kV, elektroenergetyczne sieci niskiego napiecia,

- dla planowanych stacji transformatorowych zapewnienie bezposredniego
dostepu do drogi publicznej oraz wyznaczenie strefy technicznej o
szerokosci 1,5 m,

- sytuowanie liniowych elementow systemu elektroenergetycznego pod
ziemia,

- dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych zrédet energii,

- zakaz lokalizacji obiektoéw budowlanych i drzew uniemozliwiajacych
dostep do przebiegajacej infrastruktury technicznej,

g) zapewnienie telekomunikacji:

-z istniejacych i planowanych elementow infrastruktury
telekomunikacyjnej,
- sytuowanie  planowanych  liniowych  elementow  infrastruktury

telekomunikacyjnej pod ziemia,

- dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej w rozumieniu przepiséw odrebnych,

- dostosowanie ~ wystroju  zewnetrznego ~ naziemnych  obiektow
telekomunikacyjnych do otoczenia, w tym przez maskowanie np. wysokimi
krzewami,

h) gospodarka odpadami:

- systematyczny wywoz odpadow na zorganizowane sktadowisko odpadow
komunalnych oraz zagospodarowanie odpadéw innych niz komunalne
zgodnie z przepisami odrebnymi,

- do czasu wywozu odpadéw na sktadowisko segregacja i przechowywanie
ich w szczelnych pojemnikach znajdujacych si¢ w pomieszczeniach
przeznaczonych na gromadzenie i segregacje odpaddéw, wydzielanych w
budynkach lub pod zadaszonymi ostonami lub w pomieszczeniach ze
$cianami petnymi i azurowymi;

11) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo$ci:

nie ustala sig;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

nie ustala sig;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

20%;

14) szczego6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

nie ustala sig.

8. Karta terenu nr 008:

1) symbol i nr terenu:

2U;

2) powierzchnia terenu:

12,8 a;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe:

- z ushug obstugi komunikacji dopuszcza si¢ jedynie stacje paliw i myjnie,
- ushugi z zakresu obstugi ludnosci i przedsigbiorstw,

- ustugi administracji,

- ushugi kultury,

- ushugi nauki,

- ushugi oswiaty,

- ushugi z zakresu obstugi turystyki,

- ustugi opieki zdrowotnej,
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b) uzupehiajace: |

zielen urzadzona,

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania terenu:

- intensywnos$¢ zabudowy od 0,8 do 4,0,
- procent zabudowy maksimum 80% powierzchni dziatki,
- powierzchnia biologicznie czynna minimum 20% powierzchni dziakki,

b) linie zabudowy:

nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,

c) parametry zabudowy:

- wysoko$¢ zabudowy do 17 m,
- liczba kondygnacji nadziemnych do 5,

d) dachy:

plaskie;

5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) ochrona na podstawie przepisdéw odrebnych,

b) dopuszczalny poziom hatasu dla ,terendéw
z przepisami odrebnymi;

w strefie §rodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow” zgodnie

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej:

ze wzgledu na polozenie w strefie ,,B”
ochrony konserwatorskiej obejmujacej uktad
urbanistyczny ~ $rodmiescia  Opola oraz
krajobraz kulturowy obowiazuje:

ksztaltowanie nowej zabudowy z uwzglednieniem i dostosowaniem si¢ do
gabarytow, detali, materialdow wykonczeniowych i kolorystyki otaczajacej
zabudowy zabytkowej;

7) zasady i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie

odrebnych przepisow:

a) ochrona terendéw gorniczych: nie dotyczy,
b) ochror}a ob§zarow szczegdlnego nie dotyczy,
zagrozenia powodzia:
) ochrona terendow zagrozonych osuwaniem .

nie dotyczy,

si¢ mas ziemnych:

d) ochrona pozostatych terendw i obiektow:

w odlegtoéci do 150 m od granicy cmentarza obowiazuja przepisy odrebne;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

nie ustala sig,

b) no$niki reklamowe:

- zakaz lokalizacji wszelkich reklam oraz obiektow stuzacych reklamie z
wyjatkiem informacji o miescie, z zastrzezeniem tiret drugie i trzecie,

- dopuszcza si¢ umieszczenie jednego szyldu w postaci urzadzenia
reklamowego dla jednego przedsigbiorcy lub instytucji, dostosowanego
wielkos$cia, kolorystyka i stylem do charakteru budynkow,

- dla kilku szyldow na jednej elewacji ujednolicenie gabarytu, formy i stylu,

) ustalenia dla
ustugowych:

tymczasowych —obiektow

- zakaz lokalizacji z zastrzezeniem tiret drugie,

- dopuszcza si¢ lokalizacje sezonowych ogrodkow gastronomicznych pod
warunkiem zachowania przejs¢ i przejazdow, stosowania materialow
naturalnych i szlachetnych a takze dostosowania stylu do budynku,

d) wolnostojace
garazowe:

budynki gospodarcze i

zakaz lokalizaciji,

e) obiekty matej architektury:

lokalizacja spojnych pod wzgledem stylu i zastosowanych materialow
obiektow malej architektury,

f) zielen:

zielen urzadzona minimum 20% powierzchni dziakki,

g) nadziemne czg$ci urzadzen technicznych:

- zakaz lokalizacji elementéw technicznego wyposazenia budynkow
(klimatyzatory, anteny satelitarne, przewody kominowe itp.) na elewacjach
wzdhuz drogi na terenie 1KDZ oraz 2KDD,

- dostosowane pod wzgledem kolorystyki i formy do otaczajgcej zabudowy
lub przystonigcie zielenig ozdobna;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy

systeméw komunikacji:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

- minimum 10 m.p. na 10 stanowisk obstugi ustug obstugi komunikacji,

- minimum 20 m.p. na 1000 m® powierzchni uzytkowej ustug z zakresu
obstugi ludnosci i przedsigbiorstw,

- minimum 30 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej ustug administracji,
- minimum 10 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej ustug kultury,

- minimum 20 m.p. na 100 0s6b (pracownicy i studenci) w ustugach nauki,

- minimum 25 m.p. na 100 zatrudnionych w ustugach o$wiaty,

- minimum 20 m.p. na 100 miejsc noclegowych,

-minimum 15m.p. na 1000 m*> powierzchni uzytkowej ustug opieki
zdrowotnej,

- dla wskaznikéw miejsc postojowych, o ktorych mowa w tiret od pierwsze
do 6sme wyznacza si¢ nie mniej niz 1 m.p.,

b) realizacja miejsc postojowych:

- na parkingach wyznaczonych na terenach lub zaglebionych pod ziemia,
- w garazach wbudowanych w budynki,

¢) dostgpnos¢ komunikacyjna:

- od terenu 1KDZ, 2KDD,

- dostosowanie  rozwigzan  komunikacyjnych do  potrzeb  oséb
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| niepetnosprawnych zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wode: z miejskiej sieci wodociggowej,

- poprzez rozdzielcza kanalizacje sanitarna do istniejacego uktadu miejskiej
b) odprowadzenie Sciekow bytowych, | kanalizacji sanitarnej w systemie grawitacyjnym,

komunalnych i przemystowych: - zakaz odprowadzania $ciekow do gruntu oraz wod powierzchniowych i
gruntowych,

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wilasnym terenie
z wykorzystaniem systemOw retencyjno-rozsaczajacych,

¢) odprowadzenie wod opadowych: - poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzany
z istniejacym miejskim ukladem kanalizacji deszczowej poprzez systemy
retencyjne na wlasnym terenie,

z infrastruktury gazowej, w oparciu o gazociagi S$redniego i niskiego

d) zaopatrzenie w gaz: e
cisnienia,

- z miejskiego systemu cieplowniczego, po niezbg¢dnej jego rozbudowie,
- dopuszcza si¢ ogrzewanie obiektow z indywidualnych i lokalnych Zrodet

€) zaopatrzenie w energi¢ cieplna: ciepta opartych na paliwach: ptynnych, gazowych, energii elektrycznej i
odnawialnej, niepowodujacych ponadnormatywnego zanieczyszczenia
powietrza,

- z istniejacych i planowanych elementow systemu elektroenergetycznego:
elektroenergetyczne  sieci  S$redniego  napigcia 15kV, stacje
transformatorowe 15/0,4 kV, elektroenergetyczne sieci niskiego napiecia,

- dla planowanych stacji transformatorowych zapewnienie bezposredniego
dostegpu do drogi publicznej oraz wyznaczenie strefy technicznej o

f) zaopatrzenie w energie elektryczna: szerokosci 1,5 m,
- sytuowanie liniowych elementéw systemu elektroenergetycznego pod
ziemia,

- dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych zrodet energii,
- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i drzew uniemozliwiajacych

dostep do przebiegajacej infrastruktury technicznej,

-z istniejacych i planowanych elementow infrastruktury
telekomunikacyjnej,

- sytuowanie ~ planowanych  liniowych  elementdow  infrastruktury
telekomunikacyjnej pod ziemia,

g) zapewnienie telekomunikacji: - dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu taczno$ci
publicznej w rozumieniu przepisow odrgbnych,

- dostosowanie ~ wystroju = zewnetrznego naziemnych obiektow
telekomunikacyjnych do otoczenia, w tym przez maskowanie np. wysokimi
krzewami,

- systematyczny wywoz odpadow na zorganizowane sktadowisko odpadow
komunalnych oraz zagospodarowanie odpadéw innych niz komunalne
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

- do czasu wywozu odpadow na sktadowisko segregacja i przechowywanie
ich w szczelnych pojemnikach znajdujacych si¢ w pomieszczeniach
przeznaczonych na gromadzenie i segregacj¢ odpaddéw, wydzielanych w
budynkach lub pod zadaszonymi ostonami lub w pomieszczeniach ze
$cianami pelnymi i azurowymi;

h) gospodarka odpadami:

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) szeroko$¢ frontu dziatki minimum 30 m,

b) powierzchnia dziatki minimum 10 arow,

C) kat potozenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego usytuowanego na terenie 2KDD od 85° do 95°;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

nie ustala sig;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

20%;

14) szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

teren znajduje si¢ w obszarze zabudowy $srodmiejskiej.

9. Karta terenu nr 009:

1) symbol i nr terenu: 3U;

2) powierzchnia terenu: 88,6 a;

3) przeznaczenie terenu:

- ushugi z zakresu obstugi ludnosci i przedsigbiorstw,
a) podstawowe: - ustugi administracji,
- ushugi kultury,
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- ushugi obstugi komunikacji, z wyjatkiem stacji paliw,
- ustugi nauki,

- ustugi o$wiaty,

- sport i rekreacja,

- ushugi z zakresu obstugi turystyki,

- ustugi opieki zdrowotnej,

b) uzupetniajace:

zielen urzadzona;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania terenu:

- intensywno$¢ zabudowy od 0,1 do 3,2,
- procent zabudowy maksimum 80% powierzchni dziatki,
- powierzchnia biologicznie czynna minimum 20% powierzchni dziatki,

b) linie zabudowy:

- nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,
- obowiagzujace zgodnie z rysunkiem planu,

c) parametry zabudowy:

- wysoko$¢ zabudowy do 15 m,
- liczba kondygnacji nadziemnych do 5,

d) dachy:

plaskie;

5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) ochrona na podstawie przepisdéw odrebnych,

b) dopuszczalny poziom hatasu dla ,terenow
Z przepisami odrebnymi;

w strefie $rodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow” zgodnie

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej:

ze wzgledu na polozenie w strefie ,,B”
ochrony konserwatorskiej obejmujacej uktad
urbanistyczny  $rodmiescia  Opola  oraz
krajobraz kulturowy obowiazuje:

- dopasowanie nawierzchni oraz matej architektury w zakresie materiatow
wykonczeniowych, kolorystyki,

- dostosowanie nasadzen zieleni oraz obiektow matej architektury pod
wzgledem skali i formy do wnetrza urbanistycznego;

7) zasady i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie

odrebnych przepisow:

a) ochrona terendéw gorniczych: nie dotyczy,
b) ochror}a ob§zarow szczegblnego nie dotyczy,
zagrozenia powodzia:

C) ochrona terenéw zagrozonych osuwaniem nie dotyczy,

si¢ mas ziemnych:

d) ochrona pozostatych terenow i obiektow:

-w odleglosci do 150 m od granicy cmentarza obowigzuja przepisy
odrebne,

- na trasie gtéwnego Korytarza radiotelekomunikacyjnego w odlegtosci do
10 m po obu stronach osi kierunkowej korytarza obowigzuje zakaz
lokalizacji obiektow budowlanych o wysokosci powyzej 50 m nad
poziomem terenu;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

elewacje do specjalnego opracowania zgodnie z rysunkiem planu,

b) noséniki reklamowe:

- zakaz lokalizacji wszelkich reklam oraz obiektow stuzacych reklamie z
wyjatkiem informacji o miescie, z zastrzezeniem tiret drugie i trzecie,

- dopuszcza si¢ umieszczenie jednego szyldu w postaci urzadzenia
reklamowego dla jednego przedsi¢biorcy lub instytucji, dostosowanego
wielkoscia, kolorystyka i stylem do charakteru budynkow,

- dla kilku szyldow na jednej elewacji ujednolicenie gabarytu, formy i stylu,

c) ustalenia dla tymczasowych obiektow

ushugowych:

- zakaz lokalizacji z zastrzezeniem tiret drugie,

- dopuszcza sie lokalizacje sezonowych ogrodkéw gastronomicznych pod
warunkiem zachowania przej$¢ i przejazdow, stosowania materialow
naturalnych i szlachetnych a takze dostosowania stylu do budynku,

d) wolnostojace
garazowe:

budynki gospodarcze i

zakaz lokalizacji,

e) obiekty matej architektury:

lokalizacja spdjnych pod wzgledem stylu i zastosowanych materiatow
obiektow matej architektury,

f) zieleni:

zielen urzadzona minimum 20% powierzchni dziatki,

g) nadziemne czgsci urzadzen technicznych:

- zakaz lokalizacji elementéw technicznego wyposazenia budynkow
(klimatyzatory, anteny satelitarne, przewody kominowe itp.) na elewacjach
wzdtuz drogi na terenie 2KDD oraz 3KDD,

- dostosowane pod wzgledem kolorystyki i formy do otaczajacej zabudowy
lub przystoniecie zielenig 0zdobna;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy

systeméw komunikacji:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

- minimum 20 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej ushug z zakresu
obstugi ludnosci i przedsigbiorstw,

- minimum 30 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej ushug administracii,
- minimum 10 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej ushug kultury,

- minimum 20 m.p. na 100 os6b (pracownicy i studenci) w ustugach nauki,

projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Jozefa Walecki w Opolu

str. 23 z 55




- minimum 25 m.p. na 100 zatrudnionych w ustugach o$wiaty,

- minimum 20 m.p. na 100 miejsc uzytkowych sportu i rekreacji,

- minimum 20 mp.p. na 100 miejsc noclegowych,

-minimum 15m.p. na 1000 m® powierzchni uzytkowej ushig opieki
zdrowotnej,

- minimum 10 m.p. na 10 stanowisk obstugi ustug obstugi komunikacji,

- dla wskaznikoéw miejsc postojowych, o ktérych mowa w tiret od pierwsze
do dziewiagte wyznacza si¢ nie mniej niz 1 m.p.,

b) realizacja miejsc postojowych:

- na parkingach wyznaczonych na terenach lub zagtebionych pod ziemia,
- w garazach wbudowanych w budynki,

¢) dostgpnos¢ komunikacyjna:

- od terenu 2KDD, 3KDD, 2KDX, ulicy $§w. Jacka, poprzez ciag pieszo-
jezdny,

- dostosowanie  rozwiazan  komunikacyjnych do  potrzeb  o0soéb
niepetnosprawnych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wode:

z miejskiej sieci wodociggowej,

b) odprowadzenie sciekdow  bytowych,
komunalnych i przemystowych:

- poprzez rozdzielcza kanalizacj¢ sanitarng do istniejacego uktadu miejskiej
kanalizacji sanitarnej w systemie grawitacyjnym,

- zakaz odprowadzania $ciekow do gruntu oraz wod powierzchniowych i
gruntowych,

¢) odprowadzenie wod opadowych:

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wiasnym terenie
z wykorzystaniem systemOw retencyjno-rozsaczajacych,

- poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzany z
istniejacym miejskim uktadem kanalizacji deszczowej poprzez systemy
retencyjne na wlasnym terenie,

d) zaopatrzenie w gaz:

z infrastruktury gazowej, w oparciu o gazociagi S$redniego i niskiego
ci$nienia,

€) zaopatrzenie w energi¢ cieplna:

- z miejskiego systemu cieptowniczego, po niezbednej jego rozbudowie,

- dopuszcza si¢ ogrzewanie obiektow z indywidualnych i lokalnych Zrédet
ciepta opartych na paliwach: ptynnych, gazowych, energii elektrycznej i
odnawialnej, niepowodujacych ponadnormatywnego zanieczyszczenia
powietrza,

f) zaopatrzenie w energie elektryczna:

- z istniejacych i planowanych elementoéw systemu elektroenergetycznego:
elektroenergetyczne sieci $redniego napiecia 15 kV, stacje transformatorowe
15/0,4 kV, elektroenergetyczne sieci niskiego napigcia,

- dla planowanych stacji transformatorowych zapewnienie bezposredniego
dostgpu do drogi publicznej oraz wyznaczenie strefy technicznej o
szerokosci 1,5 m,

- sytuowanie liniowych elementow systemu elektroenergetycznego pod
ziemia,

- dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych zrodet energii,

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i drzew uniemozliwiajacych
dostep do przebiegajacej infrastruktury technicznej,

g) zapewnienie telekomunikacji:

-z istniejacych i planowanych elementow infrastruktury
telekomunikacyjnej,

- sytuowanie  planowanych  liniowych  elementow  infrastruktury
telekomunikacyjnej pod ziemia,

- dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej w rozumieniu przepiséw odrebnych,

- dostosowanie ~ wystroju  zewnetrznego  naziemnych  obiektow
telekomunikacyjnych do otoczenia, w tym przez maskowanie np. wysokimi
krzewami,

h) gospodarka odpadami:

- systematyczny wywoz odpaddéw na zorganizowane sktadowisko odpadow
komunalnych oraz zagospodarowanie odpadéw innych niz komunalne
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

- do czasu wywozu odpadow na sktadowisko segregacja i przechowywanie
ich w szczelnych pojemnikach znajdujacych si¢ w pomieszczeniach
przeznaczonych na gromadzenie i segregacje odpadow, wydzielanych w
budynkach lub pod zadaszonymi ostonami lub w pomieszczeniach ze
$cianami pelnymi i azurowymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) szeroko$¢ frontu dziatki minimum 20 m,

b) powierzchnia dziatki minimum 5 arow,

c) kat potozenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego usytuowanego na terenie 3KDD lub 2KDX w

przedziale od 85° do 95°;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
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nie ustala sig;

13) stawka procentowa, na podstawie ktérej
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu pr.

ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
zestrzennym:

20%;

14) szczego6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

nie ustala sig.

10. Karta terenu nr 010:

1) symbol i nr terenu:

4U;

2) powierzchnia terenu:

153,7 a;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe:

- ushugi z zakresu obstugi ludnosci i przedsigbiorstw,
- ustugi administracji,

- ushugi kultury,

- ustugi nauki,

- ustugi o$wiaty,

- sport i rekreacja,

- ushugi z zakresu obstugi turystyki,

- ustugi opieki zdrowotne;j,

b) uzupehiajace:

zielen urzadzona;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania terenu:

- intensywno$¢ zabudowy od 0,2 do 4,0,
- procent zabudowy maksimum 80% powierzchni dziatki,
- powierzchnia biologicznie czynna minimum 20% powierzchni dziakki,

b) linie zabudowy:

- nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,
- obowigzujace zgodnie z rysunkiem planu,

c) parametry zabudowy:

- wysokos¢ zabudowy do 15 m,
- liczba kondygnacji nadziemnych do 5,

d) dachy:

plaskie;

5) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i kr

ajobrazu kulturowego:

a) ochrona na podstawie przepisoéw odrebnych,

b) dopuszczalny poziom hatasu dla ,terenow w strefie $rodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow” zgodnie

Z przepisami odrebnymi;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej:

ze wzgledu na polozenie w strefie ,,B”
ochrony konserwatorskiej obejmujacej uktad
urbanistyczny  $rodmieécia  Opola  oraz
krajobraz kulturowy obowiazuje:

- dopasowanie nawierzchni oraz matej architektury w zakresie materiatow
wykonczeniowych, kolorystyki,

- dostosowanie nasadzen zieleni oraz obiektow matej architektury pod
wzgledem skali i formy do wnetrza urbanistycznego;

7) zasady i sposoby zagospodarowania ter
odrebnych przepisow:

en6w lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie

a) ochrona terenow gorniczych: nie dotyczy,
b) ochrona obszaréw szczegblnego | .
. . nie dotyczy,
zagrozenia powodzig:
) ochrona terenow zagrozonych osuwaniem | .
nie dotyczy,

si¢ mas ziemnych:

d) ochrona pozostatych terenow i obiektow:

-w odlegtosci do 150 m od granicy cmentarza obowigzuja przepisy
odrebne,

- na trasie gtdwnego Korytarza radiotelekomunikacyjnego w odlegtosci do
10 m po obu stronach osi kierunkowej korytarza obowigzuje zakaz
lokalizacji obiektow budowlanych o wysokosci powyzej 50 m nad
poziomem terenu;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przes

trzennego:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

elewacje do specjalnego opracowania zgodnie z rysunkiem planu,

b) noéniki reklamowe:

- zakaz lokalizacji wszelkich reklam oraz obiektow shuzacych reklamie z
wyjatkiem informacji o miedcie, z zastrzezeniem tiret drugie i trzecie,

- dopuszcza si¢ umieszczenie jednego szyldu w postaci urzadzenia
reklamowego dla jednego przedsigbiorcy lub instytucji, dostosowanego
wielkos$cia, kolorystyka i stylem do charakteru budynkow,

- dla kilku szyldow na jednej elewacji ujednolicenie gabarytu, formy i stylu,

) ustalenia dla
ushugowych:

tymczasowych obiektow

- zakaz lokalizacji z zastrzezeniem tiret drugie,

- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sezonowych ogrédkow gastronomicznych pod
warunkiem zachowania przejs¢ i przejazdow, stosowania materialdow
naturalnych i szlachetnych a takze dostosowania stylu do budynku,

d) wolnostojace i

garazowe:

budynki gospodarcze

zakaz lokalizacji,
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e) obiekty matej architektury:

lokalizacja spdjnych pod wzgledem stylu i zastosowanych materialow
obiektow matej architektury,

f) zielen:

zielen urzgdzona minimum 20% powierzchni dzialki,

0) nadziemne czgsci urzadzen technicznych:

- zakaz lokalizacji elementéw technicznego wyposazenia budynkow
(klimatyzatory, anteny satelitarne, przewody kominowe itp.) na elewacjach
wzdhiz drogi na terenie 2KDD oraz 3KDD,

- dostosowane pod wzgledem kolorystyki i formy do otaczajacej zabudowy
lub przystonigcie zielenig ozdobna;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

- minimum 20 m.p. na 1000 m> powierzchni uzytkowej ustug z zakresu
obstugi ludnosci i przedsigbiorstw,

- minimum 30 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej ustug administracji,
- minimum 10 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej ushug kultury,

- minimum 20 m.p. na 100 os6b (pracownicy i studenci) w ustugach nauki,

- minimum 25 m.p. na 100 zatrudnionych w ustugach o$wiaty,

- minimum 20 m.p. na 100 miejsc uzytkowych sportu i rekreacji,

- minimum 20 m.p. na 100 miejsc noclegowych,

-minimum 15 m.p. na 1000 m?> powierzchni uzytkowej ushug opieki
zdrowotnej,

- dla wskaznikéw miejsc postojowych, o ktorych mowa w tiret od pierwsze
do dsme wyznacza si¢ nie mniej niz 1 m.p.,

b) realizacja miejsc postojowych:

- na parkingach wyznaczonych na terenach lub zaglebionych pod ziemia,
- w garazach wbudowanych w budynki,

¢) dostgpnos¢ komunikacyjna:

- od terenu 2KDD, 3KDD, 5KDX, poprzez ciag pieszo-jezdny,
- dostosowanie  rozwigzan  komunikacyjnych do  potrzeb  o0sob
niepetlnosprawnych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wode:

z miejskiej sieci wodociggowej,

b) odprowadzenie Sciekdbw  bytowych,
komunalnych i przemystowych:

- poprzez rozdzielcza kanalizacj¢ sanitarng do istniejacego uktadu miejskiej
kanalizacji sanitarnej w systemie grawitacyjnym,

- zakaz odprowadzania $ciekéw do gruntu oraz wod powierzchniowych
i gruntowych,

¢) odprowadzenie wod opadowych:

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wlasnym terenie
z wykorzystaniem systemow retencyjno-rozsaczajacych,

- poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powiagzany z
istniejacym miejskim uktadem kanalizacji deszczowe] poprzez systemy
retencyjne na wlasnym terenie,

d) zaopatrzenie w gaz:

z infrastruktury gazowej, w oparciu o gazociagi $redniego i niskiego
ci$nienia,

€) zaopatrzenie w energie cieplna:

- z miejskiego systemu cieplowniczego, po niezbgdnej jego rozbudowie,

- dopuszcza si¢ ogrzewanie obiektow z indywidualnych i lokalnych zrodet
ciepta opartych na paliwach: ptynnych, gazowych, energii elektrycznej i
odnawialnej, niepowodujacych ponadnormatywnego zanieczyszczenia
powietrza,

f) zaopatrzenie w energig¢ elektryczna:

- Z istniejacych i planowanych elementéw systemu elektroenergetycznego:
elektroenergetyczne sieci sredniego napiecia 15 kV, stacje transformatorowe
15/0,4 kV, elektroenergetyczne sieci niskiego napiecia,

- dla planowanych stacji transformatorowych zapewnienie bezposredniego
dostgpu do drogi publicznej oraz wyznaczenie strefy technicznej o
szerokosci 1,5 m,

- sytuowanie liniowych elementéw systemu elektroenergetycznego pod
ziemia,

- dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych zrédet energii,

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i drzew uniemozliwiajacych
dostep do przebiegajacej infrastruktury technicznej,

g) zapewnienie telekomunikacji:

-z istniejacych i planowanych elementow infrastruktury
telekomunikacyjnej,

- sytuowanie  planowanych  liniowych  elementow  infrastruktury
telekomunikacyjnej pod ziemia,

- dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej w rozumieniu przepiséw odrebnych,

- dostosowanie ~ wystroju  zewnetrznego  naziemnych  obiektow
telekomunikacyjnych do otoczenia, w tym przez maskowanie np. wysokimi
krzewami,

h) gospodarka odpadami:

- systematyczny wywoz odpaddéw na zorganizowane sktadowisko odpadow
komunalnych oraz zagospodarowanie odpadéw innych niz komunalne
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zgodnie z przepisami odrgbnymi,

- do czasu wywozu odpadow na sktadowisko segregacja i przechowywanie
ich w szczelnych pojemnikach znajdujacych si¢ w pomieszczeniach
przeznaczonych na gromadzenie i segregacje odpadow, wydzielanych w
budynkach Iub pod zadaszonymi ostonami lub w pomieszczeniach ze
$cianami pelnymi i azurowymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) szeroko$¢ frontu dziatki minimum 20 m,

b) powierzchnia dziatki minimum 15 aréw,

c) kat potozenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego usytuowanego na terenie 3KDD w przedziale
od 85° do 95°;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

nie ustala sig;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

20%);

14) szczego6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

dopuszcza sie organizacje imprez masowych.

11. Karta terenu nr 011:

1) symbol i nr terenu: 5U;

2) powierzchnia terenu: 44 .8 a;

3) przeznaczenie terenu:

- ushugi z zakresu obstugi ludnosci i przedsigbiorstw,
- ustugi administracji,

- ustugi kultury,

- ustugi nauki,

- ustugi o$wiaty,

- sport i rekreacja,

- ushugi z zakresu obstugi turystyki,

- ustugi opieki zdrowotnej,

a) podstawowe:

- zielen urzadzona,

b) uzupetniajace: - obiekty i sieci infrastruktury technicznej;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

- intensywno$¢ zabudowy od 0,3 do 3,0,

a) wskazniki wykorzystania terenu: - procent zabudowy maksimum 60% powierzchni dziatki,
- powierzchnia biologicznie czynna minimum 40% powierzchni dziakki,
b) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,

- wysoko$¢ zabudowy do 15 m,

c) parametry zabudowy: - liczba kondygnacji nadziemnych do 5,

- ptaskie,

d) dachy: - dla obiektow zabytkowych zgodnie z pkt 6;

5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

ochrona na podstawie przepisow odrebnych;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej:

dla obiektow oznaczonych na rysunku planu
jako  wpisane do rejestru  zabytkow | ochrona na podstawie przepiséw odrgbnych,
obowiazuje:

7) zasady i sposoby zagospodarowania terenéow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow:

a) ochrona terendw gorniczych: nie dotyczy,

b) ochrona obszarow szczegdlnego

zagrozenia powodzig: nie dotyczy,

C) ochrona terenéw zagrozonych osuwaniem

si¢ mas ziemnych: nie dotyczy,

dla gazociggu wysokiego cisnienia oraz w odleglosci do 20 m od osi

d) ochrona pozostatych terendw i obiektow: kierunkowej gazociagu po obu jej stronach obowiazuja przepisy odrebne;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

- lokalizacja dominanty zgodnie z rysunkiem planu,
a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne: - zakaz przestaniania zielenig i obiektami budowlanymi dominanty, o ktorej
mowa w tiret pierwsze,

- zakaz lokalizacji wszelkich reklam oraz obiektow stuzacych reklamie z
wyjatkiem informacji o miescie, z zastrzezeniem tiret drugie i trzecie,

- dopuszcza si¢ umieszczenie jednego szyldu w postaci urzadzenia
reklamowego dla jednego przedsicbiorcy lub instytucji, dostosowanego

b) noéniki reklamowe:
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wielkoscia, kolorystyka i stylem do charakteru budynkow,
- dla kilku szyldéw na jednej elewacji ujednolicenie gabarytu, formy i stylu,

) ustalenia dla
ushugowych:

tymczasowych obiektow

- zakaz lokalizacji z zastrzezeniem tiret drugie,

- dopuszcza si¢ lokalizacje sezonowych ogrodkéw gastronomicznych pod
warunkiem zachowania przejs¢ i przejazdow, stosowania materialow
naturalnych i szlachetnych a takze dostosowania stylu do budynku,

d) wplnostOche budynki gospodarcze i zakaz lokalizacji,

garazowe:

e) obiekty matej architektury: ujednolicona forma i kolorystyka,

f) zielen: zielen urzadzona minimum 30% powierzchni dziatki,

0) nadziemne czgsci urzadzen technicznych:

- zakaz lokalizacji elementéw technicznego wyposazenia budynkow
(klimatyzatory, anteny satelitarne, przewody kominowe itp.) na elewacjach
wzdtuz drogi na terenie 1KDZ,

- dostosowane pod wzgledem kolorystyki i formy do otaczajacej zabudowy
lub przystonigcie zielenig ozdobna;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy

systeméw komunikacji:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

- minimum 20 m.p. na 1000 m> powierzchni uzytkowej ustug z zakresu
obstugi ludnosci i przedsigbiorstw,

- minimum 30 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej ustug administracji,
- minimum 10 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej ustug kultury,

- minimum 20 m.p. na 100 0s6b (pracownicy i studenci) w ustugach nauki,

- minimum 25 m.p. na 100 zatrudnionych w ustugach o$wiaty,

- minimum 20 m.p. na 100 miejsc uzytkowych sportu i rekreacji,

- minimum 20 mp.p. na 100 miejsc noclegowych,

-minimum 15m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej ustug opieki
zdrowotnej,

- dla wskazniké6w miejsc postojowych, o ktorych mowa w tiret od pierwsze
do 6sme wyznacza si¢ nie mniej niz 1 m.p.,

b) realizacja miejsc postojowych:

- na parkingach wyznaczonych na terenach lub zaglebionych pod ziemia,
- w garazach wbudowanych w budynki,

¢) dostepnos¢ komunikacyjna:

- od terenu 1KDZ,
- dostosowanie  rozwiazan  komunikacyjnych
niepetnosprawnych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

do potrzeb  o0séb

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wode:

z miejskiej sieci wodociggowej, po niezbednej rozbudowie,

b) odprowadzenie sciekow
komunalnych i przemystowych:

bytowych,

- poprzez rozdzielcza kanalizacje sanitarng do istniejacego uktadu miejskiej
kanalizacji sanitarnej,

- zakaz odprowadzania $ciekow do gruntu oraz wod powierzchniowych i
gruntowych,

¢) odprowadzenie wod opadowych:

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wlasnym terenie
z wykorzystaniem systemOw retencyjno-rozsaczajacych,

- poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzany z
istniejacym miejskim ukladem kanalizacji deszczowej poprzez systemy
retencyjne na wlasnym terenie,

d) zaopatrzenie w gaz:

z infrastruktury gazowej, w oparciu o gazociagi Sredniego i niskiego
ci$nienia,

e) zaopatrzenie w energi¢ cieplna:

- z miejskiego systemu cieptowniczego, po niezbednej jego rozbudowie,
- dopuszcza si¢ ogrzewanie obiektow z indywidualnych i lokalnych Zrodet
ciepta opartych na paliwach: ptynnych, gazowych, energii elektrycznej i

f) zaopatrzenie w energie elektryczna:

odnawialnej, niepowodujacych ponadnormatywnego zanieczyszczenia
powietrza,

- z istniejacych i planowanych elementow systemu elektroenergetycznego:
elektroenergetyczne  sieci sredniego  napigcia 15kV, stacje

transformatorowe 15/0,4 kV, elektroenergetyczne sieci niskiego napiecia,

- dla planowanych stacji transformatorowych zapewnienie bezposredniego
dostepu do drogi publicznej oraz wyznaczenie strefy technicznej o
szerokosci 1,5 m,

- sytuowanie liniowych elementow systemu elektroenergetycznego pod
ziemia,

- dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych zrodet energii,

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i drzew uniemozliwiajacych
dostep do przebiegajacej infrastruktury technicznej,

g) zapewnienie telekomunikacji:

-z istniejacych i planowanych elementow infrastruktury
telekomunikacyjnej,
- sytuowanie  planowanych  liniowych  elementéw  infrastruktury

telekomunikacyjnej pod ziemia,

projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Jozefa Walecki w Opolu

str. 28 z 55




- dopuszcza si¢ lokalizacje¢ inwestycji celu publicznego z zakresu tacznoscei
publicznej w rozumieniu przepiséw odrebnych,

- dostosowanie ~ wystroju  zewnegtrznego naziemnych obiektow
telekomunikacyjnych do otoczenia, w tym przez maskowanie np. wysokimi
krzewami,

h) gospodarka odpadami:

- systematyczny wywoz odpaddéw na zorganizowane sktadowisko odpadoéw
komunalnych oraz zagospodarowanie odpadow innych niz komunalne
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

- do czasu wywozu odpaddéw na sktadowisko segregacja i przechowywanie
ich w szczelnych pojemnikach znajdujacych si¢ w pomieszczeniach
przeznaczonych na gromadzenie i segregacj¢ odpadéw, wydzielanych w
budynkach lub pod zadaszonymi ostonami lub w pomieszczeniach ze
$cianami petnymi i azurowymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) szeroko$¢ frontu dziatki minimum 40 m,

b) powierzchnia dziatki minimum 40 arow,

c) kat potozenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego usytuowanego na terenic 1KDZ w przedziale

od 80° do 120°;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

nie ustala sig;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

20%;

14) szczego6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

nie ustala sie.

12. Karta terenu nr 012:

1) symbol i nr terenu:

1P/U;

2) powierzchnia terenu:

138,6 a;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe:

- obiekty produkcyjne, sktady i magazyny,

- ustugi z zakresu obstugi ludnosci i przedsigbiorstw,
- ustugi administracji,

- ushugi kultury,

- ushugi obshugi komunikacji z wyjatkiem stacji paliw,
- ushugi z zakresu obstugi turystyki,

- ushugi opieki zdrowotnej,

b) uzupehiajace:

nie ustala sig;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania terenu:

- intensywnos¢ zabudowy od 0,3 do 4,0,
- procent zabudowy maksimum 80% powierzchni dziatki,
- powierzchnia biologicznie czynna minimum 20% powierzchni dzialtki,

b) linie zabudowy:

- nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,
- obowiazujace zgodnie z rysunkiem planu,

c) parametry zabudowy:

- wysoko$¢ zabudowy do 17 m,
- liczba kondygnacji nadziemnych od 2 do 5,

d) dachy:

dowolne;

5) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

ochrona na podstawie przepiséw odrebnych;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej:

ze wzgledu na polozenie w strefie ,,B”
ochrony konserwatorskiej obejmujacej uktad
urbanistyczny  §rodmiescia  Opola  oraz
krajobraz kulturowy obowiazuje:

ksztattowanie nowej zabudowy z uwzglgdnieniem i dostosowaniem si¢ do
gabarytow, detali, materialdow wykonczeniowych i kolorystyki otaczajace;j
zabudowy zabytkowej;

7) zasady i sposoby zagospodarowania terenéow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie

odrebnych przepisow:

a) ochrona terendw gorniczych: nie dotyczy,
b) ochrona obszarow szczegblnego .

) . . EOMNCEO | nie dotyczy,
zagrozenia powodzia:
C) ochrona terenéw zagrozonych osuwaniem .

) & Y nie dotyczy,

si¢ mas ziemnych:

d) ochrona pozostatych terenow i obiektow:

-w odlegtosci do 150 m od granicy cmentarza obowigzuja przepisy
odrebne,

- w odlegtosci nie mniejszej niz 10 m od granicy obszaru kolejowego, z tym
ze odleglos$¢ ta od osi skrajnego toru nie moze by¢ mniejsza niz 20 m,
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| obowiazuja przepisy odrebne;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

- zakaz rozbudowy, nadbudowy, przebudowy obiektow oznaczonych na
rysunku planu jako obiekty o szczegdlnych ograniczeniach,
- elewacje do specjalnego opracowania zgodnie z rysunkiem planu,

b) no$niki reklamowe:

- zakaz lokalizacji wszelkich reklam oraz obiektow stuzacych reklamie z
wyjatkiem informacji o miescie, z zastrzezeniem tiret drugie i trzecie,

- dopuszcza si¢ umieszczenie jednego szyldu w postaci urzadzenia
reklamowego dla jednego przedsigbiorcy lub instytucji, dostosowanego
wielkoscia, kolorystyka i stylem do charakteru budynkow,

- dla kilku szyldéw na jednej elewacji ujednolicenie gabarytu, formy i stylu,

C) ustalenia dla
ustugowych:

tymczasowych obiektow

- zakaz lokalizacji z zastrzezeniem tiret drugie,

- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sezonowych ogrédkow gastronomicznych pod
warunkiem zachowania przejs¢ i przejazdow, stosowania materialow
naturalnych i szlachetnych a takze dostosowania stylu do budynku,

d) wolnostojace  budynki  gospodarcze i | dopuszcza si¢ wylacznie budynki nawiazujace forma, stylem i kolorystyka
garazowe: do budynku funkcji podstawowej,

€) obiekty matej architektury: ujednolicona forma i kolorystyka,

f) zielen: zielen urzagdzona minimum 20% powierzchni dziatki,

g) nadziemne czgsci urzgdzen technicznych:

- zakaz lokalizacji elementéw technicznego wyposazenia budynkow
(klimatyzatory, anteny satelitarne, przewody kominowe itp.) na elewacjach
wzdhuz drogi na terenie 1KDZ oraz 1KDD,

- dostosowane pod wzgledem kolorystyki i formy do otaczajacej zabudowy
lub przystonigcie zielenig ozdobng;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy

systeméw komunikacji:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

- minimum 10 m.p. na 100 stanowisk pracy w obiektach produkcyjnych,
sktadach i magazynach,

-minimum 20 m.p. na 1000 m?> powierzchni uzytkowej ustug z zakresu
obstugi ludnosci 1 przedsigbiorstw,

- minimum 30 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej ustug administracji,
- minimum 10 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej ustug kultury,

- minimum 10 m.p. na 10 stanowisk obstugi ustug obstugi komunikacji,

- minimum 20 mp.p. na 100 miejsc noclegowych,

-minimum 15 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej ustug opieki
zdrowotnej,

- dla wskaznikow miejsc postojowych, o ktorych mowa w tiret od pierwsze
do sibdme wyznacza si¢ nie mniej niz 1 m.p.,

b) realizacja miejsc postojowych:

- na parkingach wyznaczonych na terenach lub zaglebionych pod ziemia,
- w garazach wbudowanych w budynki,

¢) dostepno$¢ komunikacyjna:

- od terenu 1KDZ, 1KDD, poprzez ciag pieszo-jezdny,
- dostosowanie  rozwigzan  komunikacyjnych  do
niepetnosprawnych zgodnie z przepisami odrebnymi;

potrzeb  0sob

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wode:

z miejskiej sieci wodociagowej,

b) odprowadzenie Sciekow
komunalnych i przemystowych:

bytowych,

- poprzez rozdzielczg kanalizacj¢ sanitarng do istniejacego uktadu miejskiej
kanalizacji sanitarnej w systemie grawitacyjnym,

- zakaz odprowadzania $ciekdw do gruntu oraz wod powierzchniowych i
gruntowych,

) odprowadzenie wod opadowych:

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wilasnym terenie
z wykorzystaniem systemow retencyjno-rozsaczajacych,

- poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzany z
istniejacym miejskim uktadem kanalizacji deszczowej poprzez systemy
retencyjne na wlasnym terenie,

d) zaopatrzenie w gaz:

z infrastruktury gazowej, w oparciu o gazociagi $redniego i niskiego
ci$nienia,

€) zaopatrzenie w energie cieplna:

- Z miejskiego systemu cieptowniczego, po niezbednej jego rozbudowie,

- dopuszcza si¢ ogrzewanie obiektow z indywidualnych i lokalnych Zrédet
ciepta opartych na paliwach: ptynnych, gazowych, energii elektrycznej i
odnawialnej, niepowodujacych ponadnormatywnego zanieczyszczenia
powietrza,

f) zaopatrzenie w energig¢ elektryczna:

- z istniejacych i planowanych elementéw systemu elektroenergetycznego:
elektroenergetyczne sieci sredniego napiecia 15 kV, stacje transformatorowe
15/0,4 kV, elektroenergetyczne sieci niskiego napiecia,

- dla planowanych stacji transformatorowych zapewnienie bezposredniego
dostgpu do drogi publicznej oraz wyznaczenie strefy technicznej o
szerokos$ci 1,5 m,
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- sytuowanie liniowych elementéw systemu elektroenergetycznego pod
ziemia,

- dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych zrodet energii,

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i drzew uniemozliwiajacych
dostep do przebiegajacej infrastruktury technicznej,

-z istniejacych i planowanych elementow infrastruktury
telekomunikacyjnej,

- sytuowanie  planowanych  liniowych  elementow  infrastruktury
telekomunikacyjnej pod ziemia,

g) zapewnienie telekomunikacji: - dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tacznodci
publicznej w rozumieniu przepisow odrebnych,

- dostosowanie ~ wystroju  zewnetrznego  naziemnych  obiektow
telekomunikacyjnych do otoczenia, w tym przez maskowanie np. wysokimi
krzewami,

- systematyczny wywoz odpaddéw na zorganizowane sktadowisko odpadow
komunalnych oraz zagospodarowanie odpadow innych niz komunalne
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

- do czasu wywozu odpadow na sktadowisko segregacja i przechowywanie
ich w szczelnych pojemnikach znajdujacych si¢ w pomieszczeniach
przeznaczonych na gromadzenie i segregacje odpaddéw, wydzielanych w
budynkach lub pod zadaszonymi ostonami lub w pomieszczeniach ze
$cianami pelnymi i azurowymi;

h) gospodarka odpadami:

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) szeroko$¢ frontu dziatki minimum 30 m,

b) powierzchnia dziatki minimum 20 aréw,

¢) kat potozenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego usytuowanego na terenie 1KDZ od 85° do 95°;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

nie ustala sig;

13) stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

30%;

14) szczego6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

teren znajduje si¢ w obszarze zabudowy $rédmiejskie;j.

13. Karta terenu nr 013:

1) symbol i nr terenu: 2P/U;

2) powierzchnia terenu: 1266 a;

3) przeznaczenie terenu:

- obiekty produkcyjne, sktady i magazyny,

- ushugi z zakresu obstugi ludnosci i przedsigbiorstw,
- ushugi administracji,

- ustugi kultury,

a) podstawowe: - ushugi nauki,

- ustugi oswiaty,

- sport i rekreacja,

- ustugi z zakresu obstugi turystyki,

- ustugi opieki zdrowotne;j,

b) uzupeiajace: obiekty i sieci infrastruktury technicznej;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

- intensywno$¢ zabudowy od 0,1 do 4,3,

a) wskazniki wykorzystania terenu: - procent zabudowy maksimum 80% powierzchni dziatki,
- powierzchnia biologicznie czynna minimum 20% powierzchni dziaki,
b) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,

- wysoko$¢ zabudowy do 35 m,

c) parametry zabudowy: - liczba kondygnacji nadziemnych do 5,

d) dachy: - dowolne,
Y- - dla obiektéw zabytkowych zgodnie z pkt 6;

5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

ochrona na podstawie przepiséw odrebnych;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej:

a) dla obiektow oznaczonych na rysunku
planu jako wpisane do rejestru zabytkéw | ochrona na podstawie przepiséw odrgbnych,
obowiazuje:

b) dla obiektow oznaczonych na rysunku | zachowanie w niezmienionej formie oryginalnego gabarytu, ksztattu dachu,
planu jako ujete w gminnej ewidencji | rodzajow materialow pokrycia dachu oraz wykonczenia $cian
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zabytkéw obowiazuje:

zewngtrznych, detali architektonicznych, stolarki otworowej, zabytkowych
elementow wewnetrznych (sklepienia, klatki schodowe, sztukaterie itp.);

7) zasady i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie

odrebnych przepisow:
a) ochrona terendéw gorniczych: nie dotyczy,
b) ochrona obszarow szczegllnego | na obszarach, na ktorych prawdopodobiefistwo wystapienia powodzi jest

zagrozenia powodzia:

$rednie i wynosi raz na 100 lat obowiazuja przepisy odrebne,

C) ochrona terendw zagrozonych osuwaniem
si¢ mas ziemnych:

nie dotyczy,

d) ochrona pozostatych terendow i obiektow:

-w odlegtosci do 150 m od granicy cmentarza obowiazuja przepisy
odrgbne,

- na trasie gtownego Korytarza radiotelekomunikacyjnego w odlegtosci do
10 m po obu stronach osi kierunkowej Korytarza obowiazuje zakaz
lokalizacji obiektow budowlanych o wysokosci powyzej 50 m nad
poziomem terenu,

- dla gazociggu wysokiego ci$nienia oraz w odlegtosci do 20 m od osi
kierunkowej gazociggu po obu jej stronach obowiazuja przepisy odrebne;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

nie ustala sig,

b) no$niki reklamowe:

- zakaz lokalizacji wszelkich reklam oraz obiektéw stuzacych reklamie z
wyjatkiem informacji o mieScie, z zastrzezeniem tiret drugie i trzecie,

- dopuszcza si¢ umieszczenie jednego szyldu w postaci urzadzenia
reklamowego dla jednego przedsi¢biorcy lub instytucji, dostosowanego
wielkoscia, kolorystyka i stylem do charakteru budynkow,

- dla kilku szyldow na jednej elewacji ujednolicenie gabarytu, formy i stylu,

) ustalenia dla
ustugowych:

tymczasowych —obiektow

- zakaz lokalizacji z zastrzezeniem tiret drugie,

- dopuszcza sie lokalizacje sezonowych ogrédkow gastronomicznych pod
warunkiem zachowania przejs¢ i przejazdow, stosowania materialow
naturalnych i szlachetnych a takze dostosowania stylu do budynku,

d) wolnostojace  budynki  gospodarcze 1 | dopuszcza si¢ wylacznie budynki nawigzujace forma, stylem i kolorystyka
garazowe: do budynku funkcji podstawowej,

€) obiekty matej architektury: ujednolicona forma i kolorystyka,

f) zielen: zielen urzadzona minimum 20% powierzchni dziatki,

g) nadziemne cze¢$ci urzadzen technicznych:

- zakaz lokalizacji elementéw technicznego wyposazenia budynkéw
(klimatyzatory, anteny satelitarne, przewody kominowe itp.) na elewacjach
wzdhuz drogi na terenie 1KDZ,

- dostosowane pod wzgledem kolorystyki i formy do otaczajacej zabudowy
lub przystonigcie zielenig ozdobna;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

- minimum 10 m.p. na 100 stanowisk pracy w obiektach produkcyjnych,
sktadach i magazynach,

- minimum 20 m.p. na 1000 m> powierzchni uzytkowej ustug z zakresu
obstugi ludnosci 1 przedsigbiorstw,

- minimum 30 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej ustug administracji,
- minimum 10 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej ustug kultury,

- minimum 20 m.p. na 100 oséb (pracownicy i studenci) w ustugach nauki,

- minimum 25 m.p. na 100 zatrudnionych w ustugach o$wiaty,

- minimum 20 m.p. na 100 miejsc uzytkowych sportu i rekreacji,

- minimum 20 mp.p. na 100 miejsc noclegowych,

-minimum 15m.p. na 1000 m® powierzchni uzytkowej ushig opieki
zdrowotnej,

- dla wskaznikoéw miejsc postojowych, o ktorych mowa w tiret od pierwsze
do dziewiate wyznacza si¢ nie mniej niz 1 m.p.,

b) realizacja miejsc postojowych:

- na parkingach wyznaczonych na terenach lub zagtebionych pod ziemia,
- w garazach wbudowanych w budynki,

¢) dostepnos¢ komunikacyjna:

- od terenu 1KDZ,
- dostosowanie  rozwigzan  komunikacyjnych  do
niepetnosprawnych zgodnie z przepisami odrebnymi;

potrzeb  0s6b

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wode:

z miejskiej sieci wodociggowej,

b) odprowadzenie sciekow
komunalnych i przemystowych:

bytowych,

- poprzez rozdzielcza kanalizacje sanitarng do istniejacego uktadu miejskiej
kanalizacji sanitarnej w systemie grawitacyjnym,
- zakaz odprowadzania $ciekéw do gruntu oraz wod powierzchniowych i

gruntowych,

¢) odprowadzenie wod opadowych:

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wilasnym terenie
z wykorzystaniem systemow retencyjno-rozsaczajacych,
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- poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzany z
istniejagcym miejskim uktadem kanalizacji deszczowej poprzez systemy
retencyjne na wlasnym terenie,

d) zaopatrzenie w gaz:

- z infrastruktury gazowej, w oparciu o gazociagi $redniego i niskiego
ci$nienia,

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i drzew uniemozliwiajacych
dostep do przebiegajacej infrastruktury techniczne;j,

€) zaopatrzenie w energig¢ cieplna:

- z miejskiego systemu cieplowniczego, po niezbg¢dnej jego rozbudowie,

- dopuszcza si¢ ogrzewanie obiektow z indywidualnych i lokalnych Zrodet
ciepta opartych na paliwach: ptynnych, gazowych, energii elektrycznej i
odnawialnej, niepowodujacych ponadnormatywnego zanieczyszczenia
powietrza,

f) zaopatrzenie w energig¢ elektryczna:

- z istniejacych i planowanych elementow systemu elektroenergetycznego:
elektroenergetyczne  sieci  $redniego  napigcia 15 kV,  stacje
transformatorowe 15/0,4 kV, elektroenergetyczne sieci niskiego napigcia,

- dla planowanych stacji transformatorowych zapewnienie bezposredniego
dostepu do drogi publicznej oraz wyznaczenie strefy technicznej o
szerokosci 1,5 m,

- sytuowanie liniowych elementow systemu elektroenergetycznego pod
ziemia,

- dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych zrodet energii,

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i drzew uniemozliwiajacych
dostep do przebiegajacej infrastruktury technicznej,

g) zapewnienie telekomunikacji:

-z istniejacych i planowanych elementow infrastruktury
telekomunikacyjnej,

- sytuowanie  planowanych  liniowych  elementéw  infrastruktury
telekomunikacyjnej pod ziemia,

- dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej w rozumieniu przepiséw odrebnych,

- dostosowanie  wystroju  zewnetrznego naziemnych obiektow
telekomunikacyjnych do otoczenia, w tym przez maskowanie np. wysokimi
krzewami,

h) gospodarka odpadami:

- systematyczny wywoz odpaddéw na zorganizowane sktadowisko odpadéw
komunalnych oraz zagospodarowanie odpadéw innych niz komunalne
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

- do czasu wywozu odpadéw na sktadowisko segregacja i przechowywanie
ich w szczelnych pojemnikach znajdujacych si¢ w pomieszczeniach
przeznaczonych na gromadzenie i segregacje odpadow, wydzielanych w
budynkach lub pod zadaszonymi ostonami lub w pomieszczeniach ze
$cianami pelnymi i azurowymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) szerokos¢ frontu dziatki minimum 30 m,

b) powierzchnia dziatki minimum 20 aréw,

¢) kat potozenia granic wydzielanych dziatlek w stosunku do pasa drogowego usytuowanego na terenie 1KDZ od 80° do

100°;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

nie ustala sig;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

30%;

14) szczego6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

nie ustala sig.

14. Karta terenu nr 014:

1) symbol i nr terenu:

17P;

2) powierzchnia terenu:

58,2 a;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe:

zielen urzadzona,

b) uzupehiajace:

- zielen,

- drogi rowerowe,

- urzadzenia wodne,

- obiekty i sieci infrastruktury technicznej;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania terenu:

nie ustala sig,

b) linie zabudowy:

nie dotyczy,
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¢) parametry zabudowy:

nie dotyczy,

d) dachy:

nie dotyczy;

5) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i kr

ajobrazu kulturowego:

a) ochrona na podstawie przepisdéw odrebnych,

b) dopuszczalny poziom hatasu dla ,terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych” zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej:

a) ze wzgledu na potozenie w strefie ,,B”
ochrony konserwatorskiej obejmujacej uktad
urbanistyczny  $rodmieScia  Opola oraz
krajobraz kulturowy obowiazuje:

- dopasowanie nawierzchni oraz malej architektury w zakresie materiatow
wykonczeniowych, kolorystyki, skali, formy do historycznej kompozycji
przestrzennej,

- dostosowanie nasadzen zieleni do historycznej kompozycji przestrzennej,

b) ze wzglgdu na polozenie w strefie ,,K”
ochrony krajobrazu kulturowego obowigzuje:

zapewnienie ekspozycji zabytkowych struktur poprzez wprowadzenie
ciggbw pieszych i rowerowych oraz miejsc widokowych,

7) zasady i sposoby zagospodarowania ter
odrebnych przepisow:

enéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie

a) ochrona terendéw gorniczych:

nie dotyczy,

b) ochrona obszarow
zagrozenia powodzia:

szczegdlnego

- na obszarach, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
wysokie i wynosi raz na 10 lat obowiazuja przepisy odr¢bne,
- na obszarach, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
$rednie i wynosi raz na 100 lat obowiazuja przepisy odrebne,

C) ochrona terendéw zagrozonych osuwaniem
si¢ mas ziemnych:

nie dotyczy,

d) ochrona pozostatych terenow i obiektow:

w odlegtosci do 150 m od granicy cmentarza obowiazuja przepisy odrebne;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przes

trzennego:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

nie ustala sig,

b) no$niki reklamowe:

zakaz lokalizacji wszelkich reklam oraz obiektéw stuzacych reklamie z
wyjatkiem informacji o miescie i tablic kierunkowych,

¢) ustalenia dla tymczasowych obiektow
ustugowych:

zakaz lokalizacji,

d) wolnostojagce  budynki  gospodarcze i

garazowe:

zakaz lokalizacji,

e) obiekty matej architektury:

ujednolicona forma i kolorystyka,

f) zielen:

- zgodnie z pkt 6,
- zachowanie istniejacych drzew i krzewow,

g) nadziemne czgsci urzadzen technicznych:

przystoniecie zielenig ozdobna;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy

systeméw komunikacji:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

nie dotyczy,

b) realizacja miejsc postojowych:

zakaz lokalizacji miejsc postojowych,

¢) dostepnos¢ komunikacyjna:

- od terenu 3KDD, 2KDX, 4KDX, 5KDX, ul. $w. Jacka,
- Wyznaczenie drogi rowerowej,

- dostosowanie  rozwigzan  komunikacyjnych
niepetnosprawnych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

do potrzeb  o0sob

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wode:

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i drzew uniemozliwiajacych dostep
do przebiegajacej infrastruktury technicznej,

b) odprowadzenie Sciekow
komunalnych i przemystowych:

bytowych,

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i drzew uniemozliwiajacych dostep
do przebiegajacej infrastruktury technicznej,

) odprowadzenie wod opadowych:

poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzany z
istniejacym miejskim uktadem kanalizacji deszczowej po jej niezbgdnej
rozbudowie,

d) zaopatrzenie w gaz:

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i drzew uniemozliwiajacych dostep
do przebiegajacej infrastruktury technicznej,

€) zaopatrzenie w energie cieplng:

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i drzew uniemozliwiajacych dostep
do przebiegajacej infrastruktury technicznej,

f) zaopatrzenie w energig¢ elektryczna:

- z istniejgcych i planowanych elementéw systemu elektroenergetycznego,

- zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych i drzew uniemozliwiajacych
dostep do przebiegajacej infrastruktury technicznej,

- sytuowanie liniowych elementow sieci elektroenergetycznych pod ziemia,

g) zapewnienie telekomunikacji:

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i drzew uniemozliwiajacych dostep
do przebiegajacej infrastruktury techniczne;j,

h) gospodarka odpadami:

nie ustala sig¢;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

nie ustala sig;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

nie ustala sie;

13) stawka procentowa, na podstawie ktérej

ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
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2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%;

14) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) zakaz lokalizacji budynkéw,

b) obszar przestrzeni publicznej.

15. Karta terenu nr 015:

1) symbol i nr terenu:

27P;

2) powierzchnia terenu:

7,23,

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe:

zielen urzadzona,

b) uzupetniajace:

- zielen,

- drogi rowerowe,

- ustugi kultury,

- obiekty i sieci infrastruktury technicznej;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania terenu:

dopuszcza si¢ jeden budynek ustug kultury o maksymalnej powierzchni nie
wigkszej niz 50 m?,

b) linie zabudowy:

nie ustala sig,

c) parametry zabudowy:

- liczba kondygnacji nadziemnych 1,
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy 6 m,

d) dachy:

dowolne;

5) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) ochrona na podstawie przepisdw odrebnych,

b) dopuszczalny poziom hatasu dla ,terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych” zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej:

ze wzgledu na polozenie w strefie ,,B”
ochrony konserwatorskiej obejmujacej uktad
urbanistyczny ~ $rédmiescia  Opola oraz
krajobraz kulturowy obowigzuje:

- dostosowanie nawierzchni oraz matej architektury w zakresie materiatow
wykoniczeniowych, kolorystyki, skali, formy do historycznej kompozycji
przestrzennej,

- dostosowanie nasadzen zieleni do historycznej kompozycji przestrzennej;

7) zasady i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie

odrebnych przepisow:
a) ochrona terenow gorniczych: nie dotyczy,
b) ochrona obszarow szczegllnego | .
. . nie dotyczy,
zagrozenia powodzig:
) ochrona terendow zagrozonych osuwaniem | .
nie dotyczy,

si¢ mas ziemnych:

d) ochrona pozostatych terenow i obiektow:

w odleglosci do 150 m od granicy cmentarza obowiazuja przepisy odrebne;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

nie ustala sig,

b) noéniki reklamowe:

zakaz lokalizacji wszelkich reklam oraz obiektow stuzacych reklamie,

c) ustalenia dla tymczasowych obiektow

zakaz lokalizacji,

ustugowych:

d) Wf)lnostOche budynki gospodarcze i zakaz lokalizag,

garazowe:

e) obiekty matej architektury: ujednolicona forma i kolorystyka,
f) zielen: zgodnie z pkt 6,

g) nadziemne czgsci urzadzen technicznych:

przystoniecie zielenia ozdobna;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

nie dotyczy,

b) realizacja miejsc postojowych:

zakaz lokalizacji miejsc postojowych,

¢) dostepnos¢ komunikacyjna:

- od terenu 1KDZ, 3KDX,
- dostosowanie  rozwigzan  komunikacyjnych
niepetnosprawnych zgodnie z przepisami odrebnymi;

do potrzeb  o0s6b

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wode:

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i drzew uniemozliwiajacych dostep
do przebiegajacej infrastruktury technicznej,

b) odprowadzenie sciekow
komunalnych i przemystowych:

bytowych,

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i drzew uniemozliwiajacych dostep
do przebiegajacej infrastruktury technicznej,

¢) odprowadzenie wod opadowych:

poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powiazany z
istniejagcym miejskim uktadem kanalizacji deszczowej po jej niezbednej
rozbudowie,

d) zaopatrzenie w gaz:

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i drzew uniemozliwiajacych dostep
do przebiegajacej infrastruktury technicznej,

€) zaopatrzenie w energig¢ cieplna:

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i drzew uniemozliwiajacych dostep
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do przebiegajacej infrastruktury technicznej,

f) zaopatrzenie w energig¢ elektryczna:

- z istniejacych i planowanych elementéw systemu elektroenergetycznego,

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i drzew uniemozliwiajacych
dostep do przebiegajacej infrastruktury technicznej,

- sytuowanie liniowych elementow sieci elektroenergetycznych pod ziemia,

g) zapewnienie telekomunikacji:

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i drzew uniemozliwiajacych dostep
do przebiegajacej infrastruktury technicznej,

h) gospodarka odpadami:

nie ustala sig;

11) zasady i warunKi scalania i podzialu nieruchomosci:

nie ustala sig;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

nie ustala sig;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%;

14) szczego6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

obszar przestrzeni publicznej.

16. Karta terenu nr 016:

1) symbol i nr terenu:

3ZP;

2) powierzchnia terenu:

29a;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe:

zielen urzadzona,

b) uzupeiajace:

- zielen,

- drogi rowerowe,

- urzadzenia wodne,

- obiekty i sieci infrastruktury technicznej;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania terenu:

nie ustala sig,

b) linie zabudowy: nie dotyczy,
c) parametry zabudowy: nie dotyczy,
d) dachy: nie dotyczy;

5) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) ochrona na podstawie przepisow odrebnych,

b) dopuszczalny poziom hatasu dla ,terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych” zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej:

nie dotyczy;

7) zasady i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie

odrebnych przepisow:

a) ochrona terendéw gorniczych:

nie dotyczy,

b) ochrona obszarow
zagrozenia powodzia:

szczegblnego

- na obszarach, na ktérych prawdopodobienistwo wystgpienia powodzi jest
wysokie i wynosi raz na 10 lat obowiazuja przepisy odrgbne,
- na obszarach, na ktorych prawdopodobienistwo wystapienia powodzi jest
$rednie 1 wynosi raz na 100 lat obowigzuja przepisy odrgbne,

) ochrona terenow zagrozonych osuwaniem
si¢ mas ziemnych:

nie dotyczy,

d) ochrona pozostatych terendw i obiektow:

nie dotyczy;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

nie ustala sig,

b) noéniki reklamowe:

zakaz lokalizacji wszelkich reklam oraz obiektow stuzacych reklamie z
wyjatkiem informacji o miescie i tablic kierunkowych,

) ustalenia dla tymczasowych obiektow

zakaz lokalizacji,

ushugowych:

d) wglnostOche budynki gospodarcze i zakaz lokalizagj,

garazowe:

€) obiekty matej architektury: ujednolicona forma i kolorystyka,

f) zielen: zachowanie istniejacych drzew i krzewow,

g) nadziemne czgsci urzadzen technicznych:

przystonigcie zielenig ozdobna;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy

systeméw komunikacji:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

nie dotyczy,

b) realizacja miejsc postojowych:

zakaz lokalizacji miejsc postojowych,

¢) dostgpnos¢ komunikacyjna:

-od terenu 1KDZ poprzez istniejacy dojazd od ul. Marka z Jemielnicy
zlokalizowany poza granicami opracowania lub od terenu 3KDD, 2KDX,
4KDX, ul. $w. Jacka poprzez droge rowerowa na terenie 1WS i 1ZP,

- dostosowanie  rozwigzan  komunikacyjnych do  potrzeb  oséb
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niepetnosprawnych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i drzew uniemozliwiajacych dostep

8) zaopatrzenie w wodg: do przebiegajacej infrastruktury technicznej,

b) odprowadzenie sciekow bytowych, | zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i drzew uniemozliwiajacych dostep

komunalnych i przemystowych: do przebiegajacej infrastruktury technicznej,
poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powiazany z
¢) odprowadzenie wod opadowych: istniejagcym miejskim uktadem kanalizacji deszczowej po jej niezbednej
rozbudowie,

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i drzew uniemozliwiajacych dostep

d) zaopatrzenie w gaz: do przebiegajacej infrastruktury technicznej,

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i drzew uniemozliwiajacych dostep

€) zaopatrzenie w energi¢ cieplna; do przebiegajacej infrastruktury technicznej,

- z istniejacych i planowanych elementéw systemu elektroenergetycznego,

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i drzew uniemozliwiajacych
dostep do przebiegajacej infrastruktury technicznej,

- Sytuowanie liniowych elementow sieci elektroenergetycznych pod ziemia,

f) zaopatrzenie w energig¢ elektryczna:

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i drzew uniemozliwiajacych dostep

9) zapewnienie telekomunikacji: do przebiegajacej infrastruktury technicznej,

h) gospodarka odpadami: nie ustala sie;

11) zasady i warunKi scalania i podzialu nieruchomosci:

nie ustala sig;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

nie ustala sig;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%;

14) szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) zakaz lokalizacji budynkow,

b) obszar przestrzeni publicznej.

17. Karta terenu nr 017:

1) symbol i nr terenu: 17D;

2) powierzchnia terenu: 341 a;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: ogrody dziatkowe,

- zielen urzadzona,

b) uzupetniajace: - obiekty i sieci infrastruktury technicznej;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania terenu: procent powierzchni biologicznie czynnej minimum 60% powierzchni

dziatki,
b) linie zabudowy: nie ustala sig,
c) parametry zabudowy: zgodnie z przepisami odrebnymi,
d) dachy: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) ochrona na podstawie przepisdéw odrebnych,

b) dopuszczalny poziom hatasu dla ,terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych” zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej:

nie dotyczy;

7) zasady i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow:

a) ochrona terenow gorniczych: nie dotyczy,

- na obszarach, na ktorych prawdopodobienistwo wystapienia powodzi jest
b) ochrona obszarow szczegbdlnego | wysokie i wynosi raz na 10 lat obowiazuja przepisy odrgbne,
zagrozenia powodzia: - na obszarach, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest

$rednie i wynosi raz na 100 lat obowigzuja przepisy odregbne,

C) ochrona terenéw zagrozonych osuwaniem

si¢ mas ziemnych: nie dotyczy,

d) ochrona pozostatych terenow i obiektow: nie dotyczy;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne: nie ustala sig,

b) no$niki reklamowe: zakaz lokalizacji wszelkich reklam oraz obiektow stuzacych reklamie,
C) ustalenia dla tymczasowych obiektow zakaz lokalizacii,

ushugowych:
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d) wolnostojace  budynki gospodarcze i zakaz lokalizagj,

garazowe:

e) obiekty matej architektury: nie ustala sig,

f) zielen: nie ustala sig,

g) nadziemne czgsci urzadzen technicznych: przystonigcie zieleniag ozdobna;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.): minimum 20 m.p. na 100 dziatek, lecz nie mniej niz 1 m.p.,
b) realizacja miejsc postojowych: na parkingach wyznaczonych na terenach,

- od terenu 1KDZ poprzez istniejacy dojazd od ul. Marka z Jemielnicy
zlokalizowany poza granicami opracowania,

- dostosowanie  rozwigzan  komunikacyjnych do  potrzeb  o0soéb
niepetnosprawnych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

¢) dostgpnos¢ komunikacyjna:

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i drzew uniemozliwiajacych dostep

8) zaopatrzenie w wodg: do przebiegajacej infrastruktury technicznej,

b) odprowadzenie sciekow bytowych, | zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i drzew uniemozliwiajacych dostep

komunalnych i przemystowych: do przebiegajacej infrastruktury technicznej,
poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzany z
¢) odprowadzenie wod opadowych: istniejacym miejskim uktadem kanalizacji deszczowej po jej niezbgdnej
rozbudowie,

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i drzew uniemozliwiajacych dostep

d) zaopatrzenie w gaz: do przebiegajacej infrastruktury technicznej,

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i drzew uniemozliwiajacych dostep

€) zaopatrzenie w energig cieplng: do przebiegajacej infrastruktury technicznej,

- z istniejgcych i planowanych elementéw systemu elektroenergetycznego,

- zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych i drzew uniemozliwiajacych
dostep do przebiegajacej infrastruktury technicznej,

- sytuowanie liniowych elementow sieci elektroenergetycznych pod ziemia,

f) zaopatrzenie w energie elektryczna:

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i drzew uniemozliwiajacych dostep

9) zapewnienie telekomunikacji: do przebiegajacej infrastruktury technicznej,

h) gospodarka odpadami: nie ustala sig;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

nie ustala sig;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

nie ustala sig;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%;

14) szczegoélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

nie ustala sig.

18 Karta terenu nr 018:

1) symbol i nr terenu: 17C;

2) powierzchnia terenu: 32,3 a;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: cmentarze,

b) uzupehiajace: zieleh urzadzona;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskazniki wykorzystania terenu: nie ustala sie,

b) linie zabudowy: nie dotyczy,

¢) parametry zabudowy: nie dotyczy,

d) dachy: nie dotyczy;

5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) ochrona na podstawie przepisdéw odrebnych,

b) ochrona istniejgcego drzewostanu,

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej:

a) dla obiektu oznaczonego na rysunku planu
jako  wpisany do rejestru  zabytkdw | ochrona na podstawie przepiséw odrgbnych,
obowiazuje:

b) ze wzgledu na potozenie w strefie ,,B” | - dostosowanie nawierzchni oraz malej architektury w zakresie materialow
ochrony konserwatorskiej obejmujacej uktad | wykonczeniowych, kolorystyki, skali, formy do historycznej kompozycji
urbanistyczny ~ §rddmiescia Opola oraz | przestrzennej,

krajobraz kulturowy obowigzuje: - dostosowanie nasadzen zieleni do historycznej kompozycji przestrzenne;j;

7) zasady i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw:
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a) ochrona terendéw gdrniczych:

nie dotyczy,

b) ochrona obszaréw szczegbdlnego

. . nie dotyczy,
zagrozenia powodzig: yezy
c) och t 0 7 h i .

)oc rona terenéw zagrozonych osuwaniem | . dotyczy,
sie mas ziemnych:
d) ochrona pozostatych terenow i obiektow: nie dotyczy;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

nie ustala sig,

b) no$niki reklamowe:

zakaz lokalizacji wszelkich reklam oraz obiektow stuzacych reklamie,

C) ustalenia dla tymczasowych obiektow

zakaz lokalizacji,

ushugowych:

d) w91nost01qce budynki gospodarcze i zakaz lokalizacji,

garazowe:

e) obiekty matej architektury: ujednolicona forma i kolorystyka,
f) zielen: zgodnie z pkt 6 lit. b,

g) nadziemne czgsci urzadzen technicznych:

przystoniecie zielenig ozdobna,

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

nie dotyczy,

b) realizacja miejsc postojowych:

zakaz lokalizacji miejsc postojowych,

¢) dostepno$¢ komunikacyjna:

- od terenu 2KDD,
- dostosowanie  rozwigzan  komunikacyjnych  do
niepelnosprawnych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

potrzeb  0s6b

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wode:

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i drzew uniemozliwiajacych dostgp
do przebiegajacej infrastruktury technicznej,

b) odprowadzenie sciekbw  bytowych,

komunalnych i przemystowych:

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i drzew uniemozliwiajacych dostep
do przebiegajacej infrastruktury technicznej,

¢) odprowadzenie wod opadowych:

poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzany z
istniejacym miejskim uktadem kanalizacji deszczowej po jej niezbednej
rozbudowie,

d) zaopatrzenie w gaz:

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i drzew uniemozliwiajacych dostgp
do przebiegajacej infrastruktury technicznej,

€) zaopatrzenie w energie cieplng:

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i drzew uniemozliwiajacych dostep
do przebiegajacej infrastruktury technicznej,

f) zaopatrzenie w energie elektryczna:

- z istniejacych 1 planowanych elementéw systemu elektroenergetycznego,

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i drzew uniemozliwiajacych
dostep do przebiegajacej infrastruktury technicznej,

- sytuowanie liniowych elementoéw sieci elektroenergetycznych pod ziemia,

g) zapewnienie telekomunikacji:

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i drzew uniemozliwiajacych dostep
do przebiegajacej infrastruktury technicznej,

h) gospodarka odpadami:

nie ustala sig;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

nie ustala sig;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

nie ustala sig;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%;

14) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) zakaz lokalizacji budynkéw,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ lapidarium na dowolnych warunkach.

19. Karta terenu nr 019:

1) symbol i nr terenu: 1ZC/ZP
2) powierzchnia terenu: 26,6 a;
3) przeznaczenie terenu:
- cmentarze,

a) podstawowe:

- zielen urzadzona,

b) uzupehiajace:

nie ustala sig;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania terenu:

nie ustala sig,

b) linie zabudowy: nie dotyczy,
¢) parametry zabudowy: nie dotyczy,
d) dachy: nie dotyczy;
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5) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) ochrona na podstawie przepisdw odrebnych,

b) ochrona istniejgcego drzewostanu,

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspélczesnej:

a) dla obiektow oznaczonych na rysunku
planu jako wujete w gminnej ewidencji
zabytkéw obowigzuje:

dopuszcza si¢ lokalizacj¢ kapliczki w narozu muru cmentarza,

b) ze wzglgdu na potozenie w strefie ,,.B”
ochrony konserwatorskiej obejmujacej uktad
urbanistyczny  $rédmieScia  Opola  oraz
krajobraz kulturowy obowiazuje:

- dostosowanie nawierzchni oraz matej architektury w zakresie materialow
wykoniczeniowych, kolorystyki, skali, formy do historycznej kompozycji
przestrzennej,

- dostosowanie nasadzen zieleni do historycznej kompozycji przestrzenne;j;

7) zasady i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie

odrebnych przepisow:

a) ochrona terendéw gdrniczych: nie dotyczy,
b) ochrona obszaréw szczegblnego | .

. . nie dotyczy,
zagrozenia powodzia:
C) ochrona terenéw zagrozonych osuwaniem nie dotyczy,

si¢ mas ziemnych:

d) ochrona pozostatych terenow i obiektow:

na trasie gtéwnego korytarza radiotelekomunikacyjnego w odlegtosci do 10
m po obu stronach osi kierunkowej korytarza obowiazuje zakaz lokalizacji
obiektow budowlanych o wysokosci powyzej 50 m nad poziomem terenu;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

nie ustala sie,

b) no$niki reklamowe:

zakaz lokalizacji wszelkich reklam oraz obiektow stuzacych reklamie,

C) ustalenia dla tymczasowych obiektow

zakaz lokalizacji,

ushugowych:

d) Wf)lnos.tomce budynki gospodarcze i zakaz lokalizag,
garazowe:

e) obiekty matej architektury: zgodnie z pkt 6 lit. b,
f) zielen: zgodnie z pkt 6 lit. b,

g) nadziemne czgsci urzgdzen technicznych:

przystoniecie zielenig ozdobna;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

nie dotyczy,

b) realizacja miejsc postojowych:

zakaz lokalizacji miejsc postojowych,

¢) dostepnos¢ komunikacyjna:

- od terenu 2KDD, ulicy $w. Jacka,
- dostosowanie  rozwigzan  komunikacyjnych
niepelnosprawnych zgodnie z przepisami odrebnymi;

do  potrzeb  o0sob

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wode:

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i drzew uniemozliwiajacych dostep
do przebiegajacej infrastruktury technicznej,

b) odprowadzenie Sciekow
komunalnych i przemystowych:

bytowych,

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i drzew uniemozliwiajacych dostep
do przebiegajacej infrastruktury technicznej,

¢) odprowadzenie wod opadowych:

poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzany z
istniejacym miejskim uktadem kanalizacji deszczowej po jej niezbednej
rozbudowie,

d) zaopatrzenie w gaz:

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i drzew uniemozliwiajacych dostep
do przebiegajacej infrastruktury technicznej,

€) zaopatrzenie w energi¢ cieplna:

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i drzew uniemozliwiajacych dostep
do przebiegajacej infrastruktury technicznej,

f) zaopatrzenie w energig¢ elektryczna:

- z istniejacych 1 planowanych elementéw systemu elektroenergetycznego,

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i drzew uniemozliwiajacych
dostep do przebiegajacej infrastruktury technicznej,

- sytuowanie liniowych elementdw sieci elektroenergetycznych pod ziemia,

g) zapewnienie telekomunikacji:

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i drzew uniemozliwiajacych dostep
do przebiegajacej infrastruktury technicznej,

h) gospodarka odpadami:

nie ustala sig;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

nie ustala sig;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

nie ustala sig;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%;

14) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) zakaz lokalizacji budynkéw,
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b) dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania jedynie na zielef urzadzona,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje lapidarium na dowolnych warunkach.

20. Karta terenu nr 020:

1) symbol i nr terenu:

1WS;

2) powierzchnia terenu:

613 a;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe:

- wody powierzchniowe $rddladowe,
- budowle przeciwpowodziowe,
- urzadzenia wodne,

b) uzupetniajace:

- drogi rowerowe,
- zielen,
- zielen urzadzona,

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania terenu:

nie ustala sig,

b) linie zabudowy: nie dotyczy,
c) parametry zabudowy: nie dotyczy,
d) dachy: nie dotyczy;

5) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

ochrona na podstawie przepisow odrebnych;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej:

a) ze wzgledu na potozenie w strefie ,,B”
ochrony konserwatorskiej obejmujacej uktad
urbanistyczny  $§rodmiescia  Opola oraz
krajobraz kulturowy obowigzuje:

- dopasowanie nawierzchni oraz matej architektury w zakresie materiatow
wykonczeniowych, kolorystyki, skali, formy do historycznej kompozycji
przestrzennej,

- dostosowanie nasadzen zieleni do historycznej kompozycji przestrzennej,

b) ze wzgledu na polozenie w strefie ,,K”
ochrony krajobrazu kulturowego obowigzuje:

zapewnienie ekspozycji zabytkowych struktur poprzez wprowadzenie
ciggodw pieszych i rowerowych oraz miejsc widokowych;

7) zasady i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie

odrebnych przepisow:

a) ochrona terendw gorniczych:

nie dotyczy,

b) ochrona obszarow
zagrozenia powodzia:

szczegdlnego

- na obszarach, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
wysokie i wynosi raz na 10 lat obowigzuja przepisy odrgbne,
- na obszarach, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
$rednie i wynosi raz na 100 lat obowiazuja przepisy odregbne,

) ochrona terendow zagrozonych osuwaniem
si¢ mas ziemnych:

nie dotyczy,

d) ochrona pozostatych terenow i obiektow:

w odlegtosci do 150 m od granicy cmentarza obowigzuja przepisy odrebne;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

nie ustala sig,

b) noséniki reklamowe:

zakaz lokalizacji wszelkich reklam oraz obiektow stuzacych reklamie z
wyjatkiem informacji o miescie i tablic kierunkowych,

¢) ustalenia dla tymczasowych obiektow

zakaz lokalizacji,

ushugowych:

d) Wf)lnostoy;ce budynki gospodarcze i zakaz lokalizacji,

garazowe:

e) obiekty matej architektury: zgodnie z pkt 6 lit. a,

f) zielen: zachowanie istniejacych drzew i krzewow,

g) nadziemne czgsci urzadzen technicznych:

nie ustala sig;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

nie ustala sig,

b) realizacja miejsc postojowych:

nie ustala sig,

¢) dostgpnos¢ komunikacyjna:

- od terenu 3KDD, 2KDX, 4KDX, 5KDX, ulicy $w. Jacka,

- wyznaczenie drogi rowerowej wzdtuz prawego brzegu Odry,

- dostosowanie  rozwigzan  komunikacyjnych do  potrzeb
niepetnosprawnych zgodnie z przepisami odrebnymi;

0s6b

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wode:

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i drzew uniemozliwiajacych dostep
do przebiegajacej infrastruktury technicznej,

b) odprowadzenie Sciekow
komunalnych i przemystowych:

bytowych,

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i drzew uniemozliwiajacych dostep
do przebiegajacej infrastruktury technicznej,

¢) odprowadzenie wod opadowych:

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i drzew uniemozliwiajacych dostep
do przebiegajacej infrastruktury technicznej,

d) zaopatrzenie w gaz:

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i drzew uniemozliwiajacych dostep
do przebiegajacej infrastruktury technicznej,

€) zaopatrzenie w energig¢ cieplna:

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i drzew uniemozliwiajacych dostep
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do przebiegajacej infrastruktury technicznej,

f) zaopatrzenie w energig¢ elektryczna:

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i drzew uniemozliwiajacych dostep
do przebiegajacej infrastruktury technicznej,

g) zapewnienie telekomunikacji:

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i drzew uniemozliwiajacych dostep
do przebiegajacej infrastruktury technicznej,

h) gospodarka odpadami:

nie ustala sig;

11) zasady i warunKi scalania i podzialu nieruchomosci:

nie ustala sig;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

nie ustala sig;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%;

14) szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

zakaz lokalizacji budynkow.

21. Karta terenu nr 021:

1) symbol i nr terenu:

2WS;

2) powierzchnia terenu:

1,4 a;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe:

- wody powierzchniowe $rodladowe,
- urzadzenia wodne,

b) uzupehiajace:

zielen urzadzona;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania terenu:

nie ustala sig,

b) linie zabudowy: nie dotyczy,
c) parametry zabudowy: nie dotyczy,
d) dachy: nie dotyczy;

5) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

ochrona na podstawie przepisow odrebnych;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej:

ze wzgledu na polozenie w strefie ,,B”
ochrony konserwatorskiej obejmujacej uktad
urbanistyczny ~ §rodmiescia  Opola oraz
krajobraz kulturowy obowiazuje:

nie ustala sig;

7) zasady i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie

odrebnych przepisow:
a) ochrona terenow gorniczych: nie dotyczy,
b) ocbroqa ob§zarow szczegblnego nie dotyczy,
zagrozenia powodzig:
) ochrona terendow zagrozonych osuwaniem | .

nie dotyczy,

si¢ mas ziemnych:

d) ochrona pozostatych terenow i obiektow:

-w odlegtosci do 150 m od granicy cmentarza obowiazuja przepisy
odrebne,

- w odlegtosci nie mniejszej niz 10 m od granicy obszaru kolejowego, z tym
ze odleglos¢ ta od osi skrajnego toru nie moze by¢é mniejsza niz 20 m,
obowiazuja przepisy odrebne;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

nie ustala sig,

b) no$niki reklamowe:

zakaz lokalizacji wszelkich reklam oraz obiektow stuzacych reklamie,

) ustalenia dla tymczasowych obiektow

zakaz lokalizacji,

ushugowych:

d) w91nost0]qce budynki gospodarcze i zakaz lokalizacji,
garazowe:

e) obiekty matej architektury: nie ustala sig,

f) zielen: nie ustala sig,

g) nadziemne cze¢$ci urzadzen technicznych:

nie ustala si¢;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

nie ustala sig,

b) realizacja miejsc postojowych:

nie ustala sig,

¢) dostgpnosé¢ komunikacyjna:

od terenu 1KDZ;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wode:

zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych i drzew uniemozliwiajacych dostep
do przebiegajacej infrastruktury technicznej,
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b) odprowadzenie Sciekow
komunalnych i przemystowych:

bytowych,

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i drzew uniemozliwiajacych dostep
do przebiegajacej infrastruktury technicznej,

¢) odprowadzenie wod opadowych:

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i drzew uniemozliwiajacych dostep
do przebiegajacej infrastruktury technicznej,

d) zaopatrzenie w gaz:

zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych i drzew uniemozliwiajacych dostep
do przebiegajacej infrastruktury technicznej,

€) zaopatrzenie w energig¢ cieplna:

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i drzew uniemozliwiajacych dostep
do przebiegajacej infrastruktury technicznej,

f) zaopatrzenie w energig¢ elektryczna:

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i drzew uniemozliwiajacych dostep
do przebiegajacej infrastruktury technicznej,

g) zapewnienie telekomunikacji:

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i drzew uniemozliwiajacych dostep
do przebiegajacej infrastruktury technicznej,

h) gospodarka odpadami:

nie ustala sig;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

nie ustala sig;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

nie ustala sig;

13) stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%;

14) szczego6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

zakaz lokalizacji budynkow.

22. Karta terenu nr 022:

1) symbol i nr terenu:

1KDZ,

2) powierzchnia terenu:

230,7 a;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe:

drogi publiczne — ulice zbiorcze,

b) uzupeiajace:

- drogi rowerowe,
- obiekty i sieci infrastruktury technicznej,
- zielen urzadzona;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania terenu:

nie ustala sig,

b) linie zabudowy: nie dotyczy,
¢) parametry zabudowy: nie dotyczy,
d) dachy: nie dotyczy;

5) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

ochrona na podstawie przepisow odrebnych;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i

zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej:

a) dla obiektow oznaczonych na rysunku
planu jako wpisane do rejestru zabytkow
obowiazuje:

- ochrona na podstawie przepisow odrebnych,
- dopuszcza si¢ zmiane lokalizacji w przypadku modernizacji (przebudowy
lub odbudowy) uktadu komunikacyjnego,

b) dla obiektow oznaczonych na rysunku
planu jako wujete w gminnej ewidencji
zabytkéw obowiazuje:

- zachowanie w niezmienionej formie oryginalnych: gabarytow, ksztattow
dachéw, rodzajow materialdbw pokrycia dachu oraz wykonczenia $cian
zewngtrznych, detali architektonicznych, stolarki otworowej, zabytkowych
elementdow wewnetrznych (sklepienia, klatki schodowe, sztukaterie itp.),
réwniez w przypadku odbudowy,

- przywracanie oryginalnego zewnetrznego wygladu architektonicznego,
znieksztalconego przez wtorne przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i
remonty, niezgodne z zasadami konserwatorskimi,

- zakaz rozbudowy,

- dopuszcza si¢ przebudowe majaca na celu adaptacj¢ poddasza na cele
mieszkaniowe lub ustugowe pod warunkiem zachowania ksztattu dachu,

c) dla kapliczki oznaczonej na rysunku planu
jako ujeta w gminnej ewidencji zabytkow
obowiazuje:

- nakaz ochrony i konserwacji,
- dopuszcza si¢ zmiane lokalizacji w przypadku modernizacji (przebudowy
lub odbudowy) uktadu komunikacyjnego,

d) ze wzgledu na polozenie w strefie ,,.B”
ochrony konserwatorskiej obejmujacej uktad
urbanistyczny  $rodmiescia  Opola oraz
krajobraz kulturowy obowiazuje:

- dopasowanie nawierzchni oraz matej architektury w zakresie materiatow
wykonczeniowych, kolorystyki, skali, formy do historycznej kompozycji
przestrzennej,

- dostosowanie nasadzen zieleni do historycznej kompozycji przestrzennej;

7) zasady i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie

odrebnych przepisow:

a) ochrona terendw gorniczych:

nie dotyczy,

b) ochrona obszarow szczegdlnego

zagrozenia powodzig:

nie dotyczy,
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¢) ochrona terendéw zagrozonych osuwaniem
si¢ mas ziemnych:

nie dotyczy,

d) ochrona pozostatych terendw i obiektow:

-w odlegtosci do 150 m od granicy cmentarza obowiazuja przepisy
odrgbne,

- w odleglosci nie mniejszej niz 10 m od granicy obszaru kolejowego, z tym
ze odleglos¢ ta od osi skrajnego toru nie moze by¢ mniejsza niz 20 m,
obowiazuja przepisy odrebne,

- dla gazociggu wysokiego ci$nienia oraz w odlegtosci do 20 m od osi
kierunkowej gazociggu po obu jej stronach obowiagzuja przepisy odrgbne;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

nie ustala sie,

b) noéniki reklamowe:

zakaz lokalizacji wszelkich reklam oraz obiektow shuzacych reklamie z
wyjatkiem informacji o miescie i tablic kierunkowych,

) ustalenia dla
ustugowych:

tymczasowych obiektow

- zakaz lokalizacji z zastrzezeniem tiret drugie,

- dopuszcza si¢ wylacznie w  miejscu  lokalizacji  przystankow
autobusowych, pod warunkiem, ze stanowig z nimi calo$¢ techniczno-
uzytkowa,

d) wolnostojace  budynki  gospodarcze i

garazowe:

zakaz lokalizacji,

€) obiekty matej architektury:

zgodnie z pkt 6 lit. d,

f) zielen:

- zgodnie z pkt 6 lit. d,
- lokalizacja szpaleru drzew zgodnie z rysunkiem planu,

g) nadziemne czgsci urzgdzen technicznych:

dostosowanie pod wzglgdem kolorystyki i formy do otaczajacej zabudowy
lub przystonigcie zielenig ozdobna;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy

systeméw komunikacji:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

nie dotyczy,

b) realizacja miejsc postojowych:

zakaz lokalizacji miejsc postojowych,

¢) dostgpnos¢ komunikacyjna:

- wyznaczenie drogi rowerowej,

- dopuszcza sie lokalizacje przystankow autobusowych w formie zatoki,

- dostosowanie  rozwigzan  komunikacyjnych do  potrzeb  osob
niepetlnosprawnych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wode:

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i1 drzew uniemozliwiajacych
dostep do przebiegajacej infrastruktury technicznej,

b) odprowadzenie Sciekow
komunalnych i przemystowych:

bytowych,

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i drzew uniemozliwiajacych
dostep do przebiegajacej infrastruktury technicznej,

¢) odprowadzenie wod opadowych:

poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzany z
istniejacym miejskim uktadem kanalizacji deszczowej po jej niezbegdnej
rozbudowie,

d) zaopatrzenie w gaz:

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i drzew uniemozliwiajacych
dostep do przebiegajacej infrastruktury technicznej,

€) zaopatrzenie w energie cieplna:

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i drzew uniemozliwiajacych
dostep do przebiegajacej infrastruktury technicznej,

f) zaopatrzenie w energie elektryczna:

- z istniejgcych i planowanych elementéw systemu elektroenergetycznego,
- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i drzew uniemozliwiajacych
dostep do przebiegajacej infrastruktury technicznej,

g) zapewnienie telekomunikacji:

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i drzew uniemozliwiajacych
dostep do przebiegajacej infrastruktury technicznej,

h) gospodarka odpadami:

nie ustala sig;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

nie ustala sig;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

nie ustala sig;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%;

14) szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) obszar przestrzeni publicznej,

b) zakaz lokalizacji budynkow,

¢) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 20 m, zgodnie z rysunkiem planu.

23. Karta terenu nr 023:

1) symbol i nr terenu:

1KDD;

2) powierzchnia terenu:

15,9 a;

3) przeznaczenie terenu:
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a) podstawowe:

drogi publiczne — ulice dojazdowe,

b) uzupehiajace:

- drogi rowerowe,
- obiekty i sieci infrastruktury technicznej,
- zielen urzadzona,

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania terenu:

nie ustala sig,

b) linie zabudowy: nie dotyczy,
¢) parametry zabudowy: nie dotyczy,
d) dachy: nie dotyczy;

5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

ochrona na podstawie przepisow odrgbnych;,

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej:

ze wzglgdu na potozenie w strefie ,,.B”
ochrony konserwatorskiej obejmujacej uktad
urbanistyczny ~ $rédmiescia  Opola  oraz
krajobraz kulturowy obowiazuje:

- dopasowanie nawierzchni oraz matej architektury w zakresie materiatow
wykonczeniowych, kolorystyki, skali, formy do historycznej kompozycji
przestrzennej,

- dostosowanie nasadzen zieleni do historycznej kompozycji przestrzenne;j;

7) zasady i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie

odrebnych przepisow:

a) ochrona terendéw gdrniczych: nie dotyczy,
b) ochrona obszardw szczegblnego | .

. . nie dotyczy,
zagrozenia powodzia:

hrona terenéw zagrozonych niem .
C) ochrona terenéw zagrozonych osuwanie nie dotyczy,

si¢ mas ziemnych:

d) ochrona pozostatych terendow i obiektow:

-w odlegtosci do 150 m od granicy cmentarza obowigzuja przepisy
odrgbne,

- w odleglos$ci nie mniejszej niz 10 m od granicy obszaru kolejowego, z tym
ze odleglos¢ ta od osi skrajnego toru nie moze by¢ mniejsza niz 20 m,
obowiazuja przepisy odrebne;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

nie ustala sie,

b) no$niki reklamowe:

zakaz lokalizacji wszelkich reklam oraz obiektow shuzacych reklamie z
wyjatkiem informacji o miescie i tablic kierunkowych,

¢) ustalenia dla tymczasowych obiektow

zakaz lokalizacji,

ustugowych:

d) Wf)lnos.tOche budynki gospodarcze i zakaz lokalizacj,
garazowe:

e) obiekty matej architektury: zgodnie z pkt 6,
f) zielen: zgodnie z pkt 6,

g) nadziemne cze¢$ci urzadzen technicznych:

dostosowanie pod wzglgdem kolorystyki i formy do otaczajacej zabudowy
lub przystonigcie zielenig ozdobna;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy

systeméw komunikacji:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

nie ustala sig,

b) realizacja miejsc postojowych:

w przypadku realizacji miejsc postojowych uwzglednia si¢ miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) dostepnos¢ komunikacyjna:

dostosowanie ~ rozwigzan  komunikacyjnych  do 0s0b

niepetnosprawnych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

potrzeb

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wode:

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i drzew uniemozliwiajacych
dostep do przebiegajacej infrastruktury technicznej,

b) odprowadzenie Sciekow
komunalnych i przemystowych:

bytowych,

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i drzew uniemozliwiajacych
dostep do przebiegajacej infrastruktury technicznej,

¢) odprowadzenie wod opadowych:

poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzany z
istniejacym miejskim uktadem kanalizacji deszczowej po jej niezbg¢dnej
rozbudowie,

d) zaopatrzenie w gaz:

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i drzew uniemozliwiajacych
dostep do przebiegajacej infrastruktury technicznej,

€) zaopatrzenie w energie cieplng:

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i drzew uniemozliwiajacych
dostep do przebiegajacej infrastruktury technicznej,

f) zaopatrzenie w energie elektryczna:

- z istniejacych i planowanych elementéw systemu elektroenergetycznego,
- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i drzew uniemozliwiajacych
dostep do przebiegajacej infrastruktury technicznej,

g) zapewnienie telekomunikacji:

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i drzew uniemozliwiajacych
dostep do przebiegajacej infrastruktury technicznej,

h) gospodarka odpadami:

nie ustala sig;
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11) zasady i warunKi scalania i podzialu nieruchomosci:

nie ustala sig;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

nie ustala sig;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%;

14) szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) obszar przestrzeni publicznej,

b) zakaz lokalizacji budynkow,

c) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 10 m, zgodnie z rysunkiem planu,

d) zakonczenie placem do zawracania zgodnie z rysunkiem planu.

24. Karta terenu nr 024:

1) symbol i nr terenu: 2KDD;
2) powierzchnia terenu: 39,1 a;
3) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: drogi publiczne — ulice dojazdowe,
- drogi rowerowe,
b) uzupeiajace: - obiekty i sieci infrastruktury technicznej,

- zielen urzadzona;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania terenu: nie ustala sig,
b) linie zabudowy: nie dotyczy,
c) parametry zabudowy: nie dotyczy,
d) dachy: nie dotyczy;

5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

ochrona na podstawie przepiséw odrebnych;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej:

ze wzglgdu na potozenie w strefie ,.B” | - dopasowanie nawierzchni oraz matej architektury w zakresie materiatow
ochrony konserwatorskiej obejmujacej uktad | wykonczeniowych, kolorystyki, skali, formy do historycznej kompozycji
urbanistyczny  $rodmiescia  Opola  oraz | przestrzennej,

krajobraz kulturowy obowigzuje: - dostosowanie nasadzen zieleni do historycznej kompozycji przestrzenne;j;

7) zasady i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow:

a) ochrona terenow gorniczych: nie dotyczy,

b) ochrona obszarow szczegolnego

zagrozenia powodzig: nie dotyczy,

C) ochrona terenéw zagrozonych osuwaniem

! . ) nie dotyczy,
si¢ mas ziemnych:
d) ochrona pozostatych terenow i obiektow: w odlegloéci do 150 m od granicy cmentarza obowiazuja przepisy odrebne;
8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne: nie ustala sie,

zakaz lokalizacji wszelkich reklam oraz obiektow shuzacych reklamie z

b) nosniki geRlggbwe: wyjatkiem informacji o miescie i tablic kierunkowych,

C) ustalenia dla tymczasowych obiektow zakaz lokalizacii,

ushugowych:

d) w91nost0]qce budynki  gospodarcze i zakaz lokalizacj,
garazowe:

e) obiekty matej architektury: zgodnie z pkt 6,
f) zielen: - zgodnie z pkt 6,

- ochrona szpaleru drzew o0znaczonego na rysunku planu,

dostosowanie pod wzgledem kolorystyki i formy do otaczajacej zabudowy

g) nadziemne czgsci urzadzen technicznych: lub preysloniecie zielenia ozdobna:

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.): nie ustala sig,
w przypadku realizacji miejsc postojowych uwzglednia si¢ miejsca
b) realizacja miejsc postojowych: przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa

zgodnie z przepisami odrebnymi,

dostosowanie  rozwigzan = komunikacyjnych do  potrzeb  0sob

¢) dostgpnos¢ komunikacyjna: niepetlnosprawnych zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i drzew uniemozliwiajacych

8) zaopatrzenic w wodg: dostep do przebiegajacej infrastruktury technicznej,
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b) odprowadzenie sciekow
komunalnych i przemystowych:

bytowych,

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i drzew uniemozliwiajacych
dostep do przebiegajacej infrastruktury technicznej,

¢) odprowadzenie wod opadowych:

poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzany z
istniejacym miejskim uktadem kanalizacji deszczowej po jej niezbgdnej
rozbudowie,

d) zaopatrzenie w gaz:

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i drzew uniemozliwiajacych
dostep do przebiegajacej infrastruktury technicznej,

€) zaopatrzenie w energig¢ cieplna:

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i drzew uniemozliwiajacych
dostep do przebiegajacej infrastruktury techniczne;j,

f) zaopatrzenie w energig¢ elektryczna:

- z istniejacych i planowanych elementéw systemu elektroenergetycznego,
- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i drzew uniemozliwiajacych
dostep do przebiegajacej infrastruktury techniczne;j,

g) zapewnienie telekomunikacji:

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i drzew uniemozliwiajacych
dostep do przebiegajacej infrastruktury technicznej,

h) gospodarka odpadami:

nie ustala sig;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomoci:

nie ustala sig;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

nie ustala sig;

13) stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%,;

14) szczego6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) obszar przestrzeni publicznej,

b) zakaz lokalizacji budynkow,

c) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych minimum 10 m, zgodnie z rysunkiem planu.

25. Karta terenu nr 025:

1) symbol i nr terenu:

3KDD;

2) powierzchnia terenu:

12,5 a;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe:

drogi publiczne — ulice dojazdowe,

b) uzupemiajace:

- drogi rowerowe,
- obiekty i sieci infrastruktury technicznej,
- zielen urzadzona;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania terenu:

nie ustala sie,

b) linie zabudowy: nie dotyczy,
¢) parametry zabudowy: nie dotyczy,
d) dachy: nie dotyczy;

5) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

ochrona na podstawie przepisow odrebnych;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej:

ze wzgledu na potozenie w strefie ,,B”
ochrony konserwatorskiej obejmujacej uktad
urbanistyczny  $rodmiescia  Opola oraz
krajobraz kulturowy obowiazuje:

- dopasowanie nawierzchni oraz matej architektury w zakresie materiatow
wykonczeniowych, kolorystyki, skali, formy do historycznej kompozycji
przestrzennej,

- dostosowanie nasadzen zieleni do historycznej kompozycji przestrzennej;

7) zasady i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie

odrebnych przepisow:
a) ochrona terendéw gorniczych: nie dotyczy,
b) ochrona obszardw szczegolnego | na obszarach, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest

zagrozenia powodzig:

$rednie i wynosi raz na 100 lat obowiazuja przepisy odrebne,

) ochrona terendw zagrozonych osuwaniem
si¢ mas ziemnych:

nie dotyczy,

d) ochrona pozostatych terenow i obiektow:

-w odlegtosci do 150 m od granicy cmentarza obowigzuja przepisy
odrebne,

- na trasie gtownego korytarza radiotelekomunikacyjnego w odlegtoséci do
10m po obu stronach osi kierunkowej korytarza obowiazuje zakaz
lokalizacji obiektow budowlanych o wysoko$ci powyzej 50 m nad
poziomem terenu;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

nie ustala sig,

b) nosniki reklamowe:

zakaz lokalizacji wszelkich reklam oraz obiektow stuzacych reklamie z
wyjatkiem informacji o miescie i tablic kierunkowych,

C) ustalenia dla tymczasowych obiektow

zakaz lokalizacji,
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ustugowych:

d) wolnostojace  budynki gospodarcze i zakaz lokalizacj,

garazowe:
e) obiekty matej architektury: zgodnie z pkt 6,
f) zielen: zgodnie z pkt 6,

dostosowanie pod wzglgdem kolorystyki i formy do otaczajacej zabudowy

0) nadziemne czgsci urzadzen technicznych: lub prysloniccie zielenia ozdobna;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.): nie ustala sig,
w przypadku realizacji miejsc postojowych uwzglednia si¢ miejsca
b) realizacja miejsc postojowych: przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa

zgodnie z przepisami odrebnymi,

dostosowanie  rozwigzan =~ komunikacyjnych do  potrzeb  0sob

) dostgpnos¢ komunikacyjna: niepelnosprawnych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i drzew uniemozliwiajacych

8) zaopatrzenie w wodg: dostep do przebiegajacej infrastruktury technicznej,

b) odprowadzenie Sciekow bytowych, | zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i drzew uniemozliwiajacych

komunalnych i przemystowych: dostep do przebiegajacej infrastruktury technicznej,
poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzany z
¢) odprowadzenie wod opadowych: istniejacym miejskim uktadem kanalizacji deszczowej po jej niezbgdnej
rozbudowie,

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i drzew uniemozliwiajacych

d) zaopatrzenie w gaz: dostep do przebiegajacej infrastruktury technicznej,

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i drzew uniemozliwiajacych

€) zaopatrzenie w energie cieplna: dostep do przebiegajacej infrastruktury technicznej,

- z istniejacych 1 planowanych elementéw systemu elektroenergetycznego,
f) zaopatrzenie w energig¢ elektryczna: - zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i drzew uniemozliwiajacych
dostep do przebiegajacej infrastruktury technicznej,

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i drzew uniemozliwiajacych

9) zapewnienie telekomunikacji: dostep do przebiegajacej infrastruktury technicznej,

h) gospodarka odpadami: nie ustala sig;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

nie ustala sie;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

nie ustala sig;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%;

14) szczego6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) obszar przestrzeni publicznej,

b) zakaz lokalizacji budynkow,

¢) dopuszcza si¢ organizacj¢ przestrzeni ulicy jako ciggu pieszo-jezdnego,

d) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 10 m, zgodnie z rysunkiem planu,

€) narozne §cigeia 5 x 5 m.

26. Karta terenu nr 026:

1) symbol i nr terenu: 1KDX;
2) powierzchnia terenu: 2,2 a;
3) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: drogi publiczne — ciggi pieszo-jezdne,
- drogi rowerowe,
b) uzupehiajace: - obiekty i sieci infrastruktury technicznej,

- zielen urzadzona;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania terenu: nie ustala sie,
b) linie zabudowy: nie dotyczy,
c) parametry zabudowy: nie dotyczy,
d) dachy: nie dotyczy;

5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

ochrona na podstawie przepisow odrgbnych;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej:

ze wzglgdu na polozenie w strefie ,,B” | - dopasowanie nawierzchni oraz malej architektury w zakresie materialow
ochrony konserwatorskiej obejmujacej uktad | wykonczeniowych, kolorystyki, skali, formy do historycznej kompozycji
urbanistyczny  §rédmiescia  Opola  oraz | przestrzennej,
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krajobraz kulturowy obowiazuje: |

- dostosowanie nasadzen zieleni do historycznej kompozycji przestrzenne;j;

7) zasady i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie

odrebnych przepisow:

a) ochrona terendéw gorniczych: nie dotyczy,
b) och ¢ J .
) oc rona obgzarow szezegblnego | .. dotyczy,
zagrozenia powodzia:
) ochrona terenéw zagrozonych osuwaniem | .
nie dotyczy,

si¢ mas ziemnych:

d) ochrona pozostatych terendw i obiektow:

-w odlegtosci do 150 m od granicy cmentarza obowiazuja przepisy
odrgbne,

- w odleglosci nie mniejszej niz 10 m od granicy obszaru kolejowego, z tym
ze odleglos¢ ta od osi skrajnego toru nie moze by¢ mniejsza niz 20 m,
obowiazuja przepisy odrebne;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

nie ustala sig,

b) noéniki reklamowe:

zakaz lokalizacji wszelkich reklam oraz obiektow shuzacych reklamie z
wyjatkiem informacji o miescie i tablic kierunkowych,

¢) ustalenia dla tymczasowych obiektow

zakaz lokalizacji,

ustugowych:

d) Wf)lnos‘tomce budynki  gospodarcze i zakaz lokalizacji,
garazowe:

€) obiekty matej architektury: zgodnie z pkt 6,
f) zielen: zgodnie z pkt 6,

g) nadziemne czgsci urzgdzen technicznych:

dostosowanie pod wzglgdem kolorystyki i formy do otaczajacej zabudowy
lub przystoniecie zielenig ozdobna;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy

systeméw komunikacji:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.): nie dotyczy,
b) realizacja miejsc postojowych: zakaz lokalizacji miejsc postojowych,
dostosowanie  rozwigzan = komunikacyjnych do  potrzeb  o0séb

¢) dostgpnos¢ komunikacyjna:

niepetlnosprawnych zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wode:

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i drzew uniemozliwiajacych
dostep do przebiegajacej infrastruktury technicznej,

b) odprowadzenie Sciekow
komunalnych i przemystowych:

bytowych,

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i drzew uniemozliwiajacych
dostep do przebiegajacej infrastruktury technicznej,

¢) odprowadzenie wod opadowych:

poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzany z
istniejacym miejskim uktadem kanalizacji deszczowej po jej niezbgdnej
rozbudowie,

d) zaopatrzenie w gaz:

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i drzew uniemozliwiajacych
dostep do przebiegajacej infrastruktury technicznej,

€) zaopatrzenie w energie cieplna:

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i drzew uniemozliwiajacych
dostep do przebiegajacej infrastruktury technicznej,

f) zaopatrzenie w energie elektryczna:

- z istniejacych 1 planowanych elementéw systemu elektroenergetycznego,
- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i drzew uniemozliwiajacych
dostep do przebiegajacej infrastruktury technicznej,

g) zapewnienie telekomunikacji:

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i drzew uniemozliwiajacych
dostep do przebiegajacej infrastruktury technicznej,

h) gospodarka odpadami:

nie ustala sig;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

nie ustala sig;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

nie ustala sig;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%;

14) szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) obszar przestrzeni publicznej,

b) zakaz lokalizacji budynkow,

¢) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 8 m, zgodnie z rysunkiem planu.

27. Karta terenu nr 027:

1) symbol i nr terenu:

2KDX;

2) powierzchnia terenu:

7,3 a;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: |

drogi publiczne — ciagi pieszo-jezdne,
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b) uzupehiajace:

- drogi rowerowe,
- obiekty i sieci infrastruktury technicznej,
- zielen urzadzona,

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania terenu:

nie ustala sig,

b) linie zabudowy: nie dotyczy,
c) parametry zabudowy: nie dotyczy,
d) dachy: nie dotyczy;

5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

ochrona na podstawie przepisow odrgbnych;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej:

ze wzglgdu na potozenie w strefie ,,.B”
ochrony konserwatorskiej obejmujacej uktad
urbanistyczny  $rodmiescia  Opola  oraz
krajobraz kulturowy obowigzuje:

- dopasowanie nawierzchni oraz malej architektury w zakresie materiatow
wykonczeniowych, kolorystyki, skali, formy do historycznej kompozycji
przestrzennej,

- dostosowanie nasadzen zieleni do historycznej kompozycji przestrzenne;j;

7) zasady i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie

odrebnych przepisow:

a) ochrona terendéw gdrniczych: nie dotyczy,

b) ochrona obszardw szczegOlnego | na obszarach, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
zagrozenia powodzig: $rednie i wynosi raz na 100 lat obowigzuja przepisy odr¢bne,

) ochrona terendéw zagrozonych osuwaniem
si¢ mas ziemnych:

nie dotyczy,

d) ochrona pozostatych terenow i obiektow:

w odleglosci do 150 m od granicy cmentarza obowiazuja przepisy odrebne;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

nie ustala sig,

b) no$niki reklamowe:

zakaz lokalizacji wszelkich reklam oraz obiektow shuzacych reklamie z
wyjatkiem informacji o miescie i tablic kierunkowych,

¢) ustalenia dla tymczasowych obiektow

zakaz lokalizacji,

ustugowych:

d) W91n0§t01qce budynki  gospodarcze i zakaz lokalizacji,
garazowe:

e) obiekty matej architektury: zgodnie z pkt 6,
f) zielen: zgodnie z pkt 6,

g) nadziemne czg¢$ci urzadzen technicznych:

dostosowanie pod wzgledem kolorystyki i formy do otaczajacej zabudowy
lub przystoniecie zielenig ozdobna;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy

systeméw komunikacji:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.): nie dotyczy,
b) realizacja miejsc postojowych: zakaz lokalizacji miejsc postojowych,
dostosowanie ~ rozwigzan  komunikacyjnych do  potrzeb  0sob

¢) dostepnos¢ komunikacyjna:

niepelnosprawnych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wode:

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i drzew uniemozliwiajacych
dostep do przebiegajacej infrastruktury technicznej,

b) odprowadzenie Sciekow
komunalnych i przemystowych:

bytowych,

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i drzew uniemozliwiajacych
dostep do przebiegajacej infrastruktury technicznej,

¢) odprowadzenie wod opadowych:

poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powiazany z
istniejacym miejskim uktadem kanalizacji deszczowej po jej niezbgdnej
rozbudowie,

d) zaopatrzenie w gaz:

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i drzew uniemozliwiajacych
dostep do przebiegajacej infrastruktury technicznej,

€) zaopatrzenie w energie cieplng:

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i drzew uniemozliwiajacych
dostep do przebiegajacej infrastruktury technicznej,

f) zaopatrzenie w energie elektryczna:

- z istniejacych i planowanych elementéw systemu elektroenergetycznego,
- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i drzew uniemozliwiajacych
dostep do przebiegajacej infrastruktury technicznej,

g) zapewnienie telekomunikacji:

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i drzew uniemozliwiajacych
dostep do przebiegajacej infrastruktury techniczne;j,

h) gospodarka odpadami:

nie ustala sig;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

nie ustala sig;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

nie ustala sie;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%;
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14) szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) obszar przestrzeni publicznej,

b) zakaz lokalizacji budynkow,

C) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 6 m, zgodnie z rysunkiem planu,

d) narozne $cigcia 5 x 5 m.

28. Karta terenu nr 028:

1) symbol i nr terenu:

3KDX;

2) powierzchnia terenu:

9,4 a;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe:

drogi publiczne — ciagi pieszo-jezdne,

b) uzupehiajace:

- drogi rowerowe,
- obiekty i sieci infrastruktury technicznej,
- zielen urzadzona,

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania terenu:

nie ustala sig,

b) linie zabudowy: nie dotyczy,
c) parametry zabudowy: nie dotyczy,
d) dachy: nie dotyczy;

5) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

ochrona na podstawie przepisow odrebnych;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej:

ze wzglgdu na potozenie w strefie ,,.B”
ochrony konserwatorskiej obejmujacej uktad
urbanistyczny ~ $rédmiescia  Opola  oraz
krajobraz kulturowy obowiazuje:

- dopasowanie nawierzchni oraz matej architektury w zakresie materiatow
wykonczeniowych, kolorystyki, skali, formy do historycznej kompozycji
przestrzennej,

- dostosowanie nasadzen zieleni do historycznej kompozycji przestrzennej;

7) zasady i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie

odrebnych przepisow:
a) ochrona terenow gorniczych: nie dotyczy,
b) ochrona obszardw szczegOlnego | .

. o nie dotyczy,
zagrozenia powodzia:
) ochrona terendéw zagrozonych osuwaniem nie dotyczy,

si¢ mas ziemnych:

d) ochrona pozostatych terenow i obiektow:

w odlegloéci do 150 m od granicy cmentarza obowiazuja przepisy odrebne;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

nie ustala sie,

b) noséniki reklamowe:

zakaz lokalizacji wszelkich reklam oraz obiektow shuzacych reklamie z
wyjatkiem informacji o miescie i tablic kierunkowych,

¢) ustalenia dla tymczasowych obiektow

zakaz lokalizacji,

ustugowych:

d) Wf)lnostoy;ce budynki gospodarcze i zakaz lokalizacji,
garazowe:

e) obiekty matej architektury: zgodnie z pkt 6,
f) zielen: zgodnie z pkt 6,

g) nadziemne czg$ci urzadzen technicznych:

dostosowanie pod wzglgdem kolorystyki i formy do otaczajacej zabudowy
lub przystonigcie zielenig ozdobna;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy

systeméw komunikacji:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

nie ustala sig,

b) realizacja miejsc postojowych:

w przypadku realizacji miejsc postojowych uwzglednia si¢ miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) dostgpnos¢ komunikacyjna:

dostosowanie  rozwigzan = komunikacyjnych  do 0s0b

niepetnosprawnych zgodnie z przepisami odrebnymi;

potrzeb

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wode:

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i drzew uniemozliwiajacych
dostep do przebiegajacej infrastruktury techniczne;j,

b) odprowadzenie Sciekow
komunalnych i przemystowych:

bytowych,

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i drzew uniemozliwiajacych
dostep do przebiegajacej infrastruktury technicznej,

¢) odprowadzenie wod opadowych:

poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powiagzany
z istniejgcym miejskim uktadem kanalizacji deszczowej po jej niezbednej
rozbudowie,

d) zaopatrzenie w gaz:

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i drzew uniemozliwiajacych
dostep do przebiegajacej infrastruktury techniczne;j,

€) zaopatrzenie w energig¢ cieplna:

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i drzew uniemozliwiajacych
dostep do przebiegajacej infrastruktury technicznej,
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f) zaopatrzenie w energig¢ elektryczna:

- z istniejacych i planowanych elementéw systemu elektroenergetycznego,
- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i drzew uniemozliwiajacych
dostep do przebiegajacej infrastruktury techniczne;j,

g) zapewnienie telekomunikacji:

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i drzew uniemozliwiajacych
dostep do przebiegajacej infrastruktury techniczne;j,

h) gospodarka odpadami:

nie ustala sig;

11) zasady i warunKi scalania i podzialu nieruchomosci:

nie ustala sig;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

nie ustala sig;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%;

14) szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) obszar przestrzeni publicznej,

b) zakaz lokalizacji budynkow,

C) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 7,5 m zgodnie z rysunkiem planu.

29. Karta terenu nr 029:

1) symbol i nr terenu:

4KDX;

2) powierzchnia terenu:

3,2 a;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe:

drogi publiczne — ciagi pieszo-jezdne,

b) uzupeiajace:

- drogi rowerowe,
- obiekty i sieci infrastruktury technicznej,
- zielen urzadzona;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania terenu:

nie ustala sig,

b) linie zabudowy: nie dotyczy,
c) parametry zabudowy: nie dotyczy,
d) dachy: nie dotyczy;

5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

ochrona na podstawie przepisow odrebnych;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej:

ze wzglgdu na potozenie w strefie ,,.B”
ochrony konserwatorskiej obejmujacej uktad
urbanistyczny  $rédmiescia  Opola oraz
krajobraz kulturowy obowiazuje:

- dopasowanie nawierzchni oraz matej architektury w zakresie materiatow
wykonczeniowych, kolorystyki, skali, formy do historycznej kompozycji
przestrzennej,

- dostosowanie nasadzen zieleni do historycznej kompozycji przestrzenne;j;

7) zasady i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie

odrebnych przepisow:
a) ochrona terenow gorniczych: nie dotyczy,
b) ochrona obszarow szczegblnego | .
. . nie dotyczy,
zagrozenia powodzia:
) ochrona terenéw zagrozonych osuwaniem .
nie dotyczy,

si¢ mas ziemnych:

d) ochrona pozostatych terenow i obiektow:

-w odlegtosci do 150 m od granicy cmentarza obowigzujg przepisy
odrgbne,

- na trasie gtéwnego korytarza radiotelekomunikacyjnego w odlegtosci do
10 m po obu stronach osi kierunkowej Kkorytarza obowigzuje zakaz
lokalizacji obiektow budowlanych o wysokosci powyzej 50 m nad
poziomem terenu;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

nie ustala sig,

b) noéniki reklamowe:

zakaz lokalizacji wszelkich reklam oraz obiektow shuzacych reklamie z
wyjatkiem informacji o miescie i tablic kierunkowych,

C) ustalenia dla tymczasowych obiektow

zakaz lokalizacji,

ushugowych:

d) wplnostOche budynki gospodarcze i zakaz lokalizagj,

garazowe:

e) obiekty matej architektury: ujednolicona forma i kolorystyka,
f) zielen: nie ustala sig,

g) nadziemne czgsci urzadzen technicznych:

przystoniecie zielenig ozdobna;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy

systeméw komunikacji:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

nie dotyczy,

b) realizacja miejsc postojowych:

zakaz lokalizacji miejsc postojowych,
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. . . dostosowanie  rozwigzan = komunikacyjnych do  potrzeb  0sob
¢) dostepno$¢ komunikacyjna: . . . .
niepetlnosprawnych zgodnie z przepisami odrebnymi;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
. zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i drzew uniemozliwiajacych
a) zaopatrzenie w wode: Lo . .
dostep do przebiegajacej infrastruktury techniczne;j,
b) odprowadzenie Sciekow bytowych, | zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i drzew uniemozliwiajacych
komunalnych i przemystowych: dostep do przebiegajacej infrastruktury technicznej,
poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powiazany

¢) odprowadzenie wod opadowych:

z istniejacym miejskim uktadem kanalizacji deszczowej po jej niezbednej
rozbudowie,

d) zaopatrzenie w gaz:

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i drzew uniemozliwiajacych
dostep do przebiegajacej infrastruktury techniczne;j,

€) zaopatrzenie w energig¢ cieplna:

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i drzew uniemozliwiajacych
dostep do przebiegajacej infrastruktury technicznej,

f) zaopatrzenie w energig¢ elektryczna:

- z istniejacych i planowanych elementéw systemu elektroenergetycznego,
- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i drzew uniemozliwiajacych
dostep do przebiegajacej infrastruktury technicznej,

g) zapewnienie telekomunikacji:

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i drzew uniemozliwiajacych
dostep do przebiegajacej infrastruktury technicznej,

h) gospodarka odpadami:

nie ustala sig;

11) zasady i warunKi scalania i podzialu nieruchomosci:

nie ustala sig;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

nie ustala sig;

13) stawka procentowa, na podstawie ktérej

ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%;

14) szczego6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) obszar przestrzeni publicznej,

b) zakaz lokalizacji budynkow,

¢) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

30. Karta terenu nr 030:

1) symbol i nr terenu:

S5KDX;

2) powierzchnia terenu:

11,2 a;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe:

drogi publiczne — ciagi pieszo-jezdne,

b) uzupemiajace:

- drogi rowerowe,
- obiekty i sieci infrastruktury technicznej,
- zielen urzadzona;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania terenu:

nie ustala sig,

b) linie zabudowy: nie dotyczy,
c) parametry zabudowy: nie dotyczy,
d) dachy: nie dotyczy;

5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

ochrona na podstawie przepisow odregbnych;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i

zabytkoéw oraz débr kultury wspélczesnej:

ze wzgledu na polozenie w strefie ,,B”
ochrony konserwatorskiej obejmujacej uktad
urbanistyczny  $rodmiescia  Opola oraz
krajobraz kulturowy obowiazuje:

- dopasowanie nawierzchni oraz matej architektury w zakresie materiatow
wykonczeniowych, kolorystyki, skali, formy do historycznej kompozycji
przestrzennej,

- dostosowanie nasadzen zieleni do historycznej kompozycji przestrzennej;

7) zasady i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie

odrebnych przepisow:
a) ochrona terenow gorniczych: nie dotyczy,
b) ochrona obszarow szczegblnego | na obszarach, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest

zagrozenia powodzig:

$rednie i wynosi raz na 100 lat obowiazuja przepisy odrebne,

C) ochrona terendow zagrozonych osuwaniem
si¢ mas ziemnych:

nie dotyczy,

d) ochrona pozostatych terenow i obiektow:

w odleglosci do 150 m od granicy cmentarza obowigzuja przepisy odrgbne,

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

nie ustala sig,

b) nosniki reklamowe:

zakaz lokalizacji wszelkich reklam oraz obiektow stuzacych reklamie z
wyjatkiem informacji o miescie i tablic kierunkowych,

C) ustalenia dla tymczasowych obiektow

zakaz lokalizacji,
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ustugowych:

d) w91nost01qce budynki  gospodarcze i zakaz lokalizacj,

garazowe:

e) obiekty matej architektury: ujednolicona forma i kolorystyka,
f) zielen: nie ustala sig,

g) nadziemne czgsci urzadzen technicznych:

przystoniecie zielenig ozdobna;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.): nie dotyczy,

b) realizacja miejsc postojowych: zakaz lokalizacji miejsc postojowych,

¢) dostepnosé komunikacyjna: df)stosowanie rozwiqzaﬁ komunikgcyjnych s do  potrzeb  osob
niepetnosprawnych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wode: zakaz lokalizacj_i obi_ekt(’_)\y budowlanych i drzpw upiemoiliwiaj acych

) dostep do przebiegajacej infrastruktury technicznej,

b) odprowadzenie Sciekow bytowych, | zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i drzew uniemozliwiajacych

komunalnych i przemystowych: dostep do przebiegajacej infrastruktury technicznej,
poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powiazany

¢) odprowadzenie wod opadowych:

z istniejgcym miejskim uktadem kanalizacji deszczowej po jej niezbednej
rozbudowie,

d) zaopatrzenie w gaz:

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i drzew uniemozliwiajacych
dostep do przebiegajacej infrastruktury technicznej,

€) zaopatrzenie w energig¢ cieplna:

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i drzew uniemozliwiajacych
dostep do przebiegajacej infrastruktury technicznej,

f) zaopatrzenie w energig¢ elektryczna:

- z istniejacych 1 planowanych elementéw systemu elektroenergetycznego,
- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i drzew uniemozliwiajacych
dostep do przebiegajacej infrastruktury technicznej,

g) zapewnienie telekomunikacji:

zakaz lokalizacji obicktow budowlanych i drzew uniemozliwiajacych
dostep do przebiegajacej infrastruktury technicznej,

h) gospodarka odpadami:

nie ustala sig;

11) zasady i warunKi scalania i podzialu nieruchomosci:

nie ustala sig;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

nie ustala sig;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%;

14) szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) obszar przestrzeni publicznej,

b) zakaz lokalizacji budynkow,

¢) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 6 m, zgodnie z rysunkiem planu.

31. Karta terenu nr 031:

1) symbol i nr terenu:

1G;

2) powierzchnia terenu:

8,7 a;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe:

infrastruktura techniczna — gazownictwo,

b) uzupeiajace:

- obiekty i sieci infrastruktury technicznej,
- zielen urzadzona;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania terenu:

nie ustala sig,

b) linie zabudowy:

nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,

c) parametry zabudowy:

nie ustala sig,

d) dachy:

nie ustala sig;

5) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

ochrona na podstawie przepisow odrgbnych;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej:

nie dotyczy;
7) zasady i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow:
a) ochrona terendéw gorniczych: nie dotyczy,
b) ochrona obszardw szczegdlnego | .
. . nie dotyczy,
zagrozenia powodzig:
C) ochrona terenéw zagrozonych osuwaniem nie dotyczy,

si¢ mas ziemnych:

projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Jozefa Walecki w Opolu

str. 54 z 55




d) ochrona pozostatych terenow i obiektow:

dla gazociagu wysokiego ci$nienia oraz w odlegtosci do 20m od osi
kierunkowej gazociaggu po obu jej stronach obowiazuja przepisy odr¢bne;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

nie ustala sig,

b) no$niki reklamowe:

zakaz lokalizacji wszelkich reklam oraz obiektow stuzacych reklamie,

) ustalenia dla tymczasowych obiektow -
zakaz lokalizacji,

ustugowych:

d) w91nost01qce budynki gospodarcze i zakaz lokalizacj,

garazowe:

€) obiekty matej architektury: nie ustala sig,

f) zielen: nie ustala sig,

g) nadziemne czgsci urzgdzen technicznych:

przystonigcie zielenig ozdobna;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

nie ustala sig,

b) realizacja miejsc postojowych:

nie ustala sig,

¢) dostgpnos¢ komunikacyjna:

od terenu 1KDZ;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wode:

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i1 drzew uniemozliwiajacych
dostep do przebiegajacej infrastruktury technicznej,

b) odprowadzenie Sciekow
komunalnych i przemystowych:

bytowych,

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i drzew uniemozliwiajacych
dostep do przebiegajacej infrastruktury technicznej,

¢) odprowadzenie wod opadowych:

poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powiazany
z istniejgcym miejskim uktadem kanalizacji deszczowej po jej niezbednej
rozbudowie,

d) zaopatrzenie w gaz:

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i drzew uniemozliwiajacych
dostep do przebiegajacej infrastruktury technicznej,

€) zaopatrzenie w energig¢ cieplna:

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i drzew uniemozliwiajacych
dostep do przebiegajacej infrastruktury technicznej,

f) zaopatrzenie w energie elektryczna:

- z istniejgcych 1 planowanych elementéw systemu elektroenergetycznego,

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i drzew uniemozliwiajacych
dostep do przebiegajacej infrastruktury technicznej,

- sytuowanie elementow systemu elektroenergetycznego pod ziemia,

g) zapewnienie telekomunikacji:

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i drzew uniemozliwiajacych
dostep do przebiegajacej infrastruktury techniczne;j,

h) gospodarka odpadami:

nie ustala sig;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

nie ustala sig;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

nie ustala sig;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%;

14) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

nie ustala sig.

Rozdzial 3
Przepisy koncowe

§ 6. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Opola.

§ 7. Na obszarze obj¢tym niniejszym planem tracag moc:
1) Uchwata Nr XXX/430/00 Rady Miasta Opola z dnia 28 wrze$nia 2000 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu gorniczego "Bolko I" w Opolu wraz z obrzezem;
2) Obwieszczenie Rady Miasta Opola z dnia 4 lipca 2013 r. w sprawie ogloszenia tekstu jednolitego uchwaty w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ul. Andrzeja Struga w Opolu wraz

z zatgcznikami;

3) Uchwata Nr LXVIII/693/10 Rady Miasta Opola z dnia 27 maja 2010 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ul. Andrzeja Struga w Opolu.

§ 8. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie czternastu dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa

Opolskiego.

projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Jozefa Walecki w Opolu

str. 55z 55




