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1. PODSTAWY FORMALNO-PRAWNE

Studium sporzgdzono zgodnie z wymogami art. 9 i10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, atakze z uwzglednieniem procedury okreslonej
w art. 11. Studium jest dokumentem wyrazajgcym polityke przestrzenng gminy, nie stanowi aktu prawa
miejscowego i przyjmowane jest przez rade gminy. Poza tym dokument ten uwzglednia wymogi
Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118, poz. 1233).
W studium uwzgledniono réwniez aktualne przepisy prawa, w tym odnoszace sie do zagadnien ochrony
przyrody, srodowiska, dziedzictwa kulturowego, wdéd, infrastruktury technicznej i komunikacyjnej oraz
zagadnien budowlanych i geodezyjnych.

Uchwale nr XXXVII/738/17 Rady Miasta Opola z dnia 26 stycznia 2017 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Opola (dalej studium) podjeto zgodnie z art. 9 127 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Przyczyng podjecia prac nad nowym dokumentem byla przede
wszystkim zmiana granic administracyjnych miasta wprowadzona 1 stycznia 2017 r. na mocy
Rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia 19 lipca 2016 r. w sprawie ustalenia granic niektérych gmin
i miast, nadania niektorym miejscowosciom statusu miasta oraz zmiany nazwy gminy (Dz. U. z 2016 r.
poz. 1134). Dodatkowymi argumentami przemawiajgcymi za sporzgdzeniem nowego studium byta
koniecznos¢ uwzglednienia zmian w przepisach prawa, a takze nowych potrzeb mieszkancéw miasta
i wspotczesnych tendencji rozwojowych.

Opracowanie studium poprzedzone byto przyjeciem uchwaty nr XXXVII/737/17 Rady Miasta
Opola z dnia 26 stycznia 2017 r. w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan ikierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na
obszarze Opola, w ktorej wykazano, ze polityka przestrzenna okreslona w Zmianie studium
uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miasta Opola z 2010r. w znacznej
mierze stracita juz aktualnos¢ i wymaga weryfikacji. Jednoczesnie nalezaloby sie zastanowi¢, na ile
ustalenia dotychczas obowigzujgcego dokumentu zostaty zrealizowane i czy polityka przestrzenna byta
okreslona adekwatnie do potrzeb miasta i jego mieszkancow. Mozna stwierdzié, ze przyjete zatozenia
polityki przestrzennej byty okreslone prawidtowo oraz ze dokument pozwalat na realizacje waznych
zadan. Na jego podstawie przyjeto do realizacji blisko 40 miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, a pierwotnie przyjety dokument nie byt ani razu zmieniony.
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2. ZAKRES OPRACOWANIA

2.1. Zakres przestrzenny

Zgodnie z art. 9 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym studium
sporzgdzono dla obszaru miasta w jego granicach administracyjnych. Biorgc pod uwage, iz z dniem
1 stycznia 2017 r. Opole zmienito granice administracyjne, w nowym dokumencie nalezy uwzglednic
obszar o powierzchni 14888 ha, sktadajgcy sie z bylych terenéw: Opola, (64,8%), Dobrzenia Wielkiego
(18,5%), Komprachcic (3,6%) i Prészkowa (1,9%). Szczeg6towe dane zawarto w Tabeli 1.

Tabela 1 Zmiany powierzchni i liczby ludno  $ci Opola z dniem 1 stycznia 2017 r.

obszar liczba ludnosci [os6b] udziat [%] powierzchnia [w ha] udziat [%]

2016

Opole 118 937 92,84 9655 64,85
gm. Dgbrowa 1426 1,11 1668,13 11,20
cz. Karczéw 0 0,00 457,56 3,07
Stawice 872 0,68 616,94 4,14
Wrzoski 554 0,43 593,63 3,99
gm. Dobrzen Wielki 4941 3,86 2753,76 18,50
Borki 498 0,39 160,98 1,08
Brzezie 206 0,16 258,24 1,73
Czarnowgsy 3254 2,54 1534,32 10,31
cz. Dobrzeh Maly 3 0,00 110,40 0,74
Krzanowice 422 0,33 226,39 1,52
Swierkle 558 0,44 463,43 3,11
gm. Komprachcice 2115 1,65 532,31 3,58
Chmielowice 1785 1,39 335,63 2,25
Zerkowice 330 0,26 196,68 1,32
gm. Prészkow 694 0,54 278,85 1,87
Winéw 694 0,54 278,85 1,87
Razem tereny gmin 9176 7,16 5233,05 35,15

Opole 2017 128 113 100 14888,05 100

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie Wniosku o dokonanie zmiany granic Miasta Opola z dnia 31 marca 2016 .
http://bip.um.opole.pl, danych Gtéwnego Urzedu Statystycznego http://stat.gov.pl

2.2. Zakres czasowy

Pierwsze Studium uwarunkowan ikierunkbw zagospodarowania przestrzennego miasta
opracowano w 2001r. na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. przyjmujac je uchwailg
nr XXXVII/505/2001 Rady Miasta Opola z dnia 22 lutego 2001 r. Dokument ten wskazat wizje rozwoju
przestrzennego miasta, okreslit rozmieszczenie poszczegllnych obszaréw, ustalit przebieg
wazniejszych drég ujmujac je pewien system, ktéry jest stopniowo realizowany badz weryfikowany.

Decyzje o przystapieniu do zmiany wowczas obowigzujgcego studium podjeto po opracowaniu
Oceny aktualnosci studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Opola, w ktorej stwierdzono, ze studium jest czesciowo nieaktualne. Nowe studium uchwalono
w 2005 r. i dokument ten kontynuowat gtowne kierunki polityki przestrzennej miasta, przyjete w 2001 r.
Studium otrzymato wowczas nowy zapis graficzny i tekstowy, dostosowany do wymogow art. 10 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Uchwate nr LIV/602/05 Rady
Miasta Opola w sprawie Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
podjeto 17 listopada 2005 r. W 2007 r. Rada Miasta Opola podjeta uchwalte w sprawie przystgpienia do
kolejnej zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Opola,
a gotowy dokument przyjeto w 2010 r.

Zmiana granic administracyjnych Opola w 2017 r. wymusita opracowanie nowego studium
uwzgledniajgcego tereny wigczone do Opola. Studium nie ustala terminu realizacji przyjetych
rozwigzan, ale podkresli¢ nalezy, iz analizy ibilanse opracowane zgodnie z nowymi wymogami
prawnymi uwzgledniajg okres przysztych 30 lat.

Okreslajgc ramy czasowe nalezy zatem podkresli¢, iz studium wyrazajace polityke przestrzenng
miasta ma charakter ciagly. Bez wzgledu na wymogi prawne odnoszgce sie do poszczegolnych
zagadnien, wizja rozwoju miasta, ogolne zalozenia rozwoju sg spéjne w kazdym nowopowstajgcym
dokumencie. Nie oznacza to, ze studium pozostaje bez zmian, ale oznacza kontynuacje mysli
urbanistycznej.
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2.3. Zakres merytoryczny

Studium opracowano zgodnie z art. 9 110 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym oraz 8 8 i4 Rozporzadzenia w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, zatem jego zakres merytoryczny odpowiada
przede wszystkim wymogom prawnym. Studium zawierajgce tekst i czes¢ graficzna, uwzglednia zasady
okreslone w koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju, ustalenia strategii rozwoju i planu
zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa oraz strategii rozwoju gminy. Tekst podzielony jest na
4 czesci:

- Wstep,

- Uwarunkowania,

- Kierunki zagospodarowania przestrzennego,
- Uzasadnienie.

Czesc graficzna sktada sie z dwdch rysunkow:
- Uwarunkowania w skali 1:20 000,
- Kierunki zagospodarowania przestrzennego w skali 1:10 000.

Opracowanie studium byto poprzedzone wieloma analizami dotyczgcymi m.in. srodowiska
przyrodniczego, dziedzictwa kulturowego, zagadnien spotecznych, ekonomicznych, komunikacji
i infrastruktury technicznej. Nowym elementem w studium, istotnie wptywajgcym na ksztaltowanie sie
polityki przestrzennej miasta, jest przeprowadzenie bilansowania terenéw przeznaczonych pod
zabudowe. Biorgc jednak pod uwage, iz obowigzek przeprowadzenia bilansu zostat wprowadzony
niedawno, nie wypracowano jeszcze jedynej wiasciwej i sprawdzonej metody obliczeh. Obliczenia
prowadzone byly na danych geodezyjnych, ktére w momencie podjecia prac nad studium nie byty
jeszcze ujednolicone (byly prowadzone przez rézne jednostki administracyjne). Poza tym nalezy dodac,
ze kazde miasto ma inng specyfike itrudno jest tu stosowaé ujednolicone w skali kraju zasady.
Przyjmuje sie zatem, ze opracowany bilans jest szacunkiem, ktéry w perspektywie 30 lat moze istotnie
odbiega¢ od rzeczywistosci, ale z pewnoscig jest pomocny przy weryfikowaniu dotychczasowej
i okreslaniu przysziej polityki przestrzennej miasta.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego zostaty opracowane w oparciu o dotychczas
obowigzujgce studia i plany miejscowe, w tym réwniez dokumenty gmin sgsiednich, z terytorium ktérych
zostaly wigczone do Opola poszczegélne tereny. Poza tym podstawe stanowity przeprowadzone analizy
i bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe. Na kierunki zagospodarowania przestrzennego sktada
sie wizja rozwoju miasta wyrazona w docelowej strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz zatozenia
ogllne odnoszace sie do poszczegélnych zagadnien, wtym ochrony $rodowiska, dziedzictwa
kulturowego, infrastruktury i komunikacji. W kierunkach ustalono réwniez zagadnienia szczego6towe,
tj. postulowane parametry zabudowy i wskazniki urbanistyczne. Ustalenia okreslone w kierunkach ujete
sg w formie zakazéw i nakazow oraz postulatow. W uzasadnieniu do studium wyjasniono zas, jak nalezy
interpretowa¢ poszczegoblne ustalenia oraz wjaki sposéb badac¢ spdéjnos¢ planu miejscowego
z ustaleniami studium. Badanie spéjnosci lezy w gestii rady gminy, ktéra przed uchwaleniem planu
miejscowego powinna stwierdzi¢, ze nie narusza on ustalen studium.
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3. METODY PRACY

3.1. Materialy zrodtowe

Prace nad nowym dokumentem studium rozpoczeto od przygotowania materiatow zrédtowych,
niezbednych do przeprowadzenia analiz. Zrédta obejmujg przede wszystkim materialy geodezyjne
(baza danych obiektéw topograficznych, mapa ewidencji gruntéw i budynkéw). Jednym w wazniejszych
materiatdw wejsciowych, niezbednym do opracowania studium byt podktad mapy topograficznej w skali
1:10 000, baza obiektéw topograficznych — BDOT10k pelny zbiér danych (licencja DRP-
IV.7522.1.1.2017.JST_16_P z dnia 12 stycznia 2017 r.). Poza tym pozyskano mape ewidencji gruntéw
i budynkéw w postaci wektorowej (licencja nr GiK.6642.4.1.2017_1661P z dnia 15 marca 2017 r.), na
podstawie ktérej przeprowadzono znaczng cze$¢ obliczen. Nowa ortofotomapa Opola oraz zdjecia
ukosne, numeryczny model terenu i numeryczny model pokrycia terenu zostaty wykonane w 2017 r.
w nowych granicach miasta i stanowig réwniez materiat zrédtowy.

Istotny wklad merytoryczny stanowity materiaty dotyczgce uwarunkowan przyrodniczych terenu,
ktore obejmowaly opracowanie ekofizjograficzne wraz z aktualizacjami i uzupetnieniem informacji
o tereny dotgczone do Opola w 2017 r., inwentaryzacje przyrodniczg z 2017 r., opracowania dotyczgce
powodzi. Dokumentacja dostarczajgca informacji na temat dziedzictwa kulturowego, w tym rejestr
zabytkéw, gminna ewidencja zabytkéw, gminny program opieki nad zabytkami réwniez zostata
uwzgledniona w studium. Poza tym wzieto pod uwage aktualne dokumenty odnoszace sie do polityki
przestrzennej kraju — Koncepcji zagospodarowania przestrzennego kraju 2030, wojewddztwa — Planu
zagospodarowania przestrzennego Wojewddztwa Opolskiego, w tym projektu zmiany planu
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa opolskiego. Uwzgledniono dokumenty opracowane
dla Opola, atakze gmin osciennych, wtym dotychczas obowigzujgce studia oraz plany miejscowe,
atakze wszelkie strategie, programy, zaréwno obowigzujgce jak iarchiwalne. Do obliczen
i prognozowania wykorzystano dane statystyczne opracowane i udostepniane przez Giéwny Urzad
Statystyczny. Nalezy przy tym zaznaczy¢, ze czes¢ pozyskanych informacji nie mogta dotyczy¢ Opola
w jego nowych granicach administracyjnych, poniewaz dane statystyczne do korica 2016 r. odnosity sie
do Opola w dawnych granicach. Nalezy sie zatem spodziewaé, ze wszelkie obliczenia, wskazniki
i prognozy mogg byé obarczone pewnym btedem.

3.2. Podzial miasta na jednostki urbanistyczne

W pracach nad studium, szczegdlnie podczas bilansowania terendéw przeznaczonych do
zabudowy nalezy uwzgledniaé obszary o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno -
przestrzennej w granicach jednostki osadniczej . Zgodnie z art. 2 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r.
o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. z 2003 r. Nr 166, poz. 1612)
jednostkg osadniczg jest wyodrebniony przestrzennie obszar zabudowy mieszkaniowej wraz
z obiektami infrastruktury technicznej zamieszkany przez ludzi. Mozna przyja¢, ze skoro miejscowo$¢
jest jednostka osadniczg odrdzniajgca sie od innych miejscowosci odrebna nazwa, to w Opolu mozna
wyr6zni¢, zgodnie z Obwieszczeniem Ministra Administracji i Cyfryzacji z dnia 4 sierpnia 2015 r.
w sprawie wykazu urzedowych nazw miejscowosci i ich czesci (Dz. U. z 2015 r. poz. 1636) nastepujgce
miejscowosci stanowigce czesci Opola: Bierkowice, Chwatkowice, Gostawice, Groszowice, Grotowice,
Grudzice, Kolonia Gostawicka, Malina, Nowa Wies Krolewska, Okot, Pasieka, Pdtwies, Przeskok,
Szczepanowice, Wojtowa Wies, Wroblin, Wyspa Bolko, Zakrzéw. Poza tym od 1 stycznia 2017 r. do
Opola dotgczono miejscowosci, ktére w wykazie stanowig jeszcze wsie gminy Dagbrowa, wtym:
Karczow, Wrzoski, Stawice, wsie gminy Dobrzehn Wielki, w tym: Borki, Brzezie, Czarnowasy, Dobrzen
Maly, Krzanowice, Swierkle, wsie gminy Komprachcice, w tym: Chmielowice i Zerkowice, a takze wie$
gminy Proszkow — Windéw. Nalezy jednak doda¢, ze do wykazu miejscowosci nie ma opracowanego
zatgcznika graficznego, ktdry wskazywalby zasieg przestrzenny wyszczegolnionych jednostek.

Odniesienie w przestrzeni majg natomiast obreby geodezyjne. Opole sktada sie obecnie z 26
obrebéw: Bierkowice, Borki, Brzezie, Chmielowice, Czarnowgsy, Dobrzen Maty, Gostawice, Grotowice,
Groszowice, Grudzice, Kolonia Gostawicka, Karczow, Krzanowice, Malina, Nowa Wie$ Krélewska,
Opole, Pétwies, Stawice, Szczepanowice, Swierkle, Windéw, Wéjtowa Wies, Wréblin, Wrzoski, Zakrzéw,
Zerkowice. Na niektdrych z wyszczegolnionych obrebéw nie wystepuje zabudowa mieszkaniowa
dlatego podziat ten, chociaz odnosi sie do przestrzeni, nie moze by¢ wykorzystany w studium.

Biorgc zatem pod uwage wprowadzone wdniu 1 stycznia 2017 r. zmiany w podziale
administracyjnym, definicje zawarte w przepisach prawa uznano, iz proponowany podziat miasta na
dzielnice moze byé wykorzystany do przeprowadzenia analiz i bilansowania terenéw w studium.
Przyjeto, ze dzielnice stanowig jednostki urbanistyczne (Rysunek 1).
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Rysunek 1 Podzial miasta na dzielnice (jednostki urb  anistyczne)

9
\WRZOSKI

8
BIERKOW/ICES

Legenda: k

22’
. f ) ) KOUONIA
i__1 -granice miasta ) 8 ey = GOSLAWICKA

Numery jednostek urbanistycznych: ~
-1 : 7, 5 R o
-2 : : / s
7 = 5 o .
RS - - JOWICE N NOWA
-5 & : WIES,
-6 ’ KROLEWSKAT
4 o i
-8 e - . 248
o b it ¢ GRUDZICE]

-27 (CRONOWICES

Zrodto: opracowanie wiasne

15



Wstep

Tabela 2 Powierzchnia oraz liczba ludno  $ci dzielnic

. . powierzchnia liczba mieszkancow liczba ludnosci
nr it S et w ha % miasta 0s6b %o0g6tu na ha
1 Wrzoski 1148,2 7,7 566 0,5 0,5
2 Stawice 712,3 4,8 1078 0,9 15
3 Bierkowice 547,9 3,7 571 0,5 1,0
4 Potwies 801,3 5,4 3173 2,6 4,0
5 Zaodrze 291,2 2,0 11026 9,2 37,9
6 Nadodrze 325,0 2,2 5793 4,8 17,8
7 Zerkowice 150,3 1,0 326 0,3 2,2
8 Chmielowice 336,0 2,3 1751 1,5 52
9 Szczepanowice-Wdjtowa Wies 706,6 4,7 4479 3,7 6,3
10 | Winéw 240,1 1,6 704 0,6 2,9
11 | Brzezie 205,7 1,4 202 0,2 1,0
12 | Swierkle 860,8 5,8 546 0,5 0,6
13 | Czarnowagsy 1415,0 9,5 3442 29 2,4
14 | Borki 65,4 0,4 467 0,4 7,1
15 | Wréblin 468,1 31 859 0,7 1,8
16 | Krzanowice 193,1 1,3 458 0,4 2,4
17 | Zakrzéw 433,2 2,9 1367 1,1 32
18 | Chabry 312,0 2,1 7643 6,4 24,5
19 | Armii Krajowej 137,6 0,9 15884 13,2 115,4
20 | Gostawice 765,2 51 2507 2,1 3,3
21 | Malinka 168,3 1,1 10469 8,7 62,2
22 | Kolonia Gostawicka 501,5 34 6105 51 12,2
23 | Nowa Wie$ Krélewska 653,3 4,4 5193 4,3 7,9
24 | Grudzice 1230,6 8,3 2980 2,5 2,4
25 | Groszowice 807,7 5,4 2363 2,0 29
26 | Malina 563,5 3,8 1223 1,0 2,2
27 | Grotowice 400,2 2,7 3003 2,5 7,5
28 | Stare Miasto 175,6 1,2 9419 7,8 53,6
29 | Srédmiescie 284,9 1,9 16553 13,8 58,1

Zrédio: opracowanie wlasne na postawie danych UM (stan na marzec 2017 r.)

Opole podzielone zostato na 29 dzielnic, przy czym najwieksze pod wzgledem powierzchni sg
Czarnowasy, Szczepanowice-Wojtowa Wies, Nowa Wies Krélewska, a najwiekszg liczbe mieszkancow
majg: Srédmiescie, Armii Krajowej, Zaodrze i Malinka. Najwigkszg gestoscig zaludnienia cechujg sie:
Nadodrze, Armii Krajowej, Chabry i Srédmiescie.

3.3. Badania, obliczenia oraz analizy

W pracach na potrzeby studium cze$¢ badan prowadzono niezaleznie od przyjetych podziatow
na jednostki urbanistyczne, a cze$¢ w odniesieniu do nich. Podziat miasta nie miat wptywu podczas
analiz zwigzanych z warunkami przyrodniczymi, kulturowymi i przeprowadzeniem inwentaryzacji.
Ogolne tendencje rozwojowe miasta i poréwnanie wskaznikéw Opola ze wskaznikami innych miast
réwniez bylo mozliwe do przeprowadzenia na danych statystycznych bez uwzgledniania podziatow
wewnetrznych miasta.

W bilansowaniu za$ konieczne byto przyjecie podziatu na jednostki urbanistyczne w celu
zbadania stopnia wyksztalcenia i zwartosci struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta. Miasta zwykle
nie sg jednorodne pod wzgledem rozmieszczenia funkcji, kompozycji, rozmieszczenia ludnosci,
poniewaz ksztalttujg sie pod wptywem wielu roznych czynnikéw i w dtugim czasie. Dlatego trudno jest
mowié tu o jednorodnym zwartym, uktadzie ,dywanowym” — raczej nalezy przyjac¢, ze uktad miasta jest
policentryczny. Podziat na jednostki urbanistyczne wydaje sie tu zatem odpowiedni.

W kazdej jednostce urbanistycznej na podstawie materiatéw zrodtowych i badan obliczono:
powierzchnie terenéw brutto i powierzchnie terenéw netto zliczone na podstawie mapy ewidencji
gruntéw i budynkow (data pobrania materiatbw marzec 2017r.) z uwzglednieniem zmian
wprowadzonych dla Opola z dniem 1 stycznia 2017 r. Pewng trudnoscig byto potgczenie danych dla
Opola w dawnych granicach z danymi dla gmin sasiednich, poniewaz byly to rézne zasoby. Nalezy
zatem przyjg¢, pewien btgd wynikajgcy z np. braku zgtoszen zakonczenia budowy i w zwigzku z tym
braku aktualizacji mapy, braku wprowadzenia do zasobu pewnych informacji np. rozbudowy
i zwiekszenia liczby kondygnacji budynkéw, zmiany (np. m <-> mj).

Na potrzeby studium sporzadzono szereg analiz, ktérych nie zalgcza sie w calosci
w dokumencie gtéwnym, wykorzystujgc jedynie wnioski w nich zawarte.
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3.4. Wyjasnienie poj e¢

Czes¢ poje¢ stosowanych w dokumentach urbanistycznych jest zdefiniowana w przepisach

prawa i nie wymaga wyjasnien, a inne sg powszechnie zrozumiate. Istnieje jednak wiele sformutowan,
ktére nalezy wyjasnic lub doprecyzowac, poniewaz mogg by¢ réznie interpretowane.

Na potrzeby niniejszego studium, a w konsekwenciji i miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego przyjeto nastepujgce definicje operacyjne:

jednostka urbanistyczna — jednostka strukturalna stanowigca czes¢ miasta, charakteryzujgca sie
ujednolicong formg zagospodarowania terenu, wyrdzniajgca sie przestrzennie, czasem posiadajgca
granice, przewaznie odpowiada dzielnicy;

tereny brutto — obejmujg tereny netto oraz tereny towarzyszace funkcjom podstawowym, ktére
uzupetniaja, wzbogacajg przeznaczenia podstawowe;

tereny netto — obejmujg tereny zajete przez budynki oraz ulice idojscia do tych budynkdw,
powierzchnie zajetg na cele gospodarcze ($mietniki, stacje transformatorowe, hydrofornie) wraz
z dojéciami i dojazdami oraz tereny zieleni, tereny rekreacyjno-wypoczynkowe potozone
w bezposrednim sagsiedztwie. W przyjetych analizach tereny netto odpowiadajg uzytkom gruntowym,
np. B, Bi, Ba;

powierzchnia zabudowy — suma powierzchni kondygnacji parterowych budynkéw znajdujgcych sie
na terenie, liczona w zewnetrznym obrysie rzutu (wraz z podcieniami i przeswitami);

intensywno $¢ zabudowy — wedtug ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jest
wskaznikiem powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
przy czym powierzchnie catkowitg budynkéw, zgodnie z normg PN-70/B-02365, stanowi suma
powierzchni wszystkich kondygnacji budynkéw (w tym podziemnych i nadziemnych);

powierzchnia u zytkowa budynkéw — zgodnie z normg PN-70/B-02365 to powierzchnia
pomieszczenh stuzacych do zaspokojenia potrzeb zwigzanych bezposrednio z przeznaczeniem
budynku (lub jego wydzielonej czesci) na wszystkich kondygnacjach; powierzchnia uzytkowa
budynku skfada sie powierzchni podstawowej i pomocniczej.

17



Wstep

18



CZESC |
UWARUNKOWANIA







Uwarunkowania

1. DOTYCHCZASOWE PRZEZNACZENIE, ZAGOSPODAROWANIE | UZBROJENIE TERENU

1.1. Podstawowe funkcje miasta

Istniejgce zagospodarowanie poszczeg6lnych terenéw w miescie wynika w duzej mierze
z uwarunkowan przyrodniczych, przestanek historycznych i dotychczasowych zmian wprowadzanych
przez kolejnych uzytkownikéw przestrzeni. Jest rowniez odpowiedzig na réznorodne i stale zmieniajgce
sie potrzeby mieszkancow, ktorzy ksztattujg przestrzen tak, by pozwalata im na realizacje réznych celéw
i umozliwiata odpowiednio wysoki standard zycia. Doda¢ nalezy, ze okreslone mozliwosci formalne
i finansowe mieszkancow, wspdlnot, instytucji czy wladz miasta réwniez determinujg wprowadzane
zmiany w zagospodarowaniu terenéw. Waznym aspektem pozostaje takze poziom rozwoju, czynniki
kulturowe ioczekiwania odnosnie estetyki iwysokiej jakosci zagospodarowania. Dotychczasowe
przeznaczenie, zagospodarowanie i uzytkowanie przestrzeni miasta oraz uzbrojenie terenu jest zatem
pochodna wielu czynnikéw, w tym takze okreslonej liczby mieszkancow i ich aspiracji.

Analiza danych statystycznych dotyczgcych Opola przed zmiang granic, pozwala stwierdzi¢, iz
w miescie dominujagcym pod wzgledem powierzchni przeznaczeniem terenu byto rolnictwo, ktére
zajmowato prawie 48% przestrzeni. Srednio w roku ubywato okoto 10-15 ha uzytkéw rolnych na rzecz
gruntdbw mieszkaniowych, przemystowych oraz innych zabudowanych i zurbanizowanych.
Powierzchnia gruntéw pod wodami powierzchniowymi, lasami zasadniczo nie zmieniala sie.

Tabela 3 Przeznaczenie i zagospodarowanie terenéw

kategoria ogoétem mieszkaniowe ustugi przemystowe rolne
dane GUS za 2014 r. w ha 9655 996 740 837 4600
dane GUS za 2014 r. w % 100 10,3 7,7 8,7 47,6
uzytki gruntowe 2017 r. w m? 149 006 795 12 792 145 8283943 9 809 505 77 079 300
uzytki gruntowe 2017 r. w % 100 8,6 5,6 6,6 51,7
liczba budynkéw w 2017 r w szt. 35663 14253 2364 869 3499
liczba budynkéw w 2017 r. w % 100 40 6,6 2,4 9,8
powierzchnia budynkéw w 2017 r. w m2 5733 654 2174 296 1139 354 737 252 342 110
powierzchnia budynkéw w 2017 r. w % 100 48 20 13 6
przeznaczenia w 2017 r. w mpzp w m? 42 297 658 8 345 620 4932 193 5128 985 4 404 468
przeznaczenia w 2017 r. w mpzp w % 100 20 12 12 10

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie ewidencji gruntéw i budynkéw, danych GUS bdl (04.05.2017 r.)

Z danych zawartych w Tabeli 3 wynika, ze po zmianie granic administracyjnych Opola wzrést
udziat powierzchni zajetych przez rolnictwo kosztem terenéw mieszkalnictwa, przemystu i ustug.
Obecnie prawie 52% powierzchni miasta zajmujg grunty orne, sady, fgki, pastwiska. Poza tym w Opolu
jest blisko 9% terenow mieszkaniowych, prawie 7% przemystowych i nie cale 6% terendéw ustugowych.
Analiza powierzchni uzytkdw gruntowych nie daje jednak petnego obrazu na temat zagospodarowania
miasta, poniewaz informacje nalezy rozpatrywac tacznie z danymi na temat budynkéw. Tu nalezy
zauwazy¢ iz blisko 40% budynkow przeznaczonych jest na mieszkania. Drugie pod wzgledem udziatu
w 0golnej liczbie sg budynki rolne (blisko 10%), a nastepne ustugowe. Budynkéw przemystowych jest
zaledwie 2,4% ale sg duze pod wzgledem powierzchni. Niemniej jednak najwiecej powierzchni zajmuje
zabudowa mieszkaniowa — prawie 50% powierzchni zabudowy. Dosy¢ duzo powierzchni zajmuje takze
zabudowa ustugowa.

Na podstawie inwentaryzacji terenu mozna stwierdzi¢, iz Opole mozna podzieli¢ na obszary
(dzielnice), w ktérych dominujg poszczegdélne funkcje. Wszystkie wydzielone dzielnice petnig funkcje
mieszkaniowe, przy czym najwiekszy udziat terenéw mieszkaniowych jest na Malince, osiedlu Armii
Krajowej, a najmniejszy w Swierklach i Wrzoskach. Tereny ustugowe réwniez znajdujg sie w kazdej
jednostce, ale najwiecej jest ich w Starym Miescie, osiedlu Armii Krajowej i Srodmiesciu, a najmnie;
w Brzeziu, Malinie, Swierklach, Winowie iZerkowicach. Nie wszystkie dzielnice obejmujg tereny
przemystowe (Swierkle), a wiele ma ich bardzo mato (Borki, Gostawice, Zerkowice, Stare Miasto,
Nadodrze, Wrzoski).
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Tabela 4 Udziat terenéw mieszkaniowych, ustugowych i przemystowych w powierzchni dzielnic (w %)

nr dzielnicg (jednostka u_dzia’f te(enc’)w udziat terenéw udziat terenow

urbanistyczna) mieszkaniowych ustugowych przemystowych
1 Wrzoski 1,8 0,6 0,4
2 Stawice 4,6 0,8 1,1
3 Bierkowice 4,5 3,9 1,7
4 Pétwies 7,6 6,3 7,6
5 Zaodrze 22,3 6,6 2,9
6 Nadodrze 5,9 1,6 0,4
7 Zerkowice 7,5 0,4 0,2
8 Chmielowice 17,4 0,9 9,8
9 Szczepanowice-Wéjtowa Wie$ 10,8 3,4 1,1
10 Winéw 10,3 0,4 1,0
11 Brzezie 4,0 0,1 12,5
12 Swierkle 2,2 0,3 0,0
13 Czarnowgsy 6,8 0,8 16,9
14 Borki 25,4 1,7 0,2
15 Wréblin 5,4 0,8 4,5
16 Krzanowice 7,6 0,6 0,5
17 Zakrzow 5,9 3,3 36,1
18 Chabry 14,1 11,3 28,7
19 Armii Krajowej 42,2 24,6 0,6
20 Gostawice 6,7 2,5 0,2
21 Malinka 48,4 11,8 13,5
22 Kolonia Gostawicka 20,8 3,9 16,6
23 Nowa Wie$ Krélewska 12,2 2,7 8,3
24 Grudzice 6,8 1,3 1,8
25 Groszowice 7,0 1,2 20,9
26 Malina 53 0,3 1,8
27 Grotowice 7,6 1,2 14,5
28 Stare Miasto 26,4 31,2 0,3
29 Srédmiescie 26,3 22,9 8,7

Zrédio: Opracowanie wlasne na podstawie ewidenciji gruntéw i budynkéw

Aktualne trendy w zagospodarowywaniu terenéw obrazuje rowniez przeznaczenie definiowane
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. W przypadku Opola (w dawnych
granicach) najwiecej terendw byto przeznaczanych pod zabudowe mieszkaniowg (20%), a najmniej na
rolnictwo (10%), na ustugi i przemyst zas na rowni po 12% terenéw objetych planami.

1.2. Mieszkalnictwo

Mieszkalnictwo jest jedng z gtéwnych funkcji kazdej jednostki osadniczej, poniewaz cztowiek
dazy do posiadania miejsca, w ktorym realizuje swoje podstawowe potrzeby. Takim miejscem jest
mieszkanie, ktérego definicja zawarta jest w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie.
Definicja ta odnosi sie do umozliwienia stalego pobytu ludzi iprowadzenia samodzielnego
gospodarstwa domowego. Przepisy okreslajg rowniez, ze budynki mieszkalne moga by¢ jednorodzinne
albo wielorodzinne i nie wyszczegdlniajg przy tym budynkow zamieszkania zbiorowego.

Jednoczesnie budynki mieszkalne stanowig dziat obiektéw budowlanych w rozumieniu
przepiséw Rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia 30 grudnia 1999 r. w sprawie Polskiej Klasyfikacji
Obiektow Budowlanych (PKOB), ktére dzielg sie na 3 grupy: mieszkalne jednorodzinne, o dwéch
mieszkaniach i wielomieszkaniowe oraz zbiorowego zamieszkania. W poszczegélnych klasach
mieszczg sie tu samodzielne budynki takie jak: pawilony, wille, domki wypoczynkowe, lesniczéwki, domy
mieszkalne w gospodarstwach rolnych, rezydencje wiejskie, domy letnie oraz domy blizniacze lub
szeregowe, w ktérych kazde mieszkanie ma swoje wlasne wejscie z poziomu gruntu, o dwdch
mieszkaniach, o trzech i wiecej mieszkaniach, a takze budynki zbiorowego zamieszkania, w tym domy
mieszkalne dla ludzi starszych, studentéw, dzieci i innych grup spotecznych np. domy opieki spotecznej,
hotele robotnicze, internaty i bursy szkolne, domy studenckie, domy dziecka, domy dla bezdomnych,
budynki mieszkalne na terenie koszar, budynki rezydencji prezydenckich biskupich.
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Tereny mieszkaniowe wedlug zapiséw Rozporzadzenia Ministra Rozwoju Regionalnego
i Budownictwa z dnia 29 marca 2001 r. w sprawie ewidencji gruntdw i budynkéw obejmujg grunty
niewchodzgce w sklad dzialek siedliskowych izajete pod budynki mieszkalne, gospodarcze
i techniczne, zwigzane funkcjonalnie z budynkami mieszkalnymi oraz urzadzenia, w szczego6lnosci
podwdrza, dojazdy, przejscia, przydomowe place gier, zabaw iodpoczynku, studnie, zbiorniki,
przewody naziemne, urzadzenia do gromadzenia ioczyszczania $ciekdw, smietniki, sktadowiska
odpaddéw, obiekty matej architektury, ogrodzenia, oczka wodne, ogrddki skalne oraz potozone miedzy
budynkami iurzgdzeniami lub w bezposrednim sasiedztwie tych budynkéw iurzgdzen
i niewykorzystywane do innego celu, w tym zajete pod trawniki, rabaty, kwietniki, warzywniki

Przepisy dotyczgce planowania izagospodarowania przestrzennego tji. Rozporzagdzenie
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obligujg do okreslania terendéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i wielorodzinnej. Analizie poddano zatem tereny, na ktérych usytuowane sg budynki
mieszkalne jednorodzinne lub wielorodzinne, ale nie sg terenami rolnymi zabudowanymi, ani terenami
zabudowy zbiorowego zamieszkania.

Teren mieszkaniowy netto obejmuje powierzchnie zajetg nie tylko przez budynki mieszkalne
(teren zabudowy), ale réwniez dojscia idojazdy do nich, place gospodarcze, place zabaw przy
budynkach i zielen towarzyszgca (tzw. wnetrza). Tereny mieszkaniowe brutto obejmujg tereny netto
oraz tereny ustug podstawowych takich jak: oswiaty, opieki zdrowotnej, handlu, administracji itp. oraz
zielen urzgdzong i tereny komunikaciji.

Analizujgc usytuowanie zabudowy mieszkaniowej w Opolu, mozna stwierdzié, iz wigksza jej
czesé zlokalizowana jest po prawej stronie Odry, co wynika przede wszystkim z uksztaltowania granic
miasta, ale jest rowniez spowodowane korzystniejszymi uwarunkowaniami fizjograficznymi. Dotyczy to
zaréwno zabudowy jednorodzinnej jak iwielorodzinnej. Poza tym tereny zabudowy mieszkaniowej
zlokalizowane sg niemal w calym miescie, ale istniejg obszary, na ktérych mieszkalnictwo nie rozwija
sie, poniewaz uwarunkowania fizjograficzne dla tej funkcji nie sg sprzyjajgce, np. w dolinach rzek, na
terenach podmokltych, narazonych na wystgpienie powodzi. Pod zabudowe mieszkaniowg nie sg
réwniez wykorzystywane grunty oznaczone w ewidencji jako wody powierzchniowe (stojace i ptynace),
lasy, cmentarze, grunty zadrzewione i zakrzewione. Pewne ograniczenia istniejg réwniez w lokalizacji
takiej zabudowy na terenach narazonych na ucigzliwosci generowane przez infrastrukture
komunikacyjng, techniczng czy tez przemyst. Mozna zatem zaobserwowac, ze w bezposrednim
sgsiedztwie dr6g o duzym natezeniu ruchu, linii kolejowych, linii elektroenergetycznych wysokiego
napiecia, gazociggéw wysokiego cisnienia zabudowa mieszkaniowa nie powstaje ze wzgledu na duza
ucigzliwos¢ tych obiektow i urzadzen oraz niekorzystny wplyw na zdrowie ludzi.

Klasyfikacji zabudowy mieszkaniowej moze by¢ wiele, ale najbardziej ogolny i wynikajgcy
z przepiséw prawa podziat uwzglednia zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i wielorodzinng. Tereny
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej obejmujg budynek lub budynki mieszkalne jednorodzinne
wraz z budynkami garazowymi igospodarczymi. Budynek mieszkalny jednorodzinny moze by¢
wolnostojgcy albo w zabudowie blizniaczej, szeregowej lub grupowej, stanowigcy konstrukcyjnie
samodzielng catos¢, w ktorym dopuszcza sie wydzielenie nie wiecej niz dwéch lokali mieszkalnych, albo
jednego lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego o powierzchni catkowitej nieprzekraczajgcej 30%
powierzchni catkowitej budynku. Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej obejmujg zatem
budynki mieszkalne wielorodzinne o trzech i wiecej mieszkaniach wraz z budynkami towarzyszgcymi,
powierzchnig biologicznie czynng, miejscem rekreacji.

Poza rozréznieniem terenéw zabudowy, ze wzgledu na liczbe mieszkan mozna rowniez
klasyfikowac¢ je ze wzgledu na charakter, intensywnos¢, wiek zabudowy itd. Biorac pod uwage
kompozycje przestrzenng mozna w Opolu wyrézni¢ tereny o ukladzie zabudowy obrzeznym
(pierzejowym), grzebieniowym, pasmowym, swobodnym (mieszanym). Podziat na grupy wysokosci
okresla budynki mieszkalne jako niskie (N) do 4 kondygnacji nadziemnych wigcznie, $redniowysokie
(SW) do 9 wigcznie, wysokie (W) do 18 wigcznie i wysokosciowe (WW). W Opolu nie ma budynkéw
mieszkaniowych wysokosciowych, a wysokie wystepujg sporadycznie. Dominuje tu zabudowa
mieszkaniowa niska i sredniowysoka.

Inna klasyfikacja rozréznia rodzaje budynkéw wielorodzinnych ze wzgledu na komunikacje
wewnetrzng, w tym: klatkowe (segmentowe), korytarzowe, galeriowe, punktowe, a ze wzgledu na
konstrukcje: o $cianach konstrukcyjnych podluznych, $cianach konstrukcyjnych poprzecznych,
o konstrukcji szkieletowej. Wszystkie wyszczegoélnione rodzaje budynkow wystepujg w Opolu.
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Tereny mieszkaniowe (brutto) zajmujg obecnie w Opolu powierzchnie okoto 3 370 ha, co
stanowi ponad 25% powierzchni miasta. W terenach tych mieszczg sie nie tylko tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, jednorodzinnej, ale rowniez ustugi, zielen, komunikacja, infrastruktura.
Istniejgce tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej mozna podzieli¢ na obejmujgce niskie
budynki (do 4 kondygnacji) oraz sredniowysokie (do 9) i wysokie (do 18), przy czym nalezy zaznaczyc,
iz w Opolu nie ma zabudowy przekraczajgcej 14 kondygnaciji.

Zabudowa wielorodzinna niska  obejmuje duze wille miejskie o czterech lub wiecej
mieszkaniach, kamienice oraz budynki z okresu miedzywojennego do czterech kondygnaciji. Zabudowa
ta, wznacznej czesci objeta jest ochrong konserwatorskag, czasem wymaga modernizacji, w tym:
remontéw mieszkan, wymiany infrastruktury, uporzgdkowania kwartatow itp. Skoncentrowana jest
gtéwnie w Starym Miescie, Srodmiesciu, Nadodrzu. W centrum miasta funkcja mieszkaniowa tgczy sie
z funkcjg ustugowg. W wielu budynkach partery lub cate pietra sg adaptowane na ustugi. Jest to
korzystne ze wzgledu na przeprowadzane remonty tych obiektéw, z drugiej strony jednak, kolejne lokale
ustugowe wymagajg nowych parkingdw, na ktére brakuje miejsca w tej czesci miasta, a poza tym
przyczynia sie do wypierania funkcji mieszkaniowej z centrum miasta.

Zabudowa wielorodzinna s$redniowysoka i wysoka to przede wszystkim zespoty zabudowy
blokowej, ktére powstaty po Il wojnie swiatowej. Sg zréznicowane pod wzgledem intensywnosci
zabudowy, standardu mieszkan, jakosci wykonania budynkéw. Ze wzgledu na okres realizacji
inwestycji, mozna je podzieli¢ na zabudowe, ktéra powstata do lat dziewiecdziesigtych oraz zabudowe
z kohca lat dziewieédziesigtych do dzisiaj. Zabudowa, ktéra powstata do lat dziewieédziesigtych
charakteryzuje sie najnizszym standardem pod wzgledem jakosci wykonania, funkcjonalnosci i metrazu
mieszkan. Ze wzgledu na czesto stosowang technologie wielkoptytowg o niskim standardzie montazu,
budynki mogg wkrétce wymagac¢ gruntownych remontéw. W tym okresie powstaly osiedla: Chabry,
XXV-lecia, Zaodrze, Armii Krajowej, Malinka, Szczepanowie, Metalchem. Wiele obiektéw z tego okresu
realizowano rowniez wsréd zabudowy srodmiejskiej, wprowadzajgc przez to dysharmonie w przestrzeni.
Sytuacja ta wystepuje na Zaodrzu, miedzy Odrg a Kanatem Ulgi, na placu Teatralnym oraz na ulicach:
L. Warynskiego i Ksigzat Opolskich. Zabudowa, ktéra powstata od konca lat dziewiecdziesigtych do
dzisiaj stanowi okolo 10% zabudowy mieszkaniowej. Zwykle sg to uzupetienia na istniejgcych juz
osiedlach wielorodzinnych atakze plomby w zabudowie $rédmiejskiej. Wieksze kompleksy nowej
zabudowy zlokalizowano jedynie przy osiedlu Malinka (miedzy ulicami: Chetmska a Tarnopolskg) oraz
w Szczepanowicach ina osiedlu Armii Krajowej (przy ulicach: J. S. Jankowskiego i Stokrotek).
Zabudowa wielorodzinna z tego okresu charakteryzuje sie znacznie wyzszym standardem wykonania,
zréznicowana wielkoscig mieszkan.

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna  usytuowana jest na osiedlach, ktére znajdujg sie we
Wroblinie, Kolonii Gostawickiej, Nowej Wsi Krélewskiej, Grudzicach, Groszowicach, Malinie i Potwsi.
Nalezy podkresli¢ rowniez, iz tereny, ktére zostaly wigczone do Opola z dniem 1 stycznia 2017 r. (Borki,
Chmielowice, Czarnowgsy, Krzanowice, Stawice, Swierkle, Zerkowice) to réwniez tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Standard zabudowy na tych osiedlach jest zréznicowany iwynika
z wieku i przeznaczenia budynkéw. Na bytych osiedlach podmiejskich, wzdtuz gtéwnych ulic, obserwuje
sie wystepowanie budynkéw sprzed 1945 r., o funkcji zagrodowej i dosé niskim standardzie. Zabudowa
z lat osiemdziesigtych XX w. charakteryzuje sie brakiem wyrazistosci w architekturze, gdyz w tym
czasie budynki wykonywane byty wedtug okreslonych, mato zr6znicowanych projektéw. Takg tendencje
obserwuje sie najbardziej w Grotowicach i Wajtowej Wsi. Najwiecej nowych budynkéw jednorodzinnych
powstato na osiedlu przy ulicy B. Domanskiego, na osiedlu Malinka, w Gostawicach i Grudzicach,
Chmielowicach, Winowie, Czarnowgsach. Nieco wyzszym standardem (wyposazenia idetalu
architektonicznego) charakteryzuje sie zabudowa matych osiedli jednorodzinnych zlokalizowanych
w Srédmiesciu i jego poblizu. Dotyczy to ,osiedla generalskiego”, zabudowanego w duzej mierze willami
miejskimi oraz ,osiedla kwiatowego” na Chabrach, zabudowy miedzy ulicami Pomorskg a Slaska,
,osiedla malarzy” i ,osiedla muzykow” na Zaodrzu.

Liczba budynkéw mieszkalnych rosnie, w ostatnich latach srednio w roku przybywa okoto 60
budynkéw jedno- lub wielorodzinnych. Bardzo duzo budynkéw powstatlo w 2008 r. — 369, a najmniej
w 2009 r. — 48. Liczba i wielko$¢ nowych mieszkan oddawanych do uzytku powinna by¢ dostosowana
do potrzeb mieszkancéw, w tym takze liczby zawieranych matzenstw, wielkosci rodzin, dochodéw itd.
W Opolu powinno sie dazy¢ do uzyskania wyzszego wskaznika, podobnego do innych krajow
europejskich tj. okoto 460 oddanych mieszkan w ciggu roku (w Polsce wskaznik ten wynosi 366 lokali).
W 2015r. wOpolu oddano do uzytkowania 328 mieszkah. Przecietha powierzchnia uzytkowa
mieszkania wynosita 89,0 m2. W przeliczeniu na 1000 ludnoéci odnotowano 2,7 mieszkania,
a w stosunku do zwartych matzenstw 585 na 1000.
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Tabela 5 Zasoby mieszkaniowe i wyposa zenie mieszka n w Opolu w latach 2007-2015

zasoby 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015
budynki mieszkalne ogétem 8965 9334 9703 9751 9876 9952 10018 10074 10132
pudynki mieszkaine w danym b.d 369 48 125 76 66 56 58 b.d
roku ok .d.
mieszkania ogétem 47666 47912 48452 49876 50264 50605 50900 51338 51651
mieszkania w danym roku 246 540 1424 388 341 295 438 313 b.d.
izby ogétem 168944 | 170337 | 172457 | 187548 | 189028 | 190268 | 191437 | 193085 | 194254
izb na mieszkanie 3,54 3,56 3,56 3,76 3,76 3,76 3,76 3,76 3,76
powierzchnia uzytkowa
mieszkan ogolem (w m?) 3010317 | 3033086 | 3073393 | 3253672 | 3285105 | 3311039 | 3335896 | 3369339 | 3395975
powierzchnia uzytkowa
w danym roku (w m2) 22769 40307 180279 31433 25934 24857 33443 26636 22769
powierzchnia uzytkowa na 63,15 | 6330 | 6343 | 6523 | 6536 | 6543 | 6554 | 6563 | 6575

1 mieszkanie ogétem (w m?)
powierzchnia uzytkowa na

EL miegzkanie w danym roku 92,56 74,64 126,60 81,01 76,05 84,26 76,35 85,10 b.d.

wm

pouierzchnia ;jyé';%gg wmey | 238 24,0 24,4 26,5 26,8 27,2 278 28,2 28,6
mieszkania ha 1000 376,1 | 3796 | 3852 | 4066 | 4105 | 4162 | 4237 | 4293 | 4343
liczba 0s6b na 1 mieszkanie 2,66 2,63 2,60 2,46 2,44 2,40 2,36 2,33 2,30
liczba 0s6b na 1 izbe 0,75 0,74 0,73 0,65 0,65 0,64 0,63 0,62 0,61
wyposazenie w wodocigg (W%) 99,8 99,8 99,9 99,8 99,8 99,8 99,8 99,8 99,8
wyposazenie w tazienke (w%) 95,8 95,9 95,9 97,8 97,8 97,8 97,8 97,8 97,8
wyposazenie w centraine 87,5 87,5 87,7 88,7 88,8 88,9 89,0 89,1 89,2

ogrzewanie (w%)
Zrédto: GUS https://bdl.stat.gov.pl/BDL/dane/teryt/tablica (data: 03.03.2017 r.)

Analizujgc sytuacje w latach 2007-2015 widac, ze zas6b mieszkaniowy powieksza sie i srednio
w roku powstaje ponad 300 mieszkan, najwiecej byto w 2009 r. — 1424, a najmniej w 2007 r. — 246.
W 2014 r. bylo 358 mieszkan, na ktorych budowe wydano pozwolenie lub zgtoszono z projektem
budowlanym. a w 2015 r. 457. W 2014 r. rozpoczeto budowe 405 mieszkan, a w 2015 r. 414. Stopniowo
ros$nie réwniez liczba izb w mieszkaniu, poniewaz w 2007 r. na jedno mieszkanie przypadato 3,54 izby,
aw 2015 r. 3,76. Wzrost powierzchni uzytkowej mieszkan w latach 2007-2015 réwniez $wiadczy o tym,
ze sytuacja mieszkaniowa poprawia sie, mieszkania sg coraz wieksze, a przez to bardziej komfortowe.
Srednia wielko$é mieszkania w 2015 r. wynosita 65 m2, przy czym wybudowane w 2014 r. mieszkania
mialy srednio 85 m2. O poprawie standardu mieszkan $wiadczy takze wyposazenie w instalacje.
Wodocigg jest obecnie w 99,8% mieszkan, tazienka 97,8%, a ogrzewanie centralne w 89,2% zasobu.
Rosnie przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania na osobe i w 2015 r. osiggneta 28,6 m2.

Analizujgc jedng z podstawowych funkcji miasta, jakg jest mieszkalnictwo nalezy przede
wszystkim pamieta¢, ze teren mieszkaniowy nie jest jedynie terenem zajetym przez budynek
mieszkalny, ale zabudowie towarzyszy wiele innych przeznaczen. Nalezy tu zatem analizowa¢ zaréwno
tereny zabudowy mieszkaniowej brutto jak i netto. Powinno sie mie¢ na wzgledzie, iz zagospodarowanie
terendw mieszkaniowych nie moze sprowadzac sie jedynie do budynkow i niezbednej komunikacii,
poniewaz na atrakcyjnos¢ osiedli oraz komfort zycia mieszkancéw wptywa tez otoczenie, w tym jakosé
i standard wyposazenia obszaru we wszelkie urzgdzenia techniczne, dostepnos¢ ustug, ilos¢ i jakos¢
terendw rekreacyjno-wypoczynkowych, dostepno$¢ komunikacyjna. Niski wskaznik lub brak budynkow
ustug publicznych w Bierkowicach, Krzanowicach, Swierklach, Zerkowicach moze $wiadczyé
0 niedostatecznym wyposazeniu dzielnicy w ustugi. Wysoki wskaznik budynkéw gospodarczych
w 0golnej liczbie budynkéw swiadczy o utrzymujgcym sie rolniczym charakterze dzielnicy (Wrzoski,
Stawice, Swierkle), za$ brak takich budynkéw $wiadczy o miejskim charakterze dzielnicy (Stare Miasto,
Srédmiescie, Armii  Krajowej, Chabry, Nadodrze). Bardzo waznym aspektem, $wiadczgcym
o0 atrakcyjnosci dzielnicy mieszkaniowej jest udziat terendw rekreacyjno-wypoczynkowych. Najwyzszy
wskaznik jest w dzielnicy Nadodrze (Wyspa Bolko i Pasieka sg terenami rekreacyjnymi Opola), a brak
takich terenow odnotowano we Wrdblinie i Zerkowicach, niski zas wskaznik majg: Malina, Stawice,
Woéjtowa Wies, Wrzoski. Wskaznik terendw rekreacyjno-wypoczynkowych nalezy podawaé¢ jednak
przede wszystkim w przeliczeniu na liczbe mieszkancéw. Pod tym wzgledem réwniez najkorzystniejsza
sytuacja jest na Nadodrzu, anajmniej korzystna — ponizej 10 m2 w Borkach, Chmielowicach,
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Grotowicach, Malinie, Malince, Stawicach, Starym Miescie, Szczepanowicach, Srédmiesciu, Wojtowej
WSsi, Wrdblinie, Zaodrzu i Zerkowicach.

1.3. Ustugi

Ustugi zlokalizowane w Opolu stanowig jeden z bardziej rozwinietych sektoréw gospodarki. Ich
gldbwnym celem jest zaspokajanie réznorodnych potrzeb, w tym materialnych oraz niematerialnych.
Zasieg oddziatywania ustug, uzalezniony od prowadzonej dziatalnosci, moze by¢ rézny, od lokalnego
do ponadkrajowego. W Opolu mozna zatem wyrdzni¢ ustugi podstawowe, zaspokajajgce biezgce
potrzeby mieszkancow osiedla np. ustugi handlu, gastronomii, opieki zdrowotnej, oswiaty oraz
ponadpodstawowe, zwykle o wiekszym zasiegu np. miejskim, regionalnym, w tym z zakresu kultury,
nauki, turystyki itp. Ustugi $wiadczone sg przez pojedyncze osoby fizyczne, instytucje publiczne lub
prywatne oraz inne podmioty gospodarcze. Wspoiczesne trendy zwigzane zrosngcym
konsumpcjonizmem oraz aktywnoscig zycia spotecznego wptywajg na rozwoj ustug nie tylko ilosciowy
ale takze jako$ciowy.

Ustugi mozna podzieli¢ na publiczne ikomercyjne. Dzieki ustugom publicznym (inaczej:
socjalnym, spotecznym) mieszkancy majg zapewniony dostep do o$wiaty, wychowania przedszkolnego,
kultury, wypoczynku i rekreacji, opieki zdrowotnej i spotecznej, administracji. Za dostarczanie tych ustug
odpowiedzialne sg najczesciej instytucje publiczne (tj. samorzady terytorialne, panstwo). Gtownym
celem ustug komercyjnych jest przynoszenie dochodéw, zysku. llos¢ ijakos¢ ustug komercyjnych
uzalezniona jest od rynku zbytu oraz istniejgcej konkurencji, zasiegu oddziatywania oraz lokalizaciji.
Wsréd ustug komercyjnych mozna wyr6zni¢é m.in. handel, gastronomie, ustugi bytowe, tgcznosc,
zaplecze motoryzacyjne oraz rozrywke. Zaréwno ustugi socjalne, jak i komercyjne moga peic¢ podobne
funkcje. Coraz szerszy zakres ustug komercyjnych stanowi takze konkurencje dla ustug spotecznych,
Swiadczonych przez instytucje publiczne. W przedmiotowej analizie szczegdlnie istotny jest dostep do
infrastruktury spotecznej, poniewaz od mozliwo$ci finansowania jej przez gmine zaleze¢ bedzie m.in.
bilansowanie i wyznaczanie nowych terenéw zabudowy w kierunkach zagospodarowania miasta.

Wedtug Europejskiej Klasyfikacji Dziatalnosci (EKD), ustugi zaliczane sg okoto 11 rodzajow
dziatalnosci ustugowych, takich jak: handel hurtowy i detaliczny, naprawa pojazdéw samochodowych,
motocykli oraz artykutdw uzytku osobistego i domowego (dziat VII), hotele i restauracje (dziat VIII),
administracja publiczna i obrona narodowa, obowigzkowe ubezpieczenia spoteczne ipowszechne
ubezpieczenie zdrowotne (dziat XII), edukacja (dziat XIll), ochrona zdrowia i pomoc spofeczna (dziat
XIV). W Polskiej Klasyfikacji Obiektow Budowlanych (PKOB) ustugi klasyfikowane sg m.in. w sekgcji
,Budynki”, dziale 12 ,Budynki niemieszkalne”, grupach tj.: hotele ibudynki zakwaterowania
turystycznego (121), budynki biurowe (122), budynki handlowo-ustugowe (123), dostepne obiekty
kulturalne, budynki o charakterze edukacyjnym, budynki szpitali i zakladéw opieki medycznej oraz
budynki kultury fizycznej (126), pozostate budynki niemieszkalne (127).

W granicach Opola, najwiekszg dostepnoscia do ustug wyrdznia sie obszar Starego Miasta
(tereny ustug stanowig okolo 31% powierzchni obszaru) i Srodmiescia (okoto 23%). Funkcje te
uzupeinia zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna. Dziatalno$¢ ustugowa zlokalizowana jest najczesciej
w parterach budynkéw, a wiekszos¢ powierzchni uzytkowej przeznaczona jest na ustugi publiczne. Do
najczesciej wystepujgcych nalezg ustugi handlu detalicznego, administracji, kultury, oswiaty (w tym
przedszkola), szkolnictwa wyzszego oraz opieki zdrowotnej. Na obszarze tym znajduje sie najwiecej
ustug o zasiegu miejskim i regionalnym. Inna sytuacja ma miejsce na pozostatych obszarach miasta.
Nie kazda dzielnica lub osiedle mieszkaniowe posiada prawidtowo uksztattowany osrodek ustugowy
umozliwiajacy zaspokajanie podstawowych, codziennych potrzeb spotecznosci lokalnej. Wysokim
wskaznikiem terenéw ustugowych wzgledem catej powierzchni dzielnicy wyrdzniajg sie dzielnice tj.
Armii Krajowej (okoto 25,2% powierzchni), Malinka (12%) oraz Chabry (11%). Pozostale obszary
wymagajg uksztattowania lokalnych osrodkéw ustugowych, rozdzielonych réwnomiernie pomiedzy
dzielnicami miasta oraz zwiekszenia dostepu do ustug publicznych, zlokalizowanych mozliwie najblizej
zabudowy mieszkaniowej.

Na obszarze miasta mozna zauwazy¢, ze atrakcyjnymi dla lokalizacji ustug sg tereny wzdtuz
waznych ciggéw oraz weztéw komunikacyjnych. Do takich ulic zaliczy¢ mozna m.in. Oleskg, Puzaka,
Strzelecka, Wroctawskg, Budowlanych oraz Czestochowska.

W Opolu tereny ustug zajmujg tacznie okoto 470 ha, co stanowi okoto 3% powierzchni calego
miasta. Powierzchnia uzytkowa obiektéw ustugowych wynosi okoto 132,72 ha, co w przeliczeniu na
jednego mieszkanca daje okoto 10,49 m2. Najwiekszg powierzchnie zajmujg ustugi handlu detalicznego
wraz z obslugg przedsiebiorstw (okolo 26% powierzchni uzytkowej wszystkich ustug), ustugi
administracji (okoto 11%), oswiaty (okoto 11%) oraz ustugi handlu wielkopowierzchniowego (11%).
Duze znaczenie w skali miasta majg takze ustugi ponadpodstawowe tj. nauki (okoto 8%), zdrowia (okoto
8%) oraz kultury (7%).
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W latach 2007-2016 w Opolu oddano do uzytku ponad 53 tys. m2 powierzchni uzytkowej
budynkéw biurowych (Tabela 6). Funkcje te zlokalizowane sg najczesciej w budynkach o liczbie
kondygnacji od 1 do 6. Kubatura obiektdw ustugowych wynosi tgcznie okoto 7 287 000 m3. Wedtug
rejestru REGON liczba podmiotéw gospodarki narodowej w 2016 r. wynosita ogétem 20 743. W liczbie
tej zawieraly sie m.in. dziatalnosci o charakterze ustugowym, uwzglednione wedtug podziatu Polskiej
Klasyfikacji Dziatalnosci.

Tabela 6 Powierzchnia u zytkowa wybranych budynkéw ustugowych oddanych do u zytku w latach 2007-
2015
rodzaj 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 razem
budynki biurowe, w tym:
- nowe 4641 | 792 5382 961 1121 4068 5102 1063 18710 41840
- rozbudowane 31 1903 0 385 4392 92 2306 0 2654 11763
budynki handlowo-ustugowe, w tym:
- nowe 6815 | 69379 | 68461 | 19461 | 6705 5056 3783 704 1437 181801
- rozbudowane 699 2028 727 83 174 4163 2464 1210 0 11548
budynki hotelowe 73 2088 0 566 0 713 1257 1002 0 5699

Zrodio: Opracowanie wkasne na podstawie danych GUS, Bank Danych Lokalnych, Statystyka wojewddztwa opolskiego

Opieka zdrowotna i spoteczna

Opieke medyczng w Opolu sprawuje publiczna i niepubliczna stuzba zdrowia, ktéra obejmuje
jednostki leczenia stacjonarnego i ambulatoryjnego. Opieka medyczna zorganizowana jest wedtug
nastepujgcego schematu:

- jednostki podlegte Urzedowi Marszatkowskiemu Wojewddztwa Opolskiego, obejmujgce szpitale
i pogotowie ratunkowe,

- jednostki podlegte Uniwersytetowi Opolskiemu, obejmujgce Szpital Kliniczny w Opolu,

- jednostki rejestrowane przez Wojewode Opolskiego, obejmujgce niepubliczne zaktady opieki
zdrowotnej,

- jednostki podlegte Prezydentowi Miasta Opola, obejmujace publiczne zaktady opieki zdrowotnej
i ztobki.

Mieszkarncy Opola majg zapewniony dostep do ustug opieki zdrowotnej na Srednim poziomie.
Szpitale zapewniajgce lecznictwo stacjonarne, na koniec 2015 r. dysponowaty 1 389 t6zkami. Na
10 000 ludnosci przypadato 116,79 t6zek. Od 2007 r., wskaznik ten wykazuje tendencje rosngca. Na
terenie Uniwersyteckiego Szpitala Klinicznego w Opolu znajduje sie lgdowisko dla $miglowcow
sanitarnych i ratowniczych. Obecnie w Opolu funkcjonujg takze trzy samodzielne publiczne zaklady
opieki zdrowotnej. Opieke ambulatoryjng zapewnia 110 placéwek. W Opolu sg 52 apteki, wtym 5
calodobowych. Poza tym w miescie znajdujg sie takze domy i osrodki pomocy spotecznej, Centrum
Obstugi  Administracyjnej  Placéwek  Opiekunczo-Wychowawczych, zapewniajace obstuge
ekonomiczno-administracyjng i organizacyjng dla dwéch placéwek — ,Dom Dziecka” (30 miejsc) oraz
,Nasz Dom” (12 miejsc). W ramach stacjonarnej pomocy spotecznej 5 placéwek (doméw i zaktaddéw),
pod koniec roku 2015 dysponowato 374 miejscami. Liczba ztobkow i klubéw dzieciecych od 2007 r.
znaczgco sie zwieksza. W 2016 r. w Opolu znajdowalo sie 18 placowek (ztobkéw i klubéw dzieciecych),
w tym 5 publicznych oraz 13 niepublicznych. Lacznie zapewniaty one 1 203 miejsc. Opieka nad dzieémi
w wieku do lat trzech w Zzlobkach niepublicznych byta dotowana przez Miasto Opole.

Oswiata i wychowanie przedszkolne

Sie¢ placéwek oswiatowych obejmuje przedszkola, szkoly podstawowe, gimnazja, szkoty
ponadgimnazjalne oraz placéwki oswiatowo-wychowawcze. Struktura opolskiej oswiaty zapewnia
edukacje publiczng dla okoto 20 tys. dzieci i mtodziezy, przy czym najwiekszy udziat stanowig uczniowie
szkét ponadgimnazjalnych (okoto 39%). Edukacije dla dzieci zapewnia 51 przedszkoli: 36 publicznych
i 15 niepublicznych, wtym 4 na terenach dotgczonych do miasta w 2017 r. W Opolu funkcjonujg 2
przedszkola integracyjne oraz 1 przedszkole specjalne. W roku szkolnym 2016/2017 przedszkola
publiczne zapewnialy 3 656 miejsc, a w jednym oddziale byto srednio 22 dzieci. Opiekg przedszkolng
objeto okoto 6,3% dzieci, ktore ukonczyly 2,5 roku, 80,6% dzieci w wieku 3-5 lat oraz 20,3% dzieci
szescioletnich. 99,5% dzieci przebywalo w przedszkolach wiecej niz 5 godzin dziennie. Dodatkowo na
terenie miasta funkcjonowalo 14 przedszkoli niepublicznych i 4 punkty przedszkolne, dotowanych przez
Miasto Opole. W roku 2015/2016 z opieki przedszkolnej korzystato okoto 3 700 dzieci, wtym do
przedszkoli publicznych uczeszczalo okolo 3 100 dzieci. Obecna liczba przedszkoli pozwala
w znacznym stopniu zaspokaja¢ biezgce potrzeby, ale z pewnoscig nie jest wystarczajgca.
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Nauczanie na poziomie szkoty podstawowej zapewniane jest przez 26 jednostek — 22 szkoty
publiczne, 3 niepubliczne i 1 publiczng, prowadzong przez inne organy. Od 2017 r., w granicach Opola
znalazly sie 3 publiczne szkoly podstawowe. W roku szkolnym 2015/2016, 14 szkét publicznych
funkcjonowalo w samodzielnych obiektach, a jedna wraz z szkotg ponadgimnazjalng. Dziatalnos¢ 4
szkét prowadzona byta w zespotach szkét. Liczba uczniéw w jednostkach publicznych ogétem wynosita
6 346, w oddziatach klas | — VI (w 2016/2017 — 5 082). Srednio w jednej klasie bylo 22 uczniéw.
W pozostatych szkotach niepublicznych byto 593 uczniéw.

Opole posiada 18 gimnazjéw — 11 publicznych, 6 niepublicznych oraz 2 publiczne, prowadzone
przez inne organy. Jedno publiczne gimnazjum, funkcjonujgce przy zespole szkét w Czarnowagsach,
znalazto sie w granicach Opola z poczatkiem 2017 r. W roku szkolnym 2015/2016 4 publiczne szkoty
funkcjonowaly jako samodzielne obiekty, a 6 — jako zespoty szkot. Liczba uczniow wynosita w nich
2 653. Srednio liczba uczniéw w oddziale miescita sie w przedziale od 27 do 30. Do gimnazjéw
niepublicznych oraz prowadzonych przez inne organy uczeszczalo 326 uczniow. Wedlug stanu na
2017 r. nie wszystkie szkoty sg w odpowiednim stopniu zapetnione. Zaplecze obiektéw w optymalnych
warunkach mogtoby zapewni¢ miejsce dla okoto 3 500 ucznidw.

W Opolu znajdujg sie 34 szkoty ponadgimnazjalne. W roku 2015/2016 liczba uczniéw wynosita
wnich fgcznie 7831. Srednio wjednej klasie byly 22 osoby. Szkoly ponadgimnazjalne
i ponadpodstawowe funkcjonujg w 12 zespotach szkét. Poza tym w miescie funkcjonuje jedno liceum
ogolnoksztatcgce, bedace samodzielng jednostkg organizacyjng. W siedmiu zespotach szkét
funkcjonujg roéwniez szkoty dla dorostych (5 licebw ogélnoksztalcagcych, 1 zaoczne liceum
ogolnoksztatcgce i1l szkola policealna). Taka liczba szkét w stosunku do obecnych zmian
demograficznych sprawia, ze nie kazda szkota jest w odpowiednim stopniu wypetniona. We wszystkich
szkotach ponadgimnazjalnych ksztalci sie 7 831 uczniéw i stuchaczy w 300 oddziatach. Jednostki te
docelowo mogtyby pomiesci¢ okoto 10 tys. ucznidow w 400 oddziatach. Poza bazg szkét publicznych,
ksztalcenie na poziomie ponadgimnazjalnym powadzone jest takze w 53 jednostkach niepublicznych
oraz 6 publicznych, prowadzonych przez inne organy. W 2016 r. uczeszczaly do nich 3 944 osoby.
W skiad sieci szk6t publicznych wlicza sie 9 placéwek prowadzonych sg przez inne organy niz Urzad
Miasta. Dodatkowo w Opolu funkcjonujg: Miedzyszkolny Osrodek Sportowy, Zespét Placéwek
Oswiatowych, Miodziezowy Dom Kultury i Centrum Ksztalcenia Praktycznego, Miejski Osrodek
Doskonalenia Nauczycieli. Pomoc psychologiczno-pedagogiczng w Opolu sprawuje Miejska Poradnia
Psychologiczno-Pedagogiczna. Ponadto pomoc taka zorganizowana jest we wszystkich szkotach
podstawowych, gimnazjach iszkotach ponadgimnazjalnych. Planuje sie, aby powyzsze zadania
docelowo realizowane byly przez Miejskie Centrum Wspomagania Edukacyjnego. W Opolu jest rowniez
12 Swietlic  $rodowiskowych, pelnigcych funkcje m.in. socjoterapeutyczne, wychowawczo-
terapeutyczne, srodowiskowe i profilaktyczne.

Z racji tego, iz system polskiej edukacji oraz tendencje demograficzne podlegajg ciggtym
zmianom, obiekty oswiatowe powinny by¢ mozliwie elastyczne na dostosowywanie sie do réznych
struktur i programow nauczania.

Szkolnictwo wyisze

Opole jako miasto akademickie, rozw6j nauki iszkolnictwa wyzszego umozliwia poprzez
dziatalno$¢ 6 uczelni. Skfadajg sie na nie 3 placowki publiczne oraz 3 uczelnie prywatne. W roku
akademickim 2015/2016 osrodki te ksztalcity 20 412 studentéw. Na 1000 mieszkancéw przypadato
wtedy 190 studentéw. Wskaznik ten nalezat do jednych z najwyzszych na tle pozostatych miast
wojewodzkich. W wyniku postepujgcego nizu demograficznego, od roku akademickiego 2001/2002
liczba studentdow wykazuje tendencje malejgce. Obecnie, na uczelniach publicznych najwiecej
studentéw ksztalci sie w systemie studiéw stacjonarnych. Inaczej ksztattuje sie sytuacja na uczelniach
prywatnych, na ktorych wyzsza jest liczba studiujgcych w systemie zaocznym. Najmniejszg
popularnoécia cieszg sie studia eksternistyczne.

Budynki uczelni wyzszych znajdujg sie wréznych obszarach miasta. Gtéwny Kampus
Uniwersytetu Opolskiego wraz z akademikami oraz Studenckim Centrum Kultury zlokalizowany jest przy
ul. Oleskiej. Pozostate budynki uczelni mieszczg sie zaréwno w obrebie Starego Miasta, Srédmiescia
oraz Nadodrza. Obiekty Politechniki Opolskiej znajdujg sie przede wszystkim przy | Kampusie
w dzielnicy Chabry oraz Il Kampusie w Szczepanowicach. Baze uczelni wyzszych, poza budynkami
wydziatéw iinstytutéw, uzupetniajg centra kultury, biblioteki, wydawnictwa oraz inkubatory
przedsiebiorczosci. Wyposazenie obiektdw naukowych wyr6znia sie wysokim poziomem. Poza
uczelniami wyzszymi innymi obiektami prowadzgcymi dziatalno$¢ naukowg, naukowo-projektowg jest
m.in. Park Naukowo-Technologiczny.
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Administracja

Opole jest stolicg wojewddztwa oraz miastem na prawach powiatu. Zracji funkciji
administracyjnej jakg pehi, zlokalizowane sg tu urzedy administracji panstwowej, wojewodzkiej oraz
lokalnej. Wiekszo$¢ urzedow, instytucji zlokalizowana jest w centrum miasta. W Srédmiesciu
zlokalizowane sg takie obiekty jak prokuratura, komendy policji — Wojewddzka i Miejska oraz dwa
komisariaty policji i Izba Wytrzezwien, sady straz pozarna. W Opolu jest okoto 60 oddziatéw réznych
bankéw, a najwieksze ich zageszczenie jest w scistym centrum miasta, szczeg6lnie wzdiuz ul.
Krakowskiej. Opolscy przedsiebiorcy korzystajg z kilku regionalnych organizacji gospodarczych, do
ktérych nalezg miedzy innymi: Opolska Izba Gospodarcza, Izba Rzemies$inicza, Opolskie Centrum
Rozwoju Gospodarki, Fundacja Rozwoju Slgska, Stowarzyszenie ,Promocja Przedsigbiorczosci”,
Opolski Regionalny Fundusz Poreczen Kredytowych, oraz Centrum Obstugi Inwestora. Od 2016 r.
funkcjonuje takze miejskie Biuro Obstugi Inwestorow.

Kultura i sztuka

Ustugi kultury petnig istotne funkcje spoteczne mieszkancow. Wiekszos¢ ustug kultury Opola
dotowanych jest z budzetu publicznego, ale wystepujg rowniez takie, ktére majg charakter komercyjny
i towarzyszg np. kompleksom handlowo-rozrywkowym. W Studium za najwazniejsze obiekty kultury
uznano nastepujace instytucje: Amfiteatr, Filharmonie, teatry, kina, galerie, muzea, mtodziezowe domy
kultury, biblioteki, a takze koscioty.

Jeden z najbardziej rozpoznawanych obiektéw kultury Opola jest Amfiteatr (Narodowe Centrum
Piosenki Polskiej). Wybudowany zostat w latach 1958-1963 w péinocnej czesci Pasieki — na Ostréwku,
Podczas przebudowy w 2011 r. obiekt unowoczesniono wyposazajgc m.in. w nowoczesny sprzet
multimedialny, taras widokowy. Amfiteatr funkcjonuje przez caly rok, posiada widownie na 3 655 miejsc,
ale umozliwia takze organizacje imprez w Sali Kameralnej, mieszczgcej 500 osoéb.

Liczba widz6w w filharmonii i teatrach opolskich od 2009 r. ro$nie. Filharmonia im. J. Elsnera,
poddana w ostatnich latach gruntownej przebudowie i rozbudowie dysponuje obecnie: salg koncertowg
(495 miejsc), salg kameralng (120 miejsc), salg konferencyjng (20-30 os6b) oraz klubem muzycznym
wraz kawiarnig. W ciggu catego roku, w obiekcie odbywajg sie r6znorodne wydarzenie artystyczne, np.
koncerty symfoniczne, kameralne, recitale organowe oraz audycje szkolne oraz imprezy cykliczne to:
Opolskie Dni Oratoryjne, Doroczne Forum im. Witolda Lutostawskiego, Dni Barokowe, Festiwal
Kompozytoréw Slaskich oraz warsztaty muzyki gospel dla dzieci i dorostych. Duzym zainteresowaniem
cieszg sie takze bezptatne Koncerty Promenadowe, organizowane w przerwie wakacyjnej na scenie
plenerowej, przy budynku filharmonii lub przy Stawku Barlickiego.

W Opolu zlokalizowane sg 4 teatry: Teatr im. Jana Kochanowskiego na placu Teatralnym,
Opolski Teatr Lalki i Aktora im. Alojzego Smolki przy ulicy A. Ko$nego, Teatr Jednego Wiersza
w Miodziezowym Domu Kultury przy ulicy Targowej oraz Teatr Eko Studio przy ulicy Armii Krajowej 4 of.
Ponadto w miescie jest 6 galerii: Galeria Sztuki Wspoiczesnej na placu Teatralnym, Galeria Pierwsze
Pietro (galeria Zwigzku Polskich Artystéw Plastykéw) przy ulicy Krajowskiej, Galeria im. J. Cybisa przy
ulicy Ozimskiej, Galeria Sztuki Autor w Rynku, Galeria Studzienna przy ulicy Studziennej, Piwnica
Artystyczna — Miejski Osrodek Kultury przy ulicy Piastowskiej.

W Opolu funkcjonujg 3 state kina. Najwiekszym obiektem jest Helios, ktéry dysponuje 1 240
miejscami w 6 salach. Pozostate dwa kina to: Klub Dobrego Filmu ,Studio” przy ulicy Strzelcéw
Bytomskich oraz Kino ,Meduza” przy ul. Oleskiej.

W Opolu dziatajg nastepujgce biblioteki: Miejska Biblioteka Publiczna (budynek gtéwny wraz
z 16 filiami), Wojewddzka Biblioteka Publiczna (budynek gtéwny wraz z trzema odrebnymi bibliotekami
— Bibliotekg Austriackg, Bibliotekg Muzyczng i Bibliotekg Obcojezyczng), Wojewddzka Biblioteka
Pedagogiczna, Wypozyczalnia Centralna oraz biblioteki przy Uniwersytecie Opolskim, Politechnice
Opolskiej oraz innych uczelniach wyzszych. Poza tym w Opolu funkcjonuje takze Centralna Biblioteka
Polsko-Niemiecka. W 2015 r. Opole zostato wyréznione wsrdd miast o najwyzszej liczbie czytelnikdw
bibliotek publicznych przypadajgcych na 1 000 mieszkancow, tj. 297 oséb.

W Opolu jest 7 muzeéw: Muzeum Slgska Opolskiego przy ul. Sw. Wojciecha 13, Muzeum
Diecezjalne przy ulicy B. Kominka, Muzeum Wsi Opolskiej — Skansen przy ulicy Wroctawskiej, Muzeum
Politechniki Opolskiej Lamp Rentgenowskich, Muzeum Uniwersytetu Opolskiego. Poza tym w Opolu ma
swojg siedzibe Centralne Muzeum Jencow Wojennych przy ulicy Minorytdw, ktoére zajmuje sie
gromadzeniem archiwaliow, muzealibw irelacji jenieckich zwigzanych nie tylko z obozem
w tambinowicach, lecz rowniez z innymi obozami jenieckimi okresu Il wojny $wiatowej. W miescie od
2009 r. funkcjonuje réwniez Muzeum Polskiej Piosenki, ktére, jako jedyna taka instytucja w Polsce, peni
funkcje centrum informaciji o polskiej piosence, chroni jej dorobek i popularyzuje polskg muzyke. Opole
jako ,stolica polskiej piosenki”, z tradycjami ponad pieédziesiecioletniej historii Krajowego Festiwalu
Polskiej Piosenki, jest odpowiednim miejscem do rozwoju instytucji zajmujgcej sie gromadzeniem,
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katalogowaniem, konserwowaniem, digitalizowaniem, naukowym opracowywaniem i udostepnianiem
zbiorow dotyczacych polskiej piosenki. Za dziatlalnos¢ w 2016 r. muzeum otrzymato jeden z 10
Certyfikatow Polskiej Organizacji Turystycznej na Najlepszy Produkt Turystyczny w Polsce.

Do ustug kultury nalezg takze miejsca i obiekty sakralne, zwigzane z religig i wyznawang wiarg
mieszkancow. W zaleznosci od skali i rangi obiektéw kultury sakralnej, w wiekszy lub mniejszy sposéb
ksztattujg one tozsamosé miasta. Opole charakteryzuje sie wielokulturowg historig. Obecnie na terenie
miasta znajdujg sie nastepujgce obiekty sakralne: Katedra Podwyzszenia Krzyza Swietego, 25
kosciotdw rzymsko-katolickich, 5 kosciotow protestanckich, w tym Parafia Ewangelicko-Augsburska,
Kosciot Zielonoswigtkowy — Zbér ,Ostoja”, Kosciot Chrzescijan Baptystow — Zboér ,Zrédto Zycia”, Kosciét
Adwentystéw Dnia Siédmego, Kosciét Ewangelicznych Chrzescijan, a takze obiekty zaadaptowane na
potrzeby innych wyznan i religii.

Sport, rekreacja i wypoczynek

Przestrzen rekreacji mieszkancow Opola na $wiezym powietrzu zapewniajg parki i skwery wraz
z zielenig osiedlowa. Najwieksze z nich to: park miejski na Wyspie Bolko, ktory zajmuje okoto 83 ha
(zatozenie w stylu krajobrazowym), Park Nadodrzanski (okoto 6 ha), park na osiedlu Armii Krajowej,
Skansen. Zespoty zieleni wysokiej (Bulwar Nadodrzanski, zielen nad Miyndwka, teren przy ulicy H.
Kottgtaja — po kinie ogrodowym, zieleh przy Miodziezowym Domu Kultury, zielen na terenie Rozgtosni
Polskiego Radia) stanowig wazny element w strukturze miasta, jednakze nie zajmujg one duzych
powierzchni. Zespoly zieleni skupione sg przewaznie w rejonie Srédmiescia. Ponadto wyrézniajg sie
ogrody dziatkowe, zajmujgce prawie 200 ha powierzchni, atakze lasy stanowigce blisko 11%
powierzchni miasta (okoto 1 606 ha). Do waznych elementéw terendéw rekreacji nalezy zaliczyé Odre
wraz z Kanatem Ulgi i Mlyndwkg. Duze mozliwosci dla sportu i rekreacji stanowia takze liczne zbiorniki
antropogeniczne powstate w wyrobiskach pomarglowych i poeksploatacyjnych. Niektére z nich sg
uzytkowane jako kapieliska, np. Silesia, Malina, Bolko. W sezonie letnim zlokalizowane przy
kapieliskach plaze miejskie strzezone sg przez ratownikdw. W ich sagsiedztwie znajdujg sie takze boiska
do gry w pitke plazowa, mniejsze punkty gastronomiczne oraz miejsca umozliwiajgce rozpalenie
ogniska. Kamionka Piast z racji przejrzystej wody jest jednym z najbardziej znanych nurkowisk na
Opolszczyznie.

Wsréd wiekszych obiektow sportowo-rekreacyjnych Opola mozna wyrézni¢ stadiony, hale i sale
sportowe, baseny kgpielowe, lodowisko, przystanie wodne, strzelnice, korty tenisowe, kregielnie, tor
kartingowy, $cianki wspinaczkowe, skatepark, park linowy oraz boiska. Ogétem w miescie sa 2 stadiony
— Stadion Miejski ,,Odra” (okoto 4 500 miejsc siedzgcych) oraz Stadion lekkoatletyczny im. Opolskich
Olimpijczykéw. Poza tym jest okoto 40 kortdw tenisowych, ktore znajdujg sie w r6znych czesciach
miasta. Sposrdd 4 hal sportowych najbardziej wyréznia sie Okraglak, ktérego arena umozliwia m.in.
rozgrywki meczy pitki siatkowej, recznej, koszykowki. Nowo przebudowany obiekt posiada takze sale
do rozgrzewki oraz pomieszczenie do przeprowadzania kontroli antydopingowych. Obok hali ma
powsta¢ Opolski Park Sportowy wyposazony m.in. w boiska, petnowymiarowag hale z podwieszang
bieznig oraz salami do sztuk walki, korty do squasha, bieznie lekkoatletyczne oraz pumptruck. Miasto
posiada takze Centrum Sportu wraz z kompleksem boisk do pitki noznej oraz boiskiem piaskowym do
rozgrywek meczy w pitke plazowg (ul. W. Rutkiewicz). Na osiedlu AK znajduje sie takze ,Miasteczko
rowerowe”.

Miasto posiada 2 przystanie wodne, jedng przy ulicy Spacerowej, drugg przy ulicy A. Struga.
Mniejsze kompleksy rekreacyjno-sportowe umozliwiajg wypozyczenie kajakéw (np. Tawerna Gwardia,
Opolskie Towarzystwo Kajakowe). Rejsy po Odrze umozliwia tramwaj wodny ,Opolanin”. Rejs statkiem
potgczony jest dodatkowo z przejazdzkg londynskim autobusem po centrum miasta. Ponadto w Opolu
sg: 2 strzelnice pneumatyczne (przy ulicach: Granicznej i Szarych Szeregow), tj. strzelnica 25 m przy
ulicy Szarych Szeregdw, strzelnica 50 m przy ulicy Armii Krajowej oraz strzelnica mysliwska przy ulicy
Strzeleckiej.

Na terenie miasta znajduje sie 5 basenow kapielowych. ,Btekitna Fala” zlokalizowana przy placu
R&z otwarta jest sezonowo, w okresie letnim. Dwa kolejne — ,Wodna Nuta” (ul. Prészkowska) oraz Kryta
Plywalnia ,Akwarium” (ul. Ozimska) czynne sg codziennie. Basen przy szkole podstawowej nr 5 na ulicy
Hubala uzytkowany jest gtdwnie przez Klub Ptywacki. Dwa baseny funkcjonujg przy osrodkach
rehabilitacji — Euromedyk oraz Aqua-Reh. W okresie jesienno-zimowym w miescie funkcjonuje sztuczne
lodowisko, w obiekcie ,Toropol”, ktére miesci sie przy ulicy N. Barlickiego 13. Poza jazdg figurows,
obiekt ten jest podstawowym miejscem dla treningéw i rozgrywek w hokeja. W 2015 i 2016 r. miejskie
sztuczne lodowiska funkcjonowaly takze na Rynku oraz Stawku Barlickiego (Pasieka). Obiektem
godnym uwagi jest tor kartingowy przy ulicy Magazynowej oraz Miejski Stadion Zuzlowy, ktéry umozliwia
rozwoj dziatalnosci klubu zuzlowego. Mozliwosci rekreacji urozmaicajg réwniez Ogrod Zoologiczny na
Wyspie Bolko (okoto 30 ha), Ludowy Klub Jezdziecki Ostroga w Bierkowicach, Osrodek Hipoterapii
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i Rekreacji Konnej oraz inne mniejsze stajnie umozliwiajgcych rekreacje konng. Liczba klubow
sportowych od 2007 r. systematycznie wzrasta. Obecnie w Opolu znajdujg sie 44 kluby sportowe.

Turystyka

Podstawe rozwoju turystyki Opola stanowi przede wszystkim turystyka sentymentalna, ktora
zwigzana jest z walorami historycznymi miasta. Nie pozostaje bez znaczenia réwniez dorobek
kulturalny, w szczegdélnosci szczycgce sie dobrg tradycjg festiwale muzyczne iteatralne. Na rozwoj
turystyki wptywajg roéwniez odbywajgce sie w miescie rdznego rodzaju targi, konferencje oraz inne
imprezy okolicznosciowe. Opole charakteryzuje takze weekendowa turystyka wypoczynkowa, ktérg
ksztattujg w duzej mierze z mieszkancy wojewédztwa opolskiego.

Ruch turystyczny Opola wykazuje tendencje wzrostowe. Pod koniec 2015 r. w miescie bylo
20 obiektéw noclegowych (19 catorocznych), ktére dysponowaty 1 132 miejscami noclegowymi (1 090
catorocznych). Liczba korzystajgcych z noclegow wyniosta ogotem 76,4 tys. (por. z 2007 — 53,7 tys.).
Wsrod korzystajacych z noclegéw 30% stanowili turysci zagraniczni. W poréwnaniu z wojewddztwem
opolskim, w Opolu liczba ta wyniosta 45% ogolnej liczny udzielonych noclegow w wojewddztwie.
W 2015 r. udzielono w Opolu ponad 134 tys. noclegéw. Liczba ta byta wieksza od poprzedniego roku
oponad 20 tys. (Tabela 5). Srednio w jednym obiekcie w ciggu roku udzielono 6 705 noclegéw
(w przeliczeniu na dobe — okoto 18 noclegéw). Przecietny pobyt turysty w Opolu w 2015 r. trwat 2,2
dnia, abaza noclegowa byla wykorzystana w 33%. Powierzchnia uzytkowa nowych budynkéw
hotelowych od poczatku 2007 r. nieznacznie wzrosta — tgcznie o okoto 5 699 m2,

Miasto dysponuje réznorodng bazg gastronomiczng. Najwiecej restauracji, baréw i kawiarni
zlokalizowanych jest w centrum oraz Srédmiesciu Opola. Na Rynku, przy ulicy Krakowskiej, miesci sie
Miejska Informacja Turystyczna, w ktérej mozna uzyska¢ wszelkie informacje na temat bazy
noclegowej, gastronomicznej oraz imprez kulturalnych i sportowych odbywajgcych sie w Opolu. Strony
internetowe réwniez dostarczajg wielu informacji dla turystéw, w tym miejski portal umozliwia ,Wirtualne
Spacery” po najwazniejszych obiektach i atrakcjach turystycznych Opola.

Obiektami przystosowanymi do organizacji targéw, wydarzen kongresowych i konferencyjnych
sg m.in. Centrum Wystawienniczo-Kongresowe (ul. Wroctawskiej) oraz domEXPO (ul. Kepska).
Do najwiekszych wydarzen kulturalnych o cyklicznym charakterze nalezg: Ogoélnopolski Festiwal
Polskiej Piosenki, Opolskie Konfrontacje Teatralne, Ogoblnopolski Festiwal Teatréw Lalek,
Miedzynarodowy Festiwal Perkusyjny Drum Fest, Festiwal Filmowy Opolskie Lamy.

Przez miasto przebiegajg szlaki turystyczne orandze miedzynarodowej, regionalnej oraz
lokalnej. Nalezg do nich m.in. Via Regia — inaczej Droga $w. Jakuba (Hiszpania — Rosja, w tym Goéra
Sw. Anny — Opole — Brzeg), Szlak drewnianego budownictwa sakralnego (Opole — Olesno). 3 piesze
szlaki turystyczne, prowadzg z Opola do Ozimka (szlak czerwony), Bierkowic (szlak zéity) i Rogowa
Opolskiego (szlak zielony) oraz wyznaczone sg 4 $ciezki przyrodniczo-dydaktyczne prowadzgce przez
interesujgce z punktu widzenia ekologii tereny. Ponadto informacja turystyczna proponuje kilka tras po
miescie i jego zabytkach. Sato: trasa ,festiwalowa” (§ladami miejsc zwigzanych z Krajowym Festiwalem
Polskiej Piosenki), trasa ,piastowska” (z Pasieki przez Rynek do Zamku Gornego), trasa po obwodzie
muréw obronnych, trasa ,zielona” (po wyspach: Pasiece iBolko), trasa pertami secesji, trasa
zabytkowymi kosciotami wokét Rynku, trasa ,judaica Opola”. Okazjonalnie lub podczas wydarzen
kulturalnych organizowane sg takze inne spacery tematyczne tj. miedzywojenne Opole, opolski gotyk
oraz parki Opola.

Handel oraz obstuga ludnosci i przedsiebiorstw

Handel oraz obstuga ludnosci i przedsiebiorstw nalezy do podstawowych ustug komercyjnych.
Wedtug danych statystycznych handel i naprawy w 2015 r. stanowity 27% ogétu prowadzonej w Opolu
dziatalno$ci gospodarczej. W miescie dziato wtedy 3 132 (2007 — 5 416, 2014 — 3 236, 2016 — 3 005)
przedsiebiorstw prowadzgcych handel detaliczny, hurtowy, sprzedaz inaprawe pojazdow
mechanicznych oraz pozostale naprawy. Liczba podmiotdw gospodarki narodowej wynosita ogétem
4 645. Wsrod nich mozna byto wyr6zni¢ obiekty wielkopowierzchniowe isieci sklepdw, jednak
najwiekszg liczbe stanowity niewielkie przedsiebiorstwa prywatne, zatrudniajgce jedng lub dwie osoby.

W Opolu znajduje sie 8 obiektéw handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy powyzej
2 000 m2, w rozumieniu art. 2 pkt 19 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Sg to:
centrum handlowe ,Auchan” i sklepem z elektronikg uzytkowa ,MediaMarkt”, zlokalizowane przy ulicy
K. Sosnkowskiego izajmujgce teren o powierzchni okoto 8 ha, sklepy sieci ,Tesco”: w Galerii
,Opolanin”, znajdujgcym sie przy placu Teatralnym oraz w Galerii ,Ozimska” na ulicy Ozimskiej 72 (na
terenie po bytej fabryce mebli), centrum handlowe ,Kaufland”, centrum handlowe ,Karolinka
(ul. Wroctawska, wraz z sklepem Auchan o pow. ponad 70 tys. m? oraz licznymi butikami), Galeria
»Solaris” na placu M. Kopernika, ktéra wraz z istniejgcym juz w tym miejscu kinem ,Helios” tworzy
centrum handlowo-rozrywkowe. Ponadto nalezg do nich hipermarkety budowlane: Obi przy ulicy
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Budowlanych i Castorama przy ulicy Wiejskiej. Oprécz tego w miescie jest 8 hipermarketow i34
supermarkety, w tym najwiecej obiektow maja sieci: ,Biedronka” (12), ,EKO” (6), ,.LidI" (3). W Opolu jest
takze kilka doméw i pawilonéw handlowych oraz liczne sieci sklepéw, np. ,Minus”, ,Zabka”, ,Stokrotka”,
,Polo Market”, ,Lewiatan”, ,Netto”.

Czes¢ handlu odbywa sie takze na targowiskach oraz w formie obwoznej. Liczba targowisk lub
miejsc na ulicach i placach do prowadzenia sprzedazy sezonowej od 2007 r. wykazuje tendencje
rosngce —od 5w 2007 r. do 181 w 2015 r. Liczba statych targowisk maleje. W 2007 r. byto 10 targowisk,
a obecnie . Obecnie pozostaty 4 tj. ,Centrus”, ,Cytrusek” i ,Centrum”, zlokalizowane w centrum miasta,
przy ulicy W. Reymonta i Targowej oraz ,Turek” u zbiegu ulic 1 Maja i Dubois.

Wedtug informacji z Izby Rzemie$lniczej, ustugi rzemiesinicze w Opolu oferuja: fryzjerzy,
kosmetyczki, fotografowie, piekarzy, cukiernicy, kucharze, optycy, malarze — tapeciarze, Slusarze,
elektrycy, szewcy, kominiarze, murarze, stolarze, dekarze, konserwatorzy zabytkow, grawerzy,
zegarmistrzowie, ztotnicy, zdobnicy ceramiki, introligatorzy, krawcy, kaletnicy, hydraulicy, blacharze,
lakiernicy i mechanicy samochodowi.

Obiekty obstugi ludnosci iprzedsigbiorstw sg w petni dostgpne dla mieszkancéw Opola

i obejmujg: pralnie chemiczne, biura reklamy, biura tlumaczen, obstuga teleinformatyczna

i informatyczna, agencje ochrony, biura doradztwa personalnego, biura architektoniczne, biura

inzynierskie, biura prawnicze, doradztwa dla przedsiebiorstw, biura rachunkowo-ksiegowe,

wypozyczalnie, obstuga nieruchomosci, posrednictwo finansowe, ustugi pogrzebowe.

W Opolu mozna wyrdzni¢ nastepujgce obszary koncentracji ustug handlu oraz obstugi ludnosci

i przedsiebiorstw:

- Stare Miasto, Srédmiescie — caty obszar,

- Bierkowice — szczeg6lnie wzdtuz ul. Wroctawskiej, ul. Bierkowickiej oraz w rejonie petli autobusowej,

- Wrzoski — wzdtuz ul. Wroctawskiej oraz w rejonie skrzyzowania z obwodnicg miasta,

- Polwies i Stawice — w rejonie skrzyzowania ulic: Wroctawskiej, Partyzanckiej i B. Domanskiego oraz
skrzyzowania obwodnicy z ulicami Partyzanckg oraz Opolska, wzdtuz ul. Wroctawskiej, ul. Zbozowej,

- Zaodrze i osiedle XXV-lecia — w rejonie skrzyzowania ulic Koszyka i Proszkowskiej oraz wzdtuz ulic
Niemodlinskiej oraz B. Domanskiego,

- Woijtowa Wies — Szczepanowice — wzdtuz ulic: Prészkowskiej, Krapkowickiej i W. Wrdblewskiego,
Odrodzenia i J. Kwoczka,

- Chmielowice — wzdtuz ulicy Centralnej i Nyskiej,

- Zakrzéw — w rejonie skrzyzowania ulic: Budowlanych i Prudnickiej, wzdtuz ul. Budowlanych,

- osiedle Chabrow — wzdtuz ulic: Chabréw i Luboszyckiej,

- osiedle Armii Krajowej i Gostawice — wzdtuz ulicy K. Sosnkowskiego oraz w rejonie skrzyzowania
ulic: K. Puzaka i Brzozowej,

- osiedle Malinka — w rejonie skrzyzowania ulic: Ozimskiej, Czestochowskiej i W. Witosa, a takze
w parterach zabudowy wielorodzinnej przy ulicy Kieleckiej,

- Kolonia Gostawicka — wzdtuz ulic: Czestochowskiej, Gornej i Tysigclecia,

- Grudzice — wzdtuz ulicy Strzeleckiej,

- Nowa Wies$ Krélewska — wzdtuz alei Przyjazni i ulicy Jagiellonéw oraz w rejonie skrzyzowania ulic:
Jagiellonéw i Obroncow Stalingradu,

- Groszowice, Grotowice — rejon ulic: J. Popietuszki, Oswiecimskiej i W. Gorzotki,

- Malina — wzdtuz ulicy L. Teligi.

1.4. Przemyst

Przemyst jest jednym z dziatdbw gospodarki, ktérego celem jest eksploatacja oraz przetwarzanie
zasoboOw przyrody na skale masowa, na produkty, ktére majg zaspokoi¢ potrzeby cziowieka. Przez
przemyst nalezy rozumie¢ dzialalnos¢ gospodarcza polegajagcga na wydobywaniu surowcow
i produkowaniu wyrobow oraz swiadczeniu ustug w zakresie zaopatrywania w energie, gaz i wode.

Zgodnie z Rozporzagdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2013 r.
nr 164 poz. 1587) do terendéw zabudowy techniczno-produkcyjnej, zalicza sie tereny obiektow
produkcyjnych, sktadéw i magazynéw oraz obszary itereny gérnicze. Obszary stuzagce $wiadczeniu
ustug w zakresie zaopatrywania w energie, gaz iwode oraz stuzace odprowadzeniu s$ciekow
i wywozowi odpaddéw stanowig element infrastruktury technicznej. Jako tereny przemystowe przyjeto
jedynie obiekty infrastruktury technicznej, ktére stuzg produkcji energii elektrycznej oraz cieplnej
(elektrownie i cieptownie). Do terendw przemystowych zatem zaliczono:

- tereny obiektdw produkcyjnych — tereny zaktadéw produkcyjnych (zaréwno czynnych i nieczynnych)

- skfady, bazy: budowlane sprzetowe, transportowe, logistyczne,

- magazyny ihandel hurtowy - obiekty stuzgce do sktadowania, sortowania, konfekcjonowania,
sprzedazy hurtowej i wysytkowej sprzedazy detalicznej towarow,
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- obszary i tereny gornicze — obszary eksploatacji surowcow.

Rola terenéw przemystowych w miescie jest m.in. aktywizacja zasobO6w pracy poprzez
zapewnienie i tworzenie miejsc pracy, zwiekszenie dochodéw budzetowych z wptyw podatkowe z tytutu
podatku od nieruchomosci oraz VAT i CIT, zaspokajanie potrzeb mieszkancéw miasta poprzez
dostarczanie débr konsumpcyjnych, rozwdj nauki i techniki poprzez stymulowanie badan i innowacji,
rozwdj kierunkéw wyksztatcenia w celu zapewniania wysoko wykwalifikowanej kadry. Zauwazalny jest
ponadto wptyw na jakos¢ i poziom zycia mieszkancow oraz przyspieszenie proceséw urbanizacyjnych
poprzez lokalizacje przedsiebiorstw kooperujgcych z zakladami przemystowymi, rozbudowe
infrastruktury technicznej oraz zwiekszenie zapotrzebowania na zasoby mieszkaniowe oraz rozbudowe
infrastruktury spolecznej.

Lokalizacja obszaréw koncentracji przemystu wskazuje na usytuowanie na osi pétnoc-potudnie
oraz wschod-zachdd. Rozmieszczenie zakladow wynika z przebiegu linii kolejowych, przeptywajgcej
Odry, sasiedztwa gtownych drog, wykorzystania surowcéw naturalnych (wapienie i margle) oraz
uwarunkowan historycznych (lokalizacji nieczynnych zaktadéw przemystowych, gtownie przemystu
cementowego). Znaczna czes¢ obszarOw koncentracji zaktadéw przemystowych usytuowana jest
w centralnej czesci Opola, aczkolwiek wokét Srédmiescia. Zaktady przemystowe otaczajgce centrum
miasta w chwili powstania znajdowaly sie przewaznie na jego obrzezach, jednak rozwdj przestrzenny
spowodowat rozdzielenie peryferyjnych obszaréw mieszkaniowych i Srédmiescia terenami

przemystowymi.
Znaczna czes¢ terendw przemystowych w Opolu zwigzana jest z przemystem goérniczym.
Eksploatacje prowadzone sg ze ztoza ,Odra II”, ,Groszowice — Potudnie 11", Malina, Brzezie-Zachdd.

W granicach administracyjnych miasta znajdujg sie:

- obszary gornicze: ,Odra II", Groszowice Potudnie 1I/1, Malina 1,

- tereny gornicze: ,Odra II”, Groszowice Potudnie 11/1, Malina 1,

- ztoza: wapieni i margli przem. cementowego (,0Odra I, Groszowice Il — Wréblin, Dobrzen), kruszyw
naturalnych (Stawice, Gostawice, Brzezie-Zachdd, Groszowice Potudnie I, Malina), surowcow
ilastych d/p cementu (Bolko) oraz surowcéw ilastych ceramiki budowlanej (Komprachcice).

Zaktady przemystowe koncentrujg sie w nastepujacych miejscach:

- rejon ulicy Wschodniej, potozony na cze$é obrebow: Srédmiescie i Nowa Wies Krélewska, zajmujacy
powierzchnie okoto 400 ha iobejmujgcy takie dziaty przemystu jak: produkcja artykutdw
spozywczych i napojow, produkcja maszyn i urzgdzen oraz produkcja wyrobéw z metali, a w sekcji
budownictwo — produkcja budowlano-montazowa,

- Zakrzéw, potozony w pétnocnej czesci miasta, na czesci obrebow: Srodmiescie, Zakrzoéw i Wréblin,
zajmujgcy powierzchnie okoto 130 h iobejmujgcy takie dziaty przemystu jak: gornictwo
i wydobywanie oraz wytwarzanie i zaopatrywanie w energie elektryczng, gaz, pare wodng i gorgcg
wode a takze w sekcji budownictwo - produkcja budowlano-montazowa,

- rejon ulicy A. Struga, potozony w poblizu Srédmiescia, na czesci obrebéw: Srédmiescie, Nowa Wies
Krélewska i obejmujgcy takie dziaty przemystu jak: produkcja artykutéw spozywczych i napojéw,
zagospodarowanie odpadéw oraz produkcja maszyn i urzadzen,

- Metalchem, potozony w potudniowej czesci miasta na czesci obrebéw: Grotowice i Groszowice
i obejmujacy tereny dawnych Zaktadéw Aparatury Chemicznej ,Metalchem” produkujgcych maszyny
i urzadzenia, a obecnie czesciowo przeksztaicony na rézne mniejsze zaklady, zwigzane z
przetworstwem przemystowym,

- Opolskie Zaktady Drobiarskie Animex, potozone we wschodniej czesci miasta na czesci obrebu
Kolonia Gostawicka, obejmujgce funkcjonujgcy od lat siedemdziesigtych zaktad specjalizujgcy sie
w produkcji spozywczej,

- Groszowice, potozone w potudniowej czesci miasta wzdiuz linii kolejowej wtym teren byitej
Cementowni Groszowice, obejmujgce takie dziaty przemystu jak produkcja artykutéw spozywczych,
produkcja asfaltu i zwirownia,

- Szczepanowice — ulica Niemodlinska, potozone w zachodniej czesci miasta na czesci obrebu
Szczepanowice, gdzie zlokalizowane byly zaklady przemystowe: OFAMA oraz ZPDz Opolanka,
a obecnie dziatalno$¢ skupia sie na produkcji maszyn, sprzedazy hurtowej oraz transporcie
drogowym towarow,

- rejon ulicy Wspdlnej potozony w zachodniej czesci miasta, obejmuje czes¢ obrebu Poétwies. Gtéwne
dziaty przemystu to produkcja pozostatych pojazdéw samochodowych, z wytgczeniem motocykli,
sprzedaz hurtowa, produkcja drzwi, okien okiennic i ram okiennych, odbioér odpadéw przemystowych,
produkcja urzadzen elektroniki ielektrotechniki samochodowej, produkcja mas bitumicznych.
Zauwazalne jest znaczne zr6znicowanie prowadzonej dziatalnosci,

- rejon ulicy P6inocnej potozony w pétnocno-zachodnig czesci miasta, w obrebie obrebu Pélwies.
Gléwne dzialy przemystu to wytwarzanie gotowych positkéw i dan, produkcja pozostalego sprzetu
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elektrycznego, odlewnictwo miedzi i stopéw miedzi oraz chow i hodowla drobiu po pétnocnej stronie
obwodnicy. Podstrefa Watbrzyskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej Invest-Park,

- rejon Karczow-Wrzoski potozony w zachodniej czesci miasta w obrebie Karczéw w bezposrednim
sgsiedztwie skrzyzowania drég krajowych nr 46 i94. Zlokalizowana jest tutaj hurtownia
elektrycznych artykutdow gospodarstwa domowego oraz stacja paliw, obszar posiada predyspozycije
do lokalizacji zakladéw przemystowych, skladoéw, baz i magazynéw. Podstrefa Walbrzyskiej
Specjalnej Strefy Ekonomicznej Invest-Park,

- Elektrownia Opole potozone w poéinocnej czesci miasta na obszarze obrebéw Brzezie, Dobrzen
Maty, Borki oraz Czarnowgsy — obejmujgce takie dziaty przemystu jak: wytwarzanie energii
elektrycznej i cieplnej, produkcja wyrobow budowlanych z gipsu, wydobywanie zwiru i piasku.

Bazy, magazyny i sklady znajdujg sie na terenach przemystowych, a oprocz tego koncentrujg
sie jeszcze w czterech obszarach:

- rejon ulic: Zbozowej i Wsp6lnej — obszar potozony w zachodniej czesci miasta,

- rejon ulicy Oleskiej — obszar potozony w centralnej czesci miasta,

- rejon ulic: Fabrycznej i Armii Krajowej — obszar potozony w Srédmiesciu,

- rejon ulicy Wschodniej — obejmujgcy cze$é obrebéw: Srédmiescie i Nowa Wie$ Krélewska,

- rejon ulicy Norweskiej i Elektrownianej — obejmujacy czesé obrebéw: Brzezie, Dobrzen Maly, Borki
i Czarnowasy.

Obszary o dominujgcej funkcji przemystowej (jednorodne) to: rejon ulicy Wschodniej, Zakrzéw,
Metalchem, rejon ulicy Wspélnej oraz Elektrownia Opole. Zauwazalne jest tworzenie sie jednorodnego
obszaru przemystowego w rejonie ulicy Pétnocnej, ktérego tereny nalezg do Watbrzyskiej Specjalnej
Strefy Ekonomicznej Invest-Park. Na pozostatym obszarze Opola zaktady przemystowe sg rozproszone
i przemieszane z zabudowg ustugowg i mieszkaniowg w kazdej jednostce urbanistycznej. Z reguly sg
to niewielkie zaktady mato ucigzliwe dla otoczenia.

Zauwazalna jest znaczaca przewaga ilosciowa skladow, baz i magazynéw nad terenami
obiektéw produkcyjnych (w stosunku okoto 2:1). Udziat ilosciowy obszaréw i terendéw gorniczych jest
nieznaczny. Powierzchnio obszar zajety przez obiekty produkcyjne jest zblizony do powierzchni
sktadéw, baz i magazynéw (okoto 45% powierzchni terendw przemystowych). Udziat obszaréw
i terenéw gorniczych wynosi okoto 10% powierzchni terenéw przemystowych. Biorgc pod uwage stopien
przetworzenia dominujgcy jest przemyst przetworczy nad wydobywczym. Wyraznie zauwazalna jest
ponadto przewaga ilosciowa przedsiebiorstw sektora prywatnego. Sektor publiczny skupia gtéwnie
przedsiebiorstwa zwigzane z wytwarzaniem i zaopatrywaniem w energie elektryczng, energie cieplna,
dostawg wody oraz gospodarowaniem odpadami. W strukturze przemystu w Opolu wystepuje piec
dominujgcych dzialéw: przemyst spozywczy, maszyny iurzgdzenia, materialy budowlane,
motoryzacyjny, wytwarzanie i zaopatrywanie w energie, gaz i wode.

Wedlug faktycznego stanu zagospodarowania i uzytkowania tereny przemystowe stanowig
okoto 7-8% obszaru Opola. Fizjonomicznie wykazujg znaczne zrdznicowanie, w zaleznosci od gatezi
przemystu, wynikajgce z zapotrzebowania na teren, zapewnienia niezbednych powigzan
komunikacyjnych oraz oddziatywania na otoczenie. Najwyzszy udziat terenéw przemystowych
wystepuje w Zakrzowie (36%), Chabrach (29%), Groszowicach (21%), Czarnowgsach (17%), Kolonii
Gostawickiej (17%), Grotowicach (15%), Malince (13%). Najmniejszy za$ udziat zanotowano
w Swierklach, Borkach, Zerkowicach i Gostawicach.

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego przewidziano dotychczas 3,4%
powierzchni miasta przeznaczonych na tereny obiektéw produkcyjnych, sktady i magazyny oraz tereny
gornicze, co stanowi 12% powierzchni obszaréw objetych planami miejscowymi. Ponad 60% z nich
pozostaje do zagospodarowania (okoto 200 ha). Najwiekszy udziat tych przeznaczeh wystepuje
w Grotowicach, Zakrzowie oraz Pélwsi. Plany miejscowe na terenach wigczonych w granice
administracyjne Opola z dniem 1 stycznia 2017 r. stracity waznos¢. Tereny przeznaczone na takie
funkcje stanowity okoto 7,5% powierzchni terenéw przytgczonych. W latach 2012-2015 wydano ponad
50 decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu dotyczacych budowy, przebudowy,
rozbudowy, nadbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania obiektéw produkcyjnych, sktadéw
i magazynow w Opolu w granicach administracyjnych przed 1 stycznia 2017 r.

Gabaryty obiektow budowlanych uzaleznione sg od rodzaju prowadzonej dziatalnosci oraz
zastosowanych technologii produkcji. Wiekszos¢ obiektow osigga wysokos¢ kilkunastu metrow
wysokosci, przy czym zastosowane w nich urzadzenia i instalacje nawet do kilkudziesieciu metrow.
Magazyny charakteryzujg sie wysokoscig nieprzekraczajgca kilkunastu metréw. Najwigksze obiekty
budowlane znajdujg sie na terenie Elektrowni Opole, sg to m.in. komin (250 m) oraz chtodnie kominowe
(185 m). Wskaznik zabudowy terenu siega maksymalnie do 80% powierzchni dziatek budowlanych, ale
przewaznie wynosi 25%). Srednia powierzchnia terenu to okoto 2,7 ha (0,03-176 ha). Srednia
intensywnos$¢ zabudowy wynosi 0,36 (najcze$ciej wystepujace wartosci mieszczg sie w przedziale 0,07-

34



Uwarunkowania

0,52). Maksymalna intensywnos¢ zabudowy wynosi 1,74. Udziat powierzchni biologicznie czynnej jest
niewielki w odniesieniu do powierzchni dziatek budowlanych (od kilku do kilkunastu procent). Wynika to
z duzej powierzchni zabudowy obiektéw produkcyjnych i magazynéw oraz znacznej powierzchni
terenéw utwardzonych petnigcych funkcje drog manewrowych, miejsc postojowych dla samochodéw
oraz sktadoéw. Wystepujg takze tereny, gdzie brak jakichkolwiek terenéw biologicznie czynnych oraz
takie, ktére posiadajg kilkadziesigt procent — przewidziane jako rezerwa terenu pod przyszig rozbudowe
zaktadu przemystowego. Znaczacy udziatl terendw biologicznie czynnych obserwuje sie na terenach
poprzemystowych, nieuzytkowanych zgodnie z pierwotnym przeznaczeniem.

Wszystkie obszary koncentracji przemystu posiadajg dostep do uktadu komunikacyjnego
bezposrednio poprzez drogi publiczne klasy zbiorczej i gléwnej, przy kategorii drog: wojewodzkiej
i krajowej. Dostep do autostrady A4 zapewniony poprzez drogi krajowe i wojewodzkie poprzez wezly:
,Opole Zachéd”, ,Opole Potudnie” oraz ,,Krapkowice”. Dostepno$¢ czasowa na poziomie 30 minut. Drogi
dojazdowe do terenow przemystowych w wiekszosci utwardzone (nawierzchnia bitumiczna) oraz
czesciowo wyposazone w kanalizacje deszczowg. Wszystkie obszary koncentracji przemystu oraz
pojedyncze zaklady przemystowe posiadajg dostep do miejskiej sieci wodociggowej oraz sieci
elektroenergetycznej. Budowa przylaczy nastepuje po niezbednej rozbudowie sieci w miare rozwoju
zabudowy na terenach niezurbanizowanych. Wiekszos$¢ terendéw posiada dostep do sieci kanalizacji
sanitarnej, sieci gazowej, sieci telekomunikacyjnej lub ma mozliwos¢ jej podigczenia z sieci biegngcej
w poblizu nieruchomosci. Czes¢ terendw posiada dostep do miejskiej sieci cieptowniczej.

Stale rosnaca liczba przedsiebiorstw wskazuje na zwiekszanie sie powierzchni przemystowych
(zgodnie z danymi GUS $rednio rocznie zostaje zarejestrowanych okoto 200 nowych podmiotéw
gospodarczych z sekcji przemystu i budownictwa). Rozwoj terendéw przemystowych zauwazalny jest
szczegolnie w rejonie ulicy Pétnocnej. Znaczny potencjat inwestycyjny wykazujg tereny w sgsiedztwie
skrzyzowania drog krajowych nr 46 i 94 w Karczowie. Czes¢ terenOw ulega przebudowie, obserwuje sie
intensyfikacje zabudowy. Cze$¢ terendw nadal pozostaje nieprzeksztalcona (tereny trudne do
zagospodarowania). Wyrobiska poeksploatacyjne zostajg przeksztalcane w kierunku sportowo-
rekreacyjnym.

Czynnikiem ograniczajgcym rozwo0j i funkcjonowanie przemystu jest m.in. niedostatecznie
rozwiniety ukltad komunikacyjny umozliwiajgcy sprawny iszybki transport, niedostateczne
wykorzystanie transportu wodnego ikolejowego, przebieg sieci infrastruktury technicznej (linii
elektroenergetycznych, gazociggéw) oraz sgsiedztwo zabudowy mieszkaniowe;j.

1.5. Zielen i rolnictwo

Polozenie geograficzne Opola w Dolinie Odry oraz na Rowninie Opolskiej i Rowninie
Niemodlinskiej ma wplyw na uksztattowanie, rodzaj i charakter terenéw zieleni w miescie. Obecnie
system zieleni miejskiej ma charakter plamowo-pasmowy, zbudowany z pojedynczych, ré6znych form
typowych dla miast, takich jak: parki, zielefnce, cmentarze, zieleh przydomowa, ogrody dziatkowe oraz
ciggow zieleni wzdtuz rzek, czasem drég. Tereny biologicznie czynne, czyli zielen oraz tereny rolne
w Opolu zajmujg powierzchnie 9590,35 ha, co stanowi ponad 64% powierzchni miasta.

Lasy, taki i zadrzewienia

Lasy na obszarze miasta zarzgdzane sg w znacznej mierze przez Panstwowe Gospodarstwo
Lesne — Lasy Panstwowe Nadlesnictwo Opole, a takze Nadlesnictwo Kup i Gmine Opole. Czes¢ laséw
znajduje sie we wiadaniu spétdzielni i klasztoréw. Lasy prywatne i komunalne zajmujg 97,46 ha, miasto
utrzymuje 31,82 ha, Nadlesnictwo Opole 66,18 ha, a pozostate 7 ha. Lasy zlokalizowane sg w4
rejonach miasta: na pétnoc od Bierkowic, na potudniowy wschod od Kolonii Gostawickiej, Grudzic
i Maliny, na wschod od Grotowic, w pétnocnej czesci Czarnowgséw oraz Swierkli.

Charakterystyczng cechg lasow w Opolu jest duze zréznicowanie wewnetrzne. Typy
siedliskowe wilgotne, wtym przypadku legi wigzowo-jesionowe, dominujg w potozeniach dolinnych,
natomiast bory swieze i mieszane w potozeniach réwninnych. Charakterystyczny jest brak siedlisk
suchych. Dominuje drzewostan sosnowy z niewielkimi domieszkami $wierka, jesionu, brzozy, olchy,
buku, debu i modrzewia. Warstwa podszytowa jest dos¢ bogata, z wyrazng dominacjg s$wierka.
Przyrodnicze jednostki przestrzenne ekosystemow lesnych tworzg na terenie miasta dwa typy
systemoOw przestrzennych:

- wielkopowierzchniowy, zwarty — to system o charakterze ciggtym, nadajgcy catemu obszarowi
dominujgce cechy typowe dla laséw, stabo zagrozony przez zmiany degradacyjne, o duzym
potencjale oddziatywania na zdegradowane tereny sgsiednie,

- mozaikowaty obejmujgcy male rozproszone lasy i wieksze zadrzewienia — to system o charakterze
mozaikowatym, silnie zagrozony zmianami degradacyjnymi i o niewielkim potencjale zasilajgcym
zdegradowane tereny sasiednie.
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Lasy dzieki naturalnym mozliwosciom retencyjnym pozytywnie oddzialujg na splywy
powierzchniowe woéd, przeciwdziatajg erozji gleb, tagodzg niskie i wysokie temperatury. Dzieki temu
w znacznym stopniu stabilizujg klimat i ksztaltujg krajobraz, tworzgc tym samym warunki do
wypoczynku, rekreacji i poprawy zdrowia. Jednak mata powierzchnia zieleni lesnej nie jest w stanie
spetniac takiej roli w Opolu.

Stosunkowo duze obszary zajete sg przez uzytki zielone, czyli taki i pastwiska, wystepujgce
w znacznej czesci dolin rzecznych. Zwarte obszary tgk majg duze walory przyrodnicze i krajobrazowe.
Struktura przyrodniczych jednostek przestrzennych tgkowych Opola wskazuje na dwa rdézne typy
uktadow:

- dolinny charakteryzujgcy sie wydluzonym ksztaltem duzych jednostek, czestg dominacjg
powierzchniowg na licznych odcinkach dolin, mniejszg intensywnoscig zagospodarowania
przestrzennego (Dolina Odry i Prészkowki),

- pozadolinny charakteryzujacy sie nieregularnymi i skréconymi ksztattami matych jednostek, brakiem
dominacji przestrzennej, ktora tgki utracity na rzecz gruntdéw ornych oraz zwigkszong intensywnoscig
zagospodarowania przestrzennego i silng izolacjg poszczego6inych komplekséw.

W pierwszym uktadzie dominujg tgki podmokie, w drugim swieze lub suche. Najbardziej
wartosciowymi w poziomej strukturze przestrzennej krajobrazu sg jednostki wielkoprzestrzenne
0 potozeniu dolinnym lub tez nieliczne jednostki tgkowe potozone poza dolinami rzek na zboczach
wzniesien iteras rzecznych. Powinny one podlega¢ wzmocnionej ochronie polegajgcej na unikaniu
fragmentaryzacji, zaktocania stosunkéw wodnych i nadmiernego nawozenia.

Istotnym elementem otwartego krajobrazu sg $rédpolne zadrzewienia izakrzewienia,
wystepujgce w dolinach ciekow oraz niektorych rowow melioracyjnych. Ich rola to podnoszenie walorow
krajobrazowych, estetycznych oraz przywracanie pozadanych zjawisk srodowiskowych. Szczegdlnie
warto$ciowe uktady ekologiczne rozwijajg sie w strefie kontaktu pomiedzy terenami lesSnymi i tgkami.

Parki, skwery i zielerice

Wazne dla ksztattowania srodowiska i klimatu miejskiego sg zespoty zieleni wysokiej, w tym
parki, skwery, zielence itp. W Opolu sg 4 parki: park miejski na Wyspie Bolko, Park Nadodrzanski na
Pasiece, park na osiedlu Armii Krajowej i park sensoryczny na Malince. Poza tym w miescie wyrdzniajg
sie nastepujgce obszary zieleni wysokiej: Bulwar Nadodrzanski (Bulwar Karola Musiofa), zielen nad
Mtyndwka, zielen przy Miodziezowym Domu Kultury przy ulicy Strzelcow Bytomskich, zielen na terenie
Rozgtosni Polskiego Radia przy ulicy Piastowskiej, Skansen w Bierkowicach — Muzeum Wsi Opolskiej,
Park palacowy w Groszowicach oraz dawne parki wiejskie w Stawicach, Chmielowicach,
Czarnowasach.

Cmentarze

Obecnie na terenie Opola znajduje sie 21 cmentarzy, w tym 10 czynnych i 11 zamknietych.
Najwiekszy z nich to Cmentarz komunalny (Centralny) przy ulicy Cmentarnej. Pozostale, to male
cmentarze, ktorych powierzchnia nie przekracza 2 ha, np. na osiedlu Armii Krajowej, przy ulicy
Wygonowej, w Groszowicach, Wajtowej Wsi.

Stopien wykorzystania czynnych cmentarzy jest zréznicowany. Najwiekszg rezerwe terenowg
posiada Cmentarz przy ulicy Cmentarnej, ktéry byt w ostatnich latach powiekszany. Mimo rozbudowy
cmentarza jest to niewystarczajgce zabezpieczenie perspektywiczne. Nalezy przewidzie¢ teren
przeznaczony na budowe nowego cmentarza komunalnego. Ocenia sie, ze przy liczbie zgonéw rzedu
1000 rocznie wkrétce (w perspektywie 5 lat) pojawi sie problem braku miejsc na obecnych
cmentarzach. Jedng z mozliwosci zmniejszenia tempa zajmowania nowych terenéw pod cmentarze jest
propagowanie innych form pochowkéw np. kremacje zmartych. Po szczeg6towej analizie nalezy
wowczas rozwazyc¢ potrzebe budowy zaktadu kremacji zmartych na nowym cmentarzu.

Ogrody dziatkowe

Udziatl pracowniczych ogrodow dziatkowych w powierzchni terenéw zieleni wynosi okoto 10%.
Najwieksze powierzchniowo ogrody dziatkowe zlokalizowane sg w rejonach ulic: Czestochowskiej,
Luboszyckiej, F. Nowowiejskiego, S. Koszyka, S. Spychalskiego (wzdluz Kanalu Ulgi)
i K. Sosnkowskiego.

Ogrody dziatkowe stanowig niewatpliwie cenne tereny czynne biologicznie, oddziatujgce
pozytywnie na stan srodowiska przyrodniczego miasta. Jednak lokalizacja niektérych z nich przy
ciggach komunikacyjnych, stwarza zagrozenie zanieczyszczeniem metalami ciezkimi, ktérych
kumulacja w produktach rolnych moze powodowa¢ negatywne skutki dla zdrowia spozywajacych je
ludzi. Nadmierny hatas réwniez znacznie ostabia walory rekreacyjne niektérych ogrodéw. Nalezy dodag¢,
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ze ogrody dziatkowe stanowig czesto bariere przestrzenng i sg terenami o ograniczonej dostepnosci.
Moga takze stanowi¢ zrodto uciazliwosci zwigzanych przede wszystkim z powstajgcymi w ich
sgsiedztwie dzikimi wysypiskami odpadow (w tym niebezpiecznych np. srodki ochrony roslin) oraz
spalaniem, gtéwnie jesienig, w ogrodach duzych ilosci lisci i innych odpaddéw organicznych.

Silna pozycja prawna ogrodow dziatkowych nie pozwala na zmiane przeznaczenia tych terenéw
pod zabudowe mieszkaniowa lub zielen publiczna.

1.6. Wody
Wody ptynace

Wody ptyngce na terenie Opola sktadajg sie z nastepujgcych elementéw: Odry o diugosci
w granicach administracyjnych miasta okoto 21 km, przeciwpowodziowego Kanatu Ulgi (5,5 km)
i Mtynowki (1,5 km) oraz kilku doptywow Odry.

Odra ma charakter typowo nizinny. Przeptywa przez centrum Opola z kierunku potudniowo-
wschodniego ku pétnocnemu zachodowi, dopasowujgc sie do ogoélnego uksztalttowania terenu
i przebiegu gtéwnych form morfologicznych. Wplywa na teren miasta w potudniowej czesci na
wysokosci Grotowic. Kierunek jej przeptywu utozony jest wzdtuz osi potudnie — potnoc. Rzeka na
kolejnych kilku kilometrach przeptywu stanowi granice miedzy miastem agming Proszkéw. Na
wysokosci Groszowic zmienia kierunek biegu na zachodni, co spowodowane jest twardymi utworami
podtoza i utworzeniem przetomu. Po kolejnym zakolu prostuje bieg na pétnocny. Na wysokosci centrum
miasta, za sprawg Miynéwki w dolinie utworzona zostata wyspa Pasieka, a na potudnie od niej za
sprawg wybudowania Kanatu Ulgi Wyspa Bolko z tzw. bliskim Zaodrzem. W p6tnocnej czesci Opola
Odra réwniez stanowi granice miedzy miastem a gming Dgbrowa opuszcza Opole na wysokosci ujscia
rzeki Matej Panwi.

Odra zasilana jest przez sie¢ doptywdw, w tym prawostronnych: Mala Panew ze Swornica,
Chrzastawa (Jemielnica), Malina i Czarnka oraz lewostronnych: Prészkéwka i Prészkowka I, ciek
Ryjec, Kanat Winéw — Folwark, Kanat Przerzutowy, Olszynka.

Obszar Opola w catosci nalezy do zlewni Odry. Udziat procentowy terenéw miasta w catkowitej
powierzchni zlewni jest niewielki i wynosi 0,08%. Na wysokosci Opola domyka sie cze$¢ zlewni
o powierzchni 10 989,0 km?2, co stanowi 9,25% catkowitego dorzecza Odry. Opolski odcinek Odry
w skali regionu nalezy do najsilniej zabudowanych hydrotechnicznie i uregulowanych. Silna ingerencja
w naturalny rezim hydrologiczny rzeki byla spowodowana koniecznoscig jej uzeglownienia
i zapewnienia miastu ochrony przeciwpowodziowe;.

Rezim hydrologiczny Odry w Opolu jest catkowicie przeobrazony przez sterowanie przeptywami
wod na sluzach powyzej miasta i w miescie. W sezonie zeglugowym stany wod zmieniajg sie w bardzo
niewielkim zakresie, minimum osiggajg w zimie. Sredni przeptyw Odry na wysokosci ujcia Matej Panwi
wynosi 82,5 m®/s. Ekstremalne stany wéd, zarejestrowane na Odrze w Opolu z wielolecia to: WWW —
28.08.1813 r. — 644 cm, NNW — 01.02.1956 r. — 44 cm, przy srednim stanie SSW wynoszacym 213 cm.
Wartosci te zostaly zweryfikowane przez powddz z 1997 r. Ocenia sie, ze w dniach 10-11 lipca 1997 r.
stan Odry w analizowanym przekroju osiggngt 777 cm, czyli 0 28,6% wiecej niz dotychczasowe
maksimum, za$ przeptyw maksymalny oszacowano na 3 500 m?/s, czyli 42 razy wiecej niz przeptyw
srednioroczny. Przeptywy innych rzek posiadajgcych swoje zlewnie na terenie miasta uzyskane
podczas jednorazowych pomiaréw z kwietnia 1998 r. wynosza;:

- Pro6szkéwka Il na wysokosci Prészkowa — 0,15 m3/s,

- Pr6szkéwka na wysokosci Niewodnik — 0,80 m3/s,

- Swornica na wysokosci Krzanowic — 0,44 m3/s,

- Chrzastawa (Jemielnica) na wysokosci Kepy — 1,75 m¥/s,
- Malina na wysokosci Grudzic — 0,39 m?/s,

- Malina na wysokosci Gostawic — 0,35 m3/s,

- Czarnka na wysokosci Groszowic — 0,11 m3/s,

- Olszynka na wysokosci Wéjtowej Wsi — 0,04 m3/s.

Okresy wystepowania wezbran dla rzek terenu badan przypadajg na wiosne (marzec, maj) i lato
(lipiec). Wystgpienie wezbran najczesciej zwigzane jest z intensywnymi opadami atmosferycznymi,
zwhaszcza w gérnych czesciach zlewni Odry. Okres wystepowania nizéwek dla rzek miasta przypada
na lato (czerwiec-lipiec).

Gestos¢ sieci rzecznej na obszarze miasta w skali regionu wynosi 1,00-1,25 km/km2. Jest ona
dosy¢ zréznicowana, poniewaz w dolinach rzek zageszczenie jest duze, natomiast na wyniesieniach
Garbu Opolskiego niewielkie. Sredni roczny odptyw z terenéw dorzecza Odry w obrebie miasta wynosi
5,0-7,5 l/s km2. Nalezy on do $rednich w skali regionu i jest typowy dla terenéw nizinnych. Sredni wysoki
jednostkowy odptyw rzeczny wynosi do 50 I/s km?, $redni niski 1-2 I/s km2, a maksymalny 1% 100-
200 I/s km?.
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Charakterystyczng cechg systemu hydrograficznego omawianego terenu jest symetryczno$c
przebiegu ciekéw w czesci zachodniej i wschodniej. Uklad systemu hydrologicznego jest tu trojdzielny,
sktadajgcy sie z centralnej osi Odry isymetrycznie w stosunku do tej osi usytuowanych prawo
i lewostronnych doptywoéw, oddzielonych od gtéwnej rzeki ciggami wyniesien. W Opolu nie wystepujg
réznice w charakterze rezimu hydrologicznego poszczegdlnych rzek. Wszystkie sg rzekami typowo
nizinnymi, charakteryzujgcymi sie matg gwaltownoscig wezbran, niosacymi gtéwnie materiat ilasty
sktadany podczas wylewéw w mady. Zwiekszone tendencje do przeptywu turbulentnego oraz transport
grubszych niz ilasta frakcji sg charakterystyczne jedynie dla okreséw silnych wezbran.

Ogélny poéinocny kierunek sptywu wod sieci rzecznej jest zgodny z typowym kierunkiem dla
potudniowej icentralnej Opolszczyzny, gdzie rzeki spltywajg z goér ipogorzy poprzez réwniny
i ptaskowyze do Doliny Odry, stanowiacej gtowna wklesta 0o$ geomorfologiczng regionu. Szacuje sie, ze
udziat poszczegolnych zlewni czgstkowych Odry na terenie miasta ksztattuje sie nastepujgco:

- Przyrzecze Odry — 60%,
- Mala Panew ze Stradunig i Maling — 30%,
- Proszkéwka — 10%.

Wody stojace

Pod wzgledem zasobnosci w naturalne, stojgce wody powierzchniowe miasto nalezy do
ubogich. Sposrdd naturalnych zbiornikéw wodnych wystepuja tu niewielkie starorzecza, byte koryciska
Odry. Najlepiej zachowane znajdujg sie w lewostronnej czesci Doliny Odry na potudnie od Wyspy Bolko
oraz na potudnie od mostu we Wrdblinie, miedzy ulicg Partyzanckg a korytem Odry. Zbiorniki te ulegajg
postepujacej degradacji. Do wdd stojgcych mozna tez zaliczyé stare kanaty np. Kanat Winski, lezgcy na
zachod od Wyspy Bolko.

Natomiast wieksze iliczniejsze sg zbiorniki antropogeniczne powstate w wyrobiskach
pomarglowych i poeksploatacyjnych, zwigzanych z dziatalnoscig przemystu cementowego oraz
wydobywaniem innych surowcéw naturalnych.

Do najwiekszych zbiornikow, ktérych powierzchnia lustra wody wynosi ponad 10 ha naleza;:

- Bolko w Nowej Wsi Krélewskiej — 37 ha,

- Piast pomiedzy ulicami 1 Maja i Armii Krajowej — 19,8 ha,
- zbiorniki w rejonie Maliny — 14,9 ha,

- zbiornik Wréblin — 11,4 ha

- Silesia w Zakrzowie — 10,57 ha,

- Srodlesie 2 w Brzeziu — 11,3 ha.

Wyrobiska catkowicie wypetnione wodg to: Wréblin, Silesia, Malina, Bolko i Srodlesie 2.
Wyrobiska czesciowo zalane to: Odra |, Piast. Poza tym sg liczne mniejsze zbiorniki wodne, np.
w okolicy Maliny, w Nowej Wsi Krolewskiej, Zakrzowie, pomiedzy ulicg B. Domanskiego a Kanalem
Ulgi, na P6twsi, na Wyspie Bolko oraz staw przy ulicy N. Barlickiego na Pasiece, w Brzeziu, Swierklach,
Chmielowicach.
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1.7. Tereny specjalne i zamkni ete

Na obszarze miasta wystepujg tereny specjalne, do ktérych nalezg tereny zamkniete
o charakterze zastrzezonym ze wzgledu na obronnos$¢ i bezpieczenstwo panstwa oraz tereny PKP
okreslone w Decyzji Nr 3 Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 24 marca 2014 r. w sprawie ustalenia
terendw, przez ktére przebiegajg linie kolejowe, jako terenéw zamknietych. Tereny zamkniete zwigzane
Z bezpieczenstwem i obronnoscig panstwa w Opolu, okreslone w Decyzji Nr 42/MON Ministra Obrony
Narodowej z dnia 4 marca 2016 r. w sprawie ustalenia teren6w zamknietych w resorcie obrony
narodowej to tereny resortu obrony narodowej (w szczegélnosci budynki administracyjne, koszary,
place ¢wiczen, strzelnice, wojskowe bocznice kolejowe, magazyny), zlokalizowane w rejonie ulic:
Niemodlinskiej, Zbozowej, Domanskiego, Wrdblewskiego, Kosciuszki. Poza tym w Opolu wyrdznia sie
takze tereny Policji, w skifad ktérych wchodza bazy magazynowo-sprzetowe, mieszczgce sie w rejonie
ulic: Korfantego, Powolnego, Cmentarnej, Chabréw i Popietuszki oraz tereny Stuzby Wieziennej oraz
zakladow poprawczych (zaktad karny, areszt sledczy, izba zatrzyman dla nieletnich) przy ulicy Sadowej
i Partyzanckiej. Czes$¢ terendw Policji jest zaliczona do terenéw zamknietych. Na terenach zamknietych,
wyszczegolnionych w Tabeli 7 gmina nie ksztattuje i nie prowadzi polityki przestrzennej. Czes¢ terendw
zamknietych to grunty, przez ktére przebiegajg linie kolejowe.

Tabela 7 Wykaz terendw zamkni etych

rodzaj terenow oznaczenie nieruchomosci obreb
tereny 1/5 czes¢ 1/7 AM 27 Potwies
zamkniete w | 45/13, 45/15 AM 31
resorcie czes¢ 1/7, 9/2, 9/6, czesé€ 8, 10, 2, 4, 5, 6, 3/1 AM 27 Pétwies
obrony 80/2, 81/1, 96/1, 97/1, 98/1 AM 28 Potwies
narodowej 47, 48/1, 49/1, 50/1, 51/1, 51/3 AM 31 Szczepanowice
3/4, 3/6, 3/7, 3/9 AM 36 Szczepanowice
19/2, 18/4, 20/4, 12/7 AM 34 Szczepanowice
17/1 AM 20 Wajtowa Wies
82 AM 48 Opole
16/4, 16/5 AM 53
tereny 1340/103, 1339/103, 1343/68, 1344/68, 586/196, 588/190, 599/210, | Borki
zamkniete, 522/74, 596/210, 597/210, 591/209, 568/76, 598/210, 510/72, 601/210,
przez ktore | 607/211, 495/75, 1334/68, 1336/68, 569/76, 587/190, 537/67, 592/209,
przebiegajg 530/73, 518/68, 528/73, 521/74, 589/190, 1342/75, 590/151, 525/69,
linie kolejowe 600/210, 1078/204, 499/103, 501/103, 559/204, 1284/103, 552/78,
610/213, 506/75, 584/157, 538/67, 553/78, 529/73, 585/155, 526/69,
1283/103, 587/155, 588/151, 1113/190, 1345/68, 1341/75, 1333/68,
1335/68, 1386/204, 1346/67, 1350/66, 1355/66, 1363/205 AM 1
1087/157, 586/155, 583/157, 589/151 AM 4
346/9, 357/92, 363/98, 612/8 AM 1 Brzezie
240/4, 241/4, 264/5, 254/19, 260/27, 261/14, 291/46, 296/40, 297/41,
293/45, 497/5, 294/45, 496/5, 263/9, 246/7, 245/7, 247/7, 295/45, 269/4,
238/4, 489/45, 488/5 AM 2
987/369, 992/379, 988/369 AM 3
437/162, 435/162, 182/51, 183/51, 181/33, 458/159, 460/159, 461/159, | Czarnowasy

616/45, 625/56, 1099/46, 450/176, 451/176, 1100/46, 452/175, 484/45,
492/58, 469/29, 453/176, 459/159, 506/45, 617/45, 180/33, 454/207,
463/38, 464/38, 468/27, 467/24, 486/53, 462/38, 1626/45, 1818/45 AM 2
631/75, 387/19, 632/75, 111/19, 125/13, 126/15, 128/16, 140/76, 129/16,
388/19, 158/14 AM 8

862/113, 885/77, 836/110, 860/113, 735/73, 888/76, 889/76, 896/79,
457/54, 721/72, 1311/113, 1312/113, 1811/113, 1812/113, 1346/73,
1345/73, 569/146, 693/58, 712/69, 808/95, 858/113, 859/113, 863/113,
890/76, 894/93, 876/144, 884/77, 891/76, 458/49, 842/111, 883/77 AM 1

Dobrzen Maty

257/102, 155/33, 158/19, 271/20, 278/20, 170/34, 291/102 AM 2 Chmielowice
180, 76 AM 4

10 AM 1 Zerkowice
43,49, 51 AM 2

16 AM 3

702 AM 12 Gostawice
769 AM 13

10/1, 10/2, 10/5, 12/2, 12/3, 12/4, 12/6, 12/8, 12/9, 12/10, 12/11, 12/12, | Groszowice

12/13, 12/14 AM 2
3AM 4

10, 11, 9/2 AM 5
37,77 AM 9
74,90 AM 10

92 AM 12

98 AM 13
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1/2, 1/3, 1/4, 1/5, 1/7, 1/8 AM 14
2,40/1 AM 15

2AM 17

1/1, 1/2 AM 19

2 AM 20

1209 AM 6

Grudzice

128/40, 128/67, 128/68, 128/69, 128/70 AM 1

141, 142, 143, 145, 149 AM 3

250, 262, 274, 249/1, 251/1, 251/2, 258/5, 258/6, 264/1, 275/4 AM 7
224/1, 22412 AM 8

Kolonia Gostawicka

1267, 1269, 1270 AM 2

Malina

7716, 1/1, 1/3, 1/4, 9/4, 77/13, 77/14 AM 68
22 AM 69

11,14 AM 70

16, 20, 59, 58/2 AM 71

87 AM 73

1/1, 1/7, 1/9, 1/10, 2/21 AM 75

58/1, 58/2, 1/1, 1/2, 3/2 AM 76

Nowa Wie$ Krélewska

1AM 79

150/3 AM 80

120 AM 82

3,4,9,16/2 AM 83

49 AM 84

1AM 85

128, 129, 130, 127/1, 127/3, 127/4 AM 86

125 AM 19 Opole
93, 161 AM 20

30, 41, 14/1, 13/2, 14/2, 13/3, 13/4 AM 22

21/3, 21/6, 21/14, 21/16, 21/17 AM 46

45/2, 45/9, 45/11, 45/12, 46/11, 46/12, 112/29, 45/13, 45/14, 45/15, 45/16,
45/18 AM 47

62, 64 AM 49

76, 91 AM 50

2/2, 2/3, 2/5 AM 51

4, 5/7, 5/8, 5/9, 5/11, 5/12, 5/16, 5/18, 5/20 AM 52

1, 15/2, 5/2, 5/3 AM 53

4/9, 4114, 4122, 617, 6/12, 6/13, 6/14, 6/25, 6/27 AM 55

239/2, 239/4 AM 56

14/1, 14/2, 14/3, 17/3, 14/4, 17/4, 17/5, 17/6 AM 74

94, 144 AM 31 Szczepanowice

26, 41, 20/1, 8/7, 8/8, 8/9 AM 33
1/1, 1/2 AM 36

1AM 37

51, 41/6, 41/7, 41/8 AM 38
5AM 39

76/1, 76/2, 77/1, 77/2 AM 40

18AM 1
14/1, 14/2, 14/3, 14/4, 14/5 AM 2
36 AM 3
15 AM 4

Wojtowa Wies

575, 576, 577, 634, 682, 683, 684, 685, 686, 687, 688, 689, 690, 691,
692, 693, 754 AM 1
571, 783 AM 2

Wréblin

352 AM 6
1090/1 AM 15
1180 AM 16

Zakrzéw

tereny
policyjne

103/1, 103/4 AM 50

Opole

Tereny zamkniete oznaczone sg w czesci graficznej studium.
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2. STAN tADU PRZESTRZENNEGO | WYMOGI JEGO OCHRONY

2.1. Struktura funkcjonalno-przestrzenna miasta

Struktura funkcjonalno-przestrzenna miasta jest uktadem powigzanych ze sobg czesci, z jakich
sie ono skilada. Czesci te wyrdzniajg sie dzieki cechom przestrzennym i funkcjonalnym. Struktura
funkcjonalno-przestrzenna Opola ksztaltowata sie przez wiele wiekdéw i mialy na nig wplyw rézne
uwarunkowania. Do najwazniejszych czynnikéw nalezg zagadnienia przyrodnicze oraz dotychczasowy
rozwdj miasta, a w szczegolnosci trwate elementy zagospodarowania, ktére rzutujg na przyszie
funkcjonowanie miasta. Opole dzieli sie na rejony o dominujgcej funkcji, wtym: mieszkaniowe,
ustugowe, przemystowe, zieleni i wod powierzchniowych. Rejony te oddzielone sg czasem wyraznymi
granicami a do najbardziej zauwazalnych, bedgcych czesto barierami przestrzennymi nalezg: rzeki,
wazniejsze drogi, nasypy kolejowe, linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia itp. Sg to czynniki
wplywajgce na policentrycznos¢ Opola.

W strukturze Opola istotng role odgrywa Odra, ktéra dzieli miasto na lewobrzezng (wschodnig)
i prawobrzezng (zachodnig) cze$é. Poza tym dolina rzeki, z racji uwarunkowan przyrodniczych
i ograniczonych mozliwosci inwestowania wyr6znia sie w strukturze miasta, poniewaz stanowi najmniej
zurbanizowang czes$¢, podlegajgcg ochronie przyrodniczej. Poza tym w strukturze wyréznia sie réwniez
historycznie uksztattowana cze$é Opola. Poczatki osadnictwa datuje sie tu na VIII-IX w. i byly zwigzane
z osadg polskg umiejscowiong na pétnocnym cyplu Pasieki (Ostréwek). Dynamicznie rozwijajgca sie
osada powiekszatla sie o tereny na prawym brzegu Odry, co doprowadzito do lokacji na poczagtku XIII w.
miasta typu zachodniego. Stad tez czes$¢ s$rédmiejska wyréznia sie obecnie w skali miasta
charakterystycznym czytelnym i regularnym uktadem kompozycji.

Dogodna lokalizacja pod wzgledem komunikacyjnym sprzyjala zawsze rozwojowi
gospodarczemu miasta. Szybki rozwdj przemystu na przelomie XIX i XX w. pociggat za sobag
koniecznosc¢ rozbudowy i pozyskiwania nowych terendéw, dlatego miasto sktada sie z licznych osiedli
oroznej genezie, funkcjach istrukturze, cechujgcych sie niejednorodnym stopniem integracji ze
Srodmiesciem. Wspotczesnie miasto nadal sie rozwija, a w wyniku zmian administracyjnych w 2017 r.
Opole zyskato tereny potozone na péinoc, zachéd oraz potudniowy zachdd od historycznego centrum.
Uwarunkowania przyrodnicze oraz stopniowy rozwdj miasta, polegajacy na przytgczaniu kolejnych
terendw (wczesniej wsi) powoduja, ze Opole ma charakter policentryczny

Wspolczesny uktad funkcjonalno-przestrzenny miasta tworza: mieszkaniowo-ustugowe
centrum miasta, osiedla mieszkaniowe (wielorodzinne, dawne wsie), zespoty ustugowe, obszary
przemystowe (przemystowo-ustugowe), tereny niezabudowane, wtym zieleni powigzane z wodami
powierzchniowymi (rzekami lub zbiornikami poeksploatacyjnymi) oraz rolne. Tereny mieszkaniowe,
ustugowe oraz przemystowo-sktadowe zgrupowane sg w zespoly, usytuowane wokot sSrodmiescia oraz
pasmach wzdluz Odry. Tereny o wysokiej intensywnosci zabudowy potozone sg réwnoleznikowo
w centralnej czesci miasta (Zaodrze, Armii Krajowej, Malinka, Srédmiescia). Zewnetrzne dzielnice
Opola (wsie wigczone w granice administracyjne miasta) charakteryzujg sie wiejskim charakterem
zabudowy. Stanowig jednostki wyksztatcone na bazie wiejskich uktadéw osadniczych réznych typow
(m.in. ulicéwki, rzedéwki czy owalnicy).

Uktad terendw zieleni w miescie tworzg pasy zieleni w ukfadzie potudnikowym zachowane na
bazie istniejgcych ciekdéw wodnych (Odra, Prészkéwka, Malina) oraz réwnoleznikowym (Mata Panew,
Swornica) oraz samodzielne (punktowe) tereny zieleni wokét bylych wyrobisk poeksploatacyjnych
(kamionek), ogrodéw dziatkowych, parkéw, zielencow, fragmentéw laséw, pdl uprawnych, starorzeczy.
Uktad terenow zieleni nie tworzy spéjnego systemu w skali miasta. Brakuje powigzan pomiedzy
poszczego6lnymi elementami.

Granice strefy podmiejskiej miasta sg trudne do okreslenia. Niewielkie przerwy miedzy
zabudowaniami poszczeg6lnych miejscowosci powoduja, iz obszar podmiejski ma szeroki pierscien
terytorialny, aciggi komunikacyjne stanowig powigzania z sasiednimi miejscowosciami. Do
miejscowosci wykazujgcych podobny charakter do dzielnic peryferyjnych zaliczy¢ mozna: Gorki, Kepe,
Mechnice, Chréscine, Luboszyce i Folwark.
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Rysunek 2 Struktura funkcjonalno-przestrzenna

OPOLE

Legenda: . = 1/

;- granice miasta
- tereny przemystowe
- tereny ustugowe

- tereny mieszkaniowe
- tereny niezabudowane \
- sie¢ drogowa

—— - sie¢ kolejowa

I - wody powierzchniowe

N

1 0 1 2 3 4
L 1 | 1 | | 1

Zr6dio: Opracowanie wlasne

L)

Na podstawie analizy struktury funkcjonalno-przestrzennej Opola (Rysunek 2) mozna
stwierdzi¢, ze w Opolu wystepujg obszary koncentracji zabudowy mieszkaniowej, ustugowej
przemystowej w kilku zespotach (strefach). Srédmie $cie obejmuje najstarszg cze$¢ miasta — Rynek,
Pasieke oraz obszar ograniczony Odra, liniami kolejowymi iulicg Nysy tuzyckiej. W tej strefie
zlokalizowane sg rézne ustugi, wtym handlu, gastronomii, administracji, kultury, nauki, a takze
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i w niewielkim stopniu jednorodzinna. Srédmiescie wyréznia sie
w przestrzeni miasta ze wzgledu na wyraziste granice, charakter zabudowy, w tym liczne zabytki oraz
ustugi. Ustlugi zlokalizowane w strefie charakteryzujg sie czesto unikalnoscig nawet w skali
wojewodztwa. W strefie, jak i na jej granicy, wystepuja bariery przestrzenne w postaci toréw kolejowych,
Odry i Mtynéwki.

Pétnocno-wschodnia strefa zabudowy mieszkaniowo-ust ugowej obejmuje osiedla: Armii
Krajowej, Chabry i Malinke. Jest zlokalizowana po wschodniej stronie od Srédmiescia. Przewaznie jest
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to zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, z charakterystycznymi budynkami — blokami liczgcymi od
pieciu do jedenastu kondygnacji. Zabudowie mieszkaniowej towarzyszg liczne ustugi podstawowe, czyli
handlu (w tym wielkopowierzchniowego), gastronomii, o$wiaty, zdrowia itp. Strefa ma charakter zwarty,
jednak nie wszystkie jej granice sg wyraziste. Najczytelniejszg granice stanowig tory kolejowe, ktore sg
jednoczesnie barierg przestrzenna.

Strefa zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej Zaodrz e obejmuje osiedle XXV-lecia,
zabudowe wzdtuz ulicy Niemodlinskiej powyzej linii kolejowej nr 132, od Odry do przejazdu kolejowego.
Strefa obejmuje zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng — bloki liczagce od kilku do kilkunastu
kondygnaciji. Zabudowie mieszkaniowej towarzyszg ustugi, w tym handlu, oswiaty itp. Granice stanowig
tu tory kolejowe, Odra i Kanat Ulgi.

Potudniowo-wschodnia strefa zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej obejmuje zespoty
zabudowy w Nowej Wsi Krélewskiej, Grudzicach, Malinie, Groszowicach i Grotowice. Jest to duza pod
wzgledem powierzchni strefa, w ktérej znaczny udzial majg uzytki rolne oraz wyrobiska
poeksploatacyjne. Ze wzgledu na charakter zabudowy i usytuowanie wigczono tu enklawy zabudowy
wsrdd uzytkow rolnych, oddzielone zbiornikami wodnymi, liniami kolejowymi i drogami. Strefa nie jest
zwarta inie ma wyrazistych granic. Przewaznie zlokalizowana jest tu zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, czesto o charakterze zagrodowym oraz drobne ustugi.

Potudniowo-zachodnia strefa zabudowy mieszkaniowej obejmuje zespoly zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej. Pod wzgledem charakteru zabudowy podobna jest do
potudniowo-wschodniej strefy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Jej granice stanowia: linia
kolejowa, Odra oraz granica miasta.

Strefa zabudowy mieszkaniowej P6lwie  § obejmuje zabudowe wzdtuz ulicy B. Domanskiego.
Jest to pasmo zabudowy jednorodzinnej wraz z drobnymi ustugami. Funkcjg towarzyszgca sg tu uzytki
rolne oraz ogrody dziatkowe. Strefa nie ma wyraznych granic.

Strefa péinocna obejmuje wieksze obiekty handlowe (Karolinka, Makro Cash And Carry),
salony samochodowe i stacje paliw oraz tereny niezainwestowane. Stopniowo przeksztatca sie w strefe
aktywnosci gospodarczych wzdtuz obwodnicy pétnocnej. Obwodnica wraz z Odrg stanowig bariery
przestrzenne.

Strefa zabudowy mieszkaniowej Wrzoski — Bierkowice — Stawice obejmuje zachodnig
czes¢ miasta. Jest to zabudowa jednorodzinna, w tym zagrodowa oraz drobne ustugi. Zabudowania sg
rozproszone, zlokalizowane wzdtuz Prészkéwki.

Strefa zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej Wraébli n — Czarnow gsy — Krzanowice —
Swierkle — Borki obejmuje cze$é péinocng Opola. Strefa jest oddzielona od miasta obwodnicg
pétnocng. Zlokalizowana jest tu zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z ustugami. Ma wyrazne
granice — rzeka, obwodnica oraz granice administracyjne miasta. W strefie, jak ina jej granicy,
wystepuja bariery przestrzenne w postaci toréw kolejowych, Odry i obwodnicy p6tnocnej. Mozliwosé
przekroczenia barier istnieje w kilku miejscach, a rozmieszczenie ich jest dos¢ dobre.

Strefa zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej Gostaw ice — Kolonia Gostawicka
obejmuje zabudowe wzdluz ulicy Wiejskiej, Oleskiej iOzimskiej, Czestochowskiej. Zabudowie
towarzyszg liczne ustugi handlu, gastronomii, zdrowia, oswiaty. W tej strefie zlokalizowany jest
Uniwersytecki Szpital Kliniczny oraz Opolskie Zaktady Drobiarskie. Strefa nie jest zwarta ani
przestrzennie, ani pod wzgledem charakteru zabudowy (od zagrodowej po wielorodzinng). Granice
strefy nie sg wyraziste, a funkcja nie jest jednorodna; zaktodcajg jg ustugi zdrowia i przemyst. W strefie
wystepujg bariery przestrzenne w postaci torow kolejowych i obwodnicy potnocnej. Jak na tak duzy
obszar liczba potgczen jest niewielka, a odczuwalne jest to gtdwnie przy torach kolejowych, ktére
rozdzielajg tereny zabudowane.

Wschodnia strefa przemystowo-sktadowa obejmuje tereny przemystowe po péinocnej
stronie ulicy Strzeleckiej przylegajgce od wschodu do Srédmiescia a od péinocy do zabudowy
mieszkaniowej przy ulicy Ozimskiej. Strefa jest jednorodna pod wzgledem funkcji i zwarta przestrzennie.
Posiada jednak bariery przestrzenne w postaci torow kolejowych. Mozliwos$¢ przejscia przez tory istnieje
w dwéch miejscach, co jest niewystarczajgce dla potrzeb uzytkownikéw tego terenu.

Strefa przemystowo-skladowa  Zakrzéw obejmuje tereny potozone w poétnocnej czesci
miasta. Strefa ograniczona jest rzeka, obwodnicg potnocng, ulicg Nysy tuzyckiej i Oleskg. Znajduje sie
tu Cementownia Odra oraz pobliski teren eksploatacji ,Odra II”. W strefie, jak i na jej granicy, wystepuja
bariery przestrzenne w postaci toréw kolejowych, Odry, Kanatu Ulgi i obwodnicy poétnocnej. Przejscia
przez rzeke i Kanat zlokalizowane sg na krancach potudniowym i pétnocnym terenu, jednak ze wzgledu
na mato zainwestowane sgsiedztwo, sytuacja taka wydaje sie zadowalajgca. Bardziej odczuwalny jest
brak przebi¢ przez tory kolejowe, ktore dzielg tereny baz i sktaddw.

Potudniowa strefa przemystowo-sktadowa Metalchem obejmuje teren bylego zakiadu
Metalchem. Na granicy wystepuje bariera przestrzenna w postaci Odry, ktéra jest mozliwa do
przekroczenia dopiero w obszarze Srodmiescia.
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Zachodnia strefa przemystowo-sktadowa  obejmuje tereny potozone w rejonie ulic: Zbozowej
i Wspolnej. Posiada bariere w postaci bocznicy kolejowej. Chociaz istnieje tylko jeden przejazd przez
tory, nie jest to mocno odczuwalne utrudnienie.

Péinocna strefa przemystowa — Elektrownia Opole jest dominujgcym w krajobrazie miasta
obiektem i obejmuje nie tylko obiekty Elektrowni, ale réwniez tereny wokoét niej. Tereny znajdujace sie
w bezposrednim sgsiedztwie Elektrowni przeznaczone sg na réznorodne funkcje przemystowe,
ustugowe, komunikacyjne.

Poza zespotami zabudowy na uwage w strukturze funkcjonalno-przestrzennej zastuguja
réwniez niezabudowane obszary obejmujgce doline Odry, kompleksy lesne oraz sgsiadujgce z nimi
tereny rolne. Wyrdzniaja sie tu tereny potozone w sasiedztwie Odry (w potnocnej i potudniowej) czesci
miasta. Strefa zieleni irekreacji Wyspa Bolko obejmuje Wyspe Bolko oraz teren zieleni tgkowej
i polnej, az do linii kolejowej. Strefa ma wyrazne granice i jest jednorodna pod wzgledem funkcji. Na
granicy strefy wystepujg bariery przestrzenne w postaci toréw kolejowych, Odry i Kanatu Ulgi. Strefa
dostepna jest przez rzeki z dwoch stron, a ze wzgledu na charakter parkowy, woda wtapia sie
w krajobraz strefy. Natomiast lokalizacja toréw kolejowych na dosé¢ wysokim wale poteguje efekt
oddzielenia od pozostatych stref. Strefy obejmujgce duze kompleksy lesne to: Las Grudzicki , Las
w Bierkowicach , Las w Czarnow gsach.

2.2. Kompozycja przestrzenna miasta

Kompozycje miasta jako zespotu przestrzennego mozna rozpatrywac pod wieloma wzgledami,
poniewaz skilada sie na nig wiele elementdéw z jednej strony stanowigcych okreslone uwarunkowania
przyrodnicze z drugiej za$ stworzone przez czlowieka rézne elementy zagospodarowania terenu.
Przede wszystkim nalezy pamieta¢, ze kompozycja przestrzenna miasta nie jest tylko dwuwymiarowym
planem, ale nalezy jg analizowa¢ we wszystkich wymiarach. Miasto zbudowane jest z r6znorodnych
zespotdw architektonicznych, urbanistycznych, krajobrazowych, ktére moga stanowi¢ np. elementy
krystalizujgce, dominanty przestrzenne, punkty weztowe itp. Poza tym istotng role odgrywaja tu wszelkie
linie ipasma graniczne, drogi iulice, znaki szczegélne. Wazne przy tym jest rowniez to, ze
poszczegblne elementy kompozycji powstaly w réznych okresach historycznych stanowigc w ten
sposob swiadectwo minionych czaséw wpisane w krajobraz miasta.

Panorama miasta stanowi istotng wartos¢ kulturowg, poniewaz jest rozpoznawalna,
charakterystyczna, inna dla kazdego miejsca. Odpowiednie warunki naturalne umozliwiajg ekspozycije
czesci tkanki urbanistycznej wraz z budynkami, wiezami kosciotdéw, ratuszy, infrastrukturg i zielenig itp.
Sylweta moze wspottworzy¢ tozsamos¢ miasta prezentujgc wspotczesng i historyczng strukture, jej
najistotniejsze wartosci i charakterystyczne elementy. Uksztattowana, uporzgdkowana panorama
zwieksza prestiz i range miasta, ale kreowanie panoramy jest z reguty procesem trudnym i dlugotrwatym
wynikajgcym wprost z rozwoju historycznego miasta. W Opolu najbardziej charakterystyczny jest widok
na obszar staromiejski z ciggébw komunikacyjnych biegnacych wzdluz Miynéwki oraz Odry.
Dominantami sg wieze opolskiej katedry, Ratusz, kosciét franciszkanéw. Walory krajobrazowe dolin
rzecznych podkreslajg walory zabudowy i utatwiajg ekspozycje tkanki miejskiej, przy czym zauwazalne
tez sg zaburzenia w kompozycji i dysharmonia zwigzana z lokalizacjg wysokiej zabudowy blokowe;j.
W sylwecie Opola wyréznia sie przede wszystkim wysoka zabudowa mieszkaniowa blokowa oraz
obiekty budowlane zlokalizowane na terenach przemystowych. Wysoka zabudowa blokowa
zlokalizowana w $rodkowej czesci miasta na osi rownoleznikowej tworzy kilka wysp: w srodmiesciu (pl.
Teatralny, okolice ronda Konstytucji 3 Maja, kampus UO), na Osiedlu Armii Krajowej, Osiedlu Chabréw,
Malince, Nadodrzu (ul. Wroctawska, ul. Spychalskiego) oraz Zaodrzu (ul. Koszyka, Proszkowska,
Wojska Polskiego). Znaczng wysokoscig cechuje sie szereg obiektow sakralnych i innych niebedacych
budynkami, m.in. wieze przekaznikowe, kominy, chtodnie kominowe, bloki energetyczne, wieze cisnien,
pylon wiaduktu w ciggu ulicy Reymonta. Najwyzszym obiektem budowlanym jest komin na terenie
Elektrowni Opole o wysokosci 250 m. Udziat budynkéw zaliczonych zgodnie z przepisami Prawa
budowlanego do niskich (do 12 metrow wysokosci) jest przewazajgcy i wynosi okoto 85% wszystkich
budynkdéw, za$ o liczbie kondygnacji I-IV ponad 97%. Jednostkg urbanistyczng, ktéra posiada
najwyzsza srednig wysokosé zabudowy jest Armii Krajowej oraz Stare Miasto. Charakterystyczne
panoramy dzielnic Opola o wiejskim ukfadzie przestrzennym stanowi niska zabudowa jednorodzinna,
zagrodowa i budynki gospodarcze. Dominantami w sylwecie tych dzielnic sg m.in. wieze kos$ciotow,
zachowane kominy nieczynnych cementowni, silosy.
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Tabela 8 Wysoko $¢ budynkéw

grupy wysokosci % budynkéw liczba kondygnaciji liczba budynkéw % budynkéw ogoétem
| 22828 64,01
s Il 9843 27,60
niskie 97,7% m 1381 387
[\ 793 2,22
\Y 518 1,45
\ 22 0,06
Sredniowysokie 1,65 VIl 14 0,04
VI 13 0,04
IX 23 0,06
X 2 0,01
Xl 98 0,27
wysokie 0,34 Xl 8 0,02
Xill 9 0,03
XIV 2 0,01

Zr6dio: opracowanie wrashe

Elementy krystalizuj gce plan miasta to komponenty, ktére decydowaly w przesziosci
0 organizacji zycia spotecznego w miescie oraz racjonalnym jego rozwoju. W Opolu elementem
krystalizujgcym plan jest przede wszystkim Rynek, wokét ktdrego nastgpit pézniejszy rozwéj miasta.
Drogi i ulice stanowig grupe elementéw struktury miasta, ktére zapamietuje sie dzieki ich cechom
indywidualnym w przestrzeni oraz gdy majg wieksze znaczenie dla ksztattowania sie zycia spotecznego.
Gléwne ulice stajg sie czasem nawet symbolami miasta. W Opolu najbardziej charakterystyczng jest
ulica Krakowska taczgca Dworzec Gtowny z Rynkiem. Poza tym dosy¢ waznymi i charakterystycznymi
ulicami sa: 1 Maja, Ozimska, Oleska, Niemodlinska, Wroctawska, obwodnica srédmiejska, obwodnica
pétnocna. Rejony to elementy struktury miasta o charakterystycznych cechach zaréwno formalnych,
jak iznaczeniowych czy spotecznych, odrézniajgce dany obszar od innych. Najbardziej
charakterystycznym rejonem Opola jest Srédmiescie. Poza tym mozna wyr6znié nastepujgce rejony:
Bierkowice, Wyspe Bolko, Gostawice, Kolonie Gostawickg, Groszowice, Grotowice, Grudzice, Maling,
Nowg Wie$ Krélewska, Pasieke z tzw. Opolskg Wenecjg, Pétwies, Szczepanowice, Wéjtowg Wies,
Wr6blin, Zakrzéw, Zaodrze, Winéw, Chmielowice, Zerkowice, Wrzoski, Stawice, Krzanowice,
Czarnowasy, Borki, Brzezie oraz Swierkle. Linie i pasma graniczne stanowig wyrazne ograniczenia
przestrzeni lub przerwy pomiedzy poszczegélnymi rejonami, dzielnicami czy zespotami zabudowy.
W Opolu zamkniecia przestrzeni stanowig: Odra, Mtynowka, Kanat Ulgi, Mata Panew, nasypy linii
kolejowych, wazniejsze ciggi komunikacyjne (obwodnica potnocna), czasem linie elektroenergetyczne
wysokiego napiecia (Borki, Groszowice). Dominanty uktadu przestrzennego , zaréwno w skali
architektonicznej jak i urbanistycznej, to budynki wysokie, wieze oraz zespoly przestrzenne o cechach
indywidualnych, place o duzym znaczeniu spotecznym, zespoty ustugowe, wielkie zatozenia parkowe.
Wsrdd dominant nalezy wymienié nastepujgce obiekty i miejsca: Rynek, Ratusz, Wieza Piastowska,
Wieza Cisnien z zespotem wodociggéw miejskich, Kosciét na Gorce, Katedra Podwyzszenia Krzyza
Swietego, wieze koscielne, wieze ciénien, place itp. Dominanty stanowig réwniez wspétczesne obiekty
np. Cementownia ,Odra” przy ul. Budowlanych, Cieptownia, Elektrownia Opole, maszty telefonii
komoérkowej itp. Punkty w ezlowe powstajg w miejscach zetkniecia sie elementow przestrzennych
o réznorodnych strukturach. Sg wazne funkcjonalnie a takze zapamietywane dzieki specyficznej formie
przestrzennej. Tworzg je skrzyzowania wielkich arterii komunikacyjnych i wielopoziomowe rozjazdy.
W Opolu takim punktem weztowym jest rondo na placu Konstytucji 3 Maja, plac przed dworcem
kolejowym Opole Gtéwne, skrzyzowanie ul. Sobieskiego i obwodnicy potnocnej a takze wiadukty np. na
ulicy Oleskiej, A. Struga. Znaki szczegllne w miescie to pomniki lub elementy rzezbiarskie
niezastugujgce na zaliczenie do dominant, réznorodne unikalne detale, niewielkie formy
architektoniczne — podcienia, wykusze, gzymsy.

2.3. Estetyka miasta

Na estetyke miasta, podobnie jak i na jego kompozycje wplyw ma bardzo wiele czynnikow
zarbwno niezaleznych od cziowieka, jak iswiadomie ksztalttowanych przez mieszkancéw miasta.
Istotne, zatem tu sg nie tylko walory krajobrazowe, ale réwniez architektura budynkéw i ich otoczenie,
zespoty zieleni, obiekty matej architektury, wszelkie obiekty inzynierskie, reklamy itp. Wazna jest nie
tylko forma, kolorystyka, czy oswietlenie tych elementdéw, ale réwniez ich stan techniczny. To wszystko
wptywa na harmonie i$wiadczy o zadbaniu, uporzgdkowaniu, zwrdceniu uwagi na detal. Ocena
estetyczna czesto jest subiektywna, zaleze¢ moze od indywidualnych cech oceniajgcego, mody, czy tez
zamoznosci spofeczenstwa itp.
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Ukiad komunikacyjny stanowi trwaty element zagospodarowania, ktéry ma bezposredni wptyw
na ksztattowanie struktury przestrzennej miasta, podnoszac jego standard funkcjonalny. Charakter ulic
wynika z ich rangi i funkcji, jakie one petnia, zas ich obraz tworzony jest przez skale, szerokos¢, jakosc
nawierzchni, standard urzadzen i obiektébw malej architektury, stanowigcych wyposazenie ulicy oraz
gabaryty otaczajgcej zabudowy. Na wizerunek miasta wptywa wiec uktad komunikacyjny. Mimo budowy
obwodnicy, w Opolu stale odczuwa sie niedostatki w rozwoju sieci ulic, liczby mostéw, liczby miejsc
parkingowych. Nalezy przy tym podkresli¢, ze drogi sg prowadzone wzdtuz stref widokowych. Warto,
zatem zwr6ci¢ uwage na ksztattowanie panoramy miasta, przestrzeni i zachowanie osi widokowych
i miejsc ekspozyciji.

Wartymi zauwazenia sg miejscowe tradycje architektoniczne, typowe dla Slgska, na ktore
sktadajg sie ukilady przestrzenne wsi, charakterystyczny styl zabudowan wiejskich, koscioty, inne
zabudowania niewchodzace w sktad zagrod, obiekty malej architektury (np. kapliczki, krzyze, figury
Swietych, dzwonki) oraz przekrdj gtownych ulic. Elementami charakterystycznymi dla $laskiego
budownictwa byta prostota formy, domy na rzucie prostokata w ukladzie szczytowym w rownej
odlegtosci od drogi, dach dwuspadowy, od strony potudniowej w czesci frontowej ganek (lauba).
Zabudowa wystepuje w dzielnicach o wiejskim charakterze. Kontynuacja oraz podtrzymanie
charakterystycznych form architektonicznych pozwoli na podtrzymanie unikalnego charakteru
przestrzeni. W Opolu brakuje jednak koordynacji w zakresie kolorystyki, oswietlenia, przebudowy
parteréw budynkéw, jednolitego zagospodarowania placow publicznych, spéjnych zasad w obrebie
zespotdéw urbanistycznych itp. Powinno sie dazy¢ do utworzenia zespotu, komisji odpowiedzialnej za
walory estetyczne miasta (np. plastyk miejski).

W Opolu przemyst juz od dawna odgrywat wazng role. Stad w krajobrazie miasta widoczne sg
liczne obiekty przemystowe z wysokimi kominami, halami, wyrobiskami poeksploatacyjnymi itp.
Stopniowo funkcja przemystowa ustepuje miejsca innym funkcjom, szczegélnie ustugowym i jest to
proces typowy dla wielu polskich miast. Ze wzgledu na wazng role przemystu w historii Opola nalezy
zadbac¢ o te obiekty, ktére jeszcze pozostaty i stanowig wysokg wartos$¢ architektoniczna.

Na pozytywny odbiér przestrzeni, a takze poprawe warunkéw klimatycznych, wptywajg obszary
zieleni. Sg one jednym z zasadniczych ogniw kompozycji przestrzennej miast. Do takich obszarow
zalicza sie przede wszystkim parki, skwery, zielence atakze ogrody dziatkowe, cmentarze, tereny
zieleni nieurzadzonej a nawet drobne elementy zieleni, takie jak: szpalery, pojedyncze drzewa, trawniki
itd. Nalezy podkresli¢, ze w Opolu jest za malto takich terenéw, zwtaszcza o funkcjach rekreacyjno-
wypoczynkowych.

Reklamy oraz szyldy sg elementem przestrzeni miejskiej. Zajmujg najbardziej eksponowane
i reprezentacyjne miejsca (ciggi uliczne, skrzyzowania, place, elewacje budynkow). Ich nadmiar,
znaczne zrdznicowanie formy, gabarytow oraz dowolno$¢ w sytuowaniu powoduje zaburzenia tadu
przestrzennego. Wsrdod najbardziej wyrdzniajgcych sie nosnikéw reklamowych mozna wymienié
billboardy, pylony, totemy, siatki reklamowe o znacznych rozmiarach. Duze zageszczenie reklam
obserwuje sie wzdtuz gtéwnych drég, w strefach aktywnosci gospodarczych oraz w $rodmiesciu.
Chaotyczna iprzypadkowa konfiguracja rdéznego typu nosnikéw oraz ich nadmiar powoduje
przecigzenie wizualne, w efekcie, czego nosniki reklamowe nie spetniajg swojej podstawowej funkciji.

W odpowiedzi na istniejgcy chaos Rada Miasta Opola uchwalita uchwate nr XXXVI/708/16
w sprawie ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych
i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen w Opolu (na podstawie przepisOw ustawy z dnia 24 kwietnia
2015 r. o zmianie niektérych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu). Uchwata
jest aktem prawa miejscowego regulujgcym w granicach gminy zasady i warunki sytuowania, gabaryty,
standardy jako$ciowe oraz materialy budowlane, z jakich mogg by¢ wykonane tablice i urzgdzenia
reklamowe (w tym szyldy), obiekty matej architektury oraz ogrodzenia. Zastosowano podziat na obszary
o réznym poziomie restrykcji. Obszarem o szczego6lnie zaostrzonych wymogach jest historycznie
uksztattowane centrum miasta tj. Rynek, Pasieka, Wyspa Bolko oraz czes¢ srédmiescia. Na terenach
przemystowo-ustugowych natomiast wprowadzono najmniej obostrzen. Przyjecie uchwaly
spowodowato jednoczesnie wprowadzenie Systemu Identyfikacji Miejskiej, okreslajgcego kolorystyke,
liternictwo i piktogramy stosowane na wszelkich tablicach informacyjnych sytuowanych w przestrzeni
publicznej. Celem opracowania jest uporzgdkowanie estetyki miasta, ujednolicenie tablic
informacyjnych o miescie (m.in. tablice kierunkowe czy oznaczenia ulic i punktéw adresowych). Poza
tym Prezydent Miasta Opola w trosce o uporzadkowanie przestrzeni publicznej okreslit w formie
zarzadzenia warunki sytuowania ogrodkow gastronomicznych na terenach bedgcych w zarzadzie
Gminy Opole oraz jednostek jej podlegtych. Szczegdlne wymogi okreslono dla Rynku oraz Matego
Rynku. Zarzgdzenie przyjeto w celu zapewnienia bezpieczenhstwa, tadu i estetyki przestrzeni.
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2.4. Przestrzenie publiczne

W ocenie tadu przestrzennego szczegOllne miejsce zajmuje przestrzen publiczna, ktora
obejmuje place i ulice, parki i skwery oraz inne ogélnodostepne miejsca. Zgodnie z definicjg prawna,
przestrzen publiczna to obszar o szczegélnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkancow,
poprawy jakosci ich zycia isprzyjajgcy nawigzywaniu kontaktéw spotecznych ze wzgledu na jego
potozenie oraz cechy funkcjonalno-przestrzenne. Przestrzenie publiczne czesto stanowig réwniez
wazny element kompozycyjny miasta, ulatwiajg orientacje w terenie. Prawidlowo zaprojektowane
i utrzymane przestrzenie publiczne tworzg atrakcyjne wnetrza urbanistyczne. Niektére z nich stanowig
elementy krystalizujgce plan miasta np. Rynek Starego Miasta, a inne petnig funkcje gospodarcze, stuza
np. wymianie towaréw. Funkcje te wplywajg na atrakcyjnos¢ przestrzeni dla potencjalnych inwestoréw,
stad tez posrednio ksztaltujg wysoko$C renty gruntowej. Przestrzenie publiczne tworzg system
zbudowany z réznorodnych obszaréw, linii i punktéw czyli ciagdw komunikacyjnych tgczacych
poszczegblne miejsca zatrzymywania sie (place, parki, obiekty itp.). W przypadku przestrzeni
publicznych o dominujgcej funkcji komunikacyjnej istotnym jest, aby wyposazenie techniczne ciggow
oraz organizacja ruchu nie zdominowaly publicznego ich charakteru. Z racji tego, iz przestrzenie
publiczne sa dobrem wspdélnym, odpowiedzialnos¢ za ich ksztalt, charakter i jako$¢ powinny ponosic¢
wiadze lokalne, mieszkancy miasta, deweloperzy, przedsiebiorcy oraz inni ich uzytkownicy.

Przestrzenie publiczne w Opolu rozmieszczone sg nieréwnomiernie i majg roézny zasieg
oddziatywania. Najwigksza ich koncentracja wystepuje w granicach Starego Miasta i Srédmiescia i majg
tu charakter reprezentacyjny. Wraz z charakterystyczng, historyczng zabudowg, tworzg zamkniete
uktady urbanistyczne (szczegélnie w granicach muréw Starego Miasta). Na przestrzenie te skladajg sie
przede wszystkim place miejskie, skwery, bulwary, ciggi piesze, pieszo-rowerowe, ulice. Wystepujgce
tu dominanty urbanistyczne i akcenty architektoniczne podkreslajgce ich range. Gtéwne ciggi piesze,
wtym ulice historyczne, posiadajg cechy sprzyjajgce interakcjom spotecznym. Przestrzenie te
dostosowane sg do potrzeb r6znorodnych uzytkownikéw, a ich dostepnosé jest stosunkowo wysoka.
Czytelne sg takze granice pomiedzy przestrzeniami publicznymi, a prywatnymi. Inaczej uksztalttowane
sg przestrzenie publiczne poza funkcjonalnym $rédmiesciem. Osiedla mieszkaniowe zwykle nie
posiadajg uksztattowanego centrum lokalnego o charakterze ustugowo-rekreacyjnym, placu
reprezentacyjnego. Przestrzenie publiczne sg przewaznie zaniedbane, a ich dostepnos$é ograniczana.
W Opolu mozna zauwazy¢ réwniez wystepowanie przestrzeni, ktére nie sg wydzielone konkretnymi
granicami, ale majg charakter miejsca spotkan spotecznosci lokalnej tzw. nieformalne. Wystepujg one
gtéwnie w sgsiedztwie ustug, np. administraciji, kultury, sakralnych, przystankéw komunikacji miejskiej.
Przestrzenie nieformalne sprzyjajg tworzeniu relacji wspolnot sagsiedzkich w dzielnicach
mieszkaniowych.

Klasyfikacji przestrzeni publicznych moze by¢ wiele, ale najczeéciej dzieli sie je ze wzgledu na
dominujacg funkcje, ksztalt, grupe odbiorcow, range, czestotliwos¢ uzytkowania, wlasnosc.
Przestrzenie publiczne moga by¢ wiec spoteczne lub techniczne, moga wystepowaé w formie rejonéw,
punktow, weztdéw, ciggdw lub linii. Przeznaczone moga by¢ dla ogétu mieszkancow lub wybranej grupy,
zasieg oddziatywania moze by¢ dzielnicowy lub miejski. Mogg by¢ uzytkowane codziennie, sezonowo
albo okazjonalnie. Z zatozenie powinny stanowi¢ wlasnosé publiczng, ale mogg by¢ czasem terenem
prywatnym.

Ze wzgledu na ksztalt oraz rodzaj dominujgcych funkcji, w Opolu mozna wyrdzni¢ przestrzenie
publiczne w postaci:

- rejonow (obszaréw) — tworzg je wieksze obszary, np. Stare Miasto w granicach muréw miejskich,
Pasieka, Park Nadodrzanski, Park na Wyspie Bolko, Ogréd Zoologiczny, Park na os. Armii Krajowe;j
oraz inne obszary zieleni publicznej, w tym cmentarze komunalne, Skansen na terenie Muzeum WSsi
Opolskiej, tereny sportu i rekreacji, w tym przestrzenie rekreacji wodnej (tj. Odra, Mtynéwka, Kanat
Ulgi, plaze miejskie, kamionki Silesia, Piast, Bolko, zwirownia na Malinie);

- punktéw — nalezg do nich place miejskie iskwery, ktére sg charakterystycznymi elementami,
utatwiajgcymi orientacje w przestrzeni miasta, sg tatwo zauwazalne i skupiajg uwage uzytkownikéw
przestrzeni miasta, posiadajg rézng skale, mogg pehié¢ funkcje przestrzeni reprezentacyjnych,
stuzgcych organizacji wydarzen kulturalnych i okolicznosciowych, umozliwiajg takze mieszkancom
odpoczynek i rekreacje; w Opolu wymieni¢ mozna 21 placéw: Rynek, Maty Rynek, pl. Wolnosci, pl.
Mikotaja Kopernika, pl. Jana Pawfa I, pl. Teatralny, pl. Ignacego Daszynskiego, pl. J6zefa
Pilsudskiego, pl. Adama Mickiewicza, pl. Swietego Sebastiana, pl. Jana Kazimierza, pl. ks. Jozefa
Szafranka, pl. Ludomira RoOzyckiego, pl. ks. Stanistawa Staszica, pl. R6z, pl. Oleandrow, pl.
Konstytucji 3 Maja, pl. Jacka Kucharzewskiego, pl. Koscielny, pl. Katedralny, pl. Lecha
Kaczynskiego oraz 5 skwerdow: Solidarnosci, Wiadystawa Bartoszewskiego, Biskupa Antoniego
Adamiuka, Heleny Lehr, Renaty Schumann oraz inne nieformalne place i skwery;

- wezldbw — tworzg je przede wszystkim skrzyzowania drog, wezly iprzystanki roznych $Srodkéw
transportu, majg charakter techniczny, wtym komunikacyjny, cechujg sie wiekszym natezeniem
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ruchu, ich gtéwna funkcja zwigzana jest z przemieszczaniem sie uzytkownikéw; jednymi
z wazniejszych przestrzeni publicznych o funkcji weztowej w Opolu sg plac dworcowy przy stacji
Opole Gtéwne, dworzec Opole Zachodnie, Opole Wschodnie oraz Opole Groszowice; inne, ktérych
nazwy przyjete zostaty uchwatami Rady Miasta Opola s3 takze ronda: Politechniki Opolskiej, Miasta
Partnerskiego Grassem, Ofiar Ludobdjstwa na Wolyniu, Jerzego Szczakiela, gen. Tadeusza
Rozwadowskiego, gen. Stanistawa Rostworowskiego, ptk. Ryszarda Kuklinskiego, Rotmistrza
Witolda Pileckiego, Ronalda Reagana;

- ciggéw, linii — wystepuja najczesciej w postaci ulic, historycznych ciggéw, pasazy, sciezek pieszo-
rowerowych ibulwaréw, petnig funkcje komunikacyjng; wich przestrzeni mieszkancy
przemieszczajg sie oraz od czasu do czasu zatrzymujg, majg istotne znaczenie w strukturze
i kompozycji miasta, im wiecej w ich granicach znajduje sie ciekawych elementéw, indywidualnych
cech, zieleni publicznej, tym bardziej wzbogacajg one obraz miasta oraz wplywajg na ksztattowanie
zycia spotecznego; w Opolu, wsréd gtownych ciggdéw o charakterze przestrzeni publicznych
wyrézni¢ mozna: ulice o znaczeniu historycznym — m.in. ul. Krakowska, ul. Szpitalng, ul. Katedralna,
ul. Krupnicza, ul. Staromiejska, ul. Muzealng, ul. Swietego Wojciecha, ul. Minorytéw, ul. Piastowska,
ulice tgczace inne przestrzenie publiczne — m.in. ul. N. Barlickiego, ul. Strzelcéw Bytomskich,
ul. Ksiecia Jana Dobrego, ul. 11 Listopada, ul. Powstancéw Slagskich, ul. W. Korfantego, ul. ks. P.
Sciegiennego, bulwary — Anny Walentynowicz i Karola Musiota, publiczne ciggi piesze, $ciezki
pieszo-rowerowe — m.in. wzdtuz Odry i Mlynéwki, w kierunku Kamionki Bolko (Rysunek 1).

Przestrzenie publiczne stanowig wnetrza urbanistyczne, w ktorych kazdy element (elewacje,
nawierzchnie) wymaga wiasciwego ksztattowania. W centrum Opola przestrzenie publiczne zwykle
majg czytelne granice, geometryczne ksztalty. Najbardziej czytelne i uformowane granice posiadajg
place miejskie np. Rynek, pl. Sw. Sebastian, Maty Rynek. Inng forme przybierajg przestrzenie publiczne
zlokalizowane na obszarach dzielnic mieszkaniowych. Ich granice sg niewyrazne i rozmyte. Zielen jest
bardziej rozproszona. Ograniczona dostepnos$é (np. ogrodzenia) zniecheca do uzytkowania przestrzeni
i interakcji spotecznych. Istotnym elementem przestrzeni publicznych sg takze ich proporcje i parametry,
ktére powinny wynosi¢ okoto 25 m szerokosci, 70-100 m dtugosci. Wiekszosé placéw publicznych
w Opolu ma takie wymiary, np. pl. Sw. Sebastiana okoto 50 m x 50 m, pl. I. Daszynskiego — 70 m x
160 m, Rynek — 80 m x 110 m). Na zwiekszenie poczucia komfortu uzytkownikéw wptywajg takze
otwarcia jednej ze scian placow (np. pl. Jana Pawla I, Maly Rynek). Taki widok na wiekszg przestrzen
jest waznym elementem kompozycyjnym przestrzeni publicznych. W przypadku ksztattowania ulic
sprzyjajgcych rozwojowi cech spotecznych, ich szerokos¢ nie powinna by¢ wieksza niz wysokos¢
budynkéw stanowigcych ich $ciany. Ulice w zespole historycznego centrum Opola w wiekszosci
przypadkow spetniajg powyzsze kryteria, co wptywa na ich atrakcyjnos¢ i mocny potencjat rozwoju cech
dostepnych przestrzeni publicznych. Naleza do nich np. wigkszo$¢ ulic w granicach muréw Starego
Miasta, a takze ul. Krakowska (w odcinku od pl. Wolnosci), ul. Szpitalna, ul. Kosciuszki, ul. Grunwaldzka,
ul. A. Kosnego, ul. ks. K. Damrota. Elementami stanowigcymi miejsca styku (,tgczniki”) budynkéw
z przestrzeniami publicznymi sg podcienie. Petlnig one takze funkcje ochronng od warunkéw
atmosferycznych, a stupy podtrzymujgce stropy mogg stanowi¢ miejsca do zatrzymania sie i oparcia.
Glebokos¢ podcieni powinna by¢ nie mniejsza niz 2 m. W Opolu podcienia wystepujg np. przy
ul. Krakowskiej o szerokosci okoto 2,5 m, ul. Ozimskiej 2 m, ul. Piastowskiej 2,5 m.

Stan zagospodarowania iwyposazenia przestrzeni publicznych Opola mozna oceni¢ jako
dobry. Najwyzszg jakoscig wyrGzniaja sie przestrzenie na obszarze funkcjonalnego srodmiescia. W ich
granicach, w ostatnich latach przebudowie poddano m.in. Maly Rynek, pl. J. Pilsudskiego,
pl. Katedralny, pl. I. Daszynskiego, bulwar Karola Musiota iPark Nadodrzanski. Przestrzenie te
wyposazone sg w obiekty malej architektury. Uzupetnia je regularnie utrzymywana zielen publiczna.
W system przestrzeni publicznych tego rejonu wigczone sg takze dostepne dla mieszkancéw bulwary
nadrzeczne, ktére umozliwiajg rekreacje i aktywny wypoczynek. W sasiedztwie przestrzeni publicznych
skoncentrowane sg najwazniejsze obiekty ustug publicznych, gtéwnie administracyjnych, nauki i kultury.
Ustugi te w wiekszosci przypadkéw dostepne od strony przylegajacych ulic. Oferta ustug jest r6znorodna
i zazwyczaj jest dostosowana do oczekiwan uzytkownikéw. W historycznym centrum, coraz liczniej
powstajg ogrédki gastronomiczne, a warunki ich sytuowania regulowane sg przez zarzgdzenie
Prezydenta Miasta.
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Rysunek 3 Schemat istniej agcych przestrzeni publicznych funkcjonalnego $rédmie $cia Opola
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— - GRANICE DZIELNIC - REJONY STAREGO MIASTA| WYSPY PASIEKI m - TERENY SPORTU | REKREACJI

/3 - BULWARY
-~ -WYROZNIAJACE SIE PUBLICZNE CIAGI PIESZE
- . A - TARGOWISKA - PARK]
_ - WYROZNIAJACE SIE ULICE O CHARAKTERZE
PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

- SKWERY

% -PLACE MIEISKIE
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Przestrzenie publiczne poza $cistym centrum wymagajg podjecia pewnych dziatan. Wsrod
stabych stron wymieni¢ mozna: zly stan techniczny, brak kompozycji zieleni, niewystarczajgce
wyposazenie w miejsca do siedzenia, stojaki rowerowe, niskg jakos¢ i przypadkowe usytuowanie
obiektow matej architektury, brak spdjnego zaprojektowania posadzki, w tym wykonanie nawierzchni
z przypadkowo dobranych materiatow. Walory estetyczne przestrzeni sg niskie i przez to nie sg one
atrakcyjne, ani nie zachecajg do przebywania w nich dtuzej. Odpowiedniego uksztattowania wymaga
réwniez przylegajgca zabudowa, a szczegOlnie jej partery. Witryny sklepowe, kawiarnie wraz
z ogrédkami sezonowymi powinny wplywaé na wzrost atrakcyjnosci przestrzeni publicznej.
W przestrzeni publicznej znajdujg sie rowniez obiekty systemu informacji miejskiej, ktére wymagajg
uporzgdkowania i ujednolicenia. System ten zakitdcony jest niestety reklamami, ktére nalezy ograniczyc¢
i uporzgdkowa¢ (szczegolnie w granicach Starego Miasta). Problemem w przestrzeniach publicznych
jest takze duze natezenie ruchu samochodowego. Priorytetowe traktowanie komunikacji indywidualne;j
wplywa na ograniczenie swobody pieszych (wysokie krawezniki, progi, waskie chodniki,
niewystarczajgce oznakowanie posadzki dla oséb niepetnosprawnych). Poza tym w pasach drogowych
sukcesywnie eliminuje sie zielen i obecnie jest jej za malo.

Nalezy podkreslic, ze przestrzenie publiczne Opola wymagajg szczegodlnej ochrony,
uporzgdkowania zagospodarowania, kompozycji, kolorystyki, a takze poprawy powiazan, poniewaz
obecnie nie tworzg spdjnego systemu.

2.5. Zgodno §¢ zagospodarowania terenu z uwarunkowaniami przyrodn iczymi,
kulturowymi i spoteczno-gospodarczymi

Zgodnosé zagospodarowania terenu z uwarunkowaniami przyrodniczymi opracowano
w oparciu o aktualng ekofizjografie, sporzadzong na potrzeby Studium. Ocene zgodno$Sci
zagospodarowania mozna rozpatrywa¢ pod wzgledem takich aspektow jak dostosowanie
zagospodarowania warunkow geologiczno-gruntowych i wodnych, topologicznych oraz gleb i przyrody.

Opole potozone jest na terenie Niziny Slgskiej, przez co rzezba terenu jest mato zréznicowana.
W krajobrazie wyrdznia sie Odra, dzielgca miasto na dwie czesci. W lewobrzeznej czesci Opola
wyréznia sie obszar w rejonie ulicy A. Dambonia goérujgcy nad terasg zalewowg Odry oraz Winow.
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Czes$¢ prawobrzezna miasta wznosi sie w kierunku wschodnim od okoto 150 m n.p.m. w Dolinie Odry
do okoto 180 m n.p.m. w rejonie osiedla Armii Krajowej i dzielnicy Kolonii Gostawickiej. Sg to najwyzej
potozone tereny w miedcie, o korzystnych warunkach fizjograficznych, gdzie usytuowane sg najwieksze
osiedla mieszkaniowe.

Opole, mimo niekorzystnych uwarunkowan gruntowo-wodnych w rejonie Odry, rozpoczeto
rozwdj miasta wtasnie od terenéw nadbrzeznych. W kolejnych fazach rozrastania sie, zajmowato tereny
o korzystnym poditozu budowlanym. Jedynie osiedla mieszkaniowe na lewym brzegu Odry oraz
.Metalchem” zlokalizowane sg na gruntach, ktére wymagaty specjalnych zabiegéw dostosowawczych.
Nalezy przyja¢, ze dotychczasowe zagospodarowanie i uzytkowanie terendw jest dostosowane do
warunkéw gruntowo-wodnych. Lokalnie wystepujgce problemy mogg wynikaé z braku dostosowanych
zabezpieczen technicznych i niewtasciwej gospodarki wodne;j.

Zagospodarowanie terenu mozna oceni¢ jako zgodne z uwarunkowaniami mikroklimatycznymi.
Rozmieszczenie terenéw mieszkaniowych jest korzystne, a lokalizacja gtownych zrodet zanieczyszczen
powietrza atmosferycznego w potnocnej i wschodniej czesci ogranicza wptyw przemystu na jakosé
powietrza. Znacznie mniej korzystny jest wzrost ruchu komunikacyjnego, szczegélnie w Srodmiesciu.

W odniesieniu do ochrony siedlisk rolniczych, wystepujg w Opolu niezgodnosci
w zagospodarowaniu, polegajgce na ekspansji zainwestowania na tereny o duzej przydatnosci
rolniczej. Biorgc pod uwage skale miasta ijego znaczenie w regionie, wydaje sie to oczywistg
konsekwencjg petnionej funkcji. Natomiast w przypadku komplekséw lesnych niezgodnosc
zagospodarowania z uwarunkowaniami przyrodniczymi wigze sie z dominacjg w drzewostanie tylko
jednego gatunku, najczesciej sosny. Aktualna gospodarka le$na dazy do zwiekszania udzialu
drzewostanow lisciastych. Niekorzystne rowniez jest rozbicie powierzchniowe zespotdéw lesnych na
niewielkie kompleksy.

Obszar miasta, poza niewielkimi wyjgtkami, charakteryzuje sie zgodno$cig form
zagospodarowania z uwarunkowaniami zwigzanymi z ochrong przyrody. Konflikty w uzytkowaniu
terenow obserwuje sie na terenach proponowanych form ochrony przyrody (Rozdziat 3, Kierunki
rozwoju) oraz w Dolinie Odry. Niwelacja tych zjawisk bedzie mozliwa po wprowadzeniu prawnej ochrony
obiektéw i obszaréw cennych przyrodniczo, na mocy aktow prawnych.

W zagospodarowaniu przestrzennym Opola uwzglednia sie uwarunkowania kulturowe, co
wyraza sie w dbatosci o zabytki architektoniczne, nienaruszaniu uktadéw urbanistycznych, szanowaniu
stref ochrony konserwatorskiej. Mozna ogdlnie stwierdzi¢, ze zagospodarowanie przestrzenne miasta
jest zgodne z uwarunkowaniami kulturowymi. Swiadczy o tym chociazby wyglad opolskiego Rynku
i jego najblizszego otoczenia oraz Pasieki. W strefie ,A” Scistej ochrony konserwatorskiej zachowany
jest uktad urbanistyczny, a wiekszo$¢ obiektéw jest utrzymanych w dobrym stanie. Sukcesywnie
poprawia sie rowniez wyglad catego srédmiescia, przebudowywano kolejne ulice (np. Grunwaldzka,
Kosciuszki), wyremontowano zabudowe. Nadal pozostajg jednak do uporzadkowania wnetrza
kwartatébw (podworza), szczegdlnie dysharmonijna zabudowa gospodarczo-garazowa. Na terenie
Nowej Wsi Krolewskiej przedwojenna zabudowa charakteryzuje sie srednim, a nawet ztym stanem
technicznym, co uzaleznione jest od potrzeb imozliwosci wiascicieli. Czesto budynki sag
przebudowywane na wieksze, bez dostosowania skali i formy do otaczajgcej zabudowy. Nieciekawie
prezentuje sie réwniez sytuacja starych cmentarzy. Wiele takich obiektéw wymaga uporzgdkowania
i zagospodarowania. Podobnie jest z terenami przemystowymi a w szczegdélnosci z terenami po bytych
cementowniach, np. w Groszowicach. Opole jest miastem, ktére najbardziej kojarzy sie (w kraju i za
granicg) z corocznie organizowanym Krajowym Festiwalem Polskiej Piosenki. Poza tym jest stolicg
wojewoddztwa, a jego range wzmacniajg takie obiekty jak: Amfiteatr, Filharmonia, teatry oraz inne obiekty
ustugowe (o$wiatowe, administracyjne, medyczne, sportowo-rekreacyjne). W rozwoju przestrzennym
miasta nalezy uwzgledni¢ objecie ochrong prawna obiektdw iobszaréw reprezentujagcych wybitne
bogactwo i r6znorodnos$¢ dziedzictwa kulturowego, w tym Franciszkanski zespét koscielno-klasztorny,
Ostrowek na Pasiece oraz dobra kultury wspotczesne;.

Zgodnos¢é zagospodarowania terenu z uwarunkowaniami spoteczno-gospodarczymi
opracowano analizujgc obecng sytuacje Opola oraz jego tendencje rozwojowe. Uwarunkowania
spoteczno-gospodarcze miasta mozna badac¢ na podstawie sytuacji demograficznej, sytuacji na rynku
pracy, zatrudnienia, bezrobocia, wynagrodzen, cen artykutéw i ustug, sytuacji mieszkaniowej, liczby
podmiotéw gospodarki narodowej, sytuacji w przemysle i budownictwie, handlu i transporcie. Z analizy
danych statystycznych wysuwa sie wniosek, ze zagospodarowanie terenu jest w pewnym stopniu
odpowiedzig na obecng sytuacje spoteczno-gospodarczg w Opolu. Przejawia sie to w kilku dziedzinach:
. przeksztalcanie si e terenéw poprzemystowych

Zmniejszenie udzialu przemystu w gospodarce miasta, w szczegodlnosci terenochtonnego,
powoduje zwalnianie terenéw po bytych zaktadach i przejmowanie ich na funkcje ustugowe, skladowe
i wytwércze. Adaptowane sg najczesciej obiekty administracyjne, natomiast hale i magazyny pozostajg
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niezagospodarowane. Jest to korzystna sytuacja dla mieszkancOw miasta, pod warunkiem
kontrolowanego i estetycznego dostosowywania terenéw pod nowe funkcje.
. zwiekszaj gca sie rola ustug

Zapotrzebowanie mieszkancéw Opola na réznorodne ustugi caty czas wzrasta, co przejawia sie
w wypieraniu przez funkcje ustugowe innych typéw dziatalnosci. Dotyczy to zar6wno wspomnianego
wyzej przemystu, jak i funkcji mieszkaniowej w centrum miasta. Na ogo6t jest to tendencja korzystna dla
jakosci zycia Opolan oraz zagospodarowania obiektéw i terendw. Konflikty moze rodzi¢ dostepnosc
komunikacyjna do tych obiektow w rejonie ulic o niskich parametrach technicznych i wystepowania
gestej zabudowy. Zr6znicowane dochody mieszkancow stwarzajg popyt na réznorodnos¢ gatunkowg
ustug. Szczegdinych obwarowan w harmonijnej ekspansji ustug wymagajg obszary Srédmiescia oraz
osiedla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ze wzgledu na warunki komunikacyjne,
architektoniczne i Srodowiskowe.
. nowe potrzeby mieszkaniowe

Sytuacja na rynku mieszkaniowym, przy sporym udziale procentowym starych i matych
mieszkan, wzmacnia zapotrzebowanie na nowe tereny mieszkaniowe. Rézny status spoteczny
mieszkancow Opola warunkuje réznorodno$¢ w nowej zabudowie. Powstajg budynki jednorodzinne
i wielorodzinne, ale ich ilo$¢ jest niewystarczajgca dla potrzeb Opolan.
. zapotrzebowanie na tereny rekreacyjne

Wydtuzajacy sie czas pracy, starzejgce sie spoteczenstwo, zréznicowana jako$¢ dochodow
mieszkancow wplywajg na zwiekszajgce sie zapotrzebowanie na otwarte itatwo dostepne tereny
rekreacyjne. Odpowiedzig na takg sytuacje jest zagospodarowywanie zielencéw i parkéw miejskich,
budowa sciezek rowerowych. Obserwuje sie jednak niewystarczajgcg ilos¢ takich terenéw w stosunku
do potrzeb, a takze brak systemu zieleni, fgczacego poszczegdlne fragmenty.
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3. STAN SRODOWISKA ORAZ WYMOGI JEGO OCHRONY

3.1. Rolnicza przestrze n produkcyjna

Rolnictwo nie jest wiodgcg funkcjg miasta, chociaz w strukturze uzytkowania grunty rolne
zajmujg dosy¢ duzo powierzchni. Zmiany administracyjne Opola, wprowadzone w 2017 r. przyczynity
sie do zwiekszenia udziatlu gruntéw rolnych, poniewaz tereny wigczone do miasta to w duzej mierze
miejscowosci o charakterze wiejskim. Obecnie w granicach administracyjnych miasta znajduje sie
ponad 8024 ha uzytkéw rolnych, ktére stanowig okoto 53% powierzchni ogélnej Opola.

W Opolu sg dosy¢ dobre warunki do produkcji rolnej. Wystepujg tu zaréwno kompleksy o duzej
przydatnosci rolniczej, jak i $redniej i niskiej. Duzg przydatnosé rolniczg majg nastepujace typy siedlisk
gruntéw ornych: kompleks pszenny bardzo dobry, kompleks pszenny dobry, kompleks zytni bardzo
dobry oraz uzytki zielone bardzo dobre i dobre. Wystepujg one w rejonie Pétwsi, Wréblina, Zakrzowa,
w Czarnowgsach, Winowie, Chmielowicach. Ponadto w mniejszych kompleksach w obrebie Gostawic,
miedzy Nowag Wsig Krdlewskg, Groszowicami a Grudzicami, a takze w rejonie Odry w Grotowicach,
Groszowicach przy zakolu rzeki, wWadjtowej Wsi i Szczepanowicach. Sg to gtéwnie kompleksy
zwigzane z Doling Odry i jej strefy zalewowej. Nieco stabsze gleby zytnie wystepujg przede wszystkim
w obrebie Bierkowic w okolicy ulicy Sobotki oraz w obrebie Maliny. Stabsze gleby zbozowo-pastewne
zlokalizowane sg w W éjtowej Wsi, Grotowicach oraz na pograniczu Grotowic i Maliny.

Rozmieszenie uzytkéw zielonych jest powigzane z przebiegiem rzek w Opolu oraz lokalizacjg
terenéw podmoktych. Wystepujg one przede wszystkim wzdtuz Odry i jej doptywow. Na uzytki rolne
sktadajg sie: grunty orne o powierzchni 5720 ha — 71% uzytkéw rolnych, tgki 1847 ha — 23%, pastwiska
89 ha — 1,1%, sady 50 ha — 0,6%, grunty rolne zabudowane 152 ha — 2%, grunty pod stawami oraz
rowy 163 ha — 2%. Najwieksze kompleksy rolnicze znajdujg sie w obrebach: Gostawice, Malina,
Groszowice, Wojtowa Wies i Bierkowice, Windw, Chmielowice, Wrzoski, Stawice, Czarnowasy.

Wedhug struktury powierzchni zasiewéw gtéwnych ziemioptodéw, w Opolu uprawiane sg
gtéwnie zboza (zasiewy na okoto 84% powierzchni uzytkdw rolnych). Mniejszy udziat majg ziemioptody
przemystowe, czyli buraki cukrowe, rzepak irzepik (9% powierzchni), a takze buraki pastewne (3%)
i ziemniaki (2%). Wsréd zbéz, z uwagi na gleby wysokiej jakosci, zasiewane sg: pszenica (ponad 45%
zasiewéw zbdz podstawowych), w mniejszej ilosci jeczmien (19%) oraz kukurydza (13%). Rolnictwo
w Opolu nastawione jest gtéwnie na produkcje zboza oraz warzyw, w mniejszym stopniu na rosliny
pastewne. Uprawy drzew i krzewdéw owocowych majg nieznaczny udziat w rolnictwie.

Hodowla zwierzat gospodarskich, z uwagi na miejskg strefe wigzacg sie z wieloma
ograniczeniami, ma w miescie niewielkie znaczenie. Rolnicy opolscy hodujg gtéwnie drob. Najwieksze
fermy drobiu znajdujg sie we Wroblinie przy ulicach: Gawedy, J. Sobieskiego i Krzanowickiej, w Potwsi
przy ulicy Partyzanckiej, w Wéjtowej Wsi przy ulicy Stawowe;j.

Ponadto hoduje sie trzode chlewng i bydio z nastawieniem na krowy mleczne. Duzy udziat
w hodowli zwierzat zajmujg konie. Produkcja oraz hodowla rolna skupia sie gtdwnie w rejonach
Woéjtowej Wsi, Gostawicach przy ulicy Wiejskiej, w Malinie, Stawicach w mniejszym stopniu we
Wrdblinie. Sa to rejony sprzyjajace dziatalnosci rolniczej ze wzgledu na grunty rolne wysokich klas, duze
powierzchnie uzytkdéw rolnych, w tym gk i pastwisk.

3.2. Lesna przestrze i produkcyjna

Grunty lesne w Opolu zajmujg niewielki odsetek powierzchni ogélnej — zaledwie 11%.
Powierzchnia gruntéw lesnych w 2007 r. wynosita ponad 954 ha, w tym lasy ogétem zajmowatly 928 ha.
W stosunku do lat ubiegltych grunty lesne sg przewaznie witasnoscig Skarbu Panstwa. Najwiekszg
powierzchnie zajmujg lasy w Grudzicach — 770 ha. w Swierklach 500 ha, kompleks lesny potozony
w Dabrowie 106 ha, w Bierkowicach —100 ha, lasy w Grotowicach 24 ha.

Na pozostatym terenie lasy stanowig niewielkie powierzchniowo enklawy. Okoto 990 ha gruntow
le$nych oraz zadrzewionych i zakrzewionych nalezgcych do Skarbu Panstwa znajduje sie w zarzgdzie
Panstwowego Gospodarstwa Le$nego Lasy Paristwowe i sg administrowane przez Nadlesnictwo Opole
oraz okoto 500 ha przez nadlesnictwo Kup.

Gtéwny typ siedliskowy powyzszych laséw to bory mieszane wilgotne oraz las mieszany
wilgotny. Dominujacy skfad gatunkowy to sosna, $wierk, buk, dab, brzoza, jodta oraz w podszyciu:
jatowiec, kruszyna, leszczyna, jarzebina.

W lasach komunalnych i prywatnych dominujgcym typem siedliskowym jest bor mieszany
Swiezy, ktory stanowi 80% zasobdéw, las mieszany swiezy — 10% oraz las wilgotny 10%. Dominujgce
grupy rodzajowe drzew to sosna stanowigca 80%, dgb 10%, jesion 10%. Srednia klasa wieku
drzewostanéw wynosi 41-60%.
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3.3. Wielko é¢ i jako $¢ zasobéw wodnych
Na zasoby wod w Opolu skladajg sie wody podziemne oraz wody powierzchniowe.
Wody podziemne

Pod obszarem miasta znajduje sie 5 Gtownych Zbiornikow Wod Podziemnych, z czego 2 objete
najwyzszg ochrong (GZWP 333 i334). To sprawia, ze Opole jest korzystnie zlokalizowane pod
wzgledem hydrogeologicznym. Poziomy wodonosne to: czwartorzedowy zwigzany z dolinami rzek
zalegajacy na poziomie okoto 10 m o wydajnosci 10-40 m3/h, gérnokredowy zalegajgcy na poziomie od
dwudziestu do kilkudziesieciu metréw o wydajnosci 10-30 m3/h i triasowy zalegajgcy na poziomie 100-
200 m o wydajnosci 100-200 mé/h. Przedstawia sie to nastepujgco:

- GZWP 323 Subzbiornik rzeki Stobrawa — poziom wodonosny utwory porowe czwartorzedu
i neogenu,

- GZWP 333 Zbiornik Opole — Zawadzkie (T2) — poziom wodonos$ny trias srodkowy, obejmujgcy ponad
potowe obszaru Opola od strony potudniowo — wschodniej, siegajacy granicami do Proszkéwki na
zachodzie, granicy miasta na potnocy i cieku wodnego Malina na wschodzie,

- GZWP 334 Dolina kopalna rzeki Mata Panew (Qk) — poziom wodonos$ny utwory czwartorzedowe
dolin kopalnych, obejmujacy niewielkg czesé potnocno-wschodnig miasta,

- GZWP 335 Zbiornik Krapkowice — Strzelce Opolskie (T1) — poziom wodonosny trias dolny,
obejmujgcy swym zasiegiem cate Opole,

- GZWP 336 Niecka Opolska (Cr3) — poziom wodonosny kreda gérna, obejmujgcy zachodnig czes¢
miasta.

Glebokos¢ wystepowania wéd gruntowych w Opolu jest bardzo zréznicowana. W poblizu rzek
poziom ten utrzymuje sie od kilkudziesieciu centymetréw, natomiast w innych rejonach miasta (terasy
akumulacyjne iutwory wodnolodowcowe) woda gruntowa wystepuje na gtebokosci 2-5m,
a w niektérych miejscach nawet na gtebokosci 5-10 m (miedzy innymi na wyniesieniach Garbu
Opolskiego). W poblizu wyrobisk poeksploatacyjnych wystepujg gtebokie leje depresyjne, ktére
zaburzajg naturalny poziom wystepowania wod gruntowych.

Wody powierzchniowe

taczna dlugosé rzek i kanatéw w miescie wynosi 34 km. Oprocz Odry i Kanatu Ulgi, przez teren
Opola przeptywajg nastepujgce mniejsze cieki wodne, stanowigce dorzecze Odry: Proszkowka,
Olszynka, Mata Panew, Jemielnica, Swornica, Malina i Czarnka. W ramach monitoringu podstawowego
na terenie Opola prowadzone sg badania w przekroju Odra — Groszowice. Pod wzgledem odczynu,
tlenu rozpuszczonego, azotu azotanowego, chromu, cynku, kadmu, miedzi, niklu, otowiu i rteci stan
wody mozna zakwalifikowa¢ do klasy | o najwyzszych rygorach. Wyniki badan bakteriologicznych
odpowiadajg klasie 1l czystosci wad. Stwierdza sie takze duzy wzrost zasolenia wod Odry oraz ogdiny
wzrost zanieczyszczenia (w tym gtownie wzrost wartosci CZN — chemiczne zapotrzebowanie tlenu
metodg nadmanganianowg). Badania z ostatnich trzech lat nie wskazujg na nadmierne
zanieczyszczenia bakteriologiczne Odry w rejonie Opola.

Natomiast w ramach monitoringu regionalnego badana jest woda rzek: Czarnki oraz Swornicy.
Czarnka charakteryzuje sie nadmierng zawartoscia zelaza ogodlnego. Niska zawartos¢ tlenu
rozpuszczonego oraz przekroczone stezenia Miana Coli, fosforu ogélnego, BZTs, azotu amonowego
Swiadczy o bardzo duzym wptywie na stan wdd lokalnych zrédet zanieczyszczen. Przecietne wyniki
badan wskazujg na wzrost zanieczyszczenia dla wiekszosci wskaznikéw. Badania bakteriologiczne
klasyfikujg wody Swornicy do klasy | (PJW). Dla wiekszosci wskaznikéw zanieczyszczen, poza
azotanem azotanowym, stan wody osiggnat najwyzsze kryteria klasy |. Badania z ostatnich kilku lat wod
Swornicy wskazujg na poprawe jakosci wody w kazdym ze wskaznik6w zanieczyszczenia.

3.4. Wymogi ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego

Wymogi ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu obejmujg nastepujgce komponenty
Srodowiska: powietrze, wody, powierzchnie ziemi, kopaliny, zwierzeta, rosliny a takze ochrone przed
hatasem, polami elektromagnetycznymi.

Na stan powietrza wptywajg przede wszystkim zanieczyszczenia gazowe wystepujgce nie tylko
w skali lokalnej ale i regionalnej. Do zanieczyszczen tych nalezg tlenki azotu, dwutlenek siarki, tlenek
wegla iinne zwigzki, ktére dostajg sie do atmosfery gidwnie podczas spalania paliw kopalnych.
Podstawowym procesem, w trakcie ktorego nastepuje emisja zanieczyszczen do powietrza, jest
spalanie paliw w elektrowniach, elektrocieptowniach, indywidualnych paleniskach domowych
i transporcie. Zanieczyszczenia emitowane sg takze przez przemyst irolnictwo. Na stan sanitarny
powietrza wpltyw majg emitory zanieczyszczeh znajdujgce sie na obszarze calego miasta, w jego
bezposrednim sgsiedztwie, ale réwniez naptyw zanieczyszczonych mas powietrza z innych obszaréw
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oraz zanieczyszczenia zawarte w opadach atmosferycznych. Opole jest objete programem ochrony
powietrza przyjetym uchwatg nr XXXVI1/403/2018 Sejmiku Wojewodztwa Opolskiego z dnia 30 stycznia
2018 r. w sprawie ,Programu ochrony powietrza dla strefy opolskiej i miasta Opole, ze wzgledu na
przekroczenia pozioméw dopuszczalnych pylu PM10 i poziomu docelowego benzo(a)pirenu oraz
poziomOw dopuszczalnych pylu PM2,5, ozonu i benzenu dla strefy opolskiej”. Program ochrony
powietrza dla stref wojewddztwa opolskiego jest dokumentem strategicznym, ktérego celem jest
poprawa jakosci zycia mieszkancéw, szczegoélnie ochrona ich zdrowia i warunkéw zycia z
uwzglednieniem ochrony srodowiska, z jednoczesnych zachowaniem zasad zréGwnowazonego rozwoju.
Na terenie miasta przekraczane sg stezenia dopuszczalne pylu PM10 i poziomu docelowego
benzo(a)pirenu. Cel Programu ochrony powietrza zostanie uzyskany poprzez realizowanie dziatan,
ktére majg doprowadzi¢ do osiagniecia w mozliwie krétkim czasie pozioméw dopuszczalnych
i docelowych substancji w powietrzu. Cel ten jest zbiezny z celem Krajowego Programu Ochrony
Powietrza do roku 2020. Program zawiera diagnoze jako$ci powietrza ze wzgledu na wystepowanie
w powietrzu okre$lonych stezen pylu zawieszonego PM10, benzo(a)pierenu. Program zestaw
koniecznych dziatan naprawczych, ktére powinny wplynaé na poprawe jakosci powietrza. Chodzi tu
m.in. o dziatania dotyczace ogrzewania budynkéw (np. ograniczenia emisji z instalacji o malej mocy,
likwidacja ogrzewania weglowego w budynkach uzytecznosci publicznej, termomodernizacja
budynkdw), transportu (np. rozwoj niskoemisyjnego transportu zbiorowego, czyszczenie drdg na mokro)
oraz ograniczen emisji zanieczyszczen z przemystu. Wsrdd dziatan wspomagajgcych wymieniono m.in.
dziatania kontrolne, spéjng polityke planowania przestrzennego, dziatania informacyjne dotyczace
prognozy jakosci powietrza czy caloroczny zakaz uzywania dmuchaw do sprzatania ulic w Opolu.
Koszty przeprowadzenia dziatan naprawczych w zakresie redukcji emisji powierzchniowej, pochodzacej
w gtownej mierze z sektora komunalno-bytowego dla Opola oszacowano na okoto 22,5 min.

Dokumentem strategicznym na poziomie lokalnym jest Plan Gospodarki Niskoemisyjnej dla
miasta Opola przyjety przez Rade Miasta Opola w dniu 22 lutego 2018 r. uchwatlg nr LV1/1103/18. Plan
ten wykorzystuje informacje o wielkosci zuzycia energii i wielko$ci emisji zanieczyszczen do atmosfery,
prowadzac w ten sposéb do celu, jakim jest przejscie na gospodarke niskoemisyjng, poprzez
zwiekszenie efektywnego wykorzystania energii koncowej, redukcje emisji gazéw cieplarnianych oraz
zwiekszenie udziatu energii z odnawialnych zrédet energii (OZE) w ogdlnym zuzyciu energii.

Ocena jakosci powietrza w Opolu, z uwagi na pyly zawieszone, prowadzona jest w oparciu
o pomiary na 7 stacjach pomiarowych. Na terenie catlego miasta monitoring prowadzi WIOS. Stacje
pomiarowe zlokalizowane sg przy ul. Minorytéw, na osiedlu Armii Krajowej, w Rynku na Ratuszu, przy
ul. Jodtowej, Zwyciestwa, Chabréw i ul. Sw. Anny. Aktualny stan powietrza prezentowany jest na stronie
internetowej. Z opracowania pn. ,Stan $rodowiska w wojewddztwie opolskim wroku 2016”,
sporzadzonego przez Wojewddzkiego Inspektora Ochrony Srodowiska w Opolu wynika, ze miasto
uzyskalo klase C, za przekroczenie dopuszczalnej wartosci benzo(a)pirenu i PM10.

System przyrodniczy Opola wymaga ochrony, a szczego6lnie wazne jest racjonalne
gospodarowanie iochrona zasobow wodnych gtownych zbiornikbw wod podziemnych. Najwyzszej
ochrony wymaga zbiornik GZWP 333 ,Opole — Zawadzkie” oraz GZWP 334, natomiast zbiornik GZWP
335 ,Krapkowice — Strzelce Opolskiego oraz GZWP 336 ,Niecka Opolska” wymagajg wysokiej ochrony.
Ochrona wéd powierzchniowych oraz podziemnych przed zanieczyszczeniami obejmuje kompleksowe
i zgodne z obowigzujgcymi wymogami rozwigzania w zakresie gospodarki wodnej, sciekowej (Scieki
bytowe, komunalne, przemystowe, wody opadowe iroztopowe) oraz gospodarki odpadami
w wykorzystaniem istniejgcych obiektéw infrastruktury technicznej.

W ochronie wod waznym zagadnieniem jest rowniez uwzglednienie aspektéw zwigzanych
z powodzig, poniewaz Opole potozone jest w granicach obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia:
na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest Srednie iwynosi raz na 100 lat (Q1%),
wysokie — raz na 10 lat (Q10%), miedzy linig brzegu a watlem przeciwpowodziowym (miedzywalach).
Okreslajgc kierunki zagospodarowania nalezy réwniez mie¢ na wzgledzie tereny, na ktérych
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q0,2%). Bez wzgledu na
aktualny stan prawny, na obszarach takich ustanowione sg liczne ograniczenia regulowane zapisami
ustawy Prawo wodne.

W Opolu wystepujg réwniez ujecia wod, ktére majg wyznaczone strefy ochronne. Ujecie wéd
podziemnych w Brzeziu ma okreslong strefe zgodnie z Rozporzadzeniem nr 14/2015 Dyrektora
Regionalnego Zarzgdu Gospodarki Wodnej we Wroctawiu z dnia 12 maja 2015 r. w sprawie
ustanowienia strefy ochronnej ujecia wod podziemnych w Brzeziu k. Opola. Strefa ta obejmuje teren
ochrony bezposredniej dla studni nr 1z i 2z zlokalizowany na dziatkach nr 624/12, 13, 699/14 i 698/14
arkusz 1 obreb Brzezie, o powierzchni 0,75 ha oraz teren ochrony posredniej o powierzchni 94,13 ha
obejmujgce obszar zlokalizowany w obrebie Brzezie.

Hatlas jest jednym z najbardziej odczuwalnych przez mieszkancéw miasta elementem
zagrozenia $rodowiska. Zrodtami tego zagrozenia sg: komunikacja (drogowa i kolejowa) oraz niektore
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obiekty przemystowo-ustugowe. Gtownym i najbardziej dokuczliwym zrodiem hatasu jest komunikacja.
Przyczynia sie do tego duze natezenie ruchu drogowego, zly stan drog, szczegdlnie w rejonie
Srédmiescia.

Do okreslenia wartosci poziomu hatasu stosuje sie diugookresowe poziomy hatasu, LDWN i LN,
ktére dotyczg odpowiednio calej doby oraz pory nocnej. Wskaznik LDWN uwzglednia kary dla pory
wieczoru i pory nocy, odpowiednio 5 i 10 dB, co zwigzane jest z wiekszg wrazliwoscig na hatas w tych
okresach. W analizach przeprowadzonych na potrzeby opracowania mapy akustycznej uwzgledniono
207 km odcinkéw ulic na terenie Opola, 19 zaktadéw i obiektéw przemystowych oraz 20 parkingéw
zlokalizowanych przy centrach handlowych, supermarketach iobiektach ustugowych. W wyniku
mapowania pokazano, iz powierzchnia terenéw, na ktérych warunki akustyczne ksztattowane hatasem
drogowym sg w stanie niezadowalajgcym i ztym stanowi 5% powierzchni miasta. Tereny te zamieszkuje
11% mieszkancéw Opola. Powierzchnia terenow, na ktorych warunki akustyczne sg w stanie bardzo
zlym stanowi prawie promil powierzchni Opola, przy czym tereny te nie sg zamieszkiwane. W porze
nocnej, tylko 3,2% powierzchni miasta ma warunki akustyczne w stanie niezadowalajgcym i ztym. Na
warunki takie narazonych jest 8,2% mieszkancéw miasta. Duzo mniejsze zagrozenie stanowi hatas
przemystowy. Jest to zwigzane z tym, iz emisja z zakltaddw jest duzo mniejsza, a zaktady lokalizowane
sg naterenach o niewielkiej gestosci zaludnienia. Powierzchnia terenéw, na ktérych warunki akustyczne
sg w stanie niezadowalajagcym iztym stanowi 0,3% powierzchni Opola, przy czym tereny te
zamieszkiwane sg przez 0,6% ludnosci miasta. Jeszcze mniejsze zagrozenie wystepuje ze strony
hatasu przemystowego w porze nocnej. Powierzchnia terenéw, na ktérych warunki akustyczne sg
w stanie niezadowalajgcym i ztym stanowi 0,2% powierzchni Opola, przy czym tereny te zamieszkiwane
sg przez 0,3% ludnosci miasta. Nie ma terendw, w porze nocnej, na ktérych warunki akustyczne bytyby
w stanie bardzo zlym, tym samym Zaden z mieszkancow nie przebywa w bardzo zltych warunkach
akustycznych.

Mapowanie akustyczne wykazato, iz najwieksze zagrozenia klimatu akustycznego stanowi
ukfad drogowy. Podejmujac dziatania, w pierwszej kolejnosci nalezy zajg¢ sie problemem zmniejszenia
hatasu emitowanego przez ulice, np. modernizacja i naprawa zniszczonych nawierzchni drogowych,
budowa obwodnic i wyprowadzenie ruchu tranzytowego poza $ciste centrum miasta, roztadowanie
ruchu w centrum miasta poprzez tworzenie alternatywnych drég przenoszgcych bezkolizyjnie ruch z
réznych czesci miasta (w szczegdlnosci duzych osiedli mieszkaniowych).

.Program ochrony s$rodowiska przed hatasem dla miasta Opola na lata 2013-2018
z perspektywg na lata 2019-2020", zostat przyjety uchwatg nr XLVII/723/2013 Rady Miasta Opola z dnia
26 wrzesnia 2013 r. Opracowanie programu ochrony srodowiska przed hatasem, jest wypetieniem
obowigzku wynikajgcego z ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska. Program
prezentuje kierunki dziatan i proponowane rozwigzania, w celu ograniczenia nadmiernego poziomu
hatasu pochodzacego z gtéwnych jego zrédet (ruch komunikacyjny, dziatalno$¢ przemystowa). Zawiera
zapisy zmierzajace do poprawy klimatu akustycznego miasta, przestrzegania standardéw akustycznych
przez zarzgdzajgcych drogami, liniami kolejowymi oraz zaktadami przemystowymi.

Na ksztattowanie pola elektromagnetycznego na obszarze miasta wptyw majg zrodfa liniowe
i punktowe emitujgce promieniowanie niejonizujgce w zakresie czestotliwosci 0,1 — 300 000 MHz, tj.:
nadajniki  bazowych telefonii komérkowych  (analogowych icyfrowych), linie i stacje
elektroenergetyczne, w tym GPZ.

Pomimo, ze w Opolu wystepuje dos¢ duzo zrodet emisji pél elektromagnetycznych, wiekszos¢
z nich nie przekracza granic obiektéw, na ktorych jest zainstalowane. Najbardziej istotnymi zrodtami sa:
linie elektroenergetyczne o napieciu znamionowym 110 kV i 220 kV oraz stacje elektroenergetyczne
i Gtéwne Punkty Zasilania. Urzgdzenia elektroenergetyczne i radiokomunikacyjne w niewielkim stopniu
stwarzaly konflikty przestrzenne i spoteczne. Napowietrzne linie elektroenergetyczne sg odbierane jako
ograniczenia lokalizacyjne, poprzez wprowadzanie stref bezpieczenstwa. Istniejg jednak sytuacje, ze
obiekty przeznaczone na staly pobyt ludzi znajdujg sie w zasiegu pola elektromagnetycznego
niejonizujgcego. Przypadki takie mozna odnalez¢ we Wréblinie na trasie linii 110 kV Dobrzen — Zakrzéw
i Dobrzen — Gostawice, w Gostawicach, na trasie linii 110 kV Dobrzen — Gostawice i Gostawice —
Grudzice oraz w Groszowicach, na trasie linii 110 kV Groszowice — Sudecka.

Prowadzeniem okresowych badan pozioméw pél elektromagnetycznych, zgodnie z art. 123
ustawy Prawo Ochrony Srodowiska, zajmuje sie Wojewédzki Inspektor Ochrony Srodowiska. Ocena
oraz obserwacja zmian pozioméw pél elektromagnetycznych w srodowisku wykonywana jest w ramach
Panstwowego Monitoringu Srodowiska. Wojewddzki Inspektor Ochrony Srodowiska jest zobowigzany
do prowadzenia i aktualizowania corocznie rejestru obszaréw, w ktérych stwierdzono przekroczenie
dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagnetycznych. Sposéb prowadzenia monitoringowych
pomiar6w pol elektromagnetycznych okresla rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 12 listopada
2007 r. wsprawie zakresu isposobu prowadzenia okresowych badan poziomow pdl
elektromagnetycznych w srodowisku (Dz. U. nr 221 poz. 1645). Zgodnie z jego zapisem pomiary
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wykonuje sie w 15 punktach w kazdym z trzech obszaréw: centralne dzielnice lub osiedla miast o liczbie
mieszkancow przekraczajgcej 50 tys., pozostatle miasta oraz tereny wiejskie. W roku 2015 na terenie
wojewddztwa opolskiego badania poziomow pol elektromagnetycznych przeprowadzono w 45 punktach
pomiarowych. Ich celem bylo okreslenie oddziatywania po6l elektromagnetycznych w miejscach
dostepnych dla Iludnosci. W kazdym punkcie mierzono roéwniez wielkosci parametrow
meteorologicznych takich jak temperatura oraz wilgotnos¢ powietrza. Wyniki pomiaréw
monitoringowych pozioméw pdél elekromagnetycznych zostalty przedstawione w tabeli 9. Srednie
natezenie pola elektrycznego w badanych punktach pomiarowych nie przekroczyto, ani nie byto
zblizone do wartoéci dopuszczalnej, ktéra zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 30
pazdziernika 2003 r. w sprawie dopuszczalnych poziomoéw pdl elektromagnetycznych w srodowisku
oraz sposobow sprawdzania dotrzymywania tych poziomow (Dz. U. Nr 192, poz. 1883) wynosi 7 V/m.
Wystgpity rowniez punkty, w ktérych poziom z mierzonego pola znajdowat sie ponizej progu czutosci
sondy pomiarowej. Srednia warto$¢ dla catego cyklu pomiarowego wyniosta 0,34V/m, co stanowi
jedynie 4,9% wartosci dopuszczalnej

Tabela 9 Wyniki pomiaréw poziomu pdl elektroenerget  ycznych w Opolu (2015)

o . Srednie natezenie pola elektrycznego IR MECHEIE [EU e elgktrycznego
lokalizacja punktu pomiarowego dla poszczegolnych rodzajow terenéw
[V/m] [V/m]
ul. 1 Maja 0,3
ul. Grunwaldzka 0,7
ul. Oleska 1,3
ul. Ozimska 0,5
ul. Reymonta 1,0 0,56
ul. Sosnkowskiego 0,4
ul. Struga 0,3
ul. Strzelcéw Bytomskich 1,2
Zrédto: WIOS

4. REKOMENDACJE | WNIOSKI ZAWARTE W AUDYCIE KRAJOBR AZOWYM

Z informacji przekazanych przez Zarzad Wojewodztwa Opolskiego wynika, iz przystgpienie do
sporzadzenia audytu krajobrazowego dla wojewddztwa opolskiego moze nastgpi¢ dopiero po wydaniu
przepis6w wykonawczych, o ktérych mowa w art. 38a ust. 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Dotychczas przepisy te nie zostaty wydane, zatem nie opracowano jeszcze audytu
krajobrazowego. Stad nie ma ani rekomendacji ani wnioskow.
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5. STAN DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOB R KULTURY WSPOLCZESNEJ

5.1. Uwarunkowania formalno-prawne

Zgodnie z zapisami ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami formami ochrony
zabytkow sg: wpis do rejestru zabytkdw, wpis na Liste Skarbéw Dziedzictwa, uznanie za pomnik historii,
utworzenie parku kulturowego, ustalenia ochrony w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, albo w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, decyzji o warunkach
zabudowy, decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej, decyzji o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej lub decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie lotniska uzytku publicznego.?

W studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego uwzglednia sie, w szczego6lnosci ochrone:
zabytkdw nieruchomych wpisanych do rejestru iich otoczenia, innych zabytkéw nieruchomych,
znajdujagcych sie w gminnej ewidencji zabytkéw oraz parkéw kulturowych. W przypadku, gdy gmina
posiada gminny program opieki nad zabytkami, ustalenia tego programu uwzglednia sie w studium
i planie. W dokumentach tych ustala sie, w zaleznosci od potrzeb, strefy ochrony konserwatorskiej
obejmujace obszary, na ktérych obowigzujg okreslone ustaleniami planu ograniczenia, zakazy i nakazy,
majgce na celu ochrone znajdujgcych sie na tym obszarze zabytkéw.

Materiaty dotyczace stanu kulturowego izabytkéw zgromadzone na potrzeby niniejszego
opracowania sktadajg sie gtéwnie z danych z archiwum Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkow
w Opolu, dotyczgcych zabytkéw architektury, techniki, stanowisk archeologicznych, zabytkéw
nieruchomych i ruchomych, zabytkowych uktadéw zieleni oraz danych ze Studium historyczno-
urbanistycznego,? ktore zawiera obszerne studium historycznego rozwoju przestrzennego osadnictwa
na obszarze administracyjnym miasta. Uwzgledniono réwniez Gminny Program Opieki nad Zabytkami
miasta Opola na lata 2016-2019. W zwigzku z przytgczeniem 1 stycznia 2017 r. nowych terenéw do
Opola wzieto réwniez pod uwage obowigzujgce Studia uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego sasiednich gmin: Dgbrowa, Dobrzeh Wielki, Komprachcice, Prészkéw, atakze ich
gminne programy opieki nad zabytkami oraz obowigzujgce do 31 grudnia 2016 r. na tych terenach
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

5.2. Obszary obj ete ochron g konserwatorsk a

W oparciu o Studium historyczno-urbanistyczne oraz obowigzujgce Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Opola z 2010 r. stwierdza sie funkcjonowanie
w dawnych granicach Opola podstawowych stref konserwatorskich: ,A” — $cistej ochrony
konserwatorskiej, ,B” — ochrony konserwatorskiej, ,K” — ochrony krajobrazu kulturowego, ,E” — ochrony
ekspozycji i ,OW” — obserwacji archeologicznej. Natomiast na terenach przylgczonych do Opola
zidentyfikowano na podstawie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
poszczegoélnych gmin i planéw miejscowych strefy ochrony konserwatorskiej w Czarnowgsach (dawna
Gmina Dobrzen Wielki) oraz Winowie (dawna Gmina Prészkow) (Rysunek 4).

Strefa ,,A” — sScistej ochrony konserwatorskiej

Strefa ,,A” obejmuje obszar staromiejski w obrysie sredniowiecznych umocnien miasta (wpis do
rejestru zabytkow) wraz z pézniej dotgczonym historycznym przedmiesciem Groszowickim, pétnocng
czesc Pasieki.

Strefa ,,B” — ochrony konserwatorskiej

Strefa ,B” obejmuje obszar zurbanizowany pod koniec XIX w. i w pierwszej ¢wierci XX w., teren
dawnego Przedmiescia Odrzanskiego i parku miejskiego na Wyspie Bolko oraz nieco oddalone od
Srédmiescia przedwojenne osiedla domkéw: ,osiedle malarzy” oraz ,osiedle muzykéw” przy ulicy
Niemodlinskiej, osiedle doméw szeregowych przy ulicy Marzanny, osiedle domoéw jednorodzinnych na
osi ulicy Ozimskiej (miedzy ulicami: Slgskg i Pomorskg), Strefg tg objeto takze enklawy dawnych wsi
przytaczanych kolejno do miasta: Gostawice, Groszowice, Malina, Nowa Wie$ Krolewska, Wdjtowa
Wies, Wroblin i Zakrzow.

Strefa ,,K” — ochrony krajobrazu kulturowego

Strefa ,K” obejmuje obszar Wyspy Bolko i park miejski na Pasiece wraz z wybrzezami Odry,
starorzecza oraz zesp6t Skansenu w Bierkowicach.

1 art. 7 ustawy z dnia z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U.
z 2003 r. Nr 162, poz. 1568 z p6zn. zm.)
2 Studium historyczno-urbanistyczne miasta Opola t. I-XII, PKZ Wroctaw 1990
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Strefa ,,E” — ochrony ekspozycji

Strefa ta obejmuje:
- widok w kierunku tzw. ,Wenecji Opolskiej” z zachodniego nadbrzeza Mtynéwki,
- widok w kierunku starego miasta ze wzgdrza przed kosciotem p.w. Matki Boskiej Bolesnej,
- widok w kierunku skansenu z ul. Wroctawskiej oraz ul. Péinocnej,
- widok w kierunku starego miasta z ul. Krapkowickiej oraz mostu kolejowego na Kanale Ulgi,
- widok w kierunku starego miasta ze wzgérza miedzy Odrg, a portem w Zakrzowie,
- widok w kierunku starego miasta z mostu na Odrze w ciggu obwodnicy pétnocne;j.

Strefa ,,OW” — obserwacji archeologicznej

Strefe ,OW” wyznaczono jako enklawe na obszarze strefy ,A”, ktéra obejmuje obszar
staromiejski w obrysie Sredniowiecznych umocnien miasta wraz z czescig Pasieki (tzw. Ostrowek) do
ulicy N. Barlickiego.

Strefy na terenach przytaczonych do Opola w 2017 r.

Na terenach przytagczonych do Opola zidentyfikowano:
- strefe ,A” ochrony historycznie uksztattowanych uktadéw przestrzennych w Winowie,
- strefe ochrony konserwatorskiej Zespotu Klasztornego Norbertanek w Czarnowgsach,
- strefe ochrony konserwatorskiej cmentarza w Czarnowasach,
- strefe ,E” ochrony ekspozycji historycznych uktadéw zabudowy i krajobrazu kulturowego w Winowie.

5.3. Obiekty obj ete ochron g konserwatorsk g

Do najwazniejszych zespotéw iobiektéw o znaczeniu historycznym i kulturowym nalezy
zaliczyc¢:
- zespoét staromiejski Opola, w granicach muréw miejskich — o dobrze zachowanym ukfadzie
przestrzennym,
- Wieze Piastowskg — pozostatos¢ zamku Piastow opolskich na Ostréwku,
- brame drugiego zamku na tzw. Gorce,
- podominikanski kosciét iklasztor (obecnie kosciét p.w. Matki Boskiej Bolesnej ,Na Gorce”
i Uniwersytet Opolski) oraz kaplice $w. Wojciecha
- Muzeum Slgska Opolskiego — dawne kolegium jezuickie,
- kosciét katedralny sw. Krzyza,
- kosciéti klasztor franciszkanski z nagrobkami opolskich Piastow,
- koscitt sw. Sebastiana,
- Dom Pomocy Spotecznej — dawny szpital z kaplicg $w. Aleksego,
- fragmenty sredniowiecznych muréw obronnych,
- zespot obiektéw dworca gtéwnego,
- zespot obiektéw wodociggdw miejskich
- Muzeum Wsi Opolskiej — Skansen w Bierkowicach,
- Urzad Wojewddzki — dawny budynek Rejencji Opolskiej,
- plac I. Daszynskiego,
- zespot dawnych koszar w rejonie ulic Ozimskiej i Plebiscytowej Kani i Drzymaty,
- Zespot Klasztorny Norbertanek w Czarnowasach.
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Obiekty wpisane do rejestru zabytkow

Obiekty wpisane do rejestru zabytkéw znajdujg sie w Tabeli 10 i na rysunku 4.

Tabela 10 Wykaz obiektéw wpisanych do rejestru zaby

tkéw

Adres

Obiekt

ukfad urbanistyczny

Opole w granicach $redniowiecznego zatozenia miasta zamknigte ulicami: Konopnickiej,
Kominka, Sienkiewicza, Mariacka, pl. Kopernika, Sempotowskiej, pl. Wolnosci, Mozarta
oraz Miynéwka, nr rej.: 149/55 z 19.01.1955 (wypis z ksiegi rejestru)

Wyspa ,Bolko”

park miejski - Wyspa ,Bolko”, 1913, nr rej.: 291/93 z 02.03.1993
- ogréd zoologiczny

Wyspa ,Pasieka”

park miejski ,Pasieka”, nr rej. 18/2002

Armii Krajowej 6

dom, nr rej.: 05/2001

Armii Krajowej 7

dom, k. XIX, nr rej.: 2121/86 z 28.04.1986

Armii Krajowej 16

kamienica, nr rej. 21/2003

Baldego

mury obronne, 1300, XVI, XIX, nr rej.: 755/64 z 31.03.1964

Barlickiego 2a

dom (restauracja), drewn., pocz. XX, nr rej.: 2202/89 z 31.08.1989

Barlickiego 15

dom (Liceum Plastyczne), k. XIX, nr rej.: 2234/94 z 20.09.1994

Cmentarna 7a

willa, mur.-szach., po 1920, nr rej.: A-2393/99 z 21.10.1999

Damrota 2

bank NBP, pocz. XX, nrrej.: 2041/78 z 15.11.1978

Damrota 8

dom, nr rej. 10/2001

Damrota 10a

dom, 1 ¢éw. XX, nrrej.: 2316/93 z 12.02.1993

Daszynskiego 1-2

zesp6t Sadu Okregowego, ok. 1910, nr rej.: 40/2005 z 19.05.2005

Grudzicka (Kolonia Gostawicka)

kapliczka, nr rej.: 53/2007

Grunwaldzka 5

dom, 1890, nr rej.: 2257/91 z 09.05.1991

Grunwaldzka 23

willa, nrrej.: 2290/91 z 21.11.1991

Grunwaldzka 25

willa, XIX/XX, nr rej.: 2358/96 z 19.03.1996

Katedralna kosciot katedralny p.w. $w. Krzyza, nr rej.: 763/64 z 03.04.1964
Kolataja 12 dom, 1910, nr rej.: 36/2005 z 15.03.2005
Kominka 6, 10 zespot budynkéw Zwigzku Polakéw w Niemczech, nr rej.: 2095/84 z 15.06.1984:

- budynek d. wydawnictwa ,Nowiny”

- budynek d. spétdzielni artykutéw rolniczych ,Rolnik”
- magazyn

- stajnia

Kopernika pl. 3

dom, nr rej.: 2210/90 z 20.03.1990

Kopernika pl. 4

dom, nr rej.: 2211/90 z 20.03.1990

Kopernika pl. 5

dom, nr rej.: 2212/90 z 20.03.1990

Kopernika pl. 8,9,10

3 domy, pocz. XX, nr rej.: 2002/73 z 17.04.1973

Kopernika pl. 11

- dawny klasztor, nr rej.: 2370/97 z 20.05.1997
- kaplica p.w. $w. Wojciecha, nr rej.: 756/64 z 31.03.1964

Kopernika pl. 15

dom, pocz. XX, nr rej.: 2249/90 z 29.12.1990

Koraszewskiego 3

dom (elewacja frontowa), k. XIX, nr rej.: 2086/82 z 20.07.1982

Koraszewskiego 7

dom, XIX, nr rej.: 2220/90 z 12.06.1990

Koraszewskiego 9

dom, XIX, nrrej.: 2219/90 z 11.06.1990

Koraszewskiego 14

dom (elewacja frontowa), k. XIX, nr rej.: 2074/82 z 17.03.1982

Kosciuszki 14

szkota, XIX/XX, nr rej.: 2245/90 z 29.12.1990

Kos$ciuszki 17

kamienica, 2 pot. XIX, nr rej.: A-2349/95 z 06.05.1995

Kosciuszki 25

dom, 1913, nr rej.: A-2336/94 z 17.10.1994

Koscielny pl. 2 (N.W.Krélewska)

budynek szkoly parafialnej, nr rej. 1/2001 z 20.05.2001

Krakowska 28

dom, 1890, nr rej.: 2224/90 z 25.06.1990

Krakowska 46 poczta, 1854, nr rej.: 2036/78 z 13.07.1978
Krakowska 48 zesp6t dworca PKP, nr rej.: 2227/90 z 11.09.1990:
- budynek gtéwny z przejsciem podziemnym
- budynek hallu kasowego
- budynek zaplecza
- budynek pocztowo-telegraficzny
- tunele do peronéw
- wiaty peronowe
- budynek komisariatu
Krakowska 53 starostwo, 2 pot. XIX, nr rej.: 2042/79 z 08.01.1979
Kropidly 1 dom, 2 pot. XIX, nrrej.: 2255/91 z 29.04.1991
Kropidtly 5 dom opieki spotecznej gminy ewangelickiej, k. XIX, nr rej.: 2321/93 z 07.06.1993
Kropidty 8/8a dom ,Villa Helena”, 1 pot. XX, nr rej.: A-2353/95 z 05.12.1995

Ksigzgt Opolskich 10

dom, 2 pot. XIX, nrrej.: 2203/89 z 11.09.1989

Ksigzat Opolskich 12
(Staromiejska 12)

dom, nr rej. 2204/89

Ksigzat Opolskich 36b

dom, 1900, nr rej.: 2246/90 z 03.01.1991

1 Maja 7

dom, 2 pot. XIX, nrrej.: 2091/82 z 14.12.1982
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1 Maja 11 dom, 1890, nr rej.: 2155/87 z 06.03.1987

1 Maja 13 dom, 1890, nr rej.: 2164/87 z 27.05.1987

1 Maja 15 dom, XIX/XX, nrrej.: 2158/87 z 30.04.1987
1 Maja 17 dom, XIX/XX, nr rej.: 2159/87 z 30.04.1987
1 Maja 19 dom, 1890, nr rej.: 2160/87 z 30.04.1987

1 Maja 21 dom, ok. 1890, nr rej.: 2165/87 z 29.05.1987
1 Maja 31 dom, nr rej. 17/2002

1 Maja 33 dom, ok. 1900, nr rej.: 2173/87 z 15.09.1987

Malczewskiego 4

dom, XVIII, XX, nr rej.: 1699/66 z 27.09.1966

Maly Rynek 5

baszta ,Wilcza” (na terenie siéstr Notre Dame), nr rej.: 753/64 z 31.03.1964

Maty Rynek 7

kolegium jezuickie, XVI, 1698, XVIII, XX, nr rej.: 156/56 z 04.03.1955

Maty Rynek

zespot klasztorny dominikanéw, XV-XX:

- kosci6t par. p.w. MB Bolesnej, nr rej.: 125/54 z 03.09.1954
- kaplica p.w. $w. Wojciecha, nr rej.: 756/64 z 31.03.1964

- klasztor, pl. Kopernika 11, nr rej.: 2370/97 z 20.05.1997

Marka z Imielnicy 2

zesp6t fabryczny, 1890:

- budynek biurowo-warsztatowy, nr rej.: 2200/89/90 z 10.07.1990
- portiernia z wiezg straznicza, nr rej.: 2201/89/90 z 03.09.1990

- d. patacyk whasciciela, nr rej.: 2043/79 z 27.12.1979

- ogrodzenie z bramami

Matejki 4 dom, k. XIX/XX, nrrej.: 2311/92 z 30.12.1992

Matejki 6 dom, nr rej.: 2262/91 z 13.03.1991

Matejki 10 dom, k. XIX/XX, nr rej.: 2312/92 z 30.12.1992

Minorytéw 3 dom, ob. Muzeum Jencéw Wojennych XVIII-XX, nr rej.: 2278/91 z 07.08.1991
Mozarta 2 domek szwajcarski ,Grabéwka”, drewn., k. XIX, nr rej.: A-2363/96 z 30.12.1996

Niedziatkowskiego 5

dom, k. XIX, nr rej.: 2225/90 z 29.06.1990

Niedziatkowskiego 9

dom, k. XIX, nr rej.: 2237/90 z 29.06.1990

Niedziatkowskiego 18

dom, 2 pot. XIX, nrrej.: 2253/90 z 28.12.1990

Odrowgzoéw 2

dom, 1902, nr rej.: 2223/90 z 22.06.1990

Oleska 66

zespo6t wodociggéw miejskich, 1896, nr rej.: 2076/82 z 03.06.1982:
- budynek pompowni

- wieza cisnien

- komin

- filtry ,powolne”

- obudowa studni

Osmanczyka 11

dom, XVIII-XX, nrrej.: 701/64 z 16.01.1964

Osmanczyka 16

dom, nr rej. 07/2001

Osmanczyka 22

wieza zamku gérnego, k. XIV, XIX, nr rej.: 754/64 z 31.03.1964

Ostréwek 19

dom, nr rej.: 2230/90 z 20.07.1990

Ozimska 8 dom, pocz. XX, nrrej.: 2394/99 z 27.12.1999
Ozimska 10 dom, I. 30 XIX, nr rej.: 2322/93 z 16.07.1993
Ozimska 18 kamienica, k. XIX, nr rej.: 2328/93 z 22.12.1993
Ozimska 38 dom, 1892/93, nr rej.: A-2333/94 z 01.10.1994
Pasieczna 9 dom, 2 pot. XIX, nr rej.: 2256/91 z 25.04.1991

Piastowska 1-1a

dom, XIX/XX, nr rej.: 2096/84 z 27.08.1984

Piastowska 3

dom, pocz. XX, nrrej.: 2222/90 z 06.07.1990

Piastowska 14-15

- gmach Rejencji, ob. Urzad Wojewddzki, ok. 1930, nr rej.: 2284/91 z 26.09.1991
- wieza zamku piastowskiego Na Ostrowku, 1300, XX, nr rej.: 188/56 z 20.01.1956

Piastowska 16

dom (d. Dom Kantora), k. XIX, nr rej.: 2103/84 z 22.11.1984

Piastowska 20

willa, ob. Biblioteka, 2 pot. XIX, nr rej.: 2241/90 z 06.11.1990

Piastowska 22

dom, XIX/XX, nrrej.: 2285/91 z 01.10.1991

Piastowska

jaz staly, $luza mata na kanale Miynéwka, XIX/XX, nr rej.: 2198/89 z 22.09.1989

Piastowska - Mozarta

most dla pieszych nad Miynéwka, pocz. XX, nr rej.: 2313/92 z 23.12.1992

Pitsudskiego 10

dom, k. XIX, nr rej.: 2118/85 z 27.12.1985

Plebiscytowa 5

budynek koszarowy, 1896-98, nr rej.: A-2372/97 z 11.08.1997

Podgérna 1

dom, 1890, nr rej.: 2319/93 z 18.03.1993

Powstancow Slaskich 11

dom, pocz. XX, nrrej.: 2248/90 z 18.12.1990

Powstancow Slaskich 19

dom, 2 pot. XIX, nrrej.: 2232/91 z 08.01.1991

Powstancéw Slgskich 22

dom, k. XIX, nr rej.: 2231/90 z 20.07.1990

Reymonta 7 dom, nr rej.: 2266/91 z 08.07.1991

Reymonta 9 dom, nr rej.: 2221/90 z 05.07.1990

Reymonta 47 kamienica, nr rej. 2403/2001 z 7.03.2001

Reymonta 49 kamienica, nr rej. 08/2001

Rybacka 5 dom modlitwy Kos$ciota Chrystusowego (Dom Rybaka), k. XIX, nr rej.: 2109/85 z 23.04.1985

Rynek - zespét architektoniczny

36 domoéw —
1,2,3,30f.,4,5-6,7,8-9,10,
11a/b/c,12-14,15a/blc,
16,16a,b,17,19,21,23,
26,27,28-29,30-31,32,32a

rekonstr. po 1950, nr rej.: 2337/94 z 12.10.1994

Rynek 1 dom ,Apteka Pod Lwem”, 1532, 1747, nr rej.: 751/64 z 31.03.1964
Rynek 10 dom, 1618, XIX/XX, nr rej.: 589/59 z 12.10.1959
Rynek 17-19 brama domu, nr rej.: 2325/93 z 20.09.1993
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Rynek 30 dom, 1621, XVIII, 1950, nr rej.: R.52/48 z 26.02.1948
Rynek 31 dom, 1621, XVIII, 1950, nr rej.: R.13/48 z 10.04.1948
Sadowa 1 dom, k. XIX, nr rej.: 2077/82 z 11.06.1982

Sadowa 3 dom, k. XIX, nr rej.: 2078/82 z 15.06.1982

Sadowa 4 wiezienie, k. XIX, nr rej.: 2298/92 z 29.06.1992
Sadowa 5 dom, k. XIX, nr rej.: 2079/82 z 22.06.1982

Sadowa 7 dom, k. XIX, nr rej.: 2080/82 z 22.06.1982

Sadowa 9 dom, k. XIX, nr rej.: 2081/82 z 22.06.1982

Sebastiana pl. 5 of.

dom, k. XIX, nrrej.: A-2340/94 z 15.12.1994

Sebastiana pl.

kosciét seminaryjny p.w. $w. Sebastiana, 1680, 1932, nr rej.: 1949/71 z 15.06.1971

Sempotowskiej 2/2a

dom, po 1811, nrrej.: 1971/72 2 17.11.1972

Sempotowskiej 3

dom, k. XIX, nr rej.: 2209/90 z 26.03.1990

Sienkiewicza la

dom, 1 pot. XIX, nr rej.: 2094/84 z 25.04.1984

Sienkiewicza 34

dom, ok. 1900, nr rej.: 2162/87 z 28.05.1987

Spychalskiego 32

dom, 1895/97, nr rej.: 2335/94 z 27.09.1994

Staromiejska 12
(Ksigzat Opolskich 12)

dom, 1860, nr rej.: 2204/89 z 11.09.1989

Strzelcéw Bytomskich 1

Dom Kultury, 2 pot. XIX, nr rej.: 2254/91 z 08.06.1991

Strzelcéw Bytomskich 10

dom, XIX/XX, nr rej.: 2244/90 z 26.11.1990

Studzienna 1-3

domy, XIX, nrrej.: 2061/81 z 20.01.1981

Szpitalna 1 dawna synagoga, 1840-41, nr rej.: 2154/87 z 06.03.1987
Szpitalna 3 dom, nr rej.: 2229/90 z 20.07.1990

Szpitalna 5 dom, 1860, nrrej.: 2163/87 z 28.05.1987

Szpitalna 9 spichlerz zbozowy, 1880, nr rej.: 2156/87 z 05.03.1987
Szpitalna 17 zespot szpitalny sw. Aleksego, XV-XX:

- kaplica, nr rej.: 765/64 z 03.04.1964
- szpital, nr rej.: 2007/74 z 24.04.1974

Szpitalna (Koraszewskiego 17a)

spichlerz, nrrej.: 2187/88 z 19.12.1988

Sciegiennego 7

dom, XIX/XX, nr rej.: 49/2006 z 28.07.2006

Wojciecha 7

dom, XIX, XX, nrrej.: 157/55 z 09.03.1955

Wojciecha 13

dom, nr rej.: 158/55 z 09.03.1955

Wroctawska 2

dom, nr rej.: 39/2005 z 26.04.2005

Wroctawska 174 (Bierkowice)

park etnograficzny, nr rej.: A-284/92 z 28.01.1992

Zamkowa 2

dom (ob. Archiwum Panistwowe), nr rej.: 2060/81 z 07.01.1981

Zamkowa / pl. Wolnosci

zespot klasztorny franciszkanéw, 1309, XV-XX, nr rej.: 764/64 z 05.04.1964:
- kosciot p.w. $w. Trojcy
- klasztor

Zeromskiego 5

dom, nr rej.: 2265/91 z 09.07.1991

Budowlanych / Harcerska

- cmentarz, 2 pot. XIX, nr rej.: 216/89 z 25.08.1989
- kapliczka przydrozna

Cmentarna (Pétwies)

cmentarz komunalny ,Centralny”:

- aleja zastuzonych, nr rej.: A-158/87 z 31.07.1987

- dawny cmentarz gminny, nr rej.: A-157/87 z 31.07.1987

- mogita zbiorowa w alei zastuzonych, nr rej.: A-153/87 z 9.06.1987
- mogita zbiorowa w alei zastuzonych, nr rej.: A-154/87 z 9.06.1987

Graniczna

cmentarz zydowski, 1822, nr rej.: 223/89 z 06.11.1989

Katowicka

cmentarz wojenny Armii Radzieckiej, nr rej.: 143/86 z 10.09.1986

Oleska (Gostawice)

- cmentarz ,Na Grobli”, ul., 2 pot. XIX, nr rej.: 214/89 z 17.08.1989
- kapliczka-dzwonnica, XVIII, nr rej.: 2035/78 z 21.04.1978

Wroctawska (Bierkowice)

- cmentarz, 2 pot. XIX, nr rej.: 215/89 z 25.08.1989
- kaplica, XVIII, nr rej.: 638/59 z 13.11.1959

Zielona (N.W.Krélewska)

cmentarz komunalny, 1901-1902, nr rej.: 218/89 z 28.09.1989

- kaplica
- ogrodzenie

Stawice park dworski wraz z folwarkiem (kuznia, czworak, aleja jesionowa) nr rej. 302/98 z
28.12.1998

Borki kaplica-dzwonnica z XIX w. nr rej. 636/59 z 13.11.1959

Czarnowasy dawny klasztor Norbertanek: klasztor wraz z murem, basztami i bramg z 1682-8 nr rej.
762/64 2 2.04.1964

Czarnowasy dawny klasztor Norbertanek: kosciét pw. $w. Norberta z Xlll, XVIII w. nr rej. 762/64 z
2.04.1964

Czarnowgsy cmentarz wyznaniowy z XVII, XIX w. nr rej. 219/89 z 28.09.1989

Chmielowice park podworski, ul. Nyska-Ogrodowa z XIX w., 1 pot. XX nr rej. 294/94 z 8.12.1994

Obiekty ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkéw

W Gminnej Ewidencji Zabytkéw, przyjetej Zarzgdzeniem nr OR.0050.304.2016 Prezydenta
Miasta Opola z dnia 7 czerwca 2016 r. obecnie znajduje sie ponad 3 tysigce obiektow (budynkéw jedno-
lub wielorodzinnych, kamienic, budynkéw uzytecznosci publicznej, kosciotéw, stoddt, zagrdd, kapliczek,

krzyzy, wiez itp.).
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Stanowiska archeologiczne

Wykaz stanowisk archeologicznych wpisanych do rejestru obejmuje 25 pozycji (tabela 11).

Tabela 11 Wykaz stanowisk archeologicznych wpisanyc

h do rejestru zabytkow

Numer wedtug

Lokalizacja stanowiska

Numer w rejestrze zabytkéw prawnie chronionych

ewidencji WKZ
15 BIERKOWICE A-624/84
17 BIERKOWICE A-625
35 GROSZOWICE A-352/72
109 GROSZOWICE A-930/91
110 GROSZOWICE A-26/65
52 WROBLIN A-21/65
53 WROBLIN A-21/65
64 WROBLIN A-793/88
65 WROBLIN A-787/88
66 WROBLIN A-783/88
69 WROBLIN A-863/89
71 WOJTOWA WIES A-931/91
1 OPOLE CENTRUM A-1/64
176 ZAKRZOW A-22/65
1 CZARNOWASY A — 20/65
27 CZARNOWASY A —419/76
28 CZARNOWASY A —425/76
32 CZARNOWASY A — 626/84
38 CZARNOWASY A —420/76
39 CZARNOWASY A —426/76
40 CZARNOWASY A — 788/88
2 DOBRZEN MALY A —329/71
5 WRZOSKI A-628/84
5 WINOW A-924/91

Tabela 12 zawiera wykaz stanowisk archeologicznych.

Tabela 12 Wykaz stanowisk archeologicznych

Numer wedtug
ewidenc;ji Lokalizacja stanowiska Wiek
WKZ
CENTRUM
1 Grodzisko — X-XIII
Zamek — XIII-XX
3 Osada przedlokacyjna — X-XIII
Miasto lokacyjne — Xlll-nowozytnos$¢
6 Relikty mostu ,Piastowskiego” i ,ostrogi” lewego brzegu
Odry - XVIII
133 Relikty mostu kolejowego — 1842-1921
134 Teren ogrodkéw dziatkowych przy dworcu Opole | Slad osadniczy — epoka kamienia
Wschod, droga nr 3
135 Odbudowa Hotelu Dworcowego (obecnie Hotel | Skarb — Sredniowiecze XI-XV
Mercure)
136 brak lokalizacji Punkt osadniczy - kultura tuzycka, IV-V okres epoki
brgzu, okres halsztacki
137 W kanale, 80 m na ptd.-wsch. od reperu 4,1-68 na | Slad osadniczy - epoka brgzu
gtebokosci 1,80 m
138 Pomiedzy ul. Luboszycka, ul. Oleska i dawna linig | Slad osadniczy - Sredniowiecze
kolejowg
139 brak lokalizacji Slad osadniczy - kultura tuzycka, okres halsztacki
140 brak lokalizacji Skarb — kultura tuzycka, V okres epoki brgzu
141 brak lokalizacji Slad osadniczy - | okres epoki brazu
142 brak lokalizacji Slad osadniczy — mlodsza epoka kamienia, neolit
143 brak lokalizacji Slad osadniczy — epoka kamienia
144 brak lokalizacji Slad osadniczy — epoka kamienia
145 brak lokalizacji Slad osadniczy — mlodsza epoka kamienia, neolit
146 brak lokalizacji Slad osadniczy — okres rzymski
147 brak lokalizacji Slad osadniczy
148 brak lokalizacji Slad osadniczy — okres rzymski
149 brak lokalizacji Slad osadniczy — okres rzymski
150 Opole ul. Struga 9-11 (dawn. Bolkkostrasse) Podwdjny grob szkieletowy — pozny okres rzymski,
IV w.n.e.
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Punkt osadniczy - Sredniowiecze

151 brak lokalizacji Slad osadniczy — okres rzymski
152 Studnia przy ogrodzeniu bazy Opolskiego | Punkt osadniczy - Sredniowiecze
Przedsigbiorstwa Budowlano-Remontowego w
Opolu, ok. 400 m na wsch. od ul. Glogowskiej
BIERKOWICE
2 Przy drodze Opole-Brzeg. po lewej stronie drogi | Cmentarz Sredniowieczny
jadac z Opola. Na ptd. od cmentarza i 300 m na
ptd. od szkoly
4 Slad osadniczy
5 Na tgce Kornka, na zach. od Prészkéwki Slad osadniczy - neolit
7 Slad osadniczy — neolit
8 Punkt osadniczy — neolit
9 Punkt osadniczy - wczesne sredniowiecze
10 Slad osadniczy
11 Teren budowy mieszalni pasz PZGS Slad osadniczy
12 Punkt osadniczy - wczesne $redniowiecze
13 Dz. nr 515/56. 647/58 Osada - XIV-XVI
14 Punkt osadniczy - VI-X
Punkt osadniczy - XIV-XV
Punkt osadniczy - pradzieje
15%) Osada IX-X
16 Slad osadniczy - IX-X
Slad osadniczy - XIV-XV
17%) Osada - VIII-IX
Punkt osadniczy — pradzieje
31 Osada - XIII-XIV
Osada — pradzieje
32 Na wzgoérzu 162,5 na ptd.-wsch. od Chwatkowic | Punkt osadniczy - kultura tuzycka
przy ptd.-wsch. granicy wsi
33 Piaskownia ~w  Bierkowicach  (pomiedzy | Slad osadniczy - pradzieje
Bierkowicami i Chwatkowicami) na lewo od
Prészkowki
POLWIES
18 Punkt osadniczy - kultura przeworska, p6zny okres
wplywow rzymskich
Punkt osadniczy - XII-XIV
19 Punkt osadniczy
20 Osada - XIV-XV
21 Koto szosy, na wzgérzu za Pétwsiag, okoto 1/4 mili | Cmentarzysko - okres wplywow rzymskich
od Opola. Oddzielone od strony pétnocnej szosg
Opole-Brzeg, od potudniowej szosg Potwies-
Szczepandw
22 Na wsch. od cegielni w dolinie Odry, na wsch. od | Slad osadniczy — kultura tuzycka, II-11l okres epoki brgzu
wsi
23 Przy drodze Bierkowice-Péiwies na pid. od | Slad osadniczy - neolit
wzgdrza 153,9 na zach. od wzgérza 162,5
24 Piaskownia na wzgérzu na zach. od wsi, przy | Slad osadniczy
szosie
25 W piaskowni w odlegtosci ok. 60 m na ptd. od | Slad osadniczy - neolit
drogi do Bierkowic, wzniesienie 153,9 Punkt osadniczy - kultura tuzycka, 1V okres epoki brgzu
26 W piaskowni na terenie Potwsi, lezacej na ptd. od | Slad osadniczy
drogi Opole-Wroctaw na wzg6rzu 153,9
27 Na ptn. od koszar artylerii ,Um Kanonierweg" Osada produkcyjna - kultura przeworska, pézny okres
wplywow rzymskich
Osada - VI-VIII
28 Slady osadniczy - neolit
Slady osadniczy - kultura tuzycka
Slady osadniczy - wczesne $redniowiecze
29 Stanowisko na polu Krolla, na pin.-zach. od wsi | Osada - kultura tuzycka
przy drodze prowadzacej do wzgoérza 153,9
Wg sprostowania z 1936r. stanowisko znajduje
sie w pid. czesci wsi, a nie na pin. od Pétwsi. Pole
Krolla lezy w odlegtosci 578m na ptd. od duzego
skrzyzowania
30 Tuz przy ,Kanonierweg”, przy  stupie | Slad osadniczy
oswietleniowym (prawdopodobnie obok
stanowiska 27)
GROSZOWICE
34 Ok. 100m od ptd. zabudowan Groszowic (dz. nr | Punkt osadniczy - kultura tuzycka, p6zny okres epoki
57 58) brazu
35%) Dz. 174/1, 174/3 Osada - kultura tuzycka, p6zny okres epoki brgzu

63



Uwarunkowania

Punkt osadniczy - kultura przeworska, p6zny okres
wplywoéw rzymskich

36 Ok. 50m na zach. od drogi polnej z Groszowic do | Osada - kultura tuzycka, p6zny okres brgzu
Grotowic
100 Wzgoérze Kuhschellenberg dz. 106, 107, 108, 119 | Slad osadniczy - kultura tuzycka
Punkt osadniczy - pradzieje
101 Niewielkie wzniesienie goérujace nad Doling Odry | Osada - kultura tuzycka, okres halsztacki Cmentarzysko
- obecnie rozlegta odkrywka kamienia | szkieletowe - wczesne Sredniowiecze X-XI
wapiennego Punkt osadniczy - Sredniowiecze
102 Dz.nr13i18 Punkt osadniczy - kultura tuzycka
Punkt osadniczy - XIV-XV
103 Dz. nr 28 Punkt osadniczy - Il pot. XIll'i | pot. XIV
104 Dz. nr 15, 16 Slad osadniczy - kultura tuzycka
Punkt osadniczy - XIV-XV
105 Dz. nr 81, 82, 83, 84, 85,86, 87, 88 Slad osadniczy - pradzieje
Punkt osadniczy - wczesne sredniowiecze XI-XI|
Osada - p6zne $redniowiecze XIII-XIV
106 Dz. nr 93, 94, 95, 96, 97, 98 Osada - kultura przeworska, okres p6znorzymski
Punkt osadniczy - wczesne sredniowiecze VIII-I1X
Punkt osadniczy - p6zne $redniowiecze XIV
107 Dz. nr 93, 94, 95 Slad osadniczy - pradzieje
Punkt osadniczy - X1V-XV
108 Dz. nr 118, 119 Slad osadniczy - pradzieje
Punkt osadniczy - X1V-XV
109%) Dz. nr 100, 101, 102 Osada - kultura tuzycka, epoka brazu
Osada - kultura przeworska, okres p6znorzymski
Punkt osadniczy - pradzieje
Punkt osadniczy - XIV-XV
110%) Baza przedsiebiorstwa budownictwa | Slad osadniczy - neolit
hydrotechnicznego Cmentarz ciatopalny/szkieletowy - kultura tuzycka,
epoka brazu i okres halsztacki
Osada - wczesne $redniowiecze
Osada - $redniowiecze
111 Dz. nr 101, 102, 103 Osada - kultura tuzycka, okres halsztacki
Slad osadniczy - XI-XII
112 Na wsch. od Groszowic, miedzy dawng wsig a | Cmentarz ciatopalny - kultura przeworska, okres
terenem kolejowym, koto kaplicy, przy zwirowisku | wptywdw rzymskich, HI/IV
113 Dz. nr 158, 159, 160, 161/1, 162/1 Punkt osadniczy - kultura przeworska, okres rzymski f.
B2/C1-C2
Punkt osadniczy - XIV-XV
114 Dz. nr 320, 321 Slad osadniczy - neolit
Punkt osadniczy - kultura przeworska, okres wptywéw
rzymskich
115 Piaskownia Mahra dz. nr 93, 94, 95 Punkt osadniczy - kultura tuzycka
Slad osadniczy - kultura przeworska, okres wplywow
rzymskich
Punkt osadniczy - XIV-XV
116 Dz. nr 22 Slad osadniczy - pradzieje
Punkt osadniczy - p6zne $redniowiecze
117 Dz. nr 34,35,36,37,38,39,40 Osada produkcyjna - kultura przeworska, okres
pbéznorzymski
Slad osadniczy - p6zne $redniowiecze
118 Dz. nr 36, 38,39,40,41,42 Punkt osadniczy - kultura przeworska, okres rzymski f.
B2/C1-C2
119 Dz. nr 23, 24, 25, 26, 27, 90, 92 Punkt osadniczy - kultura przeworska, okres
péznorzymski
Punkt osadniczy - wczesne $redniowiecze, VIII-IX
120 Grotowice Groszowice Punkt osadniczy - IV-V okres epoki brazu
Punkt osadniczy
Slad osadniczy - okres wplywéw rzymskich
Cmentarz szkieletowy
121 Nad Odrg na pin. od Grotowic, na granicy z | Slad osadniczy
Groszowicami
122 Cmentarz ciatopalny - IV okres epoki brgzu
123 Skarb - monety
124 Slad osadniczy - mezolit
125 Zwirownia gromadzka koto cementowni w | Skarb - kultura tuzycka, okres halsztacki

Groszowicach

NOWA WIES KROLEWSKA

75 Na terenie cementowni, ktéra byla whlasnoscia | Cmentarz cialopalny - kultura pomorska, okres
Priinzheima, naprzeciw wyspy Bolko, za halg | halsztacki
sportowg

76 Slad osadniczy - neolit

Cmentarzysko szkieletowe - wczesne sredniowiecze, X-
Xl
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77 Obok cmentarza przy ul. Zielonej na polu Fitzka - | Punkt osadniczy - epoka kamienna
piaskownia Punkt osadniczy - neolit
Cmentarz ciatopalny - kultura tuzycka, epoka brgzu i
okres halsztacki
78 Slad osadniczy - pradzieje
79 Slad osadniczy - neolit
80 Slad osadniczy - epoka kamienna
81 Na zach. od linii kolejowej i stanowiska nr 88 Osada - kultura tuzycka, epoka brazu
(na wsch. od stanowiska 3 i od linii kolejowej)
82 w ptd.-zach. czesci wyrobiska cementowni Bolko | Punkt osadniczy - epoka kamienna
Punkt osadniczy
Cmentarzysko szkieletowe
83 Slad osadniczy
84 Ok. 200m nad brzegiem doliny rzeki, w poblizu | Punkt osadniczy - neolit
zréda wpadajgcego do Odry
85 Punkt osadniczy - IV-V okres epoki bragzu
86 Punkt osadniczy - neolit
87 Wzgérze ,Tarlisko"? Slad osadniczy - pradzieje
GRUDZICE
88 Na ptd.-wsch. od wzgoérza 175,5 dz. Punkt osadniczy - kultura przeworska, okres
nr 123/6, 122/6, 121/6, 538/3 péznorzymski
Slad osadniczy - XIV-XV
89 Na wsch. od wzgoérza 175,5, pole Blasiusa Kalika | Punkt osadniczy - kultura tuzycka, epoka brgzu Punkt
dz. nr 503/13, 441/13, 440/13 osadniczy - wczesne Sredniowiecze
Slad osadniczy - XIV-XV
90 Dz. nr 1021/21 Punkt osadniczy - kultura przeworska, okres
péznorzymski
91 Dz. nr 561/27, 562/27 Slad osadniczy - epoka kamienia
Punkt osadniczy - kultura przeworska, okres rzymski f.
Ci1-c2
Slad osadniczy - wczesne $redniowiecze, XI-XII
92 1042/33 Slad osadniczy - kultura tuzycka
Punkt osadniczy - XIV-XV
93 Mate wzniesienie 169,7 na zach. od pid.-zach. | Osada
wylotu Grudzic, m.in. na polu Franza Pluty
94 Nadles$niczéwka w ptd. czesci Grudzic Osada i cmentarzysko - kultura przeworska, I-1V
95 Pole Klocka przy drodze. Znajdowato sie¢ ono | Slad osadniczy - epoka kamienia
prawdopodobnie na zach. od zabudowan Grudzic | Cmentarzysko ciatopalne - kultura przeworska, okres
wplywoéw rzymskich
96 Na pin.-wsch. od wzgérza 175,5 (wg arch.); | Punkt osadniczy - epoka kamienia
wedtug M. Gedla na pin.-zach. od wymienionego | Punkt osadniczy - kultura tuzycka, epoka brgzu.
wzgorza
97 Na ptd. od stanowiska nr 88 w Grudzicach (na ptd. | Slad osadniczy - epoka kamienia
od stanowiska nr 3 w Grudzicach) Punkt osadniczy - okres wptywéw rzymskich
98 Slad osadniczy - neolit
99 Slad osadniczy - okres wplywéw rzymskich
GROTOWICE
37 Przy drodze do Walidrdg Slad osadniczy - neolit
38 Zrab lesny Slad osadniczy
39 Slad osadniczy - neolit, kultura pucharéw lejowatych
40 Punkt osadniczy - starsza epoka kamienia
Punkt osadniczy - neolit
Punkt osadniczy - V epoka brazu, okres halsztacki
41 Punkt osadniczy - kultura tarnowianska, 1l faza paleolitu
schytkowego
Punkt osadniczy - mezolit
42 Punkt osadniczy - mezolit
Punkt osadniczy - kultura przedtuzycka, Il okres epoki
brazu
Punkt osadniczy - kultura tuzycka, V okres epoki brazu,
okres halsztacki C
Punkt osadniczy - X-XII
Punkt osadniczy - Sredniowiecze
43 Punkt osadniczy - epoka kamienia
Punkt osadniczy - kultura tuzycka, V okres epoki brazu,
okres halsztacki C
Punkt osadniczy - $redniowiecze
44 Dz. nr 928/263 Punkt osadniczy - pradzieje
Osada - XIV-XVI
Punkt osadniczy - kultura tuzycka
Punkt osadniczy - okres wptywoéw rzymskich
Punkt osadniczy - wczesne $redniowiecze
45 Dz. nr 96/1 Punkt osadniczy - pradzieje
46 Dz. nr 201,202 Slad osadniczy - pradzieje
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Punkt osadniczy
Punkt osadniczy - XV- XVI
GOSLAWICE
KOLONIA GOSEAWICKA
a7 Dz. nr117, 118 Punkt osadniczy - pradzieje
Punkt osadniczy - X-XI
Punkt osadniczy - p6zne $redniowiecze
153 Koto gimnazjum przy ul. Gostawickiej Slad osadniczy — okres rzymski
154 Na polu M. Woitzika i Augusta Kainki w Kolonii | Slad osadniczy — kultura tuzycka
Gostawickiej
155 Osada — kultura przeworska, pézny okres rzymski, faza
Ci-c2
156 Na ptd.-wsch. stoku wzniesienia, ok. 300m na | Osada produkcyjna — kultura przeworska, pozny okres
wsch. od drogi gruntowej z Kol. Gostawickiej do | rzymski, faza C3-D, wczesny okres wedréwek ludéw
Gostawic Punkt osadniczy — X-XI
157 brak lokalizacji Slad osadniczy — epoka kamienia
158 200 m na wsch. od gruntéw Rachusa Letzebiela, | Punkt osadniczy — epoka kamienia
na wyniesieniu
159 brak lokalizacji Slad osadniczy — mlodsza epoka kamienia-neolit
160 brak lokalizacji Slad osadniczy — epoka kamienia
161 W Kolonii Gostawickiej na zach. od szkolnego | Slad osadniczy
podwdrza
162 Ok. 100m na zach. od szpitala Punkt osadniczy — pradzieje
Punkt osadniczy — pézne $redniowiecze
163 brak lokalizacji Slad osadniczy — mlodsza epoka kamienia, neolit
164 Na wyniesieniu, ktore znane byto jako Taliske, na | Slad osadniczy — mtodsza epoka kamienia, neolit
ptd. od Kolonii Grobla
165 Na wzniesieniu, na ktorym potozony jest | Slad osadniczy — mtodsza epoka kamienia, neolit
cmentarz ,Na Grobli” w Gostawicach Cmentarzysko ciatopalne — okres rzymski
Osada — okres rzymski
166 brak lokalizacji Cmentarzysko ciatopalne — kultura przeworska, okres
Piaskownia na polu Dudy rzymski
Punkt osadniczy — wczesne $redniowiecze XI-XIII
Punkt osadniczy — pradzieje
167 Na wsch. od wsi i od drogi Grobla-Kolonia | Cmentarzysko — kultura tuzycka, epoka brgzu
Gostawicka Slad osadniczy — kultura przeworska, okres rzymski
lub Slad osadniczy — pradzieje
Pole Andrzeja Klinki
168 Potaczone stanowiska 1, 2, 7 w jedno obejmujgce | Slad osadniczy — epoka kamienia
wyniesienie Wichulla Punkt osadniczy — epoka brgzu
Gr6b ksigzecy typu Lubieszewo — kultura przeworska,
okres rzymski, faza B1/B2
Osada — kultura przeworska, wczesny okres rzymski
Osada produkcyjna — kultura przeworska, pézny okres
rzymski, faza C1-C2
Osada — wczesne sredniowiecze VII-1X, XI-pocz. Xl
Punkt osadniczy — $redniowiecze
Punkt osadniczy — pradzieje
ZAKRZOW
169 brak lokalizacji Skarb — sredniowiecze
170 koto szkoly w Zakrzowie Slad osadniczy — XllI
171 Na ptd.-zach., pin., pid.-wsch. od punktu | Punkt osadniczy — starsza epoka kamienia, paleolit
wysokosciowego 173,0
172 Na polu Drassa Punkt osadniczy — mtodsza epoka brazu
Punkt osadniczy — wczesne sredniowiecze
Punkt osadniczy — Sredniowiecze
173 Na zach. od drogi Zakrzéw-Wréblin, na gruntach | Cmentarzysko — kultura tuzycka, epoka brazu
Hirscha, Angerstrasse 1 (ob. ul. Ks. Koziotka)
oraz przy Triftstrasse 19,21 (ob. ul. Ligudy)
lub
Przy ul. Czarnowaskiej 33 (ob. ul. Budowlanych)
i okolicznych parcelach
174 Druga zapora ponizej Wréblina Slad osadniczy
175 Na pin. od dawnego dworu (ob. Kombinat | Slad osadniczy — kultura przedtuzycka, Il i pocz. llI
ogrodniczy przy ul. Ligudy) okresu epoki brazu
Na pin.-zach. od dawnego dworu, na pin. od drogi | Punkt osadniczy — kultura tuzycka, epoka brazu
polnej, w piaskowni Osada — kultura przeworska, pézny okres rzymski,
llh'w.n.e.
Osada — wczesne Sredniowiecze XlI
176 Slad osadniczy — mtodsza epoka kamienia, neolit
Slad osadniczy — kultura przediuzycka, Il i pocz. IlI
okresu epoki brazu
Osada - kultura tuzycka, epoka brgzu
Cmentarzysko ? — kultura tuzycka
Osada — kultura przeworska, p6zny okres rzymski
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Osada — wczesne $redniowiecze, XI-XIII
Slad osadniczy — $redniowiecze

177 Punkt osadniczy — pradzieje
178 Punkt osadniczy — wczesne $redniowiecze
WROBLIN
51 Na poétnoc i wschéd od fabrycznej cementowni Slad osadniczy
Punkt osadniczy - epoka brazu
Punkt osadniczy - wczesne sredniowiecze, pradzieje
52%) Dz. nr 57, 58, 59, 60 Punkt osadniczy - Srodkowa epoka kamienia
Osada - kultura tuzycka, epoka brazu
Punkt osadniczy - wczesne sredniowiecze
53%) Dz. nr 68, 69, 70, 71, 72 Punkt osadniczy - epoka kamienia
Osada - kultura tuzycka, mtodszy okres epoki brgzu
Punkt osadniczy - okres wptywoéw rzymskich
Osada - XI-XII
Punkt osadniczy - XIlI-XV
54 100 m od nowego domu A. Kondzielli, na ,g6rze” | Punkt osadniczy - epoka kamienia
rolnika Moczki Punkt osadniczy - wczesne $redniowiecze
Punkt osadniczy - ?
55 g6ra Kondzielli Punkt osadniczy - epoka kamienia
Punkt osadniczy - epoka brazu
Punkt osadniczy - okres wptywéw rzymskich
56 w piaskowni Moczko na pin. od Wréblina, na | Punkt osadniczy - neolit
wschéd od trasy Wréblin - Czarnowasy
57 na potudnie od wsi, za szkotg Punkt osadniczy - epoka kamienia
Punkt osadniczy - epoka brazu
58 Punkt osadniczy - epoka brgzu
59 Punkt osadniczy - epoka kamienia
Punkt osadniczy - epoka brgzu
60 Punkt osadniczy ?
61 Punkt osadniczy - Sredniowiecze
62 Stanowisko zwane ,na tunki”. Na polu V. Punkt osadniczy - starsza epoka kamienia
Valeska
63 Dz. nr 55, 56, 57, 58, 59, 60 Punkt osadniczy - kultura tuzycka
Punkt osadniczy - kultura przeworska, okres wptywéw
rzymskich
Punkt osadniczy - p6zne $redniowiecze
64*) Dz. nr 385, 389, 390, 393 Osada - kultura tuzycka, V okres epoki brgzu
65%) Na matym piaszczystym wzgérzu na ptd. od Osada - kultura tuzycka, p6zny okres epoki brgzu
rzeki Swornicy Punkt osadniczy - neolit, X-XI
66*) Dz. nr 1179/302 Punkt osadniczy - kultura przeworska, okres wptywéw
rzymskich faza D
Punkt osadniczy - XI-XII
67 Dz. nr 2049/700, 1620/701 Punkt osadniczy - pradzieje
Osada - XIV-XV
68 Piaskownia J. Kgdzielli, na ptd. od Matej Panwi Punkt osadniczy - neolit
oraz na polu F. Slowika, na polu J. Kadzielli na Osada - kultura tuzycka, V okres epoki brgzu
ptn. od mlyna w Krzanowicach, na zach. od Osada - wczesne sredniowiecze X-XII
polnej drogi do Jemielnicy, na wschéd od punktu
wysokosciowego 152,2
69%) Dz. nr 541 Punkt osadniczy - epoka kamienia

Punkt osadniczy - epoka brazu

Osada - kultura tuzycka, okres halsztacki C

Punkt osadniczy - kultura celtycka, | w.p.n.e., okres
wplywoéw rzymskich

Punkt osadniczy - X-XIII

SZCZEPANOWICE

70

| Wzgérze 161,6 na terenie koszar

Punkt osadniczy - XII

WOJTOWA WIES

71%) dz. nr 28 Osada - kultura przeworska, okres wptywow rzymskich
f. B2/C1-C2
Osada - XIV-XV

72 Dz. nr 22, 25, 26, 27 Osada - kultura tuzycka, V okres epoki brazu i okres
halsztacki
Punkt osadniczy - pradzieje
Osada - wczesne Sredniowiecze, XII-XIII

73 Piaskownia i pole nalezace w latach 1935-37 do | Slad osadniczy - neolit

Jézefa Smarsly Punkt osadniczy - kultura tuzycka, epoka brazu

Punkt osadniczy - okres latenski
Punkt osadniczy - okres wptywow rzymskich
Punkt osadniczy - wczesne $redniowiecze

74 Na wschéd od wzgérza 155,9 Slad osadniczy - okres wplywéw rzymskich

MALINA

126 | | Slad osadniczy - neolit
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127 Slad osadniczy - neolit
128 Slad osadniczy - neolit, kultura ceramiki sznurowej
129 Osada - epoka kamienia
130 Slad osadniczy
131 Slad osadniczy - epoka brazu
132 Slad osadniczy - miodszy okres epoki brgzu
BORKI
1 brak lokalizacji Punkt osadniczy
4 brak lokalizacji Punkt osadniczy - wczesne $redniowiecze
Prawdopodobnie w poblizu punktu
wysokosciowego 152,7
19 brak lokalizacji Slad osadniczy - epoka kamienia
BRZEZIE
1 brak lokalizacji Punkt osadniczy - kultura luzycka, wczesna epoka
zelaza
2 Osada — kultura tuzycka
Osada — kultura przeworska, pézny okres wplywow
rzymskich
Punkt osadniczy - Sredniowiecze
CZARNOWASY
1%) Punkt osadniczy - epoka kamienia
Cmentarzysko ciatopalne - kultura tuzycka, IV — V okres
epoki brazu
Punkt osadniczy — okres wplywow rzymskich
2 brak lokalizacji Grob ciatopalny - kultura tuzycka, epoka brazu
Przy drodze do folwarku ,,Oderhof” (na ptn.-zach.
od wsi)
3 brak lokalizacji Osada — Ill okres epoki brgzu
Punkt osadniczy — okres wptywow rzymskich, IV
Punkt osadniczy — XI — XlII
? - pradzieje
4 brak lokalizacji Osada — epoka kamienia
Na polu Lorenza, przy drodze do Podlesia
5 brak lokalizacji Punkt osadniczy - pradzieje
6 Slad osadniczy - neolit
7 Slad osadniczy - neolit
8 Punkt osadniczy - epoka kamienia
9 brak lokalizacji Cmentarzysko ciatopalne - kultura tuzycka
10 brak lokalizacji Punkt osadniczy — epoka brgzu
11 brak lokalizacji Punkt osadniczy — epoka brazu
12 brak lokalizacji Punkt osadniczy — neolit
L~Scharfer Berg”, 750m na pin. od ujscia Matej | Punkt osadniczy — kultura tuzycka, epoka brgzu
Panwi Punkt osadniczy — okres wptywow rzymskich
Punkt osadniczy — wczesne $redniowiecze
Punkt osadniczy — Sredniowiecze
13 brak lokalizacji Punkt osadniczy — neolit
Na polu Pietscha
14 Osada - kultura tuzycka, epoka brgzu
Punkt osadniczy — pézne $redniowiecze
? - pradzieje
15 Punkt osadniczy — neolit
16 W ogrodzie Firlusa obok milyna Gambietza, | Osada — kultura tuzycka, epoka brazu
potozone po pid. stronie drogi Osada — VIIl = X
17 brak lokalizacji Slad osadniczy — epoka kamienia
Na terenie nieokreslonej piaskowni (w okolicy jest
ich kilka), ktéra potozona jest na ptd. od wydmy.
Wydma usytuowana jest ok. 750m na pin. od
miejsca gdzie Mata Panew wpada do Odry
18 Koto miyna Gambietza. Las i tgka Thomasa | Osada — kultura tuzycka, epoka brgzu
Michalla. Miedzy rzekg Swornicg i drogg do | Punkt osadniczy — okres wptywéw rzymskich ?
Krzanowitz
19 brak lokalizacji Punkt osadniczy — okres wptywow rzymskich
Pole Tomasza Steoszka, koto drogi do Biadacza | Punkt osadniczy — XlII
20 brak lokalizacji Osada — epoka brazu
Na stoku terasy Malej Panwi, przy drodze
Oderhof (folwark)
21 Na polu rolnika (Chrobatzek), ok. 200m na | Punkt osadniczy
zach.od folwarku ,Hofes”
22 brak lokalizacji Punkt osadniczy — neolit
23 brak lokalizacji Osada — X - XII
Miejsce zwane ,brody”, za domem Urbana
Pietrka
24 brak lokalizacji Slad osadniczy - kultura luzycka, epoka brgzu
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25 Wsch. cze$¢ pola ogrodnika Stellera i na | Punkt osadniczy — p6zny okres wptywow rzymskich
gruntach klasztornych Osada — VII - VIII, X - XII
26 Na terenie zabudowan klasztornych Punkt osadniczy — $redniowiecze, XIlI
27%) Osada — kultura przeworska, okres wptywéw rzymskich
Osada
28%) Osada — kultura tuzycka, epoka brazu (?)
Osada — $redniowiecze
29 Punkt osadniczy
30 Slad osadniczy - epoka kamienia
Osada — XIV - XV
Osada
31 Osada — Xl / XIV
Osada — XV - XVI
32%) Slad osadniczy - epoka kamienia
Osada — okres wptywow rzymskich
Osada — wczesne $redniowiecze
Osada — XIII - XVI
33 brak lokalizacji Osada — | - Il okres brazu
W poblizu zabudowan gospodarczych Franza
Steinscha
34 brak lokalizacji Osada — wczesne $redniowiecze (?)
35 brak lokalizacji Slad osadniczy - epoka kamienia lub wczesna epoka
brazu
36 brak lokalizacji Slad osadniczy - okres wptywow rzymskich
37 brak lokalizacji Slad osadniczy - epoka kamienia
38%) Osada — kultura tuzycka, okres halsztacki
Osada — okres wptywow rzymskich
Punkt osadniczy — XIV — XV
? - pradzieje
39%) Punkt osadniczy — kultura tuzycka
Osada produkcyjna — kultura przeworska, pézny okres
wplywow rzymskich
Punkt osadniczy — pézne $redniowiecze
? - pradzieje
40%) Punkt osadniczy — neolit
Osada — XIV - XV
? - pradzieje
41 Punkt osadniczy — okres wptywow rzymskich, faza D
Punkt osadniczy — pézne $redniowiecze
42 Punkt osadniczy — pézny okres wptywdw rzymskich
Punkt osadniczy — XV - XVI
43 Punkt osadniczy
44 Punkt osadniczy — pézne $redniowiecze
45 Punkt osadniczy — XIV - XV
46 Slad osadniczy - kultura przeworska, okres wplywow
rzymskich, faza D
Punkt osadniczy — pézne $redniowiecze
47 Punkt osadniczy — XV - XVI
48 Punkt osadniczy — Sredniowiecze
49 Punkt osadniczy
50 Punkt osadniczy
51 Osada — XIV
52 Slad osadniczy — X - Xl
Slad osadniczy — XIlI - XIV
53 Punkt osadniczy
54 Punkt osadniczy — XIV - XV
55 Przy klasztorze Punkt osadniczy — nowozytny
56 brak lokalizacji Cmentarzysko rzedowe — XII - XIII
KRZANOWICE
1 Cmentarzysko — kultura tuzycka, V okres epoki brgzu /
okres halsztacki
Osada — Il - IV, IV /V
Cmentarzysko — Xl
Punkt osadniczy — XIV - XV
2 100m na pin. od stanowiska 14, na polu | Punkt osadniczy — neolit
bezposrednio przy potoku. Nad Swornicg, koto | Punkt osadniczy — kultura tuzycka, epoka brazu
folwarku Punkt osadniczy — okres wplywow rzymskich
Osada — VI - IX
3 Osada — V okres (?) epoki brazu
4 Piaskownia na polu Czoka Punkt osadniczy — mezolit
Punkt osadniczy — epoka kamienia
Osada — kultura tuzycka, epoka brazu
Osada — X - XII
5 brak lokalizacji Punkt osadniczy — neolit
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6 brak lokalizacji Punkt osadniczy — epoka kamienia
7 Na pin. od wsi, na prawym brzegu Swornicy i | Punkt osadniczy — okres halsztacki
lewym brzegu kanatu Osada — IV - V, okres wplywéw rzymskich
Osada — IX - X, XI - Xl
8 brak lokalizacji Punkt osadniczy — neolit
9 brak lokalizacji Osada - V okres epoki brazu
Na granicy ze wsig Luboszyce. Na polu J. | Punkt osadniczy — okres wplywéw rzymskich, IV
Kondzielli i réwniez na polach graniczacych z
nim, na zach. od drogi
11 Na wzgorzu, na pin.-wsch. od miyna (mtyn lezy | Punkt osadniczy — mtodsza epoka kamienia
na pin. granicach wsi Krzanowice) Punkt osadniczy — kultura tuzycka, epoka brgzu
12 Na pin. od stanowiska 11 przy drodze do | Punkt osadniczy — epoka kamienia
Luboszyc Punkt osadniczy — kultura tuzycka
Punkt osadniczy — okres wptywow rzymskich
13 Nad rzeka Swornicg, w czasie regulacji rzeki, w | Punkt osadniczy — epoka brgzu
poblizu stawu tuz przy rzece Jemielnicy Osada — kultura pomorska, okres latenski
Punkt osadniczy — okres wptywow rzymskich
Osada — X — Xl
Punkt osadniczy — pézne $redniowiecze
14 Przy gibwnej drodze w Krzanowicach. Na | Punkt osadniczy — epoka kamienia
gruntach rolnika P. Kasperka (za | Cmentarzysko birytualne — Ill okres epoki brgzu
zabudowaniami) Osada — V okres epoki brazu i okres halsztacki
Punkt osadniczy — okres wptywow rzymskich
Punkt osadniczy — $redniowiecze
15 brak lokalizacji Punkt osadniczy — mtodsza i starsza epoka kamienia
Potozenie blizej nieznane. Wydaje sie, ze to | Cmentarzysko — okres wptywéw rzymskich, Ill / IV
stanowiska potozone jest miedzy stanowiskiem 2,
a stanowiskiem okreslanym ,Przy cmentarzu w
Krzanowicach”
16 Punkt osadniczy
17 brak lokalizacji Punkt osadniczy — epoka brazu
Blisko Matej Panwi. Na polu rolnika Lippa Osada — okres wptywow rzymskich
Punkt osadniczy — wczesnhe $redniowiecze, Xl
18 Na ptn. od folwarku Punkt osadniczy — neolit
Punkt osadniczy — epoka brgzu
Osada - okres wptywoéw rzymskich
Punkt osadniczy — wczesne sredniowiecze
Punkt osadniczy — $redniowiecze, XIlI
19 brak lokalizacji Osada - okres wptywoéw rzymskich
Na pin.-wsch. od Wréblina i na zach. od linii
kolejowej i od $rodka wsi Krzanowice
20 Slad osadniczy — mlodsza epoka kamienia
21 Ok. 100m na wsch. od drogi do piaskowni, przy | Slad osadniczy — starsza epoka kamienia
ktérej zlokalizowane jest stanowiska 1
22 brak lokalizacji Punkt osadniczy — okres wptywow rzymskich
Na pid. od drogi Krzanowice-Kepa, bliska ktadki | ? - pradzieje
drewnianej prowadzgcej przez strumien
23 brak lokalizacji Punkt osadniczy — pézny okres wptywdw rzymskich
W ogrodzie J. Niedworoka, ok. 40m na ptd. od
zabudowan mieszkalnych.
24 Osada - kultura tuzycka
? - pradzieje
25 Punkt osadniczy — kultura przeworska, okres wptywéw
rzymskich, faza D
? - pradzieje
26 Punkt osadniczy
27 Slad osadniczy — kultura pucharéw lejkowatych, neolit
Punkt osadniczy — kultura przeworska, p6ézny okres
wplywoéw rzymskich
Punkt osadniczy — XV — XVI
? - pradzieje
28 Na krawedzi niskiej terasy Matej Panwi, ok. 700m | Osada produkcyjna - Kkultura przeworska, okres

na pin. od $rodka wsi (pole M. SiedIinej)

wplywow rzymskich

DOBRZEN MALY

1 brak lokalizacji Cmentarzysko

2%) Na wzniesieniu, na ktérym stat wiatrak , miedzy | Cmentarzysko ciatopalne - kultura tuzycka, epoka
wsiami Dobrzen Maly i Brzezie brazu, epoka zelaza

3 brak lokalizacji Osada - kultura tuzycka

5 brak lokalizacji Slad osadniczy — pézne $redniowiecze

6 brak lokalizacji Slad osadniczy — neolit

8 Osada - kultura tuzycka, okres halsztacki

Osada i pracownia hutnicza - kultura przeworska, okres
rzymski, Il -V
Osada - VIl = IX

70




Uwarunkowania

10

Osada - XIV — XV

12

brak lokalizacji

Slad osadniczy — neolit

16

brak lokalizacji

Slad osadniczy — neolit

17

Osada - kultura przeworska, okres wptywow rzymskich
Osada - okres $redniowieczny

SLtAWICE

1

Na pin.-wsch. od wzniesienia 151,6 (stat tam
wiatrak) i na wsch. od wsi, nad starym korytem
Odry

Slad osadniczy — neolit
Osada - wczesne $redniowiecze
Slad osadniczy

Niedaleko na zach. od stanowiska 1, lekko

wyniosty teren otoczony drogag

Slad osadniczy - epoka kamienia
Slad osadniczy - wczesne Sredniowiecze

Na ptd. od drogi, w $rodku miedzy stanowiskiem
2 i na wsch. od drogi wiejskiej

Slad osadniczy - epoka kamienia
Punkt osadniczy - okres wptywow rzymskich
Punkt osadniczy

Slad osadniczy
Punkt osadniczy - XV

Punkt osadniczy — XIV-XV

brak lokalizacji

Slad osadniczy - neolit

Punkt osadniczy — XIV-XV

Slad osadniczy - XV

Punkt osadniczy — XIII-XIV

RZOSKI

I—‘E@OO\IO’)U'I

Punkt osadniczy - kultura przeworska, p6zny okres
wplywoéw rzymskich

Punkt osadniczy - XIV-XV

Punkt osadniczy

Punkt osadniczy - kultura przeworska, p6zny okres
wptywoéw rzymskich

Punkt osadniczy - p6zne $redniowiecze

Punkt osadniczy

Piecowisko

Piecowisko

5%)

Osada - kultura przeworska, okres wptywow rzymskich
faza C

Osada - X-XI

Osada - XIV-XV

Punkt osadniczy

? - pradzieje

Slad osadniczy - XIV-XV

Punkt osadniczy - XIV-XV

Punkt osadniczy - XIV-XV

Punkt osadniczy - okres wptywoéw rzymskich?

Punkt osadniczy - XIV-XV

RPIRP|O[0(N|O

RO

Za ostatnim domem wsi Wrzoski, przy drodze
Wrzoski-Chréscina Opolska, piaskownica na polu
Matirliga

Cmentarzysko — sredniowiecze ?

12

brak lokalizacji

Slad osadniczy - neolit

13

brak lokalizacji

$lad osadniczy — neolit
Slad osadniczy - epoka brazu
Slad osadniczy - $redniowiecze

14

brak lokalizacji

Punkt osadniczy - epoka brazu

CHMIELOWICE

1

brak lokalizacji

Slad osadniczy - $redniowiecze

2

brak lokalizacji

Slad osadniczy

WINOW

1

Na skraju podwérka szkoty

Cmentarzysko ciatopalne — kultura tuzycka, okres
halsztacki

2

Koto domu Emila Sikory, na granicy Winowa, od
szosy w poblizu stupa km 20,2

Slad osadniczy — kultura tuzycka
Slad osadniczy - okres wptywéw rzymskich
Cmentarzysko szkieletowe

brak lokalizacji

Slad osadniczy - neolit

Slad osadniczy - kultura tuzycka
Punkt osadniczy - XIV-XV

5%)

Punkt osadniczy - kultura przeworska, okres
péznorzymski

Punkt osadniczy - pradzieje

Osada - wczesne Sredniowiecze, IX-X

Punkt osadniczy - XIV-XV

6

brak lokalizacji
Na wzgérzu o nocie 181

Grodzisko

*) stanowiska wpisane do rejestru
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5.4. Dobra kultury wspotczesnej

W obecnie obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania w Opolu do doébr kultury
wspolfczesnej zaliczono Amfiteatr na Pasiece, Hale sportowg ,Okraglak” oraz fontanne i przystanek
autobusowy na pl. Wolnosci. Na terenach przytgczonych do Opola nie zidentyfikowano débr kultury
wspétczesnej, a przynajmniej nie figurujg one w dotychczasowych dokumentach planistycznych.
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Rysunek 4 Istniej gce obszary i obiekty obj ete ochron g konserwatorsk g

Legenda:

1 - granice miasta

ot
Obszary i obiekty ochrony konserwatorskiej:
strefa A Scistej ochrony konserwatorskiej

@ strefa B ochrony konserwatorskiej

- obszary i obiekty wpisane do rejestru zabytkow

Bl stanowiska archeologiczne

I strefa OW obserwacii archeologicznej

[:] strefa K ochrony krajobrazu kulturowego

B cmentarze

- strefa E ochrony ekspozycji
N A stanowiska archeologiczne

Zrodto: Opracowanie wiasne

73



Uwarunkowania

6. WARUNKI | JAKO S€ ZYCIA MIESZKANCOW, W TYM OCHRONY ICH ZDROWIA

6.1. Potencjat i rozw6éj demograficzny

Analizy oraz prognozy demograficzne majg za zadanie nie tylko podanie aktualnych danych ze
statystyk i wskaznikéw ale przede wszystkim okreslenie prognoz demograficznych, co ma wpltyw na
wskazanie przysztych kierunkéw rozwoju przestrzennego gminy. Procesy zmian demograficznych sg
takze odzwierciedleniem jakosci zycia mieszkancow i przez ich rozpoznanie mozna okresli¢, czy miasto
jest dla ludzi atrakcyjne jako miejsce zycia, pracy i wypoczynku. Charakter miasta, jego wielko$¢ oraz
rozw0j gospodarczy majg znaczgacy wptyw na zmiany ludnosciowe miasta.

Liczba ludnosci

W 1975 r. liczba ludnosci Opola wynosita 106 tysiecy mieszkancow. W latach 1990-2004 liczba
ludnosci oscylowata w granicach warto$ci 126-130 tysiecy. W ostatnim czasie zauwaza si¢ jednak
tendencje spadkowg w liczbie mieszkancéw, a przyczyng tego zjawiska jest zmniejszajgcy sie przyrost
naturalny oraz ujemne saldo migracji. W 2015 r. Opole zamieszkiwalo 118 937 os6b, a po powiekszeniu
miasta w2017 r. wjego granicach zyje 128 113 mieszkancow. Gestos¢ zaludnienia jest Scisle
uzalezniona od liczby ludnosci w miescie — wzrost lub spadek liczby mieszkancéw Opola pokrywa sie
ze wzrostem lub spadkiem gestosci zaludnienia. W 2015 r. gestos¢ zaludnienia wynosita 1 233 osoby
na kilometr kwadratowy powierzchni. Po powiekszeniu miasta wskaznik ten wynosi 861.

Tabela 13 Powierzchnia oraz g esto $¢ zaludnienia na terenach przyt gczanych

Powierzchnia Liczba Gestos¢ zaludnienia
OlosEr [ha] ludnosci o okm]
Opole w granicach administracyjnych sprzed 1 stycznia 2017 r. 9643,53 118 937 1233,33
Gmina Dgbrowa
czes$¢ sotectwa Karczow 457,56 0 0
sotectwo Stawice 616,94 872 141,34
sotectwo Wrzoski 593,63 554 93,32
Gmina Dobrzen Wielki
sotectwo Borki 160,98 498 309,36
czg$¢ sotectwa Brzezie 258,24 206 79,77
sotectwo Czarnowgsy 1534,32 3254 212,08
cze$c¢ sotectwa Dobrzen Maty 110,40 3 2,72
sotectwo Krzanowice 226,39 422 186,40
sotectwo Swierkle 463,43 120,41
Gmina Komprachcice
sotectwo Chmielowice 335,63 1785 531,84
sofectwo Zerkowice 196,68 330 167,79
Gmina Prészkéw
sotectwo Winéw 278,85 694 248,88
Razem: 14876,58 128 113 861,17

Zrodio: Opracowanie wlasne
Zmiana liczby ludnosci — przyrost naturalny oraz migracje

Od 1995 r. obserwuje sie sukcesywny spadek liczby ludnosci Opola. W 2015 r. miasto liczyto
118 931 mieszkancow, natomiast 20 lat wczesniej 130 219 oséb. Za spadek liczby ludnosci w ostatnich
latach najbardziej odpowiedzialne sg migracje, zaréwno z innymi gminami w wojewodztwie opolskim jak
i zagraniczne. Drugim waznym czynnikiem jest ujemna wartos¢ przyrost naturalny. W latach 1999-2007
utrzymywata sie tendencja ujemnego przyrostu naturalnego (nadwyzka zgondéw nad urodzeniami).
W latach 2008-2010 przyrost naturalny byt dodatni. W ostatnich latach (poczgwszy od 2011r.)
ponownie odnotowuje sie nadwyzke zgondw nad urodzeniami. Najmniejszy przyrost naturalny wystgpit
w 2013 r., kiedy to jego warto$¢ wyniosta -218. W roku 2015 przyrost naturalny wynidst -73. Na zmiane
liczby ludnosci istotny wptyw majg réwniez migracje. Poczatek lat dziewiec¢dziesigtych cechuje naptyw
ludnosci do Opola. Saldo migracji osiggneto wowczas wartosci dodatnie. Najwiekszy naptyw nastgpit
w 1992 r. — saldo migracji o wartosci 829. Od 1995 r. obserwuje sie odptyw ludnosci z Opola, a nawet
pogiebiania sie tego zjawiska. W 2007 r. saldo migracji osiggneto wartos¢ najnizszg wynoszaca -671.
W 2014 r. wskaznik ten wynosit -128. Na podstawie danych meldunkowych mozna stwierdzi¢, iz ludzie
do Opola czesciej przeprowadzajg sie z innych miast niz wsi, natomiast wyprowadzajg sie z Opola
czesciej na wies. W wyniku powiekszenia miasta w 2017 r. Opole odnotowano 128 113 mieszkancow.
Z tego wzgledu zauwazalny jest nagty wzrost liczby ludnosci.

74



Uwarunkowania

Rysunek 5 Zmiana liczby ludno $ci — w wyniku migracji i przyrostu naturalnego
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Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych GUS
Struktura wieku i ptci

Piramida wieku mieszkancow Opola jest charakterystyczna dla spoteczenstwa znajdujgcego sie
w stanie regresu. Na wykresie obserwuje sie wyrazng przewage liczby ludnosci w wieku
poprodukcyjnym i produkcyjnym (powyzej 25 roku zycia) nad rocznikami ponizej 24 roku zycia. Wsréd
ludnosci w wieku produkcyjnym widoczne sg dwie grupy rocznikéw wyzowych. Pierwsza, to osoby
urodzone kilka lat po zakonczeniu Il wojny sSwiatowej. Druga to tzw. echo powojennego wyzu
demograficznego, czyli osoby urodzone na przetomie lat 70. i 80., czyli ludno$é w wieku produkcyjnym.
Taka struktura spoteczenstwa nie jest korzystna z punktu widzenia gospodarki, oznacza, bowiem, ze
w najblizszych latach nastgpi drastyczny spadek liczby os6b zawodowo czynnych (odejscie na
emeryture rocznikbw zwigzanych z pierwszym wyzem), wiekszg liczbe oséb pobierajgcych swiadczenia,
€O znacznie obcigzy system emerytalny. Niewielki za$ odsetek dzieci i miodziezy oznacza trudnosci
z pozyskaniem pracownikéw za kilka lat. Aby zapewni¢ prawidtowe funkcjonowanie spoteczenstwa
i zastepowalnos¢ pokolen, miedzy poszczegélnymi grupami wiekowymi powinny byé zachowane
odpowiednie proporcje. Podziat ludnosci w Opolu na grupy funkcjonalne ukazuje wyrazne dysproporcje
w tych kategoriach. Osoby ponizej 24 roku zycia majg niewielki udziat w strukturze ludnosciowej miasta.
Szczegllnie maly udziat ma grupa w przedziale wiekowym 13-15, stanowigca zaledwie 2%
spoteczenstwa, podobnie jak grupa 0-2 lata - 2,5% oraz 16-19 lat — niecate 4%. Niewiele wiecej jest
0sOb w wieku 3-12 lat oraz 20-24 lata. W sumie, wiec udzial ludnosci w wieku przedprodukcyjnym
(ponizej 18 roku zycia) wynosi 8,5%. Jest to bardzo niekorzystne z punktu widzenia zastepowalno$ci
pokolen i $wiadczy o postepujgcym starzeniu sie spoteczenstwa miasta. W efekcie moze to stwarzac
problemy w wielu dziedzinach gospodarki. W strukturze populacji miasta najwiekszy odsetek stanowig
osoby w przedziale wiekowym 65 lat i wiecej — 18,5%, co odpowiada wyzowi demograficznemu tuz po
Il wojnie swiatowej. Drugi wyz obejmuje za$ czes¢ spoteczenstwa urodzong na przetomie konca lat
siedemdziesiatych i poczatku osiemdziesigtych (grupa 35-44 lat — 16%). Osoby w wieku produkcyjnym
to 62% Opolan. Warto réwniez zwréci¢ uwage na odsetek oséb w wieku poprodukcyjnym. Stanowig oni
blisko 30% mieszkancéw. Taki rozktad wieku spoteczenstwa potwierdza jego strukture jako
spoteczenstwa starego.

Rysunek 6 Piramida pfci i wieku w 2015 r.
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Zrédio: Opracowanie wlashe na podstawie danych GUS

Liczba kobiet przypadajacych na 100 mezczyzn w grupie wiekowej 0-24 lata przyjmuje wartosci
w granicach 90-100. Od wieku 45 lat feminizacja spoteczenstwa stale rosnie, osiggajgc wartos¢ 157
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kobiet na 100 mezczyzn w wieku powyzej 65 lat. Tendencja nadwyzki liczby kobiet nad mezczyznami
utrzymuje sie w kazdym przedziale wiekowym od 2003 r. W latach 2003-2015 stosunek liczby kobiet do
liczby ludno$ci ulegat niewielkim wahaniom i oscylowat w granicach 53,05%-53,32%. Mozna przyjac,
ze feminizacja spofeczenhstwa utrzymuje sie na statym poziomie 53%.

Rysunek 7 Liczba kobiet w poréwnaniu z liczbg mezczyzn w latach 2003-2015
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Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych GUS

Rozmieszczenie ludnosci

Ludnos¢ w Opolu rozmieszczona jest w sposéb nieregularny. W niektérych dzielnicach
zageszczenie siega nawet 12 000 os6b na kilometr kwadratowy, a w innych zaledwie 48. Do najbardziej
zageszczonych nalezg dzielnice: Armii Krajowej, Malinka, Srédmiescie, Stare Miasto, Zaodrze, Chabry
i Nadodrze. Najwiecej osob w wieku przedprodukcyjnym (ponizej 18 roku zycia) mieszka w dzielnicach:
Srédmiescie, Armii Krajowej, Malinka, Zaodrze i Stare Miasto. Najwiecej 0s6b w wieku produkcyjnym
(kobiety w wieku od 18 do 59 lat, mezczyzni od 18 do 64 lat) mieszka w dzielnicach: Srédmiescie, Armii
Krajowej, Malinka, Zaodrze i Stare Miasto. Najwiecej osob w wieku poprodukcyjnym (kobiety w wieku
powyzej 59 lat, mezczyzni w wieku powyzej 64 lata) mieszka w dzielnicach: Armii Krajowej,
Srédmiescie, Zaodrze, Stare Miasto, Chabry i Malinka.

Wysoki udziat ludnosci w wieku przedprodukcyjnym odnotowuje sie w: Krzanowicach, Pétwsi
i Gostawicach. Najwyzszy udziat ludnosci w wieku produkcyjnym przypada w dzielnicach: Grotowice,
Brzezie, Borki, Zerkowice i Swierkle. Najwiekszy udziat ludnosci w wieku poprodukcyjnym przypada
natomiast w dzielnicach: Armii Krajowej, Zaodrze, Stare Miasto, Nadodrze, Chabry i Srédmiescie. Daje
sie zauwazy¢, ze ludnosé w wieku poprodukcyjnym w wiekszo$ci zamieszkuje dzielnice Opola potozone
blizej centrum miasta. Dzielnice polozone na obrzezach miasta zamieszkane sg w szczegdlnosci przez
osoby w wieku produkcyjnym.

Prognozy demograficzne

Prognozy demograficzne opracowane dla Opola w dawnych granicach na okres 2013-2050
przewidywaly, Ze liczba ludnos$ci w kolejnych latach bedzie sukcesywnie male¢, w roku 2050 osiggnie
wartos¢ 90 600 mieszkancéw. W prognozowanym okresie mialy nastgpi¢ zasadnicze zmiany
w strukturze wieku ludnosci Opola. Stale male¢ miala liczba os6b w wieku przedprodukcyjnym, co
zwigzane jest z malejaca z roku na rok liczbg urodzen. W podobnym trendzie miata przedstawia¢ sie
liczba oséb w wieku produkcyjnym. Jej ciggly spadek miat doprowadzi¢ w 2050 r. do liczby 49 837 oséb.
Wzrostem za$ miata charakteryzowac¢ sie grupa spoteczenstwa w wieku poprodukcyjnym (z wyjagtkiem
lat 2030-2040, kiedy to miat nastgpi¢ niewielki spadek). Zdecydowanie zmniejsza¢ sie miata réwniez
liczba os6b w przedziale 0-14. Daje to obraz starzejgcego sie spoteczenstwa wraz z uptywem lat.
Obecnie obserwowany wyz demograficzny w przedziale 35-44 lata przeniesie sie do grupy
poprodukcyjnej. Zdecydowanie zmniejszy sie liczebnos$¢ grupy przedprodukcyjnej (z 15% w 2015 r. do
12,5% w roku 2050) oraz produkcyjnej (z 62% w 2015 r. do 55% w roku 2050). Wzroénie natomiast
liczba 0s6b w grupie poprodukcyjnej (z 23% w 2015 r. do 32,5% w roku 2050). Z podziatu tego wynika,
ze na 100 os6b w grupie aktywnej zawodowo bedg przypada¢ 82 osoby niepracujgce (wskaznik
w 2015 r. 61 oséb).

Prognozy wskazujg na pogtebianie sie feminizacji spoteczenstwa szczegdlnie wsrdd ludnosci
powyzej 50 roku zycia. Najwyzszy wskaznik feminizacji przewiduje sie w 2050 r. dla wieku 63 lata
i wiecej, natomiast ponizej 24 lat przewiduje sie nadwyzke mezczyzn nad kobietami. Obserwowane
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w ostatnich latach zjawiska demograficzne sg obecnie charakterystyczne dla Polski, a wczesniej byty
juz zauwazalne w spoteczno$ciach Europy Zachodniej.

Rysunek 8 Zmiana liczby ludno $ci — w wyniku migracji i przyrostu naturalnego
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Zr6dio: Opracowanie wlasne
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6.2. Jako $¢ zycia

Na jakos¢ ikomfort zycia mieszkancow sklada sie wiele czynnikbw, ale na potrzeby
opracowywanego studium analizie poddano warunki mieszkaniowe, zapewnienie miejsc pracy, dostep
do infrastruktury spotecznej iterendw rekreacyjno-wypoczynkowych, zapewnienie bezpieczenstwa
mieszkancom, poniewaz te aspekty wigzg sie scisle z zagospodarowaniem przestrzeni. Warunki
mieszkaniowe opisano w rozdziale 1.2. skgad wynika, ze zaséb mieszkaniowy powieksza sie,
a mieszkania sg odpowiednio wyposazone w infrastrukture techniczng. Rosnie liczba mieszkan
oddawanych do uzytku, ich powierzchnia oraz spada liczha oséb przypadajacych na jeden lokal.
Sposrod 66 miast powiatowych w Polsce, Opole w 2015 r. zajmowalo 7 pozycje osiggajac wskaznik
28,6 m2 na 1 mieszkanca przecietnej powierzchni uzytkowej mieszkania, 33 pozycje oddajgc 27,5
mieszkania na 10 tys. ludnosci oraz 46 pozycje osiggajac wskaznik 96,3% og6tu ludnosci korzystajacej
z sieci wodociggowej, 27 — osiagajac 92,3% ogotu ludnosci korzystajgcej z sieci kanalizacyjnej i 39 —
0siggajgc 79% ogotu ludnosci korzystajacej z sieci gazowej. Opole na tle innych miast powiatowych
w Polsce nie wyrdznia sie pod wzgledem warunkéw mieszkaniowych. Problemem moze by¢ natomiast
wiek niektérych budynkow mieszkalnych, bowiem zabudowa powstata w latach 1900-1945 stanowi 45%
a w latach 1946-2000 — 40%. Budynki przedwojenne zwykle wykonane sg z materiatéw gorszej jakosci
i czesto wymagajg kompleksowych remontéw, wymiany instalacji, przebudowy. Zabudowa wspéitczesna
(od 2001 r.) stanowi 11% zasobu w granicach przed 1 stycznia 2017 r. Poza tym mozna zauwazy¢, ze
tereny mieszkaniowe rozwijajg sie pod wzgledem zajetej powierzchni i ilosci zabudowy, ale problemem
wspoétczesnych osiedli jest najczesciej brak infrastruktury spotecznej oraz zieleni publicznej.

Standard zycia jest bezpos$rednio uzalezniony od mozliwosci podjecia pracy gwarantujgcej
satysfakcjonujgce zarobki. Miejsca pracy zwigzane sg gtéwnie z terenami ustugowymi i przemystowymi,
opisanym odpowiednio w rozdziale 1.3. i1.4. Przygotowanie optymalnych warunkéw dla nowo
powstajgcych oraz juz istniejgcych dziatalno$ci gospodarczych pozwala na swobodne funkcjonowanie
i rozwoj przedsiebiorstw, czyli tworzenie nowych miejsc pracy. Problemem zauwazalnym w Opolu przed
powiekszeniem miasta byt kurczacy sie zasob terendw przeznaczonych pod nowe duze inwestycje.

Ustugi w miescie stanowig z jednej strony miejsca pracy, ajednoczesnie zaspokajajg
réznorodne potrzeby mieszkancéw. Wazng ich czes$¢ stanowig ustugi publiczne, ktére gwarantujg
mieszkancom edukacje, opieke medyczng, obstuge administracyjng, rozwoj kulturalny itp. Zapewnienie
spoteczenstwu opieki medycznej jest jednym z elementarnych obowigzkéw wiadz oraz bardzo waznym
czynnikiem majgcym wptyw na jako$¢ zycia mieszkancéw miasta. W Opolu funkcjonuje stuzba zdrowia,
ale zauwazalne sg pewne braki i niedogodnosci. Na terenie rozwijajgcych sie osiedli mieszkaniowych
czesto brakuje zlobkéw, przychodni, a postepujgce starzenie sie spoteczenstwa wymaga, aby istniejgca
baza obiektéw stuzby zdrowia zostala poszerzona. Na jakos¢ zycia sklada sie réwniez edukacja
spoteczenstwa tj. dostep do wszelkich placowek oswiatowych zaréwno przedszkoli, szkét
podstawowych, ponadpodstawowych, jak iuczelni wyzszych. Dostep do edukacji determinuje
mozliwos¢ z jednej strony aktywizacji zawodowej, z drugiej za$ uzyskania wyksztatcenia, ktére pozwoli
w przysztosci na zdobycie satysfakcjonujgcej pracy. Chociaz w Opolu istnieje kilkadziesiat podmiotow,
ktére zajmujg sie opiekg ztobkowo-przedszkolng (zaréwno publiczne jak iprywatne), w niektérych
dzielnicach zauwaza sie brak placowek publicznych. Zlokalizowanie na terenie Opola kilku uczelni
wyzszych oznacza nie tylko mozliwosé ksztatcenia ale takze rozwdéj wspoétpracy na polu badawczym
oraz technologicznym z r6znymi przedsiebiorstwami.

Jakos¢ zycia wigze sie takze z dostepnoscig obiektow kulturalnych, terenéw rekreacyjno-
sportowych. Wypoczynek stanowi wazng czes¢ bytu cziowieka i pozwala na zachowanie rownowagi
psychofizycznej. Na terenie Opola znajduje sie wiele obiektéw sportowych irekreacyjnych, ktére
w wiekszosci skupione sg w srddmiesciu. S to obiekty zaréwno publiczne, jak i prywatne. Stwierdzi¢
jednak mozna pewien niedostatek otwartych, publicznych terendw rekreacyjnych w sasiedztwie
zabudowy mieszkaniowej na nowo powstajgcych osiedlach. Brak jest systemu zieleni miejskiej
powigzanego z systemem $ciezek rowerowych i pieszych. Wsrdd pozostatych ustug nalezy wymienié
jeszcze obstuge ruchu turystycznego. W Opolu brakuje obiektéw noclegowych, konferencyjnych
o zréznicowanym standardzie. Dynamicznie rozwijajgce sie ustugi handlu, gastronomi, ktére
zlokalizowane sg gtéwnie w centrum miasta, zaspokajajg potrzeby nie tylko mieszkancéw ale i turystow
na odpowiednim poziomie.

W analizie jakosci zycia oraz dostepnosci do poszczegdlnych miejsc i obiektéw wazng kwestig
jest funkcjonalny uktad komunikacyjny, ktéry umozliwia sprawne poruszanie sie po miescie, tatwy
i szybki dojazd do szkoly, zakladu pracy. Dzieki nowoczesnym rozwigzaniom iinwestycjom w tym
zakresie zapewnia sie m.in. odpowiedni komfort zycia ludnosci. Przepustowos$¢ drog, mozliwosé
parkowania, czy dostep do komunikacji zbiorowej, infrastruktury rowerowej to cze$¢ problematycznych
zagadnien, z ktérymi miasto stara sie sobie poradzié. W tej kwestii zauwazalne s3 jednak przeciwstawne
racje, bowiem z jednej strony kilkadziesiat tysiecy samochoddw poruszajgcych sie po ulicach miasta
jest przejawem bogacenia sie spoteczenstwa i dgzenia do wygody podczas jazdy, z drugiej jednak
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strony to wtasnie rosngca liczba samochodéw przyczynia sie do powstawania utrudnien w ruchu. W tym
zakresie miasto stale wymaga nowoczesnych rozwigzan i nowych inwestyciji.

Bezpieczenstwo mieszkancéw zwigzane jest przede wszystkim z ochrong zdrowia i zycia, ktére
gwarantujg m.in. tereny o korzystnych uwarunkowaniach fizjograficznych poza zagrozeniem powodzig
i podtopieniami, hatasem, zanieczyszczeniami, polami elektromagnetycznymi, osuwaniem sie mas
ziemnych, odorem itp. Analiza zagrozen opisana w rozdziale 7 wykazata, ze w Opolu mozna
zidentyfikowac¢ zabudowane tereny, ktére nie sg bezpieczne (zagrozone powodzig). Racjonalna polityka
przestrzenna powinna doprowadzi¢ do ograniczenia zabudowy obszaréw usytuowanych w dolinie Odry,
w sgsiedztwie ucigzliwych zakladéw przemystowych i arterii komunikacyjnych o duzym natezeniu
ruchu.

6.3. Struktura wyksztatcenia spotecze nstwa

Spoteczenstwo Opola cechuje wysoki poziom wyksztalcenia w poréwnaniu z poziomem
wyksztatcenia dla wojewddztwa opolskiego. Najwiekszg grupe stanowig osoby z wyksztatlceniem
wyzszym — 31% ludnosci powyzej 13 lat. Bardzo wysoki udziat majg osoby z wyksztalceniem
policealnym i $srednim zawodowym oraz s$rednim ogdlnoksztalcacym — odpowiednio 22% i17%.
Najmniej liczne grupy tworzg osoby z wyksztatceniem zasadniczym zawodowym oraz podstawowym
ukonczonym i gimnazjalnym — po 15%. W szkotach podstawowych uczy sie prawie 7 tys., w gimnazjach
prawie 3 tys., aw zasadniczych szkotach zawodowych prawie 1 tys. ucznidw. W liceach
ogolnoksztatcgcych i technikach uczy sie 6,4 tys. ucznidw, a w szkotach policealnych okoto 2,6 tys.
W uczelniach wyzszych ksztaici sie blisko 20,4 tys. studentow.

Tabela 14 Poziom wyksztatcenia ludno  $ci w wieku 13 latiwi ece;j.

ksztatcenie ss7e policealne Srednie zasadnicze podstawowe
Wy Wy i zawodowe og6lnoksztatcgce zawodowe i gimnazjalne
w Opolu 31% 22% 17% 15% 15%
W wojewodztwie | 5o, 20% 11% 27% 26%
opolskim

Zrédto: Diagnozy spoteczno-gospodarczej miasta Opola

Rysunek 9 Liczba uczniow i studentéw wg rodzaju szk 6tiuczelni w 2015 r.
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Opracowano na podstawie diagnozy spoteczno-gospodarczej miasta Opola.

6.4. Zatrudnienie i zrodta utrzymania

Gtéwnym zrédiem utrzymania mieszkancéw Opola sg ustugi. W sektorze tym zatrudnionych jest
okoto 75% pracujacych mieszkancéw miasta. W przemysle prace podejmuje 24% Opolan, natomiast
najmniej (okoto 1%) trudni sie rolnictwem, lesnictwem, towiectwem i rybotowstwem. Mozna stwierdzié
stopniowy spadek zatrudnienia w rolnictwie (z wyjgtkiem lat 2009-2010 oraz 2013-2015). Poza tym
niewielki spadek odnotowuje sie takze w dziatalno$ci finansowej i ubezpieczeniowej oraz obstudze
rynku nieruchomosci (z wyjatkiem lat 2007-2008 oraz 2009-2010). Zmienna sytuacja (na przemian
wzrosty i spadki zatrudnienia) dotyczy przemystu i budownictwa. W 2015 r. zatrudnienie w tym sektorze
wynosito blisko 12,5 tys. pracownikéw. Zdecydowang tendencje regularnego wzrostu zatrudnienia
w latach 2005-2015 stwierdzi¢ mozna w dziedzinie ustug.

Obecnie na obszarze Opola zarejestrowanych jest 23 179 podmiotéw gospodarczych. 3 358
z nich prowadzonych jest przez osoby prawne, 4 297 przez jednostki organizacyjne niemajgce
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osobowosci prawnej. Najwiecej 0os6b prowadzgcych dziatalnos¢ gospodarcza to osoby fizyczne —
15 524, co stanowi blisko 67%.

Na jako$é zycia mieszkancow istotny wplyw majg takze dochody. Srednie miesieczne
wynagrodzenie Opolan na przetomie lat 2002-2015 stale wzrasta. W 2015 r. wynosito 4 225,15 zt brutto
i byto wyzsze niz srednie wynagrodzenie brutto w wojewddztwie, ktére osiggneto wartos¢ 3 793,28 zt.
Dynamika wzrostu wysokosci wynagrodzenia wynosita 105,4%, przy 104,4% dla wojewddztwa.

W 2015 r. dochody miasta wynosity 647 865 tysiecy ztotych. Od roku 2007 dochody Opola
sukcesywnie rosng. Na jednego mieszkanca przypada 5 423 zt dochodu miasta, z czego 3 452 zt
stanowig dochody witasne gminy.

Wydatki miasta réwniez rosng. W 2015 r. wyniosty one 640 242 715,23 zt, z czego na jednego
mieszkanca przypadio 5 359,25 zt. Z tego 1 833,84 zt wydane zostalo na oswiate iwychowanie,
182,75zt na kulture iochrone dziedzictwa narodowego, a 1,94zt na ochrone powietrza
atmosferycznego iklimatu. Najwiecej pieniedzy z budzetu miasta wydane zostalo na oswiate
i wychowanie (34% wydatkéw gminy), nastepnie na pomoc spoteczng (10%), gospodarke komunalng
i ochrone srodowiska (8%), administracje publiczng (8%), transport itacznos¢ (7%), kulture fizyczng
(6%), gospodarke mieszkaniowg (5%). Wydatki ponizej 5% zostaty wydane na: rolnictwo i towiectwo,
turystyke, bezpieczenstwo publiczne i ochrone przeciwpowodziowg, ochrone zdrowia, kulture i ochrone
dziedzictwa narodowego.

Bezrobocie

Liczba zarejestrowanych bezrobotnych od 2003 r. do 2015 r. przyjmuje zmienne wartosci. Nie
ma okreslonego stalego spadku lub wzrostu poziomu bezrobocia. W latach 2003-2015 odnotowywano
z roku na rok spadek liczby bezrobotnych, z wyjgtkiem przetomu lat 2008-2010, dla ktérych odnotowano
wzrost poziomu bezrobocia. W 2003 r. liczba bezrobotnych wynosita 7 400 oséb, natomiast w 2015 r.
liczba ta zmalata o potowe tj. do wartosci 3 733. Odsetek kobiet bezrobotnych waha sie w przedziale
50-60%, podczas gdy odsetek bezrobotnych mezczyzn wynosi 40-50%.

Problem bezrobocia najczesciej dotyka osoby w wieku 45 lat i wiecej. W 2015 r. byto to 42%
(Srednio 40% na przetomie lat 2010-2015). Nieco nizszy poziom bezrobocia dotyka grupe w wieku 25-
34 lata. W 2015 r. odsetek bezrobotnych w tej grupie wyniost 28% (srednio 30% na przetomie lat 2010-
2015). Najmniejszy odsetek bezrobotnych odnotowany zostat w grupie wiekowej 24 lata i mniej.
W 2015 r. wyniést 8% oraz stale od 2010 r. spada. Uwarunkowane jest to faktem, iz wiekszos¢ oséb
w tym wieku jeszcze sie uczy i pozostaje na utrzymaniu rodzicow.

Mozliwos¢é zdobycia pracy dos¢ mocno determinowana jest réwniez przez poziom
wyksztalcenia. W 2015 r. najmniejszy problem ze znalezieniem pracy mialy osoby o wyksztatceniu
zasadniczym zawodowym (19% bezrobotnych to osoby z wyksztatceniem zasadniczym zawodowym),
natomiast najwiekszy problem mialy osoby z wyksztalceniem wyzszym (25% bezrobotnych to osoby
z wyksztalceniem wyzszym). W ostatnich latach (2003-2015) nastgpita zmiana w poziomie zatrudnienia
0s6b zuwagi na ich wyksztalcenie. W 2003 r. bardziej poszukiwane icenione byly osoby
z wyksztatlceniem wyzszym. Osob bezrobotnych z wyksztalceniem zasadniczym zawodowym byto 29%,
natomiast 0séb bezrobotnych z wyksztatceniem wyzszym byto 12%. Obecnie bardziej cenione sg osoby
z wyksztalceniem zasadniczym zawodowym. Rynek przepetniony jest osobami z wyksztatceniem
wyzszym i bardziej poszukiwani sg dobrze wyksztatceni fachowcy, ktérzy odbyli praktyki zawodowe
w zakfadach pracy.

Rysunek 10 Liczba bezrobotnych w Opolu w latach 200  6-2015
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7. ZAGROZENIE BEZPIECZENSTWA LUDNOSCI | JEJ MIENIA

Poprzez pojecie bezpieczenstwa ludnosci ijej mienia mozna rozumie¢ bezpieczenstwo
publiczne, czyli taki stan, w ktérym spoteczenstwo (zaréwno ludzie jak i ich interesy, mienie, cele) majg
zapewniong ochrone przed wszelkiego rodzaju stratami, ktére mogg im zagrozi¢ z réznego rodzaju
zrodet. Pojecie to moze by¢ rozumiane i definiowane na wiele sposobdw. Na potrzeby niniejszego
studium wsrdd zagrozen bezpieczenstwa ludnosci Opola i jej mienia nalezy wymienic:

- powodzie,

- awarie obiektow hydrotechnicznych (katastrofalne zatopienia),

- osuwanie sie mas ziemnych,

- niekontrolowane zachowania ludno$ci — manifestacje, protesty wymykajgce sie spod kontroli
organizatorow, incydenty kibicow na stadionie miejskim i w hali sportowej,

- skazenie promieniotworcze i chemiczne,

- zagrozenie radiacyjne (skutki awarii w elektrowniach jadrowych),

- epidemie (skazenia i zakazenia biologiczne),

- awarie urzgdzen sieci energetycznej lub gazowniczej,

- wybuch materiatéw niebezpiecznych,

- pozary przestrzenne,

- katastrofy komunikacyjne w tym réwniez wypadki komunikacyjne

- katastrofy budowlane,

- zagrozenia klimatyczne: mrozy, huragany, wichury, $niezyce, upaty, susze,

- terroryzm.

Niektére zagrozenia bezpieczenstwa dotyczg zachowan poszczegolnych oséb tworzacych
spoteczno$¢ lokalng (np. wypadki komunikacyjne, przestepczosé). Na takie zagrozenia majg wptyw
obywatele miasta i mogg im przeciwdziataé czy zapobiegaé. Inaczej jest w przypadku naturalnego
zagrozenia bezpieczenstwa (np. zagrozenie powodziowe, zagrozenie osuwaniem sie mas ziemnych).
Na te zagrozenia mieszkancy nie majg bezposredniego wplywu. Moga jedynie stosowac srodki
zapobiegajgce tym zjawiskom.

Zagrozenie powodziowe

Dos¢ czesto na terenie Opola daje sie zaobserwowaé wezbrania opadowe. Wystepujg one
najczesciej w okresie od maja do wrzesnia, szczeg6lnie w miesigcach letnich, ale réwniez podczas
wiosennych roztopow. Ich przyczyng najczesciej sg diugotrwate opady deszczu, sniegu, atakze
podwyzszona temperatura w okresie zimowo-wiosennym, ktéra prowadzi do roztopéw. Szczegolnie
nasilone wezbrania mogg doprowadzi¢ do powodzi — zjawiska polegajgcego na przekroczeniu przez
wode stanu brzegowego oraz zatopienie znacznych obszaréw i zagrozenie bezpieczenstwa ludnosci
i jej mienia. Najbardziej katastrofalna w skutkach powddz miata miejsce w 1997 r. Od tego czasu
radyklanie zmienity sie poglady na zagadnienia ochrony przeciwpowodziowej i wprowadzone zostaly
rozwigzania, ktére majg chronic¢ przed kolejng kleska. Podjeto dziatania majgce na celu modernizacje
istniejacych jazoéw, $luz oraz odbudowe kilkudziesigciu kilometrow watéw przeciwpowodziowych
i budowe nowych urzgdzen ochronnych.

Zagrozenie osuwaniem sie mas ziemnych

Na terenie Opola problemy wynikajgce z zagrozenia osuwaniem sie mas ziemnych nie
wystepuja. Jedyny wystepujacy filar ochronny eksploatowanego zioza margli kredowych i wapieni
,Odra II” zabezpiecza przed osuwaniem sie usytuowang obok ulice Luboszycka.

Zagrozenie bezpieczenstwa publicznego

W Opolu funkcjonujg instytucje ustawowo odpowiedzialne za bezpieczenstwo publiczne,
monitoring i prowadzenie dziatan w sytuacjach kryzysowych lub zagrozen. Nalezg do nich:
- Agencja Bezpieczehstwa Wewnetrznego,

- Wojewodzka Komenda Policji,

- Komenda Miejska Policji,

- Komenda Wojewddzka Panstwowej Strazy Pozarnej,

- Komenda Miejska Pahstwowej Strazy Pozarnej,

- Wojewoddzkie Centrum Zarzadzania Kryzysowego Wojewody (WCZK),

- Woydziat Bezpieczenstwa i Zarzgdzania Kryzysowego Urzedu Wojewddzkiego,
- Powiatowe Centrum Zarzgdzania Kryzysowego,

- Miejskie Centrum Zarzadzania Kryzysowego,
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- Woydziat Zarzgdzania Kryzysowego,
- Straz Miejska.

Zagrozenia bezpieczenstwa wystepujgce w przestrzeni publicznej sg gromadzone w Krajowej
Mapie Zagrozen Bezpieczenstwa. Dostep do platformy, w ktorej kazdy moze wskaza¢ (nazwaé
i zlokalizowaé w przestrzeni) zagrozenie bezpieczehnstwa jest otwarty. Wsréd dzielnic, na terenie
ktorych wystepuje najwiecej zagrozen bezpieczenstwa sg: Srédmiescie, Stare Miasto, Nadodrze,
Zaodrze, P6twies. W Srodmiesciu do najczesciej zgtaszanych zagrozen nalezy spozywanie alkoholu
w miejscach niedozwolonych. W Starym Miescie uwaga skupiona jest wokét nieprawidtowego
parkowania oraz problemu bezdomnosci. Na Nadodrzu najwiekszy nacisk zostat potozony na problem
spozywania alkoholu w miejscach publicznych. Na Zaodrzu do istotnych zagrozen bezpieczenstwa
nalezy spozywanie alkoholu w miejscach publicznych oraz nieprawidtowe parkowanie. Na obszarze
Pélwsi natomiast uwaga zostata skupiona na przekraczaniu przez kierowcéw dozwolonej predkosci oraz
organizowanie przez kierowcéw nielegalnych rajdéw samochodowych. Przestrzeniami, w ktérych notuje
sie najwiecej incydentow zwigzanych z zagrozeniami bezpieczenstwa publicznego sg dzielnice Opola
zlokalizowane najblizej centrum miasta. Jest to zwigzane z duzg kumulacjg ludnoéci na jednym
obszarze, starg zabudowg czesto o wysokiej intensywnosci i niezadowalajgcym stanie technicznym
oraz duzym zageszczeniem ustug. Oprécz miejsc, w ktérych zagrozenia wystepujg w sposob ciggly
istniejg réwniez miejsca czasowego zagrozenia. Sg to np. stadion miejski oraz hala sportowa, w poblizu
ktérych dochodzi do incydentéw z udzialem kibicow.
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8. STAN PRAWNY GRUNTOW

Powierzchnia Opola w granicach administracyjnych wynosi 14 888 ha. Miasto podzielone jest
na 29 dzielnic, z czego 10 dzielnic to tereny wigczone do miasta w 2017 r. Najwieksza z nich to
Czarnowasy, a najmniejsza Zerkowice. W ogolnej powierzchni miasta najwiekszy udziat majg grunty
bedgce wiasnoscig osob fizycznych, a najmniejszy gminy Opole.

Grunty gminne to przewaznie parki, zielence, zbiorniki wodne, tereny placéwek oswiatowych,
drogi, itp. Najwiecej gruntéw komunalnych znajduje sie w dzielnicach Stare Miasto, Srédmiescie
i Nadodrze, a najmniej na terenach mieszkaniowych. W Opolu, w nowych granicach administracyjnych,
struktura wlasnosciowa nie jest ostatecznie uregulowana, zatem nie ma tez mozliwosci
przeprowadzenia szczegodtowej analizy. Dane dotyczgce wlasnosci sg jednymi z bardziej dynamicznie
zmieniajgcymi sie informacjami.

Tabela 15 Powierzchnia gruntéw komunalnych w 2016 r.

Grunty komunalne powierzchnia w ha

ogétem 1959

z wylgczeniem gruntdw przekazanych w uzytkowanie wieczyste 1630

wchodzgce w sktad gminnego zasobu nieruchomosci 1360

przekazane w trwaly zarzad gminnym jednostkom organizacyjnym 116

pozostate grunty 154

przekazane w uzytkowanie wieczyste 329

w uzytkowaniu wieczystym os6b fizycznych 59

w uzytkowaniu wieczystym spotdzielni mieszkaniowych 44

w uzytkowaniu wieczystym pozostatych oséb 226

Zrodio: https://bdl.stat.gov.pl

Powierzchnia gruntéw komunalnych sukcesywnie zmniejsza sie z 2088 ha w 2006 r. do 1959 ha
w 2015 r. (rysunek 11).

Rysunek 11 Grunty komunalne w Opolu w latach 2006-2 015
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9. WYSTEPOWANIE OBIEKTOW | TERENOW CHRONIONYCH NA PODSTAWIE PRZEPISOW

ODREBNYCH

9.1. Pomniki przyrody o zywionej

Ogoélem w miescie jest 29 pomnikéw przyrody. Sposrdd wszystkich pomnikéw az 17
usytuowanych jest na Pasiece (tabela 16).

Tabela 16 Wykaz pomnikéw przyrody

hispanicaAcerifolia”

obwod
. . wcmna | wysokosé .
l.p. gatunek nr rejestracyjny CRFOP wysokosci wm potozenie
130 cm
1 2 3 4 5 6
1. #‘Iﬁ;" gg‘r’g;‘g'iﬂtﬂf PL.ZIPOP.1393.PP.1661011.203 617 21 | Opole ul. O$wiecimska
2. gﬁzriiipfg'gﬂ‘r"’i’ PL.ZIPOP.1393.PP.1661011.295 420 23 Park na Wyspie Bolko
Klon poln przed budynkiem
3. Acer Eamyestre L PL.ZIPOP.1393.PP.1661011.335 266 18 Opolskiego Urzedu
P ' Wojewodzkiego
Buk pospolity w odmianie ?r?; ogréd przy ulicy
4. | zwisajgcej PL.ZIPOP.1393.PP.1661011.336 - 18 > -
Fagus silvatica "Pendula’ wysokosci Piastowskiej
90 cm)
5. | Mitorzab dwuklapowy PL.ZIPOP.1393.PP.1661011.370 260 17 ul. Strzelcow Bytomskich
Ginko biloba 7
Dab szyputkowy ul. Strzelcow Bytomskich
6. Quercus robur PL.ZIPOP.1393.PP.1661011.371 410 28 1
7. 832 riiﬁpfg'gﬁ‘r"’y PL.ZIPOP.1393.PP.1661011.372 400 22 ul. N. Barlickiego
Platan klonolistny S .
8. | Platanu x hispanica PL.ZIPOP.1393.PP.1661011.373 560 25 ‘é" M. Niedziafkowskiego
JAcerifolia”
Platan klonolistny
9. | Platanu x hispanica PL.ZIPOP.1393.PP.1661011.374 440 22 ul. Piastowska 17
LAcerifolia”
Platan klonolistny
10. | Platanu x hispanica PL.ZIPOP.1393.PP.1661011.375 685 25 plac Wolnosci
JAcerifolia”
Platan klonolistny
11. | Platanu x hispanica PL.ZIPOP.1393.PP.1661011.376 440 24 plac Wolnosci
JAcerifolia”
12, | Wiaz szyputkowy PL.ZIPOP.1393.PP.1661011.377 373 23 |Uk-W.A Mozarta -
Ulmu laevis Zwirki | Wigury
Platan klonolistny
13. | Platanus x PL.ZIPOP.1393.PP.1661011.561 439 25 ul. Norberta Barlickiego 2
hispanicaAcerifolia”
Platan klonolistny
14. | Platanus x PL.ZIPOP.1393.PP.1661011.562 b.d. b.d. ul. Norberta Barlickiego 2
hispanicaAcerifolia”
15, | Tulipanowiec amerykanski PL.ZIPOP.1393.PP.1661011.564 259 b.d. |ul. Piastowska 20
Liliodendron tulipifera
16. ‘;fj;?:u‘g’ﬁ“;gzglor PL.ZIPOP.1393.PP.1661011.572 430 30 | ul. Piastowska 20
Platan klonolistny .
17. | Platanus x PL.ZIPOP.1393.PP.1661011.565 b.d. b.d. T" Wojciecha Korfantego
hispanicaAcerifolia”
Platan klonolistny
18. | Platanus x PL.ZIPOP.1393.PP.1661011.566 b.d. b.d. ul. Wroctawska
hispanica"Acerifolia”
Platan klonolistny
19. | Platanus x PL.ZIPOP.1393.PP.1661011.567 b.d. b.d. ul. Wroctawska
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Platan klonolistny
20. | Platanus x PL.ZIPOP.1393.PP.1661011.568 b.d. b.d. ul. Wroctawska
hispanicaAcerifolia”
Platan klonolistny

21. | Platanus x PL.ZIPOP.1393.PP.1661011.569 b.d. b.d. ul. Odrowgzoéw 2
hispanicaAcerifolia”

Dab szyputkowy ul. Strzelcéw Bytomskich

22. PL.ZIPOP.1393.PP.1661011.570 384 28
Quercus robur 18

23, | Wiaz szyputkowy PL.ZIPOP.1393.PP.1661011.571 b.d. b.d. ul. Oleska 9
Ulmus laevis

24, | Dab szypuikowy PL.ZIPOP.1393.PP.1661011.18110 | 438 31 Park Pasieka

Quercus robur

Platan klonolistny
25. | Platanus x PL.ZIPOP.1393.PP.1661011.631 575 b.d.
hispanicaAcerifolia”

dz. Nr 4/6 km 51 obreb
opole, Park Pasieka

Dab Szyputkowy dz. Nr 4/6 km 51 obreb

26. Quercus robur PL.ZIPOP.1393.PP.1661011.632 420 b.d. Opole, Park Pasieka
Dab Szyputkowy dz. nr 61/1 km 47 obreb
21 Quercus robur ,Fastigiata” PL.ZIPOP.1393.PP.1661011.645 224 b.d. Opole, ul. Ozimska 48a
Buk pospolit 46/4 km. 50 obreb
28. F pospolity PL.ZIPOP.1393.PP.1661011.661 100 21 Opole, ul. Powstancow
agus silvatica - .
Slgskich 22
Dab szyputkowy dz. nr 5/4 km. 51 obreb
29 Quercus robur 404 30 Opole, Park Pasieka

9.2. Uzytki ekologiczne

W Opolu sg 3 uzytki ekologiczne. ,Grudzicki Gr ad” znajduje sie w Grudzicach zajmuje
powierzchnie 3,15 ha. Celem ustanowienia uzytku jest ochrona obszaru o wybitnych walorach
przyrodniczych z zachowaniem ekosystemu grgdu ze stanowiskami rzadkich i chronionych gatunkow
roslin. Znajduje sie tu stanowisko bardzo rzadkiej na Slgsku Opolskim rosliny — cieszynianki wiosennej
Hacquetia epipactis. Uzytek powotano uchwatg nr LX/623/09 Rady Miasta Opola z dnia 15 grudnia
2009 r. w sprawie ustanowienia uzytku ekologicznego o nazwie ,Grudzicki Grgd” (Dz. Urz.
Wojewddztwa Opolskiego z 2010 r. Nr 13 poz. 214).

oL aki w Nowej Wsi Kréolewskiej” to uzytek, ktéry zajmuje powierzchnie 3,14 ha. Celem
ustanowienia uzytku jest ochrona obszaru o wybitnych walorach przyrodniczych, zwigzanych
z wystepowaniem zbiorowisk szuwarowych, tgkowych, turzycowych i torfowiskowych. Sg to chronione
i rzadkie gatunki roslin oraz siedliska przyrodnicze podlegajgce ochronie. Uzytek powotano uchwaitg
nr LX/624/09 Rady Miasta Opola z dnia 15 grudnia 2009 r. w sprawie ustanowienia uzytku
ekologicznego o nazwie ,tgki w Nowej Wsi Krolewskiej” (Dz. Urz. Wojewddztwa Opolskiego z 2010 r.
Nr 13 poz. 215).

.Kamionka Piast” jest uzytkiem zajmujgcym powierzchnie 22,6 ha. Celem ustanowienia
uzytku jest zachowanie waloréw przyrodniczych kamieniolomu skat weglanowych, wtym gtdéwnie
ochrona odstonie¢ profili geologicznych skat osadowych gdrnej kredy, jak réwniez zagrozonych
zbiorowisk roslinnych, stanowisk rzadkich i chronionych gatunkéw roslin oraz miejsc. Uzytek powotano
uchwatg nr LXXII/778/10 Rady Miasta Opola z dnia 30 wrzes$nia 2010 r. w sprawie ustanowienia uzytku
ekologicznego o nazwie ,Kamionka Piast” (Dz. Urz. Woj. Opolskiego z 15.11.2010 r. nr 130 poz. 1487).

9.3. System Natura 2000 (europejska sie € ekologiczna)

Obecnie na terenie Opola prawng ochrong nie sg objete zadne elementy systemu Natura 2000.
W najblizszym sasiedztwie miasta znajdujg sie 2 Obszary Specjalnej Ochrony Ptakéw (OSO): Grady
Odrzanskie (PLB020002) i Zbiornik Turawski (PLB160004). Najblizej miasta znajdujg sie 3 obszary,
kolejno: Laki w okolicach Chrzgstowic (10 m od granicy Opola) — PLH160010 — przedmiotem ochrony
sg 3 gatunki motyli, Grgdy Nadodrzanskie (okoto 130 m) i zbiornik Turawski (4-6 km).
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9.4. System Econet-Polska (ekologiczny system obsza  réw chronionych)

System obszaréw przyrodniczo cennych Econet-Polska jest czescig paneuropejskiego
zintegrowanego systemu ochrony dziedzictwa przyrodniczego, utworzonego przez Miedzynarodowg
Unie Ochrony Przyrody. Utworzenie tej sieci pozwoli na efektywniejszg ochrone gatunkéw i siedlisk,
utatwienie migracji i rozpowszechniania sie roslin i zwierzagt, wzbogacanie bioréznorodnosci kraju
i Europy oraz zjednoczenie wysitkdw przyrodnikéw Europy. Sie¢ Econet-Polska sklada sie z trzech
podstawowych struktur: obszaréw wezlowych, korytarzy ekologicznych iobszaréw wymagajgcych
unaturalnienia.

Naturalne drogi przemieszczania sie materii, energii i organizméw zywych sg podstawag
utworzenia ekologicznego systemu obszaréw chronionych. Sklada sie z korytarzy isiegaczy
ekologicznych. Uktad ten nawigzuje do Wieloprzestrzennego Ekologicznego Systemu Terendw
Chronionych wojewodztwa opolskiego. Obejmuje obszary o zachowanych walorach przyrodniczych,
posiadajgce zdolnos¢ utrzymania réwnowagi ekologicznej oraz tereny pomocne w zachowaniu tych
cech na obszarach sgsiednich.

Przez Opole przebiega miedzynarodowy korytarz ekologiczny — Dolina Odry.

Do podstawowych dziatan prowadzacych do zachowania, odtwarzania i kreowania nowych
ciggéw ekologicznych zaliczy¢ nalezy:

- ochrone istniejgcych ukladéw powigzan ekologicznych (ekosysteméw tgkowych i lesnych),

- odtwarzanie ciggtosci ukladéw w przestrzeni oraz wzbogacanie iurozmaicanie na terenach
zainwestowanych,

- ochrone pozostatosci i ekosysteméw w formie uzytkdéw ekologicznych (zachowanie unikatowych
zasobOw genowych i typéw srodowisk np. starorzeczy, kep drzew krzewdw),

- ochrone i biologiczng odbudowe ciekdw wodnych (zapewnia to powigzanie ekologiczne terenéw
zainwestowanych z obszarami o zachowanych walorach naturalnych, wprowadza sie tereny
biologicznie czynne w obszary zabudowane poprzez realizacje og6inodostepnych zespotéw zieleni
publicznej).

Do obszaréw ekopozytywnych, o korzystnym oddziatywaniu na walory $rodowiska
przyrodniczego, zaliczyé mozna:
- tereny zieleni wysokiej,
- parki, zielence i cmentarze,
- ogrody dziatkowe,
- tereny ekstensywnie zainwestowane potozone w dolinach ciekéw wodnych,
- tereny wod otwartych.

Podstawowa zasadg powigzan ekologicznych jest przestrzenna stabilnosé elementéw uktadu,
jego ciggtos¢ w czasie i przestrzeni, co wyklucza dowolno$¢ uzytkowania i zagospodarowania wyzej
opisanych terenéw.

9.5. Ochrona przyrody

Walory przyrodnicze Opola sg w pelni rozpoznane na podstawie przeprowadzonej
inwentaryzacji przyrodniczej oraz opracowanej ekofizjografi. Pod wzgledem przyrodniczym
cenniejszymi obszarami miasta sg doliny rzeczne, co wynika z wystepujgcych tu specyficznych
kombinacji czynnikéw ekologicznych, prowadzacych do powstawania unikatowych zespotow
i zbiorowisk roslin i zwierzat.

Skiad fauny Opola zdominowany jest przez gatunki pospolite, typowe dla srodowisk z ktérych
sie wywodza. W miescie wystepuje duze zréznicowanie gatunkowe poszczegdinych, zbadanych grup
zwierzgt, w tym motyli dziennych stwierdzono 65 gatunkow, ptazéw 12 gatunkéw, gadow 5 gatunkéw,
ptakéw legowych 125 gatunkoéw, a ssakéw tylko chronionych az 23. Odra jest siedliskiem zycia wielu
zwierzat, a takze stanowi droge rozprzestrzeniania sie ryb. Ich bogactwo, zwlaszcza w dolnym biegu
rzeki zwigzane jest przede wszystkim z obecnoscig starorzeczy (woda w nich jest znacznie czystsza niz
w Qdrze, bogatsza roslinno$¢ wodna i wyzsza temperatura w lecie). Doliny rzek sg takze miejscem
bytowania, zerowania igniazdowania wielu cennych gatunkéw ptakéw, np. dzieciot zielonosiwy,
derkacz, zimorodek, rybitwy rzecznej, ptaskonos. Opole posiada stosunkowo duzo zbiornikéw wodnych,
kania ruda. Na zalanych wodg kamieniolomach mozna spotka¢ takie gatunki ptakéw jak: perkoz
rdzawoszyi, zausznik, bak, baczek, cyraneczka, zielonka, samotnik, zimorodek, dzieciot zielonosiwy,
Swiergotek polny. Niektére ptaki bardzo dobrze zaaklimatyzowaty sie do zycia w warunkach miejskich.
Do takich typowych gatunkéw naleza: Swiergotek polny, dzierlatka, pdjdzka, ptomykdéwka, rybitwa
rzeczna, krwawodziob, bocian bialy. W parkach spotka¢ mozna takie gatunki, jak: przepiorka,
krwawodzidb, zimorodek, dzieciot zielonosiwy, dzieciot czarny, dzieciot sredni, dzierlatka, muchotéwka
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mata, muchotdwka biatoszyja, jarzebatka. W parku na Wyspie Bolko stwierdzono ponadto bardzo
rzadkiego w Polsce dzieciota syryjskiego pochodzgcego z Azji Potudniowo-Wschodniej. Sposrod
ssakdw wystepujacych w miescie do najciekawszych zaliczy¢é mozna nietoperze — stwierdzono
obecnos¢ nocka duzego, nocka rudego, nocka wgsatego, mroczka posrebrzanego, mroczka péznego,
karlika malutkiego, karlika wiekszego, karlika drobnego, borowca wielkiego, gacka brunatnego, mopka.
Ponadto mozna spotka¢ bobra iorzesznice z gryzoni, atakze jeza zachodniego iwschodniego,
wiewidrki, kreta i myszy, a w parkach na obrzezach miasta takze lisy i wydry. Na terenie Wyspy Bolko
wystepujg chronione kregowce tj. kumak nizinny, ropucha paséwka, ropucha zielona, grzebiuszka
ziemna, rzekotka drzewna, traszka grzebieniasta, jaszczurka zwinka. W zalanych kamieniotomach
wystepuje rak rzeczny oraz wazki: lecicha mala. Ze wzgledu na walory przyrodnicze i krajobrazowe
postuluje sie objecie Wyspy Bolko ochrong prawna.

Obszar Opola, ze wzgledu na znaczne zréznicowanie siedlisk, obfituje w chronione i rzadkie
gatunki roslin. Az 22 gatunki wystepujgce naturalnie na terenie miasta podlegaja prawnej ochronie,
w tym 8 Scistej i 14 czesciowej. Jak na warunki miejskie, z dominujgcym krajobrazem zdegradowanym
i zdewastowanym jest to bardzo duzo. Ochronie miedzynarodowej na mocy Konwencji Bernenskiej
podlega salwinia ptywajgca stwierdzona w 2005 r. w jednym ze sztucznie przygotowanych zbiornikéw
wodnych imitujgcych starorzecza (A. Nowak npbl). Kilkadziesigt gatunkéw wystepujgcych w Opolu
wpisanych jest na czerwong liste gatunkéw gingcych wojewddztwa opolskiego, w tym takie rzadkosci
w skali kraju jak zto¢ polna, kakol polny, stokfosa zytnia i wiele innych. Wsrdd gatunkéw objetych
czesciowg ochrong znajdujg sie 2 gatunki grzybéw: Smardz jadalny Pers oraz Smardz po6twolny.
Sposréd gatunkéw objetych ochronag, do najciekawszych zaliczy¢ nalezy: butawnik mieczolistny,
centuria pospolita, centuria nadobna, cieszynianka wiosenna, gozdzik pyszny, kruszczyk biotny,
kruszczyk szerokolistny, kukutka szerokolistna, listera jajowata, nasiezrzat pospolity, plywacz
zwyczajny, podkolan biaty, salwinia ptywajgca, skrzyp pstry, $niedek baldaszkowaty, $niezyczka
przebidnieg, turzyca Davalla, wawrzynek wilczelyko, wiosienicznik skgpoprecikowy, wiosienicznik
tarczowaty, zaraza czerwonawa, zimowit jesienny. Gatunki chronione czesciowo to: barwinek pospolity,
bluszcz pospolity, bobrek tréjlistwowy, czosnek niedzwiedzi, grgzel zo6iy, grzybienie biale, kalina
koralowa, konwalia majowa, kopytnik pospolity, porzeczka czarna, wilzyna ciernista.

W miescie wystepuje rowniez wiele gatunkédw rzadkich igingcych zaréwno w skali
wojewoOdztwa, jak i kraju. Najciekawsze z nich to: dymnica drobnokwiatowa, dziewieciornik btotny, kgkol
polny, kiksja oszczepowata, koniczyna rozdeta, krzyzownica gorzkawa, kurzyslad btekitny, lepieznik
biaty, lepieznik rézowy, 1gczen baldaszkowy, milek letni, mysiurek drobny, niezapominajka
ré6znobarwna, okreznica bagienna, ostrozen siwy, ostrzew sptaszczony, o$miatl mniejszy, pieciornik
norweski, ponikto iglowate, przetacznik ISnigcy, pzetacznik rolny, przestka pospolita, przytulia falszywa,
rdestnica alpejska, rdestnica drobna, rdestnica nawodna, rdestnica grzebieniasta, rdestnica stepiona,
rzesl hakowata, sitniczka szczecinowata, sitowie korzenioczepne, sitowiec nadmorski, skalnica
tréjpalczasta, starzec gorczycznikowy, stoktosa prosta, stoklosa zytnia, Swibka btotna, tobolki przeroste,
turzyca nibyciborowata, turzyca wczesna, wetnianka szerokolistna, wyka dtugozagietkowa, zdrojowka
rutewkowata, ztocien polny, zloé¢ tgkowa, zlo¢ polna. Na polach uprawnych spotka¢ mozna coraz
rzadsze igingce rosliny, ktére wymierajg wskutek intensywnego rozwoju rolnictwa, udoskonalonej
agrotechniki, a zwtaszcza stosowania srodkéw ochrony roslin. Nalezg do nich miedzy innymi: mitek letni,
kiksja oszczepowata, kiksja zgietoostrogowa, dymnica drobnokwiatowa, wilczomlecz drobny i wyka
diugozagielkowa.

W Opolu wystepujg rowniez siedliska przyrodnicze podlegajace ochronie prawnej, leSne: grady
(grady 9170) Srodkowoeuropejskie (okolice Grudzic i na Wyspie Bolko), feg (91FO0 tegi jesionowe)
jesionowe (okolice Grudzic), teg jesionowy 91FO0, legi olszowe 91EO, trwatych uzytkdow zielonych,
muraw, wrzosowisk i torfowisk: tgka swieza (6510) (w Nowej Wsi Krolewskiej i Kolonii Gostawickiej),
wodne: siedlisko starorzeczy (3150) i jaskréw wodnych Ranunculion (3260).

Istotne znaczenie ma ciggtos¢ terendéw czynnych biologicznie, ktéra warunkuje tworzenie sie
korytarza ekologicznego tgczacego obszary polozone czesto daleko od siebie. Zaburzenie tego
systemu powoduje straty w srodowisku przyrodniczym nad samg rzekg i na terenach sgsiadujgcych,
spowodowane utrudnieniem migracji roslin i zwierzat.
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Rysunek 12 Obszar i obiekty chronione oraz wskazane do ochrony

Legenda:

1. granice miasta

[
- korytarze ekologiczne

1 - wezly ekologiczne

B8 - uzytki ekologiczne

- stanowiska gatunkoéw roslin

- stanowiska gatunkow zwierzat
- obszary wskazane do objecia ochrong
m - granice gtownych zbiornikéw wod podziemnych
[ - zloza naturaine
- obszary gérnicze
E:] - tereny gornicze
@ - pomniki przyrody

Zrodto: Opracowanie wtasne na podstawie Inwentaryzacji przyrodniczej 2017
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10. WYSTEPOWANIE OBSZAROW NATURALNYCH ZAGRO ZEN GEOLOGICZNYCH

Na podstawie aktualnych opracowan ekofizjograficznych W Opolu nie wystepujg obszary
naturalnych zagrozenh geologicznych.

11. WYSTEPOWANIE =~ UDOKUMENTOWANYCH ZtOZ KOPALIN, ZASOBOW WOD
PODZIEMNYCH ORAZ UDOKUMENTOWANYCH KOMPLEKSOW PODZIE MNEGO
SKEADOWANIA DWUTLENKU W EGLA

11.1. Udokumentowane zio za kopalin

W Opolu sg nastepujgce udokumentowane ztoza kopalin:
- 2 zloza wapieni i margli dla przemystu cementowego: ,,Groszowice — Wréblin” i ,Odra 117,
- 5 zléz kruszywa naturalnego: ,Gostawice”, ,Malina”, ,Groszowice Potudnie II", ,Brzezie Zachéd”,
~Stawice”,
- 1 zloze surowca ilastego ceramiki budowlanej ,Komprachcice”.

Niektére zloza majg wyznaczone obszary itereny gornicze, sg to: ,Odra II”, ,Malina”
,Groszowice Potudnie Il/1" (opisane w rozdziale 12).

11.2. Gtéwnie Zbiorniki Wod Podziemnych

Dla Opola istotne znaczenie majg cztery Gtéwne Zbiorniki Wod Podziemnych:
- GZWP Nr 333 Zbiornik Opole — Zawadzkie,
- GZWP Nr 334 Dolina kopalna rzeki Mata Panew,
- GZWP Nr 335 Zbiornik Krapkowice — Strzelce Opolskie,
- GZWP Nr 336 Niecka Opolska,
- zbiornik GZWP 323 Subzbiornik rzeki Stobrawa.

Zgodnie z Rozporzgdzeniem nr 14/2015 Dyrektora Regionalnego Zarzgdu Gospodarki Wodnej
we Wroctawiu z dnia 12 maja 2015 r. ujecie woéd podziemnych w Brzeziu ma ustanowiong strefe
ochronng obejmujgcg teren ochrony bezposredniej dla studni oraz teren ochrony pos$redniej
o powierzchni 94,13 ha.

11.3. Udokumentowane kompleksy podziemnego sktadowa  nia dwutlenku w egla

W Opolu nie ma udokumentowanych komplekséw podziemnego sktadowania dwutlenku wegla.

12. WYSTEPOWANIE TERENOW GORNICZYCH WYZNACZONYCH NA PODSTAWI E PRZEPISOW
ODREBNYCH

W Opolu wystepujg nastepujgce obszary i tereny goérnicze:

- ,Odra II" o powierzchni 1 662461,00 m2, wyznaczone w koncesji udzielonej przez Wojewode
Opolskiego znak SR.II-KM-7412/28/02/03 nr 15/2003 z dnia 17 wrzesénia 2003 r., dla eksploatacji
zloza margli kredowych metodg odkrywkowg w rejonie ulicy Luboszyckiej, przez Cementownie
,Odra” S.A. potozong przy ulicy Budowlanych. W ramach tego terenu gorniczego eksploatacja moze
sie odbywac na terenie o powierzchni 993 840 m2. Termin waznos$ci do 31 grudnia 2023 r.

- ,Groszowice Potudnie II” o powierzchni 247 135,05 m2, utworzony decyzjg Wojewody Opolskiego:
Koncesja znak 16/2003 SR.I1-JJ-7412/10/03 z dnia 2 pazdziernika 2003 r., dla zloza kruszywa
naturalnego dla Spoétdzielni Pracy Surowcéw Mineralnych w Opolu, aktualnie nie eksploatowanego
i bedgcego rezerwa, potozonego w potudniowo-wschodniej czesci Opola, dzielnicy Groszowice.

- ,Malina” o powierzchni 196 648 m2, utworzony decyzjg Marszaltka Wojewodztwa Opolskiego:
Koncesja znak 40/2007 DOS.11.JJ-7513/7/ z dnia 20 kwietnia 2007 r., dla eksploatacji ztoza kruszywa
naturalnego przez Spotdzielnie Pracy Surowcow Mineralnych w Opolu w rejonie ulicy Olimpijskiej.

Zasieg terenow gorniczych przedstawiono na rysunku 12. Dla wskazanych terenéw gérniczych
przewiduje sie dalszg mozliwos¢ eksploatacji, a po wyczerpaniu ztoza lub zakonczeniu waznosci
koncesji objecie terenow rekultywacja.
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13. STAN SYSTEMU KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHN ICZNEJ

Komunikacja niejednokrotnie jest pojeciem zamiennie uzywanym z transportem, jednak nie sg
to synonimy. Komunikacjg jest zar6éwno transport (przew6z ludzi itadunkéw), jak itgcznosc
(przekazywanie informaciji). Istotg rozdziatu jest transport przewozowy, ktéry dzieli sie na transport
lgdowy (bezszynowy, szynowy), transport wodny (morski, srédladowy) oraz transport powietrzny
(transport lotniczy, kosmiczny). Transport stanowi ztozony system, obejmujacy sieci transportowe, masy
komunikacyjne, inwestycje transportowe, procesy przewozowe wszystkich galezi transportu, a takze
wszelkie relacje i zarzgdzenie tymi elementami. Nie wszystkie rodzaje transportu wystepujg w Opolu
stad tez przedmiotem analizy jest transport lgdowy bezszynowy (dalej: komunikacja drogowa,
komunikacja pieszo-rowerowa, komunikacja zbiorowa), szynowy (dalej: komunikacja kolejowa),
transport wodny (dalej: komunikacja wodna) oraz transport powietrzny lotniczy.

13.1. Komunikacja drogowa

Komunikacja drogowa stanowi jedno z wazniejszych zagadnien planowania przestrzennego,
wymagajgce diugoterminowych ustalen. Rozwiniety uktad komunikacyjny jest elementem generujgcym
rozwoj miasta, zas brak jego rozwoju przyczynia sie do stagnacji. Podstawowymi czynnikami majgcymi
wptyw na ksztatt ifunkcjonowanie uktadu sg uwarunkowania zewnetrzne i wewnetrzne. Giéwnym
czynnikiem zewnetrznym, kt6ry stanowi o jego ksztalcie jest potozenie geograficzne, w tym usytuowanie
wzgledem gtéwnych szlakéw komunikacyjnych Europy, Polski iSlgska Opolskiego. Korzystna
lokalizacja Opola wynika m.in. z umiejscowienia miasta na trasie 0 znaczeniu miedzynarodowym,
prowadzacej z Europy Zachodniej: Amsterdamu i Hamburga, przez Berlin, Wroctaw Krakéw i Przemysl|
do Europy Potudniowo-Wschodniej: Lwowa, Kijowa, Odessy. Trasa ta tgczy Morze Poétnocne z Morzem
Kaspijskim i Czarnym; kraje Beneluksu, Niemcy i Polske z Ukraing, Biatorusig, Motdawig i krajami
Kaukazu. Na terenie miasta kierunek ten obstuguje droga krajowa nr 94 bedgca alternatywg dla
autostrady A4 przebiegajacej na potudniowy zachdéd od Opola. Gtéwne szlaki komunikacyjne Polski
i Slgska Opolskiego, w sgsiedztwie ktorych usytuowane jest miasto stanowig drogi krajowe nr: 45, 46,
94 oraz drogi wojewoddzkie nr: 414, 423, 435, 454, 459.

Czynnikiem wplywajgcym na ksztatt uktadu drég sg rowniez funkcje miasta. Opole jest stolicg
wojewodztwa, siedzibg powiatu grodzkiego i ziemskiego, strefy wewnetrznej aglomeracji opolskiej. Jest
réwniez osrodkiem administracyjnym, przemystowo-ustugowym, kulturalno-oswiatowym i naukowym,
co wywotluje codzienny naptyw ludnosci z regionu. Dodatkowo tereny sgsiadujgce z Opolem stanowig
dla niego zaplecze mieszkaniowe czy rekreacyjno-wypoczynkowe. Potoki ruchu naptywajgcego, jak
i wyptywajgcego, w duzym stopniu obcigzajg istniejgcy uktad komunikacyjny. Wskazane czynniki mogag
sprzyjac¢ rozwojowi miasta, lecz jednoczesnie znacznie obcigza¢ ukfad komunikacyjny.

Do uwarunkowan wewnetrznych wptywajgcych na uktad komunikacyjny nalezy wielko$¢ miasta
oraz jego charakter. Wielko$¢ miasta, czyli liczba mieszkancow pozwala zakwalifikowaé Opole do grupy
miast Sredniej wielkosci. Po uwzglednieniu gmin sgsiednich liczba ze 130 tysiecy wzrasta do okoto
200 tysiecy 0s0b, co przektada sie na okoto 60 tysiecy uczestnikdw ruchu wewnetrznego miasta w ciggu
doby. Uktad komunikacyjny miasta mozna okresli¢ jako nieréwnomiernie rozwiniety. Gtéwng przyczyng
tego stanu rzeczy jest Odra, dzielgca miasto na dwie czesci, lewo- i prawobrzezng. Doceniajgc wszelkie
walory rzeki nalezy jednak wspomnie¢, ze w kontekscie przemieszczania sie po miescie, stanowi ona
istotng bariere przestrzenng. Uktad komunikacyjny mozna okresli¢ jako promienisty (radialny), ze
$rodkiem rozpoczynajgcym sie w Srédmiesciu. Na specyfike ukladu Opola wpltywa réwniez jego rozwoj
przestrzenny, w tym wigczanie przylegajgcych wsi w granice administracyjne miasta. Poza tym ukiad
drogowy miasta nie jest réwnowazony. Dominujg podroze transportem indywidualnym — samochodem
osobowym s$rednio podrézuje 1,2 pasazera, a taki sposOb transportu jest nieefektywny i sprzyja
kongestii.

Uktad drogowy

Na uklad drogowy Opola sktadaja sie drogi kategorii: krajowej, wojewddzkiej, powiatowej oraz
gminnej. W szczegdlnosci drogi krajowe oraz wojewddzkie sg skladowymi podstawowego uktadu
komunikacyjnego miasta, o zasiegu lokalnym, regionalnym, ponadregionalnym czy ponadpanstwowym.
Przez miasto przebiegajg nastepujgce drogi krajowe:

- 45 (przebieg drogi: granica panstwa — Chatupki — Krzyzanowice — Racib6rz — Krapkowice — Opole —
Bierdzany — Kluczbork — Praszka — Wieluh — Ztoczew), w ciggu ulic: Krapkowickiej, Prészkowskiej,
Wréblewskiego, Wojska Polskiego, Hallera, Domanskiego, Partyzanckiej, Oleskiej oraz obwodnicy
pétnocnej, klasa drogi: Z,

- 46 (przebieg drogi: Klodzko — Nysa — Pakostawice — Jaczowice — Niemodlin — Karczéw — Opole —
Ozimek - Lubliniec — Blachownia — Czestochowa — Janéw — Szczekociny), w ciggu ulicy
Czestochowskiej oraz Obwodnicy Potnocnej, klasa drogi: G,
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- 94 (przebieg drogi: Krzywa — Chojnéw — Legnica — Prochowice — Wroctaw — Brzeg — Opole -Strzelce
Opolskie — Toszek — Pyskowice — Bytom — Bedzin — Sosnowiec — Dgbrowa Gornicza — Olkusz —
Krakéw — Radzikowskiego — Balice), w ciggu ulicy Strzeleckiej oraz obwodnicy pétnocnej, klasa
drogi: GP, G.

Przez teren miasta przebiega 5 drég wojewddzkich:

- 414 (lgczaca Prudnik z obwodnicg p6inocng), wciggu ulic: Wroctawskiej, Niemodlinskiej,
Prészkowskiej, klasa drogi: G, L,

- 423 (tgczaca Opole z Kedzierzynem-Kozlem), w ciggu ulic: Czestochowskiej, Ozimskiej, Koltataja, 1
Maja, Reymonta, Struga, Walecki, Marka z Imielnicy, alei Przyjazni, Popieluszki, Gorzoiki,
Oswiecimskiej, klasa drogi: G, Z, L,

- 435 (lgczaca Opole ze Strzelcami Opolskimi poprzez droge krajowg nr 94 oraz Niemodlinem poprzez
droge krajowg nr 46, w okolicach wezta autostradowego Prady), w ciggu ulic: Niemodlinskiej, Nysy
tuzyckiej, Batalionow Chiopskich, Bohaterow Monte Casino, Plebiscytowej, Fabrycznej, Armii
Krajowej, Obroncéw Stalingradu, Strzeleckiej, klasa drogi: G, Z,

- 454 (lgczaca Opole z Namystowem), wciggu ulic: Budowlanych, Sobieskiego, Jagietty,
Namystowska, Zawilcowa, klasa drogi: Z,

- 459 (laczgca Opole ze Skorogoszcza), w ciggu ulicy Opolskiej, klasa drogi Z, L.

Ruch lokalny odbywa sie poprzez drogi powiatowe i gminne stanowigce uzupetnienie ukfadu

podstawowego. Do kategorii drog powiatowych zaliczajg sie:

- 2001 O, w ciggu ulic: Traugutta, Frankiewicza, Teligi,

- 2002 O, w ciggu ulic: Spychalskiego, pl. Pitsudskiego, Katedralna, Piastowska, Korfantego, 1 Maja,
Rejtana,

- 2003 O, w ciggu ulic: Olimpijska, Podlesie, Groszowicka, Morcinka, Grudzicka, Tysigclecia, Witosa,
Puzaka, Aleja Solidarnosci,

- 2004 O, w ciggu ulic: Oleska,

- 1702 O, w ciggu ulic: Brynicka, Wolnosci,

- 17030, wciggu ulic: Reymonta, Kopernika, Zeromskiego, Oleska, Sienkiewicza, Sgdowa,
Ks. Opolskich, Luboszycka,

- 1707 O, wciggu ulic: al. Przyjazni, Jagiellonéw, Mieszka |, Wschodnia, Glogowska, Wiejska,
Sosnkowskiego, Puzaka, Lipowa, Oleska, Krzanowicka,

- 1725 O, w ciggu ulic: Masowska, Brzeziska, Mickiewicza, Dobrzenska,

- 1754 O, w ciggu ulic: Dworcowa, Sienna,

- 1760 O, w ciggu ulicy Mechnickiej,

- 1763 O, w ciggu ulic: Centralna, Nyska,

- 1765 O, w ciggu ulicy Krzyzowej,

- 1766 O, w ciggu ulic: ulica bez nazwy, Kwoczka, Odrodzenia, Krapkowicka, Lipowa.

W przedmiotowe] analizie uktadu drogowego istotne jest wskazanie probleméw i okreslenie tych
elementow, ktére wymagajg poprawy. W dotychczasowym rozwoju przestrzennym Opola wigczano juz
niejednokrotnie wsie przylegajace do miasta, usytuowane wzdtuz istniejgcych tras tranzytowych. Trasy
te, przebiegajgce przez centra dawnych wsi charakteryzujg sie mniejszymi niz minimalne parametrami
technicznymi tj. szerokosciami w liniach rozgraniczajgcych. Brak jest rbwniez przestrzeni na stworzenie
dogodnych przystankéw autobusowych i na lokalizowanie petli zawrotnych dla autobuséw komunikaciji
miejskiej, co utrudnia rozwdj transport zbiorowego. Ze wzgledu na istniejgcg zabudowe, bardzo czesto
nie ma mozliwosci poszerzenia tych drég, co wymaga innych, wigkszych w skali miasta, ingerencji
projektowych. Istotnym problemem jest rowniez brak kontynuacji irealizacji niektorych inwestycji
drogowych np. ulicy Wschodniej, obwodnicy Czarnowasow, obwodnicy potudniowej miasta, drugiej
jezdni obwodnicy potnocnej. Ze wzgledu na brak obwodnicy miasta w potudniowej czesci Opola, a co
za tym idzie bezposredniego potaczenia miedzy wschodnig i zachodnig czescig miasta, ruch ten
odbywa sie poprzez centrum miasta. Dodatkowo istniejacg obwodnice péinocng zrealizowano
w parametrach G 1 x 2, zamiast zalozonych G 2 x 2. Zastosowane przy tym jednopoziomowe
skrzyzowania sg kolizyjne, a do tego sterowane sygnalizacjg swietlng zaklécajg ptynnos¢ ruchu.
Obwodnica pétnocna z pewnoscig wymaga docelowej realizacji w zatozonych parametrach, poniewaz
natezenie ruchu w mieécie istotnie wzrosto nie tylko z powodu wprowadzenia opfat na autostradzie A4,
ale réwniez w zwigzku ze wzrostem liczby samochodéw w aglomeraciji.

W Opolu w ciggu ostatnich 10 lat mozna zauwazy¢ staty wzrost liczby samochodéw, w tym
osobowych. W roku 2016 zarejestrowanych bytlo o okoto 37% wiecej samochodéw w poréwnaniu
z rokiem 2006. Na jeden samochdd przypada $rednio 1,6 mieszkanca (621 samochodéw na 1000
mieszkancow). Taka sytuacja bezposrednio wptywa na funkcjonowanie uktadu komunikacyjnego
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w miescie, poniewaz rosngcy wskaznik motoryzacji jest gtdbwng przyczyng zwiekszania kongestii. Mimo
wprowadzania pewnych udogodnien dla os6b korzystajgcych z komunikacji miejskiej, transport
indywidualny nadal wydaje sie bardziej atrakcyjny. Sytuacja ksztaltuje sie podobnie wzgledem innych
srodkéw transportu. W przypadku samochodéw ciezarowych réznica miedzy rokiem 2006 a 2016
wynosi okoto 23%, motocykli i motoroweréw — okoto 54%, autobuséw — okoto 36%. Rozwdj motoryzaciji
wymaga ciggtego rozbudowywania i usprawniania systemu komunikacyjnego, a takze uprzywilejowania
transportu zbiorowego oraz innych form mobilnosci (pieszej, rowerowej, itp.).

Z przeprowadzonego w 2015 r. pomiaru ruchu na drogach Opola w 116 punktach pomiarowych,
wynika, ze najbardziej obcigzong w ciggu doby ulicg jest Nysy tuzyckiej, przez ktérg przejezdza nie
tylko najwiecej samochodow osobowych, ale takze motocykli oraz lekkich samochodéw ciezarowych.
W dalszej kolejnosci uplasowaly sie ulice: Ozimska, Wroctawska, Batalionéw Chlopskich, Niemodlinska,
Bohaterow Monte Cassino. Obwodnica potnocna charakteryzuje sie natomiast dominacjg ruchu lekkich
samochoddw dostawczych i samochoddw ciezarowych.

Dla poréwnania z badan ruchu przeprowadzonych w2014 r. na drogach krajowych,
wojewoddzkich i powiatowych wynikato, ze najbardziej obcigzong byta droga powiatowa 1703. Pomiary
prowadzono w godzinach: 6.00-20.00 i w tym czasie przez punkt pomiarowy przejechato ponad 6700
pojazdéw wjezdzajgcych do Opola oraz ponad 6400 wyjezdzajgcych. Punkty pomiarowe, na ktérych
odnotowano ruch ponad 5000 pojazdéw, umiejscowione byly na drogach krajowych 45 (kierunek:
Kluczbork) i 46 (kierunek: Lubliniec) oraz drodze wojewddzkiej nr 414 (kierunek: Niemodlin). Natomiast
najmniejszym ruchem charakteryzowat sie punkt umiejscowiony na drodze wojewddzkiej nr 459
(kierunek: Brzeg). Najwieksze potoki ruchu odbywaly sie w godzinach porannych oraz popotudniowych.
Dodatkowo srednie napetienie samochod6éw osobowych to 1,3-1,5 osoby.

O popularnosci uzytkowania poszczeg6lnych drég decydujg w duzej mierze tzw. generatory
ruchu, do ktérych nalezg przede wszystkim gidwne zgrupowania miejsc zamieszkania, punkty
handlowe, urzedy, placowki kultury i rozrywki, ochrony zdrowia szkoty czy miejsca pracy.

Obiekty inzynierskie

Do obiektow inzynierskich, zgodnie z przepisami prawa, nalezg: obiekty mostowe, tunele,
przepusty oraz konstrukcje oporowe. W szczegélnosci istotng role odgrywajg mosty oraz wiadukty,
bedgce niezwykle istotne w ruchu drogowym i utrzymaniu ptynnosci przejazdéw. W Opolu wystepujg
mosty i kladki piesze nad rzekami oraz wiadukty kolejowe i wiadukty drogowe nad torami kolejowymi.

Tabela 17 Wykaz obiektdw in  zynierskich

rodzaj obiekt inzynierski

most Pamieci Sybirakéw (drogowy)

most Piastowski (drogowy)

Odra most w ciggu ul. Powstafncow Warszawskich (drogowy)
most kolejowy, w ciggu linii kolejowej nr 132

most pieszy prowadzacy na Wyspe Bolko, taczacy sie z ul. Spacerowg
most w ciggu ul. Wroctawskiej (drogowy)

most w ciggu ul. Niemodlinskiej (drogowy)

Kanat Ulgi Most Zaodrzanski, w ciggu ul. Spychalskiego (drogowy)
Most Pajeczy (drogowy)

most kolejowy, w ciggu linii kolejowej nr 132

Most Katedralny, w ciggu ul. Katedralnej (drogowy)
Most Zamkowy, w ciggu ul. Zamkowej (drogowy)

most w ciggu ul. Korfantego (drogowy)

most kolejowy, w ciggu linii kolejowej nr 132

Most Groszowy (obstugujacy ruch pieszy), w ciggu ul. Mozarta
ktadka piesza, przy sluzie potudniowej

most w ciggu ul. Jagielty (drogowy)

most kolejowy, w ciggu linii kolejowej nr 277

2 Reymonta

Armii Krajowej i Obroncéw Stalingradu

Mieszka |

Reja

Obroncéw Stalingradu

Chrobrego

wiadukty drogowe nad torami Solskiego

kolejowymi w ciggu ulic: Zielonej i Pl. Koscielnego

Oswiecimskiej

Ozimskiej

Niemodlinskiej

2 Wschodniej

2 Obwodnicy Pétnocnej

Powstancow Warszawskich (Obwodnica Pétnocna)

mosty nad
wodami

ptynacymi

Miynéwka

Mata Panew
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Soltyséw
Jagielty
Elektrownianej
Energetykow
Dobrzenskiej

nad ul. Luboszycka

nad ul. Oleska

nad ul. Krapkowickg

nad ul. Prészkowskg

nad ul. Wojska Polskiego

nad ul. Bolkowskg (bedacy réwnoczesnie mostem przebiegajgcym nad Odrg)
nad ul. Powstancéw Slgskich

nad ul. Traugutta

nad ul. Puszkina

nad ul. Mikotaja

nad torami kolejowymi, na nasypie kolejowym, miedzy ulicami: Parkowg i Kurkowag oraz
Antoniego Stominskiego i Matej Panwi)

wiadukty kolejowe

Parkingi

W Opolu dominuje parkowanie przykraweznikowe, na powierzchniach ciggéw pieszych oraz na
wydzielonych powierzchniach parkingowych. Poza tym wydzielone sg powierzchnie parkingowe na
obszarach osiedli, atakze w poblizu obiektéw ustugowych. Regulacje prawne dotyczgce zasad
parkowania obejmujg jedynie w centrum miasta. W celu ochrony tej czesci miasta (w szczegoélnosci
miejsc przeznaczonych dla ruchu pieszego) i zapewnienia wiekszego bezpieczenstwa ogranicza sie
dostepnos¢ transportem indywidualnym poprzez zmniejszanie liczby miejsc parkingowych czy
wprowadzanie optat za parkowanie. Z tego wzgledu w Opolu przyjeto uchwate nr XIll/203/15 Rady
Miasta Opola z dnia 2 lipca 2015r. w sprawie ustalenia strefy ptatnego parkowania, okreslenia
wysokosci stawek i sposobu pobierania optat za postéj pojazdéw samochodowych na drogach
publicznych w strefie ptatnego parkowania, w ktérej okreslono strefe ptatnego parkowania z podziatem
na: A i B. Gléwng zaletg systemu jest wiekszy przeptyw samochodéw na obszarach przeznaczonych
do parkowania, co pozwala na fatwiejsze poruszanie sie po centrum oraz zwigksza mozliwosc
znalezienia miejsc parkingowych.

Poza centrum miasta i wyznaczonymi strefami, parkowanie odbywa sie na powszechnie
dostepnych terenach, rowniez w pasie drogowym, a takze na terenach prywatnych. Niejednokrotnie
parkowanie odbywa sie na chodnikach, co skutkuje niszczeniem ich nawierzchni, a takze mniejszym
komfortem poruszania sie pieszych. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z reguty nie
wystepujg problemy zwigzane z brakiem miejsc postojowych. Inaczej ksztattuje sie zas sytuacja na
osiedlach mieszkaniowych wielorodzinnych, ktére charakteryzujg sie znaczng gestoscig zaludnienia
oraz zwartg zabudowg. W zwigzku z tym na osiedlach zabudowy wielorodzinnej czesto wystepuje
deficyt miejsc postojowych. Trend tworzenia podziemnych parkingéw, garazy wbudowanych rozwija sie
od niedawna, a co za tym idzie budynki mieszkalne wyposazone w takie parkingi powstajg dopiero od
kilku lat.

Opole nie posiada obecnie parkingdw w systemach: park&ride (parkuj i jedz, lokalizowanych
bezposrednio w rejonie gtdwnych przystankéw autobusowych, czesto peryferyjnych, centréw
przesiadkowych czy dworcéw), park&go (parku;j i idz, lokalizowanych przede wszystkim poza granicami
centrum miasta, w celu pozostawienia samochodu w niewielkiej odlegto$ci oraz dojscie piesze do
miejsca znajdujgcego sie w obrebie centrum miasta) oraz bike&ride (system parkingow dla rowerow,
pozwalajgcy na pozostawienie roweru idalsze przemieszczanie sie innymi srodkami transportu —
komunikacjg miejska badz kolejowg). W najblizszym czasie planowana jest budowa takich parkingéw
w ramach Centréw Przesiadkowych: Opole Zachodnie, Opole Wschodnie i Opole Grotowice.

13.2. Komunikacja pieszo-rowerowa
Komunikacja piesza

Komunikacja piesza to jedno z wazniejszych zagadnien w zakresie komunikacji w miescie.
Sama komunikacja piesza uwazana jest za najpopularniejszg forme transportu. Warto zauwazyé, ze
mimo podrozy samochodem, czy komunikacjg miejska, zawsze czes$¢ drogi nalezy pokona¢ pieszo. To
oznacza, ze system komunikacji drogowej powinien byé $Scisle zaplanowany z uwzglednieniem
komunikacji pieszej. W szczeg6lnosci powinno sie klas¢ nacisk na promowanie ruchu pieszego
w centrum miasta, gdzie wystepuje deficyt przestrzeni. Obecnie przyzwyczajono sie do modelu,
w ktorym ulice stuzg przede wszystkim do przemieszczania sie, a nie do przebywania. To oznacza, ze
infrastrukture pieszg powinno sie zaopatrywa¢ w odpowiednie wyposazenie, w tym wszelkiego rodzaju
maltg architekture, czy inne ciekawe elementy, ktére pozwolg na zatrzymanie sie. Oczywiscie sciezki
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piesze powinny dzieli¢ sie na te stuzace gtdwnie przechodzeniu, ale takze na te, w ktérych warto sie
zatrzymac.

Ruch pieszy w Opolu skupia sie przede wszystkim w strefach przestrzeni publicznych, takich
jak drogi, najczesciej z wydzielonymi chodnikami, skwery, place, bulwary spacerowe. Natezenie ruchu
pieszego wzrasta réwniez w poblizu podstawowych czy istotnych miejsc, takich jak urzedy, centra
handlowe i ustugowe, osrodki akademickie czy szkolne, atakze elementy sieci transportowej,
w szczegOlnosci dworce i przystanki.

Ze wzgledu na charakter komunikacje pieszg w Opolu mozna podzieli¢ na: turystyczna,
codzienng i rekreacyjng. Opole nie posiada formalnie wyznaczonych szlakéw turystycznych, jednak
mozna wyr6zni¢ te nieformalne, przebiegajgce w okolicach atrakcji turystycznych miasta, ktore
skupione sg przede wszystkim w centrum miasta ijego bliskim otoczeniu, na trasie obiektéw
o wartosciach historycznych, architektonicznych czy sakralnych. Komunikacja piesza o charakterze
codziennym skupia sie na obszarze catego miasta z r6zng intensywnoscia. Najczesciej uczeszczanym
pieszo obszarem jest Stare Miasto oraz Srédmiescie, ze wzgledu na administracyjno-ustugowy
charakter. W tych obszarach miasta powinno sie traktowac¢ priorytetowo wtaénie ten rodzaj komunikaciji,
ze wzgledu na zwartg zabudowe, ciasny uklad drogowy czy wysokie walory historyczno-
architektoniczne. Opole posiada gtéwny inajbardziej rozpoznawalny cigg pieszy miasta — ulica
Krakowska, jest potgczeniem Dworca PKP i PKS z Rynkiem icentrum. Stanowi ona swego rodzaju
rdzen komunikacji pieszej. Do czesto uczeszczanych ciggéw pieszych nalezg takze przestrzenie przy
ulicach: Ozimskiej, Ksigzat Opolskich, Oleskiej, Spychalskiego, 1 Maja, Kolataja, Reymonta,
Kosciuszki, Piastowskiej, czy Placu Kopernika, stanowigce dojscie do obiektéw administracyjnych czy
ustugowych. Natomiast ruch pieszy, zwigzany z rekreacjq i odpoczynkiem odbywa sie przede wszystkim
poprzez system S$ciezek uformowany w poblizu Odry, na Wyspie Bolko, atakze na bulwarach
spacerowych przy Mtynéwce.

Niezwykle wazne jest powigzanie ruchu pieszego z komunikacjg zbiorowg. Wszystkie ciggi
piesze znajdujgce sie na Starym Miescie oraz w Srédmiesciu sg objete zasiegiem dojscia do przystanku
komunikacji miejskiej do 400 m, co pozwala na przemieszczanie sie, poczawszy od przystanku
autobusowego, do miejsca docelowego, w ciggu okoto 10 minut.

Poza centrum miasta ciggi piesze przebiegajg zwykle wzdtuz drég, a takze przecinajgc wnetrza
osiedli zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Sg one wytyczone gtdéwnie na podstawie najczesciej
uczeszczanych obiektow ustug podstawowych, znajdujgcych sie w sgsiedztwie zamieszkania oraz
najblizszych przystankéw komunikacji miejskiej, pozwalajgcych tym srodkiem komunikacji dojecha¢ do
centrum badz innych dzielnic miasta, a nastepnie znéw kontynuowa¢ podr6z pieszo do miejsca
docelowego. Osiedla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie majg w peni uksztaltowanego
systemu ciggow pieszych, a duzym problemem sg réwniez zbyt waskie chodniki lub ich brak.

Komunikacja rowerowa

Komunikacja rowerowa staje sie coraz bardziej popularnym $rodkiem transportu. Jest
atrakcyjny ze wzgledu na fatwe i szybkie przemieszczanie sig, w szczegélnosci tam, gdzie dostepu nie
majg samochody. Dodatkowo sg przyjazne dla srodowiska i zdrowia ludzkiego.

W Opolu system tras rowerowych rozwija sie od kilku lat. Jednak obecnie w miescie nie
funkcjonuje w pelni zorganizowany system $ciezek rowerowych, pozwalajgcy na swobodne i ptynne
przemieszczanie sie mieszkancéw miedzy miejscem zamieszkania a wazniejszymi punktami w miescie.
Odnotowuje sie brak wystarczajgcej liczby powigzan. Niektére fragmenty systemu Sciezek powstajg
przy okazji realizacji lub przebudowy drég, co powoduje braki i luki miedzy potgczeniami. Brakuje takze
formalnie wyznaczonych tras rowerowych. Najwiekszy odsetek Sciezek rowerowych zlokalizowany jest
w centralnej oraz wschodniej czesci miasta. Duzg wadg istniejgcego ukladu jest brak ciggtosci Sciezek
w samym centrum, gdzie sie¢ jest fragmentaryczna, co powoduje juz na tym etapie trudno$ci
w fgcznoéci z pozostatymi dzielnicami. Dosé swobodnie mozna poruszaé¢ sie po Wyspie Pasiece,
Wyspie Bolko, watach nadrzecznych. Centrum posiada takze dobrg tgczno$¢ z dzielnicami: Armii
krajowej, Gostawice, Malinka. Pojedyncze trasy prowadzg takze Zakrzowa, na Chabry, do Nowej Wsi
Krélewskiej czy Groszowic. Natomiast mimo dwdch $ciezek rowerowych znajdujgcych sie
w Grotowicach, nie posiadajg one spdjnego potagczenia z Groszowicami. Zdecydowane braki widniejg
w pozostatych dzielnicach. Pozostate dzielnice posiadajg jedynie fragmentaryczne odcinki $ciezek
rowerowych lub nie posiadajg ich w ogdle.

W Opolu na system komunikacji rowerowej sktadajg sie przede wszystkim oznakowane sciezki
i ciggi pieszo-rowerowe, ktére wystepujg pod postacia:

- $ciezek rowerowych, bedacych elementem pasa drogowego, bgdz przebiegajgcych w obszarze ulicy
z zakazem ruchu w obu kierunkach, zakazem wjazdu wszelkich pojazdéw, drég jednokierunkowych,
drdg dla pieszych gdzie dopuszczono poruszanie sie rowerow,

- drogi rowerowe,
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- kontrapasy.

W Opolu funkcjonuje réwniez system rowerow miejskich, dysponujgc 19 stacjami rowerowymi,
umiejscowionymi na terenie catego miasta, z widoczng koncentracjg w centralnej czesci miasta. Stacje
zostaly umieszczone z uwzglednieniem istniejgcych sciezek rowerowych.

13.3. Komunikacja zbiorowa

System komunikacji zbiorowej jest oparty na obstudze pasazeréw komunikacjg autobusowa
oraz w mniejszym stopniu komunikacjg kolejowg. Komunikacja autobusowa prowadzona jest w dwéch
obszarach: zewnetrznym oraz wewnetrznym. Zewnetrzna komunikacja autobusowa odpowiada za
obstuge przede wszystkim pasazeréw spoza miasta, chcacych skorzysta¢ z ustug, bgdz dojezdzajacych
do pracy. Osoby takie swojg dalszg droge, juz po mieédcie odbywajg pieszo, badz komunikacja
wewnetrzng, ktéra obstuguje przede wszystkim ludno$¢ w granicach miasta.

Komunikacja autobusowa zewnetrzna

Zadaniem komunikacji autobusowej zewnetrznej jest przede wszystkim obstuga obszaréw
funkcjonalnie powigzanych z miastem takich jak podmiejskie gminy czy pobliskie osrodki gospodarcze.
Do gtéwnych osrodkéw miejskich, znajdujgcych sie w granicach wojewddztwa opolskiego, z ktérymi
umozliwione jest potgczenie za posrednictwem komunikacji autobusowej nalezg m.in. Brzeg, Nysa,
Kluczbork, Prudnik, Strzelce Opolskie, Krapkowice, Namystéw, Gtuchotazy, Gtubczyce, Olesno,
Ozimek. Obstugiwane sg réwniez linie dalekobiezne, m.in. do Bydgoszczy, Cieszyna, Czestochowy,
Hrubieszowa, jeleniej Gory, Katowic, Kotobrzegu, Krakowa, todzi, Warszawy, Wroctawia, Zakopanego,
Zielonej Géry. Dodatkowo mozliwy jest takze kurs zagraniczny do Kijowa. Polgczenia ta obstugiwane
sg z dworca autobusowego, znajdujgcego sie przy ul. 1 Maja w Opolu.

Funkcje przewoznika, $swiadczgcego ustugi w zakresie transportu publicznego, obejmujgcego
potgczenia pozamiejskie, petni Opolskie Przedsiebiorstwo Komunikacji Samochodowej S.A. (OPKS
S.A.), obstugujac przede wszystkim linie lokalne oraz regionalne. OPKS S.A. précz ustug przewozowych
Swiadczy rowniez ustugi w zakresie szkolenia kierowcéw, kontroli pojazdéw, serwisu autobusow
i samochodow ciezarowych, myjni samochodowej, serwisu opon oraz legalizacji tachografow.

Précz Opolskiego Przedsiebiorstwa Komunikacji Samochodowej S.A. na opolskim rynku
przewozoéw lokalnych i regionalnych dziatajg rowniez przewoznicy tj.: Arriva Bus Transport Polska Sp.
Z 0.0. — oddziat w Prudniku, PKS w Kluczborku Sp. z 0.0., PKS w Strzelcach Opolskich S.A.), a takze
prywatni przewoznicy. Poza przewozami lokalnymi i regionalnymi obstugiwanych jest réwniez wiele
kierunkéw zagranicznych, przede wszystkim za posrednictwem wysokiej klasy autobusow.

Komunikacja autobusowa wewnetrzna

Pierwsze wzmianki o komunikacji miejskiej w Opolu pochodzg z 1949 r. wowczas przewozem
pasazerow zajmowalty sie dorozki konne i siedem prywatnych taksowek. Powstanie Miejskiego Zaktadu
Komunikacyjnego datuje sie na 3 kwietnia 1953 r. Poczgtkowo cztery autobusy marki ,Chausson”
przewozity okoto miliona pasazeréw rocznie. Wegierskie ,Mavagi” zakupione rok poézniej, przeznaczone
zostaty do obstugi najdtuzszych linii: nr 1 o diugos$ci 19,3 km oraz linii nr 2 o dlugosci 9 km. Na poczatku
lat 70. nastgpit dynamiczny rozwdéj miasta a wraz z nim wzrosto zapotrzebowanie na ustugi przewozowe.
W pazdzierniku 1975 r. powotano do zycia Wojewddzkie Przedsiebiorstwo Komunikacji Miejskiej, ktére
swoim dzialaniem obejmowato miasta: Opole, Kedzierzyn-Kozle i Nyse. W 1983 r. wydzielono ze
struktur WPKM jednostke Kedzierzyn-Kozle. W dniu 17 grudnia 1991 r. Rada Miasta Opola podijeta
uchwate o przejeciu Wojewddzkiego Przedsiebiorstwa Komunikacji Miejskiej i utworzeniu z dniem 1
stycznia 1992 r. Miejskiego Zaktadu Komunikacji w formie zaktadu budzetowego, jednoczesnie jako
samodzielna jednostka oddzielita sie komunikacja miejska w Nysie. 19 grudnia 1997 r. MZK zostat
przeksztatlcony w spotke z ograniczong odpowiedzialnoscig z udziatlem skarbu Gminy Opole w tej formie
prawnej funkcjonuje nadal.

Obecnie ustugi przewozowe w zakresie publicznego transportu zbiorowego swiadczy Miejski
Zakiad Komunikacyjny Sp. z 0.0. w Opolu. Na terenie miasta wyznaczono 23 linie autobusowe, przy
czym 15 nalezy do strefy | — linii miejskich, 3 do strefy Il — pozamiejskich oraz 5 do linii nocnych.
Autobusy MZK Sp. z 0.0. w ciggu jednego dnia roboczego wykonujg tacznie 1103 kursy. Najwiecej
kursoéw dziennie (11,24%) odbywa sie za posrednictwem linii nr 3, tj. na trasie: Puzaka — 1 Maja/ Aleja
Przyjazni oraz linii nr 10, 15, 17, a najmniej kurséw (z wytaczeniem linii nocnych) linia nr 80 — 8 kurséw
dziennie. W dni robocze srednia predkosé eksploatacyjna wynosi 18,3 km/h, w soboty 18,8 km/h
i w niedziele 18,7 km/h.

Na obszarze miasta zlokalizowanych jest 428 (dane na 31.12.2017 r.) przystankéw komunikacji
miejskiej. Rozmieszczone zostaly one z uwzglednieniem dostepno$ci do miejsc zamieszkania. biorgc
pod uwage odlegtosci od przystankéw okazuje sie, ze wiekszos¢é mieszkancow ma dostep do
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przystankéw autobusowych w odlegtosci 400 m, a niewielka cze$¢ w odlegtosci do 1000 m. Nieliczne
miejsca zamieszkania sg zlokalizowane w odlegtosci powyzej 1000 m od przystankéw komunikacji
miejskiej (dzielnice: Czarnowasy, Wrzoski, Bierkowice, Zerkowice, Malina).

W ciggu ostatnich 10 lat zakupionych zostatlo 58 autobuséw, w tym 34 nowych. Obecnie
w posiadaniu zaktadu znajdujg sie 94 autobusy, a sredni wiek taboru wynosi 13,55 lat. 17 autobuséw
charakteryzuje sie obnizong do potowy dtugoscig podtogi w czesci przedniej oraz 65 obnizong podtogg
na catej dlugosci. Dodatkowo 72 autobusy, bedgce czescig taboru, cechuje sie przystosowaniem do
przewozu oso6b niepetnosprawnych. Autobusy te posiadajg odpowiednie oznakowanie oraz mozliwos¢
obnizenia osi pojazdu po stronie drzwi wejsciowych (system ECAS — Electronically Controlled Air
Supension), a takze platforme umiejscowiong w srodkowych drzwiach autobusu, umozliwiajgca
wprowadzenie wozka inwalidzkiego. Dodatkowo kursy autobusowe, za pomocag ktérych mogag
przemieszczac sie osoby niepetnosprawne oznaczone sg w rozkladzie jazdy literg ,N”.

W Opolu znajduje sie jedna zajezdnia autobusowa, zlokalizowana przy ulicy Luboszyckiej.

Komunikacja kolejowa

Wezet kolejowy Opole powstawatl wlatach 1842-1900. W okresie tym zrealizowano

nastepujace potgczenia:

- 1843 r. — Brzeg — Opole — Kedzierzyn,

- 1858 r. — Opole — Fosowskie — Tarnowskie Gory,

- 1880 r. — Opole Groszowice — Strzelce Opolskie — Gliwice,

- 1887 r. — Opole Wschodnie — Nysa,

- 1889 r. — Opole — Jetowa — Namystéw, z przedtuzeniem do Kluczborka.

Rozwdj gospodarczy na poczgtku XX w. (goérnictwo, hutnictwo), atakze lokalizowanie na
obrzezach miasta obiektow militarnych spowodowaty koniecznos¢ rozbudowy opolskiego wezla
kolejowego (rozrzad i przetadunki) na kierunku Gornoslaski Okreg Przemystowy — Wroctaw — Berlin.
W 1909 r. zrealizowana zostata dwutorowa linia kolejowa Opole Groszowice — Opole Wschodnie —
Czarnowasy — Jelcz Mitoszyce — Wroctaw Brochow, ze stacja rozrzgdowa Opole Wschodnie, potgczona
przy pomocy bocznic z Opolem Gtéwnym Towarowym oraz portem _zeglugi srédladowej na Odrze. Dla
obstugi iremontu taboru szynowego wybudowane zostaly zaklady naprawy taboru kolejowego,
potgczone bocznica ze stacja Opole Wschodnie. Obecnie ukfad komunikacji kolejowej cechuje sie
promienistoscia.

Opole nalezy do jednego z wazniejszych weztéw kolejowych w potudniowo-zachodniej Polsce.
Przez miasto przebiega 8 linii kolejowych. Opole potozone jest na szlakach magistralnych linii
kolejowych E-30 i C-E30 oraz E-59 i C-E-59, w ktorych skiad wchodzg linie: 132 (E-30), 277 (C-E 30)
oraz 136 (E-59, C-E-59). Dodatkowo linie nr 132 oraz 277 wchodzg w sktad Il Paneuropejskiego
Korytarza Transportowego. Przez linie, nalezgce do Ill Paneuropejskiego Korytarza Transportowego
oraz gtdwne miedzynarodowe linie kolejowe AGC iwazne miedzynarodowe linie transportu
kombinowanego AGTC miasto posiada bezposrednie potgczenie z Berlinem oraz Hamburgiem, a takze
posrednie m.in. z Praga, Bratystawa, Dreznem czy Kijowem.

Linie nr 144, 287 oraz 301 wchodzg w skfad opolskiego wezta kolejowego. W Opolu wymienic
mozna nastepujgce punkty eksploatacyjne:

- przystanki kolejowe: Opole Grotowice, Opole Zachodnie, Opole Warsztaty (stuzbowy),

- stacje pasazerskie: Opole Groszowice, Opole Gtéwne, Opole Wschodnie, Czarnowagsy, Dobrzen
Wielki, Opole Zachodnie,

- stacje towarowe: Opole Giéwne,

- przystanki osobowe: Opole Grotowice, Borki Opolskie, Chmielowice, Opole Gostawice,

- posterunki odgatezne: Bolko,

- bocznice:

— Opole Groszowice — bocznica FAMET S.A.,

— Opole Groszowice — bocznica Elektrowni Opole,

— Opole Wschodnie — Bocznica Tabor Szynowy S.A.,

— Opole Wschodnie — bocznica Ztomrex,

— Opole Wschodnie — bocznica Cementownia Opole,

— Opole Wschodnie — bocznica PETROL,

— Opole Zachodnie — bocznica TROJPOL Sp. z 0.0.,

— Opole Zachodnie — bocznica PKP Nieruchomosci S.A.,

— Opole Gtéwne — bocznica Lokomotywownia PKP CARGO S.A,,

- Opole Gtéwne — bocznica Przewozy Regionalne Sp. z 0.0. tor 801,

— Czarnowgsy — bocznica Polskie Miyny S.A.,

— Czarnowasy — bocznica Elektrownia Opole,
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- punkty wyladunkowe: Opole Gtéwne tor nr 57 wraz z placem i rampg boczna.

Tabela 18 Wykaz linii kolejowych znajduj

Kolejowe S.A.

acych si e w Opolu, b edacych w zarz adzie PKP Polskie Linie

I!\rllzi Nazwa linii Nazwa odcinka Rodzaj linii Znaczenie Elektryfikacja Liczba torow
) Opole Zachodnie — Brzeg
132 g{;ﬁvrz Wroctaw | Strzelce Opolskie — | magistralna panstwowe | zelektryfikowana dwutorowa
Y Opole Gtéwne
136 | Kedzierzyn KoZle - | Raszowa —Opole | agistrana anstwowe | zelektryfikowana dwutorowa
Opole Groszowice Groszowice 9 P Y
Tarnowskie Gory - | Fosowskie -  Opole . . ) .
144 Opole Géwne Glowne pierwszorzedna | panstwowe | zelektryfikowana jednotorowa
Opole Groszowice - | Opole Groszowice — Jelcz ) . )
277 Wroctaw Brochow Mitoszyce pierwszorzedna | panstwowe | zelektryfikowana dwutorowa
Opole Groszowice ;
280 | — Opole Gtoéwne Opole G roszowice  — pierwszorzedna | miejscowa | zelektryfikowana dwutorowa
Opole Gtéwne
Towarowa
287 Opole Zachodnie - | Opole chhodnle ~ | drugorzedna panstwowe | niezelektryfikowana | jednotorowa
Nysa Komprachcice
Opole Gtéwne - | Opole Gtéwne - Opole . ) .
300 Opole Wschodnie Wschod drugorzedna miejscowa | zelektryfikowana jednotorowa
Opole Gtéwne - | Opole Gtéwne - . . ) .
301 Namystow Jastrzebie Slaskie drugorzedna panstwowe | niezelektryfikowana | jednotorowa

Stan techniczny toréw i rozjazdéw jest zr6znicowany — od niedostatecznego do bardzo dobrego.
Usytuowana w centrum miasta stacja kolejowa Opole Gtéwne jest najwiekszg stacjg w wojewddztwie
opolskim. Dworzec zostat zaliczony przez PKP S.A. do kategorii Premium — obstugujacy ruch
miedzynarodowy, miedzywojewddzki i regionalny, stanowigcy wazny wezet komunikacyjny na poziomie
krajowym i oferujgcy podréznym szereg ustug komercyjnych. W Opolu zatrzymujg sie 292 pociggi
w ciggu doby. Na wymienionych liniach kolejowych funkcjonujg obecnie nastepujgcy przewoznicy
kolejowi:

- PKP Intercity Sp. z 0.0. (pociggi kategorii TLK, EIC), obslugujgca przewozy kwalifikowane krajowe
i miedzynarodowe w ruchu dalekobieznym.

- PKP Przewozy Regionalne Sp. z 0.0. w Warszawie

- PKP Cargo S.A.

13.4. Komunikacja wodna

Przez Opole przeptywa Odra stanowigca potencjat rozwojowy ze wzgledu na status $rédlgdowe;j
drogi wodnej, a co za tym idzie odpowiednie warunki hydrologiczne oraz dostepne urzadzenia wodne,
dajgce mozliwos¢ przewozu o0séb itowardéw statkami transportu wodnego $rédlgdowego. nazwanej
Odrzanska Drogg Wodng. Czes¢ Odry, przeptywajacy przez Opole zaliczany jest do Odrzanskiej Drogi
Wodnej.

Odra wchodzi w sktad systemu drég wodnych Europy Srodkowej, taczac sie z systemem Europy
Zachodniej za posrednictwem kanatéw Odra — Havela i Odra — Szprewa. Wraz z Kanatem Gliwickim
stanowi jeden z wazniejszych szlakéw zeglownych w Polsce, tgczac Gornoslgski Okreg Przemystowy
z Baitykiem poprzez zesp6t portowy Szczecin — Swinoujécie. Przebiegajgcy przez Opole odcinek Odry,
zwany ,Odrg Gorng”, stanowi czes$¢ skanalizowanej drogi wodnej pomiedzy Kedzierzynem-Kozlem
a Brzegiem Dolnym, o diugosci 238 km. Warunki zeglugowe na tym odcinku pozwalajg na ruch
jednostek o fadownosci do 1 000 ton. Droga ta posiada parametry regionalnej drogi wodnej klasy II.

Opole dysponuje dwoma rzecznymi punktami przetadunkowymi:

- Port Opole Zakrzéw — posiada korzystng lokalizacje w niewielkiej odlegtosci od centrum miasta oraz
dostep do nieczynnej sieci kolejowej poprzez bocznice stacji Opole Wschodnie. W skiad portu
wchodzi kanat portowy, jeden basen, nabrzeza o diugosci okoto 600 m, magazyny, zajmujgce
powierzchnie okoto 59 a (uzytkowane pod dziatalno$¢ nie bedacg zeglugows), plac skiadowy,
zajmujacy powierzchnie okoto 400 a oraz dzwigi samojezdne. Wtascicielem portu jest Odratrans-
Porty Sp. z 0.0., natomiast uzytkowany przez Port Opole Sp. z 0.0., zajmujacy sie handlem
kruszywem rzecznym;

- Port Opole Grotowice — posiada dostep do czynnej sieci kolejowej poprzez bocznice stacji Opole
Groszowice. W sktad portu wchodzi kanat portowy, jeden basen, zajmujgcy powierzchnie 24 a,
nabrzeza o diugo$ci okoto 100 m), suwnica bramowa o nosnosci 500 t oraz place skiadowe. Dawniej
port obstugiwat Zaktady Aparatury Chemicznej METALCHEM.

Tabela 19 zawiera wykaz $luz i jazéw znajdujgcych sie na terenie Opola.
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Tabela 19 Wykaz $luz i jazow znajduj acych si @ w Opolu, b edacych w administracji PGW Wody Polskie

Nazwa Kilometr drogi wodnej [km] Spad przy NPP [m] Klasa budowli
$luza Groszowice duza 144,50 2,10 v
Sluza Groszowice mata 144,50 2,10 v
Sluza Opole duza 150,53 2,10 [\
$luza Opole mata 150,53 2,10 v
$luza Opole Miynéwka — Brama p/pow. 0,08 - -
$luza Opole Mlynéwka 1,42 1,25 -
$luza Wrdblin duza 157,47 2,40 v
$luza Wrdéblin mata 157,47 2,40 v
jaz Groszowice 144,75 2,10 1]
jaz Opole-kanat Ulgi kanat 4,47 2,10 1]
jaz Opole 150,53 2,10 I
jaz Opole-Miynéwka kanat 0,26 0,50 v
jaz Opole-Miynéwka kanat 1,42 1,25 v
jaz Wréblin 157,70 2,40 I

Zrodto: Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej we Wroctawiu [dostep: 28.03.2017]

Ze wzgledu na wieloletnie zaniedbania, przede wszystkim nieremontowang infrastrukture
techniczng — $luzy i jazy oraz obiekty obstugi transportu — porty i przetadownie, Odra nie jest obecnie
alternatywnym szlakiem transportowym, moggcym konkurowa¢ z transportem drogowym lub
szynowym. Transport srédlgdowy na Odrze nie jest wykorzystywany w petni mozliwosci, przeciwnie
- stopniowo zanika, do czego przyczyniajg sie nastepujgce uwarunkowania:

- pogarszajgcy sie stan drogi wodnej, w tym ograniczone do minimum prace zwigzane z jej biezgcym
utrzymaniem,

- starzenie sie taboru ptywajgcego, w tym brak srodkéw na modernizacje istniejacych jednostek lub
budowe nowych,

- zmniejszajaca sie liczba przewozow i ilos¢ przewozonych tadunkéw.

Obecnie Odra ma niewielkie znaczenie komunikacyjne w skali miasta, poniewaz
wykorzystywana jest sporadycznie jedynie do przewozOw towarowych, natomiast nie stuzy do
przewozéw pasazerskich. W niewielkim stopniu wykorzystywana jest do rejséw wycieczkowych czy
zeglarstwa. Miasto dysponuje przystanig zeglarska (Marina Opole, nalezgca do Stowarzyszenia Marin
Odrzanskich), zlokalizowang u potudniowego zbiegu Odry i Mlynéwki. Dodatkowo Odra oraz Mala
Panew wykorzystywane sg sezonowo réwniez na potrzeby kajakarstwa. Odra z pewnoscig ma duzy
potencjat gospodarczy oraz turystyczny ale nie jest on w petni wykorzystywany.

13.5. Transport lotniczy

Opole nie posiada wtasnego portu lotniczego. Najblizej potozone porty lotnicze, w odlegtosci do

200 km, z ktérych wylatujg samoloty krajowe i zagraniczne to: Wroctaw Strachowice (okoto 102 km),

Katowice Pyrzowice (126 km), Krakow Balice (176 km), £6dz Lublinek (199 km). Czas dojazdu to 1-

2,5 godziny.

Do lotnisk lokalnych zaliczajg sie:

- lotnisko w Polskiej Nowej Wsi — potozone w gminie Komprachcice, zajmujace powierzchnie 93,6 ha,
oddalone od Opola o0 12 km na potudniowy zachdd, nalezace do Aeroklubu Opolskiego im. Lotnikow
Powstania Warszawskiego, wykorzystywane do celéw sportowo-rekreacyjnych, a takze
udostepniane dla ratownictwa medycznego oraz w celu ochrony przeciwpozarowej. Lotnisko stuzy
takze jako letnia baza dla samolotéw nalezgcych do Laséw Panstwowych (baza docelowa LPR),

- lgdowisko wielofunkcyjne w Kamieniu Slgskim — potozone w gminie Gogolin, zajmujgce
powierzchnie 447,6 ha, oddalone od Opola o 23 km na potudniowy wschéd od Opola, uzytkowane
przez podmiot ,Lotnisko Kamien Slaski Sp. z 0.0.”, wykorzystywane do obstugi matych samolotow,
wraz z serwisem i mozliwoscig przechowania w hangarze.

W Opolu znajduje sie takze ladowisko dla $migtowcdw, zlokalizowane przy Uniwersyteckim

Szpitalu Klinicznym, oddane do uzytku w 2010 r.

Dostepnos¢ transportowa do lotnisk zlokalizowanych na terenie calego kraju jest
nieograniczona przy wyborze transportu indywidualnego. Szczegétowej analizie dostepnosci
komunikacyjnej poddano najblizej potozone porty lotnicze:

- Wroctaw Strachowice: transportem samochodowym — przejazd DK46, nastepnie A4, A8/E67 (1
godz. 10 min), a transportem zbiorowym — przejazd transportem kolejowym, nastepnie transportem
autobusowym (1 godz. 53 min),

- Katowice Pyrzowice: transportem samochodowym — wybrane najkrotsze trasy: przejazd DK45,
nastepnie A4, DK88, A1 oraz DW913 (1 godz. 24 min) lub przejazd DW435, DW4226, nastepnie A4,

98



Uwarunkowania

DK88, A1, DW913 (1 godz. 35 min), a transportem zbiorowym — przejazd transportem kolejowym,
nastepnie po przesiadce znéw transportem kolejowym (3 godz. 31 min),

- Krakow Balice: transportem samochodowym — wybrane najkrotsze trasy: przejazd DK45, nastepnie
A4 (1 godz. 46 min) lub przejazd DK45, nastepnie A4, DK88, Al, S1i A4 (2 godz. 17 min),

- £06dz Lublinek transportem samochodowym — wybrane najkrétsze trasy: przejazd DW454, DK45,
DK11, nastepnie drogami do DK74, S8, S14 (2 godz. 35 min) lub przejazd DW454, DK39, nastepnie
drogami do S8, S14 (2 godz. 51 min) lub przejazd DK45, DW901, DW487 nastepnie drogami do
DK42, DK43, DK45, S8, S14 (2 godz. 55 min).

Dane wskazujg na przewage transportu indywidualnego, ktéry zapewnia dotarcie do
najblizszego portu lotniczego w okoto 1 godzine. Natomiast korzystajgc z transportu publicznego czas
ten wydtuza sie do niemal dwoch godzin. Dodatkowo istotnym faktem jest to, iz do dalszych lotnisk
trudno dosta¢ sie komunikacjg zbiorowa, wybor ktdrej skutkowatby wielokrotnymi przesiadkami oraz
oczekiwaniem na kolejne srodki transportu.

Ze wzgledu na niewielkg odlegtosé od lotnisk lokalnych, dostepno$¢ transportowa jest
utatwiona. Dojazd do lotniska w Polskiej Nowej Wsi jest mozliwy za posrednictwem transportu
indywidualnego (wybrane najkrétsze trasy: przejazd DW414, nastepnie DK45, DW435, DW429 — 22
min lub przejazd DW414, nastepnie DW435, DW429 — 24 min). Dodatkowo w odlegtosci okoto 1 km od
lotniska znajduje sie przystanek autobusowy, ktéry zapewnia dostepnos¢ transportowg za
posrednictwem linii komunikacji miejskiej nr 8, czestotliwos¢ kurséw waha sie miedzy 14 min a 1 godz.
45 min. Dojazd do Igdowiska w Kamieniu Slgskim réwniez odbywa sie przede wszystkim za pomocg
transportu indywidualnego poprzez DW435 oraz DK94 (34 min) lub DW423. Dodatkowo miedzy Opolem
a Kamieniem Slgskim kursujg pociggi oraz komercyjne linie autobusowe. Czestotliwo$¢ kurséw obu
Srodkow jest duza, a przejazd waha sie miedzy 16 a 23 min.

13.6. Zaopatrzenie w wod €

Zaopatrzenie Opola w wode umozliwiaja:
posiadane przez Wodociggi i Kanalizacja w Opolu Sp. z 0.0.:
- ujecie i stacja uzdatniania wody w Zawadzie,
- ujecie i stacja uzdatniania wody w Grotowicach,
- system rurociggéw wodociggowych magistralnych,
- system przewoddéw wodociggowych rozdzielczych,
- system przytgczy wodociggowych,

oraz administrowane przez Prowod Sp. z 0.0. wOpolu ujecia i stacja uzdatniania wody
w Czarnowgsach przy ul. Michalowskiego, zaopatrujgce w wode: Czarnowasy, Krzanowice, Borki,
czesciowo Wrdblin, administrowane przez Elkom Sp. z 0.0. w Brzeziu ujecie wod podziemnych
zaopatrujgce w wode Swierkle i Brzezie, administrowane przez Zwigzek Gmin Prokado ujecia wod
podziemnych skladajgce sie z dwdch studni w Zimnicach Matych i jednej w Zlinicach zaopatrujgce
w wode Chmielowice, Zerkowice, Gorki, Stawice i Wrzoski.

System zaopatrzenia w wode bazuje na ujeciach wody podziemnej zlokalizowanych na
terenach gmin osciennych (Dobrzen Wielki, Prészkéw i Tarnébw Opolski) oraz na ujeciach przy
ul. Luboszyckiej i ul. Michatowskiego w Opolu. Ujecia te posiadajg zasoby wodne w wielkosci okoto
100 000 m3/d, czyli ponad 4,0 krotnie wieksze od sredniego dobowego zapotrzebowania na wode na
obszarze Opola.

Na ujeciach dla SUW Grotowice woda jest ujmowana ze studni gtebinowych o gtebokosci od
160 m do 250 m z pokladéw wodonosnych wapienia muszlowego. Jako$¢ ujmowanej na tym ujeciu
wody nie wymaga uzdatniania poza zapobiegawczym jej dezynfekowaniem przed przesytaniem do
systemu wodociggowego.

Woda na ujeciach w Zawadzie jest ujmowana ze studni gtebinowych o gtebokos$ci §r. 100 m (tj.
od 80 do 120 m) z poktaddéw piaskowo-zwirowych tzw. czwartorzedowych oraz ze studni o glebokosci
~ 700 m z pokfadu pstrego piaskowca. Woda z tych uje¢, ze wzgledu na nadmierng zawarto$¢ zwigzkow
zelaza i manganu wymaga uzdatniania w procesie napowietrzania, koagulacji i filtracji. Studnie
gtebinowe dla SUW Czarnowgsy i SUW Oleska ujmuje wode z poktadu wapienia muszlowego. Woda
ta poddawana jest procesowi filtracji na filtrach pospiesznych na stacji uzdatniania przy ul. Oleskiej
i Michatowskiego w Opolu.

Ze wszystkich uje¢ woda, po procesie uzdatniania jak tez nieuzdatniana woda z ujeé
w Grotowicach, wtlaczane do systemu wodociggowego odpowiadajg warunkom okreslonym
w Rozporzagdzeniu Ministra Zdrowia z dnia 29.03.2007 r. w sprawie jakosci wody przeznaczonej do
spozycia przez ludzi (Dz. U. nr 61 poz. 417), zmienionym Rozporzgdzeniem Ministra Zdrowia z dnia
20.04.2010. r. (Dz. U. nr. 466 poz. 72) oraz warunkom okreslonym w Dyrektywie Rady Unii Europejskiej
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nr. 98/83/WE z dnia 3 listopada 1998 r. w sprawie jakosci wody przeznaczonej do spozycia przez ludzi
— Dz.U.UE L.98.330.32. z 05.12.1998 r.

Jakos¢ wody jest monitorowana przez zakladowe laboratorium oraz przez Wojewddzka Stacje
Sanitarno-Epidemiologiczng w Opolu.

Poza ujeciami komunalnymi na terenie miasta znajdujg sie studnie giebinowe, z ktérych
czerpana jest woda na potrzeby zaktadéw przemystowych. Studnie te majg wydajnosci okoto 20-60 m3
na dobe. Do celéw technologicznych ujmowane sg takze wody powierzchniowe (opadowe) z odwodnien
wyrobisk poeksploatacyjnych, zt6z margli i wapieni, o tgcznej wydajnosci 5 000 m3 na dobe.

Sieé wodoci ggowa

System zaopatrzenia w wode w kategorii dystrybucji tworza rurociggi magistralne o srednicach
@ 400-1000 mm, przewody sieci rozdzielczej @ 90-300 mm oraz przylgcza wodociggowe. Opolska sie¢
wodociggowa zbudowana jest w ukladzie pierscieniowo-rozgateznym. Stan techniczny wodociggow jest
zréznicowany i zalezy gtownie od wieku oraz rodzaju materiatu, z jakiego zostaty wykonane. Prawie
potowa przewoddéw wodociggowych wykonana jest z rur stalowych ocynkowanych (okoto 45%) oraz
z najstarszych i wyeksploatowanych rur zeliwnych, jak rowniez azbestowo-cementowych (okoto 30%).
Wodociggi zrealizowane w ostatnich latach wykonane sg z rur z tworzywa sztucznego HDPE. Stan
przytgczy do budynkow jest rézny. W najgorszym stanie, w konsekwencji najbardziej awaryjne, sg
poditgczenia wykonane z rur stalowych ocynkowanych niezaleznie od wieku. W bardzo dobrym stanie
i praktycznie bezawaryjne sg, zrealizowane w ostatnich latach, przytagcza z rur HDPE. Istniejgce ujecia
wody i sie¢ wodociggowa doprowadzajgca wode do odbiorcéw w zupetnosci umozliwiajg prawidtowe
zaopatrzenie mieszkancow miasta. Podstawowymi problemami w sferze dystrybucji wody na terenie
miasta sg:

- zly stan techniczny wigkszosci rurociggdw sieci rozdzielczych oraz armatury i elementéw uzbrojenia
sieci wodociggowej w obszarze centrum,

- duze opory przeptywu spowodowane nagromadzonymi z wiekiem osadami w rurach,

- wtdrne zanieczyszczanie uzdatnionej wody przez zalegajgce osady,

Za przesyt i dystrybucje w zakresie zaopatrzenia w wode na terenie miasta odpowiada:
- Wodociagi i Kanalizacja w Opolu Sp. z o.0.
- ZGKiM Komprachcice — dla dzielnic : Chmielowice, Zerkowice, Wrzoski, Karczéw i Stawice
- Prowod Sp. z 0.0 Czarnowasy — dla dzielnic Borki, Brzezie, Czarnowasy, Swierkle.

13.7. Gospodarka sciekowa

Uktad zbiorczej kanalizacji miejskiej obstuguje okoto 90% ogoétu mieszkancow?® oraz wszystkie

duze zaktady przemystowe. Ponad to do systemu kanalizacji sanitarnej Opola odprowadzane sg $cieki
z sgsiadujgcych miejscowosci w gminach: Chrzgstowice, Proszkéw, Komprachcice, Dgbrowa, tubniany
i Tarnéw Opolski. Sredniodobowa ilo$é $ciekéw bytowo-gospodarczych i przemystowych wynosi
18 450 m® na dobe. Opole wyposazone jest w mieszany system kanalizacyjny. Stare Miasto
i Srédmiescie uzbrojone sg w kanalizacje ogélnosptawng, pozostale skanalizowane tereny w sie¢
rozdzielczg sanitarng i deszczowa. Sie¢ kanalizacji ogélnosptawnej (scieki wraz z wodami opadowymi)
i kanalizacji sanitarnej rozdzielczej prowadzg $cieki do oczyszczalni przy ulicy Wroctawskiej
0 przepustowosci 45 000 m3 na dobe (obszar 225 000RLM). Kanalizacja sanitarna z terenéw dzielnic:
Swierkle, Brzezie, Borki odprowadza $cieki do oczyszczalni zlokalizowanej na terenie gminy Dobrzen
Wielki.

Ze wzgledu na zroéznicowane uksztattowanie terenu istniejgca infrastruktura kanalizaciji
sanitarnej jest ukladem grawitacyjno-pompowym. Odbiornikiem dla miejskiego systemu kanatéw
i rowow kanalizacji deszczowej jest Odra.

Obszary bez kanalizacji sanitarnej

Na terenie miasta mozliwe jest w zasadzie dowolne lokalizowanie projektowanej zabudowy, pod
wzgledem dostepu do zbiorczej kanalizacji sanitarnej, w obrebie granic administracyjnych. Do czasu
realizacji komunalnych systeméw sanitarnych, na terenach pofozonych peryferyjnie w stosunku do
istniejacego ukladu stosowane sg urzadzenia indywidualnego gromadzenie $ciekéw z zapewnieniem
wywozu i odbioru sciekéw przez miejskg oczyszczalnie.

Oczyszczanie $ciekow

Scieki bytowe, komunalne iprzemystowe odprowadza sie do istniejgcej oczyszczalni
mechaniczno-biologicznej przy ulicy Wroctawskiej. Obecne $rednie obcigzenie oczyszczalni wynosi
30 000 m3 na dobe, co stanowi 70% catkowitej przepustowos$ci. Oczyszczone wody, spetniajgce pod
wzgledem skfadu warunki Dyrektywy Nr 91/271/EWG i pozwolenia wodno-prawnego, odprowadzane sg
do Odry. Na terenie wielu zakltadéw przemystowych znajdujg sie ponadto lokalne urzadzenia stuzace

3 Dane ‘WiK” Opole Sp. z 0.0. za rok 2017
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do podczyszczania $ciekow. Zadne z nich nie ma wydajnosci przekraczajgcej 50 m3 na dobe. Z
zakladow produkcyjnych scieki, po wczesniejszym ich podczyszczeniu, kierowane sg do miejskiej sieci
kanalizacji sanitarnej.

Sieé kanalizacyjna

Uktad kanalizacji ogdllnosptawnej, wystepujgcy w centrum miasta, charakteryzuje sie
kolektorami o duzych srednicach. Sg to kanaty betonowe o przekrojach kotowych oraz dzwonowych od
0,25m do 1,2m. Kanalizacja sanitarna rozdzielcza o $rednicach do 0,6 m wykonana jest z rur
kamionkowych, wieksze $rednice z rur betonowych. Z rejondw miasta gdzie nie ma mozliwosci
odprowadzenia $ciekéw sposobem grawitacyjnym, $cieki sg przepompowywane do kanalizacji
grawitacyjnej przy pomocy przepompowni lokalnych. Stan techniczny gtéwnego uktadu kanalizacyjnego
jest dostateczny. Za odbiér Sciekéw i eksploatacje sieci kanalizacji sanitarnej na terenie miasta
odpowiada spotka gminna Wodociggi i Kanalizacja Sp. z 0.0. w Opolu.

Struktura wiekowa odcinkow sieci kanalizacji przedstawia sie nastepujgco: 23% powyzej 50 lat,
18% 21-50 lat, 19% 11-20 lat, 33% 6-10 lat, 7% do 5 lat.

Sie¢ kanalizacji deszczowej

Wody opadowe odprowadzane sg do naturalnych ciekbw wodnych poprzez 49
zinwentaryzowanych wylotéw. Kanalizacja deszczowa o tgcznej dtugosci 185,0 km, obstuguje dzielnice
usytuowane poza centrum miasta, gdzie jest kanalizacja ogélnosptawna. Bez uregulowanej gospodarki
wodami opadowymi sg dzielnice: Wéjtowa Wies, Malina, Pétwies (na pétnoc od ulicy Wroctawskiej) oraz
Z przewazajgcej czesci tereny przytgczone do Opola w 2017 r.

13.8. Zaopatrzenie w gaz ziemny

W Opolu $rednie roczne zuzycie gazu zimnego wysokometanowego grupy E ksztattuje sie na
poziomie 3 500 000 m34. Struktura odbiorcow ze wzgledu na zuzycie medium w miescie przedstawia
sie nastepujgco: przemyst — 48%, handel i ustugi — 25%, odbiorcy domowi z ogrzewaniem — 15%,
odbiorcy domowi — 12%

Na terenie Opola zlokalizowane sg nastepujgce urzadzenia infrastruktury gazowniczej
wysokiego cisnienia:

- gazociag relacji Kluczbork — Opole — Przywory o cisnieniu 6,3 MPa:

- nitka gtéwna DN 400,

- spinka z gazociggiem Zdzieszowice- Wroctaw DN 200,

- odgalezienie do stacji gazowej Opole ECO S.A. DN 200,

- odgalezienie do stacji gazowej Opole Dziatkowa DN 100,

- odgalezienie do stacji gazowej Brzezie Knauf DN200
- gazociag relacji Zdzieszowice-Brzeg Opolski o cisnieniu 6,3/4,0 MPa:

- nitka gtéwna DN 350,

- odgatezienie do stacji gazowej Opole Zachod (ul. Niemodlinska) DN 150,

- odgalezienie do stacji gazowej Opole Bierkowice (ul. Wroctawska) DN 100/80,

- odgalezienie do stacji gazowej Tutowice DN200
- stacja gazowa, redukcyjna I-stopnia Opole ul. Niemodlinska,

- stacja gazowa, redukcyjna I-stopnia Opole ul. Wroctawska,
- stacja gazowa, redukcyjna I-stopnia Opole Brzezie-Knauf
- stacja gazowa, redukcyjna I-stopnia Opole ul. Dziatkowa,

- stacja ochrony korozyjnej Opole Malina.

Za przesyt i dystrybucje w zakresie gazociggoéw wysokiego cisnienia o tgcznej dlugosci 18 km
na terenie miasta odpowiada Operator Gazociggéw Przesytowych Gaz-System S.A. w Swierklanach.
Gaz ziemny wysokometanowy do przylgczy gazowych przesylany jest siecia gazociggdéw sSredniego
i niskiego cisnienia o tgcznej dlugosci 405 km®. Na terenie Opola zlokalizowane sa stacje redukcyjne: I-
stopnia (8 sztuk) i ll-stopnia (10 sztuk), stanowigce integralng cze$c¢ infrastruktury gazowej $redniego
i niskiego cisnienia.

Stan techniczny stacji redukcyjnych oraz sieci przesytowych jest dobry i bardzo dobry, aich
lokalizacja irezerwy przepustowosci umozliwiajg zaspokojenie obecnych iprzysztych potrzeb
mieszkancOw miasta. Nalezy sie jednak liczy¢ z potrzebg sukcesywnej wymiany okoto 10 km
najstarszych sieci (ponad 35 lat) w miare pogarszania sie ich stanu technicznego. Stopien
wykorzystania sieci gazowej sredniego cisnienia w miescie wynosi okoto 50%, natomiast sieci niskiego
cisnienia okoto 80%.

Nie w pelni objete infrastrukturg gazowniczg obszary miasta to: Wréblin, Wéjtowa Wies,
Szczepanowie, Swierkle, Krzanowice, Winéw, Bierkowice i Pétwies (na zachdd od ulicy Partyzanckiej).

4 Dane Operator Gazociggéw Przesytowych GAZ-SYSTEM Sp. z 0.0. za rok 2017
5 Dane PSG Sp. z 0.0. w Zabrzu - Oddziat ZG w Opolu za rok 2017
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Za przesyt i dystrybucje w zakresie gazociggow sredniego i niskiego cisnienia na terenie miasta
odpowiada Polska Spotka Gazownictwa Sp. z 0.0. w Zabrzu - Oddziat Zaktad Gazowniczy Opole.

13.9. Zaopatrzenie w ciepto

Zapotrzebowanie na ciepto dla celéw ogrzewania oraz przygotowania cieptej wody uzytkowej,
szacuje sie na 500 MW. Jest ono pokrywane przez: miejski system cieptowniczy, kottownie lokalne
i przemystowe oraz indywidualne ogrzewanie mieszkaniowe.

Miejski system cieptowniczy ma 55% udzialu w pokryciu potrzeb. Z zasilania w ciepto z sieci
miejskiej korzysta wiekszosé budownictwa wielorodzinnego, znaczna czes$¢ budynkéw uzytecznosci
publicznej oraz handlowych i zaktadéw ustugowych.

System cieptowniczy tworzg:

- zrédio ciepta, elektrocieptownia przy ulicy Harcerskiej, o mocy zainstalowanej 278 MWt oraz
18,3 MWe (skojarzonego wytwarzania energii cieplnej i elektrycznej: 7,4 MWe turbina gazowa oraz
10,9MWe kogeneracja weglowa ), w tym 263,6 MWt wytwarzane jest z paliwa weglowego (miat),
39,2 MWt z gazu ziemnego, 0,3 MWt z energii stonecznej,

- -sieci cieptownicze wysokoparametrowe o srednicach od 25 mm do 800 mm, o tgcznej diugosci 130
km, z tego 87 km w nowoczesnej technologii rur preizolowanych,

- - sieci cieptowniczych niskoparametrowe o $rednicach od 25 mm do 200 mm, o tgcznej dlugosci 6,4
km.

Na terenie miasta zlokalizowane sg nastepujgce gtdwne magistrale wysokoparametrowej:

- 2 x DN 800 (kierunek Rondo) — zwana potudniowa,
- 2 x DN 400/1 x DN 600 (kierunek osiedle Chabry) — zwana potudniowo-wschodnia,
- 2 x DN 500 (kierunek Zakrzéw) — zwana potnocna.

Miejska sie¢ cieplna rozprowadzona jest w podstawowym obszarze zabudowy. Zdecydowana
wigkszos¢ rurociggbéw prowadzona jest w kanatach podziemnych lub bezposrednio pod ziemia (rury
preizolowane), a tylko niewielkie odcinki (okoto 5,5 km) wykonane sg jako sieci napowietrzne. Ciepto
doprowadzane jest do weztéw cieplnych, jedno- i dwufunkcyjnych, o mocach od 0,05 MW do 3 MW.
Wiekszos¢ z nich (99%) to wysokosprawne wezty wymiennikowe. Wszystkie wezly wyposazone s3g
w liczniki ciepta, a 100% weztéw nalezgcych do ECO SA wyposazonych jest w automatyke pogodowa,
co wplywa na poprawe sprawnosci i ekonomicznosci dziatania.

Zarbwno w mocy zainstalowanej zrédia jak i przepustowosci ukfadu sieciowego (sieci
magistralne), system cieptowniczy ma rezerwy wynoszace okoto 30% w stosunku do aktualnie
pokrywanych potrzeb cieplnych. Dzieki przeprowadzonej modernizaciji, centralne zrédto ciepta oraz sieci
rozdzielcze dla miasta sg w dobrym stanie technicznym, a system cieplowniczy jest jednym
z nowoczesniejszych w kraju. Nalezy sie jednak liczy¢ z potrzebg sukcesywnej wymiany najstarszych
sieci (ponad 20 lat) w miare pogarszania sie ich stanu technicznego.

Miejski system cieptowniczy na terenie Opola stanowi wilasno$¢ Energetyki Cieplnej
Opolszczyzny — ECO S.A. Kottownie lokalne (kottownie dla grupy odbiorcow), wystepujgce na obszarze
calego miasta, w wiekszosci sg opalane weglem grubym, czesciowo gazem sieciowym lub lekkim
olejem opatowym. W Opolu zinwentaryzowano 20 kottowni (nie liczgc Elektrocieptowni ECO S.A)
0 mocy powyzej 1 MWt, o sumarycznej wydajnosci zainstalowanej okoto 131,0 MW1.

Dziewie¢ sposrod nich wykorzystuje wegiel jako podstawowe paliwo. Sg to najwieksze
kottownie o fgcznej mocy =zainstalowanej okoto 105,0 MWt (80% wydajnosci sumarycznej).
Z pozostatych kottowni: pie¢ opalanych jest olejem opalowym, pie¢ gazem ziemnym i jedna biogazem
(na terenie oczyszczalni $ciekéw). Sg to obiekty zlokalizowane gtéwnie na terenach zaktadéw
produkcyjnych i ustugowych.

Oprocz duzych kottowni w miescie znajduje sie 110 mniejszych lokalnych zrédet ciepta
pracujgcych dla potrzeb obiektéw mieszkalnych, uzytecznosci publicznej oraz przemystowych, o facznej
mocy zainstalowanej okoto 25,0 MW. Wiekszo$¢ z kottowni (77%) o mocy zainstalowanej ponizej 1 MWt
opalana jest gazem ziemnym i olejem opatowym. Udziat kottowni wegtowych w sumarycznej mocy
zainstalowanej réwniez nie przekracza 30%. Wiekszos¢ kottowni weglowych jest w ztym stanie
technicznym, z emisjg spalin czesto przekraczajgcg dopuszczalne normy.

Ogrzewanie mieszkaniowe, z piecami kaflowymi oraz z instalacjami indywidualnymi z kottami
weglowymi, wystepuje w wiekszosci budynkéw zbudowanych w latach miedzywojennych i zaraz po
wojnie. Charakterystyka cieplna tych budynkéw znacznie odbiega od obecnie wznoszonych, a emisja
spalin wptywa niekorzystnie na stan sanitarny miasta. Urzgdzenia grzewcze zasilane gazem lub olejem
opatowym lekkim, stanowig okoto 20% wszystkich indywidualnych zrodet ciepta i wystepujg gtéwnie
w nowych budynkach jednorodzinnych oraz w czesci obiektéw poddanych termomodernizaciji.

Rezerwa mocy okoto 50 MWt w obecnym zrédle ciepta oraz w sieci przesytowej, daje mozliwosé
zaspokojenia potrzeb cieplnych projektowanego budownictwa oraz likwidacji kottowni lokalnych
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i ogrzewan mieszkaniowych (piecow kaflowych, kottow weglowych) bez koniecznosci rozbudowy zrodta
centralnego. System cieptowniczy jest przystosowany do rozbudowy w kierunkach zaznaczonych na
zalgczonej mapie jako obszary przeznaczone do zaopatrzenia w ciepto z miejskiego systemu
cieptowniczego.

Na terenach przylgczonych do miasta w 2017 r. do ciepta systemowego majg dostep odbiorcy
CzarnowasOw, a w sgsiedniej gminie z tego samego systemu cieptowniczego, odbiorcy w Dobrzeniu
Wielkim. Zasilanie w ciepto z sieci cieptowniczej w Czarnowgsach ma cze$¢ budynkéw jednorodzinnych,
wiekszosé budownictwa wielorodzinnego, znaczna czes$é budynkéw uzytecznosci publicznej oraz
handlowych i zakladéw ustugowych o sumarycznym zapotrzebowaniu okoto 12,0 MWt. Istniejacy
system cieptociagéw umozliwia zasilenie dalszych istniejgcych obiektéw w Czarnowgsach w ilosci okoto
70 i mocy okoto 1,5 MWt, a po wybudowaniu dodatkowych mepiomqgow dalszych odbiorcow w
Czarnowgsach, Borkach i Swierklach oraz podwojenie mocy zamoéwionej. Zrodlem ciepta jest
Elektrownia Opole wykorzystujgca ciepto powstate w procesie wytwarzania energii elektrycznej z paliwa
weglowego (mial). Za dystrybucje ciepta z Elektrowni Opole odpowiada Elkom Sp. z 0.0. Elektrownia
Opole posiada turbiny przygotowane do dostarczania ciepta w ilosci do 300 MWt i jest w stanie w razie
potrzeby wesprze¢ miejski system cieptowniczy Opola. Zaopatrzenie w ciepto, dla pozostatych terenéw
realizowane jest przez indywidualne ogrzewanie mieszkaniowe i lokalne kottownie dla budynkéw
uzytecznosci publicznej oraz handlowych i zaktadéw ustugowych, oparte giéwnie na paliwach statych
(piece kaflowe, kotty weglowe) oraz w 20%, gtownie w nowych obiektach, na paliwach: gazowych,
ptynnych i energii elektrycznej.

13.10. Elektroenergetyka

Miasto zasilane jest dwustronnie w energie elektryczng =z krajowego systemu
elektroenergetycznego  napowietrznymi  liniami  elektroenergetycznymi  wysokiego napiecia,
doprowadzajgcymi energie elektryczng do gtéwnych stacji rozdzielczych: Dobrzen — 400/110 kV
i Groszowice — 220/110/30/15 kV.

Stacja 400/110 kv Dobrzen zasilana jest z Elektrowni Opole, a ponadto potgczona jest
z krajowym systemem elektroenergetycznym dwutorowymi liniami napowietrznymi 400 kV o relacjach:
- Dobrzen — Pasikurowice/Trebaczew,

- Dobrzen — Wielopole/Albrechcice,
- Dobrzen — Pasikurowice/Wroctaw.

Stacja 220/110/30/15 kV ~ Groszowice potgczona jest z  krajowym  systemem
elektroenergetycznym jednotorowymi liniami napowietrznymi 220 kV o relacjach GPZ Groszowice —
Zgbkowice Slaskie, GPZ Groszowice — Wielopole.

Na system elektroenergetyczny w Opolu skitada sie sie¢ wysokiego napiecia (WN), Gtowne
Punkty Zasilania (GPZ) oraz sie¢ sredniego, niskiego napiecia i stacje transformatorowe.

Sie¢ wysokiego napiecia (WN)

Przez teren miasta przebiegajg napowietrzne linie elektroenergetyczne 400 kV:
- Dobrzen — Pasikurowice/Trebaczew,
- Dobrzen — Wielopole/Albrechcice,
- Dobrzen — Pasikurowice/Wroctaw.
napowietrzna linia elektroenergetyczna 220 kV relacji:
- GPZ Groszowice — Zgbkowice Slaskie, GPZ Groszowice — Wielopole.
oraz nastepujgce napowietrzne linie elektroenergetyczne 110 kV:
- dwutorowa:
- 1 tor GPZ Dobrzen — GPZ Bierkowice — GPZ Sudecka — GPZ Groszowice,
- 2 tor: GPZ Dobrzen — GPZ Groszowice,
- dwutorowa: GPZ Dobrzen — GPZ Ozimek,
- dwutorowa:
- 1 tor: GPZ Dobrzen — GPZ Zakrzéw — GPZ Harcerska — GPZ Groszowice,
- 2tor: GPZ Dobrzen — GPZ Gostawice — GPZ Grudzicka — GPZ Groszowice,
- dwutorowa:
- 1tor: GPZ Groszowice — GPZ Cementownia Groszowice 1,
- 2tor: GPZ Groszowice — GPZ Cementownia Groszowice 2,
- dwutorowa:
- 1tor: GPZ Groszowice — GPZ Tarnéw Opolski,
- 2 tor: GPZ Groszowice — GPZ Gérazdze,
- dwutorowa:
- 1tor: GPZ Groszowice — GPZ Krapkowice,
- 2 tor: GPZ Groszowice — GPZ Zdzieszowice,
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- dwutorowa:
- 1tor: GPZ Groszowice — GPZ Gracze,
- 2tor: GPZ Groszowice — GPZ Hermanowice,
- dwutorowa relacji GPZ Grudzicka — GPZ Swiatowida.

Gtéwne Punkty Zasilania (GPZ)

Mieszkancy Opola zasilani sg w energie elektryczng poprzez 9 Gtéwnych Punktéw Zasilania
zlokalizowanych na terenie Opola oraz 8 rozdzielni sieciowych sredniego napiecia 15 kV. W Gléwnych
Punktach Zasilania rezerwe w zakresie mocy czynnej okresla sie srednio na okoto 35%, a stan
techniczny GPZ-t6w ocenia sie jako dobry.

Sie¢ sredniego i niskiego napiecia (SN i nn)

Sie¢ rozdzielcza $redniego napiecia na terenie miasta pracuje na napieciu znamionowym 15 kV
pracuje przewaznie w ukladzie petlowym.

Dlugos$¢ sieci napowietrznej sredniego napiecia wynosi okoto 52,6 km a sieci kablowej okoto
299,5 km. Natomiast dlugos¢ napowietrznej sieci niskiego napiecia: wynosi okoto 145,5 km, a kablowej
okoto 738,57 km. Stan techniczny sieci Sredniego napiecia na terenie miasta ocenia sie jako dobry. Linie
SN posiadajg zasilanie dwustronne. Na zdecydowanej wigkszosci linii SN wystepujg rezerwy
przesytowe.

Stacje transformatorowe SN/nn

taczna liczba stacji transformatorowych bedacych wiasnoscig Tauron S.A. wynosi 414,
a niebedacych wlasnoscig Tauron S.A. wynosi 75. Srednie obcigzenie wszystkich stacji szacuje sie na
50% mocy znamionowej. Ogdlny stan techniczny stacji transformatorowych jest dobry.

13.11. Telekomunikacja

W Opolu dziata wielu operatorow telekomunikacji stacjonarnej — przewodowej, m.in.
Telekomunikacja Polska S.A., ,Netia” Telkom Telemedia S.A., Telefonia Dialog S.A., Tele2 Polska, GTS
Energis, UPC Polska Sp. z 0.0. Telekomunikacja Kolejowa S.A., Sferia, oraz wielu operatorow telefonii
cyfrowej — komorkowej: Orange (PTK Centertel), Plus GSM (Polkomtel), Play (P4), T-Mobile. Ponad to
dziata kilkudziesieciu operatorow wirtualnych, czyli takich, ktoérzy nie posiadajg wtasnej infrastruktury,
a wykorzystujg sie¢ tradycyjnych operatoréw. Sg to np.: Mobilking, mBank mobile, myAVON.
Operatorzy posiadajg na obszarze miasta infrastrukture techniczng zwigzang ze $wiadczonymi
ustugami oraz swoje sieci przewodowe, wykonane w wiekszosci jako kablowe. Poza tym operatorzy
posiadajg na terenie Opola systemy typowych bazowych stacji przekaznikowych (BTS) skiadajgcych
sie z:

- systemu anten stuzacych do komunikacji telefonu z urzgdzeniami komutacyjnymi, umieszczonych
zazwyczaj na wysokich obiektach, kominach, budynkach lub specjalnie skonstruowanych masztach,

- cyfrowej centrali wraz z zasilaniem, uziemieniem, klimatyzatorem itd.,

- systemu anten parabolicznych do komunikacji kontrolerem stacji bazowych.

Centrum przekazu radiotelekomunikacyjnego w Opolu stanowi obiekt o nazwie SLR Opole
mieszczacy sie przy ulicy W. Korfantego. Na terenie SLR Opole posadowiona jest wieza stalowa, kt6ra
wraz z nadbudowg ma wysoko$¢ 78 m nad pozom terenu. Na wiezy zainstalowanych jest wiele anten
radiotelekomunikacyjnych. Cztery zamontowane na wiezy anteny paraboliczne posiadajg zastrzezone
korytarze powietrzne, w ktorych obszar nie powinna wnikaé¢ jakakolwiek zabudowa.

Okreslone korytarze powietrzne radiolinii podlegajg ochronie przed zabudowg na ich trasie.
Ochronie podlega przestrzen tzw. | strefy Fresnela — majgca ksztalt elipsoidy (wrzeciona), ktorej
promien mierzony od osi kierunkowej radiolinii w granicach miasta nie przekracza wartosci okoto 10 m.

13.12. Gospodarka odpadami

Obecny system gospodarowania odpadami komunalnymi zostat wprowadzony w 2013 r. na
podstawie ustawy z dnia 1 lipca 2011 r. 0 zmianie ustawy o0 utrzymaniu czystosci i porzgdku w gminach
oraz niektorych ustaw. Zgodnie z nowymi zasadami Opole zostalo podzielone na sektory, a gmina
przejeta obowigzek organizacji odbioru odpadéw komunalnych. W Opolu gminnym systemem
gospodarowania odpadami komunalnymi objeto wszystkich wiascicieli nieruchomosci. W miescie
obowigzuje pojemnikowy system odbioru odpadéw komunalnych obejmujgcy nastepujgce frakcje:
odpady z papieru, tektury, tworzyw sztucznych, metali i opakowan wielomateriatowych, odpady szklane,
odpady komunalne ulegajgce biodegradacji oraz pozostatosci po segregacji. Ponadto z nieruchomosci
zamieszkatych odbiera sie rowniez odpady wielkogabarytowe.
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Na terenie Opola w 2016 r. funkcjonowaly dwa stacjonarne Punkty Selektywnej Zbiérki
Odpadéw Komunalnych (PSZOK): przy ul. Podmiejskiej na terenie Regionalnego Centrum
Przetwarzania Odpadow oraz przy ul. 10 Sudeckiej Dywizji Zmechanizowanej. Do PSZOK mieszkancy
mogli dostarczajgc odpady z papieru, tworzyw sztucznych, metali, wielomateriatowe, szklane,
niebezpieczne, fluorescencyjne, zuzyty sprzet elektryczny i elektroniczny, budowlane, zuzyte opony,
zielone, zuzle i popioty z palenisk domowych. Dodatkowo w Opolu uruchomiony byt Mobilny Punkt
Selektywnego Zbierania Odpadéw Komunalnych.

Od 2015 r. w miescie usytuowany jest Miejski Punkt Elektroodpaddw, do ktérego mieszkancy
mogli bezptatnie oddaé zuzyte baterie, ptyty CD, zaréwki, tonery, telefony komérkowe itadowarki.
Obecnie dziatajg 2 punkty. Gmina organizuje réwniez odbior lisci z nieruchomosci, choinek oraz przejeta
od wiascicieli obowigzek mycia pojemnikow.

Zgodnie z zapisami Wojewddzkiego Programu Gospodarki Odpadami przyjetego uchwatg nr
XXVI1/306/2017 Sejmiku Wojewddztwa Opolskiego z dnia 28 marca 2017 r. w sprawie przyjecia ,Planu
gospodarki odpadami dla wojewddztwa opolskiego na lata 2016-2022 z uwzglednieniem lat 2023-2028"
Opole znajduje sie w regionie Centralnym, na terenie ktérego w 2016 r. funkcjonowaly 4 regionalne
instalacje przetwarzania odpadéw komunalnych:

- instalacja do mechaniczno-biologicznego przetwarzania odpadéw komunalnych zlokalizowana na
terenie Regionalnego Centrum Gospodarki Odpadami w Opolu przy ul. Podmiejskiej, w ktorej
w 2016 r. przetworzono 61207,74 Mg odpaddéw zmieszanych odebranych z regionu centralnego,

- kompostownia pryzmowa usytuowana na terenie Miejskiego Skiladowiska Odpadéw (RCGO),
w ktorej przetworzono w 2016 r. 11240,43 Mg odpadow,

- Miejskie Skladowisko Odpadéw w Opolu (RCGO) o pojemnosci catkowitej sktadowiska
2136 758 m3, z czego do wykorzystania pozostaje 825 187 m3, zarzgdzane przez Zaklad
Komunalnych Sp. z o.0.

- Skiadowisko odpadéw innych niz niebezpieczne i obojetne w Gogolinie.
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Rysunek 13 Infrastruktura techniczna
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14. ZADANIA StU ZACE REALIZACJI PONADLOKALNYCH CELOW PUBLICZNYCH

W Opolu, w latach 2007-2016 byly wydawane decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego o znaczeniu krajowym wojewddzkim, na podstawie ktérych realizowano poszczegoéline
zadania. W badanym okresie wydano ogétem 53 decyzje, przy czym najwiecej w 2007 r. (11) i 2010 r.
(10), a najmniej w latach 2013-2016 — po 3 decyzje na rok. Wsrdd wydanych decyzji wiekszos¢ — 45
dotyczy infrastruktury spotecznej, a technicznej i komunikacyjnej jedynie 8.

Tabela 20 Wykaz decyzji o ustaleniu lokalizacji inw  estycji celu publicznego o znaczeniu krajowym
i wojewddzkim wydanych w latach 2007-2016 w Opolu

l.p. Inwestycja . e
infrastruktury
2007
1. Budowa ladowiska dziennego dla $migtowcdw sanitarnych na terenie WCM w Opolu komunikacyjna
2. Rozbudowa budynku Instytutu Chemii Uniwersytetu Opolskiego spoteczna
3. Przebudowa budynku Wojewddzkiego Specjalistycznego Zespotu Neuropsychiatrycznego im. Sw. | spoteczna
Jadwigi

4 Rozbudowa budynku Wojewo6dzkiego Os$rodka Doskonalenia Informatycznego i Politechnicznego | spoteczna

5 Rozbudowa Domu Studenckiego ,Mrowisko” Uniwersytetu Opolskiego spoteczna

6. Rozbudowa Szpitala Wojewddzkiego w Opolu spoteczna

7. Rozbudowa Komendy Wojewddzkiej Policji spoteczna
8 Rozbudowa Wojewddzkiego Specjalistycznego Zespotu Neuropsychiatrycznego spoteczna

9. Przebudowa mostu nad kanatem Ulgi w ciggu ulicy Niemodlinskiej komunikacyjna
10. Przebudowa budynku Oddziatu Instytutu Pamigci Narodowej Komisji Scigania Zbrodni przeciwko | spoteczna
Narodowi Polskiego

11. Budowa stacji elektroenergetycznej ,Bierkowice” oraz linii napowietrznej techniczna
2008

1. Rozbudowa Opolskiego Centrum Onkologii spoteczna

2. Budowa i modernizacja uktadu zasilania linii kolejowej E-30 techniczna

i komunikacyjna

3. Rozbudowa Opolskiego Centrum Onkologii spoteczna

4. Rozbudowa Muzeum Wsi Opolskiej spoteczna

5. Rozbudowa Szpitala Wojewddzkiego w Opolu spoteczna

6. Rozbudowa Wojewddzkiego Centrum Medycznego spoteczna
2009

1. Rozbudowa Szpitala Wojewddzkiego w Opolu spoteczna

2. Rozbudowa Komendy Wojewddzkiej Panstwowej Strazy Pozarnej spoteczna
2010

1. Rozbudowa Opolskiego Centrum Onkologii spoteczna

2. Rozbudowa Domu Studenckiego ,Kmicic” Uniwersytetu Opolskiego spoteczna

3. Rozbudowa Muzeum Wsi Opolskiej spoteczna

4. Przebudowa stacji gazowej redukcyjnej w rejonie ulicy Wroctawskiej techniczna

5. Rozbudowa Szpitala Wojewddzkiego w Opolu spoteczna

6. Budowa ekranéw akustycznych przy torach szlakowych linii kolejowej CE-30 Opole Groszoiwce — | techniczna

Wroctaw Brochéw

7. Przebudowa budynku Wojewodzkiego Specjalistycznego Zespotu Neuropsychiatrycznego im. Sw. | spoteczna
Jadwigi

8. Przebudowa budynku Wojewddzkiego Specjalistycznego Zespotu Neuropsychiatrycznego im. Sw. | spoteczna
Jadwigi

9. Budowa gazociggu DN-150 CN 6,3 w Chmielowicach i Opolu techniczna

10. Rozbudowa Panstwowej Medycznej Wyzszej Szkoly Zawodowej w Opolu spoteczna

2011

1. Rozbudowa Regionalnego Centrum Krwiodawstwa spoteczna

2. Rozbudowa Panstwowej Medycznej Wyzszej Szkoly Zawodowej w Opolu spoteczna

3. Rozbudowa Panstwowej Medycznej Wyzszej Szkoly Zawodowej w Opolu spoteczna

4. Rozbudowa Szpitala Wojewddzkiego w Opolu spoteczna

5. Rozbudowa Opolskiego Centrum Onkologii spoteczna

6. Przebudowa Domu Studenckiego ,Kmicic” Uniwersytetu Opolskiego spoteczna

2012

1. Rozbudowa Opolskiego Centrum Onkologii spoteczna

2. Rozbudowa Opolskiego Centrum Onkologii spoteczna

3. Rozbudowa Szpitala Wojewddzkiego w Opolu spoteczna

4. Rozbudowa Szpitala Wojewddzkiego w Opolu spoteczna

5. Przebudowa i rozbudowa Wojewodzkiego Specjalistycznego Zespotu Neuropsychiatrycznego im. | spoteczna
Sw. Jadwigi

6. Rozbudowa Domu Studenckiego ,Mrowisko” Uniwersytetu Opolskiego spoteczna

2013

1. Budowa ekranéw akustycznych wzdtuz linii kolejowej nr 277 komunikacyjna

2. Rozbudowa Opolskiego Centrum Onkologii spoteczna
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3. | Rozbudowa Regionalnego Centrum Krwiodawstwa | spoteczna
2014

1. Rozbudowa Szpitala Wojewddzkiego w Opolu spoteczna
2. Rozbudowa Wojewddzkiego Specjalistycznego Zespotu Neuropsychiatrycznego im. Sw. Jadwigi spoteczna
3. Rozbudowa Wojewddzkiego Specjalistycznego Zespotu Neuropsychiatrycznego im. Sw. Jadwigi spoteczna
2015

1. Rozbudowa Wojewddzkiego Centrum Medycznego spoteczna
2. Rozbudowa Opolskiego Centrum Onkologii spoteczna
3. Rozbudowa Regionalnego Centrum Krwiodawstwa spoteczna
2016

1. Rozbudowa Panstwowej Medycznej Wyzszej Szkoly Zawodowej w Opolu spoteczna
2. Rozbudowa Panstwowej Medycznej Wyzszej Szkoly Zawodowej w Opolu spoteczna
3. Rozbudowa Politechniki Opolskiej spoteczna

Zrodio: Urzad Marszatkowski Wojewddztwa Opolskiego Rejestr decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu krajowym i wojewddzkim

Poza tym, zgodnie z informacjg Wojewody Opolskiego, na terenie Opola nie wyst epuja
zadania rz gdowe stu zgce realizacji inwestycji celu publicznego o znaczen iu krajowym , o ktérych
mowa w art. 48 ust. 1 ustawy.
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15. WYMAGANIA DOTYCZ ACE OCHRONY PRZECIWPOWODZIOWEJ

Zagrozenie powodziowe

W Opolu zdecydowanie przewazajg wezbrania opadowe, aich przyczyng sg najczescie]
diugotrwale, intensywne opady deszczu. Wezbrania te wystepuja na ogét od maja do wrzesnia,
szczegblnie w miesigcach letnich: czerwcu, lipcu i sierpniu. Przy wezbraniach opadowych, ktére moga
zaistniec¢ przy dtugotrwatych opadach deszczu, moze nastgpi¢ znaczny przybér wody na Odrze i Kanale
Ulgi. Na obszarze Opola wystepuja miejsca zagrozen powodziowych na prawobrzeznych
obwatowaniach Odry oraz wzdtuz Kanatu Ulgi (Tabela 21).

Po katastrofalnej powodzi, ktéra miatla miejsce w 1997 r., poglady dotyczgce ochrony
przeciwpowodziowej Opola zostaly catkowicie zrewidowane. Wiekszo$¢ urzadzen hydrotechnicznych
oraz watow, ktére miatly za zadanie chroni¢ miasto, bylty w chwili powodzi blisko stuletnimi obiektami
i catkowicie zawiodly. Podjeto wiec inwestycje majgce na celu modernizacje istniejgcych jazow, sluz,
odbudowe kilkudziesieciu kilometréw watéw przeciwpowodziowych oraz budowe nowych urzadzen
ochronnych. W latach 1997-2008 zrealizowano nastepujgce elementy sytemu ochrony
przeciwpowodziowej miasta:

- dokonczono budowe Kanatu Ulgi o dtugosci 5,5 km wraz z obustronnym obwatowaniem, w zwigzku
z czym uzyskano zwiekszenie przepustowosci powodziowej opolskiego hydrowezta obejmujacego
Odre, Kanal Ulgi i Mlynéwke, ktéra wynosita w 1997 r. 2 100 m3/s a obecnie — 2 760 m3/s
(przepustowos¢ samego Kanatu Ulgi zwiekszono z 600 m3/s do 1 060 m3/s). Wykonana inwestycja
zapewnia réwniez uregulowanie i przyspieszenie przeptywu wielkich wod przez opolski hydrowezet
oraz petne zabezpieczenie przeciwpowodziowe dzielnic potudniowo-zachodnich Opola wraz
z Zaodrzem dla przeptywoéw nieprzekraczajgcych wody kontrolnej,

- Miynéwka zostata odcieta od przeptywdw powodziowych Odry poprzez przebudowe urzadzen
w czedci wlotowej i wyposazenie ich w zamykane zasuwy, a na wylocie remont zabytkowej $luzy
zeglugowej oraz wybudowanie bramy przeciwpowodziowej. Ponadto oczyszczono koryto kanatu, co
poprawito jego droznos¢. W 1997 r. to wlasnie Miyndéwka okazata sie najstabszym ogniwem
opolskiego systemu zabezpieczen i z jej nurtu wody Odry wlaly sie na teren Pasieki,

- istniejgce waly przeciwpowodziowe zostalty podwyzszone, poszerzone idoszczelnione,
wybudowano takze nowe waty w czesci wlotowej Kanatu Ulgi (wat prawy o dtugosci 750 m) oraz wat
w czesci wylotowej kanatu (wat prawy o dtugosci 380 m), ktory uzyskat polaczenie z istniejgcym
watem Odry i ochroni istniejacg w poblizu miejskg oczyszczalnie sciekow.

Tabela 21 Obszary zagro zone powodzi g wedtug Map zagro zenia powodziowego

obszary na mapie zagrozenia powodziowego pOV\E'\:rrZ];;m'a lokalizacja zagrozenia

1. Obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia | 2816 Odra, Mata Panew

powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat lub na ktérych Brzezie, Czarnowasy, Stawice, Pd&lwies,

istnieje  prawdopodobiefstwo  wystgpienia  zdarzenia Zakrzéw, Wroéblin, Pasieka, Winéw, Wyspa

ekstremalnego Bolko, Nowa Wie$ Krélewska, Groszowice,
Grotowice

2. Obszary szczegdllnego zagrozenia powodzig: 2595 -

- obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia | 1846 Odra i Mata Panew

powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat Czarnowagsy, Borki, Stawice, Zakrzéw,
Wréblin, Pélwie$, Groszowice, Grotowice

- obszary na ktoérych prawdopodobienstwo wystgpienia | 749 Odra i Mata Panew

powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat Czarnowasy, Zakrzéw, Wroblin, Nowa Wie$
Krélewska

- obszary, miedzy linig brzegu awalem | jw

przeciwpowodziowym lub naturalnym wysokim brzegiem,

w ktéry wbudowano trase watu przeciwpowodziowego, jw

a takze wyspy i przymuliska, o ktérych mowa w art. 18 PW,

stanowigce dziatki ewidencyjne

3. Obszary obejmujgce tereny narazone na zalanie | 896 Pélwies — strefa ekonomiczna, Zaodrze,

w przypadku  zniszczenia lub  uszkodzenia  walu Szczepanowice, Wojtowa Wies, Winow,

przeciwpowodziowego Czarnowgsy

Zrodio: opracowanie wlasne
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W celu uzupelnienia ochrony przeciwpowodziowej Opola, zrealizowane muszg by¢ jeszcze
nastepujgce inwestycje:

- budowa Polderu Dabréwka-Opole na lewym brzegu Odry, na wysokosci Winowa (135-147,5 km)
o planowanej pojemnosci 25 min m3, ktéry przy kulminacji fali powodziowej moze zredukowac
przeptyw w Opolu w granicach 200-300 m3/s.

- budowa suchego Zbiornika Racibérz o planowanej pojemnosci 170 min m3. Przeprowadzone
symulacje wykazaly, ze w wyniku funkcjonowania zbiornika nastepuje znaczgca redukcja
przeptywéw. W Opolu przeptyw rzedu 3 170 m3/s zmniejszytby sie do wartosci 2 270 m3/s, a stan
wody spadtby z 778 cm do 705 cm, natomiast w samym Raciborzu (posterunek Miedonia) redukcja
przeptywu jest dwukrotna (wartosci notowane w czasie powodzi w 1997 r.),

- budowa polderu Zelazna dolnego i gérnego na lewym brzegu Odry na wysokosci ul. Partyzanckiej
oraz Stawic w Opolu. Planowana pojemno$¢ polderu Zelazna — polder gorny 4,75 min m3.
Pojemno$¢ polderu Zelazna — polder dolny 4,95 mé,

Zakonczenie wszystkich robét w rejonie wezla opolskiego pozwoli na zabezpieczenie Opola
przed powodzia na wode o prawdopodobienstwie wystgpienia raz na 500 lat iprzeptywie
Qk=2 760 m3/sek. Natomiast po wykonaniu zbiornika Racibérz, tereny miasta bedg ochraniane przed
wodami tysigcletnimi.

Zarzgdzanie i ochrona przeciwpowodziowa zostaty szczeg6tlowo omowione w tzw. Dyrektywie
Powodziowej (Dyrektywa 2007/60/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 23 pazdziernika 2007 r.
w sprawie oceny ryzyka powodziowego izarzgdzania nim). Zgodnie z tg dyrektywg panstwa
cztonkowskie zostaly zobligowane do sporzgadzenia m.in. map zagrozenia i map ryzyka powodziowego
oraz na ich podstawie planéw zarzgdzania ryzykiem powodziowym. Zasiegi powodzi zdarzajgcej sie raz
na 10, 100 Iub 500 Ilat zostaly przedstawione na mapach zagrozenia powodziowego.
Prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi w Opolu zobrazowane zostato na rysunku 14. Na obszarach
szczegoblnego zagrozenia powodzig obowigzujg ograniczenia wynikajgce z zapisow ustawy z dnia 20
lipca 2017 r. prawo wodne.

Na podstawie map zagrozenia i ryzyka powodziowego opracowany zostat plan zarzgdzania
ryzykiem powodziowym. Dla obszaru dorzecza Odry taki dokument zostat przyjety 18 pazdziernika
2016 r. rozporzadzeniem Rady Ministréw. W planie zarzgdzania ryzykiem powodziowym na obszarze
Opola na lata 2016-2021 zostaly zapisane nastepujgce strategiczne inwestycje:

- ochrona lub zwiekszanie retencji na obszarach zurbanizowanych — opracowanie szczeg6towej
analizy i projektu mozliwosci zwiekszania retencji obszaréw zurbanizowanych,

- Polder Zelazna — zabezpieczenie przeciwpowodziowe miejscowosci: Opole, Zelazna poprzez
przebudowe istniejgcego polderu Zelazna, budowa nowego obwatowania o dtugosci 8,0 km, budowa
przewatu Stawice,

- Polder Winéw (Dgbrowka) — polder zlokalizowany jest w przewazajacej czesci w gminie Proszkow
i czedciowo w gminie Opole.

Opole zostato zakwalifikowane jako gmina o bardzo wysokim poziomie ryzyka.

Celem zadania, jakim jest dokonczenie budowy polderu Dabréwka - Polderu jest ochrona przed
powodzig Opola oraz okoto 200 ha gruntéw. Polder stanowi¢ bedzie rozlegly obszar na terenie wsi:
Zimnice Mate, Folwark, Chrzowice, Boguszyce, Zlinice oraz dzielnicy Opola — Winéw. Przewidywana
pojemnos¢ wyniesie okoto 20 min m3.

Budowa polderu Zelazna ma stanowi¢ zabezpieczenie przeciwpowodziowe w pétnocnej czesci
Opola oraz okolicznych gmin. Zakonczenie prac budowlanych planowane jest na 2020 r. Polder ma
mie¢ powierzchnig 200 ha i rozciggac si¢ na polach w okolicach obwodnicy Opola oraz miejscowosci
Zelazna.
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Rysunek 14 Obszary zagro zone powodzi g
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16. POTRZEBY | MOZLIWOSCI ROZWOJU MIASTA

16.1. Whnioski z analizy ekonomicznej, $rodowiskowej i spotecznej
Analizy ekonomiczne

Z przeprowadzonych analiz ekonomicznych, wynika, iz od 2010 r. dochody budzetowe Opola
zaczely wykazywac¢ tendencje wzrostowg. Biorgc pod uwage wyniki z 5-letniego okresu, mozna
wnioskowaé, ze tendencja wzrostowa bedzie sie utrzymywac. Moze to swiadczyé o przyspieszeniu
wzrostu ekonomicznego miasta. Wzrost poziomu dochodéw wynika m.in. z aktywnej polityki miasta
w kwestii pozyskiwania nowych inwestoréw. Znaczna liczba nowych inwestycji z sektora ustug oraz
przemystu ma bezposrednie przetozenie na wysoko$¢ wplywéw do budzetu m.in. z podatku od
nieruchomosci czy podatku dochodowego od os6b prawnych (CIT).

Struktura dochodéw Opola wedtug podziatu na zrodta wskazuje na to, ze miasto w okresie
2006-2015 charakteryzowato sie duzg samodzielnoscig wzgledem zewnetrznych zrodet finansowania.
Pozytywnym zjawiskiem jest réwniez wzrost dochodéw wiasnych miasta o okoto 50% w 2015r.,
wzgledem 2006 r. Sytuacja ta Swiadczy o duzej samodzielnosci miasta, szybszym rozwoju, czy wyzszej
atrakcyjnosci miasta.

Zauwazalny jest staty wzrost wplywéw do budzetu z podatku od nieruchomosci (Srednio
0 3,5 min ziotych rocznie w okresie 2006-2015), przy jednoczesnym stopniowym spadku wysokosci
wptywéw z tytutu podatku rolnego. Zauwazalna jest zmiana sposobu zagospodarowania nieruchomosci
(przeksztatcanie terenéw uzytkowanych rolniczo na tereny zabudowy). Wydatki budzetu wykazujg
niewielkg tendencje wzrostowg przy analizie rok po roku. Natomiast w okresie 10-letnim daje to wzrost
0 23%. Obserwuje sie spadek udziatu wydatkéw majatkowych na rzecz wydatkéw biezgcych. Wydatki
majgtkowe sg wyzsze co kilka lat, co jest zwigzane z realizacjg duzych inwestycji infrastrukturalnych
takich jak np. budowa odcinka obwodnicy pétnocnej oraz wezta komunikacyjnego na ul. Niemodlinskiej
(2006), budowa wiaduktow w ciggu ulic: Ozimskiej i Reymonta (2010), budowa wezta komunikacyjnego
w ciggu ulicy Sobieskiego (2013).

Udzial wydatkdw majgtkowych inwestycyjnych w wydatkach majgtkowych jest wysoki
i ksztaltuje sie na poziomie 90-100%. Natomiast udziat wydatkéw majgtkowych inwestycyjnych
w wydatkach og6tem systematycznie spada od 2006 r. W 2015 r. uksztaltowat sie na poziomie nieco
ponad 10%. Podejmowane inwestycje ukierunkowane sg na zaspokajanie potrzeb mieszkancéw oraz
wsparcie przedsiebiorstw dziatajgcych na obszarze gminy. Poprawa dostepnosci komunikacyjnej
zwieksza atrakcyjnosé miasta jako miejsca inwestycji, co w efekcie prowadzi do zwiekszenia majatku
gminy. Wydatki inwestycyjne wywierajg wptyw na lokalny system spoteczno-gospodarczy. W podziale
wydatkdw na biezace i majgtkowe zauwazalne jest zmniejszenie udzialu wydatkéw majgtkowych
ogoétem. Wartym zauwazenia jest zwiekszenie co kilka lat wydatkdw majgtkowych, co wynika z realizacji
duzych inwestycji infrastrukturalnych (takie sytuacja miaty miejsce w2010 r. i2013r. gdy udziat
wydatkow majgtkowych byt o kilka punktow procentowych wyzszy niz w okresie poprzedzajgcym
i pozniejszym.

W strukturze wydatkéw obserwuje sie wzrost w dziatach: dziatalno$¢ ustugowa (710),
administracja publiczna (750), bezpieczenstwo publiczne i ochrona przeciwpozarowa (754), oswiata
i wychowanie (801), pomoc spoteczna (852), pozostate zadania w zakresie polityki spotecznej (853),
edukacyjna opieka wychowawcza (854), kultura fizyczna i sport (926). Spadek wydatkéw budzetowych
zanotowano w dziatach: transport i tgcznos¢ (600), gospodarka komunalna i ochrona srodowiska (900).
Na mniej wiecej statym poziomie utrzymywaly sie wydatki w dziatach: gospodarka mieszkaniowa (700),
rézne rozliczenia (758), obstuga dtugu publicznego (757), ochrona zdrowia (851) oraz ogrody
botaniczne i zoologiczne oraz naturalne obszary i obiekty chronionej przyrody (925).

Najwiekszg czes¢ wydatkéw $rednio w okresie dekady Opole skierowato na oswiate
i wychowanie (32%), transport i tgcznos¢ (12%), gospodarke komunalng i ochrone $rodowiska (11%),
pomoc spoteczng (9%), administracje publiczng (8%) oraz gospodarke mieszkaniowg (5%).

Analiza wydatkéw budzetowych przeznaczonych na budowe i modernizacje infrastruktury
technicznej wskazuje na tendencje malejgcg. Zauwazalne sg zwiekszone wydatki co kilka lat
wskazujgce na realizacje znaczacych projektdw infrastrukturalnych (budowa nowych drég, skrzyzowan,
weztéw drogowych).

W ocenie ratingowej prognoza zakfada kontynuacje polityki racjonalizacji i kontroli wydatkéw
biezgcych oraz ostrozng polityke finansowg. Zauwazalny jest fakt, iz maty budzet Opola (w stosunku do
miast stanowigcych grupe poréwnawczg) jest bardziej narazony na negatywne trendy w gospodarce.
Wskazuje sie na dobrze zdywersyfikowang gospodarke Opola, aczkolwiek przemyst i budownictwo
stanowig istotny udziat w warto$ci dodanej brutto (WDB). W 2012 r. osiggnety poziom powyzej Sredniej
krajowej. Zwraca sie uwage ponadto na dobrze rozwiniety sektor ustug, ktérego udziat w strukturze
warto$ci dodanej brutto jest nizszy od Sredniej krajowej. Dane 2015 r. wskazujg na stope bezrobocia
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0siggajacg wartos¢ znaczniej ponizej sredniej krajowej (5,5% w stosunku 10% $redniej krajowej).
Prognozy wskazuja, iz modernizacja lokalnej infrastruktury bedzie korzystnie oddziatywaé na
gospodarke lokalng, poniewaz bedzie stymulowac dziatalno$¢ gospodarczg, co moze spowodowac
zwiekszenie bazy podatkowej oraz podniesienie dochodéw z podatkdw.

W zalozeniach przyjeto, ze wydatki operacyjne nie bedg rosty szybciej niz dochody operacyjne,
€0 moze przetozy¢ sie na pogorszenie marzy operacyjnej, program inwestycyjny nie zostanie znaczgco
powiekszony, co mogtoby prowadzi¢ do zwiekszenia zapotrzebowania na nowy diug, Opole bedzie
przestrzega¢ wszystkich regulacji oraz procedur przy realizacji projektéw inwestycyjnych
wspétfinansowanych ze srodkéw unijnych.

Po wahaniach liczby podmiotow gospodarki narodowej w poczgtkowym okresie analizy
zauwaza sie ustabilizowanie poziomu liczby przedsiebiorstw. Bilans jest dodatni, $rednio rocznie
przybywa nieco ponad 200 nowych przedsiebiorstw. Utrzymanie trendu na poziomie dwustu nowych
przedsiebiorstw wskazuje na staly rozwdj przedsiebiorczosci w Opolu. Sugeruje sie wspieranie
przedsigbiorczosci.

Przedsiebiorczos¢ indywidualna mierzona liczbg oséb fizycznych prowadzacych dziatalnos¢
gospodarcza przypadajgcych na 100 mieszkancow w wieku produkcyjnym wynosi okoto 10-11 os6b na
100 mieszkancow (poziom samozatrudnienia — 11%). Wséréd podmiotéw gospodarki narodowej
w sektorze prywatnym dominujg osoby fizyczne prowadzgce dziatalno$¢é gospodarcza. W 2009 r.
stanowity one 67,97% wszystkich podmiotéw. Natomiast od 2010 r. odnotowano staty niewielki spadek
do 63,47% w 2015 r. Na drugim miejscu znajdujg sie sp6tki handlowe, ktére wzrosty z 14,87% (2009)
do 20,06% (2015). Nastepnie plasujg sie spotki handlowe z udziatem kapitatlu zagranicznego oraz
stowarzyszenia i organizacje spoteczne — obie stanowig okoto 2,5-3%. Natomiast spotdzielnie oraz
fundacje majg znikomy udziat w catosci, od 0,25% do 0,6. Struktura wielkosciowa wskazuje na
dominacje przedsiebiorstw zatrudniajgcych ponizej 10 pracownikéw. Przedsiebiorstwa zatrudniajgce
powyzej 10 os6b stanowig nieco ponad 4% ogétu podmiotow gospodarki narodowej w Opolu, z czego
wigkszos¢ z nich to przedsigbiorstwa o liczbie zatrudnionych od 10 do 49 os6b. Tendencje wzrostowa
wykazujg jedynie podmioty zatrudniajgce do 10 pracownikow.

Biorgc pod uwage podmioty gospodarki narodowej wzgledem liczby osdb zatrudnionych,
okazuje sie, ze przewazajgca czes¢ stanowig podmioty zatrudniajgce do 9 os6b (okoto 96%). Na drugim
miejscu uplasowaty sie podmioty zatrudniajgce od 10 do 49 os6b, stanowigce nieco ponad 3%. Najmniej
wystepuje podmiotéw zatrudniajgcych 1000 oraz wiecej oséb, stanowig one od 0,04% w 2009 r. do
0,02% w 2015 r. Wartosci te na przestrzeni lat zmieniajg sie w bardzo nieznaczny sposéb.

Spoiki handlowe z udzialem kapitatu zagranicznego stanowig niewielki procent catosci — okoto
0,01%. W strukturze wszystkich podmiotéw gospodarczych stanowig one znikomy udziat, w latach 2009
-2015 ich liczba zmniejszyta sie z 3 do 2, przy ogélnej sumie podmiotow gospodarczych siegajgcej okoto
2 000.

Miastami o zblizonej liczbie ludnosci, z ktérymi mozna poréwnywa¢ Opole sg np. Gorzow
Wielkopolski, Zielona Goéra, Koszalin, Plock. Mozna stwierdzi¢, ze Opole wyprzedza poréwnywane
miasta pod wzgledem liczby podmiotéw gospodarki narodowej, sredniej liczby podmiotéw gospodarki
narodowej, obliczonej na lata 2009-2015, co moze wskazywaé na dynamike rozwoju miasta ijego
mozliwosci.

Biorgc pod uwage wskaznik liczby ludnosci oraz liczby mieszkan, zauwazyé mozna
systematyczny spadek liczby ludnosci miasta z réwnoczesnym systematycznym wzrostem liczby
mieszkan (w dawnych granicach Opola). Mimo spadku liczby ludno$ci liczba mieszkan rosnie. Wzrost
dochodow mieszkancow powoduje wzrost poziomu zycia, przejawiajgcy sie m.in. w wiekszym komforcie
mieszkania. taczac te dane z przecietng liczbg os6b przypadajgcg na 1 mieszkanie, ktéra rowniez
spada z biegiem lat (z 2,69 w 2006 r. do 2,3 w 2015 r.). Dodatkowo wzrasta réwniez srednia liczba izb
w 1 mieszkaniu. Wzrostowym wskaznikiem okazuje sie rowniez przecietna powierzchnia uzytkowa
mieszkan. Warto jednak wspomnie¢ o tym, iz czes¢ wskaznikow moze wptywaé¢ mylgco na ogdlng
ocene sytuacji mieszkaniowej w miescie, poniewaz tendencje wzrostowe powigzane sg ze spadkiem
liczby ludnosci (np. przecietna liczba os6b na 1 mieszkanie, przecietna powierzchnia mieszkan na 1
mieszkanca).

Z danych odnoszacych sie do liczby pracujgcych, przyjetych na okres 2006-2015, wynika iz
liczba oséb pracujgcych w miescie ma tendencje rosngcg. Najwiekszy przyrost pracujgcych nastgpit
miedzy rokiem 2006 a 2008, a r6znica wynosi ponad 3 000 oséb. Od 2008 r. liczba os6b pracujgcych
utrzymuije sie na bardzo zblizonym poziomie. Warto wspomnie¢ rowniez, ze liczba mieszkancéw miasta
sukcesywnie spadata. Dodatkowo sukcesywnie wzrastat réwniez wskaznik zatrudnienia z okoto 37,5%
w 2006 r. do okoto 43,5% w 2015 r. Wskaznik ten wzrastat zarowno w przypadku mezczyzn, jak i kobiet,
jednakze zauwazy¢ mozna intensywniejszy wzrost wsrdd kobiet.

W latach 2006-2009 liczba pracujgcych mezczyzn przewyzszata liczbe kobiet o okoto 1000
0s0b (w 2007 r. nawet okoto 1400). Sytuacja ta zmieniata sie w 2011 r., gdy liczba pracujgcych kobiet

113



Uwarunkowania

przewyzszyta liczbe pracujacych mezczyzn, aby wroku kolejnym znéw wrécié do stanu
wczesniejszego. Od 2013 r. sytuacja ta zmienita sie w znaczny sposob, kiedy to liczba kobiet zaczeta
przewyzszac liczbe mezczyzn o 1123 — 2013 r., 2123 — 2014 r., 1603 — 2015 r.

Przytoczone dane wskazujg na dynamiczny rozwdj rynku pracy oraz wiekszych mozliwosciach
mieszkancOw miasta. t.gczy sie to bezposrednio z wieloma innymi czynnikami, wskazujgcymi na wzrost
poziomu jakosci zycia.

Poziom bezrobocia w Opolu analizowano w latach 2006-2015 i w tym czasie nie ksztalttowat sie
on w spos6b jednorodny. Najwyzszy jego poziom odnotowano w 2006 r. — 6,36%. W kolejnych dwéch
latach wskaznik ten spadt o blisko 50%, do 3,42% w 2008 r., co w skali kraju byto bardzo dobrym
wynikiem. Kolejne lata przynosity jednak jego sukcesywny wzrost, z niewielkimi wyjgtkami, az do roku
2013, gdy odnotowano poziom bezrobocia na poziomie 6,11%. Rok 2014 oraz 2015 zn6w przyniosty
spadek tego wskaznika, w 2015 odnotowano poziom — 4,88%. Spadajgce bezrobocie swiadczy o dobrej
kondycji gospodarczej miasta. Warto jednak dodag, iz niepokojgcym trendem jest spadek liczby oséb
w wieku produkcyjnym w Opolu, ktéry nastepuje w sposéb sukcesywny. Od roku 2006 do 2015,
sukcesywnie wartosc¢ tego wskaznika spada, bez zadnych wyjatkéw. Zjawisko to nalezy do negatywnie
oddziatujgcych na rynek pracy, a wptyw na to ma zmniejszajgca sie liczba ludnosci, co z kolei w dalszej
kolejnosci wptywa na pozorny spadek poziomu bezrobocia. Liczba bezrobotnych maleje od 2013 r.

Powierzchnia gruntéw tworzacych gminny zaséb nieruchomosci stopniowo zmniejsza sie.
Srednio rocznie miasto wylgcza z GZN okoto 10 ha. Do dyspozycji miasta w 2015 r. pozostawato
1380 ha gruntow. Najwiecej sprzedaje sie gruntéw rolnych oraz pozostatych. Sukcesywnie
wyprzedawane sg ponadto dziatki budowlane nalezgce do gminnego zasobu nieruchomosci. Grunty
pod terenami zieleni (parkami) oraz lasami pozostaje poza obrotem nieruchomosciami (aczkolwiek co
kilka lat tereny zieleni stanowig przedmiot obrotu).

Na podstawie analiz mozna stwierdzi¢, iz miasto powinno zwigkszy¢ efektywnosé pozyskiwania
wptywOw z optat planistycznych, podatkdw oraz optat adiacenckich, koncentrowa¢ zabudowe w celu
zmniejszenia kosztdw budowy i utrzymania infrastruktury technicznej oraz ograniczenia kosztow
transportu (w tym dojazdéw do pracy), potencjat rozwoju ekonomicznego gminy: trend wzrastajgcy
w dziatalnosci ustugowe.

Analizy srodowiskowe

Z przyrodniczego punktu widzenia przede wszystkim nalezy wskazaé te obszary, ktére powinny
budowac¢ system przyrodniczy miasta. Sg to wezly ekologiczne stanowigce skupiska osobnikdw,
gatunkow, biomasy i petnigce funkcje gtéwnych centréw zasilania catego ukladu przestrzennego.
Weztami sg kompleksy lesne, zadrzewienia wokot zbiornikéw wodnych, kompleksy tak w dolinach rzek,
ujcia rzek, koryto Odry. Poza tym system zbudowany jest z korytarzy ekologicznych, czyli wydtuzonych
struktur przestrzennych zapewniajgcych warunki do migracji réznych gatunkow, np. zadrzewienia,
doliny rzek, krawedzie, uskoki, wawozy. W Opolu najwazniejszym Kkorytarzem o randze
miedzynarodowej jest dolina Odry, orandze regionalnej dolina Malej Panwi, dolina Jemielnicy
(Chrzgstawy), Lasy Stobrawsko-Turawskie i randze lokalnej dolina Proszkéwki, dolina Swornicy. Istotne
znaczenie majg rowniez miejscowe korytarze, ciagi ekologiczne, w tym mniejsze doliny, drobne cieki.
Obszary, ktére nie tworzg systemu przyrodniczego mozna podzieli¢ wedtug przydatnosci jako
preferowane do realizacji funkcji mieszkaniowych, ustugowych, przemystowych, a obszary wchodzgce
w skilad systemu przyrodniczego jako preferowane do rozwoju funkcji rolniczej i lesnej, rozwoju funkcji
rekreacyjno-wypoczynkowej i preferowane do lokalizacji cmentarzy.

Tereny preferowane do realizacji funkcji mieszkaniowych i ustugowych

Z technicznego punktu widzenia, budownictwo mieszkaniowe iustugowe mogtoby byé
realizowane na wszystkich terenach, ale istotnym jest rowniez aspekt ekonomiczny realizacji
i utrzymania obiektow, atakze bezpieczenstwo przysztych uzytkownikéw. Nieodpowiednie do
zabudowy sg zatem tereny w bezposrednim sasiedztwie rzek, starorzecza, tereny grzgskie i podmokte.
Zabudowe mieszkaniowg nalezy lokalizowa¢ na terenach o korzystnych warunkach geologiczno-
gruntowych, wodnych i klimatycznych, ktére obejmuja: Srédmiescie wraz z prawobrzeznymi osiedlami
wielorodzinnymi, Zakrzéw, cze$é Wréblina, Czarnowgséw, Krzanowic, Gostawice Swierkle zachodnia
czesc¢ Kolonii Gostawickiej, zachodnia czesé Grudzic, pétnocno-zachodnia czes¢ Maliny, Groszowice,
Nowa Wie$ Krolewska, Wojtowa Wies, Winéw, Zerkowice, Chmielowice potudniowa cze$é
Szczepanowic, s$rodkowa czes¢ Potwsi iczes¢ Bierkowic. Wydzielone tereny powinny byc¢
zweryfikowane pod wzgledem ograniczen w lokalizacji zabudowy ze wzgledu na wystepowanie
zagrozen hatasem i zanieczyszczeniami powietrza.
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Tereny preferowane do lokalizacji funkcji przemystowych

Najkorzystniejszymi lokalizacjami dla przemystu s3 tereny przylegajgce do obecnych zaktadow
przemystowych, terendw zajetych przez bazy i sktady. Posiadajg one korzystne warunki geologiczno-
gruntowe, jednakze ze wzgledu na ich potozenie w aspekcie wymagan zwigzanych z gtéwnymi
kierunkami przewietrzania miasta, rodzaj lokalizowanej dziatalnosci produkcyjnej powinien by¢
weryfikowany pod kgtem rodzajéw iilosci zanieczyszczen wprowadzanych do powietrza. Wskazano
preferowane lokalizacje w rejonie Elektrowni Opole, ulicy Wspdlnej i Glogowskiej oraz teren
.Metalchemu”. W ostatnich latach wskazano réwniez tereny wzdluz obwodnicy pétnocnej jako
preferowane do lokalizacji przemystu z uwagi na dostep do infrastruktury komunikacyjnej oraz ze
wzgledu ograniczenia lokalizacji zabudowy mieszkaniowej w sgsiedztwie ucigzliwej arterii.

Tereny preferowane do rozwoju funkcji rolniczej i lesnej

Istniejgce lasy wskazano do zachowania na cele le$ne, jako element systemu przyrodniczego
miasta. Poza tym powszechnie uznaje sig, ze grunty orne klas V i VI kwalifikujg sie do zalesienia ze
wzgledu na matg przydatno$é produkcyjng oraz duzg podatnos¢ na degradacje. Zaleca sie przy tym
ksztattowanie laséw w ramach istniejacych granic polno-lesnych.

Podstawowymi czynnikami okreslajgcymi przydatnos¢ terendw do ksztaltowania funkciji
rolniczych sg kompleksy przydatnosci rolniczej oraz klasyfikacja bonitacyjna gleb. Wskazane jest
pozostawienie iprzywracanie uzytkébw zielonych w zasiegu dolin rzecznych. Dotyczy to
w szczeg6lnosci: miedzywala w obrebie doliny Odry (poza terenami Srédmiescia), doliny Maliny
i Prészkéwki, a takze na terenach niekorzystnych pod wzgledem geologiczno-gruntowym i wodnym do
rozwoju funkcji przeznaczonych na staly pobyt ludzi (zachodnia cze$¢ Polwsi, wschodnia czesé
Bierkowic, wschodnia cze$¢ Kolonii Gostawickiej i Grudzic, potudniowo-wschodnia cze$¢ Maliny).

Tereny preferowane do rozwoju funkcji rekreacyjno-wypoczynkowej

Wykorzystujgc charakter dolin ciekéw wodnych, tereny potozone wtym obszarze nalezy
wykorzystywac dla rozwoju funkcji rekreacyjno-wypoczynkowych. W szczegolnosci dotyczy to Doliny
Odry, Maliny i Prészkowki. Funkcja rekreacyjno-wypoczynkowa nie stwarza konfliktéw w stosunku do
funkcji przyrodniczych, jakie doliny rzek iciekéw pelnig w miescie. Do rozwoju funkcji rekreacyjno-
wypoczynkowe] kwalifikujg sie réwniez niektére tereny po wyrobiskach eksploatacyjnych surowcéw
margla i zwiru (Piast, Kamionka, Silesia, Bolko, Malina).

Tereny preferowane do lokalizacji cmentarzy

Wskazanie terenéw mozliwych do przeznaczenia na cmentarze jest trudne, poniewaz istnieje
szereg ograniczen uniemozliwiajgcych lokalizacje tak szczegélnych funkcji. Biorgc jednak pod uwage,
ze tereny w sgsiedztwie istniejgcych cmentarzy cechujg sie odpowiednimi warunkami, wskazuje sie je
jako preferowane do lokalizacji cmentarzy. Poza tym korzystne pod tym wzgledem tereny znajdujg sie
np. we Wrzoskach, Nowej Wsi Krélewskiej, Groszowicach.

Waznym aspektem jest rowniez wprowadzanie ograniczen dla ré6znych rodzajow uzytkowania
i form zagospodarowania terenu ze wzgledu na nieodpowiednie standardy jakosci Srodowiska.
Gléwnym zagrozeniem jest hatas komunikacyjny towarzyszgcy wszystkim wazniejszym drogom oraz
liniom kolejowym. Zrédlem zagrozenia nadmiernym hatasem sg réwniez obiekty przemystowe,
w sgsiedztwie ktérych nie powinno lokalizowac¢ sie zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej,
szkdt, szpitali, domow opieki spotecznej. Instalacje bedgce zrédiem hatasu, zanieczyszczen, odoréw
ograniczajg mozliwosé lokalizacji zabudowy zwigzanej ze statym pobytem ludzi. Oprécz ograniczen
wynikajgcych z cywilizacyjnych zagrozen wystepujg réwniez zagrozenia naturalne, do ktérych zalicza
sie przede wszystkim zagrozenie powodziowe.

Istnieje szereg ograniczen w zakresie lokalizacji funkcji przemystowych, a do podstawowych
zalicza sie niekorzystne warunki gruntowo-wodne, geomorfologiczne, zagrozenie powodzig,
bezposrednie sgsiedztwo terendéw chronionych przeznaczonych na staly pobyt ludzi, wystepowanie
terenow cennych przyrodniczo, wystepowanie zasobOw przyrodniczych chronionych przepisami
szczegoblnymi. Jako zasade nalezy przyjaé zakaz lokalizacji funkcji przemystowych lub innych o zawsze
znaczacym oddziatywaniu na srodowisko w strefach mieszkaniowych. Poza tym zidentyfikowane ztoza
surowcow mineralnych, zasoby wod powierzchniowych ipodziemnych, gleby, lasy, formy ochrony
przyrody w pewnym stopniu stanowig ograniczenia lokalizacyjne.

Analizy spoteczne

Z Diagnozy spoteczno-gospodarczej miasta Opola opracowanej w2016 r. wynika, ze
statystyczny mieszkaniec Opola ma dzis prawie 43 lata, jest zonaty lub zamezny, urodzit sie w Polsce.
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Jest wyksztatcony, posiada wyksztatcenie $rednie lub wyzsze. Jest osobg w wieku produkcyjnym,
utrzymuje sie gtdwnie z pracy zarobkowej lub na wlasny rachunek. Miasto stanowi istotny rynek pracy,
nie tylko dla swoich mieszkancow, ale réwniez mieszkancow catego regionu. Szacuje sie, ze w Opolu
pracuje fgcznie okoto 66 tysiecy osob, z czego prawie 75% w sektorze ustug. Prawie 25% pracujacych
to osoby zwigzane z sektorem przemystowo-budowlanym. Sektor rolno-lesny zatrudnia mniej wiecej 1%
pracujgcych w miescie. Wskazniki zatrudnienia wsréd mieszkancow Opola sg wysokie. Badania
wskazujg, ze udziat zatrudnionych wsrdéd oséb wieku 25-54 lata wynosi w miescie okoto 86% — najwiecej
sposréd wszystkich miast wojewddzkich. Dane te wskazujg, ze na 100 oséb w tej grupie wiekowej
pracuje okoto 86 os6b. Z pracy najemnej utrzymuje sie prawie 40% mieszkancéw Opola, z pracy na
wiasny rachunek kolejne 6%. Co czwarty mieszkaniec, gtownie dzieci i mlodziez pozostaje na
utrzymaniu.

Wzglednie niskie sg wskazniki dotyczgce zarejestrowanej stopy bezrobocia. W ostatnich
miesigcach stopa bezrobocia jest o potowe nizsza niz w wojewddztwie opolskim i oscyluje wokét 5%.
To jeden z najnizszych wskaznikéw na przestrzeni ostatnich kilkunastu lat. Liczba bezrobotnych réwniez
spada - w koncu Il kwartatu 2016 r. zarejestrowanych byto 3,5 tys. os6b bezrobotnych, o tysigc mniej
niz dwa lata wczesniej. Sposrod bezrobotnych z ustalonym profilem pomocy, najdalej oddalonych od
rynku pracy jest okoto 33% bezrobotnych mieszkancéw miasta (profil IIl). W grupie wymagajgcej
wsparcia (profil 1) znajduje sie okoto 65% bezrobotnych. Bezrobotnych aktywnych, znajdujgcych sie
najblizej rynku pracy jest kilkudziesieciu, stanowig oni okoto 2% og6tu (profil 1).

Opole peni szczegdlng funkcje na regionalnym rynku pracy, poniewaz jako administracyjna
stolica wojewddztwa, duzy osrodek gospodarczy, centrum akademickie i kulturalne oferuje pewna liczbe
miejsc pracy. Przeprowadzone badania wskazujg, ze do pracy w Opolu, z innych gmin w kraju
przyjezdza 23,3 tys. pracownikow. Badania wskazujg takze, ze cze$¢ z nich przyjezdza do miasta
z miejscowosci spoza wojewddztwa opolskiego, tj. z wojewddztw: $laskiego i dolnoslaskiego.
Zdecydowana wiekszos¢ przyjezdzajgcych do pracy do Opola mieszka w wojewddztwie opolskim,
w gminach: Komprachcice, Dgbrowa, Brzeg oraz Dobrzeh Wielki. Jak wskazujg badania Gléwnego
Urzedu Statystycznego gminy, z ktérych do pracy w Opolu przyjezdza najwiekszy odsetek
zamieszkatych w nich pracownikéw, koncentrujg sie wokét granic tego miasta z rozszerzajacg sie strefg
w kierunku pétnocno-zachodnim. Najwyzsze udziaty wystgpity w dwéch gminach wiejskich powiatu
opolskiego, tj. w Dgbrowie i Komprachcicach, skad przyjezdzato do pracy w Opolu ponad 40%
mieszkajgcych w nich pracownikéw najemnych.

Kreowaniu pozytywnych postaw prorodzicielskich oraz wspieraniu rodzicbw w powrocie na
rynek pracy sprzyja dostepnosc¢ do ustug zlobkowo-przedszkolnych. W Opolu dziatania z zakresu opieki
ztobkowo-przedszkolnej realizuje kilkadziesigt podmiotéw, zaréwno publicznych i niepublicznych.
W 2015 r. w Opolu funkcjonowato 5 Zlobkéw publicznych oraz 13 prowadzonych przez podmioty
prywatne. W stosunku do roku 2010 liczba ztobkéw niepublicznych zwiekszyta sie kilkukrotnie.
W 2015 r. w zlobkach na terenie Opola przebywato ponad 1,6 tys. dzieci. Istotny wptyw na wzrost liczby
dzieci objetych opieka ztobkowg w ostatnich latach ma m.in. zwiekszenie wysokosci dotacji celowej dla
podmiotéw prowadzgcych na terenie Opola ztobek lub klub dzieciecy. Zgodnie z Uchwatg Rady Miasta
Opola podmioty wpisane do rejestru ztobkdéw i klubéw dzieciecych mogg otrzymywac dotacje na kazde
dziecko objete opiekg w petnym wymiarze godzin. Dzieki doptatom z budzetu miasta, wielu rodzicow,
ktérych dzieci nie znalazty miejsca w publicznych placéwkach, zdecydowato sie na powierzenie opieki
nad dzieckiem podmiotom prywatnym. Jest to istotny element prowadzonej polityki prorodzinnej, ktorej
celem jest tworzenie warunkéw funkcjonowania rodziny poprzez wspomaganie jej we wszystkich fazach
rozwoju. W Opolu statystycznie na 1000 dzieci w wieku do lat 3 w Ztobkach przebywa 334 dzieci. Wynik
ten plasuje miasto m.in. przed Wroctawiem (218), Katowicami (147), Poznaniem (161), czy £ odzig (148).

W ostatnich latach podjeto wiele dziatan zwiekszajgcych dostepnos¢ do oferty edukacyjnej,
zwlaszcza na poziomie przedszkolnym, gdzie od kilku lat wystepuje duze zapotrzebowanie na opieke.
Edukacje i opieke przedszkolng zapewnialo 45 przedszkoli, zaréwno publicznych i niepublicznych.
W roku szkolnym 2015/2016 przedszkola publiczne dysponowaly tgczng liczbg 3,8 tys. miejsc. Do
przedszkoli publicznych uczeszczato srednio 3,6 tys. dzieci.

W ostatnich kilkunastu latach istotnie wzrdst poziom wyksztatlcenia mieszkancéw. Wyniki
ostatniego spisu powszechnego wskazaly, ze mniej wiecej co trzeci mieszkaniec miasta ma
wyksztalcenie wyzsze, a prawie co siddmy zasadnicze zawodowe. Na tle pozostatych miast i obszaréw
wiejskich wojewddztwa miasto wyrdznia wysoki udziat ludnosci z najwyzszym wyksztalceniem oraz
najnizszy udziat ludnosci z wyksztatlceniem gimnazjalnym i nizszym.

Opole to osrodek edukacyjny oraz akademicki. W szkotach podstawowych w mieécie uczy sie
prawie 7 tys. ucznidw, w gimnazjach prawie 3 tys. ucznidw, w zasadniczych szkotach zawodowych
okoto 1 tys. uczniéw. W liceach ogolnoksztalcgcych oraz technikach uczy sie 6,4 tys. ucznidw,
a w szkotach policealnych okoto 2,6 tys. Zadania z zakresu przygotowania praktycznego dla uczniow
szkot ponadgimnazjalnych prowadzacych ksztalcenie zawodowe realizuje Centrum Ksztatcenia
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Praktycznego wchodzgce w sktad Zespotu Placéwek Oswiatowych w Opolu. Centrum prowadzi takze
bogate zajecia w ramach kétek technicznych, na ktére zaprasza ucznidéw i studentow opolskich szkot
Srednich i uczelni.

W Opolu funkcjonuje szesé szkét wyzszych, w ktérych w roku akademickim 2015/2016 na
studiach stacjonarnych, niestacjonarnych ipodyplomowych ksztalcito sie nieco ponad 20 tys.
studentéw. Na 1000 mieszkancoéw miasta przypada 190 studentéw. Wynik ten jest jednym
z najwyzszych na tle pozostatych miast wojewédzkich. Srodowisko akademickie wptywa istotnie na
sytuacje gospodarczg miasta. Badania wskazuja, ze przecietny student wydatkuje w Opolu okoto 719 zt
miesiecznie, w skali catego roku akademickiego studenci mogg wydatkowaé¢ w Opolu nawet 162 min zt.
Wydatki studentow moga przyczynic¢ sie do funkcjonowania 550 miejsc pracy w Opolu.

Wykonane badania wskazujg na istniejgce niedopasowanie pomiedzy popytem a podazg na
rynku pracy i okreslenie w Opolu trzynastu nadwyzkowych zawodéw oraz deficytowych. Wedtug analiz
prowadzonych przez Powiatowy Urzad Pracy w Opolu, w miescie do zawoddw nadwyzkowych zalicza
sie m.in. zaopatrzeniowcOw, robotnikébw wykonujgcych proste prace w budownictwie, tapiceréw,
a przede wszystkim rolnikow produkcji roslinnej i zwierzecej, a takze pracownikéw ochrony. Z kolei na
liscie zawodow maksymalnie deficytowych znajdujg sie m.in. planisci produkcji, diagnosci laboratoryjni,
inzynierowie telekomunikacji, projektanci aplikacji, specjalisci do spraw baz danych i sieci
komputerowych, a takze robotnicy przemystowi i rzemiesinicy.

Wyniki przeprowadzonych badan dotyczgcych aktywnosci zawodowej studentéw opolskiego
osrodka akademickiego wskazujg na wzglednie silne oddziatywanie na rynek pracy w Opolu — ponad
70% studentéw w toku studiéw byto aktywnych zawodowo. Najwiekszy udziat studentow podejmowat
prace w Opolu — miejscu studidw, nieco rzadziej podejmowano prace poza stolicg wojewddztwa —
najczesciej w miejscu zamieszkania. Przejawem aktywnos$ci pracowniczej studentow bylo rowniez
podejmowanie sezonowej pracy za granicg przez okoto 16% studentow. Wyniki prowadzonych badan
dowiodly takze, ze zaledwie 28% studentdw nie podejmowalo Zadnej pracy w trakcie studidw.
Aktywnos$¢ zawodowa opolskich zakéw rézni sie w zaleznosci od trybu studidw. Prace czesciej
podejmujg osoby studiujgce niestacjonarnie. Studenci w Opolu czesciej podejmujg prace, ktérg mozna
okresli¢ jako dorywczg (60% pracujgcych). Podejmowanie pracy stalej zadeklarowato 40% studentow
pracujgcych w miescie. Wiekszos¢ studentéw podejmowata w Opolu takg prace, ktéra nie wymagata od
nich specjalistycznej wiedzy oraz wysokich umiejetnosci — ponad potowa studentéw pracowata w Opolu
w przedsiebiorstwach handlowych oraz przedsiebiorstwach $wiadczgcych ustugi gastronomiczne
i hotelarskie. Mozna przypuszczaé, ze byta ona podejmowana gtéwnie w celach zarobkowych,
a znacznie rzadziej z my$lg o zdobyciu doswiadczenia zawodowego. Analiza danych pozwala
stwierdzi¢, ze studenci w Opolu wykonywali prace w tych przedsiebiorstwach, ktére sg beneficjentami
wydatkdw studentdw. Zatem mozna to podsumowac stwierdzeniem, ze sami studenci poprzez
realizacje wydatkéw w osrodku akademickim przyczyniajg sie do tworzenia miejsca pracy, ktore
nastepnie sami zapelniajg. Ponadto z analizy wynikéw badan wynika, ze opolscy studenci w Opolu
pracowali rowniez w przedsiebiorstwach produkcyjnych, w branzy IT, w administracji, wykonywali prace
biurowe, pracowali w o$wiacie czy budownictwie. Wykonywali réwniez podejmowang czesto przez
studentdw dziennych prace konsultantéw w tzw. call center.

16.2. Prognozy demograficzne oraz migracje
Prognozy demograficzne

Podstawe wszelkich obliczeAn w zagospodarowaniu przestrzeni miasta stanowig jego
mieszkancy. To liczba ludnosci, struktura, potrzeby mieszkancow definiujg przeznaczenia terendw,
sposob wykorzystania powierzchni. Precyzyjne okreslenie liczby ludnosci nie jest mozliwe, poniewaz
stale nastepujg zmiany wynikajgce z urodzen, zgonow czy migracji. Cze$¢ zmian mozna $ledzi¢
w danych statystycznych, ale pozostaje tez pewna czesé informacji, ktéra nie jest widoczna
w statystykach (migracje zarobkowe, na studia i inne). Skoro aktualna, realna liczba mieszkancéw nie
jest mozliwa do precyzyjnego okreslenia, to tym bardziej trudna do oszacowania jest liczba
mieszkancow w prognozach demograficznych. Wspétczesnie opracowywane prognozy demograficzne
dla Opola w dawnych granicach zgodne byly odnosnie kwestii sukcesywnego spadku liczby ludnosci.
Bioragc jednak pod uwage, iz zmiana granic administracyjnych miasta wptyneta na obraz demograficzny,
prognozowany spadek liczby z pewnoscig nie nastgpi. Trudno jest tez stwierdzi¢, czy w Opolu, podobnie
jak w Rzeszowie w wyniku zmian granic administracyjnych miasta, bedzie wzrasta¢ liczba ludnosci.
Przyjmujac wariant umiarkowanie optymistyczny mozna zatozy¢, ze liczba mieszkancéw Opola utrzyma
sie na statym poziomie.

Opole jest najmniejszym miastem wojewodzkim w Polsce. Mieszka w nim co 6smy mieszkaniec
catego regionu opolskiego. W potowie 2016 r. w Opolu zameldowanych byto okoto 119 tys. oséb, z
czego nieco wiecej, bo 53% stanowity kobiety. Poczawszy od korca lat dziewieédziesigtych liczba
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mieszkancow systematycznie zmniejszata sie. Wplyw na to mialy dwa zjawiska: ujemne saldo migracji
oraz ujemny przyrost naturalny. Prognozy demograficzne przewidywaly dalszy spadek liczby ludnosci,
a istotnym efektem tych zmian jest zmiana struktury wieku ludnosci miasta — mniej os6b mtodych,
wieksza liczba 0s6b starszych, mniejsza liczba dzieci. Monitoring prognozy oraz rzeczywistego stanu
ludnosci wskazuje jednak, ze ludnosci w miescie ubywa nieco wolniej niz zaktadano to jeszcze pare lat
temu. Liczba urodzenh oraz liczba zgonoéw, tgcznie skfadajgce sie na przyrost naturalny, wykazujg
w ostatnich latach tendencje rosngcg. W wyniku ruchéw naturalnych notuje sie jednak ujemny przyrost
naturalny — nadwyzke zgondéw nad urodzeniami. W latach 1995-2015 pieciokrotnie, w ujeciu rocznym,
liczba urodzen, w Opolu byta wyzsza od liczby zgonéw — notowano dodatni przyrost naturalny. Jednak
w ostatnich dwudziestu latach przyrost naturalny byt ujemny. Dane wskazuja, ze Opole traci ludno$¢ nie
tyle przez ruch naturalny iniskg liczbe urodzeh, ale przede wszystkim wptyw na to majg wyjazdy
migracyjne, gtéwnie do innych gmin w wojewddztwie opolskim.

Pozytywna zmiana w omawianym obszarze pojawita sie jednak w pierwszym poétroczu 2016 r.
W okresie tym, po raz pierwszy od wielu lat liczba urodzen przewyzszyta liczbe zgonéw. Dodatkowo,
w poréwnaniu do analogicznych okreséw lat poprzednich urodzito sie wiecej dzieci. Opole pozytywnie
wyrézniato sie pod tym wzgledem na tle pozostatych miast i gmin w wojewddztwie opolskim.

Migracje

Zdecydowanie wiekszy wplyw na zmniejszajgca sie populacje miasta majg kwestie migracyjne.
Ludnosci w wiekszym stopniu ubywa w wyniku zmiany miejsca zamieszkania, zwykle w kierunku Opole
— gminy potozone wokét Opola, niz w wyniku ujemnego przyrostu naturalnego (nadwyzki zgonéw nad
urodzeniami). Za spadek liczby mieszkancéw w ostatnich latach statystycznie odpowiadaty:

- w 40% migracje z innymi gminami w wojewdédztwie opolskim,

- w 32% migracje zagraniczne,

- W 27% przyrost naturalny (nadwyzka zgonéw nad urodzeniami),
- w 1% migracje z innymi wojewddztwami.

W ostatnich kilkunastu latach warto$¢ salda migracji kilkukrotnie przewyzszata wartos¢
przyrostu naturalnego (na minus). W strukturze ludnosci wedtug wieku obserwuje sie dominacje dwdch
grup ludnosci: w wieku okoto 30 oraz 60 lat. Udziat os6b w wieku produkcyjnym, na tle pozostatych
miast wojewddzkich jest jeszcze wzglednie wysoki. W strukturze ludnosci wedtug ekonomicznych grup
wieku, populacja 0os6b w wieku produkcyjnym stanowi okoto 63%. Maleje udziat ludnosci w wieku
przedprodukcyjnym, ro$nie udziat ludnosci w wieku starszym. Widoczne jest przesuwanie sie wyzoéw
i nizow demograficznych w ostatnich kilkunastu latach. Obserwuje sie réwniez wzrost mediany wieku
ludnosci Opola, co jest skutkiem wydtuzania sie przecietnego trwania zycia oraz nizszej liczby urodzen.
Wartos¢é mediany (wiek srodkowy) wyznacza granice wieku, ktérg potowa mieszkancéw miasta juz
przekroczyta, a druga potowa jeszcze nie osiggneta. W 2015 r. mediana wieku ludnosci Opola ogétem
wynosita nieco ponad 42 lata, przy czym statystyczna Opolanka miata 45 lat, a Opolanin — 40 lat. Dla
poréwnania w 2005 r. mediana ogétem wynosita 38 lat, dla kobiet — 40 lat, a dla mezczyzn — 36 lat.
Oznacza to, ze po uptywie 10 lat statystyczny mieszkaniec Opola byt o okoto 4 lata starszy.

Istotny wpltyw na liczbe oraz strukture mieszkancow majg migracje, zaréwno krajowe
i zagraniczne. Wazng kwestie stanowig zwtaszcza kierunki przemieszczania sie ludnosci. Analiza dla
lat 2010-2015 wskazuje, ze Opole traci ludnos¢ gtéwnie na rzecz sgsiadujgcych gmin — Komprachcic,
Dobrzenia Wielkiego, Lubnian, Dgbrowy, Turawy. Konkurencyjnym dla Opola osrodkiem miejskim jest
réwniez Wroctaw.

Miasto przycigga takze nowych mieszkancéw. Gtéwne kierunki zameldowan stanowig gminy:
Komprachcice, Dobrzen Wielki, Wroctaw, Niemodlin, Glubczyce oraz Nysa. Opole osigga dodatnie,
najwyzsze saldo migracji przede wszystkim z gminami: Glubczyce, Niemodlin, Prudnik oraz Nysa.
Sposrdod gmin spoza wojewddztwa dodatnie saldo wystepuje réwniez z Czestochowg oraz Gliwicami.
Ujemne saldo notowane jest przede wszystkim z Wroctawiem oraz sgsiednimi gminami:
Komprachcicami, tubnianami, Dobrzeniem Wielkim, Dabrowg, Turawa. Znaczna czg$¢ mieszkancow
opuszczajgcych Opole wybiera wies jako miejsce zamieszkania. Wskazuje to na wystepowanie w Opolu
typowego dla wiekszych miast procesu suburbanizacji. Nalezy jednak zauwazyc, iz dla wielu
mieszkancow, ktorzy wybierajg wies jako miejsce zamieszkania, miasto pozostaje osrodkiem, w ktorym
realizujg liczne potrzeby Zzyciowe. Miasto osigga pozytywne, dodanie saldo migracji przede wszystkim
w grupie wiekowej okoto 23-31 lat. W grupie tej liczba zameldowanh zdecydowanie przewyzsza liczbe
wymeldowan z Opola.
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16.3. Mozliwo $ci finansowania przez gmin e wykonania sieci komunikacyjnej
i infrastruktury technicznej, atak ze infrastruktury spotecznej, stu zace realizacji
zadan wiasnych gminy

Mozliwosci realizacji zadan wtasnych gminy

Ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 poz. 446) okresla, ze
zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspélnoty nalezy do zadan wlasnych gminy. Przepisy art. 7
wymieniajg m.in. sprawy: tadu przestrzennego, gospodarki nieruchomosciami, ochrony srodowiska
i przyrody oraz gospodarki wodnej, gminnych drog, ulic, mostéw, placéw oraz organizacji ruchu
drogowego, wodociggéw izaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania ioczyszczania s$ciekow
komunalnych, utrzymania czystosci i porzadku oraz urzgdzen sanitarnych, wysypisk i unieszkodliwiania
odpaddéw komunalnych, zaopatrzenia w energie elektryczng i cieplng oraz gaz, dziatalnosci w zakresie
telekomunikacji, lokalnego transportu zbiorowego, ochrony zdrowia, pomocy spotecznej, w tym
osrodkow i zakladoéw opiekunczych, gminnego budownictwa mieszkaniowego, edukacji publicznej,
kultury, wtym bibliotek gminnych iinnych instytucji kultury oraz ochrony zabytkow i opieki nad
zabytkami, kultury fizycznej i turystyki, w tym terenow rekreacyjnych i urzadzen sportowych, targowisk
i hal targowych, zieleni gminnej izadrzewien, cmentarzy gminnych, porzadku publicznego
i bezpieczenstwa obywateli oraz ochrony przeciwpozarowej i przeciwpowodziowej, w tym wyposazenia
i utrzymania gminnego magazynu przeciwpowodziowego itd. Z zapiséw tych wynika, iz na samorzadzie
gminnym cigzy szereg obowigzkéw zwigzanych 2z funkcjonowaniem jednostki osadniczej
i zapewnieniem odpowiednich warunkéw zycia jej mieszkancom. Mozna stwierdzi¢, ze miasto
systematycznie wywigzuje sie z cigzacych na nim obowigzkéw analizujgc strukture wydatkéw wedtug
poszczegoblnych dziatow.

Opole realizuje zadania wtasne gminy, a strukture wydatkéw wedtug poszczegdlnych dziatéw
obrazuje rysunek 15.

Rysunek 15 Struktura wydatkéw wedtug dziatow w 2006, 20102015 .
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010 020 150 600 630 700 710 720 750 751 752 754 756 757 758 801 803 851 852 853 854 900 921 925 926

2006 0,05% 0,00% 0,00% 23,93 0,00% 6,98% 0,48% 0,00% 8,13% 0,05% 0,00% 3,11% 0,09% 0,32% 1,10% 36,94 0,01% 1,32% 11,57 1,50% 3,35% 23,71 3,11% 1,76% 3,44%
W 2010 0,05% 0,00% 0,00% 20,94 0,10% 6,70% 0,84% 0,00% 10,55 0,14% 0,00% 4,56% 0,12% 1,39% 2,18% 44,19 0,00% 2,20% 12,74 2,25% 4,11% 8,64% 9,85% 2,91% 8,06%
m2015 0,07% 0,01% 0,01% 11,88 0,13% 8,31% 3,80% 0,11% 12,94 0,18% 0,00% 5,29% 0,00% 1,43% 2,00% 54,90 0,04% 1,88% 16,28 5,02% 4,99% 12,86 5,47% 2,57% 10,27

2006 m2010 m2015

Zrodto: bdl

Dziat 010 — Rolnictwo itowiectwo, Dziat 020 — Les$nictwo, Dziat 150 — Przetwdrstwo przemystowe, Dziat 600 — Transport
i tgcznos¢, Dziat 630 — Turystyka, Dziat 700 — Gospodarka mieszkaniowa, Dziat 710 — Dziatalno$¢ ustugowa, Dziat 720 —
Informatyka, Dziat 750 — Administracja publiczna, Dziat 751 - Urzedy naczelnych organéw wtadzy panstwowej, kontroli i ochrony
prawa oraz sgdownictwa, Dziat 752 — Obrona narodowa, Dziat 754 — Bezpieczenstwo publiczne i ochrona przeciwpozarowa, Dziat
756 - Dochody od oséb prawnych, od o0séb fizycznych i od innych jednostek nieposiadajgcych osobowosci prawnej oraz wydatki
zwigzane z ich poborem, Dziat 757 — Obstuga ditugu publicznego, Dziat 758 — Roézne rozliczenia, Dziat 801 — Os$wiata
i wychowanie, Dziat 803 — Szkolnictwo wyzsze, Dziat 851 — Ochrona zdrowia, Dziat 852 — Pomoc spoteczna, Dziat 853 — Pozostate
zadania w zakresie polityki spotecznej, Dziat 854 — Edukacyjna opieka wychowawcza, Dziat 900 — Gospodarka komunalna
i ochrona srodowiska, Dziat 921 — Kultura i ochrona dziedzictwa narodowego, Dziat 925 — Ogrody botaniczne i zoologiczne oraz
naturalne obszary i obiekty chronionej przyrody, Dziat 926 — Kultura fizyczna i sport

W strukturze wydatkbw obserwuje sie wzrost w dziatach: dziatalnosé ustugowa (710),
administracja publiczna (750), bezpieczenstwo publiczne i ochrona przeciwpozarowa (754), oswiata
i wychowanie (801), pomoc spoteczna (852), pozostate zadania w zakresie polityki spotecznej (853),
edukacyjna opieka wychowawcza (854), kultura fizyczna i sport (926). Spadek wydatkéw budzetowych
zanotowano dla dziatéw: transport i fgcznosc¢ (600), gospodarka komunalna i ochrona srodowiska (900).
Na mniej wiecej statlym poziomie utrzymywaly sie wydatki w dziatach: gospodarka mieszkaniowa (700),
rézne rozliczenia (758), obstuga dlugu publicznego (757), ochrona zdrowia (851) oraz ogrody
botaniczne i zoologiczne oraz naturalne obszary i obiekty chronionej przyrody (925).
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Realizacja poszczegolnych zadan zapisanych w budzecie miasta kazdego roku uzalezniona
jest od wielu czynnikéw, ale zwykle udaje sie wykonaé plan wydatkéw na poziomie 96-97% (96,9%
w 2016 r.). Budowa drég, infrastruktury technicznej, czy spotecznej kazdorazowo jest zadaniem
wieloetapowym, na ktére sktadajg sie m.in. zagadnienia zwigzane z gospodarkg nieruchomosciami,
planowaniem przestrzennym, opracowaniem dokumentacji projektowej, przeprowadzeniem procedur
przetargowych, realizacjg inwestycji itp. Trudno jest okresli¢ zarbwno koszt, jak iczas realizacji
poszczegoblnych zadan, czy przewidzieé trudnosci, z jakimi mozna mie¢ do czynienia w trakcie realizaciji.
Biorgc jednak pod uwage dane z ubiegtych lat, mozna przypuszczaé, ze mozliwosci realizacji sieci
komunikacyjnej infrastruktury technicznej i spotecznej w Opolu bedg utrzymywaé sie na podobnym
poziomie jak dotychczas. Na podstawie analizy tego, co zostalo zaplanowane i zrealizowane w 2016 r.
mozna okresla¢ mozliwosci finansowania poszczegoélnych zadan.

Mozliwosci finansowania sieci komunikacyjnej

W analizie mozliwosci finansowania sieci komunikacyjnej warto zastanowi¢ sie przede
wszystkim ile rocznie przybywa kilometréw drdg i Sciezek rowerowych. Z tabeli 22 wynika, ze w latach
2007-2010 w Opolu nie zbudowano nowych odcinkéw droég gminnych, za$ rozbudowa sieci
komunikacyjnej na Malice oraz budowa drég na terenach inwestycyjnych WSE w latach 2011-2012
przyczynita sie do widocznego powiekszenia zasobu drég. Poza tym zauwazalne jest rOwniez, ze
kazdego roku (od 2011 r.) powieksza sie zaséb sciezek rowerowych, w 2015 r. byto ponad dwukrotnie
wiecej sciezek nizw 2011 r.

Tabela 22 Drogi gminne i powiatowe oraz  $ciezki rowerowe w latach 2007-2016

sie¢ komunikacyjna 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016

drogi gminne o nawierzchni:

twardej (km) 131,0 | 131,0 | 1310 | 130,0 | 1653 | 1956 | 196,5 | 196,5 | 196,5 b.d.
w danym roku b.d. 0 0 -1,0 35,3 30,3 0,9 0 0 b.d.
twardej ulepszonej (km) 123,0 | 123,0 | 1230 | 122,0 | 164,7 | 1950 | 1959 | 1958 | 1958 b.d.
w danym roku b.d. 0 0 -1,0 42,7 30,3 0,9 -0,1 0 b.d.
gruntowej (km) 76,0 76,0 76,0 77,0 12,9 13,8 13,8 13,8 13,8 b.d.
w danym roku b.d. 0 0 1,0 -64,1 0,9 0 0 0 b.d.
drogi powiatowe o nawierzchni:

twardej (km) 41,2 41,2 41,6 40,7 41,0 41,6 42,6 42,3 42,3 b.d.
w danym roku b.d. 0 0,4 -0,9 0,3 0,6 1,0 -0,3 0 b.d.
twardej ulepszonej (km) 41,2 41,2 41,6 40,7 41,0 41,6 42,5 42,3 42,3 b.d.
w danym roku b.d. 0 0,4 -0,9 0,3 0,6 0,9 -0,2 0 b.d.
gruntowej (km) 0,0 0,0 0,0 0,8 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 b.d.
w danym roku b.d. 0 0 0,8 -0,8 0 0 0 0 b.d.
Sciezki rowerowe w km b.d. b.d. b.d. b.d. 28,1 32,9 37,4 59,2 66,8 72,5
w danym roku b.d. b.d. b.d. b.d. b.d. 4,8 4,5 21,8 7,6 57

Zrodto: opracowanie wlasne na podstawie Bank Danych Lokalnych data pobrania: 19.09.2017

Z Tabeli 22 wynika, ze s$rednio wroku budowane jest okolo 7,3 km drég gminnych
o nawierzchni twardej oraz 7,7 km  sciezek rowerowych . Jest to wartos$¢ $rednia, ktéra wymaga
zestawienia z przyjetymi w Opolu $rednimi wartosciami budowy poszczegdlnych elementéw sieci
komunikacyjnej. W prognozach finansowych do opracowywanych projektow miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego przyjmuje sie wartosci okreslone w Tabeli 23.
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Tabela 23 Ceny jednostkowe budowy elementéw sieci k  omunikacyjnej

sie¢ komunikacyjna m? szt
chodnik 215

Sciezki rowerowe 250

droga wewnetrzna 245

drogi dojazdowe, lokalne (+z chodnikami) 245 (+215)

skrzyzowania lub wezty 600

ktadka dla pieszych 9 000

Zrédio opracowanie wiasne

Biorgc pod uwage wartosci okreslone w Tabeli 23, mozna przyja¢, ze srednio w roku Opole
ponosi wydatki zwigzane z realizacjg sieci komunikacyjnej w wysokosci okoto 18 min na drogi gminne
o nawierzchni twardej i okoto 6 min na sciezki rowerowe . Weryfikujgc te obliczenia z danymi
zawartymi w sprawozdaniu z wykonania budzetu, mozna uzna¢ przyjete wartosci za realne. Wydatki
majatkowe przewidziane na 2016 r. w dziale Transport itgczno$¢ wynosity 28 985 210 zt, z czego
wykonano 27 018 145 zt, co stanowito 93,2%. W ramach tych wydatkéw byly zarbwno opracowania
projektow, dokumentacji, przebudowy irozbudowy sieci komunikacyjnej. W przedmiotowej analizie
szczegolnie istotne sg zestawienia wydatkéw na budowe nowych elementow sieci komunikacyjnej,
nowych odcinkéw drég, ciggdéw pieszo-rowerowych, miejsc postojowych.

Mozliwosci finansowania infrastruktury techniczne;j

W analizie mozliwosci finansowania infrastruktury technicznej przez gmine, podobnie jak
w przypadku sieci komunikacyjnej, warto siegng¢ do danych statystycznych z ostatnich lat. W Tabeli 24
zawarto dane na temat sieci kanalizacyjnej i wodociggowe;j.

Tabela 24 Sie ¢ kanalizacyjna i wodoci ggowa w latach 2007-2016

infrastruktura techniczna 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016

diugosé czynnej sieci

kanalizacyjnej w km 190,0 274,4 278,4 279,3 279,8 284,6 293,8 295,1 311,2 374,2

przylgcza prowadzace do
budynkéw mieszkalnych

i zbiorowego zamieszkania
w szt.

4773 7 386 7413 7420 7423 7532 7670 8193 9 636 9902

liczba ludnosci
korzystajgcej z sieci 108260 | 110743 | 110434 | 107692 | 107521 | 106904 | 105889 | 108446 | 109766 |-
kanalizacyjnej

dtugos¢ czynnej sieci

wodociagowej 269,7 275,5 275,5 286,7 286,7 286,7 294,2 298,2 298,3 341,8

przylgcza prowadzace do
budynkéw mieszkalnych 8011 8043 8043 8 097 8 097 8 159 8298 8 425 10151 | 10274
i zbiorowego zamieszkania

liczba ludnosci
korzystajgcej z sieci 120682 | 120175 | 119784 | 116842 | 116635 | 115844 | 114572 | 114108 | 114563
wodociggowej

zuzycie wody na 1
mieszkanca 38,1 37,7 37,1 37,7 37,4 37,7 37,1 36,9 37,9 37,4

Zrodio Bank Danych Lokalnych data pobrania: 21.09.2017

Z tabeli 24 wynika, ze srednio w roku buduje sie okoto 18,4 km sieci kanalizacyjnej . Powstaje
przy tym okoto 512 nowych przytagczy do budynkow mieszkalnych i zbiorowego zamieszkania. Zmienna
jest natomiast liczba ludnosci korzystajgcej z sieci kanalizacyjnej. Na podstawie zawartych danych
mozna przyjac, ze sieci wodoci ggowej buduje sie srednio w roku okoto 7,2 km , a powstaje przy tym
226 nowych przytgczy do budynkéw mieszkalnych i zbiorowego zamieszkania. Sg to réwniez wartosci
Srednie, ktdre wymagajg zestawienia z przyjetymi w Opolu $rednimi wartosciami budowy
poszczegoblnych elementdw infrastruktury technicznej. W prognozach finansowych do opracowywanych
projektow miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego przyjmuje sie wartosci okreslone
w Tabeli 25.
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Tabela 25 Ceny jednostkowe budowy elementéw siecii  nfrastruktury technicznej
infrastruktura techniczna - realizacja cena/mb cena/szt.
wodocigg/kanalizacja ttoczna @ 500 1350
wodocigg @ 400 1050
wodocigg/kanalizacja ttoczna @ 315 800
wodocigg @ 280 650
wodocigg @ 225 600
wodocigg @ 200 540
wodocigg @ 160 500
wodocigg/kanalizacja ttoczna @ 110 450
kanalizacja sanitarna @ 500 1400
kanalizacja sanitarna @ 400 950
kanalizacja sanitarna @ 315 660
kanalizacja sanitarna @ 250 600
kanalizacja sanitarna @ 200 560
przepompownie 250 000
kanalizacja deszczowa @ 1000 1800
kanalizacja deszczowa @ 800 1450
kanalizacja deszczowa @ 600 1100
kanalizacja deszczowa @ 500 880
kanalizacja deszczowa @ 400 650
kanalizacja deszczowa @ 300 600
separator ropopochodnych + osadnik 150 000
oswietlenie drogowe 11 500

Zrédto opracowanie wiasne

Przy uwzglednieniu wartosci okreslonych w tabeli 25, mozna przyjgc¢, ze Opole ponosi $rednio
koszt z tytutu budowy sieci wodociggowej i kanalizacyjnej w wysoko$ci okoto 15 min. Doda¢ nalezy, ze
budowa infrastruktury technicznej powigzana jest najczesciej z realizacjg sieci komunikacyjnej.

Mozliwosci finansowania infrastruktury spoteczne;j

Infrastruktura spoteczna obejmuje ustugi w zakresie prawa, bezpieczenstwa, oswiaty
i nauki, kultury, opieki spotecznej i stuzby zdrowia itp. i w znacznej czesci finansowana jest przez gmine.
W jakim stopniu Opole podejmuje zadania w zakresie infrastruktury spotecznej obrazuje Rysunek 16.
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Rysunek 16 Struktura wydatkéw bud  zetowych wedtug dziatow
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Z rysunku 16 wynika, ze najwiekszg czes¢ wydatkdéw $rednio w okresie dekady Opole
skierowalo na oswiate iwychowanie (32%), transport itgcznos¢ (12%), gospodarke komunalng
i ochrone srodowiska (11%), pomoc spoteczng (9%), administracje publiczng (8%) oraz gospodarke
mieszkaniowg (5%). Wieksza czes¢ wydatkbw zwigzana jest z biezgcym utrzymaniem
i funkcjonowaniem istniejgcej infrastruktury, ale nowe obiekty réwniez powstaja.

Z informacji pozyskanych w Urzedzie Miasta wynika, ze w ostatnich latach w Opolu nie
wybudowano nowych szkét, ale prowadzono rozbudowy. Byly zas budowane nowe boiska (15) oraz
hale namiotowe (2). Poza tym odczuwalna jest potrzeba budowy 2 nowych przedszkoli w dzielnicach
Pdélwies | Gostawice. Realizacja nowych obiektéw sportowo-rekreacyjnych generuje wysokie koszty, ale
na podstawie danych z ostatnich 5 lat mozna stwierdzi¢, ze $rednio w roku wydawane jest okoto 14 min
na nowe inwestycje. Nalezy przy tym mie¢ na uwadze, ze takie obiekty jak kryta ptywania ,Wodna Nuta”,
czy hala widowiskowo-sportowa ,Okrgglak” realizowane ifinansowane byly przez kilka lat —
odpowiednio 2011-2013, 2014-2017, a koszt takich inwestycji to 40-45 min. Nowe obiekty administracji
réwniez nie powstajg licznie, a w ostatnich latach odczuwa sie potrzebe realizacji nowego obiektu
administracyjnego przeznaczonego na urzad miasta. Na budowe Muzeum Polskiej Piosenki srodki byty
rezerwowane juz od 2011 r., przy czym inwestycje zakonczono w 2016 r. Duzg inwestycjg prowadzong
w ostatniej dekadzie byta takze budowa Centrum Wystawienniczo-Kongresowego.

Mozna zatem stwierdzi¢, ze gmina posiada pewne mozliwosci finansowania infrastruktury
spotecznej, ale trudno jest szacunkowo okreslic, ile i o jakich naktadach takich inwestycji jest w stanie
prowadzi¢. Zalezy to z jednej strony od wielkosci poszczegolnych obiektow, a z drugiej od zakresu
prowadzonych prac tzn. czy jest to budowa nowego obiektu, przebudowa istniejgcego i adaptacja do
nowych funkcji, czy tez inwestycja w skali miasta prowadzona od przeprowadzenia konkursu,
dokumentaciji az po realizacje i urzgdzenie, czy tez budowa niewielkiego obiektu i udostepnienie go
zarzadcy.
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16.4. Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudow e
Zapotrzebowanie na nowg zabudowe w perspektywie 30 lat

Rozwdj miasta zawsze zwigzany byt ze wzrostem powierzchni terenéw zabudowanych kosztem
terenow otwartych. Coraz wiecej terenow zajetych jest pod budownictwo mieszkaniowe, ustugi,
przemyst i drogi, zas rolnictwo stopniowo ustepuje miejsca terenom zurbanizowanym i mozna uznac je
za wycofujgcg sie funkcje z miasta. Tendencja taka nie moze jednak doprowadzi¢ do catkowitej
zabudowy terenu miasta, poniewaz do prawidtowego funkcjonowania jednostki osadniczej potrzebne
sg poza terenami zurbanizowanymi takze tereny otwarte, w tym wody powierzchniowe, zielen.

Wykresy 17-21 obrazujg zmiany powierzchni oraz tendencje w perspektywie 30 lat. Wynika
z nich, ze najprawdopodobniej najwiecej terendéw zostanie przekwalifikowanych pod zabudowe
mieszkaniowg, przemyst, ustugi, a takze drogi, zmniejszy sie natomiast powierzchnia uzytkéw rolnych.
Doda¢ nalezy, ze trend ten okreslony jest na podstawie danych z lat 2012-2014, zatem dla Opola
w dawnych granicach. W perspektywie 30 lat mozna bylo spodziewac sie wiec, ze powierzchnia
uzytkéw rolnych zmniejszy sie do okoto 4180 ha, a zwiekszy sie powierzchnia gruntéw zabudowanych
zurbanizowanych: mieszkaniowych do okoto 1050 ha, przemystowo-ustugowych okoto 1930 ha, drog
okoto 895 ha. Zakladajgc, ze tendencje terendéw przytagczonych do Opola bedg takie same jak w Opolu,
to 54% przyrost powierzchni miasta bedzie sie przekladat odpowiednio do: okoto 1620 ha uzytkéw
mieszkaniowych, 1450 ha przemystowych, 1525 hainny  ch i 1380 ha drég .

Mozna przyjac¢, ze powierzchnia uzytkow gruntowych odpowiada terenom zabudowy netto. Przy
zalozeniu, ze $rednio okoto 35% terenu netto stanowi powierzchnia uzytkowa zabudowy mieszkaniowej,
mozna okresli¢ orientacyjne, ze zapotrzebowanie na nowg zabudowe bedzie wynosito odpowiednio
okolo 570 ha powierzchni uzytkowej zabudowy mieszkaniowej, dla zabudowy przemystowej przy
zalozeniu okoto 80% 900 ha przemystowych, a dla ustugowych 50% to 530 ha.

Rysunek 17 Prognozowany wzrost powierzchni gruntow z abudowanych i zurbanizowanych — terenéw
mieszkaniowych w perspektywie 30 lat
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Zrédio: opracowanie wlasne na podstawie danych: Bank Danych Lokalnych https:/bdl.stat.gov.pl/BDL

Rysunek 18 Prognozowany wzrost powierzchni gruntow z abudowanych i zurbanizowanych — terenéw
innych zabudowanych w perspektywie 30 lat
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych: Bank Danych Lokalnych https:/bdl.stat.gov.pl/BDL
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Rysunek 19 Prognozowany wzrost powierzchni gruntow z abudowanych i zurbanizowanych — terenéw
przemystowych w perspektywie 30 lat
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych: Bank Danych Lokalnych https:/bdl.stat.gov.pl/BDL

Rysunek 20 Prognozowany wzrost powierzchni gruntéw z abudowanych i zurbanizowanych — terenéw
komunikacyjnych w perspektywie 30 lat
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych: Bank Danych Lokalnych https:/bdl.stat.gov.pl/BDL

Rysunek 21 Prognozowany spadek powierzchniu  zytkdéw rolnych w perspektywie 30 lat
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych: Bank Danych Lokalnych https:/bdl.stat.gov.pl/BDL

W celu okreslenia powierzchni uzytkowej mozna réwniez przyjg¢ prognozy okreslone na
podstawie tendencji obrazujgcych wzrost powierzchni uzytkowej mieszkan przypadajgcej na 1
mieszkanca obliczonej na podstawie danych z lat 2007-2015 w dawnych granicach Opola (wykres 22).

Rysunek 22 Prognozowany wzrost powierzchniu  zytkowej na 1 mieszka nca w perspektywie 30 lat
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Zrédio: opracowanie wlasne na podstawie danych: Bank Danych Lokalnych https:/bdl.stat.gov.pl/BDL
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Na podstawie wykresu (rysunek 22) mozna stwierdzi¢, ze prognozowany wzrost powierzchni
uzytkowej przypadajgcej na 1 mieszkanca Opola osiggnie 50 m2 w perspektywie 30 lat. Trudno
jednoznacznie stwierdzi¢, czy w rzeczywisto$ci w tak odlegtej perspektywie bedzie tak duzy przyrost
powierzchni uzytkowej mieszkan. Maksymalne zapotrzebowanie na nowg zabudowe wynika
z okreslonych w tabeli 26 prognozowanych powierzchni

Tabela 26 Prognozowane powierzchnie w podziale na fu  nkcje zabudowy

2047 m? ha
powierzchnie brutto (zgodnie z przyjetymi zatozeniami)
- mieszkaniowe 4050
- ustugowe 2542
- przemystowe 1812
powierzchnie netto (wedtug trendéw zmian powierzchni uzytkéw gruntowych)
- mieszkaniowe 1620
- ustugowe 1525
- przemystowe 1450
powierzchnie uzytkowe (wedtug wskaznika powierzchnia uzytkowa na 1 mieszkanca)
- mieszkaniowe 6405650 640
- ustugowe 8839797 884
- przemystowe 10120927 1012

uwzglednienie niepewnosci proceséw rozwojowych (+30%)

powierzchnie brutto (zgodnie z przyjetymi zatozeniami)

- mieszkaniowe 5265
- ustugowe 3305
- przemystowe 2356
powierzchnie netto (wedtug trendéw zmian powierzchni uzytkéw gruntowych)

- mieszkaniowe 2106
- ustugowe 1982
- przemystowe 1885
powierzchnie uzytkowe (wedtug wskaznika powierzchnia uzytkowa na 1 mieszkanca)

- mieszkaniowe 8327345 833
- ustugowe 11491736 1149
- przemystowe 10120927 1316

Zro6dto: obliczenia wkasne

Biorgc pod uwage trendy w zwiekszaniu sie powierzchni uzytkéw mieszkaniowych, to przy
zalozeniu utrzymania sie liczby ludnosci Opola na poziomie 128 113 mieszkancow, potrzeba wskazania
nowych terenéw mieszkaniowych brutto wynosi 1895 ha, netto 766 ha i powierzchni uzytkowych 433 ha.
Dla ustug zapotrzebowanie na nowe tereny brutto wynosi 1925 ha, netto 1152 ha, a powierzchnia
uzytkowa 739 ha. W przemysle za$ zapotrzebowanie na tereny brutto wynosi 1126 ha, netto 905 ha,
przy powierzchni uzytkowej 626 ha.

Chtonno$¢ obszarow o wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej (mozliwosé
lokalizowania nowej zabudowy wyrazona jako powierzchnia uzytkowa zabudowy w podziale na
funkcje zabudowy)

W pelni wyksztalcona zwarta struktura funkcjonalno-przestrzenna w granicach jednostki
osadniczej nie jest zdefiniowana przepisami prawa, chociaz w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym obliguje sie do zbadania jej chtonnosci. Kazde miasto ma okreslong
strukture funkcjonalno-przestrzenng itrudno jest jednoznacznie okreslic, czy jest ona w pelni
wyksztalcona i zwarta, czy tez nie. Definicja jednostki osadniczej w ustawie z dnia 29 sierpnia 2003 r.
o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektdw fizjograficznych stanowi, iz jest to wyodrebniony
przestrzennie obszar zabudowy mieszkaniowej wraz z obiektami infr  astruktury technicznej
zamieszkany przez ludzi . Mozna stwierdzi¢ wiec, ze miasto o okreslonych granicach jest
wyodrebnione przestrzennie, jest zamieszkane przez ludzi, a zatem jest takim obszarem. Biorgc pod
uwage, iz intencjg ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jest racjonalne, efektywne
gospodarowanie przestrzenig i ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do
minimalizowania transportochtonnoéci ukladu przestrzennego mozna przyjgé, ze nalezy ocenic¢
chlonnosé¢ takiego obszaru miasta, ktory charakteryzuje sie przede wszystkim juz istniejgcym
zagospodarowaniem, zabudowg (gtdwnie mieszkaniowg), dostepem do infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej tak, by nie dopuszczac¢ do niepotrzebnego rozlewania sie zabudowy, wymuszajgcego
koniecznos¢ budowy dodatkowych drég, uzbrojenia terenu, zapewnienia dostepu do infrastruktury
spotecznej, komunikacji zbiorowej itd. Do tego nalezy doda¢, iz badanie chtonnosci nalezy powigzaé
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z powierzchnig uzytkowg zabudowy, zatem wymaga to wskazania w strukturze funkcjonalno-
przestrzennej zgrupowanych (tzw. zwartych) terendéw (gtéwnie mieszkaniowych ale rowniez i innych
zabudowanych) wyposazonych w odpowiednig infrastrukture techniczng i dostepem do komunikaciji.

W efektywnym gospodarowaniu przestrzenig miasta nie bez znaczenia sg uwarunkowania
fizjograficzne, ktére przektadajg sie pézniej na bezpieczehstwo mieszkancow i realne koszty inwestyciji
i uzytkowania terenu. Dlatego w analizie przede wszystkim zauwazalne jest to, ze w niektérych
czesciach miasta nie lokalizuje sie zabudowy, nie prowadzi sie sieci infrastruktury technicznej
i drogowej. Takimi obszarami sg tereny wod powierzchniowych, laséw, parkéw, cmentarzy, tereny
gornicze itp.

Zwarte tereny zabudowy mieszkaniowej, ktorym towarzysza ustugi i aktywnosci gospodarcze
oraz infrastruktura techniczna, tereny rekreacyjno-wypoczynkowe, komunikacja zajmujg w Opolu
powierzchnie okoto 3 369 ha. Teoretycznie, liczagc wylgcznie metodg wskaznikowg (bez refleksji, czy
teren ma predyspozycje, czy tez nie do zajecia na cele budowlane) w tych zwartych terenach jednostek
osadniczych mozna przeznaczyé na cele mieszkaniowe okoto 250 ha, jako uzupetnienie lub
poszerzenie zabudowy. Jednoczesnie terenom tym powinny towarzyszyc¢ ustugi zaréwno publiczne, jak
i komercyjne oraz obszary aktywnosci gospodarczych. Tereny przemystowe, w zaleznosci od rodzaju
prowadzonej dziatalnosci, sg usytuowane w bliskim sgsiedztwie jesli nie stanowig ucigzliwosci, albo tez
oddalone sg od zabudowy mieszkaniowej i znajdujg sie poza tzw. zwartymi terenami zabudowy, jesli
obejmujg ucigzliwe obiekty. Bez analizy przydatnosci terenu, chtonnos¢ zwartych terenow
w jednostkach mozna oszacowa¢ na poziomie okoto 190 ha powierzchni. Inaczej nalezy badac
chtonnos¢ zwartych terenéw zabudowy pod wzgledem zabudowy przemystowej, poniewaz sg rézne
jego rodzaje. Z wydzielonych jednostek mozna przede wszystkim nie analizowac chtonnosci Starego
Miasta i Srodmiescia jako tych obszaréw, gdzie przemyst jest funkcjg wycofujgcg sie, zatem chfonnosci
nie bedzie w ogéle. Chionnos$¢ terendw mozna zatem oszacowa¢ na okoto 300 ha, przy czym
w przypadku przemystu nie zawsze bedg to tereny w granicach zwartych terenéw zabudowanych.

Jako graniczne wskazniki zalozono 20% zabudowy mieszkaniowej, 15% ustug i 10% na
przemyst (przyjmujac m.in. jako wzorzec inne jednostki urbanistyczne, ktére sg juz w petni wykorzystane
i przeznaczenie nowych terenéw na funkcje mieszkaniowe wigzatoby sie z przekwalifikowaniem innych
terenéw np. ustugowych, rekreacyjnych) terenu jednostki urbanistycznej przeznaczonej na tereny
mieszkaniowe netto.

Tabela 27 Chtonno §¢ zwartych terenéw zabudowy w podziale na jednostki urbanistyczne (w ha)
. . powierzchnia chtonnos¢é - | chtonnos¢ - | chtonnosé =
jednostka urbanistyczna . ;

terenu zwartego | mieszkaniowe ustugowe przemystowe

Armii Krajowej 121,93 0 0 0
Bierkowice 123,95 20,5 0 0
Borki 53,17 6,8 6,89 6,4
Brzezie 39,08 6,4 5,562 0
Chabry 75,58 0 0 0
Chmielowice 162,42 16,1 21,22 0,8
Czarnowasy 321,29 41,2 37,15 0
Gostawice 121,56 7,0 0 75,2
Groszowice 168,55 21,7 15,93 0
Grotowice 72,83 4,6 5,98 0
Grudzice 170,02 11,7 9,61 0
Kolonia Gostawicka 182,66 25 7,87 0
Krzanowice 42,29 5,2 5,15 18,3
Malina 74,51 0,8 9,25 0
Malinka 132,22 0 0 0
Nadodrze 35,62 0 0 0
Nowa Wie$ Krélewska 189,39 13,2 10,77 53
Potwies 169,37 12,9 0 19,0
Stawice 97,69 15,5 8,83 63,6
Stare Miasto 133,30 0 0 0
Szczepanowice 107,06 2,4 1,06 31,3
Srédmiescie 167,25 0 0 0
Swierkle 50,12 6,0 5,27 86,1
Winéw 86,96 11,4 12,18 21,5
Wojtowa Wies 117,73 16,2 8,92 31,9
Wréblin 84,23 11,6 9,02 25,7
Wrzoski 70,71 10,7 4,08 0
Zakrzéw 44,14 3,7 0 0
Zaodrze 126,52 0 0 0
Zerkowice 27,33 2,4 3,46 14,7

Zrédto: obliczenia wtasne
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Chionnos$¢ obliczona na podstawie wskaznikéw, zawarta w tabeli 27, jest tylko szacunkiem
pokazujacym, ze w niektorych czesciach Opola mozna jeszcze sytuowaé zar6éwno zabudowe
mieszkaniowa, ustugowg czy przemystowg, ale nalezy pamietaé, ze oprécz uwarunkowan
fizjograficznych stwierdzajacych, czy teren ma predyspozycje do rozwijania wybranych funkciji,
dodatkowym zagadnieniem uwzglednianym powinno byé takze sagsiedztwo, ktére czesto wyklucza
pewne zagospodarowania, albo dostep do infrastruktury komunikacyjnej itechnicznej ogranicza
mozliwosé inwestowania. Tu réwniez mozna przyjaé, ze 35% obliczonego terenu netto stanowi
powierzchnia uzytkowa zabudowy mieszkaniowej, 80% przemyst i 50% ustugi.

Chtonnos¢ obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe

W Opolu, po zmianie granic administracyjnych, trudno jest okresli¢ chtonnos¢ obszaréw
przeznaczonych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego pod zabudowe. Przede
wszystkim nalezy podkresli¢, iz obowigzujgce do 31 grudnia 2016 r. dokumenty w granicach dawnego
miasta zachowaty moc prawng, a poza granicami miasta przestaty obowigzywac. Wazne przy tym jest
réwniez to, ze mimo formalnego braku planu na terenach dotgczonych, podjeto juz w wielu miejscach
pewne inwestycje, a wlasciciele tych terendw czesto traktujg je jako grunty budowlane o zdefiniowanym
przeznaczeniu skoro raz juz taki status zyskaty. W celu uporzadkowania sytuacji formalno-prawne;j
terenéw dotgczonych do Opola w 2017 r. prawdopodobnie w pierwszej kolejnosci zostang opracowane
plany miejsce, ktére przypuszczalnie bedg kontynuowaty mysl urbanistyczng i przyjete rozwigzania
projektowe, chociaz z pewnoscig zostang one odpowiednio zweryfikowane co do zasadnosci,
racjonalnoscii spojnosci. Dodaé nalezy, ze nie wszystkie tereny dotgczone do Opola miaty rbwnomierne
pokrycie terenu planami miejscowymi.

W Opolu 4229,8 ha gruntow objetych jest zapisami obowigzujgcych planéw miejscowych, w tym
ponad 837 ha przeznaczonych jest na zabudowe mieszkaniowg (jednorodzinng i wielorodzinng), co
stanowi blisko 20% wszystkich teren6w z okreslonym przeznaczeniem. Na ustugi przeznaczone jest
prawie 500 ha, a na przemyst ponad 512 ha. Przemyst i ustugi stanowig mniej wiecej poréwnywalne
pod wzgledem powierzchni kategorie przeznaczen — okoto 12%.

Tabela 28 Tereny przeznaczone w planach miejscowych pod zabudow e

funkcja terenu najczesciej stosowane oznaczenia powierzchnia
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN, MN/... 633,6 ha
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW, MW/... 203,8 ha
tereny zabudowy ustugowej U, Ul... 494,7 ha
tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw P, PG, PI... 512,8 ha

Zrédto: obliczenia wtasne

Obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obejmujg zaréwno tereny
juz istniejgcej zabudowy, jak itereny, ktére dopiero bedg mogly by¢ przeksztalcone na poszczegdine
funkcje. Uzytki gruntowe, ktére znajdujg sie na obszarze obowigzujgcych planéw miejscowych to przede
wszystkim tereny mieszkaniowe zajmujgce prawie 580 ha, inne tereny zabudowane ponad 406 ha,
tereny przemystowe 291 ha.

Tabela 29 Grunty zabudowane izurbanizowane na obsz arach obowi gzujgcych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego

rodzaj uzytku gruntowego oznaczenie powierzchnia
tereny mieszkaniowe B, B-... 579,7 ha
tereny przemystowe Ba 291 ha
inne tereny zabudowane Bi 406,3 ha
zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie zabudowy Bp 58,7 ha

Zrédto: obliczenia wlasne na podstawie mapy ewidenciji gruntéw i budynkéw

Z tabeli29 wynika, ze rezerwa teren6w przeznaczonych w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego pod zabudowe mieszkaniowg wynosi ponad 257 ha, przemyst
ponad 221 ha, ustugi 88 ha.

Nalezatoby jeszcze wzigé pod uwage, ze rezerwy te wyznaczone sg orientacyjnie, poniewaz
nie jest wiadome ile z terendéw Bp pozostanie wigczonych ostatecznie do terenéw mieszkaniowych,
przemystowych, innych albo pozostanie jako grunty niezabudowane. Poza tym wiele inwestycji jeszcze
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nie jest wprowadzonych do ewidencji, poniewaz sg na etapie prowadzenia dokumentacji projektowe;j
i pozwolenia na budowe.
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Poréwnanie maksymalnego zapotrzebowania z chtonnoscia

Zgodnie z art. 10 ust. 5 pkt 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
przeprowadzajgc Bilans poréwnuje sie maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe
oraz sume powierzchni uzytkowej zabudowy oszacowanej w badaniu chtonnosci obszaréw o w petni
wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego w podziale na funkcje zabudowy

Tabela 30 Zapotrzebowanie na nowe tereny mieszkanio  we, przemystowe i ustugowe w perspektywie 30 lat
oraz aktualna chtonno $¢ zwartych terenéw zabudowy w Opolu

Ip. kategoria mieszkaniowe w ha ustugowe w ha przemystowe w ha

A | zapotrzebowanie na nowe tereny:

1 | tereny brutto 1895 1925 1126
2 | tereny netto 766 1152 905
3 | powierzchnie uzytkowe zabudowy 433 739 626

B | chtonnos¢ obszaréw o w petni lub czesciowo wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej

1 | terendw netto 121 109 211

2 | powierzchni uzytkowych 36 54 147

C | chlonnosé obszaréw wskazanych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego:

1 | terendw netto 257 88 81

2 | powierzchni uzytkowych 7 44 56

D | réznica A-(B+C)

1 | tereny netto 388 955 613
2 | powierzchnie uzytkowe zabudowy 116 477 429
E | tereny brutto 970 1591 766

Biorac pod uwage, iz szacowna chtonnos$¢ obszardw jest nizsza od zapotrzebowania na nowe
tereny w Opolu mozna wyznaczyé nowe tereny przewidziane pod lokalizacje zabudowy. Bilans
sporzadzono uwzgledniajgc powierzchnie uzytkowg zabudowy, jednak w studium okresla sie tereny
brutto. Z przeprowadzonej analizy i poréwnania maksymalnego w skali miasta zapotrzebowania na
nowg zabudowe z chtonnoscig terenéw wynika, ze w Opolu istnieje mozliwos¢ wyznaczenia nowych
terendw inwestycyjnych poza obszarami zwartej zabudowy i poza obszarami, ktére sg wyznaczone
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego do zabudowy. Doda¢ nalezy, iz sytuacja
Opola nie nalezy do typowych, poniewaz miasto zmienito granice administracyjne. Wszelkie trendy
wziete pod uwage dotyczg miasta w dawnych granicach administracyjnych, a obszary przytagczone choé
stanowity strefe podmiejska, mogly wykazywaé inne trendy.

Mozliwosci finansowania oraz potrzeby inwestycyjne

Z przeprowadzonych analiz wynika, ze w Opolu istnieje potrzeba i mozliwos¢ wyznaczenia
nowych terenéw inwestycyjnych. Nalezy jednak przyjg¢ pewne wytyczne do projektowania, ze na 1 ha
terenu mieszkaniowego brutto powinno przeznaczyc¢ sie: okoto 40-50% terenu mieszkaniowego netto,
15-20% terenu na zielen, 15-20% na ustugi, wtym infrastrukture spoteczng i 15-20% na drogi
i infrastrukture techniczng. Decydujac sie zatem na 1620 ha nowej zabudowy mieszkaniowej, ponad
320 ha powinno by¢ przeznaczone na drogi. Przyjmujac, ze budowane sa tylko drogi o szerokosci 10 m,
w perspektywie 30 lat gmina moze zbudowac¢ jedynie 219 km, przy potrzebach okoto 320 km. Nalezy
przy tym zaznaczy¢, ze obecnie nie wszystkie istniejgce tereny mieszkaniowe majg w petni
zrealizowang infrastrukture drogowa. Nalezy zatem przyjac¢, ze gmina moze wyznaczy¢ jedynie 1100 ha
i to pod warunkiem, ze nie ma potrzeby budowy drég na istniejgcych terenach mieszkaniowych. Inaczej
nalezy oszacowa¢ mozliwos¢ budowy infrastruktury technicznej. Dodatkowo powinno sie mie¢ na
uwadze, ze 1100 ha nowych terenéw mieszkaniowych przeznaczonych jest dla okoto 44 000 przysztych
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mieszkancow. Przyjeto, ze liczba mieszkancoéw Opola nie wzrosnie, zatem przeznaczanie tych terenéw
pod mieszkalnictwo powinno przebiegac¢ stopniowo (ostroznie). Wyposazenie terenu w infrastrukture
techniczng to rowniez koszt dla gminy. Przyjmuje sie, Zze na 1 osobe koszt budowy infrastruktury wodno-
kanalizacyjnej wynosi 6 000 zt, czyli oszacowany teren wymagatby naktadéw w wysokosci 264 min.
Wydaje sie wiec, ze zdecydowanie bardziej rozsgdne jest przyjecie wariantu optymalnego 660 ha, co
odpowiada 26 400 mieszkancéw. Srednio rocznie przybywatoby wéwczas okoto 22 ha, co odpowiada
liczhie okoto 200 nowych budynkéw mieszkalnych rocznie. Jesli w Opolu w granicach z 2016 .
przybywato okoto 60 budynkéw rocznie to mozliwe jest, ze w miescie powiekszonym o okoto 50%
budynkéw moze przybywac¢ 90 rocznie. Do tego nalezy uwzgledni¢ fakt, iz dotgczone do Opola tereny
stanowig strefe podmiejska, silnie rozwijajgcg sie, wobec czego wskaznik ten moze by¢ wiekszy.
Kolejne studium opracowane dla Opola bedzie mogto dopiero zweryfikowac wystepujace trendy.
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Rysunek 23 Dost epno$¢ i wyposa zenie terendéw zainwestowanych

OPOLE

Legenda:
"1 - granice miasta
—— - linie kolejowye objete wspéinym biletem MZK i Przewozéw Regionalnych ‘“
—— - linie autobusowe
@ - zajezdnia autobuséw MZK
e - przystanki autobuséw MZK
® - obiekty o$wiatowe
- tereny ustugowe
- tereny przemystowe
- tereny mieszkaniowe
- 400 m promien odlegtosci od przystankéw MZK
- 1000 m promien odlegtosci od przystankéw MZK

ety
No?

Nope

(v
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PODSUMOWANIE

Analiza uwarunkowan zewnetrznych i wewnetrznych Opola w sferze przyrodniczej, kulturowej i
spoteczno-gospodarczej pozwala skonstruowaé wnioski stanowigce podstawe zatozen kierunkow
rozwoju miasta. Przede wszystkim warto podkresli¢, iz potozenie Opola w dolinie Odry jest wyzwaniem
dla miasta, poniewaz rzeka o miedzynarodowym znaczeniu przyrodniczym oraz gospodarczym stanowi
z jednej strony spory potencjat, z drugiej zas bariere przestrzenng i zagrozenie zwigzane z powodziami.
Usytuowanie Opola w sgsiedztwie waznych szlakéw komunikacyjnych iuznanie go za stolice
wojewodztwa czyni miasto waznym osrodkiem regionalnym, o funkcjach metropolitalnych, w ktérym
lokalizujg sie nie tylko liczne przedsiebiorstwa, ale réwniez obiekty administracji, kultury, opieki
zdrowotnej, uczelnie wyzsze i instytucje naukowo-badawcze i wiele innych o znaczeniu zaréwno
lokalnym, jak i ponadlokalnym. Nalezy jednak podkresli¢, iz najwiekszy potencjat miasta stanowig jego
mieszkancy, ktorzy nie tylko mieszkajg i pracujg tu, ale rowniez korzystajg z catej jego oferty.

Rozwdj miasta zawsze zwigzany byt z powiekszaniem sie jego terytorium, a ostatnia zmiana
granic administracyjnych miata miejsce w 2017 r. W zmianach administracyjnych na uwage zastuguje
réwniez podziat miasta na 29 dzielnic, co przyczynia sie do utozsamiania sie Opolan ze swoim miejscem
zamieszkania i zwiekszenia zaangazowania w sprawy istotne dla spotecznosci lokalnych.
W sukcesywnie powiekszajagcym sie miescie odnotowa¢ mozna staly spadek uzytkéw rolnych
w strukturze uzytkowania gruntéw na rzecz terenéw zabudowanych. Rozwijajgce sie miasto potrzebuje
nie tylko terenéw przeznaczonych na osiedla mieszkaniowe, ale réwniez nowych terenéw
inwestycyjnych, ktére powiekszajg zaséb miejsc pracy. Atrakcyjna oferta pracy przyczynia sie do
naptywu nowych mieszkancéw do Opola, a to zas generuje potrzebe tworzenia miejsc do zamieszkania.
Wsréd trendow w  zabudowie mieszkaniowej wyraznie zauwazalna jest poprawa warunkow
mieszkaniowych. Opolanie preferujg tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej o
niskiej intensywnosci. Zas6b mieszkaniowy stale sie powieksza, ro$nie srednia powierzchnia uzytkowa
mieszkan na 1 mieszkanca, spada $rednia liczba os6b na 1 izbe, mieszkania niemalze w 100%
wyposazone sg w wodocigg i kanalizacje. Srednio w ciggu roku w Opolu oddawanych jest do uzytku
300 nowych mieszkan, powstaje 512 nowych przytgczy do kanalizacji, 226 nowych przytgczy do sieci
wodociggowej, buduje sie 7,3 km drég, 7,7 km drég rowerowych, 18 km sieci kanalizacyjnej, 7,2 km
sieci wodociggowej. Te wybrane wskazniki jednoznacznie $wiadczg o tym, ze miasto stale sie rozwija.
Wsréd zadan i wyzwan dla miasta znajdujg sie takie zagadnienia jak budowa systemu zieleni miejskiej,
w tym strategiczne zarzgdzanie zasobem nieruchomosci gminnych, zwiekszenie udziatu zieleni
wysokiej, a takze tworzenie parkéw, skweréw miejskich a takze obiektéw infrastruktury spotecznej na
osiedlach mieszkaniowych. Szczegolnej rozwagi wymaga zagospodarowanie doliny Odry oraz innych
korytarzy ekologicznych, ktére istotnie wptywajg na klimat miasta, jego przewietrzanie, a czesto takze
na bezpieczenstwo i zdrowie mieszkancow.

Z przeprowadzonych bilanséw terenéw wynika, iz Opole w perspektywie 30 lat, tj. w 2047 r
liczac okoto 120 tys. mieszkancow i osiggajgc wskaznik powierzchni uzytkowej mieszkan 50 m2 na
osobe moze dysponowac¢ powierzchnig uzytkowg mieszkan wynoszgca ogétem 6 min m2, w tym nowa:
2,6 min, a przy 30% niepewnosci procesdw rozwojowych 3,4 min m2. Oznacza to, ze nowych terenéw
pod zabudowe mozna przeznaczy¢ okoto 1 300 ha.

Uwarunkowania te sprawiajg, ze nalezy dgzy¢ do zrébwnowazonego, harmonijnego i trwatego
rozwoju miasta tak, by w optymalny sposdb wykorzystywaé potencjat miasta osiggajac przy tym fad
przestrzenny.
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Kierunki zagospodarowania przestrzennego

1. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ MIASTA ORAZ W PRZEZNACZENIU
TERENU

1.1. Misja i cele strategiczne

Rok 2017 w Opolu to nie tylko obchody 800-lecia istnienia miasta, ale to réwniez wazna data
W jego historii, poniewaz istotnie zmienito ono swoje granice administracyjne. Powiekszanie sie miasta
miato juz miejsce wielokrotnie w jego dziejach, ale wspdétczesna zmiana wymaga nowego spojrzenia
i weryfikacje polityki przestrzennej. Dotychczas wyznaczane kierunki rozwoju kontynuowaty zatozenia
nie tylko wczesniej przyjetych opracowan, ale réwniez dokumentéw przygotowywanych na innych
szczeblach oraz w innych obszarach tematycznych. Kierunki rozwoju Opola przyjete w poprzednim
studium wynikaty w duzej mierze z Planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa opolskiego
(2002 r.) oraz Strategii rozwoju miasta Opola — Stolicy Polskiej Piosenki — na lata 2004-2015 (2004 r.)

Opole jest rdzeniem Aglomeracji Opolskiej, koncentruje funkcje o znaczeniu krajowym
i regionalnym, w szczego6lnosci w zakresie nauki, badan i rozwoju, otoczenia biznesu, administraciji,
kultury, sztuki, ochrony zdrowia, rozrywki, turystyki, rekreacji, sportu, mass mediow, polityki. Rozwoj
przestrzenny miasta powinien uwzglednia¢ rozwdj funkcji metropolitalnych w obszarze srédmiejskim
i miejskim, rozwdj weztowych funkcji komunikacyjnych oraz zachowanie iochrone elementéw
historycznego ukfadu urbanistycznego. Miasto wraz z otaczajgcymi gminami wchodzacymi w skiad
Aglomeracji Opolskiej stanowi obszar funkcjonalny osrodka wojewddzkiego, w ktérym, zgodnie
z Koncepcjg Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030, nalezy wzmacnia¢ funkcje metropolitalne.
Wigze sie to intensyfikacjg proceséw urbanizacyjnych na obszarach juz zagospodarowanych i dgzeniu
do zintegrowanego systemu transportu publicznego, energooszczednych struktur przestrzennych
(zwarte miasto, efektywne systemy sieci infrastruktury technicznej igospodarki komunalnej),
rewitalizacji zdegradowanej tkanki miejskiej, spojnego systemu inwestycyjnego, szczegoélnie w zakresie
infrastruktury ~ drogowej ikomunalnej, zintegrowanego ispdjnego zarzadzania zasobami
przyrodniczymi, wodnym (w tym wodami opadowymi), uspéjnienia z planami zagospodarowania
przestrzennego na styku jednostek administracyjnych, wspotpracy z innymi obszarami metropolitalnymi
oraz prowadzenia monitoringu danych przestrzennych potaczonego z systemem monitoringu rozwoju
regionalnego, tworzenia baz danych przestrzennych is$rodowiskowych, zarzadzania zasobami
kulturowymi potgczonego z inwentaryzacjg zasobOw dziedzictwa kulturowego.

Zgodnie z Planem zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa opolskiego, Opole jest
obszarem silnie zurbanizowanym o wielu mozliwosciach rozwoju, ale i pewnych ograniczeniach, miedzy
innymi $rodowiskowych. Miasto zostato rowniez wigczone do obszar6éw problemowych o wymiarze
ponadlokalnym (zagrozenie powodziowe, wykorzystanie potencjalu transportowego rzeki oraz
restrukturyzacja przemystu). Ponadto Opole jest wojewddzkim osrodkiem obstugi regionalnej, siedziba
instytucji o charakterze regionalnym, a nawet krajowym. Miasto jest predestynowane do koncentracji
i rozwoju funkcji ustugowych, produkcyjnych i mieszkaniowych.

Natomiast w Strategii rozwoju Opola okreslono wizje miasta, wedtug ktérej Opole w 2015 .,
bedzie ,nowoczesnym i bezpiecznym miastem, w ktérym mieszkancy mogg na europejskim poziomie
zaspokaja¢ swoje potrzeby oraz rozwijaé iksztaltowa¢ swoje postawy, uzdolnienia, aspiracje
zawodowe, intelektualne, kulturalno-duchowe itworcze, jak réwniez dba¢ o swoj rozwdj fizyczny”.
Dziatania podejmowane w miescie powinny by¢ spojne z priorytetami rozwojowymi dla Opola:

- wykorzystywanie potencjalu ludzkiego w procesach rozwojowych iprzycigganie nowych
mieszkancow,

- harmonijny rozw6j przestrzenny, zapewniajacy dbato$¢ o srodowisko i zachowanie débr kultury dla
obecnych i przysztych pokolen,

- podniesienie konkurencyjnosci gospodarczej stolicy regionu,

- wykorzystanie i wzmocnienie potencjatu naukowego, kulturowego i $rodowiskowego dla poprawy
jakosci zycia mieszkancow.

Przyjete w 2010 r. Kierunki zagospodarowania przestrzennego pozostajg nadal aktualne.
Skupiaty sie na celach spéjnych z okreslonymi w dokumentach strategicznych, zapewniajgc
zrownowazony i harmonijny rozwoj z zachowaniem fadu przestrzennego:

- tworzenie przyjaznego klimatu dla lokowania inwestyciji,

- rozwdj Opola jako gtéwnego osrodka kulturalnego, obstugi biznesu, nauki i technologii, edukacji,
ochrony zdrowia i handlu,

- wzmocnienie powigzanh transportowych wewnatrz miasta,

- wzmocnienie powigzah transportowych z krajem i Europa,

- polepszenia jakosci $rodowiska przyrodniczego,
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- ochrona dziedzictwa kulturowego, historycznej zabudowy urbanistycznej miasta,
- rozbudowa infrastruktury technicznej,
- rozbudowa infrastruktury miejskiej, w tym stref obstugi mieszkancow.

Obecnie dla Opola powstaje szereg nowych dokumentéw, ale wyznaczone cele powinny byé
na tyle uniwersalne i nowoczesne, by mieszkancom miasta zapewni¢ jak najlepsze warunki do zycia.

W kreowanej polityce przestrzennej miasta z pewnoscig nalezy wzig¢ pod uwage to, ze miasto
posréd wielu spetnianych funkcji przede wszystkim jest miejscem zamieszkania ludzi zapewniajgc
jednoczesnie miejsca pracy. Warunki zycia mieszkancéw odnoszg sie m.in. do takich zagadnien jak:
bezpieczenstwo, zdrowie iwygoda mieszkancéw, zaspokojenie réznorodnych potrzeb ludzi,
funkcjonalnosé, estetyka inowoczesnos¢ rozwigzan architektoniczno-urbanistycznych. Cele te
realizowane sg zaréwno w odniesieniu do przestrzeni prywatnej jak i publicznej, przy czym nalezy mie¢
na uwadze, ze od efektywnos$ci zarzgdzania miastem i gospodarowania jego mieniem w duzym stopniu
zalezy sprostanie wspotczesnym oczekiwaniom mieszkancow.

Polityka przestrzenna Opola powinna by € ukierunkowana na wzmocnienie funkcji
metropolitalnych iksztaltowana, z uwzgl ednieniem wszystkich celéw w odniesieniu do:
historycznego centrum miasta, osiedli mieszkaniowyc h, strefy pracy, systemu zieleni miejskiej,
infrastruktury komunikacyjnej i technicznej.

POLITYKA PRZESTRZENNA

INFRASTKRUKTURA
KOMUNIKACYINA |
TECHNICZNA

HISTORYCZNE OSIEDLA SYSTEM ZIELENI
CENTRUM MIASTA MIESZKANIOWE MIEJSKIEJ

strefy mieszkaniowo-ustugowe

tozsamoé¢ miasta zréznicowana oferta o 5 A :
mieszkaniowa zréznicowana oferta terenéw ochrona Srodowiska nowoczesne rozwigzania

rewitalizacja inwestycyjnych przyrodniczego

. . infrastruktura spoteczna . S
reprenetacyjna przestrzen nowoczesne obiekty biurowe poprawa klimatu miejskiego
publiczna tereny zieleni urzadzonej ) -
o dostep do infrastruktury rekreacja i wypoczynek
ochrona dziedzictwa dostep komunikacyjny technicznej i komunikacyjnej
kulturowego

gospodarka i innowacje

transport i mobilno$¢

STRUKTURA FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNA: STREFA MIESZKANIOWO-UStUGOWA,
STREFA MIESZKANIOWA, STREFA UStUGOWA, STREFA AKTYWNOSCI GOSPODARCZYCH,
STREFA ZIELENI | WOD POWIERZCHNIOWYCH, STREFA INFRASTRUKTURY

Historyczne centrum miasta jest obszarem o szczegélnych walorach architektoniczno-
urbanistycznych wymagajgcych zjednej strony ochrony dziedzictwa kulturowego, a z drugiej
umiejetnego dostosowania sie do nowych potrzeb mieszkancow. Nalezy tu przyjaé takie cele, ktére
pozwolg zaréwno na utrzymanie badz uksztattowanie reprezentacyjnych funkcji miasta, a jednoczesnie
pozwolg zapewni¢ odpowiednie warunki zycia stalym mieszkancom $rédmiescia. Jest to obszar
wskazany do rewitalizacji, wyréznia sie dzieki charakterystycznej zabudowie, wyraznym granicom
przestrzennym. Cechg charakterystyczng jest to, ze intensywnos¢ istniejgcej zabudowy oraz
nagromadzenie réznych funkcji, obcigzenia komunikacyjne doprowadzity do tego, ze nie sg tu spetnione
zadne wskazniki ani standardy urbanistyczne. Polityka przestrzenna powinna wiec prowadzi¢ do
poprawy stanu zagospodarowania przy niwelowaniu konfliktéw i ograniczeniu ucigzliwosci.

Osiedla mieszkaniowe powinny zaspokaja¢ potrzeby wspéiczesnych mieszkancéw miast,
polityka przestrzenna powinna zatem zmierza¢ do wywazenia powierzchni zajetych przez budownictwo
mieszkaniowe iustugi komercyjne oraz powierzchni biologicznie czynnych. Rozwéj miasta
i intensyfikacja proces6w urbanizacyjnych nie moze doprowadzi¢ do obnizenia komfortu zamieszkania
na osiedlach. Jednocze$nie peine wyposazenie osiedli w infrastrukture spoteczna, techniczng
i komunikacyjng jest warunkiem bezwzglednym do prawidiowego funkcjonowania terenéw
mieszkaniowych. W odniesieniu do osiedli mieszkaniowych najbardziej celowe jest propagowanie
koncepcji miasta zwartego.
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Strefy pracy obejmujg wiele réznorodnych zagadnien i obszaréw. Kazde miasto koncentruje
wiele miejsc pracy na swoim terytorium, za$ rozwijajgce sie miasto charakteryzuje sie dodatkowo
znaczng dynamikg w tym obszarze. Strefy pracy to nie tylko tereny zabudowy przemystowej, to réwniez
ustugi, a takze osiedla mieszkaniowe.

System zieleni miejskiej nalezy uksztattowaé odpowiednio do uwarunkowan przyrodniczych.
Adekwatnie réwniez do potrzeb mieszkancéw czes¢ systemu zieleni powinna zaspokaja¢ potrzeby
rekreacyjno-wypoczynkowe. Wspéiczesne miasta muszg mie¢ uksztattowany spojny system zieleni
miejskiej, poniewaz wplywa to na zapewnienie odpowiedniego standardu $srodowiska miejskiego.
Zagrozenie powodzig i podtopienia, miejska wyspa ciepta czy smog to najczesciej spotykane problemy
miast wynikajgce m.in. z braku odpowiednio uksztattowanego systemu zieleni.

Koncepcja miasta energooszczednego, zwartego, inteligentnego odnosi sie do zagadnienh
infrastruktury komunikacyjnej i technicznej. Odpowiednio zarzgdzane miasta muszg mie¢ nowoczesne
rozwigzania w tym zakresie. Aktualne trendy wymagajg weryfikacji dotychczasowych poglgdéw na
zagadnienia komunikacyjne, wtym uprzywilejowania transportu zbiorowego oraz alternatywne
rozwigzania systemu sciezek rowerowych.

1.2. Kierunki zmian w strukturze funkcjonalno-przes  trzennej miasta

Zgodnie z zapisami Planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa opolskiego nalezy
dazy¢ do ksztattowania struktury funkcjonalno-przestrzennej z zachowaniem fadu przestrzennego,
racjonalnego ksztattowania sieci osadniczej, polegajgcego na dgzeniu do spéjnosci, zwartosci struktury
oraz réwnowagi terenéw zabudowanych iterenéw zieleni, preferencji intensyfikacji zabudowy na
terenach zainwestowanych wraz z ich regeneracjg i przeciwdziatanie zajmowaniu nowych obszaréw
pod zabudowe, budowaniu tozsamosci regionalnej poprzez zachowanie dziedzictwa kulturowego,
spojnosci i ciggtosci  przestrzennej, minimalizowaniu sytuacji  konfliktowych, polegajacej na
poszanowaniu i ochronie obszaréw cennych przyrodniczo ikulturowo przy wyznaczaniu
wielofunkcyjnych obszaréw rozwoju, poprawy dostepnosci przestrzennej polegajgcej na organizacji
wydajnej sieci transporotowej iopartego na niej zrownowazonego transportu publicznego
z uwzglednieniem powigzan infrastrukturalnych ifunkcjonalnych oraz stymulowania rozwoju
spotecznego, gospodarczego iprzestrzennego, z wykorzystaniem istniejgcego potencjatu
gospodarczego, kadr i zasobdéw naturalnych, w raz ze wsparciem sektora gospodarki opartej na wiedzy
i innowacyjnosci.

Przeprowadzona analiza uwarunkowan wykazata, ze nalezy dazy¢ do racjonalnego
gospodarowania przestrzenig miasta i stopniowego przeksztatcania terenéw. Poza tym czes¢ terendw
charakteryzuje sie pewnymi ograniczeniami ze wzgledéw fizjograficznych. Na mapie Kierunki
zagospodarowania przestrzennego w skali 1:10 000 (Rysunek 2) przedstawiono podzial struktury
funkcjonalno-przestrzennej, ograniczony do szesciu stref:

- uslugowo-mieszkaniowej,

- mieszkaniowej,

- ustugowej,

- aktywnosci gospodarczych,

- zieleni i wéd powierzchniowych,
- infrastruktury techniczne;j.

Jest to ogolny, syntetyczny podziat miasta na strefy o dominujacych kierunkach rozwoju,
pozwalajgcy na wskazanie czytelnych kierunkéw rozwoju.

Strefa ustugowo-mieszkaniowa

Strefa ustugowo-mieszkaniowa to najstarsza czes¢ Opola, historycznie uksztattowane Stare
Miasto wraz ze Srédmiesciem, gdzie dwie funkcje: ustugi i mieszkalnictwo wystepujg réwnorzednie.
Srédmiescie odgrywa szczegding role, poniewaz oddziatuje na podejmowane w miescie dziatania
gospodarcze i spoteczne. Tu znajdujg sie siedziby administracji panstwowej, samorzgdowej, organizacji
spotecznych, politycznych, religijnych, jednostek administracji finansowej, obstugi biznesu, wyzszych
uczelni. Centrum miasta jest waznym wezlem powigzan komunikacyjnych (dworzec kolejowy,
autobusowy). Warto réwniez podkreslic, ze jest to miejsce spotkan i integracji spotecznych. Tu znajdujg
sie osrodki kultury, lokale gastronomiczne, sklepy o unikalnych branzach. Znajdujacy sie w centrum
Rynek, Katedra Podwyzszenia Krzyza Swietego i Wieza Piastowska sg atrakcjami turystycznymi.
Znaczenie turystyczne centrum wzrasta szczegoélnie w okresie Festiwalu Polskiej Piosenki. Dlatego
niezwykle istotne jest, by dazy¢ do ciggtego podnoszenia atrakcyjnosci centrum miasta.
Najwazniejszymi kierunkami polityki przestrzennej sa:
- zachowanie i ochrona elementéw historycznego ukfadu urbanistycznego,
- zachowanie i ochrona funkcji mieszkaniowej,
- przystosowanie obiektow, urzgdzen, komunikacji do potrzeb i wymagan wspotczesnosci,
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- sukcesywne eliminowanie przemystu, zwlaszcza ucigzliwego,

- ograniczanie komunikacji, przede wszystkim ruchu tranzytowego,

- zagospodarowanie strefy zielenig urzgdzong (parki, skwery, zieleAce itd.),

- rozwdj duzych i matych osrodkéw ustugowych w postaci centréw lub ulic,

- utworzenie bulwaréw nadrzecznych, powigzanych przejsciami i pasazami z obiektami hotelowo-
gastronomicznymi, handlowymi i zielenig urzgdzong,

- przebudowa izagospodarowanie wnetrz miedzyblokowych ws$rdéd starej zabudowy w celu
stworzenia kameralnych miejsc z niewielkimi obiektami hotelowo-gastronomicznymi, galeriami,
klubami muzycznymi itp.,

- dostosowanie obiektow i przestrzeni dla potrzeb osob niepetnosprawnych,

- ograniczenie lokalizacji bankéw w centrum miasta.

Strefa mieszkaniowa

Strefa mieszkaniowa obejmuje najwiecej obszar6w miasta. Sg to tereny, ktére zgodnie
z wynikami badan fizjograficznych sg najbardziej odpowiednie do zabudowy, bezpieczne (poza strefg
zagrozenia powodziowego), a poza tym w duzej mierze juz przeznaczone na takg funkcje.
Najwazniejszymi kierunkami polityki przestrzennej sa:
- sukcesywne eliminowanie ucigzliwego przemystu,
- wzbogacanie o infrastrukture spoteczng,
- zagospodarowanie strefy zielenig urzgdzong (parki, skwery, zielehce itd.),
- realizacja zabudowy naterenach o zr6znicowanej wkasnosci gruntdw postepujgca sukcesywnie wraz
z realizacjg ciggdébw komunikacyjnych,
- realizacja zabudowy po uprzednim wyposazeniu terenu w niezbedng infrastrukture techniczna.

Strefa ustugowa

Strefa ustugowa obejmuje obszary koncentracji ustug o znaczeniu regionalnym zaréwno
publiczne jak i komercyjne. W strefie znajdujg sie obiekty wyrozniajgce sie w skali miasta pod wzgledem
znaczenia, powierzchni, kompozycji. Znajdujg sie tu uczelnie, obiekty sportowe, obiekty opieki
zdrowotnej, centra handlowe. Waznym zagadnieniem jest sprawna obstuga komunikacyjna, w tym
réwniez zapewnienie dostepu poprzez komunikacje zbiorowa.

Najwazniejszymi kierunkami polityki przestrzennej sa:

- przystosowanie obiektow, urzadzen, komunikacji do potrzeb i wymagan wspétczesnosci,

- kompleksowe ksztaltowanie zabudowy jako kompozycje architektoniczno-urbanistyczne
wyr6zniajgce sie w przestrzeni (rozwigzania konkursowe),

- efektywne wykorzystanie przestrzeni poprzez przebudowe lub wymiane istniejgcych obiektow,

- zagospodarowanie strefy zielenig urzgdzong (parki, skwery, zieleAce itd.),

- dostosowanie obiektow i przestrzeni dla potrzeb osob niepetnosprawnych,

- ksztaltowanie wielofunkcyjnych komplekséw ustugowych.

Strefa aktywnosci gospodarczych

Strefa aktywnosci gospodarczych jest wazna dla mieszkancow miasta z uwagi na lokalizacje
w niej wiekszosci miejsc pracy. Dotychczas przemyst i ustugi zlokalizowane byty w r6znych czesciach
Opola. Zaproponowana lokalizacja obszaréw tej strefy ogranicza rozdrobnienie funkcji przemystowe;j.
Mimo mozliwosci lokalizacji w niektérych obszarach przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na
srodowisko, preferuje sie wprowadzanie zaktaddéw wykorzystujgcych nowe technologie, w celu poprawy
czystosci powietrza, wod i gleb. W niektérych obszarach tej strefy wprowadzono zapisy o zakazie
lokalizacji przemystu i ustug terenochtonnych, zakiécajgcych krajobraz itad przestrzenny. Z uwagi na
przeprowadzenie obwodnicy w pétnocnej czesci miasta obserwuje sie rozwdj strefy przemystowo-
ustugowej wzdtuz tej drogi. Stad postuluje sie rozwoj strefy aktywnosci gospodarczych przede
wszystkim w nawigzaniu do juz istniejgcego uktadu komunikacyjnego.

Najwazniejszymi kierunkami polityki przestrzennej sa:
- przystosowanie obiektow, urzgdzen, komunikacji do potrzeb i wymagan wspotczesnosci,
- zagospodarowanie strefy zielenig urzgdzong i izolacyjnag.
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Strefa zieleni i wéd powierzchniowych

Strefa zieleni i wdd powierzchniowych zwigzana jest z uwarunkowaniami przyrodniczymi.
Obejmuje ona przede wszystkim tereny przylegte do rzek, lasy, zbiorniki wodne, a takze uzytki rolne.
W Opolu powinno dazy¢ sie do stworzenia systemu zielni, na ktory powinny sklada¢ sie szerokie kliny
zieleni wnikajgce do centrum miasta. W miare mozliwosci, na etapie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, nalezy projektowaé tereny zieleni we wszystkich osiedlach
mieszkaniowych. Przez tereny zielone powinny prowadzi¢ sciezki rowerowe, ciggi spacerowe.

Najwazniejszymi kierunkami polityki przestrzennej sa:

- atrakcyjne zagospodarowanie zbiornikéw wodnych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe,
- sukcesywne tworzenie systemu zieleni miejskiej sktadajgcego sie z réznych form,
- wprowadzanie Sciezek pieszo-rowerowych powigzanych z system zieleni miejskiej.

Strefa infrastruktury

Strefa infrastruktury obejmuje obszary, na ktérych znajdujg sie istniejgce, powierzchniowo duze
tereny przeznaczone pod takie funkcje jak: oczyszczalnia sciekéw, sktadowisko odpadow.
Najwazniejszymi kierunkami polityki przestrzennej sa:
- uatrakcyjnienie zagospodarowania obszarow,
- powigzanie obszaréw z systemem zieleni miejskiej,
- wprowadzanie zieleni izolacyjnej.

1.3. Podziat miasta na jednostki urbanistyczne

Studium nie jest aktem prawa miejscowego, ale nalezy je traktowac jako wyraz woli samorzadu
w zakresie rozwoju przestrzennego i gospodarczego miasta. Ustalenia przyjete w tym dokumencie sg
wigzace dla organdw przy sporzadzaniu planéw miejscowych, w szczegélnosci w momencie badania
spojnosci szczegOlowych rozwigzan plandéw z ustaleniami Studium. Zapisy przyjete w kierunkach
rozwoju sg jednak wyrazem polityki przestrzennej samorzadu ipoprzedzajg wilasciwe prace
planistyczne o wigkszym stopniu szczegétowosci i wyzszej randze prawnej, jakimi sg miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego. Dla czytelnosci procedury badania spéjnosci planéw z ustaleniami
Studium, przyjeto za wigzgce zapisy umieszczone w opisach poszczegoélnych jednostek
urbanistycznych w tym rozdziale. Podziat miasta na jednostki urbanistyczne pokrywa sie z podziatem
na dzielnice, co zdecydowanie czyni zapis studium bardziej czytelnym w poréwnaniu z dotychczas
obowigzujgcym dokumentem. Ewentualna niewielka korekta granic dzielnic zasadniczo nie wptywa na
ustalenia studium, poniewaz istotny jest podziat na strefy o dominujgcych kierunkach rozwoju.

Granice miedzy strefami mog g zostaé skorygowane w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego przy nawi gzywaniu do granic wilasno $ci lub przy
szczego6towej analizie uwarunkowa n i projektowaniu elementéw uktadu komunikacyjnego.

Uznaje sie, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ni e narusza ustale n
Studium wtedy, gdy wypetnia okre slone nakazy i zakazy lub je rozszerza. Okre $lone funkcje
poszczegoblnych stref w jednostkach urbanistycznych wskazujg dominuj gcy sposo6b
uzytkowania terenéw. Oznacza to mozliwosé wprowadzania funkcji uzupetniajgcych, niekolidujgcych
z funkcjg podstawowg, niezmieniajacych charakteru zagospodarowania, warunkéw s$rodowiska
przyrodniczego i kulturowego.

W obrebie wydzielonych stref, znajdowac sie jeszcze mogg inne wydzielone obszary (np. tereny
zamkniete, obszary ochrony konserwatorskiej, tereny wytgczone z zabudowy itp.).
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Rysunek 24 Kierunki zmian w strukturze funkcjonalno -przestrzennej Opola

Legenda:

i__! - granice miasta

:I - granice jednostek urbanistycznych
Kierunki zmian w zagospodarowaniu przestrzennym:
I - strefa "C" mieszkaniowo-ustugowa
[0 - strefa "M" mieszkaniowa
B - strefa "U" uslugowa
[ -strefa"P" przemystowa
- strefa "Z" zieleni
e

- strefa "I" infrastruktury technicznej

N - wody powierzchniowe
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JEDNOSTKA URBANISTYCZNA NR 1 - WRZOSKI

LICZBA MIESZKANCOW: 566 POWIERZCHNIA: 1148.17 ha
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1 WRZOSKI — USTALENIA DLA MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSP ODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

strefa mieszkaniowa 1.1.M

Elrezreuknskzltalcer’] strefa aktywnosci gospodarczych 1.2.P
strefa zieleni i wéd powierzchniowych 1.3.Z
w strefie mieszkaniowej okreslone dla funkcji:
postulowane - mieszkaniowej jednorodzinnej
parametry - ustugowej
i wskazniki w strefie aktywnosci gospodarczych okreslone dla funkcji:
urbanistyczne - ustugowej
- przemystowej
obszary i obiekty
podlegajace stanowiska archeologiczne i cmentarze

ochronie

obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym

obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym

obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci

inne ustalenia

tereny wylgczone spod zabudowy

lokalizacja zabudowy mieszkaniowej w pasie 150 m od obwodnicy pétnocnej i trasy brzeskiej
- lokalizacja zabudowy na terenach wytgczonych spod zabudowy
zakazy - lokalizacja zabudowy przeznaczonej na staly pobyt ludzi w strefach bezpieczenstwa od linii
elektroenergetycznej najwyzszego napiecia
8 - lokalizacja zabudowy w strefach bezpieczenstwa od gazociggu wysokiego ci$nienia
L - zachowanie rezerwy terenu pod budowe obwodnicy pétnocnej, trasy wroctawskiej, trasy brzeskiej
% oraz uwzglednienie ucigzliwosci drég poprzez wprowadzanie $rodkéw ochrony czynnej
s - ochrona korytarzy ekologicznych wzdtuz ciekéw naturalnych
) - ochrona konserwatorska (stanowisko archeologiczne, cmentarz)
8 nakazy - uwzglednienie inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym
- uwzglednienie inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
- minimum 1 zieleniec o powierzchni minimum 0,5 ha w strefie mieszkaniowej
- wyksztatlcenie os$rodka ustugowego dla mieszkancéw w strefie mieszkaniowej (publiczne
i komercyjne ustugi podstawowe)
?J(; - lokalizacja komercyjnych ustug ponadpodstawowych w strefie aktywnosci gospodarczych lub
= ustug
% - lokalizacja sktadéw (centrum logistyczne) w strefie aktywnosci gospodarczych
'S | postulaty - wprowadzenie $ciezek rowerowych i powigzanie ich z systemem zieleni
2 - wyznaczenie terenéw sportowo-rekreacyjnych w strefie mieszkaniowej
8 - ograniczanie lokalizacji zabudowy na terenach o niekorzystnych warunkach wodnych,
= topoklimatycznych i geologiczno-gruntowych
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JEDNOSTKA URBANISTYCZNA NR 2 - SLAWICE

LICZBA MIESZKANCOW: 1078

POWIERZCHNIA: 712.3 ha
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2 SLAWICE — USTALENIA DLA MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSP ODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

strefa mieszkaniowa 2.1.M

Elrezreuknskzltalcer’] strefa aktywnosci gospodarczych 2.2.P

strefa zieleni i wéd powierzchniowych 2.3.Z

w strefie mieszkaniowej okreslone dla funkcji:
postulowane - mieszkaniowej jednorodzinnej
parametry - ustugowej
i wskazniki w strefie aktywnosci gospodarczych okreslone dla funkcji:
urbanistyczne - ustugowej

- przemystowej
obszary i obiekty obszary szczegélnego zagrozenia powodzig
podlegajace obszary i obiekty wpisane do rejestru zabytkéw, stanowiska archeologiczne, strefa E
ochronie ochrony ekspozyciji

obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym

obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym

obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci

obszary szczegolnego zagrozenia powodzig

obszary przestrzeni publicznych

inne ustalenia

tereny wylgczone spod zabudowy

- lokalizacja zabudowy mieszkaniowej w pasie 150 m od obwodnicy p6tnocnej

- lokalizacja zabudowy na terenach wytgczonych spod zabudowy

- lokalizacja zabudowy przeznaczonej na staly pobyt ludzi w strefach bezpieczenstwa od linii
elektroenergetycznej wysokiego napiecia

- lokalizacja zabudowy w odlegtosci mniejszej niz 50 m od stopy watu przeciwpowodziowego

- lokalizacja zaktadéw o duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii przemystowych

- lokalizacja przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywa¢ na srodowisko z wyjgtkiem
inwestycji celu publicznego

- lokalizacja gospodarstw hodowlanych

- likwidacja rowéw melioracyjnych

zakazy

- zachowanie rezerwy terenu pod budowe obwodnicy pétnocnej, trasy stawickiej oraz uwzglednienie
ucigzliwosci drég poprzez wprowadzanie $rodkéw ochrony czynnej

- uwzglednienie inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym

- uwzglednienie inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym

- ochrona korytarzy ekologicznych wzdtuz ciekéw naturalnych

- zachowanie warunkéw lokalizacji obiektow iurzadzen wymaganych na terenie zagrozenia
powodziowg

- ochrona konserwatorska (obszary iobiekty wpisane do rejestru, strefa E, stanowiska
archeologiczne)

- minimum 2 zielence o powierzchni minimum 0,5 ha w strefie mieszkaniowej

- wyksztatlcenie osrodka ustugowego dla mieszkancéw w strefie mieszkaniowej (publiczne
i komercyjne ustugi podstawowe)

obowigzujace

nakazy

- lokalizacja komercyjnych ustug ponadpodstawowych w strefie aktywnos$ci gospodarczych

- wprowadzenie Sciezek rowerowych i powigzanie ich z systemem zieleni

wyznaczenie terenéw sportowo-rekreacyjnych w strefie mieszkaniowej

- ograniczanie lokalizacji zabudowy na terenach o niekorzystnych warunkach wodnych,
topoklimatycznych i geologiczno-gruntowych

- ochrona i usankcjonowanie projektowanych form ochrony przyrody

postulaty

nieobowigzujgce
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Kierunki zagospodarowania przestrzennego

JEDNOSTKA URBANISTYCZNA NR 3 - BIERKOWICE

LICZBA MIESZKANCOW: 571 POWIERZCHNIA: 547.93 ha
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Kierunki zagospodarowania przestrzennego

3 BIERKOWICE — USTALENIA DLA MIEJSCOWYCH PLANOW ZAG OSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

kierunki
przeksztatcen

strefa mieszkaniowa 3.1.M, 3.2.M

strefa ustugowa 3.3.U

strefa aktywnosci gospodarczych 3.4.P, 3.5.P
strefa zieleni i wéd powierzchniowych 3.6.Z, 3.7.Z

w strefie mieszkaniowej okreslone dla funkciji:
- mieszkaniowej jednorodzinnej

postulowane - ustugowej

parametry w strefie ustugowej okreslone dla funkgciji:

i wskazniki - ustugowej

urbanistyczne w strefie aktywnosci gospodarczych okreslone dla funkc;ji:
- ustugowej
- przemystowej

obszary i obiekty
podlegajace
ochronie

obszary i obiekty wpisane do rejestru zabytkéw, stanowiska archeologiczne, strefa E
ochrony ekspozyciji, cmentarze

inne ustalenia

obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym

obszary, na ktorych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym

obszary przestrzeni publicznych

obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci

tereny wylgczone spod zabudowy

lokalizacja zabudowy mieszkaniowej w pasie 150 m od obwodnicy p6tnocnej i potudniowej

- uwzglednienie inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym

- uwzglednienie inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym

- lokalizacja zabudowy przeznaczonej na staly pobyt ludzi w strefach bezpieczenstwa od linii

zakazy elektroenergetycznej wysokiego napigecia

- lokalizacja zabudowy w strefach bezpieczenstwa od gazociggu wysokiego cisnienia

- lokalizacja zabudowy na terenach wytgczonych spod zabudowy
o - lokalizacja zaktadéw o duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii przemystowych
& - lokalizacja przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na $rodowisko z wyjgtkiem
=) inwestycji celu publicznego
& - zachowanie rezerwy terenu pod budowe obwodnicy pétnocnej, obwodnicy potudniowej, trasy
g wroctawskiej, trasy poétnocnej oraz uwzglednienie ucigzliwosci drog poprzez wprowadzanie
o srodkéw ochrony czynnej
© - ochrona weztéw ekologicznych i korytarzy ekologicznych wzdtuz ciekéw naturalnych

- ochrona konserwatorska (obszary iobiekty wpisane do rejestru, strefa E, stanowiska

nakazy archeologiczne, cmentarze)
- wyksztatlcenie osrodka ustugowego dla mieszkancéw w strefie mieszkaniowej (publiczne
i komercyjne ustugi podstawowe)

- lokalizacja publicznych ustug ponadpodstawowych w strefie ustugowe;j

- minimum 2 zielence o powierzchni minimum 0,5 ha w kazdej strefie mieszkaniowej

- wprowadzenie $ciezek rowerowych i powigzanie ich z systemem zieleni
3
g - lokalizacja komercyjnych ustug ponadpodstawowych w strefie aktywnos$ci gospodarczych
N - wyznaczenie terendw sportowo-rekreacyjnych w strefie mieszkaniowej
= postulaty - ograniczanie lokalizacji zabudowy na terenach o niekorzystnych warunkach wodnych,
2 topoklimatycznych i geologiczno-gruntowych
8 - ochrona i usankcjonowanie projektowanych form ochrony przyrody
[
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Kierunki zagospodarowania przestrzennego

JEDNOSTKA URBANISTYCZNA NR 4 - POLWIES

LICZBA MIESZKANCOW: 3173

POWIERZCHNIA: 801.3 ha

150



Kierunki zagospodarowania przestrzennego

4 POLWIES — USTALENIA DLA MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANI A PRZESTRZENNEGO

kierunki
przeksztatcen

strefa mieszkaniowa 4.1.M, 4.2.M, 4.3.M

strefa ustugowa 4.4.U

strefa aktywnosci gospodarczych 4.5.P, 4.6.P

strefa zieleni i wéd powierzchniowych 4.7.Z, 4.8.Z, 4.9.Z
strefa infrastruktury 4.10I

w strefie mieszkaniowej okreslone dla funkciji:
- mieszkaniowej jednorodzinnej
- mieszkaniowej wielorodzinnej

postulowane - ustugowe
w strefie aktywnosci gospodarczych okreslone dla funkc;ji:
parametry :
: S - ustugowej
i wskazniki .
urbanistyczne - przemystowej
w strefie ustugowej okreslone dla funkgiji:
- ustugowej
w strefie infrastruktury technicznej okreslone dla funkgiji:
- przemystowej

obszary i obiekty
podlegajace
ochronie

obszary szczegélnego zagrozenia powodzig
obszary i obiekty wpisane do rejestru zabytkow, strefa E ochrony ekspozyciji, strefa B
ochrony konserwatorskiej, stanowiska archeologiczne

inne ustalenia

obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym

obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym

obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci

obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m2
obszary przestrzeni publicznych

obszary szczegolnego zagrozenia powodzig

granice terenéw zamknietych

tereny wylgczone spod zabudowy

lokalizacja zabudowy mieszkaniowej w pasie 150 m od obwodnicy p6tnocnej i potudniowej
- lokalizacja zabudowy na terenach wytgczonych spod zabudowy
zakazy - lokalizacja zabudowy w odlegto$ci mniejszej niz 50 m od stopy watu przeciwpowodziowego
- lokalizacja zabudowy przeznaczonej na staly pobyt ludzi w strefach bezpieczenstwa od linii
elektroenergetycznej wysokiego napiecia
) - zachowanie rezerwy terenu pod budowe obwodnicy pétnocnej, obwodnicy potudniowej, trasy
& wroctawskiej, trasy poétnocnej oraz uwzglednienie ucigzliwosci drog poprzez wprowadzanie
=) $rodkéw ochrony czynnej
& - prowadzenie obwodnicy p6tnocnej i trasy pétnocnej w formie estakady
g - ochrona korytarzy ekologicznych wzdtuz ciekéw naturalnych
% nakazy - zachowanie warunkéw lokalizacji obiektow iurzadzen wymaganych na terenie zagrozenia
powodziowag
- ochrona konserwatorska (obszary i obiekty wpisane do rejestru zabytkéw, strefa B, E, cmentarz,
stanowiska archeologiczne)
- uwzglednienie inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym
- uwzglednienie inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
- minimum 1 zieleniec lub park tematyczny o powierzchni minimum 2,5 ha w strefie mieszkaniowej
)
% - lokalizacja publicznych i komercyjnych ustug ponadpodstawowych w strefie ustug
,ET - lokalizacja komercyjnych ustug ponadpodstawowych w strefie aktywnosci gospodarczych
© postulaty - ochrona i usankcjonowanie projektowanych form ochrony przyrody
% - wprowadzenie $ciezek rowerowych i powigzanie ich z systemem zieleni
g - w przypadku wylgczenia terenéw zamknietych przyjecie dla nich ustalen strefy aktywnosci
Q gospodarczych
[
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Kierunki zagospodarowania przestrzennego

JEDNOSTKA URBANISTYCZNA NR 5 - ZAODRZE

LICZBA MIESZKANCOW: 11026 POWIERZCHNIA: 291.23 ha
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Kierunki zagospodarowania przestrzennego

5 ZAODRZE — USTALENIA DLA MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSP ODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

kierunki
przeksztatcen

strefa mieszkaniowa 5.1.M
strefa aktywnosci gospodarczych 5.2.P
strefa zieleni i wod powierzchniowych 5.3.Z, 5.4.Z

postulowane

w strefie mieszkaniowej okreslone dla funkcji:
- mieszkaniowej wielorodzinnej
- mieszkaniowej jednorodzinnej

parametry .
: S - ustugowej
i wskazniki ) -~ .
. w strefie aktywnosci gospodarczych okreslone dla funkcji:
urbanistyczne )
- ustugowej
- przemystowej

obszary i obiekty
podlegajace
ochronie

obszary szczegolnego zagrozenia powodzig
strefa B ochrony konserwatorskiej, strefa E ochrony ekspozycji, cmentarze

inne ustalenia

obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym

obszary, na ktorych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym

obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci

obszary przestrzeni publicznych

granice terenéw zamknietych

tereny wylgczone spod zabudowy

lokalizacja zabudowy na terenach wytgczonych spod zabudowy
- lokalizacja zabudowy mieszkaniowej w pasie 150 m od obwodnicy potudniowej
- lokalizacja zabudowy w odlegtosci mniejszej niz 50 m od stopy watu przeciwpowodziowego
- lokalizacja zabudowy przeznaczonej na staly pobyt ludzi w strefach bezpieczenstwa od linii
zakazy elektroenergetycznej wysokiego napiecia
© - lokalizacja zabudowy w strefach bezpieczenstwa od gazociggu wysokiego cisnienia
& - lokalizacja zaktadéw o duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii przemystowych
=) - lokalizacja przedsigwzig¢é mogacych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko z wyjgtkiem
& inwestycji celu publicznego
g - zachowanie rezerwy terenu pod budowe obwodnicy potudniowej, trasy szczepanowickiej oraz
o) uwzglednienie uciazliwosci drég poprzez wprowadzanie $rodkéw ochrony czynnej
© - ochrona korytarzy ekologicznych wzdtuz ciekéw naturalnych
nakazy - zachowanie warunkéw lokalizacji obiektow iurzadzen wymaganych na terenie zagrozenia
powodziowego
- ochrona konserwatorska (strefa B, E, cmentarze)
- minimum 1 park (dzielnicowy) o powierzchni minimum 10 ha w strefie mieszkaniowej lub strefie
zieleni i wéd powierzchniowych
- lokalizacja publicznych i komercyjnych ustug podstawowych w strefie mieszkaniowej lub w strefie
) aktywnosci gospodarczych
_% - wprowadzenie Sciezek rowerowych i powigzanie ich z systemem zieleni
E‘ - wyznaczenie terenéw sportowo-rekreacyjnych w strefie mieszkaniowej lub w strefie zieleni i wod
o postulaty powierzchniowych
% - ograniczanie lokalizacji zabudowy na terenach o niekorzystnych warunkach wodnych,
g topoklimatycznych i geologiczno-gruntowych
Q - ograniczenie lokalizacji zabudowy i wprowadzenie zieleni w pasie o szerokosci minimum 60 m
< wzdtuz linii kolejowej
- w przypadku wytgczenia terenéw zamknietych przyjecie dla nich ustalen strefy mieszkaniowej
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Kierunki zagospodarowania przestrzennego

JEDNOSTKA URBANISTYCZNA NR 6 - NADODRZE

325.05 ha

POWIERZCHNIA

A £ .\
> SR o
ANl

5793

LICZBA MIESZKANCOW
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Kierunki zagospodarowania przestrzennego

6 NADODRZE — USTALENIA DLA MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOS PODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

kierunki
przeksztatcen

strefa ustugowo-mieszkaniowa 6.1.C
strefa zieleni i wéd powierzchniowych 6.2.Z, 6.3.Z, 6.4.Z
strefa infrastruktury technicznej 6.5.1

postulowane

w strefie mieszkaniowo-ustugowej okreslone dla funkciji:
- mieszkaniowej wielorodzinnej

parametry .
: S - ustugowej
i wskazniki . . . ]
. w strefie infrastruktury technicznej okreslone dla funkgiji:
urbanistyczne .
- przemystowej

obszary i obiekty
podlegajace
ochronie

obszary szczegolnego zagrozenia powodzig

obszary i obiekty wpisane do rejestru zabytkéw, strefa B ochrony konserwatorskiej, strefa
E ochrony ekspozyciji, strefa K ochrony krajobrazu kulturowego, stanowiska
archeologiczne, cmentarze

pomniki przyrody

inne ustalenia

obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym

obszary, na ktorych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym

obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci

obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m2
obszary przestrzeni publicznych

obszary szczegélnego zagrozenia powodzig

obszary zdegradowane

granice terenéw zamknietych

obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym

zakazy

tereny wylgczone spod zabudowy

- lokalizacja zabudowy na terenach wytgczonych spod zabudowy

- lokalizacja zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii
przemystowych

- lokalizacja przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko z wyjgtkiem
inwestycji celu publicznego

obowigzujagce

nakazy

- zachowanie rezerwy terenu pod budowe obwodnicy potudniowej, obwodnicy srédmiejskiej, trasy
wroctawskiej oraz uwzglednienie ucigzliwosci drég poprzez wprowadzanie $rodkéw ochrony
czynnej

- ochrona konserwatorska (strefa B i K obszary i obiekty wpisane do rejestru zabytkdw, stanowiska
archeologiczne, cmentarze)

- ochrona istniejgcych form ochrony przyrody

- ochrona waloréw krajobrazowych, siedlisk przyrodniczych i chronionych oraz rzadkich stanowisk
roslin i zwierzat

- ochrona korytarzy ekologicznych wzdtuz ciekéw naturalnych

- zachowanie warunkéw lokalizacji obiektow iurzadzen wymaganych na terenie zagrozenia
powodziowego

postulaty

nieobowigzujgce

- lokalizacja publicznych ustug podstawowych i ponadpodstawowych

- zarezerwowanie miejsca na imprezy masowe (plenerowe)

- rezerwa terenu na powiekszenie ZOO

- lokalizacja ktadek pieszych na Odrze

- lokalizacja przystani kajakowych

- wyznaczenie korytarzy dla zwierzat pod obwodnicag potudniowa, obwodnicg $rédmiejska

- przeksztalcenie cmentarza przy ulicy Wroctawskiej na zieleh urzgdzong

- wprowadzenie $ciezek rowerowych i powigzanie ich z systemem zieleni

- ograniczanie lokalizacji zabudowy na terenach o niekorzystnych warunkach wodnych,
topoklimatycznych i geologiczno-gruntowych

- ochrona i usankcjonowanie projektowanych form ochrony przyrody
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Kierunki zagospodarowania przestrzennego

JEDNOSTKA URBANISTYCZNA NR 7 - ZERKOWICE

\
A\

8 Vbt spott

LICZBA MIESZKANCOW: 326 POWIERZCHNIA: 150.31 ha
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Kierunki zagospodarowania przestrzennego

7 ZERKOWICE — USTALENIA DLA MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPO DAROWANIA PRZESTRZENNEGO

kierunki strefa mieszkaniowa 7.1.M
przeksztatcen strefa zieleni i wod powierzchniowych 7.2.Z, 7.3.Z
postulowane w strefie mieszkaniowej okreslone dla funkciji:
parametry - . o . .
! I - mieszkaniowej jednorodzinnej
i wskazniki .
. - ustugowej
urbanistyczne
obszary i obiekty
podlegajace cmentarze
ochronie
obszary, na ktorych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym
obszary, na ktorych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
inne ustalenia ponadlokalnym
obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci
granice terenéw zamknietych
tereny wylgczone spod zabudowy
- lokalizacja zabudowy na terenach wytgczonych spod zabudowy
- lokalizacja zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii
przemystowych
- lokalizacja zabudowy przeznaczonej na staly pobyt ludzi w strefach bezpieczenstwa od linii
zakazy elektroenergetycznej wysokiego napigecia
- lokalizacja zabudowy w strefach bezpieczenstwa od gazociggu wysokiego cisnienia
- lokalizacja przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywa¢ na srodowisko z wyjgtkiem
8 inwestycji celu publicznego
& - lokalizacja gospodarstw hodowlanych
N - likwidacja rowéw melioracyjnych
g - zachowanie rezerwy terenu pod budowe trasy niemodlinskiej, trasy zerkowickiej oraz
S) uwzglednienie ucigzliwosci drog poprzez wprowadzanie srodkow ochrony czynnej
8 - ochrona korytarzy ekologicznych wzdtuz ciekéw naturalnych
- ochrona konserwatorska (cmentarze)
nakazy - yvyksztalc_enie oér_odka ustugowego dla mieszkancéw w strefie mieszkaniowej (publiczne
i komercyjne ustugi podstawowe)
- minimum 1 zieleniec o powierzchni minimum 0,5 ha w strefie mieszkaniowej
- zachowanie istniejgcego drzewostanu i nasadzenie nowych drzew
- ograniczanie lokalizacji zabudowy na terenach o niekorzystnych warunkach wodnych,
topoklimatycznych i geologiczno-gruntowych
©
&
% - wprowadzenie $ciezek rowerowych i powigzanie ich z systemem zieleni
= postulaty - wprowadzenie terendw sportowych i placow zabaw
8 - budowa cigg6w pieszo-jezdnych i infrastruktury technicznej
8
c
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Kierunki zagospodarowania przestrzennego

JEDNOSTKA URBANISTYCZNA NR 8 - CHMIELOWICE

LICZBA MIESZKANCOW:

1751

POWIERZCHNIA: 335.99 ha

158



Kierunki zagospodarowania przestrzennego

8 CHMIELOWICE — USTALENIA DLA MIEJSCOWYCH PLANOW ZA GOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

kierunki
przeksztatcen

strefa mieszkaniowa 8.1.M, 8.2.M, 8.3.M
strefa zieleni i wod powierzchniowych 8.4.Z,8.5.Z, 8.6.Z,8.7.Z,8.8.Z

postulowane
parametry

i wskazniki
urbanistyczne

w strefie mieszkaniowej okreslone dla funkcji:
- mieszkaniowej jednorodzinnej

- mieszkaniowej wielorodzinnej willowej

- ustugowej

obszary i obiekty
podlegajace
ochronie

obszary i obiekty wpisane do rejestru zabytkéw

inne ustalenia

obszary, na ktorych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym

obszary, na ktorych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym

obszary przestrzeni wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci
granice terenéw zamknietych

tereny wylgczone spod zabudowy

zakazy

lokalizacja zabudowy na terenach wytgczonych spod zabudowy

- lokalizacja zabudowy mieszkaniowej w pasie 150 m od trasy prudnickiej

- lokalizacja zabudowy przeznaczonej na staly pobyt ludzi w strefach bezpieczenstwa od linii
elektroenergetycznej wysokiego napiecia

- lokalizacja zabudowy w strefach bezpieczenstwa od gazociggu wysokiego cisnienia

- lokalizacja zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii
przemystowych

- lokalizacja przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddzialywa¢ na srodowisko z wyjgtkiem
inwestycji celu publicznego

- lokalizacja gospodarstw hodowlanych

- lokalizacji zabudowy mieszkaniowej o liczbie kondygnacji wiekszej niz 3

obowigzujagce

nakazy

- zachowanie rezerwy terenu pod budowe trasy chmielowickiej, trasy zerkowickiej oraz
uwzglednienie ucigzliwosci drog poprzez wprowadzanie srodkéw ochrony czynnej

- ochrona korytarzy ekologicznych wzdtuz ciekéw naturalnych

- ochrona konserwatorska (obszary i obiekty wpisane do rejestru)

- minimum 2 zielence o powierzchni minimum 1,0 ha

postulaty

nieobowigzujgce

- wyksztatcenie osrodka ustugowego dla mieszkancéw w strefie mieszkaniowej (publiczne
i komercyjne ustugi podstawowe)

- wprowadzenie $ciezek rowerowych i powigzanie ich z systemem zieleni

- wprowadzenie terenéw sportowych i placéw zabaw

- ograniczanie lokalizacji zabudowy na terenach o niekorzystnych warunkach wodnych,
topoklimatycznych i geologiczno-gruntowych

- ograniczenie lokalizacji zabudowy i wprowadzenie zieleni w pasie o szerokosci minimum 60 m
wzdtuz linii kolejowej

- ochrona i usankcjonowanie projektowanych form ochrony przyrody
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Kierunki zagospodarowania przestrzennego

JEDNOSTKA URBANISTYCZNA NR 9 - SZCZEPANOWICE - WOJTOWA WIES

SR,

LICZBA MIESZKANCOW: 4479

POWIERZCHNIA: 706.63 ha
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Kierunki zagospodarowania przestrzennego

9 SZCZEPANOWICE — WOJTOWA WIE $ — USTALENIA DLA MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANI A PRZESTRZENNEGO

kierunki
przeksztatcen

strefa mieszkaniowa 9.1.M

strefa ustugowa 9.2.U

strefa aktywnosci gospodarczych 9.3.P

strefa zieleni i wéd powierzchniowych 9.4.Z, 9.5.Z

w strefie mieszkaniowej okreslone dla funkciji:
- mieszkaniowej jednorodzinnej

postulowane - ustugowej

parametry w strefie ustugowej okreslone dla funkgciji:

i wskazniki - ustugowej

urbanistyczne w strefie aktywnosci gospodarczych okreslone dla funkc;ji:
- przemystowe;j
- ustugowej

obszary i obiekty
podlegajace
ochronie

obszary szczegolnego zagrozenia powodzig
strefa B ochrony konserwatorskiej, strefa E ochrony ekspozycji, stanowiska
archeologiczne, cmentarze

inne ustalenia

obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym

obszary, na ktorych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym

obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci

obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m?
obszary przestrzeni publicznych

obszary szczegélnego zagrozenia powodzig

granice terenéw zamknietych

tereny wylgczone spod zabudowy

lokalizacja zabudowy mieszkaniowej w pasie 150 m od obwodnicy potudniowej i trasy prudnickiej
- lokalizacja zabudowy przeznaczonej na staly pobyt ludzi w strefach bezpieczenstwa od linii
elektroenergetycznej wysokiego napiecia
- lokalizacja zabudowy w strefach bezpieczenstwa od gazociggu wysokiego cisnienia
- lokalizacja zabudowy na terenach wytgczonych spod zabudowy
zakazy - lokalizacja zabudowy w odlegto$ci mniejszej niz 50 m od stopy watu przeciwpowodziowego
- lokalizacja zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii
przemystowych
8 - lokalizacja przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na $rodowisko z wyjgtkiem
g inwestycji celu publicznego
I~ - lokalizacja gospodarstw hodowlanych
g - zachowanie rezerwy terenu pod budowe obwodnicy potudniowej, trasy prudnickiej, trasy
S szczepanowickiej, trasy krapkowickiej, trasy prészkowskiej oraz uwzglednienie ucigzliwosci drég
) poprzez wprowadzanie srodkéw ochrony czynnej
- ochrona korytarzy ekologicznych wzdtuz ciekéw naturalnych
- zachowanie warunkéw lokalizacji obiektéw iurzgdzen wymaganych na terenie zagrozenia
nakazy powodziowego
- ochrona konserwatorska (strefa B, E, stanowiska archeologiczne, cmentarze)
- minimum 2 zielence o powierzchni minimum 2,0 ha
- uwzglednienie okresowych ucigzliwosci zwigzanych z funkcjonowaniem strzelnicy garnizonowej
zlokalizowanej w kompleksie wojskowym nr 2720 (szkoleniowym) o oddziatywaniu impulsywnym
0 natezeniu 85-120 dB wystepujgcych przy granicy terenu (obszar 9.1.M)
- wyksztalcenie osrodka ustugowego dla mieszkancéw w strefie mieszkaniowej (publiczne
i komercyjne ustugi podstawowe)
S - wprowadzenie sciezek rowerowych i powigzanie ich z systemem zieleni
g - wprowadzenie terendw sportowych i placow zabaw
N - ograniczanie lokalizacji zabudowy na terenach o niekorzystnych warunkach wodnych,
= postulaty topoklimatycznych i geologiczno-gruntowych
2 - w przypadku wylaczenia terendw zamknietych przyjecie dla nich ustalen strefy mieszkaniowej
3 - ograniczenie lokalizacji zabudowy i wprowadzenie zieleni w pasie o szerokosci minimum 60 m
= wzdtuz linii kolejowej
- uwzglednienie mozliwosci wystepowania okresowych ucigzliwosci zwigzanych z funkcjonowaniem
strzelnicy garnizonowej zlokalizowanej w kompleksie wojskowym nr 2720 Windw
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Kierunki zagospodarowania przestrzennego

JEDNOSTKA URBANISTYCZNA NR 10 - WINOW

LICZBA MIESZKANCOW: 704 POWIERZCHNIA: 240.09 ha
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Kierunki zagospodarowania przestrzennego

10 WINOW — USTALENIA DLA MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPO DAROWANIA PRZESTRZENNEGO

kierunki
przeksztatcen

strefa mieszkaniowa 10.1.M
strefa zieleni i wod powierzchniowych 10.2Z

postulowane
parametry

i wskazniki
urbanistyczne

w strefie mieszkaniowej okreslone dla funkciji:
- mieszkaniowej jednorodzinnej

-u

stugowej

obszary i obiekty
podlegajace
ochronie

obszary szczegolnego zagrozenia powodzig
obszary i obiekty wpisane do rejestru zabytkéw, strefa A $cistej ochrony konserwatorskiej,
stanowiska archeologicznej, cmentarze

inne ustalenia

obszary, na ktorych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym
obszary, na ktorych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu

po

nadlokalnym

obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci
obszary przestrzeni publicznych
obszary szczegélnego zagrozenia powodzig

tereny wylgczone spod zabudowy
- lokalizacja zabudowy mieszkaniowej w pasie 150 m od obwodnicy potudniowej itrasy
krapkowickiej
- lokalizacja zabudowy przeznaczonej na staly pobyt ludzi w strefach bezpieczenstwa od linii
elektroenergetycznej wysokiego napigecia
- lokalizacja zabudowy w strefach bezpieczenstwa od gazociggu wysokiego cisnienia
zakazy - lokalizacja zabudowy na terenach wytgczonych spod zabudowy
- lokalizacja zabudowy w odlegtosci mniejszej niz 50 m od stopy watu przeciwpowodziowego
- lokalizacja zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii
przemystowych
8 - lokalizacja przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko z wyjgtkiem
ooy inwestycji celu publicznego
N - lokalizacja gospodarstw hodowlanych
g - zachowanie rezerwy terenu pod budowe obwodnicy potudniowej, trasy krapkowickiej, trasy
o) prészkowskiej oraz uwzglednienie ucigzliwosci drég poprzez wprowadzanie $rodkéw ochrony
8 czynnej
- ochrona korytarzy ekologicznych wzdtuz ciekéw naturalnych
- zachowanie warunkéw lokalizacji obiektow iurzgdzen wymaganych na terenie zagrozenia
nakazy powodziowego
- ochrona konserwatorska (obszary iobiekty wpisane do rejestru, strefa A, stanowiska
archeologiczne, cmentarze)
- minimum 1 zieleniec o powierzchni minimum 0,5 ha
- uwzglednienie okresowych ucigzliwosci zwigzanych z funkcjonowaniem strzelnicy garnizonowej
zlokalizowanej w kompleksie wojskowym nr 2720 (szkoleniowym) o oddziatywaniu impulsywnym
0 natezeniu 85-120 dB wystepujgcych przy granicy terenu (obszar 10.1.M)
- wyksztatcenie os$rodka ustugowego dla mieszkancéw w strefie mieszkaniowej (publiczne
3 i komercyjne ustugi podstawowe)
g - wprowadzenie $ciezek rowerowych i powigzanie ich z systemem zieleni
N - wprowadzanie systemu zieleni urzadzonej
'S | postulaty - wprowadzenie terenéw sportowych i placéw zabaw
8 - ograniczanie lokalizacji zabudowy na terenach o niekorzystnych warunkach wodnych,
2 topoklimatycznych i geologiczno-gruntowych
‘= - uwzglednienie mozliwosci wystepowania okresowych ucigzliwosci zwigzanych z funkcjonowaniem
strzelnicy garnizonowej zlokalizowanej w kompleksie wojskowym nr 2720 Winéw
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Kierunki zagospodarowania przestrzennego

JEDNOSTKA URBANISTYCZNA NR 11 - BRZEZIE

LICZBA MIESZKANCOW: 202

POWIERZCHNIA: 205.67 ha
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Kierunki zagospodarowania przestrzennego

11 BRZEZIE — USTALENIA DLA MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOS PODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

kierunki
przeksztatcen

strefa mieszkaniowa 11.1.M
strefa aktywnosci gospodarczych 11.2.P
strefa zieleni i wéd powierzchniowych 11.3.Z

postulowane

w strefie mieszkaniowej okreslone dla funkcji:
- mieszkaniowej jednorodzinnej

parametry - ustugowej
i wskazniki w strefie aktywnosci gospodarczych okreslone dla funkcji:
urbanistyczne - przemystowej

- ustugowej

obszary i obiekty
podlegajace
ochronie

strefa ochronna ujecia wod podziemnych
stanowiska archeologiczne

inne ustalenia

obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym

obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym

granice terenéw zamknietych

- lokalizacja zabudowy mieszkaniowej na obszarze 11.2.P
- lokalizacja zabudowy na terenach wytgczonych spod zabudowy
zakazy - lokalizacja zabudowy przeznaczonej na staly pobyt ludzi w strefach bezpieczenstwa od linii
) elektroenergetycznej wysokiego napigecia
& - lokalizacja zabudowy w strefach bezpieczenstwa od gazociggu wysokiego cisnienia
E—’; - zachowanie rezerwy terenu pod budowe trasy odrzanskiej oraz uwzglednienie ucigzliwosci drog
«© poprzez wprowadzanie $rodkéw ochrony czynnej
% - ochrona konserwatorska (stanowiska archeologiczne)
Q - uwzglednienie ograniczen okreslonych dla strefy ochronnej ujgcia wéd podziemnych w Brzeziu
o | nakazy
- utrzymanie przeznaczenia dla terenéw obiektéw wodociggowych — ujecie wody podziemnej w
Brzeziu w zakresie uwzglednienia strefy ochronnej ujecia wody podziemnej w Brzeziu ustalonej
Rozporzadzeniem 24/2015 Dyrektora Regionalnego Zarzgdu Gospodarki Wodnej we Wroctawiu z
dnia 12 maja 2015 r. oraz sieci rurociggéw wody pitnej
(O]
[&]
©
E—’;
@ ostulat - sukcesywne przeksztalcenie zabudowy mieszkaniowej na inne funkcje
% p y - ochrona i usankcjonowanie projektowanych form ochrony przyrody
3
o)
IS
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Kierunki zagospodarowania przestrzennego

JEDNOSTKA URBANISTYCZNA NR 12 - SWIERKLE
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LICZBA MIESZKANCOW: 546

POWIERZCHNIA: 860.77 ha
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Kierunki zagospodarowania przestrzennego

12 SWIERKLE — USTALENIA DLA MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPOD AROWANIA PRZESTRZENNEGO

kierunki strefa mieszkaniowa 12.1.M

przeksztatcen strefa zieleni i wod powierzchniowych 12.2.Z
postulowane w strefie mieszkaniowej okreslone dla funkcji:
parametry - mieszkaniowej jednorodzinnej

i wskazniki - ustugowej

urbanistyczne - przemystowej

obszary i obiekty

podlegajace brak

ochronie

obszary, na ktorych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym

obszary, na ktorych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym

obszary przestrzeni publicznych

obszary wytgczone spod zabudowy

inne ustalenia

lokalizacja zabudowy na terenach wytgczonych spod zabudowy
- lokalizacja zabudowy przeznaczonej na staly pobyt ludzi w strefach bezpieczenstwa od linii
zakazy elektroenergetycznej wysokiego napigecia

- lokalizacja zabudowy w strefach bezpieczenstwa od gazociggu wysokiego cisnienia
8 - lokalizacja zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii
g przemystowych
& - zachowanie rezerwy terenu pod budowe trasy odrzanskiej, trasy swierklanskiej oraz uwzglednienie
g uciazliwosci drég poprzez wprowadzanie srodkéw ochrony czynnej
o - lokalizacja inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym
° nakazy - ochrona weztéw ekologicznych, w tym laséw oraz zbiornikéw wodnych

- minimum 1 zieleniec o powierzchni minimum 0,5 ha

- zachowanie rezerwy terenu pod budowe infrastruktury technicznej (w tym: sieci zasilania w ciepto

i energie elektryczng z Elektrowni Opole)

3
g - wyksztatcenie o$rodka ustugowego dla mieszkancow w strefie mieszkaniowej
N - lokalizacja obiektéw obstugi produkcji w gospodarstwach ogrodniczych, le$nych
'S | postulaty - wprowadzenie $ciezek rowerowych i powigzanie ich z systemem zieleni
8 - lokalizacja terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych w sgsiedztwie zbiornikéw wodnych
2 - ochrona i usankcjonowanie projektowanych form ochrony przyrody
c
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Kierunki zagospodarowania przestrzennego

JEDNOSTKA URBANISTYCZNA NR 13 - CZARNOWASY

NS

LICZBA MIESZKANCOW: 3442 POWIERZCHNIA: 1415.01 ha
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Kierunki zagospodarowania przestrzennego

13 CZARNOWASY — USTALENIA DLA MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWA NIA PRZESTRZENNEGO

kierunki
przeksztatcen

strefa mieszkaniowa 13.1.M, 13.2.M
strefa aktywnosci gospodarczych 13.3.P, 13.4.P
strefa zieleni i wod powierzchniowych 43-4-2%; 13.5.Z

postulowane

w strefie mieszkaniowej okreslone dla funkcji:
- mieszkaniowej jednorodzinnej

- ustugowej
parametry .
! S - przemystowej
i wskazniki - -~
. w strefie aktywnosci gospodarczych dla funkcji:
urbanistyczne .
- przemystowe;j
- ustugowej

obszary i obiekty
podlegajace
ochronie

obszary szczegélnego zagrozenia powodzig
obszary i obiekty wpisane do rejestru zabytkow, strefa B ochrony konserwatorskiej,
stanowiska archeologiczne

inne ustalenia

obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym

obszary, na ktorych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym

obszary przestrzenl publlcznych

obszary szczegolnego zagrozenia powodzig
granice terenéw zamknietych

tereny wytgczone spod zabudowy

lokalizacja zabudowy mieszkaniowej w pasie 150 m od trasy odrzanskiej
- lokalizacja zabudowy przeznaczonej na staly pobyt ludzi w strefach bezpieczenstwa od linii
elektroenergetycznej najwyzszego i wysokiego napiecia
- lokalizacja zabudowy w strefach bezpieczenstwa od gazociggu wysokiego ci$nienia
zakazy - lokalizacja zabudowy na terenach wylgczonych spod zabudowy z wyjgtkiem obiektow i
infrastruktury towarzyszacej portowi
- lokalizacja zabudowy w odlegtosci mniejszej niz 50 m od stopy watu przeciwpowodziowego
- lokalizacja zabudowy i zieleni wysokiej w pasie eksploatacyjnym na trasie przebiegu podziemnej
8 infrastruktury technicznej — rurociggéw i kabli Elektrowni Opole
g - zachowanie rezerwy terenu pod budowe trasy odrzanskiej oraz uwzglednienie ucigzliwosci drog
N poprzez wprowadzanie $srodkéw ochrony czynnej
s - ochrona korytarzy ekologicznych wzdtuz ciekéw naturalnych
S - zachowanie warunkéw lokalizacji obiektow iurzadzen wymaganych na terenie zagrozenia
o) powodziowego
- ochrona konserwatorska (obszary iobiekty wpisane do rejestru, strefa B, stanowiska
nakazy archeologiczne)
- zachowanie rezerwy terenu na potgczenie portu intermodalnego z Elektrownig Opole, trasg
odrzanska i koleja
- zachowanie rezerwy terenu pod budowe infrastruktury technicznej (w tym: sieci zasilania w ciepto
i energie elektryczng z Elektrowni Opole)
- ochrona funkcji mieszkaniowej poprzez ograniczenie lokalizacji obiektéw przemystowo-
ustugowych oraz wprowadzenie zieleni izolacyjnej
- wyksztatcenie os$rodka ustugowego dla mieszkancéw w strefie mieszkaniowej (publiczne
i komercyjne ustugi podstawowe)
S - lokalizacja portu rzecznego wraz z towarzyszacymi obiektami i infrastrukturg w strefie 13.4.P
g - wprowadzenie $ciezek rowerowych i powigzanie ich z systemem zieleni
N - ograniczanie lokalizacji zabudowy na terenach o niekorzystnych warunkach wodnych,
= postulaty topoklimatycznych i geologiczno-gruntowych
2 - ograniczenie lokalizacji zabudowy i wprowadzenie zieleni w pasie o szerokosci minimum 60 m
3 wzdtuz linii kolejowej
= - ochrona i usankcjonowanie projektowanych form ochrony przyrody
- ograniczenia w zakresie lokalizacji obiektéw produkcyjnych, w tym: fabryk i zaktadéw
przemystowych na rzecz sktadéw, w tym baz i magazynéw w strefie 13.4.P

*Rozstrzygniecie nadzorcze Wojewody Opolskiego z dnia 10 sierpnia 2018 r. nr IN.1.742.12.2018.MK
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Kierunki zagospodarowania przestrzennego

JEDNOSTKA URBANISTYCZNA NR 14 - BORKI

POWIERZCHNIA: 65.39 ha

LICZBA MIESZKANCOW: 467
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Kierunki zagospodarowania przestrzennego

14 BORKI

— USTALENIA DLA MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPO DAROWANIA PRZESTRZENNEGO

kierunki
przeksztatcen

strefa mieszkaniowa 14.1.M
strefa zieleni i wod powierzchniowych 14.2.7Z

postulowane
parametry

i wskazniki
urbanistyczne

w strefie mieszkaniowej okreslone dla funkciji:
- mieszkaniowej jednorodzinnej
- ustugowej

obszary i obiekty
podlegajace
ochronie

obszary szczegélnego zagrozenia powodzig
stanowiska archeologiczne

inne ustalenia

obszary, na ktorych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym

obszary, na ktorych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym

obszary przestrzenl publlcznych

obszary szczegélnego zagrozenia powodzig
granice terenéw zamknietych

tereny wytgczone spod zabudowy

zakazy

lokalizacja zabudowy mieszkaniowej w pasie 150 m od trasy odrzanskiej

- lokalizacja zabudowy przeznaczonej na staly pobyt ludzi w strefach bezpieczenstwa od linii
elektroenergetycznej wysokiego napiecia

- lokalizacja zabudowy na terenach wytgczonych spod zabudowy

- lokalizacja zabudowy w odlegtosci mniejszej niz 50 m od stopy watu przeciwpowodziowego

- lokalizacja zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii
przemystowych

- lokalizacja przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddzialywaé na srodowisko z wyjgtkiem
inwestycji celu publicznego

obowigzujace

nakazy

- zachowanie warunkéw lokalizacji obiektow iurzadzen wymaganych na terenie zagrozenia
powodziowego

- ochrona konserwatorska (stanowiska archeologiczne)

- zachowanie rezerwy terenu pod budowe trasy odrzanskiej oraz uwzglednienie ucigzliwosci drog
poprzez wprowadzanie srodkéw ochrony czynnej

- ochrona korytarzy ekologicznych wzdtuz ciekéw naturalnych

- zachowanie rezerwy terenu pod budowe infrastruktury technicznej (w tym: sieci zasilania w ciepto
i energie elektryczng z Elektrowni Opole)

postulaty

nieobowigzujgce

- wyksztatcenie osrodka ustugowego dla mieszkancéw w strefie mieszkaniowej (publiczne
i komercyjne ustugi podstawowe)

- wprowadzenie $ciezek rowerowych i powigzanie ich z systemem zieleni

- ograniczanie lokalizacji zabudowy na terenach o niekorzystnych warunkach wodnych,
topoklimatycznych i geologiczno-gruntowych

- ograniczenie lokalizacji zabudowy i wprowadzenie zieleni w pasie o szerokosci minimum 60 m
wzdtuz linii kolejowej

*Rozstrzygniecie nadzorcze Wojewody Opolskiego z dnia 10 sierpnia 2018 r. nr IN.1.742.12.2018.MK
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Kierunki zagospodarowania przestrzennego

JEDNOSTKA URBANISTYCZNA NR 15 - WROBLIN

S

LEAWROBLIN
o 1571 MR

LICZBA MIESZKANCOW: 859 POWIERZCHNIA: 468.09 ha
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Kierunki zagospodarowania przestrzennego

15 WROBLIN — USTALENIA DLA MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOS PODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

kierunki
przeksztatcen

strefa mieszkaniowa 15.1.M

strefa ustugowa 15.2.U

strefa aktywnosci gospodarczych 15.3.P

strefa zieleni i wéd powierzchniowych 15.4.Z, 15.5.Z

postulowane

w strefie mieszkaniowej okreslone dla funkciji:
- mieszkaniowej jednorodzinnej
- mieszkaniowej wielorodzinnej

parametry - ustugowej
i wskazniki w strefie aktyw_nosm gospodarczych okreslone dla funkc;ji:
. - przemystowe;j
urbanistyczne -
- ustugowej
w strefie ustugowej okreslone dla funkciji:
- ustugowej

obszary i obiekty
podlegajace
ochronie

obszary szczegolnego zagrozenia powodzig
strefa B ochrony konserwatorskiej, strefa E ochrony ekspozycji, stanowiska
archeologiczne

inne ustalenia

obszary, na ktorych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym

obszary, na ktorych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym

obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m?
obszary przestrzeni publicznych

obszary szczegélnego zagrozenia powodzig

granice terenéw zamknietych

- lokalizacja zabudowy mieszkaniowej w pasie 150 m od obwodnicy pétnocnej i trasy odrzanskiej
- lokalizacja zabudowy na terenach wytgczonych spod zabudowy
- lokalizacja zabudowy przeznaczonej na staly pobyt ludzi w strefach bezpieczenstwa od linii
elektroenergetycznej wysokiego napigecia
- lokalizacja zabudowy w odlegto$ci mniejszej niz 50 m od stopy watu przeciwpowodziowego
zakazy - lokalizacja zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii
) przemystowych
& - lokalizacja przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddzialywaé na srodowisko z wyjgtkiem
= inwestycji celu publicznego zachowanie warunkéw lokalizacji obiektow i urzgdzen wymaganych
& na terenie zagrozenia powodziowego
g - lokalizacja gospodarstw hodowlanych
% - zachowanie rezerwy terenu pod budowe obwodnicy poétnocnej, trasy odrzanskiej oraz
uwzglednienie ucigzliwosci drog poprzez wprowadzanie srodkéw ochrony czynnej
- ochrona korytarzy ekologicznych wzdtuz ciekéw naturalnych
nakazy - ochrona konserwatorska (obszary iobiekty wpisane do rejestru, strefa B, E, stanowiska
archeologiczne)
- zachowanie rezerwy terenu pod budowe infrastruktury technicznej (w tym: sieci zasilania w ciepto
i energie elektryczng z Elektrowni Opole)
3 - wyksztatcenie osrodka ustugowego dla mieszkancéw w strefie mieszkaniowej (publiczne
g i komercyjne ustugi podstawowe)
N - wprowadzenie $ciezek rowerowych i powigzanie ich z systemem zieleni
= postulaty - ograniczanie lokalizacji zabudowy na terenach o niekorzystnych warunkach wodnych,
8 topoklimatycznych i geologiczno-gruntowych
2 - ograniczenie lokalizacji zabudowy i wprowadzenie zieleni w pasie o szerokosci minimum 60 m
‘= wzdtuz linii kolejowej

173




Kierunki zagospodarowania przestrzennego

JEDNOSTKA URBANISTYCZNA NR 16 - KRZANOWICE

= . RERE
T

s

LICZBA MIESZKANCOW: 458 POWIERZCHNIA: 193.08 ha
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Kierunki zagospodarowania przestrzennego

16 KRZANOWICE — USTALENIA DLA MIEJSCOWYCH PLANOW ZA GOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

kierunki
przeksztatcen

strefa mieszkaniowa 16.1.M
strefa ustugowa 16.2.U
strefa zieleni i wod powierzchniowych 16.3.Z

postulowane
parametry

i wskazniki
urbanistyczne

w strefie mieszkaniowej okreslone dla funkcji:
- mieszkaniowej jednorodzinnej

- ustugowej

w strefie ustugowej okreslone dla funkgiji:

- ustugowej

obszary i obiekty
podlegajace
ochronie

obszary szczegolnego zagrozenia powodzig
stanowiska archeologiczne

inne ustalenia

obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym

obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym

obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m2
obszary przestrzeni publicznych

obszary szczegolnego zagrozenia powodzig

tereny wylgczone spod zabudowy

lokalizacja zabudowy mieszkaniowej w pasie 150 m od obwodnicy p6tnocnej
- lokalizacja zabudowy na terenach wytgczonych spod zabudowy
- lokalizacja zabudowy przeznaczonej na staly pobyt ludzi w strefach bezpieczenstwa od linii
elektroenergetycznej wysokiego napigecia
zakazy - lokalizacja zabudowy w odlegtosci mniejszej niz 50 m od stopy walu przeciwpowodziowego
o - lokalizacja zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii
S przemystowych
= - lokalizacja przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywa¢ na srodowisko z wyjgtkiem
& inwestycji celu publicznego
'% - lokalizacja gospodarstw hodowlanych
8 - zachowanie rezerwy terenu pod budowe obwodnicy pétnocnej oraz uwzglednienie ucigzliwosci
drég poprzez wprowadzanie $rodkéw ochrony czynnej
nakazy - ochrona korytarzy ekologicznych wzdtuz ciekéw naturalnych
- zachowanie warunkéw lokalizacji obiektow iurzadzen wymaganych na terenie zagrozenia
powodziowego
- ochrona konserwatorska (stanowiska archeologiczne)
)
_% - wyksztalcenie osrodka ustugowego dla mieszkancéw w strefie mieszkaniowej (publiczne
E‘ i komercyjne ustugi podstawowe)
© postulat - wprowadzenie $ciezek rowerowych i powigzanie ich z systemem zieleni
g y - ograniczanie lokalizacji zabudowy na terenach o niekorzystnych warunkach wodnych,
g topoklimatycznych i geologiczno-gruntowych
Q - ochrona i usankcjonowanie projektowanych form ochrony przyrody
c
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Kierunki zagospodarowania przestrzennego

JEDNOSTKA URBANISTYCZNA NR 17 - ZAKRZOW

LICZBA MIESZKANCOW: 1367

POWIERZCHNIA: 433.22 ha
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Kierunki zagospodarowania przestrzennego

17 ZAKRZOW — USTALENIA DLA MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOS PODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

kierunki
przeksztatcen

strefa mieszkaniowa 17.1.M

strefa ustugowa 17.2.U, 17.3.U

strefa aktywnosci gospodarczych 17.4.P, 17.5.P

strefa zieleni i wéd powierzchniowych 17.6.Z, 37.6-Z*, 17.8.Z

postulowane
parametry

i wskazniki
urbanistyczne

w strefie mieszkaniowej okreslone dla funkciji:

- mieszkaniowej jednorodzinnej

- ustugowej

w strefie ustugowej okreslone dla funkcji

- ustugowej

w strefie aktywnosci gospodarczych okreslone dla funkc;ji:
- przemystowe;j

- ustugowej

- mieszkaniowej

obszary i obiekty
podlegajace
ochronie

obszary szczegolnego zagrozenia powodzig
obszary i obiekty wpisane do rejestru zabytkéw, strefa B ochrony konserwatorskiej, strefa
E ochrony ekspozycji, stanowiska archeologiczne

inne ustalenia

obszary, na ktorych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym

obszary, na ktorych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym

obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m2
obszary przestrzeni publicznych

obszary szczegélnego zagrozenia powodzig

obszary wymagajgce przeksztatcen

granice terenéw zamknietych

tereny wylgczone spod zabudowy

tereny gérnicze

lokalizacja zabudowy mieszkaniowej w pasie 150 m od obwodnicy p6tnocnej
- lokalizacja zabudowy na terenach wytgczonych spod zabudowy
- lokalizacja zabudowy przeznaczonej na staly pobyt ludzi w strefach bezpieczenstwa od linii
zakazy elektroenergetycznej wysokiego napiecia
- lokalizacja zabudowy w strefach bezpieczenstwa od gazociggu wysokiego ci$nienia
) - lokalizacja zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii
& przemystowych
E—’; - zachowanie rezerwy terenu pod budowe obwodnicy poétnocnej, trasy odrzanskiej, trasy
«© luboszyckiej oraz uwzglednienie ucigzliwo$ci drég poprzez wprowadzanie $rodkéw ochrony
% czynnej
Q - ochrona korytarzy ekologicznych wzdtuz ciekéw naturalnych
© nakaz - zachowanie warunkéw lokalizacji obiektéw iurzadzen wymaganych na terenie zagrozenia
y powodziowego
- ochrona konserwatorska (obszary iobiekty wpisane do rejestru, strefa B, E, stanowiska
archeologiczne)
- zachowanie rezerwy terenu pod budowe infrastruktury technicznej (w tym: sieci zasilania w ciepto
i energie elektryczng z Elektrowni Opole)
- sukcesywne przeksztalcanie obszaru w kierunku mieszkaniowym, ustugowym oraz zieleni
3 - lokalizacja publicznych i komercyjnych ustug ponadpodstawowych w strefie ustug oraz aktywnosci
< gospodarczych
N - wprowadzenie $ciezek rowerowych i powigzanie ich z systemem zieleni
= postulaty - wprowadzanie zieleni urzgdzonej
8 - lokalizacja terenéw rekreacyjno-sportowych w sgsiedztwie zbiornikéw wodnych
2 - ograniczenie lokalizacji zabudowy i wprowadzenie zieleni w pasie o szerokosci minimum 60 m
‘= wzdtuz linii kolejowej
- ochrona i usankcjonowanie projektowanych form ochrony przyrody

*Rozstrzygniecie nadzorcze Wojewody Opolskiego z dnia 10 sierpnia 2018 r. nr IN.1.742.12.2018.MK
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Kierunki zagospodarowania przestrzennego

JEDNOSTKA URBANISTYCZNA NR 18 - CHABRY

LICZBA MIESZKANCOW: 7643

POWIERZCHNIA: 311.99 ha
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Kierunki zagospodarowania przestrzennego

18 CHABRY — USTALENIA DLA MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSP ODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

kierunki
przeksztatcen

strefa mieszkaniowa 18.1.M
strefa ustugowa 18.2.U
strefa aktywnosci gospodarczych 18.3P, 18.4.P

postulowane
parametry

i wskazniki
urbanistyczne

w strefie mieszkaniowej okreslone dla funkcji:

- mieszkaniowej jednorodzinnej

- mieszkaniowej wielorodzinnej

- ustugowej

w strefie aktywnosci gospodarczych okreslone dla funkcji:
- przemystowe;j

- ustugowej

w strefie ustugowej okreslone dla funkcji

- ustugowej

- mieszkaniowej wielorodzinnej

obszary i obiekty
podlegajace
ochronie

obszary i obiekty wpisane do rejestru zabytkéw, strefa B ochrony konserwatorskiej

inne ustalenia

obszary, na ktorych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym

obszary, na ktorych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym

obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m?
obszary przestrzeni publicznych

obszary wymagajgce rekultywacji

obszary zdegradowane

granice terenéw zamknietych

obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym

tereny gérnicze

zakazy

- lokalizacja zabudowy w strefach bezpieczenstwa od gazociggu wysokiego cisnienia
- lokalizacja zaktadéw o duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii przemystowych

nakazy

obowigzujgce

- zachowanie rezerwy terenu pod budowe trasy gostawickej, trasy kluczborskiej, trasy luboszyckiej
oraz uwzglednienie ucigzliwosci drog poprzez wprowadzanie srodkéw ochrony czynnej
- ochrona konserwatorska (obszary i obiekty wpisane do rejestru, strefa B)

postulaty

nieobowigzujgce

- lokalizacja publicznych i komercyjnych ustug ponadpodstawowych w strefie ustug oraz aktywnosci
gospodarczych

- wprowadzenie Sciezek rowerowych i powigzanie ich z systemem zieleni

- wprowadzanie zieleni urzgdzonej

- wprowadzenie terenéw sportowych i placéw zabaw
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Kierunki zagospodarowania przestrzennego

JEDNOSTKA URBANISTYCZNA NR 19 - ARMII KRAJOWEJ
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LICZBA MIESZKANCOW: 15884

POWIERZCHNIA: 137.65 ha
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Kierunki zagospodarowania przestrzennego

19 ARMII KRAJOWEJ — USTALENIA DLA MIEJSCOWYCH PLANO W ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

kierunki
przeksztatcen

strefa mieszkaniowa 19.1.M
strefa ustugowa 19.2.U

postulowane

w strefie mieszkaniowej okreslone dla funkcji:
- mieszkaniowej jednorodzinnej

parametry .
! S - ustugowej
i wskazniki . . . .
. w strefie ustugowej okreslone dla funkc;ji
urbanistyczne .
- ustugowej
obszary i obiekty
podlegajace cmentarze
ochronie

inne ustalenia

obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym

obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym

obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m2
obszary przestrzeni publicznych

obszary wymagajgce przeksztatcen

obszary wymagajgce rehabilitacji

obszary wymagajgce rekultywacji

zakazy

- lokalizacja zabudowy przeznaczonej na staly pobyt ludzi w strefach bezpieczenstwa od linii
elektroenergetycznej wysokiego napiecia

- lokalizacja zaktadéw o duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii przemystowych

- lokalizacja przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na $rodowisko z wyjgtkiem
inwestycji celu publicznego

obowigzujace

nakazy

- zachowanie rezerwy terenu pod budowe trasy kluczborskiej, trasy gostawickiej oraz uwzglednienie
ucigzliwosci drég poprzez wprowadzanie $rodkéw ochrony czynnej

- wyznaczenie pola lgdowan awaryjnych dla $miglowcow ratunkowych na terenie stadionu
.Gwardia”

- ochrona konserwatorska (cmentarze)

postulaty

nieobowigzujgce

- wprowadzenie Sciezek rowerowych i powigzanie ich z systemem zieleni
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Kierunki zagospodarowania przestrzennego

JEDNOSTKA URBANISTYCZNA NR 20 - GOSLAWICE

LICZBA MIESZKANCOW: 2507 POWIERZCHNIA: 765.18 ha

182



Kierunki zagospodarowania przestrzennego

20 GOSEAWICE — USTALENIA DLA MIEJSCOWYCH PLANOW ZAG OSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

kierunki
przeksztatcen

strefa mieszkaniowa 20.1.M

strefa ustugowa 20.2.U, 20.3.U, 20.4.U

strefa aktywnosci gospodarczych 20.5.P

strefa zieleni i wéd powierzchniowych 20.6.Z, 20.7.Z, 20.8.Z

postulowane

w strefie mieszkaniowej okreslone dla funkciji:
- mieszkaniowej jednorodzinnej
- mieszkaniowej wielorodzinnej

arametr - ustugowej
p ey w strefie ustugowej okreslone dla funkcji
i wskazniki ' >
urbanistyczne - ustugowe; - ; .
w strefie aktywnosci gospodarczych okreslone dla funkc;ji:
- przemystowej
- ustugowej

obszary i obiekty
podlegajace
ochronie

obszary i obiekty wpisane do rejestru zabytkow, strefa B ochrony konserwatorskiej,
stanowiska archeologiczne

inne ustalenia

obszary, na ktorych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym

obszary, na ktorych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym

obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci

obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m?
obszary przestrzeni publicznych

obszary wymagajgce rekultywacji

granice terenéw zamknietych

tereny gérnicze

- lokalizacja zabudowy mieszkaniowej w pasie 150 m od obwodnicy p6tnocnej
- lokalizacja zabudowy przeznaczonej na staly pobyt ludzi w strefach bezpieczenstwa od linii
elektroenergetycznej wysokiego napigecia
zakazy - lokalizacja zabudowy w strefach bezpieczenstwa od gazociggu wysokiego cisnienia
- lokalizacja zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii
8 przemystowych
g - lokalizacja przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko z wyjgtkiem
I~ inwestycji celu publicznego w strefie mieszkaniowej
g - zachowanie rezerwy terenu pod budowe trasy kluczborskiej, trasy gostawickiej, trasy piastowskiej
S oraz uwzglednienie ucigzliwosci drég poprzez wprowadzanie $rodkéw ochrony czynnej
) - zachowanie lgdowiska dla $migtowcow sanitarnych na terenie Uniwersyteckiego Szpitala
nakazy Klinicznego
- wyznaczenie pola lgdowan awaryjnych na terenie Uniwersyteckiego Szpitala Klinicznego
- ochrona korytarzy ekologicznych wzdtuz ciekéw naturalnych
- ochrona konserwatorska (obszary iobiekty wpisane do rejestru, strefa B, stanowiska
archeologiczne)
3
-z
% - wprowadzenie Sciezek rowerowych i powigzanie ich z systemem zieleni
'S | postulaty - wprowadzanie zieleni urzgdzonej
2 - wprowadzenie terenéw sportowych i placéw zabaw
8
[
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Kierunki zagospodarowania przestrzennego

JEDNOSTKA URBANISTYCZNA NR 21 - MALINKA

LICZBA MIESZKANCOW: 10469 POWIERZCHNIA: 168.28 ha
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Kierunki zagospodarowania przestrzennego

21 MALINKA — USTALENIA DLA MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOS PODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

strefa mieszkaniowa 21.1.M
strefa ustugowa 21.2.U
strefa aktywnosci gospodarczych 21.3.P

kierunki
przeksztatcen

w strefie mieszkaniowej okreslone dla funkcji:

- mieszkaniowej jednorodzinnej

- mieszkaniowej wielorodzinnej

- ustugowej

w strefie aktywnosci gospodarczych okreslone dla funkcji:
- przemystowe;j

- ustugowej

w strefie ustugowej okreslone dla funkcji

- ustugowej

postulowane
parametry

i wskazniki
urbanistyczne

obszary i obiekty
podlegajace strefa B ochrony konserwatorskiej
ochronie

obszary, na ktorych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym

obszary, na ktorych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym

inne ustalenia obszary rozmieszczenia ob|ektow handlowych o] pOW|erzchn| sprzedazy powyzej 2 000 m2
obszary przestrzeni publicznych
" SN -
obszary wymagajgce przeksztatcen
obszary wymagajgce rehabilitacji
obszary wymagajace rekultywaciji

lokalizacja zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii
przemystowych

- lokalizacja zabudowy przeznaczonej na staly pobyt ludzi w strefach bezpieczenstwa od linii
elektroenergetycznej wysokiego napiecia

zakazy

- zachowanie rezerwy terenu pod budowe trasy kluczborskiej, trasy gostawickiej, trasy
czestochowskiej oraz uwzglednienie ucigzliwosci drog poprzez wprowadzanie $srodkéw ochrony
czynnej

- ochrona konserwatorska (strefa B)

nakazy

obowigzujgce

- wprowadzenie $ciezek rowerowych i powigzanie ich z systemem zieleni
postulaty - wprowadzanie zieleni urzgdzonej
- wprowadzenie terendw sportowych i placow zabaw

nieobowigzujgce

*Rozstrzygniecie nadzorcze Wojewody Opolskiego z dnia 10 sierpnia 2018 r. nr IN.1.742.12.2018.MK
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Kierunki zagospodarowania przestrzennego

JEDNOSTKA URBANISTYCZNA NR 22 - KOLONIA GOSLAWICKA

LICZBA MIESZKANCOW: 6105

POWIERZCHNIA: 501.48 ha
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Kierunki zagospodarowania przestrzennego

22 KOLONIA GOStAWICKA — USTALENIA DLA MIEJSCOWYCH P LANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

kierunki
przeksztatcen

strefa mieszkaniowa 22.1.M

strefa ustugowa 22.2.U

strefa aktywnosci gospodarczych 22.3.P, 22.4.P
strefa zieleni i wéd powierzchniowych 22.5.Z, 22.6.Z

postulowane

w strefie mieszkaniowej okreslone dla funkciji:
- mieszkaniowej wielorodzinnej
- mieszkaniowej jednorodzinnej

parametry - ustugowej
i wskazniki w strefie aktyw_nosm gospodarczych okreslone dla funkc;ji:
. - przemystowe;j
urbanistyczne -
- ustugowej
w strefie ustugowej okreslone dla funkc;ji
- ustugowej
obszary i obiekty
podlegajace cmentarze
ochronie

inne ustalenia

obszary, na ktorych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym

obszary, na ktorych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym

obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci

obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m?
obszary przestrzeni publicznych

obszary szczegolnego zagrozenia powodzig

obszary wymagajgce przeksztatcen

obszary wymagajgce rehabilitacji

obszary wymagajgce rekultywacji

granice terenéw zamknietych

zakazy

- lokalizacja zabudowy mieszkaniowej w pasie 150 m od obwodnicy p6tnocnej

- lokalizacja zaktadéw o duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii przemystowych

- lokalizacja zabudowy przeznaczonej na staly pobyt ludzi w strefach bezpieczenstwa od linii
elektroenergetycznej wysokiego napiecia

- lokalizacja zabudowy w strefach bezpieczenstwa od gazociggu wysokiego ci$nienia

obowigzujace

nakazy

- zachowanie rezerwy terenu pod budowe trasy kluczborskiej, trasy gostawickiej, trasy
czestochowskiej oraz uwzglednienie ucigzliwosci drég poprzez wprowadzanie $rodkéw ochrony
czynnej

- ochrona korytarzy ekologicznych wzdtuz ciekéw naturalnych

- ochrona konserwatorska (cmentarze)

postulaty

nieobowigzujgce

- wprowadzenie $ciezek rowerowych i powigzanie ich z systemem zieleni

- wprowadzanie zieleni urzgdzonej

- wprowadzenie terenéw sportowych i placéw zabaw

- wprowadzenie strefy ograniczajgcej wysoko$¢ obiektéw w otoczeniu lgdowiska naziemnego
Uniwersyteckiego Szpitala Klinicznego w Opolu dla $migtowcow z kierunku podejscia i wznoszenia
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Kierunki zagospodarowania przestrzennego

JEDNOSTKA URBANISTYCZNA NR 23 - NOWA WIES KROLEWSKA

LICZBA MIESZKANCOW: 5193

POWIERZCHNIA: 653.28 ha
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Kierunki zagospodarowania przestrzennego

23 NOWA WIES KROLEWSKA — USTALENIA DLA MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOS PODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

kierunki
przeksztatcen

strefa mieszkaniowa 23.1.M
strefa aktywnosci gospodarczych 23.2.P, 23.3.P
strefa zieleni i wéd powierzchniowych 23.4.Z, 23.5.Z

w strefie mieszkaniowej okreslone dla funkcji:
- mieszkaniowej jednorodzinnej

postulowane - ustugowej
parametry w strefie aktywnosci gospodarczych okreslone dla funkcji:
i wskazniki - przemystowej
urbanistyczne - ustugowej
w strefie ustugowej okreslone dla funkcji
- ustugowej

obszary i obiekty
podlegajace
ochronie

obszary szczegélnego zagrozenia powodzig
obszary i obiekty wpisane do rejestru zabytkdw, stanowiska archeologiczne

inne ustalenia

obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym

obszary, na ktorych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym

obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci

obszary przestrzeni publicznych

obszary szczegélnego zagrozenia powodzig

obszary wymagajgce przeksztatcen

granice terenéw zamknietych

- lokalizacja zabudowy mieszkaniowej w pasie 150 m od obwodnicy potudniowej
zakazy - lokalizacja zabudowy na terenach wytgczonych spod zabudowy
- lokalizacja zaktadéw o duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii przemystowych
© - lokalizacja zabudowy w strefach bezpieczenstwa od gazociggu wysokiego ci$nienia
& - zachowanie rezerwy terenu pod budowe obwodnicy potudniowej, trasy gostawickiej, trasy
E‘ strzeleckiej, trasy odrzanskiej oraz uwzglednienie ucigzliwosci drég poprzez wprowadzanie
© $rodkéw ochrony czynnej
g - ochrona korytarzy ekologicznych wzdtuz ciekéw naturalnych
o | nakazy - zagospodarowanie terenu bytego wysypiska, rekultywacja terenu
© - ochrona konserwatorska (strefa B, K, obszary i obiekty wpisane do rejestru zabytkdw, stanowiska
archeologiczne)
- zachowanie warunkéw zabudowy wymaganych na terenie zagrozenia powodziowego
- ochrona istniejgcych form ochrony przyrody
) - uporzadkowanie struktury zespotu, usuniecie elementéw zakiécajgcych oraz atrakcyjne
& zagospodarowanie poszczeg6lnych terenéw, rewitalizacja zabudowy
E‘ - ochrona przed chaotycznym zagospodarowywaniem wnetrz urbanistycznych ulic (powierzchnia
o ostulat i przestrzen wnetrza, elewacje i ogrodzenia nieruchomosci)
g p y - lokalizacja miejsc parkingowych, szczegoélnie w miejscach koncentracji ustug
2 - przeksztalcenie istniejacych (nieczynnych) cmentarzy na miejsca pamieci, z mozliwoscig
Q wprowadzenia $ciezki edukacyjnej, zieleni urzadzonej
c - wyznaczenie $ciezek spacerowych i rowerowych nad Odrg

189




Kierunki zagospodarowania przestrzennego

JEDNOSTKA URBANISTYCZNA NR 24 - GRUDZICE

S

e

S

et
o ﬁ’é

i
e
g
.

L
e
i }{%»

e
c
. b

ShEan
e

e

LICZBA MIESZKANCOW: 2980

POWIERZCHNIA: 1230.59 ha
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Kierunki zagospodarowania przestrzennego

24 GRUDZICE — USTALENIA DLA MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGO SPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

kierunki
przeksztatcen

strefa mieszkaniowa 24.1.M

strefa ustugowa 24.2.U

strefa aktywnosci gospodarczych 24.3.P
strefa zieleni i wéd powierzchniowych 24.4.Z

postulowane

w strefie mieszkaniowej okreslone dla funkciji:
- mieszkaniowej jednorodzinnej

parametry - ustugowej
i wskazniki w strefie aktywnosci gospodarczych okreslone dla funkc;ji:
urbanistyczne - przemystowe;j

- ustugowej

obszary i obiekty
podlegajace
ochronie

uzytki ekologiczne
stanowiska archeologiczne, cmentarze

inne ustalenia

obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym

obszary, na ktorych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym

obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci

granice terenéw zamknietych

zakazy

- lokalizacja zabudowy mieszkaniowej w pasie 150 m od obwodnicy p6tnocnej, potudniowej

- lokalizacja zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii
przemystowych

- lokalizacja przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywa¢ na srodowisko z wyjgtkiem
inwestycji celu publicznego

- lokalizacja zabudowy przeznaczonej na staly pobyt ludzi w strefach bezpieczenstwa od linii
elektroenergetycznej wysokiego napiecia

- lokalizacja zabudowy w strefach bezpieczenstwa od gazociggu wysokiego ci$nienia

obowigzujgce

nakazy

- zachowanie rezerwy terenu pod budowe obwodnicy pétnocnej, obwodnicy potudniowej, trasy
strzeleckiej oraz uwzglednienie ucigzliwosci drég poprzez wprowadzanie $rodkéw ochrony
czynnej

- ochrona istniejacych form ochrony przyrody

- ochrona korytarzy ekologicznych wzdtuz ciekéw naturalnych

- ochrona konserwatorska (stanowiska archeologiczne, cmentarze)

postulaty

nieobowigzujgce

- wyksztatcenie osrodka ustugowego dla mieszkancow w strefie mieszkaniowej

- w wprowadzenie $ciezek rowerowych i powigzanie ich z systemem zieleni

- wprowadzanie zieleni urzadzonej

- wprowadzenie terendw sportowych i placéw zabaw

- ograniczanie lokalizacji zabudowy na terenach o niekorzystnych warunkach wodnych,
topoklimatycznych i geologiczno-gruntowych

- ochrona i usankcjonowanie projektowanych form ochrony przyrody
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Kierunki zagospodarowania przestrzennego

JEDNOSTKA URBANISTYCZNA NR 25 - GROSZOWICE

LICZBA MIESZKANCOW: 2363 POWIERZCHNIA: 807.71 ha
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Kierunki zagospodarowania przestrzennego

25 GROSZOWICE — USTALENIA DLA MIEJSCOWYCH PLANOW ZA GOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

kierunki
przeksztatcen

str
str
str
str

efa mieszkaniowa 25.1.M

efa aktywnosci gospodarczych 25.2.P

efa zieleni i wéd powierzchniowych 25.3.Z, 25.4.Z, 25.5.Z
efa infrastruktury technicznej 25.6.1, 25.7.1

postulowane
parametry

i wskazniki
urbanistyczne

w strefie mieszkaniowej okreslone dla funkciji:
- mieszkaniowej jednorodzinnej

-u

stugowej

w strefie aktywnosci gospodarczych okreslone dla funkc;ji:

-p
-u

rzemystowej
stugowej

w strefie infrastruktury techniczne okreslone dla funkciji

-P

rzemystowej

obszary i obiekty
podlegajace
ochronie

ob
ob

szary szczegOllnego zagrozenia powodzig
szary i obiekty wpisane do rejestru zabytkow, strefa B ochrony konserwatorskiej,

stanowiska archeologiczne, cmentarze

inne ustalenia

ob

szary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu

lokalnym

ob
po
ob
ob

szary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
nadlokalnym

szary wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci

szary szczego6lnego zagrozenia powodzig

obszary wymagajgce rekultywacji
granice terenéw zamknietych

ter

eny gornicze

lokalizacja zabudowy mieszkaniowej w pasie 150 m od obwodnicy wschodniej (w dwdéch
wariantach)
- lokalizacja zabudowy przeznaczonej na staly pobyt ludzi w strefach bezpieczenstwa od linii
zakazy elektroenergetycznej wysokiego napigecia
- lokalizacja zabudowy w strefach bezpieczenstwa od gazociggu wysokiego cisnienia
8 - lokalizacja zabudowy na terenach wytgczonych spod zabudowy
g - lokalizacja zaktadéw o zwigekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii
I~ przemystowych
g - zachowanie rezerwy terenu pod budowe obwodnicy potudniowej, wschodniej (w dwodch
S wariantach), trasy groszowickiej, trasy odrzanskiej oraz uwzglednienie ucigzliwosci drég poprzez
) wprowadzanie srodkéw ochrony czynnej
nakazy - ochrona korytarzy ekologicznych wzdtuz ciekéw naturalnych
- zachowanie warunkéw lokalizacji obiektéw iurzadzen wymaganych na terenie zagrozenia
powodziowego
- ochrona konserwatorska (obszary iobiekty wpisane do rejestru zabytkéw, stanowiska
archeologiczne, cmentarze)
- wyksztatcenie o$rodka ustugowego dla mieszkancow w strefie mieszkaniowej
3 - wprowadzenie $ciezek rowerowych i powigzanie ich z systemem zieleni
g - wprowadzanie zieleni urzgdzonej
N - wprowadzenie terenéw sportowych i placow zabaw
= postulaty - ograniczanie lokalizacji zabudowy na terenach o niekorzystnych warunkach wodnych,
8 topoklimatycznych i geologiczno-gruntowych
2 - powiekszenie terenu i obszaru goérniczego w strefie 25.5Z
‘= - przeksztalcenie terenu po bylej cementowni na ustugi ponadpodstawowe publiczne lub
komercyjne
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Kierunki zagospodarowania przestrzennego

JEDNOSTKA URBANISTYCZNA NR 26 — MALINA
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LICZBA MIESZKANCOW: 1223 POWIERZCHNIA: 563.54 ha
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Kierunki zagospodarowania przestrzennego

26 MALINA — USTALENIA DLA MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSP ODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

kierunki
przeksztatcen

strefa mieszkaniowa 26.1.M
strefa zieleni i wod powierzchniowych 26.2.Z

postulowane
parametry

i wskazniki
urbanistyczne

w strefie mieszkaniowej okreslone dla funkciji:
- mieszkaniowej jednorodzinnej
- ustugowej

obszary i obiekty
podlegajace
ochronie

strefa B ochrony konserwatorskiej

inne ustalenia

obszary, na ktorych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym

obszary, na ktorych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym

obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci

tereny gérnicze

zakazy

lokalizacja zabudowy mieszkaniowej w pasie 150 m od obwodnicy potudniowej, obwodnicy
wschodniej (w dwoch wariantach)

lokalizacja zabudowy na terenach wytaczonych spod zabudowy

lokalizacja zaktadéw stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia powaznych awarii i przedsiewzieé
mogacych zawsze znaczgco oddzialywaé na srodowisko

lokalizacja zabudowy przeznaczonej na staty pobyt ludzi w strefach bezpieczenstwa od linii
elektroenergetycznej wysokiego napiecia

lokalizacja zabudowy w strefach bezpieczenstwa od gazociggu wysokiego cisnienia

obowigzujgce

nakazy

zachowanie rezerwy terenu pod budowe obwodnicy wschodniej (w dwoch wariantach), trasy
groszowickiej oraz uwzglednienie ucigzliwosci drég poprzez wprowadzanie srodkéw ochrony
czynnej

ochrona korytarzy ekologicznych wzdtuz ciekéw naturalnych

ochrona konserwatorska (strefa B)

postulaty

nieobowigzujgce

wyksztatcenie osrodka ustugowego dla mieszkancow w strefie mieszkaniowej

wprowadzenie $ciezek rowerowych i powigzanie ich z systemem zieleni

wprowadzanie zieleni urzadzonej

wprowadzenie terenéw sportowych i placéw zabaw

ograniczanie lokalizacji zabudowy na terenach o niekorzystnych warunkach wodnych,
topoklimatycznych i geologiczno-gruntowych

powiekszenie terenu i obszaru gérniczego w strefie 26.2Z

ochrona i usankcjonowanie projektowanych form ochrony przyrody
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Kierunki zagospodarowania przestrzennego

JEDNOSTKA URBANISTYCZNA NR 27 - GROTOWICE

LICZBA MIESZKANCOW: 3003 POWIERZCHNIA: 400.21 ha
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Kierunki zagospodarowania przestrzennego

27 GROTOWICE — USTALENIA DLA MIEJSCOWYCH PLANOW ZAG OSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

kierunki
przeksztatcen

strefa mieszkaniowa 27.1.M
strefa aktywnosci gospodarczych 27.2.P
strefa zieleni i wéd powierzchniowych 27.3.Z, 27.4.Z

postulowane

w strefie mieszkaniowej okreslone dla funkcji:
- mieszkaniowej jednorodzinnej

parametry - ustugowej
i wskazniki w strefie aktywnosci gospodarczych okreslone dla funkcji:
urbanistyczne - przemystowej

- ustugowej

obszary i obiekty
podlegajace
ochronie

obszary szczegolnego zagrozenia powodzig
strefa B ochrony konserwatorskiej, stanowiska archeologiczne

inne ustalenia

obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym

obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym

obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci

obszary szczegolnego zagrozenia powodzig

granice terenéw zamknietych

obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym

- lokalizacja zabudowy mieszkaniowej w pasie 150 m od obwodnicy wschodniej (w dwdch
wariantach)
zakazy - lokalizacja zabudowy na terenach wytgczonych spod zabudowy
- lokalizacja zabudowy przeznaczonej na staly pobyt ludzi w strefach bezpieczenstwa od linii
8 elektroenergetycznej wysokiego napiecia
g - lokalizacja zabudowy w strefach bezpieczenstwa od gazociggu wysokiego ci$nienia
] T . = =z n
N - zachowar_ng rezerwy terenu pc_)d bu_dovye ob_wodmcy wschodniej (w dwoc_h wariantach), trasy
s odrzanskiej oraz uwzglednienie uciazliwosci drog poprzez wprowadzanie $rodkéw ochrony
o) czynnej
% nakaz - zachowanie warunkéw lokalizacji obiektow iurzadzen wymaganych na terenie zagrozenia
y powodziowego
- ochrona konserwatorska (strefa B stanowiska archeologiczne)
- uwzglednienie inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym
- ochrona korytarzy ekologicznych wzdtuz ciekéw naturalnych
) - wyksztatcenie o$rodka ustugowego dla mieszkancow w strefie mieszkaniowej
_% - wprowadzenie Sciezek rowerowych i powigzanie ich z systemem zieleni
E‘ - ograniczanie lokalizacji zabudowy na terenach o niekorzystnych warunkach wodnych,
o postulaty topoklimatycznych i geologiczno-gruntowych
g - wspotpraca z gminami sgsiednimi w zakresie ochrony korytarzy ekologicznych
g - ochrona i usankcjonowanie projektowanych form ochrony przyrody
o - uwzglednianie doliny Odry jako obszaru majacego znaczenie dla zachowania rzadkiej
< i roznorodnej fauny
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JEDNOSTKA URBANISTYCZNA NR 28 - STARE MIASTO

LICZBA MIESZKANCOW: 9419 POWIERZCHNIA: 175.58 ha
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28 STARE MIASTO — USTALENIA DLA MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

kierunki strefa ustugowo-mieszkaniowa 28.1.C
przeksztatcen strefa zieleni i wod powierzchniowych 28.2.Z, 28.3.Z

postulowane
parametry

i wskazniki
urbanistyczne

w strefie ustugowo-mieszkaniowej okreslone dla funkgiji:
- mieszkaniowej wielorodzinnej
- ustugowej

obszary szczegélnego zagrozenia powodzig

obszary i obiekty wpisane do rejestru zabytkow, strefa A Scistej ochrony konserwatorskiej,
strefa B ochrony konserwatorskiej, strefa OW obserwacji archeologicznej, cmentarze
pomniki przyrody

obszary i obiekty
podlegajace
ochronie

obszary, na ktorych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym

obszary, na ktorych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym

inne ustalenia obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m?
obszary przestrzeni publicznych

obszary zdegradowane

granice terenéw zamknietych

obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym

- lokalizacja zaktadéw stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia powaznych awarii i przedsiewzie¢
zakazy mogacych zawsze znaczgco oddzialywa¢ na srodowisko
- lokalizacja i rozbudowa wolnostojgcych garazy, budynkéw gospodarczych, kioskéw
- przyjecie zasad zagospodarowania ustalonych dla funkcjonalnego $rédmiescia ochrona
8 konserwatorska (strefy: ,A”, ,B”, ,OW”, K", ,E”, obszary i obiekty wpisane do rejestru zabytkdw
%" lub gminnej ewidenciji zabytkow)
N - utworzenie Parku Kulturowego ,Ostréwek”
s - zachowanie warunkéw zabudowy wymaganych na terenach zagrozenia powodziowego, w tym
© | nakazy podnoszenie poziomu mieszkalnego budynkéw, uszczelnianie obiektow, stosowanie materiatow
% budowlanych odpornych na dziatanie wody, zabezpieczenie kanalizacji, budowa systemoéw
odwadniajgcych itp.
- ochrona stanowisk rzadkich i chronionych gatunkéw roslin
- ochrona korytarza ekologicznego o randze miedzynarodowej Doliny Odry
- ochrona istniejgcych form ochrony przyrody
- ochrona przed chaotycznym zagospodarowywaniem wnetrz urbanistycznych ulic (powierzchnia
i przestrzen wnetrza, elewacje i ogrodzenia nieruchomosci)
- wprowadzanie zieleni urzgdzonej (skwery, szpalery)
- ujecie amfiteatru jako dobra kultury wspétczesnej
- zmiana funkcji obiektéw przemystowych
- stworzenie centrum: administracyjnego, naukowego, kulturalnego, kongresowego
) - ograniczanie ruchu kotowego, wprowadzenie strefy ruchu uspokojonego, strefy pieszej
% - wprowadzenie i uporzadkowanie zieleni w tym alei i szpaleréw drzew, o$wietlenia oraz obiektéw
,ET matej architektury o jednolitym charakterze
© postulaty - wyeksponowanie lub ewentualnie przeprowadzenie bulwaru nad Odrg, wtym wprowadzanie
% zieleni, oswietlenia oraz obiektéw matej architektury, powigzanych przejsciami i pasazami z
g obiektami hotelowo-gastronomicznymi i handlowymi
Q - wykorzystanie Miyndwki na cele rekreacyjne (przystanie wodne, zagospodarowanie nabrzezy,
c statki, kajaki, rowery wodne itp.),
- lokalizacja ktadek pieszych na Odrze, w tym lokalizacja ktadki pieszo-rowerowej podwieszonej do
mostu kolejowego
- wprowadzenie $ciezek rowerowych i powigzanie ich z systemem zieleni
- ochrona i usankcjonowanie projektowanych pomnikéw przyrody
- wprowadzenie ekranéw akustycznych od toréw kolejowych
- lokalizacja drogi $rédmiejskiej réwnolegtej do mostu kolejowego
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JEDNOSTKA URBANISTYCZNA NR 29 - SRODMIESCIE
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29 SRODMIESCIE — USTALENIA DLA MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROW ANIA PRZESTRZENNEGO

kierunki strefa ustugowo-mieszkaniowa 29.1.C
przeksztatcen strefa aktywnosci gospodarczych 29.2.P

w strefie ustugowo-mieszkaniowej okreslone dla funkgiji:
- mieszkaniowej wielorodzinnej

postulowane . . L L
- mieszkaniowej jednorodzinnej

parametry

i wskazniki - ustugowe;
. w strefie aktywnosci gospodarczych okreslone dla funkcji:
urbanistyczne .
- przemystowe;j
- ustugowej
obszary i obiekty obszary i obiekty wpisane do rejestru zabytkow, strefa B ochrony konserwatorskiej,
odlegajace cr_nentarze . . .
p - uzytek ekologiczny ,Kamionka Piast”
ochronie

pomniki przyrody

obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym

obszary, na ktorych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym

obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m2
inne ustalenia obszary przestrzeni publicznych

obszary wymagajgce przeksztatcen

obszary wymagajgce rekultywacji

obszary zdegradowane

granice terenéw zamknietych

obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym

lokalizacja zaktadéw stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia powaznych awarii i przedsiewzie¢
mogacych zawsze znaczgco oddzialywac na srodowisko
zakazy - lokalizacja i rozbudowa wolnostojgcych garazy, budynkéw gospodarczych, kioskéw
- rekultywacja kamionki Piast w kierunku zasypania kamieniotomu
© - przeznaczenia terenéw zieleni urzgdzonej na tereny zabudowy
& - przyjecie zasad zagospodarowania ustalonych dla funkcjonalnego srédmiescia
=) - ochrona konserwatorska (strefy: ,B”, obszary i obiekty wpisane do rejestru zabytkéw lub gminnej
& ewidencji zabytkow)
g - dostosowanie obiektow i przestrzeni dla potrzeb oséb niepetnosprawnych
o) K - zachowanie rezerwy terenu pod rozbudowe ukfadu komunikacyjnego oraz uwzglednienie
© | hakazy ucigzliwosci drég

- ochrona waloréw krajobrazowych kamionki Piast, siedlisk przyrodniczych ichronionych oraz
rzadkich stanowisk roslin i zwierzat, rekultywacja terenu

- ochrona istniejacych form ochrony przyrody

- uksztaltowanie brzegéw kamionki Piast

- uporzadkowanie struktury zespotu, usuniecie elementéw zakiocajgcych oraz atrakcyjne,
zagospodarowanie poszczeg6lnych terenow

- ochrona przed chaotycznym zagospodarowywaniem wnetrz urbanistycznych ulic (powierzchnia
i przestrzen wnetrza, elewacje i ogrodzenia nieruchomosci)

- rozbudowa funkciji ustug nauki

) - likwidacja istniejgcej funkcji przemystowej, baz i sktadéw oraz przeksztatcenie i zagospodarowanie
& obiektow poprzemystowych

E‘ - lokalizacja ustug zwigzanych z obstugg podréznych (handel, gastronomia, turystyka) przy
oy ostulat obwodnicy srédmiejskiej

g p Yy - likwidacja parterowej zabudowy o charakterze pawilonowym

2 - lokalizacja parkingéw strategicznych

Q - przeksztatcanie ulicy Ozimskiej w reprezentacyjng aleje

< - wprowadzenie Sciezek rowerowych i powigzanie ich z systemem zieleni

- wprowadzanie zieleni urzgdzonej (skwery, szpalery)

- atrakcyjne zagospodarowanie na funkcje wypoczynkowo-sportowg kamionki Piast, w tym
urzadzenie $ciezek spacerowych, tras rowerowych z zielenig, dostosowanie do organizacji imprez
masowych

- przeksztalcenie terenu 29.2.P na ustugi
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1.4. Klasyfikacja przeznacze n terenéw do planéw miejscowych w Opolu

Istotnym ustaleniem miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego jest
przeznaczenie terenéw. Podstawowe barwne oznaczenia graficzne i literowe dotyczgce przeznaczen
terendw, ktére nalezy stosowac na projekcie rysunku planu miejscowego zawarte sg w zatgczniku do
Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ale mimo tego klasyfikacja
przeznaczen przysparza wiele trudnos$ci. Studium nie jest aktem prawa miejscowego i nie okre  $la
przeznacze n terenu. Zawiera natomiast ustalenia dotyczgce kierunkéw zmian w strukturze
przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenéw poprzez wskazany dopuszczalny zakres
i ograniczenia tych zmian, atakze wytyczne do ich okreslania w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego. Biorgc pod uwage, iz cyt. Rozporzadzenie nie wyjasnia inie
precyzuje, jak nalezy rozumie¢ poszczegolne przeznaczenia teren6w, zasadnym wydaje sie powigzanie
tych kategorii z innymi przepisami prawa, ktore odnoszg sie do uzytkéw gruntowych, klasyfikaciji
obiektow budowlanych. Nalezy zaznaczy¢ przy tym, iz na poszczegolnych terenach moga byé
lokalizowane takze inne obiekty budowlane towarzyszgce obiektom funkcji podstawowe;.

Tabela 31 Przeznaczenia terenu w miejscowych planach ~ zagospodarowania przestrzennego

przeznaczenie wg s
rozporzadzenia (lub dopusiﬁﬁ?g; euzytkl dopuszczone obiekty budowlane uwagi
dodatkowa kategoria) 9
tﬂ?:’:g;’k:;?:ﬁgjwy tereny budynki mieszkalne jednorodzinne (1110)
jednorodzinnej (MN) mieszkaniowe (B) budynki o dwéch mieszkaniach (1121)
tereny zabudowy tereny
m'leszkan!owe'J mieszkaniowe (B) budynki o trzech i wiecej mieszkaniach (1122)
wielorodzinnej (MW)
tereny S . .
mieszkaniowe (B) budynki zbiorowego zamieszkania (1130)
budynki hoteli (1211)
budynki zakwaterowania turystycznego,
pozostate (1212)
budynki biurowe (1220)
budynki handlowo-ustugowe (1230)
budynki tgczno$ci, dworcéw i terminali (1241)
budynki garazy (1242)
ogélnodostepne obiekty kulturalne (1261)
L‘iﬂig‘é@i?‘ég;’wy inne tereny budynki muzeow i bibliotek (1262)
zabudowane (Bi) budynki szkét i instytucji badawczych (1263)
budynki szpitali i zaktadéw opieki medycznej
(1264)
budynki do sprawowania kultu religijnego
i czynno$ci religijnych (1272)
obstuga
pozostate budynki niemieszkalne, gdzie indziej I((sotr;cqglkzﬁjvlv
nie wymienione (1274) myjn{e paiw,
samochoddw)
inne tereny . ) .
erem soor | rekreaci zabudowane (Bi) budynki kultury fizycznej (1265)
(US) Y sp ! tereny rekreacyjno- boiska i budowle sportowe (2411)
wypoczynkowe (Bz) ?;flogx)/le sportowe i rekreacyjne pozostate
tereny rozmieszczenia
obiektow handlowych inne tereny . )
0 powierzchni sprzedazy zabudowane (Bi) budynki handiowo-ustugowe (1230)
powyzej 2000 m2 (UC)
budowle inzynierskie stuzace do nawadniania
grunty orne (R) i kultywacji ziemi (2153) brak zabudowy
ulice i drogi pozostate (2112)
sady (S) - brak zabudowy
taki trwate (L) - brak zabudowy
pastwiska (Ps) - brak zabudowy
tereny rolnicze (R) grunty zadrzewione
i zakrzewione na
uzytkach rolnych ) brak zabudowy
(Lzr)
?\;\I/J)nty pod rowami - brak zabudowy
nieuzytki (N) - brak zabudowy
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tereny obstugi produkciji
w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych oraz

grunty rolne
zabudowane (Br)

budynki gospodarstw rolnych (1271)

budynki przemystowe (1251)

zbiorniki, silosy i budynki magazynowe (1252)

grunty pod stawami

gospodarstwach lesnych W - brak zabudowy
i rybackich (RU) (Wsr)
tereny zabudowy budynki gospodarstw rolnych (1271)
zagrodowej budynki mieszkalne jednorodzinne (1110)
grunty rolne
w gospodarstwach zabudowane (Br) budynki mieszkalne — o dwéch mieszkaniach
rolnych, hodowlanych (1121)
i ogrodniczych (RM)
budynki przemystowe (1251)
tereny przemystowe | zbiorniki, silosy i budynki magazynowe (1252)
S (Ba) obiekty inzynierii lagdowej i wodnej pozostate,
tereny obiektow gdzie indziej nie sklasyfikowane (2420)
_produkcyjnych, sktadow clektrownie (2302)
t magazynow (P) zaktady chemiczne (2303)
zaklady przemystu cigzkiego, gdzie indziej nie
sklasyfikowane (2304)
?Ft))(s;z)ary I tereny gornicze uzytki kopalne (K) budowle dla gornictwa i kopalnictwa (2301)
tereny zieleni objete uzytki ekologiczne
formami ochrony przyrody | (E-R, E-t, E-Ps, E- )
zgodnie z przepisami Ls, E-Lz, E-Lzr, E- brak zabudowy
0 ochronie przyrody (ZN) Wp, E-Ws, E-N)
lasy (Ls) ulice i drogi pozostate (2112) brak zabudowy
lasy (ZL) grunty zadrzewione B
i zakrzewione (Lz) brak zabudowy
tereny zieleni urzgdzonej tereny rekreacyjno- budowle sportowe i rekreacyjne pozostate brak zabudowy

(ZP)

wypoczynkowe (Bz)

(2412)

tereny ogrodow
dziatkowych (ZD)

tereny rekreacyjno-
wypoczynkowe (Bz)

cmentarze (ZC)

inne tereny
zabudowane (Bi)

budynki do sprawowania kultu religijnego
i czynnosci religijnych (1272)

obszary zagrozone
powodzig (Z2)

tereny rézne (Tr)

tereny wod
powierzchniowych
$rodlgdowych (WS)

grunty pod wodami
powierzchniowymi

ptynacymi (Wp)

zapory wodne (2152)

grunty pod wodami
powierzchniowymi
stojacymi (Ws)

zapory wodne (2152)

ulice i drogi pozostate (2112)

teren ,0” moze

tereny drég publicznych _ mosty wiadukty i estakady (2141) mie¢ inne
(KD) drogi (dr) oznaczenie
teren ,,0” moze
tunele i przej$cia podziemne mie¢ inne
lei . dzi 2142 L
oznaczenie
ulice i drogi pozostate (2112)
teren ,0” moze
tereny drég wewnetrznych drogi (@ mosty wiadukty i estakady (2141) g;ﬁ; éggﬁie
(KDW) teren ,0” moze
tunele i przej$cia podziemne mie¢ inne
lei dzi (2142)
oznaczenie

tereny komunikaciji
wodnej, szlaki wodne
(Kw)

porty, przystanie i kanaly zeglowne (2151)

tereny infrastruktury
technicznej —
elektroenergetyka (E)

tereny przemystowe
(Ba)

linie elektroenergetyczne dalekiego zasigegu
(2214)

linie elektroenergetyczne i telekomunikacyjne
rozdzielcze (2224)

tereny infrastruktury
technicznej — gazownictwo
©)

tereny przemystowe
(Ba)

rurociagi dalekiego zasiegu do transportu ropy
naftowej i gazu (2211)

rurociagi sieci rozdzielczej gazu (2221)

tereny infrastruktury
technicznej — wodociagi
w)

tereny przemystowe
(Ba)

rurociagi dalekiego zasiegu do transportu wody
i Sciekow (2212)

rurociagi sieci wodociggowej rozdzielczej (2222)

tereny infrastruktury
technicznej — kanalizacja

(K)

tereny przemystowe
(Ba)

rurociggi dalekiego zasigegu do transportu wody
i Sciekéw (2212)

rurociagi sieci kanalizacyjnej rozdzielczej (2223)

budynki tgcznosci, dworcéw i terminali (1241)
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tereny infrastruktury

linie telekomunikacyjne dalekiego zasiegu
(2213)

technicznej —
telekomunikacja (T)

linie elektroenergetyczne i telekomunikacyjne
rozdzielcze (2224)

tereny infrastruktury
technicznej — tereny przemystowe
gospodarowanie (Ba)

odpadami (O)

obiekty inzynierii lagdowej i wodnej pozostate,
gdzie indziej nie sklasyfikowane (2420)

tereny infrastruktury
technicznej —
cieptownictwo (C)

tereny przemystowe
(Ba)

kategorie niewymienione w rozporzgdzeniu

tereny kolejowe (Tk)
tereny kolejowe

drogi kolejowe dalekiego zasiegu (2121)

drogi kolejowe na obszarach miejskich (2122)

budynki tgcznosci, dworcéw i terminali (1241)

inne te_reny . budynki tgcznosci, dworcéw i terminali (1241)
komunikacyjne

place drogi (dr) ulice i drogi pozostate (2112)

publiczne ciagi piesze drogi (dr) ulice i drogi pozostate (2112)

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz Rozporzadzenia Rady Ministrow
z dnia 30 grudnia 1999 r. w sprawie Polskiej Klasyfikacji Obiektéw Budowlanych (PKOB) i Rozporzadzenia Ministra Rozwoju
Regionalnego i Budownictwa z dnia 29 marca 2001 r. w sprawie ewidencji gruntéw i budynkéw
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2. KIERUNKI | WSKA ZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ U ZYTKOWANIA
TERENOW, W TYM TERENY PRZEZNACZONE POD ZABUDOW E ORAZ TERENY WYL ACZONE
SPOD ZABUDOWY

2.1. Ogolne zalo zenia

W wyniku przeprowadzonych analiz ibilanséw, atakze w oparciu o wspoéiczesne trendy
w kreowaniu polityki przestrzennej miast, Opole podzielono na 3 grupy obszaréw o odmiennych
ustaleniach. Wyznaczono zatem obszary zurbanizowane, srédmiescie iobszary wylgczone spod
zabudowy. Jednoznaczne rozgraniczenie tych obszaréw nie jest tatwe, poniewaz w ramach obszarow
zurbanizowanych mogg znajdowac sie tereny wytgczone spod zabudowy (np. ze wzgledu na zagrozenia
Srodowiskowe, konieczno$é ochrony waloréw przyrodniczych itp.), a na obszarach stanowigcych
system przyrodniczy miasta moze by¢ usytuowana miejscami zabudowa. Gtéwnym zatozeniem byto to,
ze w obszarach zurbanizowanych mozliwe bylo okreslenie wskaznikéw urbanistycznych i parametrow
zabudowy w odniesieniu do réznych kategorii przeznaczen terenu, a na terenach niezurbanizowanych
co do zasady nie ustala sie wskaznikéw i parametrow. Srodmiescie jest szczegdlnym obszarem
zurbanizowanym, dla ktérego wprowadzenie ujednoliconych, poprawnych czy optymalnych wskaznikow
urbanistycznych przewaznie nie jest w ogéle realne ze wzgledu na istniejgce zagospodarowanie, czesto
o charakterze zabytkowym. Dlatego obszar srodmiescia wskazano jako strefe zabudowy srodmiejskiej.
Pozostale obszary stanowig niezurbanizowang czes$¢ miasta, w ktérej znajdujg sie strefy zieleni i wéd
powierzchniowych, w tym wytgczone spod zabudowy.

KIERUNKI | WSKAZNIKI
DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA TERENOW

TERENY WYtACZONE SPOD ZABUDOWY
(SYSTEM PRZYRODNICZY MIASTA)

CELE:
OCHRONA ZASOBOW PRZYRODY
OCHRONA SRODOWISKA
OCHRONA KRAJOBRAZU
RACJONALNA GOSPODAROWANIE WODAM
BEZPIECZENSTWO MIESZKANCOW
ODPOWIEDNIE WARUNKI HIGIENICZNO-SANITARNE

Tereny przeznaczone pod zabudow e, stanowig obszary zurbanizowane (istniejgce
i projektowane) tj. wskazane pod mieszkalnictwo, ustugi, przemyst, infrastrukture, dla ktérych wyznacza
sie ogolne kierunki rozwoju, zagospodarowania i uzytkowania terenéw.

Mieszkalnictwo

Mieszkalnictwo jest jedng z podstawowych funkcji miasta, ktérg nadal nalezy rozwija¢ w Opolu,
zuwagi na niekorzystne zjawisko opuszczania miasta przez ludzi i osiedlanie sie w gminach
osciennych. Ogdlne kierunki rozwoju mozna ujaé nastepujgco:

- racjonalne powigekszanie terenéw zabudowy mieszkaniowej kosztem terenéw rolnych,

- lokalizacja zabudowy mieszkaniowej na terenach dogodnych pod wzgledem fizjograficznym,
uwzgledniajgc nastonecznienie, poziom wdéd gruntowych, strefy zagrozenia powodziowego,
przewietrzanie,

- dazenie do rozwoju zaréwno zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, jak i jednorodzinnej,

- sytuowanie zabudowy mieszkaniowej poza strefami ucigzliwosci komunikacyjnych i przemystowych
(hatas, zanieczyszczenia),

- sukcesywne przeksztalcanie terenéw zabudowy zagrodowej na tereny zabudowy jednorodzinnej,

- wyposazenie terenéw mieszkaniowych w komunikacje, infrastrukture techniczna, spoteczng oraz
zielen urzgdzona.

W zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenéw mieszkaniowych istotnym jest podziat zabudowy
mieszkaniowej na: wielorodzinng ijednorodzinng. Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
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zlokalizowane sg w strefach mieszkaniowych. Sg to przede wszystkim tereny istniejgcej zabudowy
mieszkaniowe]j wielorodzinnej. Poza tym proponuje sie nowe obszary, ktére obejmujg: Gostawice, Nowg
Wies Krdlewska i Szczepanowice. Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna obejmuje nastepujgce
rodzaje zabudowy: szeregowa, blizniacza, wolnostojgcg, atakze rezydencjonalng. Rozwdéj nowych
terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej proponuje sie we wszystkich dzielnicach Opola.

Sposréd wymienionych kategorii preferuje sie zabudowe szeregowa, ale pod warunkiem
dostosowania do pewnych rygoréw. Nalezy dazy¢ do tego, by ciggi zabudowy szeregowej byly
budowane przez jednego inwestora, w taki sposéb, aby unika¢ zbyt duzej rozbieznosci w budownictwie.
Innym sposobem (nieco trudniejszym) na jednolite zagospodarowanie terenu moga by¢ scisle okreslone
wymogi odnosne wysokosci budynkow, ksztaltu dachu, szerokosci frontdw dzialek, kolorystyki,
ogrodzer itd. okreslane w planach miejscowych. Zabudowe jednorodzinng wolnostojaca
i rezydencjonalng preferuje sie w najbardziej odlegtych dzielnicach, gdzie dziatki budowlane powinny
by¢ duze, a znaczna ich cze$¢ przeznaczona na zieleh. Zabudowa zagrodowa wystepujaca w mieécie
czesto przeksztalcana jest na jednorodzinng. Nowych terendéw pod zabudowe zagrodowg nie
przewiduje sie ze wzgledu na zanikanie funkcji rolniczej w miescie. Najwieksze skupiska zabudowy
zagrodowej zlokalizowane sg na obszarach dawnych wsi. Sukcesywnie zabudowa ta przeksztatca sie
w jednorodzinng, co zwigzane jest z wycofywaniem sie funkcji rolniczej z miasta. Nie przewiduje sie
zatem nowych terendw przeznaczonych pod zabudowe zagrodowa.

Ustugi

Dazac do realizacji celéw okreslonych w polityce przestrzennej wojewddztwa, nalezy wzmocnic¢
funkcje metropolitalne Opola, stanowigcego strefe wewnetrzng aglomeracji. Przektada sie to m.in. na
rozwoj ustug. Ustugi zasadniczo dzielg sie na publiczne i komercyjne. W Opolu zwigzane sg z kilkkoma
ptaszczyznami rozwoju: obstugg mieszkancow miasta iregionu (handel detaliczny, kultura, o$wiata,
sport i rekreacja, opieka zdrowotna), obstugg podmiotéw gospodarczych (handel hurtowy, obstuga
komunikacji, obstuga biznesowa, ustugi kongresowo-wystawiennicze) oraz obstugg ruchu
turystycznego (kultura, gastronomia, obstuga turystyczna, rekreacja). Ogdlne kierunki rozwoju mozna
ujg¢ nastepujgco:

- rozwdj jakosciowy ustug, odnoszacy sie do wzrostu réznorodnosci i standardu,

- wzmacnianie rangi i funkcji miasta poprzez rozwdj ustug dla ludnosci nie tylko Opola, lecz takze
wojewodztwa,

- lokalizacja ustug: handlu, administracji, zdrowia, oswiaty oraz sportu w sasiedztwie zabudowy
mieszkaniowej,

- lokalizacja ustug kultury, turystyki i administracji w centrum miasta,

- zapewnienie obiektom ustugowym wystarczajgcej liczby miejsc parkingowych,

- dostosowanie obiektow ustugowych i przestrzeni wokot nich dla potrzeb oséb niepetnosprawnych,

- wzmocnienie roli Opola jako o$rodka akademickiego,

- ksztaltowanie zabudowy ustugowej tak, aby ,tworzyta” ulice, place i pasaze, stanowita ich integralng
czese,

- nalezy dazy¢ do uporzgdkowania struktury ustug handlu, w tym okreslenia miejsc lokalizacji obiektow
wielkopowierzchniowych,

- wprowadzanie zieleni urzgdzonej jako funkcji towarzyszacej ustugom,

- zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko,
z wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

Tereny ustug obejmujg nastepujace kategorie: ochrone zdrowia, nauke, oswiate i wychowanie,
administracje, kulture, handel i turystyke, obstuge ludnosci i przedsiebiorstw, sport i rekreacje. Ustugi
dla ludnosci powinny by¢ lokalizowane w kompleksach nowych terendéw mieszkaniowych, tworzgc
centra osiedlowe, wraz z odpowiednim udziatem zieleni, ciggéw pieszych, parkingéw. W zakresie ustug
oswiaty powiekszenia wymagajg tereny przeznaczone pod boiska przyszkolne.

Ustugi ochrony zdrowia, administracji, kultury, obstugi ludnosci i przedsiebiorstw moga by¢
lokalizowane w budynkach mieszkalnych lub jako obiekty wolnostojgce. Natomiast tereny sportu
i rekreacji wymagaja lokalizacji na wydzielonych dziatkach, zagospodarowania zielenig imalg
architekturg. W Studium pod rozw¢j tej funkcji wskazuje sie gtéwnie tereny przy zbiornikach wodnych,
powstatych po wyrobiskach, przy Odrze, kompleksach lesnych i parkowych.

Ustugi handlu moga by¢ lokalizowane w parterach budynkéw mieszkalnych, jako obiekty
wolnostojgce oraz na targowiskach. Ustugi handlu lokalizowane w parterach budynkéw mieszkalnych
powinny mie¢ zapewnione miejsca parkingowe oraz miejsca dostaw towaru, gdyz jest to zwykle zrédiem
wielu konfliktow. Roéwniez targowiska wymagajg wlasciwego zagospodarowania terenu, segregacji
ruchu pieszego ikolowego oraz zapewnienia miejsc parkingowych dla pracownikéw i klientow.
Targowiska, zwlaszcza w centrum miasta, wymagajg takze wysokiego poziomu opracowan
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architektonicznych. Miejsca te powinny by¢ kompleksowo projektowane tak, by unikng¢ przypadkowego
zagospodarowywania przestrzeni. Obiekty handlowe wolnostojgce nalezy podzieli¢ na: hipermarkety,
supermarkety, domy towarowe, domy handlowe, domy handlowe specjalistyczne, sklepy dyskontowe
oraz mate sklepy. Poszczegélne obiekty roéznig sie przede wszystkim powierzchnig sprzedazy
i zasiegiem oddziatywania: lokalne (domy towarowe) i ponadlokalne (hipermarkety). Hipermarkety to
obiekty wyrdzniajgce sie w przestrzeni, o szczegélnych wymogach (lokalizacyjnych, komunikacyjnych,
terenowych itd.), dlatego wyznaczono tylko kilka obszaréw, gdzie dopuszcza sie lokalizacje takich
obiektéw (por. Rozdziat 8.2.). Supermarkety sg obiektami nieco mniejszymi od hipermarketéw, jednak
o podobnych wymogach. Nie powinno sie ich lokalizowa¢ w centrum miasta. Preferowane do lokalizacji
supermarketow sg osiedla mieszkaniowe. Domy handlowe sg kilkukondygnacyjnymi sklepami
wielodziatowymi prowadzgcymi sprzedaz rdéznorodnego asortymentu towaréw zywnosciowych
i niezywnosciowych, w ktérych oprécz handlu mogg by¢ inne ustugi (gastronomia, administracja i inne).
Proponuje sie, by byly to obiekty o ciekawej formie architektonicznej, wyposazone w miejsca
parkingowe (np. podziemne). Powinny by¢ lokalizowane przede wszystkim w centrum miasta oraz na
wiekszych osiedlach mieszkaniowych.

Ustugi nauki obejmujg nie tylko opolskie uczelnie, ale rowniez obiekty badawcze. W ramach
rozwoju osrodka akademickiego wskazuje sie na potrzebe lokalizacji nowej, miedzyuczelnianej
biblioteki, centrum transferu technologii, zwigzanego z parkiem przemystowym itechnologicznym,
osrodkéw badawczych przy ogrodzie zoologicznym. W trakcie realizacji jest Il Kampus Politechniki
Opolskiej w rejonie ulicy Proszkowskiej, ktéremu powinny towarzyszy¢ ustugi sportu i rekreacji oraz
zielen urzgdzona.

Ustugi turystyki obejmujg obiekty gastronomiczne, hotelarskie, punkty informacji turystycznej.
Ustugi turystyki o wysokim standardzie powinny by¢ zlokalizowane szczegdlnie w centrum miasta:
w okolicach dworca kolejowego, na Pasiece, w Rynku. Poza tym nalezy dgzy¢ do zr6znicowania oferty
ustug turystyki, w tym przewidzie¢ miejsca na pola namiotowe, kempingi, itp. Ustugi turystyki w postaci
miejsc obstugi podréznych, moteli, baréw itp. powinny by¢ lokalizowane przy waznych drogach
wylotowych. Preferowane sg miejsca przy ulicach: Wroctawskiej, Strzeleckiej, Oswiecimskiej.

Ustugi okotobiznesowe moga by¢ lokalizowane w budynkach mieszkalnych, ustugowych lub
jako obiekty wolnostojgce. Jako preferowang wskazuje sie lokalizacje na terenie Srédmiescia oraz
w strefie aktywnosci gospodarcze).

Ustugi obstugi komunikacji (w tym stacje paliw) nalezy lokalizowa¢ przy obwodnicach i trasach
opisanych w rozdziale Kierunki rozwoju komunikacji, poza strefg zagrozenia powodziowego lub poza
terenami wskazanymi w opisie obszarow struktury funkcjonalno-przestrzenne;j.

Zabudowa zamieszkania zbiorowego

Nieco inng kategorie stanowi zabudowa zamieszkania zbiorowego, ktora z jednej strony ma
charakter zabudowy mieszkaniowej, a z drugiej ustug. Przypomina zabudowe wielorodzinng, ale
mieszczg sie tu obiekty stuzgce do czasowego zamieszkania uczniow, studentow, pracownikow,
wspolnot religijnych itp. W kategorii mozna wiec wymienié¢ nastepujgce rodzaje:

- zabudowa zamieszkania zbiorowego, w tym: internaty, bursy, domy studenckie i asystenckie, hotele
pracownicze itp.

- zabudowa zamieszkania wspolnot religijnych, w tym: klasztory, domy zakonne, domy ksiezy itp.

- obiekty pomocy spotecznej, wtym: domy dziecka, domy seniora, domy pomocy spotecznej,
pogotowia opiekuncze, schroniska dla bezdomnych itp.

Kierunki rozwoju powinny uwzglednia¢ istnienie wyszczegdlnionych rodzajéw zabudowy
zamieszkania zbiorowego w strefach: ustugowo-mieszkaniowych, mieszkaniowych iustugowych.
Zabudowa zamieszkania zbiorowego powinna mie¢ zapewnione tereny o warunkach fizjograficznych
odpowiadajgcych zabudowie mieszkaniowe;j.

Aktywnosci gospodarcze

Przemyst nie jest juz dominujgcg funkcjg w Opolu, ale utrzymanie takiej funkcji w miescie, wraz

z jednoczesnym przeksztatcaniem w kierunku niskiej szkodliwosci jest istotne z punktu widzenia liczby

miejsc pracy. Ogolne zasady gospodarowania terenami przemystowymi mozna ujgé nastepujgco:

- ze wzgledu na dominujgce kierunki wiatréw przemyst oddziatujgcy niekorzystnie na srodowisko
(w szczegllnosci bedacy zrodlem emisji) mozna lokalizowa¢ w pétnocnej i wschodniej czesci
miasta,

- zakazuje sie lokalizacji zaktadéw przemystowych na terenach zagrozenia powodziowego,

- dopuszcza sie lokalizacje terenéw sktadowych, przetadunkowych bedgcych zapleczem dla portow
rzecznych na terenach zagrozenia powodziowego,

- dagzy sie do eliminacji funkcji przemystowej z obszaru Srédmiescia,
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w zwigzku z wybudowaniem obwodnicy miasta, teren bezposrednio z nig sgsiadujgcy ma

predyspozycje do rozwijania tzw. strefy aktywnosci gospodarczej, czyli przemystu, sktadéw, baz

i ustug,

- dla terenéw przemystowych powinny by¢ opracowane miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego w celu unikniecia ewentualnych konfliktéw przestrzennych,

- tereny przemystowe o dogodnym potozeniu komunikacyjnym, w sgsiedztwie instytutow badawczych

majg predyspozycje do stworzenia parkéw technologicznych.

W stosunku do istniejgcych przedsiebiorstw, szczegélnie tych, ktére dobrze prosperujg nalezy:

- uwzglednia¢ rezerwy terenéw dla ich rozwoju,

- ulepszaé otoczenie przestrzenne tak, aby wspomagac ich funkcjonowanie i eliminowa¢ uciazliwosci
dla innych dziatalnosci poprzez usprawnienie uktadu komunikacyjnego, wprowadzanie nowych
technologii,

- powiekszac tereny tak, by tworzyly sie zgrupowania dziatalnosci przemystowe;.

Dazac do rozwoju gospodarczego miasta powinno sie stworzy¢ atrakcyjng oferte dla
inwestoréw. Dotyczy to w szczegdlnosci:
- sporzadzenia zestawien nieruchomosci przeznaczonych do sprzedazy, dzierzawy, wynajmu,
leasingu na cele produkcyjne,
- wyznaczenia terendw pod inwestycje produkcyjne réznych kategorii i dla r6znego typu inwestoréw,
- opracowywania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw
inwestycyjnych,
- uzbrojenia terenéw w infrastrukture techniczna.

Obszary aktywnosci gospodarczych obejmujg powierzchniowg eksploatacje, tereny produkciji,
bazy, sktady, magazyny, takze handel hurtowy. Wymienione w Uwarunkowaniach, w Rozdziale 1.3.
tereny zt6z: Odra Il, Groszowice — Potudnie Il przeznaczone sg nadal do eksploatacji.

Zgodnie z przyjetymi ogélnymi kierunkami rozwoju i politykg przestrzenna, utrzymuje sie funkcje
przemystowag w nastepujgcych rejonach ulic: Pétnocnej, Wschodniej, Budowlanych, Arki Bozka, oraz
w dzielnicach: Brzeziu-Czarnowasach, Grotowicach (Metalchem). Tereny te charakteryzujg sie
korzystnym potozeniem w stosunku do uktadu komunikacyjnego miasta iwlasciwg lokalizacjg
w stosunku do dominujgcych kierunkéw wiatru oraz strefy zagrozenia powodziowego. Nowym terenem
przeznaczonym pod rozwoj przemystu sg Wrzoski. Czes¢ terendw przemystowych stopniowo
przeksztalca sie w strefy skladowo-magazynowe, ustugowe (w rejonie ulicy Zbozowej, w Groszowicach
(teren po cementowni), w rejonie ulicy A. Struga, rejonie ulicy Niemodlinskiej).

Parki przemystowe to koncentracja obiektéw produkcyjnych korzystajgcych ze wspoinych
urzadzen i obiektdw. Inwestycje publiczne obejmujgce uzbrojenie terenu, budowe drég, niwelacje
terenu, zagospodarowanie terenu podejmowane sg kompleksowo wyprzedzajgco lub réwnolegle z
lokalizacjg inwestycji. Park przemystowy moze by¢ tworzony na terenach niezabudowanych lub
wykorzystywac istniejgcy majgtek produkcyjny. W Opolu pod lokalizacje parku przemystowego nadaje
sie Metalchem, strefa w rejonie ulicy Pétnocnej, Wrzoski. W rozwoju parkéw technologicznych istotne
jest, aby powstat obiekt, zaktad lub laboratorium badawcze o wysokim standardzie, oferujgce ustugi,
umozliwiajgce produkcje, zapewniajgce dostep do infrastruktury komunikacyjnej i technicznej.

System przyrodniczy miasta

Poza obszarami zurbanizowanymi wyznaczone sg obszary niezurbanizowane, wytgczone
spod zabudowy stanowigce system przyrodniczy miasta obejmujgcy podsystem klimatyczny,
hydrologiczny i biologiczny. Wyszczegdlnione podsystemy powinny by¢ ze soba powigzane i przenikaé
sie. Osig systemu przyrodniczego w Opolu jest dolina Odry, a wieksze zespoly zieleni to lasy
w Grudzicach, Czarnowgsach i Bierkowicach. W podsystemie hydrologicznym poza rzekami wazne
miejsce zajmujg réwniez zbiorniki wodne o pochodzeniu antropogenicznym. Poza tym w miescie jest
niewiele terendw zieleni i takg sytuacje uznaje sie za niekorzystng. Zielen spetnia wiele funkcji i wptywa
na poprawe warunkéw zycia w miescie. Najwazniejsze kierunki polityki przestrzennej obejmuja:

- stworzenie systemu zieleni miejskiej uwzgledniajgcego rézne formy zieleni (lasy, taki, grupy
zadrzewien, parki miejskie, szpalery i aleje drzew, bulwary),

- potgczenie zieleni z istniejgcymi wodami powierzchniowymi,

- zwiekszenie udziatu zieleni lesnej i parkowej w ogdlnej powierzchni miasta,

- sukcesywne przeksztatcanie ogrodéw dziatkowych w centrum miasta na tereny zieleni urzgdzonej,

- przeksztalcanie starych, nieczynnych i nieuzytkowanych cmentarzy na parki,

- tworzenie korytarzy ekologicznych wzdtuz rzek,

- wyznaczenie lokalizacji pod teren nowego cmentarza.
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Nalezy dazy¢ do poprawy jakosci ifunkcjonowania systemu zieleni dlatego w pierwszej
kolejnosci nalezy opracowac plan rozwoju terendw zieleni, obejmujacy cate miasto.

Lasy i dolesienia

Istniejgce lasy i zadrzewienia stanowig istotny czynnik ksztattujgcy lokalne warunki klimatyczne
dlatego pozostawia sie je bez zmian. Wymagajg ochrony, poniewaz stanowig naturalng ostoje flory
i fauny. Nalezy dgzy¢ do zwiekszenia udziatu laséw i zadrzewien w ogolnej powierzchni miasta. Zespoty
zieleni wysokiej powinny by¢ wprowadzone réwniez na terenach wokét zbiornikéw wodnych i przy
ciekach wodnych.

Uzytki zielone

Tereny uzytkéw zielonych pozostawia sie bez zmian z zaleceniem ochrony i wprowadzenia
nowych zadrzewien. Proponuje sie wprowadzanie uzytkow zielonych w bezposrednim sasiedztwie
ciekbw wodnych, jako naturalnej drogi migracji roslin izwierzat. Umozliwia sie lokalizacje
niekubaturowych urzgdzen rekreacyjno-wypoczynkowych oraz obiektow matej architektury na terenach,
ktore nie majg wprowadzonego zakazu zabudowy.

Parki, skwery, ziele nce

Wielokrotnie podkreslano w Uwarunkowaniach, ze w Opolu jest za mato zieleni urzadzonej,
dlatego proponuje sie zwiekszenie udziatu zieleni urzgdzonej w powierzchni miasta. Wszystkie osiedla
mieszkaniowe powinny mie¢ ogollnodostepny teren zieleni urzadzonej wraz z urzgdzeniami
rekreacyjnymi. Szczegélne znaczenie ma zielen parkowa w centrum miasta, poniewaz oprdcz istotnego
wpltywu na jakos¢ zycia dodatkowo wplywa ona na poprawe wizerunku miasta, ale pod warunkiem, ze
jest estetycznie zagospodarowania iurzgdzona. Na terenach zwartej zabudowy wprowadza sie
obowigzkowe aleje i szpalery drzew, zielehce i inne formy kompozycyjne jako towarzyszgce gtéwnym
ciggom komunikacyjnym pieszym idrogowym szczegoélnie w strefie mieszkaniowo-ustugowej
i mieszkaniowej. Wazne jest rébwniez, aby wzdtuz gléwnych i zbiorczych ulic wprowadzac¢ zielen wysoka,
minimum w formie szpaleréw. Zespoly zieleni parkowej powinny by¢ wyposazone w obiekty malej
architektury, dopuszcza sie w niektérych przypadkach réwniez lokalizacje obiektéw zwigzanych ze
sportem i rekreacjg oraz towarzyszacymi ustugami handlu, gastronomii i kultury.

Cmentarze

W Studium nie wyznacza sie terenéw przewidzianych pod cmentarze, poniewaz dokument ten
nie moze stanowi¢ podstawy do realizacji takich inwestycji. Przeznaczenie terenu na cmentarz wymaga
opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, poprzedzonego szczegétowym
zbadaniem warunkow fizjograficznych. Rozporzadzenie Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25
sierpnia 1959 r. (Dz. U. Nr 52 poz. 315) w sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym
sg odpowiednie na cmentarze naklada szereg ograniczen i wymogow odnosnie lokalizacji cmentarzy.
Po przeprowadzeniu analiz na potrzeby studium, mozna wstepnie wskazac, ze tereny spetniajgce
okreslone warunki znajdujg sie w dzielnicy: Wrzoski, Nowa Wie$ Krolewska, Groszowice. Wymagane
prawem warunki spetniajg réwniez tereny wokot istniejacych cmentarzy, ktére wskazuje sie jako
rezerwy. W Opolu potrzebne jest przeznaczenie terenu o powierzchni okoto 30 ha na nowy cmentarz
komunalny, a teren ten powinien by¢ odpowiednio przygotowany, tzn. mie¢ opracowany projekt
zagospodarowania terenu, dogodne potgczenie komunikacyjne, zaréwno dla ruchu indywidualnego jak
i zbiorowego, odpowiednig liczbe miejsc parkingowych, zlokalizowanych w bliskim sgsiedztwie. Na
terenach istniejgcych i projektowanych cmentarzy dopuszcza sie budowe obiektow iurzadzen
zwigzanych z podstawowg funkcjg terenu (ustugi handlu, zaklady kamieniarskie, pogrzebowe).
Podobne wymogi fizjograficzne istniejg przy lokalizacji grzebowisk dla zwierzat.

Ogrody dziatkowe

Przewiduje sie docelowg likwidacje ogrodow dziatkowych z centrum miasta. Nie nalezy
likwidowa¢ wszystkich ogrodéw dziatkowych, poniewaz petnia one wazne funkcje, nie tylko
przyrodnicze, ale i spoteczne. Dlatego dopuszcza sie istnienie i lokalizacje nowych ogrodéw w strefie
zieleni i wod powierzchniowych. Nalezy przy tym podkresli¢, ze ogrody takie powinny by¢ wyposazone
w infrastrukture techniczng, uktad komunikacji (pieszej, rowerowej, kotowej), parkingi. Dla ogrodéw
powinny byé opracowywane plany zagospodarowania okreslajace uktad, ksztaltt zabudowy, linie
zabudowy, dopuszczenia iograniczenia w zagospodarowaniu itd. Pozwolitoby to na estetyczne
zagospodarowanie terenu i unikniecie wielu konfliktdw przestrzennych. Poza tym ogrody dziatkowe
powinny by¢ udostepniane jako tereny spacerowe i wykorzystywane réwniez dla celéw edukacyjnych.

Uzytki rolne

Przewiduje sie, ze udziat upraw rolniczych w ogoélnej powierzchni miasta bedzie sie zmniejszat
kosztem rozwijajgcych sie nowych terenéw przeznaczonych pod budownictwo mieszkaniowe oraz ze
wzgledu na fakt stopniowego zanikania takiej funkcji w miescie. Mozliwos¢ lokalizacji obiektow
zwigzanych z prowadzong dziatalno$cig rolniczg, poza budynkami mieszkalnymi okreslono w opisie
poszczegolnych jednostek urbanistycznych.
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Wody

Opole potozone nad Odrg i posiadajgce w swoich granicach liczne zbiorniki wodne ma duze
mozliwosci rozwoju zwigzane z zagospodarowaniem terenéw bezposrednio sgsiadujgcych z nimi.

Najwazniejsze kierunki rozwoju to:

- wykorzystanie zasobdw wodnych miasta na cele sportowo-wypoczynkowe,

- wyznaczenie tras pieszo-rowerowych wzdtuz ciekéw wodnych,

- tworzenie korytarzy ekologicznych dla ciekéw wodnych,

- zagospodarowanie zbiornikdw poeksploatacyjnych na rézne cele ze szczeg6inym uwzglednieniem rekreacji.

Odra i Mata Panew sg szlakami wodnymi. Nalezy dgzy¢ do wzmocnienia roli szlakow wodnych
m.in. poprzez wykorzystanie istniejgcych oraz budowe nowego portu na Odrze. Szlaki wodne powinny
by¢ rowniez odpowiednio przystosowane do uzytkowania przez grupy wodniakow, zeglarzy itd. Nalezy
zwréci¢ uwage, na wyznaczenie miejsc biwakowania (Wyspa Bolko, Park Nadodrzanski, Wréblin), pola
namiotowe (przy zbiorniku Bolko) — oznakowanych iwyposazonych w odpowiednig infrastrukture
turystyczng (pomosty, zejscia do wody itd.), zielen. Nalezy rowniez odpowiednio przystosowaé miejsca
do przenoszenia sprzetu przy jazach, mostach. Warto réwniez wyznaczy¢ szlak wodny na Miynéwce
i zlokalizowaé¢ dodatkowg przystan blizej Starego Miasta.

W Opolu jest kilka zbiornikéw, ktére moga byé wykorzystywane na cele rekreacyjne (Silesia,
Bolko, Malina, Piast). W otoczeniu tych zbiornikow brakuje jeszcze odpowiedniego zagospodarowania
(miejsca parkingowe, ustugi, zielen). W zagospodarowaniu nalezy przewidzie¢ uksztaltowanie ich
nabrzezy tak by umozliwi¢ tatwy dostep do wody, wyposazenie w pomosty, wyznaczenie miejsc
plazowania.

Tereny specjalne

Dla obszar6w sasiadujgcych z terenami specjalnymi zwigzanych z bezpieczenstwem
i obronnoscig kraju wymagana jest ochrona zgodnie z obowigzujgcymi przepisami. Ponadto nalezy
uwzgledni¢ potrzeby komunikacyjne pojazdéw mechanicznych, ucigzliwosci wynikajgce z uzytkowania
obiektéw. Obiekty i urzgdzenia obstugi transportu kolejowego towarowego i osobowego, torowiska
i bocznice, urzadzenia roztadunkowe moga by¢ czesciowo przeznaczane na sklady, magazyny, ustugi
itd. Mozliwe jest wykorzystywanie terenéw kolejowych dla potrzeb przebudowy lub budowy nowych
odcinkéw uktadu komunikacji drogowej. Nalezy jednak mie¢ na wzgledzie, iz w sgsiedztwie obszarow
kolejowych wystepujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenu okreslone w ustawie z dnia 28 marca
2003 r. o transporcie kolejowym oraz Rozporzgdzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r.
w sprawie wymagan w zakresie odlegtosci i warunkdw dopuszczajgcych usytuowanie drzew, krzewéw,
elementow ochrony akustycznej i wykonywania rob6t ziemnych w sasiedztwie linii kolejowych, a takze
sposobu urzadzania i utrzymania zaston odsnieznych oraz paséw przeciwpozarowych. W Studium
tereny zamkniete uzytkowane przez MON pozostawia sie nienaruszone. Dla terendw specjalnych nie
okresla sie parametréw i wskaznikéw urbanistycznych.
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2.2. Obszary zabudowy (tzw. zurbanizowane)

Obszary zurbanizowane obejmujg strefy mieszkaniowo-ustugowe, mieszkaniowe, ustugowe
oraz aktywnosci gospodarczych. Na ich terenach dopuszczone jest zagospodarowanie spetniajgce
okreslone wymogi tj. wskazniki urbanistyczne oraz parametry zabudowy okreslone w Tabeli 32.

Tabela 32 Pestulowane* parametry i wska  zniki urbanistyczne

stanowisk pracy)

& strefa SIEE

£ parametr/wskaznik mieszkaniowo- . strefa: Sl aktywnosci . strefa

c mieszkaniowa ustugowa gospodarczyc infrastruktury

= ustugowa h

g powierzchnia zabudowy (w %) 25-35 15-25 10-20 10-20 10-20

5

g intensywnosci zabudowy 0,4-0,8 0,2-0,5 0,2-0,4 0,2-0,4 0,2-0,4

=

° - - -

% pOW|erzch_n!a blologlcoznle 30 40 50 50 50

£ | czynna minimum (w %)

i<}

_§ wysokos¢ zabudowy (w m) 10-12 8-12 8-12 8-12 8-12

N

(%]

@ — -

2 miejsca postojowe (m.p. na 1 115 225 22,5 225 2-2,5
mieszkanie)

8 | powierzchnia zabudowy (w %) 30-50 25-35 20-30 20-30 20-30

=

5

g intensywnosci zabudowy 0,5-2,0 0,9-2,0 0,6-1,5 0,6-1,5 0,6-1,5

5 pOW|erzch_n!a b|o|og|cozn|e 30 20 50 50 50

S | czynna minimum (w %)

o

_526 wysokos$¢ zabudowy (w m) 12-25 12-25 12-15 12-15 12-15

(%]

-2 | miejsca postojowe

£ (m.p. na 1 mieszkanie) 1-1,5 1,5-2 1,5-2 1,5-2 1,5-2
powierzchnia zabudowy (w %) 30-50 20-40 30-50 30-50 30-50

9 intensywnosci zabudowy 0,5-3,0 0,1-2,0 0,1-2,0 0,1-2,0 0,1-2,0

?, powierzchnia biologicznie

[s) L 20 30 30 20 20

_g czynna minimum (w %)

S
wysokos$¢ zabudowy (w m) 12-25 12-25 12-15 12-15 12-15
miejsca postojowe (m.p. na ) } : : :
100 m2 powierzchni uzytkowej) 1-15 152 1,52 1,52 1,52
powierzchnia zabudowy (w %) 30-40 20-40 30-40 20-60 20-60

- |ntens_ywnosu zabudowy 20 17 20 36 36

g maksimum

é‘) pOW|erzch_n!a b|o|og|cozn|e 30 30 30 20 20

£ | czynna minimum (w %)

N e

= | wysokos¢ zabudowy

= maksimum (w m) 15 12 15 50 50
migjsca postojowe (M.p. na 10 1,0-15 1,0-1,5 1,5-2,0 2,0-3,0 4,0-5,0

*(Rozstrzygniecie nadzorcze Wojewody Opolskiego z dnia 10 sierpnia 2018 r. nr IN.1.742.12.2018.MK)
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W tabeli 32 podano postulowang, optymalng dla Opola wysoko$¢ zabudowy. Czesé istniejgcych
obiektow nie spetnia okreslonych tu parametrow. Mozliwo$¢ zachowanie istniejacych parametrow lub
koniecznos¢ dostosowania sie do postulowanych bedzie okreslana indywidualnie w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego. W tabeli 32 nie dopuszczono w ogéle obiektow
wysokosciowych, ktére w rozumieniu przepiséw prawa przekraczajg 55 m. Jednoczesnie przepisy nie
okreslajg maksymalnej wysokosci obiektow wysokosciowych, chociaz ite nalezaloby okresli¢ przy
lokalizacji takiego obiektow w miescie. Liczba mieszkancéw kwalifikuje Opole do miast Sredniej
wielkosci. Przeprowadzona analiza wskazuje, ze miescie sredniej wielkosci nie powinno sie w ogoéle
lokalizowa¢ obiektow wysokosciowych. W miastach europejskich o podobnej wielkosci (100-150 tysiecy
mieszkancow) nie spotyka sie budynkow tak wysokich, a dominanty przestrzenne stanowig jedynie
pojedyncze wieze (kosciotow, ratuszy itp.). W ostatnich latach w wielu miastach pojawita sie potrzeba
rozwazania mozliwosci lokalizacji obiektdw wysokosciowych. Poniewaz budowanie tzw.
wysokosciowcow stato sie modne i moze swiadczy¢ o pewnej nowoczesnosci, prestizu wyznacza sie
obszar miedzy ulicami: M. Rataja, K. Sosnkowskiego, R. Horoszkiewicza, a Ogrodowg) jako jedyny, na
ktorym dopuszcza sie lokalizacje zabudowy powyzej 55 m. Uzasadnieniem dla takiej lokalizacji sa:
potozenie blisko centrum miasta, sgsiedztwo zabudowy wysokiej, brak historycznej zabudowy (obecnie
jest to teren ogrodéw dziatkowych), przeznaczenie terenu na ustugi, grunt bedacy wtasnoscig gminy.

Lokalizacja obiektu, bgdz zespotu obiektéw wysokosciowych bedzie miata bardzo duzy wptyw
na krajobraz miasta. Dlatego tez w momencie pojawienia sie potrzeby lokalizacji takiego obiektu
powinno sie opracowa¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego oraz szczegoétowg
koncepcje zagospodarowania terenu. Poza tym w Studium nie okre$la sie wielu szczeg6towych, rownie
waznych warunkéw np. maksymalnej wysokosci, formy, funkcji itd. gdyz powinien o tym zdecydowac

plan miejscowy.

Dodac¢ nalezy, iz wszelkie obiekty budowlane (stale i tymczasowe) o wysokosci rownej badz
wyzszej niz 50 m, wymagajg zgtoszenia do Szefostwa Stuzy Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP przed
wydaniem decyzji lokalizacyjnej. Obiekty o takiej wysokosci dopuszczone sg w strefach aktywno$ci
gospodarczych i strefach infrastruktury dla obiektow o funkcjach przemystowych.

Zabudowa mieszkaniowa

Zabudowa mieszkaniowa wystepujace w r6znych typach i uktadach zabudowy (por. czes¢ I,
rozdziat 1.2.). Kompozycje urbanistyczne zalezg od wielu uwarunkowar dlatego nie ma mozliwosci
okreslenia wymogéw odnoszacych sie do uktadu zabudowy. Preferowane sg natomiast w Opolu
okreslone typy tej zabudowy. Poszczegodlne typy powinny charakteryzowaé wskazanymi w tabeli 33

ustaleniami.

Tabela 33 Ustalenia dla zabudowy mieszkaniowej wedt  ug typu

typ zabudowy

ustalenia

jednorodzinna

wolnostojgca

liczba kondygnacji zabudowy nie wieksza niz 3 z uwzglednieniem poddasza

powierzchnia dziatki minimum 600 m2 o froncie minimum 18 m

co najmniej 40% powierzchni terenu kazdej dziatki zabudowanej nalezy przeznaczy¢ na zielen
zaleca sie garaze dobudowane, wbudowane lub wolnostojgce dostosowane pod wzgledem formy,
stylu i kolorystyki do zabudowy mieszkaniowej

zaleca sie ograniczenie lokalizowania wolnostojgcych budynkéw gospodarczych

liczba kondygnacji zabudowy nie wieksza niz 3 z uwzglednieniem poddasza
powierzchnia dziatki minimum 450 m2 o froncie minimum 12 m
co najmniej 30% powierzchni terenu kazdej dziatki zabudowanej nalezy przeznaczy¢ na zielen

pleg zaleca sie garaze dobudowane, wbudowane lub wolnostojgce dostosowane pod wzgledem formy,
stylu i kolorystyki do zabudowy mieszkaniowej
zaleca sie ograniczenie lokalizowania wolnostojgcych budynkéw gospodarczych
liczba kondygnacji zabudowy nie wigksza niz 3 z uwzglednieniem poddasza
powierzchnia dziatki minimum 300 m2 o froncie minimum 8 m
szeregowa

co najmniej 30% powierzchni terenu kazdej dziatki zabudowanej nalezy przeznaczy¢ na zielen
wymaga sie garazy dobudowanych lub wbudowanych,

rezydencjonalna

liczba kondygnacji zabudowy nie wigksza niz 2

dopuszcza sie 3 kondygnacje w poddaszu uzytkowym

powierzchnia dziatki minimum 1 500 m? o froncie minimum 25 m

co najmniej 60% powierzchni terenu kazdej dziatki zabudowanej nalezy przeznaczy¢ na zielen

w pasie terenu o szerokosci 200 m od granicy lasu, co najmniej 70% powierzchni terenu kazdej
dziatki zabudowanej nalezy przeznaczy¢ na zielen

wielorodzinna

Srédmiejska

ksztaltowanie zabudowy tworzacej nieprzerwane pierzeje ulic, o ile nie jest to w sprzecznosci z
uwarunkowaniami zwigzanymi z ochrong srodowiska kulturowego
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wysokos$¢ zabudowy ustala sie na 4-6 kondygnacji w nawigzaniu do istniejgcej, sasiadujacej
zabudowy historycznej; w opisie poszczeg6lnych obszaréw okresla sie doktadnie wysokosc
zabudowy dla poszczegélnych rejonéw

uksztaltowanie dachéw dostosowane do sgsiadujgcej zabudowy

wprowadzanie ustug w parterach, tworzenie pasazy handlowych

liczba kondygnacji zabudowy nie mniejsza niz 2 bez uwzglednienia poddasza i wieksza niz 4
postuluje sie dachy spadziste kryte dachéwka
powierzchnia dziatki minimum 1 200 m?2 lub 200 m? na kazde mieszkanie

willowa - co najmniej 40% powierzchni terenu kazdej dziatki zabudowanej powinno byé przeznaczone na
zielen
- zaleca sie garaze dobudowane, wbudowane lub wolnostojgce dostosowane do zabudowy
mieszkaniowej
- ksztattowanie zabudowy tworzgcej wydzielone kwartaty z zielenig urzadzong
- preferuje sie zabudowe niska, liczacg do 4 kondygnacji oraz $redniowysokg do 6 kondygnaciji;
w opisie poszczegoélnych obszaréw okresla sie doktadnie wysokos$¢ zabudowy dla poszczegdinych
blokowa rejonéw . . .
- wprowadzanie ustug w parterach, tworzenie pasazy handlowych
- zaleca sie garaze i miejsca parkingowe wbudowane
- co najmniej 10 m2 na 1 mieszkanca lub 20 m2 na 1 mieszkanie lub 20% powierzchni terenu kazdej
dziatki zabudowanej powinno by¢ przeznaczone na zielen
Ustugi

Zabudowa ustugowa wystepuje réwniez w réznych typach, uktadach, a poza tym ma dodatkowo
bardzo r6zny charakter i zasieg oddziatywania.

Tabela 34 Ustalenia dla ustug

charakter i rodzaj ustug ustalenia
podstawowe
- conajmniej 40% powierzchni terenu kazdej dziatki zabudowanej nalezy przeznaczyé¢ na zielen
. — - zasieg dojscia pieszego 500-800 m
Al S LD G EERE) - powﬁarzchnia tgrenu 0,2-0,4 ha
- liczba mieszkancéw na 1 obiekt 10 000-15 000 (okoto 0,75-1,5% mieszkancéw)
- co najmniej 40% powierzchni terenu kazdej dziatki zabudowanej nalezy przeznaczy¢ na zielen
rzedszkole - zasieg dojscia pieszego 300-500 m
P - powierzchnia terenu 0,4-0,5 ha (wraz z placem zabaw)
- liczba mieszkancow na 1 obiekt 2 500-3 500 (okoto 4,2% mieszkancow)
- conajmniej 40% powierzchni terenu kazdej dziatki zabudowanej nalezy przeznaczyé¢ na zielen
szkofa podstawowa - zasieg dojscia pieszego 500-600 m
@ - powierzchnia terenu 1,5-2,5 ha (wraz z zespotem boisk)
N - liczba mieszkancéw na 1 obiekt 5 000-7 000 (okoto 10-15% mieszkancéw)
§ - zasieg dojscia pieszego 500-1000 m
2 | przychodnia zdrowia - powierzchnia terenu 0,2-0,4 ha
- liczba mieszkancéw na 1 obiekt 15 000-25 000
lokalne centrum
integracji - zasieg dojscia pieszego 250-600 m
mieszkancow, dom - powierzchnia terenu 0,5-1,0 ha (250-700 m2 powierzchni uzytkowej)
kultury, koscioty - liczba mieszkancéw na 1 obiekt 5 000 mieszkancow
kaplice
- zasieg dojscia pieszego 500-800 m
tereny sportu - powierzchnia terenu 2 ha
i rekreacji - wskaznik 5,5 m? na 1 mieszkanca lub liczba mieszkan na 1 obiekt 75
- 10-20% powierzchni zespotu mieszkaniowego
sklep - zasigg dojépia pieszego 200-300 m
o ogolnospozywezy - powmrzghnla terenu 300—40(_) m?2
= - liczba mieszkancéw na 1 obiekt 1000
qé L?;ﬁé?gﬁ:fgﬁko - zasieg dojscia pieszego 700-800 m
2 (handel kulturg Wy - powierzchnia terenu 0,15 ha (450-500 m2 powierzchni handlowo-ustugowej)
P ’ - liczba mieszkancéw na 1 obiekt 1000 mieszkancow
gastronomia)
ponadpodstawowe
teatry, filharmonie, - zebwzgledu na Irc:kali_zacje (zwylkle ws’rgdmieéciu, lokalnym centrum) nie ustala sie wskaznikow
i e urbanistycznych ani parametréw zabudowy
o | muzea - wy_soka Ja_kosc rozwigzan archnektomgznych
5 - obiekty mieszczgce okoto 500-800 os6b
2 obiekty kultu - zewzgledu na lokalizacje (zwykle w $rédmiesciu, lokalnym centrum) nie ustala sie wskaznikow
S e n):a o urbanistycznych ani  parametréw zabudowy, przy czym wysoko$¢ dominanty
= guneg nieprzekraczajgca 40 m
;Lzlﬁ:i); n@iﬂtra TEIl) - co najmniej 20% powierzchni terenu kazdej dziatki zabudowanej nalezy przeznaczy¢ na zielen
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szpitale, centra
medyczne

- conajmniej 30% powierzchni terenu kazdej dziatki zabudowanej nalezy przeznaczy¢ na zielen

- liczba kondygnacji zabudowy nie mniejsza niz 2

- mozliwo$¢ lokalizacji ladowiska dla helikopteréw ratowniczych o wymiarach minimum 25 m x
25m

tereny sportu
i rekreacji

- co najmniej 30% powierzchni terenu kazdej dziatki zabudowanej nalezy przeznaczyé na zielen
- rozwigzania architektoniczne umozliwiajgce organizacje imprez masowych

szkoly wyzsze, obiekty
naukowo-badawcze

- co najmniej 30% powierzchni terenu kazdej dziatki zabudowanej nalezy przeznaczyé na zielen
- liczba kondygnacji zabudowy nie mniejsza niz 2

- forma kampuséw uczelnianych

- rozwigzania architektoniczne umozliwiajgce organizacje imprez masowych

obiekty kongresowo-
wystawiennicze

- co najmniej 20% powierzchni terenu kazdej dziatki zabudowanej nalezy przeznaczyé na zielen
- rozwigzania architektoniczne umozliwiajgce organizacje imprez masowych

komercyjne

- co najmniej 30% powierzchni terenu kazdej dziatki zabudowanej nalezy przeznaczy¢ na zielen

obiekty turystyki - liczba kondygnacji zabudowy hotelowej nie mniejsza niz 2
- hotele wyposazone w sale konferencyjne
biura - co najmniej 20% powierzchni terenu kazdej dziatki zabudowanej nalezy przeznaczy¢ na zielen

- liczba kondygnacji zabudowy nie mniejsza niz 2

wielkopowierzchniowe
obiekty handlowe

- co najmniej 20% powierzchni terenu kazdej dziatki zabudowanej nalezy przeznaczy¢ na zielen

- forma galerii handlowych o wysokiej jakosci rozwigzan architektonicznych, zawierajgcych
ré6znorodng oferte ustugowag oraz miejsca postojowe wbudowane w budynki lub zagtebione
pod ziemig

- liczba kondygnacji zabudowy nie mniejsza niz 2

- powigzanie obiektu z otaczajgcymi przestrzeniami publicznymi poprzez reprezentacyjnie
uksztaltowane strefy wejsciowe, partery (witryny, przeszklenia, przejscia)

obstuga komunikaciji

- conajmniej 20% powierzchni terenu kazdej dziatki zabudowanej nalezy przeznaczyé¢ na zielen

- usytuowanie obiektu w bezposrednim sgsiedztwie drég uktadu podstawowego

- obiekty o wysokiej jakosci rozwigzan architektonicznych, zawierajgce réznorodng oferte
(stacja paliw, myjnia samochodéw)

Tabela 35 Ustalenia dla przemystu

rodzaj

ustalenia

obiekty produkcyjne

fabryki -

powigzanie z siecig kolejowa, drogowa, energetyczna, ewentualnie wodng

odlegtos¢ od osiedli zabudowy mieszkaniowej okoto 2-3 km

powierzchnia terenu 40-50 ha (okoto 4000 pracownikow)

wysokos¢ elementéw technicznych lub czesci budynkéw zwigzanych z procesem technologicznym
— bez ograniczen

procent zabudowy do 70%

udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 10%

zaktady przemystowe

powierzchnia terenu 2-5 ha

wysokos¢ zabudowy do 25 m

wysokos¢ elementéw technicznych lub czesci budynkéw zwigzanych z procesem technologicznym
— bez ograniczen

procent zabudowy do 60%

udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 20%

izolacja od terenéw mieszkaniowych

warsztaty

wysokos¢ zabudowy do 15 m

wysokos¢ elementéw technicznych do 25 m

procent zabudowy do 60%

udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 20%
dziatalno$¢ o ograniczonej ucigzliwosci

wysoka jakos¢ rozwigzan architektonicznych

sktady

bazy

powigzanie z siecig kolejowa, drogowa, ewentualnie wodng
lokalizacja poza $rédmie$ciem i osiedlami mieszkaniowymi
powierzchnia terenu 1-2 ha

wysokos¢ zabudowy do 12 m

powierzchnia biologicznie czynna minimum 20%

magazyny

powigzanie z siecig kolejowg, drogowa, ewentualnie wodng i $wiattowodem
centra logistyczne o powierzchni 10-15 ha

wysokos¢ zabudowy do 25 m

powierzchnia biologicznie czynna minimum 30%

eksploatacja

tereny gérnicze -

wysokos¢ obiektéw budowlanych (tymczasowych) do 25 m
powigzanie z siecig kolejowg, drogowg, ewentualnie wodng
niezalezna obstuga komunikacyjna od terenéw mieszkaniowych
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| Parkingi i gara ze

Niezaleznie od strefy dla kazdego rodzaju zabudowy, czy dziatalnosci nalezy przewidzie¢
miejsca postojowe. W Opolu nalezy dazy¢ do bardziej efektywnego wykorzystania przestrzeni i w miare
mozliwosci tworzyé miejsca postojowe w parkingach podziemnych, wielostanowiskowych
wbudowanych w obiekty o réznych innych funkcjach. Parkingi terenowe z pewnoscia nie powinny by¢
jedyng mozliwg formg, poniewaz zajmujg znaczne powierzchnie terenu i zwykle negatywnie wpltywajg
na estetyke miasta. Wskazniki miejsc postojowych ustalane w miejscowych planach uzaleznione sg od
przeznaczenia terenu (tabela 36).
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Tabela 36 Wska zniki programowe do okre $lenia liczby miejsc postojowych

liczba miejsc
postojowych minimum

przeznaczenie terenu rodzaj jednostka odniesienia
centrum poza
miasta centrum
wolnostojgca 1 dom 2 2
tereny zabudowy mieszkaniowej | blizniacza 1 mieszkanie 2 2
jednorodzinnej szeregowa 1 mieszkanie 1 2
rezydencjonalna 1 dom 3 3
. . .| $rédmiejska 1 mieszkanie 1 15
tereny zabudowy mieszkaniowej i T mieszkani 5 5
wielorodzinnej wifowa mieszkanie
blokowa 1 mieszkanie 1 1,5
budynki zbiorowego 100 miejsc uzytkowych 5 10
zamieszkania 1000 m2 powierzchni uzytkowej 5 10
budynki zakwaterowania 100 miejsc noclegowych 15 20
turystycznego
budynki biurowe 1000 m? powierzchni uzytkowej 10 20
5 - -
ig?zc(]e (Taz;))/omerzchm 20 o5
budynki handlowo-ustugowe 100 miejsc konsumpcyjnych 10 15
1000 m2 powierzchni uzytkowej 15 18
budynki tgcznosci, dworcow ) : - :
i terminali 1000 m? powierzchni uzytkowej 10 20
tereny zabudowy ustugowej ogdlnodostepne obiekty 100 miejsc uzytkowych 15 o5
kulturalne
budynki muzedw i bibliotek 1000 m? powierzchni uzytkowej 5 10
100 os6b (pracownicy 10 20
budynki szkét i instytucji i studenci)
badawczych 1 oddziat (izbe lekcyjng) 2 7
100 zatrudnionych 15 25
budynki szpitali | zakiadow 1000 m2 powierzchni uzytkowej 8 15
opieki medycznej
budynki do sprawowania kultu
religijnego i czynnosci 100 miejsc uzytkowych 15 25
religijnych
tereny sportu i rekreacji 100 miejsc uzytkowych 10 20
tereny rozmieszczenia obiektow 1000 m2 powierzchni
handlowych o powierzchni S rzedazp 30 40
sprzedazy powyzej 2000 m2 P Y
tereny zabudowy zagrodowej
w gospodarstwach rolnych, 1 dom - 2
hodowlanych i ogrodniczych
teren){ ot_>|ektow prog ukeyjnych, 100 stanowisk pracy 5 10
sktadéw i magazynow
obszary i tereny gérnicze 100 stanowisk pracy - 10
1500-2000 m?2 powierzchni
cmentarze - 1
cmentarza
ogrody dziatkowe 100 dziatek - 20
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Tereny zieleni

Terenom przeznaczonym pod zabudowe towarzyszg obszary zieleni odgrywajgce szczegdlng
role w miescie. Zielen w miescie to nie tylko parki, zielence, ogrody dziatkowe, ale réwniez lasy, terasy
zalewowe w dolinach rzek, tgki itp.

Tabela 37 Ustalenia dla terenéw zieleni

rodzaj terenu

ustalenia

tereny zieleni urzgdzonej

ogdélnodostepne

parki

nalezy przyja¢ nastepujaca klasyfikacje: parki miejskie (minimum 50 ha), parki dzielnicowe (okoto
10 ha), parki tematyczne (np. sensoryczne)

kazdy mieszkaniec miasta powinien mie¢ dostep do terenu o powierzchni minimum 50 ha
w odlegtosci okoto 1000 m oraz do terenu o powierzchni minimum 10 ha w odlegtosci okoto 500 m
nalezy przyja¢ wskaznik minimum 8 m2 na jednego mieszkanca (w Opolu powinno by¢ minimum
100 ha parkéw)

nalezy przyja¢, ze 1 park o powierzchni 10 ha zaspokaja potrzeby rekreacyjne okoto 30 000
mieszkancéw (w Opolu powinny by¢ zatem docelowo 4 parki)

dopuszcza sie w wyznaczonych miejscach zabudowe o maksymalnej wysokosci zabudowy 10 m
(kawiarnie, cukiernie, domy kultury, sale sportowe)

tymczasowe obiekty zwigzane z imprezami masowymi, koncerty, parki rozrywki w wyznaczonych
miejscach

zZielence

w kazdej dzielnicy nalezy przewidziec¢ tereny o powierzchni minimum 0,5 ha w odlegtosci okoto 200-
500 m od zabudowy mieszkaniowej (5-10 min. dojscia pieszego)

nalezy przyja¢ wskaznik minimum 8 m2 na jednego mieszkanca (w Opolu powinno by¢ okoto 100 ha
zielencow)

bulwary, promenady

wzdtuz ciekéw naturalnych
ciggi pieszo-rowerowe

tereny zieleni osiedlowej,

przydomowej

tereny sportowe

mate boiska wielofunkcyjne

sitownie napowietrzne, $ciezki zdrowia

dopuszcza sie w wyznaczonych miejscach zabudowe (kawiarnie, cukiernie, domy kultury, sale
sportowe, altany ogrodowe)

wskaznik miejsc parkingowych na 1000 m2? powierzchni uzytkowej przypada $rednio 10 miejsc
postojowych

place zabaw

nalezy przyja¢ wskaznik 0,3 m2 na mieszkanca
dostepne w odlegtosci 150 m dla dzieci do 10 lat
dostepna w zasiegu 300 m dla dzieci 10-13 lat

tereny ozdobne

przedograddki, rabaty, kwietniki, zielen w donicach

ogrody dziatkowe

parametry i wskazniki

dopuszcza sie zabudowe o maksymalnej wysokosci do 5 m (altany, budynki administracji ogrodéw)
wskaznik miejsc postojowych: 1 miejsce na 10 aréw ogrodéw dziatkowych

cmentarze

parametry i wskazniki

lokalizacja cmentarza o powierzchni okoto 30 ha

dopuszcza sie zabudowe o0 maksymalnej wysokosci do 5 m, z wyjgtkiem kaplic cmentarnych, ktére
moga by¢ wyzsze

wskaznik miejsc postojowych: 1 miejsce na 10 aréw cmentarza

wielkopowierzchniowe tereny zieleni

lasy

tereny wytaczone spod zabudowy
trasy rowerowe, $ciezki piesze

zielen nadrzeczna

tereny wytaczone spod zabudowy
trasy rowerowe, $ciezki piesze

uzytki rolne

zielen srédpolna
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2.3. Funkcjonalne $rédmie $cie

Zabudowa srédmiejska zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 7 kwietnia
2004 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie to
zgrupowanie intensywnej zabudowy na obszarze funkcjonalnego srodmiescia, ktéry to obszar stanowi
faktyczne lub przewidywane w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego centrum miasta
lub dzielnicy. Strefe srédmiejskg miast powyzej 100 tys. mieszkancow definiuje takze Rozporzgdzenie
Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. wsprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w srodowisku, stanowigc, ze jest to teren zwartej zabudowy mieszkaniowej z koncentracjg obiektéw
administracyjnych, handlowych i ustugowych.

Trudne wiec do uchwycenia sg réznice miedzy pojeciem centrum miasta, a sroédmiescie, ale
w Opolu przyjeto, ze centrum miasta stanowi czes$¢ dzielnicy Stare Miasto (Rynek — Dworzec Giowny —
pl. Kopernika), a pozostata cze$¢ oraz dzielnica Srédmiescie cze$é Nadodrza (6.1.C) i Nowej Wsi
Krolewskiej (23.2.P), Chabréw (18.1.M, 18.2.U), Malinki (21.2.U) to funkcjonalne srédmiescie. Jest to
szczegolny obszar o charakterze zabytkowym, w ktérym bardzo czesto nie ma mozliwosci spetnienia
wymogoéw zachowania powierzchni biologicznie czynnych, wskaznikéw miejsc parkingowych. Biorgc
jednak pod uwage, iz jednym z celéw polityki przestrzennej jest zachowanie historycznego centrum
miasta jako strefy mieszkaniowo-ustugowej, z ktorg identyfikujg sie nie tylko mieszkancy centrum, ale
i calego miasta koniecznym jest zapewnienie odpowiednich warunkéw zycia mieszkancow. Co wazne,
w strefie tej dochodzi czesto do licznych konfliktdw, przekroczenia norm hatasu, poziomu
zanieczyszczen. Niektére tereny sprawiajg wrazenie przeinwestowanych, zagospodarowanych
chaotycznie. Wymaga wigc szczegdlnej dbatosci o srodowisko, w tym klimat. Warto$¢ gruntu jest tu
wysoka, ale struktura wlasnosciowa wymaga uporzadkowania. Dlatego tez sposréd obszarow
zurbanizowanych nalezy wytoni¢ strefe mieszkaniowo-ustugowg obejmujgcg zabudowe srodmiejskg na
obszarze funkcjonalnego s$rdédmiescia Opola. Obszar ten wskazany jest do przeprowadzenia
rewitalizacji, a wytyczne okreslone sg w tabeli 38.

Tabela 38 Ustalenia dla funkcjonalnego  $rédmie $cia

kategoria ustalenia

podstawowe przeznaczenia terenéw

wskazane - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

- tereny zabudowy ustugowej

- tereny zieleni urzadzonej

- publiczne ciggi pieszo-jezdne, pieszo-rowerowe, piesze

dopuszczone - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

- tereny sportu i rekreacji

- tereny rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2
- tereny zieleni objete formami ochrony przyrody zgodnie z przepisami o ochronie przyrody
- tereny wod powierzchniowych $rédlgdowych

- tereny drdg publicznych

- tereny drég wewnetrznych

- tereny komunikacji wodnej, szlaki wodne

zakazane - tereny rolnicze

- tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz
gospodarstwach lesnych i rybackich

- tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych

- tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw

- obszary i tereny gornicze

- tereny ogrodow dziatkowych

- tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, gazownictwo, wodociggi, kanalizacja,
telekomunikacja, gospodarowanie odpadami, cieptownictwo

kompozycja przestrzenna

obszary/ptaszczyzny - ochrona historycznie uksztattowanych uktadéw urbanistycznych

- ochrona i ksztattowanie, w tym specjalne (konkursowe) opracowanie posadzki placow (Rynek,
Maty Rynek, pl. Kopernika, plac przed Dworcem Gtéwnym)

- ochrona i ksztattowanie terenéw zieleni urzgdzonej w przestrzeni publicznej oraz we wnetrzach
kwartatléw zabudowy $rodmiejskiej

linie/pasma/sciany - ochrona wnetrz urbanistycznych i zachowanie proporcji wysokosci zabudowy do szerokosci

- ochrona i ksztattowanie zabudowy pierzejowej,

- uzupetnianie przerw w zabudowie pierzejowej poprzez dopasowanie wysokosci i linii zabudowy do
sgsiednich budynkow

- ochrona osi widokowych naprowadzajacych na dominanty

- ochrona osi kompozycyjnych w uktadach urbanistycznych

- zachowanie widocznych wgladéw poprzez przejscia i przejazdy bramowe

- zieleh w formie szpaleréw, pnaczy oraz zielonych elewacji

punkty - ochrona historycznie uksztattowanych dominant urbanistycznych (Wiezy Piastowskiej, Katedry,
Ratusza, Dworca Gtéwnego)
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- ochrona istniejgcych, historycznie uksztattowanych akcentéw architektonicznych
- sytuowanie nowych akcentéw architektonicznych w przestrzeni publicznej wedtug okreslonej,
przemyslanej koncepcji zagospodarowania

przestrzen publiczna

ogdlne - obiekty matej architektury wedtug okreslonej koncepcji zagospodarowania
- kompozycja zieleni
- zakaz sprzedazy gruntéw stanowigcych przestrzen publiczng

place - optymalne wymiary 40 x 80 m (nieprzekraczajgce 100 x 100 m)
- reprezentacyjne, wielofunkcyjne, uporzgdkowane
ciggi piesze - szerokos¢ 3-10 m (potoki ruchu 2400-7800 oséb/h)
- komponowanie obiektéw matej architektury wedtug okreslonej koncepciji
ulice - zwalnianie ruchu kotowego do 5 km/h
- stosowanie pomniejszonych znakéw drogowych w centrum
zielen urzgdzona - ochrona i ksztattowanie wszystkich zespotéw zieleni urzgdzonej
inne
plan miejscowy - zapisy regulujgce zabudowe $rodmiejskg

- zapisy dotyczace hatasu w strefie srédmiejskiej

- dopuszcza sie mozliwos¢ nie ustalania minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, maksymalnej
powierzchni zabudowy, zakresu intensywnosci zabudowy oraz wymagania wskaznikéw miejsc
postojowych

plan rewitalizacji - estetyczne detale architektoniczne

- ksztattowanie parteréw zabudowy z duzym udziatem powierzchni przeszklonych

- lokalizacja ustug gastronomii w parterach budynkéw

- ograniczanie lokalizacji ustug administracyjnych, bankowych w parterach zabudowy

uchwata reklamowa - obszary o szczegélnych ograniczeniach dla tablic i urzadzen reklamowych
- dopuszczenie miegjskich stupéw ogtoszeniowych

- wprowadzenie Systemu Identyfikacji Miejskiej

- ograniczenia w zakresie parametréw i ilosci szyldow

2.4. Tereny wyt gczone spod zabudowy lub o ograniczeniach w zabudowi e

Tereny wytgczone spod nowej zabudowy znajdujg sie przede wszystkim w strefie zieleni i wéd
powierzchniowych, poniewaz celem nadrzednym jest tu tworzenie systemu przyrodniczego miasta.
System przyrodniczy obejmuje podsystem klimatyczny, hydrologiczny i biologiczny. W zwigzku z tym
obszary wplywajgce na poprawe klimatu miejskiego, wody powierzchniowe, obszary objete réznymi
formami ochrony przyrody objete sg zakazem zabudowy. W strefie tej znajdujg sie tereny
o niekorzystnych dla budownictwa warunkach fizjograficznych, w duzej mierze zagrozone wystgpieniem
powodzi, czy podtopieniami. Dodaé nalezy, ze chociaz warunki fizjograficzne sg tu niekorzystne dla
budownictwa, to wiele gatunkow roslin i zwierzagt dobrze funkcjonuje wtasnie w takim srodowisku. Inng
kategorig terendw wytgczonych spod zabudowy s3 tereny przeznaczone na okreslone cele, np. tereny
gornicze przeznaczone do eksploatacji surowcow naturalnych, rezerwy pod rozbudowe sieci
komunikacyjnej, infrastruktury technicznej. Stad tez tereny wytgczone spod zabudowy obejmuja:

- wody powierzchniowe (ptynace, stojgce),

- oObszary szczegélnego zagrozenia powodzig,

- Obszary objete lub predestynowane do objecia réznymi formami ochrony przyrody (uzytki
ekologiczne, obszary chronionego krajobrazu, zespoty przyrodniczo-krajobrazowe),

- tereny tworzace system zieleni miejskiej (lasy, parki, zielence, cmentarze),

- tereny infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, w tym rezerwy pod rozbudowe sieci,

- tereny obszarow gorniczych.

Dodaé¢ nalezy, iz precyzyjne okre $lenie granic terendw obj etych zakazem zabudowy
i wprowadzenie ogranicze n odno $nie lokalizacji nowej zabudowy nast epuje w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego.

Nalezy réwniez uwzgledni¢, ze w Opolu wystepujg tereny, ktdre nie sg catkowicie wytgczone
spod zabudowy, ale majg istotne ograniczenia w zabudowie wynikajgce z przepiséw prawa, co
zwigzane jest z mozliwymi ucigzliwosciami dla zdrowia i bezpieczenstwa cztowieka. Chodzi tu o takie
tereny, na ktérych wystepuja:

- przekroczenia norm hatasu (drogowego, kolejowego, przemystowego),

- promieniowanie elektromagnetyczne wzdtuz linii elektroenergetycznych wysokiego i najwyzszego
napiecia,

- strefy ograniczonego uzytkowania wzdtuz gazociggdéw wysokiego cisnienia,

- strefy sanitarne (50-150 m od cmentarzy).

Biorac pod uwag e, ze wody, lasy, u zytki zielone iu zytki rolne obj ete sa zakazem
zabudowy lub ograniczeniami w zabudowie, nie okre  $la sie dla nich parametrow i wska znikow
urbanistycznych.
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3. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO ZASOBOW, OCHRONY
PRZYRODY, KRAJOBRAZU, W TYM KRAJOBRAZU KULTUROWEGO | UZDROWISK

3.1. Ochrona powietrza

W celu poprawy jakosci powietrza i osiggniecia odpowiednich standardéw, nalezy zmniejszyc¢
emisje zanieczyszczen poprzez nastepujgce dziatania:

- realizacje urzadzen ochronnych Ilub wprowadzanie zmian technologicznych w zaktadach
przemystowych i jednostkach realizujgcych cele publiczne,

- ograniczenie ,emisji niskich" pochodzacych z gospodarstw domowych, wprowadzenie gazu
ziemnego, oleju opalowego iurzadzen grzejnych o wysokiej sprawnosci cieplnej, stosowanie
w budownictwie materiatdw o wysokiej izolacyjnosci cieplnej oraz wprowadzenie katalizatoréw
spalin,

- rozwdj i modernizacje sieci cieptowniczej,

- tworzenie preferencji dla lokalizacji nowych podmiotéw gospodarczych, wykorzystujgcych przyjazne
Srodowisku technologie wytwarzania,

- preferencje dla szerszego wykorzystywania odnawialnych zrodet energii, wtym rozwazenie
mozliwosci wykorzystania dla celéw grzewczych ciepta odpadowego z Elektrowni Opole iinnych
instalacji produkcyjnych i transportowych,

- rozwdj alternatywnych srodkéw komunikacji (tworzenie systemu $ciezek rowerowych, wprowadzenie
szynobusu, zwiekszenie udziatu w ruchu komunikacyjnym transportu zbiorowego, opartego na
nowym, ekologicznym taborze),

- ochrona i ksztattowanie terenéw zieleni w formie systemu zieleni miejskiej,

- wprowadzenie pasow zieleni wzdtuz tras komunikacyjnych,

- ograniczanie indywidualnego ruchu samochodowego w centrum.

Giownym obszarem dziatan ochronnych powinny by¢ przedsiewzigcia podejmowane
w przemysle, gospodarce komunalnej i komunikacji, majgcych najwiekszy wptyw na stan powietrza.

3.2. Ochrona przed hatasem i promieniowaniem elektr ~ oenergetycznym niejonizuj gcym

W celu usuwania ucigzliwosci akustycznych nalezy zmniejsza¢ powierzchnie obszaréw i liczby
mieszkancOw  objetych  zasiegiem szkodliwego oddziatywania halasu komunikacyjnego
i przemystowego poprzez nastepujgce dziatania:

- uwzglednianie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego wnioskéw wynikajgcych
z wykonywanych pomiaréw zagrozenia hatasem,

- uwzglednianie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego lokalizacji obiektéw
przemystowych, ktorych funkcjonowanie powoduje przekroczenie dopuszczalnych poziomow
hatasu, poprzez zapewnienie odpowiednich odlegtosci dla nowej zabudowy,

- uwzglednianie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego natezen hatasu wzdtuz
linii kolejowych, drog o znaczeniu krajowym i wojewddzkim, poprzez zapewnienie odpowiednich
odlegtosci dla nowej zabudowy.

Wszelkie dziatania w zakresie ochrony przed hatasem powinny by¢ prowadzone kompleksowo,
w celu zapewnienia odpowiedniej ochrony zdrowia mieszkancéw Opola. Zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami prawa® w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy kazdorazowo
klasyfikowac tereny w zakresie ochrony przed hatasem na catym obszarze opracowania planu wigcznie
z identyfikacjg terenow niepodlegajgcych ochronie.

Celem strategicznym w zakresie ochrony przed promieniowaniem niejonizujgcym na terenie
miasta, jest monitoring pol elektromagnetyczny, zmierzajacy do okreslenia skali problemu i poprawy
bezpieczenstwa w tym zakresie. Dodatkowym dziataniem w tym zakresie jest wprowadzenie w opisie
obszar6w funkcjonalno-przestrzennych  miasta zakazow lokalizowania nowych obiektéw
przeznaczonych na staty pobyt ludzi w strefie bezpieczenstwa od linii elektroenergetycznych wysokiego
napiecia 110 kV i powyzej, doprowadzenie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
do uporzadkowania istniejgcych konfliktéw przestrzennych pomiedzy zabudowg mieszkaniowg a liniami
wysokiego napiecia oraz ograniczenie lokalizowania stacji bazowych telefonii komérkowych w postaci
masztoéw antenowych na niektérych obszarach miasta.

6 art. 113 ust. 2 pkt 1 ustawy Prawo ochrony $rodowiska
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3.3. Ochrona wéd podziemnych i powierzchniowych

Ochrona wad podziemnych jest jednym z najwazniejszych kierunkow dziatan, ze wzgledu na
obecne iprzysziosciowe wykorzystywanie ich do zaopatrzenia mieszkancéw w wode. W celu
zapewnienia najwyzszej ochrony wod zaktada sie uzyskanie catkowitej likwidacji zrzutu $ciekow
nieoczyszczonych z miasta izakladéw przemystowych oraz zapobieganie i przeciwdziatanie
szkodliwym wpltywom na obszary zasilania wod.

W celu osiggniecia dobrego stanu czystosci wod podziemnych i powierzchniowych,
umozliwiajgcych ich wykorzystanie do celdw uzytkowych, przewiduje sie nastepujgce dziatania:

- zapewnienie wihasciwej ochrony w strefach ochronnych wéd podziemnych, poprzez ograniczenie
prowadzenia rob6t i czynnosci powodujgcych zmniejszenie przydatnosci uymowanej wody,

- przeznaczenie wdd o wysokich parametrach jakosciowych dla celéw zaopatrzenia ludnosci w wode,

- modernizacje urzadzen wodnych w celu osiggniecia wymaganych standardéw jakosciowych wody
pitnej, wtym miedzy innymi budowe stacji wodociggowych, budowe imodernizacje sieci
wodociggowej, realizacje studni awaryjnych,

- stosowanie nowych technologii, wptywajgcych na czystosc i ilos¢ odprowadzanych sciekéw, w tym
miedzy innymi budowe i modernizacje urzadzen oczyszczajgcych scieki, wykorzystywanie osadéw
z oczyszczalni,

- kontynuacje przedsiewzie¢ zwigzanych z kanalizacjg obszaréw peryferyjnych miasta, w tym miedzy
innymi budowe nowych odcinkéw kanalizacji, modernizacje przestarzatych odcinkéw kanalizacji oraz
instalacji wewnetrznych w obiektach publicznych,

- likwidacje nielegalnych podtaczen sciekéw sanitarnych do kanalizacji deszczowej,

- kontynuacje przebudowy kanalizacji ogolnosptawnej w celu rozdzielenia na sanitarng i deszczowg,

- likwidacje dzikich wysypisk smieci,

- utrzymanie wtasciwego poziomu wdd gruntowych i powierzchniowych w naturalnych zbiornikach
wodnych, miedzy innymi poprzez zastosowanie budowli pietrzacych (np. zastawek), odbudowe
i utrzymanie w odpowiednim stanie technicznym urzgdzeh stuzgcych tzw. matej retencji,

- unikanie zaburzen wodnych, miedzy innymi poprzez prowadzenie specjalnej ochrony na terenach
podmokitych, obszarach zrédliskowych, ciekach i zbiornikach wodnych, aby zapewni¢ naturalng
zdolnos¢ retencyjng terenu oraz zalesienie obszaréw zrddliskowych, wprowadzenie krzewdw
i zadrzewien $rédpolnych.

Dziatania w zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych przyczynig sie do poprawy
jakosci wod, ale rowniez do podniesienia jakosci zycia mieszkancow i wzrostu atrakcyjnosci terenéw
miejskich.

3.4. Ochrona powierzchni ziemi (gleb i kopalin)

Zagrozenia srodowiska glebowego na terenie miasta wystepujg zaréwno w gospodarce rolnej,
prowadzonej jednak w niewielkim stopniu, jak ieksploatacji zt6z kopalin. W celu zapewnienia
odpowiedniej ochrony powierzchni ziemi nalezy przewidzie¢ nastepujgce dzialania:

- likwidacje nielegalnych wysypisk smieci,

- niedopuszczanie do zanieczyszczenia gleb szkodliwymi nawozami,

- racjonalne gospodarowanie zasobami z4z,

- ochrone udokumentowanych zt6z przed trwatym zainwestowaniem,

- ochrone terenéw  poeksploatacyjnych i wyrobisk  przed sktadowaniem odpadéw
i zanieczyszczaniem,

- rekultywacje terenéw poeksploatacyjnych i wyrobisk,

- wprowadzanie ograniczen dla lokalizacji nowej zabudowy na terenach rolnych, poza obszarami
zwartej zabudowy.
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3.5. Ochrona przyrody

W celu zapewnienia trwalego i harmonijnego rozwoju miasta, nalezy dazy¢ do jednoczesnej
dbatosci o $rodowisko przyrodnicze i tworzenia warunkéw rozwoju osadnictwa oraz prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej. W Opolu istnieje potrzeba opracowania koncepcji miejskiego systemu
przyrodniczego oraz planu rozwoju terendw zieleni, w ramach ktérego ujete bedg obiekty i obszary

proponowane do objecia ochrong (tabela 39).

Tabela 39 Obszary i obiekty proponowane do obj

ecia ochron a

nazwa wg
Lp. Inwentaryzacji charakterystyka lokalizacja
przyrodniczej 2017 r.
Obszar Chronionego | obejmuje najwiekszy w granicach administracyjnych kompleks lesny;
1. Krajobrazu Las znajduje sie tu porosniety lasem pagérek kemowy, znajdujgcy sie w obrebie | Grudzice
Grudzicki Lasu Grudzickiego
o i(:;;())cglrgzr?x;)dnlczo— Ef(gvsnzt\év%rgv?lisko wapieni marglistych i margli turonu gérnej kredy. Mozaika Zakrz6w
Kamionka Odra | Y
Zesp6t ekosysteméw z chronionymi i rzadkimi gatunkami roslin i zwierzat
. . 0 bardzo wysokich walorach fizjonomicznych. Stanowi jeden z najlepiej
3. ies_pol Przyrodniczo- zachowanych w Opolu naturalnyéh dla dolin rzecznych ekg)systeméw ocgek Nadodrze
rajobrazowy Bolko s . )
wodnych, zadrzewien tozowych i podmoktych tgk wraz z przyrodniczo-
kulturowym zatozeniem parkowym Wyspy Bolko
4 Uzytek Ekologiczny Teren o wysokiej r6znorodnosci biologicznej: obecne sg biocenozy typowe Mali
. . - . . L : alina
Malina dla $rodowisk wodno-btotnych, zaréwno florystyczne jak i faunistyczne.
Obszar 0 wystepowaniu zbiorowisk wodno-tgkowo-szuwarowo-
Uzytek Ekologiczny zadrzewionych wdolince ze starorzgczam_i, _siedliskamj przyrodniczymi _
5. Dolina Strugi Lutnia podlegajacymi ochronie oraz stanowiskami kilku chronionych gatunkéw | Grotowice
rodlin. Jednoczesnie stanowi korytarz ekologiczny tgczacy Doling Odry
z podmokiymi terenami Groszowickich £gk
Uzytek Ekologiczny Obejmuje czes$¢ kamieniotomu Odra |, w ktérej zlokalizowane sg sztolnie,
6. S ) wraz z przylegtymi zadrzewieniami naskarpowymi. Stwierdzono dotychczas | Zakrzéw
ztolnia . . . .
przebywanie w nich dwu gatunkéw: gacka brunatnego oraz nocka duzego.
Obejmuje zwarty kompleks zadrzewienia z oczkiem wodnym.
Uzytek Ekologiczny Podstawowymi walorami tego terenu sg dwa siedliska przyrodnicze
7. Bi - chronione 6170 — grad s$rodkowoeuropejski i 91EO teg olszowy, wraz | Bierkowice
ierkowicki Grad . P O ; ¢ o
z towarzyszgca im roslinnoscia i fauna. Wystepuja tu m.in. dzigciot czarny
i dzieciolek, a takze ostoja ptazéw.
. . Obszar wystepujacych komplekséw siedlisk  wodnych, takowych,
8. g;yvtv?(l:(eEkologlczny zaroslowych ilesnych fegowych wyksztalconych w obrgbie dawnych | Stawice
terendw poeksploatacyjnych w dolinie Odry
. . Obszar zréznicowany siedliskowo, gdzie wystepujg zbiorniki wodne
9. gﬁﬁ?el;olivlﬁzgglczny z rzadkimi gatunkami roslin, wieloma gatunkami fauny, zbiorowiska | Chmielowice
szuwarowe oraz zadrzewienia porastajgce caty poeksploatacyjny teren
Obszar o wysokich walorach fizjonomicznych krajobrazu, w postaci
Zesp6t Przyrodniczo- kompl_eksu urozmaicgnych bi_oce_notycznie 'czes’ciowo poek;ploe}tacyquch _
10. Krai . | wyrobisk oraz stawow w dzielnicy Brzezie. Charakteryzuje sie duzym | Brzezie
rajobrazowy Stawki b ; ) : . ,
ogactwem fauny, z rzadko wystepujgcymi stanowiskami gatunkéw
zwierzat.
Zesp6t Przyrodniczo- | Fragment obszaru zbiornikéw wodnych i zréznicowanych biocenotycznie
11. | Krajobrazowy komplekséw lesnych o wybitnych walorach fizjonomicznych krajobrazu. Jest | Swierkle
Swierkle to ostoja fauny i roslinno$ci wodno-btotne;j.
Obszar o wysokich walorach biocenotyczne dla fauny iflory nadrzecznej.
Zespot Przyrodniczo- | Fragment koryta Matej Panwi o malowniczych skarpach wraz z Krzanowice
12. | Krajobrazowy Mafta | wielogatunkowymi zadrzewieniami z elementami zbiorowisk grgdowych C '
h o . A . p zarnowasy
Panew i tegowych. Wystepujg jedne z najrzadszych i najwarto$ciowszych gatunkow
fauny.
Bierkowice,
13. | Pomniki przyrody aleje drzew Péiwies,
Stawice
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3.6. Ochrona krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowe  go

Ochrona krajobrazu jest waznym celem polityki przestrzennej. W ustawie o0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym krajobraz nalezy rozumiec¢ jako postrzegang przez ludzi przestrzen,
zawierajgcg elementy przyrodnicze lub wytwory cywilizacji, uksztaltowang w wyniku dziatania
czynnikéw naturalnych lub dziatalnosci cztowieka. Definicja krajobrazu kulturowego brzmi podobnie,
jednak czynniki przyrodnicze wystepujg nie alternatywnie, lecz réwnolegle z wytworami cywilizaciji,
a czynniki przyrodnicze z dziatalnoscig czlowieka.
W celu ochrony wartosci krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego nalezy:
- wprowadzi¢ system zieleni miejskiej, obejmujacy istniejgce i projektowane formy ochrony,
- szczegOlnie chroni¢ doliny rzek: Odry, Proszkowki, Maliny, Czarnki,
- w obszarach zurbanizowanych wprowadza¢ punktowe, liniowe iobszarowe formy zieleni,
szczegolnie zieleni wysokiej, wykorzystujgc rodzime gatunki,
- wprowadzi¢ zasady i warunki sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen
reklamowych oraz ogrodzen,
- wprowadzi¢ ograniczenia wysokosci zabudowy przyjmujac w panoramie miasta zasade tréjkata
(wyzsza zabudowa w centrum — niska zabudowa na obrzezach miasta),
- historyczne centrum miasta objg¢ szczegdlng ochrong zmierzajgcg do uporzadkowania zaréwno
przestrzeni publicznych, jak i wnetrz kwartatow,
- wprowadzi¢ park kulturowy ,Ostrowek”,
- strefy mieszkaniowe wzbogacic o tereny zieleni rekreacyjnej,
- strefy aktywnosci gospodarczej oraz strefy infrastruktury technicznej wzbogacic zielenig izolacyjng,
- w ciggach komunikacyjnych obowigzkowo wprowadzaé szpalery, a nawet pasy zieleni.
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4. OBSZARY | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ

4.1. Og0lne zasady ochrony

Ze wzgledu na wysokie walory kulturowe i historyczne zachowanych obiektéw oraz uktadéw
zabytkowych nalezy dgzy¢ do zachowania historycznego dziedzictwa Opola poprzez odpowiednie
dziatania konserwatorskie. Niniejsze Studium nakresla podstawowy kierunek tych dziatan oraz ramowy
program ochrony poszczegdlnych obiektow iobszaréw, gtdwnie w oparciu o Studium historyczno-
urbanistyczne,” ktére zawiera obszerng analize historycznego rozwoju przestrzennego osadnictwa na
obszarze administracyjnym miasta. W celu szczegétowej koordynaciji dziatan konserwatorskich nalezy
sporzadzi¢ nowe studium historyczne Opola uwzgledniajgce wyniki aktualnych badar z zakresu historii
miasta oraz weryfikujgce wartosci zabytkowe wielu przebudowanych i zmodernizowanych obiektow.

Szczeg6lng uwage nalezy zwrdci¢ na:

- historyczng kompozycje urbanistyczna,

- strukture zagospodarowania przestrzennego, a w szczego6lnosci dominanty, zespoty zabytkowych
parkéw i cmentarzy, zbiorniki i cieki wodne,

- budynki i budowle posiadajgce cechy zabytkdw,

- obiekty matej architektury (kapliczki, krzyze, pomniki, figury itp.),

- pozostatosci fortyfikacji i innych elementéw historycznego zagospodarowania przestrzeni (mury,
bramy, furty, ogrodzenia itp.),

- pozostatosci dawnych zakladéw przemystowych (gtéwnie cementowni) posiadajgcych cechy
zabytkéw oraz dajacych swiadectwo historycznego rozwoju miasta,

- obszary wystepowania reliktéw archeologicznych.

Zabiegi konserwatorskie majg na celu przede wszystkim:
- zachowanie waloréw historycznych,
- podkreslenie ciggtosci historycznej w kontekscie rozwoju przestrzennego miasta,
- wyeksponowanie regionalnej odrebnosci,
- eliminacje elementéw zagrazajgcych ochronie i eksponowaniu zabytkéw,
- adaptacje i modernizacje obiektéw do wspéitczesnych potrzeb,
- zachowanie réwnowagi pomiedzy ochrong doébr kultury a rozwojem przestrzennym.

Na podstawie Studium mozliwosci ekspozycji muréw obronnych Opola® postuluje sie
przeprowadzenie nastepujgcych dziatah rewaloryzacyjnych:
- w odniesieniu do fragmentéw muréw zachowanych ponad terenem:

- restauracja konserwatorska (uzupetienie ubytkéw, zabezpieczenie),

- dostosowanie najblizszego otoczenia dla potrzeb ekspozycji,
- w odniesieniu do fragmentéw muréw obronnych tkwigcych w obiektach pozniejszych:

- restauracja konserwatorska (uzupetienie ubytkéw, zabezpieczenie),

- wyeksponowanie muréw na zewnetrznych elewacjach i wewnatrz budynkéw (faktura, kolor),
- w odniesieniu do fragmentéw muréw obronnych zachowanych pod powierzchnig terenu:

- konserwacja reliktéw,

- eksponowanie w sposOb symboliczny przebiegu obwarowan dwu- itréjwymiarowo na
powierzchni terenu (place, ulice, chodniki), na terenach zieleni oraz na elewacjach budynkéw.

4.2. Obszary obj ete ochron g konserwatorsk g

Przy wustaleniu stref ochrony konserwatorskiej wykorzystano wszelkie dotychczasowe
opracowania, wtym przede wszystkim Studium historyczno-urbanistyczne,® oraz dotychczas
obowigzujgce Studium.

Strefa ,A” Scistej ochrony konserwatorskiej

Strefa ,A” Scistej ochrony konserwatorskiej obejmuje obszar, na ktérym elementy uktadu
przestrzennego, takie jak: rozplanowanie, zabudowa oraz zwigzany z nimi teren i krajobraz zachowaty
sie w stanie nienaruszonym lub nieznacznie znieksztalconym. W strefie ,A” znajduje sie rowniez teren
wpisany do rejestru zabytkéw. Jest to obszar niezwykle wazny pod wzgledem przekazu historycznego

7 Studium historyczno-urbanistyczne miasta Opola t. I-XII, PKZ Wroctaw 1990

8 Studium mozliwosci ekspozycji muréw obronnych Opola, J. Prusiewicz, M. Witwicki, J. Wardecka-
Witwicka

9 Studium historyczno-urbanistyczne miasta Opola t. I-XII, PKZ Wroctaw 1990
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i kulturowego. W strefie tej obowigzuje bezwzgledny priorytet wymagan konserwatorskich nad

prowadzong wspoéitczesnie dziatalnoscig inwestycyjng, gospodarcza i ustugowg. W strefie ,A” powinno

sie zmierza¢é do zachowania elementéw uktadu przestrzennego takich jak drogi, linie zabudowy,
kompozycja wnetrz urbanistycznych, zielen.
Strefa ,A” obejmuje obszar Starego Miasta w obrysie sredniowiecznych umocnien miasta wraz

z pOzniej dotgczonymi przedmiesciami oraz czes¢ Pasieki. W strefie ,A” obowigzujg nastepujgce

wymogi konserwatorskie:

- zachowanie i eksponowanie historycznego uktadu przestrzennego oraz poszczegélnych elementéw
tego uktadu, w tym nawierzchni ulic, placéw i chodnikéw; ciekéw i zbiornikbéw wodnych, instalacji
wodnych i innych historycznych obiektéw technicznych, zabudowy i zieleni,

- restauracja imodernizacja techniczna poszczegdlnych obiektéw o wartosciach zabytkowych
z dostosowaniem wspoiczesnej funkcji do wartosci obiektu; w niektorych przypadkach wskazane jest
zaznaczenie sladow nieistniejacych fragmentdw historycznej kompozycji przestrzennej,

- konserwacja zachowanych elementéw uktadu przestrzennego,

- odtworzenie zniszczonych elementdw zespotu; w niektérych przypadkach wskazane jest
zaznaczanie sladéw nieistniejgcych fragmentéw historycznej kompozycji przestrzennej,

- dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie sytuacji, skali
i bryty, architektonicznych proporcji i podziatéw oraz nawigzanie formami wspétczesnymi do lokalnej
tradycji architektonicznej; w zakresie zaleznym od lokalnych uwarunkowan, tak aby zapewni¢
harmonijne wspdtistnienie elementéw kompozycji historycznej i wspotczesnej,

- usuniecie lub odpowiednia przebudowa obiektéw kolizyjnych i dysharmonizujgcych,

- podtrzymanie funkcji historycznie utrwalonych, dostosowywanie funkcji wspotczesnych do wartosci
zabytkowych zespotu ijego poszczegdlnych obiektéw oraz eliminacja funkcji degradujgcych
i ucigzliwych,

- w przypadku inwestycji nowych preferowanie tych, ktére stanowig rozszerzenie lub uzupetnienie juz
istniejgcych form zainwestowania terenu, przy zalozeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia
istniejgcych juz relacji oraz pod warunkiem, iz nie kolidujg one z historycznym charakterem obiektu,

- konsultowanie i uzgadnianie podziatéw nieruchomosci, zmian wtasnosciowo-prawnych z wtasciwym
Konserwatorem Zabytkow,

- prowadzenie wszelkich dziatan schodzgcych ponizej poziomu terenu pod nadzorem iza
uzgodnieniem wtasciwego Konserwatora Zabytkow.

Strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej

Strefa ,B” ochrony konserwatorskiej obejmuje obszary, w ktérych elementy dawnego ukiadu
przestrzennego, tzn. rozplanowanie, ksztatt zewnetrzny zabudowy, a takze jej powigzania z zielenig
i krajobrazem zachowaly sie w stosunkowo dobrym stanie i cato$¢ stanowi wartos$¢ kulturowg w skali
lokalnej.

Strefa ,B” obejmuje obszar Srédmiescia z parkiem miejskim na Wyspie Bolko, tereny dawnych
przedmies¢ oraz enklawy dawnych wsi przytlgczanych do miasta: Gostawice, Groszowice, Malina, Nowa
Wies$ Krélewska, Wojtowa Wies, Wrdblin, Zakrzéw. Na terenach przytagczonych do Opola wigczono do
strefy ,B” otoczenie Zespotu Klasztoru Norbertanek w Czarnowgsach od linii kolejowej do drogi krajowej
454 (ul. Wt Jagielty) i Matej Panwi.

W strefie ,B” ochrony konserwatorskiej nalezy dgzy¢ do:

- zachowania ieksponowania zasadniczych elementéw historycznego uktadu przestrzennego,
elewaciji budynkéw i detali architektonicznych,

- restaurowania imodernizowania obiektéw o wartosciach zabytkowych z dostosowaniem do
wspotczesnych funkcji,

- dostosowania charakteru nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie
przyjecia skali ibryly zabudowy, z uwzglednieniem harmonijnego wspotistnienia elementow
kompozycji historycznej i wspotczesnej,

- usuniecia lub przebudowy obiektéw dysharmonizujgcych,

- zaznaczania sladéw obecnie nieistniejgcych fragmentdw historycznej kompozycji przestrzenne;j.

Na obszarze strefy ,B” nalezy konsultowac i uzgadnia¢ z wtasciwym Konserwatorem Zabytkow
wszelkie dziatania inwestycyjne w zakresie:

- budowy nowych obiektéw kubaturowych,

- przebudowy, rozbudowy i remontéw a takze zmiany funkcji obiektéw znajdujgcych sie w wykazie
zabytkow architektury i budownictwa,

- zmian historycznie uksztaltowanych wnetrz urbanistycznych,

- prowadzenia wszelkich prac ziemnych.
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Strefa ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego

Strefa ,K” ochrony krajobrazu kulturowego obejmuje tereny krajobrazu integralnie zwigzanego
z zespolem zabytkowym, znajdujgce sie w jego otoczeniu lub obszary o charakterystycznym wyglgdzie,
uksztattowanym w wyniku dziatalno$ci ludzkiej. Strefa obejmuje obszar Wyspy Bolko i park miejski na
Pasiece wraz z wybrzezami Odry. Dziatania konserwatorskie w strefie ,K” obejmuja:
- zapewnienie ekspozycji zabytkowych struktur iich publiczng dostepnos¢ z zagospodarowaniem
niepowodujgcym zewnetrznych zagrozen,
- restauracje zabytkowych elementéw krajobrazu urzgdzonego, ewentualnie z czesciowym ich
odtworzeniem,
- ochrone krajobrazu naturalnego zwigzanego przestrzennie z historycznym zatozeniem,
- ochrone form i sposobu uzytkowania terenéw,
- likwidacje elementéw dysharmonizujacych.

Strefa ,,E” ochrony ekspozyciji

Strefa ,E” ochrony ekspozycji uktadu zabytkowego obejmuje obszar stanowigcy zabezpieczenie
wihasciwego eksponowania zespotow lub obiektéw zabytkowych i obejmuje ciggi widokowe:
- widok w kierunku tzw. ,Wenecji Opolskiej” z zachodniego nadbrzeza Mtynéwki,
- widok w kierunku starego miasta ze wzgoérza przed kosciolem p.w. Matki Boskiej Bolesnej,
- widok w kierunku skansenu z ul. Wroctawskiej oraz ul. Péinocnej,
- widok w kierunku starego miasta z ul. Krapkowickiej oraz mostu kolejowego na Kanale Ulgi,
- widok w kierunku starego miasta ze wzgérza miedzy Odrg, a portem w Zakrzowie,
- widok w kierunku starego miasta z mostu na Odrze w ciggu obwodnicy pétnocnej,
- widok w kierunku Zespotu Klasztoru Norbertanek w Czarnowasach z obwodnicy Czarnowgsow.
Wymogi konserwatorskie w strefie ,E” okredla sie kazdorazowo indywidualnie dla
poszczegolnych obszaréw. Powinny one wyznaczac tereny wytaczone spod zabudowy lub okreslac jej
nieprzekraczalne gabaryty, z zagospodarowaniem niepowodujgcym zagrozeh dla odbioru wartosci
chronionych.
W strefie ,E” moze by¢ alternatywnie:
- okreslony catkowity zakaz wznoszenia obiektéw kubaturowych,
- okreslone zalecenia dotyczace nowej zabudowy (linie zabudowy, gabaryty, proporcje i forma dachu),
- ustalenie zakazu zalesiania obszarow,
- okreslona konieczno$¢ wykonania dodatkowych opracowan studialnych i konserwatorskich (np.
panorama miejscowosci lub jej fragmentu).

Strefa obserwacji archeologicznej — OW

Strefa ,OW” obserwacji archeologicznej obejmuje tereny domniemanej zawarto$ci waznych
reliktdw archeologicznych o wczesnej metryce historycznej. Wszelka dziatalno$é¢ budowlana na
obszarze tej strefy powinna by¢ konsultowana i uzgadnia z wlasciwym Konserwatorem Zabytkéw. Strefe
,OW” wyznaczono jako enklawe na obszarze strefy ,A”, ktéra obejmuje obszar staromiejski w obrysie
Sredniowiecznych umocnien miasta wraz z czescig Pasieki (tzw. Ostrowek) do ulicy N. Barlickiego.
Strefg ,OW” mozna takze obejmowa¢ tereny wokét potwierdzonych w terenie stanowisk
archeologicznych.

4.3. Obiekty obj ete ochron g konserwatorsk g
Obiekty wpisane do rejestru zabytkéw

Wykaz obiektéw ujetych w rejestrze wpisanych do rejestru zabytkdw wskazano w Rozdziale 4
Uwarunkowan. Zabytki architektury i budownictwa wpisane do rejestru zabytkOw objete sg wszelkimi
rygorami prawnymi wynikajgcymi z tresci odpowiednich aktéw prawnych, wtym przede wszystkim
ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.'® Rygory te obowigzujg niezaleznie od potozenia
budowli czy innego obiektu w poszczegolnych strefach ochrony konserwatorskiej lub poza strefa.
Wszelkie prace remontowe, roboty budowlane, zmiany funkcji i przeznaczenia obiektu wymagajg
pozwolenia wlasciwego Konserwatora Zabytkow.

Obiekty ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow

W Gminnej Ewidencji Zabytkéw, przyjetej Zarzgdzeniem nr OR.0050.304.2016 Prezydenta
Miasta Opola z dnia 7 czerwca 2016 r. znajdujg sie jedynie zabytki wpisane do rejestru oraz pozostate

10 Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2003 r. Nr 162,
poz. 1568)
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ujete w wykazie OWKZ w dawnych granicach Opola. W Tabeli 40 ujeto obiekty zabytkowe na terenach
przytaczonych do Opola, ktére powinny byé wprowadzone do gminnej ewidencji zabytkdw lub ktére
powinno sie zweryfikowa¢ pod katem ich wartosci historycznych z powodu przeobrazeh oraz wyburzenh.

Gminna Ewidencja Zabytkéw obejmuje zabytki architektury, techniki, zabytkowe uktady zieleni,
ktére ulegajg przeksztatceniom, a niekiedy wyburzeniom, dlatego tez nalezy zawsze uwzglednia¢ je
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, aewentualne zmiany i uzupetnienia
w ewidenciji nie dezaktualizujg ustalen planu.

Tabela 40 Obiekty zabytkowe uj ete w Gminnych Ewidencjach Zabytkéw gmin s

przyt gczonych do Opola

asiednich, na terenach

adres

obiekt

dawny adres

DAWNA GMINA DOBRZEN WIELKI

(Dobrzen Maly)

kapliczka sw. Urbana (droga polna - przediuzenie
ulicy Krotkiej)

Energetykow wiadukt drogowy ul. Wspélna

(Dobrzen Maly)

Ochronna (Borki) kaplica-dzwonnica ul. Obroncéw Pokoju 4

Pelargonii (Borki) kapliczka NSPJ ul. Szkolna

Pelargonii (Borki) krzyz ul. Szkolna 28

Krzanowicka (Krzanowice) dawny zajazd ul. Armii Ludowej 7

Krzanowicka/Czarnowgska kapliczka $w. Piotra ul. Armii Ludowej / Luboszycka

(Krzanowice)

Krzanowicka (Krzanowice) dzwonnica - kapliczka NSPJ ul. Armii Ludowej 13

Czarnowaska (Krzanowice) dawny miyn — budynki gospodarcze - obiekty | ul. Luboszycka 4
wyburzone

Matej Panwi (Czarnowasy) krzyz ul. Chopina

Jagielly (Czarnowasy) cmentarz parafialny ul. Jagielty ul. Sobieskiego

Jagielty (Czarnowasy) wiadukt drogowy ul. Jagiety/droga nr 454

Jagielty (Czarnowasy) zabudowania mtyna ul. Jagielty 7

Jagielty (Czarnowasy)

figura $w. Jana Nepomucena

przed posesja ul. Jagiety 3

Plac Klasztorny (Czarnowgsy)

kosciot parafialny p. w. $w. Norberta

Plac Klasztorny 3

Plac Klasztorny (Czarnowasy)

budynek plebanii

Plac Klasztorny 3

Plac Klasztorny (Czarnowasy)

kapliczka Matki Boskiej

Plac Klasztorny

Plac Klasztorny (Czarnowgsy)

pratatura w zespole klasztoru Siéstr Norbertanek

Plac Klasztorny

Plac Klasztorny (Czarnowasy)

Dom Siéstr Zakonnych Norbertanek

Plac Klasztorny

Basztowa (Czarnowasy) ogrodzenie, baszta i brama w zespole klasztornym ul. Basztowa
Pankiewicza (Czarnowasy) dworzec kolejowy ul. Dworcowa
Pankiewicza (Czarnowasy) zabudowania gospodarcze PKP ul. Dworcowa
Wolnosci (Czarnowasy) kapliczka Matki Boskiej ul. Wolnosci 21

Wolnosci/ Krzyzowa (Czarnowasy) krzyz ul. Krzyzowa i Wolnosci

Studzienna (Czarnowasy) budynek mieszkalny ul. Studzienna 1

Wolnosci (Czarnowasy) kapliczka ul. Wolnosci 59

Wolnosci (Czarnowasy) kapliczka ul. Wolnosci 87

Wolnosci (Czarnowasy) kapliczka NSPJ i MB Czestochowskiej ul. Wolnosci 95

(Czarnowasy) figura $w. Jana Nepomucena ul. Sobieskiego

Studzienna / Zaciszna (Czarnowasy) | Kapliczka sw. Barbary skrzyzowanie: Studzienna/
Stawowa

Krzyzowa (Czarnowasy) kapliczka NSPJ ul. Krzyzowa 8

Brzezinska (Swierkle) kapliczka - dzwonnica ul. Stowackiego 2

Brzezinska (Swierkle)

kapliczka $w. Anny

ul

. Stowackiego 33

Brzezinska (Swierkle)

kapliczka Matki Boskiej z Dziecigtkiem

ul.

Stowackiego 48

Swierkli (Swierkle)

kapliczka Matki Boskiej

ul.

Mickiewicza 17

Swierkli (Swierkle)

kapliczka Matki Boskiej z Lourdes

ul.

Mickiewicza 31

Swierkli (Swierkle)

kapliczka

ul.

Mickiewicza 43

Dobrzenska (Brzezie)

kapliczka - dzwonnica

pomiedzy posesjami ul. Wiejska

42044
Dobrzenska (Brzezie/Dobrzen Wielki) | wiadukt drogowy ul. Wiejska
DAWNA GMINA DABROWA
Opolska (Stawice) budynek mieszkalny ul. Opolska 24
Opolska (Stawice) kapliczka ul. Opolska 29
Opolska (Stawice) koscioét rzymskokatolicki ul. Opolska 32
Opolska (Stawice) park w zespole patacowym
Opolska (Stawice) rzgdcédwka (?) w zespole folwarcznym ul. Opolska 33
Opolska (Stawice) stodota w zespole folwarcznym ul. Opolska 33
Opolska (Stawice) magazyn w zespole folwarcznym ul. Opolska 33
Opolska (Stawice) obora w zespole folwarcznym ul. Opolska 33
Strazacka (Stawice) oficyna mieszkalna w zespole folwarcznym ul. Strazacka 29
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Strazacka (Stawice) budynek mieszkalny ul. Strazacka 23
Strazacka (Stawice) budynek mieszkalny ul. Strazacka 2
Strazacka (Stawice) trafostacja ul. Strazacka
Stawna (Stawice) kaplica cmentarna ul. Cmentarna
Stawna (Stawice) mur cmentarza ul. Cmentarna
Stawna (Stawice) budynek mieszkalny ul. Cmentarna 3
Stawice budynek mieszkalny ul. Ceglana 3
Stawice cegielnia ul. Ceglana 3
Stawice budynek magazynu cegielni ul. Ceglana 3
Stawice budynek gospodarczy ul. Ceglana 3
Ksigzycowa (Stawice) budynek mieszkalny ul. Ceglana 4
Ksigzycowa (Stawice) budynek mieszkalny ul. Ceglana 6
Rajska (Stawice) budynek mieszkalny ul. Krétka 2
Nadodrzanska (Stawice) budynek mieszkalny ul. Odrzanska 2
Szczesliwa (Stawice) budynek mieszkalno-gospodarczy ul. Stawowa 4
Szczesliwa (Stawice) budynek mieszkalny ul. Stawowa 6
Stawicka (Stawice) budynek mieszkalno-gospodarczy ul. Wiejska 2
Stawicka (Stawice) budynek mieszkalny ul. Wiejska 3
Stawicka (Stawice) stodota ul. Wiejska 7
Stawicka (Stawice) budynek mieszkalno-gospodarczy ul. Wiejska 10
Stawicka (Stawice) budynek mieszkalny ul. Wiejska 16
Stawicka (Stawice) obora ul. Wiejska 19
Stawicka (Stawice) stodota ul. Wiejska 19
Stawicka (Stawice) budynek mieszkalno-gospodarczy ul. Wiejska 38
Stawicka (Stawice) kapliczka ul. Wiejska 38
Stawicka (Stawice) budynek mieszkalno-gospodarczy ul. Wiejska 50
Kolorowa (Wrzoski) kapliczka ul. Ogrodowa
Kolorowa (Wrzoski) budynek mieszkalno-gospodarczy ul. Ogrodowa 2
Mechnicka (Wrzoski) budynek mieszkalno-gospodarczy ul. Kolejowa 1
Mechnicka (Wrzoski) budynek mieszkalno-gospodarczy ul. Kolejowa 2
Mechnicka (Wrzoski) budynek mieszkalno-gospodarczy ul. Kolejowa 4
Mechnicka (Wrzoski) stodota ul. Kolejowa 4
Nad Stawem (Wrzoski) budynek mieszkalny ul. Stawowa 1
Nad Stawem (Wrzoski) budynek mieszkalno-gospodarczy ul. Stawowa 2
Krélewska (Wrzoski) budynek mieszkalny ul. Szkolna 2
Krélewska (Wrzoski) budynek mieszkalny ul. Szkolna 24
257 Wroctawska (Wrzoski) budynek mieszkalny ul. Wroctawska 9
246 Wroctawska (Wrzoski) budynek mieszkalny ul. Wroctawska 12
263 Wroctawska (Wrzoski) budynek mieszkalny ul. Wroctawska 15
254 Wroctawska (Wrzoski) budynek mieszkalny ul. Wroctawska 20
256 Wroctawska (Wrzoski) budynek mieszkalno-gospodarczy ul. Wroctawska 22
281 Wroctawska (Wrzoski) budynek mieszkalno-gospodarczy ul. Wroctawska 25
262 Wroctawska (Wrzoski) budynek mieszkalny ul. Wroctawska 28
285 Wroctawska (Wrzoski) budynek mieszkalno-gospodarczy ul. Wroctawska 29
266 Wroctawska (Wrzoski) budynek mieszkalny ul. Wroctawska 32
291 Wroctawska (Wrzoski) budynek mieszkalny ul. Wroctawska 33
268 Wroctawska (Wrzoski) budynek mieszkalno-gospodarczy ul. Wroctawska 34
293 Wroctawska (Wrzoski) budynek mieszkalny ul. Wroctawska 35
270 Wroctawska (Wrzoski) budynek mieszkalno-gospodarczy ul. Wroctawska 36
270 Wroctawska (Wrzoski) stodota ul. Wroctawska 36
297 Wroctawska (Wrzoski) budynek mieszkalny ul. Wroctawska 39
274 Wroctawska (Wrzoski) budynek mieszkalny ul. Wroctawska 40
303 Wroctawska (Wrzoski) budynek mieszkalno-gospodarczy ul. Wroctawska 41
301 Wroctawska (Wrzoski) budynek mieszkalno-gospodarczy ul. Wroctawska 41a
276 Wroctawska (Wrzoski) budynek mieszkalny ul. Wroctawska 42
305 Wroctawska (Wrzoski) budynek mieszkalno-gospodarczy ul. Wroctawska 43
278 Wroctawska (Wrzoski) budynek mieszkalno-gospodarczy ul. Wroctawska 44
307 Wroctawska (Wrzoski) budynek mieszkalno-gospodarczy ul. Wroctawska 45
288 Wroctawska (Wrzoski) budynek mieszkalno-gospodarczy ul. Wroctawska 52
290 Wroctawska (Wrzoski) budynek mieszkalny ul. Wroctawska 54
290 Wroctawska (Wrzoski) kapliczka przydrozna ul. Wroctawska 54
292 Wroctawska (Wrzoski) budynek mieszkalny ul. Wroctawska 56
321 Wroctawska (Wrzoski) budynek mieszkalno-gospodarczy ul. Wroctawska 57
323 Wroctawska (Wrzoski) budynek mieszkalno-gospodarczy ul. Wroctawska 59
327 Wroctawska (Wrzoski) budynek mieszkalny ul. Wroctawska 63
329 Wroctawska (Wrzoski) budynek mieszkalno-gospodarczy ul. Wroctawska 65
304 Wroctawska (Wrzoski) budynek mieszkalno-gospodarczy ul. Wroctawska 66
331 Wroctawska (Wrzoski) budynek mieszkalny ul. Wroctawska 67
341 Wroctawska (Wrzoski) budynek mieszkalno-gospodarczy ul. Wroctawska 69
345 Wroctawska (Wrzoski) budynek mieszkalno-gospodarczy ul. Wroctawska 73
347 Wroctawska (Wrzoski) budynek mieszkalno-gospodarczy ul. Wroctawska 75

DAWNA GMINA KOMPRACHCICE
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Nyska (Chmielowice) szkota ul. Nyska 1

Nyska (Chmielowice) kapliczka w centrum wsi ul. Nyska

Nyska (Chmielowice) dwor ul. Nyska 18

Nyska (Chmielowice) park podworski ul. Nyska 18

Nyska (Chmielowice) dom ul. Nyska 11
Centralna (Chmielowice) dom ul. Opolska 28
Miynarska (Zerkowice) stodota ul. Miynska 1
Miynarska (Zerkowice) miyn wodny ul. Miynska 3
Miynarska (Zerkowice) dom ul. Miynska 6

176 Niemodlinska (Zerkowice) stodota ul. Niemodlinska 24
163 Niemodlinska (Zerkowice) dom ul. Niemodlinska 31
132 Niemodlinska (Zerkowice) dom ul. Niemodlinska 2
DAWNA GMINA PROSZKOW

Szkolna (Winéw) kapliczka $w. Floriana

Szkolna (Windw) budynek gospodarczy, ob. dom ul. Szkolna 3
Szkolna (Winéw) dom ul. Szkolna 8
Szkolna (Windw) budynek gospodarczy ul. Szkolna 8
Szkolna (Winéw) kuznia ul. Szkolna 34
Szkolna (Windw) dom ul. Szkolna 36

Zabytkowe zespoty parkowe i cmentarne

Wszelkie prace prowadzone na terenie zabytkowych zespotéw parkowych podlegajg

uzgodnieniu z wkasciwym Konserwatorem Zabytkéw. Na terenach tych obowigzujg nastepujgce wymogi
konserwatorskie:

zakaz dokonywania podziatdw wtasnosciowych; w przypadku, gdy taki podziat juz istnieje, nalezy
dazy¢ do scalenia wlasnosciowego gruntdw w granicach historycznego zatozenia,

zachowanie terenow zieleni; nalezy wigza¢ z nimi funkcje rekreacyjne lub reprezentacyjne,
dopuszczenie funkcji hodowlanej dla stawow,

uporzgdkowanie zatozen; wskazana jest ich rewaloryzacja,

stosunki gruntowo-wodne winny umozliwi¢ utrzymanie zieleni w nalezytym stanie; prace
melioracyjne winny dgzy¢ do odtworzenia dawnych stosunkéw wodnych,

zakaz prowadzenia dziatalnosci inwestycyjnej bez uzgodnien z whlasciwym Konserwatorem
Zabytkéw oraz wlasciwym Konserwatorem Przyrody,

nie dopuszcza sie przekwalifikowania tych zespotow na funkcje uzytkéw rolnych, lesnych lub
budowlanych; w miare mozliwosci nalezy zachowywac historyczne funkcje poszczegdlnych czesci
zespotu.

Na terenie cmentarzy obowigzujg nastepujgce wymogi konserwatorskie:
zachowanie dotychczasowej funkcji jezeli cmentarze sg nadal uzytkowane,
przeksztalcanie cmentarzy nieuzytkowanych na zielen urzgdzong bez obiektow rekreacji, placow
zabaw,
zaznaczenie w terenie obszaru cmentarza przez ogrodzenie go w sposob trwaty,
porzgdkowanie cmentarzy i zabezpieczanie nagrobkéw przed ich dewastacjg, pozostawiajgc je na
miejscu lub tworzgc dla nich lapidarium; dopuszczalne jest zachowanie nagrobkéw w inny sposéb,
uzgodniony z wlasciwym Konserwatorem Zabytkow.

Dla zabytkowych szpaleréw zieleni i alei obowigzujg nastepujgce wymogi konserwatorskie:
utrzymanie zatozenia w granicach historycznych,
wiasciwa pielegnacja zieleni,
usuwanie okazow chorych i uzupetnianie uktadu nasadzeniami wkasciwych gatunkéw drzew.

Stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru oraz ujete w ewidencji

Wykaz stanowisk archeologicznych wpisanych do rejestru i ujetych w ewidencji w Rozdziale 4

Uwarunkowan. Znajdujg sie tam informacje na temat stanowisk o okreslonej lokalizacji i nieokreslonej
tzw. archiwalne. Archiwalnymi stanowiskami archeologicznymi okresla sie te miejsca, z ktérych
pozyskano materiat zabytkowy w latach zamierzchtych, a nie zostalo to potwierdzone pézniejszymi
badaniami lub lokalizacja jest mato precyzyjna. Nie oznacza to jednak, iz tego typu stanowiska mozna
uznac za nieistniejgce.

Dla stanowisk archeologicznych obowigzujg nastepujgce wymogi konserwatorskie:
wszelka dzialalno$¢ budowlana wymaga pisemnego pozwolenia wtasciwego Konserwatora
Zabytkow,
prowadzenie wszelkich dziatan schodzgcych ponizej poziomu terenu pod nadzorem iza
uzgodnieniem z wtasciwym Konserwatorem Zabytkow. Inwestor winien liczy¢ sie z koniecznoscig
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zlecenia dodatkowych badan lub opracowan, w przypadku stwierdzenia takich wymogoéw przez
odpowiednie stuzby,

- prace ziemne w obrebie wszystkich stanowisk archeologicznych muszg byé poprzedzone
ratowniczymi badaniami archeologicznymi,

- stanowiska archeologiczne mogg by¢ wytgczone spod lokalizacji inwestycji, jezeli decydujg o tym
wzgledy naukowe ikonserwatorskie; dopuszcza sie ich rolnicze zagospodarowanie chociaz
zabytkom archeologicznym moze zagrazac¢ zbyt gleboka orka, ponizej tzw. calizny (podskibia),
naruszajgca substancje zabytkowg obiektéw nieruchomych: grobéw, reliktéw zabudowy itp.,

- wszelkie nowe znaleziska archeologiczne objete sg obowigzkiem powiadomienia wilasciwego
Konserwatora Zabytkow,

- stanowiska archeologiczne winny by¢ uwzgledniane i nanoszone przy wykonywaniu miejscowych
plandbw zagospodarowania przestrzennego; nie nalezy jednak wyklucza¢ mozliwosci, ze dane
dotyczace zabytkowej zawartosci stanowisk jak iich zasiegu ilokalizacji ulegng zmianie po
przeprowadzeniu badan weryfikacyjnych.

Nalezy przypuszczaé, ze w wyniku prowadzenia badan archeologicznych oraz wzmozenia
ruchu inwestycyjnego w budownictwie, liczba znalezisk stale bedzie rosnac.

4.4. Parki kulturowe

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa opolskiego proponuje powotanie
archeologicznego Parku kulturowego ,Ostrowek”. W przypadku utworzenia parku kulturowego w Opolu
postuluje sie wigczy¢ do jego granic najstarszg czes$é miasta, ktéra obejmuje obszar staromiejski
w obrysie $redniowiecznych umocnien miasta wraz z czescig Pasieki (tzw. Ostrowek) do ulicy N.
Barlickiego, co pokrywa sie z granicg strefy ,OW” obserwacji archeologicznej.

4.5. Dobra kultury wspétczesnej

W Opolu do débr kultury wspoéiczesnej, ktére powinny by¢ chronione w spos6b szczegdliny,
mozna zaliczy¢ Amfiteatr, z racji odbywajgcego sie cyklicznie od 1963 r. Krajowego Festiwalu Piosenki
Polskiej. Impreza ta jest drugim najstarszym festiwalem piosenki w Europie, znanym w catym kraju
i poza jego granicami. Stat sie tzw. markowym produktem miasta, imprezg kulturalng najbardziej
promujgcg Opole — mieszkancy innych miast zapytani o Opole kojarzg je gtéwnie z festiwalem.

W obecnie obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania w Opolu do doébr kultury
wspoélczesnej zaliczono Amfiteatr na Pasiece, Hale sportowg ,Okrgglak” oraz fontanne i przystanek
autobusowy na placu Wolnosci.

Poniewaz przez dobra kultury wspoétczesnej nalezy rozumieé¢ niebedace zabytkami dobra
kultury, bedace uznanym dorobkiem wspétczesnie zyjacych pokolen, jezeli cechuje je wysoka wartosé
artystyczna lub historyczna, nalezy kazdorazowo przy sporzgdzaniu miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego analizowa¢ aktualne przestanki determinujgce ochrone kolejnych
obiektow.
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5. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTR UKTURY TECHNICZNEJ

5.1. Komunikacja drogowa

Prawidtowo funkcjonujgcy uktad komunikacyjny jest spojnym system zapewniajacym dostep
wszelkich celéw podrézy zarbwno mieszkancom miasta, regionu, kraju, czy tez Europy, odpowiedni
standard podrézy, wtym mozliwie najkrétszy czas przejazdu, komfort dojazdu oraz ksztattowanie
wilasciwych zachowan uczestnikdw ruchu poprzez ukierunkowanie potokéw ruchu tranzytowych
i zewnetrznych. Planowany iczesciowo juz zrealizowany system komunikacji drogowej Opola jest
ukladem promienistym, scalonym dwoma pierscieniami: zewnetrznym i wewnetrznym. Pierscien
zewnetrzny ma zapewnié obstuge ruchu tranzytowego z terenéw Slgska Opolskiego oraz rejonu
potudniowo-zachodniej Polski, ktéry omija centrum miasta. Najwazniejszym zadaniem pierscienia
wewnetrznego jest przejecie znacznej czesci ruchu na granicy funkcjonalnego $rodmiescia
i niewprowadzanie go do centrum miasta. Pierscienie potgczone sg drogami zbiorczymi rozchodzacymi
sie promieniscie, a do zewnetrznego pierscienia wiaczajg sie drogi gtéwne ruchu przyspieszonego,
gtowne lub zbiorcze tzw. wylotowe. Uktad uzupetniajgcy dzieli sie na srédmiejski i dzielnicowy i ma za
zadanie rozprowadzenie ruchu w poszczegoélnych dzielnicach Opola. Realizowany jest przez drogi
przede wszystkim lokalne idojazdowe ewentualnie zbiorcze. W $rédmiesciu ina osiedlach
mieszkaniowych w ukladzie drogowym wystepujg réwniez ciggi pieszo-jezdne, drogi rowerowe, ciggi
piesze, pieszo-rowerowe.

Zewn etrzny podstawowy uktad drég

Realizowany jest przez drogi klasy gtownej ruchu przyspieszonego ewentualnie gtéwne. W celu
zapewnienia prawidtowego funkcjonowania uktadu niezbedne jest przyjecie dla poszczegoélnych drog
parametrow drogi gtownej ruchu przyspieszonego GP 2x2 (GP 1x4) iszerokosci w liniach

rozgraniczajacych 40-50 m lub gtéwnej G 2 x 2 (G 1 x 4) i szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 30-

40 m ze skrzyzowaniami wielopoziomowymi. Dopuszcza sie mozliwos¢é etapowania realizaciji

skrzyzowan (ronda w pierwszym etapie) pod warunkiem dostosowania do pozniejszej przebudowy pod

wezty bezkolizyjne. Takie ustalenia majg wptyw na ptynnosé oraz bezpieczenstwo ruchu. Czesé drog
zewnetrznego ukfadu podstawowego moze mie¢ parametry klasy zbiorczej Z 1 x 4 (1 x 2) i szerokosci

w liniach rozgraniczajgcych 20-30 m, jesli stuzg obstudze komunikacyjnej poszczegdlnych dzielnic

miast, a nie sg drogami tranzytowymi. Wzdtuz ciggdéw, zwlaszcza prowadzacych ruch tranzytowy,

nalezy przewidzie¢ drogi obstugujgce przylegte tereny. Pod obwodnica nalezy usytuowaé przejscia dla
drobnej zwierzyny, aw sgsiedztwie zabudowy przejscia bgdz przejazdy podziemne. W ukladzie
zewnetrznym wyréznia sie nastepujace elementy:

- obwodnica poéinocna, ktéra jest elementem zewnetrznego pierscienia systemu komunikacji
drogowej, prowadzgcego ruch tranzytowy. Planowana jest do rozbudowy jako droga ekspresowa S-
46 ,Szlaku Staropolskiego”, przebiegajgcego od przejscia granicznego z Czechami na Dolnym
Slgsku do przejscia granicznego z Biatorusig. Na odcinku przebiegajgcym przez polder Zelazna
obwodnica p6tnocna powinna byé prowadzona w formie estakady,

- obwodnica potudniowa, ktéra jest zamykajgcym elementem pierscienia zewnetrznego tagczgcym sie
bezkolizyjnie z obwodnicg péinocng w dwéch punktach. W ciggu obwodnicy potudniowej
usytuowana jest dodatkowa przeprawa przez Odre. Na odcinku przebiegajgcym przez polder
Dagbréwka — Opole obwodnica potudniowa powinna by¢ prowadzona w formie estakad,

- obwodnica wschodnia (w dwéch wariantach), ktéra przebiega po wschodniej stronie Odry tgczac
obwodnice potudniowg z autostradg A4. Do obwodnicy wschodniej powinna wigczac¢ sie droga klasy
gtownej beda jednoczesnie przeprawg przez Odre istanowigca tgcznik z przediuzeniem trasy
krapkowickiej na terenie gminy Proszkdw, drugi wariant obwodnicy wschodniej moze przebiega¢ po
wschodniej stronie linii kolejowej nr 136, ale wymaga przeprowadzenia szczegoétowej analizy i oceny
wptywu na srodowisko przyrodnicze,

- trasa brzeska, stanowigca droge wylotowa z obwodnicy pétnocnej w kierunku Wroctawia,

- trasa prudnicka, ktéra jest najkrotszym potgczeniem Opola — obwodnicy potudniowej z autostradg
A4,

- trasa krapkowicka (fragment od obwodnicy do granic miasta), ktéra stanowi element zewnetrznego
uktadu drogowego przebiega po zachodniej strony Odry i tgczy obwodnice potudniowg z autostradg
A4,

- trasa strzelecka, ktéra jest drogg wylotowa z obwodnicy p6tnocnej w kierunku Strzelec Opolskich,

- trasa czestochowska (fragment od obwodnicy do granic miasta), przebiegajgca wzdtuz granicy
miasta z Ledzinami stanowi element zewnetrznego ukladu podstawowego, wraz z obwodnicg
pétnocng planowana jest do rozbudowy jako droga ekspresowa S-46,

- trasa kluczborska (fragment od obwodnicy do granic miasta), jest drogg wylotowg w kierunku
Kluczborka,
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- trasa namystowska, stanowigca obejscie zabudowy mieszkaniowej we Wrdéblinie i Czarnowasach, z

obwodnicy potnocnej w kierunku Namystowa.
Wewn etrzny podstawowy ukiad drég
Realizowany jest przede wszystkim przez drogi klasy zbiorczej o parametrach Z1x 4 (1x 2)

i szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 20-30 m, ale mogg wystepowac tez odstepstwa od tej reguty

(drogi: gtéwne, lokalne, dojazdowe). Sa to drogi o charakterze miejskim, ale niektére z nich sg réwniez

drogami wyjazdowymi z miasta.

Wewnetrzny podstawowy uklad obejmuje wiele drég zaréwno istniejgcych, jak

i projektowanych, ktére mozna podzieli¢ trzy kategorie:

- $rodmiejski uktad dr6g obejmujgcy obwodnice srodmiejska i ulice wewngtrz obwodnicy srédmiejskiej,
w ktorym obwodnica srddmiejska stanowi wewnetrzny pierscien systemu komunikacji drogowej, do
ktérego wiaczajg sie trasy promieniscie rozchodzace sie w kierunku dzielnic mieszkaniowych;
zamkniecie obwodnicy od potudnia wymaga realizacji ulicy wzdtuz linii kolejowej (wariant 1) lub mostu
nad Odrg i wiaduktu nad torami kolejowymi po potudniowej stronie linii kolejowej (wariant 11); mozliwe
jest réwniez docelowe przeprowadzenie obwodnicy srodmiejskiej ulica T. Rejtana, co bytoby bardziej
korzystne dla struktury Srédmiesécia,

- uklad drég taczacych obwodnice srodmiejskg z zewnetrznym podstawowym uktadem dréog
obejmujgcy takie elementy jak wschodnia i zachodnia trasa srednicowa fgczaca obwodnice
potudniowg z pétnocng poprzez obwodnice srédmiejska, fragment p6inocnej i potudniowej trasy
odrzanskiej majgcy na celu potaczenie pétnocnej i potudniowej czesci Opola poprzez obwodnice
Srodmiejska i spinajgca obwodnice $rodmiejskg z péinocng, potudniowa i wschodnig, przebiegajaca
wzdtuz Odry, trasa wroctawska taczy obwodnice $rédmiejska z obwodnicg potudniowa, stanowi
réwniez awaryjne odcigzenie obwodnicy pétnocnej, trasa pétnocna przebiegajgca réwnolegle do
obwodnicy po6tnocnej oraz trasy: piastowskg, gostawickg, szczepanowickg i fragmenty ftras:
kluczborskiej, oleska, luboszycka, strzeleckiej, czestochowskiej, wroctawskiej, krapkowickiej,

- ukfad drég doprowadzajgcych do zewnetrznego podstawowego uktadu drég zapewniajgcy dostep
komunikacyjny do miasta i jego centrum z terenéw podmiejskich i osiedli usytuowanych na
peryferiach miasta, obejmujacy trasy: chmielowicka, zerkowicka, stawicka, fragmenty pétnocnej i
potudniowej trasy odrzanskiej, groszowickg, krzanowicka, borkowska, tubnianska, swierklanska.

Na szczegblng uwage zastuguje srodmiejski uktad, poniewaz trudno jest tu zaproponowaé nowe
przebiegi drég, czy innowacyjne rozwigzania. Historycznie uksztattowane rozplanowanie drég czesto
podlega ochronie konserwatorskiej. Wazniejsze drogi srédmiejskie to: Oleska, Ozimska, 1 Maja, Armii
Krajowej, W. Reymonta, S. Zeromskiego, H. Sienkiewicza, Ksigzgt Opolskich, Sgdowa, Kominka,
Katowicka, A. Struga. Uklad drég w obrebie funkcjonalnego $rédmiescia powinien byé
podporzgdkowany realizacji nastepujacych celéw:

- ograniczanie (zmniejszanie) predkosci samochododw,

- uwzglednienie ruchu pieszego,

- ograniczanie parkowania wzdtuz ulic,

- ochrona istniejgcej i wprowadzanie nowej zieleni wzdtuz wszystkich drég,

- uwzglednianie potrzeb transportu zbiorowego, w tym wyznaczenie buspasow,
- uwzglednienie ruchu rowerowego.

Uzupetniaj gcy uktad drog

Uzupetniajgcy uklad drog stanowig ciggi komunikacyjne w poszczego6lnych jednostkach
urbanistycznych, ktére obejmujg nizsze klasy techniczne, czyli drogi lokalne, dojazdowe i ciagi pieszo-
jezdne. Cele, ktére powinny byé¢ realizowane przez uzupetniajgcy uktad drég to:
- ograniczania (zmniejszania) predkosci samochodéw ma osiedlach mieszkaniowych,
- uwzglednienie ruchu pieszo-rowerowego,
- ochrona istniejgcej i wprowadzanie nowej zieleni wzdtuz wszystkich drég,
- uwzglednianie potrzeb transportu zbiorowego.

Strefy ruchu uspokojonego

Strefa ruchu uspokojonego charakteryzowac¢ sie powinna specyficzng organizacjg ruchu
i uwzglednieniem potrzeb osGb przemieszczajgcych sie przede wszystkim pieszo lub na rowerze.
W ramach wprowadzanych zmian powinno sie stosowa¢ specjalne uksztattowanie nawierzchni ciagow
komunikacyjnych oraz stosowanie rozwigzan majgcych na celu ograniczenie predkosci i intensywnosci
przejazdow samochoddéw. Zmiany te majg stuzyé zapewnieniu bezpieczenstwa, szczeg6lnie wsrod
pieszych. Strefe ruchu uspokojonego proponuje sie wyznaczyé w centrum miasta. Obszar przewidziany
do objecia strefg ruchu uspokojonego ograniczony jest ulicami: W. Korfantego 1 Maja, H. KoHataja,
Ozimskg, W. Reymonta, S.Zeromskiego, Oleskg, H. Sienkiewicza, B. Kominka, M. Konopnickiej,
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a ponadto obejmuje calg Pasieke. Strefy ruchu uspokojonego rozwija¢ nalezy réwniez poza centrum
miasta, szczegolnie w obrebie osiedli mieszkaniowych, np. Osiedle Armii Krajowej, Chabry, Malinka,
XXV-lecia. Jest to wazne zagadnienie, poniewaz osiedla majg stuzyé mieszkancom m.in. do
swobodnego i bezpiecznego przemieszczania sie pieszo.

Parkingi strategiczne

Jednym z wiekszych problemdéw komunikacyjnych w Opolu jest parkowanie w centrum miasta.
Problem ten powinien zosta¢ czesciowo rozwigzany poprzez budowe kubaturowych nadziemnych
i podziemnych parkingéw takich jak np. plac Kopernika, plac Jana Pawa Il. Centrum miasta jest
miejscem, w ktérym dominowa¢ powinien ruch pieszy, ale réwniez komunikacja zbiorowa oraz
komunikacja rowerowa. Nadrzednym celem jest stwarzanie dogodnych warunkéw dla grup oséb
wybierajgcych te warianty komunikacji. Niezaleznie jednak od preferencji dla ruchu pieszo-rowerowego
i komunikacji zbiorowej cze$¢é ruchu nadal bedzie sie odbywa¢ komunikacjg indywidualng. Dlatego tez
wyznaczenie parkingéw strategicznych na obrzezach srodmiescia jest waznym zagadnieniem.

Proponuje sie kilka lokalizacji parkingéw strategicznych, w tym przede wszystkim w rejonie
planowanych centréw przesiadkowych tj. przy dworcach PKP: Opole Gtéwne, Opole Wschodnie, Opole
Zachodnie i Opole Groszowice. Poza tym parkingi takie mozna wyznacza¢ w miare mozliwosci na
terenach przyleglych do zewnetrznego podstawowego ukladu drég, a w szczegdlnosci obwodnicy
Ssrédmiejskiej oraz przy centrach ustugowych.

Obiekty in zynierskie zlokalizowane w ci agach drég

Realizacja docelowego uktadu drog, w granicach administracyjnych Opola wymaga budowy
nowych obiektow inzynierskich: mostoéw, skrzyzowan wielopoziomowych, wiaduktow. W studium
zaproponowano ogoétem 6 nowych przepraw mostowych stanowigcych wazny element uktadu
komunikacyjnego. Z wymienionych mostéw, realizacja jednego (w rejonie Metalchemu) wymaga
wspoOtpracy z gming Prészkow. Projektowane mosty to:
- w ciggu obwodnicy potudniowej,
- w ciggu obwodnicy srédmiejskiej (2 obiekty),
- w ciggu trasy p6tnocnej,
- wrejonie Groszowic, w ciggu obwodnicy tagczgcej obwodnice wschodnig z trasg krapkowicka.

Skrzyzowania wielopoziomowe obejmujg jedyne mozliwe potgczenia z zewnetrznym
podstawowym uktadem drég. Moga by¢ realizowane etapami, zaczynajgc np. od skrzyzowan
jednopoziomowych. Docelowo powinny byé jednak weztami bezkolizyjnymi lub czesciowo
bezkolizyjnymi. Studium przewiduje nastepujgce skrzyzowania wielopoziomowe:

- 2 laczace obwodnice potudniowg z obwodnicg pétnocna,

- 9 wciggu obwodnicy poétnocnej: z trasg brzeska, trasg wroctawska, trasg szczepanowicka, trasg
odrzanska, trasg luboszycka, trasg kluczborska, trasg turawska, trasg czestochowskg, trasg
Srednicowa,

- 7 wciggu obwodnicy potudniowej: z trasg wroctawska, trasg srednicowa, trasg prudnickg, trasg
krapkowicka, trasg odrzanska, trasg gostawicka, obwodnicg wschodnig,

- 2 w ciggu obwodnicy wschodniej: z trasg odrzanska, trasg groszowicka.

W studium przewiduje sie nastepujgce wiadukty:
- 3 w ciggu obwodnicy potudniowej, w tym 2 nad linig kolejowg E-30, nr 287,
- 2 w ciggu obwodnicy wschodniej: nad linig kolejowg E-30 i E-59,
- 2w ciagu obwodnicy srodmiejskiej: nad linig kolejowa E-30 i nad terenami kolejowymi w rejonie stacji
PKP Opole Gtéwne,
- 2w ciggu trasy gostawickiej: nad linig kolejowa nr 144 i nr 277.

Komunikacja zbiorowa

Komunikacja zbiorowa jest jedng z bardziej korzystnych dla srodowiska i najbardziej
pozadanych form transportu w miescie. Powinna by¢ ona w jak najwiekszym stopniu zintegrowana
z pozostatymi rodzajami komunikacji. Nalezy dgzy¢ do rozwijania systemu komunikacji zbiorowej
uwzgledniajgc zaréwno typowe srodki transportu, jak i niekonwencjonalne. Miarg jakosci komunikacji
zbiorowej jest miedzy innymi punktualnos¢, czestotliwosé, wygoda podrézy i oczekiwania na
przystanku, zapewnienie dostepnosci komunikacyjnej, utatwienia dla os6b niepetnosprawnych. Dlatego
nalezy tworzy¢ wszelkie udogodnienia dla srodkéw transportu komunikacji zbiorowej, w tym autobuséw
miejskich, miedzy innymi w postaci oddzielnych paséw ruchu, wzbudzanej przez autobus sygnalizacji
Swietlnej. Stopniowe ograniczanie transportu indywidualnego na rzecz zbiorowego w obrebie
funkcjonalnego srédmiescia z pewnoscig przyczynitoby sie do poprawy jakosci komunikacji zbiorowe;j.
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Poza tym, ze wzgledu na rozbudowany system toréw kolejowych, postuluje sie wprowadzenie,
niezaleznie od istniejgcej komunikacji autobusowej, systemu komunikacji zbiorowej obstugiwanej przez
tramwaje szynowe poruszajgce sie po torach kolejowych. Istnieje rowniez mozliwos¢ wydtuzenia tras
szynobusOw, co wigze sie z lokalizacjg nowych stacji. Nowe stacje powinny by¢é usytuowane przy
osiedlach mieszkaniowych, szczegdlnie tych, ktére sg oddalone od centrum. Nalezy nadal rozwijac¢
funkcjonujgcy juz od dwéch lat system jednobiletowy dla réznych typéw komunikacji zbiorowej
(autobusowej i kolejowej).

5.2. Komunikacja pieszo-rowerowa

Strefy piesze

W miescie nalezy planowac przestrzenie przeznaczone jedynie dla ruchu pieszego, ktére
stanowig wazne, reprezentacyjne przestrzenie publiczne. Swobodny dostep pieszy powinien byé
zapewniony w szczegolnosci do miejsc spotkan mieszkancow, terendéw imprez masowych, obiektow
sportu i rekreacji, ustug publicznych, atakze przystankéw komunikacji miejskiej czy centrow
przesiadkowych. Strefy piesze wymagajg wprowadzenia odpowiedniego zagospodarowania terenu,
w tym wprowadzania zieleni, odpowiedniego doboru obiektow malej architektury (np. wodotryski,
rzezby, tawki, kwietniki, pergole). Waznym zagadnieniem jest tu rowniez stosowanie udogodnien dla
0s06b niepetnosprawnych. Strefy piesze powinny stanowi¢ spéjny i funkcjonalny system, ktéry pozwala
na swobodne poruszanie sie nie tylko w centrum miasta, ale réwniez na osiedlach mieszkaniowych
i terenach rekreacyjno-wypoczynkowych. Strefy piesze powinny zatem obejmowac przede wszystkim
place, tereny zieleni urzgdzonej, publiczne ciggi piesze i wyznaczane by¢ w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego jako przestrzenie publiczne. W studium nie ma mozliwosci
wyznaczenia takich terenow, ale proponuje sie, aby strefy piesze byly wyznaczone w Rynku, sgsiednich
ulicach, w tym ulicy Krakowskiej oraz obejmowaty parki, skwery, centra osiedli mieszkaniowych, tereny
nadrzeczne i wokét zbiornikdw wodnych wykorzystywanych na cele rekreacyjne.

Drogi rowerowe

Drogi rowerowe sg elementem infrastruktury rowerowej, ktéra stale rozwija sie. Zadaniem
systemu drég rowerowych jest umozliwienie szybkiego, bezpiecznego, ptynnego poruszania sie
rowerzystom po miescie. System ten powinien umozliwia¢ i zacheca¢ do wyboru roweru jako srodka
transportu do np. szkoty, pracy, do centrum handlowego, terenéw rekreacyjnych. Drogi rowerowe nalezy
uwzgledniac przy projektowaniu nowych jak i modernizowanych fragmentéw uktadu komunikacyjnego.

System drég rowerowych Opola powinien stanowi¢ uktad promienisto-pierscieniowy, spdjny
i umozliwiajgcy poruszanie sie do i z centrum miasta, a takze powigzany z system zieleni miejskiej.
Zalozenia te uwzglednione sg w dokumencie pt. ,Koncepcja projektowa rozbudowy sieci drég
rowerowych na terenie miasta Opola. Istniejgcy system drég rowerowych na terenie Opola wraz
z analizg warunkéw ruchu i mozliwych kierunkéw rozwoju”. Dokument ten zawiera nie tylko istniejgce
ale réwniez planowane drogi rowerowe i kierunki rozwoju systemu wraz z wytycznymi projektowymi.
Szczego6towe rozwigzania tych zagadnien znajdujg sie rowniez w Zarzadzeniu Prezydenta Miasta Opola
nr OR.1.0050.182.2012 z dnia 23 kwietnia 2012 r. w sprawie tworzenia korzystnych warunkéw dla
rozwoju systemu transportu rowerowego na terenie miasta Opola. W miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego drogi rowerowe moga by¢ wydzielane jako osobne tereny lub
projektowane w ciggach komunikacyjnych.

Biorgc pod uwage, iz korzystanie z komunikacji rowerowej przynosi szereg korzysci
ekonomicznych i zdrowotnych nalezy rozwijaé system infrastruktury rowerowej, wtym realizowac
sukcesywnie nowe odcinki drog rowerowych, wyznaczanie nowych lokalizacji parkingéw dla roweréw,
wypozyczalni rowerdw, wspieranie systemu roweru miejskiego.

5.3. Komunikacja kolejowa

Zadania inwestycyjne na najblizsze lata planowane w zakresie komunikacji kolejowe;j to:

w ramach RPO wojewddztwa opolskiego ,Rewitalizacja linii kolejowych nr 301 i 293 na odcinku

Opole — Kluczbork — realizacja w latach 2017-2020,

- w ramach CEF (podstawowa w latach 2017-2019) ,Prace na linii kolejowej E-30 na odcinku
Kedzierzyn Kozle — Opole Zachodnie”,

- w ramach projektu ,Prace przygotowawcze dla wybranych projektéw” — opracowanie dokumentacji
projektowej dla zadania pn. ,Prace na linii kolejowej CE 30 na odcinku Opole Groszowice — Jelcz —
Wroctaw Brochow”,

- wramach projektu PIOS 7.1-14 ,Modernizacja linii kolejowej E-30, etap Il. Wdrozenie ERTMS/ETCS
i ERTMS/GSM-R w Polsce na odcinku Legnica — Wroctaw — Opole rozbudowa systemu sterowania
ruchem kolejowym ETCS poziom 2 na linii kolejowej nr 132,
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- w ramach projektu POIS 7.1-36.2 ,Budowa infrastruktury systemu GSM-R na liniach zgodnych
z harmonogramem NPW ERTMS, Faza | — Prace przygotowawcze” w dzielnicy Wréblin,

- w ramach projektu PIOS 5.1-20 ,Budowa infrastruktury systemu ERTMS/GSM-R na liniach
kolejowych PKP Polskie Linie Kolejowe S.A. w ramach NPW ERTMS” planowane wdrozenie
systemu ERTMS/GSM-R na liniach kolejowych nr 132, 136, 144, 277, 287, 301.

Niezaleznie od inwestycji planowanych na najblizsze lata, nalezy dazy¢ do zwiekszenia
mozliwosci wykorzystania istniejacej infrastruktury kolejowej, rozbudowy stacji pasazerskich
z uwzglednieniem lokalizacji tzw. weztéw przesiadkowych, w tym Opole Zachdd, Opole Wschéd i Opole
Groszowice. Komunikacja kolejowa powinna by¢ wykorzystywana w czesci do obstugi ruchu miejskiego.
Czesc terendw kolejowych moze by¢ przeznaczona na parkingi strategiczne. W tym celu, w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego nalezy dopuszczac inne niz kolejowe przeznaczenie terenu.

5.4. Komunikacja wodna

Odra stanowi jeden z wazniejszych szlakow zeglownych w Polsce. Powinna by¢ postrzegana
jako istotny element paneuropejskiego korytarza transportowego przebiegajgcego przez Polske
i sktadajgcego sie z linii kolejowych o znaczeniu miedzynarodowym, istniejgcych realizowanych
i przewidzianych do realizacji autostrad oraz szlaku zeglugi srédladowej. Wieloletnie zaniedbania sg
obecnie nadrabiane i w perspektywie do 2022 r. na odcinku od Gliwic do Wroctawia (Malczyc), a potem
do 2030 r. na odcinku do Szczecina, Odra stanie sie alternatywnym szlakiem transportowym mogacym
konkurowac¢ z transportem drogowym i szynowym, ale z pewnoscig nalezy dgzy¢ do wzmocnienia jej roli.

Lokalizacja na terenie Opola dwéch istniejgcych portow rzecznych: przy ,Metalchemie”
(z najwiekszg w polskich portach srédladowych samojezdng suwnicg przetadunkowa o udzwigu 400 ton),
w Zakrzowie przy Cementowni ,Odra” o ograniczonej eksploatacji oraz planowanego portu
intermodalnego przy Elektrowni Opole w Czarnowagsach i Dobrzeniu Malym, narzuca koniecznosé
zaktywizowania przylegtych terenéw przemystowych pod wzgledem wykorzystania Odry jako szlaku
transportowego. Poza tym przewiduje sie lokalizacje nhowoczesnego portu w rejonie Elektrowni Opole,
ktéry moze istotnie wzmocni¢ funkcje transportowe rzeki. Port bedzie wymagat nie tylko odpowiedniej
obstugi komunikacyjnej ale rowniez zaktywizowania sgsiednich terendw i przeznaczenia ich na funkcje
przemystowo-ustugowe, w tym zaplecze sktadowo-przetadunkowe. Po zakonczeniu prac zwigzanych
z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym Opola, powinien by¢é wdrozony system zeglugi pasazerskiej
w obrebie Opola z perspektywa rozbudowy na kierunki Kedzierzyn-Kozle, Krapkowice i Raciborz.

5.5. Komunikacja lotnicza

Obecnie nie ma mozliwo$ci ipotrzeb zlokalizowania lotniska pasazerskiego w granicach
miasta. Ze wzgledu za$ na bliskie potozenie Igdowiska w Kamieniu Slgskim nalezy przewidzie¢
odpowiednig obstuge komunikacyjng, utatwiajgcg dostep do niego. Dogodny dojazd do terenu mogtaby
zapewnic linia pospieszna w ramach systemu komunikacji miejskiej Opola.
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Rysunek 26 Ideogram uktadu drég

Legenda:
1 - granice miasta

- wody powierzchniowe
= - drogi uktadu ponadpodstawowego . :
= - drogi ukladu podstawowego
~— -drogi uktadu wspomagajacego
—-= - linie kolejowe
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5.6. Zaopatrzenie w wod €

Zrédta zaopatrzenia w wod €
Ujecie wody w Zawadzie wraz z ujeciami na terenie miasta: Grotowice-Utrata oraz ujecia
w gminie Dobrzen Wielki, Prészkéw i Tarnéw Opolski zaopatrujgce poszczegélne dzielnice miasta
w petni pokrywajg obecne oraz planowane zapotrzebowanie wody dla Opola. W celu zapewnienia
niezawodnosci i efektywnosci funkcjonowania proceséw ujmowania i uzdatniania wody oraz w celu
utrzymania wysokiej jakosci wody uzdatnionej przewiduje sie modernizacje i rozbudowe obiektdéw stacji
uzdatniania i uje¢ wody, a w szczegdlnosci:
- przebudowe pompowni na stacji uzdatniania w Zawadzie, wraz doborem systemu zabezpieczenia
magistrali wodociggowej przed uderzeniami hydraulicznymi,
- zwiekszenie retencji wody uzdatnionej poprzez budowe kolejnego zbiornika wody czystej na terenie
suw Zawada,
- przebudowe chlorowni wraz z uktadem dezynfekcji na stacjach uzdatniania wody w Zawadzie
i w Grotowicach,
- modernizacje oprogramowania i sterowania pompowni na stacji uzdatniania w Grotowicach,
- modernizacje studni gtebinowych uje¢ wodnych z instalacjg systemu optymalizacji energetycznej
pracy pomp,
- rozbudowe systemu monitoringu obiektéw technologicznych ujmowania, uzdatniania i pompowania
wody.

Sie¢ wodoci ggowa
W celu umozliwienia dostawy wody do obecnie uzytkowanych jak i rozwojowych terenéw miasta
oraz zapewnienia niezawodnosci systemu zaopatrzenia w wode i ciggtosci dostaw wody z utrzymaniem
wysokiej jakosci wody, w zakresie systemu dystrybucji przewiduje sie szereg dziatah modernizacyjno-
rozwojowych, a w szczegdlnosci:
- budowe drugiej nitki magistrali wodociggowej na odcinku suw Grotowice — rejon ul. Krélowej Jadwigi,
- budowe magistrali pétnocnej,
- cementyzacje magistral wodociggowych w zakresie srednic DN300-DN600,
- budowe sieci wodociggowej w ul. Etnograféw i w ul. Pisankowej,
- przebudowe sieci wodociggowej w ul. Oleskiej,
- przebudowe sieci wodociggowej w ulicy Kosnego, na odcinku od ul. Katowickiej do Placu Kopernika,
- wymiane sieci wodociggowych wykonanych zrur azbestocementowych, miedzy innymi w ul.
Luboszyckiej, Sosnkowskiego, Puzaka, Katowickiej, Grota Roweckiego,
- rozbudowe sieci wodociggowej inspirowang wnioskami oséb fizycznych i os6b prawnych,
- rozbudowe monitoringu sieci wodociggowej,
- rozbudowe komputerowego modelu sieci wodociggowej do poziomu automatycznego kalibrowania,
- budowe inteligentnego systemu zarzadzania siecig wodociggowg umozliwiajgcego sterowanie
cisnieniem i przeptywem wody, monitorowanie jakosci wody, wykrywanie i lokalizacje wyciekdw
wody.
Realizacja wskazanych celéw i osiggniecie docelowej wydajnosci SUW ,Grotowice” umozliwi
dostawe wody réwniez do gmin: Komprachcice, Prészkéw, Dabrowa.

5.7. Gospodarka $ciekowa

W ramach projektu ISPA ,Poprawa jakosci wody w Opolu”, realizowanego przez Gmine Opole,
oraz projektu ,Trias Opolski- ochrona zbiornika wéd podziemnych dla Aglomeracji Opole, Proszkow,
Tarnéw Opolski — etap II”, realizowanego przez Wodociggi i Kanalizacja w Opolu Sp. z o0.0., do
komunalnego systemu kanalizacyjnego zostaly podigczone dzielnice miasta, nieposiadajgce
dotychczas zbiorczej kanalizacji sanitarnej. W powyzszych rejonach wykonana zostata rozdzielcza sie¢
kanalizacji sanitarnej w ukladzie grawitacyjno-pompowym do obstugi istniejgcej i planowanej zabudowy.

W celu zapewnienia: niezawodnosci i ciggtosci odbioru Sciekdw, zwiekszenia dostepnosci sieci
kanalizacyjnej dla odbiorcow ustug odbioru sciekéw, wilasciwego stopnia oczyszczania sciekow
z zachowaniem norm prawnych przewiduje sie szereg dziatan modernizacyjno-rozwojowych systemu
odbioru i oczyszczania $ciekéw, a w szczegdlnosci:

- optymalizacje pracy oczyszczalni sciekédw na bazie danych z systemu pomiarowego parametrow
pracy oczyszczalni i modelu matematycznego oczyszczalni,

- hermetyzacje obiektéw oczyszczalni sciekdw generujgcych ucigzliwosé odorowa,

- rozbudowe systemu sterowania i monitorowania przepompowni $ciekow,

- budowe kanalizacji sanitarnej w rejonie ulic: Wroctawska, Wspoélna, Zbozowa, 10 Dywizji
Zmechanizowanej,

- przebudowe kanalizacji sanitarnej na osiedlu Chmielowicka — Gospodarcza,

- przebudowa kanalizacji sanitarnej w ul. Szczecihskiej,
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- przebudowa kanalizacji sanitarnej w ul. Bierkowickiej na poétnoc od obwodnicy,

- renowacje metodami bezwykopowymi kanalizacji og6inosptawnej,

- sukcesywng rozbudowe sieci kanalizacji sanitarnej inspirowang wnioskami oséb fizycznych i os6b
prawnych na terenach nieskanalizowanych.

Dla obszardw istniejgcej zabudowy z nieuregulowang gospodarkg wodami opadowymi oraz
planowang zabudowg terendw przewidywanych pod aktywnos$¢ gospodarczg irozwéj budownictwa
mieszkaniowego, zaklada sie w pierwszej kolejnosci, jezeli pozwalajg na to warunki gruntowe,
zagospodarowac¢ wode opadowg w miejscu opadu, tj. w granicach dziaiki inwestycyjnej, jezeli warunki
na to nie pozwalajg, to wody opadowe mozna odprowadzi¢ bezposrednio do cieku wodnego,
a w ostatecznosci, w przypadku braku cieku, do miejskiej kanalizacji deszczowej. Przewiduje sie
kanalizacje rozdzielczg utozong w pasach rozgraniczajgcych ulic, ktérych przebieg bedzie dostosowany
do projektowanego uktadu komunikacyjnego oraz do planowanej zabudowy. Odbiornikiem wod
opadowych, odprowadzanych grawitacyjnie systemem kanatéw, beda istniejgce rowy, ktére winny byé
okresowo porzgdkowane i odbudowywane poprzez wykonywanie pogtebienia dna oraz utrzymanie
odpowiedniego spadku. Nalezy prowadzi¢ monitoring jakosci odprowadzanych wéd opadowych
w miejscach ich wylotu do ciekédw wodnych. W przypadku ztych wynikéw badan, w celu zapobiezenia
przedostawania sie nadmiernej ilosci zanieczyszczen ropopochodnych, nalezy lokalizowac¢ przed tymi
wylotami urzgdzenia podczyszczajgce.

5.8. Zaopatrzenie w gaz ziemny

Rezerwy przesylowe gazociggdw wysokiego cisnienia zasilajgcych Opole, dobry stan
techniczny infrastruktury gazowej oraz rezerwy przesylowe w obszarze miasta objetym systemem
gazowniczym szacowna na okoto 40% zapewniajg bezpieczenstwo dostaw do obecnych odbiorcéw, jak
i tych, ktdrzy zostang przytgczeni do systemu gazowniczego w przysziosci.

Rozwd¢j i optymalizacje systemu gazowniczego ujeto w ,Zatlozeniach do planu zaopatrzenia
w ciepto i energie elektryczng i paliwa gazowe”.*! Wspomniany program wskazuje zakres niezbednych
inwestycji, zarbwno obiektéw zrédiowych, jak iliniowych. Ponadto w sposéb szczego6towy okresla
obszary, w ktérych wybor sposobu ogrzewania bedzie swobodny lub ograniczony do dwéch bgdz trzech
zrodet energii. Wskazuje réwniez tereny, w ktérych sposéb ogrzewania powinien byé narzucony ze
wzgledu na ekologie i ekonomike stosowanego systemu.

Gtéwne zatozenia w zakresie rozbudowy zasilania i sieci gazowniczej dla Opola:

- ze wzgledu na niewielkie odlegtosci od sieci dystrybucyjnej, kierunkami rozwoju infrastruktury
gazowej sg dzielnice: Wojtowa Wies — Szczepanowie oraz Czarnowgsy pod warunkiem
wybudowania stacji redukcyjno-pomiarowej | stopnia i sieci rozdzielczej sredniego ci$nienia,

- rezerwy w istniejgcych stacjach redukcyjno-pomiarowych | stopnia umozliwiajg rozwoj systemu
gazowniczego w obszarze: dzielnicy Gostawice, dzielnicy Grotowice, rejonu ulic: Lipowej i Oleskiej
(powyzej wyrobisk marglowych), rejonu pomiedzy dzielnicami: Nowa Wie$ Krdlewska a Grudzice,
rejonu ulicy B. Domanskiego pod warunkiem wybudowania stacji redukcyjno-pomiarowej Il stopnia
i sieci rozdzielczej niskiego cisnienia,

- celem eliminacji niskiej emisji (spalanie paliw weglowych), na obszarach nie objetych miejskim
systemem cieptowniczym, doprowadzenie sieci gazowej do lokalnych kotlowni iindywidualnych
odbiorcow korzystajgcych z palenisk na paliwa state,

- wymiana, w ramach remontéw kapitalnych, sieci gazowych, ktérych wiek przekracza 25 lat.

Realizacja gazyfikacji nowych obszaréw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg i ustugi
bedzie mozliwa po spetnieniu kryterium optacalnosci inwestycji.

5.9. Zaopatrzenie w ciepto

Analiza stanu gospodarki cieplnej Opola pozwala stwierdzi¢, ze istniejacy miejski system
cieptowniczy wraz z systemem gazowniczym, umozliwia rozw0j miasta, tak w obszarach istniejgcego
zagospodarowania, jak i na terenach nowych, przeznaczonych pod zabudowe. Rezerwa mocy (okoto
50 MW1t) w obecnym centralnym zrédle ciepta i w sieci przesytowej (Elektrocieptownia ECO S.A.) wraz
zrezerwami w infrastrukturze gazowniczej (okoto 90 MWt), dajg mozliwos¢ zaspokojenia potrzeb
cieplnych projektowanego budownictwa, potrzeb likwidacji weglowych kottowni lokalnych oraz likwidacji
ogrzewan mieszkaniowych (piecow kaflowych i kottéw na paliwo state) bez koniecznosci rozbudowy
zrodta centralnego i przy stosunkowo niewielkich nakfadach finansowych. W zwigzku z tym miejski
system cieptowniczy i gazowniczy moga byé podstawowymi zrodtami pokrywania potrzeb cieplnych

11 Zalozenia do planu zaopatrzenia w ciepto ienergie elektryczng i paliwa gazowe miasta Opola,
Energoprojekt-Katowice” S.A.
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miasta, a pozostate sposoby ogrzewania mogg stanowi¢ ich uzupetnienie. Waznym opracowaniem do

wykorzystania przy rozwoju i optymalizacji centralnego systemu cieptowniczego (ECO S.A) sa:

.Zatozenia do planu zaopatrzenia w ciepto i energie elektryczng i paliwa gazowe”. Wspomniany program

obok niezbednych inwestycji, wskazuje réwniez tereny, w ktérych sposéb ogrzewania powinien by¢

narzucony ze wzgledu na ekologie i ekonomike stosowanego systemu. Podobne mozliwosci istniejg w

pétnocnej czesci miasta, w dzielnicy Czarnowagsy, gdzie wiekszos$¢ budynkéw ogrzewana jest z systemu

cieptowniczego zasilanego z Elektrowni Opole (12 MWHt). Istnieje mozliwosé podigczenia pozostatych
odbiorcéw w Czarnowasach (okoto 6 MW1), jak i w innych dzielnicach: Borki, Brzezie, Swierkle (do

7 MW).

Gléwne zatozenia w zakresie rozbudowy zasilania i sieci cieptowniczej dla Opola to:

- wytwarzanie ciepta systemowego, zwiekszenie produkciji ciepta w skojarzeniu z energig elektryczng,

- przesyt ciepta, rozbudowa sieci w kierunku: zachodnim dla pokrycia potrzeb terenéw Potwies —
Bierkowice z uwzglednieniem obszaru Walbrzyskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej, wschodnim dla
pokrycia potrzeb terendéw mieszkaniowych w dzielnicy Gostawice, poétnocnym w dzielnicy
przemystowej, gdzie jest sie¢ cieptownicza, budowa sieci cieptowniczych w powyzszych kierunkach
do nowych terenéw mieszkalnictwa wielorodzinnego, ustugowych i przemystowych, podigczanie
odbiorcow o zapotrzebowaniu ciepta na poziomie od 50 kWt, mniejsze obiekty w zabudowie
rozproszonej bedg zaspokajane ze zrodet lokalnych, opalanych paliwem gazowym lub ptynnym,

- przesyt ciepta, remonty i modernizacja, ze wzgledu na stan techniczny, obejmie odcinki sieci
cieptowniczej, ktérych wiek przekracza 30-40 lat, w szczeg6lnosci zlokalizowane w terenach
podmoktych lub pasach drogowych,

- dystrybucja ciepta, systematyczna modernizacja weztdw cieptowniczych polegajgca gtdwnie na
likwidacji weztéw grupowych i budowie weztow indywidualnych wyposazonych w automatyke
pogodowa,

- w ramach termomodernizacji, likwidacja kottowni lokalnych i indywidualnych opalanych paliwem
stalym na korzys¢ zrédet ciepta mniej ucigzliwych dla srodowiska i o wiekszej efektywnosci produkciji
energii, ze wzgledu na rezerwy mocy w infrastrukturze systemu cieptowniczego zaktada sie
sukcesywng likwidacje istniejgcych kottowni weglowych i podigczanie obstugiwanych przez nie
obiektéw do systemu centralnego, na terenach nie objetych miejska siecig cieptowniczg alternatywa
dla kottéw na paliwo state sg kottownie opalane gazem ziemnym, olejem lekkim lub gazem ptynnym.

Zakres i szybkos$¢ realizacji zatozonych zmian uzaleznione bedg miedzy innymi od skutecznosci
marketingowej przedsiebiorstwa energetycznego ECO S.A. jako zarzgdcy gospodarki cieplnej miasta.

5.10. Elektroenergetyka

Zaktada sie, ze wraz z rozwojem nowoprojektowanych terenéw zabudowy mieszkaniowej
i terendw aktywnosci gospodarczej, dla pokrycia zapotrzebowania na energie elektryczng niezbedna
bedzie modernizacja irozbudowa istniejgcej elektroenergetycznej sieci rozdzielczej miasta —
obejmujacej infrastrukture sieci 110 kV i sieci $redniego napiecia oraz elektroenergetycznej sieci
odbiorczej — obejmujacej infrastrukture sieci sredniego napiecia i sieci niskiego napiecia.

Planowany rozwéj terenéw zabudowy mieszkaniowej iterenéw aktywnosci gospodarczej,
wymaga poprawy warunkéw zasilania w energie elektryczng. Sie¢ rozdzielcza wysokiego napiecia
sktada sie z elektroenergetycznych linii napowietrznych, ktére wymagajg uwzglednienia oddziatywania
pola elektromagnetycznego i ustalenia stref ograniczonego uzytkowania. Strefy te obejmujg obszar
bezposrednio pod linig oraz wzdtuz linii. Odlegto$¢ od skrajnego przewodu linii, po obu jej stronach
wynosi okoto 15 m. Na terenach planowanego zainwestowania oraz terenach intensywnej zabudowy
istniejgcej celowe jest rozwazenie mozliwosci przebudowy linii napowietrznych na linie
elektroenergetyczne kablowe — podziemne.
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Okreslone w Planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa opolskiego kierunki
dziatan w zakresie elektroenergetyki na terenie Opola przewidujg rozbudowe i modernizacje krajowego
systemu elektroenergetycznego, rozbudowe i modernizacje linii elektroenergetycznych wysokich
napie¢ 110 kV oraz rozbudowe i modernizacje Gtéwnych Punktéw Zasilania. Zgodnie z Planem
Rozwoju na lata 2017-2020 przewiduje sie nastepujgce inwestycje:

- modernizacja GZP: Groszowice, Grudzicka, Swiatowida, Cementownia Groszowice,

- modernizacja rozdzielni sieciowej 15kV: RS Grundman, RS Ndbrzezna,

- modernizacja linii kablowej 15kV relacji: Domanskiego Koszary 2 — Kurpiowska, GPZ Zakrzéw —
Zawada 1,

- przebudowa linii napowietrznej 15kV relacji: Zakrzéw — Gracze, GPZ Sudecka — Koszary
Niemodlinska,

- wymiana stacji transformatorowych: Okrzei, Grudzice 2,

- modernizacja sieci 0,4kV Nowa Wie$ Krélewska, Brzezie Swierklanska,

- przebudowa dwutorowej linii 110kV relacji: Groszowice — Ozimek na jednotorows,

- modernizacja rozdzielni 110kV w GPZ Harcerska,

- budowa GPZ Karczéw dla zasilania terenéw WSSE w Karczowie oraz linii zasilajgcych 110kV,

- przebudowa wyprowadzen liniowych 110kV na przedpolu stacji 400/110kV Dobrzen,

- wykonanie powigzania ciggéw liniowych 15kV Zakrzéw — Krapkowice oraz GPZ Groszowice —
Chorula pomiedzy miejscowo$ciami Zimnice Mate (Sluza) — Katy (Sluza),

- modernizacja linii 15kV GPZ Zakrzéw — Gracze odgatezienie Narok.

Sie¢ sredniego i niskiego napiecia, stacje transformatorowe SN/nN

Nowoprojektowane tereny zabudowy mieszkaniowej, aktywno$ci gospodarczej tworzg
zapotrzebowanie na energie elektryczng. Dla pokrycia tego zapotrzebowania niezbedna bedzie
modernizacja i rozbudowa istniejgcych sieci elektroenergetycznych $redniego i niskiego napiecia oraz
budowa — lokalizacja nowych stacji transformatorowych SN/nN, a takze modernizacja stacji istniejgcych.

Szczegotowa lokalizacja przewidywanych stacji transformatorowych SN/nN na terenach
planowanej zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej, aktywnosci gospodarczej bedzie
wynikata z zapotrzebowania elektroenergetycznego nowych odbiorcéw oraz zostanie wyznaczona
w ramach opracowywania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Tabela 41 Ograniczeniaw s gsiedztwie urz gdzen i linii elektroenergetycznych

urzgdzenie

parametry

zakres ograniczen w zagospodarowaniu

kubaturowe stacje elektroenergetyczne 15/0kV

15m

strefa techniczna umozliwiajgca dostep do
wszystkich urzadzen elektroenergetycznych

napowietrzne linie elektroenergetyczne 110kV

40 m (2 x 20 m)

kablowe linie elektroenergetyczne 110kV

11m (2 x5,5m)

napowietrzne linie elektroenergetyczne 15kV

15m (2 x7,5m)

pas technologiczny, w ktérym
zagospodarowanie terenu wymaga uzgodnien

kablowe linie elektroenergetyczne 15kV 3m@2x15m) branzowych

napowietrzne linie elektroenergetyczne 0,4kV 3m(2x1,5m)

kablowe linie elektroenergetyczne 0,4kV 2m((2x1m)

napowietrzne linie elektroenergetyczne 110kV 25m (2 x12,5m) ) o )
napowietrzne linie elektroenergetyczne 15kV 12m@2x6m) iﬁﬁkrae]; Vs\sgéig'é%%ig’ pkrrzzeelggg; éngﬁj,l zieleni,
napowietrzne linie elektroenergetyczne 0,4kV 2m(2x1m)

Wytwarzanie energii ze zrédet odnawialnych

Wytwarzanie i wykorzystanie energii z odnawialnych zrédet energii (OZE) jest obecnie jednym
z kierunkow polityki energetycznej i ekologicznej panstwa. Do odnawialnych zrodet energii zalicza sie:
energie spietrzonej wody, energie wiatru, energie stoneczng, energie wody geotermicznej, energie
powstatg z przetwarzania biomasy i biogazu. Najbardziej preferowane kierunki uzyskiwania energii ze
zrodet odnawialnych to energia spietrzonej wody i energia powstata z przetwarzania biomasy i biogazu.
Pozostale sposoby uzyskiwania energii elektrycznej ze zrédet odnawialnych (energia wiatru i energia
stoneczna), w warunkach klimatycznych Opola, sg przedsiewzieciami malo optacalnymi. Poza tym
zagospodarowanie terenu, w tym istniejgca iplanowana zabudowa w wielu miejscach wyklucza
mozliwos¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych.
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Obecnie na terenie Opola pracuje Elektrownia Wodna Groszowice, natomiast do sieci
elektroenergetycznej w najblizszym czasie planuje sie przytaczy¢ Elektrownie Wodng Wréblin. Przy
ulicy Podmiejskiej dziata biogazownia. Rozwoj technologii wykorzystania odnawialnych zrédet energii
stwarza szanse dla spotecznosci lokalnej na uzyskanie pewnej niezaleznosci energetycznej, rozwoju
lokalnego oraz proekologiczng modernizacije i decentralizacje sektora energetycznego miasta.

W Opolu przewiduje sie wyznaczenie obszaréw, na ktérych rozmieszczone bedg urzadzenia
wytwarzajgce energie z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW. Niektére
z wyznaczonych obszar6w bedg mialy ustalone granice obejmujgce strefy ochronne zwigzane
Z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu. Obowigzujg nastepujgce
zasady w zakresie lokalizacji powyzszych OZE:

- zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych w granicach administracyjnych miasta,

- dopuszcza sie instalacje zuzywajgce hydroenergil, energil] geotermaln[] oraz instalacje
aerotermalne i stoneczne zintegrowane z budynkami w graniach administracyjnych miasta,

- dopuszcza sie elektrownie wodne w dolinie Odry (obszary: 2.3.Z, 6.2.Z, 6.3.Z, 6.4.Z,10.2.Z, 13.6.Z,
15.4.Z2,17.6.Z,23.4.Z, 25.3.Z, 27.3.2),

- dopuszcza pozyskiwanie energii z biomasy i biogazowni z zachowaniem 300 m odlegtosci od
zabudowy mieszkaniowej i maksymalnej wysokosci instalacji 30 m,

- dopuszcza sie pozyskiwanie energii z instalacji stonecznych wolnostojgcych w strefach innych niz
mieszkaniowe i mieszkaniowo-ustugowe.

W studium nie wskazuje sie obszaréw, na ktérych rozmieszczone beda urzgdzenia
wytwarzajgce energie z odnawialnych zrédet energii o0 mocy ponizej 100 kW. Instalacje takie mogg by¢
sytuowane w Opolu na wszystkich terenach w oparciu o przepisy odrebne.

5.11. Telekomunikacja

Szeroko rozumiana telekomunikacja obejmuje swym zakresem sieci telefoniczne

i teleinformatyczne. W $lad za Planem zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa opolskiego

kierunki dziatan w zakresie sieci telefonicznych i teleinformatycznych na obszarze Opola przewiduja:

- rozwéj publicznej sieci telefonicznej z wykorzystaniem  nowoczesnej infrastruktury
telekomunikacyjnej prowadzgcy do zwiekszenia pojemnosci central telefonicznych, podniesienie
jakosci potgczen telefonicznych, wtym takze usprawnienia potgczen z centralami sgsiednich
powiatéw,

- stworzenie warunkéw dynamicznego rozwoju telefonii komorkowej (nieograniczona liczba
abonentéw) przy pomocy sieci operatoréw telefonii cyfrowej — komoérkowej funkcjonujacych na
terenie miasta.

System publicznej sieci telefonicznej — stacjonarne;j

Planowany rozw¢j terendw zabudowy mieszkaniowej iaktywnosci gospodarczej tworzg
zapotrzebowanie na publicznie dostepne ustugi telefoniczne i teleinformatyczne. Dla pokrycia tego
zapotrzebowania niezbedna bedzie modernizacja i rozbudowa istniejgcych sieci systemu stacjonarnej
publicznej sieci telefonicznej, opartej na okablowaniu konwencjonalnym (kable z zytami miedzianymi)
oraz na nowoczesnych liniach optotelekomunikacyjnych (okablowaniu $wiattowodowym).

Dziatania zwigzane z modernizacjg i rozbudowa miejskiej infrastruktury stacjonarnej publicznej
sieci telefonicznej stanowig przedmiot planowych przedsiewzieé przedsiebiorstw telekomunikacyjnych
funkcjonujgcych w Opolu — bedgcych dostawcami ustug telekomunikacyjnych. Dane te objete sg
ochrong przed ujawnieniem, o ich udostepnieniu decyduje przedsiebiorca telekomunikacyjny.

Szczegotowe zasady lokalizacji obiektow infrastruktury sieciowej na terenach planowanej
zabudowy zostanie okreslona wramach opracowywania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

Systemy telefonii komoérkowej

Rozw6j obszaréow zabudowy mieszkaniowej iterenéw aktywnosci gospodarczej oraz
przewidywany wzrost poziomu zycia mieszkancow tworzg takze dynamiczny rynek konsumentéw ustug
dla systemoéw telefonii cyfrowej komérkowej. Lokalizacja wigzacych sie z systemami telefonii cyfrowej —
komorkowej systeméw typowych bazowych stacji przekaznikowych (BTS) bedzie okreslona w ramach
opracowywania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na wniosek zainteresowanych
operatoréw.
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Nowoczesne systemy teleinformatyczne

W Opolu powstaje projekt systemu sieciowego og6lnej dostepnosci do szerokopasmowego
Internetu. Zadaniem sieci bedzie dostarczanie ustug teleinformatycznych ogdlinokrajowej sieci
optotelekomunikacyjnej PIONIER. Sie¢ w swoim zasiegu obejmowa¢ bedzie istniejgce obiekty
uzytecznosci publicznej, placéwki edukacyjne, kulturalne, naukowo-badawcze oraz tereny
inwestycyjne. Partnerami Urzedu Miasta w realizacji projektu sg: Uniwersytet Opolski oraz Politechnika
Opolska. Realizacja przedsiewziecia wptynie na podwyzszenie jakosci zycia mieszkancow dzieki
tatwiejszemu dostepowi do informacji i ustug teleinformatycznych.

Wykorzystanie nowoczesnych technik informacyjnych wplynie na rozwéj spoteczenstwa
informatycznego, zwiekszy sie dostepnosc¢ do ustug takich jak: rejestracja firm, poszukiwanie partneréw
gospodarczych, elektroniczna obstuga przedsiebiorcow, rezerwacja biletéw do teatru, kina, na koncerty.

5.12. Gospodarka odpadami

Zgodnie z zapisami Sprawozdania Prezydenta Miasta Opola z realizacji zadah z zakresu
gospodarowania odpadami komunalnymi za 2016 r. oraz Wojewddzkiego Programu Gospodarki
Odpadami na lata 2016-2022 nalezy stwierdzi¢, iz nie ma potrzeby rozbudowy istniejgcych w Regionie
Centralnym — Regionalnych Instalacji Przetwarzania Odpadéw Komunalnych oraz budowy nowych.
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6. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE B EDA INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO
O ZNACZENIU LOKALNYM

Definicja inwestycji celu publicznego zawarta w art. 2 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym odnosi sie do katalogu celdéw publicznych
wyszczegoélnionych w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami. Sg to
dziatania o znaczeniu lokalnym (takze ponadlokalnym, krajowym — por. rozdziat 7) dotyczace realizacji
miedzy innymi takich celéw publicznych jak: budowa i utrzymanie drég, infrastruktury technicznej,
obiektéw uzytecznosci publicznej, obiektow stuzgcych obronnosci panstwa, zakladanie cmentarzy,
opieka nad zabytkami, ochrona srodowiska i wiele innych. Obszary, na ktérych znajdujg sie lub bedag
rozmieszczone inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym, przewidziane do realizacji w Opolu,
usytuowane sg na terenie calego miasta. Nalezy je lokalizowa¢ stosownie do potrzeb zgodnie
z zasadami okre$lonymi w studium.

Studium nie stanowi podstawy do realizacji inwestyc ji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym. Podstawg mogg by¢ natomiast zapisy miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego lub decyzja oustaleniu inwestycji celu publicznego. Cze$¢ inwestycji
wyszczegoélnionych w ustawie wymaga przeprowadzenia procedury wywitaszczenia, a czesc nie. Poza
tym czes¢ z nich stanowi zadania wtasne gminy, a czes¢ nie. Wazne zatem jest wskazanie wsrod
wszystkich celéw publicznych, tych ktére powinny mie¢ wyznaczone konkretne obszary, stanowigce
wilasnos¢ gminy.

Tabela 42 Inwestycje celu publicznego o znaczeniul  okalnym rozmieszczone w Opolu

rodzaj inwestycji przeznaczenie w planie lokalizacja

wedtug ideogramu w granicach wszystkich
jednostek urbanistycznych

wedtug ideogramu w granicach wszystkich
jednostek urbanistycznych

tereny publicznych ciggébw | w graniach wszystkich jednostek

pieszych urbanistycznych

w strefach ustugowo-mieszkaniowych

i mieszkaniowych jednostek urbanistycznych
w strefach ustugowo-mieszkaniowych,
parki tereny zieleni urzgdzonej mieszkaniowych oraz zieleni i wod
powierzchniowych

w strefach ustugowo-mieszkaniowych,
mieszkaniowych oraz zieleni i wod

drogi publiczne tereny drég publicznych

drogi rowerowe tereny drog publicznych

publiczne ciggi piesze

place tereny placéw publicznych

promenady i bulwary tereny publicznych ciggéw

pieszych powierzchniowych
w strefach zieleni i wod powierzchniowych,
cmentarze cmentarze L
w tym rozbudowa istniejacych cmentarzy
urzedy organéw wiadzy, administracji tereny zapudowy w_strefach ustugowo-mieszkaniowych,
ustugowej mieszkaniowych
publiczne szkoly, przedszkola, obiekty tereny zabudowy w strefach ustugowo-mieszkaniowych,
ochrony zdrowia ustugowej mieszkaniowych
w strefach ustugowo-mieszkaniowych,
obiekty sportowe tereny sportu i rekreacji mieszkaniowych oraz zieleni i wod
powierzchniowych
publiczne urzgdzenia stuzgce do zaopatrzenia w granicach administracyjnych miasta sieci
ludnosci w vyo_de, gromadzen_la,,p'rze§y*an|a, tereny infrastruktury nie sg wydzielane terenami, poniewaz
oczyszczania i odprowadzania $ciekOw oraz g . L AL
A A . technicznej przewaznie sg to urzadzenia infrastruktury
odzysku i unieszkodliwiania odpaddéw, w tym Zlokalizowane ponizei poziomu terenu
ich skladowania P 1P
zbiorniki wodne oraz urzadzenia melioracji tereny waod _srodladowych w strefach zieleni i wod powierzchniowych
wodnych powierzchniowych

Katalog inwestycji celu publicznego jest znacznie szerszy, ale na potrzeby studium wskazano

w tabeli rodzaje, dla ktérych nalezy:

- zakaza¢ sprzedazy nieruchomosci, na ktérych sg zrealizowane lub przewiduje sie realizacje
inwestycji celu publicznego,

- stale prowadzi¢ wykup nieruchomosci pod realizacje nowych inwestycji wedtug okreslonej strategii,
co wymaga odpowiedniej rezerwy srodkow finansowych w budzecie miasta,

- w miare mozliwosci realizowa¢ inwestycje zgodnie z zapisami miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, ktére majg zarezerwowane konkretne tereny.
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7. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE B EDA INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO
O ZNACZENIU PONADLOKALNYM

W Opolu sg obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym. W ramach inwestycji celu publicznego mogg miescic¢ sie nie tylko nowe realizacje, ale
réwniez istniejgce podlegajgce rozbudowie, przebudowie itp. Liste zadan zawiera Plan
zagospodarowania przestrzennego wojewdédztwa opolskiego, w ktdrym umieszcza sie inwestycje, ktére
ustalono w dokumentach przyjetych przez Sejm Rzeczypospolitej, Rade Ministrow, wlasciwego ministra

lub sejmik wojewddztwa (tabela 43).

Tabela 43 Inwestycje celu publicznego o znaczeniu p

onadlokalnym rozmieszczone w Opolu

Zagospodarowania Kraju 2030

nazwa zadania i nr wedtug pzpw program lokalizacja oraz realizujgcy
drogi publiczne
Koncepcja Przestrzennego Dabrowa, Opole, Turawa,
Budowa drogi S46 (nr 2) pel 9 Chrzastowice, Ozimek,

Dobrodzien, realizujgcy: GDDKIA

drogi wodne

Modernizacja Odrzanskiej Drogi Wodnej do
minimum IV klasy zeglownosci (nr 26)

Strategia na rzecz odpowiedzialnego
rozwoju do roku 2020 (z perspektywa
do 2030 r.); Zalozenia do planéw
rozwoju $rédladowych drég wodnych

Skarbimierz, Popieléw, Opole,
Dobrzen Wielki, Gogolin,
Krapkowice, Zdzieszowice, Renska

rewitalizacja $luz krétkich — przystosowanie
Odry do Il klasy drogi wodnej (nr 36)

w Polsce na lata 2016-2020 z \F/’\gclassléie realizujacy: PGW  Wody
perspektywa do roku 2030
Modernizacja jazu Wroblin — | etap (nr 31) Kontrakt terytorialny (F?([))Izllfié realizujacy: PGW  Wody
N . Opole, Dobrzen Wielki,
g?g;g;ig% é@fg’g\é (; ; 3|,|4) etap): Krepna, Kontrakt terytorialny Zdzieszowice (obszar  wiejski),
' realizujgcy: PGW Wody Polskie
Modernizacja 3 dtugich $luz pociggowych:
Januszkowice, Krapkowice iOpole oraz . Renska Wies, Krapkowice, Opole,
Kontrakt terytorialny

realizujgcy PGW Wody Polskie

linie kolejowe

Modernizacja linii  kolejowej E30/CE30
Zgorzelec — Wroctaw — Katowice — Krakow
(nr 37)

Master Plan dla transportu kolejowego
w Polsce Krajowy Program Kolejowy
do 2023 r.; POIS 2014-2020: dla
odcinka E 30 Kedzierzyn Kozle — Opole
Zachodnie; Kontrakt terytorialny: dla
odcinka E 30 Kedzierzyn- Kozle —
Opole Zachodnie Strategia na rzecz
odpowiedzialnego rozwoju do roku
2020 (z perspektywg do 2030 r.)

Skarbimierz, Brzeg, Olszanka,
Lewin Brzeski, Dabrowa,
Komprachcice, Opole, Gogolin,
Lesnica, Kedzierzyn-Kozle,

realizujgcy: PKP PLK

POIS 2014-2020; Krajowy Program

(nr 45)

Prace na linii ko[ejowej CE 30 na odcinku Kolejoyvy do 2023 r.; Kontrakt Opole, Dobrzen Wielki, Popieléw,
Opole Groszowice - Jelcz -Wroctaw | terytorialny  Strategia na  rzecz o
. ) . Lubsza, realizujgcy: PKP PLK
Brochéw (nr 38) odpowiedzialnego rozwoju do roku
2020 (z perspektywa do 2030 r.)
R . . _ Opole, Komprachcice, Tutowice,
ge\glléaélnzfzg linii- kolejowej nr 287 Nysa Kontrakt terytorialny tambinowice, Nysa, realizujacy:
P PKP PLK
e . . Opole, Turawa, tubniany, Muréw,
Rewitalizacja linii kolejowych nr 301 i nr 293 . . i
) Kontrakt terytorialny Lasowice  Wielkie, Kluczbork,
na odcinku Opole — Kluczbork (nr 43) realizujacy: PKP PLK
obiekty i urzadzenia transportu publicznego
Opolskie mobilne! — usprawnienie transportu S;iiﬁr ov- ;vg;}véocdzitm?éstrukﬁjo’
zbiorowego regionu i aglomeracji opolskiej | Kontrakt terytorialny 1acy: adcy Y

transportowej/samorzady
terytorialne

Kompleksowe przedsiewziecia z zakresu
zrownowazonej mobilnosci
miejskiej/ekologicznego transportu (nr 46)

Kontrakt terytorialny; POIS 2014-2020

Opole, Kedzierzyn-Kozle,
realizujgcy: Zarzadcy infrastruktury
transportowej/samorzady
terytorialne

infrastruktura techniczna — energetyka

Rozbudowa stacji Groszowice (nr 1)

Koncepcja Przestrzennego
Zagospodarowania Kraju 2030

realizujgcy: Opole PSE Operator
SA
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infrastruktura techniczna — gazownictwo

Budowa Gazociggu Zdzieszowice — Wroctaw
(nr5)

Koncepcja Przestrzennego
Zagospodarowania Kraju 2030; POIS
2014-2020  Strategia nha rzecz
odpowiedzialnego rozwoju do roku
2020 (z perspektywg do 2030 r.)

Krapkowice, Zdzieszowice, Tarnéw

Opolski, Opole, Dabrowa,
Prészkéw, Lesnica, Olszanka,
Skarbimierz i Lewin Brzeski,

realizujgcy: Operator Gazociggéw
Przesytowych GAZSYSTEM

infrastruktura techniczna — zaopatrzenie w wode i oczyszczanie sciekow

Poprawa gospodarki wodnosciekowej dla
aglomeracji Opole - TRIAS OPOLSKI etap IlI,
w tym modernizacja oczyszczalni $ciekow
w Opolu ze wzgledu na  jakos¢
odprowadzanych $ciekéw (nr 9)

Aktualizacja Master Planu dla
dyrektywy Rady 91/271/EWG

Opole, Tarnéw Opolski,
Komprachcice, Dabrowa,
tubniany, Chrzastowice, Prészkéw
Zadanie wtasne gminy

TRIAS OPOLSKI - ochrona Gtéwnego
Zbiornika Wéd Podziemnych nr 333 dla
aglomeracji Opole i Tarnéw Opolski - IV etap,
wtym rozbudowa oczyszczalni $ciekow
w Opolu ze wzgledu na przepustowos¢é oraz
modernizacja czesci obiektéw (nr 10)

Aktualizacja Master Planu dla
dyrektywy Rady 91/271/EWG

Opole, Tarnéw Opolski,
Komprachcice, Dabrowa,
tubniany, Chrzastowice,

Prészkéw, Izbicko Zadanie wtasne
gminy

infrastruktura techniczna — gospodarka odpadami

Budowa
biologicznego

instalaciji mechaniczno-

przetwarzania  odpadow
komunalnych (instalacje = doczyszczania
selektywnie zebranych frakcji odpadéw
komunalnych_ -  sortownie  odpaddéw
komunalnych w: Opolu, Dobrzeniu Wielkim,
Ozimku (nr 20)

Plan Gospodarki Odpadami dla
wojewddztwa Opolskiego na lata 2016-
2022 z uwzglednieniem lat 2023-2028

Opole, Dobrzen Wielki, Ozimek
(Antoniow), REMONDIS Opole,
Prowod Dobrzen Wielki, Sp. z o0.0.,
Przedsiebiorstwo Gospodarki
Komunalnej i Mieszkaniowej Sp. z
0.0. W Antoniowie

Rozbudowa/modernizacja  instalacji do
produkcji paliw alternatywnych: - budowa
instalacji podawania paliw alternatywnych (nr
21)

Plan  Gospodarki Odpadami dla
wojewddztwa Opolskiego na lata 2016-
2022 z uwzglednieniem lat 2023-2028

Opole Cementownia Odra

Budowa biogazowni wykorzystujgcej
selektywnie zebrane odpady komunalne do
produkcji energie elektryczng (nr 23)

Plan Gospodarki Odpadami dla
wojewoddztwa Opolskiego na lata 2016-
2022 z uwzglednieniem lat 2023-2028

Opole Zaktad Komunalny Opole

infrastruktura techniczna — cieptownictwo

Wsparcie dziatan z zakresu efektywnosci
energetycznej zgodnie z  podzialem

Obszar wojewddztwa Samorzgdy

interwencji pomiedzy programami krajowymi Kontrakt terytorialny terytorialne

i regionalnymi (nr 38)

Wsparcie selektywne przedsiewzie¢ L

dotyczacych sieci cieptowniczych | Kontrakt terytorialny g?ysté?iral\r/]v:jewodztwa Samorzady
i chtodniczych (nr 39)

ochrona przeciwpowodziowa

Polder Zelazna Zabezpieczenie

przeciwpowodziowe miejscowosci, Opole

w Opole i Stawice, Zelazna w gm. Dgbrowa, | Plan zarzgdzania ryzykiem

pow. opolski — poprzez przebudowe
istniejgcego  Polderu  Zelazna. Zakres:
budowa nowego obwatowania o dtugosci ok.
8,0 km; budowa przewatu Stawice (nr 4)

powodziowym dla obszaru dorzecza
Odry; POS WO 2016-2020

Opole WZMiUW w Opolu

Polder Winéw (Polder Dgbréwka) (nr 7)

Plan zarzadzania ryzykiem
powodziowym dla obszaru dorzecza
Odry; POS WO 2016-2020

Opole i Prészkéw WZMiUW
w Opolu

Remont obiektow hydrotechnicznych
bedacych w administracji PGW  Wody
Polskie wcelu poprawy bezpieczenstwa
przeciwpowodziowego w zlewni Odry -
Remont gtéw $luzy matej ,Wréblin” Odra km
157,5, m. Opole — Wrdblin (nr 33)

Program ochrony $rodowiska dla
wojewodztwa opolskiego na lata 2016-
2020

Opole PGW Wody Polskie

Remont obiektow hydrotechnicznych
bedacych w administracji PGW  Wody
Polskie wcelu poprawy bezpieczenstwa
przeciwpowodziowego w zlewni Odry -
Remont $ciany prawej (skarpowej) ilewej
(pionowej) $luzy pociggowej ,Wrdblin” wraz z
drogag dojazdowag do i wzdtuz zaplecza oraz
remont budowlany iinstalacja centralnego
sterowania $luzy, rz. Odra km 157,5, m.
Opole — Wréblin (nr 34)

Program ochrony $rodowiska dla
wojewodztwa opolskiego na lata 2016-
2020

Opole PGW Wody Polskie
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dziedzictwo kulturowe

Opole — miasto 5 stolic, 4 kultur i 4 jezykow —
renowacja ikonserwacja gotyckiej Katedry
pw. Podwyzszenia Krzyza Swietego w Opolu | Kontrakt Terytorialny dla Wojew6dztwa
z reliktami muréw romanskich, zabytkowym | Opolskiego

wyposazeniem Swigtyni i rewitalizacjg
otoczenia Katedry (nr 4)

Opole Parafia Katedralna w Opolu

infrastruktura spoteczna — edukacja

Kompleksowa termomodernizacja Brzeg, Glubczyce, Gluchotazy,
panstwowych placéwek szkolnictwa | Program Operacyjny Infrastruktura | Kedzierzyn-Kozle, Krapkowice,
artystycznego w Polsce Szkoly artystyczne | i Srodowisko 2014-2020; Namystéw, Nysa, Opole, Prudnik,
w Brzegu, Glubczycach, Gluchotazach, | Kontrakt Terytorialny dla Wojewd6dztwa | realizujgcy: Ministerstwo Kultury
Kedzierzynie-Kozlu, Krapkowicach, | Opolskiego i Dziedzictwa Narodowego wraz z
Namystowie, Nysie, Opolu, Prudniku (nr 2) Centrum Edukacji Artystycznej

infrastruktura spoteczna — kultura

Modernizacja obiektéw  kultury w celu
poprawy dostepu do doébr iustug
oferowanych w dziedzinie muzyki,
w szczegolnosci w zakresie polskiej piosenki
- przebudowa i modernizacja Sali
Kameralnej Narodowego Centrum Polskiej
Piosenki w Opolu oraz utworzenie wystawy
stalej oraz edukacyjnego studia nagran
w Muzeum Polskiej Piosenki w Opolu (nr 3)

Kontrakt Terytorialny dla Wojew6dztwa | Opole Muzeum Polskiej Piosenki
Opolskiego w Opolu

Kontrakt Terytorialny dla Wojew6dztwa
Opolskiego;

Wieloletnia Prognoza Opole UMWO
Finansowa Wojewddztwa Opolskiego
na lata 2017-2022

Nowa jakos¢ Teatru - przebudowa
i modernizacja Teatru im. Jana
Kochanowskiego w Opolu na cele kulturalne
i edukacyjne (nr 4)

Poza wyszczegolnionymi w tabeli 43 zadaniami, w Planie zagospodarowania przestrzennego
wojewoOdztwa umieszczono dodatkowo postulowane inwestycje o znaczeniu ponadlokalnym. Sg to
drogi, linie kolejowe, infrastruktura techniczna, opieka nad zabytkami. Inwestycje drogowe obejmuja:

- obwodnice w ciggu drég krajowych, wtym: nr 45 Grotowice na odcinku Obwodnica Péinocna —
granica miasta, nr 45 Winéw — Opole,

- obwodnice w ciggu drog wojewodzkich, w tym nr 414 Winéw — Gorki — Chrzgszczyce — Ziotniki —
Opole — Proszkow, nr 423 Grotowice Opole,

- obwodnice miasta, w tym potudniowa, wschodnia wraz z mostem na Odrze na wysoko$ci Groszowic,

- wezet autostradowy ,Ochodze” na autostradzie A4 wraz z budowag drogi taczacej wezet
z projektowang obwodnicg potudniows,

- trasa $rednicowa,

- linie kolejowe, w tym: nr 144 Tarnowskie Géry — Opole Kielce — Fosowskie Budowa drugiego toru,
nr 301 Opole — Namystéw (modernizacja lub rewitalizacja).

Inwestycje w zakresie wéd ptyn gcych obejmuja:
- modernizacje $luzy Wroblin na Odrze,
- modernizacje sluzy Groszowice na Odrze,
- budowa portu intermodalnego w Czarnowgsach i Dobrzeniu Matym,
- modernizacje przetadowni przyzaktadowej Metalchem,
- modernizacje nabrzeza przetadunkowego w Opolu,
- modernizacje nabrzeza przetadunkowego we Wréblinie,
- dokonczenie budowy watéw w Groszowicach,
- ochrona przed powodzig i prace w korycie Ryjca, Maliny, Czarnki.

W zakresie dziedzictwa zapisano nastepujgce inwestycje:
- konserwacja zabytkowego zbioru Wojewddzkiej Biblioteki Publicznej w Opolu,
- modernizacja budynku i otoczenia Centralnego Muzeum Jencéw Wojennych w Opolu,
- przebudowa budynku magazynu zabytkdw wraz z pracownig konserwatorskg w Opolu.

Infrastruktura techniczna obejmuje nastepujgce inwestycje:
- budowe stacji GPZ 400/110 kV na trasie dwutorowej linii 400 kV relacji Dobrzen — Wroctaw, Dobrzenh
— Pasikurowice (wzdtuz autostrady A4),
- przebudowe istniejacych jednotorowych odcinkéw linii 400 kV w relacji Pasikurowice — Dobrzen oraz
Dobrzen — Trebaczew na linie dwutorowe 400 kV z wykorzystaniem trasy istniejgcych linii,
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- budowe linii 220 kV lub alternatywnie 400 kV relacji FW Silesia — SE Wielopole, wraz ze stacjg
elektroenergetyczng 220 kV/SN lub alternatywnie 400 kV/SN dla FW Silesia,

- przebudowe linii 220 kV na linie 400 kV, wzglednie na linie wielonapieciowg i wielotorowg relacji
Groszowice,

- przebudowe linii 220 kV na linie 400 kV, wzglednie na linie wielonapieciowg i wielotorowg relacji
Kedzierzyn — Groszowice (Opole) — Zgbkowice SI. (w przypadku zaniechania planéw realizacji
budowy linii 400 kV relacji Zgbkowice — Dobrzen,

- modernizacje linii elektroenergetycznych 110 kV relacji Groszowice — Ozimek,

- modernizacje stacji GPZ Groszowice Cementownia,

- przebudowe gazociggu Zdzieszowice — Wroctaw, odgatezienie do SRP Opole Zachaod.

Nie ma mozliwosci oznaczenia wszystkich inwestycji celu publicznego o0 znaczeniu
ponadlokalnym na mapie, poniewaz czesto sg to zadania o roznym zakresie prac obejmujgce np.
przebudowe, remonty obiektow. Jedynie niektére inwestycje takie, jak drogi, kolej, infrastruktura
techniczna przesytowa (linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia, gazociggi wysokiego cisnienia),
porty rzeczne sg oznaczone na mapie.
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- 8.0BSZARY, DLA KTORYCH OBOWI AZKOWE JEST SPORZADZENIE MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

8.1. Obszary wymagaj ace przeprowadzenia scale n i podziatu nieruchomo $ci

Jednoznaczne okreslenie granic wszystkich obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podziatéw nieruchomosci nie jest mozliwe w studium. Mozna wskazaé jedynie niektére z nich, np. takie,
na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego istotne ze wzgledu na rozwéj terenéw
zabudowy mieszkaniowej. Tabela 44 zawiera wykaz potencjalnych obszaréw, ktére wymagaja
sporzagdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ze wzgledu na koniecznosé
przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci.

Tabela 44 Wykaz obszaréw wymagaj acych przeprowadzenia scale n i podziatdw nieruchomo $ci

I.p. | obszar wymagajacy przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci jednostka urbanistyczna
1. fragment obwodnicy wschodniej (25.5.Z, 26.2.2) Groszowice, Malina
2. fragment obwodnicy potudniowej (9.4.Z, 9.3.P) Szczepanowice-Wéjtowa Wie$

fragment obwodnicy potudniowej — od Odry do skrzyzowania z obwodnicg
3. wschodnig oraz fragment trasy krapkowickiej (9.5.Z, 10.2.Z, 23.1.M, 23.4.Z, | Winéw, Nowa Wie$ Krolewska
23.5.Z,25.1.M, 25.3.Z, 25.4.Z, 25.6.1, 25.7.1)

4. fragment obwodnicy pétnocnej (20.7.Z, 22.6.Z, 24.4.7) Grudzice,  Kolonia  Gosfawicka,

Gostawice
fragment trasy gostawickiej — od skrzyzowania z trasg S$rednicowg do s .
5 skrzyzowania z obwodnicag potudniowg (23.5.Z, 23.3.P) Nowa Wies$ Krdlewska, Grudzice
6. tacznik trasy odrzanskiej z obwodnicag srédmiejska (23.1.M, 23.2.P, 23.4.7) Nowa Wies Krélewska
7 tereny rekreacyjno-wypoczynkowe dla stref mieszkaniowych (3.6.Z, 4.7.Z, 5.4.Z, | Chmielowice, Bierkowice, Zaodrze,
' 7.22,732,852,154.2,17.6.Z,) Pétwies, Zakrzéw
8. tereny zabudowy mieszkaniowej (20.1.M) Gostawice
9. trasa stawicka (1.3.Z, 2.1.M, 3.1.M, 3.7.2) Wrzoski, Bierkowice, Stawice

W studium wskazano potencjalne obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci. Sa to tereny, na ktérych majg by¢ realizowane wazne dla miasta elementy uktadu
komunikacyjnego lub rozwijajg sie osiedla zabudowy mieszkaniowej wraz z niezbednymi terenami
rekreacyjno-wypoczynkowymi. Cze$c¢ teren6w ma juz podjete uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, a w niewielkim zakresie obowigzujg plany
miejscowe. W planach miejscowych, po szczegodtowych analizach, bedzie doprecyzowany teren objety
scaleniami i podziatami nieruchomosci lub ewentualna rezygnacja z koniecznosci przeprowadzenia
procedury.
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8.2. Obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych op  owierzchni sprzeda zy powy zej
2 000 m?

W Tabeli 45 umieszczono obszary rozmieszczenia istniejgcych i potencjalnych obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m2,

Tabela 45 Wykaz obszar6w rozmieszczenia obiektéw ha  ndlowych o powierzchni sprzeda zy powy zej

2 000 m?
Lp. gtasggggzmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej jednostka urbanistyczna
1. obszary istniejacych i potencjalnych obiektéw (28.1.C, 29.1.C) Centrum, Srédmiescie
2. w rejonie skrzyzowania obwodnicy pétnocnej i potudniowej (4.4.U, 4.5.P) Potwies
3. w rejonie skrzyzowania obwodnicy pétnocnej i trasy czestochowskiej (22.3.P) Kolonia Gostawicka
4. wzdtuz obwodnicy pétnocnej (15.2.U, 16.2.U, 20.2.U) Krzanowice, Gostawice
5. obszary istniejacych obiektéw przy ulicy Sandomierskiej (21.4.U) Malinka
6. obszary istniejacych obiektéw przy ulicy K. Sosnkowskiego (18.2.U, 19.2U) Armii Krajowej, Chabry
7. obszary istniejgcych obiektéw przy ulicy Wiejskiej (20.4.U) Gostawice
8. obszary istniejacych obiektéw przy ulicy Wroctawskiej (4.4.U) Péiwies, Bierkowice
9. przy placu Jana Kazimierza (6.1.C) Nadodrze
10 w rejonie skrzyzowania obwodnicy potudniowej z trasg srednicowg (9.3.P) Szczepanowice — Wéjtowa Wie$
11. obszary istniejacych obiektéw przy ulicy Budowlanych (17.3.U) Zakrzow

Sposréd wymienionych 11 lokalizacji czesé ma juz opracowane obowigzujgce plany miejscowe,
czesc obiektow jest zrealizowanych. Niektére obszary ujete juz w obowigzujgcych planach miejscowych
réznig sie od wyznaczonych w studium, co wynika z precyzyjnego ustalenia linii rozgraniczajacych
w planie, szczeg6towej analizy oraz biezgcych mozliwosci i potrzeb. Niektére z wymienionych obszaréw
(np. poz. 1) sg potencjalnymi obszarami rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?, duzo wiekszymi od ujetych w obowigzujgcych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego i nie skutkuje to koniecznoscig zmiany tych planéw.
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8.3. Obszary przestrzeni publicznej

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym obszarem przestrzeni
publicznej jest obszar o szczegélnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkancow, poprawy
jakosci ich zycia i sprzyjajgcy nawigzywaniu kontaktéw spotecznych ze wzgledu na jego potozenie oraz
cechy funkcjonalno-przestrzenne, okreslony w studium. Warunki te spetnia wiele réznych terenow
miasta, a wsréd nich wyrdzniajg sie place idrogi, zielen publiczna, wody powierzchniowe, niektére
obszary i obiekty. Wykaz istniejgcych i planowanych przestrzeni publicznych ujeto w tabeli 46.

Tabela 46 Wykaz przestrzeni publicznych

l.p. przestrzen publiczna jednostka urbanistyczna
1. centrum miasta (28.1.C) Stare Miasto
2. wyspy: Pasieka, Bolko (28.1.C, 6.4.2) Stare Miasto, Nadodrze
3. Skansen (3.3.U) Bierkowice
4. obiekty sportowe: Okraglak, stadion (4.5.P, 18.2.U) Chabry, Pélwies
5. istniejgce i planowane place publiczne wszystkie
6. istniejgce i planowane parki, skwery i zielerice wszystkie
7 zbiorniki wodne iich bezposrednie otoczenie m.in. Bolko, Piast, Srédmiescie, Nowa Wie$ Krolewska, Zakrzow,
’ Silesia, Srodlesie |, Srédlesie Il, Wréblin, zwirownie na Malinie Gostawice, Malina, Wrdblin, Swierkle
Grotowice, Groszowice, Winéw, Nowa Wie$
8 tereny nadrzeczne wzdtuz m.in. Odry, Mlynéwki, Kanatu Ulgi i Matej | Krolewska, Szczepanowice-Wéjtowa Wies,
’ Panwi Stare Miasto, Nadodrze, Zaodrze, Pélwies,
Zakrzéw, Stawice, Wréblin, Czarnowasy
9. sie¢ istniejgcych i planowanych ulic wszystkie
granice wyznaczone na rysunku
brak mozliwosci wyznaczenia granic na rysunku

Na obszarze Opola wskazano wiele przestrzeni publicznych i czes¢ z nich ma juz opracowane
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. Nie ma jednak mozliwosci wyznaczenia
wszystkich obszaréw, poniewaz skala studium nie pozwala na okreslenie np. wszystkich ulic, tym
bardziej, ze czes¢ z nich bedzie dopiero miata ustalone linie rozgraniczajgce w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.

W zwigzku z tym nalezy przyjaé, ze:

- obszary przestrzeni publicznych, dla ktérych istnieje obowigzek opracowania planu miejscowego to
oznaczone na mapie Kierunki rozwoju przestrzennego: centrum miasta, Pasieka i Wyspa Bolko,
Skansen, Okraglak, plac dworcowy, plac M. Kopernika, plac Teatralny (plany obowigzujag),

- w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego tereny istniejgcych i projektowanych
drég publicznych, placéw oraz zieleni urzadzonej okresla sie jako przestrzen publiczng (inne
kategorie terenéw rowniez moga byé wskazane),

- place, drogi, zielence, parki oraz tereny nadrzeczne i wokét zbiornikéw wodnych stanowi¢ powinny
wilasnos¢ gminng lub Skarbu Panstwa.
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9. OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZ ADZIC MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

W Opolu obowigzuje 79 miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Ogétem
opracowania te obejmujg okoto 29% powierzchni miasta. Zaréwno liczba planéw, jak iwskaznik
pokrycia planami sg wartosciami dynamicznie zmieniajgcymi sie, poniewaz stale opracowywane sg
nowe dokumenty. Procedure sporzgdzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
rozpoczeto dla ponad 30 obszaréw isukcesywnie, w miare potrzeb podejmowane sg nowe
opracowania.

W Ocenie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na obszarze Opola wskazano, dla ktérych
terenébw gmina powinna sporzadzi¢ plany. Po powigkszeniu Opola iwlgczeniu w granice
administracyjne miasta terendw, istniejg nowe mozliwosci lokalizacji inwestycji. Tereny te czesto
usytuowane sg w sgsiedztwie drég wyjazdowych, dlatego tez cechujg sie korzystnymi
uwarunkowaniami lokalizacyjnymi, a zatem istnieje wiele mozliwosci zagospodarowania ich. Biorgc pod
uwage, iz w Opolu odczuwalny byt pewien niedostatek terenéw przeznaczonych pod inwestycje, ktore
umozliwityby tworzenie nowych miejsc pracy oraz lokalizacje zabudowy mieszkaniowej, plany powinno
sie opracowywa¢ na terenach dajgcych takie mozliwosci. W pierwszej kolejnosci nalezy zatem
opracowac plany na terenach wigczonych do Opola. Dodatkowym argumentem jest réwniez to, ze na
niektérych terenach do czasu zmiany granic, plany miejscowe obowigzywaly, ale przestaly
obowigzywa¢. Sytuacja prawna przejetych gruntéw zatem powinna by¢ uregulowana, dlatego
w pierwszej kolejnosci nalezy opracowaé plany miejscowe na terenach wczes$niej nalezgcych do gminy
Dobrzen Wielki, Dgbrowa, Komprachcice iPrészkéw. Poza tym plany miejscowe powinny byé
opracowane na terenach, na ktorych jest duze zainteresowanie inwestoréw. O znacznym
zainteresowaniu $wiadczy miedzy innymi liczba wydawanych decyzji o warunkach zabudowy,
o pozwoleniu na budowe, liczba zlozonych wnioskdéw w sprawie sporzadzenia lub zmiany planu.
Z przeprowadzonej analizy wynika, ze powinno sie dazy¢ do ukonczenia procedury miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego na obszarze srédmiescia oraz do rozpoczecia procedury
opracowania planu dla Kolonii Gostawickiej i Nowej Wsi Krélewskiej. Dosy¢ istotne jest réwniez
opracowanie planu na obszarze Zakrzowa, Maliny i péthocnej czesci Szczepanowic (Zaodrza).

Poza tym sukcesywnie nalezy opracowywac plany na terenach, na ktérych wyznaczono
obowigzek opracowania planu miejscowego (rozdziat 8).
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10. KIERUNKI | ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ | LE SNEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ

10.1. Rolnicza przestrze n produkcyjna

Rolnictwo nie jest dominujgcg funkcjg Opola, ale rolnicza przestrzen produkcyjna zajmuje
znaczng jego powierzchnie. Rozwdéj przestrzenny miasta, wzrost jego znaczenia jako osrodka
regionalnego, atakze przeobrazenia strukturalne, postep techniczny itechnologiczny powoduje
sukcesywne wylgczanie gruntdw z uzytkowania rolniczego. Jednoczesnie za zmieniajgcym sie
uzytkowaniem gruntéw maleje zatrudnienie w sektorze rolnictwa. W niektérych dzielnicach Opola
rolnictwo odgrywa jednak nadal wazng role, a podstawowag formg organizacyjng gospodarowania
powinno byé rozwojowe gospodarstwo rodzinne, ewentualnie gospodarstwa prowadzgce
specjalistyczng produkcje rolniczg. Dzielnice, w ktérych funkcjonuje rolnictwo to: Groszowice,
Bierkowice, Wrzoski, Gostawice, Stawice, Malina, Swierkle. Gospodarstwa mate powinny prowadzié
wysoko wyspecjalizowang produkcje rolniczg (warzywa, owoce, ziota, rosliny ozdobne, rosliny specjalne
dla przemystu farmaceutycznego). Dzieki temu bedg w stanie sprostaé wymogom rynku odnosnie
jakosci, nowoczesnosci odmian oraz utrzymania standardéw wytwarzanych produktow. Gospodarstwa
rodzinne mogg tgczyc¢ sie w grupy producenckie, dzieki czemu bedg mialy lepszy dostep do pomocy
finansowe;j.

Utrzymanie funkcji rolniczych jest istotne nie tylko ze wzgledu na tradycje ale wazne réwniez
w systemie przyrodniczym miasta. Tereny rolne stanowig czes¢ terendw otwartych i powinny pozosta¢
utrzymane jako tereny niezainwestowane, z duzym udziatem gk i zadrzewien srédpolnych, zapewniajgc
wten sposéb trwato$¢ proceséw przyrodniczych na obszarze zainwestowania miejskiego oraz
odpowiednie warunki klimatyczne i system przewietrzania miasta.

Bardzo duze znaczenie w zahamowaniu i odwréceniu proceséw stepowienia oraz erozji wietrzej
gleb majg drzewa ikrzewy. Pelnig one na duzych otwartych terenach niezwykle wazne funkcje
w $rodowisku: regulujg stosunki wodne, poprawiajg agroklimat, ostabiajg erozje wietrzng i wodna.
Istniejgca roslinnos¢ $rddpolna powinna podlegaé systematycznej rekonstrukcji irozbudowie,
szczegblnie wzdtuz: drdg, rzek i miedz. Nalezy dazy¢ do odtworzenia nasadzen drzew owocowych
wzdtuz mato uczeszczanych drég, wzbogacenia nasadzen srédpolnych o krzewy (gtéwnie o jadalnych
owocach), stosowania dominujgcego potudnikowego kierunku zadrzewien (ze wzgledu na przewage
wiatrow zachodnich).

Oprocz rolnictwa zwigzanego z uprawg roslin, istotnym zagadnieniem w miescie jest hodowla
zwierzat. Opole rozwija sie w kierunku mieszkaniowym iz tego wzgledu moga pojawiac sie konflikty
w zagospodarowaniu terenéw. Dlatego nalezy wprowadzi¢ pewne regulacje w zakresie mozliwosci
rozwijania produkcji zwierzecej. Z pewnoscig zakazem hodowli zwierzat nalezy objgc¢ takie dzielnice jak:
Centrum, Srodmiescie, Zaodrze, Polwies, Zakrzéw, Chabry, Armii Krajowej, Malinke, Kolonie
Gostawickg. Ograniczenia za$ powinny dotyczy¢ Szczepanowic — Wéjtowej Wsi, Chmielowic, Winowa,
Zerkowic, Bierkowic, Wrzosek, Stawic, Wroblina, Czarnowgséw, Krzanowic Dopuszczenia hodowli
mozna wprowadzi¢ za$ w Swierklach, Malinie, Grotowicach.

10.2. Lesna przestrze n produkcyjna

Obszary wskazane w studium do zalesien to:
- tereny objete granicg polno-lesna,
- tereny zagrozone erozja,
- grunty o przewazajgcym kompleksie gleb ponizej IV klasy bonitacyjnej,
- tereny stanowigce uzupetnienie istniejgcych komplekséw lesnych,
- tereny stanowigce ekosystem wodno-tgkowo-lesny.

Dolesienia proponuje sie¢ migdzy innymi w Chmielowicach, Grotowicach, Wodjtowej Wsi,
Wrdblinie, Bierkowicach, Czarnowasach, Swierklach, Grudzicach, Stawicach, Malinie.
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11. OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGRO ZENIA POWODZIA ORAZ OBSZARY OSUWANIA SIE
MAS ZIEMNYCH

11.1. Obszary zagro zone powodzi g
Dziatania ponadregionalne

Gtéwnym kierunkiem dziatan ponadregionalnych podejmowanych w zakresie ochrony
przeciwpowodziowej powinno byé stworzenie sprawnego systemu bezposrednich zabezpieczen
terenéw zainwestowanych przed stratami wskutek zalewéw powodziowych (watéw, polderéw, urzadzen
hydrotechnicznych itd.). Poza tym budowa systemu zbiornikéw przeciwpowodziowych na Odrze i jej
doptywach wymaga wspotpracy na szczeblu wojewodztw. Nalezy réwniez dgzy¢ do stworzenia
sprawnego systemu monitoringu zagrozen iorganizacji dziatan zabezpieczajgcych i ratunkowych
w sytuacjach kryzysowych. Osiggniecie tych celow mozliwe jest poprzez wspoidziatania organéw
samorzgdowych i rzgdowych, instytucji i organizacji w skali co hajmniej catego regionu. Problem nalezy
rozpatrywaé w skali Doliny i Dorzecza Odry. Nalezy dgzy¢ do zbudowania systemu biernego i czynnego
zabezpieczenia przeciwpowodziowego, ochrony czysto$ci wody i$rodowiska przyrodniczego,
dostosowania Odrzanskiej Drogi Wodnej do parametréw IlIl klasy, a na wybranych odcinkach
osiggniecia wyzszych parametréw odpowiadajgcych wymogom miedzynarodowym.

Kierunki rozwoju ochrony przeciwpowodziowej

Wsréd podstawowych kierunkéw majgcych na celu ochrone przeciwpowodziowg istotne
znaczenie majg dziatania urbanistyczno-planistyczne zmierzajgce do przenoszenia obiektow
zagrozonych, wysiedlenia i zmiany sposobu zagospodarowania, a przede wszystkim zdecydowanego
ograniczania wszelkiej zabudowy na terenach zalewowych. Urzgdzenia techniczne (zbiorniki
retencyjne, poldery, obwalowania), chociaz sg powszechnie stosowanymi narzedziami ochrony przed
powodzig, nie zawsze pomagajg catkowicie uchronié sie przed jej skutkami, poniewaz przygotowane sg
na okreslong wielko$¢ powodzi, muszg by¢ utrzymana w bardzo dobrym stanie technicznym (stata
konserwacja i naprawy).

Ograniczenia uzytkowania terenu

Tereny zagrozone dzielg sie w zalezno$ci od prawdopodobienstwa wystgpienia powodzi na:
obszary zagrozone powodzig raz na 10, 100, 500 lat oraz narazone na zalanie w przypadku awarii bgdz
przerwania watu. Terendw zagrozonych powodzig nie powinno sie przeznacza¢ pod zabudowe,
szczegblnie pod mieszkalnictwo. Na obszarach tych wskazane jest prowadzenie dziatan technicznych,
zwiekszajgcych przepustowosc¢ i udrazniajgcych przeptyw wod oraz zwiekszajgcych retencje dolinowa,
ekologiczno-profilaktycznych,  utrzymujgcych  irozbudowujgcych  retencje  powierzchniowa,
zwiekszajgcych przestrzen dla rzeki, ograniczajgcych ispowalniajgcych sptyw wdd oraz
optymalizujgcych zagospodarowanie i uzytkowania terenu strefy.

Na obszarach o najwi ekszym prawdopodobie RAstwie zagro zenia powodzi g (raz na 10 lat)
nalezy bezwzglednie ograniczy¢ jakakolwiek zabudowe niezwigzang zfunkcjg ochrony
przeciwpowodziowej, obstugg zeglugi i energetyki oraz turystki wodnej oraz przewidzie¢ stopniowg
likwidacje istniejacej zabudowy. Nalezy rowniez zakaza¢ sadzenia drzew i krzewow z wyjgtkiem tych,
ktére majg stuzy¢ potrzebie regulacji wéd oraz wzmocnieniu brzegéw, obwatowan. Nie mozna tu
réwniez gromadzi¢ sciekéw, odchoddw zwierzecych, srodkéw chemicznych, a takze innych materiatéw,
ktére mogg zanieczysci¢ wody, oraz prowadzi¢ sktadowania, odzysku lub unieszkodliwiania odpadéw.

Na obszarach o prawdopodobie nAstwie zagro zenia powodzi g raz na 100 lat nalezy
zdecydowanie ograniczac lokalizacje nowej zabudowy, zwlaszcza obiektéw hodowlanych, zakladow
produkcyjnych, sktadéw i magazynéw paliw ptynnych i gazowych, srodkéw chemicznej ochrony roslin
i nawozow sztucznych, toksycznych lub zrgcych substancji i sSrodkéw chemicznych, przydomowych
oczyszczalni sciekéw z drenazem rozsaczajagcym oraz zbiornikow na nieczystosci ptynne. W strefie
zagrozenia powodziowego dopuszcza sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej i ustugowej na wniosek
inwestora przy petnej Swiadomos$ci zagrozenia, a wszelka zabudowa musi by¢ poditgczona do
ogolnomiejskiej sieci kanalizacji sanitarnej. Nie powinno sie tu lokalizowac takich obiektow jak: szpitale,
szkoty, przedszkola, domy opieki spotecznej i inne o podobnym charakterze, ktorych uzytkownicy nie
poradzg sobie sami w czasie ewakuacji. Dopuszczona zabudowa powinna spetlniaé warunek
usytuowania czesci uzytkowej powyzej poziomu powodzi miarodajnej np. na nasypie albo
zabezpieczenia obiektu przez otoczenie go ostonami lub watami.
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Caly teren polderu Zelazna, zlokalizowany w pétnocnej czeséci Opola musi byé wylgczony
z mozliwosci lokalizacji zabudowy poniewaz jest naturalnym terenem zalewowym Odry. Moze byc¢
uzytkowany jedynie rolniczo. Odcinek obwodnicy péinocnej musi by¢é przebudowany na estakade
drogowa, a od Pétwsi do Zelaznej nalezy zbudowaé obwatowanie.

Obszarem wylgczonym z uzytkowania jest obszar ochronny watdéw iurz adzen
przeciwpowodziowych obejmujgcy waly przeciwpowodziowe wraz ze strefg ochronng o szerokosci
50 m mierzong od stopy watu. W obszarze tym nie mozna wykonywac¢ robét ziemnych (kopania studni,
rowow, sadzawek lub stawdw) z wytgczeniem robét zwigzanych z budowa, modernizacjg lub naprawg
urzgdzen melioracyjnych i ochrony przeciwpowodziowej.

11.2. Obszary nara zone na niebezpiecze Astwo osuwania si € mas ziemnych
W Opolu nie ma innych, poza opisanym w Uwarunkowaniach w Rozdziale 7, obszarow
narazonych na niebezpieczehnstwo osuwania sie mas ziemnych.

12. OBSZARY LUB OBIEKTY, DLA KTORYCH WYZNACZA SI E W ZLOZU KOPALINY FILAR
OCHRONNY

W Opolu nie ma obszaréw ani obiektéw, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar
ochronny.

13. OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY | ICH STREF OCHRONNYCH

W Opolu nie ma obszaréw pomnikéw zagtady, o ktérych mowa w ustawie o ochronie terenéw
bytych hitlerowskich obozéw zagtady.
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14. OBSZARY WYMAGAJ ACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI, REKULTYWACJI LUB
REMEDIACJI

14.1. Obszary wymagaj ace przeksztalce h

Przeksztalcenia obszar6w mozna rozumieé na wiele sposobdw, ale przewaznie odnoszg sie do
zmiany funkcji terenu. Rzadko funkcje terenéw zainwestowanych zmieniajg sie na zupehie inne, ale
zdarzajg sie takie sytuacje, np. zabudowa przemystowa przeksztatca sie na mieszkaniowg, ustugowa,
albo tereny rolne przeksztalcajg sie na tereny zurbanizowane. Przyktadami takich przeksztatcen
w Opolu do tej pory bylo m.in. osiedle Bolko na terenie po bytej cementowni Bolko, Centrum
Budownictwa iWyposazenia Wnetrz DomExpo na terenie cementowni Silesia. Tego typu
przeksztalcenia nieuzytkowanych terenéw poprzemystowych wskazane sg w sgsiedztwie kamionki
Piast (teren bylej cementowni Piast), na terenie po bytej cementowni Groszowice. Réwniez zauwazalne
jest stopniowe przeksztalcanie sie terenéw przemystowych usytuowanych wzdtuz Odry (rejon ulicy A.
Struga) na ustugi, czy terenéw przemystowo-ustugowych na zabudowe mieszkaniowg (rejon ulic
Ozimskiej i Pomorskiej). Docelowo tereny ulegajgce przeksztalceniom usytuowane w bezposrednim
sgsiedztwie Starego Miasta i Srédmiescia powinny zostaé wigczone do funkcjonalnego $rodmiescia.

Poza tym w Opolu znajduje sie kilka starych, nieuzytkowanych cmentarzy, opisanych
w Uwarunkowaniach, w Rozdziale 1.4. Kierunki dziatan dla tych terenéw powinny zmierza¢ do
dostosowania ich do funkcji parkowej, przede wszystkim uporzadkowania istniejgcych ciggow
spacerowych i nasadzen. W przypadku, gdy sg to cmentarze zabytkowe wymaga sie zabezpieczenia
nagrobkéw np. poprzez organizacje lapidarium oraz utrzymywania trwatego ogrodzenia. Wszelkie
dziatania nalezy uzgadnia¢ z whasciwym Konserwatorem Zabytkow. Wazne jest takze poprawienie
estetyki tych miejsc i otwarcie ich dla mieszkancow.

Sukcesywnych przeksztalceh wymaga réwniez istniejgca zabudowa mieszkaniowa
zlokalizowana w strefach oddziatywania akustycznego ruchu komunikacyjnego (drogowego,
kolejowego) wzdtuz: obwodnic, tras, linii kolejowych. Istniejgca zabudowa mieszkaniowa powinna byc¢
sukcesywnie przeksztatcana na inne funkcje zgodnie z przepisami odrebnymi. Dotyczy to pojedynczych
obiektéw, dla ktérych nie jest ekonomicznie uzasadnione stosowanie srodkéw czynnej ochrony przed
hatasem.

14.2. Obszary wymagaj ace rehabilitacji

Na potrzeby Studium przyjeto, ze rehabilitacja dotyczy obszaréw zabudowanych idazy do
utrzymania istniejacych w nich funkcji (w odréznieniu od przeksztatcen) i zmierza do odnowienia,
poprawy ich wartosci. Wyznacznikami takich obszar6éw powinna by¢ zabudowa niedostosowana do
petnionych funkcji, zanizajgca warunki mieszkania lub pracy z wystepowaniem elementow
dysharmonijnych.

Tego rodzaju problem dotyczy zaréwno poszczegoélnych budynkdw, jak i kwartatow zabudowy.
W zwigzku z trudnoscig wyznaczenia obszar6w rehabilitacji na etapie Studium, doktadng analize pod
katem stanu technicznego, wyposazenia, jakosci zabudowy powinno sie sporzgdza¢ na poziomie
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. W kazdej z dzielnic mozna znalez¢ takie
obszary. Rehabilitacja powinna zmierza¢ w kierunku dostosowywania istniejgcej zabudowy do
odpowiedniego stanu technicznego, standardu poprzez rozbudowy, remonty, modernizacje.

14.3. Obszary wymagaj ace rekultywacji

Biorgc pod uwage zapisy ustawy o ochronie gruntéw rolnych ilesnych, Rozporzgdzenie

w sprawie ewidencji gruntéw i budynkéw, Polska Klasyfikacje Dziatalno$ci, Prawo Ochrony Srodowiska

mozna rozroznic:

- rekultywacje gleb, czyli dzialania, ktére majg na celu przywrécenie zdewastowanym gruntom
warto$ci uzytkowej ijej dawng wartos¢ przyrodniczg. poprzez ksztattowanie terenu, wtym
zasypywanie wyrobisk, wyréwnanie hald, neutralizacja szkodliwych $rodkéw, wprowadzenie
rodlinnosci pionierskiej,

- rekultywacje terendéw poprzemystowych, pogoérniczych, wyrobisk, czyli dziatania techniczne
i biologiczne obejmujgce: pomiary niwelacyjne, roboty ziemne, regulacje stosunkéw wodnych,
rekonstrukcje lub budowe drég dojazdowych, polepszenie wtasciwosci powietrzno-wodnych gruntéw
oraz wprowadzenie roslinnosci zielnej i drzewiastej odtwarzajgcej warunki biologiczne terenu oraz
zabezpieczajgcej przed erozjg powierzchniows,

- rekultywacje wysypisk, czyli przeksztatcanie zamknietych sktadowisk odpadéw, hatd na inne cele,
najczesciej wypoczynkowe irekreacyjne, gdzie rozwigzaniami tymczasowymi mogg byc¢
zabezpieczenia przed dalszym zanieczyszczaniem gleby, przenikaniem substancji szkodliwych oraz
wykorzystywanie biogazéw w celach uzytkowych,
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- rekultywacje laséw, czyli przywracanie zdewastowanemu s$rodowisku lesnemu jego funkcji
uzytkowej, biologicznej lub turystycznej, obejmujgce takie jego elementy, jak woda, gleba,
nasadzenia i krajobraz,

- rekultywacje terendw po poligonach wojskowych,

- rekultywacje gruntow zdewastowanych w wyniku klesk zywiotowych lub ruchéw masowych ziemi.

Na terenie Opola dziatanie przemystu cementowego oraz wydobywanie surowcoéw pozostawity
po sobie zmiany w krajobrazie w postaci duzych i gtebokich wyrobisk. Znaczna cze$¢ z nich posiada
swoje nazwy: Piast, Malina, Silesia, Odra, Bolko, Groszowice. Obszary te w wiekszosci zostaly
wigczone do strefy zieleni i wod powierzchniowych iwskazane do rekultywacji, zmierzajgcej do
przeksztalcenia w nastepujacych kierunkach:

- uslugi rekreacji, w tym zorganizowane kapieliska, sporty ekstremalne,

- zalesienia,

- zielen parkowa z malg architekturg, urzgdzeniami sportu, oczkami wodnymi.

Kazdy z kierunkéw dziatania zaktada opracowywanie kompleksowych projektéw, obejmujgcych
prace ziemne, nasadzenia roslinnoscig, zabezpieczenia terenéw. Szczegdtowy kierunek rekultywacji
zostat okreslony w trzech miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego:

- terenu gorniczego Odra Il w Opolu — przeznaczonego na cele rekreacyjne,

- terenu gorniczego Bolko | w Opolu — przeznaczonego jako zbiornik wodny zagospodarowany —
kgpielisko z zapleczem rekreacyjnym i gastronomicznym, obecnie czesciowo juz zrekultywowany
zielenig niska,

- terenu goérniczego Groszowice lll — przeznaczonego w czesci wyeksploatowanej jako sktadowisko
odpadow komunalnych dla Opola.

W rejonie Wéjtowej Wsi, przy potudniowej granicy miasta, znajduje sie fragment strefy
ochronnej terenu wojskowego tj. uzytkowanego poligonu wojskowego, ktdérego wieksza czes¢
zlokalizowana jest na terenie gminy Prészkow. Drugi teren wojskowy znajduje sie w rejonie osiedla
XXV-lecia. Agencja Mienia Wojskowego sprzedaje poszczegoélne dziatki, ktére po przejeciu przez
nowych wiascicieli powinny zosta¢ zrekultywowane iprzeznaczone na funkcje mieszkaniowe lub
towarzyszgce sasiedniemu mieszkalnictwu.

14.4. Obszary wymagaj ace remediacji

Przez remediacje, zgodnie z zapisami Prawa ochrony srodowiska rozumie sie poddanie gleby,
ziemi i wéd gruntowych dziataniom majgcym na celu usuniecie lub zmniejszenie ilosci substancji
powodujgcych ryzyko, ich kontrolowanie oraz ograniczenie rozprzestrzeniania sie, tak aby teren
zanieczyszczony przestat stwarza¢ zagrozenie dla zdrowia ludzi lub stanu $rodowiska,
z uwzglednieniem obecnego i, o ile jest to mozliwe, planowanego w przysziosci sposobu uzytkowania
terenu. Remediacja moze polega¢ na samooczyszczaniu, jezeli przynosi najwieksze korzysci dla
Srodowiska. Obszary wymagajgce remediacji nie wystepujg w Opolu, ale biorgc pod uwage, ze
najwieksze zanieczyszczenie gleb wystepuje wzdluz ciggéw komunikacyjnych iwokot zakladow
przemystowych nalezy wprowadza¢ pasy zieleni wzdtuz ulic oraz zielen izolacyjng wokét zaktaddw.
Wyznaczanie takich terenédw mozliwe jest na etapie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.
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15. OBSZARY ZDEGRADOWANE

15.1. Definicja i charakterystyka obszaréw zdegrado  wanych

Zapisy ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015r. o rewitalizacji wprowadzajg mozliwosé
prowadzenia rewitalizacji, ktéra jest zadaniem wlasnym gminy. Zadanie to polega na wyznaczeniu
w drodze uchwaly, obszaru zdegradowanego iobszaru rewitalizacji. W art. 9 wspomnianej ustawy
okreslono, ze obszar znajdujgcy sie w stanie kryzysowym z powodu koncentracji negatywnych zjawisk
spotecznych, a w szczegélnosci bezrobocia, ubdstwa, przestepczosci, niskiego poziomu edukacji lub
kapitalu spotecznego, atakze niewystarczajgcego poziomu uczestnictwa w zyciu publicznym
i kulturalnym, mozna wyznaczy¢ jako obszar zdegradowany w przypadku wystgpienia na nim co
najmniej jednego z nastepujgcych zjawisk:

- gospodarczych — w szczegolnosci niskiego stopnia przedsigbiorczosci, stabej kondycji lokalnych
przedsiebiorstw lub

- $rodowiskowych — w szczegolnosci przekroczenia standardéw jakosci srodowiska, obecnosci
odpadow stwarzajgcych zagrozenia dla zycia, zdrowia ludzi lub stanu $rodowiska, lub

- przestrzenno-funkcjonalnych — w szczegdlnosci niewystarczajacego wyposazenia w infrastrukture
techniczng i spoteczng lub jej zlego stanu technicznego, braku dostepu do podstawowych ustug lub
ich niskiej jakosci, niedostosowania rozwigzan urbanistycznych do zmieniajgcych sie funkcji obszaru,
niskiego poziomu obstugi komunikacyjnej, niedoboru lub niskiej jakosci terenéw publicznych, lub

- technicznych — w szczego6lnosci degradacji stanu technicznego obiektéw budowlanych, w tym
0 przeznaczeniu mieszkaniowym, oraz niefunkcjonowaniu rozwigzan technicznych umozliwiajgcych
efektywne korzystanie z obiektow budowlanych, w szczegdlnosci w zakresie energooszczednosci
i ochrony $rodowiska.

W Opolu obowigzuje Lokalny Program Rewitalizacji Opola do 2023 r. przyjety uchwaig
nr XXXIV//664/16 Rady Miasta Opola z dnia 24 listopada 2016 r. Stanowi on narzedzie zintegrowanego
rozwoju obszar6w miejskich ijest dokumentem koordynujagcym wszelkie procesy wyprowadzenia
obszaru zdegradowanego z kryzysu. Jest instrumentem programowym okreslajgcym cele, zasieg
terytorialny, planowane dziatania i sposdb pozyskiwania srodkéw finansowych potrzebnych do realizacji
przedsiewzie¢ zwigzanych z odnowg miasta. Cele programu sg zgodne z dokumentami operacyjnymi
na poziomie lokalnym, regionalnym, krajowym ieuropejskim. Pierwsze prace nad stworzeniem
programu odnowy zdegradowanych przestrzeni miejskich Opola rozpoczety sie w 2004 r., a ich efektem
byt Uproszczony Lokalny Program Rewitalizacji Obszaréw Miejskich dla Miasta Opola na lata 2005-
2006, z przediuzeniem do kohca 2007 r. Kolejnym, dokumentem stanowigcym kontynuacje zadan
rewitalizacyjnych na terenie miasta byt Lokalny Program Reuwitalizacji Miasta Opola na lata 2007-2015
przyjety 26 lutego 2009 r. uchwatg XLV/456/09 Rady Miasta Opola, obejmujgcy lata odpowiadajgce
owczesnej perspektywie czasowej wdrazania krajowych, regionalnych ilokalnych dokumentéw
programowych. Dokument powstat w odpowiedzi na potrzeby spotecznosci miasta w zakresie
ozywienia zdegradowanych izaniedbanych fragmentow przestrzeni miejskiej oraz ratowania
i przywracania do zycia obiektow, ktére utracity swojg dawng funkcje. Przedsiewziecia rewitalizacyjne
prowadzone byly praktycznie we wszystkich obszarach miasta, jednak LPR ograniczat interwencje
miasta jako wspdlnoty samorzadowej do obszaru: Srédmiescia, Nowej Wsi Krélewskiej i Zakrzowa. Ze
wzgledu na specyficzne problemy spoteczne, wystepujgce czesto w zbiorowosciach zamieszkujgcych
tzw. wielkoptytowe blokowiska, do obszaréw rewitalizowanych w tym okresie witgczono réwniez obszar
osiedla im. Armii Krajowej.

Wdrazanie LPR odbywalo sie poprzez realizacje zgtoszonych do programu projektdw, na liste
planowanych do realizacji dzialan wpisano 33 zadania, jednocze$nie na obszarach kryzysowych
podejmowane byly dziatania towarzyszgce, ktore przyczyniaty sie do poprawy sytuacji na tych terenach.
W realizacje dziatan rewitalizacyjnych, opr6cz samorzgdu Opola i miejskich jednostek organizacyjnych,
zaangazowani byli rowniez inwestorzy prywatni, instytucje sektora finanséw publicznych, spotdzielnie
mieszkaniowe, wspoélnoty, organizacje pozarzagdowe oraz koscioty i zwigzki wyznaniowe. Realizacja
Programu wspétfinansowana byta z funduszy europejskich — z poziomu regionalnego oraz krajowego,
srodkéw ministerialnych oraz witasnych srodkéw realizatorow przedsiewzie¢ rewitalizacyjnych. Od
uchwalenia ww. Programu zakonczono 13 projektéw, 3 zrealizowane zostaly czesciowo a 5 - jeszcze
sie nie zakonczyto. W tym miejscu nalezy podkresli¢, ze nadal na obszarze miasta znajduje sie wiele
obszarow zdegradowanych wymagajgcych podjecia kompleksowych dziatan rewitalizacyjnych,
zwlaszcza wwymiarze spotecznym - dlatego tak wazne jest prowadzenie kompleksowej,
systematycznej i trwalej interwencji w tym zakresie. Interwenciji, ktéra odpowiada¢ bedzie istniejacym
potrzebom i ktéra zrealizowana zostanie na rzecz lokalnej spotecznosci w ramach realizacji nowego
Lokalnego Programu Rewitalizacji Opola do 2023 r. Lokalny Program Rewitalizacji Opola do 2023 r.
odpowiada perspektywie czasowej obowigzujgcych dokumentéw programowych na szczeblach:
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lokalnym, regionalnym, krajowym i europejskim. Dokument ten zostat opracowany w oparciu o zapisy
Wytycznych Ministra Rozwoju w zakresie rewitalizacji w programach operacyjnych na lata 2014-2020
oraz z uwzglednieniem zapisow Ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015r. o rewitalizacji. Podstawag
opracowania Lokalnego Programu Rewitalizacji bylo wyznaczenie obszaréw rewitalizacji na terenie
Opola.

15.2. Delimitacja

W 2016 r. Rada Miasta Opola przyjefa lokalny program rewitalizacji. Mozna zatozy¢ wiec, ze
dane odnoszace sie do Opola w jego wczesniejszych granicach sg nadal aktualne. Zmiana granic
administracyjnych miasta spowodowata, ze nalezy uwzgledni¢ dodatkowo dane dla obszaréw
przytaczonych oraz przeliczy¢ czesé wskaznikdw. Zwiekszyla sie bowiem liczba mieszkancow
i powierzchnia miasta. Delimitacja obszaréw kryzysowych w obowigzujgcym LPR zostata
przeprowadzona w oparciu o analize wskaznikowg i diagnoze sytuacji spoteczno-gospodarczej Opola.
Koncentracja negatywnych zjawisk w sferze spotecznej oraz w co najmniej jednej ze sfer: gospodarczej,
Srodowiskowej, przestrzenno-funkcjonalnej itechnicznej, data przestanki do wyznaczenia obszaru
zdegradowanego. Etapem finalnym tej czesci procesu bylo wyznaczenie sposréd jednostek
zdegradowanych obszaru rewitalizacji. Obszar rewitalizacji w Opolu dzieli sie na trzy podobszary
zamieszkate: Srédmiescie, Nowa Wie$ Krélewska oraz cze$¢ Zaodrza i Pasieka oraz jeden obszar
niezamieszkaly — dawny Folwark przy ul. Partyzanckiej. Jednoczesnie spetnione zostaty kryteria
wielkosciowe dla obszaréw rewitalizacji, jakie okreslono w Ustawie z dnia 9 pazdziernika 2015r.
o rewitalizacji i Wytycznych Ministra Rozwoju w zakresie rewitalizacji w programach operacyjnych na
lata 2014—-2020, ktdre stanowig, ze obszar rewitalizacji w miescie obejmowa¢ moze obszar nie wiekszy
niz 20% powierzchni miasta i zamieszkaly przez nie wiecej niz 30% ogo6tu mieszkancow miasta.
Istotnym czynnikiem, wptywajgcym na warto$é aplikacyjng dokumentu, jest partycypacja spoteczna.
Wiaczenie w prace nad przygotowaniem Programu réznych grup interesariuszy przyczynito sie do
zwiekszenia kompleksowosci i adekwatnosci realizowanych dziatan wzgledem istniejgcych potrzeb
rewitalizacyjnych w miescie. Wazny etap prac nad programem, mocno uspoteczniajgcy charakter
dokumentu, stanowit otwarty nabér projektow rewitalizacyjnych, ktére poddano szczegétowej analizie
i ocenie zgodnosci z celami Programu.

Obszar poddany dziataniom naprawczym w Opolu obejmuje powierzchni e 1164,16 ha, co
stanowi 7,8% catkowite] powierzchni miasta ijest z  amieszkiwany przez 34,6 tys. 0s6 b, co
stanowi 27% liczby ludno $ci Opola. W skiad obszaru rewitalizacji wchodzg trzy zamieszkate
podobszary rewitalizacji (1 — Srédmiescie, 2 — Nowa Wie$ Krélewska, 3 — cze$¢ Zaodrza i Pasieka) oraz
jeden niezamieszkaly podobszar rewitalizacji (4 — dawny Folwark przy ul. Partyzanckiej).
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Rysunek 27 Obszar zdegradowany i obszar rewitalizac ~ ji
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16. GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH | ICH STREF OCHRONNYCH

Granice terenow zamknietych mieszczg sie w granicach terenow specjalnych i zostaty opisane
w czedci | Uwarunkowania. Tereny zamkniete oznaczono na mapie Kierunki zagospodarowania
przestrzennego, a ich podstawowym przeznaczeniem sg cele zwigzane z bezpieczenstwem
i obronnoscig panstwa.

Waznym zagadnieniem jest rowniez okreslenie kierunku zmian i rozwoju w przypadku utraty
przez tereny zamkniete swojego statusu. W takich sytuacjach powinny one przyjmowac ustalenia stref,
na obszarze ktérych sg potozone.

17. OBSZARY FUNKCJONALNE O ZNACZENIU LOKALNYM

Obszary funkcjonalne, zgodnie z zapisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ijej nowelizacjg z 2014 r. to obszary szczegllnego zjawiska
z zakresu gospodarki przestrzennej lub wystepowania konfliktow przestrzennych, stanowigce zwarty
uktad przestrzenny sktadajgcy sie z funkcjonalnie powigzanych terenow, charakteryzujgcych sie
wspolnymi uwarunkowania i przewidywanymi celami rozwoju. Obszary funkcjonalne sg elementem
planowania przestrzennego oraz spoleczno-gospodarczego na poziomie krajowym, regionalnym
i lokalnym.

Koncepcja przestrzennego zagospodarowania kraju wskazuje rdézne typy obszaréw
funkcjonalnych, w tym miejskie obszary funkcjonalne osrodkéw wojewddzkich, ktérych granice powinny
by¢ wyznaczone w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa. Dotychczas w Planie
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa opolskiego wyrézniano obszary problemowe
0 znaczeniu ponadregionalnym i regionalnym. Znaczenie ponadregionalne ma obszar depopulacji oraz
Dolina Odry. Obszar kryzysu ludnosciowego obejmuje cate wojewddztwo opolskie, w tym miasto w jego
granicach administracyjnych. Dolina Odry jest podstawowg strukturg przestrzenng regionu, stanowigca
gtébwng 0s rozwoju spoteczno-gospodarczego regionu, skupiajgca jego najwigkszy potencjat spoteczno-
gospodarczy, atakze o0$ ekologiczng, kluczowg w krajowym ieuropejskim systemie terenow
przyrodniczych. Jest to obszar o okreslonej specyfice zagospodarowania przestrzennego wynikajgcej
z cech fizyczno-geograficznych. Jest to rowniez obszar konfliktéw miedzy: zagrozeniem powodziowym,
terenami silnie zurbanizowanymi, funkcjami przyrodniczymi doliny ieksploatacjg surowcow
mineralnych. Obszar wymaga szczegOllnej polityki przestrzennej, w tym  zapewnienia
maksymalnej ochrony ludzi i mienia przed zagro  zeniem powodziowym, ochrony i ksztattowania
systemu ekologicznego doliny oraz ksztaltowania str uktury przestrzennej z uwzgl ednieniem
potrzeb rozwoju aktywno $ci spoteczno-gospodarczych. Poza tym Opole potozone jest
w aglomeracji opolskiej — obszarze problemowym o znaczeniu regionalnym. Aglomeracja opolska to
koncentracja potencjatu spoteczno-gospodarczego, infrastruktury komunikacyjnej itechnicznej oraz
wrazliwych struktur przyrodniczych i srodowiskowych. Gtéwnym problemem rozwojowym strefy jest
niedostatek funkcji metropolitalnych, ze stabym centrum ibrakiem integracji wewnetrznej,
z niedostatkiem infrastruktury komunalnej i transportowej wigzgcej strefe podmiejska z centrum. Obszar
charakteryzuje sie niskim poziomem inwestycji oraz przewagg odptywu nad naptywem ludnosci. Ponad
to jest to obszar z wysokg koncentracjg zagrozen srodowiskowych (wysokie zagrozenie powodziowe,
wystepowanie obszaréw o obnizonej jakosci srodowiska oraz obszar6éw silnych przeksztalcen
powierzchni ziemi, nie uregulowana w petni gospodarka wodno-sciekowa na obszarze GZWP 333),
suburbanizacjg stref podmiejskich, wystepowaniem barier komunikacyjnych (mata liczba przepraw
mostowych na Odrze, brak sprawnego powigzania centrum aglomeracyjnego z autostradg A4, drogg
co najmniej klasy ekspresowej). Jest to obszar naktadania sie konfliktéw pomiedzy presjg urbanizacyjng
skutkujaca obnizonymi standardami jako$ci srodowiska, silnymi przeksztalceniami powierzchni ziemi
i intensywng eksploatacjg surowcow dla przemystu cementowego, zagrozeniami powodziowymi,
chronionymi  strukturami wo6d podziemnych. Obszar wymaga zintegrowanych dziala h
w szczegoélno $ci w dziedzinie: systemu transportu publicznego, go spodarki wodno- s$ciekowej,
gospodarki odpadowej, ochrony terenéw o wysokich wa lorach przyrodniczo-krajobrazowych,
dost epu do ustug wyspecjalizowanych i wy  zszego rz edu. Bez wzgledu na granice administracyjne
Opolaiich zmiane w 2017 r. okreslone dotychczas obszary problemowe sg nadal aktualne, przy czym
zostaly wskazane jako ponadregionalne.

Przyjmujac zapisy zawarte w Koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju oraz
aktualizacji Planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa opolskiego i uznajgc, ze Opole
wraz z otaczajgcymi gminami stanowi powigzany uktad przestrzenny z okreslong problematykg nalezy
wyznaczy¢é w studium obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym. Odnoszgc sie zatem do definicji
obszaru funkcjonalnego zawartej w ustawie nalezy wskaza¢, ze w Opolu zwartym ukladem
przestrzennym, o nakladajgcych sie wielu konfliktach jest obszar funkcjonalnego $rédmie scia.
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Funkcje terendw sg tu ze soba $cisle powigzane, uwarunkowania przyrodnicze, kulturowe i spoteczno-
gospodarcze wspdlne, a zatozone cele rozwoju jednoznacznie okreslone. Nalezy réwniez zauwazy¢, iz
na obszarze tym wystepujg okreslone problemy charakterystyczne dla stref Srodmiejskich miast Sredniej
wielkosci, naktadajg sie liczne konflikty przestrzenne. Obszar ten wskazany jest réwniez w catosci do
rewitalizacji. Granice obszaru stanowi obwodnica srodmiejska.
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Uzasadnienie

1. WPLYW UWARUNKOWAN NA USTALENIE KIERUNKOW | ZASAD ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

Zmiana granic administracyjnych Opola w 2017 r. wywotata konieczno$¢ opracowania howego
dokumentu studium. Przeprowadzona analiza iocena stanu istniejgcego wtym uwarunkowan
przyrodniczych, kulturowych, spofeczno-gospodarczych, stanu systemu komunikacji iinfrastruktury
technicznej w nowych granicach pozwolita na sformutowanie pewnych wnioskéw, ktére majg wptyw na
ustalenie kierunkéw rozwoju. Na okreslenie polityki przestrzennej gminy wptywajg réwniez
wprowadzone w ustawie o0 planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym zmiany, obligujgce do
przeprowadzenia bilansu terenéw przeznaczonych pod rézne funkcje. W Opolu na ksztalt
i rozmieszczenie stref o okreslonych funkcjach wptyw miaty zatem nastepujgce elementy:

- uwarunkowania zewnetrzne: polityka panfstwa okredlona w Koncepcji przestrzennego
zagospodarowania kraju 2030, polityka wojewddztwa okreslona w Planie zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa opolskiego,

- zalozenia strategii, dokumentéw, programéw, np. Strategii rozwoju miasta, Lokalnego Programu
Rewitalizaciji,

- uwarunkowania przyrodnicze: potozenie geograficzne, budowa geologiczna, uksztattowanie terenu,
wody powierzchniowe i podziemne, surowce naturalne, warunki klimatyczne, szata roslinna, swiat
zwierzecy,

- uwarunkowania kulturowe: obszary iobiekty objete ochrong konserwatorskg, dobra kultury
wspolczesnej, tradycje,

- uwarunkowania spoteczno-gospodarcze: warunki, jakosé zycia i potrzeby mieszkancow, potencjat
demograficzny, stan prawny gruntow,

- dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie iuzbrojenie terenu, atakze powigzania
komunikacyjne.

Z przeprowadzonych analiz wynika, ze Opole jest miastem petnigcym wazne funkcje w regionie,
o korzystnej lokalizacji. Jego mieszkancy majg wiele réznorodnych potrzeb w zakresie rozwoju miejsc
pracy, $wiadczonych ustug, a miasto ma mozliwosci do ich zaspokojenia. Opole ma duzy potencjat do
rozwoju, chociaz istniejg takze pewne ograniczenia ze strony srodowiska przyrodniczego.

2. OBJASNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN

Przyjete kierunki izasady zagospodarowania przestrzennego Opola opracowano zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami. Pierwszym etapem byla weryfikacja ustalen zawartych w dotychczas
obowigzujgcych dokumentach urbanistycznych, zaréwno na obszarze miasta w dawnych granicach, jak
i na terenach dotgczonych do Opola w 2017 r. Biorgc pod uwage, iz polityka przestrzenna Opola,
okreslona w studium byta czytelna i pozwalata konsekwentnie realizowa¢ poszczegélne ustalenia
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego gtéwne zalozenia, w tym podziat na strefy
funkcjonalne zachowano. Studium nie odnosi si e do pojedynczych dziatek czy budynkéw, lecz do
jednostek urbanistycznych, w ktérych wyst  epuja poszczegllne strefy. Granice stref mog a

zostaé¢ skorygowane w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego przy
nawigzywaniu do granic wlasno $ci lub przy szczeg6towym projektowaniu elementéw uk tadu
komunikacyjnego lub je $li bedzie to wynikato ze szczegdlowej analizy potrzeb i uwarunkowa n

na innym poziome opracowania . Ustalenia dla kazdej jednostki urbanistycznej zawarte sg w osobnej
tabeli, w ktérej zawarto wskazania do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Studium spetnia wymagania prawne zawarte w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz rozporzadzeniu w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy dotyczace koniecznosci ustalenia:

- kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenu poprzez okreslenie
w tabelach kazdej jednostki urbanistycznej kierunkow przeksztatce A,

- kierunkéw i wskaznikéw dotyczgcych zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw okreslajgcych
minimalne i maksymalne parametry i wskazniki urbanistyczne, uwzgledniajgce wymagania tadu
przestrzennego, wtym urbanistyki iarchitektury oraz zréwnowazonego rozwoju poprzez
dopasowanie do kazdej jednostki urbanistycznej funkcji i odpowiadajgcych im postulowanych
parametréw iwska znikdw urbanistycznych, a takze wskazanie terendéw przeznaczonych pod
zabudowe i wytgczonych spod zabudowy,

- zasad ochrony srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody, krajobrazu kulturowego, dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej poprzez okreslenie w tabelach kazdej
jednostki urbanistycznej obszaréw i obiektow podlegaj gcych ochronie |,
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- kierunkéw rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej poprzez ustalenie nakazu
zachowania rezerw terenu pod budowe obwodnic i tras okreslonych w ideogramie komunikacji oraz
ideogramach rozwoju infrastruktury technicznej, a takze wskazanie inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym , wprowadzenie stref ograniczonego uzytkowania wzdtuz
przebiegajacych ciggow infrastruktury, okreslenie obszaréw scalen i podziatéw nieruchomosci,

- oObszarow, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych poprzez wskazanie obszaréw wymagajgcych
przeprowadzenia scale n i podziatlu nieruchomo $ci, a takze obszaréw przestrzeni publicznych
oraz obszar6w, na ktérych przewidziano lokalizacje obiektéw handlowych o powierzchni
sprzeda zy powy zej 2000 mz?,

- kierunkéw i zasad ksztattowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej poprzez ustalenie zakazu
zabudowy na terenach rolnych i le$nych,

- obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig poprzez oznaczenie ich na rysunku oraz
wprowadzenie zakazow iograniczen wich zagospodarowaniu (zakaz zabudowy obszarow
0 wysokim prawdopodobienstwie zagrozenia powodzig wynoszgcym raz na 10 lat, o $rednim
prawdopodobienstwie zagrozenia powodzig wynoszacym raz na 100 lat, wprowadzenie zakazu
zabudowy w pasie 50 m od stopy watu, oraz postulowane ograniczanie zainwestowania na
obszarach o niskim prawdopodobienstwie zagrozenia powodzig wynoszgcym raz na 500 lat, czy
w przypadku awarii bgdz przerwania watu,

- obszaréw wymagajacych przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji, remediacji poprzez wprowadzenie
w tabelach wybranych jednostek urbanistycznych postulowanych kierunkéw zmian,

- granic terenéw zamknietych poprzez wskazanie ich na rysunku oraz wprowadzenie w tabelach
wybranych jednostek urbanistycznych nakazu uwzgl ednienia terenéw zamknietych w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego,

- oObszarow funkcjonalnych o0 znaczeniu lokalnym poprzez wyznaczenie funkcjonalnego
srédmie scia Opola i wskazanie w tabelach wybranych jednostek urbanistycznych ustalen.

Nalezy rowniez zaznaczyé, ze wOpolu nie wystepuja obszary wymagajgce zmiany
przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze, ani obszary zagrozone osuwaniem sie mas
ziemnych, ani obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny, ani obszary
pomnikéw zagtady. W tekscie studium oraz na rysunku nie wprowadzono zatem odpowiednich ustalen.

3. SYNTEZA USTALE N PROJEKTU STUDIUM

W Studium okreslono polityke przestrzenng, ktérg oparto o podziat funkcjonalno-przestrzenny
miasta na 6 stref. Podziat ten uwzglednia obecne zagospodarowanie przestrzenne miasta, a takze
rézne uwarunkowania, w tym przyrodnicze, kulturowe, spoteczne, gospodarcze iinne. Jest rowniez
odpowiedzig na zmieniajgce sie potrzeby mieszkancow Opola. Poniewaz Studium jest dokumentem
przedstawiajgcym polityke prowadzong na terenie miasta, kontynuacja celéw w nim okreslonych
powinna by¢ zapewniona w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

W celu ksztattowania polityki przestrzennej opartej o zréwnowazony rozwdj, w Opolu wskazano
obszary zurbanizowane (zabudowane), obejmujgce tereny istniejacej iprojektowanej zabudowy:
mieszkaniowej, ustugowej, przemystowej, wtym strefe zabudowy s$rodmiejskiej oraz obszary
niezurbanizowane, w tym tereny wytgczone spod zabudowy.

Wizja — Nowe (nowoczesne) Opole to miasto sprawne, zwarte izrownowa zone, spojne,
konkurencyjne i silne, ktére realizuje nast  epuj ace cele:

- wysoka jako $¢ zycia mieszka ncow Opola poprzez zapewnienie wysokiego standardu warunkéw
mieszkaniowych, dostep do zréznicowanej oferty miejsc pracy, zaspokojenie r6znorodnych potrzeb,

- uporz gdkowana struktura funkcjonalno-przestrzenna , wtym jasno okreslony obszar
zurbanizowany (wyposazony w komunikacje iinfrastrukture, przeznaczony pod inwestycje
mieszkaniowe, ustugowe, przemystowe)

- uksztattowany i chroniony system przyrodniczy miasta  obejmujgcy obszary prawnie chronione
i wskazane do chroniony, racjonalnie uksztattowany system zieleni miejskiej, tereny otwarte
i wylgczone spod zabudowy

- odpowiednio wysokie walory kompozycyjno-estetyczne miasta, poprzez uporzadkowanie
istniejgcych zespotéw architektoniczno-urbanistycznych krajobrazowych, regulacje w zakresie
lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych, obiektow matej architektury oraz ogrodzen

- utrzymanie charakteru i skali miasta poprzez ochrone dziedzictwa kulturowego i dostosowane
nowej zabudowy do stref wysokosciowych (4-5 kondygnacji)
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tworzenie systemu przestrzeni publicznych o wysokiej jakosci zagospodarowania.

Syntetycznie cele polityki przestrzennej Opola mozna uja¢ w poszczegolnych zagadnieniach:

Miejski obszar funkcjonalnym o srodka wojewddzkiego uwzgl edniaj acy rozwoj:

wielofunkcyjnego centrum (administracyjnego, kulturalnego, naukowego, biznesowego),
osrodkéw badawczych,

osrodka akademickiego w celu wzmocnienia jego roli, rozbudowe,

turystyki w celu wykorzystania i zadbania o wartosciowe obiekty zabytkowe i przyrodnicze.

Historyczne centrum miasta wymagaj gce:

rewitalizaciji,

ochrony zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

wykreowania centrum miasta jako reprezentacyjnej jego czesci,

racjonalnej ochrony konserwatorskiej obszaréw i obiektow o wysokich wartosciach historyczno-
kulturowych, w tym utworzenia parku kulturowego,

uatrakcyjnienie terenow przestrzeni publicznych w celu wykorzystania ich do réznego rodzaju
wydarzen kulturalnych, naukowych, plenerowych,

ograniczenia ruchu kotowego w scistym centrum miasta, w tym catkowite wyeliminowanie ruchu
tranzytowego ze srédmiescia,

wyznaczenia lokalizacji parkingébw wielopoziomowych lub podziemnych,

ochrony istniejgcych oraz tworzenia nowych miejsc rekreacji i odpoczynku,

uporzgdkowania i ekspozycji terenéw nadrzecznych.

Osiedla mieszkaniowe, ktore:

majg wyksztatcone centra ustugowe,

wyposazone sg w obiekty infrastruktury spotecznej,

zapewniajg mieszkancom dostep do terendw zieleni urzgdzonej,

wyposazone sg w infrastrukture komunikacyjng i techniczna,

majg zapewniony dostep do komunikacji zbiorowej,

charakteryzujg sie nowoczesnymi rozwigzaniami w zakresie realizacji miejsc postojowych,
cechujg sie wysokimi walorami kompozycyjno-estetycznymi.

Miejsca pracy rozwijaj ace sie:

we wszystkich strefach, ze szczegoélnym uwzglednieniem strefy aktywnosci gospodarczych
lokalizujgcych sie wzdtuz gtéwnych ciggéw komunikacyjnych,

na terenach nowych lokalizacji pod warunkiem okreslenia zasad ich zagospodarowania
w dokumentach urbanistycznych oraz wyposazenia ich w infrastrukture techniczng i komunikacyjng,
na wybranych obszarach istniejgcych lokalizacji i koncentracji dziatalnosci ucigzliwych dla Srodowisk
z zachowaniem stref izolacji od zabudowy mieszkaniowej i terendw rekreacji i wypoczynku,

wedtug okreslonego rozmieszczenia terendw inwestycyjnych w zaleznosci od oddziatywania na
tereny sgsiednie,

z uwzglednieniem nowych potrzeb inwestoréw w zakresie lokalizacji, standardow zagospodarowania
terenu i obstugi komunikacyjnej, wyposazenia w infrastrukture techniczng (centra logistyczne, parki
technologiczne, parki naukowe).

Zielen ksztattowana jako system maj gcy na celu:

znaczne zwiekszenie udzialu zieleni szczegdlnie wysokiej w miescie,

dostosowanie do gtéwnej osi systemu, jakg jest dolina Odry,

wprowadzenie klinéw, pasm zieleni do centrum,

ochrone istniejgcych oraz utrzymanie proponowanych w innych opracowaniach form ochrony
przyrody,

zagospodarowanie terenéw przybrzeznych w celu otwarcia miasta na Odre,

zagospodarowanie terenéw wyrobisk poeksploatacyjnych,

ochrone korytarzy ekologicznych przed zainwestowaniem, przy jednoczesnym lokalizowaniu
w sgsiedztwie terenéw mieszkaniowych i aktywnosci gospodarczej z duzym udziatem zieleni.

Komunikacja i infrastruktura jako nowoczesne system y, ktére wymagaj a:

stworzenia czytelnego uktadu komunikacyjnego,
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- rozbudowy systemu komunikacji, zapewniajgcego sprawne przemieszczanie sie w obrebie miasta,
- utrzymania uktadu obwodnic w celu oddzielenia ruchu tranzytowego od wewnatrzmiejskiego,

- rozbudowy i poprawy jakosci systemu infrastruktury technicznej,

- zachowanie lub utworzenie stref ograniczonego uzytkowania wzdtuz sieci przesytowych,

- powigzanie sieci dystrybucyjnych z system przestrzeni publicznych miasta,

- wykorzystania Odry jako drogi transportu, budowe portu intermodalnego w rejonie Elektrowni Opole,
- budowy nowych przepraw mostowych,

- stworzenia systemu $ciezek rowerowych w miescie powigzanego z systemem zieleni.

4. ZGODNOSC PLANOW MIEJSCOWYCH Z USTALENIAMI STUDIUM

Dla czytelnosci procedury badania spojnosci planéw z ustaleniami studium, przyjeto za wigzgce
zapisy umieszczone w opisach poszczegoélnych jednostek urbanistycznych w Rozdziale 1 Kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego. Uznaje sie, ze miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego nie naruszaj g ustale n studium wtedy, gdy:

- wypetniajg kierunki zagospodarowania przestrzennego,
- wypehiajg lub rozszerzajg zakazy,
- wypehniajg lub rozszerzajg nakazy.

Granice opracowywanych planéw miejscowych nie musza pokrywac sie z granicami jednostek
urbanistycznych ani stref. Plany mogg by¢ potozone zaréwno w obrebie jednej, jak i kilku stref. Kierunki
zagospodarowania przestrzennego, zakazy inakazy muszg by¢ wypetnione, oile dotycza
przedmiotowego terenu. Istnieje mozliwos¢ rozszerzania zapiséw pod warunkiem wypetniania
pozostatych ustalen. Mozna wprowadzac¢ funkcje uzupetniajgce, niekolidujgce z funkcjg podstawows,
niezmieniajgce charakteru zagospodarowania, warunkéw srodowiska przyrodniczego i kulturowego.
W planach miejscowych mozna wprowadza¢ nowe zakazy, nakazy. Wprowadzenie dodatkowych
zakazow i nakazéw nie powoduje naruszenia zapisOw studium.

Sie¢ komunikacyjna studium jest obowigzujgca, ale stanowi jedynie ideogram. W planach
miejscowych zachowane musza by¢ rezerwy terenu pod obwodnice i trasy, jednakze parametry drog
iich dokltadne przebiegi wynika¢ beda ze szczegdtowej analizy granic wlasnosci, uwarunkowan
fizjograficznych, lokalnych uwarunkowan i rozwigzan projektowych.

Zawarte w ustaleniach postulaty oznaczajg stan lub czynnos¢ pozadang, mozliwg, ale nie
obowigzkowa. Postulaty stanowig wiec pewng sugestie do opracowywanych planéw miejscowych.
Niezgodnos$¢ ustalen planu miejscowego z postulatem nie stanowi 0 naruszeniu studium. Postulowane
parametry i wskazniki urbanistyczne réwniez sg okreslone jako programowe inalezy dgzy¢ do ich
osiggniecia, ale brak mozliwos¢ spetnienia takich warunkéw nie $wiadczy o niezgodnosci planu
miejscowego z ustaleniami studium.

Studium zawiera wizje rozwoju (stan docelowy, pozgdany), je$li wiec plan miejscowy
uwzglednia istniejgcy sposob zagospodarowania, badz utrzymuje przeznaczenie zdefiniowane we
wczesniej opracowanych dokumentach lub decyzjach administracyjnych, nie narusza on ustalen
studium. Nadrzedne wobec studium sg rowniez akty prawa, plany, programy i koncepcje opracowywane
w skali kraju, wojewodztwa zatem miejscowe plany muszg by¢ z nimi zgodne nawet jesli stojg
w sprzecznosci z zapisami studium. Wprowadzone zasady, w tym zakazy i nakazy nie odnoszg sie do
zagospodarowania w indywidualnych sprawach, dla ktérych organy orzekty inne, odmienne zasady
zagospodarowania w drodze petnoprawnych decyzji (postanowien, odstepstw).
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