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1. WSTEP
1.1. Podstawa formalno-prawna

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na srodowisko projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,Gostawice 11" w Opolu sporzadzanego na podstawie
Uchwaly Nr VI11/116/15 Rady Miasta Opola z dnia 26 marca 2015 r. Plan opracowywany jest zgodnie
Z zapisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
i w zakresie ustalonym przez Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Bezposrednig przyczyng podjecia prac nad projektem planu jest potrzeba rozbudowy ustug opieki
zdrowotnej przy ulicy K. Puzaka, a ponadto rezerwa terenu pod rozbudowe uktadu komunikacyjnego
oraz wprowadzanie szeroko pojetego tadu przestrzennego. Istniejagce oraz projektowane
zagospodarowanie powinno uwzglednia¢ réwniez potrzebe ochrony dziedzictwa kulturowego, w tym
ukltadu dawnej wsi Gostawice. Sporzadzenie prognozy jest spelnieniem obowigzku prawnego
wynikajacego z ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz. U. z 2008r. Nr 199, poz. 1227), zgodnie z ktora przeprowadzenie strategicznej oceny
oddzialywania na $rodowisko wymagane jest dla miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

1.2. Cel, zakres opracowania oraz powi gzanie z innymi dokumentami

Celem prognozy jest okreslenie charakteru prawdopodobnych oddziatywan na $rodowisko
przyrodnicze, ktére mogg by¢ spowodowane realizacjg nakazanych lub dopuszczonych przez plan
sposoboéw zagospodarowania i uzytkowania terenu.

Zakres przedmiotowy prognozy zostal dostosowany do skali planu oraz stopnia jego
szczeg6towosci i precyzji jego ustalen. Jest on zgodny z wymogami okreslonymi w art. 51 ust. 2 oraz
art. 52 ust. 1 i 2 ww. ustawy i zostat uzgodniony z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska
w Opolu oraz Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Opolu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Gostawice IlI” w Opolu sktada
sie z czedci tekstowej (w postaci kart terenu) oraz czesci rysunkowej. Kazda karta terenu zawiera
informacje o mozliwych przeznaczeniach terenu; zasadach ksztattowania zabudowy i wskaznikach
urbanistycznych, ktére okreslajg sposob charakter zabudowy, poprzez wyznaczenie linii zabudowy,
maksymalnej wysokos$ci, liczby kondygnaciji, okreslenie wskaznika intensywnosci zabudowy;
zasadach ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego; zasadach ochrony dziedzictwa
kulturowego, zabytkéw i kultury wspoétczesnej; zasadach ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
zasadach obstugi komunikacyjnej, gdzie zawarte sg informacje o dostepnosci komunikacyjnej terenu,
sposobu realizacji miejsc postojowych itp.; zasadach modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
infrastruktury, w tym sposobu zaopatrzenia w wode, odbioru $ciekéw, odprowadzania wéd
opadowych, zaopatrzenia w gaz, energie cieplng, energie elektryczng, gospodarki odpadami;
zasadach i warunkach scalania i podziatu nieruchomo$ci, czyli minimalnych powierzchniach
wydzielanych dziatek, szerokosci frontéw itd.; tymczasowym sposobie uzytkowania, a takze wysokosé
stawki procentowej, ktora jest podstawg do naliczania renty planistycznej.
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Do gtéwnych celéw projektu planu naleza;
— potrzeba przeznaczenia terenu na ustugi opieki zdrowotnej,

— potrzeba zarezerwowania terenu pod rozbudowe ukiadu komunikacyjnego,
— potrzeba aktualizacji ustaleh obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego terenéw budownictwa mieszkaniowego w rejonie ul. Wiejskiej w Opolu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest zgodny z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Opola, w ktérym teren
opracowania potozony jest na obszarze 25M — Gostawice — strefy mieszkaniowej (llustracja 1). Dla
terenu tego ustanowiono miedzy innymi zakaz lokalizacji przemystu, baz i sktadéw oraz zabudowy
powyzej 17 m. Jednoczesnie narzucono m.in. obowigzek zabezpieczenia rezerw terenu pod
rozbudowe ukfadu komunikacyjnego (trasa kluczborska Z2/2, trasa gostawicka Z1/4). Postulowane
jest takze wprowadzanie s$ciezek rowerowych powigzanych z system zieleni oraz ochrona przed
chaotycznym, niekontrolowanym zagospodarowaniem terenu.

llustracja 1 Fragment Studium uwarunkowa n i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Opola (2010)

Tl A %?ﬁﬁ i i i &
Zrédio: http://www.bip.um.opole.pl

Projekt planu stanowi kontynuacje zapiséw obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenéw budownictwa mieszkaniowego w rejonie ul. Wiejskiej
w Opolu oraz sasiadujgcych z nim opracowan planistycznych, ktére weszly juz w zycie i sg
obowigzujace (llustracja 2).
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llustracja 2 Fragment miejscowego planu zagospodaro  wania przestrzennego terendw budownictwa

mieszkaniowego w rejonie ul. Wiejskiej w Opolu

Legenda:
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llustracja 3 Fragment mapy miejscowe plany zagospod  arowania przestrzennego w Opolu — obowi  gzujace

(kolor czerwony) i opracowywane (kolor zielony)
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1.3. Informacje o przyj etych zato zeniach i zastosowanych metodach

W celu opracowania prognozy oddziatywania na srodowisko projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Gostawice IlI” w Opolu przeprowadzono analize istniejacego

stanu Srodowiska na podstawie nastepujgcych dokumentdw:
— Opracowania ekofizjograficznego podstawowego dla miasta Opola,

- Inwentaryzacji przyrodniczej miasta Opole,

- Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Opola (Uchwata
Nr LXXI1/745/10 Rady Miasta Opola z dnia 26 sierpnia 2010 r.),

— Uchwaly Nr VIII/116/15 Rady Miasta Opola z dnia 26 marca 2015r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Gostawice IlI” w Opolu,

- Prognozy oddziatywania na srodowisko projektu aktualizacji Programu Ochrony Srodowiska wraz
z Planem Gospodarki Odpadami dla Miasta Opola,

- Programu Ochrony Srodowiska wraz z Planem Gospodarki Odpadami dla Miasta Opola,

- Programu Ochrony Srodowiska przed hatasem wraz z mapg akustyczna,

— Programu Ograniczania Niskiej Emisji dla Miasta Opola,

- Ortofotomapy Opola wykonanej w latach 2005, 2008, 2010,

— Map: ekspozyciji terenu, spadkoéw oraz hipsometrii wykonane w technologii GIS.

Podstawowa metoda badawcza byta réwniez wizja terenu objetego granicami planu,
na podstawie ktérej wykonano inwentaryzacje urbanistyczng z uwzglednieniem istniejacego stanu
zagospodarowania przestrzennego. Korzystajac z dostepnych opracowan, danych WIOS w Opolu
(pomiary zanieczyszczen pylowych oraz gazowych, stan jakosci wod powierzchniowych
i podziemnych), analizowano stan srodowiska pod katem jego probleméw. Analizujac projektowane
przeznaczenie terenu zadano sobie nastepujace pytania, ktére wspomogty proces powstawania
dokumentu: czy kierunki i formy zagospodarowania przestrzennego wskazane do realizacji w planie
mogg powodowac znaczgce negatywne skutki dla poszczego6inych komponentéw srodowiska i ludzi,
jesli tak to jakie; czy jest to najlepsze, najbardziej racjonalne zagospodarowanie terenu w tej czesci
miasta; jak te zmiany wptyng na srodowisko i ludzi?

Poréwnujac proponowane w planie funkcje terenu i sposob jego zagospodarowania z analizg
stanu Srodowiska, postuzono sie, zmodyfikowang na potrzeby opracowania miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego, metodaq oceny wplywu zamierzonej inwestycji
na srodowisko . Wedtug literatury przedmiotu, po raz pierwszy, metoda ta zostata wykorzystana przez
Kaufmana w poszukiwaniu rozwigzahn oceniajgcych wptyw ludzkiej dziatalnodci na srodowisko. Jej
gtownym celem jest wykrycie we wczesnym stadium potencjalnego zagrozenia, jakie moze stanowié
proponowana inwestycja. W macierzy zaproponowanej w niniejszej prognozie (Tabela 2), oceniano
wplyw wszystkich projektowanych przeznaczen terenu na poszczeg6lne komponenty srodowiska tj.
powierzchnig ziemi, zasoby naturalne, wody powierzchniowe i podziemne, klimat lokalny, powietrze
atmosferyczne, klimat akustyczny, faune i flore, formy chronione, krajobraz, ludzi, zabytki i dobra
materialne, powigzania zewnetrzne.
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Poszczegolnym oddziatywaniom przyporzadkowano wagi w skali od 3 do -3, gdzie
interpretacja jest nastepujaca:

- waga 3 — oddziatywanie bardzo korzystne dla $rodowiska,

- waga 2 — oddziatywanie korzystne o widocznych zmianach w $rodowisku,

- waga 1 — oddziatywanie korzystne nie powodujgce zmian w srodowisku,

- waga 0 — oddziatywanie obojetne,

- waga -1 — oddziatywanie niekorzystne nie powodujgce widocznych zmian w srodowisku,

- waga -2 — oddziatywanie niekorzystne o widocznych zmianach w srodowisku,

- waga -3 — oddziatywanie bardzo niekorzystne dla srodowiska.

Suma wszystkich wag pozwala okreslic:
— ktére ustalenia planu cechujg sie korzystnym, obojetnym Ilub negatywnym oddziatywaniem

na srodowisko,
- ktére komponenty $rodowiska sg najbardziej narazone na korzystne badz negatywne
oddziatywania, a na ktére brak jakiegokolwiek oddziatywania,

— jaki jest ogélny wptyw realizacji ustalen planu na srodowisko.

Oceniajac wptyw ustalen planu na poszczegélne komponenty srodowiska skonstruowano
tabele (Tabela 3), w ktérej oceniano, czy jest to oddziatywanie:

- pozytywne/obojetne/negatywne,

- chwilowe/stale,

- krotkoterminowe/dtugoterminowe,

- bezposrednie/posrednie.

Jesli z Tabeli 2 wynikatlo, ze wptyw ustalen planu jest obojetny, to w Tabeli 3 nie bylo
mozliwosci jego dalszej analizy.

Przeprowadzono symulacje wariantu ,0” (za wariant ,zerowy” przyj eto taki stan
zagospodarowania, jaki wyst epuje na terenie obecnie — brak realizacji postanowi  en planu).
W oparciu o dostepng wiedze dokonano analizy wprowadzanych ustalen planu pod katem ich
oddziatywan na srodowisko, przy zatozeniu, ze zawarte w projekcie planu ustalenia zostang docelowo
zrealizowane. Prognoza powstawata przy réwnolegtym konstruowaniu zapiséw planu, w taki sposob,
aby wyeliminowac¢ rozwigzania, ktére stanowityby zagrozenie dla srodowiska i ludzi.

1.4. Przewidywane metody analizy skutkéw realizacji postanowie A projektu planu

Analiza skutkéw realizacji postanowien projektu planu miejscowego wraz z oceng aktualnosci
planu jest przeprowadzana zgodnie z art. 32 ustawy o planowaniu przestrzennym z dnia 27 marca
2003 r. Stosownie do tych zapisdw Prezydent przekazuje Radzie Miasta wyniki analiz po uzyskaniu
opinii gminnej komisji urbanistyczno-architektonicznej co najmniej raz w czasie trwania kadencji Rady.

Monitorowanie skutkéw wdrozenia kierunkéw i form zagospodarowania proponowanych
w miejscowym planie jest skomplikowanym procesem, szczegoélnie w krétkim przedziale czasowym,
gdyz dopiero w dluzszej perspektywie moga by¢ zauwazalne zmiany w zagospodarowaniu.
Narzedziami, przydatnymi w tej analizie powinny byc:

— wskazniki dotyczace zmian w powierzchni zajetej przez poszczegoélne formy zagospodarowania
przestrzeni,
— liczba wydawanych pozwolen na budowe obiektéw o roznym przeznaczeniu,

- obrot gruntami (powierzchnia gruntow, ktére zmieniajg wiasciciela),
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- liczba nowych budynkéw i obiektéw,

— liczba obiektéw zbudowanych nielegalnie i skutecznos¢ ich likwidacji.

Pojawienie sie jakichkolwiek niezgodnosci powinno skutkowaé podjeciem stosownych dziatan
majacych na celu wyegzekwowanie od wiascicieli lub zarzadcow ucigzliwych obiektéw oraz
dostosowanie sie do norm s$rodowiskowych. Ponadto monitoring prowadzony bedzie w ramach
Panstwowego Monitoringu Srodowiska, w Opolu funkcje te petni WIOS, ktéry wyniki prezentuje
corocznie w og6lnodostepnym Raporcie o stanie srodowiska.

Zgodnie z wymogiem art. 55 ust. 3 pkt 5 Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko, po uchwaleniu planu dotgcza sie do niego pisemne podsumowanie
zawierajgce m.in. propozycje dotyczace metod i czestotliwosci przeprowadzania monitoringu skutkow
realizacji postanowieh dokumentu. W przedmiotowym planie proponuje sie objg¢ monitoringiem
komponenty srodowiska wyszczegolnione w Tabeli 1.

Tabela 1 Komponenty s$rodowiska proponowane do obj ecia monitoringiem

komponent srodowiska/przedmiot

Ip. . metoda/zrodta informacji czestotliwos¢
analiz

. o - mapa pokrycia terenu
powierzchnia biologicznie czynna,

1. . . 2D (ortofotomapy, szczegdlnie co 5 lat
stan zieleni izolacyjnej .
wykonane w podczerwieni)
mapy hatasu, pomiary hatasu
2. klimat akustyczny sprawgzajace skutecznos¢ . co 5 lat
ekranéw akustycznych, watéw
ziemnych i innych zabezpieczen
realizacja obiektéw budowlanych . .
. . . nadzér budowlany, analiza .
3. w zgodzie z zapisami planu corocznie

s ortofotomapy
miejscowego

1.5. Informacje o mo zliwym transgranicznym oddziatywaniu na  srodowisko

Realizacja zapiséw miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie bedzie
implikowaé transgranicznych oddziatywan na srodowisko, poniewaz Opole lezy w odlegtosci okoto
50 km, od najblizszej granicy panstwa z Republikg Czeska, a skala przedsiewziecia zwigzana
z realizacjg ustalen projektowanego miejscowego planu bedzie miata charakter lokalny i ewentualne
negatywne oddziatywanie tych przedsiewzie¢ takze zamknie sie w granicach gminy.
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2. ANALIZA | OCENA ISTNIEJ ACEGO STANU SRODOWISKA ORAZ JEGO
ZMIAN W PRZYPADKU BRAKU REALIZACJI PROJEKTU PLANU

2.1. Ogolna charakterystyka fizjograficzna terenu

Poto zenie

Obszar objety projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
.Gostawice III” usytuowany jest w potnocno-wschodniej czesci miasta, w dzielnicy Gostawice
(llustracja 4). Granice obszaru wyznaczajg: od potnocnego zachodu ulica Oleska, od wschodu ulica
Wiejska i od potudniowego zachodu ulica K. Puzaka. Obszar objety projektem planu zajmuje
powierzchnie okolo 5ha i cechuje sie znacznym zainwestowaniem na funkcje ustugowe,
mieszkaniowe i rolnicze.

Pod wzgledem regionalizacji fizyczno-geograficznej Polski wedtug J. Kondrackiego teren
opracowania potozony jest w obrebie podprowincji Nizin Srodkowopolskich, w makroregionie Niziny
Slaskiej, w granicach mezoregionu Pradoliny Wroctawskiej. Od wschodu obszar graniczy z R6wning
Opolska, a od zachodu z Réwnig Niemodlinska. Zgodnie z topologig krajobrazéw naturalnych tego
samego autora, analizowany rejon zalicza sie do krajobrazéw wyzynnych, gatunku na skatach
weglanowych, z redzinami, jako charakterystycznym typem gleb i potencjalng roslinno$cig w postaci
gradéw.

llustracja 4 Obszar obj ety projektem planu

4% GRANICA OBSZARU ¥ A >
"™ _OBJETEGO PLANEMw **

Zrodlo: Ortofotomapa Opola z wrzeénia 2010 r.
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Budowa geologiczna i uksztattowanie terenu

Pod wzgledem geologicznym Opole usytuowane jest w obrebie jednostki — Monokliny

Przedsudeckiej. W osadach kredy wyrézni¢ tu mozna dwa pietra litostratygraficzne:

turonskie, stanowigce gorng czes¢ profilu kredowego zbudowane z osadéw o charakterze
marglisto-wpiennym; w szczeg6towym profilu mozna wyrézni¢: margle ilaste dolne, gérne,
osady trzeciorzedowe reprezentowane przez utwory miocenu lgdowego — ity z lokalnymi
wkitadkami wegla brunatnego i przewarstwieniami piaszczystymi; utwory trzeciorzedowe
wystepujg fragmentarycznie przykrywajgc ptatami podtoze kredowe oraz wypetniajg obnizenia
pojeziorne.

Tereny zbudowane z gruntéw skalistych na wychodniach turonskich margli i cenomanskich

piaskowcéw nalezg do obszaréw o dobrych warunkach budowlanych. Nieco gorsze warunki

budowlane wystepuja w obrebie osaddw trzeciorzedowych ze wzgledu na poziom wéd gruntowych.

Wspoiczesna rzezba obszaru objetego planem jest rezultatem zjawisk zachodzacych

w przyrodzie w okresie czwartorzedu plejstocenu poprzez holocen. Obszar potozony jest w obrebie

najwiekszej jednostki morfologicznej na terenie miasta — garbu groszowicko-opolskiego — gtéwnej

jednostki, wyraznie zaznaczajgcej sie w morfologii miasta. W jej obrebie wyr6zni¢ mozna nastepujace,

mniejsze jednostki, zwigzane z procesami rzezbotworczymi plejstocenu i holocenu.

llustracja 5 Uksztattowanie terenu

Zrédlo: opracowanie wtasne na podstawie numerycznego modelu terenu
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Garb groszowicko-opolski potozony jest w przedziale wysokosciowym 160-170 m n.p.m.
Stanowi on tagodne wyniesienie o charakterze ostancowym. Zbudowany jest z margli i wapieni
kredowych. Jednostka ta nie wyréznia sie w morfologii, tworzy forme wierzchowinowa ptaska, lekko
falistg. Spadki terenu nie przekraczajg 5%, ale miejscami dochodzg nawet do 12% i nie stwarzajg na
badanym obszarze wiekszych ograniczen i utrudnien dla zabudowy.

Gleby

Warunki glebowe sa $cisle powigzane i wynikaja z uwarunkowan geologicznych,
geomorfologicznych, hydrologicznych i klimatycznych. Na obszarze wystepujg redziny, ale mozna jest
traktowac jako gleby terenéw zabudowanych z uwagi na istniejgce zagospodarowanie.

Hydrografia
Wody powierzchniowe

Obszar opracowania nalezy, podobnie jak cate miasto do zlewni Odry, jednakze przez teren
opracowania nie przeptywa zaden ciek wodny, a samo koryto Odry, znajduje sie w odlegtosci okoto
5000 m na potudniowy zachdd od granicy projektowanego planu. Na terenie badanego obszaru
nie wystepujg zadne wody powierzchniowe.

Wody podziemne

Na badanym terenie wydzielono obszary zréznicowane pod wzgledem warunkow

wystepowania warstw wodonosnych z podziatem na strefy gtebokosciowe zwierciadta wody:
— obszar wystepowania wody w obrebie utworéw skalistych ituronu i cenomanu Garbu Kredowego

Groszowicko-Opolskiego, gdzie wody szczelinowe wystepujg w marglach turonskich oraz ich
zwietrzelinach na glebokosciach 1-5m. Zwierciadlo swobodne, zasilane gléwnie z opaddw
atmosferycznych o wahaniach 0,5-1,0 m. Grunty zwietrzelinowe sg staboprzepuszczalne.
Odwodnienie wykopow przez bezposrednie pompowanie z dna. W stropowych zwietrzelinach
margli wystepujg liczne sgczenia o zréznicowanej intensywnosci,

— obszar wystepowania wody w utworach przepuszczalnych, o zwierciadle swobodnym, migzszosci
utworéw przepuszczalnych od kilku do kilkunastu metrow. Wahania lustra wod gruntowych
uzaleznione sa od opaddéw atmosferycznych i mogg wynosi¢ do 0,5m. Warunki lokalizacji
obiektéw podpiwniczonych korzystne. W obszarach powierzchniowego wystepowania gruntow
trudnoprzepuszczalnych konieczne jest stosowanie drenazy opasowych dla odprowadzenia wod
opadowych.

Na obszarze objetym projektem planu znajdujg sie nastepujace Gtéwne Zbiorniki Wad

Podziemnych:

- Nr 335 ,Zbiornik Krapkowice-Strzelce Opolskie”, akumulujacy wody triasowego pietra
wodonosnego w utworach szczelinowo-porowych. Jest to zbiornik o powierzchni 100 km3
0 zasiegu powierzchniowym 2050 km?® i szacunkowych zasobach dyspozycyjnych 50 tys. m3
na dobe.

- Nr 333 ,Zbiornik Opole-Zawadzkie”, gromadzacy wody triasowego pietra wodonosnego
w utworach szczelinowo-krasowych; jest to Obszar Najwyzszej Ochrony (ONO) o zasiegu

terytorialnym ok. 750 kmz2 i szacunkowych zasobach dyspozycyjnych 200 tys. m?3 na dobe.
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- Nr 336 ,Niecka Opolska”, ktory gromadzi wody kredowego pietra wodonosnego w utworach
szczelinowo-porowych. Powierzchnia zbiornika wynosi 138 km?, a szacunkowe zasoby wynoszg

25 tys. m3 na dobe.
Klimat

Wedtug regionalizacji klimatycznej A. Schmucka Opole zlokalizowane jest w regionie
posiadajacym tagodny klimat, pogoda przez wigekszg cze$¢ roku ksztattowana jest pod wptywem
polarnomorskich mas powietrza. Badany obszar charakteryzuje sie korzystnymi warunkami klimatu
lokalnego, charakterystycznymi dla terenéw ptaskich i lekko falistych. Panujg tu korzystne warunki
nawietrzania, przewietrzania i termiki powietrza. Warunki wilgotnosciowe sg korzystne z uwagi na
gleboki poziom zalegania wéd gruntowych. Poza lokalnymi obnizeniami nie wystepujg warunki dla
stagnacji chtodnego powietrza i utrzymywania sie zamglen. Pod wzgledem warunkéw klimatycznych
tereny te nadajg sie zaréwno dla lokalizacji zabudowy jak i upraw rolnych.

Flora i fauna

Obszar opracowania jest juz przeksztatcony, a w niewielkim stopniu jeszcze uzytkowany
rolniczo. Sasiaduje z waznymi ulicami miasta (Oleska, K. Puzaka), co sprawia ze szata roslinna jest
uboga i reprezentowana gtéwnie przez trawy oraz chwasty, ktdre towarzysza uprawom rolnym.
Podobnie pod wzgledem faunistycznym obszar opracowania nie jest bogaty i zwigzany jest jedynie z
rolniczym uzytkowaniem terenu.

Zasoby naturalne

Na obszarze objetym opracowaniem nie wystepujg zasoby przyrodnicze o znaczeniu
gospodarczym.

Obszary i obiekty chronione

Na terenie opracowania nie ma obszaréw i obiektéw chronionych.
2.2 Stan srodowiska na obszarze opracowania

Stan i zrodta zanieczyszcze n powietrza atmosferycznego

Na obszarze objetym projektem planu miejscowego nie istniejg zadne zaklady przemystowe
bedace emitorami zanieczyszczen gazowych i pytowych. Zabudowa jednorodzinna szeregowa nie jest
zrodtem tzw. niskiej emisji gdyz paliwem uzywanym w gospodarstwach domowych jest gaz.

Zanieczyszczenie powietrza pochodzi jedynie z zabudowy na terenach sagsiadujacych a takze
z obwodnicy pétnocnej i ulicy Oleskiej. Ruch samochodowy na tym terenie ma zatem dosyé duzy
wplyw na stan powietrza atmosferycznego.

Klasy stref dla poszczegdlnych zanieczyszczen, uzyskane w ocenie rocznej
dokonanej z uwzglednieniem kryteriéw ustanowionych w celu ochrony zdrowia

Symbol klasy strefy dla poszczegélnych zanieczyszczen

Nazwa
Lp. Kod strefy
strefy _
SO, |[NO; | CO |Cg¢Hg | O3" | 02 |PM10 | Pb As | Cd Ni |B(a)P | PM2,5% |PM2,5"
1| Geee |PLeot | A |A A |A|A|D2|C |A|A|A|A|C| A A
2 | Stefa piig2 |A|A|[A|A|C|D2|C |A|A|A|A]|C c c2
opolska

" wg poziomu docelowego
2) wg poziomu celu dtugoterminowego
¥ wg poziomu dopuszczalnego
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Dane dotyczace zanieczyszczen powietrza pochodzg z opracowan opublikowanych przez
Wojewodzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Opolu (WIOS). Z informacji odnoszacych sie do
2014 r. wynika, ze ocena jakosci powietrza pod wzgledem kryterium zdrowotnego stawia Opole,
a wiec takze obszar prognozy w zakresie parametréw dwutlenku siarki, dwutlenku azotu, tlenku wegla,
benzenu, ofowiu, arsenu, kadmu i niklu w klasie A, gdzie poziom stezen nie przekracza wartosci
dopuszczalnych i nie ma potrzeby podejmowania dziatath na rzecz poprawy jakosci powietrza.
W zakresie poziomu stezenia pylu zawieszonego, benzopirenu miasto zas kwalifikuje sie do klasy C,
gdzie odnotowano przekroczenia dopuszczalnych wartosci stezeh i wymagane jest wdrazanie
naprawczych programéw ochrony powietrza.

Klimat akustyczny

W rozumieniu Dyrektywy 2002/49/WE Parlamentu Europejskiego dotyczacej oceny
i zarzgdzania poziomem hatlasu, definiowany jest, jako niepozgdane Ilub szkodliwe dzwieki
powodowane przez dziatalno$¢ cziowieka na wolnym powietrzu, w tym hatas emitowany przez srodki
transportu, ruch drogowy, ruch kolejowy, ruch samolotowy. Na obszarze objetym projektem planu
zgodnie z informacjami zawartymi na mapie akustycznej w Systemie Informacji Przestrzennej Opola
stwierdzono, iz przekroczenia dopuszczalnych pozioméw hatasu (w zakresie 0-10 dB) odnotowuje sie
w pasie do 10 m od ulicy K. Puzaka i ulicy Oleskiej. Pozostaly obszar posiada korzystny klimat
akustyczny.

Stan i zrodta zanieczyszczenia wod

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmuje swym zasiegiem
obszar, przez ktory nie przeptywajg zadne powierzchniowe cieki wodne. Koryto Odry znajduje sie
w odlegtosci okoto 4 km od zachodniej granicy opracowania. Monitoring wod podziemnych na terenie
Opola prowadzony jest zgodnie z wymogami Ramowej Dyrektywy Wodnej (Rozporzadzenia Ministra
Srodowiska z dnia 23 lipca 2008 r. w sprawie kryteriéw i sposobu oceny stanu wéd podziemnych). W
punkcie pomiarowym Opole wody podziemne mialy jakos¢ Il klasy, czyli dobry stan chemiczny
(wskazniki w Il klasie jakosci: zelazo, temperatura, tlen rozpuszczony), w punkcie Opole (Zawada) w
Il klasie jakosci (wskazniki w granicach stezen IlIl klasy jakosci: mangan), w punkcie Opole
Groszowice w V klasie jakosci, czyli staby stan chemiczny (wskaznik w graniach stezen Il klasy
jakosci: azotany, azotyny, kadm, wapn, wodoroweglany, temperatura, wskazniki w granicach stezen V
klasy jakosci: potas). Wszystkie punkty znajdujg sie w granicach Jednolitej Cze$ci Wod Podziemnych
—nr 116 zgodnie z podzialem Panstwowej Stuzby Hydrogeologicznej.

Odpady

Na podstawie przeprowadzonej inwentaryzacji mozna stwierdzi¢, ze na terenie objetym
projektem planu miejscowego w zasadzie nie wystepuje problem ,dzikich” wysypisk $mieci,
w rozumieniu Planu Gospodarki Odpadami (Opole, 2009), ktéry wymienia 12 takich miejsc na terenie
miasta. Wszystkie odpady gospodarcze pochodzace z zabudowy jednorodzinnej sg poddane
segregacji i wywozone przez firme, ktéra ma podpisang umowe na wyw0z zanieczyszczen z gming.

Emitowanie pél elektromagnetycznych

Wedtug przeprowadzonych przez WIOS w 2010r. pomiaréw natezenia promieniowania
elektromagnetycznego w kilku punktach monitoringowych zlokalizowanych na terenie Opola,
dopuszczalne poziomy pola elektromagnetycznego w zadnym z nich nie zostaty przekroczone.
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Srednia zmierzona warto$¢ sktadowa elektrycznej wyniosta we wszystkich punktach mniej niz 0,8 E
[VIm], przy dopuszczalnej wartosci 7 V/Im.

Ryzyko wyst gpienia powa znych awarii

Na terenie opracowania nie wystepujg zaklady przemystowe oraz inne ustugi stwarzajgce
zagrozenie ekologiczne.

2.3. Potencjalne zmiany $rodowiska w przypadku braku realizacji planu

Na badanym obszarze obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
terenéw budownictwa mieszkaniowego w rejonie ul. Wiejskiej w Opolu. Poszczegdlne tereny sa
zagospodarowywane i urzadzane zgodnie z ustaleniami zapisanymi w tym dokumencie. Obecnie
teren opracowania mozna podzielic na cze$C zajetq przez zabudowe mieszkaniowo-ustugowg
zlokalizowang od strony ulicy K. Puzaka oraz czes¢ zajetg przez zabudowe zagrodowsg usytuowang
wzdtuz ulicy Wiejskiej.

Analiza zmian, jakie mog a wystgpié w srodowisku w przypadku braku realizacji postanowie n
MPZP (wariant ,0")

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest dokumentem, w ktorym projektant
umieszcza ustalenia dotyczace zagospodarowania danego fragmentu przestrzeni. Gtéwnym celem
jest stworzenie zapiséw umozliwiajacych rozwdj spoteczno-gospodarczy danego miejsca przy
zachowaniu zasad zréwnowazonego rozwoju, z powazaniem dla przyrody. Za wariant ,0" nalezy
w tym przypadku uznac obecnie wystepujgce uwarunkowania — bez realizacji postanowien zapisanych
w projekcie planu. Konsekwencje wynikajgce z braku realizacji postanowien zawartych w projekcie
planu mozna zakwalifikowaé do obojetnych, poniewaz na badanym obszarze jest obowigzujacy plan.
W tresci projektu uchwaty nowego planu wprowadzono zas$ wiele zapiséw majacych na celu chroni€ i
wzbogacac¢ srodowisko przyrodnicze, ktére:

— przeznaczajg pewng czesé terenu na powierzchnie biologicznie czynng (minimum 10% na terenie
2MN/U, 30% na terenie 1U),

- kwalifikujg poszczegélne rodzaje terenéw do odpowiednich grup, w zaleznosci od dopuszczalnego
poziomu hatasu, ktéry okreslony jest w przepisach odrebnych,

— zakazujg odprowadzania $ciekéw do gruntu oraz wod powierzchniowych i gruntowych,

— nakazujg odprowadzenie wod opadowych z dojazdéw, placéw, miejsc postojowych, parkingdw,
po uprzednim ich podczyszczeniu,

- nakazujg stosowanie do celéw grzewczych i technologicznych przyjaznych dla srodowiska
nosnikéw energii,

— nakazujg segregacje odpadéw.

Zaniechanie uchwalenia planu nie spowoduje niekontrolowanej lokalizacji dziatalnosci, ktére
mogtyby pogorszyé stan $rodowiska, ale zapisy planu nakazujg zachowanie i wprowadzanie
powierzchni zieleni, co jest korzystne w tworzeniu systemu zieleni miasta. Zielen nie tylko wptywa
korzystnie na walory krajobrazowe przestrzeni, ale rowniez ma znaczenie w procesie absorpcji
zanieczyszczenh powietrza, ttumi halas. Zapisy dotyczace powierzchni biologicznie czynnej stuzg
ksztattowaniu wtasciwego komfortu zycia i warunkéw sanitarnych.
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3. ANALIZA PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWA NIA
PRZESTRZENNEGO

3.1. Istniej ace problemy srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji proj ektu
dokumentu

Obszar w granicach opracowania zlokalizowany jest w obrebie trzech Gtéwnych Zbiornikéw
Waéd Podziemnych: GZWP nr 333, 335, 336, wymagajacych szczegodlnej ochrony. W projekcie planu
uwzgledniono zapisy majace na celu ochrone wod, dotyczace odprowadzania i unieszkodliwiania
sciekéw, odprowadzania wéd opadowych oraz w zakresie gospodarowania odpadami.

3.2. Cele ochrony s$rodowiska ustanowione na szczeblu mi edzynarodowym,
wspolnotowym i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego uchwala rada gminy po stwierdzeniu,
ze nie narusza on ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy (art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).
Z zapiséw przywotanej ustawy wynika réwniez to, ze studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy powinno uwzglednia¢ zasady okreslone w koncepciji
przestrzennego zagospodarowania przestrzennego kraju (art. 9 ust. 2). W Koncepcji
zagospodarowania przestrzennego kraju muszg by¢ zawarte uwarunkowania, cele i kierunki
zrbwnowazonego rozwoju kraju, w tym m.in. wymagania z zakresu ochrony $rodowiska. Obecnie
obowigzujacy dokument KPZK 2030 uwzglednia postanowienia Strategii Europa 2020, w ktérej mowa
jest o osigganiu rozwoju inteligentnego, zrébwnowazonego oraz sprzyjajacego wigczeniu spotecznemu.
Cel 4 w KPZK 2030 to: ,ksztaltowanie struktur przestrzennych wspierajacych osiggniecie i utrzymanie
wysokiej jakosci srodowiska przyrodniczego i waloréw krajobrazowych Polski. Dla tak okreslonego
celu wyznaczono zadania, z ktérych w kontekscie przedmiotowego projektu planu miejscowego

istotne znaczenia maja;
- integracja dziatan w zakresie funkcjonowania spoéjnej sieci ekologicznej kraju jako podstawa

ochrony najcenniejszych zasobéw przyrodniczych i krajobrazowych,
—  przeciwdziatanie fragmentacji przestrzeni przyrodniczej,
- wprowadzenie gospodarowania krajobrazem zgodnie z zapisami Europejskiej Konwencji

Krajobrazowej.

3.3. Docelowy spos6b zagospodarowania obszaru obj  etego projektem planu

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Gostawice 111" w Opolu bedzie
stanowit podstawe prawng, ktéra umozliwi wtasciwe ksztattowanie warunkéw, zasad i standardow
zagospodarowania, w zgodzie z zasadami fadu przestrzennego i szeroko pojmowanego
zrbwnowazonego rozwoju. Jednoczesnie przedmiotowy projekt kontynuuje przyjete juz wczesniej
zalozenia wyrazone w obowigzujgcym planie.

Sporzadzenie planu miejscowego na tym terenie uzasadnia koniecznos$¢ uwzglednienia
potrzeb spotecznych mieszkancéw, w tym rozwdj ustug opieki zdrowotne;j.
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Wszystkie tereny wyznaczone w niniejszym dokumencie oceniono pod wzgledem wplywu
na srodowisko, a wyniki tej oceny znajdujg sie w Tabeli 2. Kazde z przeznaczen oceniono pod
wzgledem prawdopodobnego wptywu na $rodowisko przyjmujgc, ze moze ono byé pozytywne,
obojetne lub negatywne. Przyjeto skale od 1 do 3 punktéw dla oddziatywan pozytywnych, od -1 do -3
dla negatywnych i O punktéw dla obojetnych uzyskujac nastepujaca hierarchie:

- oddziatywanie bardzo korzystne dla $rodowiska (3),

- oddziatywanie korzystne o widocznych zmianach w srodowisku (2),

— oddziatywanie korzystne nie powodujgce widocznych zmian w srodowisku (1),

— oddziatywanie obojetne (0),

- oddziatywanie niekorzystne nie powodujace widocznych zmian w srodowisku (-1),
— oddziatywanie niekorzystne o widocznych zmianach w $rodowisku (-2),

— oddziatywanie bardzo niekorzystne dla srodowiska (-3).

W ramach istniejgcych oraz projektowanych przeznaczen terenéw wprowadzono w zapisach
planu szereg ustalen, ktére zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa majg na celu porzgdkowanie
istniejgcego zagospodarowania. Zapisy planu porzadkujg wiec miedzy innymi kwestie zwigzane
z mozliwoscig zabudowy poszczegdlnych dziatek okreslajac precyzyjnie maksymalny mozliwy udziat
powierzchni zabudowanej, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej oraz wskaznik
intensywnosci zabudowy. Plan podejmuje takze zagadnienia tadu przestrzennego okreslajac
parametry nowej zabudowy czy rodzaj dachéw oraz wprowadza regulacje w zakresie mozliwosci
lokalizacji reklam oraz stylu budynkéw gospodarczych i garazowych.

Z Tabeli 2 wynika, ze realizacja docelowych ustalen planu wptynie korzystnie na srodowisko.
Przy zatozeniu, ze liczba punktéw moze wynosi¢ od -36 do 36, suma punktéw analizowanego projektu
to -2. Zaznaczyé¢ przy tym nalezy, ze wiekszo$¢ przeznaczen terenu jest obojetna dla srodowiska,
poniewaz sg to istniejgce funkcje. Najmniej korzystne oddziatywanie dla srodowiska majg takie
inwestycje jak budowa drogi, w tym przypadku trasy kluczborskiej. Biorgc pod uwage, ze droga jest tu
jedynym nowym elementem zagospodarowania, to ocena wptywu catego planu na srodowisko jest
niekorzystna. Najbardziej pozytywnym oddziatywaniem cechuje sie przeznaczenie terenu na zielen.

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Gostawice 111" w Opolu
przewidziano nastepujace tereny:

- tereny ustugi — U,
- tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej— MN/U,
- tereny zieleni - Z,

— drogi publiczne: skrzyzowania lub wezty — KDI, ulice zbiorcze — KDZ, wewnetrzne — KDW.

Whplyw ustalen planu na poszczegllne elementy Srodowiska przyrodniczego zostat
przedstawiony w Tabeli 2.
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Tabela 2 Wplyw ustale n projektu planu zagospodarowania przestrzennego ,,Go stawice IlI” w Opolu na  srodowisko przyrodnicze

waga oddziatywania
oddziatywanie bardzo korzystne dla Srodowiska (3)
oddziatywanie korzystne o widocznych zmianach w srodowisku (2)
oddziatywanie korzystne nie powodujgce widocznych zmian w srodowisku (1)
oddziatywanie obojetne (0) =
oddziatywanie niekorzystne nie powodujgce widocznych zmian w srodowisku (-1) 5
= © oddziatywanie niekorzystne o widocznych zmianach w Srodowisku (-2) g
g % oddziatywanie bardzo niekorzystne dla Srodowiska (-3) ]
h s przeznaczenie terenu komponenty s$rodowiska 2
Qo = — =}
= s =
& 2 .S 2 © % o - 3
o g 3 > g S, S g £ =
= = T o < g % s S &) © @ 2 g
< © = 2 S o = = 5 o - Q ‘= S =)
S < SE| © | 28| % = 5 g cs | 35 S
ks g 88| 3 | 88 | = 5 > 5 e | 25| BT 5
z 5 | 88| E | zg | £ £ £ S| 8 | 3% 53 2
3 S = 8¢o = o ® = & 2 ~ 3 S e an
czesciowo istniejgca zabudowa
1U 131,56 ustugowa -1 0 0 0 0 0 -1 0 0 2 0 0 0
istniejgca zabudowa mieszkaniowo-
2MNU | 154,52 ustugowa 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
3z 3,81 istniejace tereny zieleni 0 0 0 0 0 0 1 0 1 0 0 0 2 7,62
4KDI 42,43 istniejacy wezet komunikacyjny 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
5KDZ 40,26 istniejgca ulica zbiorcza 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
6KDZ 73,82 istniejgca ulica zbiorcza 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
7KDZ 44,05 projektowana ulica zbiorcza -2 0 0 -1 -1 -3 -1 0 -1 3 0 3 -3 | -132,15
8KDW 21,33 projektowana droga wewnetrzna -2 0 0 -1 -1 -1 -1 0 0 2 0 3 -1 -21,33
suma -5 0 0 -2 -2 -4 -2 0 0 7 0 6 -2 | -145,86

Zrédio: opracowanie wiasne
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Tabela 3 Sposéb, w jaki ustalenia projektu planu za

gospodarowania przestrzennego ,Gostawice I1I” w Opo

lu oddziatuj g na srodowisko przyrodnicze

pozytywne/obojetne/negatywne

chwilowe/state

krétkoterminowe/dtugoterminowe

bezposrednie/posrednie

sposob oddziatywania

symbol przeznaczeni ©
terenu e terenu © 3o > 2 £
c € £ = 8 > © S o S 2
S o Sho x o > S S 2 N e g SN
N > < N N ° 52 o = 5 o S S oS
Q= 5¢c g3 © o9 g2 © >'c 2 () = = o 2
S E == 3s a = = 8 [ c (o) = N >3 s S
23 a2 Bas £ ZE £3 5 £E2 5 3 8 23
a'N N C S co = QT =z 8 = = 3 N E a N
czesciowo negatywne obojetne obojetne obojetne obojetne obojetne negatywne obojetne obojetne pozytywne obojetne obojetne
1U istniejaca state chwilowe state
zabudowa diugoterminowe krotkoterminow dtugoterminowe
ustugowa bezposrednie bezposrednie posrednie
istniejaca obojetne obojetne obojetne obojetne obojetne obojetne obojetne obojetne obojetne obojetne obojetne obojetne
zabudowa
2MNU mieszkaniowo-
ustugowa
obojetne obojetne obojetne obojetne obojetne obojetne pozytywne obojetne pozytywne obojetne obojetne obojetne
37 istniejace tereny state state
zieleni diugoterminowe dtugoterminowe
bezposrednie bezposrednie
obojetne obojetne obojetne obojetne obojetne obojetne obojetne obojetne obojetne obojetne obojetne obojetne
istniejacy wezet
4KDI komunikacyjny
obojetne obojetne obojetne obojetne obojetne obojetne obojetne obojetne obojetne obojetne obojetne obojetne
istniejgca ulica
5KDZ zbiorcza
obojetne obojetne obojetne obojetne obojetne obojetne obojetne obojetne obojetne obojetne obojetne obojetne
istniejaca ulica
6KDZ zbiorcza
negatywne obojetne obojetne negatywne negatywne negatywne negatywne obojetne negatywne pozytywne obojetne pozytywne
7KDZ projektowana state state state state chwilowe state state state
ulica zbiorcza diugoterminowe diugoterminowe diugoterminowe diugoterminowe diugoterminowe dtugoterminowe dtugoterminowe dtugoterminowe
bezposrednie bezposrednie bezposrednie bezposrednie bezposrednie bezposrednie bezposrednie bezposrednie
ek negatywne obojetne obojetne negatywne negatywne negatywne negatywne obojetne obojetne pozytywne obojetne pozytywne
projektowana state state state state chwilowe state state
8KDW droga - - - - - - -
dtugoterminowe dtugoterminowe dtugoterminowe dtugoterminowe dtugoterminowe dtugoterminowe dtugoterminowe
wewnetrzna - - - - - - - - - - - - - -
bezposrednie bezposrednie bezposrednie bezposrednie bezposrednie bezposrednie bezposrednie

Zrédio: opracowanie wiasne
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3.4. Analiza i ocena potencjalnych znacz acych oddziatywa nh

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Gostawice 111”7 w Opolu
obejmuje niewielki powierzchniowo obszar miasta. W wiekszosci zaproponowane funkcje i sposoby
przeznaczenia terenu sa spéjne z wystepujacymi lub projektowanymi na terenach sasiednich.
W tabelach 2 i 3 przedstawiono najbardziej znaczace zmiany w sposobie zagospodarowania
i uzytkowania terendéw objetych projektem. Cze$¢ oddzialywan okreslona jest jako obojetna ale
wystepuja rowniez oddziatywania negatywne. Warto przeanalizowac i ocenic¢, jak wszystkie ustalenia
planu wptywajg na poszczegdélne komponenty srodowiska.

Powierzchnia ziemi

Przeksztalcenia powierzchni ziemi bedg wystepowac¢ w zwigzku z budowg nowych elementéw
zagospodarowania przestrzennego tj. drég, zabudowy ustugowej — wykopy, przemieszczanie mas
ziemnych. Sg to oddziatywania negatywne, bezpos$rednie i nieodwracalne.

Zasoby naturalne

Biorgc pod uwage, ze na terenie opracowania brak jest zasobdw naturalnych to wszystkie
ustalenia projektu planu sg okreslone jako obojetne pod wzgledem oddziatywania na ten skiadnik
srodowiska.

Wody powierzchniowe i podziemne

Wprowadzenie w zycie ustalen planu nie spowoduje negatywnego wplywu na wody
powierzchniowe lub podziemne. Budowa kanalizacji $ciekowej i deszczowej ma uchroni¢ wody
gruntowe i podziemne przed negatywnym wplywem planowanej zabudowy. Ustalone na kazdym
terenie powierzchnie biologicznie czynne majg zapewni¢ swobodny sptyw powierzchniowy wod
opadowych.  Natomiast kanalizacja  deszczowa ma uchroni¢ przed pochodzacymi
Z zanieczyszczonych wéd opadowych pytami, substancjami ropopochodnymi, metalami ciezkimi czy
chlorkami zwigzanymi z od$niezaniem.

Klimat lokalny

Wplyw realizacji postanowien projektowanego planu na klimat lokalny mozna uznac
za znikomy ewentualnie nieznacznie negatywny. Budowa jakichkolwiek drog i parkingéw, przyczynia
sie do zwiekszenia ruchu komunikacyjnego, a to wigze sie z wiekszg iloscig produkowanych spalin,
a tym samym tworzeniem warunkow typowych dla kreowania tzw. miejskiej wyspy ciepta.

Powietrze atmosferyczne

Realizacja planu moze nieznacznie negatywnie wplyna¢ na powietrze atmosferyczne,
co zwigzane jest jedynie z budowg drég i parkingbw. Stopien oddziatywania tych inwestycji na stan
czystosci powietrza mozna rozpatrywa¢ w réznych skalach czasowych i przestrzennych. W czasie
budowy bedzie wystepowata nasilona emisja zanieczyszczen gazowych i pylowych, co jest zwigzane
ze spalinami pochodzacymi z dziatania maszyn, transportem materiatdbw budowlanych, pyleniem
z powierzchni gruntu, kladzeniem nawierzchni itd. Czynnikiem sprzyjajacym emisji moga by¢ diuzsze
okresy bezdeszczowej pogody. Poza tym wplyw realizacji ustalen planu na powietrze atmosferyczne
bedzie znikome.
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Klimat akustyczny
Budowa trasy kluczborskiej moze przyczyni¢ sie do zmian w klimacie akustycznym.
Fauna i flora

Jak wspomniano w rozdziale poswieconym obszarom i obiektom chronionym, szata ro$linna i
Swiat zwierzecy nie jest tu zbyt bogaty. Nie ma tu chronionych gatunkéw roslin i zwierzat, a zatem nie
ma tez zagrozenia wynikajacego z realizacji ustalen planu.

Krajobraz

Teren opracowania to krajobraz zurbanizowany, czesciowo zajety przez ustugi, a w czesci
przez historycznie uksztattowang zabudowe zagrodowa. Ingerencja inwestycyjna na tym terenie nie
zaburzy stanu istniejgcego pod warunkiem, ze bedzie odpowiednio dopasowana do otaczajgcej
zabudowy. Stad tez wazne jest wprowadzenie w planie miejscowym pewnych ustalen i ograniczen
odnosnie parametréw zabudowy, tak by nowe elementy zagospodarowania wspoigraty z terenami
sgsiadujgcymi.

Ludzie

Realizacja ustalen planu wptynie korzystnie na ludzi, co zwigzane jest z zaspokojeniem
waznych potrzeb spotecznych, w tym zapewnienia réznych ustug, a w szczegolnosci opieki
zdrowotnej. Poza tym projekt planu uwzglednia rozbudowe uktadu komunikacyjnego, w tym lokalizacje
trasy kluczborskiej, drogi wewnetrznej wzdtuz ulicy K. Puzaka, sciezek rowerowych, co réwniez
wplynie na poprawe dostepnosci terenéw potozonych na tym obszarze i powigzania z otoczeniem.

Zabytki i dobra materialne

Na terenie opracowywanego planu miejscowego wystepuje historycznie uksztattowana
zabudowa zagrodowa, ktéra czesciowo objeta jest ochrong konserwatorska. Poza tym w projekcie
planu proponuje sie wprowadzi¢ strefe ,B” ochrony konserwatorskiej, w ktorej chroniony bedzie uktad
zagrod.

Ryzyko wyst gpienia powa znych awarii

W wyniku realizacji ustalen planu ryzyko wystgpienia powaznej awarii nie wzrosnie, poniewaz
na terenie nie przewiduje sie zadnych nowych terenéw przemystowych.

Oddziatywanie wedtug stopnia uci  gzliwo Sci

Na obszarze objetym projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
.Gostawice III” w Opolu nie przewiduje si e inwestycji, ktore wplyn etyby znacz aco niekorzystnie
na srodowisko przyrodnicze

Zgodnie z przyjeta metoda obszar opracowania podzielony zostat wedlug stopnia

oddziatywania na srodowisko na tereny, w ktérych:
l. realizacja ustaleh planu bedzie miata korzystniejszy wplyw na $rodowisko

przyrodnicze (spos6b zagospodarowania terenéw zgodnie z projektem planu bedzie
miat bardziej korzystny wpltyw na Srodowisko, niz dotychczasowe uzytkowanie) —
3z,

Il. realizacja ustalen planu nie zmieni stanu s$rodowiska przyrodniczego (sposéb

zagospodarowania terendw zgodnie z projektowanym planem bedzie miat podobny
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wplyw na $rodowisko jak dotychczasowe uzytkowanie) — 1U, 2MN/U, 4KDI, 5KDZ,
6KDZ,

[l realizacja ustalen planu moze mie¢ mniej korzystny wplyw na stan srodowiska
przyrodniczego (sposOb zagospodarowania terenéw zgodnie z projektowanym
planem bedzie miat mniej korzystny wpltyw na Srodowisko, niz dotychczasowe
uzytkowanie) — 7KDZ, 8KDW.

Powyzszy podziat przedstawiony jest na zataczniku nr 3 do niniejszego opracowania.

Dotychczasowy sposéb uzytkowania terenu objetego projektem planu ,Gostawice III” w Opolu
nie wplywa w znaczacy sposob na tutejsze $rodowisko. Dominujacg funkcjg jest zabudowa
mieszkaniowo-ustugowa, ktéra nie jest zaliczana do ucigzliwych. Powietrze nie jest zanieczyszczane
przez zaklady ustugowe czy produkcyjne. Zrédlem zanieczyszczen gazowych oraz pylowych jest
w wiekszosci odbywajacy sie na terenach sgsiednich transport drogowy, ktéry przyczynia sie takze do
pogorszenia klimatu akustycznego. Problem ten koncentruje sie na ulicy Oleskiej, K. Puzaka
i Wiejskiej. Problemy srodowiskowe sg wiec charakterystyczne dla sredniej wielkosci miast.

Skutki wprowadzenia w zycie ustalen planu mogg by¢ ré6znorodne w zaleznosci od rodzaju
inwestycji, ktére powstang oraz sposobu ich realizacji, w tym stosowanych rozwigzan technicznych
i technologicznych, ktére nie mogg by¢ okreslone na etapie sporzadzenia planu. Analizujac jednak
projekt uchwaty mozna stwierdzié, ze jest on w zgodzie z ideg ochrony srodowiska i zaproponowane
W nim rozwigzania, takie jak zachowanie obszar6w biologicznie czynnych majg na celu zmniejszenie
presji srodowiskowej i uksztattowanie miejsca przyjaznego mieszkancom. W pewnym stopniu plan jest
srodkiem zapobiegajacym powstaniu negatywnych skutkéw dla srodowiska, nalezy jednak pamietac,
ze podejmowane przedsiewziecia stuzgce realizacji inwestycji beda mogly generowa¢ chwilowe
negatywne oddziatywania, np. hatas zwigzany z budowa nowych obiektéw czy przebudowg ciggéw
komunikacyjnych.

Pétnocno-wschodnia czes¢ Opola jest obszarem, ktéry rozwija sie dosy¢ intensywnie.
Zlokalizowane tu nowe obiekty ustugowe wymagajg zapewnienia odpowiednio zorganizowanej obstugi
komunikacyjnej. Stad tez uktad komunikacyjny jest tu rozbudowywany, uzupetniany o nowe brakujgce
odcinki drog. Budowa nowych oraz rozbudowa istniejacych elementéw sieci drogowej nie wptywa
korzystnie na srodowisko przyrodnicze, ale jest jednoczesnie potrzebna mieszkancom i uzytkownikom
przestrzeni.

3.5. Rozwigzania majace na celu zapobieganie Ilub ograniczanie negatywnyc h
oddziatywa i na $rodowisko

Prognoza oddziatywania na $rodowisko powstawata réwnolegle do projektu planu w Scistej
wspotpracy autorow poszczegolnych opracowan, w zwigzku z czym juz na etapie koncepcyjnym
ustalenia budzace zastrzezenia byly na biezaco weryfikowane. Z uwagi na charakter planu, ktérego
glownym celem jest poszerzenie ustug, mozna stwierdzi¢, ze realizacja ustalen planu nie zmieni
znaczaco $rodowiska. Mniej korzystny wplyw na srodowisko moze mie¢ rozbudowa ukiadu
komunikacyjnego. To mniej korzystne oddziatywanie moze zosta¢ ograniczone, jesli zostang
wprowadzone drobne formy zieleni np. szpalery drzew, krzewy.

Rozwigzania majace na celu zapobieganie lub ograniczanie negatywnych oddziatywan
na srodowisko, mogacych byé rezultatem realizacji ustalen planu to:
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- stosowanie separatoréw i odstojnikbw podczyszczajacych $cieki opadowe i roztopowe ktore
pochodza z drég,

- wykorzystywanie mas ziemnych powstatych przy budowie do prac zwigzanych z niwelacjg
terenu,

- zastosowanie cichych nawierzchni przy budowie drég,

— zakaz lokalizacji reklam,

— zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko,

- wprowadzenie szpaleréw drzew w liniach rozgraniczajacych drog,

— wytyczenie $ciezek rowerowych,

— zachowanie wskaznika powierzchni biologicznie czynnej na terenach mieszkaniowo-ustugowych

i ustugowych.

Istotnym jest to, ze realizacja ustaleh planu przewaznie nie bedzie oddziatywa¢ poza granice
opracowania inaczej niz w spos6b dotychczasowy. Jedynym terenem, ktéry moze mniej korzystnie
oddziatywaé poza granice planu jest 7TKDZ — projektowana trasa kluczborska. Poza tym na etapie
planu ustala sie sposéb zagospodarowania poszczeg6lnych terenéw nie okreslajac jednak ram
czasowych dla realizacji tych zamierzen. Plan nie jest takze dokumentem, ktéry okresla w sposob
szczegblowy sposob ich realizacji — rozwigzan technicznych czy organizacyjnych zwiazanych
z budowa. Do tego stuzg decyzje administracyjne poprzedzajgce rozpoczecie inwestycji. Stosowanie
sie do ustalen planu, ktéry zostat sporzadzony w zgodzie z dokumentami odrebnymi, m.in. takimi jak
Prawo Wodne czy Prawo Ochrony Srodowiska jest wystarczajacym ,$rodkiem” zapobiegawczym,
ktory uchroni teren przed ewentualnymi negatywnymi trendami, jakie mogg sie pojawi¢, a ktorych
prognoza nie jest do konca w stanie przewidziec¢.

W poprzednich rozdziatach zostata przeprowadzona analiza stanu istniejgcego $rodowiska
przyrodniczego, zmian jakie wprowadza projekt planu miejscowego oraz jak postanowienia planu
mogg oddziatywa¢ na srodowisko tej czesci Opola. W przysztym zagospodarowaniu tego terenu
projektant nie przewiduje mozliwosci lokalizacji dziatalnosci, ktore bytyby ucigzliwe dla przyrody, co
wiecej zapisy planu w wyczerpujacy spos6b okreslajg zasady ochrony i rekultywaciji srodowiska.
Najwiekszym problemem dyskutowanego obszaru jest ruch komunikacyjny powodujacy
zanieczyszczenie powietrza tlenkami azotu oraz hatas mogacy powodowaé przekroczenia
dopuszczalne normy ustanowione w przepisach odrebnych. W celu ograniczenia oraz kompensacji
potencjalnych, negatywnych oddziatywan zaproponowano nastepujgce rozwigzania:

— preferowanie lokalizowania obiektéw wykonanych w technologii tzw. budynkéw pasywnych,
— ksztaltowanie drég w taki sposéb, aby w ich liniach rozgraniczajgcych znalazly sie jezdnia, pas
zieleni, chodnik i/lub $ciezka rowerowa,

— czeste sprzatanie ulic w okresie letnim (polewanie wodg).

Zastosowanie sie do ustalen zawartych w planie miejscowym (zapisy dotyczace udziatu
powierzchni biologicznie czynnej, zieleni urzadzonej itd.) pozwoli ograniczy¢ lub unikng¢ dziatan
wptywajacych negatywnie na $rodowisko, albowiem prognoza jest dokumentem sporzadzonym
réwnolegle z projektem planu, a ten podejmuje kwestie zwigzane z ochrong przyrody w wyczerpujacy
sposob.
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5. ZAKONCZENIE
5.1. Wnioski

Teren opracowania, cechujgcy sie znacznym zainwestowaniem wskutek dalszego rozwijania
funkcji ustugowych raczej nie zmieni swojego charakteru. Ochronie konserwatorskiej powinna
podlega¢ historycznie uksztattowana czesé obszaru, w ktérej zlokalizowane sg zabytkowe zespoty
zabudowy zagrodowej, ogrodki, sady itp.

Obszar opracowania jest terenem zurbanizowanym, potozonym w sasiedztwie duzego osiedla
mieszkaniowego,. waznych ciggéw komunikacyjnych, a zatem wprowadzenie w zycie ustalen planu
nie zmieni srodowiska przyrodniczego. Wazne jest jednak by wprowadzane poszczegodlne elementy
zagospodarowania terenu uwzglednialy zapisy projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Najmniej korzystne oddzialywanie postanowien projektu planu zwigzane sg
z realizacjg docelowego ukfadu komunikacyjnego, dlatego tez nalezy odpowiednio ksztaltowac
przestrzen drég, wyposazajac je w szpalery, zielen przyuliczna, ciagi rowerowe.

Celem opracowania prognozy oddziatywania na s$rodowisko projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego bylo zbadanie przysziego wptywu ustalen planu miejscowego
na srodowisko przyrodnicze. Przeprowadzenie takiej oceny jest trudne z uwagi na fakt, iz plan
miejscowy dopuszcza szereg mozliwosci, ktére wcale nie musza powstac, albo beda zrealizowane
jedynie czesciowo. Rzadko kiedy plany miejscowe realizowane sg w petnym zakresie. Poza tym plany
miejscowe dopuszczajg zwykle kilka, pasujgcych do siebie kategorii przeznaczen i nie jest oczywiste,
ktéra z nich zostanie zrealizowana. Niemniej jednak dopuszczone planem przeznaczenia wplyng
pozytywnie na srodowisko przyrodnicze.

5.2. Streszczenie w j ezyku niespecjalistycznym

Strategiczna ocena oddzialywania na $rodowisko projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Gostawice III” w Opolu jest cze$cig procedury majacej na celu
uchwalenie planu. Potrzeba opracowania prognozy wynika z art. 46 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. 0 udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. Nr 199 poz. 1227). Prognoze
sporzadza sie w zakresie zgodnym z art. 51 ust. 2 ustawy OOS oraz uzgodnieniem Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska.

Przedmiotem niniejszej prognozy oddziatywania na srodowisko jest projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Gostawice IlI” w Opolu. Granice obszaru wyznaczajg: od
poétnocnego zachodu ulica Oleska, od wschodu ulica Wiejska i od potudniowego zachodu ulica
K. Puzaka. Obszar objety projektem planu zajmuje powierzchnie okoto 5 ha i cechuje sie znacznym
zainwestowaniem na funkcje ustugowe, mieszkaniowe i rolnicze.

Celem prognozy jest okreslenie mozliwych zmian w $rodowisku przyrodniczym skutkow,
wynikajacych z realizacji ustalen planu.

Prognoza oddziatywania na $rodowisko projektu planu zawiera m.in.:

— analize i ocene stanu srodowiska,
— zestawienie aktualnie wystepujacych probleméw zwigzanych z ochrong srodowiska,
— wskazuje, co moze sie zdarzy¢ w srodowisku, jezeli ustalenia planu nie zostang zrealizowane

(wariant ,,0"),
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- okresla jakie znaczace oddziatywania na srodowisko mogaq sie pojawi¢, wtedy, gdy ustalenia
planu zostang zrealizowane,

— przedstawia jakie sg srodki zapobiegawcze lub ograniczajgce negatywne oddziatywania,

- pokazuje jak cele ochrony srodowiska ustanowione na wyzszych szczeblach sg ujete w niniejszej
prognozie.

We wstepie opisano uwarunkowania przyrodnicze obszaru objetego projektem planu, jak
réwniez przeprowadzono analize istniejgcego stanu srodowiska przyrodniczego pod katem czystosci
powietrza atmosferycznego, wod powierzchniowych i podziemnych, gleb, jakosci klimatu
akustycznego, w oparciu o opracowania ,Stan srodowiska w Opolu i Powiecie Opolskim” oraz ,Stan
Srodowiska w Wojew6dztwie Opolskiem w 2008 roku”.

Kolejno przeprowadzono symulacje wariantu ,0”, ktéry w tym przypadku oznacza sytuacje,
kiedy plan nie zostalby uchwalony i proponowane w nim rozwigzania nie zostang zrealizowane.
Nastepnie przeanalizowano wptyw projektowanych rozwigzan na srodowisko przyrodnicze w formie
tekstowej oraz tabelarycznej oraz zidentyfikowano najwazniejsze zmiany, jakie wynikajg z nowego
dokumentu.

Kolejnym etapem prognozy byto wskazanie mozliwych do zastosowania rozwigzan
kompensujacych negatywne oddziatywanie nowych ustalers na srodowisko, a takze przeanalizowanie
dokumentow ustanowionych na wyzszym szczeblu pod katem zgodnosci projektu planu
Z umieszczonymi tam zapisami z zakresu ochrony srodowiska.

We wnioskach stwierdzono, iz teren opracowania cechujacy sie znacznym zainwestowaniem
i wskutek dalszego rozwijania funkcji ustugowych raczej nie zmieni swojego charakteru. Cze$c
obszaru powinna podlega¢ ochronie konserwatorskiej, poniewaz jest historycznie uksztalttowana.
Z racji polozenia sgsiedztwie duzego osiedla mieszkaniowego,. waznych ciggow komunikacyjnych,
wprowadzenie w zycie ustalen planu nie zmieni srodowiska przyrodniczego. Wazne jest jednak by
wprowadzane poszczegoélne elementy zagospodarowania terenu uwzglednialy zapisy projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Najmniej Kkorzystne oddzialywanie
postanowien projektu planu zwigzane sg z realizacjg docelowego uktadu komunikacyjnego, dlatego
tez nalezy odpowiednio ksztaltowac przestrzen drég, wyposazajac je w szpalery, zieleh przyuliczna,
ciggi rowerowe.

5.3. Trudno $ci  wynikaj ace z niedostatkéw techniki lub wspéiczesnej wiedzy
napotkanych przy sporz gdzaniu prognozy

W trakcie opracowywania prognozy nie stwierdzono brakéw odnosnie literatury czy materiatow
kartograficznych, istotnym problemem jest jednak poziom szczeg6towosci, na jakim sg one
opracowane. Wiekszo$s¢ materiatdw, z ktérych korzystano zostalo docelowo sporzadzonych dla
calego miasta — stad pojawiajg sie trudnosci w odniesieniu pewnych opiséw (zwlaszcza szaty
roslinnej, fauny) do konkretnego, niewielkiego fragmentu przestrzeni.

Znaczng trudnoscig jest takze doktadne przewidywanie na etapie sporzadzania prognozy
rzeczywistego wptywu niektorych przedsiewzie¢ na srodowisko. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w planie miejscowym
okresla sie obowigzkowo przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajagce tereny o rdéznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania. Dopuszczajgc okreslone przeznaczenie
terenu projektant planu nie wie jakie inwestycje powstang oraz czy w ogole dojdzie do realizaciji
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postanowienh planu. Rezerwujgc wiec teren pod dang funkcje oraz okreslajac zasady na jakich ma by¢

on zagospodarowany projektant planu nie wskazuje czasu, w jakim to za  gospodarowanie ma

by € zrealizowane.
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