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1. WSTEP
1.1. Podstawa formalno-prawna

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na srodowisko projektu miejscowego

99y

planu zagospodarowania przestrzennego ,Srédmiescie Vlla — Piast” w Opolu sporzadzanego na
podstawie Uchwaty Nr LXI11/961/14 Rady Miasta Opola z dnia 25 wrzesnia 2014 r. Plan opracowywany
jest zgodnie z zapisami ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym i w zakresie ustalonym przez Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. wsprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Sporzadzenie prognozy jest spetnieniem obowigzku prawnego wynikajgcego z ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2008 r.
Nr 199, poz. 1227), zgodnie, z ktérg przeprowadzenie strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko

wymagane jest dla miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
1.2. Cel, zakres opracowania oraz powigzanie z innymi dokumentami

Celem prognozy jest okreslenie charakteru prawdopodobnych oddziatywan na srodowisko
przyrodnicze, ktére mogg by¢ spowodowane realizacjg nakazanych lub dopuszczonych przez plan
sposobdéw zagospodarowania i uzytkowania terenu.

Zakres przedmiotowy prognozy zostat dostosowany do skali planu oraz stopnia jego
szczegotowosci i precyzji jego ustaleh. Jest on zgodny z wymogami okreslonymi w art. 51 ust. 2 oraz
art. 52 ust. 1 i 2 ww. ustawy i zostat uzgodniony z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska
w Opolu oraz Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Opolu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Srédmiescie Vlla - Piast”
w Opolu skiada sie z czesci tekstowej (w postaci kart terenu) oraz czesci rysunkowej. Kazda karta terenu
zawiera informacje o mozliwych przeznaczeniach terenu; zasadach ksztaltowania zabudowy
i wskaznikach urbanistycznych, ktére okre$lajg sposob ksztattowania zabudowy, poprzez wyznaczenie
linii zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy, liczby kondygnacji, okreslenie wskaznika
intensywnos$ci zabudowy; zasadach ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego; zasadach
ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdw i kultury wspétczesnej; zasadach ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego; zasadach obstugi komunikacyjnej, gdzie zawarte sg informacje o dostepnosci
komunikacyjnej terenu, sposobu realizacji miejsc postojowych itp.; zasadach modernizacji, rozbudowy
i budowy systeméw infrastruktury, w tym sposobu zaopatrzenia w wode, odbioru Sciekdw,
odprowadzania wod opadowych, zaopatrzenia w gaz, energie cieplng, energie elektryczng, gospodarki
odpadami; zasadach i warunkach scalania i podziatu nieruchomosci, czyli minimalnych powierzchniach
wydzielanych dziatek, szerokosci frontoéw itd.; tymczasowym sposobie uzytkowania, a takze wysokos$é
stawki procentowej, ktéra jest podstawg do naliczania renty planistyczne;j.

Do gtéwnych celéw projektu planu naleza:
rewitalizacja terenéw poprzemystowych po wyrobisku ,Piast”,

— potrzeba sporzadzenia planu miejscowego wynikajgca z zamierzen inwestycyjnych popartych
whniesionymi wnioskami,
— uporzadkowanie terendéw zielonych,

— potrzeba dostosowania uktadu komunikacyjnego pod potrzeby inwestycyjne.
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Analizowany teren potozony jest na obszarze, dla ktérego m.in. podjeto juz Uchwate

Nr XIV/187/11 Rady Miasta Opola z dnia 25 sierpnia 2011 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Srédmiescie VIl — Piast” w Opolu. Ze wzgledu
na liczne zlozone uwagi podczas wytozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Srédmiescie VIl — Piast” zdecydowano o podziale obszaru na
mniejsze fragmenty (zgodnie z Zarzadzeniem Nr OR.1.0050.494.2013 Prezydenta Miasta Opola z dnia
22 sierpnia 2013 r. w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Srédmiescie VIl — Piast” w Opolu).

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest zgodny z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Opola, w ktérym teren
opracowania potozony w obszarze 4UM.

Jest to bardzo zréznicowany pod wzgledem zagospodarowania obszar potozony w strefie
ustugowo - mieszkaniowej. Zlokalizowane sa tu obiekty o réznych funkcjach (przemystowe, ustugowe,
sktadowe, mieszkaniowe) o roznym standardzie i stanie technicznym. Analizowany obszar stanowi

czesé srédmiescia Opola - C72 (llustracja 1).

llustracja 1 Fragment mapy miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego w Opolu — obowigzujace (kolor
czerwony) i opracowywane (kolor zielony),
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Zrédto: http://www.bip.um.opole.pl

1.3. Informacje o przyjetych zalozeniach i zastosowanych metodach

W celu opracowania prognozy oddziatywania na $rodowisko projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Srédmiescie Vlla - Piast” w Opolu przeprowadzono analize

istniejgcego stanu srodowiska na podstawie nastepujgcych dokumentéw:
— Opracowania ekofizjograficznego podstawowego dla miasta Opola,

— Inwentaryzacji przyrodniczej miasta Opole,

—  Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Opola (Uchwata
Nr LXXI/745/10 Rady Miasta Opola z dnia 26 sierpnia 2010 r.),

— Uchwaty Nr LXIII/961/14 Rady Miasta Opola z dnia 25 wrze$nia 2014 r. w sprawie przystgpienia
do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Srédmiescie Vlla — Piast”

w Opolu,
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- Aktualizacja Programu Ochrony Srodowiska dla Miasta Opola na lata 2012-2015 z perspektywg na
lata 2016-2019 (2012),

—  Program Ochrony Srodowiska przed hatasem dla miasta Opola na lata 2013-2018 z perspektywg
na lata 2019-2020 (2013),

— Mapa akustyczna dla miasta Opola (2012),

— Programu Ograniczania Niskiej Emisji dla Miasta Opola (2010),

-~ Ocena wynikéw pomiaréw monitoringowych pél elektromagnetycznych za rok 2016, WIOS Opole,

-~ Ocena jakosci powietrza w wojewddztwie opolskim za rok 2016, WIOS Opole,

— Ortofotomapy Opola wykonanej w latach 2015,

—  Woyniki pomiaréw uzyskanych w 2016 roku na stacjach monitoringu jakosci powietrza w

wojewddztwie opolskim, WIOS Opole.

Podstawowg metodg badawczg byta réwniez wizja terenu objetego granicami planu,
na podstawie, ktérej wykonano inwentaryzacje urbanistyczng z uwzglednieniem istniejacego stanu
zagospodarowania przestrzennego. Korzystajac z dostepnych opracowan, danych WIOS w Opolu
(pomiary zanieczyszczen pytlowych oraz gazowych, stan jakosci wod powierzchniowych
i podziemnych), analizowano stan srodowiska pod katem jego probleméw. Analizujgc projektowane
przeznaczenie terenu zadano sobie nastepujgce pytania, ktére wspomogty proces powstawania
dokumentu: czy kierunki i formy zagospodarowania przestrzennego wskazane do realizacji w planie
mogg powodowaé znaczgce negatywne skutki dla poszczegdlnych komponentéw $rodowiska i ludzi,
jesli tak to, jakie; czy jest to najlepsze, najbardziej racjonalne zagospodarowanie terenu w tej czesci
miasta; jak te zmiany wptyng na srodowisko i ludzi?

Poréwnujgc proponowane w planie funkcje terenu i sposéb jego zagospodarowania z analizg
stanu $rodowiska, postuzono sie, zmodyfikowang na potrzeby opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, metoda oceny wptywu zamierzonej inwestycji na srodowisko.
Wedtug literatury przedmiotu, po raz pierwszy, metoda ta zostata wykorzystana przez Kaufmana
w poszukiwaniu rozwigzan oceniajgcych wptyw ludzkiej dziatalno$ci na Srodowisko. Jej gtbwnym celem
jest wykrycie we wczesnym stadium potencjalnego zagrozenia, jakie moze stanowi¢ proponowana
inwestycja. W macierzy zaproponowanej w niniejszej prognozie (Tabela 2), oceniano wptyw wszystkich
projektowanych przeznaczen terenu na poszczegdlne komponenty Srodowiska tj. powierzchnie ziemi,
zasoby naturalne, wody powierzchniowe i podziemne, klimat lokalny, powietrze atmosferyczne, klimat
akustyczny, faune i flore, formy chronione, krajobraz, ludzi, zabytki i dobra materialne, powigzania
zewnetrzne.

Poszczegolinym oddziatywaniom przyporzgdkowano wagi w skali od 3 do -3, gdzie interpretacja
jest nastepujaca:

- waga 3 — oddziatywanie bardzo korzystne dla srodowiska,

- waga 2 — oddziatywanie korzystne o widocznych zmianach w $rodowisku,

- waga 1 — oddziatywanie korzystne niepowodujgce zmian w srodowisku,

- waga 0 — oddziatywanie obojetne,

- waga -1 — oddziatywanie niekorzystne niepowodujgce widocznych zmian w srodowisku,

- waga -2 — oddziatywanie niekorzystne o widocznych zmianach w srodowisku,

- waga -3 — oddziatywanie bardzo niekorzystne dla srodowiska.

Suma wszystkich wag pozwala okresli¢:
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— ktére ustalenia planu cechujg sie korzystnym, obojetnym lub negatywnym oddziatywaniem
na srodowisko,

— ktére komponenty sSrodowiska sg najbardziej narazone na korzystne badz negatywne
oddziatywania, a na ktére brak jakiegokolwiek oddziatywania,

— jaki jest ogoiny wptyw realizacji ustalen planu na srodowisko.

Oceniajgc wpltyw ustalen planu na poszczegélne komponenty srodowiska skonstruowano
tabele (Tabela 3), w ktdérej oceniano, czy jest to oddziatywanie:

- pozytywne/obojetne/negatywne,

- chwilowe/state,

- krétkoterminowe/dtugoterminowe,

- bezposrednie/posrednie.

Jesli z Tabeli 2 wynikato, ze wptyw ustalenh planu jest obojetny, to w Tabeli 3 nie byto mozliwosci
jego dalszej analizy.

Przeprowadzono symulacje wariantu ,0” (za wariant ,zerowy” przyjeto taki stan
zagospodarowania, jaki wystepuje na terenie obecnie — brak realizacji postanowien planu).
W oparciu o dostepng wiedze dokonano analizy wprowadzanych ustalen planu pod katem ich
oddziatywan na $rodowisko, przy zatozeniu, ze zawarte w projekcie planu ustalenia zostang docelowo
zrealizowane. Prognoza powstawata przy réwnolegltym konstruowaniu zapiséw planu, w taki sposob,
aby wyeliminowac¢ rozwigzania, ktére stanowityby zagrozenie dla srodowiska i ludzi.

1.4. Przewidywane metody analizy skutkéw realizacji postanowien projektu
planu

Analiza skutkoéw realizacji postanowien projektu planu miejscowego wraz z oceng aktualnosci
planu jest przeprowadzana zgodnie z art. 32 ustawy o planowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003
roku. Stosownie do tych zapiséw Prezydent przekazuje Radzie Miasta wyniki analiz po uzyskaniu opinii
gminnej komisji urbanistyczno-architektonicznej, co najmniej raz w czasie trwania kadencji Rady.
Monitorowanie skutkéw wdrozenia kierunkéw i form zagospodarowania proponowanych
w miejscowym planie jest skomplikowanym procesem, szczegdlnie w krotkim przedziale czasowym,
gdyz dopiero w dtuzszej perspektywie mogg by¢ zauwazalne zmiany w zagospodarowaniu.
Narzedziami, przydatnymi w tej analizie powinny by¢:
— wskazniki dotyczgce zmian w powierzchni zajetej przez poszczegdlne formy zagospodarowania
przestrzeni,
— liczba wydawanych pozwolen na budowe obiektéw o roznym przeznaczeniu,
— obroét gruntami (powierzchnia gruntéw, ktére zmieniajg wtasciciela),
— liczba nowych budynkéw i obiektéw,

— liczba obiektéw zbudowanych nielegalnie i skutecznos¢ ich likwidaciji.

Pojawienie sie jakichkolwiek niezgodnosci powinno skutkowaé¢ podjeciem stosownych dziatan
majgcych na celu wyegzekwowanie od wiascicieli lub zarzgdcéw ucigzliwych obiektéw oraz
dostosowanie sie do norm srodowiskowych. Ponadto monitoring prowadzony bedzie w ramach
Panstwowego Monitoringu Srodowiska, w Opolu funkcje te peti WIOS, ktéry wyniki prezentuje
corocznie w ogélnodostepnym Raporcie o stanie Srodowiska.
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Zgodnie z wymogiem art. 55 ust. 3 pkt. 5 Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko, po uchwaleniu planu dotgcza sie do niego pisemne podsumowanie
zawierajgce m.in. propozycje dotyczgce metod i czestotliwosci przeprowadzania monitoringu skutkéw
realizacji postanowien dokumentu. W przedmiotowym planie proponuje sie objg¢ monitoringiem
komponenty srodowiska wyszczegdélnione w Tabeli 1.

Tabela 1 Komponenty srodowiska proponowane do objecia monitoringiem

komponent srodowiska/przedmiot

Ip. : metoda/zrédta informac;i czestotliwosé
analiz

mapa pokrycia terenu
(ortofotomapy, szczegdlnie co 5 lat
wykonane w podczerwieni)

powierzchnia biologicznie czynna,
stan zieleni izolacyjnej

mapy hatasu, pomiary hatasu
sprawdzajgce skutecznos¢

2. Klimat akustyczny ekranéw akustycznych, watow co 5 lat
ziemnych i innych zabezpieczen
realizacja obiektow budowlanych . .
. ! ) nadzér budowlany, analiza .
3. w zgodzie z zapisami planu corocznie

3 ortofotomapy
miejscowego

1.5. Informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko

Realizacja zapiséw miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie bedzie
implikowaé transgranicznych oddziatywan na srodowisko, poniewaz Opole lezy w odlegtosci okoto
50 km, od najblizszej granicy panstwa z Republika Czeska, a skala przedsiewzigcia zwigzana
Z realizacjg ustalen projektowanego miejscowego planu bedzie miata charakter lokalny i ewentualne
negatywne oddziatywanie tych przedsiewzie¢ takze zamknie sie w granicach gminy.

2. ANALIZA | OCENA ISTNIEJACEGO STANU SRODOWISKA ORAZ JEGO ZMIAN
W PRZYPADKU BRAKU REALIZACJI PROJEKTU PLANU

2.1. Ogolna charakterystyka fizjograficzna terenu

Potozenie
Obszar objety projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Srédmiescie
Vlla - Piast” usytuowany w $rédmiesciu miasta (llustracja 2), Granice analizowanego terenu stanowig:
- od potnocy: ulica Marii Rodziewiczowny, skfady, bazy, magazyny (m.in. baza Opolskiego PKS,
kamionka Piast, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna przy ul. 1 Maja),
- od wschodu: kamionka Piast, zielen urzadzona, czesciowo zrealizowane obiekty zabudowy

mieszkaniowej wielorodzinnej oraz tereny ustugowe (Tabor Szynowy opole S.A.), stadion
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zuzlowy, zabudowa mieszkaniowa przy ul. Wschodniej (objete mpzp w rejonie ulicy Gtogowskiej
— Rejtana w Opolu, Uchwata nr LXIX/784/06 Rady Miasta Opola z dnia 31 sierpnia 2006r.)

- od zachodu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, ul. Fabryczna, ul. Armii Krajowej (objete
projektem mpzp ,Srédmiescie IV’ w Opolu) oraz terenéw kolei,
- od potudnia: zieleh urzgdzona, tereny kolei oraz zabudowa mieszkaniowa przy

ul. Limanowskiego.

llustracja 2 O

szar objety pojektem planu

| "_”"‘ \.d

Zrodto: Ortofotomapa Opola z wrzeénia 2015 r

Pod wzgledem regionalizacji fizyczno-geograficznej Polski wedlug J. Kondrackiego teren
opracowania potozony jest w obrebie podprowincji Niziny Sasko-Luzyckeij, w makroregionie Niziny
Slgskiej, w obrebie mezoregionu Pradoliny Wroctawskiej. Zgodnie z topologig krajobrazéw naturalnych
tego samego autora, analizowany rejon zalicza sie do krajobrazéw nizinnych, charakterystycznych dla
den dolinnych wyksztatconych w obrebie dolin i réwnin akumulacyjnych, réwninnych, z ptytko
wystepujgcymi wodami gruntowymi, z dominacjg gleb naptywowych — madowych — oraz roslinno$cig
potencjalng gradéw srodkowoeuropejskich.

Uksztaltowanie terenu i budowa geologiczna

Teren opracowania w catosci miesci sie w zasiegu gtéwnej jednostki morfologicznej Opola, czyli
Garbu Groszowicko — Opolskiego. Jest to obszar o rzezbie warunkowanej starszym podtozem. Stanowi
on fagodne wyniesienie o charakterze ostancowym, zbudowane z odpornych margli i wapieni
kredowych. Jednostka ta ma forme wierzchowinowg ptaska, lekko falista, opadajaca w kierunku
zachodnim (llustracja 3).
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llustracja 3 Uksztattowanie terenu
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Zrédio: Fragment mapy rzezby terenu (Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe miasta Opola)
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Pod wzgledem geologicznym Opole zlokalizowane jest w obrebie jednostki zwanej Monokling
Przedsudeckg. Omawiany obszar zajmujg utwory kredy gornej tj. kompleks osadow turohskich. Sg to
osady o charakterze marglisto-wapiennym. Kompleks utworéw gérnokredowych turonskich sktada sie
z: twardoplastycznych i plastycznych zwietrzelin gliniastych, mocno spekanych zwietrzelin gruzowych
utawiconych horyzontalnie oraz spekanej skaty miekkiej margli wapnistych, margli i margli ilastych

utawiconych horyzontalnie. Zwietrzeliny stanowig okrywe skaty miekkiej.

Florai fauna

W granicach opracowania wystepujg dwa obszary z réznymi typami siedlisk:

— tereny intensywnie zainwestowane przemystowe, na ktérych wystepuje nagromadzenie zieleni
wysokiej (tereny zabudowane). Odznaczajg sie znaczng dewastacjg i degradacjg s$rodowiska
przyrodniczego w zakresie wszystkich jego komponentéw. Zmiany Srodowiskowe sg nieodwracalne,
bardzo niski jest potencjat regeneracyjny, dewastacja spowodowata przerwanie naturalnych powigzan
funkcjonalno — przestrzennych miedzy poszczegd6lnymi komponentami.

— tereny zdewastowane odbudowujgce potencjat przyrodniczy na drodze wtdrnej sukces;i
ekologicznej. Obejmujg obszary wczesniej catkowicie zdewastowane, a obecnie pozostawione poza
sferg zorganizowanego rozwoju innych funkcji, gtéwnie tereny wyrobisk poeksploatacyjnych (tereny
Zlokalizowane blizej wyrobiska). Tereny te, po zaprzestaniu eksploatacji rozpoczety odbudowe
potencjatu przyrodniczego i w obecnym stanie sg ostojami flory i fauny oraz licznych siedlisk
przyrodniczych podlegajgcych ochronie. Charakterystyczne sg bardzo wysokie walory przyrodnicze
oraz bardzo intensywna odbudowa powigzan funkcjonalno — przestrzennych miedzy poszczegdlnymi
elementami srodowiska.

Gleby

Warunki glebowe sg $ciSle powigzane i wynikajg z uwarunkowan geologicznych,
geomorfologicznych, hydrologicznych i klimatycznych. W obrebie Opola zdecydowanie dominujgcymi
typami gleb sg redziny oraz mady (llustracja 4 — ukfad gleb). Wiekszos$¢ terenu opracowania to tereny
zabudowane.
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llustracja 4 Fragment mapy warunkéw glebowych

Zrédto: Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe miasta Opola
Wzdtuz linii brzegowej zbiornika poeksploatacyjnego wystepujg redziny, ktére zwigzane sg na
tym terenie z dominacjg wychodni skat gérnokredowych.
Hydrografia
Wody powierzchniowe

Obszar opracowania nalezy, podobnie jak cate miasto do zlewni Odry, jednakze przez teren
opracowania nie przeptywa zaden ciek wodny, a samo koryto Odry, znajduje sie w odlegtosci okoto
1200 m na zachdéd od granicy projektowanego planu. Na terenie badanego obszaru znajduje sie czes¢
zbiornika poeksploatacyjnego ,Piast”.

Wody podziemne

Teren opracowania to obszar wystepowania wody w obrebie utworéw skalistych turonu
i cenomanu Garbu Groszowicko — Opolskiego. Wody szczelinowe wystepuja w obrebie margli
turonskich oraz w zwietrzelinach na réznych gtebokos$ciach tj. 1-5 m ppt. Woda gruntowa wystepuje
w zwietrzelinach i skatach na glebokosci ponizej 2 m ppt. Grunty zwietrzelinowe sg stabo
przepuszczalne. | tatwo sie lasujg pod wptywem wody i powietrza. Warunki takie korzystne sg dla
lokalizowania zabudowy.

Na obszarze projektowanego planu znajdujg sie nastepujgce Gtéwne Zbiorniki Waod
Podziemnych:

— Nr 335 ,Zbiornik Krapkowice-Strzelce Opolskie”, akumulujgcy wody triasowego pietra
wodonos$nego w utworach szczelinowo-porowych. Jest to zbiornik o powierzchni 100 km?® o zasiegu
powierzchniowym 2050 km?® i szacunkowych zasobach dyspozycyjnych 50 tys. m* na dobe.

— Nr 333 ,Zbiornik Opole-Zawadzkie”, gromadzacy wody triasowego pietra wodonosnego w utworach
szczelinowo-krasowych; jest to Obszar Najwyzszej Ochrony (ONO) o zasiegu terytorialnym ok.
750 km? i szacunkowych zasobach dyspozycyjnych 200 tys. m® na dobe.

— Nr 336 ,Niecka Opolska”, ktéry gromadzi wody kredowego pietra wodonosnego w utworach
szczelinowo-porowych. Powierzchnia zbiornika wynosi 138 km?, a szacunkowe zasoby wynoszag

25 tys. m® na dobe.
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Klimat

Wedtug regionalizacji klimatycznej A. Schmucka Opole zlokalizowane jest w regionie
posiadajgcym tagodny klimat, pogoda przez wiekszg cze$¢ roku ksztattowana jest pod wplywem
polarnomorskich mas powietrza. Teren zwartej zabudowy mieszkalno-ustugowo-przemystowej cechuje
sie duzym udziatem powierzchni sztucznych, wysokg akumulacjg ciepta, tworzgc tzw. ,miejska wyspe
ciepta”. Jest to obszar naruszenia naturalnego rozktadu i przebiegu natezenia promieniowania
stonecznego, temperatury, wilgotnosci i nawietrzania, a takze jakosci powietrza atmosferycznego.
Teren obrzeza zbiornikbw wodnych cechuje sie natomiast zwiekszong wilgotnoscig, czestszymi
zamgleniami oraz mozliwoscig wystepowania lokalnych ruchéw mas powietrza (bryza). W sasiedztwie
zbiornikdw wystepuje obnizenie dobowej i rocznej amplitudy temperatury powietrza.

Zasoby naturalne

Teren opracowania obejmuje cze$¢ nieczynnego kamieniotomu ,Piast”. Byto to wyrobisko
margla dla przemystu cementowego. Na obszarze objetym opracowaniem nie wystepujg inne zasoby
przyrodnicze o znaczeniu gospodarczym.

Obszary i obiekty chronione

Teren opracowania swoimi granicami wchodzi w czesci pétnocno-zachodniej w obszar siedliska
gatunkoéw ssakéw. Moga tu wystepowac chronione gatunki nietoperzy takie jak: Mroczek p6zny, Gacek
brunatny, Nocek wagsatek. Ssaki te mogg mie¢ swoje miejsce rozrodu na terenach przemystowo
ustugowych. Granice siedliska ustalono w 2011 roku. Nie ma pewnosci, ze nietoperze te dalej tam
mozna spotkac. Caty zbiornik wyrobiska ,Piast” a takze tereny niezainwestowane po zachodniej stronie
wyrobiska bedgce w granicach sporzgdzanego planu miejscowego to siedliska gatunkéw ptazéw.

W 2012 roku stwierdzono wystepowanie tam chronionych gatunkéw takich jak: Ropuchy zielonej,
kompleksu zab zielonych a takze Traszki zwyczajnej. (llustracja 5 - mapa pogladowa).

llustracja 5

siedliska gatunkow
plazow
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llustracja 5. Obszar objety projektem planu. Siedliska gatunkéw ssakéw i ptazéw. Zrédio:http://hiram.um.opole.pl/imap/
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Na terenie wyrobiska, uchwatg Rady Miasta Nr LXXII/778/10 z dnia 30.09.2010 roku, utworzono
uzytek ekologiczny o nazwie ,Kamionka Piast”. Celem ustanowienia uzytku ekologicznego byto ochrona
nalezgcych do najcenniejszych na Opolszczyznie pod wzgledem bogactwa gatunkowego,
kamieniotoméw skat weglanowych, bedgcych obszarem o wybitnych walorach widokowych,
estetycznych i przyrodniczych. Na zachowanie zastugujg odkrywki gérnej kredy, a szczegdlnie strome
kilkumetrowe odstoniecia, wystepujgce od strony ul. T. Rejtana tuz nad taflg wody oraz profile stropowej
czesci ztoza, odstaniajgce sie pomiedzy roslinnoscig drzewiastg od strony ul. T. Rejtana oraz od strony
ul. Armii Krajowej. Uwarunkowania abiotyczne spowodowaty wyksztatcenie sie na tym obszarze bardzo
ciekawych biotopéw, ktére zostaly zasiedlone przez rzadkie i chronione gatunki roslin. Mimo
srodmiejskiego potozenia, wystepuje tu wiele zagrozonych i podlegajgcych prawnej ochronie gatunkow,
w tym pojedyncze stanowiska na Opolszczyznie takie, jak: kruszczyk btotny, centuria nadobna, wilzyna
ciernista i Swibka btotna, rdestnica stepiona, swibka btotna. Populacje tych gatunkéw zachowujg swojg

liczebnos¢ i areat, mimo stosunkowo silnej presiji rekreacyjnej i turystyczne;.
Chroniony teren charakteryzuje sie bardzo wysokimi walorami przyrody nieozywionej. Na

krawedziach wyrobiska odstaniajg sie typowe dla Garbu Opolskiego profile skat osadowych gornej
kredy. Dominujgcymi zespotami skalnymi sg tu biatawoszare wapienie margliste stratygraficznie
przynalezne do turonu. W czesci stropowej wystepujg w postaci rownolegle warstwowanych fawic o
grubosci kilku centymetrow przedzielonych mniej spoistymi, szarymi marglami i marglami ilastymi.
Odszuka¢ mozna w nich drobne ramienionogi oraz cztony liliowcéw, czasami réowniez amonity i matze.
W czesci spagowej ztoza tuz nad tafla wody wystepujag twarde, spekane wapienie margliste w fawicach
o grubosci od kilkunastu centymetrow do kilku metrow. Mniejszy udziat jest margli ilastych. Ta czes¢
ztoza charakteryzowata sie najwiekszg wartoscig przemystowg. Zlokalizowane na terenie uzytku
odkrywki gornej kredy zastuguja na ochrone w postaci stanowisk dokumentacyjnych przyrody
nieozywione;j.

Jest to rowniez miejsce legowe dla wielu gatunkow ptakéw. Spotka¢ tu mozna m.in.: krzyzéwke,
perkoza dwuczubego, tyske, rokitniczke. Zbiornik w kamionce ma duze znaczenie dla przelotnych
ptakow, takich jak: Smieszka, mewa pospolita, mewa z6ttonoga, mewa srebrzysta, mewa biatogtowa,

piskliwiec, gtowienka, czernica.

2.2 Stan srodowiska na obszarze opracowania

Stan i zrédta zanieczyszczen powietrza atmosferycznego

Analizowany teren zajmujg gtdwnie firmy ustugowe. Mieszczg sie tam sktady, magazyny i bazy
transportowe. Dane dotyczace zanieczyszczeh powietrza pochodzg z opracowan publikowanych w
2016 r. przez WIOS w Opolu i odnoszg sie do pasywnej stacji pomiarowej zlokalizowanej Rynek -
Ratusz, ktora lezy w odlegtosci okoto 1800 m w linii prostej od granicy przedmiotowego terenu. Poziom
stezenia dwutlenku siarki (SO2) wynosit w okresie $redniorocznym maksymalnie 4,9 ng/m3 nie
przekraczajgc tym samym normy. Srednia roczna warto$é stezenia dwutlenku azotu (NO2) wynosita w
2016 r. 24,2 pg/m3 przy dopuszczalnym poziomie stezenia 40 ug/m3. Pyt PM10, czyli pyt o $rednicy
ziaren ponizej 10 um osiggnat w 2016 r. na stacji przy ul. Minorytéw, ktéra usytuowana jest w odlegtosci
okoto 1500 m od terenu opracowania poziom 31 ug/m3 przy dopuszczalnym rocznym stezeniu
40 ng/m3. Ocena jakosci powietrza pod wzgledem kryterium zdrowotnego stawia Opole, a wiec takze
obszar prognozy w zakresie parametrow dwutlenku siarki, dwutlenku azotu, tlenku wegla, otowiu,
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arsenu, kadmu i niklu w klasie A, gdzie poziom stezen nie przekracza wartosci dopuszczalnych i nie ma
potrzeby podejmowania dziatah na rzecz poprawy jakosci powietrza. Analizujgc poziom
zanieczyszczenia powietrza pytem zawieszonym PM10, mozna zauwazy¢, ze w roku 2016, rozpatrujgc
dwa kryteria ustanowione dla pytu PM10, warto$¢ srednioroczna nie zostata przekroczona na zadnym
ze stanowisk rejestrujgcych stezenia tego zanieczyszczenia. Natomiast niedotrzymane zostato
kryterium dopuszczalnej wartosci sredniodobowej, przekroczenie stwierdzono we wszystkich punktach
pomiarowych pytu, zlokalizowanych na terenie wojewddztwa opolskiego.

Klimat akustyczny

W  rozumieniu Dyrektywy 2002/49/WE Parlamentu Europejskiego dotyczgcej oceny
i zarzadzania poziomem hatasu, definiowany jest, jako niepozadane lub szkodliwe dzwigki powodowane
przez dziatalnos¢ cziowieka na wolnym powietrzu, w tym hatas emitowany przez srodki transportu, ruch
drogowy, ruch kolejowy, ruch samolotowy. Zrédtami hatasu, dla ktérych zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami prawa ustalono dopuszczalne wartosci w srodowisku sa:

e drogi lub linie kolejowe, linie elektroenergetyczne oraz starty, lgdowania i przeloty
statkéw powietrznych,

o Instalacje i pozostate obiekty i grupy zrédet hatasu, w tym przemyst i gospodarka
komunalna.

Ogodlnie terenami podlegajgcymi ochronie akustycznej sg obszary przeznaczone pod zabudowe
mieszkaniowa, pod szpitale i domy opieki spotecznej, pod budynki zwigzane ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy, na cele uzdrowiskowe, rekreacyjno — wypoczynkowe i mieszkaniowo —
ustugowe. Na omawianym obszarze brak jest takich terenéw. Dominuje tu funkcja ustugowa oraz skfady,
bazy i magazyny.

Mapa emisyjna LDWN zamieszczona na http://hiram.um.opole.pl/imap/, wskazuje ze, na
omawianym terenie najwieksza emisja hatasu jest wzdtuz ulicy Fabrycznej i Armii Krajowej. Na tej samej
zasadzie przedstawia si¢ imisja LDWN. Dla terenéw ustugowych dopuszczalny poziom hatasu LDWN
wg Rozporzgdzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 wynosi 68 dB. Taki poziom imisji
notuje sie wzdtuz w/w ulic. Tuz przy ulicy miesci sie nawet w przedziale 70-75 dB, zmniejszajac sie
stopniowo w gigb terenu. Na mapie hatasu zamieszczonej na stronie internetowej Urzedu Miasta Opola
widaé, ze hatas komunikacyjny zdecydowanie zmniejsza sie kierujgc sie w gtgb badanego terenu,

w kierunku wyrobiska poeksploatacyjnego. (llustracja 6).
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llustracja 6. Obszar objety projektem planu. Mapa imisjna LDWN
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Zrédto: http://hiram.um.opole.pl/imap/
W zasadzie zagrozony hatasem jest budynek mieszkalny mieszczacy sie przy ulicy Fabrycznej
oraz czes¢ budynku przy ul. Armii Krajowej. W projekcie planu budynki te znajdujg sie na terenach
ustug. Docelowo, wiec bedg przeksztatcone w budynki ustugowe.

Stan i zrodta zanieczyszczenia wod

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmuje swym zasiegiem
obszar, przez ktéry nie przeptywajg zadne powierzchniowe cieki wodne. Koryto Odry znajduje sie
w odlegtosci okoto 1200 m od zachodniej granicy opracowania.

Monitoring wéd podziemnych na terenie Opola prowadzony jest zgodnie z wymogami Ramowej
Dyrektywy Wodnej (Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 23 lipca 2008 r. w sprawie kryteriow
i sposobu oceny stanu wod podziemnych). W punkcie pomiarowym Opole wody podziemne miaty jako$¢
Il klasy, czyli dobry stan chemiczny (wskazniki w Ill klasie jakosci: zelazo, temperatura, tlen
rozpuszczony), w punkcie Opole (Zawada) w Il klasie jakosci (wskazniki w granicach stezen Il klasy
jakosci: mangan), w punkcie Opole Groszowice w V klasie jakos$ci, czyli staby stan chemiczny (wskaznik
w graniach stezen Il klasy jakosci: azotany, azotyny, kadm, wapnh, wodoroweglany, temperatura,
wskazniki w granicach stezen V klasy jakosci: potas).

Wojewddzka Inspekcja Ochrony Srodowiska nie prowadzi badan jako$ci wod w wyrobiskach
poeksploatacyjnych oraz nie posiada informacji o takich badaniach.
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Odpady

Na podstawie przeprowadzonej inwentaryzacji mozna stwierdzi¢, ze na terenie objetym
projektem planu miejscowego wystepujg ,dzikie” wysypiska $mieci (fot.1 i 2). Wykorzystywane sg do
tego celu mniej uczeszczane miejsca a takze miejsca trudno dostepne, przy stromym brzegu wyrobiska.

Fot.1 K. Bucher Fot.2 K. Bucher

Ponadto na opuszczonych terenach ustugowych oraz na uboczach zaobserwowa¢ mozna

sktadowiska gruzu i innych elementéw budowlanych (fot.3 i 4).

Fot. 3 K. Bucher Fot. 4 K. Bucher

Wszystkie odpady gospodarcze pochodzace z terenéw zagospodarowanych i uzytkowanych
przez firmy prowadzace dziatalno$¢ gospodarczg oraz z terenu mieszkaniowego poddane sg segregacji
i wywozone przez firme, ktéra ma podpisang umowe na wywOz zanieczyszczen z gming.

Emitowanie pél elektromagnetycznych

Pomiary prowadzone w 2016 r. przez WIOS zgodne sg z ,Programem Panstwowego
Monitoringu Srodowiska wojewddztwa opolskiego na lata 2013-2015” i stanowig kontynuacje obserwacii
zmian poziomow pdl elektromagnetycznych zachodzgcych w $rodowisku. Pomiary na terenie
wojewddztwa opolskiego w wyznaczonych punktach, wykonano na podstawie rozporzadzenia Ministra
Srodowiska w sprawie zakresu i sposobu prowadzenia okresowych badahn pozioméw pol
elektromagnetycznych w $rodowisku. Najblizej terenu opracowania punkty pomiaru, to ul. Budziszyhska
i ul. Plebiscytowa. Srednie warto$ci natezenia PEM w 2016 r. w wojewddztwie opolskim, utrzymywaty
sie na niskich poziomach lub znajdowalty sie ponizej progu czutosci sondy pomiarowej i nie przekroczylty
wartosci dopuszczalnej sktadowej wynoszacej 7 V/m (zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska
z dnia 30 pazdziernika 2003 roku w sprawie dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagnetycznych

w srodowisku oraz sposobdw sprawdzania dotrzymywania tych poziomow).
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Ryzyko wystapienia powaznych awarii

Na terenie opracowania nie wystepujg zaktady przemystowe oraz inne ustugi stwarzajgce
zagrozenie ekologiczne.

2.3. Potencjalne zmiany srodowiska w przypadku braku realizacji planu

Na analizowanym obszarze obecnie nie ma obowigzujgcego planu miejscowego. W przypadku
braku planu nalezy zakfadaé, iz teren bedzie dalej uzytkowany w sposob dotychczasowy. Nalezy
jednak podkreslié, iz zgodnie z art. 59 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym przy braku planu miejscowego mozliwe jest uzyskanie decyzji
o warunkach zabudowy, a potem pozwolenia na budowe. Efektem tego jest zagospodarowywanie
i zabudowywanie terenu w sposdéb trudny do przewidzenia i nie zawsze spdjny z zatozeniami fadu
przestrzennego. Obecnie teren opracowania uzytkowany jest jako sktady, magazyny a takze tereny
gdzie prowadzi sie szeroko rozumiang dziatalno$é ustugows. Jedynie niewielki fragment zajety jest
przez zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng. Duzg powierzchnig zajmujg tereny zielone. Brak planu
miejscowego moze sie przyczyni¢ do niekontrolowanej zabudowy, zmniejszenia sie zasiegu tych
terenéw, co w konsekwencji moze prowadzi¢ do zaniku zieleni. Zapisy planu wzmocnig ochrone
ustanowionego na terenie kamionki Piast uzytku ekologicznego.

Analiza zmian, jakie moga wystapi¢ w srodowisku w przypadku braku realizacji postanowien
MPZP (wariant ,,0”)

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest dokumentem, w ktérym projektant
umieszcza ustalenia dotyczace zagospodarowania danego fragmentu przestrzeni. Giéwnym celem jest
stworzenie zapis6w umozliwiajgcych rozwdj spoteczno-gospodarczy danego miejsca przy zachowaniu
zasad zrownowazonego rozwoju, z powazaniem dla przyrody. Za wariant ,0” nalezy w tym przypadku
uznaé obecnie wystepujgce uwarunkowania — bez realizacji postanowienh zapisanych w projekcie planu.
Konsekwencje wynikajgce z braku realizacji postanowieh zawartych w projekcie planu mozna
zakwalifikowa¢ do negatywnych, bowiem w tresci uchwaty wprowadzono wiele zapiséw majgcych na
celu chroni¢ i wzbogaca¢ srodowisko przyrodnicze, ktére:

— przeznaczajg duzg czes¢ terenu na powierzchnie biologicznie czynng (max 20% na terenach U
i 60% na terenach U/ZP),

— kwalifikujg poszczegdine rodzaje terenéw do odpowiednich grup, w zaleznosci od dopuszczalnego
poziomu hatasu, ktéry okreslony jest w przepisach odrebnych,

— zakazujg lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko,

— zakazujg odprowadzania $ciekéw do gruntu oraz wéd powierzchniowych i gruntowych,

— nakazujg odprowadzenie wéd opadowych z dojazdow, placéw, miejsc postojowych, parkingdw,
po uprzednim ich podczyszczeniu,

— nakazujg stosowanie do celéw grzewczych i technologicznych przyjaznych dla $rodowiska
nosnikéw energii,

— nakazujg segregacje odpadow.

Wynika stad, Zze zaniechanie uchwalenia planu moze spowodowac¢ niekontrolowang lokalizacje
dziatalnosci, ktore pogorszg stan srodowiska. Zapisy planu nakazujg tworzenie nowych powierzchni
zieleni urzadzonej, co jest korzystne dla rozwoju miasta. Zielen nie tylko wptywa dodatnio na walory
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krajobrazowe przestrzeni, ale rowniez ma znaczenie w procesie absorpcji zanieczyszczen powietrza,
ttumi hatas. Zapisy dotyczace powierzchni biologicznie czynnej stuzg ksztattowaniu witasciwego
komfortu zycia i warunkéw sanitarnych. Ponadto zapisy planu miejscowego wzmacniajg ochrone uzytku
ekologicznego ,Kamionka Piast”.

3. ANALIZA PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

3.1. Istniejgce problemy sSrodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektu
dokumentu

Na terenach wokot zbiornika wodnego zlokalizowano siedliska gatunkéw ptazéw. W 2012 roku
stwierdzono wystepowanie tam chronionych gatunkéw takich jak: Ropuchy zielonej, kompleksu zab
zielonych a takze Traszki zwyczajnej. Poinocno — zachodnia cze$ci projektu planu wchodzi w obszar
wystepowania chronionych gatunkéw nietoperzy takich jak: Mroczek pézny, Gacek brunatny, Nocek
wasatek. Na catym zbiorniku poeksploatacyjnym oraz na terenach przybrzeznych ustanowiono uzytek
ekologiczny ,Piast” Stwierdzono tam wystepowanie pojedynczych stanowisk chronionych gatunkow
roslin, takich jak: kruszczyk btotny, centuria nadobna, wilzyna ciernista i $wibka btotna. Ponadto obszar
w granicach opracowania zlokalizowany jest w obrebie trzech Gtéwnych Zbiornikow Wéd Podziemnych:
GZWP nr 333, 335, 336, wymagajgcych szczegodlnej ochrony. W projekcie planu uwzgledniono zapisy
majace na celu ochrone wéd, dotyczace odprowadzania i unieszkodliwiania sciekow, odprowadzania
wod opadowych oraz w zakresie gospodarowania odpadami.

3.2. Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym,
wspolnotowym i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego
dokumentu

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego uchwala rada gminy po stwierdzeniu, ze nie
narusza on ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (art.
20 z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym). Z zapisow przywotanej
ustawy wynika réwniez to, ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy powinno uwzgledniaé zasady okreslone w koncepcji przestrzennego zagospodarowania
przestrzennego kraju (art. 9 ust. 2). W Koncepcji zagospodarowania przestrzennego kraju muszg by¢
zawarte uwarunkowania, cele i kierunki zrownowazonego rozwoju kraju, w tym m.in. wymagania
z zakresu ochrony srodowiska. Obecnie obowigzujgcy dokument KPZK 2030 uwzglednia postanowienia
Strategii Europa 2020, w ktérej mowa jest o osigganiu rozwoju inteligentnego, zréwnowazonego oraz
sprzyjajgcego wigczeniu spotecznemu. Cel 4 w KPZK 2030 to: ,ksztattowanie struktur przestrzennych
wspierajgcych osiggniecie i utrzymanie wysokiej jakosci Srodowiska przyrodniczego i waloréw
krajobrazowych Polski. Dla tak okreslonego celu wyznaczono zadania, z ktérych w kontekscie

przedmiotowego projektu planu miejscowego istotne znaczenia maja:
— integracja dziatan w zakresie funkcjonowania spéjnej sieci ekologicznej kraju jako podstawa

ochrony najcenniejszych zasobdéw przyrodniczych i krajobrazowych,
—  przeciwdziatanie fragmentacji przestrzeni przyrodniczej,
— wprowadzenie gospodarowania krajobrazem zgodnie z zapisami Europejskiej Konwenciji

Krajobrazowej.
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3.3. Docelowy spos6b zagospodarowania obszaru objetego projektem planu

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego , Srédmiescie Vila - Piast”

w Opolu bedzie stanowit podstawe prawng, ktdéra umozliwi wtasciwe ksztattowanie warunkéw, zasad

i standardéw zagospodarowania, w zgodzie z zasadami fadu przestrzennego i szeroko pojmowanego

zrownowazonego rozwoju. Jednoczesnie przedmiotowy projekt wypetnia luke miedzy istniejgcymi,

obowigzujgcymi planami, kontynuujgc przyjete juz wczesniej zatozenia.
Sporzadzenie planu miejscowego na tym terenie uzasadniajg nastepujace fakty:

- ochrona waloréw krajobrazowych Kamionki piast, siedlisk przyrodniczych i chronionych oraz rzadkich
stanowisk ro$lin i zwierzat oraz rekultywacji terenu,

- uporzgdkowanie zagospodarowania terenu poprzemystowego bytej Cementowni Piast,

- ustalenie zasad dla lokalizacji nowej zabudowy o szczegdlnych wymaganiach architektonicznych,

- koniecznos¢ wprowadzenia odpowiednich zapiséw regulujgcych sposéb zagospodarowania terendw,
w tym okres$lenie wskaznikow urbanistycznych (maksymalna i minimalna intensywnos$¢ zabudowy,
wskaznik miejsc postojowych, udziat powierzchni biologicznie czynnej itp.),

- zachowanie rezerwy terenu pod rozbudowe ukfadu komunikacyjnego oraz uwzglednienie
ucigzliwosci drog,

- uwzglednienie inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym

Wszystkie tereny wyznaczone w niniejszym dokumencie oceniono pod wzgledem wptywu
na srodowisko, a wyniki tej oceny znajdujg sie w Tabeli 2. Kazde z przeznaczen oceniono pod wzgledem
prawdopodobnego wptywu na srodowisko przyjmujgc, ze moze ono by¢é pozytywne, obojetne lub
negatywne. Przyjeto skale od 1 do 3 punktow dla oddziatywan pozytywnych, od -1 do -3 dla

negatywnych i 0 punktéw dla obojetnych uzyskujgc nastepujaca hierarchie:
— oddziatywanie bardzo korzystne dla srodowiska (3),

— oddziatywanie korzystne o widocznych zmianach w srodowisku (2),

— oddziatywanie korzystne niepowodujgce widocznych zmian w srodowisku (1),

— oddziatywanie obojetne (0),

— oddziatywanie niekorzystne niepowodujgce widocznych zmian w srodowisku (-1),
— oddziatywanie niekorzystne o widocznych zmianach w $rodowisku (-2),

— oddziatywanie bardzo niekorzystne dla sSrodowiska (-3).

W ramach istniejgcych oraz projektowanych przeznaczen terenéw wprowadzono w zapisach
planu szereg ustalen, ktére zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa majg na celu porzadkowanie
istniejgcego zagospodarowania. Zapisy planu porzadkujg wiec miedzy innymi kwestie zwigzane
z mozliwoscig zabudowy poszczegdlinych dziatek okreslajgc precyzyjnie maksymalny mozliwy udziat
powierzchni zabudowanej, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej oraz wskaznik
intensywnosci zabudowy. Plan podejmuje takze zagadnienia tadu przestrzennego okreslajac parametry
nowej zabudowy czy rodzaj dachoéw oraz wprowadza regulacje w zakresie mozliwosci lokalizacji reklam
oraz stylu budynkéw gospodarczych i garazowych.

Z Tabeli 2 wynika, ze realizacja docelowych ustalen planu wptynie korzystnie na srodowisko.
Przy zatozeniu, ze liczba punktéw moze wynosi¢ od -36 do 36, suma punktéw analizowanego projektu
to 4. Zaznaczy¢ przy tym nalezy, ze poszczegédlne tereny majag rézne oddziatywanie. Najmniej korzystne
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oddziatywanie dla srodowiska majg takie inwestycje jak budowa drogi czy parkingu. Najbardziej
pozytywnym oddziatywaniem cechuje sie przeznaczenie terenu na zieleh.

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Srédmiescie Vlla — Piast”
w Opolu przewidziano nastepujace tereny:

— tereny ustug — U,

— tereny ustug i zieleni urzgdzonej — U/ZP,

— tereny zieleni urzadzonej oraz wéd powierzchniowych $rédlgdowych — ZP/WS,

— tereny drog publicznych: ulice giéwne — KDG, ulice lokalne — KDL, ulice dojazdowe — KDD,
skrzyzowania lub wezty — KDI,

— tereny komunikacji kolejowej — tereny zamkniete — KK.

Przedmiotowy plan ma zdefiniowa¢ podstawowe przeznaczenia jako tereny ustugowe, zieleni
urzgdzonej oraz komunikacyjne. Jednym z celéw jest okreslenie, w jaki sposdb powinna odbywacé sie
obstuga komunikacyjna, a takze jak powinno sie uporzgdkowac strukture wiasnosciowg obszaru.
Jednoczesnie plan stanowi 0 zasadach zabudowy i zagospodarowania terenu. Wptyw ustalen planu na
poszczegodlne elementy srodowiska przyrodniczego zostat przedstawiony w Tabeli 2.
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Tabela 2 Wplyw ustalen projektu planu zagospodarowania przestrzennego ,,Srédmiescie Vlla - Piast” w Opolu na srodowisko przyrodnicze

waga oddziatywania
oddziatywanie bardzo korzystne dla srodowiska (3)
oddziatywanie korzystne o widocznych zmianach w srodowisku (2)
oddziatywanie korzystne niepowodujgce widocznych zmian w Srodowisku (1)
oddziatywanie obojetne (0)
oddziatywanie niekorzystne niepowodujgce widocznych zmian w srodowisku (-1)
oddziatywanie niekorzystne o widocznych zmianach w Srodowisku (-2)
symbol oddziatywanie bardzo niekorzystne dla sSrodowiska (-3)
(ErEn przeznaczenie terenu komponenty srodowiska
IS -
i £ 2 o) § 2 <
© 2 S h
'g 2 'g o % E % o ‘g S © @
5 g 5 S & Q> E S 2 N =L =8
N > Ng = =5 s = S = © =8 N ©
) o Q= = b= 2 ) ©
E 5 |8z | E | z£ | E = E g | § | 28 | 38 | &
o g 2S8o = o = & 2 = 3 S e 88 @
istniejgce tereny komunikacji
KK kolejowej — tereny zamkniete 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
istniejgca zielen urzgdzona i wody
1ZPIWS powierzchniowe $rédlgdowe 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
1,2,5,6U istniejgca zabudowa ustugowa 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
3,4U projektowana zabudowa ustugowa -2 0 0 0 0 0 -2 0 -2 3 0 2 -1
projektowana zabudowa ustugowa i _
1U/ZP Zieleh urzadzona 1 0 0 0 0 0 2 1 2 3 0 3 10
1-2 KDL :xwallmzca droga publiczna - ulica 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
projektowana droga publiczna — _ _ _ _ _ _
1KDI skrzyzowania lub wezly 2 0 0 1 1 1 3 0 2 3 3 0 -4
1-3KDD 'jé?;’(?g;;mga publiczna — ulica 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
3 KDL g&t—f‘rl:;owana droga publiczna — ulica 1 0 0 1 1 1 2 0 1 3 0 3 1
1, 2 KDG ;?vlver{gca droga publiczna — ulica 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
suma -6 0 0 -2 -2 -2 -5 1 -3 12 3 8 4

20




Prognoza oddziatywania na Srodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
L,Srodmiescie Vlla - Piast” w Opolu

Tabela 3 Sposéb, w jaki ustalenia projektu planu zagospodarowania przestrzennego ,,Srédmiescie Vlla - Piast” w Opolu oddziatuja na $rodowisko przyrodnicze

pozytywne/obojetne/negatywne

chwilowe/state

krétkoterminowe/dtugoterminowe
bezposrednie/posrednie

sposo6b oddziatywania

symbol | przeznaczeni . ° ©
terenu e terenu © g2 = < =
0 2 = N @
= EE 3 o > e 0 o T @
< ) < o 2 (O = o () T £ c c
R = RN s} NG N = c & == SN
N >3 N3 = s Of — o o < 8 N, B
O = o2 g .2 O ] o3 © 2 o >'c 2 (<} = ©
S E o3 s a = 2] c £ o = N 22 s §
3.0 28 83~ £ 3 E ES 3 ES ) S 85 83
a'N N C S oo = SIS 2| & LG = = N E a N
istniejgce tereny obojetne obojetne obojetne obojetne obojetne obojetne obojetne obojetne obojetne obojetne obojetne obojetne
komunikacji
1KK kolejowej —
tereny zamknigt
istniejaca zieler obojetne obojetne obojetne obojetne obojetne obojetne obojetne obojetne obojetne obojetne obojetne obojetne
urzgdzona i wody
1zPIWS powierzchniowe
$rédlgdowe
istniei obojetne obojetne obojetne obojetne obojetne obojetne obojetne obojetne obojetne obojetne obojetne obojetne
istniejaca
1,2,56U zabudowa
ustugowa
. negatywne obojetne obojetne obojetne obojetne obojetne negatywne obojetne negatywne pozytywne obojetne pozytywne
34U prcf)] elétowana state state state state state
! zapudowa dtugoterminowe dtugoterminowe dtugoterminowe dtugoterminowe dtugoterminowe
ustugowa - - — — - - —
bezposrednie bezposrednie bezposrednie bezposrednie bezposrednie
projektowana negatywne obojetne obojetne obojetne obojetne obojetne pozytywne pozytywne pozytywne pozytywne obojetne pozytywne
1U/ZP zabudowa state state state state state state
ustugowa i dtugoterminowe dtugoterminowe dtugoterminowe dtugoterminowe dtugoterminowe dtugoterminowe
zielen uzadzona bezposrednie bezposrednie bezposrednie bezposrednie bezposrednie bezposrednie
L obojetne obojetne obojetne obojetne obojetne obojetne obojetne obojetne obojetne pozytywne obojetne obojetne
istniejgca droga
1-2 KDL publiczna - ulica
lokalna
projektowana negatywne obojetne obojetne negatywne negatywne negatywne negatywne obojetne negatywne pozytywne pozytywne obojetne
1KDI droga publiczna state state state state state state state state
— skrzyzowania dtugoterminowe diugoterminowe diugoterminowe diugoterminowe diugoterminowe diugoterminowe diugoterminowe diugoterminowe
lub wezly bezposrednie bezposrednie bezposrednie bezposrednie bezposrednie bezposrednie bezposrednie bezposrednie
L obojetne obojetne obojetne obojetne obojetne obojetne obojetne obojetne obojetne obojetne obojetne obojetne
istniejgca droga
1-3KDD publiczna — ulica
dojazdowa
X negatywne obojetne obojetne negatywne negatywne negatywne negatywne obojetne negatywne pozytywne obojetne pozytywne
3KDL prOJektowa_na state state state state state state state state
droga publiczna - - - - - - - -
> dtugoterminowe diugoterminowe diugoterminowe diugoterminowe diugoterminowe dtugoterminowe dtugoterminowe dtugoterminowe
— ulica lokalna — — — —— —— —— — —
bezposrednie bezposrednie bezposrednie bezposrednie bezposrednie bezposrednie bezposrednie bezposrednie
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pozytywne/obojetne/negatywne

chwilowe/state

krétkoterminowe/dtugoterminowe
bezposrednie/posrednie

sposo6b oddziatywania

symbol | przeznaczeni . ° ©

terenu e terenu ] 82 2 S =
= == = O > < O 4 c 2
S 2 S8 3 25 g 2 g 3 s < § O
N < N = = 3] — = ®© =
i > ja o )
Q= agc >‘q_)-8 = T @ EZ‘ < > S ) X~ = N ©
S E o35 s a = 2 4 c £ 0o o N =3 s S
25 nE = E g E =S 5 £ = T o S5 g3
8N N C S oo = Qs T & i=h] = 3 N E a N

obojetne obojetne obojetne obojetne obojetne obojetne obojetne obojetne obojetne obojetne obojetne obojetne
istniejgca droga
1,2 publiczna — ulica
KDG

gtéwna

Zrédto: opracowanie wtasne
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3.4. Analiza i ocena potencjalnych znaczacych oddzialtywan

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Srédmiesécie Vlla — Piast”
w Opolu obejmuje powierzchniowo obszar 23,73 ha. W wiekszosci zaproponowane funkcje i sposoby
przeznaczenia terenu sg spéjne z wystepujacymi lub projektowanymi na terenie opracowania oraz na
terenach sgsiednich. W tabelach 2 i 3 przedstawiono najbardziej znaczace zmiany w sposobie
zagospodarowania i uzytkowania terenéw objetych projektem. Czes$¢ oddziatywan okreslona jest jako
obojetna, ale wystepujg réwniez oddziatywania negatywne i pozytywne. Warto przeanalizowaé i ocenic,
jak wszystkie ustalenia planu wptywajg na poszczegolne komponenty srodowiska.

Powierzchnia ziemi

Przeksztatcenia powierzchni ziemi beda wystepowac¢ w zwigzku z budowg nowych elementéw
zagospodarowania przestrzennego tj. drég, zabudowy ustugowej — wystepowa¢ bedg wykopy,
przemieszczanie mas ziemnych. Sa to oddziatywania negatywne, bezposrednie i nieodwracalne.

Zasoby naturalne

Biorgc pod uwage, ze na terenie opracowania nie eksploatuje sie juz zasobdéw naturalnych to
wszystkie ustalenia projektu planu sg okreslone, jako obojetne pod wzgledem oddziatywania na ten
skfadnik srodowiska.

Wody powierzchniowe i podziemne

Wprowadzenie w zycie ustalen planu nie spowoduje negatywnego wplywu na wody
powierzchniowe lub podziemne. Budowa kanalizacji sciekowej i deszczowej ma uchroni¢ wody
gruntowe i podziemne przed negatywnym wptywem planowanej zabudowy. Ustalone na kazdym terenie
powierzchnie biologicznie czynne majg zapewni¢ swobodny sptyw powierzchniowy wéd opadowych.
Natomiast kanalizacja deszczowa ma uchroni¢ przed pochodzacymi z zanieczyszczonych wéd
opadowych pytami, substancjami ropopochodnymi, metalami ciezkimi czy chlorkami zwigzanymi
z odsniezaniem.

Klimat lokalny

Wptyw realizacji postanowien projektowanego planu na klimat lokalny mozna uznaé
za nieznacznie negatywny. Budowa jakichkolwiek drég i parkingéw, przyczynia sie do zwiekszenia
ruchu komunikacyjnego, a to wigze sie z wiekszg iloscig produkowanych spalin, atym samym
tworzeniem warunkow typowych dla kreowania tzw. miejskiej wyspy ciepfa.

Powietrze atmosferyczne

Realizacja planu moze nieznacznie negatywnie wptyng¢ na powietrze atmosferyczne, co
zwigzane jest z budowg drdg i parkingdw oraz realizacjg budynkéw ustugowych. Stopieh oddziatywania
tych inwestycji na stan czystosci powietrza mozna rozpatrywaé w réznych skalach czasowych
i przestrzennych. W czasie budowy bedzie wystepowata nasilona emisja zanieczyszczen gazowych
i pytowych, co jest zwigzane ze spalinami pochodzgcymi z dziatania maszyn, transportem materiatow
budowlanych, pyleniem z powierzchni gruntu, ktadzeniem nawierzchni itd. Czynnikiem sprzyjajacym
emisji mogg by¢ dluzsze okresy bezdeszczowej pogody. Poza tym wplyw realizacji ustaleh planu na
powietrze atmosferyczne bedzie znikome.
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Osobnym problemem jest zanieczyszczenie powietrza pytami i spalinami. Biorgc pod uwage
stale rosnacg ilo§¢ samochododw, stan powietrza atmosferycznego bedzie sie pogarszat. Czynnik ten
jest niezalezny od zapiséw planu. Jesli chodzi o zanieczyszczenia pochodzace ze zrodet grzewczych,
to przy zastosowaniu odpowiednich urzadzen oraz odpowiedniego paliwa np. gazu, emisje
zanieczyszczeh mozna zmniejszy¢ do minimum. Natomiast zanieczyszczenia atmosfery pochodzgace w
procesach produkcyjnych nalezy eliminowa¢ poprzez nowoczesne technologicznych, ktérych plan
miejscowy nie moze narzuci¢, gdyz nie jest w stanie przewidziec, jakiej branzy zaktady ustugowe lub
produkcyjne bedg powstawac.

Klimat akustyczny

Realizacja zapiséw planu na pewno wptynie negatywnie na klimat akustyczny. Jednakze kazdy
ruch komunikacyjny, proces produkcyjny lub ustugi generujgce jakikolwiek hatas sg nieodzowne
w przypadku prowadzenia jakiejkolwiek dziatalnosci gospodarczej. Rolg inwestoréw jest zadbanie o to,
aby hatas ten byt jak najmniejszy poprzez zastosowanie odpowiednich materiatdw budowlanych oraz
nowoczesnych technologii ograniczajgcych ten hatas. Wg zapiséw planu dopuszczalny poziom hatasu
na terenie opracowania musi odpowiada¢ poziomowi hatasu ,terenéw w strefie srédmiejskiej miast
powyzej 100 tys. mieszkancow”.

Faunai flora

Jak wspomniano w rozdziale poswieconym obszarom i obiektom chronionym, pétnocno —
zachodnia czesci opracowania to fragment siedliska wystepowania chronionych gatunkéw nietoperzy
takich jak: Mroczek p6zny, Gacek brunatny, Nocek wagsatek. Ssaki te moga mieé swoje miejsce rozrodu
na terenach przemystowo ustugowych. Biorgc pod uwage ich ruchomy tryb zycia, nie ma pewnosci, ze
ssaki te faktycznie tam wystepujg na dzien dzisiejszy. Gdy zapisy planu beda realizowane, tzn., gdy
tereny opuszczone bedg zagospodarowane, to ssaki te prawdopodobnie przeniosg sie na tereny i do
obiektéw bardziej im odpowiadajgcym.

Siedliska chronionych gatunkéw ptazéw (ropuchy zielonej, kompleksu zab zielonych traszki
zwyczajnej), ktorych siedliska zaobserwowano w 2012 roku na terenach wokét zbiornika
poeksploatacyjnego, powinny byé, w przypadku inwestycji zagrazajgcych ich istnieniu, przesiedlone na
inne tereny.

Ustanowienie uzytku ekologicznego ,Kamionka Piast”, w celu ochrony rzadkich gatunkéw roslin
(kruszczyk btotny, centuria nadobna, wilzyna ciernista i Swibka bfotna), wzmacnia ochrone tych roslin.
Zapisy planu miejscowego nie pozwalajg na niekontrolowang zabudowe terenéw wokot zbiornika
wodnego. Populacje tych gatunkéw zachowajg swojg liczebnos¢ i areat, mimo stosunkowo silnej presji
rekreacyjnej i turystyczne;j.

W ustaleniach planéw w odniesieniu do tych form nalezy zakaza¢ dewastacji i degradacji

Srodowiska przyrodniczego, ktére mogtyby przyczynic sie do ostabienia drzew w strefie rzutu ich korony.

Krajobraz

Teren opracowania to krajobraz zurbanizowany, gtéwnie ustugowy. Plan miejscowy przewiduje
kontynuacje na tym terenie tego rodzaju zabudowy. Wazne jest wprowadzenie w planie miejscowym
pewnych ustalen i ograniczen odnosnie parametrow zabudowy, tak by nowe elementy
zagospodarowania wspoétgraty z terenami sgsiadujgcymi.
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Ludzie

Realizacja ustalef planu wplynie korzystnie na ludzi, co zwigzane jest z zaspokojeniem
waznych potrzeb spotecznych. Kazde miasto musi mie¢ tereny ustugowe czy tez ustugowo —
produkcyjne. Na badanym obszarze od wielu lat swoje lokalizacje majg zaktady ustugowe réznej branzy.
Jest to teren o dobrych wtasciwosciach do posadowienia budynkéw. W sasiedztwie znajduje sie
wyrobisko poeksploatacyjne margla, ktére moze by¢ wykorzystywane rekreacyjnie i turystycznie. Aby
to osiggngc¢ niezbedne sg odpowiednie zapisy planu umozliwiajgce rozwdj tych terendéw w tym kierunku.

Zabytki i dobra materialne

Na terenie opracowywanego planu miejscowego brak jest zabytkow. W zwigzku z tym
oddziatywanie na ten element Srodowiska okreslono jako obojetny.

Ryzyko wystapienia powaznych awarii

W wyniku realizacji ustalen planu ryzyko wystgpienia powaznej awarii nie wzrosnie, poniewaz
na terenie nie przewiduje sie zadnych nowych terendw przemystowych.

Oddzialywanie wedtug stopnia ucigzliwosci

Na obszarze objetym projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,Srodmiescie Vlla - Piast” w Opolu nie przewiduje si¢ inwestycji, ktére wptynelyby znaczaco
niekorzystnie na srodowisko przyrodnicze.

Zgodnie z przyjeta metodg obszar opracowania podzielony zostat wedtug stopnia oddziatywania

na srodowisko na tereny, w ktorych:
l. realizacja ustalen planu bedzie miata korzystniejszy wptyw na $Srodowisko

przyrodnicze (sposéb zagospodarowania terenéw zgodnie z projektem planu bedzie
miat bardziej korzystny wptyw na Srodowisko, niz dotychczasowe uzytkowanie) —
1U/zP,

Il. realizacja ustalen planu nie zmieni stanu S$rodowiska przyrodniczego (sposéb
zagospodarowania terenow zgodnie z projektowanym planem bedzie miat podobny
wptyw na Srodowisko jak dotychczasowe uzytkowanie) -1ZP/WS, 1,2,5,6U, 1-3KDD,
1,2 KDG, 1KK, 1-2KDL,

M. realizacja ustalen planu moze mie¢ mniej korzystny wplyw na stan $rodowiska
przyrodniczego (sposdéb zagospodarowania terenéw zgodnie z projektowanym
planem bedzie miat mniej korzystny wplyw na $rodowisko, niz dotychczasowe
uzytkowanie) — 3,4U, 1KDI, 3KDL.

Powyzszy podziat przedstawiony jest na zatgczniku nr 3 do niniejszego opracowania.

Dotychczasowy sposéb uzytkowania terenu objetego projektem planu ,Srédmiescie Vila —
Piast” w niewielki sposéb wplywa na tutejsze Srodowisko. Dominujgcg funkcjg ustugi, ktore
nie sg zaliczane do ucigzliwych. Wytwarzane $cieki odprowadzane sg do kanalizacji, odpady odbiera
firma, ktéra ma podpisang umowe z Urzedem Miasta. Zrédtem zanieczyszczen gazowych oraz
pytowych moga by¢ nieefektywne zrédta ciepta oraz odbywajgcy sie na terenach sasiednich transport
drogowy, ktory przyczynia sie takze do pogorszenia klimatu akustycznego. Duzym problemem na tym
terenie sg dzikie wysypiska. Jest to teren w duzym stopniu niezagospodarowany i opuszczony, co
sprzyja zjawiskom niekontrolowanego pozbywania sie¢ odpadéw budowlanych oraz odpadéw
gospodarczych.
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Skutki wprowadzenia w zycie ustalen planu mogg by¢ réznorodne w zaleznosci od rodzaju
inwestycji, jakie powstang oraz sposobu ich realizacji, w tym stosowanych rozwigzan technicznych
i technologicznych, ktére nie do kofca moga by¢ okreslone na etapie sporzadzenia planu. Analizujgc
jednak projekt uchwaty mozna stwierdzi¢, ze jest on w zgodzie z ideg ochrony $Srodowiska
i zaproponowane Ww nim rozwigzania, majg na celu zmniejszenie presji $rodowiskowej
i uksztaltowanie miejsca przyjaznego funkcjom ustugowym miasta. Plan jest srodkiem w pewnym
stopniu zapobiegajgcym powstaniu negatywnych skutkow dla srodowiska, nalezy jednak pamietac,
ze podejmowane przedsiewziecia stuzgce realizacji inwestycji bedg mogly generowaé chwilowe
negatywne oddziatywania, np.: hatas zwigzany z budowg nowych obiektéw czy modernizacjg ciagéw
komunikacyjnych.

Wprowadzenie nowych terenéw: ustug lub powiekszenie istniejacych (3,4U, 1U/ZP)

Wprowadzenie nowych terendéw ustug jest kontynuacjg obecnego zagospodarowania. Sg to
ustalenia planu o charakterze pozytywnym, poniewaz stuzg inwestorom, mieszkanncom oraz osobom
pracujgcym w srodmiesciu. Powiekszenie terendw zieleni urzgdzonej i ustug ma stuzyé mieszkancom
miasta, jako miejsce odpoczynku i dzieciecych zabaw oraz miejsce, ktére moze wspomagacé
nawigzywanie kontaktow i wiezi spotecznych. Ponadto tereny zieleni zblizone sg do naturalnego i maja
duze znaczenie dla fauny i flory. Ich celem jest m.in. ochrona rzadkich gatunkéw ptazéw. Mogg miec tu
siedliska chronione gatunki roslin a drzewa bedg doskonatym absorbentem zanieczyszczen pytowych
pochodzenia komunikacyjnego, a ponadto bedg ttumi¢ ucigzliwy hatas dochodzacy z pobliskich drég
i terendéw ustug. Dodatkowym pozytywnym aspektem jest fakt, ze wzrosng walory krajobrazowe miejsca,
ktére obecnie zagospodarowane sg w sposob typowo ustugowy.

Zapisy planu miejscowego uwzgledniajg funkcje uzytku ekologicznego ,Kamionka Piast’
i dodatkowo wzmacniajg jego role w srodowisku przyrodniczym.

Wysoka intensywnos$¢ zainwestowania nie wykazuje przeciwwskazah do podtrzymania
istniejgcych funkcji, wymagane jest uporzagdkowanie oraz wprowadzenie pewnych regulacji. Wyrobisko
Piast wymaga nadania nowej funkciji.

Uporzadkowanie obstugi komunikacji (KDL, KDD, KDI)

Nowa i istniejgca zabudowa ustugowa wymaga odpowiednio zorganizowanej obstugi
komunikacyjnej. Niemniej, jest ona na dzien dzisiejszy na tyle zorganizowana, ze uktad komunikacyjny
tego terenu wymaga jedynie korekty poprzez wprowadzenie nowych drég réznej kategorii. Umozliwig
one dobrg obstuge ustug oraz planowanych terenéw rekreacyjnych.

3.5. Rozwigzania majace na celu zapobieganie lub ograniczanie negatywnych
oddzialywan na srodowisko

Prognoza oddziatywania na srodowisko powstawata rownolegle do projektowanego planu
w Scistej wspotpracy autorow poszczegdlnych opracowan, w zwigzku z czym juz na etapie
koncepcyjnym ustalenia budzgce zastrzezenia byly na biezgco weryfikowane. Z uwagi na charakter
planu, ktérego gtdwnym celem jest wprowadzenie nowych terenéw ustug, mozna stwierdzi¢, ze
realizacja ustalen planu nie zmieni znaczgco srodowiska. Najwiekszy wptyw na srodowisko moze mie¢
realizacja drég. Niemniej realizacja tych drog warunkuje powstanie a takze obstuge terenéw ustugowych
a takze terenu ZP/WS, ktéry ma peic¢ funkcje rekreacyjna.

Rozwigzania majgce na celu zapobieganie lub ograniczanie negatywnych oddziatywan
na srodowisko, moggcych by¢ rezultatem realizacji ustalen planu to:
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— stosowanie separatoréw i odstojnikéw podczyszczajgcych Scieki opadowe i roztopowe, ktére
pochodzg z drdg,

— wykorzystywanie mas ziemnych powstatych przy budowie do prac zwigzanych z niwelacjg terenu,

— zastosowanie cichych nawierzchni przy budowie droég,

— zakaz lokalizaciji reklam,

— zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko,

— urzadzenie terendw zieleni,

— zachowanie wysokiego procentowego udziatu powierzchni biologicznie czynnej na terenach

ustugowych.

Istotnym jest to, ze realizacja ustalen planu nie powinna oddziatywac¢ poza granice opracowania.
Poza tym na etapie planu ustala sie sposdb zagospodarowania poszczegoélnych terendw nie okreslajgc
jednak ram czasowych dla realizacji tych zamierzen. Plan nie jest takze dokumentem, ktéry okresla
W sposob szczegodtowy sposdb ich realizaciji — rozwigzan technicznych czy organizacyjnych zwigzanych
z budowa. Do tego stuzg decyzje administracyjne poprzedzajgce rozpoczecie inwestycji. Stosowanie
sie do ustalen planu, ktory zostat sporzadzony w zgodzie z dokumentami odrebnymi, m.in. takimi jak
Prawo Wodne czy Prawo Ochrony Srodowiska jest wystarczajgcym ,$rodkiem” zapobiegawczym, ktory
uchroni teren przed ewentualnymi negatywnymi trendami, jakie moga sie pojawi¢, a ktérych prognoza
nie jest do konca w stanie przewidziec.

W poprzednich rozdziatach zostata przeprowadzona analiza stanu istniejgcego Srodowiska
przyrodniczego, zmian jakie wprowadza projekt planu miejscowego oraz jak postanowienia planu mogag
oddziatywaé¢ na srodowisko tej czesci Opola. W przysztym zagospodarowaniu tego terenu projektant
nie przewiduje mozliwosci lokalizacji dziatalnosci, ktére bytyby szczegdlnie ucigzliwe dla przyrody,
co wiecej zapisy planu w wyczerpujacy sposob okre$lajg zasady ochrony i rekultywacji $rodowiska.
Najwiekszym problemem dyskutowanego obszaru jest ruch komunikacyjny powodujgcy
zanieczyszczenie powietrza tlenkami azotu oraz hatas mogacy powodowaé przekroczenia
dopuszczalne normy ustanowione w przepisach odrebnych. W celu ograniczenia oraz kompensacji
potencjalnych, negatywnych oddziatywan nalezy wprowadza¢ nastepujgce rozwigzania:

— preferowanie lokalizowania obiektow wykonanych w technologii tzw. budynkéw pasywnych,

— wykonanie kompozycji drég w taki sposéb, aby w jej liniach rozgraniczajgcych znalazly sie jezdnia,
pas zieleni, chodnik i/lub $ciezka rowerowa

— wprowadzenie zakazu poruszania sie ciezkich pojazddw,

— wprowadzenie paséw spowalniajgcych, wysp oraz innych przeszkod w celu uspokojenia ruchu,

— czeste sprzatanie ulic w okresie letnim (polewanie wodg).

Ponad wszystko to zastosowanie sie do ustaleh zawartych w planie miejscowym (zapisy
dotyczace udziatu powierzchni biologicznie czynnej, zieleni urzagdzonej, ochrony drzewostanu itd.)
pozwoli ograniczy¢ lub unikngé¢ dziatan wptywajacych negatywnie na srodowisko, albowiem prognoza
jest dokumentem sporzgdzonym réwnolegle z projektem planu, a ten podejmuje kwestie zwigzane
z ochrong przyrody w wyczerpujgcy sposob.

4. LAGODZENIE | ADAPTACJA ZAPISOW PLANU DO ZMIAN KLIMATU

Konieczno$é uwzgledniania tagodzenia zmian klimatu i adaptacji do jego zmian w ramach
strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko spowodowana jest obserwowanymi w ostatnich
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dziesiecioleciach skutkami zmian klimatu, polegajacymi m. in. na wzroscie temperatury oraz
zwiekszeniu czestotliwosci i skali ekstremalnych zjawisk pogodowych. W naszym regionie najbardziej
wrazliwe na zmiany klimatu sg: gospodarka wodna, rolnictwo, lesnictwo, réznorodnos¢ biologiczna,
zdrowie, energetyka, budownictwo, obszary zurbanizowane i transport. Zmiany klimatu nalezy
postrzegaé, jako potencjalne ryzyko, ktére powinno byé brane pod uwage przy projektowaniu
i redagowaniu zapiséw planu miejscowego.

4.1. tagodzenie zmian klimatu

Przez tagodzenie zmian klimatu nalezy rozumie¢ taki sposéb planowania, realizacji, eksploatacji

i likwidacji przedsiewziecia, ktory nie przyczynia sie do pogtebiania zmian klimatu. Badajgc czy projekt

planu miejscowego nie bedzie przyczynia¢ sie do pogtebiania zmian klimatu uwzgledniono w projekcie

planu miejscowego nastepujace elementy:

— bezposrednie emisje gazoéw cieplarnianych powodowane przez m.in. sposéb ogrzewania,

— bezposrednie emisje gazéw cieplarnianych powodowane przez dziatania towarzyszace np.
wytwarzanie odpadéw, gospodarka odpadami,

— bezposrednie emisje gazoéw cieplarnianych powodowane przez transport towarzyszgcy (transport
materiatdow na etapie budowy i eksploatacji np. transport towaréw, odpadow, podréze oséb),

— dziatania skutkujgce pochtanianiem gazéw cieplarnianych, np. zalesianie, zmiana sposobu
uzytkowania terenu, ochrona terenéw zielonych,

— dziatania skutkujgce zmniejszeniem emisji gazoéw cieplarnianych np. nowoczesne technologie,
korzystanie z odnawialnych zrédet energii, wykorzystanie materiatéw budowlanych pochodzgcych
z recyklingu,

— posrednie emisje gazéw cieplarnianych zwigzane z zapotrzebowaniem na energie, np. zwigzane
ze stosowang technologig na potrzeby ogrzewania czy chtodzenia, oswietlenie, zastosowanie

naturalnej izolacji, okien na potudnie, pasywnej wentylacji czy zaréwek energooszczednych

4.2. Adaptacja do zmian klimatu

Przez adaptacje do zmian klimatu nalezy rozumieé¢ taki sposdb planowania, realizacji,
eksploatacji i likwidacji przedsiewziecia, aby byto ono optymalnie przystosowane do postepujgcych
zmian klimatu, jak réwniez by nie powodowato zwiekszenia wrazliwosci elementéw srodowiska na
zmiany klimatu. Tworzac plan miejscowy rozwaza sie czy ewentualne inwestycje na danym terenie,
realizowane zgodnie z zapisami planu, respektowa¢ beda kleski zywiotowe, zwigzane ze zmianami
klimatu takie jak:

— powodzie — poprzez np. lokalizacje, konstrukcje, mozliwosé awaryjnego zasilania w energie i wode,

— pozary — poprzez konstrukcje, zagospodarowanie terenu, systemy awaryjne, ognioodporne
materiaty budowlane, drogi ewakuacyjne,

— fale upatéw — poprzez konstrukcje, zagospodarowanie terenu — zacienianie, klimatyzacje, ochrone
przeciwpozarowg, retencje wody, minimalizowanie zjawiska miejskich wysp ciepta,

— susze — poprzez np. systemy oszczedzania wody, gromadzenie wod opadowych, ochrone
przeciwpozarowg, zachowanie ciggtosci siedlisk, instalacje oczyszczania sciekdw umozliwiajgcg

odzysk wody, zamkniety obieg wody technologicznej,
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— hawalne deszcze i burze - poprzez konstrukcje, odprowadzanie wody, wptyw na retencje wody,
izolacje terenu, zagospodarowanie terenu (zalesianie, tereny zielone), awaryjne zasilanie, ochrone
przed podtopieniami (lokalizacja) piorunochrony, ryzyko wycieku zanieczyszczen, zasuwy
burzowe, wtasciwe odwodnienie terenu, drogi ewakuacyjne,

— silne wiatry — poprzez np. konstrukcje, ryzyko przewrdcenia obiektéw w sgsiedztwie np. drzew,
awaryjne zasilanie w energie, wode, sie¢ teleinformatyczng, stuzby kryzysowe,

— katastrofalne opady sniegu - poprzez np. konstrukcje, jej stabilnos¢ i wytrzymato$¢, awaryjne
zasilanie, eksploatacje np. usuwanie sniegu,

— fale mrozu — poprzez konstrukcje, awaryjne zasilanie — energia, woda, materiaty budowlane
odporne na niskie temperatury, wodociaggi, drogi.

Wszystkie aspekty i problemy wyzej wymienione byty szczegétowo analizowane przez projektanta
planu miejscowego. Zostaty one uwzglednione w zapisach projektu planu. Ponadto projekt planu
miejscowego uwzglednia Strategiczny Plan Adaptacji dla sektoréw i obszaréw wrazliwych na zmiany
klimatu do roku 2020 z perspektywa do roku 2030. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
nie moze narzuca¢ rozwigzan technologicznych. Pozwala jednak unikngé kosztéw wynikajacych z
zaniechania dziatan na rzecz adaptacji do zmian klimatu oraz ograniczy¢ gospodarcze i spoteczne

ryzyko z tymi zmianami zwigzane.

5. ZAKONCZENIE
5.1. Wnioski

Teren opracowania, cechujgcy sie w chwili obecnej niewielkimi walorami krajobrazowymi
(charakter ustugowo - produkcyjny, teren w duzej czesci opuszczony, zniszczony, zaniedbane tereny
zielone) wskutek przemyslanego i ukierunkowanego ksztattowania moze znaczgco zmieni¢ swoj
charakter przez uatrakcyjnienie srodowiska wizualnego i wzmocnienie struktury przyrodniczej. Ze
wzgledu na przewidywang zmiane funkcji terenu opracowania w wiekszosci na tereny ustugowe, obszar
ten powinien zosta¢ wzbogacony przede wszystkim o tereny zieleni urzgdzonej, zadrzewienia pasmowe
wzdtuz drdg i tereny zieleni z rekreacja.

Proponowane kierunki ksztattowania krajobrazu obejmujg m.in.:

- uporzgdkowanie terendw zieleni jako oaza dla chronionych gatunkow,

- wprowadzenie i urzadzenie pasow zieleni przydroznej,

Celem opracowania prognozy oddziatywania na $rodowisko projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego byto zbadanie przysziego wplywu ustalen planu miejscowego
na Srodowisko przyrodnicze. Przeprowadzenie takiej oceny jest trudne z uwagi na fakt, iz plan
miejscowy dopuszcza szereg mozliwosci, kidére wcale nie muszg powstac, albo bedg zrealizowane
jedynie czesciowo. Rzadko kiedy plany miejscowe realizowane sg w petnym zakresie. Poza tym plany
miejscowe dopuszczajg zwykle kilka, pasujgcych do siebie kategorii przeznaczen i nie jest oczywiste,
ktéra z nich zostanie zrealizowana. Niemniej jednak dopuszczone planem przeznaczenia wptyng
pozytywnie na srodowisko przyrodnicze.
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5.2. Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

Strategiczna ocena oddziatywania na $rodowisko projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Srédmiescie Vlla - Piast” w Opolu jest czescig procedury majacej
na celu uchwalenie planu. Potrzeba opracowania prognozy wynika z art. 46 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. Nr 199 poz. 1227).
Prognoze sporzadza sie w zakresie zgodnym z art. 51 ust. 2 ustawy OOS oraz uzgodnieniem
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska.

Przedmiotem niniejszej prognozy oddziatywania na srodowisko jest projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Srédmiescie Vlla - Piast” w Opolu. Obszar zajmujacy
powierzchnie 23,73 ha usytuowany w srédmiesciu Opola. Granice obszaru wyznaczajg: od pétnocy:
ulica Marii Rodziewiczéwny z przedtuzeniem do granicy uzytku ekologicznego ,Kamionka - Piast, od
zachodu: ulica Fabryczna, od wschodu: zachodnia granica uzytku ekologicznego ,Kamionka — Piast”,
od potudnia: ulica Armii Krajowej oraz tereny kolei. Zdecydowana wiekszos$¢ obszaru to tereny ustug.
Wschodnia czes¢ terenu opracowania to czes¢ uzytku ekologicznego ,Kamionka Piast”.

Celem prognozy jest okreslenie mozliwych do wystgpienia w $rodowisku przyrodniczym
skutkéw, wynikajgcych z realizacji ustalen planu.

Prognoza oddziatywania na srodowisko projektu planu zawiera m.in.:

analize i ocene stanu srodowiska,
— zestawienie aktualnie wystepujacych problemoéw zwigzanych z ochrong srodowiska,
— wskazuje, co moze sie zdarzy¢ w Srodowisku, jezeli ustalenia planu nie zostang zrealizowane

(wariant ,,0”),

— okresla jakie znaczgce oddziatywania na srodowisko mogg sie pojawi¢, wtedy, gdy ustalenia planu
zostang zrealizowane,

— przedstawia jakie sg srodki zapobiegawcze lub ograniczajgce negatywne oddziatywania,

— pokazuje jak cele ochrony $rodowiska ustanowione na wyzszych szczeblach sg ujete w niniejszej
prognozie.

Prognoza zawiera informacje o: zakresie i gtdwnych celach projektowanego planu miejscowego
(rozdziat 1.2), metodach zastosowanych przy sporzgdzaniu prognozy (rozdziat 1.3), mozliwoci
oddziatywania realizacji postanowieh projektowanego dokumentu na panstwa sagsiednie (rozdziat 1.5).
Prognoza zawiera réwniez propozycje metod monitorowania skutkéw realizacji postanowien
projektowanego planu (rozdziat 1.4). W ramach sporzgdzenia prognozy przeprowadzono ogdélng
charakterystyke obszaru (rozdziat 2.1) i oceniono istniejacy stan S$rodowiska (rozdziat 2.2),
przeanalizowano rowniez wptyw na srodowisko braku realizacji postanowien planu (rozdziat 2.3),
wymieniono najwazniejsze problemy srodowiska wystepujgce na obszarze opracowania (rozdziat 3.1),
cele ochrony srodowiska ustanowione na réznych szczeblach (rozdziat 3.2), a takze przeanalizowano
docelowy sposéb zagospodarowania przestrzennego obszaru (rozdziat 3.3). Dokonano analizy
i oceny potencjalnych znaczacych oddziatywan na $rodowisko (rozdziat 3.4). W dokumencie
zaproponowano rowniez rozwigzania, ktére pomogg zmniejszy¢ negatywne oddziatywanie postanowien

projektu planu na poszczegdlne elementy srodowiska naturalnego (rozdziat 3.5), a takze wymieniono
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trudnosci, jakie pojawity sie podczas sporzadzania prognozy (rozdziat 5.3). w rozdziale poruszono
problematyke adaptacji i tagodzenia zapiséw planu do zmian klimatycznych.

We wstepie opisano uwarunkowania przyrodnicze obszaru objetego projektem planu,
jak réwniez przeprowadzono analize istniejgcego stanu srodowiska przyrodniczego pod kagtem czystosSci
powietrza atmosferycznego, wod powierzchniowych i podziemnych, gleb, jakosci klimatu akustycznego,
a takze mape akustyczng zamieszczong na stronie internetowej Urzedu Miasta Opola.

Kolejno przeprowadzono symulacje wariantu ,0”, ktéry w tym przypadku oznacza sytuacje,
kiedy plan nie zostatby uchwalony i proponowane w nim rozwigzania nie zostang zrealizowane.
Nastepnie dokonano analizy wptywu projektowanych rozwigzah na srodowisko przyrodnicze w formie
tekstowej oraz tabelarycznej oraz zidentyfikowano najwazniejsze zmiany, jakie wynikajg z nowego
dokumentu.

Kolejnym etapem prognozy byto wskazanie mozliwych do zastosowania rozwigzan
kompensujgcych negatywne oddziatywanie nowych ustalen na srodowisko, a takze przeanalizowanie
dokumentéw ustanowionych na wyzszym szczeblu pod katem zgodnosci projektu planu
Z umieszczonymi tam zapisami z zakresu ochrony srodowiska.

5.3. Trudnosci wynikajace z niedostatkow techniki lub wspétczesnej wiedzy
napotkanych przy sporzadzaniu prognozy

W trakcie opracowywania prognozy nie stwierdzono brakéw odnosnie literatury czy materiatow
kartograficznych, istotnym problemem jest jednak poziom szczegotowosci, na jakim sg one
opracowane. Wiekszos¢ materiatow, z ktoérych korzystano zostato docelowo sporzadzonych dla catego
miasta — stad pojawiajg sie trudnosci w odniesieniu do badanego terenu, zwtaszcza stanu wod
podziemnych, stanu gleb a takze stanu wéd wyrobiska poeksploatacyjnego.

Znaczng trudno$cig jest takze doktadne przewidywanie na etapie sporzgdzania prognozy
rzeczywistego wptywu niektérych przedsiewzie¢ na srodowisko. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 1 ustawy
Z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w planie miejscowym okresla
sie obowigzkowo przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania. Dopuszczajgc okreslone przeznaczenie terenu projektant planu
nie wie, jakie inwestycje powstang oraz czy w ogole dojdzie do realizacji postanowieh planu.
Rezerwujgc, wiec teren pod dang funkcje oraz okreslajgc zasady, na jakich ma by¢ on
zagospodarowany projektant planu nie wskazuje czasu, w jakim to zagospodarowanie ma by¢
zrealizowane.

5.4. Dokumenty wykorzystane przy sporzadzaniu prognozy

[1] Kondracki J., 2000, Geografia regionalna Polski. Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa,

[2] Atmoterm 2012 Aktualizacja Programu Ochrony Srodowiska dla Miasta Opola na lata 2012-2015
z perspektywg na lata 2016-2019 (2012),

[3] Kowalczyk R., 2004, Dokumentacja ,Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe dla miasta
Opola”, Opole,

[4] Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Opola, przyjete
uchwatg nr LIV/602/05 Rady Miasta Opola z dnia 17 listopada 2005 r.,

[5] Atmoterm 2010 Program ograniczenia niskiej emisji dla miasta Opola,
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(6]

(7]
(8]
9]
(10]

Atmoterm 2013 Program ochrony srodowiska przed hatasem dla miasta Opola na lata 2013-2018
z perspektywg na lata 2019-2020,

Ecosystem Projekt 2012 Inwentaryzacja przyrodnicza Opole 2011-2012,

WIOS Ocena wynikéw pomiaréw monitoringowych pél elektromagnetycznych za rok 2015,
WIOS Opole 2016 Wyniki pomiaréw jakosci powietrza w 2015 roku,

WIOS Opole 2016 Ocena jakosci powietrza za 2015 roku.
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