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1.

CZESC OGOLNA

1.1. ZESTAWIENIE MATERIALOW FORMALNO-PRAWNYCH

Zakres prognozy okreslajg obowigzujgce przepisy, a w szczegolnosci rozporzadze-
nie Ministra Srodowiska z dnia 14 listopada 2002 r. w sprawie szczegdlnych warunkow,
jakim powinna odpowiada¢ prognoza oddziatywania na srodowisko dotyczgca projektow
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z art. 41 ustawy Prawo ochrony srodowiska:

Art. 41. 1. Organ administracji opracowujgcy projekt dokumentu lub wprowadzajgcy zmiany do przyjetego
juz dokumentu, o ktérym mowa w art. 40 ust. 1 [planu zagospodarowania przestrzennego]. spo-
rzgdza prognoze oddziatywania na srodowisko.

2. Prognoza oddziatywania na srodowisko, o ktérej mowa w ust. 1, powinna:

1)
2)
3)
4)

5)

6)

8)

9)

zawiera¢ informacje o zawartosci, gtéwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego
powigzaniach z innymi dokumentami,

okreslaé, analizowac¢ i oceniac¢ istniejgcy stan srodowiska oraz potencjalne zmiany tego sta-
nu w przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu,

okresla¢, analizowac i oceniaé stan srodowiska na obszarach objetych przewidywanym zna-
czgcym oddziatywaniem,

okresla¢, analizowa¢ i ocenia¢ istniejgce problemy ochrony srodowiska istotne z punktu wi-
dzenia projektowanego dokumentu, w szczeg6lnosci dotyczace obszaréw chronionych,
okresla¢, analizowac i ocenia¢ cele ochrony $rodowiska ustanowione na szczeblu miedzy-
narodowym albo krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu, oraz
sposoby, w jakich te cele i inne problemy srodowiska zostaty uwzglednione podczas opra-
cowywania dokumentu,

okreslac, analizowac i ocenia¢ przewidywane znaczace oddziatywania na srodowisko,
przedstawiaé rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodniczg negatywnych oddziatywan na srodowisko, moggcych byc¢ rezultatem realizacji
projektowanego dokumentu,

przedstawia¢ rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym doku-
mencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod dokonania oceny prowadzacej do
tego wyboru, w tym takze wskazania napotkanych trudnosci wynikajacych z niedostatkéw
techniki lub luk we wspotczesnej wiedzy,

zawierac¢ informacje o metodach zastosowanych przy sporzgdzaniu prognozy,

10) zawiera¢ informacje o przewidywanych metodach analizy realizacji projektowanego doku-

mentu,

11) zawiera¢ informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko,
12) zawierac¢ streszczenie sporzgdzone w jezyku niespecjalistycznym.

Prognoza oddziatywania na srodowisko jest opiniowana — wraz z projektem planu —
przez organ ochrony srodowiska (art. 43.1) i wyktadana do publicznego wglgdu w trybie okre-
Slonym w Ustawie 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, co umozliwia przedkia-
danie uwag i wnioskéw formutowanych przez zainteresowanych i zapewnia ich rozpatrzenie
przez organ administracji publicznej.
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W _Prognozie..." uwzglednia sie warunki okreslone w przepisach powszechnie obowig-
zujgcych, a w szczegoinosci w nizej wymienionych:

1. Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz.U. nr 80 z 10 maja 2003, poz. 717 z pézn. zmianami);

2. Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 roku Prawo ochrony srodowiska (tekst jedno-
lity Dz.U. z 2006 r. Nr 129, poz. 902 z pézn. zmianami);

3. Ustawa z dnia 31 stycznia 1980 r. o ochronie i ksztatltowaniu $srodowiska
(tekst jednolity Dz.U. z 1994 r. Nr 49, poz. 196 z pézn. zmianami — w szczegol-
nosci Ustawa z dnia 29 sierpnia 1997 r. o zmianie ustawy o ochronie i ksztat-
towaniu srodowiska oraz zmianie niektorych ustaw /Dz.U. z 1997 r. Nr 133,
poz. 885/);

4. Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U. z 2004 r. Nr 92,
poz. 880 z p6zn. zmianami);

5. Ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gmi-
nach (tekst jednolity Dz.U z 2005 r. Nr 236, poz. 2008 z p6zn. zmianami — w
szczegoblnosci: Ustawa z dnia 23 czerwca 2006 r. o zmianie ustawy o utrzyma-
niu czystosci i porzadku w gminach /Dz.U. Nr 144, poz. 1042/);

6. Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. o odpadach (Dz.U. z 2001 r. Nr 62, poz. 628 z
pozn. zmianami — w szczegolnosci: Ustawa z dnia 29 lipca 2005 r. o zmianie
ustawy o odpadach oraz o zmianie niektérych innych ustaw /Dz.U. Nr 175,
poz. 1458/ oraz Ustawa z dnia 10 marca 2006 r. zmieniajgca ustawe o zmianie
ustawy o odpadach oraz o zmianie niektérych innych ustaw /Dz.U. Nr 63, poz.
441/);

7. Ustawa z dn. 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tekst jed-
nolity Dz.U. z 2004, Nr 121, poz. 1266);

8. Ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (tekst jednolity Dz.U. z 2005 r., Nr
239, poz. 2019 z pézn. zmianami);

9. Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity Dz.U. z 1 wrze-
$nia 2006 r. Nr 156, poz. 1118)

wraz ze wszystkimi wynikajgcymi z ww. ustaw rozporzadzeniami.

Wymagania, jakim powinna odpowiada¢ prognoza oddziatywania na Srodowisko
okresla rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 listopada 2002 r. w sprawie szcze-
goinych warunkéw, jakim powinna odpowiadaé prognoza oddziatywania na Srodowisko
dotyczaca projektow miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. Nr
197, poz. 1667).

1.2. WYKORZYSTANE OPRACOWANIA | DOKUMENTACJE, UWAGI METO-
DOLOGICZNE

,Prognoz e...” opracowano na podstawie:

- projektu miejscowego planu zagospodarowania przestr zennego terenow
w Opolu — Grudzicach (Pétnoc),

- dokumentacji analityczno-studialnych planu,

- archiwalnych dokumentacji  $rodowiskowych,

- inwentaryzacji oraz wizji w terenie.
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Sporzadzajgc ,Prognoze...” wykorzystywano dokumentacje i opracowania, informa-

cje i archiwalne materialy ekofizjograficzne oraz:

,Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe dla Miast a Opola” wykonane w lutym 2005 r., kon-
sorcjum ECOPLAN - GRUNT, Opole;

dokumentacja ,Zmiany studium uwarunkowa n i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Opola”, konsorcjum ECOPLAN - GRUNT, Opole, | istopad 2005 r.;

dokumentacja miejscowego planu zagospodarowania prz estrzennego terenéw budownictwa
jednorodzinnego w Opolu - Grudzicach (Pétnoc) - uch  wata nr XLI/377/97 Rady Miasta Opole
z dnia 22 maja roku opublikowana w Dz. Urz. Woj. Op olskiego nr 17 z dnia 27 czerwca 1997 r.,
poz. 97;

aktualne mapy zasadnicze obszaru opracowania (w pos  taci elektronicznej) zawieraj ace elementy
uzbrojenia terenu oraz sytuacj e i warstw e wysoko sciow 3a;

mapy ewidencji gruntébw obszaru opracowania (w posta ci elektronicznej) zawieraj ace bonitacj e
gruntéw, granice i numery dziatek;

.Poradnik przeprowadzania ocen oddziatywania na srodowisko”, Eko-Konsult, Gda nsk 1998;

poradnik metodyczny ,Prognozowanie skutkéw przyrodn iczych planu zagospodarowania prze-

strzennego”, IGPIK Krakéw, 1998;

.Koncepcja polityki przestrzennego zagospodarowania kraju” — zal. do obwieszczenia Prezesa

RM z dnia 26 lipca 2001 r. (M.P. nr 26, poz. 432);

.,Mapa obszaréw gtéwnych zbiornikéw wod podziemnych w Polsce wymagaj gcych szczegdlnej

ochrony”; Instytut Hydrogeologii i Geologii In zynierskiej Akademii Gorniczo-Hutniczej, Krakow,
1990;

.Metodyczne podstawy ochrony wod podziemnych”, AGH Krakow, 1994;

.Bilans zasobow kopalin i wod podziemnych w Polsce wg stanu na 31.XI11.1999 r.”, PIG W-wa,
2000;

,Stownik hydrogeologiczny”, MO  SZNiL, Warszawa, 1997;

.Koncepcja krajowej sieci ekologicznej ECONET-Polsk  a”, IUCN W-wa, 1995;

»Wytyczne do procedury i wykonywania ocen oddziatyw ania na srodowisko”, IUCN W-wa, 1996;
,Ochronaizréwnowa zone uzytkowanie laséw w Polsce”, IUCN W-wa, 1996;

.Podstawy prawne realizacji zasad ekorozwoju w plan owaniu przestrzennym”, IGPiK Krakéw,
1997;

Dyrektywy EWG — ,Oceny oddzialywania na  $rodowisko”, |0 § W-wa, bez daty;

.Prawo ochrony $rodowiska dla praktykéw”, pr. zbior., Verlag Dashof er, 2002;

,Kanalizacja miast i oczyszczanie = $ciekow”, K. i K. Imhoff, OWP-EKO, Bydgoszcz, ‘96;

.Nowe sposoby odprowadzania wod deszczowych”, W. Ge iger i H. Dreiseitl, OWP-EKO, Byd-
goszcz, 1999;

»Zasady ochrony srodowiska w drogownictwie”, GDDP — IBDIM W-wa, 1999 |, 1.1-1V;

.Katalog typowych drogowych urz  gdzen ochrony s$rodowiska”, GDDP — IBDiIM Warszawa, 1999;
»Zagro zenia komunikacyjne w miastach i sposoby przeciwdzia tania”, Legnica, 1995;

.Prawne wyznaczniki warto $ci zasobow przyrodniczych  $rodowiska”, R. Giedych i M. Szuma n-
ski, Wyd. SGGW, W-wa, 2001;

Czesé graficzn g prognozy opracowano na mapie zasadniczej w skali 1 :2000

zawieraj gcej ustalenia projektu miejscowego planu zagospodar owania przestrzen-
nego terenéw w Opolu — Grudzicach (P6tnoc).
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1.3. OPRACOWYWANY PROJEKT MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPO DARO-
WANIA PRZESTRZENNEGO W SYSTEMIE PLANISTYCZNYM MIAST A
OPOLA

Zgodnie z wymaganiami ustawowymi prognoza winna zawierac¢ informacje o za-
wartosci, gtbwnych celach projektowanego dokumentu [miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego] oraz jego powigzaniach z innymi dokumentami [opracowaniami
planistycznymi, programami branzowymi itp.].

W analizowanym przypadku terenéw w Opolu — Grudzicach (P6tnoc) dla terendéw objetych
obecnie prowadzonymi planami planistycznymi obowigzuja:

* miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendéw budownictwa jednoro-
dzinnego w Opolu - Grudzicach (Pétnoc) - uchwata nr XLI1/377/97 Rady Miasta Opole
z dnia 22 maja roku opublikowana w Dz. Urz. Woj. Opolskiego nr 17 z dnia 27 czerw-
ca 1997 r., poz. 97,

» kierunki zagospodarowania przestrzennego okreslone w ,Zmianie studium uwarunko-
wan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Opola”, opracowane przez
konsorcjum ECOPLAN - GRUNT w listopadzie 2005 r. w czesci tekstowej i na planszy
w skali 1:10000 — zatgczniki do uchwaty nr LIV/602/05 Rady Miasta Opola z dnia 17 li-
stopada 2005 r.

Uchwata nr LVIII/650/06 z dnia 26 stycznia 2006 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdze-
nia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw w Opolu — Grudzicach
(P6tnoc) okreslita obszar objety pracami planistycznymi. Obszar ten obejmuje caty plan
uchwalony w 1997 roku oraz pas terenow rolnych wzdtuz wschodniej granicy opracowania
w/w planu.

Zgodnie z wymaganiami ustawowymi prognoza winna zawiera¢ informacje
o przewidywanych metodach analizy realizacji [planu zagospodarowania przestrzennego].
Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stanowi w tym zakresie:

Art. 32.

1. W celu oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych wojt, burmistrz albo prezydent miasta dokonu-
je analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy w opracowywaniu planow
miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzgdzania w nawigzaniu do ustalen studium,
z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach, o ktérych mowa w art. 57 ust. 1-3 i art. 67, oraz
wnioskow w sprawie sporzgdzenia lub zmiany planu miejscowego.

2. WOoijt, burmistrz albo prezydent miasta przekazuje radzie gminy wyniki analiz, o ktérych mowa w ust. 1,
po uzyskaniu opinii gminnej lub innej wtasciwej, w rozumieniu art. 8, komisji urbanistyczno-
architektonicznej, co najmniej raz w czasie kadencji rady. Rada gminy podejmuje uchwate w sprawie
aktualnosci studium i planéw miejscowych, a w przypadku uznania ich za nieaktualne, w catosci lub w
czesci, podejmuje dziatania, o ktérych mowa w art. 27.

3. Przy podejmowaniu uchwaty, o ktérej mowa w ust. 2, rada gminy bierze pod uwage w szczegélnosci
zgodnosé projektu studium albo planu miejscowego z wymogami wynikajgcymi z przepiséw art. 10 ust.
1i2,art. 15 oraz art. 16 ust. 1.

Dla terenbw w Opolu — Grudzicach (Pdétnoc) opracowano tego rodzaju analize.
Whioski z tej analizy byly nastepujgce: uwzgledni¢ poprzez zmiane ustalen obowigzujgce-
go planu miejscowego 15 wnioskoéw (na 17 ztozonych — 2 wnioski nie spetniaty ustawo-
wych warunkow wniosku, w zatgczeniu rozstrzygniecie Prezydenta Miasta Opole).
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Jednoczesnie zgodnie z ogtoszong ,Koncepcjg polityki przestrzennego zagospoda-
rowania kraju” przygotowywane sg regulacje prowadzgce do ciggtego analizowania prze-
ksztatcen zagospodarowania i stanu srodowiska. W ,Koncepcji ...” przewiduje sie:

» ,monitorowanie zmian w calej sferze gospodarowania, zwigzanych z nim przeksztatceri srodowiska przy-
rodniczego oraz ciggte aktualizowanie informacji o zasobach stanowigcych podstawe rozwoju;

« diagnozowanie ksztattowanych przeobrazen strukturalnych oraz wspoétzaleznych z nimi uwarunkowar eko-
logicznych i przestrzenno-ekonomicznych;

* ciggte prognozowanie zmiennych w czasie warunkéw i sytuacji, okreslanie pola najbardziej prawdopodob-
nego rozwoju, wybér dostosowanych do nich strategii oraz prognozowanie i programowanie rozwoju w opar-
ciu o ciggle aktualizowany obraz ksztattowanej rzeczywistosci;

* cigglo$¢ procesu monitorowania, diagnozowania, prognozowania, programowania i projektowania prze-
ksztatcen strukturalnych, podejmowanie decyzji ksztattujgcych rozwoéj przez podmioty catego systemu funk-
cjonowania paristwa;

« ciggte badanie przestrzeni geograficznej i zachodzgcych w niej proces6w rozwoju i przestrzennego zago-
spodarowania.

Jest to formufa ksztaltowania strategii elastycznych, otwartych i dynamicznych wobec otwartej przysztosci.
Strategii, ktére odpowiadatyby na pytanie, jak postepowac wspoéiczesnie, zamiast jaka bedzie przysziosc (co
bedzie); jak osiggac rozwigzania konsensusowe przez procedury negocjacyjne; jak wykorzystywac szanse i
minimalizowac zagrozenia; jak godzi¢ cele biezgce z diugookresowymi.

Monitorowanie zmian - organizacja Systemu Informacji Przestrzennej (SIP)

Monitoring zmian strukturalnych, dokonujgcych sie w cigglym procesie przeksztatcer polskiej przestrzeni,
jest jednym z podstawowych instrumentéw funkcjonowania systemu planowania strategicznego. System ten,
zgodnie z zasadg ciggtosci, obejmuje segmenty: monitorowania rzeczywistosci, diagnozowania procesow
przeksztalcen, prognozowania - programowania - projektowania przysziosci, podejmowania decyzji strate-
gicznych.

Rolg monitoringu jest tworzenie podstaw informacyjnych permanentnego diagnozowania proceséw prze-
ksztatcen. Monitoring przestrzenny jest systemem dynamicznym, nie tylko gromadzgcym informacje, ale
takze przetwarzajgcym, emitujgcym sygnaty-ostrzezenia, a nawet programujgcym hipotetyczny rozwoj sytu-
acji w przypadku braku interwencji decyzyjnej czy planistycznej.

Ewolucja koncepcji gospodarki przestrzennej, struktur administracyjnych i samorzgdowych paristwa warunkuje
operacjonalizacje systemu monitoringu. Uznaje sie, iz ogniwami podstawowymi bedg poziom krajowy, uwzgled-
niajgcy problemy catego kraju, poziom regionéw administracyjnych oraz poziom miejscowy.

Poziom krajowy wigze sie z koncepcjg polityki przestrzennego zagospodarowania kraju, wraz z politykg mie-
dzyregionalng panstwa - jest wiec poziomem uzytecznym gidwnie dla centralnych struktur analityczno-
decyzyjnych. Poziom miejscowy wigzany jest za$ ze strukturg samorzgdowg i uzytecznos$cig monitoringu dla
whadz gminnych. Jest to istotne rozroznienie ze wzgledu na rézne typy polityk przestrzennych, prowadzo-
nych przez parnstwo i przez uklad samorzgdowy. Polityki te nie zawsze bedg zbiezne, dlatego monitoring
moze stanowi¢ rynek informacyjny, w ramach ktérego moze nastepowac optymalizacja dziata przestrzen-
nych. W tym ukfadzie szczegélnie istotna jest polityka regionalna paristwa, a zwtaszcza interwencja panstwa
na obszarach zdegradowanych lub podlegajgcych restrukturyzaciji.

Operacyjnym narzedziem monitoringu powinien by¢ System Informacji Przestrzennej traktowany jako od-
wzorowany kartograficznie zbiér informacji odniesiony do problemowej struktury przestrzennego zagospoda-
rowania kraju.

Konieczne jest stworzenie w Polsce Systemu Informacji Przestrzennej opartego o podziat na jednostki tery-
torialne ,NTS”, analogiczne do stosowanych na terenie Unii Europejskiej.”
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2. EKOFIZJOGRAFICZNA ANALIZA | OCENA WARUNKOW NA-
TURALNYCH, STANU SRODOWISKA oraz ISTNIEJ ACEGO ZA-
GOSPODAROWANIA

Analiza i ocena warunkow naturalnych, stanu srodowiska oraz istniejgcego zagospodaro-
wania zostaly w sposob wystarczajgcy dokonane w opracowaniach:

- OPRACOWANIE EKOFIZJOGRAFICZNE PODSTAWOWE DLA MIASTA OPOLA,
wykonane w 2005 r., konsorcjum ECOPLAN | GRUNT, Opole;

- PROGNOZA SKUTKOW WPLYWU USTALE N PLANU NA SRODOWISKO PRZY-
RODNICZE, opracowana w 1997 r. na potrzeby planu miejscowego dla terenéw bu-
downictwa jednorodzinnego w Opolu - Grudzicach (Pd6tnoc) - uchwata nr XLI/377/97
Rady Miasta Opole z dnia 22 maja roku opublikowana w Dz. Urz. Woj. Opolskiego
nr 17 z dnia 27 czerwca 1997 r., poz. 97, Pro Urbi, Wroctaw.

3. ANALIZA | OCENA PROJEKTOWANYCH FORM ZAGOSPODA-
ROWANIA oraz WNIOSKI (STRESZCZENIE W J EZYKU NIE-
SPECJALISTYCZNYM)

Przyjete w projekcie zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego terendéw w Opolu — Grudzicach (P6tnoc) rozwigzania funkcjonalne i przestrzenne
oraz okreslone zasady gospodarowania pozwalajg na podziat istniejgcego i projektowanego
zagospodarowania na pare typow, dla wydzielenia ktorych, kryterium stanowi potencjalny
stopien oddziatywania na srodowisko (A, B, C) lub tez — ze wzgledu na fakt, ze ustalenia
planu NIE ZOSTALY ZMIENIONE - stopien ich oddziatywania na srodowisko nie zmieni

sie.

Wyodrebniono nastepujace elementy wptywajgce na stan srodowiska naturalnego
(oznaczenia na rysunkach WNIOSKOW):

A

ustalenia planu lub istniej gce elementy pokrycia terenu o wptywie korzystnym lu b
bardzo korzystnym — parki, lasy, grunty orne, trwale uzytki zielone, wody otwarte -
uzytki stanowigce o walorach przyrodniczych analizowanego obszaru, potencjalnie
wzmacniajgce wartosciowe ekosystemy, wptywajgc korzystnie na ksztattowanie warun-
kow klimatu lokalnego okolicy, szczegodlnie w zakresie termiki, wilgotnosci powietrza oraz
anemometrii; w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego tere-
noéw w Opolu — Grudzicach (Péinoc) te typy uzytkowania wystepujg na niewielkich po-
wierzchniach;

ustalenia planu lub uwarunkowania pozostaj gce bez wptywu na srodowisko lub nie

majace oddziatywania negatywnego - tereny istniejgcej zabudowy mieszkaniowej gdzie
nastepujg stosunkowo niewielkie zmiany stanu srodowiska z uwagi na zmiane sposobu
uzytkowania terenu oraz tereny ustug sportu; w stanie istniejgcym te typy uzytkowania
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wystepujg na ok. 75% powierzchni opracowania; wg projektu planu powierzchnia tere-
now nieucigzliwego zainwestowania powiekszy sie o kilka procent;

C

ustalenia planu lub istniej gce elementy zagospodarowania mog 3ace lokalnie pogor-
szy€é stan $rodowiska naturalnego lub ktorych oddziatywania nie mozna jedno-
znacznie okre sli¢ - formy uzytkowania oraz projektowane inwestycje, gdzie mogg na-
stgpi¢ pewne przeobrazenia $rodowiska w zakresie poszczegdolnych komponentow
0 zasiegu lokalnym w wyniku ich eksploatacji lub wystgpienia sytuacji awaryjnych; doty-
czy to obiektow ustug oraz nieucigzliwej dziatalnosci gospodarczej (tereny produkcyjno -
ustugowe): obiekty tego typu mogg potencjalnie zagraza¢ srodowisku naturalnemu
w przypadku nie przestrzegania obowigzujgcych przepiséw w postepowaniach lokaliza-
cyjnych, fazie budowy i eksploatacji inwestycji; ustalenia planu z jednej strony okreslajg
ramy przestrzenne i wymagania dot. standardow tych inwestycji, z drugiej zas ustalajg
wymagania dot. zakresu przeksztatcen zagospodarowania istniejgcego; ogétem w planie
pod ten typ zainwestowania przeznaczono ok. 5% powierzchni opracowania;

D
ustalenia planu z 1997 r. lub istniej ace elementy zagospodarowania, ktorych prze-
znaczenie lub u zytkowanie NIE ZOSTALO ZMIENIONE w proj. planu  — pozostawiono
funkcje zgodnie z zapisami obowigzujgcego obecnie planu miejscowego z 1997 r. i stu-
dium z 2005 r. wplyw tych ustalen na srodowisko okreslono zgodnie z wyodrebnionymi
powyzej standardami.

Dokonana analiza warunkow fizjograficznych oraz stanu $rodowiska naturalnego
pozwala na stwierdzenie, ze teren objety prognozg charakteryzuje sie srednim stopniem
przeobrazenia warunkéw naturalnych i nie jest znaczgco (ponadnormatywnie) zanieczysz-
czony (powietrze, woda, gleby).

Realizacja ustaleh planu przyczyni sie do nieznacznych, w poréwnaniu
z dokonanymi w przesztosci, zmian antropogenicznych.

Na zatgczonych rysunkach okreslono potencjalne zagrozenie dla srodowiska wyni-
kajgce z ustalonego w zmianie planu przeznaczenia opracowywanych terenow.

Analize i ocene projektowanych form zagospodarowania obszaru podzielono zgod-
nie z ustaleniami funkcjonalnymi projektu planu:

A/ tereny rolnicze (R), tereny zieleni urz  gdzonej (ZP) i lasy (ZL)

Wszystkie tereny zieleni objeto zakazem zabudowy co wyklucza niekorzystny wpltyw na
srodowisko naturalne. Ponadto pas terenéw rolnych wzdtuz wschodniej granicy opraco-
wania petni podwojng role — stanowi strefe ochronng dla wysokopreznego gazociggu oraz,
CO wazniejsze — jest barierg ochronng dla zachowanego w stanie zblizonym do naturalne-
go, cieku rzeki Malinki.

B/ tereny mieszkalnictwa — MN i ustug sportu US

W wiekszosci przypadkow kontury terendw obecnie niezagospodarowanych a przezna-
czonych w projekcie planu pod mieszkalnictwo (ktéremu mogg towarzyszyc¢ inne funkcje —
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ustugowe i rzemiosta maksymalnie do 30% powierzchni obiektow) zostaty ustalone w sg-
siedztwie terendw juz zagospodarowanych. Pozostate tereny MN ustalono dla obszaréw
obecnie zabudowanych co nie zmienia stopnia zagrozenia dla srodowiska. Ustugi sportu
ustalono zgodnie z ustaleniami planu z 1997 r.

Ustalenia planu narzucajg na podmioty realizujgce zabudowe mieszkaniowo-ustugowg
wysokie wymagania dot. ograniczenia ucigzliwosci. Dotyczy to szczegolnie mozliwosci
zanieczyszczenia wod i gleby (wymagana jest kanalizacja sanitarna), powietrza atmosfe-
rycznego (wymagane sg odpowiednie — ,czyste” systemy ogrzewania) oraz zaburzen Kli-
matu akustycznego (wymaga sie zachowania natezenia hatasu jak dla terendw mieszka-
niowych, rowniez dla innych funkcji lokalizowanych na terenach oznaczonych ,MN").

C/ tereny ustug lub produkcji (w tym z dopuszczenie m mieszkalnictwa) — U, P/U, MN/U,
MNU, MNP albo tereny infrastruktury — E, G, K

Tereny przeznaczone pod szeroko pojete ustugi. Ustalenia planu wskazujg na mozliwos¢
koncentracji réznych funkcji w sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej (np. handel, rzemio-
sto). Takie sgsiedztwo prowadzi, z jednej strony do zwiekszonej ucigzliwosci catego ze-
spotu, ale z drugiej strony powoduje ograniczenie ucigzliwosci kazdej z dopuszczonych
funkcji lub, w krancowym przypadku - do usuniecia najbardziej ucigzliwych. Jest to mozli-
we poprzez narzucenie funkcjom towarzyszgcym zabudowie mieszkaniowej ostrych stan-
dardéw akustycznych.

Zespoty ustug podlegajg takze czestej ocenie uzytkownikOw co znacznie ogranicza mozli-
wos¢, niekorzystnego dla srodowiska naturalnego, swiadomego dziatania.

D/ ustalenia planu z 1997 r. lub istniej gce elementy zagospodarowania, ktorych prze-
znaczenie lub u zytkowanie NIE ZOSTALO ZMIENIONE w proj. planu

Ustalenia planu pozostawiajg funkcje zgodne z zapisami obowigzujgcego obecnie planu
miejscowego z 1997 r. oraz z zapisami studium z 2005 r. wprowadzajgc jedynie szczegoto-
we ustalenia przestrzenne wymagane przez ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z 2003 r. Poniewaz plan z 1997 jest obowigzujgcy i prawomocny, a takze
zostat opracowany rownolegle z ,prognozg skutkéw wptywu ustalen planu na srodowisko
przyrodnicze” nie analizowano powtérnie zgodnych z poprzednim planem ustalen.
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