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z dnia 24 czerwca 2015 .

PODSUMOWANIE
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
W REJONIE ULIC: OLESKIEJ | CHABROW W OPOLU

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Oleskiej i Chabrow w Opolu zostat
przyjety Uchwatg Nr XI/169/15 Rady Miasta Opola z dnia 28 maja 2015 r. Opublikowany jest
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Opolskiego z dnia 16 czerwca 2015 r. poz. 1439.

1. Uzasadnienie wyboru przyjetego dokumentu w odniesieniu do rozpatrywanych rozwigzan
alternatywnych

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Oleskiej i Chabrow w Opolu
opracowano dla obszaru potozonego w zachodniej czesci miasta. Jego granice stanowig: granica
dziatki ewidencyjnej nr 406, granica obszaru goérniczego Odra Il, ulica Oleska i ulica Chabrow.
Obecnie obszar przeznaczony jest na tereny produkcyjne, sktady, bazy i magazyny, tereny ustug,
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny rolnicze, zielen izolacyjng oraz komunikacje.
Dotychczas na czesci obszaru objetego opracowaniem obowigzywat miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego terenu goérniczego Odra Il (Uchwata nr VIII/108/99 Rady Miasta
Opola z dnia 22 kwietnia 1999 r.), ktéry stanowit podstawe do wydawania pozwolen na budowe.
Pozostata czes¢ przedmiotowego obszaru nie posiadata obowigzujgcego planu miejscowego, dlatego
w celu realizacji jakichkolwiek inwestycji konieczne byto uzyskanie decyzji o warunkach zabudowy
a nastepnie pozwolenia na budowe. Efektem braku planu bylo ryzyko zabudowywania
i zagospodarowania terenu doraznie, w sposob chaotyczny. Przedmiotowy plan ma wiec stanowic
podstawe prawng, ktéra ma umozliwic wiasciwe ksztattowanie warunkéw, zasad i standardow
zagospodarowania terenu w zgodzie z zasadami tadu przestrzennego i szeroko pojmowanego
zrébwnowazonego rozwoju. Jego podstawowym celem jest umozliwienie realizacji zamierzen
inwestycyjnych (dotyczgcych budowy budynku biurowo-ustugowego) popartych wnioskami o zmiane
planu miejscowego oraz zapewnienie obstugi komunikacyjnej terendw inwestycyjnych poprzez
zabezpieczenie terenu pod budowe i rozbudowe drég publicznych. Uchwalony plan porzadkuje zatem
istniejgce uzytkowanie terenu umozliwiajgc jednoczesnie rozwoj strefy aktywnosci gospodarczej w tej
czesci Opola.

2. Uwzglednienie ustalen zawartych w prognozie oddziatywania na srodowisko

Prognoza oddziatywania na Srodowisko powstata réwnolegle do opracowywanego planu w Scistej
wspétpracy autorow poszczegdlnych opracowan w zwigzku z czym juz na etapie koncepcyjnym
ustalenia budzgce zastrzezenia byly na biezgco weryfikowane. Zgodnie z zapisami Prognozy
oddziatywania na srodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
rejonie ulic: Oleskiej i Chabréw w Opolu realizacja ustalen planu nie zmieni srodowiska. Najmniej
korzystnym oddziatywaniem cechujg sie takie inwestycje jak budowa drég, czy zmiana sposobu
uzytkowania terendéw rolnych na tereny ustug (jest to kontynuacja zapiséw obowigzujgcego
dotychczas planu miejscowego). To mniej korzystne oddziatywanie moze zosta¢ ograniczone, jesli
zostang wprowadzone drobne formy zieleni, np. szpalery drzew, krzewy. Ponadto w zapisach planu
uwzgledniono m.in. mozliwos¢ wykorzystania mas ziemnych powstatych przy budowie, koniecznosé
uporzgdkowania reklam, wyznaczenie S$ciezek rowerowych, wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej.

3. Uwzglednienie opinii wlasciwych organéw

a) Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Opolu po otrzymaniu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Oleskiej i Chabréw w Opolu wraz z prognozg
oddziatywania na srodowisko (data doreczenia 02.02.2015 r.) zaopiniowat przedtozong dokumentacije
negatywnie z uwagami. Wskazane btedy poprawiono, uzupetniono i doprecyzowano zapisy odnosnie
oceny wptywu realizacji zapisdw planu na populacje swiergotka polnego, doprecyzowano informacje
dotyczace chronionych gatunkéw w zbiorowisku z klasy Stellarietea mediae, zaktualizowano dane
odnoszgce sie do jakosci powietrza, do pozostatych uwag dotyczacych streszczenia odniesiono sie
we wniosku 0 ponowne zaopiniowanie planu miejscowego wraz z prognozg. Regionalny Dyrektor
Ochrony Srodowiska w Opolu po ponownym otrzymaniu projektu planu miejscowego wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko (data doreczenia 19.02.2015 r.) zaopiniowat przedtozong dokumentacje



pozytywnie z uwagami dotyczacymi omytkowego wskazania daty pochodzenia przedstawionych
danych dotyczacych wynikéw monitoringu powietrza oraz streszczenia prognozy.

b) Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Opolu po otrzymaniu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Oleskiej i Chabréw w Opolu wraz z prognozg
oddziatywania na srodowisko (data doreczenia 02.02.2015 r.) zaopiniowat przedtozong dokumentacije
bez uwag.

4. Uwzglednienie zgtoszonych wnioskéw i uwag

W przeprowadzonej procedurze strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko do opracowane;j
Prognozy oddzialywania na $rodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulic: Oleskiej i Chabréw w Opolu nie wniesiono zadnych wnioskéw ani uwag.

5. Uwzglednienie wynikéw postepowania dotyczgcego transgranicznego oddziatywania na
srodowisko jezeli zostalo przeprowadzone

Zgodnie z zapisami Prognozy oddziatywania na $rodowisko projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Oleskiej i Chabrow w Opolu realizacja ustaleh planu
nie bedzie implikowac transgranicznych oddziatywan na srodowisko, wobec czego dokument ten nie
musiat by¢ poddany procedurze transgranicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

6. Propozycje dotyczagce metod i czestotliwosci przeprowadzania monitoringu skutkow
realizacji postanowien dokumentu

Wedlug zapiséw Prognozy oddziatywania na $rodowisko projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Oleskiej i Chabrow w Opolu analiza skutkow
realizacji postanowieh projektu planu miejscowego wraz z oceng aktualnosci planu jest
przeprowadzana zgodnie z artykutem 32 ustawy o planowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003
roku. Prezydent przekazuje Radzie Miasta wyniki analiz po uzyskaniu opinii komisji urbanistyczno-
architektonicznej co najmniej raz w czasie trwania kadencji Rady. Kontrola realizacji postanowien
zawartych w projekcie planu miejscowego powinna obejmowaé monitoring powierzchni biologicznie
czynnej, stanu zieleni izolacyjnej, klimatu akustycznego, realizacji obiektéw budowlanych. Pojawienie
sie jakichkolwiek niezgodnosci powinno skutkowa¢ podjeciem stosownych dziatan, majgcych na celu
wyegzekwowanie od wiascicieli lub zarzgdcéw ucigzliwych obiektéw dostosowanie sie do norm
Srodowiskowych.



