Zatgcznik 1
do pisma BU.6721.2.9.2014.MS
z dnia 24 czerwca 2015 .

PODSUMOWANIE
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O
,SRODMIESCIE IVb” W OPOLU

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Srédmiescie IVb” w Opolu zostat przyjety
Uchwalg nr XI/920/14 Rady Miasta Opola z dnia 28 maja 2015 r. Opublikowany jest w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Opolskiego z dnia 16 czerwca 2015 r. poz. 1438.

1. Uzasadnienie wyboru przyj etego dokumentu w odniesieniu do rozpatrywanych rozw igzan
alternatywnych

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Srédmiescie IVb” w Opolu jest dokumentem
definiujgcym prawo miejscowe w zakresie polityki przestrzennej dla obszaru ograniczonego od
poétnocy — drogg wewnetrzng okalajgca plac Jana Pawta Il oraz ulica Ozimska, od zachodu —
zachodnig granicg placu Jana Pawta Il oraz ulicg S. Dubois, od wschodu — wschodnig granicg placu
Jana Pawla Il oraz ulicg Katowicka, od poludnia — ulicg T.Kosciuszki z wylgczeniem terenu
zamknietego. Plan opracowano dla obszaru zajmujgcego powierzchnie ponad 4 ha, usytuowanego
w srddmiesciu Opola. Zlokalizowana jest tu zabudowa ustugowa a takze plac Jana Pawia II,
stanowigcy przestrzeh publiczng. W strukturze wiasno$ciowej dominujg grunty gminne. Na obszarze
opracowania przewaza zabytkowa zabudowa o liczbie kondygnacji nadziemnych od 4 do 6. Wnetrza
sg nieuporzgdkowane, z dysharmonijng parterowg zabudowg oraz chaotycznym zagospodarowaniem.
W obowigzujacym Studium, zatwierdzonym Uchwatg nr LXXI/745/10 Rady Miasta Opola z dnia
26 sierpnia 2010r., obszar opracowania oznaczony jest symbolem 3 UM - strefa ustugowo-
mieszkaniowa. Przedmiotowy plan zgodnie =z ustaleniami studium definiuje podstawowe
przeznaczenia jako tereny ustugowe oraz plac publiczny. Jednym z celéw planu byto uporzadkowanie
wnetrz urbanistycznych, wskazanie mozliwosci lokalizacji zabudowy. Jednoczesnie plan stanowi
0 zasadach zagospodarowania terenu zgodnie z wymogami dla historycznych uktadéw
urbanistycznych i zabytkowej zabudowy. Poprzez uporzgdkowanie zagospodarowania terenu,
okreslenie jasnych zasad funkcjonowania obszaru dazy sie do wprowadzenia tadu przestrzennego,
ktory przektada sie takze na jakos¢ zycia mieszkancow miasta. Dotychczas na przewazajacej czesci
obszaru nie byto obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W zwigzku
z tym, ze w obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta narzucono obowigzek opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
nie byto mozliwosci uzyskania decyzji o warunkach zabudowy. Jedynie na czesci obszaru
obowiazywat wcze$niej miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Srédmiescie Va” w Opolu
(Uchwata nr XL/641/13 Rady Miasta Opola z dnia 25 kwietnia 2013 r.), ktéry stanowit podstawe do
wydawania pozwolen na budowe. Niniejsza uchwata nie zmienita przeznaczenia terenu objetego
obowigzujgcym planem miejscowym. Precyzuje jedynie tymczasowe zagospodarowanie terenu.

2. Uwzgl ednienie ustale n zawartych w prognozie oddziatywania na  $srodowisko

Prognoza oddziatywania na srodowisko powstata réwnolegle do opracowywanego planu w Scistej
wspotpracy autorOw poszczegoélnych opracowan w zwigzku z czym juz na etapie koncepcyjnym
ustalenia budzace zastrzezenia byly na biezgco weryfikowane. Zgodnie z zapisami Prognozy
oddziatywania na $rodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,Srodmiescie IVb” w Opolu realizacja ustaler planu wptynie korzystnie na $rodowisko przyrodnicze.
Obszar opracowania reprezentuje krajobraz typowo $rédmiejski, przestrzen jest w calosci
przeksztalcona przez cziowieka. Zmiany polegajagce na wprowadzeniu, utrzymaniu i ochronie
wszelkich terenéw zieleni sg ustaleniami o charakterze pozytywnym. Wiekszo$¢ ustalen planu nie
zmieni stanu srodowiska przyrodniczego, a mniej korzystny wptyw moze mie¢ jedynie realizacja nowej
zabudowy ustugowe;.

3. Uwzgl ednienie opinii wia $ciwych organéw

a) Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Opolu po otrzymaniu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Srédmiescie IVb” w Opolu wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko (data doreczenia 30.01.2015r.) zaopiniowat przediozong dokumentacje z uwagami.
Wskazano, ze zawarte w prognozie informacje na temat oceny jakosci powietrza w wojewddztwie
opolskim nie sg aktualne. Wniesiono réwniez uwagi do konstrukcji streszczenia prognozy.



b) Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Opolu po otrzymaniu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Srédmiescie IVb” w Opolu wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko (data doreczenia 30.01.2015r.) zaopiniowat przediozong dokumentacje z uwagami
dotyczacymi niezgodnosci z przepisami odrebnymi w zakresie lokalizacji ustug opieki zdrowotnej
ponizej poziomu terenu. Po uwzglednieniu uwag i ponownym przekazaniu projektu planu do
zaopiniowania (data doreczenia 20.02.2015 r.) dokumentacje przyjeto bez uwag.

4. Uwzgl ednienie zgtoszonych wnioskéw i uwag

W przeprowadzonej procedurze strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko do opracowanej
Prognozy oddzialywania na $rodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Srédmiescie IVb” w Opolu nie wniesiono zadnych wnioskéw ani uwag.

5. Uwzglednienie wynikdw post epowania dotycz gcego transgranicznego oddzialywania na
srodowisko je zeli zostato przeprowadzone

Zgodnie z zapisami Prognozy oddziatywania na $rodowisko projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Srédmiescie IVb” w Opolu realizacja ustalen planu nie bedzie
implikowaé transgranicznych oddziatywan na srodowisko, wobec czego dokument ten nie musiat by¢
poddany procedurze transgranicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

6. Propozycje dotycz ace metod i cz estotliwo $ci przeprowadzania monitoringu skutkéw
realizacji postanowie N dokumentu

Wedlug zapisébw Prognozy oddzialywania na $rodowisko projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Srédmiescie IVb” w Opolu analiza skutkéw realizacji postanowien
projektu planu miejscowego wraz z oceng aktualnosci planu jest przeprowadzana zgodnie z artykutem
32 ustawy o planowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 roku. Prezydent przekazuje Radzie
Miasta wyniki analiz po uzyskaniu opinii komisji urbanistyczno-architektonicznej co najmniej raz
w czasie trwania kadencji Rady. Komponenty srodowiska, ktére powinno sie objaé monitoringiem to
powierzchnia biologicznie czynna, stan zieleni izolacyjnej, klimat akustyczny, realizacja obiektow
budowlanych w zgodzie z zapisami planu miejscowego. Pojawienie sie jakichkolwiek niezgodnosci
powinno skutkowa¢ podjeciem stosownych dziatah, majacych na celu wyegzekwowanie od wiascicieli
lub zarzadcow uciazliwych obiektéw dostosowanie sie do norm srodowiskowych.



