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PODSUMOWANIE
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O
,SRODMIESCIE Iva” W OPOLU

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Srédmiescie IVa” w Opolu zostat przyjety
Uchwalg Nr LX1/920/14 Rady Miasta Opola z dnia 3 lipca 2014 r. Opublikowany jest w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Opolskiego z dnia 14 lipca 2014 r. poz. 1800.

1. Uzasadnienie wyboru przyj etego dokumentu w odniesieniu do rozpatrywanych rozw igzan
alternatywnych

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Srédmiescie IVa” w Opolu opracowano dla
obszaru stanowigcego kwartat zabudowy mieszkaniowo-ustugowej usytuowanej w srédmiesciu Opola.
Obszar zajmuje powierzchnie okoto 4 ha, a w strukturze wiasnosciowej dominujg grunty gminne,
ktorych czesé jest w uzytkowaniu wieczystym oso6b fizycznych. Na obszarze opracowania przewaza
pierzejowa, zabytkowa zabudowa o liczbie kondygnacji nadziemnych od 4 do 6. Wnetrze kwartatu jest
nieuporzadkowane, z liczng dysharmonijng zabudowa gospodarczo-garazowg i poprzemystowg oraz
chaotycznym  zagospodarowaniem.  Miejscowy plan  zagospodarowania  przestrzennego
,Srédmiescie IVa” w Opolu jest dokumentem definiujacym prawo miejscowe w zakresie polityki
przestrzennej dla obszaru ograniczonego ulicami: od pétnocy Ozimska, od zachodu W. Reymonta, od
wschodu S. Dubois i od potudnia T. Kosciuszki. Przedmiotowy plan zgodnie z ustaleniami studium
definiuje podstawowe przeznaczenia jako tereny mieszkaniowo-ustugowe. Jednym z celéw planu jest
uporzgdkowanie wnetrza kwartatu i okreslenie, w jaki sposéb powinna odbywaé sie obstuga
komunikacyjna, a takze jak powinno sie uporzadkowac¢ strukture wtasnosciowg obszaru. Jednoczesnie
plan stanowi o zasadach zagospodarowania terenu zgodnie z wymogami dla historycznych uktadéw
urbanistycznych i zabytkowej zabudowy. Poprzez uporzgadkowanie zagospodarowania terenu,
okreslenie jasnych zasad funkcjonowania obszaru dazy sie do wprowadzenia tadu przestrzennego,
ktory przeklada sie takze na jako$¢ zycia mieszkancoéw. Jednoznaczne wydzielenie terenéw
mieszkaniowo-ustugowych, ustugowych i komunikacyjnych pozwoli mieszkancom kwartatu
zagospodarowac swoje podworza wedtug potrzeb na zasadach okreslonych w planie przeznaczajac je
na miejsca spotkan, place zabaw, przydomowe ogrodki itp. Dotychczas na przewazajacej czesci
obszaru nie byto obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W zwigzku
z tym, ze w obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta narzucono obowigzek opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
nie ma mozliwosci uzyskania decyzji o warunkach zabudowy. Jedynie na niewielkim fragmencie
obszaru obowigzywat miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Srédmiescie I1I” w Opolu
(Uchwata Nr LXI11/641/10 Rady Miasta Opola z dnia 28 stycznia 2010 r.), ktéry stanowit podstawe do
wydawania pozwolen na budowe. Niniejsza uchwala zmienita przeznaczenie terenu objetego
obowigzujagcym planem miejscowym z drog publicznych na tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i ustug. Przyczyng wprowadzenia tej zmiany byto usytuowanie elementéw budynku
(schodéw) na dzialce drogowej. Pozostaly teren dotychczas nie posiadat obowigzujacego
miejscowego planu, dlatego w celu realizacji jakichkolwiek inwestycji konieczne byto uzyskanie decyzji
o warunkach zabudowy, a nastepnie pozwolenia na budowe. Efektem braku planu bylo ryzyko
zabudowywania i zagospodarowania terenu doraznie, w sposéb chaotyczny. Przedmiotowy plan ma
wiec stanowi¢ podstawe prawng, ktéra ma umozliwi¢ wilasciwe ksztattowanie warunkéw, zasad
i standardéw zagospodarowania terenu w zgodzie z zasadami tadu przestrzennego i szeroko
pojmowanego zréwnowazonego rozwoju.

2. Uwzgl ednienie ustale n zawartych w prognozie oddzialywaniana  srodowisko

Prognoza oddziatywania na srodowisko powstata réwnolegle do opracowywanego planu w Scistej
wspoOtpracy autorOw poszczegoélnych opracowan w zwigzku z czym juz na etapie koncepcyjnym
ustalenia budzace zastrzezenia byly na biezgco weryfikowane. Zgodnie z zapisami Prognozy
oddziatywania na $rodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,Srédmiescie IVa” w Opolu realizacja ustalen planu wptynie korzystnie na $rodowisko przyrodnicze
albo nie zmieni jego stanu. Obszar opracowania reprezentuje krajobraz typowo s$rédmiejski,
przestrzen jest w calosci przeksztalcona przez czlowieka. Zmiany polegajace na wprowadzeniu,
utrzymaniu i ochronie wszelkich terenéw zieleni sg ustaleniami o charakterze pozytywnym.



3. Uwzgl ednienie opinii wka $ciwych organéw

a) Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Opolu po otrzymaniu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Srédmiescie IVa” w Opolu wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko (data doreczenia 09.01.2013r.) zaopiniowat przediozong dokumentacje negatywnie.
Wskazano, ze w prognozie nie odniesiono sie do stanu $rodowiska na obszarach objetych
przewidywanym znaczacym oddziatywaniem. Nie wskazano réwniez, jakiego obszaru dotyczag
znaczace oddziatywania, dlatego nalezy prognoze uzupemi¢ o wskazanie, analize i ocene stanu
Srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym oddziatywaniem. Poza tym
zaznaczono, iz w prognozie nalezy zamiescié¢ propozycje monitoringu skutkéw realizacji ustalen planu.
Whniesiono réwniez uwagi do konstrukcji streszczenia prognozy. Mimo ziozonych wyjasnien,
odniesienia sie do uwag i wskazania, iz ustalenia projektu planu wptyng na srodowisko przyrodnicze
wytacznie pozytywnie lub obojetnie (data doreczenia 04.02.2013 r.) organ podtrzymat stanowisko.

b) Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Opolu po otrzymaniu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Sr6édmiescie IVa” w Opolu wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko (data doreczenia 09.01.2013 r.) zaopiniowat przedtozong dokumentacje pozytywnie bez
uwag.

4. Uwzgl ednienie zgtoszonych wnioskéw i uwag

W przeprowadzonej procedurze strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko do opracowanej
Prognozy oddziatywania na $rodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Srédmiescie IVa” w Opolu nie wniesiono zadnych wnioskéw ani uwag.

5. Uwzglednienie wynikdw post epowania dotycz gcego transgranicznego oddzialywania na
srodowisko je zeli zostato przeprowadzone

Zgodnie z zapisami Prognozy oddziatywania na $rodowisko projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Srédmiescie IVa” w Opolu realizacja ustalen planu nie bedzie
implikowaé transgranicznych oddziatywan na srodowisko, wobec czego dokument ten nie musiat by¢
poddany procedurze transgranicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

6. Propozycje dotycz ace metod i cz estotliwo $ci przeprowadzania monitoringu skutkéw
realizacji postanowie N dokumentu

Wedtlug zapisébw Prognozy oddzialywania na $rodowisko projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Srédmiescie IVa” w Opolu analiza skutkéw realizacji postanowien
projektu planu miejscowego wraz z oceng aktualnosci planu jest przeprowadzana zgodnie z artykutem
32 ustawy o planowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 roku. Prezydent przekazuje Radzie
Miasta wyniki analiz po uzyskaniu opinii komisji urbanistyczno-architektonicznej co najmniej raz
w czasie trwania kadencji Rady. Kontrola realizacji postanowien zawartych w projekcie planu
miejscowego powinna obejmowac¢ wskazniki dotyczgce zmian w powierzchni zajetej przez formy
zagospodarowania przestrzeni, obrot gruntami, realizacji obiektéw budowlanych. Pojawienie sie
jakichkolwiek niezgodnosci powinno skutkowaé podjeciem stosownych dziatar, majgcych na celu
wyegzekwowanie od wiascicieli lub zarzadcow ucigzliwych obiektéw dostosowanie sie do norm
Srodowiskowych.



