Zatacznik 1
do pisma BU.6721.9.9.2016.DK
z dnia 7 listopada 2017 r.

PODSUMOWANIE
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
~WOJTOWA WIES II” W OPOLU

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Woéjtowa Wies II” w Opolu zostal przyjety
Uchwatg nr XLVII/932/17 Rady Miasta Opola z dnia 31 sierpnia 2017 r. Opublikowany jest
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Opolskiego z dnia 20 wrzeénia 2017 r. poz. 2312.

1. Uzasadnienie wyboru przyjetego dokumentu w odniesieniu do rozpatrywanych rozwigzan
alternatywnych

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Wojtowa Wies II” w Opolu opracowano
dla obszaru potozonego w zachodniej czesci miasta. Jego granice stanowiag: od poétnocy — dziatki nr:
152/28, 152/29, 152/33, 152/37, 152/38, 152/42, 153, 70/2, 40/1, 71, 102/2 (obreb Szczepanowice
k.m. 39), od wschodu — ul. Krapkowicka, od potudnia — ul. Odrodzenia, od zachodu — ul. Prészkowska.

Teren w granicy opracowania zajmuje powierzchnie okolo 13 ha. Obecnie obszar
przeznaczony jest na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz wielorodzinnej, tereny
ustug, tereny cmentarzy, zielen oraz komunikacje. Dotychczas na obszarze objetym opracowaniem
obowigzywaty: miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie Waéjtowej Wsi w Opolu
(Uchwata nr XXXIII/343/08 Rady Miasta Opola z dnia 03 lipca 2008 r.) oraz miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego "Kanat Ulgi-ulica Krapkowicka" w Opolu (Uchwata nr XX1X/437/12
Rady Miasta Opola z dnia 5 lipca 2012 r.). W Swietle prawa, dokumenty te stanowity podstawe do
wydawania pozwolen na budowe i innych decyzji administracyjnych, w granicach przedmiotowego
planu. Plan miejscowy uwzglednit ustalenia obowigzujgcych éwczesnie planéw (w zakresie terenéw
zlokalizowanych w granicach planu miejscowego), ujmujgc je w postaci kart terendéw (tabel) oraz
zaktualizowat je do obowigzujgcych przepiséw prawnych, dotyczgcych m.in. wskaznikow
zagospodarowania terendéw. W momencie wejscia w zycie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Wadjtowa Wies 1I” w Opolu czes¢ ustalen powyzszego dokumentu zostata uchylona
i zastgpiona nowymi.

Bezposrednig przyczyng podjecia uchwaty inicjujgcej byta potrzeba aktualizaciji
i doprecyzowanie ustalen obowigzujgcych éwczesnie planéw do nowych wymagan prawnych, a takze
aktualizacja wynikajgca z nowych zamierzen inwestycyjnych popartych wniesionymi wnioskami
0 zmiane planu, w szczegdélnosci dostosowanie zapiséw regulujgcych sposdb zagospodarowania
terenéw, w tym okre$lenie wskaznikow urbanistycznych (maksymalna i minimalna intensywnos$c¢
zabudowy, wskaznik miejsc postojowych, udziat powierzchni biologicznie czynnej itp.), do nowych
zamierzen inwestycyjnych.

W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Opola,
zatwierdzonym Uchwatg nr LXXI/745/10 Rady Miasta Opola z dnia 26 sierpnia 2010 r., obszar
w granicach planu zlokalizowany jest w strefie 10M — Wéjtowa Wies. Miejscowy plan wypetnia zakazy,
nakazy oraz uwzglednia postulaty zawarte w Studium.

Jako gtoéwne przeznaczenia terendw w granicach planu miejscowego ustalono: tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz
z ustugami, tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug, ustugi, ustugi wraz z zielenig
urzgdzong, zielen urzadzong, wody powierzchniowe $rddlgdowe, tereny cmentarzy, infrastrukture
techniczng — kanalizacje oraz elektroenergetyke, drogi publiczne, w tym ulice zbiorcze, dojazdowe,
ciggi pieszo — jezdne, ciggi pieszo-rowerowe, a takze drogi wewnetrzne. Przeznaczenia te uwzglednity
istniejgcy stan zagospodarowania obszaru. Dodatkowo w planie, jako oznaczenie informacyjne,
oznaczono obszar narazony na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego. Wyznaczono réwniez bufor o szerokosci 25 m od osi linii
elektroenergetycznych wysokiego napiecia.



Obstuge komunikacyjng obszaru zapewniono przede wszystkim przez drogi publiczne,
wyznaczone w dotychczasowo obowigzujgcych planach. Dodatkowo obstuga niektorych terendw
przebiega poprzez drogi wewnetrzne.

Przedmiotowy plan ma wiec stanowi¢ podstawe prawng, ktéra ma umozliwic witasciwe
ksztattowanie warunkéw, zasad i standardéw zagospodarowania terenu w zgodzie z zasadami tadu
przestrzennego i szeroko pojmowanego zréwnowazonego rozwoju. Jego podstawowym celem jest
umozliwienie realizacji zamierzen inwestycyjnych (dotyczacych budowy budynkéw mieszkaniowych
jednorodzinnych w zabudowie szeregowej) popartych wnioskiem o zmiane planu miejscowego oraz
zapewnienie obstugi komunikacyjnej tych terendéw poprzez zabezpieczenie obszaru pod budowe
drogi, a takze skomunikowanie tego obszaru m.in. z obiektem przedszkolno-szkolnym poprzez cigg
pieszo-rowerowy. Uchwalony plan porzadkuje zatem istniejgce uzytkowanie terenu umozliwiajgc
jednoczesnie rozwdéj mieszkalnictwa jednorodzinnego w tej czesci Opola.

2. Uwzglednienie ustalen zawartych w prognozie oddziatywania na srodowisko

Prognoza oddziatywania na $rodowisko powstata rownolegle do opracowywanego planu
w Scistej wspoipracy autorow poszczegdélnych opracowan, w zwigzku z czym juz na etapie
koncepcyjnym, ustalenia budzace zastrzezenia byty na biezgco weryfikowane.
Zgodnie z zapisami Prognozy oddziatywania na $rodowisko projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Wojtowa Wie$ II” w Opolu, realizacja ustalen planu nie zmieni
Srodowiska, a poszczegdlne funkcje wyznaczone w planie bedg miaty obojetne oddziatywanie na
srodowisko. Z racji tego, iz teren w granicach planu jest w wiekszosci zainwestowany, realizacja
ustalen planu nie zmieni jego stanu.

Ponadto w zapisach planu uwzgledniono m.in. mozliwos¢ wyznaczenia $ciezek rowerowych,
ochrone drzewostanu oznaczonego jako drzewostan istniejagcy do zachowania na terenie 1ZC, czy
realizacje wskaznikow powierzchni biologicznie czynne;j.

3. Uwzglednienie opinii wlasciwych organéw

a) Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Opolu po otrzymaniu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Wodjtowa Wies II” w Opolu wraz z prognozg oddziatywania na
srodowisko (data doreczenia 24.05.2017 r.) zaopiniowat przediozong dokumentacje pozytywnie.

b) Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Opolu po otrzymaniu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Wéjtowa Wies 1I” w Opolu wraz z prognozg oddziatywania na
Srodowisko (data doreczenia 25.05.2017 r.) zaopiniowat przedtozong dokumentacje bez uwag.

4. Uwzglednienie zgloszonych wnioskéw i uwag

W przeprowadzonej procedurze strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko do opracowane;j
Prognozy oddzialywania na s$rodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Wojtowa Wies II” w Opolu nie wniesiono zadnych wnioskéw ani uwag.

5. Uwzglednienie wynikéw postepowania dotyczgcego transgranicznego oddziatywania na
srodowisko jezeli zostalo przeprowadzone

Zgodnie z zapisami Prognozy oddziatywania na $rodowisko projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Woéjtowa Wies II” w Opolu realizacja ustalen planu nie bedzie
implikowaé transgranicznych oddziatywan na srodowisko, wobec czego dokument ten nie musiat by¢
poddany procedurze transgranicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

6. Propozycje dotyczace metod i czestotliwosci przeprowadzania monitoringu skutkéw
realizacji postanowien dokumentu

Wedlug zapisébw Prognozy oddziatywania na $rodowisko projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Waojtowa Wies 1I” w Opolu analiza skutkéw realizacji postanowien
projektu planu miejscowego wraz z oceng aktualnosci planu jest przeprowadzana zgodnie z artykutem
32 ustawy o planowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 roku. Prezydent przekazuje Radzie
Miasta wyniki analiz po uzyskaniu opinii komisji urbanistyczno-architektonicznej co najmniej raz



w czasie trwania kadencji Rady. Kontrola realizacji postanowieh zawartych w projekcie planu
miejscowego powinna obejmowac¢ monitoring powierzchni biologicznie czynnej, stanu zieleni
izolacyjnej, klimatu akustycznego, realizacji obiektow budowlanych. Pojawienie sie jakichkolwiek
niezgodnos$ci powinno skutkowac podjeciem stosownych dziatah, majgcych na celu wyegzekwowanie
od witascicieli lub zarzgdcow ucigzliwych obiektéw dostosowanie sie do norm srodowiskowych.

7. Rozstrzygniecie nadzorcze organu nadzoru

Na etapie oceny zgodnosci z przepisami prawa Uchwaty nr XLVII/932/17 Rady Miasta Opola
zdnia 31sierpnia 2017r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Wojtowa Wies II” w Opolu oraz dokumentacji prac planistycznych, organ nadzoru
stwierdzit (rozstrzygniecie nadzorcze Wojewody Opolskiego nr IN.1.743.87.2017.KD z dnia
6 pazdziernika 2017 r.), iz cze$¢ zapiséw uchwalty planistycznej jest wadliwa. Tym samym stwierdzono
niewaznos¢ uchwaly w zakresie odnoszacym sie do tych nieprawidlowosci. Uniewazniono zapisy dla
terenébw o symbolach 1-7MN, 1-2MN/U, 1-2MW/U, 1-5U, 1ZP/U, dotyczgce zapewnienia
bezposredniego dostepu do drogi publicznej dla planowanej stacji transformatorowej. Réwniez
uniewazniono zapisy dla terenéw 1-7MN, 1-2MN/U, 2MW/U, dotyczgce maksymalnej wysokosci
poziomu parteru oraz maksymalnej wysokosci $cianki kolankowe;j.

Pozostata niewadliwa cze$¢ uchwaly moze nadal funkcjonowaé w obrocie prawnym,
a wyeliminowanie nieprawidtowosci nie zaburzyto spéjnosci catego aktu, ani tez nie spowodowato to
dezintegraciji ustalen planistycznych w pozostatym zakresie.



