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PODSUMOWANIE
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
»GROSZOWICE II” W OPOLU

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Groszowice II” w Opolu zostat przyjety Uchwatg
nr XLI1/837/17 Rady Miasta Opola z dnia 25 maja 2017 r. Opublikowany jest w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Opolskiego z dnia 6 czerwca 2017 r. poz. 1589.

1. Uzasadnienie wyboru przyjetego dokumentu w odniesieniu do rozpatrywanych rozwigzan
alternatywnych

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Groszowice II” w Opolu jest dokumentem
definiujgcym prawo miejscowe w zakresie polityki przestrzennej dla obszaru, ktérego granice
stanowig: od potnocy — ul. Jana Augustyna oraz Wiktora Gorzofki, od wschodu — ul. Wiktora Gorzotki
oraz Oswiecimska, od potudnia — ulice ks. Franciszka Rudzkiego, Podborna, Przewozowa oraz linia
bedaca przediuzeniem ulicy Przewozowej, poprowadzona prostopadle do granic administracyjnych
Opola, od zachodu — ul. Ksiedza Jerzego Popietuszki, ul. Franciszka Jézefa Buhla do skrzyzowania
z ul. Jana Augustyna, cigg pieszy prowadzacy w kierunku progu wodnego oraz $luzy ,Groszowice”,
granica administracyjna Opola.

Teren w granicach planu zajmuje powierzchnie okoto 27 ha. Zlokalizowany jest w potudniowej
czesci Opola, w obrebie Groszowic i obejmuje najstarszg czes¢ dawnej wsi. O wartosciach
historycznych i kulturowych terenu $wiadczg m.in. zachowany $redniowieczny uktad ulic wraz
z placem o wrzecionowatym i wydtuzonym ksztatcie oraz zabytkowe zespoty: koscielny i patacowo-
parkowy z willg zarzgdcy dawnej cementowni (teren obecnego kompleksu restauracyjnego Villa Park).
W kilkunastu domostwach zostat utrzymany takze szczytowy uktad budynkéw mieszkalnych.
Dodatkowy walor krajobrazowy obszaru stanowi koryto cieku naturalnego Czarnka oraz sagsiedztwo
z Odrg. W pétnocno-zachodniej czesci obszaru zlokalizowany jest prog wodny wraz ze Sluzg
,Groszowice”. Pozostate tereny zainwestowane sg przez zabudowe mieszkaniowg niskiej
intensywno$ci, zaréwno jednorodzinng jak i wielorodzinng. Miejscami towarzyszg jej nieucigzliwe
ustugi. W granicach opracowania projektu planu znajdujg sie takze m.in. zabytkowy budynek
funkcjonujgcej do dzi$ poczty, publiczne przedszkole oraz szkota podstawowa. W potudniowej czesci
obszaru swojg dziatalnoS¢ przemystowag prowadzi zaktad przetwdrstwa miesnego (przy ul. Ks.
F. Rudzkiego). Jednymi z gtéwnych ulic przebiegajacych przez obszar sa: ul. Ks. J. Popietuszki
oraz ul. Oswiecimska, bedgca trasg wylotowg w kierunku wezta autostradowego w Gogolinie.

W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Opola,
zatwierdzonym Uchwatg nr LXXI/745/10 Rady Miasta Opola z dnia 26 sierpnia 2010 r., obszar
w granicach planu zlokalizowany jest w strefach 39M — Groszowice oraz 58Z — Dolina Struga.
Miejscowy plan wypetnia zakazy, nakazy oraz uwzglednia postulaty zawarte w Studium.

Dotychczas w granicach opracowania planu obowigzywat miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego Groszowice — Metalchem w Opolu (Uchwata nr XI/105/07 Rady Miasta Opola z dnia
26 kwietnia 2007 r.). W swietle prawa, dokument ten stanowit podstawe do wydawania pozwolen na
budowe i innych decyzji administracyjnych. Przedmiotowy plan miejscowy uwzglednit ustalenia
obowigzujgcego owczesnie planu (w zakresie terendw zlokalizowanych w granicach planu
miejscowego), ujmujac je w postaci kart terenéw (tabel) oraz zaktualizowat je do obowigzujgcych
przepisdw prawnych, dotyczgcych m.in. wskaznikow zagospodarowania terenéw. W momencie
wejscia w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Groszowice II” w Opolu czesé
ustaleh powyzszego dokumentu zostata uchylona i zastgpiona nowymi.

Bezposrednig przyczyng podjecia uchwaly inicjujgcej byta potrzeba aktualizacji ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Groszowice — Metalchem w Opolu (Uchwata
nr XI1/105/07 Rady Miasta Opola z dnia 26 kwietnia 2007 r.). Zasadnos$¢ aktualizacji tej wynikata ze
zmian w ustawie z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2015 r. poz. 469 ze zm.) polegajagcych
na obowigzku uwzglednienia granic obszaréw przedstawionych na mapach zagrozenia powodziowego
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, jakie obowigzywaty w dniu sporzgdzania
analizy zasadnosci przystgpienia do opracowania projektu planu. Po zmianie, ktéra miata miejsce
w w/w ustawie, dot. rezygnacji z obligatoryjnosci uwzgledniania przedstawionych na mapach
zagrozenia powodziowego oraz mapach ryzyka powodziowego granic obszardéw, o ktérych mowa
wart. 88d ust. 2 tejze ustawy, uznano, iz uwzglednianie granic obszaréw narazonych na



niebezpieczenstwo powodzi w planach miejscowych jest wcigz zasadne. Stusznos¢ opracowania
planu zwigzana byla takze z nowymi zamierzeniami inwestycyjnymi popartymi wniesionymi wnioskami
0 zmiane jeszcze wtedy obowigzujgcego aktu prawa miejscowego oraz z koniecznoscig aktualizaciji
zapisow planu do obowigzujgcych przepiséw prawa. Do gtdéwnych przeznaczen terenéw w granicach
planu miejscowego ustalono: zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, zabudowe mieszkaniowg
wielorodzinng, ustugi, obiekty produkcyjne, sktadu imagazyny oraz ustugi, ustugi oraz zieleh
urzgdzong, sport i rekreacje, zielen, wody powierzchniowe $rédlgdowe, infrastrukture techniczng —
kanalizacje, drogi publiczne, w tym ulice lokalne, dojazdowe, ciggi pieszo-jezdne, ciggi piesze.
Przeznaczenia te uwzglednily istniejgcy stan zagospodarowania obszaru. Obstuge komunikacyjng
obszaru zapewniono przede wszystkim przez drogi publiczne. Uwzgledniono granice obszarow
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zmiany, ktére zaszly w zagospodarowaniu
przedmiotowego terenu od czasu uchwalenia obowigzujgcego planu (m.in. lokalizacja nowej
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz wielorodzinnej). Na podstawie ztozonego wniosku,
wprowadzono funkcje ustug sportu i rekreaciji.

2. Uwzglednienie ustalen zawartych w prognozie oddziatywania na srodowisko

Prognoza oddziatywania na srodowisko powstata réwnolegle do opracowywanego planu w Scistej
wspotpracy autoréw poszczegolnych opracowan w zwigzku z czym juz na etapie koncepcyjnym,
ustalenia budzace zastrzezenia byly na biezgco weryfikowane. Zgodnie z zapisami Prognozy
oddziatywania na $rodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,Groszowice II” w Opolu, poszczegélne funkcje wyznaczone w planie bedg mialy obojetne
oddziatywanie na $rodowisko. Z racji tego, iz teren w granicach planu jest w wiekszosci
zainwestowany, realizacja ustalen planu nie zmieni jego stanu. Co wigcej tereny takie jak np. 2U/ZP
beda miaty korzystne oddziatywanie. Ponadto w zapisach planu uwzgledniono m.in. mozliwosc
wyznaczenia $ciezek rowerowych, zachowanie i uzupetnienie szpaleru drzew, zachowanie
istniejgcego drzewostanu na terenach 2-3U/ZP, 3-4WS oraz realizacje wskaznikow powierzchni
biologicznie czynne;.

3. Uwzglednienie opinii wiasciwych organéw

a) Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Opolu po otrzymaniu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Groszowice I’ w Opolu wraz z prognozg oddziatywania
na srodowisko (data doreczenia 23.02.2016 r.) zaopiniowat przedtozong dokumentacje pozytywnie,
z informacjg o tresci, jakg powinno zawierac streszczenie w jezyku niespecjalistycznym dla prognozy
oddziatywania na srodowisko.

b) Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Opolu po otrzymaniu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Groszowice II” w Opolu wraz z prognozg oddziatywania
na srodowisko (data doreczenia 24.02.2016 r.) zaopiniowat przedtozong dokumentacje bez uwag.

4. Uwzglednienie zgtoszonych wnioskéw i uwag

W przeprowadzonej procedurze strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko do opracowanej
Prognozy oddzialywania na $rodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Groszowice II” w Opolu nie wniesiono zadnych wnioskéw. Na etapie opiniowania
projektu planu z Miejskg Komisjg Urbanistyczno-Architektoniczng oraz podczas wytozenia projektu do
publicznego wglgdu takze nie ztozono zadnych uwag do prognozy.

5. Uwzglednienie wynikéw postepowania dotyczacego transgranicznego oddzialywania
na srodowisko jezeli zostato przeprowadzone

Zgodnie z zapisami Prognozy oddziatywania na $rodowisko projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Groszowice II” w Opolu realizacja ustalen planu nie bedzie
implikowa¢ transgranicznych oddziatywan na $rodowisko, wobec czego dokument ten nie musiat by¢
poddany procedurze transgranicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

6. Propozycje dotyczace metod i czestotliwosci przeprowadzania monitoringu skutkow
realizacji postanowien dokumentu

Wedlug zapiséw Prognozy oddziatywania na Srodowisko projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Groszowice II” w Opolu analiza skutkéw realizacji postanowien
projektu planu miejscowego wraz z oceng aktualnosci planu jest przeprowadzana zgodnie z artykutem
32 ustawy o planowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 roku. Prezydent przekazuje Radzie



Miasta wyniki analiz po uzyskaniu opinii komisji urbanistyczno-architektonicznej co najmniej raz
w czasie trwania kadencji Rady. Kontrola realizacji postanowieh zawartych w projekcie planu
miejscowego powinna obejmowaé monitoring powierzchni biologicznie czynnej, stanu zieleni
izolacyjnej, klimatu akustycznego, realizacji obiektéw budowlanych. Pojawienie sie jakichkolwiek
niezgodnosci powinno skutkowaé podjeciem stosownych dziatan, majgcych na celu wyegzekwowanie
od witascicieli lub zarzgdcow ucigzliwych obiektow dostosowanie sie do norm srodowiskowych.

7. Rozstrzygniecie nadzorcze organu nadzoru

Na etapie oceny zgodnosci z przepisami prawa Uchwaty nr XLII/837/17 Rady Miasta Opola z dnia 25
maja 2017 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,Groszowice II” w Opolu oraz dokumentacji prac planistycznych, organ nadzoru stwierdzit
(rozstrzygniecie nadzorcze Wojewody Opolskiego z dnia 30 czerwca 2017 r.), iz cze$¢ zapisow
uchwaty planistycznej jest wadliwa. Tym samym stwierdzono niewaznos¢ uchwaty w zakresie
odnoszgcym sie do tych nieprawidtowosci. Pozostata niewadliwa czes¢ uchwaly moze nadal
funkcjonowaé w obrocie prawnym, a wyeliminowanie nieprawidtowosci nie zaburzyto spéjnosci catego
aktu, ani tez nie spowodowato to dezintegracji ustaleh planistycznych w pozostatym zakresie.



