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PODSUMOWANIE
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DOLINY OLSZYNKI W OPOLU

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Doliny Olszynki w Opolu zostat przyjety Uchwatg
nr XXXIV/658/16 Rady Miasta Opola z dnia 24 listopada 2016 r. Opublikowany jest w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Opolskiego z dnia 5 grudnia 2016 r. poz. 2580.

1. Uzasadnienie wyboru przyjetego dokumentu w odniesieniu do rozpatrywanych rozwigzan
alternatywnych

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Doliny Olszynki w Opolu jest dokumentem
definiujgcym prawo miejscowe w zakresie polityki przestrzennej dla obszaru, ktérego granice
stanowig: od pdinocy — granice terenu zarezerwowanego pod przebieg projektowanej obwodnicy
potudniowej, wyznaczonego w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego w rejonie
Wojtowej Wsi w Opolu, od wschodu — ul. Winowska, granica administracyjna Opola, od zachodu —
granica administracyjna Opola, linia kolejowa nr 287 relacji Opole Zachodnie — Nysa, od potudnia —
granica administracyjna Opola z wytgczeniem terenu zamknigtego, oznaczonego na rysunku projektu
planu symbolem 1IS. Teren w granicach planu zajmuje powierzchnie okoto 155 ha. Zlokalizowany jest
w potudniowo-zachodniej czesci Opola, w obrebie Wéjtowej Wsi. Na jego zagospodarowanie sktadaja
sie przede wszystkim grunty uzytkowane rolniczo (gtéwnie klas IVa, IVb, V), faki oraz pastwiska,
ktére uzupetnia infrastruktura melioracyjna. Okoto 0,5 ha stanowig grunty lesne. Przez teren
przeptywa ciek wodny Olszynka, ktéry decyduje o jego walorach przyrodniczych i krajobrazowych.
Jest on lewostronnym doptywem Odry, a jego dolina stanowi korytarz ekologiczny o randze lokalnej.
Ciek ten wplywa takze na warunki wodne gruntéw zlokalizowanych w jego najblizszym sasiedztwie.
Wysokos¢ zwierciadta wody podziemnej w granicach planu miejscowego wynosi od ok. 0,80 m
do 2,40 m ppt. W poétnocnej oraz wschodniej czesci obszaru zlokalizowane sg dwa gospodarstwa
rolne o charakterze przedsiebiorstw specjalizujacych sie w chowie trzody chlewnej oraz drobiu.
W bezposrednim sgsiedztwie granic planu znajduje sie wojskowy teren zamkniety — teren poligonu
oraz miejsca c¢wiczeh ,Windéw”. W zakresie infrastruktury technicznej, przez teren przebiegajg
dwutorowa linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia 110 kV relacji Groszowice — Gracze —
Hermanowice, Groszowice — Hermanowice oraz gazocigg wysokiego cisnienia DN 350 PN 4,0 MPa
relacji Zdzieszowice — Wroctaw. W Studium uwarunkowan i Kkierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Opola, zatwierdzonym Uchwatg nr LXXI/745/10 Rady Miasta Opola
Z dnia 26 sierpnia 2010 r., obszar w granicach planu zlokalizowany jest w strefie 11Z — Olszynka.
Miejscowy plan wypetnia zakazy, nakazy oraz uwzglednia postulaty zawarte w Studium.

Dotychczas, w cze$ci obszaru (ok. 8% powierzchni granic) opracowania planu obowigzywaty:
— miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie Wojtowej Wsi w Opolu (Uchwata

nr XXXI11/343/08 Rady Miasta Opola z dnia 3 lipca 2008 r.),
— miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Olszynka | w Opolu (Uchwata nr XXV/385/12
Rady Miasta Opola z dnia 26 kwietnia 2012 r.).
W Swietle prawa, dokumenty te stanowity podstawe do wydawania pozwolen na budowe i innych
decyzji administracyjnych. Przedmiotowy plan miejscowy uwzglednit ustalenia obowigzujgcych planéw
miejscowych (w zakresie terendw zlokalizowanych w granicach planu miejscowego), ujmujgc
je w postaci kart terenow (tabel) oraz zaktualizowat je do obowigzujgcych przepisow prawnych,
dotyczacych m.in. wskaznikbw zagospodarowania terenéw. W momencie wejscia w zycie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Doliny Olszynki w Opolu czes$¢ ustalen
powyzszych planéw miejscowych zostata uchylona i zastgpiona nowymi.

Bezposrednig przyczyng podjecia uchwaly inicjujgcej byta ochrona waloréw przyrodniczych
Doliny Olszynki oraz przebiegajgcego wzdiuz niej korytarza ekologicznego o znaczeniu lokalnym.
Uzasadnionym byta takze ochrona terendéw rolnych wraz z terenami zieleni przed rozprzestrzenianiem
sie intensywnej zabudowy. Obszar w granicach planu wymagat takze wprowadzenia odpowiednich
zapisOw regulujgcych sposdb zagospodarowania terendw, w tym okreslenia wskaznikow
urbanistycznych (m.in. maksymalnej i minimalnej intensywnos$ci zabudowy oraz procentowego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej). Do gtdwnych przeznaczen terenéw w granicach planu miejscowego
ustalono uzytkowanie rolnicze, obstuge produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych, wody powierzchniowe $rédlgdowe oraz lasy. Przeznaczenia te uwzglednity istniejgcy



stan zagospodarowania obszaru. Obstuge komunikacyjng zapewniajg drogi transportu rolnego
oraz drogi publiczne. Uwzgledniajagc zapisy dokumentéw wyzszego rzedu, m.in. tj. plan
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa opolskiego (przyjety Uchwatg nr XLVIII/505/2010
Sejmiku Wojewddztwa Opolskiego z dnia 28 wrzesnia 2010 r.) oraz ztozone wnioski, plan miejscowy
wprowadzit rezerwe terenu pod budowe wezta komunikacyjnego oraz drogi fgczacej obwodnice
potudniowg Opola z autostradg A4 (tereny 1KDGP, 2KDI). Przyjmuje sie, iz projektowana droga
bedzie uwzgledniaé parametry drogi GP — klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego. W sagsiedztwie linii
kolejowej nr 287 relacji Opole Zachodnie — Nysa zaprojektowano takze droge fgczaca tereny
zlokalizowane w obrebie Wojtowej Wsi z terenami zlokalizowanymi w Chmielowicach. Planuje sig,
aby potgczenie to byto realizowane nad torami kolejowymi. Zgodnie z gtdwnymi celami sporzgdzenia
planu, w ramach ochrony lokalnego korytarza ekologicznego, przebiegajgcego wzdiuz Doliny
Olszynki, wprowadzono zapisy mowigce m.in. o: zasadach ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikach
zagospodarowania terenu dla istniejgcych obiektéw budowlanych, zakazie lokalizacji budynkow
i budowli rolniczych na terenach rolnych, zachowaniu istniejgcego drzewostanu zlokalizowanego
wzdtuz cieku wodnego Olszynka oraz wprowadzeniu szpaleru drzew, zlokalizowanego w sgsiedztwie
fermy drobiu, w poinocnej czesci obszaru opracowania. Wprowadzono takze nakaz zachowania
otwartych rowéw melioracyjnych. Wylgczono z opracowania planu teren zamkniety, zlokalizowany
we wschodniej czesci granic. W zakresie zaopatrzenia w infrastrukture techniczng, wzdtuz osi
istniejgcych linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia oraz gazociggu wysokiego cisnienia
w odlegtosci 20 m i 25 m wyznaczono pasy terenu, w ktdrych obowigzujg przepisy odrebne.

2. Uwzglednienie ustalen zawartych w prognozie oddziatywania na srodowisko

Prognoza oddziatywania na srodowisko powstata rownolegle do opracowywanego planu w Scistej
wspotpracy autorow poszczegodlnych opracowan w zwigzku z czym juz na etapie koncepcyjnym
ustalenia budzace zastrzezenia byly na biezgco weryfikowane. Zgodnie z zapisami Prognozy
oddziatywania na srodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Doliny
Olszynki w Opolu, poszczegolne funkcje wyznaczone w planie bedg miaty rézne oddziatywanie,
zaréwno obojetne, pozytywne, jak i negatywne. Za najmniej korzystne dla srodowiska oceniono
te przeznaczenia terenéw, ktére zwigzane bedg z rozbudowg uktadu komunikacyjnego, w tym budowg
nowych drég. Nalezy podkreslic przy tym jednak, ze inwestycje te sg potrzebne do prawidtowego
funkcjonowania miasta, w tym jego potgczenia z autostradg A4, poza granicami Opola. To mnigj
korzystne oddziatywanie moze zosta¢ ograniczone, jesli zostang wprowadzone np. pasy zieleni
izolacyjnej w postaci szpalerow drzew, krzewdw. Ponadto w zapisach planu uwzgledniono
m.in. mozliwo$¢ wyznaczenia Sciezek rowerowych oraz wskaznikow powierzchni biologicznie czynnej.
Na pozostatych terenach nie przewiduje sie wprowadzania istothnych zmian, wiec realizacja ustalen
planu nie zmieni stanu srodowiska.

3. Uwzglednienie opinii wlasciwych organéw

a) Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Opolu po otrzymaniu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Doliny Olszynki w Opolu wraz z prognozg oddziatywania
na srodowisko (data doreczenia 02.08.2016 r.) zaopiniowat przediozong dokumentacje pozytywnie,
z informacjg o tresci, jakg powinno zawiera¢ streszczenie w jezyku niespecjalistycznym dla prognozy
oddziatywania na srodowisko.

b) Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Opolu po otrzymaniu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Doliny Olszynki w Opolu wraz z prognozg oddziatywania
na srodowisko (data doreczenia 02.08.2016 r.) zaopiniowat przedtozong dokumentacje bez uwag.

4. Uwzglednienie zgtoszonych wnioskéw i uwag

W przeprowadzonej procedurze strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko do opracowane;j
Prognozy oddzialywania na sSrodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Doliny Olszynki w Opolu nie wniesiono Zzadnych wnioskéw. Miejska Komisja
Urbanistyczno-Architektoniczna, na etapie opiniowania projektu planu, przy pozytywnej opinii
do projektu planu, ztozyta wnioski dotyczace m.in. prognozy. Zdaniem cztonkéw Komisji w prognozie,
w czesci opisujgcej negatywne oddziatywania istniejgcych ferm drobiu, nie uwzgledniono w petni
faktycznego ich wptywu. Na tej podstawie uzupetniono tres¢ dokumentu o szerszg analize wptywu
istniejgcego zagospodarowania terenu. Do wylozonego do publicznego wglgdu projektu planu
nie ztozono zadnych uwag do prognozy.



5. Uwzglednienie wynikéw postepowania dotyczacego transgranicznego oddziatywania
na srodowisko jezeli zostalo przeprowadzone

Zgodnie z zapisami Prognozy oddziatywania na s$rodowisko projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Doliny Olszynki w Opolu realizacja ustalen planu nie bedzie
implikowaé transgranicznych oddziatywan na $srodowisko, wobec czego dokument ten nie musiat by¢
poddany procedurze transgranicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

6. Propozycje dotyczace metod i czestotliwosci przeprowadzania monitoringu skutkow
realizacji postanowien dokumentu

Wedlug zapiséw Prognozy oddziatywania na S$rodowisko projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Doliny Olszynki w Opolu analiza skutkéw realizacji postanowien
projektu planu miejscowego wraz z oceng aktualnosci planu jest przeprowadzana zgodnie z artykutem
32 ustawy o planowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 roku. Prezydent przekazuje Radzie
Miasta wyniki analiz po uzyskaniu opinii komisji urbanistyczno-architektonicznej co najmniej raz
w czasie trwania kadencji Rady. Kontrola realizacji postanowieh zawartych w projekcie planu
miejscowego powinna obejmowac¢ monitoring powierzchni biologicznie czynnej, stanu zieleni
izolacyjnej, klimatu akustycznego, realizacji obiektéw budowlanych. Pojawienie sie jakichkolwiek
niezgodnosci powinno skutkowaé podjeciem stosownych dziatan, majgcych na celu wyegzekwowanie
od wiascicieli lub zarzgdcéw ucigzliwych obiektéw dostosowanie sie do norm srodowiskowych.



