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PODSUMOWANIE
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
L,SRODMIESCIE IVc” W OPOLU

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Srédmiescie IVc” w Opolu zostat przyjety
Uchwatg nr XXXI1/616/16 Rady Miasta Opola z dnia 27 pazdziernika 2016 r. Opublikowany jest
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Opolskiego z dnia 16 listopada 2016 r. poz. 2421.

1. Uzasadnienie wyboru przyjetego dokumentu w odniesieniu do rozpatrywanych
rozwigzan alternatywnych

Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego znajduje sie
w $rodmiesciu Opola i zajmuje powierzchnie okoto 6 ha. Granice planu stanowig: od pétnocy ulica
T. Kosciuszki, od wschodu ulica Katowicka, od potudnia: ulica 1 Maja i od zachodu ulica S. Dubois.
Istothymi elementami zagospodarowania terenu jest zabudowa mieszkaniowa, mieszkaniowo-
ustugowa, ustugi o$wiaty oraz tereny sportu i rekreacji. W strukturze wtasnosciowej wystepujg grunty
gminy Opole oraz os6b fizycznych.

W studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Opola
przyjetym Uchwatg nr LXXI/745/10 Rady Miasta Opola z dnia 26 sierpnia 2010 r. przedmiotowy teren
potozony jest na obszarze 3 UM — Srédmiescie. Studium przewiduje tu m.in. nastepujgce kierunki
zagospodarowania przestrzennego: strefa ustugowo-mieszkaniowa, inwestycje celu publicznego
0 znaczeniu ponadlokalnym, obwodnica $rédmiejska, parkingi strategiczne. Jednocze$nie w Studium
okreslono obowigzujgce ustalenia, ktére dotyczg m.in. zakazu lokalizacji ustug z zakresu obstugi
komunikacji, hipermarketéw, przemystu terenochtonnego, zaktécajgcego krajobraz i tad przestrzenny,
zabudowy powyzej 25 m z wyjatkiem dominant, nakazu uwzglednienia inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu ponadlokalnym. Rozwigzania przyjete w planie miejscowym sg zgodne z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Opola.

Na przedmiotowym terenie nie ma obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. W studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Opola przyjetym uchwatg nr LXX1/745/10 Rady Miasta Opola z dnia 26 sierpnia 2010 r. dla znacznej
czesci $rodmiedcia narzucono obowigzek opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego z uwagi na mozliwos¢ lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m2. W zwigzku z tym na terenie nie ma mozliwosci uzyskania decyzji o warunkach
zabudowy ani pozwolenia na budowe. Opracowanie planu miejscowego jest zatem konieczne.

Przedmiotowy plan definiuje tereny przeznaczone na zabudowe mieszkaniows,
mieszkaniowo-ustugowsg, ustugowa, tereny sportu i rekreacji oraz tereny przestrzeni publicznych tj.
zieleni urzgdzonej, drog publicznych i publicznych ciggéw pieszych. Teren ten jest juz w wiekszosci
zabudowany i najwazniejszym celem planu jest uporzgdkowanie i uregulowanie stanu prawnego.
Dopuszcza sie uzupetnienia w zabudowie, przebudowe istniejgcych obiektow, szczegdlnie w tych
miejscach, ktére cechuje chaos w zagospodarowaniu.

Celem opracowania planu miejscowego byto uregulowanie sytuacji formalno-prawnej,
poniewaz wyznaczony w studium obowigzek opracowania planu uniemozliwiat wydawanie decyzji
administracyjnych. Nadrzednym celem planowania przestrzennego jest zas ochrona i ksztattowanie
tadu przestrzennego, co poprzez poszczegdlne zapisy uchwaty starano sie osiggng¢. Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego ,Srédmiescie IVc” w Opolu nie wprowadza nowych funkgji.
Przeznaczenia terenu, w poréwnaniu do stanu istniejgcego pozostajg bez wiekszych zmian, zatem
plan nie ma wptywu na srodowisko przyrodnicze.



2. Uwzglednienie ustalen zawartych w prognozie oddzialywania na srodowisko

W procedurze sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
przeprowadzono strategiczng ocene oddziatywania na srodowisko, zgodnie zapisami ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informaciji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. Nr 199 poz. 1227 z p6zn.
zm.). Do projektu planu sporzadzono prognoze oddziatywania na srodowisko, w ktérej wykazano, ze
obszar opracowania cechujgcy sie znacznym zainwestowaniem wskutek dalszego rozwijania funkcji
mieszkaniowo-ustugowych raczej nie zmieni swojego charakteru. Wprowadzenie w zycie ustalen
planu nie zmieni srodowiska przyrodniczego. Wazne jest jednak by wprowadzane poszczegdlne
elementy zagospodarowania terenu uwzglednialy zapisy projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Najmniej korzystne oddziatywanie postanowien projektu planu
zwigzane jest zrealizacjg docelowego uktadu komunikacyjnego, dlatego tez nalezy odpowiednio
ksztattowac¢ przestrzen drég, wyposazajgc je w szpalery, zielen przyuliczng, ciggi rowerowe.

Prognoza oddziatywania na s$rodowisko powstata réwnolegle do opracowywanego planu
w Scistej wspotpracy autoréw poszczegolnych opracowan w zwigzku z czym juz na etapie
koncepcyjnym ustalenia budzgce zastrzezenia byty na biezgco weryfikowane. Zgodnie z zapisami
Prognozy oddzialywania na s$rodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Srédmiescie IVc” w Opolu realizacja ustalen planu nie zmieni stanu $rodowiska
przyrodniczego. Niektére ustalenia planu mogg mieé¢ bardziej lub mniej korzystny wplyw na stan
srodowiska w zaleznosci od tego czy zakazuja, czy dopuszczajg realizacje nowej zabudowy, nowych
drog. Dlatego tez okreslone w planie wskazniki wykorzystania terenu, parametry zabudowy, zasady
zagospodarowania terenu powinny by¢ uwzgledniane.

3. Uwzglednienie opinii wlasciwych organéw

a) Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Opolu po otrzymaniu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Srédmiescie IVc” w Opolu wraz z prognozg oddziatywania na
srodowisko zaopiniowat przedtozong dokumentacje pozytywnie bez uwag.
b) Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Opolu po otrzymaniu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Srédmiescie IVc” w Opolu wraz z prognozg oddziatywania na
srodowisko zaopiniowat przedtozong dokumentacje pozytywnie bez uwag.

4. Uwzglednienie zgtoszonych wnioskéw i uwag

W przeprowadzonej procedurze strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko do opracowane;j
Prognozy oddziatywania na $rodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Srédmiescie 1Vc” w Opolu nie wniesiono zadnych wnioskéw i uwag.

5. Uwzglednienie wynikéw postepowania dotyczacego transgranicznego
oddzialywania na srodowisko jezeli zostato przeprowadzone

Zgodnie z zapisami Prognozy oddziatywania na $rodowisko projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Srédmiescie IVc” w Opolu realizacja ustalen planu nie bedzie
implikowaé transgranicznych oddziatywan na $srodowisko, wobec czego dokument ten nie musiat by¢
poddany procedurze transgranicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

6. Propozycje dotyczace metod i czestotliwosci przeprowadzania monitoringu skutkéw
realizacji postanowien dokumentu

Wedtug zapiséw Prognozy oddziatywania na $rodowisko projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Srédmiescie IVc” w Opolu analiza skutkéw realizacji postanowien
projektu planu miejscowego wraz z oceng aktualnosci planu jest przeprowadzana zgodnie z artykutem
32 ustawy o planowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 roku. Prezydent przekazuje Radzie
Miasta wyniki analiz po uzyskaniu opinii komisji urbanistyczno-architektonicznej co najmniej raz
w czasie trwania kadencji Rady. Komponenty srodowiska, ktére powinno sie objgé monitoringiem to
powierzchnia biologicznie czynna, klimat akustyczny, realizacja obiektow budowlanych w zgodzie
z zapisami planu miejscowego. Pojawienie sie jakichkolwiek niezgodnosci powinno skutkowac
podjeciem stosownych dziatan, majgcych na celu wyegzekwowanie od wiascicieli lub zarzgdcéw
ucigzliwych obiektow dostosowanie sie do norm srodowiskowych.



