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PODSUMOWANIE
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
»MALINKA I” W OPOLU

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Malinkal” w Opolu zostat przyjety
Uchwatg Nr XXXI1/574/16 Rady Miasta Opola z dnia 29 wrzesnia 2016 r.
1. Uzasadnienie wyboru przyjetego dokumentu w odniesieniu do rozpatrywanych
rozwigzan alternatywnych
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Malinkal” w Opolu
opracowywano dla zurbanizowanego terenu obejmujgcego czes¢ osiedla Malinka
usytuowanego we wschodniej czesci Opola. Jest to teren zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej, ktory w ostatnich latach dosy¢ intensywnie sie rozwija. Obszar potozony jest
w sgsiedztwie wigczenia al. Solidarnosci do al. W. Witosa. Przedmiotowy plan kontynuuje
ustalenia obowigzujgcych na tym terenie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego definiujgc podstawowe przeznaczenie terenu jako zabudowe mieszkaniowag
wielorodzinng. Nowy dokument opracowano ze wzgledu na potrzebe zmiany i dostosowania
zapisow obowigzujgcych dokumentéw do potrzeb realizacji budownictwa spotecznego.
Stusznosé opracowania planu zwigzana jest takze z koniecznoscig aktualizacji zapiséw
planu do obowigzujgcych przepiséw prawa. Jedyng alternatywag, mozliwg do rozwazania jest
realizacja ustalen planu badz brak tej realizacji Biorgc jednak pod uwage, ze uchwalony plan
pokazuje mozliwosci wykorzystania terendow niezainwestowanych z zachowaniem zasad
ochrony srodowiska oraz tadu przestrzennego, nalezato dokument przyjgc.
2. Uwzglednienie ustalen zawartych w prognozie oddzialywania na sSrodowisko
Prognoza oddziatywania na $rodowisko projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Malinka I” w Opolu powstata réwnolegle do
opracowywanego planu w Scistej wspétpracy autorow poszczegolnych opracowan w zwigzku
z czym juz na etapie koncepcyjnym ustalenia budzgce zastrzezenia byty na biezgco
weryfikowane. W Prognozie ... wykazano, ze realizacja postanowien projektu planu wptynie
korzystnie na srodowisko. Przeznaczenia terenéw, w poréwnaniu do obowigzujacych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, pozostajg bez wiekszych zmian, a
wiekszo$¢ terendw bedzie miato takie samo przeznaczenie jak do tej pory. W obecnie
obowigzujgcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego osiedla Malinka w
Opolu wigkszosc¢ terendw ma funkcje mieszkaniowg. Obecne zapisy planu dopuszczajg
jedynie ustugi w parterach budynkéw. Funkcja produkcyjna nie jest dopuszczona. Korzystng
zmiang dla srodowiska i cztowieka jest zmiana przeznaczenia jeszcze niezabudowanego
terenu ustugowego, znajdujgcego sie pomiedzy terenami mieszkaniowymi, na teren zieleni
urzagdzonej. To w konsekwencji moze spowodowac poprawe Srodowiska naturalnego i
warunki sanitarne dla mieszkancow. Natomiast zmiana przeznaczenia drogi publicznej na
droge wewnetrzng bedzie miato oddziatywanie obojetne. Na obszarze objetym projektem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie przewiduje sie inwestycji, ktére
mogtyby znaczgco niekorzystnie oddziatywac¢ na srodowisko naturalne. Ze wzgledu na
dtugoterminowy charakter realizacji postanowien planu miejscowego po jego uchwaleniu,
oddziatywania dziatan na srodowisko w wiekszosci przypadkow réwniez majg charakter
dlugoterminowy i staty. Ponadto zastosowanie sie do ustalen zawartych w planie
miejscowym (zapisy dotyczace udziatu powierzchni biologicznie czynnej, zieleni urzgdzone;j,
ochrony drzewostanu itd.) pozwoli ograniczy¢ lub unikng¢ dziatan wptywajgcych negatywnie
na srodowisko, albowiem prognoza jest dokumentem sporzgdzonym réwnolegle z projektem
planu, a ten podejmuje kwestie zwigzane z ochrong przyrody w wyczerpujgcy sposob.
3. Uwzglednienie opinii wiasciwych organéw
a) Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Opolu po otrzymaniu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,Malinkal” w Opolu wraz z Prognozg
oddziatywania na Srodowisko (pismo z dnia 7.06.2016 - data doreczenia 13.06.2016)
zaopiniowat pozytywnie przyjete rozwigzania (pismem z dnia 20.06.2016) i nie wnidst
zadnych uwag.
b) Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Opolu po otrzymaniu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,Malinkal” w Opolu wraz z Prognozg

Stronalz?2



oddziatywania na Srodowisko (pismo z dnia 7.06.2016 - data doreczenia 14.06.2016)
zaopiniowat pozytywnie przyjete rozwigzania (pismem z dnia 17.06.2016) i nie wnidst
zadnych uwag.

4. Uwzglednienie zgtoszonych wnioskow i uwag

W przeprowadzonej procedurze strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko do
opracowanej Prognozy oddziatywania na Srodowisko projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Malinka I” w Opolu nie wniesiono zadnych wnioskow
poza uzgodnieniem zakresu i stopnia szczegétowosci informacji przez Regionalng Dyrekcje
Ochrony Srodowiska w Opolu oraz Panstwowg Powiatowg Inspekcje Sanitarng.

W czasie wytozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Malinka I” w Opolu do Prognozy oddziatywania na Srodowisko wptyneta
jedna uwaga wskazujgca btedy (35 punktéw). Zgodnie z podsumowaniem do obszernej
uwagi zarzucono w niej, iz Prognoza ... zostata sporzgdzona na podstawie danych
nieaktualnych lub fatszywych oraz Zze znajdujg sie w niej btedy metodologiczne oraz
rzeczowe, w zwigzku z czym dokument jest niezgodny z ustawg o udostepnianiu informacji o
Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na Srodowisko. Z prawidtowo sporzadzonej Prognozy ..., poréwnujgcej:
wariant O - stan obecny tj. pozbawiony zabudowy i drég, wariant 1 - obecnie obowigzujgcy
plan, wariant 2 - projekt nowego planu, wynikaloby jasno, ze najkorzystniejszym dla
Srodowiska wariantem jest wariant zerowy, najmniej korzystnym obowigzujgcy miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego, a wariantem posrednim jest projekt nowego planu.
Uwage odrzucono, gdyz Prognoza oddziatywania na Srodowisko projektu mpzp ,Malinka I” w
Opolu zostata sporzgdzona zgodnie z ustawg o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko oraz zgodnie z zakresem uzgodnionym z Regionalng Dyrekcjg Ochrony
Srodowiska i Panstwowg Powiatowa Inspekcjg Sanitarng na podstawie dostepnych
materiatéw, a nastepnie zostata pozytywnie zaopiniowana przez w/w instytucje.

5. Uwzglednienie wynikow postepowania dotyczacego transgranicznego
oddziatywania na srodowisko jezeli zostato przeprowadzone

Zgodnie z zapisami Prognozy oddziatywania na $rodowisko projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Malinka I” w Opolu realizacja ustalen planu nie bedzie
implikowac¢ transgranicznych oddziatywan na $rodowisko, wobec czego dokument ten nie
musiat by¢ poddany procedurze transgranicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

6. Propozycje dotyczace metod i czestotliwosci przeprowadzania monitoringu
skutkow realizacji postanowien dokumentu

Wedtug zapisow Prognozy oddziatywania na sSrodowisko projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Malinkal” w Opolu analiza skutkéw realizaciji
postanowien projektu planu miejscowego wraz z oceng aktualnosci planu jest
przeprowadzana zgodnie z artykutem 32 ustawy o planowaniu przestrzennym z dnia
27 marca 2003 roku. Prezydent przekazuje Radzie Miasta wyniki analiz po uzyskaniu opinii
komisji urbanistyczno-architektonicznej co najmniej raz w czasie trwania kadencji Rady.
Monitorowanie skutkow wdrozenia kierunkéw i form zagospodarowania proponowanych
w miejscowym planie jest skomplikowanym procesem, szczegoélnie w krotkim przedziale
czasowym, poniewaz dopiero w diuzszej perspektywie zmiany w zagospodarowaniu mogg
by¢ zauwazalne. Narzedziami, przydatnymi w tej analizie powinny byc¢:

- wskazniki dotyczgce zmian w powierzchni zajetej przez poszczegdlne formy
zagospodarowania przestrzeni,

- liczba wydawanych pozwoleh na budowe obiektéw o réznym przeznaczeniu,

- obrét gruntami (powierzchnia gruntéw, ktére zmieniajg wiasciciela),

- liczba nowych budynkéw i obiektow,

- liczba obiektéw zbudowanych nielegalnie i skutecznos¢ ich likwidaciji.

Ponadto monitoring prowadzony bedzie w ramach Panstwowego Monitoringu Srodowiska
(w Opolu funkcje te pemni WIOS, ktéry wyniki prezentuje corocznie w ogdlnodostepnym
Raporcie o stanie srodowiska). Pojawienie sie jakichkolwiek niezgodnosci powinno
skutkowa¢ podjeciem stosownych dziatan, majgcych na celu wyegzekwowanie od wtascicieli
lub zarzgdcow ucigzliwych obiektow oraz dostosowanie sie do norm srodowiskowych.
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