Zatgcznik 1
do pisma BU.6721.1.9.2015.ET
z dnia 26 pazdziernika 2015 r.

PODSUMOWANIE
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
»GROSZOWICE I” W OPOLU

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Groszowice I” w Opolu zostat przyjety Uchwatg
nr XV/266/15 Rady Miasta Opola z dnia 24 wrze$nia 2015r. Opublikowany jest w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Opolskiego z dnia 9 pazdziernika 2015 r. poz. 2188.

1. Uzasadnienie wyboru przyjetego dokumentu w odniesieniu do rozpatrywanych rozwigzan
alternatywnych

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Srédmiescie IVb” w Opolu jest dokumentem
definiujgcym prawo miejscowe w zakresie polityki przestrzennej dla obszaru, ktérego granice
stanowig: od potnocy — ulica Romualda Traugutta, od wschodu — linia kolejowa relacji Opole
Groszowice — Kedzierzyn-Kozle, od zachodu — ulica Oswiecimska, od potudnia - granica miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,Metalchem” w Opolu. Teren w granicach opracowania
planu zajmuje powierzchnie okoto 28 ha i zlokalizowany jest w potudniowej czesci Opola w obrebie
Groszowic. Na strukture wlasnosciowg skifadajg sie przede wszystkim nieruchomosci Skarbu Panstwa
oraz os6b fizycznych. Grunty gminne zajmujg niewielkg powierzchnie. Wedtug istniejgcego
zagospodarowania, pétnocna jego czes¢ to funkcje ustugowo-przemystowe. Znaczng powierzchnie
(okoto 10 ha) stanowig tereny po bytej cementowni. Tereny na potudnie od ul. Ksawerego
Dunikowskiego uzytkowane sa rolniczo, towarzyszy im zabudowa zagrodowa oraz nieucigzliwe ustugi.
Gléwng ulicg przebiegajgcg przez przedmiotowy obszar jest ul. Oswiecimska, bedgca trasg wylotowg
w kierunku wezta autostradowego w Gogolinie. Granice planu przecina bocznica kolejowa obstugujaca
tereny strefy przemystowej Metalchem. Lokalizacja w jej sgsiedztwie oraz powigzanie drogowe
z autostradg stwarza dogodne warunki dla obstugi komunikacyjnej. W obowigzujgcym Studium,
zatwierdzonym Uchwatg nr LXXI/745/10 Rady Miasta Opola z dnia 26 sierpnia 2010 r., obszar
w granicach planu zlokalizowany jest w strefie mieszkaniowej — 39M. Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego wypetnia zakazy, nakazy oraz uwzglednia postulaty zawarte
w Studium.

Dotychczas, na przedmiotowym terenie obowigzywat miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego ,Groszowice-Metalchem” (Uchwata nr XI/105/07 Rady Miasta Opola z dnia 26
kwietnia 2007 r.), ktéry stanowit podstawe do wydawania pozwolen na budowe. Bezposrednig
przyczyng podjecia uchwaty inicjujgcej byta rewitalizacja terenéw poprzemystowych po zlikwidowanej
cementowni Groszowice, rozszerzenie mozliwosci ich uzytkowania o dodatkowe funkcje oraz potrzeba
wprowadzenia zmian w obowigzujgcym dokumencie, wynikajgca z zamierzen inwestycyjnych
popartych wniesionymi wnioskami o zmiane planu. Z uwagi na poprzedni sposdb uzytkowania
zwigzany z dziatalnoscig bytej cementowni Groszowice oraz znaczng degradacjg terenu, obszar ten,
w przewazajgcej czesci od dluzszego czasu jest nieuzytkowany. Przeznaczenie terenu
poprzemystowego, zlokalizowanego w sgsiedztwie linii kolejowej, pod zabudowe mieszkaniowg
wielorodzinng oraz ustugi, okazato sie trudnym do zagospodarowania przez potencjalnych
inwestoréw. Nadto czes¢ terendw bytej cementowni jest nadal uzytkowana zgodnie z pierwotng
funkcja przemystowg. Przedmiotem zmian sg przede wszystkim przeksztatcenie przeznaczenia
terenéw bytej cementowni na funkcje przemystowo-ustugowg oraz zapewnienie prawidtowej obstugi
komunikacyjnej dla obszaru zlokalizowanego w granicach projektu planu. Proponowane zmiany majg
na celu m.in. zwiekszenie mozliwosci zagospodarowania terenéw poprzemystowych, przy
uwzglednieniu aktualnego sposobu uzytkowania terenu oraz minimalizacji ruchu pojazdow
wielkogabarytowych wzdtuz ul. Oswiecimskiej, kierujgc go na projektowang trase odrzarnskg (1KDZ).
Dla zapewnienia prawidtowej obstugi terenéw w granicach opracowania planu, w rozwigzaniach
komunikacyjnych wprowadzono takze nastepujagce korekty: zrezygnowano z jednego z wigczen drogi
dojazdowej do ul. Oswiecimskiej, potaczono tereny przemystowo-ustugowe z weztem komunikacyjnej
na terenie 1KDI, zmieniono kategorie publicznej drogi dojazdowej na droge wewnetrzng, obstugujaca
m.in. tereny 2P/U oraz 2U, wprowadzono dodatkowe potgczenie pomiedzy trasg odrzanska (1KDZ)
aul. Oswiecimskg (3KDD) zapewniajgce lepszg obstuge komunikacyjng terenow 3-4P/U.
Zaktualizowano takze zapisy planu uwzgledniajgc obowigzujgce przepisy prawne, dotyczace m.in.
wskaznikéw zagospodarowania terendw.



2. Uwzglednienie ustalen zawartych w prognozie oddziatywania na srodowisko

Prognoza oddziatywania na srodowisko powstata réwnolegle do opracowywanego planu w Scistej
wspotpracy autorow poszczegdlnych opracowan w zwigzku z czym juz na etapie koncepcyjnym
ustalenia budzace zastrzezenia byly na biezgco weryfikowane. Zgodnie z zapisami Prognozy
oddziatywania na $rodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,Groszowice I” w Opolu, poszczegodlne funkcje wyznaczone w planie bedg miaty rézne oddziatywanie,
zaréwno obojetne, pozytywne, jak i negatywne. Za najmniej korzystne dla Srodowiska oceniono te
przeznaczenia terendw, ktére zwigzane beda z dziatalnoscig przemystowo-ustugowg oraz rozbudowg
uktadu komunikacyjnego, wtym budowg nowych drég (trasa odrzanska, drogi dojazdowe
i wewnetrzne). Nalezy podkresli¢ przy tym jednak, ze inwestycje te sg potrzebne do prawidtowego
funkcjonowania nie tylko terenu po bytej cementowni Groszowice, ale rowniez catej dzielnicy i miasta.
To mniej korzystne oddziatywanie moze zosta¢ ograniczone, jesli zostang wprowadzone np. pasy
zieleni izolacyjnej w postaci szpalerow drzew, krzewéw. Ponadto w zapisach planu uwzgledniono
m.in. mozliwo$s¢ zagospodarowania gruntu rodzimego, konieczno$¢ uporzadkowania reklam,
wyznaczenie $ciezek rowerowych, wskazniki powierzchni biologicznie czynnej. Na terenach zabudowy
mieszkaniowej nie przewiduje sie wprowadzania istotnych zmian, wiec realizacja ustalen planu nie
zmieni stanu $rodowiska.

3. Uwzglednienie opinii wlasciwych organéw

a) Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Opolu po otrzymaniu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Groszowice I” w Opolu wraz z prognozg oddziatywania na
srodowisko (data doreczenia 08.07.2015r.) zaopiniowat przedtozong dokumentacje pozytywnie,
z informacjg o tresci jakg powinno zawiera¢ streszczenie w jezyku niespecjalistycznym dla prognozy
oddziatywania na srodowisko.

b) Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Opolu po otrzymaniu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Groszowice I” w Opolu wraz z prognozg oddziatywania na
Srodowisko (data doreczenia 08.06.2015 r.) zaopiniowat przedtozong dokumentacje bez uwag.

4. Uwzglednienie zgloszonych wnioskéw i uwag

W przeprowadzonej procedurze strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko do opracowane;j
Prognozy oddzialywania na s$rodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Groszowice |I” w Opolu wniesiono trzy uwagi, dotyczace watpliwosci zwigzanych z nie
uwzglednieniem w prognozie wszystkich gatunkdéw zwierzat i roslin wystepujacych na przedmiotowym
terenie.

5. Uwzglednienie wynikéw postepowania dotyczacego transgranicznego oddzialywania na
srodowisko jezeli zostalo przeprowadzone

Zgodnie z zapisami Prognozy oddziatywania na $rodowisko projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Groszowice I” w Opolu realizacja ustalen planu nie bedzie
implikowaé transgranicznych oddziatywan na srodowisko, wobec czego dokument ten nie musiat by¢
poddany procedurze transgranicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

6. Propozycje dotyczace metod i czestotliwosci przeprowadzania monitoringu skutkéw
realizacji postanowien dokumentu

Wedlug zapisébw Prognozy oddziatywania na $rodowisko projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Groszowice I” w Opolu analiza skutkow realizacji postanowien
projektu planu miejscowego wraz z oceng aktualnosci planu jest przeprowadzana zgodnie z artykutem
32 ustawy o planowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 roku. Prezydent przekazuje Radzie
Miasta wyniki analiz po uzyskaniu opinii komisji urbanistyczno-architektonicznej co najmniej raz
w czasie trwania kadencji Rady. Kontrola realizacji postanowieh zawartych w projekcie planu
miejscowego powinna obejmowa¢ monitoring powierzchni biologicznie czynnej, stanu zieleni
izolacyjnej, klimatu akustycznego, realizacji obiektow budowlanych. Pojawienie sie jakichkolwiek
niezgodnosci powinno skutkowaé podjeciem stosownych dziatan, majgcych na celu wyegzekwowanie
od wiascicieli lub zarzgdcéw ucigzliwych obiektéw dostosowanie sie do norm srodowiskowych.



