Zatgcznik 1
do pisma BU.6721.3.9.2015.KS
z dnia 26 pazdziernika 2015 r.

PODSUMOWANIE
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
»GOSLAWICE III” W OPOLU

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Gostawice II” w Opolu zostat przyjety Uchwatg
nr XV/265/15 Rady Miasta Opola z dnia 27 wrze$nia 2015r. Opublikowany jest w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Opolskiego z dnia 9 pazdziernika 2015 r. poz. 2187.

1. Uzasadnienie wyboru przyjetego dokumentu w odniesieniu do rozpatrywanych
rozwigzan alternatywnych

Obszar objety opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zajmuje
powierzchnie okoto 5 ha i w przewazajgcej czesci jest to zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, w tym
zabudowa zagrodowa. Jest to obszar o korzystnych warunkach fizjograficznych i lokalizacji. Po jego
stronie zachodniej, poza granicami opracowania, usytuowane jest osiedle zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i tereny ustugowe, natomiast od strony wschodniej przylega zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna i zagrodowa wzdtuz ulicy Wiejskiej, a za nig tereny rolne. Nalezy przy tym zaznaczyd, iz
wystepuje tu historycznie uksztaltowany uktad zabudowy, charakterystyczny dla wsi, objety strefg
ochrony konserwatorskiej. Kilka obiektow znajduje sie w gminnej ewidencji zabytkéw. W strukturze
wiasnosciowej dominujg grunty oséb fizycznych, ktére stanowig prawie 63% terenu opracowania.
Pozostata czes¢ gruntéw stanowi wiasnosé Skarbu Panstwa (24%) i gminy (12%).

W obowigzujgcym Studium, przyjetym Uchwatg nr LXXI1/745/10 Rady Miasta Opola z dnia 26
sierpnia 2010 r., obszar opracowania oznaczony jest symbolem 25 M - strefa mieszkaniowa.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wypetnia zakazy, nakazy oraz uwzglednia
postulaty zawarte w Studium. Dokument ten przewiduje tu zakaz lokalizacji hipermarketow, funkc;ji
przemystowej, baz i sktadow, zabudowy o wysokosci powyzej 17 m (oprécz dominant), zabudowy
w strefach bezpieczenstwa od linii wysokiego napiecia, zabudowy mieszkaniowej w pasie o szerokosci
150 m od obwodnicy potnocnej, zakaz lokalizacji nowych i rozbudowy istniejgcych obiektow produkcji
zwierzecej. Jednoczesnie Studium nakazuje na przedmiotowym terenie zachowanie rezerwy terenu
pod rozbudowe ukfadu komunikacyjnego, w tym budowe trasy kluczborskiej, uwzglednienie
ucigzliwosci drég oraz ochrone konserwatorskg w strefie ,B”.

Obszar opracowania obejmuje czes¢ uktadu dawnej wsi Gostawice, ktory podlega ochronie
konserwatorskiej. W granicach planu znajduje sie istniejgca zabudowa zagrodowa, wpisana do
gminnej ewidencji zabytkéw lub proponowana do wpisania w celu ochrony. Zagrodowy ukfad
zabudowy, przydomowe ogrody i sady, kapliczka przydrozna stanowig cenne elementy
zagospodarowania terenu, wymagajgce zachowania.

Od strony ulicy Puzaka stopniowo rozwija sie zabudowa ustugowa, ktéra wypiera funkcje rolng
i mieszkaniowg. Przyczynag tego procesu jest korzystna lokalizacja wzgledem waznych ciggéw
komunikacyjnych oraz sgsiedztwo duzego osiedla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i innych
ustug po przeciwnej stronie ulicy Puzaka. Biorgc pod uwage, ze na czesci terenu (1U) nie ma
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, a istniejgca zabudowa ma charakter ustugowy
zdecydowano o przeznaczeniu terenu na ustugi z zakresu obstugi turystyki, opieki zdrowotnej i obstugi
ludnosci lub przedsiebiorstw. Zgodnie z obowigzkami i zaleceniami okreslonymi w Studium, a takze
biorgc pod uwage ustalenia obowigzujgcego planu miejscowego w projekcie planu przewidziano
rezerwy terenu pod rozbudowe ukfadu komunikacyjnego, co w przypadku rozwijajacego sie miasta
jest réwniez konieczne.

Nadrzednym celem uchwalenia planu miejscowego jest wprowadzenie tadu przestrzennego
i takie zagospodarowanie terenu, ktére zgodne jest z zasadami zréwnowazonego rozwoju. Teren
opracowania nie jest jeszcze w peini zabudowany, poniewaz czes¢ terenu nadal uzytkowana jest
rolniczo. Wprowadzenie nowego planu w zycie, w niewielkim stopniu zmieniajgcego ustalenia
obowigzujgcego dokumentu, pozwoli na kontrolowany rozwoéj miasta.

Opracowanie dokumentu uzasadniata potrzeba aktualizacji obowigzujgcego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenéw budownictwa mieszkaniowego w rejonie ul.



Wiejskiej w Opolu i uwzglednienie zmieniajgcych sie potrzeb spoteczenstwa, w tym umozliwienia
przeznaczenia terenéw pod rozwoj zabudowy ustug opieki zdrowotnej.

2. Uwzglednienie ustalen zawartych w prognozie oddzialywania na srodowisko

W procedurze sporzgdzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
przeprowadzono strategiczng ocene oddziatywania na srodowisko, zgodnie zapisami ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informaciji o $Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. Nr 199 poz. 1227 z pézn.
zm.). Do projektu planu sporzadzono prognoze oddziatywania na srodowisko, w ktérej wykazano, ze
obszar opracowania cechujgcy sie znacznym zainwestowaniem wskutek dalszego rozwijania funkcji
ustugowych raczej nie zmieni swojego charakteru. Wprowadzenie w zycie ustalen planu nie zmieni
srodowiska przyrodniczego. Wazne jest jednak by wprowadzane poszczegdlne elementy
zagospodarowania terenu uwzglednialy zapisy projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Najmniej korzystne oddziatywanie postanowien projektu planu zwigzane jest
z realizacjg docelowego uktadu komunikacyjnego, dlatego tez nalezy odpowiednio ksztattowac
przestrzeh drég, wyposazajac je w szpalery, zielen przyuliczng, ciggi rowerowe.

Prognoza oddziatywania na srodowisko powstata réwnolegle do opracowywanego planu w
Scistej wspotpracy autorow poszczegdlnych opracowan w zwigzku z czym juz na etapie koncepcyjnym
ustalenia budzgce zastrzezenia byly na biezaco weryfikowane. Zgodnie z zapisami Prognozy
oddziatywania na $rodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,Gostawice IlI” w Opolu realizacja ustalen planu wptynie ogodlnie korzystnie na $rodowisko
przyrodnicze. Niektore ustalenia planu mogg mie¢ mniej korzystny wptyw na stan Srodowiska np.
zwigzane z dopuszczeniem realizacji nowej zabudowy, nowych drog. Dlatego tez okreslone w planie
wskazniki wykorzystania terenu, parametry zabudowy, zasady zagospodarowania terenu powinny byc¢
uwzgledniane.

3. Uwzglednienie opinii wlasciwych organéw

a) Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Opolu po otrzymaniu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Gostawice llI” w Opolu wraz z prognozg oddziatywania na
Srodowisko (data doreczenia 15.06.2015r.) zaopiniowat przediozong dokumentacje pozytywnie.
Whiesiono jedynie uwagi do konstrukcji streszczenia prognozy.

b) Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Opolu po otrzymaniu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Gostawice llI” w Opolu wraz z prognozg oddziatywania na
Srodowisko (data doreczenia 15.06.2015 r.) zaopiniowat przedtozong dokumentacje pozytywnie bez
uwag.

4. Uwzglednienie zgtoszonych wnioskéw i uwag

W przeprowadzonej procedurze strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko do opracowanej
Prognozy oddzialywania na s$rodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Gostawice III” w Opolu nie wniesiono zadnych wnioskéw. Podczas wytozenia projektu
planu wraz z prognozg do publicznego wglgdu wniesiono 9 uwag do projektu planu, z ktérych 2 w
czesci odnosity sie prognozy oddziatywania na srodowisko. Wnoszgcy uwagi prosili o aktualizacje
dokumentu w zakresie uwzglednionych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania.

5. Uwzglednienie wynikéw postepowania dotyczacego transgranicznego
oddziatywania na srodowisko jezeli zostatlo przeprowadzone

Zgodnie z zapisami Prognozy oddziatywania na $rodowisko projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Gostawice [I” w Opolu realizacja ustalen planu nie bedzie
implikowaé transgranicznych oddziatywan na srodowisko, wobec czego dokument ten nie musiat by¢
poddany procedurze transgranicznej oceny oddziatywania na srodowisko.



6. Propozycje dotyczace metod i czestotliwosci przeprowadzania monitoringu skutkéw
realizacji postanowien dokumentu

Wedlug zapiséw Prognozy oddziatywania na S$rodowisko projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Gostawice IlI” w Opolu analiza skutkéw realizacji postanowien
projektu planu miejscowego wraz z oceng aktualnosci planu jest przeprowadzana zgodnie z artykutem
32 ustawy o planowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 roku. Prezydent przekazuje Radzie
Miasta wyniki analiz po uzyskaniu opinii komisji urbanistyczno-architektonicznej co najmniej raz
w czasie trwania kadencji Rady. Komponenty srodowiska, ktére powinno sie objgé monitoringiem to
powierzchnia biologicznie czynna, klimat akustyczny, realizacja obiektéw budowlanych w zgodzie z
zapisami planu miejscowego. Pojawienie sie jakichkolwiek niezgodnosci powinno skutkowac
podjeciem stosownych dziatan, majgcych na celu wyegzekwowanie od wtascicieli lub zarzadcéw
ucigzliwych obiektow dostosowanie sie do norm srodowiskowych.



