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II. 1. Opole, panorama miasta z dziefa F. B.. Wernera, Silesia in Compendio seu Topographia, 1740.

Wprowadzenie do problematyki

Plac M. Kopernika znajduje sie w $rdédmiejskiej czesci miasta Opola w jednostce B.23
obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktérej 4 ha obszar
ograniczony ulicami: Oleska, Sempotowskiej, Podgdrng i Studzienng, jest dzis w
przewazajacej czesci przeznaczony na parking publiczny. Pierzeje Placu po stronie
wschodniej i potudniowej stanowi zwarta zabudowa historyczna XIX wiecznych kamienic o
wysokich walorach kulturowych i przewazajacej funkcji mieszkalnej. Strone zachodnig Placu
Kopernika tworzg otwarte tereny zieleni urzadzonej przy zespole Uniwersytetu Opolskiego
mieszczacego si¢ w adaptowanych i rozbudowanych budynkach dawnego klasztoru
dominikandw, natomiast pierzeje potnocng wypetnia tylna fasada wielkopowierzchniowego
centrum handlowego ,Solaris” z jednym z wejs¢ od strony Placu. Centrum ,Solaris”
(rozpoczecie budowy 2007) zostato wzniesione na obszernej dziatce na miejscu XIX-
wiecznego zespotu browaru, rozebranego catkowicie w latach 70. XX wieku.

Zarowno Uniwersytet jak i centrum handlowe generujg dzis znaczny ruch w obrebie Placu
Kopernika wskazujac na silng potrzebe wytworzenia w tym miejscu atrakcyjnej pod
wzgledem uzytkowym i estetycznym przestrzeni publicznej. Niewatpliwie rowniez
wspotczesna faza rozwoju Opola oraz potrzeby miasta i mieszkancow wymuszajg
przeksztatcenie dotychczasowego placu parkingowego w reprezentacyjne wnetrze miejskie,
ktore charakteryzowaé sie bedzie wysokg jako$ciq przestrzeni i réznorodnoscig form jej

uzytkowania.



O powstaniu Placu

Plac Kopemika w Opolu, jako jednostka struktury urbanistycznej miasta, wyksztaicit sie
przestrzennie dopiero w wieku XIX w wyniku dtugo trwajacych spontanicznych przemian
strefy przedmiejskiej po wschodniej stronie $redniowiecznej lini murdw obronnych
lokacyjnego miasta. Dawne Przedmies$cie Gostawickie wyroste przed Brama Gostawicka,
na ktorym z czasem powstanie Plac, zbierato z réznych kierunkdw wazne europejskie szlaki
handlowe przechodzace przez miasto i Rynek ze wschodu na zachdd dzigki wezesnie w
tym miejscu istniejgcym brodom, a pozniej mostom przez Odre i wyspe Pasieka. Po stronie
wschodniej muréw obronnych, za szerokg w tym miejscu fosg, ktorg pokazuje jeszcze plan
Opola z roku 1754 (il. ) znajdowaty sie role i ogrody dawnej wsi ksigzecej, ktore po lokacji
miasta staty sie uposazeniem opolskich mieszczan. W otwartej strefie przedmiejskiej
narazonej stale na zniszczenia, nie tylko wojenne, z najstarszej zabudowy tuz przy bramie i
dawnym szlaku przetrwata XVIII wieczna karczma-zajazd o formach pozniejszych widoczna
na planach z pocz. XIX w., wycofana z linii zabudowy dzisiejszej ulicy Oleskiej sukcesywnie

zagospodarowywanej od konca XVIII w.
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il.2. Opole, plan miasta z pocz. XX w., pokazuje plac, ktorego ksztaft jest wynikiem usankcjonowania dawnego
przebiegu traktdw handlowych przy wjezdzie do miasta na przedpolu bramy Gostawickiej nie za$ planowej
akcji urbanistycznej



il.3., 4.0pole, plan miasta z 1930 r. z kompleksem zabudowy browaru, na fot. zajazd przed Bramg Gostawickg

Tuz za rozebrang w poczatkach XIX wieku linig muréw miejskich i brama powstat wielki
kompleks zabudowy przemystowej browaru, (rozpoczecie budowy w1860 r.
rozbudowywany od poczatku XX w.) rozebrany w stanie ruiny w roku 1977. W jego
sgsiedztwie dtugo funkcjonowato targowisko miejskie. Przedpole dawnej karczmy-zajazdu
zostato wigczone w obszar opracowania nowego Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Plac Kopernika - ulica Studzienna w Opolu” jako przestrzen publiczna

stusznie zwigzana z ciggiem pieszo-rowerowym prowadzacym na staromiejski Rynek.

iI.5. Spoétka Akcyjna Browary Opolskie - kompleks zabudowy browaru. Rozpoczecie
budowy 1860 r, rozbudowa 1902/1903, oraz 1911, na dziatce dzisiejszego centrum
handlowego ,Solaris”,



Dokumentacja zrédtowa

Opole dysponuje bogatym zbiorem materiatdw kartograficznych i ikonografii. Do
najcenniejszych naleza licznie zachowane plany z pierwszej potowy XIX w., pozwalajace na
szczegbtowq analize faz rozwoju przestrzennego miasta. Dzigki tym zrédtom mozliwa byta
identyfikacja osady na Ostréwku - miejsca wczesnego osadnictwa na terenie Opola z wieku
XI', rekonstrukcja rozmierzenia uktadu lokacyjnego miasta $redniowiecznego? oraz jego
stan u progu epoki nowozytnej®. Zbior przekazéw kartograficznych pozwala rowniez na
dos¢ doktadne odczytanie fazy zagospodarowania przestrzennego Opola w korcu wieku
XVIIl, waznego etapu rozwoju miasta sprzed rozebrania muréw miejskich w pierwsze;
potowie XIX wieku, szczegdlnie uzyteczny do analiz przeksztatcen przestrzennych obszaru
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Plac. Kopernika — ul. Studzienna w

Opolu”.
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il. 6. Opole. Plan miasta z w 1754 r. wyk. D. Petzold,
Od strony péifnocnej i wschodniej miasta szeroka fosa obejmujgca przedpole zamku
gornego. Pomiedzy odcinkami fos widoczna mocno rozbudowana i ufortyfikowana Brama
Gostawicka otwarta ku sfabo wyksztatconemu jeszcze przedmiesciu wschodniemu.
Plan pokazuje od potudnia dobrze wyksztatcone przedmiesScie bytomskie za Bramag
Bytomskg z poteznym barbakanem spinajgcym podwdjng linie muréw obronnych
Sredniowiecznego Opola.

T W. Hatubowicz, Opole w wiekach X-XIII, Katowice 1956. )
2 J. Pudetko, Zagadnienia wielko$ci powierzchni $redniowiecznych miast Slaska, Wroctaw 1967.
3 K. Dubiel, Rozwdj terytorialny Opola, Opole 1968.



il. 7. Opole, plan miasta i przedmies¢ z r, 1817 il. 8. S. Golachowski, H. Piasecki - Opole w 1787 r.
Po stronie wschodniej miasta na przedmiesciu- - rekonstrukcja na podstawie planu Scheuserwassera
zabudowa chaotyczna z 1817 r oraz spisu ludnosci z 1787 r. Rekonstrukcja
nie pokazuje fos i podwajnej linii muréw od potudnia.

Rekonstrukcje przebiegu Sredniowiecznych muréw obronnych Opola wzniesionych
zapewne przez ks. Bolestawa | w latach 1281-1313 pokazuje tzw. plan Scheuerwassera z
roku 1817 zamieszczony w Studium historyczno-urbanistycznym Opola*. Od brzegéw Odry
i koSciotow $w. Krzyza i Sw. Sebastiana potozonych w pdinocnej czeéci miasta
rekonstrukcja pokazuje mur miejski wzmocniony wiezami, przechodzacy w odcinek
wschodni, siegajacy Bramy Gostawickiej, ktory obejmuje kaplice $w. Wojciecha oraz
zabudowania ko$ciofa i klasztoru dominikanéw na Gorce. Brame Gostawickg wraz z
zabudowaniami na fosie mocno wysunietg ku przedmiesciu Gostawickiemu wyburzono
dopiero w 1826 r, a na jej miejscu w przedtuzeniu ciggu ulicy miejskiej i przedmiejskiej (ob.
ul. Osmanczyka) powstawata zabudowa charakterystyczna dla struktury XIX wiecznego
miasta w postaci czynszowych kamienic.

Nakaz likwidujacy mury i baszty 6,5 tysiecznego wéwczas Opola celem odblokowania
rozwoju przestrzennego wydany zostat w roku 1819. Uwalniajgc tereny pod nowe

inwestycie wyburzono na poczatek Brame Bytomska, nastepnie w roku 1826 Brame

4 Opole w 1787 r — rekonstrukcja S. Golachowskiegi i M. Piaseckiego na podstawie planu Scheuerwassera z
1811 r. i spisu ludno$ci w 1787 r. w: Przeglad Zachodni, z.1/2 1952, s. 8.



Gostawicka, a w latach 30. XIX w resztki tzw. zamku gdérnego, pozostawiajac czworokatng
wieze do dzi§ zachowana przy ul. Watowej obok gimnazjum.

Przedmie$cie Gostawickie przytaczono wéwczas do jednej z czterech nowo utworzonych
dzielnic Opola - dzielnicy Sebastiana i Wojciecha. W tym czasie Zaodrze oddzielono
Miynowka i zlikwidowano wigkszo$¢ watdéw formutujgcych uktad fos wokot miasta oraz
resztki murow zaktadajac na ich miejscu pasy zieleni miejskiej, miedzy innymi ogréd
spacerowy zw. zamkowym.

Poniewaz przekazy kartograficzne i ikonografia najpetniej stuzg identyfikacji zachowanych
warto$ci architektonicznych i przestrzennych historycznego dziedzictwa warto zadac
pytanie: czy decyzje miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Plac
Kopernika - ul. Studzienna w Opolu” odnoszg sie do kontekstu urbanistycznego

historycznej struktury miasta, czy podejmujg dialog z rozwojem historycznym terendw

przylegtych do obszaru opracowania planu stanowigc ich tworcza kontynuacje.
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il. 9. Opole, plan miasta z przedmiesciami z 1810 r. pokazuje ze przedmiesScie potudniowe
za Bramg Bytomskg byto bardziej wyksztafcone i zagospodarowane przestrzennie niz
przedmie$cie gostawickie za Bramg Gosfawickg pofozone na przedpolu wschodnim
miasta, zbierajgcym trakty dojazdowe z réznych kierunkéw



Metodyka ochrony dziedzictwa miast

i historyczny krajobraz miejski (Historic Urban Landscape - HUL).

Dla identyfikacji warto$ci $rodowiska i krajobrazu kulturowego interesujacego nas fragmentu

miasta, ktdre mie¢ powinny decydujacy wptyw na wspotczesne ksztattowanie przestrzeni

Placu Kopernika, a takze decyzie projektowe w jego otoczeniu, niezbedna jest analiza

historycznego krajobrazu miejskiego w ramach jednostki strukturalno-krajobrazowej, w
ktorej Plac sie znajduje, a zatem analiza obszaru znacznie wiekszego niz zostat
wyznaczony granicami miejscowego planu (uwaga dotyczy miejscowego planu zaréwno
obowigzujgcego jak i nowego) Granice jednostki strukturalno-krajobrazowej wyznacza
zazwyczaj ukfad topograficzny oraz dziedzictwo architektoniczne (Srodowisko zbudowane)
zachowane w otoczeniu analizowanego terenu.

W omawianym przypadku bytby to obszar ograniczony od zachodu ciggiem ulic Maty
Rynek, Muzealna, Sw. Wojciecha stanowigcymi krawedz podnéza skarpy terenu ,na
Gérce”, ktdry wigczony zostat do miasta lokacyjnego i oddzielony od przedmiescia
nieistniejacq dzi$ linig muréw obronnych. Granicg od pdtnocy bytoby wnetrze dzisiejszych
ulic Osmarczyka-Oleskiej, od wschodu pierzeja ulic Zeromskiego-Reymnta, od potudnia ul.
Ozimska.

Jesli chcemy, by miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie powstawat
doraznie reagujac na kazdg zmiane w obszarze planu dotyczacg nie przestrzeni, lecz
obiektéw (jak w tym przypadku) plan powinien zawiera¢ docelowg wizje ksztattowania
obszaru bazujgcq na warunkach ochrony wartosci kulturowych w granicach jednostki
strukturalno-krajobrazowej miasta, opartg na analizie historycznej. Jest to specjalistyczne
opracowanie formutujgce zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, w tym zabytkow i
krajobrazu, utatwiajace urbanistom znalezienie drogi ,tworczej kontynuacji” historycznego
rozwoju przestrzennego miasta, a samorzadom - Swiadome i odpowiedzialne zarzadzanie
dziedzictwem. Stad opracowanie takie wykonane by¢ powinno wyprzedzajaco w stosunku
do miejscowego planu w granicach jednostki strukturalno - krajobrazowe;j

Brak takiego opracowania na uzytek miejscowego planu ,Plac Kopernika - ul. Studzienna w

Opolu” skutkuje nie w petni wykorzystanym potencjatem dziedzictwa i jego kreacyjnej roli

zarowno w sformutowaniu zasad rozbudowy budynku centrum handlowego ,Solaris” jak i
ksztattowaniu przestrzeni publicznej Placu Kopernika i innych przestrzeni publicznych w
obszarze opracowania planu. W skali miasta czesto skutkuje rowniez brakiem czytelnosci i

ciggtosci przestrzeni publicznych do$wiadczanym przez mieszkancow i ,gosci’.



Potencjat dziedzictwa i historyczny krajobraz miejski (HUL).:

Uwagi do mpzp ,,Plac M. Kopernika - ul. Studzienna w Opolu”

Wsrod wartosci krajobrazu miejskiego obszarow przylegtych do granic opracowania mpzp
,Plac Kopernika - ul. Studzienna w Opolu®, ktore determinujg przyjete rozwigzania
dotyczace ksztattowania i zagospodarowania Placu Kopernika oraz koncepcje
architektoniczng i program funkcjonalno-przestrzenny planowanej rozbudowy centrum

handlowego ,Solaris” wymieni¢ mozna:

1) - niewykorzystany potencjat krajobrazu wnetrza ulicy Ko$nego (poza granicami mpzp)
— alei z obustronnym rzedem drzew, ktora w projekcie rozbudowy centrum ,Solaris”

powinna zamyka¢ widokowo zarezerwowang decyzjg planu_wewnetrzng przestrzen

publiczng o miejskim charakterze i uzytkowaniu, przedtuzajacg istniejacy ruch pieszy

wschod-zachod w obrebie Placu Kopernika. Przekryty ,zimowy plac miejski” z
atrakcyjng aranzacja wnetrza (fontanna, zielen, tawki, $wiatto) funkcjonujacy w obrebie
rozbudowanego centrum handlowego ,Solaris” uzyska wéwczas, takze od strony
zachodniej, wiasciwe zamkniecie widokowe uniwersyteckim Collegium Minus i dwiema
malowniczymi uliczkami po obu jego stronach. Uliczka z figurg $w. Krzysztofa oraz aleja
rzezb ,Czterech Por Roku” zamknieta wiezg kosciota Na Goérce tworzg unikatowe w
skali miasta przejscia piesze (skroty) przez tereny zieleni urzadzonej Uniwersytetu
Opolskiego, stanowigc kameralne, spacerowe dojscia w obszar Starego Miasta.
Problem zachowania cennych dla miasta widokéw obu ulic sygnalizowany byt w

wypowiedziach Cztonkow Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej

il. 10. Uliczki po obu stronach Collegium Minus, fot. 2013 il.11. Uliczka z rzezbg $w. Krzysztofa, fot. 2013
- widok w strone Placu Kopernika - przejécie w strone Rynku starego miasta



Propozycja wewnetrznego placu i dostrzezenie otwar¢ widokowych do uwzglednienia w
koncepcji projektowej rozbudowy centrum handlowego ,Solaris” poszerza¢ moze nie tylko
uzytkowq i architektoniczng atrakcyjno$¢ centrum ,Solaris”, jako wypetnienia jednego z
najwigkszych blokéw zabudowy w strukturze miasta, ale takze w istotny sposob wptywac na
atrakcyjno$¢ przestrzenng Placu Kopernika, stanowigc jego szczegolny aneks.

W procesie zapoznawania mieszkancow Opola z koncepcjg zagospodarowania placu
Kopernika i rozbudowy centrum handlowego ,Solaris” nalezy poprosi¢ mieszkancéw w
formie konkursu o zgtaszanie propozycji nazwy dla wewnetrznego placu Solaris,

okre$lonego w opracowaniu ,zimowym placem miejskim”. Zakres tematyczny: astronomia i

astronautyka, jedna z najstarszych i najmtodszych nauk wyktadanych na uniwersytetach.
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il. 12 Opole, Ko$ciot Matki Boskiej Bolesnej i Sw. Wojciecha. Obie uliczki spacerowe przechodzace przez
teren dzisiejszego Uniwersytetu Opolskiego zbiegajg sie w t miejscu przed ko$ciotem. Monumentalne schody i
u lica na osi koSciota prowadzg na Rynek —zafoZenie barokowe charakterystyczne dla dziatalno$ci jezuitéw.
Kompozycja zwigzana z osig koSciota Matki Boskiej Bolesnej stanowi wnetrze urbanistyczne o wybitnych
warto$ciach kulturowych i krajobrazowych
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Legenda:
W I ® - granica opracowania mpzp
[ ] -budynki

[ - granice dziatek

il. 13. Zasady ochrony i ksztattowania krajobrazu przestrzeni publicznej Placu Kopernika w Opolu w granicach mpzp ,Plac
Kopernika — ul. Studzienna w Opolu”. Oprac. D. Kfosek-Koztowska, 2013.0znaczono: strefe badan archeologicznych,
LZimowy plac miejski” pofgczony z krajobrazem kulturowym otoczenia Placu, propozycje linii zabudowy potnocnej pierzei
Placu - zdefiniowanie ostatecznego ksztattu Placu Kopernika w Opolu,. Oprac. Danuta Ktosek-Koztowska




2) - niewykorzystany potencjat krajobrazu wnetrza urbanistycznego w miejscu dawne;
fosy miejskiej z zachowanymi reliktami muréw obronnych i wiezg (poza granicami
mpzp) - jako rekreacyjnego aneksu uzytkowania ciggu pieszego ul. Sienkiewicza
wzdtuz centrum handlowego ,Solaris”, zawierajagce mato dzis czytelng linie muréw
obronnych. Wnetrze to odpowiednim uksztattowaniem miejskiego krajobrazu powinno
eksponowac miejsce po rozebranej Bramie Gostawickiej z rozlegtym barbakanem, co
wzmacnia¢ bedzie znaczenie i czytelnos¢ przestrzenng dzisiejszej ul. Osmanczyka,
wprowadzajacej ruch w obszar Starego Miasta i Rynku Opola zgodnie z przebiegiem
dawnego szlaku handlowego i historycznym wej$ciem w obszar miasta. (Po badaniach
archeologicznych niezbedny projekt zagospodarowania z udziatem archeologa i

konserwatora zabytkow)

il.15. wnetrze urbanistyczne d. fosy — widok w strone strefy archeologicznej przy d. Bramie Gostawickiej
fot. D. Ktosek-Koztowska, 2013



il. 16. Whetrze urbanistyczne d. fosy ograniczzone od potudnia przejéciem pieszym z figura Sw. Krzysztora.
Zejscie do fosy i wglad z ul z rzezbg $w. Krzysztofa ; fot. D. Klosek-Kozfowska, 2013

il. 17. Wieza zamku gérnego w linii muréw obronnych z widocznym przejsciem przez fose miejska,
fot. D. Ktosek-Koztowska, 2013.



Y simapped ny

I goOMensueyasn YRR

Tomasneyip au

il. 18 19, Strefa badan archeologicznych przy dawnej Bramie Gostawickiej oraz wnetrze dawnej fosy miejskiej
z zachowanymi reliktami murdw obronnych i wiezg jako rekreacyjny aneks centrum handlowego ,Solaris” w
ciagu pieszym ul. Sienkiewicza. Wzmocnienie czytelnosci przestrzennej obszaru Starego Miasta i wejscia w
strone Rynku w migjscu dawnej Bramy. Oprac. Danuta Ktosek-Koztowska, 2013.

3) - niedocenione w krajobrazie miasta miejsce dawnej Bramy Gostawickiej przy
skrzyzowaniu dzisiejszych ulic Osmanczyka, Sienkiewicza i Placu Kopernika (poza mpzp) -
wazne z uwagi na cenne stanowisko badan archeologicznych, ktdre powinno by¢ chronione
zapisem tekstowym i graficznym planu. Archeologia tego miejsca, to niewykorzystany
jeszcze potencjat dziedzictwa w ksztattowaniu waznego fragmentu przestrzeni miasta.

Badania archeologiczne przy nieistniejacej dzisS bramie powinny by¢ inspiracjq dla
niebanalnej aranzacji przestrzeni publicznej przy dawnym wjezdzie do miasta. Wyniki badan
przy bramie wigczone w zachowane fragmenty muréw obronnych, uczytelnig granice
obszaru $redniowiecznego Opola. (Do rozwigzan banalnych za to sprawdzonych, nalezy

utrwalenie miejsca bramy w rysunku posadzki ulic, ciggéw pieszych; ksztattowanie zielenig,

Swiattem itd).
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il. 20. kamienice z XIX wieku w pierzei wschodniej Placu Kopernika — sugerowana w opracowaniu linia
zabudowy pierzei potnocnej Placu (pomiedzy budynkiem nowym i dawnym), fot. D. Ktosek-Kozfowska, 2013

4) - zabudowa z XIX w o warto$ciach kulturowych, zwlaszcza tworzaca potudniowg fasade
Placu Kopernika, ktdrej uzytkowe partery (poza granicg mpzp) powinny by¢ wigczone do
funkcjonalnego wzbogacenia przestrzeni Placu Kopernika. (W Studium historyczno-
urbanistycznym Opola z roku 1990 na s.103 czytamy, ze owe ....budynki jako rekonstrukcje

nie posiadajg Zadnych wartoSci historycznych” z czym trudno sie dzi§ zgodzi€.

Rozbudowa centrum handlowego - Solaris

W zdefiniowanym $rodowisku kulturowym, jakim jest historyczna przestrzeh miasta, obiekty

nowe i nowe przeksztatcenia musza nie tylko dobrze wpisywac sie w istniejacy kontekst i

relacie przestrzenne. Przede wszystkim powinny wnosi¢ wartosci nowe, wspotczesne,

wzbogacajace przestrzen i strukture dzisiejszego miasta. Jest to niezwykle wazny aspekt

kreacyjnej roli dziedzictwa w rozwigzaniach urbanistycznych, stad w opinii na temat zapisow

mpzp ,Plac Kopernika - ul, Studzienna w Opolu” sugerowany jest pomyst stworzenia



,Zimowego placu miejskiego” wewnatrz rozbudowanego centrum handlowego ,Solaris”, z
ktorego otwieraC sie bedq widoki do wnetrz ulic o wyjatkowym charakterze i wartoSci.
Rozbudowa centrum handlowego ,Solaris” jest bowiem okazjqg do ostatecznego
zdefiniowania ksztattu Placu Kopernika w Opolu — decyzjq docelowego porzadkowania
Placu oraz przestrzeni publicznych w tej czesci miasta.

Na okreslenie zasiegu rozbudowy centrum handlowego ,Solars” w gtab dzisiejszego placu
parkingowego decydujacy wptyw powinna mie¢ ocena zachowania wartosci kompozycyjnej i
detalu fasad historycznej zabudowy po wschodniej stronie Placu Kopernika. Jak stusznie
zauwazyt w swojej opinii profesor Andrzej Kadtuczka, linia rozdzielajagca zabudowe w
obowigzujacym planie miejscowym ,zostata wyznaczona doraznie w oparciu 0 wowczas
aktualne zatozenia inwestycji zawarte w koncepcji architektonicznej i programie
funkcjonalno-przestrzennym, a nie w oparciu o przestanki urbanistyczne optymalnego
ksztattowania wnetrza Placu Kopernika potozonego w $cistym centrum miasta”. Nadszedt
zatem czas, na zdefiniowanie ostatecznego ksztattu Placu Kopernika w Opolu, wyznaczenie
jego pierzei, czas na docelowe porzadkowanie przestrzenne uwzgledniajgce zachowane
warto$ci dziedzictwa. Jak wykazaty analizy kartograficzne dotychczasowe fazy uzytkowania
Placu nadawaty mu przypadkowy ksztatt (targowisko obok zespotu budynkoéw browaru,
parking dla centrum handlowego ,Solaris”) Pora zatem, by parking zszedt pod ziemie,

oddajac miejsce placu mieszkaicom.

Obowiazujaca linia zabudowy.

Zasieg terenu pod rozbudowe centrum ‘Solaris” (obszar zakreskowany w mpzp ,Plac
Kopernika — ul. Studzienna w Opolu”) jest prawidtowy i gdyby nie licznie zgtaszane uwagi,
nie istniataby potrzeba wycofywania cze$ci naziemnej obiektu do oznaczonej w planie
,nieprzekraczalnej linii zabudowy” zwtaszcza, ze na styku starej i nowej czesci ,Solaris”
oczekujemy rozszerzenia przestrzeni publicznej o nowg przekryta czes¢. Rozbudowa
centrum ,Solaris” stworzy¢ powinna potnocng pierzeje Placu Kopernika, utrzymujac nadal
prostokatny, cho¢ mniej wydtuzony jego ksztatt, ktdra wraz z pierzejg wschodnig wzdtuz ulic
Zeromskiego-Reymonta i pierzejg potudniowg wzdtuz ul. Kopernika stworzy harmonijng
catos¢ — state elementy w zmieniajacej sie rzeczywisto$ci.
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Projekt rozbudowy centrum ,Solaris” znany z wizualizacji zamieszczonej w internecie,
zaktadajacy dodanie do istniejacego budynku centralnie uksztattowanej bryly ,pod koputg’
jest niewlasciwy. Nie definiuje ksztattu placu, pozwalajac na rozlewanie sie przestrzeni

publicznej w strefie komunikacii.



Pierzeje wschodnig_i potudniowg Placu Kopernika powinny stworzy¢ ciggi XIX-wiecznych

kamienic o dobrze zachowanym, bogatym wystroju elewacji. Uzyskamy w ten sposob
optymalny ksztalt oraz wyraz przestrzenny Placu Kopernika bedzie réwniez skalg

dostosowany do struktury urbanistycznej catego miasta.

Proponowany koloryt nowej elewacji Solaris od strony Placu Kopernika

Materiaty i gabaryt budynku, wyposazenie Placu

Zagadnienia te zostaty dobrze sformutowane w planie przez WKZ. Nalezy zwréci¢ uwage,
1) by pietro techniczne nowej cze$ci budynku ,Solaris” byto dobrze ukryte, 2) by byta w niej
mozliwos¢ urzadzenia tarasu widokowego o funkcji ogdinodostepnej dla mieszkancow
(obnizenie fasady nowej czesci od strony placu w kontekscie wysokosci istniejacej
zabudowy, jesli wykazg wizualizacje projektu) 3) by fasada od strony placu miata przewage
$cian: cegta czerwona, cegta jasna.

Nalezy ponadto zadba¢ 1) o rysunek posadzki Placu Kopernika oraz materiat z kamienia
naturalnego; 2) o zieleh, np. podwdjny szpaler drzew wzdtuz pierzei wschodniej Placu
przedtuzony jednym szpalerem wzdtuz wschodniej fasady ,Solaris” - ul. Zeromskiego (jak
proby porzadkowania Placu w pocz. XX wieku pokazane na 6wczesnych widokowkach



miasta ; 3) o o$wietlenie niskie, punktowe w posadzce placu (np. o nieregularnym uktadzie
,jak rozgwiezdzone niebo”, co bedzie czytelne z tarasu widokowego i z wnetrza budynku

,Solaris”, a takze zgodne z ,duchem miejsca’.
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il. Opole, Plac Kopernika, widok na nieistniejgcy zespot browaru

Uzgodnienia konserwatorskie WKZ

W procedurze tworzenia prawa miejscowego dla obszaru o wysokich wartoSciach
kulturowych udziat konserwatora zabytkdw jest niezbedny

WKZ wprowadzit uzgodnienia zmian do planu pismem z 26 pazdziernika 2012 r. gdzie
okreslit te same warunki, co w postanowieniu uzgadniajgcym plan poprzedni - nadal
obowigzujacy. W sytuacji proponowanych opinig niewielkich korekt rozwigzan
przestrzennych, tj, propozycji rozbudowy centrum handlowego Solaris w strone Placu
Kopernika oraz ostatecznego uksztattowania placu WKZ powinien raz jeszcze
wypowiedzie¢ sie w sprawied. Zgodnie z art, 27. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym: Zmiana studium lub planu miejscowego nastepuje w takim trybie, w jakim
sg one uchwalane.

Warto podkresli¢, ze pomimo dostarczenia uzgodnien WKZ po 14 dniowym terminie, ktory

przewiduje ustawa, zostaty one uwzglednione w planie. Przewodniczacy Rady Miasta

5 Do braku uzgodnienia z Miejskim Zarzadem Drog w Opolu, ktdry takze w postanowieniu uzgadniajacym
okreslit warunki zgodnie z kompetencja oraz innych instytucji —Miejskiego Zarzadu Drég- opiniodawca nie
odnosi sie.



stusznie zauwaza, ze oprécz konsultacji na kazdym etapie tworzenia planu, istnieje
obowigzek, by podczas jego wytozenia do publicznego wgladu, po raz kolejny mogty sie
rowniez wypowiedzie¢ wszystkie zainteresowane instytucie.

W  Wykazie uzgodnien do projektu zmian miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Plac Kopernika — ul. Studzienna w Opolu” pod datg 06.11.2012 WKZ
dopomina si¢ wpisania do ustalen treSci planu wymogu opracowania ,studium widokowo-
krajobrazowego i analiz dotyczacych przysztej inwestycji.” Jak wykazano wcze$niej, tego
typu opracowanie studialne wykonane by¢ powinno wyprzedzajaco, przed planem i z uwagi
na meritum, wymagajace wiedzy historycznej i przygotowania profesjonalnego powinno by¢
obowigzkiem urzedu konserwatora zabytkéw wobec miejscowego planu. Jedynie wnioski z
takiego opracowania, proponujgce zasady ochrony i ksztattowania publicznych przestrzeni
zgodne z kontynuacjg rozwoju historycznych struktur miasta, powinny by¢ zapisane w
planie, jako oficjalne stanowisko konserwatora zabytkow. Niniejsza opinia stara sie
analityczng luke wypeti¢, proponujac zarowno zasady ksztattowania przestrzeni Placu
Kopernika jak i zasady rozbudowy centrum handlowego Solaris”, zgodnie z historycznym

rozwojem przestrzennym miasta Opola.

Warto takze rozwazy¢, czy w zmianach do mpzp Plac Kopernika — ul. Studzienna w Opolu”
wszystkie warunki okreslone przez WKZ do wczesniejszej i nadal obowigzujacej wersji
planu miejscowego sg wcigz aktualne? Catkowicie niezrozumiaty jest np. przebieg ,strefy A”
ochrony konserwatorskiej oznaczony na rysunku planu. Podobnie niezrozumiata jest tez
nazwa strefy — ,Scistej ochrony konserwatorskiej” .

W ochronie dziedzictwa miast dawno zrezygnowano ze strefowania struktury miasta
sugerujacego ,wytaczne kompetencje” organu na rzecz formutowania zasad ochrony i
ksztattowania krajobrazu miasta zgodnie z ideg kontynuacji rozwoju historycznego. Zapisy
planu stuzg bowiem nie tylko projektantom. Muszg by¢ zrozumiate dla mieszkancow, jezeli
chcemy, by aktywnie i Swiadomie uczestniczyli w procesie powstawania planu. Przestrzen
miasta jest dobrem publicznym i jedynie pewien fragment réznorodnych uprawnien
powierza si¢ specjalistom.

W sytuacji zgody WKZ na proponowany sposéb ksztattowania przestrzeni Placu Kopemnika
w Opolu stuszne pozostajg uwagi wniesione przez WKZ do planu dotyczace odpowiednich
uzupetnien do Kart terendw objetych planem.



Potrzeba zmian do planu, spdjnosé planu i Studium

Teren, na ktorym zostaty zaproponowane zmiany do planu miejscowego uchwalonego w
roku 2007 zostat wskazany w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Opola jako obszar lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektow
handlowych o pow. sprzedazy powyzej 2000 m2. lIstnieje zatem dla tego obszaru
obowigzek opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z
okresleniem granic terenu przeznaczonego pod budowe obiektéw wielkopowierzchniowych
oraz okreslenie granic inwestycji celu publicznego.

Proponowane przeznaczenie terendw zapisane w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego ,Plac Kopernika - ul. Studzienna w Opolu” jest spdjne z ustaleniami

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Opola

Danuta Kiosek-Kozlowska

Warszawa, czerwiec / lipiec 2013
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