PODSUMOWANIE

STRATEGICZNEJ OCENY ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
~ZERKOWICE I” W OPOLU

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Zerkowice I” w Opolu zostat przyjety
XLIV/857/21 Rady Miasta Opola z dnia 30 wrzes$nia 2021 r. Opublikowany jest w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Opolskiego z dnia 28 pazdziernika 2021r. (Dz. Urz. Woj. Opolskiego 2021.2663). Plan
zostat uniewazniony w czesci.

1. Uzasadnienie wyboru przyjetego dokumentu w odniesieniu do rozpatrywanych
rozwigzan alternatywnych

W obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Opola
przyjetym Uchwatg nr LXV1/1248/18 Rady Miasta Opola z dnia 5 lipca 2018 r. przedmiotowy teren
potozony jest w granicach jednostki urbanistycznej nr 7 — Zerkowice (7.2.Z, 7.1.M, 7.3.2)) i nr 8 —
Chmielowice (8.4.Z, 8.2.M, 8.5.Z). Rozwigzania przyjete w projekcie planu miejscowego nie naruszajg
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Opola. Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego wypetnia zakazy, nakazy oraz uwzglednia postulaty zawarte
w Studium.

Obszar opracowania zajmuje powierzchnie okoto 115 ha. Obszar w granicach opracowania planu
zlokalizowany jest w potudniowo-zachodniej czeséci Opola, w dzielnicy Zerkowice oraz czesciowo w
dzielnicy Chmielowice. Jest czesciowo zainwestowany zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng,
zabudowg zagrodowg i ustugami. Obstuga komunikacyjna terenu zapewniona jest przez drogi zbiorcze,
dojazdowe i drogi wewnetrzne. Przez obszar objety projektem planu przebiegajg gazociggi wysokiego
cis$nienia oraz linia kolejowa nr 132 relacji Opole-Wroctaw. Na obszarze opracowania znajduje sie
cmentarz. Pozostate tereny to przede wszystkim tereny uzytkowane rolniczo.

Przystgpienie do sporzadzenia planu miejscowego na analizowanym obszarze uzasadniajg
nastepujgce fakty: utrata mocy prawnej obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego na terenach przytgczonych do granic administracyjnych Opola z dniem 1 stycznia 2017
r., uregulowanie przeznaczenia terendéw w zwigzku z ruchem inwestycyjnym oraz w odpowiedzi na
wnioski 0 sporzadzenie planu miejscowego, koniecznos¢ wprowadzenia odpowiednich zapiséw
regulujgcych sposéb zagospodarowania i zabudowy terendéw, w tym okreslenie wskaznikéw
urbanistycznych (m.in. maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy, wskaznika miejsc
postojowych, udziatu powierzchni biologicznie czynnej) do potrzeb inwestycyjnych.

Miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego ,Zerkowice I” w Opolu przedstawia jeden
wariant ustalenn planistycznych, bedacych wynikiem analizy wprowadzanych ustalen na etapie
projektowym pod kagtem ich oddziatywanh na $rodowisko, przy zatozeniu, ze zawarte w projekcie planu
ustalenia zostang docelowo zrealizowane. Zapisy planu byly tworzone w taki sposob, aby,
wyeliminowaé rozwigzania, ktére stanowityby zagrozenie dla srodowiska i ludzi. Rozwigzaniem
alternatywnym bytoby nieuchwalenie projektowanego planu (tzw. wariant ,0”). Za wariant ,0” nalezy w
tym przypadku uzna¢ zabudowe i zagospodarowanie realizowane na podstawie wydanych decyzji
administracyjnych oraz aktéw prawa miejscowego obowigzujgcych przed wigczeniem czesci Zerkowic
do Opola.

Do gtéwnych zatozeh projektowych przedmiotowego planu nalezato zachowanie ustalen i
kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego okreslonych w Studium. Zwigzane byly one m.in. z
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utrzymaniem i rozwojem istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug. Projekt planu
miejscowego wprowadza takze stosowne zapisy regulujgce zasady zagospodarowania i zabudowy
przedmiotowego obszaru.

2. Uwzglednienie ustalen zawartych w prognozie oddziatywania na srodowisko

W procedurze sporzgdzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
przeprowadzono strategiczng ocene oddzialywania na srodowisko, zgodnie zapisami Ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U. 2021 r. poz. 2373 ze zm.).

Prognoza oddziatywania na srodowisko wypetnia zakres wynikajacy z art. 51 ust. 2 oraz art. 52
ust. 1i 2 w/w Ustawy. Ponadto zakres i stopien szczegétowosci wymagany w Prognozie oddziatywania
na $srodowisko zostat uzgodniony z nastepujagcymi organami:

= Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Opolu — pismem znak:
W00S.411.1.72.2018.MO z dnia 3 pazdziernika 2018r.
= Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Opolu — pismem znak:

NZ.4311.4.18.2018.EK z dnia 20 wrzes$nia 2018r.

Prognoza oddziatywania na srodowisko dla projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Zerkowice I” w Opolu powstawata réwnolegle do projektowanego planu w $cistej
wspotpracy autoréw poszczegolnych opracowan, w zwigzku z czym juz na etapie koncepcyjnym
ustalenia budzgce zastrzezenia byly na biezgco weryfikowane i minimalizowane. W Prognozie
oddziatywania na srodowisko oceniono, ze realizacja projektu planu nie bedzie generowac wystgpienia
znaczacych negatywnych oddziatywan na srodowisko.

Majac na wzgledzie wymogi prawne odnoszace sie do ochrony zasobdéw srodowiska, dostepng
wiedze na etapie sporzgdzania Prognozy przedstawiono w niej ustalenia wspierajgce ochrone
srodowiska, ochrone przyrody i krajobrazu oraz rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczenie
lub kompensacje potencjalnych oddziatywan wynikajgcych z realizacji projektu planu. W planie
uwzgledniono m.in.:

— zachowanie udziatu powierzchni biologicznie czynnej na terenach zabudowanych (min. 20-40%
dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), min. 5-40% dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz terendéw zabudowy ustugowej (MN/U), min. 30-40% dla
terenow zabudowy ustugowej (U), min. 50% dla terenéw zabudowy ustugowej oraz terenéw
zZieleni urzadzonej (U/ZP), min. 70-80% dla terendw zieleni urzgdzonej (ZP);

— przeznaczenie powierzchni terenu na funkcje zieleni i funkcje rolnicze rekompensujgce
ucigzliwo$ci zwigzane z pozostatymi funkcjami terenu zgodnie z projektem;

— zapewnienie udziatu zieleni w obrebie dziatki;

— obowigzek realizacji spdjnej kompozycji rozmieszczenia zieleni;

— wprowadzanie zieleni wysokiej i sredniej w celu zmagazynowania jak najwiekszej ilo§¢ wody w
obrebie dziatki;

— roSlinnos¢ dostosowana do warunkéw siedliskowych, sadzona w sposéb przemyslany, sadzona
w najkorzystniejszej dla nich porze roku;

— rozwigzanie gospodarki Sciekowej poprzez uzupetnienie istniejgcego systemu kanalizaciji
sanitarnej;

— zastosowanie rozwigzan ograniczajgcych wptyw infrastruktury drogowej na Srodowisko np.
budowe kanalizacji deszczowej, rowdw szczelnych lub rowoéw filtracyjnych, zastosowanie
osadnikéw lub separatoréw substancji ropopochodnych, nasadzenia zieleni izolacyjnej,

— zastosowanie ekranéw akustycznych;

— stosowanie najlepszych dostepnych technik (BAT) oraz rozwigzan technologicznych
najkorzystniejszych dla srodowiska (np. urzadzeh ograniczajgcych emisje gazéw i pytéw do
powietrza);



— realizacja zabudowy jako obiektéw niepodpiwniczonych z uwagi na staboprzepuszczalny grunt
oraz stosowanie systemdéw zabezpieczajgcych przed stagnacja wody wokét zabudowy np.
wykonanie odwodnien liniowych;

— stosowanie systeméw retencyjno-rozsgczajgcych pozwalajgcych na naturalng retencje wody na
wiasnym terenie, wykonywanie drobnych stawéw lub oczek wodnych na terenach zabudowy
mieszkaniowej lub terenach zieleni urzadzonej, obsadzanych roslinnoscig hydrofitowg (tzw.
ogrody deszczowe);

— realizacja kanalizacji deszczowej pozwalajgcej na zbieranie nadmiaru wody opadowej np. po
nawalnych deszczach lub gwaltownych roztopach;

— zaopatrzenie w gaz z istniejgcej infrastruktury, stosowanie niskoemisyjnych zrodet ciepta lub
realizacja inwestycji odnawialnych zrédet energii,

— wykorzystywanie mas ziemnych powstatych przy realizacji inwestycji do prac zwigzanych z
niwelacjg terenu lub rekultywacja;

— realizacji zadan ,Programu ochrony powietrza dla miasta Opola i strefy opolskiej” oraz ,Planu
gospodarki niskoemisyjnej” w stosunku do zabudowy jednorodzinnej na terenach zwartej
zabudowy Chmielowic i Zerkowic, majgcej bezposredni wptyw na jako$é powietrza na obszarze
planu;

— stosowanie zréznicowanych form zieleni np. zielone dachy, zielone $ciany, lasy, szpalery drzew
przyulicznych, paki, skwery, rabaty, murawy, {gki kwietne, ogrody deszczowe etc. majgcych
wplyw na pobieranie wody (z uwagi na utrudniong filtracje wgteb gleby) oraz na poprawe jakosci
powietrza w rejonie Chmielowic i Zerkowic. Zwraca sie jednak uwage ze dla lepszego
przewietrzania terenu zaleca sie wprowadzenie roslinnosci niskiej.

3. Uwzglednienie opinii witasciwych organéw

Zgodnie z procedurg strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko wynikajgcg z Ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spofeczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz.U. 2021 r. poz.
2373 ze zm.) projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Zerkowice I” w Opolu wraz
z prognozg oddzialtywania na srodowisko zostaty poddane opiniowaniu. W wyniku procedury uzyskano
nastepujgce opinie:
= Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Opolu zaopiniowat przedtozong dokumentacje
pozytywnie — pismem znak: WO0S.410.1.37.2019.MO z dnia 8 maja 2019r. oraz pismem znak:
W00S.410.1.15.2021.MO z dnia 10 marca 2021r;
= Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Opolu zaopiniowat przedtozong dokumentacije
bez uwag — pismem znak: NZ.4311.2.8.2019.EK z dnia 6 maja 2019r.

4. Uwzglednienie zgtoszonych wnioskéw i uwag

W tracie trwania procedury planistycznej do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Zerkowice I” w Opolu wptynety wnioski. Rozstrzygniecie wnioskéw zostato okreslone
w Zarzgdzeniu Nr OR.1.0050.510.2019 Prezydenta Miasta Opola z dnia 2 sierpnia 2019r. w sprawie
rozpatrzenia wnioskow wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,Zerkowice |”w Opolu. Wnioski do projektu planu zostaty uwzglednione na etapie jego tworzenia. Z kolei
organy i instytucje opiniowaly lub uzgadnialy projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Zerkowice I” w Opolu wraz z Prognozg oddziatywania na $rodowisko wg. swojego
zakresu. Projekt planu byt wytoZzony do publicznego wgladu i wptynety do niego uwagi.

Uwagi ztozone w procedurze planistycznej oraz sposéb ich uwzgledniania lub nieuwzglednienia
wraz z uzasadnieniem podane zostaty w Zarzgdzeniu Nr OR.1.0050.679.2019 Prezydenta Miasta Opola
z dnia 25 pazdziernika 2019r., Zarzgdzeniu Nr OR.1.0050.774.2019 Prezydenta Miasta Opola z dnia 12
grudnia 2019r. oraz Zarzgdzeniu Nr OR.1.0050.496.2021 Prezydenta Miasta Opola z dnia 26 sierpnia
2021r. w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego "Zerkowice | " w Opolu.



W trakcie trwania procedury strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko do Prognozy
oddziatywania na s$rodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,Zerkowice I’ w Opolu wniesiono uwagi. Przedmiotowe uwagi zostaty uwzglednione w cytowanych wyzej
zarzgdzeniach, z omowieniem sposobu ich uwzglednienia lub nieuwzgledniania. W przypadku
uwzglednienia uwag, do Prognozy oddziatywania na srodowiska wprowadzono zmiany. Wprowadzone
zmiany w dokumencie nie wigzaty sie z przeprowadzeniem ponownej strategicznej oceny odziatywania
na srodowisko.

5. Uwzglednienie wynikow postepowania dotyczacego transgranicznego oddziatywania
na srodowisko jezeli zostalo przeprowadzone

Zgodnie z zapisami Prognozy oddziatywania na $rodowisko projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Zerkowice I” w Opolu realizacja ustalen planu nie bedzie
implikowaé transgranicznych oddziatywah na srodowisko, wobec czego dokument ten nie musiat by¢
poddany procedurze transgranicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

6. Propozycje dotyczace metod i czestotliwosci przeprowadzania monitoringu skutkéw
realizacji postanowien dokumentu

W ramach strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko zgodnie z art. 55 ust. 5 Ustawy
0 udostepnieniu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz.U. 2021 r. poz. 2373 ze zm.) Prezydent Miasta
zobowigzany jest do prowadzenia monitoringu skutkéw realizacji postanowieh przyjetego dokumentu,
wzgledem Srodowiska.

Monitoring moze by¢é prowadzony w oparciu o wydane decyzje o s$rodowiskowych
uwarunkowaniach, decyzje o pozwoleniu na budowe, zgtoszenia budowlane, przeglady ekologiczne,
inne decyzje administracyjne itp. Prezydent Miasta Opola moze wystepowa¢ o przedtozenie wynikéw
monitoringu prowadzonego przez Regionalng Dyrekcje Ochrony Srodowiska, Generalnego Inspektora
Ochrony Srodowiska, Dyrektora Generalnego Laséw Panstwowych, Wojewode, Staroste, a takze
korzystaé z rejestru wydanych decyzji, bedacych w zasobie gminnym/ powiatowym. Zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami Ustawy Prawo ochrony srodowiska, a takze Ustawy o zmianie ustawy o
Inspekcji Ochrony Srodowiska oraz niektorych innych ustaw, monitoring jako$ci powietrza, wéd, gleb i
ziemi oraz poziomu hatasu i pdl elektromagnetycznych realizowany jest przez Gtéwny Inspektorat
Ochrony Srodowiska w ramach Panstwowego Monitoringu Srodowiska (poprzez Regionalny Wydziat
Monitoringu Srodowiska w Opolu), przez Staroste lub podmiot gospodarczy. Dokonujgc analizy i oceny
stanu poszczegdlinych komponentdw Srodowiska w oparciu o wyniki pomiaréw uzyskanych w ramach
panstwowego monitoringu srodowiska lub innych dostepnych zrédet nalezy pamieta¢, ze muszg sie one
odnosi¢ do obszaru objetego projektu planu.

Monitorowanie skutkéw wdrozenia form zagospodarowania proponowanych w planie jest
skomplikowanym procesem, szczegdlnie w krétkim przedziale czasowym, poniewaz dopiero w diuzsze;j
perspektywie zmiany w zagospodarowaniu mogg byé zauwazalne. System oceny skutkéw realizacji
projektu planu powinien byé oparty na odpowiednio dobranych wskaznikach presji, stanu i reakc;ji.
Narzedziami, przydatnymi w tej analizie powinny by¢:

— wskazniki dotyczgce zmian w powierzchni zajetej przez poszczegolne formy zagospodarowania
przestrzeni,

— liczba wydawanych pozwolen na budowe obiektéw o roznym przeznaczeniu,

— liczba nowo wznoszonych budynkdw,

— powierzchnia zagospodarowanych terendw przeznaczonych na przestrzenie publiczne (tereny
stuzace rekreacji np. tereny zieleni urzgdzonej),

— liczba posadzonych/usunietych drzew i krzewow,

— wskazniki dotyczagce jakosci powietrza i poziomu hatasu.

Pojawienie sie jakichkolwiek niezgodnosci powinno skutkowaé podjeciem stosownych dziatan
majgcych na celu wyegzekwowanie od wtadcicieli lub zarzadcow ucigzliwych obiektéw oraz
dostosowanie sie do norm srodowiskowych.



Skutki realizacji postanowiern dokumentu, bedgce przedmiotem monitoringu bedg omoéwione w

,Ocenie aktualnosci studium uwarunkowan | kierunkbw zagospodarowania przestrzennego i
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego”, opracowywanej raz na kadencje Rady Miasta

Opola.
Komponenty srodowiska proponowane do objecia monitoringiem
Lp. TR sr:ﬂgnlzlska/przedmlot metoda/zrodta informacji czestotliwos¢
1 powierzchnia biologicznie czynna, stan | mapa pokrycia terenu (ortofotomapy, | nie rzadziej niz raz na
' zieleni zdjecia satelitarne) 5 lat
przestrzenie publiczne stuzgce rekreacji, materiaty projektowe, d_o kumen?aqe nie rzadziej niz raz na
2. S powykonawcze, decyzje o wycince
zielen 5 lat
drzew
3. klimat akustyczny mapy hatasu, pomiary hatasu nie rzadzfl_)eljarzlz raz na
pomiary poziomoéw substancji w
4, powietrze atmosferyczne powietrzu, ocena stanu jakosci na biezaco
powietrza w strefach
realizacja obiektow budowlanych nadzér budowlany, analiza -
5. : - X < na biezaco
w zgodzie z zapisami planu miejscowego ortofotomapy

Zrédfo: opracowanie wiasne

7. Rozstrzygnigcie nadzorcze organu nadzoru

Na etapie oceny zgodnosci z przepisami prawa uchwaty oraz dokumentacji prac planistycznych

organ nadzoru wydat rozstrzygniecie nadzorcze Wojewody Opolskiego nr IN.1.743.69.2021.AB z dnia 5
listopada 2021 r. w sprawie niewaznosci uchwaty nr XLIV/857/21 Rady Miasta Opola z dnia 30 wrze$nia
2021 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Zerkowice I’ w
Opolu w zakresie:

1. dziatki nr 593/19, ark 3, obreb Zerkowice, potozonej w granicach terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem 5R,

2. dziatki nr 752/12, ark. 1, obreb Zerkowice, potozonej w granicach terenu oznaczonego na
rysunku planu symbolem 1R,

3. dziatki nr 753/12, ark. 1, obreb Zerkowice, potozonej w granicach terenu oznaczonego na
rysunku planu symbolem 9KDW,

4. dziatki nr 759/92, ark 1, obreb Zerkowice, potozonej w granicach terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem 5R,

5. dziatki nr 101/15, ark. 2, obreb Zerkowice, potozonej w granicach terenu oznaczonego na
rysunku planu symbolem 1KDL,

6. dziatki nr 104/15, ark. 2 obreb Zerkowice, potozonej w granicach terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem 1KDL ,

7. dziatki nr 49, ark. 2, obreb Zerkowice, potozonej w granicach terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem 1KDL,

8. § 5 ust. 67 (karta terenu nr 067), pkt 8, lit. c,

9. § 5 ust. 67 (karta terenu nr 067), pkt 9, lit. b.



