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Opole potozone jest w potudniowo-zachodniej Polsce nad Odrg, u zbiegu trzech regionow
geograficznych: Wyzyny Slgskiej, Niziny Slgskiej i Podgérza Sudeckiego. Jego wspéirzedne
geograficzne to: 17°59' dlugosci wschodniej i 50°39’ szerokos$ci poéinocnej. Miasto jest stolicg
wojewddztwa opolskiego, zajmuje powierzchnie 96 km2 (9655 ha) i potozone jest na wysokosci od 147
do 175 mn.p.m. Liczba mieszkancOow miasta wynosi blisko 129 tysiecy. Powiat grodzki Opole
graniczy z gminami: Prdoszkéw, Chrzgstowice, Turawa, tubniany, Dobrzer Wielki, Dgbrowa,
Komprachcice i Tarnéw Opolski. Miasto jest polozone na skrzyzowaniu waznych szlakéw
komunikacyjnych.

Juz w VIlw. istniata osada stowiariska, co zostalo potwierdzone w badaniach
archeologicznych prowadzonych na terenie Ostrowka. Na przetomie X-XIlw. Opole bylo grodem
z siedzibg namiestnika ksigZzecego. Przylegle don podgrodzie zamieszkiwane bylo przez
rzemie$lnikow, kupcdéw, moznych, rybakéw i stuzbe. Lokacja miasta prawobrzeznego miata miejsce
przed rokiem 1217 przez ksiecia opolsko-raciborskiego. Zalozone w Xlll w. miasto siegato od
Mtynowki do kosciota NMP na Gorce i od kosciota $w. Krzyza do dzisiejszego placu Wolnosci. Po
obrzezu tego terenu tukiem przebiegat mur obronny z bramami miejskimi. W XVIIl w. mowa jest
0 urzgdzeniach miejskich takich jak miyn, browar, folusz, rzeZnia, taZnia oraz remizie strazackiej
i stajni. Opole od czaséw Sredniowiecznych do poczgtkowych lat XIX w. wzrastato jedynie w obrebie
otaczajgcych je muréw. Byt to obszar wynoszgcy zaledwie 16 ha. W 1816 r. ustanowiono Opole jako
stolice rejenciji. Po tym czasie powstaly nowe budowle miejskie oraz rozpoczela sie rozbudowa miasta
na terenach poza murami obronnymi — na przedmie$ciach. Do miasta nalezaly trzy przedmiescia:
Odrzanskie, Gostawickie, Groszowickie oraz niewielki skrawek Ostrowka i osiedle rybackie tzw.
Rybaki. Mury opasaly miasto z trzech stron — od Odry ciggngc sie w rejonie dzisiejszych ulic:
M. Konopnickiej, B. Kominka, Rzemie$lniczej poprzez plac M. Kopernika do S. Sempotowskiej
i Zwierzynieckiej, w dot do korica ulicy Minorytéw, korczgc nad brzegiem Miynowki.

Zasadniczym elementem, ktéry przyspieszyt rozwdj miasta byta reforma ustroju miejskiego,
przeprowadzona w parnstwie pruskim w 1808 r. Dzieki niej miasta otrzymaty rozlegty samorzgd
sprawowany przez obywateli. Nowy podziat administracyjny Slgska w 1816 r. zaowocowat
utworzeniem rejencji opolskiej, ktérej stolicg stalo sie Opole. Rozszerzenie funkcji administracyjnych
miasta spowodowato naptyw urzednikdw, a tym samym ozywienie budownictwa w miescie. Z nakazu
wiadz rejencyjnych przystgpiono do wyburzania muréw miejskich i baszt celem stworzenia warunkow
do rozwoju przestrzennego (1819).

Duzy wpltyw na rozwdéj Opola wywarta budowa linii kolejowej, tgczgcej Wroctaw — Brzeg —
Opole oddanej w 1843 r. Miasto wyraZnie rozwijalo sie w tym czasie w kierunku potudniowym.
Przedmiescie Groszowickie stracito swoj peryferyjny charakter. W sgsiedztwie stacji kolejowej
wybudowano nowy gmach poczty (1852-53) i starostwo. Na Miyndwce w latach szes$c¢dziesigtych
XIX w. utworzono port przetadunkowy.

Odkrycie opolskich margli i wynalazek cementu przyczynito sie do rozwoju przemystu
cementowego w miescie. W 1857 r. zostata uruchomiona pierwsza cementownia F. Grundmanna.
W 1907 r. cement produkowato juz osiem cementowni. XIX w. to rozw0j przemystu cementowego oraz
browarnego. W rejonie Opola byly 23 cegielnie, powstata gazownia, garnizon wojskowy oraz port na
Zakrzowie.

Pod koniec XIX w. poszerzono granice miasta. W 1891 r. wigczono do terendw miejskich
Pasieke, w 1897 r. cze$¢ Nowej Wsi Krolewskiej, a w 1899 r. Zakrzéw, gdzie zbudowano nowy port
w latach 1911-13. Obszar miasta w 1900 r. liczyt 1 646 ha. Aby poszerzy¢ tereny zieleni w 1910,
zakupiono Wyspe Bolko, gdzie urzgdzono Park Ludowy, otwarty dla ludno$ci w 1913 r. Zabudowa
miasta postepowata w kierunku potudniowo-wschodnim.

Po | wojnie Swiatowej powstato wiele instytucji kulturalnych, oswiatowych i administracyjnych,
a wraz ze wzrostem liczby mieszkarncédw powstawaly nowe osiedla dla robotnikow. W 1936 r. gdy
przytgczono gminy Szczepanowice i Pélwies, miasto zajmowato obszar 3 100 ha. W 1939 r. liczyto
50 540 mieszkaricow. W czasie Il wojny Swiatowej okoto 60% Opola uleglo zniszczeniu, a po
wyzwoleniu 24 stycznia 1945 r., liczylo okoto 200-300 mieszkancéw. Wazng datg dla miasta byt 28
czerwca 1950 r., kiedy to utworzono wojewddztwo opolskie. W ciggu kolejnych dziesiecioleci liczba
ludno$ci wynosita odpowiednio (w tysigcach): 50,2 (1950), 67,2 (1960), 86,5 (1970), 116,7 (1980),
128,4 (1990), 128,9 (2000).

W 1963 r. zorganizowano | Krajowy Festiwal Polskiej Piosenki w Opolu, ktéry stat sie imprezg
najbardziej promujgcg miasto, a w 1975r. oddano do uzytku nowy gmach Teatru im. Jana
Kochanowskiego. W latach 1955-1975 nastgpit znaczny rozwdj przestrzenny miasta — w 1955 r. do
Opola przytgczono Nowg Wie$ Krolewskg, 1956 — Groszowice, 1959 — Maling, 1962 — Kolonie
Gostawickg, 1974 — Gostawice i Grotowice, 1975 — Bierkowice, Wréblin, Grudzice i Wojtowg Wies.
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Wazng dla miasta datg byt 24 lipca 1998 r., kiedy Opole na mocy nowej ustawy pozostato
stolicg wojewodztwa.' Miasto jest waznym osrodkiem kulturalnym. Powszechnie uznaje sie Opole za
Stolice Polskiej Piosenki, z racji odbywajgcego sie kazdego roku Krajowego Festiwalu Polskiej
Piosenki. Duze znaczenie w rozwoju szkolnictwa wyZszego mialo powstanie Uniwersytetu Opolskiego
oraz Politechniki Opolskie;.

W 2000 r. Parlament Europejski przyznat miastu Plakietke Honorowg Rady Europy za
dziatalnos¢ proeuropejskg. Opole wspotpracuje z czternastoma miastami: Ateny — Nea lonia, Ateny —
Agii Anargiri, Alytus — Litwa, Bruntal — Czechy, Bonn — Niemcy, Carrara — Wiochy, Grasse — Francja,
Ingolstadt — Niemcy, Kuopio — Finlandia, Milheim — Niemcy, Poczdam — Niemcy, Roanoke — Virginia,
Szekesfehervar- Wegry, Ivano-Frankivsk — Ukraina.

! Ustawa z dnia 24 lipca 1998r. o wprowadzeniu zasadniczego trojstopniowego podziatu

terytorialnego panstwa (Dz. U. z 1998 r. Nr 96, poz. 603 z p6zn. zm.)
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1. PODSTAWA PRAWNA

Uchwate Nr XXII/223/07 Rady Miasta Opola z dnia 20 grudnia 2007 r. w sprawie przystgpienia
do zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Opola (dalej
Studium) podjeto zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym?®. Przyczynag
zmiany obowigzujgcego Studium byto uwzglednienie nowych przepiséw prawa oraz zmieniajgcych sie
potrzeb i tendencji rozwojowych.

Pierwszy dokument Studium opracowano w 2001 r. na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
(Uchwata Nr XXXVI11/505/2001 Rady Miasta Opola z dnia 22 lutego 2001 r.). Decyzje o przystapieniu
do zmiany woéwczas obowigzujgcego Studium podjeto po opracowaniu Oceny aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Opola, w ktérej stwierdzono, ze
Studium jest czesciowo nieaktualne. Studium z 2005r. kontynuowato gtéwne kierunki polityki
przestrzennej miasta, przyjete w 2001 r., ale mialo nowy zapis graficzny i tekstowy, dostosowany do
wymogow art. 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Uchwate Nr LIV/602/05 Rady Miasta Opola w sprawie Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego podjeto dnia 17 listopada 2005 r.

Podstawe prawng opracowania Studium stanowig:

. Uchwata Nr XXI1/223/07 Rady Miasta Opola z dnia 20 grudnia 2007 r. w sprawie przystgpienia
do zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Opola

. Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.)

. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu
studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118,
poz. 1233)

. Ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591
Z pozn. zm.)

. Ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2005 r. Nr 239, poz. 2019 z pézn. zm.)

. Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2001 r. Nr 62, poz. 627
Z pozn. zm.)

. Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2004 r. Nr 92, poz. 880)

. Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2003 r.
Nr 162, poz. 1568)
Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. o odpadach (Dz. U. z 2001 r. Nr 62, poz. 628 z pézn. zm.)
Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (tekst jednolity Dz. U. z 2003 r. Nr 153,
poz. 1504, z p6zn. zm.)

. Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu
Sciekéw (Dz. U. z 2001 r. Nr 72, poz. 747 z p6zn. zm.)
. Ustawa 0 zmianie ustawy Prawo budowlane oraz o zmianie niektérych ustaw z dnia 27 marca

2003 r. (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 718)

. Ustawa z dnia 4 lutego 1994 r. Prawo geologiczne i gornicze (Dz. U. z 1994 r. Nr 27, poz. 96
z pozn. zm.)

. Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz. U. z 2008 r. Nr 199, poz. 1227)

. Rozporzgdzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie z dnia 2 marca 1999 r. (Dz. U.
21999 r. Nr 43, poz. 430).

. Ustawa z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (Dz. U. Nr 86, poz. 789 z p6zn. zm.)

. Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 7 grudnia 2004 r. w sprawie wykazu linii kolejowych
0 znaczeniu panstwowym (Dz. U. z 2004 r. Nr 273, poz. 2704)

. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 10 listopada 2004 r. w sprawie wymagan

w zakresie odlegtosci i warunkéw dopuszczajgcych usytuowanie budowli i budynkéw, drzew lub
krzewow, elementéw ochrony akustycznej i wykonywania robo6t ziemnych w sgsiedztwie linii
kolejowej, a takze sposobu urzgdzania i utrzymywania zaston od$nieznych oraz pasow
przeciwpozarowych (Dz. U. z 2004 r. Nr 249, poz. 2500)

% art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.)
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. Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 7 maja 2004 r. w sprawie sposobu uwzgledniania
w zagospodarowaniu przestrzennym potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa (Dz. U.
Nr 125, poz. 1309)

2. ZAKRES OPRACOWANIA

2.1. Zakres przestrzenny

Zgodnie z art. 9 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Studium
sporzadzono dla obszaru miasta w jego granicach administracyjnych.

2.2. Zakres czasowy

Pierwsze Studium byto opracowane w 2001 r. Pierwszg zmiane Studium opracowywano
w latach 2004-2005. Poniewaz w pewnym, niewielkim zakresie obowigzujgcy dokument stracit
czesciowo aktualnosc przystgpiono do opracowania drugiej zmiany. Chociaz uchwate o przystapieniu
do sporzgdzenia zmiany Studium podjeto jeszcze w 2007 r. faktyczne rozpoczecie prac nad
aktualizacjg Studium nastgpito w 2008 r. W potowie 2009 r. zakonczono zbiér materiatéw i ich analizy,
dokument zostatl skierowany do zaopiniowania i uzgodnien a nastepnie wytozony do publicznego
wgladu. Po zebraniu uwag, ich rozstrzygnieciu i wprowadzeniu zmian projekt zostatl przekazany do
uchwalenia (sierpien 2010 r.). Studium nie okresla czasookresu przyjetych rozwigzan.

2.3. Zakres merytoryczny

Studium opracowano zgodnie art. 9 i 10 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz 88 i 4 Rozporzadzenia w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan
i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy. Zawiera cze$¢ tekstowg i graficzna,
uwzgledniajgc zasady okreSlone w koncepcji przestrzennego zagospodarowania Kkraju, ustalenia
strategii rozwoju i planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa oraz strategii rozwoju
gminy.®

Studium obejmuije:
czes¢ tekstow a zawieraj aca:
Rozdzial | — Wstep
Rozdziat Il — Uwarunkowania
Rozdziat Ill — Kierunki zagospodarowania przestrzennego
Rozdziat IV — Uzasadnienie
czesé graficzn g skladaj acq sie z map:
Uwarunkowania rozwoju — Rysunek 1 w skali 1:20 000
. Kierunki zagospodarowania przestrzennego — Rysunek 2 w skali 1:10 000
Kierunki zmian w ochronie $rodowiska i jego zasobéw, ochrony przyrody i krajobrazu —
Rysunek 3 w skali 1:20 000

. Kierunki zmian w ochronie dziedzictwa kulturowego — Rysunek 4 w skali 1:20 000

. Kierunki rozwoju uktadu komunikacyjnego — Rysunek 5 w skali 1:20 000

. Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej — zaopatrzenie w wode — Rysunek 6 w skali 1:20 000

. Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej — gospodarka s$ciekowa — Rysunek 7 w skali
1:20 000

. Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej — gospodarka wodami opadowymi — Rysunek 8
w skali 1:20 000

. Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej — zaopatrzenie w gaz — Rysunek 9 w skali 1:20 000

. Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej — zaopatrzenie w ciepto — Rysunek 10 w skali
1:20 000

. Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej — zaopatrzenie w energie elektryczng — Rysunek 11
w skali 1:20 000

. Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej — telekomunikacja — Rysunek 12 w skali 1:20 000

. Obszary wymagajgce opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego —

Rysunek 13 w skali 1:20 000

% art. 9 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.)
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2.4. Zakres zmian

Zakres zmian wprowadzonych do obowigzujgcego Studium wynika przede wszystkim
z koniecznoéci  uwzglednienia: nowych przepiséw prawnych, zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym, nowych potrzeb inwestycyjnych, aktualizacji materiatdbw Zrodtowych (ewidencja
zabytkow, strefy zagrozenia powodziowego, obszary goérnicze), nowych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, zmian w uktadzie komunikacyjnym.

3. ZRODLA | MATERIALY

3.1. Studia, analizy i programy

. Zatozenia Narodowej Strategii Rozwoju Regionalnego na lata 2007-2013. Warszawa 2005.
. Polityka Ekologiczna Panstwa w latach 2009-2012 z perspektywg do roku 2016. Warszawa
2008. Projekt przekazany do przyjecia przez Sejm Rzeczpospolitej.

. Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa opolskiego zatwierdzony przez Sejmik
Wojewoddztwa Opolskiego Uchwatg Nr XLIX/357/2002 z dnia 24 wrzes$nia 2002 r.

. Studium zagospodarowania przestrzennego pasma Odry. Synteza. Urzad Marszatkowski
Wojewddztwa Opolskiego. Biuro Planowania Przestrzennego. Opole 2001.

. Strategia Rozwoju Miasta Opola — Stolicy Polskiej Piosenki - na lata 2004-2015, zaktualizowana

Uchwatg Nr XIV/121/07 Rady Miasta Opola z dnia 28 czerwca 2007 r.

. Program rozwoju miasta Opola na lata 2007-2015 przyjety Uchwatg Nr X1VI/122/07 Rady Miasta
Opola z dnia 28 czerwca 2007 r.

. Wieloletni Program Inwestycyjny miasta Opola przyjety Uchwalg Nr XIX/176/07 Rady Miasta
Opola z dnia 25 pazdziernika 2007 r.

. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Opola przyjete
Uchwalg Nr XXXVII/505/2001 Rady Miasta Opola z dnia 22 lutego 2001 r. L.Witkowski
z zespotem. Opole 2001.

. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Opola zmienione
Uchwatg Nr LIV/602/05 Rady Miasta Opola z dnia 17 listopada 2005 r.

. Lokalny Program Rewitalizacji dla miasta Opola na lata 2007-2015, przyjety Uchwalg
Nr XLV/456/09 Rady Miasta Opola z dnia 26 lutego 2009 r.

. Gminny Program Opieki nad Zabytkami miasta Opola na lata 2008-2011 przyjety Uchwalg
Nr XXXVI111/389/08 z dnia 23 pazdziernika 2008 r.

. Aktualizacja Programu ochrony $rodowiska wraz z planem gospodarki odpadami dla miasta
Opola. (Projekt). Atmoterm K. Czachor. Opole 2009.

. Inwentaryzacja przyrodnicza i waloryzacja przyrodnicza miasta Opola, pod red. K. Spatka BIO-
PLAN. Opole 2000.

. Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe dla miasta Opola. Konsorcjum ECOPlan Grunt.
Opole 2005.

Studium historyczno-urbanistyczne miasta Opola t. I-XIl, PKZ Wroctaw 1990.
Studium mozliwosci ekspozycji muréw obronnych Opola. J. Prusiewicz, M. Witwicki,

I. Wardecka-Witwicka.

. Analiza sytuacji spoteczno-gospodarczej miasta Opola w latach 2006-2007. Opole 2008.

. Materiaty zgromadzone w Wydziale Infrastruktury Technicznej i Gospodarki Komunalnej Urzedu
Miasta Opola, dotyczace infrastruktury technicznej w miescie.

. Materialy dostepne w Miejskim Zarzgdzie Drég w Opolu, dotyczace sytemu komunikacji
w miescie.

. Informacja na temat projektu ,Optycznej sieci teleinformatycznej Opola (OSTO)” Urzad Miasta

Opola, Referat Informatyki. Opole 2009.

3.2. Plany zagospodarowania przestrzennego

. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Opola. J. Suchanow z zespotem.
Wojewddzkie Biuro Planowania Przestrzennego. Opole 1986.
. K. Heffner, K. Szczygielski, Z. Morawska-Heffner, Studium do zmiany planu miejscowego

ogodlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Opola: Kierunki i mozliwosci rozwoju
przestrzennego miasta Opola w Swietle aktualnej sytuacji spoteczno-gospodarczej w okresie
perspektywicznym (do 2010 r.). Wnioski. Opole 1991.

. Plan ogodlny zagospodarowania przestrzennego miasta Opola wraz z opracowaniami
studialnymi. Wroctaw 1993.

14 Zmiana studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Opola



Wstep

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw budownictwa Pancerna
— Ludowa w Opolu, przyjeta Uchwalg Nr XXXII/309/96 Rady Miasta Opola z dnia
28 pazdziernika 1996 r. (Dz. U. Wojewddztwa Opolskiego z 1996 r. Nr 52, poz. 187).

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendéw budownictwa
jednorodzinnego Kolonia Gostawicka Pétnoc w Opolu, przyjeta Uchwatg Nr XXXI1/310/96 Rady
Miasta Opola z dnia 28 pazdziernika 1996 r. (Dz. U. Wojewddztwa Opolskiego z 1996 r. Nr 52,
poz. 188).

Zmiana miejscowego planu szczeg6lowego zagospodarowania przestrzennego terenéw
budownictwa jednorodzinnego w Opolu — Grudzicach (Pétnoc), przyjeta Uchwatg Nr XLI/377/97
Rady Miasta Opola z dnia 22 maja 1997 r. (Dz. U. Wojewddztwa Opolskiego z 1997 r. Nr 17,
poz. 97).

Zmiana miejscowego planu szczeg6lowego zagospodarowania przestrzennego terendw
budownictwa jednorodzinnego Opole — Malina, przyjeta Uchwalg Nr 1V/24/98 Rady Miasta
Opola z dnia 29 grudnia 1998 r. (Dz. U. Wojewddztwa Opolskiego z 1999 r. Nr 14, poz. 37).
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu gorniczego Odra Il w Opolu, przyjety
Uchwalg Nr VIII/108/99 Rady Miasta Opola z dnia 22 kwietnia 1999 r. (Dz. U. Wojewddztwa
Opolskiego z 2000 r. Nr 4, poz. 16).

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego osiedla Grotowice w Opolu, przyjety
Uchwatg Nr XXIII/352/00 Rady Miasta Opola z dnia 27 kwietnia 2000 r. (Dz. U. Wojewo6dztwa
Opolskiego z 2000 r. Nr 38, poz. 202).

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendow budownictwa mieszkaniowego
w rejonie ul. Wiejskiej w Opolu, przyjety Uchwalg Nr XXV/368/00 Rady Miasta Opola z dnia
25 maja 2000 r. (Dz. U. Wojewddztwa Opolskiego z 2000 r. Nr 41, poz. 221).

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw budownictwa mieszkaniowego
dzielnicy Grudzice — Potudnie w Opolu, przyjety Uchwatg Nr XXV/369/00 Rady Miasta Opola
z dnia 25 maja 2000 r. (Dz. U. Wojewodztwa Opolskiego z 2000 r. Nr 41, poz. 222).

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu goérniczego ,Groszowice III” w Opolu
wraz z obrzezem, przyjety Uchwalg Nr XXX/429/00 Rady Miasta Opola z dnia 28 wrzesnia
2000 r. (Dz. U. Wojewodztwa Opolskiego z 2000 r. Nr 70, poz. 366).

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu gérniczego ,Bolko I” w Opolu wraz
z obrzezem, przyjety Uchwalg Nr XXX/430/00 Rady Miasta Opola z dnia 28 wrzesnia 2000 r.
(Dz. U. Wojewddztwa Opolskiego z 2000 r. Nr 70, poz. 367).

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw budownictwa ustugowego
i mieszkaniowego potozonych w Opolu, rejon ul Wroctawskiej i Péinocnej, przyjety Uchwalg
Nr XXXIV/466/00 Rady Miasta Opola z dnia 14 grudnia 2000r. (Dz. U. Wojewddztwa
Opolskiego z 2001 r. Nr 5, poz. 22).

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw budownictwa mieszkaniowego
Opole — Bierkowice, przyjety Uchwalg Nr XXXVI1/504/01 Rady Miasta Opola z dnia 22 lutego
2001 r. (Dz. U. Wojewodztwa Opolskiego z 2001 r. Nr 38, poz. 247).

Zmiana miejscowego planu szczeg6lowego zagospodarowania przestrzennego terendw
budownictwa jednorodzinnego w Opolu — Malinie (dot. cmentarza i dzialki nr 980/243) przyjeta
Uchwalg Nr XLII/554/01 Rady Miasta Opola z dnia 28 czerwca 2001 r. (Dz. U. Wojewddztwa
Opolskiego z 2001 r. Nr 73, poz. 598).

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw budownictwa mieszkaniowego
w Opolu — rejon ul. Lwowskiej, przyjety Uchwalg Nr LVI/672/02 Rady Miasta Opola z dnia
28 lutego 2002 r. (Dz. U. Wojewddztwa Opolskiego z 2002 r. Nr 38, poz. 559).

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw potozonych w rejonie ulicy:
Budowlanych — Jana lll Sobieskiego, terenéw PKP., obwodnicy Pétnocnej miasta Opola,
terendw o funkcji wytwdrczo-magazynowej i transportowej w Opolu, przyjety Uchwatg
Nr XI111/100/03 Rady Miasta Opola z dnia 29 maja 2003 r. (Dz. U. Wojewddztwa Opolskiego
z 2003 r. Nr 55, poz. 1083).

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w rejonie ulic: Gawedy,
Jana Sobieskiego i Grodzkiej w Opolu, przyjety Uchwatg Nr XXV/212/04 Rady Miasta Opola
z dnia 29 stycznia 2004 r. (Dz. U. Wojewodztwa Opolskiego z 2004 r. Nr 16, poz. 401).

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego pomiedzy
ul. Krzanowickg i rzeka Swornicg w Opolu, przyjeta Uchwalg Nr XXV/213/04 Rady Miasta Opola
z dnia 29 stycznia 2004 r. (Dz. U. Wojewddztwa Opolskiego z 2004 r. Nr 17, poz. 432).
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu przy ul. Wroctawskiej — J. Kokota
w Opolu przyjety Uchwatg Nr XLIX/533/05 Rady Miasta Opola z dnia 25 sierpnia 2005 r. (Dz. U.
Wojewddztwa Opolskiego z 2005 r. Nr 62, poz. 1768).

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu rekreacji i ustug osiedla ZWM
w Opolu przyjety Uchwatg Nr LII/572/05 Rady Miasta Opola z dnia 20 pazdziernika 2005 r. (Dz.
U. Wojewoddztwa Opolskiego z 2005 r. Nr 76, poz. 2366).

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu przy Alei Wincentego Witosa —
ul. Lwowskiej w Opolu przyjety Uchwalg Nr LVI11/648/06 Rady Miasta Opola z dnia 26 stycznia
2006 r. (Dz. U. Wojewodztwa Opolskiego z 2006 r. Nr 17, poz. 636).

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w rejonie obwodnicy
pétnocnej — ulicy Potnocnej w Opolu przyjety Uchwatg Nr LVIII/649/06 Rady Miasta Opola z dnia
29 stycznia 2006 r. (Dz. U. Wojewodztwa Opolskiego z 2006 r. Nr 18, poz. 652).

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ul. Arki Bozka — obwodnica w Opolu przyjety
Uchwalg Nr LXIII/708/06 Rady Miasta Opola z dnia 27 kwietnia 2006 r. (Dz. U. Wojewddztwa
Opolskiego z 2006 r. Nr 56, poz. 1744).

Miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego pl. Mikotaja Kopernika w Opolu przyjety
Uchwatlg Nr LXVI/765/06 Rady Miasta Opola z dnia 6 lipca 2006 r. (Dz. U. Wojewodztwa
Opolskiego z 2006 r. Nr 62, poz. 1744).

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Glogowskiej — Rejtana w Opolu
przyjety Uchwalg Nr LXIX/784/06 Rady Miasta Opola z dnia 31 sierpnia 2006 r. (Dz. U.
Wojewddztwa Opolskiego z 2006 r. Nr 69, poz. 2099).

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Przedmiescie Odrzanskie” w Opolu przyjety
Uchwalg Nr LXXI/828/06 Rady Miasta Opola z dnia 12 pazdziernika 2006 r. (Dz. U.
Wojewddztwa Opolskiego z 2006 r. Nr 84, poz. 2483).

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego osiedla Malinka w Opolu przyjety Uchwailg
Nr VI/49/07 Rady Miasta Opola z dnia 18 stycznia 2007 r. (Dz. U. Wojewddztwa Opolskiego
z 2007 r. Nr 14, poz. 470).

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Groszowice — Metalchem w Opolu przyjety
Uchwalg Nr XI/105/07 Rady Miasta Opola z dnia 26 kwietnia 2007 r. (Dz. U. Wojewddztwa
Opolskiego z 2007 r. Nr 42, poz. 1489).

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie obwodnicy poétnocnej -
ul. Pétnocnej w Opolu przyjety Uchwatg Nr XIV/123/07 Rady Miasta Opola z dnia 28 czerwca
2007 r. (Dz. U. Wojewodztwa Opolskiego z 2007 r. Nr 63, poz. 1906).

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Srédmiescie | — Wyspa Pasieka” w Opolu
przyjety Uchwatg Nr XIX/173/07 Rady Miasta Opola z dnia 25 pazdziernika 2007 r. (Dz. U.
Wojewddztwa Opolskiego z 2007 r. Nr 93, poz. 3012).

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw budownictwa jednorodzinnego
w rejonie ulic: 10 Sudeckiej Dywizji Zmechanizowanej — Ludowej w Opolu przyjety Uchwaig
Nr XXIV/244/08 Rady Miasta Opola z dnia 22 stycznia 2008 r. (Dz. U. Wojewodztwa Opolskiego
z 2008 r. Nr 20, poz. 650).

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw w Opolu — Grudzicach (Pétnoc)
przyjety Uchwatg Nr XXIV/245/08 Rady Miasta Opola z dnia 22 stycznia 2008 r. (Dz. U.
Wojewddztwa Opolskiego z 2008 r. Nr 18, poz. 528).

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie Wajtowej Wsi w Opolu przyjety
Uchwatg Nr XXXI11/343/08 Rady Miasta Opola z dnia 3 lipca 2008 r. (Dz. U. Wojewodztwa
Opolskiego z 2008 r. Nr 64, poz. 1810).

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendéw w rejonie ulicy Mikotaja w Opolu
przyjety Uchwatg Nr XXXV/365/08 Rady Miasta Opola z dnia 28 sierpnia 2008 r. (Dz. U.
Wojewddztwa Opolskiego z 2008 r. Nr 74, poz. 1910).

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Srédmiescie II” w Opolu przyjety Uchwatg
Nr XXXVI/379/08 Rady Miasta Opola z dnia 25 wrzesnia 2008 r. (Dz. U. Wojewddztwa
Opolskiego z 2008 r. Nr 86, poz. 2061).

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie Szczepanowic w Opolu przyjety
Uchwalg Nr XXXV1/380/08 Rady Miasta Opola z dnia 25 wrze$nia 2008 r. (Dz. U. Wojewddztwa
Opolskiego z 2010 r. Nr 16, poz. 241).

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw w rejonie ul. Krapkowickiej w Opolu
przyjety Uchwalg Nr XLVIII/511/09 Rady Miasta Opola z dnia 23 kwietnia 2009 r. (Dz. U.
Wojewddztwa Opolskiego z 2009 r. Nr 42, poz. 745).
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Wiejskiej i Brzozowej w Opolu
przyjety Uchwalg Nr LV/581/09 Rady Miasta Opola z dnia 24 wrze$nia 2009 r. (Dz. U.
Wojewddztwa Opolskiego z 2009 r. Nr 97, poz. 1349).

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Gornej w Opolu przyjety
Uchwatg Nr LVI/597/09 Rady Miasta Opola z dnia 29 pazdziernika 2009 r. (Dz. U. Wojewo6dztwa
Opolskiego z 2009 r. Nr 116, poz. 1774).

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego "Srédmiescie IlI" w Opolu przyjety Uchwatg
Nr LXI1/641/10 Rady Miasta Opola z dnia 28 stycznia 2010 r. (Dz. U. Wojewddztwa Opolskiego
z 2010 . Nr 26, poz. 393).

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Wroctawskiej — J6zefa Kokota
w Opolu przyjety Uchwatg Nr LXI11/642/10 Rady Miasta Opola z dnia 28 stycznia 2010 r. (Dz. U.
Wojewddztwa Opolskiego z 2010 r. Nr 24, poz. 375).

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw potozonych na potudnie od ulicy
Tarnopolskiej w Opolu przyjety Uchwalg Nr LXIV/664/10 Rady Miasta Opola z dnia 25 marca
2010 r. (Dz. U. Wojewodztwa Opolskiego Nr 48, poz. 652).

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ul. Andrzeja Struga
w Opolu przyjety Uchwalg Nr LXVIII/693/10 Rady Miasta Opola z dnia 27 maja 2010 r. (Dz. U.
Wojewddztwa Opolskiego Nr 75, poz. 929).

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Srédmiescie Va” w Opolu przyjety Uchwatg
Nr LXIX/706/10 Rady Miasta Opola z dnia 24 czerwca 2010 r.

3.3. Opracowania statystyczne

Bank Danych Regionalnych wedtug klasyfikacji NTS 66 podregionoéw. (www.stat.gov.pl/).
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. UWARUNKOWANIA
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Uwarunkowania

1. DOTYCHCZASOWE PRZEZNACZENIE | ZAGOSPODAROWANIE T ERENU

1.1. Mieszkalnictwo

W 2007 r. w Opolu byto okoto 47,7 tysiecy mieszkan o tgcznej powierzchni prawie 3 min m?>.
Srednia powierzchnia uzytkowa mieszkania wynosita 62,9 m” i sktadato sie na nie przecietnie 3,54
izby oraz bylo zamieszkane przez 2,6 oséb. Porownujgc te wskazniki z danymi z lat poprzednich,
mozna zaobserwowaé, ze sytuacja mieszkaniowa stopniowo poprawia sie. Systematyczne
pogarszanie sie sytuacji na rynku mieszkaniowym zostalo zahamowane w 2003 r., kiedy nastgpit
zdecydowany wzrost liczby mieszkan oddanych do uzytku (501). W kolejnych latach ta liczba nie byta
juz tak wysoka, by w 2007 r. osiggng¢ poziom zaledwie 186 mieszkan. 65% z nich stanowity
mieszkania indywidualne, ponad 28% mieszkan byto przeznaczonych na sprzedaz lub wynajem,
pozostate 6% stanowity mieszkania komunalne. W 2007 r. nie oddano do uzytku zadnych mieszkan
spétdzielczych oraz mieszkalnictwa spotecznego

W strukturze wlasnosciowej dominujg mieszkania prywatne, ktére stanowig 48,5% wszystkich
mieszkan. Mieszkania spoétdzielcze stanowig ponad 34%, a mieszkania komunalne 11,7%. Znacznie
mniej jest mieszkan bedacych wiasnoscig zakladdw pracy (4%). Najmniejszy udzial majg mieszkania
Towarzystw Budownictwa Spotecznego — jedynie 0,8%.

Jeszcze w 1997 r. 73% zabudowy stanowity mieszkania w zabudowie wielorodzinnej, obecnie
ich udziat spadt do 65% na korzy$¢ budynkéw jednorodzinnych. Zabudowa mieszkaniowa w Opolu
tworzy zespoly o zr6znicowanym charakterze, w zaleznosci od okresu, w jakim powstala oraz od
wskaznikow gestosci zamieszkania. R6znice te majg znaczny wptyw na standard zycia mieszkancow
i wizerunek przestrzenny miasta.

Struktura wieku budynkéw wedtug stanu w 2002 r. przedstawia sie nastepujgco: najwiecej jest
mieszkan w budynkach wybudowanych w latach 1945-1970 — 23% zasobdw mieszkaniowych, a takze
budynkéw z lat 1971-1978 — 21% i 1979-1988 — 20%. Budynki z okresu miedzywojennego (1918-
1944 r.) stanowig 17% zasobow mieszkaniowych. Najmniejszy udziat ma budownictwo sprzed 1918 r.
— 8% oraz z lat 1989-2002 — 9%, z czego zaledwie 0,7% to budynki wybudowane w latach 2001-2002.
Dla pozostatych 2% budynkéw nie ustalono wieku ich budowy.

W Opolu stwierdza sie wysoki poziom wyposazenia techniczno-sanitarnego mieszkan. Niemal
wszystkie mieszkania sg wyposazone w wodocigg (99,8%), ustep (97,6%), tazienke (95,8%). Bardzo
duzy odsetek mieszkan jest wyposazonych w gaz z sieci (82,1%) oraz centralne ogrzewanie (87,4%).
Wszystkie te wskazniki przewyzszajg Srednie wskazniki dla wojewddztwa. W Opolu liczba nowych
mieszkan nie pokrywa sie z liczbg nowo zawartych matzenstw. Cho¢ ogoélnie sytuacja mieszkaniowa
w Opolu przedstawia sie do$¢ dobrze, potrzeby mieszkaniowe nie sg jeszcze w petni zaspokojone.

1.1.1. Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

Zabudowa wielorodzinna niskiej i~ $redniej intensywno $ci obejmuje duze wille miejskie
o czterech lub wiecej mieszkaniach, kamienice oraz budynki z okresu miedzywojennego do czterech
kondygnacji. Zabudowa ta, w znacznej czesci objeta ochrong konserwatorska, czasem wymaga
modernizacji, w tym: remontow mieszkan, wymiany infrastruktury, uporzagdkowania kwartatéw itp.
Skoncentrowana jest gtdwnie w Starym Miescie, Srédmiesciu, na Pasiece i czeéci Zaodrza — miedzy
Odrg a Kanatem Ulgi. W centrum miasta funkcja mieszkaniowa tgczy sie z funkcjg ustugowa. W wielu
budynkach partery lub cale pietra sg adaptowane na ustugi. Jest to korzystne ze wzgledu na
przeprowadzane remonty tych obiektow, z drugiej strony jednak, kolejne punkty ustugowe wymagajg
nowych parkingdw, na ktére brakuje miejsca w tej czesci miasta.

Zabudowa wielorodzinna $redniej i wysokiej intensywno $§ci to przede wszystkim zespoty
zabudowy blokowej, ktére powstaty po Il wojnie Swiatowej. Sg zréznicowane pod wzgledem
intensywnosci zabudowy, standardu mieszkan, jakosci wykonania budynkéw. Ze wzgledu na okres
powstania, mozna podzieli¢ na zabudowe, ktéra powstata do lat dziewiecdziesigtych oraz zabudowe
z konca lat dziewiec¢dziesigtych do dzisiaj.

Zabudowa, ktora powstala do lat dziewiecdziesigtych charakteryzuje sie najnizszym
standardem pod wzgledem jakosci wykonania, funkcjonalnosci i metrazu mieszkan. Ze wzgledu na
czesto stosowang technologie wielkoptytowg o niskim standardzie montazu, budynki mogg wkrotce
wymagac¢ gruntownych remontéw. W tym okresie powstaly osiedla: ,stare” Chabry, XXV-lecia,
Zaodrze, Armii Krajowej (d. ZWM), Malinka, ,nowe” Chabry, Zaodrze, Szczepanowie, Metalchem.
Wiele obiektow z tego okresu realizowano réwniez wsrdd zabudowy srédmiejskiej, powodujac przez to
duzg dysharmonie w przestrzeni. Sytuacja ta wystepuje na Zaodrzu, miedzy Odrg a Kanatem Ulgi, na
placu Teatralnym oraz na ulicach: L. Waryniskiego i Ksigzat Opolskich.
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Zabudowa, ktora powstata od konca lat dziewieédziesigtych do dzisiaj stanowi okoto 10%
zabudowy mieszkaniowej. Zwykle sg to uzupetienia na istniejgcych juz osiedlach wielorodzinnych
atakze plomby w zabudowie $rédmiejskiej. Wigeksze kompleksy nowej zabudowy zlokalizowano
jedynie przy osiedlu Malinka (miedzy ulicami: Chelmska a Tarnopolska) oraz w Szczepanowicach i na
osiedlu Armii Krajowej (przy ulicach: J. S. Jankowskiego i Stokrotek). Zabudowa wielorodzinna z tego
okresu charakteryzuje sie znacznie wyzszym standardem wykonania, zr6znicowang wielkoscig
mieszkan.

Liczba i wielkos¢ nowych mieszkan oddawanych do uzytku powinna by¢ dostosowana do
potrzeb mieszkancéw, w tym takze liczby zawieranych matzenstw, wielkosci rodzin, dochodoéw itd.
W Opolu powinno sie dazy¢ do uzyskania wskaznika okoto 800 oddanych mieszkan w ciggu roku.
W najgorszym przypadku mozna utrzyma¢ wskaznik liczby mieszkan oddanych do uzytku podobny do
osiggnietego w 2003 r. (500 mieszkan). Wymaga to przeznaczenia nowych terenéw pod zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng o niskiej i Sredniej intensywnosci.

1.1.2. Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

Najwigksze osiedla zabudowy jednorodzinnej znajdujg sie we Wrdéblinie, Kolonii Gostawickiej,
Nowej Wsi Krélewskiej, Grudzicach, Groszowicach, Malinie i Pétwsi. Standard zabudowy na tych
osiedlach jest zréznicowany i wynika z wieku i przeznaczenia budynkéw. Na bylych osiedlach
podmiejskich, wzdtuz gtéwnych ulic, obserwuje sie wystepowanie budynkéw sprzed 1945 r., o funkcji
zagrodowej i dos¢ niskim standardzie. Zabudowa z lat osiemdziesigtych XX w. charakteryzuje sie
brakiem wyrazistoséci w architekturze, gdyz w tym czasie budynki wykonywane byly wedtug
okreslonych, mato zroznicowanych projektow. Taka tendencje obserwuje sie najbardziej
w Grotowicach i Wojtowej Wsi. Natomiast najwiecej nowych budynkéw jednorodzinnych powstato na
osiedlu przy ulicy B. Domanskiego, na osiedlu Malinka, w Gostawicach i Grudzicach.

Nieco wyzszym standardem (wyposazenia i detalu architektonicznego) charakteryzuje sie
zabudowa matych osiedli jednorodzinnych zlokalizowanych w Srédmiesciu i jego poblizu. Dotyczy to
,osiedla generalskiego”, zabudowanego w duzej mierze willami miejskimi oraz ,osiedla kwiatowego”
na Chabrach, zabudowy miedzy ulicami Pomorska a Slgska, ,osiedla malarzy” i ,osiedla muzykéw” na
Zaodrzu.

1.1.3. Zabudowa zbiorowego zamieszkania

W Opolu sg 2 bursy i 2 internaty. Jeden z internatéw znajduje sie przy ulicy B. Domanskiego —
Internat Garnizonowy, a drugi przy Zespole Szkot Mechanicznych. Bursa Szkét Pomaturalnych
znajduje sie przy ulicy Torowej i dysponuje 160 miejscami. Natomiast Bursa Szkét Artystycznych,
dysponujgca 120 miejscami, usytuowana jest na Pasiece.

Poza tym w Opolu jest 8 akademikéw. Politechnika Opolska dysponuje 4 domami
studenckimi. ,Pryzma”, ,Zygzak”, ,Zascianek” sg zlokalizowane w jednym miejscu (przy ulicy
S. Mikotajczyka), ,Sokrates” przy ulicy Matopolskiej. Uniwersytet Opolski dysponuje réwniez 4 domami
studenckimi. Sg to: ,Spojnik”, ,Mrowisko” i ,Niechcic” przy ulicy Katowickiej, ,Kmicic” przy ulicy
Grunwaldzkiej.

1.2. Ustugi
1.2.1. Opieka medyczna

Opieke medyczng w Opolu sprawuje publiczna i niepubliczna stuzba zdrowia, ktéra obejmuje
jednostki leczenia stacjonarnego i ambulatoryjnego. W Opolu opieka medyczna zorganizowana jest
wedtug nastepujgcego schematu:

. jednostki podlegte Urzedowi Marszatkowskiemu Wojewodztwa Opolskiego, obejmujace szpitale
i pogotowie ratunkowe,

. jednostki rejestrowane przez Wojewode Opolskiego, obejmujgce niepubliczne zaktady opieki
zdrowotnej,

. jednostki podlegte Prezydentowi Miasta Opola, obejmujgce publiczne zakiady opieki zdrowotnej
i ztobki.

Mieszkancy Opola majg tatwy dostep do ustug opieki zdrowotnej, a wszelkie wskazniki
przewyzszajg wskazniki odnotowywane dla wojewddztwa. Wazniejszymi obiektami sg: Wojewddzkie
Centrum Medyczne przy alei W. Witosa, Samodzielny Specjalistyczny Zespét Opieki Zdrowotnej nad
Matkg i Dzieckiem, Szpital Wojewddzki, Wojewoddzkie Centrum Onkologii, Wojewddzki Specjalistyczny
Zespot  Neuropsychiatryczny, Wojewodzki Osrodek Terapii Uzaleznienia od  Alkoholu
i Wspotuzaleznienia, 116 Szpital Wojskowy z Przychodnig. Lecznictwo stacjonarne w 2004 r.
dysponowato 1 891 t6zkami. Na 10 000 ludnosci przypadato 157,58 t6zek.
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Opole dysponuje 12 placéwkami leczenia stacjonarnego (publicznymi i niepublicznymi), przy
ktérych funkcjonujg liczne przychodnie i zaktady. Opieke ambulatoryjng zapewnia 75 placowek.
W Opolu sg 52 apteki, w tym 4 calodobowe, znajduje sie tu takze 7 domoéw i osrodkéw pomocy
spotecznej, w tym Dom Pomocy Spotecznej dla Kombatantéw, Miejski Osrodek Pomocy Rodzinie,
Osrodek Pomocy Spotecznej ,Szansa”, Osrodek Readaptacji Spotecznej ,Gwara”, Powiatowe
Centrum Pomocy Rodzinie, Dom Pomocy Spotecznej Siostr Pielegniarek Il Reguly $w. Franciszka.
W ramach pomocy spotecznej stacjonarnej funkcjonujg dwa domy (zakiady) dysponujgce 415
miejscami, ktore sg wykorzystane w 87% (2007 r.).

Liczba ztobkéw i miejsc od 2001r. jest stala i wynosi ogdtem 280 miejsc, natomiast
zmniejszyta sie w stosunku do 1999 r., kiedy to wynosita 415 miejsc. W ostatnich latach odczuwalny
jest brak miejsc w ztobkach.

1.2.2. Oswiata i wychowanie

Opole dysponuje wystarczajgcg dla potrzeb mieszkancow siecig placowek oswiatowych,
w tym przedszkoli, szkét podstawowych, gimnazjow, szkét ponadgimnazjalnych, szkét wyzszych oraz
placéwek oswiatowo-wychowawczych.

W Opolu w roku szkolnym 2006/2007 byto 36 przedszkoli, w tym 32 publicznych, o facznej
liczbie miejsc 3 509. Zgodnie z ramowym statutem przedszkola srednio w grupie byto 25 dzieci. Okoto
75% dzieci w wieku 3-6 lat objetych jest opiekg przedszkolng, natomiast ponad 98% dzieci 6-letnich
objetych jest rocznym przygotowaniem do podjecia nauki w szkole.

W roku szkolnym 2006/2007 w Opolu byly 22 szkoly podstawowe (2 niepubliczne). Liczba
uczniéw ogétem wynosita 5943 (nie liczac szkoty specjalnej). Srednio w jednej klasie byto od 24 do 26
uczniéw.

Liczba gimnazjow w Opolu w roku szkolnym 2006/2007 wynosita 13 (w tym 2 niepubliczne),
liczba uczniéw 3 437. Srednio liczba uczniéw w oddziale miescita sie w przedziale od 24 do 30.

W Opolu liczba panstwowych szkét ponadgimnazjalnych w roku szkolnym 2006/2007 wynosita
66, w tym bylo 9 szkdét ponadpodstawowych. tacznie ucznidw szkét ponadpodstawowych
i ponadgimnazjalnych byto 12 285. Srednia liczba uczniéw w klasie miescita sie w przedziale od 28 do
32. Szkoly ponadgimnazjalne i ponadpodstawowe funkcjonujg w 11 zespotach: ZSO im.
M. Sklodowskiej-Curie, ZSTiO im. K. Gzowskiego, ZS im. Prymasa Tysigclecia Stefana Kardynata
Wyszynskiego, ZPPKP im. J. Cybisa, ZSEKk, ZSEL. im. T. KosSciuszki, ZSM, ZSB, ZSZ Nr 3, ZSZ Nr 4
im. B. Koraszewskiego, ZSZ im. S. Staszica. Poza tym w miescie sg trzy licea og6lnoksztalcace, ktore
sq szkotami samodzielnymi (licea nr I, nr 1l, nr VI). Mlodziez spoza Opola stanowi 50% wszystkich
uczniow opolskich szkét. W siedmiu zespotach szkot funkcjonujg rowniez szkoty dla dorostych.

W Opolu jest 8 wyzszych uczelni: Uniwersytet Opolski, Politechnika Opolska, Wyzsza Szkota
Zarzadzania i Administracji, Panstwowa Medyczna, Wyzsza Szkota Zawodowa, Nauczycielskie
Kolegium Jezykéw Obcych, Wyzsza Szkota im. Bogdana Janskiego i Wyzsza Szkota Bankowa.
W roku akademickim 2007/2008 byto 32 784 studentéw, natomiast liczba absolwentéw w roku
poprzedzajgcym wyniosta 6064.° Liczba studentdw od roku akademickiego 2001/2002 maleje.
Obecnie najwiecej studentéw ksztalci sie w systemie zaocznym, nieco mniej w systemie dziennym.
Najmniejszg popularnoscig ciesza sie studia eksternistyczne.

W Opolu sg 3 placowki oswiatowo-wychowawcze: Miedzyszkolny Osrodek Sportowy,
Mtodziezowy Dom Kultury i Centrum Ksztalcenia Praktycznego. Poza miastem znajduje sie Szkolny
Osrodek Sportowo-Wypoczynkowy w Zielenhcu.

Pomoc psychologiczno-pedagogiczng w Opolu sprawuje Miejska Poradnia Psychologiczno-
Pedagogiczna. Ponadto pomoc taka zorganizowana jest we wszystkich szkotach podstawowych,
gimnazjach i szkotach ponadgimnazjalnych.

W Opolu sg réwniez 4 Swietlice srodowiskowe, miedzy innymi $wietlica socjoterapeutyczna,
wychowawczo-terapeutyczna, srodowiskowa.

* www.stat.gov.pl- Miasta Wojewodzkie, podstawowe dane statystyczne w 2008 r.
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1.2.3. Administracja

Opole jest stolicg wojewddztwa, stolicg powiatu ziemskiego oraz powiatem grodzkim.
Zlokalizowane sg tu urzedy administracji panstwowej szczebla wojewddzkiego oraz regionalnej
i lokalnej administracji samorzgadowe;.

Wiekszos¢ urzeddw, instytucji zlokalizowana jest w centrum miasta. Opolski Urzad
Wojewodzki, Urzad Marszatkowski oraz niektére wydziaty Starostwa Powiatowego mieszczg sie na
Pasiece (przy ulicy Piastowskiej 14). W Rynku i jego okolicach znajdujg sie obiekty Starostwa
Powiatowego, Urzedu Miasta. W Opolu funkcjonuje konsulat Republiki Federalnej Niemiec oraz
Agencja Konsularna Republiki Francuskiej. W mieécie znajdujg sie takze liczne agencje, izby,
fundacje i stowarzyszenia.

W Srédmiesciu  zlokalizowana jest Prokuratura: Okregowa i Rejonowa (przy ulicy
W. Reymonta 24) oraz Wojskowa (przy ulicy Plebiscytowej 5a). Poza tym w miescie sg dwie Komendy
Policji: Wojewddzka i Miejska oraz 4 komisariaty policji i 1zba Wytrzezwien. Z sgdéw znajdujgcych sie
w Opolu nalezy wymienié: Wojewddzki Sad Administracyjny (przy ulicy A. Kosnego), Sad Okregowy
(na placu |. Daszynskiego), Sad Rejonowy (przy ulicy Ozimskiej). Komenda Wojewddzka Panstwowe]
Strazy Pozarnej miesci sie przy ulicy Budowlanych, natomiast Komenda Miejska PSP przy ulicy
Glogowskiej. Sg rowniez Ochotnicze Straze Pozarne (np. przy ulicy Mtodej Polski).

W Opolu sg 83 oddziaty r6znych bankéw. Najwiecej obiektéw posiada PKO BP. Pozostate
banki to miedzy innymi: BZWBK, Pekao, Spbtdzielczy, Kredyt Bank, Bank Gospodarki Zywnosciowej,
Bank Handlowy, Slgski, Spotdzielczosci, Przemystowo-Handlowy.

Opolscy przedsiebiorcy korzystajg z kilku regionalnych organizacji gospodarczych, do ktérych
nalezg miedzy innymi: Opolska Izba Gospodarcza, lzba Rzemie$lnicza, Agencja Rozwoju
Opolszczyzny, Fundacja Rozwoju Slgska oraz Wspierania Inicjatyw Lokalnych, Stowarzyszenie
,Promocja Przedsiebiorczosci”, Fundacja Slgsk, Stowarzyszenie Profil, Regionalny Fundusz Poreczen
Kredytowych, oraz Centrum Obstugi Inwestora. W ocenie przedsiebiorcow organizacje te nie spetniajg
ich oczekiwan i za malo efektywnie wspierajg przedsigbiorczosé. Potrzeba tez wiekszego
zaangazowania samorzgdu w koordynacje i pomoc poszczegdlnym podmiotom, by lepiej stuzyly
mieszkancom Opola. W obstudze biznesu odczuwalne sg pewne niedoskonatosci, np. mata liczba firm
konsultingowych, stabe przygotowanie kadr do wspierania pozyskiwania $rodkéw z funduszy
europejskich dla malych i $rednich przedsigbiorcow i brak duzego centrum biznesowego,
umozliwiajgcego rozwoj wspoétpracy pomiedzy organizacjami i przedsiebiorcami.

1.2.4. Kultura

W Studium jako obiekty kultury uznano nastepujace instytucje: Amfiteatr, Filharmonig, teatry,
kina, galerie, muzea, mtodziezowe domy kultury, biblioteki a takze koscioty.

Amfiteatr zlokalizowany jest na po6tnocnym cyplu Pasieka — tzw. Ostréwku, w miejscu
pierwszej stowianskiej osady Opolan i zamku Piastéw Slgskich. Wybudowany w latach 1958-1963,
w kolejnych byt rozbudowywany, miedzy innymi o zadaszenie. Posiada widownie na 5523 miejsc,
a w jej koronie znajduje sie budynek kina i sanitariatow. Budynki zaplecza sceny zawierajg garderobe,
malg sale koncertowg, pomieszczenia dla artystéw, kawiarnie i biura MOK. W czerwcu 2009 r.
rozpoczeta sie modernizacja obiektu, ktéra potrwa 3 lata.

Filharmonia im. J. Elsnera dysponuje 2 salami: koncertowg z 388 miejscami oraz kameralng
ze 100 miejscami. W kazdym sezonie artystycznym odbywajg sie koncerty symfoniczne, kameralne,
recitale organowe oraz audycje szkolne. W przerwie wakacyjnej organizowane sag Koncerty
Promenadowe na placu Wolnosci. Gtéwne imprezy cykliczne to: Opolskie Dni Oratoryjne (wrzesien,
pazdziernik), Doroczne Forum im. Witolda Lutostawskiego (styczen, luty). W 2010 r. rozpoczat sie
kolejny etap rozbudowy Filharmonii.

W Opolu zlokalizowane sg 4 teatry: Teatr im. Jana Kochanowskiego na placu Teatralnym,
Opolski Teatr Lalki i Aktora im. Alojzego Smolki przy ulicy A. Kosnego, Teatr Jednego Wiersza
w Miodziezowym Domu Kultury przy ulicy Targowej oraz Teatr Eko Studio przy ulicy Armii Krajowej 4
of. Ponadto w miescie jest 6 galerii; Galeria Sztuki Wspotczesnej na placu Teatralnym, Galeria
Zwigzku Plastykéw przy ulicy Krajowskiej, Galeria im. J. Cybisa przy ulicy Ozimskiej, Galeria Autor
w Rynku, Galeria Studzienna przy ulicy Studziennej, Piwnica Artystyczna — Miejski Osrodek Kultury
przy ulicy Piastowskiej.

W Opolu funkcjonujg 3 state kina. Najwiekszym obiektem jest Helios, ktory dysponuje 1 245
miejscami w 6 salach. Pozostate dwa kina to: Klub Dobrego Filmu ,Studio” przy ulicy Strzelcow
Bytomskich oraz Uniwersytecki Klub Filmowy przy ulicy Oleskiej.
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W Opolu dziatajg nastepujace biblioteki: Miejska Biblioteka Publiczna, Wojewddzka Biblioteka
Publiczna, Wypozyczalnia Centralna oraz biblioteki przy Uniwersytecie Opolskim i Politechnice
Opolskiej. Poza tym sg: Biblioteka Chrzescijanska oraz Biblioteka Austriacka.

W Opolu sg 3 muzea: Muzeum Slgska Opolskiego przy ul. Sw. Wojciecha 13, Muzeum
Diecezjalne przy ulicy B. Kominka, Muzeum WSsi Opolskiej — Skansen przy ulicy Wroctawskiej. Poza
tym w Opolu ma swojg siedzibe Centralne Muzeum Jencow Wojennych przy ulicy Minorytow, ktore
zajmuje sie gromadzeniem archiwaliow, muzealidéw i relacji jenieckich zwigzanych nie tylko z obozem
w tambinowicach, lecz réwniez z innymi obozami jenieckimi okresu Il wojny $wiatowej. W miescie
funkcjonuje réwniez Muzeum Polskiej Piosenki, ktérego celem jest przede wszystkim trwata ochrona
kulturowego dziedzictwa narodowego i zwiekszenie roli polskiej piosenki w dialogu miedzykulturowym,
na rzecz promocji miasta i podniesienia jego atrakcyjnosci turystycznej. Opole jako ,stolica polskiej
piosenki”, z tradycjami ponad czterdziestoletniej historii Krajowego Festiwalu Polskiej Piosenki, jest
najlepszym miejscem do powstania instytucji zajmujgcej sie gromadzeniem, katalogowaniem,
konserwowaniem, digitalizowaniem, naukowym opracowywaniem i udostepnianiem zbiorow
dotyczacych polskiej piosenki.

W Opolu znajdujg sie nastepujgace obiekty sakralne: Katedra Podwyzszenia Krzyza Swietego,
19 kosciotéw rzymsko-katolickich, Parafia Ewangelicko-Augsburska, Kosciot Zielono$wigtkowy — Zbor
,0stoja”, a takze obiekty zaadaptowane na potrzeby innych wyznan i religii.

1.2.5. Sport i rekreacja

Parki i skwery wraz z zielenig osiedlowg stanowig zaledwie 6,5% ogoélnej powierzchni miasta.
Najwieksze z nich to: park miejski na Wyspie Bolko, ktory zajmuje okoto 83 ha, Park Nadodrzanski,
park na osiedlu Armii Krajowej (d. ZWM), Skansen. Zespoty zieleni wysokiej (Bulwar Nadodrzanski,
zielen nad Miyndwka, teren przy ulicy H. KoHataja — po kinie ogrodowym, zielen przy Miodziezowym
Domu Kultury, zielen na terenie Rozglosni Polskiego Radia) stanowig wazny element w strukturze
miasta, jednakze nie zajmujg one duzych powierzchni. Zespoly zieleni skupione sg przewaznie
w rejonie  Srédmiescia. Ponadto wyrézniajg sie ogrody dziatkowe, zajmujgce prawie 200 ha
powierzchni, a takze lasy stanowigce blisko 10% powierzchni miasta. Do waznych elementow terenow
rekreacji nalezy zaliczy¢ Odre wraz z Kanatem Ulgi i Mlyndwka. Duze mozliwosci dla sportu i rekreacji
stanowig takze liczne zbiorniki antropogeniczne powstate w wyrobiskach pomarglowych
i poeksploatacyjnych. Niektére z nich sg uzytkowane jako kapieliska, np. Silesia, Malina, Bolko.

W Opolu zlokalizowanych jest wiele obiektéw sportowych i rekreacyjnych, w tym stadiony,
hale i sale sportowe, baseny kapielowe, lodowisko, przystanie wodne, strzelnice, korty tenisowe,
kregielnie, tor kartingowy, skatepark oraz boiska. Ogdtem w miescie sg 2 stadiony. Poza tym jest
okoto 40 kortow tenisowych, ktére znajdujg sie w réznych czesciach miasta. Sposrdd 4 hal sportowych
najbardziej wyrdznia sie Okraglak, ktéry dysponuje boiskami do pitki siatkowej, recznej, tenisa
ziemnego itp.

Miasto posiada 2 przystanie wodne, jedng przy ulicy Spacerowej, drugg przy ulicy A. Struga.
Ponadto w Opolu sg: 2 strzelnice pneumatyczne (przy ulicach: Granicznej i Szarych Szeregéw),
strzelnica 25 m przy ulicy Szarych Szeregow, strzelnica 50 m przy ulicy Armii Krajowej oraz strzelnica
mysliwska przy ulicy Strzeleckiej.

Z trzech opolskich basenow kapielowych tylko basen ,Akwarium” (przy ulicy Ozimskiej)
czynny jest codziennie i przez caly sezon. Basen przy placu Ré6z otwarty jest sezonowo, w okresie
letnim, a basen przy szkole podstawowej nr 5 na ulicy Hubala uzytkowany jest gtéwnie przez Klub
Ptywacki. W okresie jesienno-zimowym w mieécie funkcjonuje sztuczne lodowisko, w obiekcie
»1Toropol”, ktére miesci sie przy ulicy N. Barlickiego 13. Obiektem godnym uwagi jest tor kartingowy
przy ulicy Magazynowej.

Mozliwosci rekreacji urozmaicajg réwniez Ogrod Zoologiczny na Wyspie Bolko, Ludowy Klub
Jezdziecki Ostroga w Bierkowicach, Osrodek Hipoterapii i Rekreacji Konnej.

W Opolu sg 73 kluby i 22 stowarzyszenia sportowe, zarejestrowane w Urzedzie Miasta.
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1.2.6. Handel oraz obstuga ludno $ci i przedsi ebiorstw

Wedlug danych statystycznych handel i naprawy stanowig 27% ogétu prowadzonej w Opolu
dziatalnosci gospodarczej. W miescie dziata 5 416 przedsiebiorstw prowadzacych handel detaliczny,
handel hurtowy, sprzedaz i naprawe pojazdéw mechanicznych oraz pozostate naprawy. Wéréd nich
sg obiekty wielkopowierzchniowe i sieci sklepéw, jednak w wiekszosci to niewielkie przedsiebiorstwa
prywatne, zatrudniajgce jedng lub dwie osoby. Czes¢ handlu odbywa sie takze na targowiskach oraz
w formie obwoznej.

Na koniec 2003 r. liczba sklepéw w Opolu wynosita 1734 i byla nizsza w poréwnaniu
z poprzednimi latami. Wzrastatlo natomiast zatrudnienie w sklepach, osiggajac liczbe pracujacych
5 498. Zwiekszyla sie rowniez powierzchnia sprzedazowa oraz liczba mieszkancéw przypadajgcych
na 1 sklep.

W Opolu znajduje sie 6 obiektéw handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy powyzej
2 000 m?, w rozumieniu art. 2 pkt 19 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Sa to:
centrum handlowe ze sklepem ,Real” i sklepem z elektronikg uzytkowa ,MediaMarkt”, zlokalizowane
przy ulicy K. Sosnkowskiego i zajmujgce teren o powierzchni okoto 8 ha, sklepy sieci ,Tesco”: w Domu
Handlowym ,Opolanin”, znajdujgcym sie przy placu Teatralnym oraz na ulicy Ozimskiej 72 (na terenie
po bytej fabryce mebli). Ponadto hipermarkety budowlane: Obi przy ulicy Budowlanych i Castorama
przy ulicy Wiejskiej. W 2008 r. otworzono nowe centrum handlowe ,Karolinka” usytuowane przy ulicy
Wroctawskiej, gdzie na powierzchni ponad 70 tys. m? zlokalizowano hipermarket ,Real” oraz dziesigtki
butikow. Kolejnym obiektem jest Galeria ,Solaris” na placu M. Kopernika, ktéra w raz z istniejacym juz
w tym miejscu kinem ,Helios” tworzy centrum handlowo-rozrywkowe. Oprécz tego w miescie jest 17
supermarketéw, w tym najwiecej obiektéw majg sieci: ,EKO” (7), ,Biedronka” (8), ,Lidl” (2). W Opolu
jest 6 doméw handlowych, kilkka pawilonéw handlowych oraz liczne sieci sklepéw, np. ,Minus”,
,Zabka”, PSS ,Spotem”, ,Lewiatan”, ,Netto”.

W miescie sg 2 targowiska state (,Centrus” i ,Cytrusek”) zlokalizowane w centrum miasta, przy
ulicy W. Reymonta i Targowe;j.

Wedlug informacji z Izby Rzemieslniczej, ustugi rzemiesinicze w Opolu oferujg: zakilady
modniarskie, slusarskie, grawerzy, zegarmistrzowie, zfotnicy, mechanicy samochodowi, lakiernicy,
blacharze, mechanicy ogélni, elektronicy, zdobnicy ceramiki, stolarze, introligatorzy, krawcy, kaletnicy,
kucharze, cukiernicy, piekarze, elektrycy, hydraulicy, malarze — tapeciarze, murarze, fotografowie,
fryzjerzy, kosmetyczki, optycy, szewcy.

Obiekty obstugi ludnosci i przedsiebiorstw sg w petni dostepne dla mieszkancéw Opola
i obejmuja: pralnie chemiczne, biura reklamy, biura tlumaczen, obstuga teleinformatyczna
i informatyczna, agencje ochrony, biura doradztwa personalnego, biura architektoniczne, biura
inzynierskie, biura prawnicze, doradztwa dla przedsiebiorstw, biura rachunkowo-ksiegowe,
wypozyczalnie, obstuga nieruchomosci, posrednictwo finansowe, ustugi pogrzebowe).

W Opolu mozna wyr6zni¢ nastepujgce obszary koncentracji ustug:

. Srédmiescie — caly obszar,

. Bierkowice — w rejonie petli autobusowej, przy skrzyzowaniu ulic Wroctawskiej i Bierkowickiej,

. Pétwies — w rejonie skrzyzowania ulic: Wroctawskiej, Partyzanckiej i B. Domanskiego,

. osiedle XXV-lecia — w rejonie petli autobusowej przy ulicy Niemodlinskiej oraz wzdtuz ulicy
B. Domanskiego,

. Zaodrze — wzdtuz ulicy Niemodlinskiej, a w czesci miedzy Odrg a Kanalem Ulgi — wzdtuz ulic:
S. Spychalskiego i Wroctawskiej,

. Szczepanowice — wzdtuz ulic: Prészkowskiej i W. Wréblewskiego,

. Wojtowa Wies — w rejonie ulic: Krapkowickiej, Odrodzenia, Prészkowskiej i J. Kwoczka,

. Zakrzow — w rejonie skrzyzowania ulic: Budowlanych i Prudnickiej,

) osiedle Chabréw — wzdtuz ulic: Chabrow i Luboszyckiej,

. osiedle Armii Krajowej (d. ZWM) i Gostawice — wzdtuz ulicy K. Sosnkowskiego oraz w rejonie
skrzyzowania ulic: K. Puzaka i Brzozowej,

. osiedle Malinka — w rejonie skrzyzowania ulic: Ozimskiej, Czestochowskiej i W. Witosa, a takze
w parterach zabudowy wielorodzinnej przy ulicy Kieleckiej,

. Kolonia Gostawicka — wzdtuz ulic: Grodzickiej i Tysigclecia,

. Grudzice — wzdtuz ulic: G. Morcinka i Strzeleckiej,

. Nowa Wie$ Krélewska — wzdtuz alei Przyjazni i ulicy Jagiellonéw oraz w rejonie skrzyzowania
ulic: Jagiellonéw i Obroncow Stalingradu,

. Groszowice, Grotowice i Malina — rejon ulic: J. Popietuszki, Oswiecimskiej i W. Gorzotki oraz

kilka punktéw przy zabudowie wielorodzinnej w okolicach zaktadu ,Metalchem”.
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Do ustug handlu wlicza sie réwniez handel hurtowy. Gtdwne skupiska hurtowni wielu branz
wystepujg w nastepujgcych obszarach:
rejon ulic: Wspdlnej, Zbozowej i 10 Sudeckiej Dywizji Zmechanizowanej,
rejon ulicy Niemodlinskiej, przy przejezdzie kolejowym,
rejon osiedla Zakrzéw, okolice ulic: Kepskiej, J. Cygana, Zaktadowej,
rejon ulicy Oleskiej, okolice Politechniki Opolskiej,
rejon ulicy Swiatowida, miedzy torami kolejowymi a ulicg Gtogowska,
rejon skrzyzowania ulic: Armii Krajowej i Fabrycznej,
wzdtuz drogi wylotowej na Strzelce Opolskie, ulicy Obroncéw Stalingradu, Strzeleckiej,
rejon skrzyzowania ulic: Wschodniej i Grudzickiej,
wzdtuz drogi wylotowej na Kedzierzyn-Kozle, ulic: O$wiecimska, J. Popietuszki,
rejon ulicy Luboszyckiej, okolice bazy MZK,
rejon ulicy Wroctawskiej, przy skrzyzowaniu z ulicg Partyzancka,
rejon ulicy Partyzanckiej ,Makro. Cash And Carry”.

1.2.7. Turystyka

Podstawe rozwoju turystyki w Opolu stanowi przede wszystkim turystyka sentymentalna. Nie
pozostaje bez znaczenia réwniez dorobek kulturalny, w szczegdlnosci szczycace sie dobrg tradycjg
festiwale muzyczne i teatralne. Na rozwdj turystyki wptyw mogg mie¢ réwniez r6znego rodzaju targi,
konferencje oraz inne imprezy okolicznosciowe.

W Opolu pod koniec 2007 r. byto 16 obiektéw noclegowych, ktére dysponowaty 771 miejscami
noclegowymi, w tym 728 miejscami catlorocznymi. Liczba korzystajgcych z noclegéw wyniosta ogétem
42,9 tys. Blisko 30% korzystajgcych z noclegéw stanowili turysci zagraniczni. W 2007 r. udzielono
66,5 tys. noclegéw. Liczba ta byta wieksza niz w roku wczeséniejszym o blisko 2 tys. Srednio w jednym
obiekcie w ciggu roku udzielono 4 157 noclegéw (w przeliczeniu na dobe — 11). Przecietny pobyt
turysty w Opolu w 2007 r. trwat 1,5 dnia, a baza noclegowa byla wykorzystana w 34%.

Ustugi gastronomii Swiadczone sg przez nastepujgce obiekty: 37 restauracji, 4 jadtodajnie
i stotowki, 43 bary, 16 pizzerii, 21 pubow i piwiarni, 10 kawiarni oraz 7 lokali sieciowych typu fast-food.
Obiekty te przewaznie zlokalizowane sg w centrum miasta.

W Opolu, w centrum miasta, przy ulicy Krakowskiej miesci sie Miejska i Regionalna Informacja
Turystyczna, w ktérej mozna uzyskac wszelkie informacje na temat bazy noclegowej, gastronomicznej
oraz imprez kulturalnych i sportowych odbywajacych sie w Opolu. Strony internetowe roéwniez
dostarczajg wielu informacji dla turystéw.

Przez miasto przebiegajg 3 szlaki turystyczne, prowadzgce do Ozimka (szlak czerwony),
Bierkowic (szlak zélty) i Rogowa Opolskiego (szlak zielony) oraz wyznaczone sg 4 $ciezki
przyrodniczo-dydaktyczne prowadzace przez interesujgce z punktu widzenia ekologii tereny. Ponadto
informacja turystyczna proponuje 3 trasy turystyczne po miescie i jego zabytkach. Sg to: Trasa
Piastowska (z Pasieki przez Rynek do Zamku Gérnego), Trasa Po obwodzie muréw obronnych, Trasa
Zielona (po wyspach: Pasiece i Bolko).

1.3. Przemyst

W 2007 r. w przemysle i budownictwie bylo zatrudnionych 12 561 oséb, co stanowito ponad
25% os6b pracujgcych. OsOb fizycznych prowadzacych dziatalnos¢ gospodarcza w  sekcji
przetworstwo przemystowe byto 991, a w sekcji budownictwo 1 415. Poza tym podmiotéw gospodarki
narodowej w rejestrze Regon byto 1412, w tym w przetwdrstwie przemystowym 1389. Natomiast
w budownictwie byto 1887 podmiotow.

Tereny przemystowe w Opolu stanowig: obszary prowadzenia eksploatacji (wapieni, margli,
piaskéw i zwirdw), tereny zakltadéw przemystowych (zaréwno czynnych i nieczynnych) oraz obszary
zajete przez sktady, magazyny i bazy.

1.3.1. Eksploatacje

W Opolu eksploatacje prowadzone sg z dwoch ztozy: ,Odra 1", oraz ,Groszowice — Potudnie

II". Ztoze ,Odra 1I” eksploatowane jest przez Cementownie Odre. Wydobywa sie tu wapienie i margle

kredowe. Ztoze w Groszowicach eksploatowane jest przez Spotdzielnie Pracy Surowcéw Mineralnych
i wydobywane sag tam kruszywa naturalne (piaski i zwiry).
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1.3.2. Zaklady przemystowe

Zaktady przemystowe koncentrujg sie w Opolu w siedmiu obszarach:

. rejon ulicy Wschodniej, obejmujacy cze$é obrebéw: Srédmiescie i Nowa Wies Krolewska,
zajmujgc obszar okoto 400 ha. Gtowne dziaty sekcji przemystu to: produkcja artykutow
spozywczych i napojow, produkcja maszyn i urzadzehn oraz produkcja wyrobéw z metali,
a w sekcji budownictwo — produkcja budowlano-montazowa,;

o Zakrzéw, potozony w pétnocnej czesci miasta. Obejmuje czes$é obrebow: Srodmiescie, Zakrzéw
i Wréblin. Zajmuje obszar okoto 130 ha. Giléwne dzialy sekcji przemystu to: gornictwo
i kopalnictwo oraz wytwarzanie i zaopatrywanie w energie elektryczng, gaz, pare wodng
i gorgca wode a takze w sekcji budownictwo - produkcja budowlano-montazowa;

. rejon ulicy A. Struga, potozony w poblizu Srédmiescia, miedzy Odrg a torami kolejowymi.
Obejmuje cze$é obrebow: Srodmiescie, Nowa Wie$ Krolewska. Giéwne dzialy sekcji przemystu
to produkcja artykutow spozywczych i napojow, zagospodarowanie odpadow oraz produkcja
maszyn i urzadzen;

. Metalchem, potozony w potudniowe] czesci miasta. Obejmuje cze$¢ obrebdéw: Grotowice
i Groszowice. Zaklady Aparatury Chemicznej ,Metalchem” byly zaktadem produkujgcym
maszyny i urzgdzenia. Obecnie teren jest czesciowo przeksztatcony na rozne mniejsze zakfady;

. Opolskie Zaktady Drobiarskie, zajmujg teren potozony we wschodniej czesci miasta. Obejmuje
czes¢ obrebu Kolonia Gostawicka. Jest to zaklad specjalizujgcy sie w produkcji spozywczej,
ktory powstat na poczatku lat siedemdziesiatych i funkcjonuje do dzisiaj;

. Groszowice, potozone w potudniowej czesci miasta. Teren przemystowy w Groszowicach byt
zwigzany przede wszystkim z Cementownig Groszowice, ktéra funkcjonowata do konca lat
dziewigecdziesigtych. Obecnie wiekszg czes¢ obiektbw Cementowni rozebrano, a teren
poprzemystowy wymaga zagospodarowania. Poza tym w rejonie Groszowic zlokalizowany jest
miedzy innymi przemyst spozywczy, produkcja asfaltu i zwirownia;

. Szczepanowice — ulica Niemodlinska. Obszar potozony jest w zachodniej czesci miasta.
Obejmuje czes¢ obrebu Szczepanowice. Struktura przemystu jest obecnie trudna do okreslenia
Zz uwagi na przeksztalcanie sie tego obszaru. Byly tu zlokalizowane dwa wieksze zaktady
przemystowe: OFAMA oraz ZPDz Opolanka. Ostatnio tereny przeksztalcajg sie na ustugi
handlu, hurtownie itp.

1.3.3. Bazy, magazyny i sklady

Bazy, magazyny i sklady znajdujg sie na terenach przemystowych, a oprocz tego koncentrujg
sie jeszcze w trzech obszarach:

. rejon ulic: Zbozowej i Wspdlnej w zachodniej czesci Opola,

. rejon ulicy Oleskiej w pétnocno-wschodniej czesci miasta,

. rejon ulic: Fabrycznej i Armii Krajowej w centrum miasta.
1.4. Zielen

Potozenie geograficzne Opola w Dolinie Odry oraz na Roéwninie Opolskiej i Réwninie
Niemodlinskiej ma wplyw na uksztaltowanie, rodzaj i charakter terenéw zieleni w miescie. Srodowisko
przyrodnicze dolin rzecznych, ktére stanowig najwiekszg czes¢ terendw zielonych, uzupetniane jest
lasami oraz formami typowymi dla miast: parkami, zielehcami, cmentarzami, zielenig przydomowg
i pracowniczymi ogrodami dziatkowymi. tgcznie tereny zieleni w Opolu zajmujg powierzchnie
2 448 ha, co stanowi ponad 25% powierzchni miasta.

1.4.1. Lasy, taki i zadrzewienia

Lasy na obszarze miasta zarzadzane sg w znacznej mierze przez Panstwowe Gospodarstwo
Lesne — Lasy Panstwowe Nadlesnictwo Opole. Powierzchnia laséw wynosi okoto 927 ha.
Zlokalizowane sg w 3 rejonach miasta: na potnoc od Bierkowic, na potudniowy wschod od Kolonii
Gostawickiej, Grudzic i Maliny oraz na wschéd od Grotowic.

Charakterystyczng cechg laséw w Opolu jest duze zréznicowanie wewnetrzne. Typy
siedliskowe wilgotne, w tym przypadku legi wigzowo-jesionowe, dominujg w potozeniach dolinnych,
natomiast bory swieze i mieszane w potozeniach réwninnych. Charakterystyczny jest brak siedlisk
suchych. Dominuje drzewostan sosnowy z niewielkimi domieszkami $wierka, jesionu, brzozy, olchy,
buku, debu i modrzewia. Warstwa podszytowa jest dos¢ bogata, z wyrazng dominacjg $wierka.
Przyrodnicze jednostki przestrzenne ekosystemow lesnych tworza na terenie miasta dwa typy
systemow przestrzennych:
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. wielkopowierzchniowy, zwarty — to system o charakterze ciggtym, nadajgcy catemu obszarowi
dominujgce cechy typowe dla laséw, stabo zagrozony przez zmiany degradacyjne, o duzym
potencjale oddziatywania na zdegradowane tereny sgsiednie,

. mozaikowaty obejmujgcy mate rozproszone lasy i wieksze zadrzewienia — to system
o charakterze mozaikowatym, silnie zagrozony zmianami degradacyjnymi i o niewielkim
potencjale zasilajgcym zdegradowane tereny sasiednie.

Lasy dzigki naturalnym mozliwosciom retencyjnym pozytywnie oddzialujg na splywy
powierzchniowe waéd, przeciwdziatajg erozji gleb, fagodzg niskie i wysokie temperatury. Dzieki temu w
znacznym stopniu stabilizujg klimat i ksztaltujg krajobraz, tworzac tym samym warunki do
wypoczynku, rekreacji i poprawy zdrowia. Jednak mata powierzchnia zieleni lesnej nie jest w stanie
spetniac takiej roli w Opolu.

Stosunkowo duze obszary zajete sg przez uzytki zielone, czyli tgki i pastwiska, wystepujace
w znacznej czesci dolin rzecznych. Zwarte obszary fak majg duze walory przyrodnicze i krajobrazowe.
Struktura przyrodniczych jednostek przestrzennych tgkowych Opola wskazuje na dwa rozne typy
uktadow:

. dolinny charakteryzujacy sie wydiluzonym ksztaltem duzych jednostek, czesta dominacjg
powierzchniowg na licznych odcinkach dolin, mniejszg intensywnoscig zagospodarowania
przestrzennego (Dolina Odry i Proszkowki),

. pozadolinny charakteryzujgcy sie nieregularnymi i skroconymi ksztattami matych jednostek,
brakiem dominacji przestrzennej, ktéra taki utracity na rzecz gruntéw ornych oraz zwiekszong
intensywnoscig zagospodarowania przestrzennego i silng izolacjg poszczegdélnych kompleksow.

W pierwszym ukiladzie dominujg taki podmokie, w drugim $wieze lub suche. Najbardziej
wartosciowymi w poziomej strukturze przestrzennej krajobrazu sg jednostki wielkoprzestrzenne
0 potozeniu dolinnym lub tez nieliczne jednostki fgkowe potozone poza dolinami rzek na zboczach
wzniesien i teras rzecznych. Powinny one podlega¢ wzmocnionej ochronie polegajgcej na unikaniu
fragmentaryzacji, zaktdcania stosunkéw wodnych i nadmiernego nawozenia.

Istotnym elementem otwartego krajobrazu sg $rédpolne zadrzewienia i zakrzewienia,
wystepujace w dolinach ciekédw oraz niektérych rowdéw melioracyjnych. Ich rola to podnoszenie
waloréw krajobrazowych, estetycznych oraz przywracanie pozgdanych zjawisk $rodowiskowych.
Szczegllnie wartosciowe uktady ekologiczne rozwijajg sie w strefie kontaktu pomiedzy terenami
lesnymi i takami.”

1.4.2. Parki, skwery i ziele Rce

Wazne dla ksztattowania $rodowiska i klimatu miejskiego sg zespoty zieleni wysokiej, w tym
parki, skwery, zielence itp. W Opolu sg 3 parki: park miejski na Wyspie Bolko, Park Nadodrzanski na
Pasiece oraz park na osiedlu Armii Krajowej (d. ZWM). Poza tym w mieScie wyrOzniajg sie
nastepujace obszary zieleni wysokiej: Bulwar Nadodrzanski (Bulwar Karola Musiota), zieleh nad
Miynéwka, teren po kinie ogrodowym przy ulicy H. KoHlataja, zielen przy Mtodziezowym Domu Kultury
przy ulicy Strzelcéw Bytomskich, zieleh na terenie Rozgtosni Polskiego Radia przy ulicy Piastowskiej,
Skansen w Bierkowicach — Muzeum Wsi Opolskiej.

1.4.3. Cmentarze

Obecnie na terenie Opola znajduje sie 21 cmentarzy, w tym 10 czynnych i 11 zamknigetych.
Najwiekszy z nich to Cmentarz komunalny (Centralny) przy ulicy Cmentarnej. Pozostale, to male
cmentarze, ktoérych powierzchnia nie przekracza 2 ha, np. na osiedlu Armii Krajowej (d. ZWM), przy
ulicy Wygonowej, w Groszowicach, Waéjtowej Wsi.

Stopien wykorzystania czynnych cmentarzy jest zréznicowany. Stosunkowo najwiekszg
rezerwe terenowg posiada Cmentarz przy ulicy Cmentarnej, ktory powieksza sie w kierunku
péinocnym. Jest to jednak niewystarczajgce zabezpieczenie perspektywiczne, nalezy, zatem
rozwazy¢ nowg lokalizacje cmentarza komunalnego. Ocenia sig, ze przy liczbie zgonéw rzedu 1 000
rocznie wkrétce (w perspektywie 5 lat) pojawi sie problem braku miejsc na obecnych cmentarzach.

Jedng z mozliwosci zmniejszenia tempa zajmowania nowych terenéw pod cmentarz jest
propagowanie innych form pochowkéw np. kremacje zmartych. Po szczeg6lowej analizie nalezy
wowczas rozwazyé potrzebe budowy zaktadu kremacji zmartych na nowym cmentarzu.

® Inwentaryzacja i waloryzacja przyrodnicza miasta Opola, pod red. K. Spatka BIO-PLAN. Opole 2000

28 Zmiana studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Opola



Uwarunkowania

1.4.4. Ogrody dziatkowe

Udziat pracowniczych ogrodoéw dziatkowych w powierzchni terenéw zielonych wynosi okoto
10%. Najwieksze powierzchniowo ogrody dziatkowe zlokalizowane sg w rejonach ulic:
Czestochowskiej, Luboszyckiej, F. Nowowiejskiego, S. Koszyka, S. Spychalskiego (wzdtuz Kanatu
Ulgi) i K. Sosnkowskiego.

Ogrody dzialkowe stanowig niewatpliwie cenne tereny czynne biologicznie, oddzialujgce
pozytywnie na stan $rodowiska przyrodniczego miasta. Jednak lokalizacja niektérych z nich przy
ciggach komunikacyjnych, stwarza zagrozenie zanieczyszczeniem metalami ciezkimi, ktorych
kumulacja w produktach rolnych moze powodowac negatywne skutki dla zdrowia spozywajgcych je
ludzi. Nadmierny hatas réwniez znacznie ostabia walory rekreacyjne niektoérych ogrodéw. Nalezy
doda¢, ze ogrody dziatkowe stanowig czesto bariere przestrzenng i sg terenami o0 ograniczonej
dostepnosci. Mogg takze stanowi¢ zrodto ucigzliwosci zwigzanych przede wszystkim z powstajgcymi
w ich sagsiedztwie dzikimi wysypiskami odpaddéw (w tym niebezpiecznych np. $rodki ochrony roslin)
oraz spalaniem, gtéwnie jesienig, w ogrodach duzych ilosci lisci i innych odpadéw organicznych.

Silna pozycja prawna ogrodow dziatkowych nie pozwala na zmiane przeznaczenia tych
terendw pod zabudowe mieszkaniowg lub zielen publiczng ogdélnodostepna.

1.5. Wody
1.5.1. Wody ptyn ace

Wody plyngce na terenie Opola sktadajg sie z nastepujgcych elementéw: Odry o dtugosci
w granicach administracyjnych miasta okoto 18 km, przeciwpowodziowego Kanatu Ulgi (5,4 km)
i Mtynowki (1,5 km) oraz nielicznych doptywow Odry.

Odra ma charakter typowo nizinny. Przeptywa przez centrum Opola z kierunku potudniowo-
wschodniego ku poétnocnemu zachodowi, dopasowujgc sie do ogoélnego uksztaltowania terenu
i przebiegu gtéwnych form morfologicznych. Wptywa na teren miasta w potudniowej czesci na
wysokosci Grotowic. Kierunek jej przeptywu utozony jest wzdtuz osi potudnie — pétnoc. Rzeka na
kolejnych kilku kilometrach przeptywu stanowi granice miedzy miastem a gming Proszkéw. Na
wysokosci Groszowic zmienia kierunek biegu na zachodni, co spowodowane jest twardymi utworami
podioza i utworzeniem przetomu. Po kolejnym zakolu prostuje bieg na pétnocny. Na wysokosci
centrum miasta, za sprawg Miynowki w dolinie utworzona zostata wyspa Pasieka, a na potudnie od
niej za sprawg wybudowania Kanatu Ulgi Wyspa Bolko z tzw. bliskim Zaodrzem. Odra opuszcza
Opole na wysoko$ci ujscia rzeki Matej Panwi.

Odra zasilana jest przez sie¢ doptywéw, w tym prawostronnych: Mata Panew ze Swornicg,
Chrzastawa (Jemielnica), Malina i Czarnka oraz lewostronnych: Proszkéwka i Préoszkowka I, ciek
Ryjec, Kanat Winoéw — Folwark, Kanat Przerzutowy, Olszynka.

Obszar Opola w catosci nalezy do zlewni Odry. Udziat procentowy terenéw miasta
w catkowitej powierzchni zlewni jest niewielki i wynosi 0,08%. Na wysokoéci Opola domyka sie czesc
zlewni o powierzchni 10 989,0 km?, co stanowi 9,25% catkowitego dorzecza Odry. Opolski odcinek
Odry w skali regionu nalezy do najsilniej zabudowanych hydrotechnicznie i uregulowanych. Silna
ingerencja w naturalny rezim hydrologiczny rzeki byta spowodowana konieczno$cia jej uzeglownienia
i zapewnienia miastu ochrony przeciwpowodziowe;.

Rezim hydrologiczny Odry w Opolu jest calkowicie przeobrazony przez sterowanie
przeptywami wod na $luzach powyzej miasta i w miescie. W sezonie zeglugowym stany wod zmieniajg
sie w bardzo niewielkim zakresie, minimum osiggajg w zimie. Sredni przeptyw Odry na wysoko$ci
ujScia Malej Panwi wynosi 82,5 m®/s. Ekstremalne stany wod, zarejestrowane na Odrze w Opolu
z wielolecia to: WWW — 28.08.1813 r. — 644 cm, NNW — 01.02.1956 r. — 44 cm, przy $rednim stanie
SSW wynoszacym 213 cm. Wartosci te zostaty zweryfikowane przez powddz z 1997 r. Ocenia sie, ze
w dniach 10-11 lipca 1997 r. stan Odry w analizowanym przekroju osiagnat 777 cm, czyli o 28,6%
wiecej niz dotychczasowe maksimum, zas$ przeptyw maksymalny oszacowano na 3 500 m°/s, czyli 42
razy wiecej niz przeptyw s$rednioroczny. Przeptywy innych rzek posiadajgcych swoje zlewnie na
terenie miasta uzyskane podczas jednorazowych pomiaréw z kwietnia 1998 r. wynoszg;

Prészkéwka Il na wysokosci Prészkowa — 0,15 m%/s,
Prészkéwka na wysokosci Niewodnik — 0,80 m?/s,
Swornica na wysokoséci Krzanowic — 0,44 m?/s,
Chrzastawa (Jemielnica) na wysokosci Kepy — 1,75 m?/s,
Malina na wysokosci Grudzic — 0,39 m?s,

Malina na wysokosci Gostawic — 0,35 m?¥s,

Czarnka na wysokosci Groszowic — 0,11 m?s,

Olszynka na wysokosci Wéjtowej Wsi — 0,04 m?/s.
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Okresy wystepowania wezbran dla rzek terenu badan przypadajg na wiosne (marzec, maj)
ilato (lipiec). Woystgpienie wezbran najczesciej zwigzane jest z intensywnymi opadami
atmosferycznymi, zwlaszcza w gornych czesciach zlewni Odry. Okres wystepowania nizéwek dla rzek
miasta przypada na lato (czerwiec-lipiec).

Gestosc sieci rzecznej na obszarze miasta w skali regionu wynosi 1,00-1,25 km/km?. Jest ona
dosyé¢ zroznicowana, poniewaz w dolinach rzek zageszczenie jest duze, natomiast na wyniesieniach
Garbu Opolskiego niewielkie. Sredni roczny odptyw z terenéw dorzecza Odry w obrebie miasta wynosi
5,0-7,5 I/s km®. Nalezy on do $rednich w skali regionu i jest typowy dla terenéw nizinnych. Sredni
wysoki jednostkowy odptyw rzeczny wynosi do 50 I/s km?, éredni niski 1-2 I/s km?, a maksymalny 1%
100-200 I/s km?.

Charakterystyczng cechg systemu hydrograficznego omawianego terenu jest symetrycznosc
przebiegu ciekéw w czesci zachodniej i wschodniej. Uktad systemu hydrologicznego jest tu tréjdzielny,
skfadajacy sie z centralnej osi Odry i symetrycznie w stosunku do tej osi usytuowanych prawo
i lewostronnych doptywdw, oddzielonych od gtéwnej rzeki ciggami wyniesien. W Opolu nie wystepujg
réznice w charakterze rezimu hydrologicznego poszczegdlnych rzek. Wszystkie sg rzekami typowo
nizinnymi, charakteryzujgcymi sie malg gwafttownoscig wezbran, niosacymi giéwnie materiat ilasty
skladany podczas wylewow w mady. Zwiekszone tendencje do przeptywu turbulentnego oraz
transport grubszych niz ilasta frakcji sg charakterystyczne jedynie dla okresow silnych wezbran.

Ogolny potnocny kierunek sptywu wéd sieci rzecznej jest zgodny z typowym kierunkiem dla
potudniowej i centralnej Opolszczyzny, gdzie rzeki spltywajg z gor i pogérzy poprzez réwniny
i ptaskowyze do Doliny Odry, stanowigcej gtowna wklesta 0§ geomorfologiczng regionu. Szacuje sie,
ze udzial poszczegdlnych zlewni czgstkowych Odry na terenie miasta ksztaltuje sie nastepujgco:

. Przyrzecze Odry — 60%,
o Mata Panew ze Stradunig i Maling — 30%,
o Proszkéwka — 10%.

1.5.2. Wody stoj ace

Pod wzgledem zasobnosci w naturalne, stojgce wody powierzchniowe miasto nalezy do
ubogich. Sposréd naturalnych zbiornikow wodnych wystepuja tu niewielkie starorzecza, byte koryciska
Odry. Najlepiej zachowane znajdujg sie w lewostronnej czesci Doliny Odry na potudnie od Wyspy
Bolko oraz na potudnie od mostu we Wroblinie, miedzy ulicg Partyzanckg a korytem Odry. Zbiorniki te
ulegajg postepujacej degradacji. Do wod stojgcych mozna tez zaliczy¢ stare kanaty np. Kanat Winski,
lezacy na zachéd od Wyspy Bolko.

Natomiast wieksze i liczniejsze sg zbiorniki antropogeniczne powstale w wyrobiskach
pomarglowych i poeksploatacyjnych, zwigzanych z dziatalnoscig przemystu cementowego oraz
wydobywaniem innych surowcéw naturalnych.

Do najwiekszych zbiornikow, ktérych powierzchnia lustra wody wynosi ponad 10 ha nalezg;
Bolko w Nowej Wsi Krélewskiej — 37 ha,

Piast pomiedzy ulicami 1 Maja i Armii Krajowej — 19,8 ha,
zbiorniki w rejonie Maliny — 14,9 ha,

zbiornik Wréblin — 11,4 ha

Silesia w Zakrzowie — 10,57 ha,

Wyrobiska catkowicie wypetnione wodg to: Wrdéblin, Silesia, Malina i Bolko. Wyrobiska
czesciowo zalane to: Odra |, Piast. Poza tym sg liczne mniejsze zbiorniki wodne, np. w okolicy Maliny,
w Nowej Wsi Krélewskiej, Zakrzowie, pomiedzy ulicg B. Domanskiego a Kanatem Ulgi, na Potwsi, na
Wyspie Bolko oraz staw przy ulicy N. Barlickiego na Pasiece.

1.6. Tereny specjalne

Na obszarze miasta wystepujg tereny specjalne, do ktérych nalezg tereny zamkniete
zwigzane z bezpieczenstwem i obronnoscig panstwa oraz tereny PKP.
Tereny zamkniete zwigzane z bezpieczenstwem i obronnoscig panstwa w Opolu to:
. tereny Sit Zbrojnych Rzeczypospolitej Polskiej (koszary, place éwiczen, strzelnice, wojskowe
bocznice kolejowe, magazyny, itp.), zlokalizowane w rejonie ulicy Niemodlinskiej,
. tereny Policji (bazy magazynowo-sprzetowe), w rejonie ulic: W. Korfantego, L. Powolnego,
Cmentarnej, Chabrow i J. Popietuszki,
. tereny Stuzby Wieziennej oraz zaktadow poprawczych (wiezienie, areszt, izba zatrzyman dla
nieletnich) przy ulicy Sgdowej i Partyzanckiej.
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2. STAN tADU PRZESTRZENNEGO | WYMOGI JEGO OCHRONY

2.1. Struktura funkcjonalno-przestrzenna miasta

Struktura funkcjonalno-przestrzenna miasta jest ukladem powigzanych ze sobg czesci,
z jakich sie ono sklada. Czesci te wyrdzniajg sie dzieki cechom przestrzennym i funkcjonalnym.
Struktura funkcjonalno-przestrzenna Opola ksztaltowata sie przez wiele wiekéw i miaty na nig wptyw
rézne uwarunkowania. Do najwazniejszych czynnikbw nalezg uwarunkowania przyrodnicze oraz
dotychczasowy rozwdj miasta, a w szczegolnosci trwate elementy zagospodarowania, ktore rzutujg na
przyszte funkcjonowanie organizmu miejskiego. Do najbardziej odczuwalnych przez mieszkancow
barier nalezg: rzeki, obwodnice i tereny kolejowe. Sg one mozliwe do przekroczenia jedynie
w miejscach wyznaczonych przepraw: mostow, wiaduktow, przejs¢ dla pieszych.

Uwzgledniajgc dotychczasowe opracowania, obecne zagospodarowanie i uzytkowanie
przestrzeni miasta, bariery przestrzenne, w strukturze funkcjonalno-przestrzennej Opola mozna
wydzieli¢ kilka wyrdzniajgcych sie przestrzennie stref o dominujgcych funkcjach.

Srédmie $cie (1) obejmuje najstarsza cze$é miasta — Rynek, Pasieke oraz obszar
ograniczony Odrg, liniami kolejowymi i ulicg Nysy tuzyckiej. W tej strefie zlokalizowane sg r6zne
ustugi, w tym handlu, gastronomii, administracji, kultury, nauki, a takze zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna i w niewielkim stopniu jednorodzinna. Srédmiescie jest strefg wyrdzniajacg sie
w przestrzeni miasta ze wzgledu na wyraziste granice, charakter zabudowy, w tym liczne zabytki oraz
ustugi. Ustugi zlokalizowane w strefie charakteryzujg sie czesto unikalnoscig nawet w skali
wojewoddztwa. W strefie, jak i na jej granicy, wystepujg bariery przestrzenne w postaci toréw
kolejowych, Odry i Miynowki, ktére jednak w wielu miejscach mozna przekroczy¢. W strefie tej
znajduja sie Odra i Miynowka.

Pétnocno-wschodnia strefa zabudowy mieszkaniowo-ust ugowej (2) obejmuje osiedla:
Armii Krajowej, Chabry i Malinke. Jest zlokalizowana po wschodniej stronie od Srédmiescia.
Przewaznie jest to zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, z charakterystycznymi budynkami —
blokami liczacymi od pieciu do jedenastu kondygnacji. Zabudowie mieszkaniowej towarzyszg liczne
ustugi podstawowe, czyli handlu (w tym wielkopowierzchniowego), gastronomii, o$wiaty, zdrowia itp.
Strefa ma charakter zwarty, jednak nie wszystkie jej granice sg wyraziste. Najczytelniejsza,
stanowigcg jednoczes$nie bariere przestrzenng jest granica zachodnia — tory kolejowe.

Strefa zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej Zaodrz e (3) obejmuje osiedle XXV-lecia,
zabudowe wzdluz ulicy Niemodlinskiej powyzej linii kolejowej nr 132, od Odry do przejazdu
kolejowego. Strefa obejmuje zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng — bloki liczgce od kilku do
kilkunastu kondygnacji. Zabudowie mieszkaniowej towarzysza ustugi, w tym handlu, oswiaty itp.
W strefie, jak i na jej granicy, wystepujg bariery przestrzenne w postaci torow kolejowych, Odry
i Kanatu Ulgi.

Potudniowo-wschodnia strefa zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (4) obejmuje
Nowg Wies Krolewska, Grudzice, Maline i Groszowice. Jest to duza pod wzgledem powierzchni strefa,
w ktorej znaczny udziat majg uzytki rolne oraz wyrobiska poeksploatacyjne. Ze wzgledu na charakter
zabudowy i usytuowanie do tej strefy wigczono 4 oddzielne dzielnice, stanowigce enklawy zabudowy
wsrdd uzytkow rolnych, oddzielone zbiornikami wodnymi, liniami kolejowymi i drogami. Strefa nie jest
zwarta i nie ma wyrazistych granic. Przewaznie zlokalizowana jest tu zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, czesto o charakterze zagrodowym oraz drobne ustugi. Na Odrze stanowigcej
zachodnig granice strefy brakuje przepraw mostowych.

Strefa zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej Szczep  anowice — Woéjtowa Wie § (5)
obejmuje tereny zabudowy mieszkaniowej potozone w potudniowo-zachodniej czesci miasta. Pod
wzgledem charakteru zabudowy podobna jest do potudniowo-wschodniej strefy zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (4). W strefie, a gtdwnie na jej granicy, wystepujg bariery przestrzenne
w postaci toréw kolejowych.

Strefa zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej Polwie $ (6) obejmuje zabudowe wzdtuz
ulicy B. Domanskiego. Jest to pasmo zabudowy jednorodzinnej wraz z drobnymi ustugami. Funkcjg
towarzyszaca sg tu uzytki rolne oraz ogrody dziatkowe. Strefa nie ma wyraznych granic. Na
wschodniej granicy — Kanale Ulgi przej$cie jest tylko w jednym miejscu.
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Rysunek 1 Struktura funkcjonalno-przestrzenna Opola
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Strefa zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej Bierko wice (7) obejmuje zachodnig czesc
miasta. Jest to zabudowa jednorodzinna, w tym zagrodowa oraz drobne ustugi. Zabudowania sg
rozproszone, zlokalizowane wzdtuz Proszkowki. W strefie, jak i na jej granicy, wystepujg bariery
przestrzenne w postaci toréw kolejowych i obwodnicy péinocnej. Przekroczenie drogi o duzym
natezeniu ruchu jest mozliwe w jednym miejscu.

Strefa zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej Wrdébli n (8) obejmuje czes¢ pdinocng
Opola. Strefa jest oddzielona od miasta obwodnicg poétnocng. Zlokalizowana jest tu zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna wraz z ustugami. Ma wyrazne granice — rzeka, obwodnica oraz granice
administracyjne miasta. W strefie, jak i na jej granicy, wystepujg bariery przestrzenne w postaci toréw
kolejowych, Odry i obwodnicy pétnocnej. Mozliwosé przekroczenia barier istnieje w kilku miejscach,
a rozmieszczenie ich jest do$¢ dobre.
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Strefa zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej Gostaw ice — Kolonia Gostawicka (9)
obejmuje zabudowe wzdluz ulicy Wiejskiej, Oleskiej i Ozimskiej-Czestochowskiej. Zabudowie
towarzyszg liczne ustugi handlu, gastronomii, zdrowia, oswiaty. W tej strefie zlokalizowane jest
Wojewddzkie Centrum Medyczne oraz Opolskie Zaklady Drobiarskie. Strefa nie jest zwarta ani
przestrzennie, ani pod wzgledem charakteru zabudowy (od zagrodowej po wielorodzinng). Granice
strefy nie sg wyraziste, a funkcja nie jest jednorodna; zaktocajg jg ustugi zdrowia i przemyst. W strefie
wystepujg bariery przestrzenne w postaci toréw kolejowych i obwodnicy po6inocnej. Jak na tak duzy
obszar liczba potaczen jest niewielka, a odczuwalne jest to giownie przy torach kolejowych, ktére
rozdzielajg tereny zabudowane.

Wschodnia dzielnica przemystowo-sktadowa (10) obejmuje tereny przemystowe po
péinocnej stronie ulicy Strzeleckiej przylegajgce od wschodu do Srédmiescia a od pétnocy do
zabudowy mieszkaniowej przy ulicy Ozimskiej. Strefa jest jednorodna pod wzgledem funkcji i zwarta
przestrzennie. Posiada jednak bariery przestrzenne w postaci toréw kolejowych. Mozliwos¢ przejscia
przez tory istnieje w dwdch miejscach, co jest niewystarczajace dla potrzeb uzytkownikdéw tego terenu.

Strefa przemystowo-sktadowa  Zakrzéw (11) obejmuje tereny potozone w poétnocnej czesci
miasta. Strefa ograniczona jest rzekg, obwodnicg potnocng, ulicg Nysy tuzyckiej i Oleska. Znajduje
sie tu Cementownia Odra oraz pobliski teren eksploatacji ,Odra II". W strefie, jak i na jej granicy,
wystepujg bariery przestrzenne w postaci torow kolejowych, Odry, Kanatu Ulgi i obwodnicy pétnocne;.
Przejscia przez rzeke i Kanat zlokalizowane sg na krancach potudniowym i péinocnym terenu, jednak
ze wzgledu na mato zainwestowane sgsiedztwo, sytuacja taka wydaje sie zadowalajgca. Bardziej
odczuwalny jest brak przebi¢ przez tory kolejowe, ktdre dzielg tereny baz i skladéw.

Strefa przemystowa Metalchem (12) obejmuje teren bylego zaktadu Metalchem. Na granicy
wystepuje bariera przestrzenna w postaci Odry, ktéra jest mozliwa do przekroczenia dopiero
w obszarze Srédmiescia.

Zachodnia strefa przemystowo-sktadowa (13) obejmuje tereny potozone w rejonie ulic:
Zbozowej i Wspdlnej. Posiada bariere w postaci bocznicy kolejowej. Chociaz istnieje tylko jeden
przejazd przez tory, nie jest to mocno odczuwalne utrudnienie.

Strefa zieleni i rekreacji Wyspa Bolko (14) obejmuje Wyspe Bolko oraz teren zieleni tagkowej
i polnej, az do linii kolejowej. Strefa ma wyrazne granice i jest jednorodna pod wzgledem funkcji. Na
granicy strefy wystepujg bariery przestrzenne w postaci toréw kolejowych, Odry i Kanatu Ulgi, Strefa
dostepna jest przez rzeki z dwoch stron, a ze wzgledu na charakter parkowy, woda wtapia sie
w krajobraz strefy. Natomiast lokalizacja torow kolejowych na dosé¢ wysokim wale poteguje efekt
oddzielenia od pozostatych stref.

Las Grudzicki (15) obejmuje kompleks laséw po wschodniej stronie miasta. Do strefy tej
mozna dotgczy¢ takze ogrody dziatkowe na po6inoc od ulicy Czestochowskiej. Barierg przestrzenng w
strefie sg tory kolejowe, jednak z uwagi na zalesienie tego terenu brak lokalizacji przebi¢ nie jest
odczuwalny.

Strefa potnocna (16) obejmuje wieksze obiekty handlowe (Karolinka, Makro Cash And
Carry), salony samochodowe i stacje paliw oraz tereny niezainwestowane. Stopniowo przeksztatca sie
w strefe aktywnosci gospodarczych wzdtuz obwodnicy pétnocnej. Obwodnica wraz z Odrg stanowig
bariery przestrzenne.

Poza strefami, ktére wyrdzniajg sie w przestrzeni pod wzgledem funkcji, mozna wyodrebnic
takze obszary o malo czytelnych granicach bez dominacji jednej funkcji. Do takich miejsc nalezg
miedzy innymi: rejon ulicy A. Struga (A), teren po bytej cementowni Groszowice (B), pasmo wzdtuz
ulicy Wroctawskiej — od Kanatu Ulgi do Cmentarza Komunalnego (C), rejon ulicy A. Ligudy (D), rejon
ulic: Niemodlinskiej i Zbozowej (E), rejon ulicy Czestochowskiej (F).

2.2. Kompozycja i estetyka w zagospodarowaniu miast  a

Na kompozycje miasta sklada sie wiele elementéw takich jak elementy krystalizujgce, drogi,
dominanty przestrzenne, znaki szczegdlne itp.

Elementy krystalizuj ace plan miasta to komponenty, ktére decydowatly w przesztosci
0 organizacji zycia spoftecznego w miescie oraz racjonalnym jego rozwoju. W Opolu elementem
krystalizujgcym plan jest przede wszystkim Rynek, wokot ktdrego nastgpit pézniejszy rozwdéj miasta.
Rownie istotnym komponentem jest Odra, ktéra decydowata o kierunkach rozwoju Opola (potnoc-
potudnie). Kolejnym elementem krystalizujgcym sag gtoéwne szlaki komunikacyjne, czyli linie kolejowe
oraz wazniejsze drogi wylotowe. Stosunkowo nowym elementem krystalizujgcym stata sie obwodnica
pétnocna.
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Drogi i ulice stanowig grupe elementéw struktury miasta, ktore zapamietuje sie dzieki ich
cechom indywidualnym w przestrzeni oraz gdy majg wigksze znaczenie dla ksztattowania sie zycia
spotecznego. Gloéwne ulice stajg sie czasem nawet symbolami miasta. W Opolu najbardziej
charakterystyczng jest ulica Krakowska tgczgca Dworzec Gtéwny z Rynkiem. Poza tym dosyc
waznymi i charakterystycznymi ulicami sg: 1 Maja, Ozimska, Oleska, Niemodlinska, Wroctawska.

Rejony to elementy struktury miasta o charakterystycznych cechach zaréwno formalnych, jak
i znaczeniowych czy spolecznych, odrézniajace dany obszar od innych. Najbardziej
charakterystycznym rejonem Opola jest Srédmiescie. Poza tym mozna wyr6zni¢ nastepujgce rejony:
Bierkowice, Wyspe Bolko, Gostawice, Kolonie Gostawickg, Groszowice, Grotowice, Grudzice, Maling,
Nowag Wie$ Krolewska, Pasieke z tzw. Opolska Wenecjg, Potwie$, Szczepanowice, Wojtowg Wies,
Wrdéblin, Zakrzow i Zaodrze.

Linie i pasma graniczne stanowig wyrazne ograniczenia przestrzeni lub przerwy pomiedzy
poszczegblnymi rejonami, dzielnicami czy zespotami zabudowy. W Opolu zamkniecia przestrzeni
stanowig: Odra, Mlyndéwka, Kanat Ulgi, nasypy linii kolejowych, lasy (Bierkowice, Grudzice) oraz
obwodnica pétnocna.

Dominanty uktadu przestrzennego , zaréwno w skali architektonicznej jak i urbanistycznej, to
budynki wysokie, wieze oraz zespoly przestrzenne o cechach indywidualnych, place o duzym
znaczeniu spolecznym, zespoty ustugowe, wielkie zalozenia parkowe, a nawet grupy drzew, czyli
obiekty wyrézniajgce sie w danym $rodowisku. Wéréd dominant nalezy wymieni¢ nastepujace obiekty
i miejsca: Rynek, Ratusz, Wieza Piastowska, Wieza Cisnien z zespotem wodociggéw miejskich,
Kosciot na Gérce, Katedra Podwyzszenia Krzyza Swietego, wieze koscielne, place itp. Dominanty
stanowig réwniez wspotczesne obiekty np. Cementownia ,Odra” przy ul. Budowlanych,
Elektrocieptownia, maszty telefonii komorkowej itp.

Punkty w ezlowe powstajg w miejscach zetkniecia sie elementow przestrzennych
o roznorodnych strukturach. Sg wazne funkcjonalnie a takze zapamigtywalne dzieki specyficznej
formie przestrzennej. Tworzg je skrzyzowania wielkich arterii komunikacyjnych i wielopoziomowe
rozjazdy. W Opolu takim punktem wezlowym jest rondo na placu Konstytucji 3 Maja a takze wiadukty
np. na ulicy Oleskiej, A. Struga.

Znaki szczegblne w miescie to pomniki lub elementy rzezbiarskie niezastugujgce na
zaliczenie do dominant, r6znorodne unikalne detale, niewielkie formy architektoniczne — podcienia,
wykusze, gzymsy.

Na estetyke miasta wplyw ma bardzo wiele czynnikbw zarOéwno zagospodarowanie
przestrzeni, kolorystyka, jak rowniez oswietlenie, czy reklamy. Chociaz coraz wigecej uwagi poswieca
sie zagadnieniom estetyki w miescie brakuje koordynacji w zakresie kolorystyki, oswietlenia, reklamy,
przebudowy parteréw budynkéw, jednolitego zagospodarowania placéw publicznych, spéjnych zasad
w obrebie zespotdéw urbanistycznych itp. W Opolu, idgc $ladem innych miast, powinno sie utworzyc
zespot, komisje odpowiedzialng za walory estetyczne miasta (np. plastyk miejski).

2.3. Zgodno §¢ zagospodarowania terenu z uwarunkowaniami przyrodn iczymi

Zgodnos¢é zagospodarowania terenu z uwarunkowaniami przyrodniczymi opracowano
woparciu o aktualng ekofizjografie, sporzadzong na potrzeby Studium. Ocene zgodnoSci
zagospodarowania mozna rozpatrywa¢ pod wzgledem trzech aspektéw: warunkéw geologiczno-
gruntowych i wodnych, warunkow topologicznych oraz warunkéw ochronnych gleb i przyrody.

Opole, mimo niekorzystnych uwarunkowan gruntowo-wodnych w rejonie Odry, rozpoczeto
rozwoj miasta wtasnie od terendéw nadbrzeznych. W kolejnych fazach rozrastania sie, zajmowato
tereny o korzystnym podtozu budowlanym. Jedynie osiedla mieszkaniowe na lewym brzegu Odry oraz
.Metalchem” zlokalizowane sg na gruntach, ktére wymagaly specjalnych zabiegéw dostosowawczych.
Nalezy przyja¢, ze dotychczasowe zagospodarowanie i uzytkowanie terenéw jest dostosowane do
warunkoéw gruntowo-wodnych. Lokalnie wystepujgce problemy mogg wynika¢ z braku dostosowanych
zabezpieczen technicznych i niewtasciwej gospodarki wodne;j.

Zagospodarowanie terenu  mozna oceni¢ jako zgodne z  uwarunkowaniami
mikroklimatycznymi. Rozmieszczenie terenow mieszkaniowych jest korzystne, a lokalizacja gtownych
zrodet zanieczyszczen powietrza atmosferycznego w poétnocnej i wschodniej czesci ogranicza wptyw
przemystu na jako$¢ powietrza. Znacznie mniej korzystny jest wzrost ruchu komunikacyjnego,
szczegOlnie w Srodmiesciu.
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W odniesieniu do ochrony siedlisk rolniczych, wystepuja w Opolu niezgodnoSci
w zagospodarowaniu, polegajagce na ekspansji zainwestowania na tereny o duzej przydatnosci
rolniczej. Biorgc pod uwage skale miasta i jego znaczenie w regionie, wydaje sie to oczywistg
konsekwencjg petionej funkcji. Natomiast w przypadku komplekséw lesnych niezgodnosc
zagospodarowania z uwarunkowaniami przyrodniczymi wigze sie z dominacjg w drzewostanie tylko
jednego gatunku, najczesciej sosny. Aktualna gospodarka le$na dazy do zwiekszania udzialu
drzewostanow lisciastych. Niekorzystne rowniez jest rozbicie powierzchniowe zespotéw lesnych na
niewielkie kompleksy.

Obszar miasta, poza niewielkimi wyjgtkami, charakteryzuje sie zgodnoscig form
zagospodarowania z uwarunkowaniami zwigzanymi z ochrong przyrody. Konflikty w uzytkowaniu
terendbw obserwuje sie na terenach proponowanych form ochrony przyrody (Rozdziat 3, Kierunki
rozwoju) oraz w Dolinie Odry. Niwelacja tych zjawisk bedzie mozliwa po wprowadzeniu prawnej
ochrony obiektéw i obszaréw cennych przyrodniczo, na mocy aktéw prawnych. W opracowaniu
ekofizjograficznym okreslono przydatno$¢ poszczegélnych terenéw dla rozwoju funkcji uzytkowych,
dzielgc je na 4 podstawowe kategorie:

. tereny preferowane dla realizacji funkcji mieszkani owych i ustugowych

Z technicznego punktu widzenia, budownictwo mieszkaniowe i ustugowe mogioby by¢
realizowane na wszystkich terenach, z wyjgtkiem starorzeczy i terenéw podmoktych. Istotnym jest
réwniez aspekt ekonomiczny realizacji i utrzymania obiektéw. Dlatego wskazano gtownie tereny
o korzystnych warunkach geologiczno-gruntowych, wodnych i klimatycznych. Sg to: Srédmiescie wraz
z prawobrzeznymi osiedlami wielorodzinnymi, Zakrzéw, czes¢ Wroblina, Gostawice zachodnia cze$¢
Kolonii Gostawickiej, zachodnia cze$¢ Grudzic, péthocno-zachodnia czes¢ Maliny, Groszowice, Nowa
Wies Krolewska, Wéjtowa Wies, potudniowa czes¢ Szczepanowic, srodkowa cze$¢ Potwsi i czesc
Bierkowic. Wydzielone tereny powinny by¢ zweryfikowane pod wzgledem ograniczenn w lokalizacji
zabudowy ze wzgledu na wystepowanie zagrozeh hatasem i zanieczyszczeniami powietrza.

. tereny preferowane dla lokalizacji funkcji przemyst owych

Najkorzystniejszymi lokalizacjami dla przemysiu sg tereny przylegajgce do obecnych
zakladow przemystowych, terendw zajetych przez bazy i sktady. Posiadajg one korzystne warunki
geologiczno-gruntowe, jednakze ze wzgledu na ich potozenie w aspekcie wymagah zwigzanych
z gtéwnymi kierunkami przewietrzania miasta, rodzaj lokalizowanej dziatalnosci produkcyjnej powinien
by¢ weryfikowany pod katem rodzajow i ilosci zanieczyszczeh wprowadzanych do powietrza.
Wskazano preferowane lokalizacje w rejonie ulic: Wspélnej, Glogowskiej oraz teren ,Metalchemu”. Dla
nowego rejonu poétnocno-zachodniego przy obwodnicy poétnocnej, okreslono mozliwos¢ lokalizacii
obiektéw o funkcji wytwérczej, przy wymogu okreslenia szczegélnych ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w zakresie oddziatywania tych obiektéw na srodowisko.

. tereny preferowane dla rozwoju funkciji rolniczej i lesnej

Istniejgce tereny lesne w rejonie Grudzic i Bierkowic wskazano do zachowania na cele lesne,
jako element systemu przyrodniczego miasta. Wystepujace w Opolu grunty rolne mogg pozosta¢ w
dotychczasowym uzytkowaniu do czasu przeznaczenia ich na bardziej efektywne pod wzgledem
ekonomicznym. Wskazuje sie¢ pozostawienie i przywracanie uzytkdw zielonych w zasiegu dolin
rzecznych. Dotyczy to w szczegélnosci: miedzywala w obrebie Doliny Odry, poza terenami
Srédmiescia, Doliny Maliny i Proszkéwki, a takze na terenach niekorzystnych pod wzgledem
geologiczno-gruntowym i wodnym dla rozwoju funkcji przeznaczonych na staty pobyt ludzi (zachodnia
czeS¢ Polwsi, wschodnia czes¢ Bierkowic, wschodnia cze$¢ Koloni Gostawickiej i Grudzic,
potudniowo-wschodnia czes¢ Maliny).

. tereny preferowane dla rozwoju funkcji rekreacyjno- wypoczynkowej

Wykorzystujac charakter dolin ciekéw wodnych, tereny potozone w tym obszarze nalezy
wykorzystywac dla rozwoju funkcji rekreacyjno-wypoczynkowych. W szczegélnosci dotyczy to Doliny
Odry, Maliny i Prészkéwki. Funkcja rekreacyjno-wypoczynkowa nie stwarza konfliktéw w stosunku do
funkcji przyrodniczych, jakie doliny rzek i ciekéw petnig w miescie. Do rozwoju funkcji rekreacyjno-
wypoczynkowej kwalifikujg sie réwniez niektére tereny po wyrobiskach eksploatacyjnych surowcow
margla i zwiru (Piast, Kamionka, Silesia, Bolko, Malina).
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2.4. Zgodno $¢ zagospodarowania terenu z uwarunkowaniami kulturow ymi

W zagospodarowaniu przestrzennym Opola uwzglednia sie¢ uwarunkowania kulturowe, co
wyraza sie w dbatosci o zabytki architektoniczne, nienaruszaniu ukladéw urbanistycznych,
szanowaniu stref ochrony konserwatorskiej. Mozna ogélnie stwierdzi¢, ze zagospodarowanie
przestrzenne miasta jest zgodne z uwarunkowaniami kulturowymi. Swiadczy o tym chociazby wyglad
opolskiego Rynku i jego najblizszego otoczenia oraz Pasieki. W strefie ,A” $&cistej ochrony
konserwatorskiej zachowany jest uklad urbanistyczny, a wiekszo$¢ obiektéw jest utrzymanych
w dobrym stanie. Nieco gorzej sytuacja opolskich zabytkéw wyglada poza tg strefg. W Srédmiesciu,
Nowej Wsi Krdlewskiej przedwojenna zabudowa charakteryzuje sie $rednim, a nawet ztym stanem
technicznym, co uzaleznione jest od potrzeb i mozliwosci wiascicieli. Czesto budynki sag
przebudowywane na wieksze, bez dostosowania skali i formy do otaczajgcej zabudowy. Nieciekawie
prezentuje sie réwniez sytuacja starych cmentarzy. Wiele takich obiektéw wymaga uporzadkowania
i zagospodarowania. Podobnie jest z terenami przemystowymi a w szczegdélnosci z terenami po bytych
cementowniach, np. w Groszowicach.

2.5.Zgodno §¢ zagospodarowania terenu z  uwarunkowaniami  spoteczn o-
gospodarczymi

Zgodnos¢ zagospodarowania terenu z uwarunkowaniami spoteczno-gospodarczymi
opracowano analizujgc obecng sytuacje Opola oraz jego tendencje rozwojowe. Uwarunkowania
spoteczno-gospodarcze miasta mozna bada¢ na podstawie sytuacji demograficznej, sytuacji na rynku
pracy, zatrudnienia, bezrobocia, wynagrodzen, cen artykutéw i ustug, sytuacji mieszkaniowej, liczby
podmiotow gospodarki narodowej, sytuacji w przemysle i budownictwie, handlu i transporcie. Z analizy
danych statystycznych wysuwa sie wniosek, ze zagospodarowanie terenu jest w pewnym stopniu
odpowiedzig na obecng sytuacje spoleczno-gospodarczg w Opolu. Przejawia sie to w kilku
dziedzinach:

. przeksztatcanie si ¢ terenéw poprzemystowych

Zmniejszenie udzialu przemystu w gospodarce miasta, w szczegoélnosci terenochtonnego,
powoduje zwalnianie terenéw po bytych zaktadach i przejmowanie ich na funkcje ustugowe, sktadowe
i wytworcze. Adaptowane sg najczesciej obiekty administracyjne, natomiast hale i magazyny
pozostajg niezagospodarowane. Jest to korzystna sytuacja dla mieszkancow miasta, pod warunkiem
kontrolowanego i estetycznego dostosowywania terenéw pod nowe funkcje.

o zwiekszajgca sie rola ustug

Zapotrzebowanie mieszkancéw Opola na réznorodne ustugi caly czas wzrasta, co przejawia
sie w wypieraniu przez funkcje ustlugowe innych typow dziatalnosci. Dotyczy to zaréwno
wspomnianego wyzej przemystu, jak i funkcji mieszkaniowej w centrum miasta. Na ogét jest to
tendencja korzystna dla jakosci zycia Opolan oraz zagospodarowania obiektow i terendw. Konflikty
moze rodzi¢ dostepno$¢ komunikacyjna do tych obiektdow w rejonie ulic o niskich parametrach
technicznych i wystepowania gestej zabudowy. Zr6znicowane dochody mieszkancow stwarzajg popyt
na réznorodnos¢ gatunkowg ustug. Szczegdlnych obwarowan w harmonijnej ekspansji ustug
wymagajg obszary Srédmiescia oraz osiedla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ze wzgledu na
warunki komunikacyjne, architektoniczne i sSrodowiskowe.

. nowe potrzeby mieszkaniowe

Sytuacja na rynku mieszkaniowym, przy sporym udziale procentowym starych i malych
mieszkan, wzmacnia zapotrzebowanie na nowe tereny mieszkaniowe. Rézny status spoteczny
mieszkancow Opola warunkuje réznorodnos¢ w nowej zabudowie. Powstajg budynki jednorodzinne
i wielorodzinne, ale ich ilo$¢ jest niewystarczajgca dla potrzeb Opolan.

. zapotrzebowanie na tereny rekreacyjne

Wydtuzajacy sie czas pracy, starzejgce sie spoteczenstwo, zrdéznicowana jako$¢ dochodow
mieszkancow wplywajg na zwigkszajace sie zapotrzebowanie na otwarte i latwo dostepne tereny
rekreacyjne. Odpowiedzig na takag sytuacje jest zagospodarowywanie zielencéw i parkdw miejskich,
budowa sciezek rowerowych. Obserwuje sie jednak niewystarczajgcg ilos¢ takich terendéw w stosunku
do potrzeb, a takze brak systemu zieleni, taczacego poszczegdlne fragmenty.
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2.6. Wizerunek miasta

Opole jest miastem, ktére najbardziej kojarzy sie (w kraju i za granicg) z corocznie
organizowanym Krajowym Festiwalem Polskiej Piosenki. Poza tym jest stolicg wojewddztwa, a jego
range wzmacniajg takie obiekty jak: Amfiteatr, Filharmonia, teatry oraz inne obiekty ustugowe
(o$wiatowe, administracyjne, medyczne, sportowo-rekreacyjne).

Miasto potozone jest na terenie Niziny Slgskiej, przez co rzezba terenu jest maito
zréznicowana. W krajobrazie wyréznia sie Odra, dzielaca miasto na dwie czesci. W lewobrzeznej
czesci Opola wyr6znia sie obszar w rejonie ulicy A. Dambonia goérujgcy nad terasg zalewowg Odry.
Czes¢ prawobrzezna miasta wznosi sie w kierunku wschodnim (do okoto 150 m n.p.m. w Dolinie
Odry), osiggajgc wysokos¢ okoto 180 m n.p.m. w rejonie osiedla Armii Krajowej (d. ZWM) i dzielnicy
Kolonii Gostawickiej. Sg to najwyzej potozone tereny w miescie.

Najbardziej charakterystycznym rejonem wiekszosci miast jest zwykle stare miasto. Rynek
w Opolu stanowi reprezentacyjng czes¢ miasta. Znajduje sie w strefie ,A” $Scistej ochrony
konserwatorskiej, jest zachowany w dobrym stanie i estetycznie zagospodarowany.

W Opolu przemyst juz od dawna odgrywat wazng role. Stad w krajobrazie miasta widoczne sg
liczne obiekty przemystowe z wysokimi kominami, halami, wyrobiskami poeksploatacyjnymi itp.
Stopniowo funkcja przemystowa ustepuje miejsca innym funkcjom, szczegdlnie ustugowym i jest to
proces typowy dla wielu polskich miast. Ze wzgledu na wazng role przemystu w historii Opola nalezy
zadbac¢ o te obiekty, ktére jeszcze pozostaty i stanowig wysokg warto$¢ architektoniczna.

Na pozytywny odbiér przestrzeni, a takze poprawe warunkéw klimatycznych, wptywajg
obszary zieleni. Sg one jednym z zasadniczych ogniw kompozycji przestrzennej miast. Do takich
obszardw zalicza sie przede wszystkim parki, skwery, zielence a takze ogrody dziatkowe, cmentarze,
tereny zieleni nieurzadzonej a nawet drobne elementy zieleni, takie jak: szpalery, pojedyncze drzewa,
trawniki itd. Nalezy podkresli¢, ze w Opolu jest za malo takich terenéw, zwtaszcza o funkcjach
rekreacyjno-wypoczynkowych. Chociaz wystepujg tu takie zespoly zieleni jak: Wyspa Bolko, Park
Nadodrzanski, park na osiedlu Armii Krajowej (d. ZWM), czesto wymagajg uporzadkowania
w zagospodarowaniu.

Na wizerunek miasta wptywa takze uktad komunikacyjny. Mimo budowy obwodnicy, w Opolu
stale odczuwa sie niedostatki w rozwoju sieci ulic, liczby mostow, liczby miejsc parkingowych. Nalezy
przy tym podkresli¢, ze drogi sg prowadzone wzdluz stref widokowych. Warto, zatem zwréci€é uwage
na ksztaltowanie panoramy miasta, przestrzeni i zachowanie osi widokowych i miejsc ekspozyciji.

3. STAN SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO ORAZ WYMOGI JEGO OCHRONY

3.1. Rolnicza przestrze A produkcyjna

Rolnictwo nie jest wiodacg funkcjg miasta, a w ostatnich latach zauwaza sie tendencje
spadkowg w znaczeniu tej gatezi dla gospodarki miasta. Swiadczy o tym miedzy innymi spadek
zatrudnienia w rolnictwie: z 3,6% pracujgcych ogétem w 2000 r. do 1,3% w 2007 r. Stopniowo maleje
réwniez udziat uzytkbw rolnych w powierzchni miasta. W 2004 r. w granicach administracyjnych
miasta znajdowalo sie ponad 4 766 ha uzytkéw rolnych, ktére stanowity okoto 49% powierzchni
0golnej Opola. W 2005 r. uzytkéw rolnych byto o 152 ha mniej, czyli 4 614 ha.

3.1.1. Glebhy

W Opolu sg dosy¢ dobre warunki do produkcji rolnej. Wystepuja tu nastepujgace typy siedlisk
gruntéw ornych: kompleks 2 i 3 — pszenny dobry i pszenny wadliwy, kompleks 4, 5 i 6 — zytni bardzo
dobry, zytni dobry, zytni staby. Najbardziej wartosciowe gleby pszenne wystepujg gtéwnie w rejonach
pétnocnej czesci miasta: Polwies, Wroblin, Zakrzéw. Ponadto w mniejszych kompleksach w obrebie
Gostawic, miedzy Nowg Wsig Krélewskg, Groszowicami a Grudzicami, a takze w rejonie Odry
w Grotowicach, Groszowicach przy zakolu rzeki, w Wéjtowej Wsi i Szczepanowicach. Sg to gtéwnie
kompleksy zwigzane z Doling Odry i jej strefy zalewowej. Nieco stabsze gleby zytnie wystepujg przede
wszystkim w obrebie Bierkowic w okolicy ulicy Sobotki oraz w obrebie Maliny. Stabsze gleby zbozowo-
pastewne zlokalizowane sg w Wéjtowej Wsi, Grotowicach oraz na pograniczu Grotowic i Maliny.
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Rozmieszenie uzytkéw zielonych jest powigzane z przebiegiem rzek w Opolu oraz lokalizacjg
terendw podmoklych. Wystepujg one przede wszystkim wzdtuz Odry i jej doplywéw — Maliny
(najwiekszy kompleks ciggnacy sie od Maliny przed Lasem Grudzickim do granicy z gming Turawa w
rejonie Gostawic) oraz wzdluz Prészkowki. Jest to siedlisko tegowe, a takze w niewielkiej ilosci
siedliska bagienne i pobagienne w okolicach rzeki Maliny. Mniejsze kompleksy uzytkdw zielonych na
terenie miasta to siedliska gratdowe.6

Udzial klas bonitacyjnych w stosunku do powierzchni uzytkéw rolnych rozklada sie
nastepujaco: gleby nalezace do klas I-1V, stanowig okoto 65%, natomiast klasy V i VI tacznie 34%.
Najwiekszy udziat majg gleby klasy IV okoto 42% uzytkow rolnych. Grunty klas I-IV nie stanowig
jednolitych komplekséw. Sg rozdrobnione i poprzecinane obszarami gleb nizszych klas. Najstabsze
gleby zalecane do zalesiania i zabudowy w pierwszej kolejnosci stanowig 11% uzytkéw rolnych. Te
takze, poza rejonem Maliny, nie stanowig jednolitych kompleksow.

Najwigksze obszary gruntéw ornych klas I-IV zlokalizowane sg w obrebach: Gostawice
i Potwies. Duze obszary tgk klas I-IV potozone sg w: Gostawicach, Malinie, Grudzicach.

Najwigksze powierzchnie pastwisk znajdujg sie w obrebach: Pétwies, Groszowice i Grotowice.
Najwiekszy udziat pastwisk potozonych na glebach klas I-IV ma Poétwies. Znaczny udziat majg takze
pastwiska klas I-IV w Bierkowicach i Wéjtowej Wsi. Jednakze w skali miasta pastwiska majg niewielki
udzial.

3.1.2. Struktura u zytkowania gruntéw rolnych

W 2005 r. uzytki rolne w Opola zajmowaty 4 614 ha, co stanowito 47,9% og0Inej powierzchni
miasta. Skladajg sie na nie: grunty orne o powierzchni 3 384 ha — 73,3% uzytkdw rolnych, taki
1134 ha — 24,6%, pastwiska 71 ha — 1,5%. Najwieksze kompleksy rolnicze znajdujg sie w obrebach:
Gostawice, Potwies, Groszowice, Wojtowa Wies i Bierkowice.

3.1.3. Podziat wlasno $ciowy

Uzytki rolne w Opolu wedtug form wtasnosci’ nalezg gtéwnie do:
. Skarbu Panstwa — 449 ha (9,3% powierzchni gruntéw rolnych), w tym z wylaczeniem gruntow
przekazanych w uzytkowanie wieczyste 387 ha, grunty Skarbu Panstwa przekazane
w uzytkowanie wieczyste — 59 ha,
. grunty gminy — 862 ha (18% powierzchni gruntéw rolnych), w tym z wylgczeniem gruntow
przekazanych w uzytkowanie 677 ha, grunty przekazane w uzytkowanie wieczyste 185 ha,
grunty os6b fizycznych — 3 411 ha (71% powierzchni gruntéw rolnych),
grunty spotdzielni — 29 ha (0,6%),
grunty kosciotéw — 16 ha (0,3%),
inne — 36 ha (0,7%).

Grunty nalezgce do o0s6b fizycznych stanowigce najwiekszy udziat powierzchniowy, to
indywidualne gospodarstwa rolne. Tereny nalezgce do Skarbu Panstwa przewaznie przekazywane sg
w uzytkowanie spétdzielniom badz przedsiebiorstwom prowadzacym gospodarstwa rolne. Uzytki rolne
nalezace do gminy Opole sg traktowane jako rezerwa pod tereny rozwojowe.

3.1.4. Charakterystyka gospodarstw rolnych i produk cji rolnej

Gospodarka rolna w Opolu jest prowadzona gtdwnie w ramach indywidualnych gospodarstw
rolnych a takze spotdzielni produkcyjnych. Najwiecej gospodarstw rolnych prowadzonych jest
w obrebach: Gostawice i Wéjtowa Wies, nieco mniej w Groszowicach i Malinie.

W Opolu dominujg male gospodarstwa nieprzekraczajgce 5 ha. Zmiany w strukturze rolnej sg
ukierunkowane na powstawanie wiekszych wyspecjalizowanych gospodarstw. Swiadczy o tym
stopniowy wzrost liczby gospodarstw o powierzchni powyzej 15 ha. Obserwowaé mozna takze
zmniejszanie si¢ liczby gospodarstw $redniej wielkosci (trzykrotne w ciggu 10 lat). Wraz ze
zmniejszajacq sie pozycjg rolnictwa w miescie, zmniejszajgcym sie zatrudnieniem w tej dziedzinie,
w ciggu dziesieciu lat zwiekszyta sie liczba malych gospodarstw przy jednoczesnym zmniejszeniu
0 ponad potowe ich tacznej powierzchni. Ponad potowa gospodarstw rolnych w miescie nie przekracza
powierzchnig 1 ha, jednakze ich udziat procentowy w powierzchni uzytkéw rolnych jest niewielki.
Stwierdza sie wysoki poziom mechanizacji rolnictwa w Opolu, ktéry swiadczy o wysokiej kulturze
rolnej.

® wedtug Mapy glebowo-rolniczej w skali 1:10 000 opracowanej przez Wojewddzkie Biuro Geodezji
i Terendw Rolnych w Opolu
" zbiorcze zestawienie klasouzytkéw z dnia 1 stycznia 2004 r.
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3.1.5. Produkcja ro slinna

Wedlug struktury powierzchni zasiewow gtownych ziemioptodéw, w Opolu uprawiane sg
giéwnie zboza (zasiewy na okoto 79% powierzchni uzytkbw rolnych). Mniejszy udziat majg
ziemioptody przemystowe, czyli buraki cukrowe, rzepak i rzepik (6,9% powierzchni), a takze buraki
pastewne (5,5%) i ziemniaki (4,9%). Ws$rdd zb6z, z uwagi na gleby wysokiej jakosci, zasiewane sa:
pszenica (ponad 46% zasiewow zb0z podstawowych), w mniejszej ilosci jeczmien (22%) oraz
pszenzyto (19%).

Rolnictwo w Opolu nastawione jest gtéwnie na produkcje zboza oraz warzyw, w mniejszym
stopniu na rosliny pastewne. Uprawy drzew i krzewOw owocowych majg nieznaczny udziat
w rolnictwie i zajmujg niecate 15 ha.

3.1.6. Produkcja zwierz eca

Hodowla zwierzgt gospodarskich, z uwagi na miejskg strefe wigzacg sie z wieloma
ograniczeniami, ma w miescie niewielkie znaczenie. Rolnicy opolscy hodujg gtéwnie drob. Najwieksze
fermy drobiu znajdujg sie we Wroblinie przy ulicach: Gawedy, J. Sobieskiego i Krzanowickiej, w P6twsi
przy ulicy Partyzanckiej, w Wojtowej Wsi przy ulicy Stawowe;.

Ponadto hoduje sie trzode chlewng i bydto z nastawieniem na krowy mleczne. Produkcja oraz
hodowla rolna skupia sie gtdwnie w rejonach Wojtowej Wsi, Gostawicach przy ulicy Wiejskiej,
w Malinie, w mniejszym stopniu we Wrdblinie. Sg to rejony sprzyjajace dziatalnosci rolniczej ze
wzgledu na grunty rolne wysokich klas, duze powierzchnie uzytkdw rolnych, w tym tgk i pastwisk.

3.2. Les$na przestrze i produkcyjna

Grunty lesne w Opolu zajmujg niewielki odsetek powierzchni ogoélnej — zaledwie 10%.
Powierzchnia gruntéw lesnych w 2007 r. wynosita ponad 954 ha,® w tym lasy ogdétem zajmowaty
928 ha. W stosunku do lat ubieglych Grunty le$ne sg przewaznie wiasnoscig Skarbu Panstwa.
Prywatne grunty lesne to zaledwie 64 ha.

Najwiekszg powierzchnie zajmujg lasy w Grudzicach — 778 ha. Drugi, co do wielkosci
kompleks lesny potozony jest w obrebie Bierkowice —100 ha. Lasy w Grotowicach zajmujg 24 ha. Na
pozostalym terenie lasy stanowig niewielkie powierzchniowo enklawy. Okoto 870 ha gruntow lesnych
oraz zadrzewionych i zakrzewionych nalezgcych do Skarbu Panstwa znajduje sie w zarzadzie
Panstwowego Gospodarstwa Le$nego Lasy Panstwowe i sg administrowane przez Nadlesnictwo
Opole.

Gloéwny typ siedliskowy powyzszych las6éw to bory mieszane wilgotne oraz las mieszany
wilgotny. Dominujacy sktad gatunkowy to sosna, $wierk, buk, dab, brzoza, jodta oraz w podszyciu:
jatowiec, kruszyna, leszczyna, jarzebina. Gminne tereny lesne zajmujg okoto 14 ha, natomiast osoby
fizyczne sg w posiadaniu okoto 49 ha laséw w granicach administracyjnych Opola.

W lasach komunalnych i prywatnych dominujgcym typem siedliskowym jest bér mieszany
Swiezy, ktory stanowi 80% zasobow, las mieszany swiezy — 10% oraz las wilgotny 10%. Dominujgce
grupy rodzajowe drzew to sosna stanowigca 80%, dab 10%, jesion 10%. Srednia klasa wieku
drzewostanéw wynosi 41-60%.

3.3. Wielko $¢ i jako $§¢ zasobdw wodnych
Na zasoby wod w Opolu skladajg sie wody podziemne oraz wody powierzchniowe.
3.3.1. Wody podziemne

Pod obszarem miasta znajdujg sie 4 Gtowne Zbiorniki Wéd Podziemnych, z czego 2 objete
najwyzszg ochrong (GZWP 333 i 334). To sprawia, ze Opole jest korzystnie zlokalizowane pod
wzgledem hydrogeologicznym. Poziomy wodono$ne to: czwartorzedowy zwigzany z dolinami rzek
zalegajacy na poziomie okoto 10 m o wydajnosci 10-40 m®h, gérnokredowy zalegajacy na poziomie
od dwudziestu do kilkudziesieciu metréw o wydajnosci 10-30 m°h i triasowy zalegajacy na poziomie
100-200 m o wydajnosci 100-200 m®h. Przedstawia sie to nastepujgco:

. GZWP 333 Zbiornik Opole — Zawadzkie (T2) — poziom wodonosny trias srodkowy, obejmujacy
ponad polowe obszaru Opola od strony potudniowo — wschodniej, siegajacy granicami do
Proszkéwki na zachodzie, granicy miasta na pétnocy i cieku wodnego Malina na wschodzie;

. GZWP 334 Dolina kopalna rzeki Mata Panew (Qk) — poziom wodonos$ny utwory czwartorzedowe
dolin kopalnych, obejmujgcy niewielkg czesé pétnocno-wschodnig miasta;

. GZWP 335 Zbiornik Krapkowice — Strzelce Opolskie (T1) — poziom wodonos$ny trias dolny,
obejmujacy swym zasiegiem cale Opole;

& www.stat.gov.pl
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. GZWP 336 Niecka Opolska (Cr3) — poziom wodonos$ny kreda gérna, obejmujgcy zachodnig
czesé miasta.

Zasiegi zbiornikbw zostaly przedstawione na mapie Kierunki zamian w ochronie $rodowiska
i jego zasobow, ochrony przyrody i krajobrazu w skali 1:20 000 (Rysunek 3).

Opole jest zaopatrywane w wode gtownie z uje¢ w Zawadzie oraz w mniejszym stopniu z ujeé
w Grotowicach i przy ulicy Oleskiej. Szczegbtowy opis zagadnienia zaopatrzenie w wode zostat
zamieszczony w Rozdziale 12.5.

Glebokos¢ wystepowania wod gruntowych w Opolu jest bardzo zr6znicowana. W poblizu rzek
poziom ten utrzymuje sie od kilkudziesieciu centymetréw, natomiast w innych rejonach miasta (terasy
akumulacyjne i utwory wodnolodowcowe) woda gruntowa wystepuje na glebokosci 2-5m,
a w niektérych miejscach nawet na gtebokosci 5-10 m (miedzy innymi na wyniesieniach Garbu
Opolskiego). W poblizu wyrobisk poeksploatacyjnych wystepujg giebokie leje depresyjne, ktére
zaburzajg naturalny poziom wystepowania wod gruntowych.

3.3.2. Wody powierzchniowe

taczna dlugos¢ rzek i kanatow w miescie wynosi 34 km. Oprocz Odry i Kanatu Ulgi, przez
teren Opola przeptywajg nastepujace mniejsze cieki wodne, stanowigce dorzecze Odry: Proszkowka,
Olszynka, Mata Panew, Jemielnica, Swornica, Malina i Czarnka. W ramach monitoringu
podstawowego na terenie Opola prowadzone sg badania w przekroju Odra — Groszowice. Pod
wzgledem odczynu, tlenu rozpuszczonego, azotu azotanowego, chromu, cynku, kadmu, miedzi, niklu,
ofowiu i rteci stan wody mozna zakwalifikowa¢ do klasy | o najwyzszych rygorach. Wyniki badan
bakteriologicznych odpowiadajg klasie Il czystosci wod. Stwierdza sie takze duzy wzrost zasolenia
wod Odry oraz ogoélny wzrost zanieczyszczenia (w tym gtdwnie wzrost wartosci CZN — chemiczne
zapotrzebowanie tlenu metodg nadmanganianowa). Badania z ostatnich trzech lat nie wskazujg na
nadmierne zanieczyszczenia bakteriologiczne Odry w rejonie Opola.

Natomiast w ramach monitoringu regionalnego badana jest woda rzek: Czarnki w Opolu oraz
Swornicy w Czarnowgsach. Rzeka Czarnka charakteryzuje sie nadmierng zawartoscig zelaza
ogOlnego. Niska zawartos¢ tlenu rozpuszczonego oraz przekroczone stezenia Miana Coli, fosforu
ogOlnego, BZTs, azotu amonowego $wiadczy o bardzo duzym wptywie na stan wod lokalnych zrédet
zanieczyszczen. Przecietne wyniki badan wskazujg na wzrost zanieczyszczenia dla wiekszosSci
wskaznikow.

Badania bakteriologiczne klasyfikujag wody Swornicy do klasy | (PJW). Dla wiekszosci
wskaznikbw zanieczyszczenh, poza azotanem azotanowym, stan wody osiggngt najwyzsze kryteria
klasy |. Badania z ostatnich kilku lat wod Swornicy wskazujg na poprawe jakosci wody w kazdym ze
wskaznikdéw zanieczyszczenia.

3.3.3. Scieki

W 2007r. do woéd powierzchniowych odprowadzono 7,3 hm® sciekéw komunalnych
i przemystowych. 7,0 hm® sciekéw zostato oczyszczonych, w tym 5,7 hm?* biologicznie. Scieki
nieoczyszczone stanowity 3,4% wszystkich $ciekéw (0,2 hm3). 100% ludnos$ci Opola jest obstugiwana
przez oczyszczalnie $ciekdw — biologiczne i z podwyzszonym usuwaniem biogendw.

3.4. Powietrze atmosferyczne

W Opolu znajduje sie siedem punktoéw pomiarowych zanieczyszczenia powietrza, zlokalizowanych
w nastepujgcych rejonach miasta:
e ul. Minorytéw,
ul. Mickiewicza,
ul. Oleska,
Rynek-Ratusz,
ul. Jodtowa,
ul. Chabrow,
ul. Zwyciestwa.

Badania prowadzone sg przez Wojewddzkg Stacje Sanitarno-Epidemiologiczng oraz Wojewddzki
Inspektorat Ochrony Srodowiska obejmujg pomiary stezen gtéwnych czynnikéw zanieczyszczen
powietrza: dwutlenku siarki (SO,) i dwutlenku azotu (NO,), na dwoch stacjach dodatkowo pytu
zawieszonego (PM10), a na dwéch innych benzenu. W 2006 r. w poréwnaniu z rokiem poprzednim
pogorszyla sie jakos¢ powietrza pod wzgledem trzech podstawowych wskaznikow. Najwiekszy
problem w Opolu stanowi zanieczyszczenie pytlem zawieszonym PM10, ktérego dopuszczalne
wartosci przekraczane byly zaréwno w zakresie poziomu 24-godzinnego jak i $redniorocznego.
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Spowodowane to bylo przede wszystkim wysokim poziomem stezen w styczniu ww. roku (diugotrwate
mrozy — wieksze zapotrzebowanie na cieplo — zwigkszona praca elektrocieptowni). Stezenia
dwutlenku siarki utrzymywaly sie w 2006 r. na niskim poziomie i kryterium 1-godzinne jak réwniez
$rednio-dobowe nie zostato przekroczone. Dwutlenek azotu utrzymywat sie na $rednim poziomie i nie
przekraczat dopuszczalnych norm. Roczna ocena jako$ci powietrza wykazata, ze w 2006 r. wskazniki
zanieczyszczenia benzenem, dwutlenkiem siarki, dwutlenkiem azotu, tlenkiem wegla, ozonem
i olowiem plasowaly miasto w klasie A (poziom stezen nie przekracza wartosci dopuszczalnych i nie
jest wymagane prowadzenie dziatan na rzecz poprawy warto$ci powietrza). Jedynie zanieczyszczenie
pytem zawieszonym PM10 umiejscawia Opole w klasie C (poziom stezen przekracza warto$¢
dopuszczalng powiekszong o margines tolerancji; dla takich stref niezbedne jest opracowanie
sprogramu ochrony powietrza”).

Gléwne zrédla emisji to: zrédla zanieczyszczen pytowo-gazowych przy zaktadach
przemystowych uznanych za szczegélnie szkodliwe dla srodowiska, w tym: Elektrownia Opole,
cieplownie administrowane przez Energetyke Cieplng Opolszczyzny, kotlownie i zaktady
przemystowe, kottownie lokalne, Cementownia Odra (giéwnie zanieczyszczenia pytowe), a takze
Nutricia Polska Sp. z 0.0. i Opolskie Zaktady Drobiarskie (takze zanieczyszczenia ztowonne),
spalarnia i kottownia na terenie Wojewddzkiego Centrum Medycznego. Na stan powietrza w miescie,
w szczegdlnosci w Srédmiesciu, bardzo duzy wplyw majg zrodta komunikacyjne oraz indywidualne
systemy grzewcze. Zrodia zanieczyszczen dwutlenkiem siarki pochodzg z proceséw spalania paliw
statych w energetyce, gospodarce komunalnej i w przemysle.

Zanieczyszczenia powietrza dwutlenkiem azotu pochodzg gtéwnie z energetyki i transportu
drogowego. Natomiast zrédtami pylu zawieszonego sg elektrownia, elektrocieptownia oraz procesy
przemystowe. W 2007 r. $rednia emisja zanieczyszczen przemystowych pytowych na jeden kilometr
kwadratowy wynosita 3,6 ton, gazowych — 26 ton, przy $redniej wojewddztwa odpowiednio 0,4 i 6,7.
Redukcja wytworzonych zanieczyszczen pylowych w Opolu wynosita 99,7% (dla wojewddztwa
99,8%).

Najbardziej zanieczyszczonym obszarem miasta jest Srédmiescie, gdzie stezenia SO,, NO,
(stezenie $Srednioroczne odpowiednio: 4,4 ng/m®, 28,7 ng/m®) oraz pylu zawieszonego sg znacznie
wyzsze niz w pozostatych punktach pomiarowych. Stezenia dwutlenkow siarki i azotu nie przekraczaty
jednak dopuszczalnych norm. Poziom $rednioroczny stezenia pytu zawieszonego PM10 w 2003 r.
w Srédmiesciu przekroczyt wartosci normatywne i wynosit 42,4 ug/m?.

Powietrze w Opolu jest zanieczyszczone takze olowiem — metalem ciezkim emitowanym
podczas proceséw metalurgicznych oraz spalania paliw (gtdwnie przez samochody). Stezenie otowiu
wynosito w 2003 r. 0,017 ug/m? i nie przekraczato 5% wartosci normatywnej — 0,5 pg/m?.

3.5. Odpady

Mieszkancy Opola deponujg odpady komunalne na Miejskim Sktadowisku Odpadow,
znajdujgcym sie przy ulicy Podmiejskiej. Calkowita powierzchnia sktadowiska wynosi 36 ha, z czego
obecnie wykorzystywane jest 8,5 ha. Zbiorka odpadéw odbywa sie w systemie kontenerowym oraz
workowym — pilotazowo dla wtascicieli posesji (makulatura, szklo opakowaniowe, opakowania lekkie).
W 2007 r., w miescie wytworzono okoto 55 tysiecy ton odpadéw komunalnych, z czego zaledwie okoto
400 ton zostalo odzyskane (gitéwnie ziom metali oraz opakowania z tworzyw). Szczeg6towa
charakterystyka gospodarki odpadami zostata przedstawiona w rozdziale 12.11.

Poza tym w Opolu w 2008 r. zinwentaryzowano 12 ,dzikich” wysypisk odpaddw (przy ulicach:
T. Rejtana, Torowej, Zielonej, B. Ligudy, Plebiscytowej, Zbozowej, 10 Sudeckiej Dywizji
Zmechanizowanej, Przeskok, L. Teligi, 3 przy Luboszyckiej oraz przy rzece Olszance). Obecny
system gospodarki odpadami komunalnymi nie spetnia wymogow krajowego planu gospodarki
odpadami w zakresie zapobiegania i minimalizacji wytwarzania odpadoéw, recyklingu i odzysku
odpadow.

3.6. Halas

Halas jest jednym z najbardziej odczuwalnych przez mieszkancéw miasta elementem
zagrozenia $rodowiska. Zrédtami tego zagrozenia sg: komunikacja (drogowa i kolejowa) oraz niektére
obiekty przemystowo-ustugowe. Gtéwnym i najbardziej dokuczliwym zrédiem hatasu jest komunikacja.
Przyczynia sie do tego duze natezenie ruchu drogowego, zlty stan drég, szczegdlnie w rejonie
Srédmiescia.

Wedlug badan przeprowadzonych przez Politechnike Opolska w wybranych miejscach Opola,
hatas przekracza dopuszczalne normy w odlegtoéci 5-7 m od krawedzi jezdni w dzieri i 10 m w nocy.
Srednio nalezy przyjaé, ze poziom hatasu utrzymuje sie na poziomie 60-72 dB/A, co znaczenie
przekracza dopuszczalne normy.
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Najwieksze zagrozenie hatasem wystepuje:
. w odlegtosci do 240-250 m od linii kolejowej E-30, oddziatywujgcej na zabudowe dzielnic:
Zaodrze, Szczepanowie, Srodmiescie, Nowg Wies Krélewska i Groszowice,

. dla obiektéw potozonych w pierwszej linii zabudowy wzdtuz ulic Srédmiescia: Oleskiej,
Ozimskiej, W. Reymonta i Katedralnej,
. dla obiektow potozonych w pierwszej linii zabudowy ulic prowadzacych ruch tranzytowy,

nieprzyjety przez obwodnice miasta: Wroctawska, Plebiscytowa, Nysy tuzyckiej i Armii
Krajowej, Jana lll Sobieskiego i Budowlanych, Czestochowska, Strzelecka i O$wiecimska,
Krapkowicka,
. dla obiektow potozonych w pierwszej linii zabudowy obwodnicy p6tnocnej.
Wraz z intensyfikacjg ruchu drogowego i op6znianiem budowy systemu obwodnic, zagrozenie
w tej strefie moze wzrastac.
W porownaniu z hatasem komunikacyjnym, hatas przemystowy jest problemem o mniejszej
skali. Szacuje sie, ze okolo 7 000 oséb narazonych jest na ucigzliwo$¢ akustyczng przekraczajaca
dopuszczalne normy.

3.7. Promieniowanie elektromagnetyczne

Pomimo, ze w Opolu wystepuje dos¢ duzo zrédet emisji pol elektromagnetycznych, wiekszosc
z nich nie przekracza granic obiektow, na ktorych jest zainstalowane. Najbardziej istotnymi zrédtami
sq: linie elektroenergetyczne o napieciu znamionowym 110kV i 220kV oraz stacje
elektroenergetyczne i Gtoéwne Punkty Zasilania. Szczego6towa lokalizacja tych elementow oraz stacji
bazowych telefonii komérkowej zostata opisana w Rozdziale 12.9. Elektroenergetyka i 12.10.
Telekomunikacja oraz przedstawiona na mapach w skali 1:20 000: Kierunki rozwoju infrastruktury
technicznej — zaopatrzenie w energie elektryczng (Rysunek 11) i Kierunki rozwoju infrastruktury
technicznej — telekomunikacja (Rysunek 12). Urzgdzenia elektroenergetyczne i radiokomunikacyjne
w niewielkim stopniu stwarzaly konflikty przestrzenne i spoteczne. Napowietrzne linie
elektroenergetyczne sg odbierane jako ograniczenia lokalizacyjne, poprzez wprowadzanie stref
bezpieczenstwa. Istniejg jednak sytuacje, ze obiekty przeznaczone na staly pobyt ludzi znajdujg sie
w zasiegu pola elektromagnetycznego niejonizujgcego. Przypadki takie mozna odnalezé we Wroblinie
na trasie linii 110 kV Dobrzen — Zakrzéw i Dobrzen — Gostawice, w Gostawicach, na trasie linii 110 kV
Dobrzen — Gostawice i Gostawice — Grudzice oraz w Groszowicach, na trasie linii 110 kV Groszowice
— Sudecka.

4. STAN DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOB R KULTURY
WSPOLCZESNEJ

Zgodnie z zapisami ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami formami ochrony
zabytkow sa: wpis do rejestru zabytkéw, uznanie za pomnik historii, utworzenie parku kulturowego,
ustalenia ochrony w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, albo w decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego, decyzji o warunkach zabudowy, decyzji o zezwoleniu na
realizacje inwestycji drogowej, decyzji o ustaleniu lokalizaciji linii kolejowej lub decyzji o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie lotniska uzytku publicznego.’

W studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego uwzglednia sie ochrone: zabytkow
nieruchomych wpisanych do rejestru i ich otoczenia oraz innych zabytkéw nieruchomych,
znajdujacych sie w gminnej ewidencji zabytkdw i parkoéw kulturowych. W przypadku, gdy gmina
posiada gminny program opieki nad zabytkami, ustalenia tego programu uwzglednia sie w studium
i planie. W dokumentach tych ustala sie, w zaleznoéci od potrzeb, strefy ochrony konserwatorskiej
obejmujgce obszary, na ktérych obowigzujg okreslone ustaleniami planu ograniczenia, zakazy
i nakazy, majgce na celu ochrone znajdujgcych sie na tym obszarze zabytkow.

Materialy dotyczace stanu kulturowego i zabytkow zgromadzone na potrzeby niniejszego
opracowania skladajg sie gtébwnie z danych z archiwum Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw
w Opolu, dotyczacych zabytkdw architektury, techniki, stanowisk archeologicznych, zabytkéw
nieruchomych i ruchomych, zabytkowych ukladéw zieleni oraz danych ze Studium historyczno-
urbanistycznego,'® ktére zawiera obszerne studium historycznego rozwoju przestrzennego osadnictwa
na obszarze administracyjnym miasta. Wzigeto rowniez pod uwage Gminny Program Opieki nad
Zabytkami miasta Opola na lata 2008-2011.

% art. 7 ustawy z dnia z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U.
z 2003 r. Nr 162, poz. 1568 z p6zn.zm.)
1% Studium historyczno-urbanistyczne miasta Opola t. I-XIl, PKZ Wroctaw 1990
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4.1. Obszary obj ete ochron a konserwatorsk a

W oparciu o Studium historyczno-urbanistyczne oraz obowigzujgce Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Opola z 2005 r. stwierdza sie funkcjonowanie
w Opolu podstawowych stref konserwatorskich: ,A” — $cistej ochrony konserwatorskiej, ,B” — ochrony
konserwatorskiej, ,K” — ochrony krajobrazu kulturowego, ,E” — ochrony ekspozycji i ,OW” — obserwacji
archeologicznej.

Zasieg stref konserwatorskich ustanowionych w obowigzujgcych planach miejscowych
przedstawiono na mapie Kierunki zmian w ochronie dziedzictwa kulturowego w skali 1:20 000
(Rysunek 4).

4.1.1. Strefa ,A” — $cistej ochrony konserwatorskiej

Strefa ,,A” obejmuje obszar staromiejski w obrysie $redniowiecznych umocnien miasta (wpis
do rejestru zabytkow) wraz z pozniej dotgczonym historycznym przedmiesciem Groszowickim oraz
pétnocng czesé Pasieki.

4.1.2. Strefa ,B” — ochrony konserwatorskiej

Strefa ,B” obejmuje obszar zurbanizowany pod koniec XIX w. i w pierwszej éwierci XX w.,
teren dawnego Przedmiescia Odrzanskiego i parku miejskiego na Wyspie Bolko oraz nieco oddalone
od Srédmiescia przedwojenne osiedla domkéw: ,osiedle malarzy” oraz ,osiedle muzykéw” przy ulicy
Niemodlinskiej, osiedle domkoéw szeregowych przy ulicy Marzanny, osiedle domkéw jednorodzinnych
na osi ulicy Ozimskiej (miedzy ulicami: Slgskg i Pomorska).

Strefg tg objeto takze enklawy dawnych wsi przytgczanych kolejno do miasta: Gostawice,
Groszowice, Malina, Nowa Wies Krélewska, Woéjtowa Wies, Wréblin i Zakrzéw.

4.1.3. Strefa ,K” — ochrony krajobrazu kulturowego

Strefa ,K” obejmuje obszar Wyspy Bolko i park miejski na Pasiece wraz z wybrzezami Odry,
starorzecza oraz zesp6t Skansenu w Bierkowicach.

4.1.4. Strefa ,E” — ochrony ekspozyciji

Strefa ta obejmuje:
widok w kierunku tzw. ,Wenecji Opolskiej” z zachodniego nadbrzeza Mtyndwki,
widok w kierunku starego miasta ze wzgdrza przed kosciotem p.w. Matki Boskiej Bolesnej,
widok w kierunku skansenu z ul. Wroctawskiej oraz ul. Pétnocnej,
widok w kierunku starego miasta z ul. Krapkowickiej oraz mostu kolejowego na Kanale Ulgi,
widok w kierunku starego miasta ze wzgorza miedzy Odrg, a portem w Zakrzowie,
widok w kierunku starego miasta z mostu na Odrze w ciggu obwodnicy p6inocnej.

4.1.5. Strefa ,OW” — obserwacji archeologicznej

Strefe ,OW” wyznaczono jako enklawe na obszarze strefy ,A”, ktéra obejmuje obszar
staromiejski w obrysie $redniowiecznych umocnien miasta wraz z czescig Pasieki (tzw. Ostrowek) do
ulicy N. Barlickiego.

4.2. Obiekty obj ete ochron g konserwatorsk a

Do najwazniejszych zespotéw i obiektéw o znaczeniu historycznym i kulturowym nalezy
zaliczyc:

. zespot staromiejski Opola, w granicach muréw miejskich — o dobrze zachowanym uktadzie
przestrzennym,

o Wieze Piastowskg — pozostato$¢ zamku Piastow opolskich na Ostrowku,

. brame drugiego zamku na tzw. Gdérce,

podominikanski koscidt i klasztor (obecnie kosciot p.w. Matki Boskiej Bolesnej ,Na Goérce”
i Uniwersytet Opolski) oraz kaplice $w. Wojciecha

Muzeum Slgska Opolskiego — dawne kolegium jezuickie,

kosciét katedralny sw. Krzyza,

kosciot i klasztor franciszkanski z nagrobkami opolskich Piastow,

kosciot Sw. Sebastiana,

Dom Pomocy Spotecznej — dawny szpital z kaplicg sw. Aleksego,

fragmenty $redniowiecznych muréw obronnych,

Muzeum Wsi Opolskiej — Skansen w Bierkowicach,

Urzad Wojewddzki — dawny budynek Rejencji Opolskiej,
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. plac I. Daszynskiego,
. zespo6t dawnych koszar w rejonie ulic Ozimskiej i Plebiscytowe;.

Obiekty objete ochrong konserwatorskg znajdujg sie w czesci Kierunki zagospodarowania
przestrzennego w Rozdziale 4 w Tabelach 72 73.

4.2.1. Obiekty uj ete w rejestrze zabytkow

Wykaz obiektow ujetych w rejestrze zabytkbw znajduje sie w czesci Kierunki
zagospodarowania przestrzennego w Rozdziale 4, Tabeli 72.

4.2.2. Obiekty uj ete w wykazie zabytkdw

Wykaz zabytkéw Opola znajduje sie w czesci Kierunki zagospodarowania przestrzennego
w Rozdziale 4, Tabeli 73. Wykaz zawiera obiekty z dotychczasowej ewidencji Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow oraz propozycje obiektow zastugujacych na ochrone konserwatorska.
Zaznaczono réwniez zabytki, ktére powinno sie zweryfikowa¢ pod katem ich wartosci historycznych
z powodu przeobrazen oraz wyburzen.

4.2.3. Stanowiska archeologiczne wpisane do rejestr u

Wykaz stanowisk archeologicznych znajduje sie w cze$ci Kierunki zagospodarowania
przestrzennego w Rozdziale 4, Tabeli 74, natomiast lokalizacje przedstawiono na mapie Kierunki
zmian w ochronie dziedzictwa kulturowego w skali 1:20 000 (Rysunek 4).

4.2.4. Stanowiska archeologiczne uj ete w ewidencji

Wykaz stanowisk archeologicznych ujetych w ewidencji znajduje sie w czesci Kierunki
zagospodarowania przestrzennego w Rozdziale 4, Tabeli 75, natomiast lokalizacje przedstawiono na
mapie Kierunki zmian w ochronie dziedzictwa kulturowego w skali 1:20 000 (Rysunek 4).

4.3. Dobra kultury wspotczesnej

Przez dobra kultury wspoéiczesnej nalezy rozumie¢ niebedace zabytkami dobra kultury, takie
jak: pomniki, miejsca pamieci, budynki, ich wnetrza i detale, zespoly budynkéw, zalozenia
urbanistyczne i krajobrazowe, bedace uznanym dorobkiem wspétczesnie zyjacych pokolen, jezeli
cechuje je wysoka wartos¢ artystyczna lub historyczna. W obecnie obowigzujgcych miejscowych
planach zagospodarowania w Opolu do débr kultury wspéiczesnej zaliczono Amfiteatr na Pasiece,
oraz fontanne i przystanek autobusowy na pl. Wolnosci.

5. WARUNKI | JAKO SC ZYCIA MIESZKANCOW

Miasto jako jednostka osadnicza determinuje warunki oraz jako$¢ zycia ludnosci je
zamieszkujacych. Istniejgce uwarunkowania przyrodnicze, spoteczne, gospodarcze i polityczne
decydujg o sposobie wykorzystania przestrzeni miasta przez mieszkancéw, jak réwniez sg podstawg
do budowania koncepcji przysztego rozwoju miasta. Przy ocenie miasta z punktu widzenia jego
przyjaznosci mieszkancom nalezy wychwyci¢ pozytywne aspekty, ktére powinny by¢ utrzymywane
i pielegnowane oraz zdiagnozowa¢ negatywne strony i podja¢ dziatania na rzecz ich poprawy
i udoskonalenia. Pozwoli to stworzy¢ miejsce, ktére bedzie atrakcyjne dla mieszkancow, jak rowniez
zachecajace do osiedlenia sie przez nowg ludnosc.

Na jakos¢ i komfort zycia mieszkancow sktada sie wiele czynnikéw. Po pierwsze grupa
czynnikow ekonomicznych. Standard zycia jest bezposrednio zalezny od mozliwosci podjecia pracy
gwarantujgcej satysfakcjonujgce zarobki. Inng kwestig sg dochody miasta, ktére bezposrednio zalezg
od dochoddw poszczegodlnych jednostek stanowigcych miejsca pracy (przedsigbiorstwa produkcyjne,
ustugowe itd.). Przygotowanie przez wladze miasta optymalnych warunkéw dla nowo powstajacych
oraz juz istniejacych dziatalnosci gospodarczych pozwoli im na swobodne funkcjonowanie i rozwdj
(tworzenie nowych miejsc pracy), a co za tym idzie nastgpi wzrost ich zyskéw i w efekcie dochody
miasta takze bedg wyzsze.

Drugg grupe czynnikdw stanowig warunki mieszkaniowe, czyli sytuacja mieszkaniowa
okreslona poprzez liczbe mieszkan w stosunku liczby ludnosci, ich wielkos¢, standard, stopien
wyposazenia sanitarno-technicznego. Istotnym jest takze zapewnienie dostepu do wiasnego lokum
osobom o zréznicowanych mozliwosciach finansowych, bowiem jest to klucz do rozwoju spoteczno-
demograficznego miasta (wiecej mieszkan szczegolnie dla mtodych osob znajdujacych sie w wieku
prokreacyjnym). W Opolu w ostatnich latach sytuacja mieszkaniowo stopniowo poprawia sig, rosnie
liczba mieszkan oddawanych do uzytku, ich powierzchnia oraz spada liczba oséb przypadajgcych na
jeden lokal.
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Problemem jest jednak wiek budynkdw, bowiem wigkszosé stanowig te, zbudowane w latach
1945-1970-23% oraz 1971-1978-21%. Oznacza to, ze mieszkania wykonane sg z materiatdw gorsze;
jakosci i wkrétce konieczna bedzie ich modernizacja, remonty, wymiana instalacji, a takze, ze komfort
zamieszkiwania jest mniejszy, niz w nowo-oddanych budynkach.

Zapewnienie spoteczenstwu opieki medycznej jest jednym z elementarnych obowigzkéw
wiadz miasta. W mieécie Opolu stuzba zdrowia funkcjonuje na bardzo wysokim poziomie. Dostepnosc¢
mieszkancow do ustug medycznych jest utatwiona, natomiast wszelkie wskazniki przewyzszajg
wskazniki odnotowywane dla wojewddztwa. Lecznictwo stacjonarne w 2004 r. dysponowato 1 891
t6zkami. Na 10 000 ludnosci przypadato 157,6 t6zek. Dorazng pomoc ambulatoryjng mieszkancy
otrzymajg w 75 placowkach, natomiast zakupu medykamentéw mozna dokona¢ w jednej z 52 aptek
(w czterech przez calg dobe). Postepujace starzenie sie spoteczenstwa wymaga, aby istniejagca baza
doméw opieki spotecznej, ktére zajmujg sie kompleksowg opiekg nad osobami starszymi, zostata
poszerzona. Istniejgce ztobki zapewniajg opieke nad najmtodszymi w wystarczajgcym stopniu.

Dostep do placéwek oswiatowych, poczgwszy od najnizszego szczebla edukacji
przedszkolnej po uczelnie wyzsze determinuje mozliwos¢ z jednej strony aktywizacji zawodowej
kobiet, z drugiej zas uzyskania wyksztatcenia, ktére pozwoli w przysztosci na zdobycie ciekawej pracy.
Zlokalizowanie na terenie Opola kilku uczelni wyzszych oznacza takze mozliwos¢ wspotpracy na polu
badawczym oraz technologicznym z przedsiebiorstwami dziatajgcymi na terenie miasta. Liczba miejsc
w zlobkach i przedszkolach jest niewystarczajgca natomiast sie¢ szkét zaspokaja potrzeby
mieszkancow.

Szeroko pojety uktad komunikacyjny, a wiec sprawne poruszanie si¢ po miescie, fatwy i szybki
dojazd do szkoly, zakladu pracy sg réwniez istotne z punktu widzenia zapewnienia komfortu zycia
ludnosci. W tej kwestii zauwazalne sg jednak przeciwstawne racje, bowiem z jednej strony
kilkadziesiagt tysiecy samochodbéw poruszajgcych sie po ulicach miasta jest przejawem bogacenia sie
spoteczenstwa, z drugiej jednak strony to wiasnie rosngca liczba samochoddéw przyczynia sie do
powstawania utrudnien w ruchu.

Ustugi handlu, gastronomii i obstugi ruchu turystycznego sg niezbedne do prawidiowego
funkcjonowania komorki miejskiej. Opolskie ustugi handlu sg zlokalizowane gtéwnie w centrum miasta,
jednakze rozmieszczenie podstawowych obiektéw ustugowych na obszarze catego miasta pozwala na
obstuzenie mieszkancow Opola na odpowiednim poziomie. Zauwazy¢ nalezy, ze ustugom
podstawowym na osiedlach czesto towarzyszg inne rodzaje ustug. Sie¢ punktdw gastronomicznych
obejmujaca restauracje, bary, jadtodajnie, pizzerie, puby itd. podobnie usytuowana jest gtéwnie
w centrum Opola, poza lokalami typu fast-food, ktére znajdujg sie w centrach handlowych oraz przy
drogach wylotowych z miasta. Turystom odwiedzajgcym Opole oferowane sg noclegi w 16 obiektach
calorocznych. Sg to gléwnie hotele o wysokim standardzie ustug. Brakuje natomiast obiektéw
noclegowych o zréznicowanym standardzie i cenach: moteli, schronisk, kampingéw, w ktérych noclegi
mogtyby znalez¢ osoby o mniej zasobnym portfelu.

Jakos¢ zycia wigze sie z dostepnoscig obiektéw kulturalnych, terendéw rekreacyjno-
sportowych, mozliwoscig wypoczynku, ktéra stanowi réwnie wazng czesc bytu czlowieka i pozwala mu
na zachowanie réwnowagi psychofizycznej. Na terenie Opola znajduje sie wiele obiektow sportowych
i rekreacyjnych, w wiekszosci skupionych w $rddmiesciu, a przeciez o jakosci zycia decyduje takze
tatwos¢ dostepu do tych terendw. Stwierdzi€ wiec mozna niedostatek terendw rekreacji badz ich niskg
jakos¢ w bezposrednim sgsiedztwie terendw zabudowy mieszkaniowej, w szczegdlnosci nowo
powstajgcych osiedli. Brak jest jednolitego systemu obszar6éw zieleni w miescie z wbudowanymi w nig
Sciezkami rowerowymi i pieszymi. Niemniej jednak réznorodnos$c¢ obiektow rekreacyjnych i sportowych
zapewnia mieszkancom Opola wiele mozliwosci wypoczynku. Dzieki wystepowaniu licznych zabytkéw
materialnych oraz obiektéw i instytucji kulturalnych, zapotrzebowanie mieszkancéw na dobra kultury
i zycie kulturalne w Opolu zaspokajane jest wysokim stopniu. Wyzsze uczelnie oraz liczba studentéw
sg waznym czynnikiem kulturotwérczym, w szczegdlnosci, ze na Uniwersytecie Opolskim ksztalci sie
miodziez w profilach animacji kultury, kulturoznawstwa, filologii i plastyki.

5.1. Potencjat i rozwéj demograficzny

Analizy oraz prognozy demograficzne majg za zadanie zbadanie stanu ludno$ci na danym
terenie pod wzgledem wybranych wskaznikow oraz przedstawienie, jakie mogg by¢ przyszite kierunki
rozwoju demograficznego. Pozwala to na okreslenie przysztych aspektow rozwoju przestrzennego
gminy. Procesy zmian demograficznych sg takze odzwierciedleniem jakosci zycia mieszkancow
i przez ich rozpoznanie mozna okresli¢, czy miasto jest dla ludzi atrakcyjne jako miejsce zycia, pracy
i wypoczynku. Charakter miasta, jego wielkos¢ oraz rozwdj gospodarczy majg znaczacy wplyw na
zmiany ludnosciowe miasta. Studia demograficzne pozwalajg wiec na okreslenia zalozen i kierunkéw
rozwoju miasta.
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5.1.1. Liczba ludno $ci

W 1975 r. liczba ludnosci Opola wynosita 106 tysiecy mieszkancow. Od tego czasu Opole jest
zaliczane do grupy 43 duzych miast Polski, liczacych powyzej 100 tysiecy mieszkancow. W latach
1990-2004 liczba ludnosci oscyluje w granicach wartosci 126-130 tysiecy. W ostatnim czasie zauwaza
sie tendencje spadkowg w liczbie mieszkancow, a przyczyng tego zjawiska jest zmniejszajgcy sie
przyrost naturalny oraz ujemne saldo migracji. Wedlug najnowszych danych statystycznych w Opolu
jest 126,7 tysiecy mieszkancéw (stan na 30 grudnia 2007 r.).

Gestos¢ zaludnienia jest $cisle uzalezniona od liczby ludnosci w miescie. Wykresy zmian
w obydwu kategoriach sg bardzo podobne — wzrost lub spadek mieszkancéw Opola pokrywa sie ze
wzrostem lub spadkiem gestosci =zaludnienia, poniewaz w ostatnich latach powierzchnia
administzracyjna Opola nie zmieniala sie. Odpowiednio do liczby ludnosci gestos¢ wynosi 1 313 0s6b
na 1 km®.

5.1.2. Przyrost ludno $ci

W latach 1990-2003 utrzymywata sie tendencja sukcesywnego spadku ruchu naturalnego.
W 1995 r. warto$¢ wskaznika przyrostu naturalnego byta ujemna i z wyjgtkiem 1996 r. i 1998 r. stan
ten utrzymuje sie do chwili obecnej. W 2002 r. przyrost naturalny osiagnat najnizszg wartosc¢: -135, po
czym znOw nastgpit wzrost wartosci wskaznika do -30 w 2006 r.

Poczatek lat dziewiecdziesigtych cechuje naptyw ludnoéci do Opola. Saldo migracji osiagneto
wowczas wartosci dodatnie. Najwiekszy naptyw nastapit w 1992 r.: saldo migracji o wartosci 829. Od
1995 r. obserwuje sie odptyw ludnosci z Opola oraz stwierdza sie tendencje do pogiebiania sie tego
zjawiska. W 2007 r. saldo migracji osiggneto wartosc -671.

5.1.3. Struktura wieku i ptci

Piramida wieku mieszkancéw miasta Opola jest charakterystyczna dla spoteczenstwa
w znajdujgcego sie w stanie regresu. Na wykresie obserwuje sie wyrazng przewage ludnosci w wieku
poprodukcyjnym nad rocznikami ponizej 18 roku zycia. Wséréd ludnosci w wieku produkcyjnym
widoczne sg dwie grupy rocznikdw wyzowych. Pierwsza, to osoby urodzone krotko po zakonczeniu
Wojny Swiatowej, ktére wkrétce przesung sie do grupy poprodukcyjnej, dodatkowo jg zasilajac. Druga
to tzw. echo powojennego wyzu demograficznego, czyli osoby urodzone na przetomie lat
siedemdziesigtych i osiemdziesiatych, ktére stanowi¢ bedg trzon ludnosci w wielu produkcyjnym. Taka
struktura spoteczenstwa nie jest korzystna z punktu widzenia gospodarki, oznacza bowiem, ze
w najblizszych latach nastgpi drastyczny spadek liczby os6b zawodowo czynnych (odejscie na
emeryture rocznikbw zwigzanych z pierwszym wyzem), wiekszg liczbe os6b pobierajgcych
Swiadczenia, co znacznie obcigzy system emerytalny. Niewielki za$ odsetek dzieci i miodziezy
oznacza trudnosci z pozyskaniem pracownikow za kilka lat.

Aby zapewni¢ prawidtowe funkcjonowanie spoteczenstwa i zastepowalno$¢ pokolen, miedzy
poszczegblnymi grupami wiekowymi powinny by¢ zachowane odpowiednie proporcje. Podziat ludnosci
w Opolu na grupy funkcjonalne ukazuje wyrazne dysproporcje w tych kategoriach.

Grupa zlobkowa, przedszkolna oraz szkolna podstawowa i gimnazjalna majg niewielki udziat
w strukturze ludnosciowej miasta. Szczegdlnie maly udzial ma grupa w przedziale wiekowym 0-2,
stanowigca zaledwie 2% spoteczenstwa, podobnie jak grupa 3-6 lat — 3% oraz 7-14 lat — niecate 7%.
Grupa ludnosci szkét srednich (15-17 lat) i (18-19 lat) takze stanowi niewielki odsetek mieszkancow —
odpowiednio 3,2 i 2,8%. W sumie wiec udziat ludno$ci w wieku przedprodukcyjnym (ponizej 18 roku
zycia), wynosi 15%. Jest to bardzo niekorzystne z punktu widzenia zastepowalnosci pokolen
i Swiadczy o postepujgcym starzeniu sie spoteczenstwa miasta. W efekcie moze to stwarzac problemy
w wielu dziedzinach gospodarki. W strukturze populacji miasta Opola najwiekszy odsetek stanowig
osoby w przedziale wiekowym 20-29 lat — 18,2%, co odpowiada wyzowi demograficznemu przetomu
konca lat siedemdziesigtych i poczatku osiemdziesigtych. Drugi wyz obejmuje za$ czes¢
spoteczenstwa urodzong zaraz po wojnie (grupa 50-59) — 16,4%. Osoby w wieku produkcyjnym (18-
59 lat) to zatem ponad 65% Opolan. Warto zwréci¢ uwage na znaczny odsetek oséb w przedziatach
wiekowych 60-64 i powyzej 65 roku zycia, ktére w sumie stanowig 19%, co potwierdza strukture
ludnosci Opola jako spoteczenstwa starego.

Struktura pici jest charakterystyczna dla wspéiczesnych spoteczenstw. Liczba kobiet
przypadajacych na 100 mezczyzn w grupie wiekowej 0-14 lat przyjmuje warto$ci w granicach 93-97.
Od wieku 15 lat feminizacja spoteczenstwa stale rosnie, osiggajac w ostatnich kohortach (powyzej 65
roku zycia) zdecydowang przewage. W wieku 75-79 lat na 100 mezczyzn przypada niemal dwukrotnie
wiecej kobiet, w wieku 80-84 lata — 2,5 razy wiecej, a powyzej 85 roku zycia kobiet jest trzykrotnie
wiecej niz mezczyzn.
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W latach 1998-2004 stosunek liczby kobiet do liczby ludnosci ulegat niewielkim wahaniom i
oscyluje w granicach wartosci 53,0-53,1%. Przyja¢ mozna, ze feminizacja spoleczenstwa Opola
utrzymuje sie na statym poziomie 53,1%.

5.1.4. Struktura wyksztalcenia spotecze RAstwa

Spoteczenstwo Opola cechuje wysoki poziom wyksztalcenia w poréwnaniu z poziomem
wyksztatcenia dla wojewddztwa opolskiego. Najwiekszg grupe stanowig osoby z wyksztatlceniem
$rednim zawodowym i $rednim ogdlnoksztalcacym — tacznie 36,2% ludnosci. Bardzo wysoki udziat
majg osoby z wyksztatceniem wyzszym, to jest 19,2% spotecznosci. Dos¢ liczng grupg sg osoby
z wyksztalceniem podstawowym, do ktorej nalezy 17,6% mieszkancéw Opola. Najmniej licznymi
grupami sg mieszkancy z wyksztalceniem policealnym, podstawowym nieukohczonym i bez
wyksztalcenia oraz o nieustalonym wyksztatceniu. Lgcznie osoby te stanowig 11,3% ludnosci.

5.1.5. Prognozy demograficzne

Prognoza demograficzna zostata wykonana na okres 2003-2023. Przewiduje sie, ze liczba
ludnosci nieco wzrosnie w ciggu najblizszych pieciu lat do wartosci 129 091 oséb. W kolejnych latach
liczba mieszkancow Opola bedzie jednak malata. Najwiekszy spadek (4%) os6b szacuje sie na okres
2018-2023 r.: z wielkosci 126 696 do 122 773. W prognozowanym okresie nastgpig zasadnicze
zmiany w strukturze wieku spotecznosci Opola. Obecnie obserwowane wyze demograficzne dla grup
20-24 oraz 45-54 beda przesuwac¢ sie do starszych przedziatow. Drugi wyz, przechodzac do grupy
poprodukcyjnej, zdecydowanie podwyzszy jej liczebnos¢. Dynamicznie wzro$nie liczba o0s6b
starszych. Wyz demograficzny w grupie 10-14 w 2023 r., bedacy reperkusjg dzisiejszego wyzu 20-24,
jest malo wyrazisty i nieproporcjonalnie niski w stosunku do poprzedniego. Stan ten wynika
z przewidywanego bardzo niskiego przyrostu naturalnego. Zdecydowanie zmniejszac sie bedzie takze
liczba 0s6b w przedziale 0-9. Daje to obraz starzejgcego sie spoteczenstwa wraz z uptywem lat.

Zdecydowanie zmniejszy sie liczebno$¢ grupy przedprodukcyjnej (17 680 os6b — 14%) oraz
produkcyjnej (71 442 osoby — 58%), a wzrosnie liczba oséb w grupie poprodukcyjnej (33 651 — 27%).
Z podziatu tego wynika, ze na 100 os6b w grupie aktywnej zawodowo bedzie przypadaé 72 osoby
niepracujace (wskaznik w 2003 r.: 48 0s06b).

Prognozy wskazujg na pogtebianie sie feminizacji spoteczenstwa, szczegdlnie wsrdd ludnosci
powyzej 54 roku zycia. Przewiduje sie widoczny wzrost wsrod os6b powyzej 80 lat. okoto 2023 r.
Liczba mezczyzn bedzie spadac¢ przy niewielkim ruchu liczebnosci kobiet.

Obserwowane zjawiska demograficzne w ciggu ostatnich lat, jak réwniez wynikajace
z prognoz, s charakterystyczne dla Polski, a zauwazalne wczesniej w spofecznosciach Europy
Zachodniej. Zmiany tych tendencji lezg poza mozliwo$ciami samorzadow terytorialnych. Kierunek
dziatan wladz Opola, aby zwigkszyé liczbe ludnosci bgdz zahamowaé jej odptyw, moze jedynie
polega¢ na poprawianiu atrakcyjnosci miasta jako miejsca zamieszkania, pracy i wypoczynku.

5.2. Zatrudnienie i zrddfa utrzymania

Gtéwnym zrodiem utrzymania mieszkancow Opola sg szeroko pojete ustugi. W sektorze tym
zatrudnionych jest ponad 73% mieszkancéw miasta. W przemysle prace podejmuje ponad 26%
Opolan, z czego zdecydowana wiekszo$¢ pracuje w przetworstwie, ktérego poziom utrzymuje sie
z niewielkimi wahaniami na statym poziomie.

Mozna stwierdzi¢ zdecydowany spadek zatrudnienia w rolnictwie, w szczeg6lnosci duzy skok
zauwazalny byt na przetomie lat 2001-2002. Obecnie w tym sektorze gospodarki pracuje mniej niz 1%
0s0b zawodowo czynnych. Poza tym sukcesywny spadek odnotowuje sie takze w ochronie zdrowia,
opiece spofecznej i budownictwie. W latach 1998-2003 nastepowat poczgtkowo wzrost, a pézniej
spadek udziatu os6b zatrudnionych w posrednictwie finansowym, dziatalnosci ustugowej, komunalnej
i spofecznej. Natomiast w handlu i naprawach, transporcie, gospodarce magazynowej i tgcznosci
mozna byto zaobserwowac wczesniejszy spadek a pdzniej wzrost liczby zatrudnionych. Zdecydowang
tendencje regularnego wzrostu zatrudnienia w latach 1998-2003 stwierdzi¢c mozna w nastepujgcych
dziedzinach: w obstudze nieruchomosci i firm, nauce, administracji publicznej, obronie narodowej,
obowigzkowych ubezpieczeniach spotecznych i zdrowotnych oraz edukacji.

Na jako$¢ zycia mieszkancow istotny wplyw majg takze dochody. Srednie miesigczne
wynagrodzenie Opolan w 2007 r. wzrosto w stosunku do roku poprzedniego. Wynosito 2 876,99 z
brutto i byto wyzsze niz $rednie wynagrodzenie w wojewddztwie, ktdre osiggneto wartos¢ 2 607,45 zi.
Dynamika wzrostu wysokosci wynagrodzenia wynosita 110,9%, przy 110,1% dla wojewddztwa.

W 2007 r. dochody miasta wyniosty 561 771 tysiecy ztotych i byto to prawie o 90 000 tysiecy
wiecej niz w roku poprzednim. To stanowi dochody rzedu 4414,84 zt na jednego mieszkanca Opola,
z czego 2 292,20 zt na osobe stanowig dochody wilasne gminy.
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Sa one wyzsze niz $rednie dochody budzetowe w wojewddztwie, ktére majg wartos¢ 2 358,19
zl na jednego mieszkanca, w tym dochody wtasne 1212,35 zt na osobe.

Wydatki miasta w 2007 r. takze wzrosty w stosunku do roku poprzedniego i wynosity 584 313
tysiecy zi, to jest 4 591,99 zt na osobe przy sredniej w wojewddztwie 2 363,71 zt na osobe. Wydatki
inwestycyjne wynosity 204 635 tysiecy zi, co jest o ponad 25000 tysiecy wiecej niz w roku
poprzedzajgcym i prawie cztery razy wiecej niz dwa w 2005 r. Najwieksze wydatki w 2007 r. miasto
poczynito na gospodarke komunalng i ochrone srodowiska — okoto 27% ogodlnych wydatkéw oraz na
oswiate i wychowanie — 26,8%. Do$¢ znaczne wydatki mialy miejsce w nastepujgcych dziatach:
transport i tgcznosé — 11%, opieka spoteczna i polityka spoteczna — 8,9%, administracja publiczna —
6,5%. Najmniejsze wydatki przypadajg miedzy innymi na dziaty: turystyka, rolnictwo, ochrona zdrowia
(ponizej 1%).

5.3. Bezrobocie

Liczba zarejestrowanych bezrobotnych wzrastata od 1998 r. i w 2003 r. wynosita 7 400 oséb.
Poczawszy od tego roku obserwowany jest staly spadek liczby bezrobotnych i w 2007 r. bez pracy
pozostawato o potowe mniej oséb — 3670. Ponad 60% z nich stanowity kobiety, lecz wartos¢ ta
w ostatnich latach utrzymuje sie¢ na podobnym, stalym poziomie okolo 60-70%. Sposrdd
poszczego6lnych grup wiekowych, najwiekszy odsetek bezrobotni stanowig wsrdd ludnosci w wieku 45-
54 — niecale 30% oraz 24-35 — 26,8%. Osoby w tym wieku urodzity sie w okresach wyzu —
powojennego oraz jego echa na przetomie lat 70 i 80. Duza podaz sity roboczej o zréznicowanych
kwalifikacjach spowodowata, ze pracownicy majg sporg konkurencje i zatrudnieni zostali ci, ktorzy byli
najlepiej wyksztalceni i posiadali wymagane umiejetnosci. Stosunkowo mato oséb bez pracy
znajdowato sie w grupie wiekowej ponizej 24 roku zycia — 13,2%, co uwarunkowane jest faktem, ze
wiekszos¢é osob tym wieku jeszcze sie uczy i pozostaje na utrzymaniu rodzicOw oraz w grupie
najstarszej(>55 lat) — 12,8%.

Poziom wyksztatlcenia dos$¢ wyraznie determinuje mozliwos¢é zdobycia pracy. Obecnie
w gronie 0os6b z wyzszym wyksztalceniem bezrobocie ksztaltuje sie na poziomie 16,9%, jednak
najliczniejszg grupg sa osoby z wyksztalceniem gimnazjalnym, podstawowym i niepeinym
podstawowym — 27,8%. Niewielki procent stanowig bezrobotni wsrdéd ludnosci z wyksztalceniem
$rednim ogodlnoksztatcacym — 12,7%. Taki rozktad wartosci wynika z jednej strony z trudnosci, jakie
majg miode osoby (absolwenci) w znalezieniu pierwszej, satysfakcjonujacej pracy, z drugiej zas strony
wymagania pracodawcOw rosng i osoby z niskim wyksztatceniem, ktére jeszcze kilka lat temu nie
mialy wiekszych probleméw z zatrudnieniem, dzi$ nie sg juz tak pozgdane na rynku pracy. Niewielka
liczba oséb z wyksztalceniem $rednim, jaka pozostaje bez pracy jest efektem emigracji zarobkowej do
krajow ,starej” Unii Europejskiej.

6. ZAGROZENIE BEZPIECZENSTWA LUDNOSCI | JEJ MIENIA

6.1. Zagro zenie powodziowe

W Opolu zdecydowanie przewazajg wezbrania opadowe. Ich przyczyng sg najczescie]
diugotrwale, intensywne opady deszczu. Wezbrania te wystepujg na ogét od maja do wrzesnia,
szczegolnie w miesigcach letnich: czerwcu, lipcu i sierpniu. Przy wezbraniach opadowych, ktére moga
zaistnie¢ przy dlugotrwatych opadach deszczu, moze nastapi¢ znaczny przybor wody na Odrze,
Miynéwce i Kanale Ulgi. Na obszarze Opola wystepujg miejsca zagrozen powodziowych na
prawobrzeznych obwatowaniach Odry oraz wzdtuz Kanatu Ulgi (Tabela 1).

Po katastrofalnej powodzi, ktéra miata miejsce w 1997 r., poglady dotyczace ochrony
przeciwpowodziowej Opola zostaly catkowicie zrewidowane. Wiekszo$¢ urzadzen hydrotechnicznych
oraz watéw, ktére miaty za zadanie chroni¢ miasto, bylty w chwili powodzi blisko stuletnimi obiektami
i catkowicie zawiodly. Podjeto wiec dziatlania majace na celu modernizacje istniejgcych jazow, $luz,
odbudowe kilkudziesieciu kilometréw waldéw przeciwpowodziowych oraz budowe nowych urzgdzen
ochronnych. W ramach tych dziatan w latach 1997-2008 zostaly oddane do uzytku nastepujgce
elementy sytemu ochrony przeciwpowodziowej miasta Opola:

. dokonczono budowe Kanatu Ulgi o dlugosci 5,5km wraz z obustronnym obwatowaniem,
w zwigzku z czym uzyskano zwiekszenie przepustowosci powodziowej opolskiego hydrowezia
obejmujgcego Odre, Kanat Ulgi i Mtynowke, ktdéra wynosita w 1997 r. 2 100 m3/s a obecnie —
2 760 m3/s (przepustowo$¢ samego Kanatu Ulgi zwiekszono z 600 m3/s do 1 060 m3/s).
Wykonana inwestycja zapewnia réwniez uregulowanie i przyspieszenie przeptywu wielkich woéd
przez opolski hydrowezel oraz peine zabezpieczenie przeciwpowodziowe dzielnic potudniowo-
zachodnich Opola wraz z Zaodrzem dla przeptywow nieprzekraczajgcych wody kontrolnej,

48 Zmiana studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Opola



Uwarunkowania

. Miynéwka zostata odcieta od przeptywdédw powodziowych Odry poprzez przebudowe jazu
przelewowego w czesci wlotowej i wyposazenie go w zamykane, ruchome wrota, a na wylocie
remont zabytkowej $luzy zeglugowej. Ponadto oczyszczono koryto kanatu, co poprawito jego
droznos¢é. W 1997 r. to wtasnie Miyndéwka okazata sie najstabszym ogniwem opolskiego
systemu zabezpieczen i z jej nurtu wody Odry wlaly sie na teren Pasieki,

. istniejgce waly przeciwpowodziowe zostaty podwyzszone, poszerzone i doszczelnione,
wybudowano takze nowe waty w czesci wiotowej Kanatu Ulgi (wat prawy o dtugosci 750 m) oraz
wat w czesci wylotowej kanatu (wat prawy o diugosci 380 m), ktoéry uzyskat potgczenie
z istniejgcym watem rzeki Odry i ochroni istniejgcg w poblizu miejskg oczyszczalnie Sciekow.

Aby ochrona przeciwpowodziowa Opola byla kompletna, zrealizowane muszg by¢ jeszcze
nastepujgce inwestycje:

. budowa Polderu Opole na lewym brzegu Odry, na wysokosci Winowa (135-147,5km)
o planowanej pojemnosci 25 min m3, ktéry przy kulminacji fali powodziowej moze zredukowac
przeptyw w Opolu w granicach 200-300 m3/s.

. budowa suchego Zbiornika Racib6rz o planowanej pojemnosci 170 min m3. Przeprowadzone
symulacje wykazaly, ze w wyniku funkcjonowania zbiornika nastepuje znaczaca redukcja
przeptywéw. W Opolu przeptyw rzedu 3 170 m3/s zmniejszytby sie do wartosci 2 270 m3/s,
astan wody spadiby z 778 cm do 705cm, natomiast w samym Raciborzu (posterunek
Miedonia) redukcja przeptywu jest dwukrotna (wartosci notowane w czasie powodzi w 1997 r.),

. modernizacja istniejgcych oraz budowa nowych fragmentéw watéw na Metalchemie.

Zakonczenie wszystkich rob6t w wezle opolskim pozwoli na zabezpieczenie Opola przed
powodzig na wode o prawdopodobienstwie wystgpienia raz na 500 lat i przeptywie Qk=2 760 m3/sek.

Natomiast po wykonaniu zbiornika Raciborz, tereny miasta bedg ochraniane przed wodami

tysigcletnimi.

Obszary zagrozenia powodziowego oraz waly przeciwpowodziowe naniesiono na mape

Kierunki zmian w ochronie srodowiska i jego zasobdw, ochrony przyrody i krajobrazu w skali 1:20 000

(Rysunek 3).

Tabela 1 Tereny nara zone na niebezpiecze nstwo powodzi 1

Lokalizacja zagro zenia Skutki

Podtopienia obwatowanych terenéw, uszkodzenie
Dzielnica Groszowice, tereny Metalchemu obwatowania i zalanie terenéw oraz budynkéw, przede
wszystkim przemystowych

Podtopienia p6l uprawnych, ogrodkow i budynkow

Tereny wzdtuz ul. Krapkowickiej, lewostronne zawale Kanatu Ulgi polozonych w obnizeniach terenowych

Podtopienia piwnic i garazy podziemnych o nieszczelnych

Blizsze Zaodrze oraz ul. Krapkowicka konstrukcjach budowlanych

Zalanie ulic wodami powierzchniowymi z powodu

Skrzyzowanie ul. Bladego i ul. Konopnickiej zamknietej klapy zwrotnej na wylocie kanalizacji
deszczowej
Zalanie czesci obwodnicy ,Pétnocnej” i odcinkowe jej
Obwodnica ,Pétnocna” i cze$¢ dzielnicy Potwies zniszczenie lub uszkodzenie oraz zalanie budynkéw;

utrudniony odptyw wody z czeéci gornej polderu ,Zelazna”

6.2. Zagro zenie osuwaniem si @ mas ziemnych

Na terenie Opola problemy wynikajgce z zagrozenia osuwaniem si¢ mas ziemnych nie
wystepujg. Jedyny wystepujacy filar ochronny eksploatowanego zloza margli kredowych Odra |
zabezpiecza przed osuwaniem sie usytuowang obok ulice Luboszycka.

6.3. Zagro zenie bezpiecze Astwa publicznego

Do zagrozen bezpieczenstwa publicznego mozna zaliczy¢:
manifestacje, protesty wymykajace sie spod kontroli organizatorow,
incydenty kibicow na stadionie miejskim i w hali sportowej,
awarie obiektow hydrotechnicznych (katastrofalne zatopienia),
skazenie promieniotworcze,
skazenie chemiczne,
pozary przestrzenne,
epidemie (skazenia i zakazenia biologiczne),

' dane Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej we Wroctawiu, Inspektorat Inwestycyjny w Opolu
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awarie urzadzen sieci energetycznej lub gazowniczej,

katastrofy komunikacyjne,

katastrofy budowlane,

zagrozenie radiacyjne (skutki awarii w elektrowniach jadrowych),
mrozy, huragany, wichury, $niezyce,

wybuch materiatéw niebezpiecznych,

terroryzm.

W Opolu funkcjonujg instytucje ustawowo odpowiedzialne za bezpieczenstwo publiczne,
monitoring i prowadzenie dziatan w sytuacjach kryzysowych lub zagrozen. Nalezg do nich:
Agencja Bezpieczenstwa Wewnetrznego,

Wojewbddzka Komenda Policji,

Komenda Miejska Policiji,

Komenda Wojewodzka Panstwowej Strazy Pozarnej,

Komenda Miejska Panstwowej Strazy Pozarnej,

Centrum Zarzadzania Kryzysowego Wojewody (CZK),

Wydziat Zarzgdzania Kryzysowego Urzedu Wojewddzkiego,

Powiatowy Zesp6t Reagowania Kryzysowego,

Miejskie Centrum Zarzadzania Kryzysowego,

Wydziat Zarzgdzania Kryzysowego Ochrony Ludnoéci i Spraw Obronnych,
Straz Miejska.

W zwigzku z licznymi sygnalami mieszkancow Opola, jak tez analiza zagrozenia
w poszczegolnych rejonach miasta, od 1 lipca 2004 r. nastgpita zmiana organizacyjna i przesuniecie
granic pomiedzy | i Il Komisariatem Policji. Obszar miasta podzielony jest na dwa rejony: Rejon 1 —
Zachéd (Komisariat | Policji) oraz Rejon 2 — Wschod (Komisariat |1 Policji).

Obszar catego Srodmiescia jest rejonem o zwigkszonej przestepczosci, co jest typowe tam,
gdzie jest duza kumulacja ludnos$ci, stara zabudowa oraz duza ilo$¢ ustug. Miejsca czasowego
zagrozenia (incydenty kibicéw) to stadion miejski i hala sportowa, z ktérych wyznaczone sg drogi
ewakuaciji kibicébw do dworca kolejowego ulicami: Katowicka i 1 Maja.

7. STAN PRAWNY GRUNTOW

Powierzchnia Opola w granicach administracyjnych wynosi 9 655 ha. Miasto podzielone jest
na 14 obrebéw. Najwiekszy z nich to obreb Grudzice, a najmniejsze: Wrdblin, Grotowice
i Szczepanowice. W ogo6lnej powierzchni miasta najwigkszy udzial majg grunty bedace wlasnoscig
0s0b fizycznych, a najmniejszy gminy Opole.

7.1. Grunty Skarbu Pa Astwa

Grunty Skarbu Panstwa w styczniu 2009 r. zajmowaty powierzchnie ponad 2 168 ha, co
stanowito 22% powierzchni miasta. Najwiecej takich gruntdw znajduje sie w Grudzicach — 797 ha
(64% powierzchni obrebu). Wynika to stad, ze znaczna cze$¢ obrebu to grunty Laséw Panstwowych.
Maly udziat — okoto 5% powierzchni obrebu — majg grunty Skarbu Panstwa w obrebach: Gostawice,
Malina i Wéjtowa Wies.

7.2. Grunty gminy Opole

Powierzchnia gruntéw bedacych wlasnoscig gminy Opole wynosi blisko 1 665 ha, co stanowi
17% powierzchni miasta. Najwiecej gruntéw — powyzej 30% powierzchni — gminnych znajduje sie
w obrebach: Nowa Wie$ Krélewska (279 ha) i Opole Srédmiescie (307 ha), a najmniej — okoto 5%
powierzchni — w Grudzicach (71 ha) i Wéjtowej Wsi (31 ha).

7.3. Grunty os6b fizycznych

Grunty bedace wlasnoscig osob fizycznych zajmujg powierzchnie 4 101 ha, co stanowi 43%
powierzchni miasta. Najwiekszy udziat majg grunty oséb fizycznych w obrebach: Woéjtowa Wies (87%),
Malina (79%), Gostawice (67%) i Wroblin (65%) — gdzie dominuje zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna. Najmniej gruntéw oséb fizycznych jest w obrebie Opole Srédmiescie — okoto 8%.

50 Zmiana studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Opola



Uwarunkowania

Tabela 2 Wykaz pomnikéw przyrody

8. WYSTEPOWANIE OBIEKTOW |

PRZEPISOW ODREBNYCH

TERENOW CHRONIONYCH NA PODSTAWIE

Na obszarze Opola prawnie chronione sg 24 pomniki przyrody oraz 2 uzytki ekologiczne.

8.1. Pomniki przyrody o zywionej

Ogodtem w miescie sg 24 pomniki przyrody, z czego wigkszo$¢ powotano uchwatami Rady
Miasta w 2001 i 2005 roku. Nie ma natomiast ani jednego pomnika przyrody nieozywionej, ani
stanowiska dokumentacyjnego, pomimo wystepowania w granicach miasta wielu interesujgcych
wyrobisk poeksploatacyjnych.

nr rejestru obwod w em
l.p. gatunek wojewddzkiego na wysokosci | wysoko$¢ w m potozenie
130 cm
1 2 3 4 5 6
Lipa drobnolistna )
1. Tilia cordata Mill. 291 617 21 Opole — Grotowice
Dab szyputkowy .
2. Quercus robur L. 437 420 23 Park na Wyspie Bolko
Klon polny przed budynkiem Opolskiego
3. Acer campestre L. 486 266 18 Urzedu Wojewddzkiego
Buk pospolity w odmianie zwisajgcej 307
4. pospolity w N Jace] 487 (na wysokosci 18 ogrod przy ulicy Piastowskiej
Fagus silvatica "Pendula 90 cm)
Mitorzab dwuklapowy . .
5. Ginko biloba 3 260 17 ul. Strzelcéw Bytomskich 7
6. Dab szyputkowy 4 410 28 ul. Strzelcéw Bytomskich 1
Quercus robur
7. | Dab szyputkowy 5 400 22 ul. N. Barlickiego
Quercus robur
g. | Platan klonolistny o 6 560 25 ul. M. Niedziatkowskiego 6
Platanu x hispanica ,Acerifolia
Platan klonolistny .
9. Platanu x hispanica ,Acerifolia” ! 440 22 ul. Piastowska 17
Platan klonolistny -
10. Platanu x hispanica ,Acerifolia” 8 685 25 plac Wolnosci
Platan klonolistny -
11. Platanu x hispanica ,Acerifolia” 9 440 24 plac Wolnosci
Wiaz szyputkowy ul. W. A. Mozarta — Zwirki |
12. Ulmu laevis 10 373 23 Wigury
13. Platan hono!lstny_ N ey b.d. 439 25 ul. Norberta Barlickiego 2
Platanus x hispanica”Acerifolia
14. Platan hono!lstny' N e b.d. b.d. b.d. ul. Norberta Barlickiego 2
Platanus x hispanica”Acerifolia
15, | Tulipanowiec amerykariski b.d. 259 b.d. ul. Piastowska 20
Liliodendron tulipifera
16. | Jesion wyniosly b.d. 430 30 ul. Piastowska 20
Fraxinus excelsior
17. Platan hono!lstny' N e b.d. b.d. b.d. ul. Wojciecha Korfantego 1
Platanus x hispanica”Acerifolia
18, | Platan klonolistny b.d. b.d. b.d. ul. Wroctawska

Platanus x hispanica”Acerifolia”
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1 2 3 4 5 6
19. Platan klono!|stny' R P b.d. b.d. b.d. ul. Wroctawska
Platanus x hispanica”Acerifolia
Platan klonolistny
20. Platanus x hispanicaAcerifolia” b.d. b.d. b.d. ul. Wroctawska
Platan klonolistny ..
2L Platanus x hispanica"Acerifolia” b.d. b.d. b.d. ul. Odrowazow 2
27, | Dab szyputkowy b.d. 384 28 ul. Strzelcéw Bytomskich 18
Quercus robur
Wigz szyputkowy
23. UImus laevis b.d. b.d. b.d. ul. Oleska 9
24. | Dab szyputkowy b.d. b.d. b.d. Park Pasieka

8.2. Uzytki ekologiczne

Na koniec 2009 r. ustanowiono w Opolu dwa uzytki ekologiczne:

.Grudzicki Gr ad”

»Grudzicki Grad” znajduje sie w Grudzicach, w obszarze 32M. Zajmuje powierzchnie 3,15 ha.
Celem ustanowienia uzytku jest ochrona obszaru o wybitnych walorach przyrodniczych
z zachowaniem ekosystemu gradu ze stanowiskami rzadkich i chronionych gatunkoéw roslin. Znajduje
sie tu stanowisko bardzo rzadkiej na Slgsku Opolskim rosliny — cieszynianki wiosennej Hacquetia
epipactis. Uzytek powotano Uchwatg Nr LX/623/09 Rady Miasta Opola z dnia 15 grudnia 2009 r.
w sprawie ustanowienia uzytku ekologicznego o nazwie ,Grudzicki Grad” (Dz. Urz. Wojewodztwa
Opolskiego z 2010 r. Nr 13 poz. 214).

£ aki w Nowej Wsi Krélewskiej”

Laki w Nowej Wsi Krélewskiej” znajdujg sie w obszarze 53Z. Uzytek zajmuje powierzchnie
3,14 ha. Celem ustanowienia uzytku jest ochrona obszaru o wybitnych walorach przyrodniczych,
zwigzanych z wystepowaniem zbiorowisk szuwarowych, fgkowych, turzycowych i torfowiskowych. Sg
to chronione i rzadkie gatunki roslin oraz siedliska przyrodnicze podlegajgce ochronie. Uzytek
powotano Uchwatg Nr LX/624/09 Rady Miasta Opola z dnia 15 grudnia 2009 r. w sprawie
ustanowienia uzytku ekologicznego o nazwie ,taki w Nowej Wsi Krolewskiej” (Dz. Urz. Wojewddztwa
Opolskiego z 2010 r. Nr 13 poz. 215).

8.3. System Natura 2000 (europejska sie € ekologiczna)

Obecnie na terenie Opola prawng ochrong nie sg objete zadne elementy systemu Natura
2000. W najblizszym sasiedztwie miasta znajdujg sie 2 Obszary Specjalnej Ochrony Ptakéw (OSO):
Grady Odrzanskie (PLB020002) i Zbiornik Turawski (PLB160004), przedstawione na Rysunku 2.

8.4. System Econet-Polska (ekologiczny system obsza  réw chronionych)

System obszar6w przyrodniczo cennych Econet-Polska jest czescig paneuropejskiego
zintegrowanego systemu ochrony dziedzictwa przyrodniczego, utworzonego przez Miedzynarodowg
Unie Ochrony Przyrody. Utworzenie tej sieci pozwoli na efektywniejszg ochrone gatunkéw i siedlisk,
utatwienie migracji i rozpowszechniania sie ro$lin i zwierzgt, wzbogacanie bioréznorodnosci kraju
i Europy oraz zjednoczenie wysitkdw przyrodnikow Europy. Sie¢ Econet-Polska sktada sie z trzech
podstawowych struktur: obszaréw weztowych, korytarzy ekologicznych i obszaréw wymagajgcych
unaturalnienia.

Naturalne drogi przemieszczania sie materii, energii i organizméw zywych sg podstawg
utworzenia ekologicznego systemu obszarow chronionych. Skilada sie z korytarzy i siegaczy
ekologicznych. Uktad ten nawigzuje do Wieloprzestrzennego Ekologicznego Systemu Terendw
Chronionych wojewddztwa opolskiego. Obejmuje obszary o zachowanych walorach przyrodniczych,
posiadajgce zdolnosé utrzymania rownowagi ekologicznej oraz tereny pomocne w zachowaniu tych
cech na obszarach sgsiednich.

Przez Opole przebiega miedzynarodowy korytarz ekologiczny — Dolina Odry (Rysunek 2).
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Rysunek 2 System przyrodniczy wojewddztwa opolskieg 0

NATURA 2000

OSTOJE PROPONOWANE
1. GORA S$W. ANNY

FORTY NYSKIE

KAMIEN SLASKI

GORY OPAWSKIE
SLAWNIOWICKO-MURGRABICKA )
LASY BARUCICKIE ;’\
DOLINA MALEJ PANWII

. LEG ZDZIESZOWICKI

@ N @ @mop oW N

BORY NIEMODLINSKIE

10. OPOLSKA DOLINA NYSY KLODZKIEJ

;
11. TEKLUSIA S OB AT R RE T G S e O

12. LAKI W OKOLICY CHRZASTOWIC

13. LAKI W OKOLICACH KARLOWIC "’.'
14. LAKI W OKOLICACH KLUCZBORKA\)
15. PRZYLEK NAD BIALA GLUCHOLASKA
16. ROZUMICK! LAS )
17. LEGI ZYWOCICKIE DOBRODZIEN

18. LEGI W DOLINIE ODRY

; GRODKOW
19. ZALECZANK! LUK WAR

20. DOLINA BUDKOWICZANKI
21, UJSCIE NYSY | STOBRAWY

1 rark kraJOBRAZOWY
=] oTuLINA PARKU KRAJOBRAZOWEGO
= OBSZAR CHRONIONEGO KRAJOBRAZU

[ ] LASY
ECONET PL

NATURA 2000 OBSZARY WEZLOWE

OSTOJE ZATWIERDZONE O MIEDZYNARODOWE

KORYTARZE EKOLOGICZNE

1. GRADY ODRZANSKIE

2. ZBIORNIK TURAWSKI

3. ZBIORNIK OTMUCHOWSKI
4. ZBIORNIK NYSKI

0O MIEDZYNARODOWE
® krasOwWE
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Do podstawowych dziatan prowadzacych do zachowania, odtwarzania i kreowania nowych
ciggow ekologicznych zaliczy¢ nalezy:

. ochroneg istniejgcych uktadéw powigzan ekologicznych (ekosystemow tgkowych i leSnych),

. odtwarzanie ciggtosci uktadéw w przestrzeni oraz wzbogacanie i urozmaicanie na terenach
zainwestowanych,

. ochrone pozostatosci i ekosysteméw w formie uzytkdw ekologicznych (zachowanie unikatowych
zasobow genowych i typow Ssrodowisk np. starorzeczy, kep drzew krzewdw),

. ochrone i biologiczng odbudowe ciekdéw wodnych (zapewnia to powigzanie ekologiczne terenéw

zainwestowanych z obszarami o zachowanych walorach naturalnych, wprowadza sie tereny
biologicznie czynne w obszary zabudowane poprzez realizacje ogoélnodostepnych zespotow
zieleni publicznej).
Do obszar6w ekopozytywnych, o korzystnym oddzialywaniu na walory $rodowiska
przyrodniczego, zaliczy¢ mozna:
. tereny zieleni wysokiej,
parki, zielence i cmentarze,
ogrody dziatkowe,
tereny ekstensywnie zainwestowane potozone w dolinach ciekéw wodnych,
tereny wéd otwartych.
Podstawowag zasadg powigzan ekologicznych jest przestrzenna stabilno$¢ elementéw uktadu,
jego ciggtos¢ w czasie i przestrzeni, co wyklucza dowolno$¢ uzytkowania i zagospodarowania wyzej
opisanych terendéw.

8.5. Ochrona przyrody

Walory przyrodnicze Opola sg w petni poznane i zaprezentowane w przeprowadzonej
Inwentaryzacji Przyrodniczej Miasta. Na pewno bardzo cennymi pod wzgledem przyrodniczym sg
doliny rzeczne. Wynika to przede wszystkim z wystepujgcych w ich rejonie specyficznych kombinaciji
czynnikéw ekologicznych, prowadzacych do powstawania unikatowych zespotdéw i zbiorowisk roslin
i zwierzat.

Odra jest siedliskiem zycia wielu zwierzat, a takze stanowi droge rozprzestrzeniania sie ryb.
Ich bogactwo, zwtaszcza w dolnym biegu rzeki zwigzane jest przede wszystkim z obecnoscig
starorzeczy (woda w nich jest znacznie czystsza niz w Odrze, bogatsza roslinno$¢ wodna i wyzsza
temperatura w lecie). Doliny rzek sg takze miejscem bytowania, zerowania i gniazdowania wielu
cennych gatunkéw ptakow, np. mewy Smieszki, rybitwy rzecznej, trzcinniczka i rokitniczki. Opole
posiada stosunkowo duzo zbiornikéw wodnych. Na zalanych wodg kamieniotomach mozna spotka¢
takie gatunki ptakéw jak: brodziec krwawodzioby, mewa $mieszka, mewa pospolita, tabedz niemy.
Niektére ptaki bardzo dobrze zaaklimatyzowaly sie do zycia w warunkach miejskich. Do takich
typowych gatunkéw naleza: wrébel domowy, szpak, kulczyk, kos i modraszka. W zabudowaniach
gniazda zakladaja: kopciuszki, muchotéwki szare, jaskotki dymowki i oknéwki. Gawrony majg w Opolu
swojg kolonie, ktérej wielkos¢ moze siega¢ nawet kilkuset gniazd. W parkach spotka¢ mozna:
dzwonce, pokrzewki ogrodowe, piegze i petzacze ogrodowe. W parku na Wyspie Bolko stwierdzono
ponadto bardzo rzadkiego w Polsce dzigciota bialoszyjnego, ktdérego pierwotnym miejscem legowym
sq Batkany, Azja Mniejsza i Bliski Wschdd oraz dzieciota syryjskiego pochodzacego z Azji
Potudniowo-Wschodniej.

Sposréd ssakéw wystepujgcych w miescie do najciekawszych zaliczy¢ mozna nietoperze —
stwierdzono obecno$¢ gacka brunatnego. Ponadto mozna spotkac jeza zachodniego i wschodniego,
wiewiorki, kreta i myszy, a w parkach na obrzezach miasta takze lisy. Na terenie Wyspy Bolko
wystepujg dwa gatunki ropuchy: ropucha szara oraz ropucha zielona, stwierdzono takze obecnosc¢
rzekotki drzewnej. W Kanale Ulgi wystepuje rak amerykanski. Z chronionych drapieznikdw mozna w
Opolu spotkac¢ tasice, gronostaja oraz wydre, ktérej jedyne stanowisko znajduje sie nad Odrg w rejonie
Groszowic.

Ze wzgledu na walory przyrodnicze postuluje sie utworzenie zespotu przyrodniczo-
krajobrazowego Wyspy Bolko i objecie go ochrong konserwatorska.

Obszar Opola, ze wzgledu na znaczne zréznicowanie siedlisk, obfituje w chronione i rzadkie
gatunki roslin. Sposréd gatunkéw objetych ochrong, do najciekawszych zaliczy¢ nalezy: gozdzika
pysznego, barwinka pospolitego, wawrzynka wilczelyko, bobrka tréjlistkowego, ktory jest objety
ochrong tylko na terenie naszego wojewddztwa, wilzyne ciernistg, ziemowita jesiennego oraz storczyki
— butawnika mieczolistnego, kruszczyka blotnego, kruszczyka szerokolistnego, kukuitke szerokolistng,
listere jajowatg i podkolana biatego. W miescie wystepuje rowniez wiele gatunkéw rzadkich i gingcych
zaréwno w skali wojewddztwa, jak i kraju. Najciekawsze z nich to: centuria nadobna, cieszynianka
wiosenna, tgczen baldaszkowy, nasiezrzat pospolity, ostrozen siwy, pepawa rézyczkolistna, ponikio
skgpokwiatowe, przestka pospolita, sitowie korzenioczepne, skrzyp pstry, turzyca Davalla i zto¢ polna.
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Na polach uprawnych spotkaé mozna coraz rzadsze i gingce rosliny, ktére wymierajg wskutek
intensywnego rozwoju rolnictwa, udoskonalonej agrotechniki, a zwlaszcza stosowania s$rodkéw
ochrony ros$lin. Nalezg do nich miedzy innymi: kakol polny, kiksja oszczepowata, kiksja
zgietoostrogowa, kurzyslad biekitny, mitek letni, niezapominajka r6znobarwna, tobotki przeroste i wyka
diugozagielkowa.

W Opolu wystepujg rowniez siedliska przyrodnicze podlegajgce ochronie prawnej, ktére
zostaly przedstawione na mapie Kierunki zmian w ochronie $rodowiska i jego zasobdw, ochrony
przyrody i krajobrazu (Rysunek 3):

. le$ne: grady srodkowoeuropejskie (okolice Grudzic i na Wyspie Bolko), teg jesionowo-olszowy
(okolice Grudzic), teg wierzbowo-topolowy (na Wyspie Bolko, przy starorzeczach na Pétwsi),
Swietlista dgbrowa (w okolicach Grudzic) oraz suboceaniczne bory $wieze (na wschdd od
Maliny i Grudzic),

. takowe i murawowe: taka $wieza (w Nowej Wsi Krolewskiej i Kolonii Gostawickiej), taka wilgotna
— trzeslicowa (w Nowej Wsi Krélewskiej) oraz miaka niskoturzycowa turzycy (w Nowej Wsi
Krolewskiej),

. wodno-blotne: zesp6t rdestnicy grzebieniastej (w starorzeczach miedzywala Kanatu Ulgi,
w zbiornikach kamieniolomoéw), zesp6t rdestnicy stepionej (w kamieniotomie w Groszowicach),
zespot ili wodnych” (w Grotowicach), zesp6t rzesli hakowatej i wiosieniecznika rzecznego
(w Grotowicach) oraz zesp6t z dominacjg podwodnej formy przestki pospolitej (w kamieniotomie
w Groszowicach).

Istotne znaczenie ma ciggto$¢ terendw czynnych biologicznie, ktéra warunkuje tworzenie sie
korytarza ekologicznego taczacego obszary polozone czesto daleko od siebie. Zaburzenie tego
systemu powoduje straty w $rodowisku przyrodniczym nad sama rzekg i na terenach sasiadujacych,
spowodowane utrudnieniem migracji ro$lin i zwierzat.

9. WYSTEPOWANIE OBSZAROW NATURALNYCH ZAGRO ZEN GEOLOGICZNYCH
W Opolu nie wystepujg obszary naturalnych zagrozen geologicznych.

10. WYSTEPOWANIE UDOKUMENTOWANYCH ZtOZ KOPALIN ORAZ ZASOBOW WOD
PODZIEMNYCH

10.1. Udokumentowane zio za kopalin

W Opolu sg nastepujgce udokumentowane ztoza kopalin:
o z koncesja;

,Odra II” obejmujgce wapienie i margle kredowe dla przemystu cementowego, dla ktérego
Wojewoda Opolski wydat Koncesjg nr 15/2003 z dnia 17 wrze$nia 2009 r. Wydobycie prowadzone ma
by¢ metodg odkrywkowa, mechanicznie bez uzycia materiatow wybuchowych. Dla zloza wyznaczono
obszar gdrniczy o powierzchni 993 840 m2 i teren graniczy o powierzchni 1 662 461 m2. Wielkos¢
zasobow mozliwych do wydobycia okreslono na 19 524 000 ton. Koncesja wazna jest 2023 r.

.Groszowice Potudnie II” obejmujgce kruszywa naturalne, dla ktérego Wojewoda Opolski
wydat Koncesje Nr 16/2003 z dnia 2 pazdziernika 2003 r. Wydobycie prowadzone ma byé metodg
odkrywkowg. Wyznaczony obszar gérniczy pokrywa sie z terenem goérniczym i zajmuje powierzchnie
247 135,005 m2. Wielko$¢ zasob6w mozliwych do wydobycia okreslono na 960 000 ton. Koncesja
wazna jest 2023 r.

.Malina” obejmujgce kruszywa naturalne, dla ktérego Wojewoda Opolski wydat Koncesje
Nr 40/2007 z dnia 20 kwietnia 2007 r. Wydobycie prowadzone ma by¢ metodg odkrywkows.
Wyznaczony obszar gorniczy pokrywa sie z terenem gorniczym i zajmuje powierzchnie 196 648 mz.
Koncesja wazna jest do 2017 r.

. bez koncesji:

»Groszowice IlI" — margle kredowe dla przemystu cementowego,

,Groszowice” (Potudnie) — surowce ilaste dla przemystu cementowego,

»Groszowice — Potudnie I” — kruszywa naturalne,

.Bolko” — surowce ilaste dla przemystu cementowego,

.Malina I” — kruszywa naturalne,

-Malina 1l” — kruszywa naturalne,

. niepodjete:

~Wroblin” — wapienie i margle kredowe dla przemystu cementowego,

,Groszowice I” — margle kredowe dla przemystu cementowego,

,Gostawice” — kruszywa naturalne.
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10.2. Gtéwnie Zbiorniki Wad Podziemnych

Dla Opola istotne znaczenie majg cztery Gtéwne Zbiorniki Wod Podziemnych:
GZWP Nr 333 Zhiornik Opole — Zawadzkie,
GZWP Nr 334 Dolina kopalna rzeki Mata Panew,
GZWP Nr 335 Zbiornik Krapkowice — Strzelce Opolskie,
GZWP Nr 336 Niecka Opolska.
Szczego6towy opis wod podziemnych znajduje sie w rozdziale 3.3.1.

11. WYSTEPOWANIE TERENOW GORNICZYCH WYZNACZONYCH NA PODSTAWIE
PRZEPISOW ODREBNYCH

W Opolu wystepujg nastepujace tereny goérnicze, na ktérych podmioty gospodarcze posiadajg
koncesje:

. ,Odra II” o powierzchni 1 662461,00 m?, utworzony decyzjg Wojewody Opolskiego SR.II-KM-
7412/28/02/03 [nr 15/ z dnia 17 wrzesnia 2003 r., dla eksploatacji ztoza margli kredowych
metoda odkrywkowg w rejonie ulicy Luboszyckiej, przez Cementownie ,Odra” S.A. potozong
przy ulicy Budowlanych. W ramach tego terenu gorniczego eksploatacja moze sie odbywaé na
terenie o powierzchni 993 840 m2. Koncesja znak 15/2003 SR.II-KM-7412/28/ z dnia
17 wrzeénia 2003 r.

. ,Groszowice Potudnie II” 0 powierzchni 247 135,05 m?, utworzony decyzjg Wojewody
Opolskiego: Koncesja znak 16/2003 SR.1I-JJ-7412/10/03 z dnia 2 pazdziernika 2003 r., dla
zloza kruszywa naturalnego dla Spétdzielni Pracy Surowcéw Mineralnych w Opolu, aktualnie nie
eksploatowanego i bedgcego rezerwa, potozonego w potudniowo-wschodniej czesci miasta
Opola, dzielnicy Groszowice.

. .Malina” o powierzchni 196 648 m2, utworzony decyzjg Marszatka Wojewodztwa Opolskiego:
Koncesja znak 40/2007 DOS.11.JJ-7513/7/ z dnia 20 kwietnia 2007 r., dla eksploatacji ztoza
kruszywa naturalnego przez Spotdzielnie Pracy Surowcéw Mineralnych w Opolu w rejonie ulicy
Olimpijskiej.

Zasieg terendw goérniczych przedstawiono na mapie Uwarunkowania rozwoju w skali 1:20 000
(Rysunek 1).

Dla tych terenéw gorniczych przewiduje sie dalszg mozliwos¢ eksploataciji, a po wyczerpaniu
zloza lub zakonczeniu waznoéci koncesji objecie terendw rekultywacja.

12. STAN SYSTEMU KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHN ICZNEJ

12.1. Komunikacja drogowa

Miejski system komunikacyjny stanowi jedno 2z najwazniejszych i wymagajgcych
diugoterminowych ustalen zagadnien planowania przestrzennego. Z jednej strony dgzy sie do
stworzenia komfortowych potgczen miedzy miejscem pobytu a celem podrézy, jednak z drugiej strony
trudno jest uzyska¢ aprobate na zlokalizowanie w sgsiedztwie zamieszkania gtéwnych ciggow
komunikacyjnych. Brak mozliwo$ci stosowania optymalnych rozwigzan komunikacyjnych i ucigzliwosci
z tym zwigzane zwracajg powszechng uwage. Uklad komunikacyjny kazdej aglomeracji jest
elementem generujgcym jej rozwoj lub stagnacje, a podstawowymi czynnikami majgcymi wpltyw na
jego ksztatt i funkcjonowanie sg uwarunkowania zewnetrzne i wewnetrzne.

12.1.1. Uwarunkowania zewn etrzne

Do uwarunkowan zewnetrznych majgcych wptyw na funkcjonowanie wewnetrznego uktadu
komunikacyjnego Opola ma potozenie geograficzne:

- wzgl edem gtéwnych szlakéw komunikacyjnych Europy

Przez centrum miasta przechodzi trasa o znaczeniu miedzynarodowym. Trasa ta prowadzi
z Europy Zachodniej: Amsterdamu i Hamburga, przez Berlin, Wroctaw Krakow i Przemysl do Europy
Potudniowo-Wschodniej: Lwowa, Kijowa, Odessy. tgaczy Morze Péinocne z Morzem Kaspijskim
i Czarnym; kraje Beneluksu, Niemcy i Polske z Ukraing, Biatorusig, Motdawig i krajami Kaukazu. Na
terenie miasta kierunek ten obstuguje droga krajowa nr 94 bedaca alternatywg dla autostrady A4
przebiegajacej na potudniowy zachéd od Opola.
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- wzgl edem gtéwnych szlakéw komunikacyjnych Polski i Slaska Opolskiego
W Opolu przeplatajg sie potoki ruchu z nastepujacych kierunkow:

. Krzywa — Chojnéw — Legnica — Prochowice — Wroctaw — Brzeg — Strzelce Opolskie — Toszek —
Pyskowice — Bytom — Bedzin — Sosnowiec — Dagbrowa Goérnicza — Olkusz — Krakéw-
Radzikowskiego — Balice, realizowany przez droge krajowg nr 94,

. Ktodzko — Nysa — Pakostawice — Jaczowice — Niemodlin — autostrada A4 wezet Prady —
KarczOw — Ozimek — Lubliniec — Blachownia — Czestochowa — Jandw — Szczekociny,
realizowany przez droge krajowa nr 46,

. granica panstwa — Chatupki — Krzyzanowice — Racibérz — Krapkowice — Bierdzany — Kluczbork
— Praszka — Wielun — Ztoczew, realizowany przez droge krajowg nr 45,

. petnotowarowe przejécie graniczne Bartultovice — Trzebinia — Prudnik, realizowany przez droge
wojew0ddzkg nr 414,

. Kedzierzyn-Kozle, realizowany przez droge wojewodzkg nr 423,

. Namystoéw — Brzeg, realizowany przez droge wojew6dzkg nr 454.

- wzgledem funkcji miasta jako stolicy wojewddztwa z 11 po  wiatami, siedzib a powiatu
grodzkiego i ziemskiego

Mimo, ze wojewddztwo opolskie jest najmniejszym wojewddztwem w kraju pod wzgledem
powierzchni, a gesto$¢ zaludnienia miesci sie w $redniej krajowej, sie¢ osadnicza jest w miare gesta
i rownomierna z duza liczbg miast. Okoto 1,1 min mieszkancéw wykazuje dos¢ duzg mobilnosé.

Opole pehi funkcje zaréwno egzo- jak i endogeniczne. Z jednej strony jest osrodkiem
administracyjnym, przemystowo-ustugowym, kulturalno-o$wiatowym i naukowym, co wywotuje
codzienny naptyw ludnosci z obszaru Slgska Opolskiego do Opola. Z drugiej strony tereny
sgsiadujgce z Opolem stanowig dla niego zaplecze mieszkaniowe, rekreacyjno-wypoczynkowe oraz
zywieniowe. Potoki ruchu naptywajacego, jak i wyptywajacego, w duzym stopniu obcigzajg istniejacy
ukfad komunikacyjny. Powyzsze czynniki mogg sprzyja¢ rozwojowi miasta, lecz jednocze$nie wptywac
negatywnie na stan istniejgcego uktadu komunikacyjnego.

12.1.2. Uwarunkowania wewn etrzne

Uwarunkowania wewnetrzne majgce wplyw na uktad komunikacyjny Opola to: wielko$¢
miasta, charakter i specyfika uktadu komunikacyjnego oraz brak obwodnicy miejskiej.

- wielko §€ miasta

Liczba mieszkancéw pozwala zakwalifikowa¢ Opole do grupy miast Sredniej wielkosci. Po
uwzglednieniu gmin sasiednich liczba ze 130 tysiecy wzrasta do okoto 200 tysiecy oséb, czyli okoto
60 tysiecy uczestnikéw ruchu wewnetrznego miasta w ciggu doby.

- charakter i specyfika uktadu komunikacyjnego

Uktad komunikacyjny jest nierbwnomierny, co jest spowodowane asymetrycznym
przecinaniem centrum miasta przez Odre i uwarunkowaniami historycznymi. Wieksza cze$¢ miasta,
wraz z centrum, Srédmiesciem i najwiekszym osiedlem mieszkaniowym jest zlokalizowana po prawej
stronie Odry. Pozostate uwarunkowania to:

. ukltad komunikacyjny centrum miasta posiadajgcy charakter promienisty bez spinajgcej
obwodnicy,
. dzielnice (Bierkowice, PoOlwies, Nowa Wie$s Krélewska, Grudzice, Kolonia Gostawicka,

Groszowice, Zakrzéw), powstate z przyleglych wsi, zlokalizowane wzdtuz istniejgcych tras
tranzytowych, nieposiadajacych minimalnych parametréw w liniach rozgraniczajgcych (35,0 m),

. brak kontynuacji i realizacji niektérych inwestycji drogowych np. aleja Solidarnosci, ulica
Wschodnia.

- brak obwodnicy miejskiej

Istniejgcy fragment obwodnicy przejmuje ruch tranzytowy na kierunkach:
droga wojewddzka nr 454 — kierunek Namystéw,
droga krajowa nr 45 — kierunek Kluczbork — Wielun — Poznan,
droga krajowa nr 46 — kierunek Czestochowa — £6dz — Warszawa,
autostrada A-4,
droga krajowa nr 94 — kierunek Wroctaw.
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Zrealizowany ostatnio fragment obwodnicy nie spelnia zalozonych parametréw
przepustowosci ze wzgledu na:

. wybudowanie catosci trasy dla parametrow G 1 x 2 zamiast zatozonych G 2 x 2,

. podtgczenie wybudowanego odcinka obwodnicy do istniejgcego ukiadu komunikacyjnego przez
ukfad skrzyzowan kolizyjnych sterowanych najczesciej sygnalizacjg $wietlng, co w konsekwencji
po wybudowaniu odcinka obwodnicy od drogi krajowej nr 46 (ulica Czestochowska) do drogi
krajowej nr 94 (ulica Strzelecka) i wprowadzeniu optat za korzystanie z autostrady A-4,
spowodowala utrate plynnosci ruchu na obwodnicy péinocnej i powrdt czesci ruchu
tranzytowego do centrum miasta.

Obecnie ukiad komunikacyjny Opola sktada sie z sieci drog publicznych: krajowych (94, 45,

46), wojewodzkich (414, 454, 423, 435), powiatowych (20010, 20020, 20030, 20040, 17030,

17070, 17660) i gminnych, ktére w catosci sg administrowane przez Miejski Zarzad Drog. Wigkszosé

drég publicznych posiada nawierzchnie utwardzong (bitumicznag, betonowa, z kostki brukowej

betonowej i kamiennej). Przebieg wazniejszych drdg publicznych w miescie przedstawiono na mapie

Uwarunkowania rozwoju w skali 1:20 000 (Rysunek 1).

12.1.3. Obiekty in zynierskie

Obiekty inzynierskie to: mosty, wiadukty, przejscia podziemne i przepusty. Stan techniczny
tych obiektéw w wigkszosci jest niezadowalajgcy i w najblizszej przysziosci bedzie wymagat
przeprowadzenia remontéw lub kompleksowej przebudowy, a nawet wybudowania nowych obiektow,
w miejscu istniejgcych.

12.1.4. Parkowanie

System parkowania w centrum Opola obejmuje:
. wydzielone strefy parkowania ptatnego — przykraweznikowe,
. wydzielone powierzchnie ciggéw pieszych,
. wydzielone powierzchnie parkingowe.
W strefie przylegtej do centrum system parkowania obejmuje:
parkowanie przykraweznikowe,
parkowanie na powierzchni ciggéw pieszych,
wydzielone powierzchnie parkingowe na terenie osiedli oraz w poblizu obiektow uzytecznosci
publicznej i ustugowych.
Przewazajgca wigkszosé parkingdbw ma nawierzchnie utwardzong.

12.1.5. Ciagi rowerowo-piesze

Obecnie system ciggéw rowerowo-pieszych nie funkcjonuje, a wykonane poza scistym
centrum odcinki nie spetniajg swojej funkcji ze wzgledu na brak potaczen funkcjonalnych (fragmenty
ulic: Wygonowej, Chabrow, Oswiecimskiej). Cyklisci w Opolu mogg poruszac sie po kilku krotkich
oznakowanych odcinkach $ciezek rowerowych:
cigg pieszo-rowerowy na ulicy Wodociggowej,
ciag pieszo-rowerowy wzdtuz ulicy O$wiecimskiej w Grotowicach,

Sciezka wzdtuz Bulwaru Baldego przez pl. Konstytucji 3 Maja do ulicy Budowlanych,
cigg pieszo-rowerowy wzdtuz ulicy Wroctawskiej,

cigg pieszo-rowerowy wzdtuz ulicy Wygonowej,

most taczacy Pasieke z Wyspg Bolko,

Sciezka pieszo-rowerowa wzdtuz ulicy Ozimskiej,

rondo w poblizu skrzyzowania ulic: K. Puzaka, Wiejskiej i K. Sosnkowskiego,
most Zaodrzanski nad Kanatem Ulgi,

Sciezka rowerowa na ulicy Krakowskiej,

Sciezka rowerowa wzdtuz ulicy Luboszyckiej do Silesi,

§ciezka rowerowa wzdtuz ulicy Opolskiej,

Sciezka rowerowa wzdtuz ulicy Chabréw,

tereny parku miejskiego na Wyspie Bolko,

Sciezka pieszo-rowerowa na Bulwarze im. K. Musiota,

$ciezka pieszo-rowerowa wzdtuz Odry od ul. Sw. Jacka do kapieliska Bolko,
Sciezka przyrodnicza z Grudzic do Groszowic,

$ciezka przyrodnicza z Zaodrza do Wéjtowej Wsi.
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12.1.6. Komunikacja zbiorowa

W Opolu ustugi przewozowe w zakresie publicznego transportu zbiorowego $wiadczy Miejski
Zaktad Komunikacyjny Sp. z 0.0. w Opolu. Ogétem liczba linii wynosi 17, w tym 1 linia nocna. Srednia
liczba pasazerow w ciggu roku wynosi 20 000 000. Dodatkowo ustugi w zakresie transportu
publicznego w zakresie obstugi gmin przylegtych swiadczy Polska Komunikacja Samochodowa (PKS).

W Opolu odczuwa sie pewne braki w rozwoju komunikacji zbiorowej. Dotyczy to miedzy
innymi: nowych autobuséw, szczegodlnie dostosowanych dla potrzeb oso6b niepetnosprawnych,
wydzielonych specjalnych paséw ruchu, zatoczek przy przystankach, sygnalizacji Swietlnej
wzbudzanej przez autobusy.

12.1.7. Pomiary ruchu

Ze wzgledu na brak kompleksowych danych dotyczacych pomiaréw ruchu w okresach
piecioletnich, nie ma obecnie mozliwosci okreslenia wzrostu natezenia ruchu we wszystkich
newralgicznych punktach podstawowego uktadu komunikacyjnego. Jedynie dla dwéch wlotéw (ulica
Czestochowska — droga krajowa nr 45 i ulica Strzelecka — droga krajowa nr 94) mozna okresli¢ wzrost
natezenia ruchu calodobowego w trzech okresach piecioletnich. W 1995 wynosito ono 11 542 pojazdy
na drodze nr 94 i 7 669 na drodze nr 46", W 2001 . nat?Zenie ruchu zwigkszyto sie do 14 243 na
drodze nr 94 i 10 259 na drodze nr 46", a w 2005 r. 14 922",

12.1.8. Whnioski

Z powodu braku zrealizowania cato$ci obwodnicy i scalonego systemu komunikacji kotowej,
istniejgca sie¢ potaczen kotowych nie zaspokaja biezacych potrzeb, a nakladanie sie ruchu
tranzytowego na ruch wewnetrzny doprowadza czesto do paralizu przeptywéw na gtéwnych arteriach
komunikacyjnych miasta. Aby system komunikacji kotowej byt zwarty i sprawny powinny powstac
dodatkowo nastepujace elementy infrastruktury komunikacyjnej:

. obwodnica Opola - spelniajaca warunki wymaganej przepustowosci (dwie jezdnie,
skrzyzowania bezkolizyjne, mosty o parametrach docelowych),

. dodatkowe obiekty mostowe (w ciggu istniejgcych tras komunikacyjnych i przewidzianych do
realizacji),

. wewnatrzmiejskie elementy obwodnicowe — uzupetniajgce i scalajgce ukiad promienisty,

. ciggi komunikacyjne — pozwalajgce na dogodne i szybkie potgczenie miedzy ukladami obwodnic
a poszczegolnymi dzielnicami Opola,

. wielopoziomowe parkingi w rejonie centrum miasta, ktére czesciowo zlagodzg utrudnienia
wynikajgce z parkowania przykraweznikowego i na chodnikach,

. Sciezki rowerowe.

12.2. Komunikacja kolejowa

Wezel kolejowy Opole powstawat w latach 1842-1900. W okresie tym zrealizowano
nastepujgce potaczenia:
. 1843 r. — Brzeg — Opole — Kedzierzyn,
1858 r. — Opole — Fosowskie — Tarnowskie Gory,
1880 r. — Opole Groszowice — Strzelce Opolskie — Gliwice,
1887 r. — Opole Wschodnie — Nysa,
1889 r. — Opole — Jetowa — Namystéw, z przedtuzeniem do Kluczborka.

Rozwdj gospodarczy na poczatku XX w. (gérnictwo, hutnictwo), a takze lokalizowanie na
obrzezach miasta obiektow militarnych spowodowaty koniecznos$¢ rozbudowy opolskiego wezla
kolejowego (rozrzad i przetadunki) na kierunku Gérnoslaski Okreg Przemystowy — Wroctaw — Berlin.

W 1909r. zrealizowana zostata dwutorowa linia kolejowa Opole Groszowice — Opole
Wschodnie — Czarnowagsy — Jelcz Miloszyce — Wroctaw Brochdw, ze stacjg rozrzgdowg Opole
Wschodnie, potgczong przy pomocy bocznic z Opolem Gléwnym Towarowym oraz portem zeglugi
$rodlgdowej na Odrze. Dla obstugi i remontu taboru szynowego wybudowane zostaty zaklady naprawy
taboru kolejowego, potgczone bocznicg ze stacjg Opole Wschodnie.

2 pomiary ruchu z oceny ekonomicznej efektywnosci budowy obwodnicy pétnocnej w Opolu z 1995
,BIPROKOM"” Opole

'3 pomiary ruchu z 09.11.2001 (DODP Opole)

* pomiary ruchu z 04..2005 (MZD Opole)
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Przez Opole przebiegajg nastepujace linie kolejowe o znaczeniu panstwowym:*®

. nr 132 magistralna, relacji Bytom — Wroctaw Gléwny przez: Zabrze Biskupice, Pyskowice,
Strzelce Opolskie, Opole, Brzeg, obecnie modernizowana, stanowigca odcinek magistrali
miedzynarodowej E-30 o przebiegu: Drezno — Wroctaw — Opole — Katowice — Krakow —
Przemysl — Kijow,

. nr 136 magistralna, relacji Kedzierzyn-Kozle — Opole Groszowice przez Gogolin, stanowigca
odcinek magistrali miedzynarodowej E-59 o przebiegu: Kopenhaga — Szczecin — Poznah —
Wroctaw — Opole — Kedzierzyn-Kozle — Ostrawa — Praga,

. nr 144, pierwszorzedna, relacji Opole Gtéwne — Fosowskie, prowadzaca dalej do Tarnowskich
Gor,

. nr 277, pierwszorzedna, relacji Opole Groszowice — Wroctaw Brochéw przez: Jelcz Mitoszyce,
Dobrzen Wielki,

. nr 287, drugorzedna, relacji Opole Zachodnie — Komprachcice, prowadzgca dalej do Nysy

Przez miasto przebiega réwniez linia kolejowa drugorzedna niezelektryfikowana nr 301 relacji
Opole Gtéwne — Namystéw, o ruchu zawieszonym. Obecnie eksploatowane w petni sg jedynie linie nr
132 136.

12.3. Komunikacja wodna

Odra wraz z Kanatem Gliwickim stanowi jeden z wazniejszych szlakéw zeglownych w Polsce,
laczac Gornoslaski Okreg Przemystowy z Baltykiem poprzez zespét portowy Szczecin — Swinoujécie
i Europg Zachodnig poprzez Kanat Sprewy. Przebiegajacy przez Opole odcinek Odry stanowi czesc
skanalizowanej rzeki pomiedzy Kedzierzynem-Kozlem a Brzegiem Dolnym, o dlugosci 238 km.
Warunki zeglugowe na tym odcinku pozwalajg na ruch jednostek o tadowno$ci do 1 000 ton. Ze
wzgledu na wieloletnie zaniedbania Odra nie jest obecnie alternatywnym szlakiem transportowym,
mogacym konkurowaé z transportem drogowym lub szynowym. Transport $rédlgdowy na Odrze
stopniowo zanika, do czego przyczyniajg sie¢ nastepujgce uwarunkowania:

. pogarszajacy sie stan drogi wodnej, w tym ograniczone do minimum prace zwigzane z jej
biezgcym utrzymaniem,

. starzenie sie taboru plywajgcego, w tym brak srodkéw na modernizacje istniejgcych jednostek
lub budowe nowych,

. zmniejszajgca sie liczba przewozow i ilos¢ przewozonych tadunkéw.

W Opolu sg zlokalizowane dwa porty rzeczne: jeden na ,Metalchemie” (przetadunkowy) drugi na
Zakrzowie przy Cementowni ,Odra” (0 ograniczonej eksploatacji). Obecnie z inicjatywy RZGW wdrazany
jest system zeglugi pasazerskiej w obrebie miasta z mozliwo$cig rozbudowy na kierunki: Kedzierzyn-
Kozle, Krapkowice, Raciborz.

12.4. Komunikacja lotnicza.

Opole nie ma wtasnego portu lotniczego ani lotniska sportowego. Najblizsze lotniska znajdujg
sie:
e w Polskiej Nowej Wsi — okolo 12 km na potudniowy zachdéd od Opola. Lotnisko to jest
uzytkowane gtéwnie dla celéw sportowych, ratunkowych (loty sanitarne) i agrolotniczych.
e w Kamieniu Slgskim — okolo 20 km na potudniowy wschdéd od Opola. Jest obecnie
modernizowane dla potrzeb obstugi lotéw cywilnych.

12.5. Zaopatrzenie w wod ¢

Z sieci wodociggowej Opola korzysta do 99,8%"° og6tu mieszkancéw. Sredni dobowy pobor
wody ksztattuje sie na poziomie 19 650 m3 na dobe, a wskaznik zuzycia na osobe, tgcznie z ustugami
i przemystem, wynosi 165 dm® na dobe, bez ustug 100 dms3 na dobe.

15 Rozporzgdzenie Rady Ministrow z dnia 7 grudnia 2004 r. w sprawie wykazu linii o znaczeniu
?aﬁstwowym (Dz. U. Nr 273, poz. 2704)
® Dane WiK Opole Sp. z 0.0. za rok 2008
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12.5.1. Zrédta zaopatrzenia w wod €

Podstawowym zrédtem wody dla Opola sg zasoby wod podziemnych zgromadzone
w pokfadach  wodonosnych pochodzenia triasowego i czwartorzedowego, zaliczane do
najzasobniejszych w Polsce, dyspozycyjne odpowiednio 220 tysiecy m?3 na dobe i 100 m3 na dobe.
Gléwne zasilanie w wode dla Opola stanowi ujecie ze stacjg uzdatniania (SUW) w Zawadzie (okoto
2 km od granic miasta), o wydajnosci 33 600 m3 na dobe oraz ujecia ze stacjg uzdatniania ,Grotowice-
Utrata” do wydajnoéci 19 300 m® na dobe

Woda dla SUW Zawada pobierana jest z ujecia czwartorzedowego i wymaga uzdatniania ze
wzgledu na zanieczyszczenie zwigzkami zelaza.

Studnie wodociggowe, wchodzace w sktad ujecia ,,Grotowice”, zlokalizowane sg poza terenem
gminy Opole. Czerpana woda, pochodzaca z pokltadéw triasowych (gtebokos¢ 160 m), spetnia wymogi
norm jakosciowych.

Czesé zapotrzebowania na wode pokrywana jest z ujecia, zlokalizowanego na terenie miasta:
przy ulicy Oleskiej. Jest to ujecie glebokie, czerpigce wode dobrej jakosci z poktaddw triasowych.

Poza powyzszymi ujeciami na terenie miasta znajdujg sie jeszcze dwa zaklady ujecia i uzdatniania
wody do celéw komunalnych: przy ulicy S. Dubois i w Groszowicach. Ujecia te nie sg obecnie
eksploatowane i pehnig role rezerwy.

Poza ujeciami komunalnymi na terenie miasta znajdujg sie studnie glebinowe, z ktorych
czerpana jest woda na potrzeby zaktadéw przemystowych. Studnie te majg wydajnosci okoto 20-60 m?®
na dobe. Do celéw technologicznych ujmowane sg takze wody powierzchniowe (opadowe)
z odwodnien wyrobisk poeksploatacyjnych, zt6z margli i wapieni, o tgcznej wydajnosci 3 000 m3 na
dobe.

12.5.2. Sie€ wodoci agowa

Do sieci miejskiej woda pitha z SUW Zawada trafia magistralg wodociggowg 2 x DN500
(z kierunku pétnocny wschod). Ujecie to zasila réwniez wsie Zawada i Luboszyce (gmina tubniany).
Z ujecia w Grotowicach woda pitna prowadzona jest magistralg DN1000 (z kierunku potudniowego).

Opolska sie¢ wodociggowa zbudowana jest w ukladzie pierscieniowo-rozgaleznym. Stan
techniczny wodociggow jest zréznicowany i zalezy gtownie od wieku oraz rodzaju materiatu, z jakiego
zostaly wykonane. Ze wzgledu na wiek, miejskg sie¢ wodociggowg mozna podzieli¢ na nastepujgce

grupy:

. 0-10 lat — w dzielnicach: Malina, Grudzice, cze$¢ Kolonii Gostawickiej, Wdjtowa Wies,
Szczepanowice i w okolicach Rynku,

o 11-20 lat — w dzielnicach: Gostawice, Kolonia Gostawicka, czes¢ Grudzic i Polwsi oraz na
odcinku Groszowice-Przywory,

. 21-40 lat — na obszarze Srédmiescia, pomiedzy Srédmiesciem a Gostawicami, w Kolonii
Gostawickiej oraz w Szczepanowicach,

. powyzej 50 lat — na Pasiece, w czesci Srodmiescia, Nowej Wsi Krolewskiej oraz na niektorych

odcinkach w Wojtowej Wsi i Groszowicach.

Prawie potowa przewoddéw wodociggowych wykonana jest z rur stalowych ocynkowanych
(okoto 45%) oraz z najstarszych i wyeksploatowanych rur zeliwnych, jak réwniez azbestowo-
cementowych (okoto 20%). Wodociggi zrealizowane w ostatnich latach wykonane sg z rur z tworzywa
sztucznego HDPE.

Stan przytaczy do budynkéw jest rézny. W najgorszym stanie, w konsekwencji najbardziej
awaryjne, sg podtgczenia wykonane z rur stalowych ocynkowanych niezaleznie od wieku. W bardzo
dobrym stanie i praktycznie bezawaryjne sa, zrealizowane w ostatnich latach, przytgcza z rur HDPE.

Istniejgce ujecia wody i sie¢ wodociggowa doprowadzajgca wode do odbiorcéw w zupetnosci
umozliwiajg prawidtowe zaopatrzenie mieszkancow miasta Opola. Podstawowymi problemami
w sferze dystrybucji wody na terenie miasta sa;

. zly stan techniczny wigkszosci rurociggébw sieci rozdzielczych oraz armatury i elementow
uzbrojenia sieci wodociggowej w obszarze centrum,

. duze opory przeptywu spowodowane nagromadzonymi z wiekiem osadami
w rurach,

. wtorne zanieczyszczanie uzdatnionej wody przez zalegajgce osady,

. duza awaryjnos$¢ sieci na najstarszych odcinkach systemu,

. brak petnego pierscieniowego ukfadu sieci w obszarze miasta (szczeg6lnie w czesci zachodniej)
zapewniajgcej nieprzerwane zaopatrzenie w wode i niezawodnos¢ systemu nawet w przypadku
awarii.
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Za przesylt i dystrybucje w zakresie zaopatrzenia w wode na terenie miasta odpowiada spétka
gmina Wodociagi i Kanalizacja Sp. z 0.0. w Opolu.

Schemat systemu przedstawiono na mapie Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej —
zaopatrzenie w wode w skali 1:20 000 (Rysunek 6).

12.6. Gospodarka $ciekowa

Ukftad zbiorczej kanalizacji miejskiej obstuguje okolo 95% ogotu mieszkancow'’ oraz
wszystkie duze zaklady przemystowe. Ponad to do systemu kanalizacji sanitarnej Opola
odprowadzane sg Scieki z sasiadujgcych miejscowosci w gminach: Chrzastowice, Proszkéw,
Komprachcice, Dagbrowa, tubniany i Tarnéw Opolski. Sredniodobowa ilo$é $ciekéw bytowo-
gospodarczych i przemystowych wynosi 18450 m3 na dobe. Opole wyposazone jest w mieszany
system kanalizacyjny. Stare Miasto i Srodmiescie uzbrojone sg w kanalizacje ogélnosptawna,
pozostale skanalizowane tereny w sie¢ rozdzielczg sanitarng i deszczowsg. Sie¢ kanalizacji
ogOlnosptawnej (Scieki wraz z wodami opadowymi) o dlugosci 32 km i kanalizacji sanitarnej
rozdzielczej o dlugosci 258,0 km, prowadzg $cieki do oczyszczalni przy ulicy Wroctawskiej
0 przepustowosci 45 000 m3 na dobe (obszar 225 000RLM).

Ze wzgledu na zroéznicowane uksztattowanie terenu istniejgca infrastruktura kanalizaciji
sanitarnej jest uktadem grawitacyjno-pompowym. Odbiornikiem dla miejskiego systemu kanatéw
i rowow kanalizacji deszczowej jest Odra.

Schemat systemu przedstawiono na mapach: Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej —
gospodarka $ciekowa oraz gospodarka wodami odpadowymi w skali 1:20 000 (Rysunek 7 i 8)

12.6.1. Obszary bez kanalizacji sanitarne;j

Na terenie miasta mozliwe jest w zasadzie dowolne lokalizowanie projektowanej zabudowy,
pod wzgledem dostepu do zbiorczej kanalizacji sanitarnej, w obrebie granic administracyjnych.

Do czasu realizacji komunalnych systeméw sanitarnych, na terenach potozonych peryferyjnie
w stosunku do istniejgcego uktadu stosowane sg urzgdzenia indywidualnego gromadzenie $ciekow
z zapewnieniem wywozu i odbioru $ciekdw przez miejska oczyszczalnie.

12.6.2. Oczyszczanie $ciekéw

Scieki bytowe, komunalne i przemystowe odprowadza sie do istniejgcej oczyszczalni
mechaniczno-biologicznej przy ulicy Wroctawskiej. Obecne $rednie obcigzenie oczyszczalni wynosi
28 000 m?3 na dobe, co stanowi 62% catkowitej przepustowosci. Oczyszczone wody, spetniajgce pod
wzgledem skfadu warunki Dyrektywy Nr 91/271/EWG i pozwolenia wodno-prawnego, odprowadzane
sg do Odry. Na terenie wielu zakladow przemystowych znajdujg sie ponadto lokalne urzgdzenia
stuzace do podczyszczania $ciekéw. Zadne z nich nie ma wydajnosci przekraczajacej 50 m2 na dobe.
Z zakladow produkcyjnych Scieki, po wcze$niejszym ich podczyszczeniu, kierowane sg do miejskiej
sieci kanalizacji sanitarnej.

12.6.3. Sieé kanalizacyjna

Uktad kanalizacji ogolnosptawnej, wystepujacy w centrum Opola, charakteryzuje sie
kolektorami o duzych $rednicach. Sg to kanaly betonowe o przekrojach kotowych oraz dzwonowych
od 0,25 m do 1,2 m. Kanalizacja sanitarna rozdzielcza o srednicach do 0,6 m wykonana jest z rur
kamionkowych, wigksze srednice z rur betonowych. Z rejonéw miasta gdzie nie ma mozliwosci
odprowadzenia Sciekdw sposobem grawitacyjnym, Scieki sg przepompowywane do kanalizacji
grawitacyjnej przy pomocy przepompowni lokalnych. Stan techniczny gtéwnego uktadu
kanalizacyjnego jest dostateczny. Za odbiér Sciekdéw i eksploatacje sieci kanalizacji sanitarnej na
terenie miasta odpowiada spotka gminna Wodociaggi i Kanalizacja Sp. z 0.0. w Opolu.

12.6.4. Kanalizacja deszczowa

Wody opadowe odprowadzane sg do naturalnych ciekéw wodnych poprzez 49
zinwentaryzowanych wylotéw. Kanalizacja deszczowa o tacznej dlugosci 185,0 km, obstuguje
dzielnice usytuowane poza centrum miasta (gdzie jest kanalizacja ogolnosptawna): Grudzice,
Groszowice, Nowg Wie$ Krélewska, Gostawice, Kolonie Gostawicka, czes¢ Srodmiescia, Pasieke,
Zaodrze oraz fragmenty dzielnic: P6lwies, Bierkowice i Szczepanowice. Bez uregulowanej gospodarki
wodami opadowymi sg dzielnice: Wéjtowa Wies, Malina, Pétwie$ (na potnoc od ulicy Wroctawskiej).

" Dane ‘WiK” Opole Sp. z 0.0. za rok 2008
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12.7. Zaopatrzenie w gaz ziemny

W Opolu $rednie roczne zuzycie gazu zimnego wysokometanowego grupy E ksztaltuje sie na
poziomie 3 416 000 m®*®. Struktura odbiorcéw ze wzgledu na zuzycie medium w miescie przedstawia
sie nastepujgco: przemyst — 48%, handel i ustugi — 25%, odbiorcy domowi z ogrzewaniem — 15%,
odbiorcy domowi — 12%

Na terenie Opola zlokalizowane sg nastepujgce urzadzenia infrastruktury gazowniczej
wysokiego cisnienia:

. gazocigg relacji Kluczbork — Opole — Przywory o cisnieniu 6,3 MPa:

- nitka gtéwna DN 400,

- spinka z gazociggiem Zdzieszowice- Wroctaw DN 200,

- odgatezienie do stacji gazowej Opole ECO S.A. DN 200,

- odgatezienie do stacji gazowej Opole Dziatkowa DN 100,

. gazocigg relacji Zdzieszowice-Wroctaw o cisnieniu 4,0 MPa:

- nitka gtéwna DN 350,

- odgatezienie do stacji gazowej Opole Zachod (ul. Niemodlinska) DN 150,

- odgalezienie do stacji gazowej Opole Bierkowice (ul. Wroctawska) DN 100/80,
stacja gazowa, redukcyjna I-stopnia Opole ul. Dziatkowa,
stacja gazowa, redukcyjna I-stopnia Opole ul. Niemodlinska,
stacja gazowa, redukcyjna I-stopnia Opole ul. Wroctawska,
stacja ochrony korozyjnej Opole Malina.

Za przesyt i dystrybucje w zakresie gazociggébw wysokiego cisnienia o tgcznej ditugosci
14 330m na terenie miasta odpowiada Operator Gazociggdw Przesylowych Gaz-System S.A.
w Swierklanach.

Gaz ziemny wysokometanowy do 6 940 sztuk™ przytaczy gazowych przesytany jest siecig
gazociggbéw $redniego i niskiego cisnienia o facznej dlugosci 256,0 km. Na terenie Opola
zlokalizowane sg stacje redukcyjne: I-stopnia (9 sztuk) i ll-stopnia (19 sztuk), stanowigce integralng
czes¢ infrastruktury gazowej sredniego i niskiego ci$nienia.

Stan techniczny stacji redukcyjnych oraz sieci przesytowych jest dobry i bardzo dobry, a ich
lokalizacja i rezerwy przepustowo$ci umozliwiajg bezproblemowe zaspokojenie obecnych potrzeb
mieszkancow miasta. Nalezy sie jednak liczy¢ z potrzebg sukcesywnej wymiany okoto 11 km
najstarszych sieci (ponad 35 lat) w miare pogarszania sie ich stanu technicznego. Stopien
wykorzystania sieci gazowej $redniego cisnienia w miescie wynosi okoto 50%, natomiast sieci
niskiego cisnienia okoto 80%.

Niezgazyfikowane obszary miasta to: Zakrzéw, Wréblin, Wéjtowa Wie$, Szczepanowie,
Bierkowice i Pétwies$ (na zachdd od ulicy Partyzanckiej).

Za przesyt i dystrybucje w zakresie gazociggéw $redniego i niskiego cisnienia na terenie
miasta odpowiada Gérnoslgska Spotka Gazownictwa w Zabrzu — Oddziat Zaktad Gazowniczy Opole.

Schemat systemu przedstawiono na mapie Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej —
zaopatrzenie w gaz w skali 1:20 000 (Rysunek 9).

12.8. Zaopatrzenie w ciepto

Zapotrzebowanie na ciepto dla celow ogrzewania (centralne ogrzewanie, wentylacja
i technologia) oraz przygotowania cieptej wody uzytkowej, szacuje sie na 500 MW. Jest ono
pokrywane przez: miejski system cieptowniczy, kottownie lokalne i przemystowe oraz indywidualne
ogrzewanie mieszkaniowe.

Miejski system cieptowniczy ma 52% udzialu w pokryciu potrzeb. Z zasilania w ciepto z sieci
miejskiej korzysta wiekszos¢ budownictwa wielorodzinnego, znaczna czesé budynkdéw uzytecznosci
publicznej oraz zakltadéw ustugowych. System cieptowniczy tworza;

. zrédio ciepta, elektrocieptownia przy ulicy Harcerskiej, 0 mocy zainstalowanej 276,8 MWt oraz
7,4 MWe (skojarzonego wytwarzania energii elektrycznej i cieplnej), w tym 237,6 MWt
wytwarzane jest z paliwa weglowego (miat), 39,2 MWt z gazu ziemnego,

. sieci cieptownicze wysokoparametrowe o $rednicach od 25 mm do 800 mm, o tgcznej diugosci
110 km, z tego 45 km w nowoczesnej technologii rur preizolowanych,

. sieci cieptowniczych niskoparametrowe o $rednicach od 25 mm do 200 mm, o tgcznej diugosci
4,5 km.

Na terenie miasta zlokalizowane sg nastepujgce gtowne magistrale wysokoparametrowej:
. 2 x DN 800 (kierunek Rondo) — zwana potudniowa,

'® Dane Operator Gazociggéw Przesytowych GAZ-SYSTEM Sp. z 0.0. za rok 2008
9 Dane GSG Sp. z 0.0. w Zabrzu - Odziat ZG w Opolu za rok 2008
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. 2 x DN 400/1 x DN 600 (kierunek osiedle Chabry) — zwana potudniowo-wschodnia,
. 2 x DN 500 (kierunek Zakrzéw) — zwana potnocna.

Miejska sie¢ cieplna rozprowadzona jest w podstawowym obszarze zabudowy. Zdecydowana
wiekszos¢ rurociggéw prowadzona jest w kanatach podziemnych lub bezposrednio pod ziemig (rury
preizolowane), a tylko niewielkie odcinki (okoto 5,5 km) wykonane sg jako sieci napowietrzne. Ciepto
doprowadzane jest do weztéw cieplnych, jedno- i dwufunkcyjnych, o mocach od 0,05 MW do 3 MW.
Wigkszo$¢ z nich (99%) to wysokosprawne wezty wymiennikowe. Wszystkie wezlty wyposazone sg
w liczniki ciepta, a 75% w automatyke pogodowa, co wplywa nha poprawe sprawnosci
i ekonomicznoéci dziatania.

Zaréwno w mocy zainstalowanej zrodta jak i przepustowosci uktadu sieciowego, system
cieptowniczy ma rezerwy wynoszgce okoto 30% w stosunku do aktualnie pokrywanych potrzeb
cieplnych. Dzieki przeprowadzonej modernizacji, centralne zrédto ciepta oraz sieci rozdzielcze dla
miasta sg w dobrym stanie technicznym, a system cieptowniczy jest jednym z nowocze$niejszych
w kraju. Nalezy sie jednak liczy¢ z potrzebag sukcesywnej wymiany najstarszych sieci (ponad 20 lat)
w miare pogarszania sie ich stanu technicznego.

Miejski system cieptowniczy na terenie Opola stanowi wilasno$¢ Energetyki Cieplnej
Opolszczyzny — ECO S.A. Kotlownie lokalne (kottownie dla grupy odbiorcow), wystepujace na
obszarze catego miasta, w wigkszosci sg opalane weglem grubym, cze$ciowo gazem sieciowym lub
lekkim olejem opatlowym. W Opolu zinwentaryzowano 20 kottowni (nie liczgc Elektrocieptowni ECO
S.A)) 0 mocy powyzej 1 MWt, o sumarycznej wydajnosci zainstalowanej okoto 131,0 MWi.

Dziewie¢ sposréd nich wykorzystuje wegiel jako podstawowe paliwo. Sg to najwieksze
kottownie o 1gcznej mocy zainstalowanej okolo 105,0 MWt (80% wydajnosci sumarycznej).
Z pozostatych kottowni: pie¢ opalanych jest olejem opatowym, pie¢ gazem ziemnym i jedna biogazem
(na terenie oczyszczalni Sciekéw). Sg to obiekty zlokalizowane gtéwnie na terenach zakladéw
produkcyjnych i ustugowych.

Opr6cz duzych kottowni w miescie znajduje sie 109 mniejszych lokalnych zrédet ciepta
pracujgcych dla potrzeb obiektéw mieszkalnych, uzytecznosci publicznej oraz przemystowych,
o0 tacznej mocy zainstalowanej okoto 21,0 MW. Wiekszos¢ z kottowni (77%) o mocy zainstalowanej
ponizej 1 MWt opalana jest gazem ziemnym i olejem opatlowym. Udziat kotlowni wegtowych
w sumarycznej mocy zainstalowanej réwniez nie przekracza 30%. Wiekszosé kottowni weglowych jest
w ztym stanie technicznym, z emisjg spalin czesto przekraczajaca dopuszczalne normy.

Ogrzewanie mieszkaniowe, z piecami kaflowymi oraz z instalacjami indywidualnymi z kottami
weglowymi, wystepuje w wiekszosci budynkéw zbudowanych w latach miedzywojennych i zaraz po
wojnie. Charakterystyka cieplna tych budynkéw znacznie odbiega od obecnie wznoszonych, a emisja
spalin wptywa niekorzystnie na stan sanitarny miasta. Urzadzenia grzewcze zasilane gazem lub
olejem opatowym lekkim, stanowig okoto 20% wszystkich indywidualnych zrodet ciepta i wystepujg
gtownie w nowych budynkach jednorodzinnych oraz w czesci obiektéw poddanych termomodernizaciji.

Rezerwa mocy okoto 50 MWt w obecnym zrodle ciepta oraz w sieci przesytowej, daje
mozliwos¢ zaspokojenia potrzeb cieplnych projektowanego budownictwa oraz likwidacji kotlowni
lokalnych i ogrzewan mieszkaniowych (piecow kaflowych, kottéw weglowych) bez koniecznosci
rozbudowy zZrédfa centralnego.

System cieptowniczy jest przystosowany do rozbudowy w kierunku:
e zachodnim z przeprawg przez most w ciggu obwodnicy péinocnej, dla pokrycia potrzeb
terenow Potwie$ — Bierkowice,
e potnocnym, w dzielnicy przemystowej, gdzie jest sie¢ cieptownicza.

Schemat systemu przedstawiono na mapie Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej —

zaopatrzenie w ciepto w skali 1:20 000 (Rysunek 10).

12.9. Elektroenergetyka

Opole posiada okoto 58 400 odbiorcow energii elektrycznej. Wiascicielem stacji oraz sieci
0 napieciach 220-400 kV sg Polskie Sieci Elektroenergetyczne SA. Wiascicielem i administratorem
sieci oraz stacji elektroenergetycznych o napigeciach 0,4-110 kV jest EnergiaPro S.A. — posiadajgca
koncesje na przesyt i dystrybucje energii elektrycznej.

Miasto zasilane jest dwustronnie w energie elektryczng z krajowego systemu
elektroenergetycznego  napowietrznymi  liniami  elektroenergetycznymi  wysokiego napiecia,
doprowadzajgcymi energie elektryczng do gtéwnych stacji rozdzielczych: Dobrzen — 400/110 kV
i Groszowice — 220/110/30/15 kV.

Stacja 400/110 kV Dobrzen zasilana jest z Elektrowni Opole, a ponadto potgczona jest
z krajowym systemem elektroenergetycznym dwutorowymi liniami napowietrznymi 400 kV o relacjach:
e Dobrzen — Pasikurowice, Dobrzeh — Trebaczew,

e Dobrzen — Albrechcice, Dobrzen — Wielopole.
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Stacja  220/110/30/15kV  Groszowice potgczona jest z  krajowym  systemem
elektroenergetycznym jednotorowymi liniami napowietrznymi 220 kV o relacjach:
e Groszowice — Zgbkowice, Groszowice — Wielopole.

Na system elektroenergetyczny w Opolu skitada sie sie¢ wysokiego napiecia (WN), Giowne
Punkty Zasilania (GPZ) oraz sie¢ $redniego, niskiego napiecia i stacje transformatorowe. Schemat
systemu przedstawiono na mapie Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej — zaopatrzenie w energie
elektryczng w skali 1:20 000 (Rysunek 11).

12.9.1. Sie€ wysokiego napi ecia (WN)

Przez teren miasta przebiegajg napowietrzne linie elektroenergetyczne 220 kV relacji:
e Dobrzen — Groszowice, o dlugosci okoto 1,1 km,
e Groszowice — Kedzierzyn, o dtugosci okoto 2,9 km,
oraz nastepujace napowietrzne linie elektroenergetyczne 110 kV:
e dwutorowa:
- 1 tor: GPZ Dobrzen — GPZ Sudecka — GPZ Groszowice, typ: AFL-8 3 x 525 mm? o dtugosci okoto
11,8 km,
- 2 tor: GPZ Dobrzen — GPZ Groszowice, typ: AFL-8 3 x 525 mm? o diugosci okoto 10,7 km,
e dwutorowa: GPZ Dobrzen — GPZ Ozimek, typ: AFL-6 6 x 240 mm? o diugosci okoto 3,0 km,
e dwutorowa:
- 1 tor: GPZ Dobrzen — GPZ Zakrzow — GPZ Harcerska — GPZ Groszowice, typ: AFL-
83 x 525 mm® o diugosci okoto 18 km,
- 2 tor: GPZ Dobrzen — GPZ Gostawice — GPZ Grudzicka, typ: AFL-8 525 mm® oraz AFL-
6 240 mm? o diugosci okoto 21,5 km,
e dwutorowa (na podejsciach do GPZ-téw — jednotorowa): GPZ Groszowice — GPZ Ozimek, typ:
AFL-6 3 x 240/120 mm’ o dtugosci okoto 5,2 km,
dwutorowa:
1 tor: GPZ Groszowice — GPZ Cementownia Groszowice typ AFL-6 3 x 240/120 mm?o diugosci
okoto 0,7 km,
- 2tor: nieczynny,
e dwutorowa:
1 tor: GPZ Groszowice — GPZ Tarnéw Opolski, typ: AFL-6 3 x 40 mm? o dtugosci okoto 0,3 km,
2 tor: GPZ Groszowice — GPZ Gorazdze, typ: AFL-6 3 x 240 mm?o diugosci okoto 0,3 km,
e dwutorowa:
- 1tor: GPZ Groszowice — GPZ Krapkowice, typ: AFL-6 240/120 mm? o dtugosci okoto 0,9 km,
- 2 tor: GPZ Groszowice — GPZ Zdzieszowice, typ: AFL-6 240/185/120 mm?® o diugosci okoto
0,9 km,
o dwutorowa:
- 1tor: GPZ Groszowice — GPZ Gracze, typ: AFL-6 3 x 240/120 mm? o diugosci okoto 1,6 km,
- 2 tor: GPZ Groszowice — GPZ Hermanowice, typ: AFL-6 3 x 240/120 mm? o diugosci okoto
1,6 km,
. dwutorowa relacji Grudzicka — Swiatowida o diugosci 2,1km, o przewodach AFL-
6 240/120 mmz2

12.9.2. Gtéwne Punkty Zasilania (GPZ)

Mieszkancy Opola zasilani sg w energie elektryczng poprzez 7 Gtéwnych Punktéw Zasilania
zlokalizowanych na terenie Opola oraz 7 rozdzielni sieciowych $redniego napiecia 15 kV. GPZ
Harcerska stuzy natomiast do zasilania odbiorcoéw przemystowych. W Gtéwnych Punktach Zasilania
rezerwe w zakresie mocy czynnej okresla sie $rednio na okoto 35%, a stan techniczny GPZ-tow
ocenia si¢ jako dobry.

12.9.3. Sieé $redniego i niskiego napi ecia (SN i nn)

Sie¢ rozdzielcza $redniego napiecia na terenie miasta pracuje na napieciu znamionowym
15 kV pracuje przewaznie w ukladzie promieniowym (petlowym).

Dlugosc¢ sieci napowietrznej $redniego napiecia wynosi okoto 52,6 km a sieci kablowej okoto
299,5 km. Natomiast dlugo$¢ napowietrznej sieci niskiego napiecia: wynosi okoto 145,5 km,
a kablowej okoto 738,57 km. Stan techniczny sieci Sredniego napiecia na terenie miasta ocenia sie
jako dobry. Linie SN posiadajg zasilanie dwustronne. Na zdecydowanej wiekszosci linii SN wystepujg
rezerwy przesytowe.

Zmiana studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Opola 65



Uwarunkowania

12.9.4. Stacje transformatorowe SN/nn

taczna liczba stacji transformatorowych bedacych witasnoscig EnergiaPro wynosi 414,
a niebedacych wiasnoscig EnergiaPro wynosi 75. Srednie obcigzenie wszystkich stacji szacuje sie na
50% mocy znamionowej. Ogdlny stan techniczny stacji transformatorowych jest dobry,

12.10. Telekomunikacja

W Opolu dziata wielu operatoréw telekomunikacji stacjonarnej — przewodowej, w tym:
Telekomunikacja Polska S.A.,

.Netia” Telkom Telemedia S.A.,
Telefonia Dialog S.A.,

Tele2 Polska,

GTS Energis,

UPC Polska Sp. z 0.0.
Telekomunikacja Kolejowa S.A.,
Sferia,

oraz czterech operatoréw telefonii cyfrowej — komorkowej:
Era GSM (Polska Telefonia Cyfrowa),
Orange (PTK Centertel),

Plus GSM (Polkomtel),
Play (P4)

Ponad to dziala kilkudziesigeciu operatoréw wirtualnych, czyli takich, ktérzy nie posiadajg
wiasnej infrastruktury, a wykorzystujg sie¢ tradycyjnych operatoréw. Sg to np.: Mobilking, mBank
mobile, myAVON.

Schemat systemu przedstawiono na mapie Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej —
telekomunikacja w skali 1:20 000 (Rysunek 12).

12.10.1. System telekomunikacji stacjonarnej — prze  wodowej

Wymienieni w Rozdziale 12.10. operatorzy posiadajg na obszarze miasta infrastrukture
techniczng zwigzang ze $wiadczonymi ustlugami oraz swoje sieci przewodowe, wykonane
w wiekszoéci jako kablowe.

Na mapie Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej — telekomunikacja w skali 1:20 000
oznaczono przebieg gtdwnych ciggéw magistralnych istniejgcej sieci teletechnicznej Telekomunikaciji
Polskiej S.A. wraz z centralami. Inne dane objete sg ochrong przed ujawnieniem, o ich udostepnieniu
decyduje operator sieci.

12.10.2. Systemy telefonii komoérkowej

Wymienieni w Rozdziale 12.10. operatorzy posiadajg na terenie Opola systemy typowych

bazowych stacji przekaznikowych (BTS) skladajgcych sie z:

. systemu anten sluzagcych do komunikacji telefonu z urzgdzeniami komutacyjnymi,
umieszczonych zazwyczaj na wysokich obiektach, kominach, budynkach Ilub specjalnie
skonstruowanych masztach,

. cyfrowej centrali wraz z zasilaniem, uziemieniem, klimatyzatorem itd.,

. systemu anten parabolicznych do komunikacji kontrolerem stacji bazowych.

12.10.3. Gléwne naziemne linie radiotelekomunikacyj ne

Centrum przekazu radiotelekomunikacyjnego w Opolu stanowi obiekt o nazwie SLR Opole
mieszczacy sie przy ulicy W. Korfantego. Na terenie SLR Opole posadowiona jest wieza stalowa,
ktéra wraz z nadbudowg ma wysoko$¢ 78 m nad pozom terenu. Na wiezy zainstalowanych jest wiele
anten radiotelekomunikacyjnych. Cztery zamontowane na wiezy anteny paraboliczne posiadajg
zastrzezone korytarze powietrzne, w ktorych obszar nie powinna wnika¢ jakakolwiek zabudowa.

Okreslone korytarze powietrzne radiolinii podlegajg ochronie przed zabudowg na ich trasie.
Ochronie podlega przestrzen tzw. | strefy Fresnela — majgca ksztalt elipsoidy (wrzeciona), ktorej
promien mierzony od osi kierunkowej radiolinii w granicach miasta nie przekracza wartosci okoto
10 m.
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12.11. Gospodarka odpadami
12.11.1. Odpady komunalne

Z obliczen wykonanych metodg szacunkowaL20 wynika, ze w Opolu rocznie powstaje
54 103 tony odpadéw komunalnych, co w przeliczeniu na jednego mieszkanca miasta stanowi 424 kg
na rok. W bilansie tym uwzgledniono odpady powstajgce w gospodarstwach domowych oraz
obiektach infrastruktury.

Odpady gromadzone sg na sktadowisku odpadoéw komunalnych, zlokalizowanym przy ulicy
Podmiejskiej. Eksploatacje obiektu prowadzi Zaktad Komunalny Sp. z 0.0. Catkowita powierzchnia
sktadowiska wynosi 36 ha, z czego wykorzystano 8,5 ha. llos¢ odpadéw zdeponowanych w 2006 r.
wynosita 107 394 tony. Kwatera | sktadowiska wypeitniona byta w 100%, a kwatera Il w 3%.

Przy sktadowisku dziata szereg instalacji i obiektow pomocniczych: Zaktad Produkcji Paliwa
Alternatywnego w Opolu, sortownia, kompostownia pryzmowa i linia odzysku materiatéw mineralnych.

System selektywnej zbiérki odpadéw komunalnych wprowadzono w 1998 r. System polega na
»,donoszeniu” wysegregowanych surowcow wtérnych do miejsc ich gromadzenia. W 2006 r. w wyniku
selektywnego zbierania odpadéw uzyskano ogétem 889,5 tony surowcéw wtérnych, w tym: 0,3 tony
metali, 472,7 tony szkfa, 286,3 tony papieru, 130,4 tony tworzyw sztucznych.

12.11.2. Odpady niebezpieczne

Zrédlem powstawania odpaddéw niebezpiecznych jest przede wszystkim dziatalno$é
przemystowa i ustugowa. Odpady niebezpieczne powstajg réwniez w gospodarstwach domowych,
stuzbie zdrowia, szkolnictwie i terenach zamknietych. W 2006 r. bylo ponad 5 636 ton odpadéw
niebezpiecznych, w tym 6,9 tony odpadow zawierajgcych PCB, 294 tony olejow odpadowych, 383
tony zuzytych baterii i akumulatoréw, 477 ton odpady medycznych i weterynaryjnych, 3 963 tony
pojazdéw wycofanych z eksploatacji, 25 ton zuzytego sprzetu elektrycznego i elektronicznego, 472,7
ton odpaddw zawierajacych azbest, 14,1 tony przeterminowanych pestycydow.

W Opolu dziatajg nastepujgce gtdéwne instalacje odzysku i unieszkodliwiania odpaddw
niebezpiecznych:

. ECO-TOP Sp. z 0.0. — spalarnia odpadéw medycznych przy WCM Opole przy ulicy W. Witosa
0 maksymalnej dopuszczonej wielko$¢ do unieszkodliwienia 511,0 ton rocznie,

. EKOBAU Sp. z 0.0. przy ulicy Katowickiej,

. ECO-RECYKLING Sp. z 0.0. przy ulicy Budowlanych,

. INDAVER Polska Sp. z 0.0. przy ulicy 10 Sudeckiej Dywizji Zmechanizowanej.

12.11.3. Odpady pozostate

W 2006 r. byto: 567,5 tony zuzytych opon, 4509 ton osaddéw $ciekowych, 23 371 tona
odpadow z budowy, remontéw i demontazu obiektdw budowlanych oraz infrastruktury drogowej,
12 122 tony odpadéw opakowaniowych. Nie zarejestrowano natomiast odpadéw z wypadkow
i powaznych awarii.

Gtéwne instalacje do zagospodarowania odpadéw innych niz niebezpieczne na terenie miasta

to:

. Sktadowisko odpadéw paleniskowych w Groszowicach,

. BOT Elektrownia Opole,

. Skladowisko odpaddw obojetnych i innych niz niebezpieczne cieplowni (pétnocna czes¢

wyrobiska Odra | przy ulicy Harcerskiej),

. ECO S.A. w Opolu.
Poza tym funkcjonuje 9 instalacji do odzysku i unieszkodliwiania odpadéw innych niz

komunalne i niebezpieczne, w tym:
Energetyka Cieplna Opolszczyzny S.A. przy ulicy Harcerskiej,
Cementownia ,,Odra” S.A. w Opolu, przy ulicy Budowlanych,
Prywatne Przedsiebiorstwo Wielobranzowe ,Hawi” przy ulicy Magazynowej,
Bioenergy Sp.J. przy ulicy Wojtkowicza,
Przedsigbiorstwo Budowlane P.U.H. ,Stowobud” przy ulicy Hallera,
EPO Sp. z 0.0. przy ulicy Sinkiewicza,
Zaktad Komunalny w Opolu Sp. z 0.0. przy ulicy Podmiejskiej,
Bazaltex Sp. z 0.0. przy ulicy Kepskiej,
Berger Beton Sp. z 0.0. we Wroctawiu Oddziat Opole przy ulicy Budowlanych.

%0 Aktualizacja programu ochrony $rodowiska wraz z planem gospodarki odpadami dla miasta Opole,
Atmoterm, Opole 2009 (projekt)
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12.11.4. Dzikie wysypiska

Dzikie wysypiska na terenie miasta sg w wiekszosci na biezgco usuwane. W Opolu
zidentyfikowano okoto 12 wiekszych wysypisk. W rzeczywistosci powstawanie i likwidowanie dzikich
skfadowisk jest procesem dynamicznym, co oznacza, ze mogg pojawiac sie w réznych miejscach.

13. ZADANIA StU ZACE REALIZACJI PONADLOKALNYCH CELOW PUBLICZNYCH

Zgodnie z Planem zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa opolskiego, uchwalonym
w 2002r.%, w rejestrze prowadzonym przez Wojewode Opolskiego nie zamieszczono zadan
rzgdowych i samorzadu wojewoddztwa stuzacych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych.
Natomiast wspomniany Plan zawiera propozycje zadan publicznych ponadlokalnych o znaczeniu
krajowym i wojewodzkim, ktére zostaty uwzglednione w programie rozwoju wojewddztwa opolskiego
na lata 2001-2002 i w kontrakcie wojewddzkim 2001-2002, a takze wynikajg z przyjetych w projekcie
planu rozwigzan przestrzennych. Dla miasta przewidziano og6tem 39 zadan, ktére w duzej mierze
dotyczg modernizacji ukladu komunikacyjnego, infrastruktury technicznej, a takze ochrony srodowiska
przyrodniczego, w tym utworzenie Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Las Grudzicki”, ochrony wéd
podziemnych. Plan przewiduje réwniez zagospodarowanie terenu ,Metalchem” na park technologiczny
i centrum logistyczne. Wiele z tych zadan juz zrealizowano w catosci lub czesciowo, niektére sg
w trakcie realizacji, a niektére czekajg na realizacje i ujete sg w projekcie Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewoddztwa Opolskiegozz. Z programow zadan rzadowych uchwalonych przez
Rade Ministrow dla Opola wynikajg odpowiednio zadania:
. z Programu Operacyjnego Infrastrukturai  Srodowisko:
- modernizacja linii kolejowej E30, etap Il. Odcinek Opole — Gliwice — Zabrze,
- modernizacja linii kolejowej E30, etap Il. Wdrozenie ERTMS w Polsce na odcinku Legnica —
Wroctaw — Opole — w czesci ETCS I,
- Modernizacja $luz odrzanskich na odcinku bedacym w zarzadzie RZGW Wroctaw -
przystosowanie do Il klasy drogi wodnej,
- Modernizacja jazow odrzanskich na odcinku w zarzgdzie RZGW Woroctaw — wojewddztwo
opolskie,
- Modernizacja $luz odrzanskich na odcinku bedacym w zarzadzie RZGW Wroctaw -
przystosowanie do Il klasy drogi wodnej — Etap I,
- Modernizacja jazow odrzanskich na odcinku w zarzgdzie RZGW Woroctaw — wojewddztwo
opolskie — Etap Il,
- Odbudowa zabudowy regulacyjnej — przystosowanie do Il klasy drogi wodnej — Etap I,
- Bezpieczne Poludnie - rozbudowa systemu ratownictwa drogowego na ciggach
komunikacyjnych Polski potudniowej,
- Gazocigg Zdzieszowice — Oltaszyn,
- Dokonczenie modernizacji formy zewnetrznej Filharmonii Opolskiej wraz z elementami
usprawnien technicznych,

. ze Strategii Gospodarki Wodnej w wojewddztwie opols kim:
- Budowa urzadzen przeciwpowodziowych — realizacja pozostatych zadan ,Programu dla Odry
2006",

- Wspomaganie maiej retencji wodnej,

- Realizacja Krajowego programu oczyszczania $ciekédw komunalnych i Dyrektywy 91/271/EWG,
. z Programu dla Odry 2006:

- Zbiorniki i poldery w dorzeczu Odry,

- Modernizacja $luz Odry skanalizowanej (Groszowice, Opole, Wrdblin).

2 Uchwata Nr XLIX/357/2002 Sejmiku Wojewddztwa Opolskiego z dnia 24 wrzesnia 2002 r. w sprawie
uchwalenia Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Opolskiego (Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Opolskiego Nr 112, poz. 1448)

2 plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Opolskiego — projekt kwiecieri 2010 Urzad
Marszatkowski Wojewddztwa Opolskiego Departament Polityki Regionalnej i Przestrzennej
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Z programéw rozwoju wojewddztwa opolskiego uchwalonych przez Sejmik Wojewddztwa

Opolskiego dla Opola wynikajg odpowiednio zadania:

z Programu Opieki nad Zabytkami Wojewodztwa Opolski  ego na lata 2007-2010:

Wykonanie robot budowlanych i prac konserwatorskich w zabytkach, do ktérych Wojewddztwo
Opolskie posiada tytut prawny (Pedagogiczna Biblioteka Wojewddzka ul. Kosciuszki 14,
Muzeum Slgska Opolskiego ul. Maty Rynek 7, Centralne Muzeum Jencéw Wojennych w
tambinowicach ul. Minorytéw 3, Muzeum Slgska Opolskiego ul. Ozimska 10, Wojewddzka
Biblioteka Publiczna ul. Piastowska 20, Muzeum Slgska Opolskiego ul. Wojciecha 13, Muzeum
Wsi Opolskiej ul. Wroctawska 174),

z Programu Ochrony  Srodowiska:

Trias Opolski — ochrona zbiornika wéd podziemnych GZWP 333 dla aglomeracji Opole,
Proszkéw i Tarndéw Opolski,

z Wojewddzkiego Programu Gospodarki Odpadami:

Centralny Region Gospodarki Odpadami w Opolu,

z Wieloletniego Programu Rozwoju Jednostek Ochrony Zdrowia podlegtych
Samorz gdowi Wojewodztwa Opolskiego 2006-2013:

Dostosowanie obiektow do Rozporzadzenia Ministra Zdrowia z dnia 10.11.2006 r. w sprawie
wymagan, jakim powinny odpowiada¢ pod wzgledem fachowym i sanitarnym pomieszczenia
i urzadzenia zakladu opieki zdrowotnej (PS ZOZ Wojewddzkie Centrum Medyczne, Szpital
Wojewddzki, SP ZOZ Opolskie Centrum Onkologii, Samodzielny specjalistyczny Zespoét Opieki
Zdrowotnej nad Matkg i Dzieckiem, Wojewddzki Specjalistyczny Zesp6t Neuropsychiatryczny,
Opolskie Centrum Ratownictwa Medycznego),

Modernizacja oddziatu Neurochirurgii (OIOM neurochirurgiczny) modernizacja sali operacyjnej,
bloku operacyjnego oddzialu kardiochirurgii, utworzenie pracowni rezonansu magnetycznego,
termomodernizacja obiektow szpitalnych, budowa ladowiska dla helikopteréw Pogotowia
Ratunkowego — PS ZOZ Wojewddzkie Centrum Medyczne,

Budowa pawilonu diagnostyczno-zabiegowego, budowa bloku operacyjnego, budowa bloku
operacyjnego, budowa tgcznika pomiedzy budynkami — Szpital Wojewddzki w Opolu,

Zaktad Radioterapii — doposazenie oraz modernizacja: utworzenie pracowni rezonansu
magnetycznego do planowania radioterapii, utworzenie pracowni radiologii zabiegowej leczenia
nowotworéw, utworzenie Zakltadu Medycyny Paliatywnej i Terminalnej, utworzenie hostelu dla
pacjentéw onkologicznych, utworzenie pracowni PET — SP ZOZ Opolskie Centrum Onkologii,
Utworzenie ,,Centrum aktywnego porodu i rodzicielstwa oraz leczenia niemowlat zagrozonych
niepetnosprawnoscig”, modernizacja bloku zywieniowego — Samodzielny Specjalistyczny Zespot
Opieki zdrowotnej nad Matka i Dzieckiem,

Rozbudowa bazy opieki stacjonarnej, utworzenie centrum diagnostyki i terapii stwardnienia
rozsianego — Wojewddzki Specjalistyczny Zespdt Neuropsychiatryczny,

z Wieloletniego Programu Inwestycyjnego Jednostek O Swiatowych na lata 2006-2013:
Termomodernizacja obiektu gtdbwnego Wojewo6dzkiego Osrodka Metodycznego w Opolu,
Termomodernizacja obiektu gtbwnego Wojewddzkiego Osrodka Metodycznego w Opolu,
Modernizacja istniejgcej czesci Nauczycielskiego Kolegium Jezykéw Obcych w Opolu — etap |
ill,

Przebudowa istniejgcych pomieszczen piwnicy i poddasza uzytkowego w celu powigekszenia
zaplecza szkoleniowego oraz termomodernizacja przegrod zewnetrznych istniejacego budynku
Wojewoddzkiego Osrodka Metodycznego w Opolu,

Rozbudowa i nadbudowa wraz z przebudowag zaplecza techniczno-magazynowego nha
pracownie  dydaktyczne  Wojewddzkiego  Osrodku  Doskonalenia  Informatycznego
i Politechnicznego w Opolu,

z Regionalnego Programu Operacyjnego Wojewddztwa Op  olskiego na lata 2006-2013:
Budowa II Kampusu Politechniki Opolskiej. Zadania 1A. Adaptacja budynku nr 9 przy ulicy
Proszkowskiej na cele dydaktyczne i badawcze WWFiF,

Regionalne Centrum Biznesu Budowa Opolskiego Centrum Wystawienniczo-Kongresowego
w Opolu,

Zwiekszenie atrakcyjnosci turystycznej Miasta Opola poprzez zagospodarowanie terenéw
wzdtuz Odry,

Budowa skrzydta dydaktycznego w budynku wydziatu Budownictwa Politechniki Opolskiej,
Przebudowa wiaduktu i ukfadu komunikacyjnego, remont wiaduktu Zzelbetowego w ciggu
ul. Reymonta w Opolu,

Szpitale opolskie gwarancjg bezpieczenstwa zdrowotnego regionu i bazg ksztalcenia kadry
medycznej,

Zakup pojazdow szynowych.
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14. POTRZEBY | MOZLIWOSCI ROZWOJU MIASTA

Rozwdj miasta jest odpowiedzig na zmieniajgce sie potrzeby mieszkancéw. Na rozwoj ten
wpltywajg rézne czynniki zewnetrzne i wewnetrzne. Analize potrzeb mozna czesciowo oprzeé¢ na
wnioskach mieszkancow Opola, ktére zostaly ztozone do Studium. Z zebranych wnioskéw wynika, ze
w Opolu najpilniejszymi potrzebami sa:

. usprawnienie uktadu komunikacyjnego,

stworzenie systemu sciezek rowerowych,

przeznaczenie nowych terenéw pod budownictwo mieszkaniowe wielorodzinne i jednorodzinne,
wyznaczenie nowych terenéw pod ustugi sportu i rekreacji, handlu, gastronomii itp.,
zagospodarowanie terendw wzdtuz Odry dla celéw rekreacyjnych,

stworzenie systemu zieleni w miescie.

Uwarunkowania miasta (przyrodnicze, kulturowe, spoteczne, gospodarcze itd.) stwarzajg
pewne mozliwosci oraz ograniczenia dla rozwoju. Podsumowanie uwarunkowan zostalo wyrazone
w przedstawionych nizej analizach SWOT, ktére pozwolity na sformutowanie wnioskéw pomocnych
przy konstruowaniu Kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Opola. Zaréwno podsumowanie,
jak i wnioski, zostaty podzielone wedtug poszczegoélnych sposobow zagospodarowania i uzytkowania
przestrzeni miasta: mieszkalnictwo, ustugi, przemyst, zielen i uktad komunikacyjny.

14.1. Mieszkalnictwo

Tabela 3 Analiza SWOT dla mieszkalnictwa

mocne strony stabe strony
. Liczne zabytkowe obiekty mieszkalne o Wylgcznie jednostkowy wysoki wskaznik
(wielorodzinne i jednorodzinne). liczby oddanych mieszkan w budownictwie
o Rozwoj budownictwa jednorodzinnego. wielorodzinnym.
. Niewystarczajacy zasob nowych
mieszkan.

o Wyczerpujacy sie zaséb przygotowanych
nowych terendéw pod zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinna.

. Wymieszana zabudowa wielorodzinna
wysokiej intensywnosci i niskiej
intensywnosci.

o Staba i kosztowna baza mieszkaniowa dla
studentow.

szanse zagrozenia
. Polityka miasta nastawiona na o Przedtuzenie procedur uchwalania nowych
pozyskiwanie nowych terenéw planéw miejscowych pod tereny
mieszkaniowych. mieszkaniowe.
. Dostepnosé kredytow mieszkaniowych. . Suburbanizacja powodujgca

wyprowadzanie sie ludnosci poza miasto.

WNIOSKI:

e potrzeba wskazania nowych terenéw pod budownictwo mieszkaniowe, w tym zwiekszenie
udziatu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, w miare mozliwosci na terenach gminnych,
wykorzystywanie terendw ,wolnych” pomiedzy dzielnicami na rozwdj przestrzenny,
dazenie do wyréwnania powierzchni terenéw mieszkaniowych po obu stronach Odry,
ograniczanie wykraczania z nowymi terenami mieszkaniowymi poza obwodnice, ktéra jest lub
bedzie barierg przestrzenna,

e przygotowywanie zr6znicowanej oferty mieszkaniowej (wielkosci dziatek i mieszkan, krajobraz
i otoczenie, dostepnos¢é komunikacyjna),

e zapewnienie na terenach mieszkaniowych niezbednej infrastruktury: zieleni urzgdzonej,
lokalnych osrodkéw ustugowych, miejsc parkingowych itp.
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14.2. Ustugi

Tabela 4 Analiza SWOT dla ustug

mocne strony

stabe strony

Opole jako regionalne i lokalne centrum
administracyjne.

Rozwinieta i zr6znicowana sie¢ matych

i srednich obiektéw handlowych.
Wystepowanie supermarketow
specjalistycznych.

Renowacja i przystosowywanie starych
budynkéw i przylegtych do nich terenéw na
cele ustugowe.

Przeksztalcenie ,niezorganizowanych”
punktow sprzedazy na targowisko pod
dachem.

Silne zaplecze okotobiznesowe.

Wysoko wykwalifikowana kadra naukowa
oraz specjalisci uczelni i jednostek
badawczo-rozwojowych.

Woystarczajgce i zroznicowane zaplecze
medyczne i oSwiatowe.

Rozwinigta wspotpraca z zagranicg na
polu o$wiatowym i kulturalnym.

Silne pod wzgledem repertuaru jednostki
kulturalne.

Imprezy o randze ogélnokrajowej, w tym
Festiwal Polskiej Piosenki.
Specjalistyczne osrodki sportowo-
rekreacyjne: lodowisko, ZOO.

Obiekty handlu hurtowego skupione w
kilku miejscach.

Lokalizacja hipermarketéw w formie hal
w poblizu Srédmiescia.

Mata liczba domow handlowych o wysokim
standardzie.

Dysharmonijne zagospodarowanie
terenéw handlu hurtowego.

Niewielka gietda rolna.

Brak odpowiedniego centrum targowego
dla potrzeb handlowych.

Mato zr6znicowana baza hotelowa,
konferencyjna i rekreacyjna.

Zty stan techniczny niektorych szkot.
Brak imprez towarzyszacych imprezom
ogolnopolskim.

Brak sceny plenerowej, na organizacje
imprez dostepnych dla wszystkich
mieszkancow.

Niewystarczajgce zaplecze sportowo-
rekreacyjne.

Niewystarczajgce zagospodarowanie pod
rekreacje Wyspy Bolko.

Brak kompleksowego dostosowania wielu
obiektéw dla potrzeb oso6b
niepetnosprawnych.

Szanse

zagrozenia

Przyciggniecie kapitatu inwestycyjnego dla
powstania i rozwoju firm ustugowych.
Rozwijajgce sie osrodki akademickie
wspomagajgce przyrost miodej kadry.
Nabywanie doswiadczen od partneréw
zagranicznych.

Umocnienie pozycji Opola jako ,Stolicy
Polskiej Piosenki”.

Mate wykorzystanie srodkéw z funduszy
europejskich na rozwoj nauki i badan.
Powstawanie nowych konfliktéw
komunikacyjnych poprzez niekontrolowane
lokalizowanie hipermarketow.
~Wymieranie” centrum miasta

i Srodmiescia.

Lokalizacja bankéw w centrum miasta
zamiast gastronomii.

WNIOSKI:
potrzeba zaakcentowania gtdwnych stref o charakterze reprezentacyjnym w centrum miasta

i Srédmiesciu,

stopniowe przeksztalcenie centrum miasta w wielofunkcyjny nowoczesny obszar ustugowy

(ustugi handlu detalicznego, gastronomii,

przedsiebiorstw),

kultury, administracji, obstugi ludnosci Iub

potrzeba lokalizacji nowego domu handlowo-rozrywkowego w centrum miasta lub

w Srédmiesciu,

lokalizowanie czesci ustug przy obwodnicach, co stwarza zaréwno pewnego rodzaju izolacje
od ucigzliwosci komunikacyjnych, jak i zacheca do zatrzymania przejezdnych w miescie,
wykorzystanie cennych zabytkéw kulturowych i przyrodniczych jako atrakcji turystycznych,

potrzeba rozbudowy bazy turystycznej i hotelowej,

potrzeba przeznaczania nowych terenéw pod sport i rekreacje, w tym baseny kagpielowe, hale

sportowa, kgpieliska, boiska,
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potrzeba wyksztalcenia osrodkéw ustugowych w poszczegoéinych dzielnicach miasta,
oddalonych od centrum,

potrzeba lokalizacji nowych terenéw pod ustugi oswiaty tylko w przypadku duzych
kompleksow nowej zabudowy wielorodzinnej,

efektywne wykorzystywanie zagospodarowanych terenow,

potrzeba lokalizacji duzej gietdy rolno-spozywczej,

potrzeba lokalizacji ustug o charakterze regionalnym, zwiekszajgcym range miasta jako stolicy
wojewodztwa,

potrzeba dostosowania obiektow i przestrzeni dla potrzeb os6b niepetnosprawnych.

14.3. Przemyst

Tabela 5 Analiza SWOT dla przemystu

mocne strony

stabe strony

Dobre warunki przyrodnicze do rozwoju
przemystu.

Dobre zasoby wodne dla rozwoju
przemystu spozywczego.

Lokalizacja wiekszosci terenow
przemystowych, baz i sktadéw poza
terenami mieszkaniowymi, w kilku
skupiskach.

Dos¢ duzy udziat przemystu w gospodarce
miasta.

Niezagospodarowane tereny
poprzemystowe.

Wystepowanie terenéw przemystowych
w Srédmiesciu.

Brak potgczenia przestrzennego terenow
baz i sktadéw z terenami przemystowymi.
Niewystarczajaca ilos¢ niezabudowanych
terenow inwestycyjnych, w petni
uzbrojonych.

Brak parkéw technologicznych.

Szanse

zagrozenia

Przyciggniecie kapitatu inwestycyjnego dla
powstania i rozwoju firm produkcyjnych.
Rozwdj technologii w zakresie chemii
budowlanej.

Chtonny rynek inwestycyjny.

Mate wykorzystanie srodkéw z funduszy
europejskich na rozwoj przedsiebiorstw
i wdrazanie nowych technologii.

Brak centrum rozwoju biotechnologii.
Zbyt mate naktady na rozwoj nowych
technologii w zaktadach pracy.

Wyjazd miodej kadry za granice.

WNIOSKI:

wskazywanie nowych lokalizacji terendw inwestycyjnych przy terenach przemystowych bez
ucigzliwego sasiedztwa, z dogodnym dostepem komunikacyjnym,

lokalizowanie w sasiedztwie
oddziatywaniu na $rodowisko,

obwodnicy obiektéw wytwérczych, o

nieszkodliwym

potrzeba zmniejszenia rozproszenia terenéw przemystowych,
potrzeba przeksztatcania terenéw poprzemystowych w Srédmiesciu na ustugi,
dazenie do zagospodarowania terenéw poprzemystowych,

stopniowe ograniczanie funkcji

przemystu eksploatacyjnego surowcéow

naturalnych,

w szczegdlnosci w bliskim sgsiedztwie Srodmiescia i terenéw mieszkaniowych,
potrzeba zagospodarowania i uporzgdkowania terendéw wyrobisk poeksploatacyjnych,

potrzeba lokalizacji parku technologicznego,
potrzeba lokalizacji centrum logistycznego,

preferowanie rozwoju nowoczesnych technologii, nieucigzliwych dla $rodowiska.
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14.4. Zielen

Tabela 6 Analiza SWOT dla zieleni

mocne strony

stabe strony

Istniejgce tereny zielone.

Lokalizacja wigkszosci terendéw ogroddw
dziatkowych poza Srédmiesciem.
Korzystny wptyw lasow i wod
powierzchniowych na klimat miasta.
Ciekawy krajobraz w Dolinie Odry.
Liczne zbiorniki wodne.

Brak systemu zieleni potaczonego

z wodami powierzchniowymi i wnikajacego
do centrum miasta.

Mata ilos¢ terendw zieleni urzadzone;j.
Lokalizacja niektorych ogrodow
dziatkowych w centrum miasta.

Mate ,otwarcie” na Odre.

Brak zagospodarowania wokot zbiornikow
wodnych.

Szanse

zagrozenia

Stworzenie korytarza ekologicznego w
ramach sieci Econet-Polska, Natura 2000.
Wigksze naktady na ochrone srodowiska.
Wigksze naktady na tereny i przestrzenie
publiczne.

Pogarszanie klimatu miasta przez niski
udziat terendéw zielonych.
Dewastacja terendw zielonych.

WNIOSKI:
e mozliwos¢ wykorzystania tgk i pastwisk pod organizacje terendéw zielonych, sportowych
i rekreacyjnych,
e potrzeba udostepniania ogrodéw dziatkowych jako terenéw rekreacyjnych,
e potrzeba zagospodarowanie Doliny Odry na cele sportowo-rekreacyjne,
e mozliwos¢ wykorzystania terendw po wyrobiskach na cele sportowe i rekreacyjne,
e potrzeba wyznaczenia nowego terenu pod cmentarz,
e potrzeba zwigkszenia udziatlu powierzchni terenéw zielonych,
e potrzeba przeksztatcania terendéw produkciji rolnej i zwierzecej,
e ochrona zasobow $rodowiska przyrodniczego,
e ochrona przed ekspansjg zabudowy w korytarzach ekologicznych,
e potrzeba opracowania planu rozwoju systemu zieleni w miescie,
e potrzeba lokalizacji terendw zieleni urzgdzonej w zabudowie mieszkaniowej, zar6wno
jednorodzinnej jak i wielorodzinnej,
e potrzeba opracowania planu zagospodarowania i wykorzystania zbiornikdw wodnych.
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Tabela 7 Analiza SWOT dla uktadu komunikacyjnego i

14.5. Uktad komunikacyjny i infrastruktura technicz na

infrastruktury technicznej

mocne strony

stabe strony

Dobre potozenie miasta w
paneuropejskim korytarzu
komunikacyjnym, na trasie szybkiego
potaczenia kolejowego oraz przy szlaku
zeglownym Odry.

Wykorzystanie obwodnicy p6tnocnej dla
szybkiego i bezpiecznego potaczenia

z autostradg A4 i drogami krajowymi

0 miedzynarodowym znaczeniu.
Rozbudowana sie¢ kolejowa.

Mozliwos¢ adaptaciji istniejgcych terenow
pod inwestycje, dobre zaplecze
logistyczne (kolej, rzeka).

dobrze rozwinigta sie¢ dystrybucyjna

110 kV i 15 kV oraz jej elastyczny uktad.
wystepujg rezerwy mocy w istniejgcej sieci
elektroenergetyczne;.

Duze rezerwy gazowe, cieptownicze i
wodne.

Rozwinigta sie¢ telekomunikacyjna,
cieptownicza, gazownicza i energetyczna.
Rezerwy w zrodtach energetycznych.
Rezerwy w systemie zaopatrzenia w wode.
Systemy infrastruktury przystosowane do
rozbudowy.

Niewydolny system komunikacji w centrum
miasta; zty stan drég i staba ich
przepustowosc.

Zly stan techniczny wiekszosci istniejgcych
wiaduktow nad liniami kolejowymi; brak
wiaduktéw kolejowych nad linig E-30.
Niewystarczajgca baza parkingowa,
szczegOlnie w centrum miasta.

Stabe potaczenie z lotniskiem.

Brak wykorzystania kanatu zeglownego.
Niewykorzystywane tereny PKP,
stanowigce bariere przestrzenna.
Niedokonczony uktad obwodnicowy
miasta.

Niedostosowane parametry obwodnicy
(jeden pas ruchu, czeste skrzyzowania
kolizyjne).

Brak spojnego zagospodarowania dworca
PKP i PKS.

Stabo rozwiniety miejski system sciezek
rowerowych.

Brak pelnego uzbrojenia na terenach
inwestycyjnych.

Przebieg tras wylotowych z miasta przez
dzielnice mieszkaniowe.
Niewystarczajgca liczba przepraw
mostowych.

Szanse

zagrozenia

Mozliwos¢ pozyskania srodkéw z funduszy
strukturalnych UE na projekty dotyczace
rozwoju infrastruktury w miescie.

Bliskie sasiedztwo autostrady A4.
Wspétpraca miedzygminna w zakresie
rozwoju infrastruktury.

Wplyw integracji europejskiej na
reaktywacje transportu drogg wodng

i wykorzystanie dwdch istniejgcych

w miescie portéw rzecznych.

Mate wykorzystanie srodkéw z funduszy
europejskich na rozwdj infrastruktury.
Brak skutecznosci w zakresie wspierania
i wdrazania nowych technologii.

Staby rozwoj sieci $wiattowodowych,
wysokie koszty ustug teleinformatycznych.
Brak rozwigzan utatwiajgcych sprawny
dostep do miedzynarodowych potaczen
lotniczych w Wroctawiu i Katowicach.
Likwidacja czesci potgczen krajowej

i regionalnej komunikacji kolejowe;j.
Niewystarczajgca liczba miejsc obstugi
podréznych wzdtuz autostrady i na
drogach wylotowych z Opola.

WNIOSKI:

potrzeba rozdzielenia ruchu tranzytowego od wewnetrznego,
potrzeba stworzenia wewnatrzmiejskich elementéw obwodnic — uzupetniajgcych i scalajgcych

ukiad promienisty,

koniecznos$¢ polepszenia parametrow drog,

potrzeba zwigkszenia przepustowos$ci na trasach wylotowych z miasta,
potrzeba zwigkszenia liczby przepraw mostowych przez Odre,
wykorzystanie nieuzywanych terendw kolejowych pod alternatywng komunikacje (szybki

tramwaj, sciezki rowerowe),

potrzeba zaktywizowania szlaku zeglownego Odry,
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potrzeba zmniejszenia barier przestrzennych w postaci terenéw komunikacyjnych,

potrzeba stworzenia centrum komunikacyjnego ze sprawng obstugg podrézujgcych
wszystkimi srodkami transportu,

potrzeba weryfikacji zakresu stref ochrony kultury w zakresie obiektéw blokujgcych
udroznienie uktadu komunikacyjnego,

potrzeba lokalizacji wielopoziomowych parkingdw w rejonie centrum miasta, ktére czesciowo
zlagodza utrudnienia komunikacyjne (parkowanie przykraweznikowe),

potrzeba rozwoju systemu sciezek rowerowych,

uspokojenie ruchu w scistym centrum miasta,

mozliwosé wykorzystywania rezerw w zrodfach energetycznych i zaopatrzenia w wode dla
celéw rozwojowych.
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1. KIERUNKI  ZMIAN W  STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ MIASTA ORAZ
W PRZEZNACZENIU TERENU

Kierunki rozwoju Opola wynikajg w duzej mierze z Planu zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa opolskiego przyjetego w 2002 r. oraz Strategii rozwoju miasta Opola — Stolicy Polskiej
Piosenki — na lata 2004-2015 przyjetej w 2004 r.

Zgodnie z Planem zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa opolskiego, Opole jest
obszarem silnie zurbanizowanym o wielu mozliwosciach rozwoju, ale i pewnych ograniczeniach,
miedzy innymi srodowiskowych. Miasto zostalo réwniez wigczone do obszaréw problemowych
o wymiarze ponadlokalnym (zagrozenie powodziowe, wykorzystanie potencjalu transportowego rzeki
oraz restrukturyzacja przemystu). Ponadto Opole jest wojewddzkim osrodkiem obstugi regionalnej,
siedzibg instytucji o charakterze ogoélnowojewddzkim a nawet ponadwojewddzkim. Miasto jest
predestynowane do koncentracji i rozwoju funkcji ustugowych, produkcyjnych i mieszkaniowych.

Natomiast w Strategii rozwoju Opola okreslono wizje miasta, wedtug ktérej Opole w 2015 r.,
bedzie ,nowoczesnym i bezpiecznym miastem, w ktérym mieszkancy mogg na europejskim poziomie
zaspokaja¢ swoje potrzeby oraz rozwijaé i ksztaltowa¢ swoje postawy, uzdolnienia, aspiracje
zawodowe, intelektualne, kulturalno-duchowe i tworcze, jak réwniez dbaé¢ o swoj rozwoj fizyczny”.
Dziatania podejmowane w miescie powinny by¢ spojne z priorytetami rozwojowymi dla Opola:

. wykorzystywanie potencjatu ludzkiego w procesach rozwojowych i przycigganie nowych
mieszkancow,

. harmonijny rozwdj przestrzenny, zapewniajgcy dbatos¢ o srodowisko i zachowanie dobr kultury
dla obecnych i przysztych pokolen,

. podniesienie konkurencyjnosci gospodarczej stolicy regionu,

. wykorzystanie i wzmocnienie potencjalu naukowego, kulturowego i $rodowiskowego dla

poprawy jakosci zycia mieszkancow.

Rozwdj miasta powinien opiera¢ sie na dlugofalowych programach. W przypadku Opola jest to
.Program Rozwoju miasta Opola na lata 2007-2015" i Wieloletni Program Inwestycyjny na lata 2004-
2013. W kolejnych latach opracowywane bedg programy na nastepne czasookresy.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego przyjete w Studium skupiajg sie na celach
spéjnych z okreslonymi w dokumentach strategicznych, zapewniajgc zrownowazony i harmonijny
rozwdj z zachowaniem fadu przestrzennego:

. tworzenie przyjaznego klimatu dla lokowania inwestycji,

. rozwdj Opola jako giéwnego osrodka kulturalnego, obstugi biznesu, nauki i technologii, edukacii,
ochrony zdrowia i handlu,

wzmochienie powigzan transportowych wewnagtrz miasta,

wzmocnienie powigzan transportowych z krajem i Europa,

polepszenia jakosci srodowiska przyrodniczego,

ochrona dziedzictwa kulturowego, historycznej zabudowy urbanistycznej miasta,

rozbudowa infrastruktury technicznej,

rozbudowa infrastruktury miejskiej, w tym stref obstugi mieszkancow.

1.1. Kierunki zmian w strukturze funkcjonalno-przes  trzennej miasta

Przeprowadzona w Uwarunkowaniach, w Rozdziale 2.1. Analiza struktury funkcjonalno-
przestrzennej Opola wykazala, ze nalezy dgzyé do uporzadkowania w rozmieszczeniu funkcji miasta
oraz wprowadzenia pewnych ograniczen w zarysowujgcych sie strefach, co powinno stuzy¢ bardziej
czytelnej i przekonywujgcej wizji rozwoju miasta. Na mapie Kierunki zagospodarowania
przestrzennego w skali 1:10 000 (Rysunek 2) przedstawiono podziat struktury funkcjonalno-
przestrzennej, ograniczony do szesciu stref:

. ustugowo-mieszkaniowej,
mieszkaniowej,
ustugowej,
aktywnosci gospodarczych,
zieleni i wod powierzchniowych,
infrastruktury technicznej.
Taki podziat jest bardzo ogo6lny, jednak pozwala na wskazanie czytelnych kierunkéw rozwoju.
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1.1.1. Strefa ustugowo-mieszkaniowa

Strefa ustugowo-mieszkaniowa obejmuje obszary: 1UM, 2UM, 3UM, 4UM, 49UM. Jest to
najstarsza cze$¢ Opola, historycznie uksztattowane Stare Miasto wraz ze Srédmiesciem, gdzie dwie
funkcje: ustugi i mieszkalnictwo wystepujg réwnorzednie. Srodmiescie petni szczegdlng role, poniewaz
oddziatuje na podejmowane w miescie dziatania gospodarcze i spoteczne. Tu znajdujg sie siedziby
administracji panstwowej, samorzgdowej, organizacji spotecznych, politycznych, religijnych, jednostek
administracji finansowej, obstugi biznesu, wyzszych uczelni. Centrum miasta jest waznym wezlem
powigzan komunikacyjnych (dworzec kolejowy, autobusowy). Warto réwniez podkresli¢, ze jest to
miejsce spotkan i integracji spotecznych. Tu znajdujg sie osrodki kultury, lokale gastronomiczne,
sklepy o unikalnych branzach. Znajdujgcy sie w centrum Rynek, Katedra Podwyzszenia Krzyza
Swietego i Wieza Piastowska sg atrakcjami turystycznymi. Znaczenie turystyczne centrum wzrasta
szczegoblnie w okresie Festiwalu Polskiej Piosenki. Dlatego niezwykle istotne jest, by dgzyé do
ciggtego podnoszenia atrakcyjnosci centrum miasta.

Najwazniejszymi kierunkami polityki przestrzennej sa:

zachowanie i ochrona elementow historycznego uktadu urbanistycznego,

przystosowanie obiektdw, urzadzen, komunikacji do potrzeb i wymagan wspoéiczesnosci,

sukcesywne eliminowanie przemystu, zwtaszcza ucigzliwego,

ograniczanie komunikacji, przede wszystkim ruchu tranzytowego,

zagospodarowanie strefy zielenig urzgdzong (parki, skwery, zielenice itd.),

rozw0j duzych i matych osrodkéw ustugowych w postaci centrow lub ulic,

utworzenie bulwaréw nadrzecznych, powigzanych przejsciami i pasazami z obiektami hotelowo-

gastronomicznymi, handlowymi i zielenig urzadzong,

. przebudowa i zagospodarowanie wnetrz miedzyblokowych ws$réd starej zabudowy w celu
stworzenia kameralnych miejsc z niewielkimi obiektami hotelowo-gastronomicznymi, galeriami,
klubami muzycznymi itp.,

. dostosowanie obiektéw i przestrzeni dla potrzeb oséb niepetnosprawnych,

. ograniczenie lokalizacji bankéw w centrum miasta.

1.1.2. Strefa mieszkaniowa

Strefa mieszkaniowa obejmuje obszary: 9M, 10M, 12M, 13M, 17M, 20M, 22M, 25M, 26M,
27M, 30M, 32M, 35M, 37M, 39M, 42M, 43M, 44M, 46M, 47M, 50M. Sa to tereny, ktére zgodnie
z wynikami badan fizjograficznych sg najbardziej odpowiednie do zabudowy, bezpieczne (poza strefg
zagrozenia powodziowego) a poza tym w duzej mierze juz przeznaczone na takg funkcje.

Najwazniejszymi kierunkami polityki przestrzennej sg:
sukcesywne eliminowanie przemystu, zwtaszcza ucigzliwego,
wzbogacanie o funkcje ustugowe (oswiatowe, handlowe, sportu itp.)
zagospodarowanie strefy zielenig urzgdzong (parki, skwery, zielenice itd.),
realizacja zabudowy na terenach o zréznicowanej wtasnosci gruntdw postepujgca sukcesywnie
wraz z realizacjg ciggéw komunikacyjnych,
. realizacja zabudowy po uprzednim wyposazeniu terenu w niezbedna infrastrukture techniczna.

1.1.3. Strefa ustugowa

Strefa ustugowa obejmuje obszary: 45U, 48U, 56U. Strefa obejmuje najwieksze centra
handlowe w Opolu. Tu zlokalizowane sag obiekty przeznaczone pod ustugi handlu o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m2. Cechag charakterystyczng obszarO6w jest polozenie w poblizu
Srédmiescia oraz dogodnych potgczen komunikacyjnych.

Najwazniejszymi kierunkami polityki przestrzennej sa:
przystosowanie obiektdw, urzadzen, komunikacji do potrzeb i wymagan wspoétczesnosci,
zagospodarowanie strefy zielenig urzadzong (parki, skwery, zielence itd.),
dostosowanie obiektéw i przestrzeni dla potrzeb oséb niepetnosprawnych,
dopuszcza sie calkowite lub czesciowe przeznaczenie terenu na rézne funkcje ustugowe.
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1.1.4. Strefa aktywno $ci gospodarczych

Strefa aktywnosci gospodarczych obejmuje obszary: 5AG, 7AG, 19AG, 21AG, 24AG, 29AG,
31AG, 38AG, 48AG, 51AG, 52AG. Jest to strefa wazna dla mieszkancédw miasta z uwagi na
lokalizacje w niej wiekszosci miejsc pracy. Dotychczas przemyst i ustugi zlokalizowane byty w r6znych
czesciach Opola. Zaproponowana lokalizacja obszaréw tej strefy ogranicza rozdrobnienie funkcji
przemystowej. Mimo mozliwosci lokalizacji w niektérych obszarach przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko, preferuje sie wprowadzanie zakladéw wykorzystujgcych nowe
technologie, w celu poprawy czystosci powietrza, wod i gleb. W niektérych obszarach tej strefy
wprowadzono zapisy o zakazie lokalizacji przemystu i ustug terenochtonnych, zaktdcajacych krajobraz
i tad przestrzenny. Z uwagi na przeprowadzenie obwodnicy w péinocnej czesci miasta obserwuje sie
rozwoj strefy przemystowo-ustugowej wzdiuz tej drogi. Stad postuluje sie rozwdj strefy aktywnosci
gospodarczych przede wszystkim w nawigzaniu do juz istniejacego uktadu komunikacyjnego.

Najwazniejszymi kierunkami polityki przestrzennej sg:

. przystosowanie obiektéw, urzadzen, komunikacji do potrzeb i wymagan wspoétczesnosci,
. zagospodarowanie strefy zielenig urzgdzong i izolacyjna.

1.1.5. Strefa zieleni i wod powierzchniowych

Strefa zieleni i wod powierzchniowych obejmuje obszary: 6Z, 8Z, 117, 14Z, 15Z, 16Z, 18Z,
2327, 28z, 33Z, 34z, 36Z, 417, 53Z, 57Z, 58Z. Strefa ta zwigzana jest z uwarunkowaniami
przyrodniczymi. Obejmuje ona przede wszystkim tereny przylegte do rzek, lasy, zbiorniki wodne,
a takze uzytki rolne. W Opolu powinno dgzy¢ sie do stworzenia systemu zielni, na ktory powinny
skfadac sie szerokie kliny zieleni wnikajgce do centrum miasta. Takimi klinami sg obszary 6Z, 82, 23Z,
41Z, a oprécz tego powinny by¢ tworzone w strefach mieszkaniowych: 25M, 50 M i 26M (od laséw
w gminie Turawa, poprzez Gostawice, park na osiedlu Armii Krajowej), 32M, 42M, 4UM (od Lasu
Grudzickiego, przez Grudzice, ogrody dziatkowe w Nowej Wsi Krélewskiej, Kamionke Piast). W miare
mozliwosci, na etapie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, nalezy projektowaé
tereny zieleni we wszystkich osiedlach mieszkaniowych. Przez tereny zielone powinny prowadzi¢
$ciezki rowerowe, ciggi spacerowe. Dolesienia mozna prowadzi¢ na obszarach 117, 157, 16Z, 23Z,
287,332, 34Zi 36Z.

Najwazniejszymi kierunkami polityki przestrzennej sa:
. atrakcyjne zagospodarowanie zbiornikéw wodnych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe,
. sukcesywne tworzenie systemu zieleni miejskiej sktadajacego sie z r6znych form,
. wprowadzanie $ciezek pieszo-rowerowych powigzanych z system zieleni miejskie;j.

1.1.6. Strefa infrastruktury

Strefa infrastruktury obejmuje obszary 40l, 541, 55I. W strefie znajdujg sie istniejace,
powierzchniowo duze tereny przeznaczone pod takie funkcje jak: oczyszczalnia $ciekéw, skladowisko
odpaddw.

Najwazniejszymi kierunkami polityki przestrzennej sa:

. uatrakcyjnienie zagospodarowania obszardw,
. powigzanie obszar6w z systemem zieleni miejskiej,
. wprowadzanie zieleni izolacyjnej.

1.2. Podziat miasta na obszary

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym®* studium nie jest aktem
prawa miejscowego. Nalezy je zatem traktowac¢ jako wyraz woli samorzadu w zakresie rozwoju
przestrzennego i gospodarczego miasta. Ustalenia przyjete w tym dokumencie sg wigzace dla
organ6éw przy sporzadzaniu plandéw miejscowych, w szczeg6lnosci w momencie badania zgodnosci
szczegotowych rozwigzan plandw z ustaleniami Studium. Zapisy przyjete w kierunkach rozwoju sg
jednak wyrazem polityki przestrzennej samorzadu i poprzedzajg wiasciwe prace planistyczne
o wiekszym stopniu szczegdtowosci i wyzszej randze prawnej, jakimi sg miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego. Dla czytelnosci procedury badania zgodnosci planéw
z ustaleniami Studium, przyjeto za wigzgce zapisy umieszczone w opisach poszczegoélnych obszaréw
w tym rozdziale.

4 art. 9 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.)
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Granice obszarbw mog a zostaé skorygowane w  miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego przy nawi gzywaniu do granic wtasno $ci lub przy
szczegotowym projektowaniu elementow uktadu komunik acyjnego.

Uznaje sie, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego je st zgodny ze
Studium wtedy, gdy wypetnia okre $lone nakazy i zakazy lub je rozszerza. Okre $lone funkcje
poszczegblnych obszaréw rozwoju wskazuj a dominuj acy sposéb u zytkowania terendw.
Oznacza to mozliwos¢ wprowadzania funkcji uzupetniajgcych, niekolidujgcych z funkcjg podstawowa,
niezmieniajacych charakteru zagospodarowania, warunkéw srodowiska przyrodniczego i kulturowego.

W obrebie wydzielonych stref, opisanych w Rozdziale 1.1. wyr6zniono obszary, w ktérych
dazy sie do jednorodnego pod wzgledem funkcji zagospodarowania terenu. Opole podzielono na 58
obszardw, dla ktérych wprowadza sie kierunki rozwoju i zasady zagospodarowania.

Rysunek 4 Kierunki zmian w strukturze funkcjonalno- przestrzennej Opola
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Obszar 1UM — Stare Miasto
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Obszar potozony jest w strefie ustugowo-mieszkaniowej. Obejmuje ukiad urbanistyczny

znajdujgcy sie w rejestrze zabytkow. Cate Stare Miasto objete jest strefg ,A” Scistej ochrony
konserwatorskiej. Poniewaz jest to jedna z najbardziej charakterystycznych czesci Opola, obowigzujg
tu Sciste rygory odnos$nie zagospodarowania i uzytkowania terenu. Stare Miasto jest przestrzenig
publiczng i wymagato opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Przy
pracach planistycznych dazono do nadania calemu zespotowi odpowiedniego znaczenia jako
wizytowki miasta. Wzmocnieniu powinna ulec funkcja turystyczna, handlowa, administracyjna
i kulturalna. W bezposrednim sgsiedztwie potozone sg obszary 2UM i 3UM.
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Tabela 8 Ustalenia dla obszaru 1UM — Stare Miasto

USTALENIA DLA MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

ustalenia opis
strefa ustugowo-mieszkaniowa
Ki . obszary przestrzeni publicznej
ierunki b b <redni Cootencial A~ dzi
zagospodarowania obszary bezposredniego i potencjalnego zagrozenia powodzig
przestrzennego obszgry i obiekty ujete w rejestrze zabytkow
pomniki przyrody
inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym (zadania nr 22, 23)
. lokalizacja ustug z zakresu obstugi komunikacji, handlu hurtowego,
hipermarketow i sklepéw dyskontowych
lokalizacja funkcji przemystowych baz i sktadéw
. lokalizacja inwestycji znaczgco oddziatujgcych na srodowisko
zakazy przyrodnicze
o . lokalizacja zabudowy o wysoko$ci powyzej 25 m, z wyjatkiem wiez
cog kosciotow, ratusza i innych istniejgcych dominant urbanistycznych
~ o lokalizacja i rozbudowa wolnostojgcych garazy, budynkéw gospodarczych,
g Kioskow
8 . zabudowa $srédmiejska, o uktadzie obrzeznym, bez przerw w pierzejach
© lokalizacja obiektéw o szczegdlinych wymaganiach architektonicznych
ochrona konserwatorska (strefa ,A”, ,OW”, ,E, obszary i obiekty ujete w
nakazy rejestrze zabytkéw”)
. dostosowanie obiektéw i przestrzeni dla potrzeb oséb niepetnosprawnych
. ochrona pomnikéw przyrody
. uwzglednienie inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym
. ograniczanie ruchu kolowego, stworzenie strefy pieszej
. wprowadzenie strefy ruchu uspokojonego
. wprowadzenie ustug do parteréw budynkéw
o wyeksponowanie lub ewentualnie przeprowadzenie bulwaru nad
Miynéwka, w tym wprowadzanie zieleni, oSwietlenia oraz elementéw malej
architektury, powigzanych przejsciami i pasazami z obiektami ustugowymi
. uporzadkowanie istniejgcego zagospodarowania Matego Rynku, ktory
powinien by¢ przestrzenig og6lnodostepna z zielenig urzgdzona, matg
architekturg i ograniczonym ruchem kotowym
. rozwigzanie problemu braku miejsc parkingowych
o . wprowadzenie jednolitych nawierzchni ciggéw komunikacyjnych
oy . ochrona istniejgcych osi widokowych
§4 . uporzadkowanie i zagospodarowanie placéw publicznych
2 | postulaty . preferowana wysoko$¢ budynkéw do 20 m
3 . ochrona przed chaotycznym zagospodarowywaniem wnetrz
_5 urbanistycznych ulic (powierzchnia i przestrzen wnetrza, elewacje
< i ogrodzenia nieruchomosci)
. rozwigzanie zagadnien dotyczacych potozenia w ponadregionalnym
obszarze problemowym Dolina Odry
wprowadzenie sciezek rowerowych
wprowadzanie zieleni urzadzonej (skwery, szpalery)
objecie terendw dziataniami rewitalizacyjnymi — przebudowa elewaciji,
wnetrz miedzyblokowych, eliminacja obiektéw dysharmonijnych,
okreslenie szczeg6towych zasad zagospodarowania poszczegoélnych
kwartatow
. uwzglednienie zapisow Lokalnego Programu Rewitalizacji miasta Opola
na lata 2007-2015
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Obszar 2UM — Pasieka

Obszar polozony jest w strefie ustugowo-
mieszkaniowej. Dzieki uwarunkowaniom przyrodniczym jest
wyrézniajgcym sie w przestrzeni zespotem kulturowo-
ekologicznym. Pasieka ma szczeg6lne znaczenie dla Opola
poniewaz kazdego roku odbywa sie Krajowy Festiwal
Piosenki Polskiej. Poza tym cze$¢ Wyspy — Ostrowek,
symbolizuje tysigcletnig tradycje, historie oraz kulture
materialng i duchowg miasta. Jest wizytbwkg Opola
i obszarem szczegolnie atrakcyjnym turystycznie. Znajdujace
sie w zespole urbanistycznym obiekty bedace symbolami
miasta, stanowig o jego odrebnosci i unikalnosci. Zespét
nalezy do najbardziej prestizowych i reprezentacyjnych
obszarow w miescie. Dlatego wazne jest kompleksowe
uporzadkowanie i zagospodarowanie Pasieki. Wyspa jest
przestrzenig publiczng i dlatego wymagata opracowania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Powinno sie dazy¢ do lokalizacji w tym obszarze ustug
turystyki, w tym gastronomii, hotelarstwa, kultury itd.
W bezposrednim sgsiedztwie potozone sg obszary 1UM,
3UM, 49UM, 6Z, 5AG.

Tabela 9 Ustalenia dla obszaru 2UM — Pasieka

USTALENIA DLA MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

ustalenia opis
1 2
strefa ustugowo-mieszkaniowa
obszary przestrzeni publicznej
obszary bezposredniego i potencjalnego zagrozenia powodzig
kierunki tereny zamkniete
zagospodarowania | pomniki przyrody
przestrzennego obszary i obiekty ujete w rejestrze zabytkdw
porty pasazersko-turystyczne
droga wodna
inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym (zadania nr 2, 3, 4, 28)
. lokalizacja ustug z zakresu obstugi komunikacji, handlu hurtowego,
hipermarketow i sklepéw dyskontowych
. lokalizacja funkcji przemystowych baz i sktadéw
lokalizacja inwestycji znaczgco oddziatujgcych na srodowisko
zakazy przyrodnicze
. lokalizacja zabudowy o wysoko$ci powyzej 25 m, z wyjatkiem Wiezy
Piastowskiej i innych dominant
. lokalizacja i rozbudowa wolnostojgcych garazy, budynkéw gospodarczych
i kioskéw
© zabudowa srodmiejska i willowa, z duzym udzialem zieleni
O . . . , , . . .
o lokalizacja obiektéw o szczegolnych wymaganiach architektonicznych
@ ochrona konserwatorska (strefy: ,A”, ,B", ,OW”", K", ,E”, obszary i obiekty
s ujete w rejestrze zabytkéw, stanowisko archeologiczne)
8 . zachowanie warunkéw zabudowy wymaganych na terenach zagrozenia
© powodziowego, w tym podnoszenie poziomu mieszkalnego budynkow,
uszczelnianie obiektow, stosowanie materiatdw budowlanych odpornych
nakazy na dziatanie wody, zabezpieczenie kanalizacji, budowa systemow
odwadniajacych itp.
. dostosowanie obiektéw i przestrzeni dla potrzeb os6b niepetnosprawnych
z uwzglednieniem zasad konserwatorskich
. ochrona pomnikéw przyrody
. ochrona stanowisk rzadkich i chronionych gatunkéw roslin
. ochrona korytarza ekologicznego o randze miedzynarodowej Doliny Odry
° uwzglednienie inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym
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nieobowigzujace

1 2
. ujecie amfiteatru jako dobra kultury wspotczesnej
. zagospodarowanie przestrzeni wokot amfiteatru, w tym utworzenie
muzeum piosenki polskiej — narodowe centrum piosenki polskiej
. zmiana funkcji obiektow przemystowych
stworzenie centrum: administracyjnego, naukowego, kulturalnego,
kongresowego

ograniczanie ruchu kotowego, wprowadzenie strefy ruchu uspokojonego
wprowadzenie i uporzadkowanie zieleni w tym alei i szpaleréw drzew,
oSwietlenia oraz elementéw matej architektury o jednolitym charakterze
wprowadzenie jednolitych nawierzchni ciggéw komunikacyjnych
ochrona istniejgcych osi widokowych
wprowadzenie ustug do parteréw budynkéw
ochrona przed chaotycznym zagospodarowywaniem wnetrz
urbanistycznych ulic (powierzchnia i przestrzen wnetrza, elewacje i
ogrodzenia nieruchomo$ci)
rozwigzanie problemu braku miejsc parkingowych
. preferowana wysokos¢ budynkéw do 20 m
wyeksponowanie lub ewentualnie przeprowadzenie bulwaru nad Odra,
w tym wprowadzanie zieleni, o$wietlenia oraz elementéw malej
architektury, powigzanych przejsciami i pasazami z obiektami hotelowo-
gastronomicznymi i handlowymi

postulaty

. wykorzystanie Mlynéwki na cele rekreacyjne (przystanie wodne,
zagospodarowanie nabrzezy, statki, kajaki, rowery wodne itp.),

. lokalizacja ktadek pieszych na Odrze, w tym lokalizacja kfadki pieszo-
rowerowej podwieszonej do mostu kolejowego

. rozwigzanie zagadnien dotyczacych potozenia w ponadregionalnym

obszarze problemowym Dolina Odry

wprowadzenie $ciezek rowerowych i powigzanie ich z systemem zieleni

wprowadzanie zieleni urzadzonej (skwery, szpalery)

ochrona i usankcjonowanie projektowanych pomnikéw przyrody

wprowadzenie ekranow akustycznych od toréw kolejowych

lokalizacja drogi srédmiejskiej réwnolegtej do mostu kolejowego

objecie terendw dziataniami rewitalizacyjnym — uporzgdkowanie struktury

zespotu, zagospodarowanie i przebudowa kwartatow zabudowy, elewaciji,

wnetrz miedzyblokowych, eliminacja obiektéw dysharmonijnych oraz

atrakcyjne zagospodarowanie poszczegoélnych terenéw

. uwzglednienie zapiséw Lokalnego Programu Rewitalizacji miasta Opola
na lata 2007-2015
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Obszar 3UM — Srédmie $cie

Obszar potozony jest w strefie
ustugowo-mieszkaniowej, w  obrebie
obwodnicy Ssrodmiejskiej i toréw
kolejowych. Zabudowa mieszkaniowa
uksztattowana jest przewaznie w formie
kamienic mieszczanskich z ustugami
w parterze. Struktura przestrzenna
zespotu charakteryzuje sie dosc¢
regularnym ukladem geometrycznym.
Niezwykle istotnymi miejscami sg dworce:
PKP i PKS, bedace dla przyjezdnych
bramami wejsciowymi do miasta. Nalezy

je wlasciwie zagospodarowac,
wyposazajac w ustugi handlu,
gastronomii, punkty informacji

turystycznej, biura obslugi ludnosci
a takze zielen urzadzong. W Srédmiesciu
wyrézniono trzy przestrzenie publiczne:
plac Jana Pawia IlI, plac M. Kopernika
i plac przed dworcem PKP i PKS, ktére
obligatoryjnie wymagajg sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Srédmiescie wymaga
uporzadkowania, dlatego nalezy dla
calego obszaru wykona¢ plan miejscowy.
W bezposrednim sgsiedztwie potozone sg
obszary 1UM, 2UM, 4UM, 49UM, 45U,
56U, 46M, 5AG.

Tabela 10 Ustalenia dla obszaru 3UM —  Srédmie $cie

USTALENIA DLA MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

ustalenia opis
1 2
strefa ustugowo-mieszkaniowa
obszar rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2 000 m2
obszary przestrzeni publicznych
obszary bezposredniego i potencjalnego zagrozenia powodzig
kierunki tereny zamkniete
zagospodarowania | pomniki przyrody
przestrzennego obiekty ujete w rejestrze zabytkow
obwodnica $rédmiejska, trasa luboszycka, trasa kluczborska, tgcznik miedzy
obwodnica $rédmiejska a trasg kluczborskg
parkingi strategiczne
inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym (1, 6, 7, 8, 11, 15, 18,
20, 24)
. lokalizacja ustug z zakresu obstugi komunikaciji
. lokalizacja handlu hurtowego
g . lokalizacja hipermarketéw i sklepéw dyskontowych w formie hal
o . lokalizacja funkcji przemystowych baz i skladow
§ sakaz . lokalizacja inwestycji znaczgco oddziatujgcych na srodowisko
y .
s przyrodnicze
8 . lokalizacja nowej zabudowy wyzszej niz 25 m z wyjgtkiem wiez kosciotdw,
© teatru i innych dominant urbanistycznych
. lokalizacja i rozbudowa wolnostojgcych garazy jednokondygnacyjnych,

budynkéw gospodarczych i kioskow
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2

obowigzujgce

nakazy

lokalizacja obiektéw o szczegolnych wymaganiach architektonicznych
zabudowa $srédmiejska w obrzeznym uktadzie zabudowy i willowa,

z duzym udziatem zieleni, z ustugami w parterach

ochrona konserwatorska (strefy: ,A”, ,B”, obszary i obiekty ujete

w rejestrze zabytkow)

porzadkowanie ,starej tkanki” urbanistycznej poprzez odpowiednie
zagospodarowanie pustych przestrzeni

dostosowanie obiektéw i przestrzeni dla potrzeb oséb niepetnosprawnych
ochrona pomnikoéw przyrody

uwzglednienie inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym
zachowanie rezerwy terenu pod rozbudowe uktadu komunikacyjnego oraz
uwzglednienie ucigzliwosci drog

wprowadzenie strefy pieszej na ulicy Krakowskiej

nieobowigzujace

postulaty

uzupetlnianie zabudowy, domykanie kwartatéw i placow

uporzadkowanie struktury zespotu, usuniecie elementow zaktdcajgcych
oraz atrakcyjne zagospodarowanie kwartatow i placéw publicznych,
objecie zabudowy dziataniami rehabilitacyjnymi

zmiana funkcji obiektow przemystowych na ustugowe oraz rozwoj funkcji
ustug nauki

zachowanie i pielegnacja istniejgcych skweréw oraz wprowadzanie
nowych terendw zieleni urzadzonej

likwidacja parterowej zabudowy o charakterze pawilonowym
dopuszczenie handlu na targowiskach pod warunkiem spéjnego

i estetycznego zagospodarowania terenu

ograniczanie ruchu kotowego, wprowadzenie strefy ruchu uspokojonego
wprowadzenie zieleni, oswietlenia oraz elementéw maiej architektury o
jednolitym charakterze

rozwigzanie problemu braku miejsc parkingowych, lokalizacja parkingéw
wielopoziomowych

wyeksponowanie lub ewentualnie przeprowadzenie bulwaru nad
Miynéwka, w tym wprowadzanie zieleni, oSwietlenia oraz elementéw malej
architektury, powigzanych przejsciami i pasazami z obiektami hotelowo-
gastronomicznymi i handlowymi

uporzadkowanie i zagospodarowanie placéw publicznych, w tym
likwidacja funkcji parkingowej z placéw publicznych lub wprowadzenie
podziemnych parkingéw

dostosowanie przestrzeni publicznych do organizacji imprez masowych
preferowana wysokos¢ budynkéw do 20 m

wprowadzenie jednolitych nawierzchni ciggéw komunikacyjnych
przeksztalcanie ulic Krakowskiej, Oleskiej, Ozimskiej, H. Koltataja,

W. Reymonta i Ksigzat Opolskich w reprezentacyjne aleje handlowe
lokalizacja domow handlowych — sklepéw wielodziatowych o powierzchni
sal sprzedazowych 600-2 000 m2

estetyczne zagospodarowanie przestrzeni wokét dworcow
pozostawienie rezerwy terenu na dworzec PKS (np. teren Zaktadow
Gazowniczych lub Baza PKS przy ulicy Fabrycznej lub po drugiej stronie
terenéw kolejowych)

rozwigzanie zagadnien dotyczacych potozenia w ponadregionalnym
obszarze problemowym Dolina Odry

wprowadzenie $ciezek rowerowych i powigzanie ich z systemem zieleni
uwzglednienie zapisow Lokalnego Programu Rewitalizacji miasta Opola
na lata 2007-2015

ochrona istniejgcych osi widokowych

ochrona i usankcjonowanie projektowanych pomnikéw przyrody
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Obszar 4UM — Kamionka Piast

Obszar potozony jest w strefie
ustugowo-mieszkaniowej. Jest bardzo
zréznicowany pod wzgledem
zagospodarowania. Zlokalizowane sg tu
obiekty 0 réznych funkcjach
(przemystowe, ustugowe, mieszkalne),

0 réznym standardzie i stanie
technicznym. Poniewaz ulica
Plebiscytowa — Fabryczna stala sie

znaczng barierg przestrzenng obszar ten
jest oddzielony od catej strefy ustugowo-
mieszkaniowej. Powinno sie dazyé do
spéjnego zagospodarowania obszaru
i potgczenia go z pozostalg czescig
Srédmiescia ciggami pieszymi
podkreslonymi szpalerami drzew.
W bezposrednim sgsiedztwie potozone
sg obszary 3UM, 42M, 45U, 31AG.
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Tabela 11 Ustalenia dla obszaru 4UM — Kamionka Pias t

USTALENIA DLA MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

ustalenia

opis

kierunki
zagospodarowania
przestrzennego

strefa ustugowo-mieszkaniowa

obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2 000 m2

tereny zamkniete

obiekty ujete w rejestrze zabytkow

obwodnica $r6dmiejska, trasa srednicowa, trasa czestochowska, wariant
obwodnicy srédmiejskiej

parkingi strategiczne

inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym (zadanie nr 15)

zakazy

lokalizacja nowych obiektow ustug z zakresu obstugi komunikacji i handlu
hurtowego

lokalizacja hipermarketéw i sklepéw dyskontowych w formie hal
lokalizacja funkcji przemystowych baz i sktadéw

lokalizacja inwestycji znaczgco oddziatujgcych na srodowisko
przyrodnicze

lokalizacja zabudowy wyzszej niz 25 m, z wyjgtkiem wiez kosciotéw

i innych dominant urbanistycznych

rekultywacja kamionki Piast w kierunku zasypania kamieniotomu

obowigzujgce

nakazy

lokalizacja zabudowy o wysokich walorach architektonicznych

ochrona konserwatorska (strefa ,B”, obiekt ujety w rejestrze zabytkow)
zachowanie rezerwy terenu pod rozbudowe uktadu komunikacyjnego oraz
uwzglednienie ucigzliwosci drog

zabudowa srédmiejska w obrzeznym uktadzie zabudowy i willowa,

z duzym udzialem zieleni

dostosowanie obiektéw i przestrzeni dla potrzeb os6b niepetnosprawnych
ochrona waloréw krajobrazowych kamionki Piast, siedlisk przyrodniczych
i chronionych oraz rzadkich stanowisk roslin i zwierzat, rekultywacja
terenu

uksztattowanie brzegéw kamionki Piast

uwzglednienie inwestyciji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym

postulaty

nieobowigzujgce

uzupetnianie zabudowy, domykanie przestrzenne kwartatow i placéw
publicznych, uporzadkowanie poszczegodlnych kwartatow zabudowy,
objecie dzialaniami rehabilitacji

ograniczenie lokalizacji wolnostojgcych garazy, budynkéw gospodarczych,
kioskow

uporzadkowanie struktury zespotu, usuniecie elementow zaktdcajgcych
oraz atrakcyjne, zagospodarowanie poszczegélnych terenéw

rozbudowa funkcji ustug nauki

ochrona przed chaotycznym zagospodarowywaniem wnetrz
urbanistycznych ulic (powierzchnia i przestrzen wnetrza, elewacje i
ogrodzenia nieruchomosci)

likwidacja istniejacej funkcji przemystowej, baz i sktadéw oraz
przeksztalcenie i zagospodarowanie obiektéw poprzemystowych
lokalizacja ustug zwigzanych z obstugg podréznych (handel, gastronomia,
turystyka) przy obwodnicy srodmiejskiej

likwidacja parterowej zabudowy o charakterze pawilonowym

lokalizacja parkingéw strategicznych

przeksztalcanie ulicy Ozimskiej w reprezentacyjng aleje

wprowadzenie $ciezek rowerowych i powigzanie ich z systemem zieleni
wprowadzanie zieleni urzgdzonej (skwery, szpalery)

atrakcyjne zagospodarowanie na funkcje wypoczynkowo-sportowg,
kamionki Piast, w tym urzgdzenie $ciezek spacerowych, tras rowerowych
Z zielenig, dostosowanie do organizacji imprez masowych
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Obszar 5AG - rejon ulicy A. Struga

Obszar potozony jest w strefie
aktywnosci gospodarczych. Istniejgce
na tym terenie zaktady przemystowe
dobrze funkcjonujg, a obok nich coraz
liczniej lokalizujg sie rozne ustugi,
wtym: o$wiaty, administracji, sportu,
handlu. Ze wzgledu na bliskos¢
Srédmiescia, powinno sie dazyé do
stopniowego przeksztatcania  funkcji
przemystowej w ustugowg z obiektami
prowadzacymi nieszkodliwg dziatalnosé
wytwdrcza. Istniejgca zabudowa
mieszkaniowa w duzej mierze wymaga
remontéw, przebudowy i modernizaciji.
W bezposrednim sagsiedztwie potozone
sg obszary 2UM, 3UM, 42M, 6Z, 41Z.
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Tabela 12 Ustalenia dla obszaru 5AG —rejon ulicy A . Struga

USTALENIA DLA MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

ustalenia opis
strefa aktywnos$ci gospodarczych
obszary wymagajgcy przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci
tereny wylgczone spod zabudowy
obszary bezposredniego i potencjalnego zagrozenia powodzig
kierunki tereny zamkniete
zagospodarowania | obszary i obiekty ujete w rejestrze zabytkow
przestrzennego trasa odrzanska, trasa bolkowska
parkingi strategiczne
droga wodna
przystan kajakowa
inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym (zadanie nr 1)
o lokalizacja hipermarketow
. lokalizacja przemystu terenochtonnego, zakiécajgcego krajobraz i tad
zakazy przestrzenny
o lokalizacja zabudowy wyzszej niz 25 m z wyjgtkiem dominant
o uwzglednienie inwestyciji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym
?:; . porzadkowanie ,starej tkanki” urbanistycznej poprzez odpowiednie
=) zagospodarowanie pustych przestrzeni
@ . zagospodarowanie terenu bytego wysypiska, rekultywacja terenu
% ochrona konserwatorska (strefy: ,B” i ,K”, obszary i obiekty ujete
8 w rejestrze zabytkéw oraz zabytkowe cmentarze)
nakazy : . i
. zachowanie rezerwy terenu pod rozbudowe uktadu komunikacyjnego oraz
uwzglednienie ucigzliwosci drog
. zachowanie warunkéw zabudowy wymaganych na terenie zagrozenia
powodziowego
o ograniczenie ucigzliwosci zakltadu Ovita-Nutricia
. uporzadkowanie struktury zespotu, usuniecie elementéw zaktdcajgcych
oraz atrakcyjne zagospodarowanie poszczegélnych terenéw, rewitalizacja
zabudowy
. mozliwe przeksztalcenie zaktadu Ovita-Nutricia na ustugi lub nieszkodliwg
dziatalnos¢ wytworczg
. ochrona przed chaotycznym zagospodarowywaniem wnetrz
urbanistycznych ulic (powierzchnia i przestrzen wnetrza, elewacije |
ogrodzenia nieruchomosci)
Q . lokalizacja miejsc parkingowych, szczegdlnie w miejscach koncentracji
@ ustug
§J . przeksztalcenie istniejgcych (nieczynnych) cmentarzy na miejsca pamieci,
'S | postulaty z mozliwoscig wprowadzenia sciezki edukacyjnej, zieleni urzgdzonej
8 . wyznaczenie $ciezek spacerowych i rowerowych nad Odrg
3 przeniesienie istniejgcego schroniska dla zwierzat (np. nad kamionke
< w Groszowicach)
o przeznaczenie czeéci terenu na rezerwe dla dworca PKS (przy ulicy
A. Struga)
. rozwigzanie zagadnien dotyczacych potozenia w ponadregionalnym
obszarze problemowym Dolina Odry
. rozwigzanie zagadnien dotyczacych restrukturyzacji przemystu
modernizacja ulicy A. Struga
. uwzglednienie zapisow Lokalnego Programu Rewitalizacji miasta Opola
na lata 2007-2015
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Obszar 6Z — Wyspa Bolko

-,

e Obszar potozony jest
V ! w strefie zieleni i wad
7 powierzchniowych. Jest to teren

rekreacyjny, szczegolnie atrakcyjny

E turystycznie, wyrédzniajacy sie
W przestrzeni dzieki

uwarunkowaniom przyrodniczym.

Skiada sie trzech  odrebnych,

powigzanych ze sobg  struktur

Y ! funkcjonalno-przestrzennych: parku,

! BT ogrodu zoologicznego i otwartych
przestrzeni. W duzej mierze teren
jest zagospodarowany, wymaga

: et jednak opracowania planu
” — miejscowego, poniewaz
: = zakwalifikowano go jako przestrzen
publiczna. w bezposrednim
K PK sgsiedztwie polozone sg obszary
2UM, 49UM, 9M, 10M, 12M, 5AG,

8Z,417.
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Tabela 13 Ustalenia dla obszaru 6Z — Wyspa Bolko

USTALENIA DLA MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

ustalenia opis
strefa zieleni i wod powierzchniowych
obszary przestrzeni publicznej
tereny wylgczone spod zabudowy
obszary bezposredniego i potencjalnego zagrozenia powodzig
tereny zamkniete
kierunki pomniki przyrody
zagospodarowania | obszary ujete w rejestrze zabytkow
przestrzennego obwodnica potudniowa, obwodnica srédmiejska, trasa krapkowicka, wariant
trasy bolkowskiej
parkingi strategiczne
droga wodna
przystanie kajakowe
inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym (zadanie nr 2, 3, 4)
. lokalizacja funkcji przemystowych baz i sktadéw
. lokalizacja zabudowy mieszkaniowej
o lokalizacja zabudowy wyzszej niz zabudowa na terenie ZOO
o lokalizacja ustug po wschodniej stronie ulicy Krapkowickiej
. lokalizacja inwestycji mogacych wywrze¢ trwaly negatywny wptyw na
zakazy przyrode parku, nie dotyczy trasy bolkowskiej
o zachowanie warunkéw zabudowy wymaganych na terenie zagrozenia
powodziowego
. naruszania drzewostanu i stosunkéw wodnych w obrebie uzytku
ekologicznego teg
?:; . lokalizacja zabudowy w odlegtosci mniejszej niz 50 m od stopy watu
=) przeciwpowodziowego
@ o ochrona waloréw krajobrazowych, siedlisk przyrodniczych i chronionych
= oraz rzadkich stanowisk roslin i zwierzat
8 . odtwarzanie obudowy biologicznej Doliny Odry poprzez nasadzenia
roslinnosci zgodnej z siedliskiem, poza obszarem bezposredniego
zagrozenia powodzig
. ochrona konserwatorska (strefy: ,B” i ,K")
nakazy zachowanie rezerwy terenu pod rozbudowe uktadu komunikacyjnego oraz
uwzglednienie ucigzliwosci drog
. dostosowanie przestrzeni dla potrzeb os6b niepetnosprawnych
. zachowanie zadrzewienia i ochrona siedliska przyrodniczego w obrebie
uzytku ekologicznego teg
o uwzglednienie inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym
. ochrona watéw przeciwpowodziowych
. lokalizacja ustug sportu i rekreacji, w tym boisk, kortéw tenisowych
o uporzadkowanie struktury zespotu, usuniecie elementow zaktdcajgcych
oraz atrakcyjne zagospodarowanie poszczegolnych terenow
o zarezerwowanie miejsca na imprezy masowe (plenerowe)
. rozwdj sciezek spacerowych i rowerowych
@ . rezerwa terenu na powiekszenie ZOO
Q . . . .
Q o skorygowanie granic miasta, aby cala wyspa nalezata do Opola
(EDJ . wprowadzenie malej architektury na teren parku
'S | postulaty . uporzadkowanie wejscia na teren parku od strony Pasieki
3 o rozwigzanie zagadnien dotyczacych potozenia w ponadregionalnym
.g obszarze problemowym Dolina Odry
< o lokalizacja ktadek pieszych na Odrze
. lokalizacja przystani kajakowych
. wyznaczenie korytarzy dla zwierzat pod trasg bolkowskg
o uwzglednienie zapisow Lokalnego Programu Rewitalizacji miasta Opola
na lata 2007-2015
. ochrona i usankcjonowanie projektowanych pomnikéw przyrody
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Kierunki zagospodarowania przestrzennego

Obszar 7AG - rejon skrzy zowania obwodnicy pétnocnej i potudniowej

Obszar potozony jest
w strefie aktywnosci
gospodarczych.  Charakteryzuje
sie korzystnym potozeniem

w stosunku do ukfadu
komunikacyjnego, przy
skrzyzowaniu obwodnicy

péinocnej i potudniowej. Przez
obszar przebiega rowniez trasa
pétnocna i trasa szczepanowicka.
Dopuszcza sie tu lokalizacje
ustug handlu o powierzchni
sprzedazy powyzej 2 000 m2 ze
wzgledu na dobre potozenie

w stosunku do uktadu
komunikacyjnego.
W bezposrednim sgsiedztwie

potozone sg obszary 187, 48U,
43M, 8Z.

Tabela 14 Ustalenia dla obszaru 7AG —rejon skrzy ~ Zzowania obwodnicy p6inocnej i potudniowej

USTALENIA DLA MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

ustalenia

opis

kierunki

zagospodarowania
przestrzennego

strefa aktywnosci gospodarczych

obszar rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2 000 m2

obszary potencjalnego zagrozenia powodzig

obwodnica pétnocna, obwodnica potudniowa, trasa p6tnocna, trasa
szczepanowicka, wariant trasy pétnocnej

inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym (zadanie nr 33)

zakazy

lokalizacja zabudowy mieszkaniowej

lokalizacja zakltadow stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia powaznych
awarii i przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na
Srodowisko

lokalizacja zabudowy w odlegtosci mniejszej niz 50 m od stopy watu
przeciwpowodziowego

obowigzujgce

nakazy

zachowanie rezerwy terenu pod rozbudowe uktadu komunikacyjnego oraz
uwzglednienie ucigzliwosci drog

zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc parkingowych

ochrona konserwatorska (strefa ,E”)

uwzglednienie inwestycji celu publicznego o znaczenia ponadlokalnym
ochrona watéw przeciwpowodziowych

nieobowigzujgce

postulaty

lokalizacja hipermarketu

wprowadzanie zieleni

uksztattowanie reprezentacyjnych elewaciji od strony ulicy Partyzanckiej,
obwodnicy potnocnej, obwodnicy potudniowej, ulicy Péinocnej
lokalizacja $ciezek rowerowych powigzanych z zielenig

ochrona szpaleru drzew wzdtuz ulicy Pétnocnej
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Kierunki zagospodarowania przestrzennego

Obszar 8Z — lewy brzeg Odry

\‘-\\\.‘L\\\\\\:L
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Obszar potozony jest w strefie zieleni
i wod powierzchniowych. Jest to rozlegty teren
wzdtuz Kanatu Ulgi i Odry (przebiega od
potudniowej do péinocnej granicy miasta)
i stanowi klin zieleni wnikajacy w zabudowe
miasta. Zwigzany  jest ze strefami
bezposredniego i potencjalnego zagrozenia
powodziowego. Gléwne kierunki dziatan
powinny opiera¢ sie 0 zagospodarowanie
nadbrzeza zielenig z ograniczeniem zabudowy
i stworzenie  korytarza  ekologicznego.
W bezposrednim sasiedztwie potozone sg
obszary 7AG, 43M, 20M, 12M, 49UM, 55I,
21AG, 22M.
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Tabela 15 Ustalenia dla obszaru 8Z — lewy brzeg Odr vy

USTALENIA DLA MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

ustalenia

opis

kierunki
zagospodarowania
przestrzennego

strefa zieleni i wod powierzchniowych

tereny wylgczone spod zabudowy

obszary bezposredniego i potencjalnego zagrozenia powodzig

obwodnica pétnocna, trasa wroctawska, obwodnica srédmiejska, wariant trasy
poétnocna, trasa odrzanska, wariant trasy szczepanowickiej, wariant trasy
krapkowickiej

droga wodna

inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym (zadania nr 3, 4)

zakazy

lokalizacja obiektéw kubaturowych poza terenami obecnie
zainwestowanymi — nie dotyczy ustug sportu i rekreacji na terenie
potozonym na potudnie od ulicy Wroctawskiej, altan na terenie ogrodkéw
dziatkowych

niekorzystne przeksztatcanie rzezby i powierzchni terenu

zasypywania starorzecza w obrebie uzytku ekologicznego Starorzecze
zmiany stosunkow wodnych w obrebie uzytku ekologicznego Starorzecze
lokalizacja zabudowy w odlegtosci mniejszej niz 50 m od stopy watu
przeciwpowodziowego

obowigzujgce

nakazy

odtwarzanie obudowy biologicznej doliny Odry poprzez nasadzenia
roslinnosci zgodnej z siedliskiem, poza obszarem bezposredniego
zagrozenia powodzig

zachowanie drzew i krzewow

ochrona konserwatorska (strefa ,E”)

udziat zieleni wysokiej w terenach ustug — minimum 40%

zachowanie rezerwy terenu pod rozbudowe uktadu komunikacyjnego oraz
uwzglednienie ucigzliwosci drog

zachowanie warunkéw lokalizacji obiektow i urzadzen wymaganych na
terenie zagrozenia powodziowego

usuwanie zalegajacych odpaddw w obrebie uzytku ekologicznego
Starorzecze

ochrony siedliska przyrodniczego w obrebie uzytku ekologicznego
Starorzecze

utworzenie przejsc dla zwierzat przy projektowaniu gtéwnych obwodnic
i tras

ochrona watéw przeciwpowodziowych

prowadzenie obwodnicy pétnocnej i trasy potnocnej w formie estakady

postulaty

nieobowigzujgce

mozliwa zmiana funkcji starego cmentarza na zieleh urzadzong — park bez
urzadzen rekreacji, z mozliwoscig lokalizacji lapidarium

wprowadzanie zieleni

stworzenie korytarza ekologicznego

rozwoj systemu $ciezek spacerowych i rowerowych

lokalizacja elektrowni wodnej na Odrze w okolicach Wréblina
uporzadkowanie terendéw ogroddéw dziatkowych, udostepnienie ich jako
terenéw spacerowych

wprowadzenie na gtéwnych szlakach pieszych zieleni reprezentacyjnej,
szpaleréw drzew

wyeksponowanie lub ewentualnie przeprowadzenie bulwaréw nad
Kanatem Ulgi i Odrg,

rozwigzanie zagadnien dotyczacych potozenia w ponadregionalnym
obszarze problemowym Dolina Odry

wprowadzenie $ciezek rowerowych i powigzanie ich z systemem zieleni
lokalizacja parku po potudniowej stronie ulicy Wroctawskiej

atrakcyjne zagospodarowanie stref wjazdowych do miasta
uwzglednienie zapisow Lokalnego Programu Rewitalizacji miasta Opola
na lata 2007-2015
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Kierunki zagospodarowania przestrzennego

Obszar 9M — Szczepanowice

Obszar polozony jest w strefie mieszkaniowej. Znajduje sie tu zar6éwno zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna i jednorodzinna. Obszar powinien by¢ w jak najwiekszym stopniu
przeznaczony na zabudowe mieszkaniowag, w miare mozliwosci wielorodzinng sredniej intensywnosci.
Uporzadkowania wymaga jednak ukfad komunikacyjny. Tereny powojskowe zostaly objete
Uproszczonym Lokalnym Programem Rewitalizacjizs, dzieki czemu przeksztalcono wiekszg ich czesc
na kampus uczelniany. W bezposrednim sasiedztwie potozone sg obszary 52AG, 13M, 12M, 6Z, 10M.

% Uproszczony Lokalny Program Rewitalizacji dla miasta Opola na lata 2005-2006. Opole 2005
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Kierunki zagospodarowania przestrzennego

Tabela 16 Ustalenia dla obszaru 9M — Szczepanowice

USTALENIA DLA MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

ustalenia

opis

strefa mieszkaniowa

kierunki obszary potencjalnego zagrozenia powodzig
zagospodarowania | tereny zamkniete
przestrzennego trasa krapkowicka, trasa szczepanowicka

inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym (zadania nr 2, 10, 16)

zakazy .

lokalizacja hipermarketow

lokalizacja przemystu terenochtonnego, zaktocajgcego krajobraz i tad
przestrzenny

lokalizacja zabudowy o wysokosci powyzej 12 m, z wyjgtkiem wiez
kosciotéw i dominant

lokalizacja zabudowy w strefach bezpieczenstwa od linii wysokiego
napiecia

obowigzujgce

nakazy

uwzglednienie przy lokalizowaniu nowej zabudowy mieszkaniowe;j
ucigzliwosci trasy szczepanowickiej i trasy krapkowickiej oraz linii
kolejowej, w tym lokalizacja ekran6w akustycznych, zieleni izolacyjnej

w przypadku wprowadzania nowej zabudowy mieszkaniowej — lokalizacja
zabudowy wielorodzinnej willowej i blokowej oraz jednorodzinnej
wolnostojacej, blizniaczej i szeregowej

zachowanie rezerwy terenu pod rozbudowe uktadu komunikacyjnego oraz
uwzglednienie ucigzliwosci drog

ochrona konserwatorska (strefa ,E”)

uwzglednienie inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym

postulaty

nieobowigzujgce

dopuszczenie lokalizacji baz, skltadow i nieucigzliwych zaktadow
wytwoérczych jedynie w pasie 100 m od torow kolejowych

ochrona przed chaotycznym zagospodarowywaniem wnetrz
urbanistycznych ulic

uporzadkowanie struktury zespotu, usuniecie elementéw zaktdcajacych,
atrakcyjne zagospodarowanie terenéw, objecie zabudowy dziataniami
rehabilitacji

rozbudowa osrodka akademickiego

preferowanie zabudowy wielorodzinnej do wysoko$ci 12 m
wyksztalcenie osrodka ustugowego dla mieszkancow

wprowadzenie $ciezek rowerowych i powigzanie ich z systemem zieleni
lokalizacja ekranow akustycznych wzdtuz linii kolejowej E-30
rozwigzanie zagadnien dotyczacych potozenia w ponadregionalnym
obszarze problemowym Dolina Odry
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Kierunki zagospodarowania przestrzennego

Obszar 10M — Wojtowa Wie §

Obszar potozony jest w strefie mieszkaniowej i w takim kierunku powinien sie nadal rozwija¢.
Ze wzgledu na istniejgcg zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, nie przewiduje sie w tym rejonie
lokalizacji obiektéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Istniejgca zabudowa zagrodowa moze
i powinna by¢ stopniowo przeksztalcana na jednorodzinng. Nalezy réwniez uporzgdkowaé¢ uktad
komunikacyjny. W bezpo$rednim sgsiedztwie potozone sg obszary 117, 52AG, 9M, 6Z.
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Tabela 17 Ustalenia dla obszaru 10M — Wojtowa Wie §

USTALENIA DLA MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

ustalenia

opis

kierunki
zagospodarowania
przestrzennego

strefa mieszkaniowa

obszary potencjalnego zagrozenia powodzig

tereny zamkniete

stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru zabytkéw

obwodnica potudniowa, trasa krapkowicka

inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym (zadania nr 13, 16)

zakazy

lokalizacja hipermarketow

lokalizacja funkcji przemystowej, baz i sktadéw

lokalizacja zabudowy o wysokosci powyzej 12 m, z wyjgtkiem dominant
lokalizacja zabudowy mieszkaniowej w pasie o szerokosci 150 m od
obwodnicy potudniowej

lokalizacja zabudowy w odlegtosci mniejszej niz 50 m od stopy watu
przeciwpowodziowego

obowigzujgce

nakazy

uwzglednienie przy lokalizowaniu nowej zabudowy mieszkaniowe;
ucigzliwosci obwodnicy potudniowej i trasy krapkowickiej, w tym
wprowadzenie ekranéw akustycznych, zieleni izolacyjnej

w przypadku wprowadzania nowej zabudowy mieszkaniowej — lokalizacja
zabudowy jednorodzinnej wolnostojgcej, blizniaczej i szeregowej oraz
wielorodzinnej willowej

ochrona konserwatorska (strefa ,B”, zabytkowe cmentarze, stanowisko
archeologiczne)

zachowanie rezerwy terenu pod rozbudowe uktadu komunikacyjnego oraz
uwzglednienie ucigzliwosci drog

uwzglednienie inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym
ochrona watéw przeciwpowodziowych

postulaty

nieobowigzujgce

uporzadkowanie struktury zespotu, usuniecie elementéw zaktdcajgcych
oraz atrakcyjne zagospodarowanie poszczegdinych terenéw, objecie
zabudowy dziataniami rehabilitacji

ochrona przed chaotycznym zagospodarowywaniem wnetrz
urbanistycznych ulic (powierzchnia i przestrzen wnetrza, elewacje

i ogrodzenia nieruchomo$ci)

wprowadzenie pasa zieleni od obwodnicy potudniowej,

lokalizacja przy obwodnicy potudniowej zabudowy ustugowej

i mieszkaniowo-ustugowej

przeksztalcanie zabudowy zagrodowej na jednorodzinng
wyksztatcenie osrodka ustugowego dla mieszkancow

wprowadzenie $ciezek rowerowych i powigzanie ich z systemem zieleni
atrakcyjne zagospodarowanie stref wjazdowych do miasta

rozwigzanie zagadnien dotyczacych potozenia w ponadregionalnym
obszarze problemowym Dolina Odry
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Kierunki zagospodarowania przestrzennego

Obszar 11Z — Olszynka

Obszar potozony jest w strefie
zieleni i wdéd  powierzchniowych.
Znajduje sie poza projektowang
obwodnicg potudniowsg. Ze wzgledu na
walory przyrodnicze Dolina Olszynki
jest korytarzem ekologicznym.
Przeptywajaca tu Olszynka sprawia, ze
caly teren jest podmokly w zwigzku
zczym mogg by¢ tu zarowno uzytki
rolne (pola i taki), zielen niska i wysoka.
Obszar jest wazny ze wzgledéw
przyrodniczych. W bezposrednim
sgsiedztwie polozone sg obszary 10M,
52AG, 15Z.

Tabela 18 Ustalenia dla obszaru 11Z — Olszynka

USTALENIA DLA MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

ustalenia

opis

kierunki

zagospodarowania

przestrzenneg

(0]

strefa zieleni i wod powierzchniowych

obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci
tereny zamkniete

obwodnica potudniowa, trasa w kierunku na Niemodlin i Polskg Nowag Wies$,
rezerwa terenu pod wezet i droge taczacg obwodnice potudniowg z autostradg
inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym (zadania nr 2, 13, 16)

zakazy

lokalizacja obiektéw kubaturowych, oprdcz obiektow niemieszkalnych,
stuzacych obstudze rolnictwa i mieszkalnych wzdtuz ulicy takowej w
odlegtosci do 500 m od ulicy Opolskiej w Chmielowicach poza strefg
ochronng gazociggu wysokiego cisnienia

zmiany stosunkéw wodnych

zmiany uksztattowania rzezby terenu

obowigzujgce

nakazy

zachowanie drzew i krzewow

uwzglednienie inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym
zachowanie rezerwy terenu pod rozbudowe uktadu komunikacyjnego oraz
uwzglednienie ucigzliwoéci drog

nieobowigzujace

postulaty

dolesienia (zwtaszcza na gruntach o niskich klasach bonitacyjnych)
stworzenie korytarza ekologicznego
rozwoj systemu $ciezek spacerowych i rowerowych
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Jest to obszar potozony w strefie
mieszkaniowej. Zlokalizowana jest tu zaréwno
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna jak
i wielorodzinna z towarzyszacymi obiektami
ustugowymi, (oswiaty, kultury, sportu
i rekreacji). W  bezposrednim  sgsiedztwie
potozone sg obszary 9M, 13M, 20M, 8Z, 6Z.

Tabela 19 Ustalenia dla obszaru 12M — Zaodrze

USTALENIA DLA MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

ustalenia opis

strefa mieszkaniowa
tereny wylgczone spod zabudowy

kierunki obszary potencjalnego zagrozenia powodzig
zagospodarowania | tereny zamkniete
przestrzennego obwodnica srodmiejska, trasa krapkowicka, trasa szczepanowicka, wariant trasy

szczepanowickiej
inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym (zadanie nr 2)

. lokalizacja hipermarketow
. lokalizacja funkcji przemystowej, baz i skladow
zakazy . lokalizacja zabudowy o wysokosci powyzej 25 m, opré¢cz dominant
. lokalizacja zabudowy w odlegto$ci mniejszej niz 50 m od stopy watu
przeciwpowodziowego

. zachowanie rezerwy terenu pod rozbudowe uktadu komunikacyjnego oraz
uwzglednienie ucigzliwosci drég oraz linii kolejowej, w tym wprowadzenie
ekrandw akustycznych, zieleni izolacyjnej

zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc parkingowych

ochrona konserwatorska (strefy ,B”, ,E")

dostosowanie obiektoéw i przestrzeni dla potrzeb oséb niepetnosprawnych
uporzadkowanie struktury zespotu, usunigcie elementow zakiocajacych,
atrakcyjne zagospodarowanie terenéw, objecie zabudowy dziataniami
rehabilitacji

lokalizacja zieleni urzadzonej

uwzglednienie inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym
ochrona watéw przeciwpowodziowych

obowigzujgce

nakazy

preferowanie zabudowy wielorodzinnej do wysokosci 12 m
wprowadzenie $ciezek rowerowych i powigzanie ich z systemem zieleni
ograniczanie lokalizacji zabudowy na terenach o niekorzystnych
warunkach geologiczno-gruntowych, topoklimatycznych i wodnych

. rozwigzanie zagadnien dotyczacych potozenia w ponadregionalnym
obszarze problemowym Dolina Odry

postulaty

nieobowigzujace
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Obszar 13M —

TN Ty

rejon ulicy A. Dambonia

=T 7 5 BN

Obszar potozony jest w strefie
mieszkaniowej. Jest to  teren

0 zréznicowanym sposobie
zagospodarowania i funkcjonalnosci.
Zabudowie mieszkaniowej
' wielorodzinnej i jednorodzinnej

towarzyszg liczne ustugi: handlu,
oswiaty, administracji, sportu itp. Pas
terenu pomiedzy ulicg Niemodlinskg
a torami kolejowymi ulega
przeksztatlceniom. Na miejscu bytych
zaktady przemystowe lokalizujg sie
rézne ustugi, np. handlu. Dodatkowo
obszar nalezy wzbogaci¢ o funkcje
zieleni urzadzonej, trasy rowerowe.
W bezposrednim sgsiedztwie
potozone sg obszary 157, 19AG, 147,
20M, 12M, 9M, 52AG.
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Tabela 20 Ustalenia dla obszaru 13M — rejon ulicy A . Dambonia

USTALENIA DLA MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

ustalenia

opis

kierunki
zagospodarowania
przestrzennego

strefa mieszkaniowa

obszar wymagajacy przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci
obszary potencjalnego zagrozenia powodzig

tereny zamkniete

obwodnica potudniowa, trasa Srednicowa, trasa szczepanowicka
inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym (zadania nr 2, 25)

zakazy

lokalizacja hipermarketow

lokalizacja przemystu terenochtonnego, zaktdcajacego krajobraz i tad
przestrzenny

lokalizacja zabudowy w strefach bezpieczenstwa od linii wysokiego
napiecia

lokalizacja zabudowy wielorodzinnej w zespotach zabudowy
jednorodzinnej

lokalizacja zabudowy mieszkaniowej w pasie o szerokosci 150 m od
obwodnicy potudniowej

obowigzujgce

nakazy

zachowanie rezerwy terenu pod rozbudowe ukfadu komunikacyjnego
oraz uwzglednienie ucigzliwosci drdg oraz linii kolejowej, w tym
wprowadzenie ekranow akustycznych, zieleni izolacyjnej
zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc parkingowych przy
zabudowie mieszkaniowej i ustugowej

ochrona konserwatorska (zabytkowy cmentarz)

zachowanie rezerwy terenu pod obwodnice potudniowa, trase
$rednicowa i szczepanowickag

uwzglednienie inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym

postulaty

nieobowigzujgce

dopuszczenie lokalizacji baz, sktadow i nieucigzliwych zaktadow
wytwdrczych jedynie w pasie 100 m od toréw kolejowych
przeksztatcanie nieuzytkowanych terenéw przemystowych na ustugi
przeksztalcenie terenu zamknietego cmentarza na zieleh parkowg
bez urzadzen sportu i rekreacji, z mozliwg lokalizacjg lapidarium
uporzadkowanie struktury zespotu, usuniecie elementow
zakldcajacych oraz atrakcyjne zagospodarowanie terenéw, objecie
zabudowy dziataniami rehabilitacji

lokalizacja zabudowy wielorodzinnej willowej i blokowej oraz
jednorodzinnej wolnostojgcej, blizniaczej i szeregowej

ochrona przed chaotycznym zagospodarowywaniem wnetrz
urbanistycznych ulic (powierzchnia i przestrzen wnetrza, elewacje
i ogrodzenia nieruchomosci)

wzbogacenie terenu zielenig urzgdzong

wprowadzenie $ciezek rowerowych i powigzanie ich z systemem
zieleni

lokalizacja ekranow akustycznych wzdhuz linii kolejowej E-30
ochrona i usankcjonowanie projektowanych pomnikéw przyrody
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Obszar 14Z — Cmentarz

Obszar polozony jest w strefie zieleni i wod
powierzchniowych. Obszar zajmowany gtéwnie przez Cmentarz
Komunalny przy ulicy Cmentarnej. Obszar wyznaczono w celu
wigczenia cmentarza do systemu zieleni. Dodatkowg funkcjg
obszaru bedzie izolacja terenbw mieszkaniowych od
projektowanej obwodnicy potudniowej. W bezposrednim
sasiedztwie potozone sg obszary: 19AG, 48U, 20M, 13M.

Tabela 21 Ustalenia dla obszaru 14Z — Cmentarz

USTALENIA DLA MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

ustalenia

opis

kierunki
zagospodarowania
przestrzennego

strefa zieleni i wod powierzchniowych

obszar wymagajacy przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci
obszary ujete w rejestrze zabytkdw

obwodnica potudniowa

zakazy

lokalizacja innych funkcji niz podstawowe — nie dotyczy ustug handlu
przy gtdbwnym wejsciu na cmentarz i parkingu oraz funkcji
istniejgcych

nakazy

obowigzujgce

ochrona konserwatorska (zabytkowy cmentarz, stanowisko
archeologiczne)

ochrona korytarza ekologicznego o randze regionalnej Dolina
Proszkowki

zachowanie rezerwy terenu pod rozbudowe uktadu
komunikacyjnego oraz uwzglednienie uciazliwosci drég

postulaty

nieobowigzujgce

wzbogacenie zielenig nowej czesci cmentarza

powigkszenie terenu cmentarza w kierunku potudniowym
stworzenie estetycznej bramy wejsciowej na teren cmentarza
rozwoj Sciezek spacerowych, rowerowych i powigzanie ich

z systemem zieleni

uwzglednienie zapisow Lokalnego Programu Rewitalizacji miasta
Opola na lata 2007-2015
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Obszar potozony jest w strefie zieleni i wod powierzchniowych, a celem jego wyznaczenia jest
utworzenie korytarza ekologicznego wzdluz Prészkowki i zachowanie istniejgcych waloréw
przyrodniczych, w tym komplekséw zieleni. Oprécz gk, pastwisk i zadrzewien, w obszarze znajduje
sie kilka budynkéw jednorodzinnych wzdtuz ulic: Sobotki i Zerkowickiej. Warunkiem przeznaczenia
nowych terendbw pod budownictwo mieszkaniowe jest opracowanie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, ktoéry okresli kierunki ksztattowania zabudowy mieszkaniowej.
W bezposrednim sasiedztwie potozone sg obszary: 16Z, 17M, 19AG, 13M, 117.
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Tabela 22 Ustalenia dla obszaru 15Z — Prészkéwka

USTALENIA DLA MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

ustalenia opis

strefa zieleni i wod powierzchniowych
obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci
tereny wylgczone spod zabudowy

kierunki tereny zamkniete
zagospodarowania obszary ujete w rejestrze zabytkdw
przestrzennego stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru zabytkow
obwodnica pétnocna, obwodnica potudniowa, trasa wroctawska, wariant trasy
pétnocnej
inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym (zadania nr 2, 13)
. lokalizacja hipermarketow
. lokalizacja funkcji przemystowej, baz i sktadéw
. lokalizacja zabudowy o wysokosci powyzej 12 m
. lokalizacja zabudowy na pétnoc od ulicy Wroctawskiej oprécz
zabudowy niemieszkalnej stuzgcej obstudze rolnictwa,
zakazy o o . L
. lokalizacja zabudowy w pasie miedzy Proszkéwka a ciekiem wodnym
po jego zachodniej stronie oraz w odlegto$ci mniejszej niz 10 m od
wszystkich ciekéw wodnych
(] . . . , T .
S . Ioka_I|z§101a zabudowy w strefach bezpieczenstwa od linii wysokiego
=) napiecia
@ . w przypadku lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej lub
% ustugowej przeznaczenie na zielen minimum 50% terenu
8 . w przypadku lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej —
lokalizacja zabudowy jednorodzinnej rezydencjonalnej
. ochrona konserwatorska (obszar w rejestrze zabytkéw, stanowiska
nakazy archeologiczne, zabytkowe cmentarze)
. zachowanie rezerwy terenu pod rozbudowe uktadu komunikacyjnego
oraz uwzglednienie ucigzliwosci drég
. ochrona korytarza ekologicznego o randze regionalnej Dolina
Proszkowki
. uwzglednienie inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym
. wzbogacenie terenow zielenig
o dolesienia
. uporzadkowanie terendw ogrodow dziatkowych, udostepnienie ich jako
o terendw spacerowych
S . wyksztatcenie osrodka ustugowego dla mieszkancow poprzez
§ dopuszczenie lokalizacji ustug w okolicy ulicy Wroctawskiej
oy . ochrona przed chaotycznym zagospodarowywaniem wnetrz
= | postulaty . : 4 g . .
3 urbanistycznych ulic (powierzchnia i przestrzen wnetrza, elewacje
g i ogrodzenia nieruchomosci)
-g . mozliwe przeksztatcenie zamknietego cmentarza na zielen urzadzong,
. wprowadzenie $ciezek rowerowych i spacerowych
. atrakcyjne zagospodarowanie stref wjazdowych do miasta
. wspotpraca z gminami sgsiednimi w zakresie ochrony korytarzy
ekologicznych
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1L e

Obszar 16Z — Las w Bierkowicach

Obszar potozony jest w strefie zieleni i wéd
powierzchniowych. Obejmuje las potozony nad
Proszkéwka i zostat wyznaczony w celu jego
zachowania lasu i wigczenia do systemu zieleni
miasta. Obszar ten stanowi cze$¢ gldwnego
korytarza  ekologicznego. W bezposrednim
sgsiedztwie potozone sg obszary 17M i 15Z.

Tabela 23 Ustalenia dla obszaru 16Z — Las w Bierkow icach

USTALENIA DLA MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

ustalenia opis
kierunki strefa zieleni i wod powierzchniowych
zagospodarowania tereny wylgczone spod zabudowy
przestrzennego obwodnica péinocna
° zakazy . lokalizacja obiektéw kubaturowych
& ) dolesienia
5‘ . zachowanie zréznicowania wiekowego i gatunkowego drzewostanow
-g nakazy . zachowanie rezerwy terenu pod rozbudowe ukfadu komunikacyjnego
3 oraz uwzglednienie ucigzliwosci drég
S} . ochrona korytarza ekologicznego o randze regionalnej Dolina
Proszkowki
?:; o wytyczenie tras rowerowych
= o atrakcyjne zagospodarowanie stref wjazdowych do miasta
oy . ograniczenie zainwestowania na terenie o niekorzystnych warunkach
S | postulaty . .
3 wodnych i topoklimatycznych
S . wspotpraca z gminami sgsiednimi w zakresie ochrony korytarzy
2 ekologicznych
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Obszar 17M — Bierkowice

\ s —

P
e

Obszar potozony jest w strefie
mieszkaniowej. Obszar proponuje sie
w catosci przeznaczyé na zabudowe
mieszkaniowa, przede wszystkim
jednorodzinna. Istniejgce obiekty
przemystowe powinny by¢ stopniowo
przeksztatlcane. Na obszarze Bierkowic
dopuszcza  sie  lokalizacje  ustug
towarzyszacych zabudowie
mieszkaniowej, a w pasie wzdtuz ulicy
Wroctawskiej mozna lokalizowa¢ ustugi
dla obstugi ruchu kotowego.
W bezposrednim sagsiedztwie potozone
sg obszary: 157, 167, 187, 19AG.
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Tabela 24 Ustalenia dla obszaru 17M — Bierkowice

USTALENIA DLA MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

ustalenia opis
kierunki : .
. strefa mieszkaniowa
zagospodarowania . . . . .
obwodnica pétnocna, trasa wroctawska, wariant trasy pétnocnej
przestrzennego
. lokalizacja hipermarketow
. lokalizacja przemystu, baz i sktadow
. lokalizacja zabudowy o wysoko$ci powyzej 12 m, z wyjatkiem wiez
kosciotéw i dominant urbanistycznych
zakazy o . . - .
. lokalizacja zabudowy w strefach bezpieczenstwa od linii wysokiego
napiecia
. lokalizacja zabudowy mieszkaniowej w pasie o szerokosci minimum
?)é 150 m od obwodnicy p6inocnej
ET . zachowanie rezerwy terenu pod rozbudowe uktadu komunikacyjnego
o oraz uwzglednienie ucigzliwosci drég, w tym wprowadzenie ekranéw
% akustycznych, zieleni izolacyjnej
8 . ochrona konserwatorska (strefa ,E” i stanowisko archeologiczne)
. w przypadku lokalizacji zabudowy mieszkaniowej w pétnocnej czesci
nakazy Bierkowic, lokalizacja zabudowy jednorodzinnej rezydencjonalnej
. w przypadku lokalizacji zabudowy mieszkaniowej w Srodkowej czesci
Bierkowic lokalizacja zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej,
blizniaczej i szeregowej
. zachowanie rezerwy terenu pod budowe obwodnicy pétnocnej i trasy
wroctawskiej
. dopuszczenie lokalizacji ustug zwigzanych z obstugg komunikacji przy
ulicy Wroctawskiej i obwodnicy p6inocnej
. uporzadkowanie struktury zespotu, usuniecie elementow zakldcajgcych
oraz atrakcyjne zagospodarowanie poszczegoélnych terenéw, objecie
@ zabudowy dziataniami rehabilitaciji
Q . . .. . . . . . L, .
fox . dopuszczenie lokalizacji zabudowy wielorodzinnej willowej w potnocnej
§J czesci Bierkowic
'S | postulaty . ochrona przed chaotycznym zagospodarowywaniem wnetrz
S urbanistycznych ulic (powierzchnia i przestrzen wnetrza, elewacje
3 i ogrodzenia nieruchomosci)
< . przeksztatcanie zabudowy przemystowej na ustugowg
. wyksztatcenie osrodka ustugowego dla mieszkancéw
. wprowadzenie $ciezek rowerowych i powigzanie ich z systemem zieleni
. ograniczanie lokalizacji zabudowy na terenach o niekorzystnych
warunkach wodnych, topoklimatycznych i geologiczno-gruntowych
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Obszar 187 — Skansen

Obszar potozony jest w strefie zieleni.
Skansen jest przestrzenig publiczng i powinien
mie¢ opracowany miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego.
W bezposrednim sgsiedztwie potozone sg
obszary: 17M, 7AG, 19AG, 48U, 15Z.

Tabela 25 Ustalenia dla obszaru 18Z — Skansen

USTALENIA DLA MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

ustalenia

opis

kierunki
zagospodarowania
przestrzennego

strefa zieleni i wod powierzchniowych
obszary przestrzeni publicznej

obszary ujete w rejestrze zabytkdw

trasa wroctawska, wariant trasy péinocnej

zakazy

lokalizacja hipermarketow

lokalizacja przemystu, baz i sktadow

lokalizacja zabudowy o wysoko$ci powyzej 12 m, z wyjatkiem wiez
kosciotéw i dominant urbanistycznych

obowigzujgce

nakazy

ochrona konserwatorska (obszar ujety w rejestrze zabytkdw, strefy
nE" nK”)

zachowanie rezerwy terenu pod rozbudowe ukfadu komunikacyjnego
oraz uwzglednienie ucigzliwosci drog

postulaty

nieobowigzujace

wprowadzenie sciezek rowerowych i powigzanie ich z systemem
zieleni

ochrona szpaleru drzew wzdtuz ulicy Péinocnej

dostosowanie obiektéw i przestrzeni dla potrzeb oséb
niepetnosprawnych

zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc postojowych
uwzglednienie zapisow Lokalnego Programu Rewitalizacji miasta
Opola na lata 2007-2015
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Obszar 19AG - rejon obwodnicy potudniowej

Y

“{/ Z //f;, Obszar pofozony jest w strefie
AN 2 ;;"'/..-é aktywnosci  gospodarczych. Obszar ma

- bardzo dogodne warunki do rozwijania funkcji
ustugowych i  przemystowych. Obszar
sgsiaduje z waznym potaczeniem
komunikacyjnym — projektowang obwodnicg
potudniowa. Ze wzgledu na ucigzliwos¢
komunikacji oraz znaczne zainwestowanie
ustugowo-przemystowe teren nie nadaje sie
pod lokalizacje zabudowy mieszkaniowej. Ze
wzgledu na potozenie po zachodniej stronie
miasta i dominujgce kierunki wiatrow nie
nalezy tu lokalizowaé obiektéw ucigzliwych
dla $rodowiska. Na obszarze przewiduje sie
lokalizacje parku przemystowego.
W bezposrednim sgsiedztwie potozone sg
obszary: 157, 17M, 1827, 48U, 147, 13M.

Tabela 26 Ustalenia dla obszaru 19AG - rejon obwodn icy potudniowej

USTALENIA DLA MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

ustalenia

opis

kierunki
zagospodarowania
przestrzennego

strefa aktywnosci gospodarczych

obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci
tereny zamkniete

obwodnica potudniowa, trasa wroctawska

zakazy

lokalizacja ustug i przemystu terenochtonnych, zakidcajacych
krajobraz i tad przestrzenny

lokalizacja zaktadow stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia
powaznych awarii i przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco
oddziatywaé na $rodowisko

obowigzujgce

nakazy

zachowanie rezerwy terenu pod rozbudowe uktadu
komunikacyjnego oraz uwzglednienie ucigzliwosci drég

postulaty

nieobowigzujace

lokalizacja parku przemystowego

ochrona przed chaotyczng przebudowg elewacji wzdtuz ulic —
przestrzeni wspoélnej miasta

lokalizacja obiektow o szczegolnych walorach architektonicznych od
strony ulicy Wroctawskiej i obwodnicy potudniowe;j

uporzadkowanie struktury zespotu, usuniecie elementow
zaklécajacych oraz atrakcyjne zagospodarowanie poszczegdélnych
terendéw w rejonie ulicy Zbozowej

zagospodarowanie zielenig terendw przy ciekach wodnych
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Obszar 20M — Pétwie §

= Obszar potozony jest w strefie mieszkaniowej.
Teren przeznaczony jest na budownictwo mieszkaniowe
jednorodzinne i wielorodzinne niskiej intensywnosci.
Dopuszczone s3g tu réwniez ustugi: handlu, kultury,
administracji, oswiaty itp. W bezposrednim sgsiedztwie
potozone sg obszary: 147, 48U, 43M, 87, 12M, 13M.

Tabela 27 Ustalenia dla obszaru 20M — P6twie §

USTALENIA DLA MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

ustalenia opis
Kierunki strefa mieszkan_iowa _ _
zagospodarowania obfszary potenqal_nego zagroZerjla powodzig
przestrzennego obiekty ujete w rejestrze zabytkow _ _ o
trasa wroclawska, trasa szczepanowicka, wariant trasy szczepanowickiej
. lokalizacja obiektéw mieszkaniowych w odlegtosci do 50 m od
granicy cmentarza
zakazy . lokalizacja hipermarketow
. lokalizacja przemystu, baz i sktadow
o . lokalizacja zabudowy o wysoko$ci powyzej 17 m, z wyjatkiem wiez
22 kosciotéw i dominant
E . zachowanie rezerwy terenu pod rozbudowe uktadu
foy komunikacyjnego oraz uwzglednienie ucigzliwosci drég, w tym
% wprowadzenie ekranow akustycznych, zieleni izolacyjnej
8 ochrona konserwatorska (strefa ,B” i stanowisko archeologiczne)
nakazy w przypadku lokalizacji zabudowy mieszkaniowej — lokalizacja
zabudowy wielorodzinnej willowej i blokowej oraz jednorodzinnej
wolnostojacej, blizniaczej i szeregowej
o zachowanie rezerwy trenu pod trase szczepanowickq i trase
wroctawskg
. przeksztalcanie nieuzytkowanych terenéw przemystowych na ustugi
. uporzadkowanie struktury zespotu, usuniecie elementow
zaklécajacych oraz atrakcyjne zagospodarowanie poszczegdélnych
Q terendw, objecie zabudowy dziataniami rehabilitaciji
oy . ochrona przed chaotycznym zagospodarowywaniem wnetrz
§J urbanistycznych ulic (powierzchnia i przestrzeh wnetrza, elewacje
'S | postulaty i ogrodzenia nieruchomosci)
S wzbogacenie terenu zielenig urzgdzong
_8 zagospodarowanie zielenig trenéw przy ciekach wodnych
c . wprowadzenie $ciezek rowerowych i powigzanie ich z systemem
zieleni
. uwzglednienie zapisow Lokalnego Programu Rewitalizacji miasta
Opola na lata 2007-2015

Zmiana studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Opola 113




Kierunki zagospodarowania przestrzennego

Obszar 21AG — Zakrzéw

Obszar potozony jest w strefie
aktywnosci gospodarczych. Przewazajg
funkcje przemystowe i uslugowe,
chociaz wystepuje tu takze zabudowa
mieszkaniowa, ktora wymaga
ograniczen w rozbudowach
i nadbudowach. W przestrzeni obszaru
dominuje Cementownia Odra. Waznym
i wymagajacym przeksztatcen jest teren
portu miejskiego. W bezposrednim
sgsiedztwie polozone sg obszary 8Z,
22M, 23Z, 56U, 55I.
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Tabela 28 Ustalenia dla obszaru 21AG — Zakrzéw

USTALENIA DLA MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

ustalenia

opis

kierunki
zagospodarowania
przestrzennego

strefa aktywnosci gospodarczych

obszary bezposredniego i potencjalnego zagrozenia powodzig

tereny zamkniete

obszary ujete w rejestrze zabytkdw

obwodnica pétnocna, trasa odrzanska, trasa potnocna

droga wodna

port pasazersko-turystyczny, port przemystowy

inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym (zadania nr 15,
17, 34)

zakazy

wydzielanie nowych terendéw mieszkaniowych

lokalizacja nowej zabudowy na terenie zagrozenia powodziowego,
z wyjgtkiem obiektéw na terenie portu rzecznego

lokalizacja zabudowy w strefach bezpieczenstwa od linii wysokiego
napiecia

obowigzujgce

nakazy

ochrona krajobrazu naturalnego

ochrona zabytkowych obiektéw hydrotechnicznych

ochrona konserwatorska (strefa ,B”, ,E”, stanowiska archeologiczne
i zabytkowy cmentarz)

zachowanie rezerwy terenu pod rozbudowe uktadu
komunikacyjnego oraz uwzglednienie ucigzliwosci drog
sukcesywne ograniczanie ucigzliwosci Cementowni Odra dla
Srodowiska

uwzglednienie inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym

postulaty

nieobowigzujgce

przeznaczenie terenu bezposrednio przylegajacego do Odry na
zielen w celu stworzenia korytarza ekologicznego rzeki

stworzenie kontynuacii ciggéw pieszo-rowerowych ze Srodmiescia
przeksztalcenie zamknietego cmentarza na zielen parkowa
wprowadzenie funkcji rekreacji i sportu wraz ze stworzeniem
nowych atrakcji turystycznych w postaci drogi wodnej

utworzenie na bazie istniejgcego portu Muzeum Odry

mozliwa zmiana funkcji istniejagcej Cementowni Odra

z przemystowej na aktywno$¢ gospodarcza lub ustugi

ochrona przed chaotycznym zagospodarowywaniem wnetrz
urbanistycznych ulic (powierzchnia i przestrzeh wnetrza, elewacje
i ogrodzenia nieruchomosci)

lokalizacja gietdy rolnej

lokalizacja centrum wystawienniczego

uporzadkowanie struktury zespotu, usuniecie elementow
zaklécajgcych oraz atrakcyjne zagospodarowanie poszczegoélnych
terenow

wyeksponowanie lub ewentualnie przeprowadzenie bulwaréw nad
Odrg

rozwigzanie zagadnien dotyczacych potozenia w ponadregionalnym
obszarze problemowym Dolina Odry

rozwigzanie zagadnien dotyczacych restrukturyzacji przemystu
uwzglednienie zapisdw Lokalnego Programu Rewitalizacji miasta
Opola na lata 2007-2015
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Kierunki zagospodarowania przestrzennego

Obszar potozony jest
w strefie  mieszkaniowej, poza
obwodnicg pdéinocng, przez co
wydaje sie by¢ odciety od miasta.
Dominuje zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna i taki
kierunek rozwoju proponuje sie
utrzymac. Wystepujace tu uzytki
rolne, stanowigce rezerwe
terenowa, mozna przeznaczac
réwniez pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinna.
W bezposrednim sgsiedztwie
polozone sg obszary 8z, 23z
i 21AG.
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Tabela 29 Ustalenia dla obszaru 22M — Wréblin

USTALENIA DLA MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

ustalenia

opis

kierunki
zagospodarowania
przestrzennego

strefa mieszkaniowa

obszary bezposredniego i potencjalnego zagrozenia powodzig

tereny zamkniete

stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru zabytkéw

obwodnica pétnocna, trasa odrzanska

inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym (zadanie nr 15)

zakazy

lokalizacja hipermarketow

lokalizacja ucigzliwego przemystu, baz i sktadow

lokalizacja zabudowy o wysoko$ci powyzej 12 m, z wyjatkiem wiez
kosciotéw i dominant

lokalizacja zabudowy w strefach bezpieczenstwa od linii wysokiego
napiecia

lokalizacja zabudowy na obszarach bezposredniego zagrozenia
powodzig

lokalizacja zabudowy mieszkaniowej w pasie o szerokosci 150 m od
obwodnicy péinocnej

obowigzujgce

nakazy

uwzglednienie przy lokalizowaniu nowej zabudowy mieszkaniowej
ucigzliwosci obwodnicy potnocnej, trasy odrzanskiej oraz linii
kolejowej, w tym wprowadzenie ekranow akustycznych, zieleni
izolacyjnej

ochrona konserwatorska (strefa ,B” i stanowiska archeologiczne)
zachowanie rezerwy terenu pod rozbudowe uktadu
komunikacyjnego oraz uwzglednienie ucigzliwosci drég

w przypadku lokalizowania nowej zabudowy mieszkalnej

w srodkowej czesci Wréblina — lokalizacja zabudowy jednorodzinnej
wolnostojacej, blizniaczej i szeregowej oraz wielorodzinnej willowej
w przypadku lokalizowania nowej zabudowy mieszkalnej

w poétnocnej i wschodniej czesci Wréblina — lokalizacja zabudowy
jednorodzinnej rezydencjonalnej

uwzglednienie inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym

postulaty

nieobowigzujgce

dopuszczenie lokalizacji ustug zwigzanych z obstugg komunikaciji
przy obwodnicy péinocnej

uporzadkowanie struktury zespotu, usuniecie elementow
zaklécajacych oraz atrakcyjne zagospodarowanie poszczegoélnych
terenow, objecie zabudowy dziataniami rehabilitaciji

ochrona przed chaotycznym zagospodarowywaniem wnetrz
urbanistycznych ulic (powierzchnia i przestrzeh wnetrza, elewacje
i ogrodzenia nieruchomosci)

wyksztatcenie osrodka ustugowego dla mieszkancow
wprowadzenie sciezek rowerowych wzdtuz obwodnicy pétnocnej

i ulicy J. Sobieskiego i powigzanie ich z systemem zieleni
atrakcyjne zagospodarowanie stref wjazdowych do miasta
ksztattowanie przestrzeni trasy odrzanskiej w formie alei
rozwigzanie zagadnien dotyczacych potozenia w ponadregionalnym
obszarze problemowym Dolina Odry
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Kierunki zagospodarowania przestrzennego

Obszar 23Z - rejon ulicy Luboszyckiej

Obszar potozony jest w strefie zieleni
iwéd powierzchniowych, pomiedzy linig
kolejowg a ulicg Luboszycka. Obejmuje trzy
zbiorniki wodne: kamionke Odra (pomiedzy
ulicami: ~ Nysy  tuzyckiej,  Luboszyckag
i Budowlanych), Silesie oraz zbiornik we
Wroblinie. Poza tym przez obszar przeptywa
rzeka Swornica. Proponuje sie stworzenie
systemu zieleni otaczajgcego wymienione
wody powierzchniowe. Z uwagi na istniejgce
w czesci zainwestowanie w funkcje ustugowo-
przemystowe oraz ze wzgledu na korzystne
potozenie wzgledem ukfadu komunikacyjnego
przyjmuje sie duzy udziatl réznych ustug.
W bezposrednim sgsiedztwie potozone sg
obszary 22M, 21AG, 56U, 46M, 24AG, 25M.
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Tabela 30 Ustalenia dla obszaru 23Z — rejon ulicy L uboszyckiej

USTALENIA DLA MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

ustalenie

opis

kierunki
zagospodarowania
przestrzennego

strefa zieleni i wod powierzchniowych

obszary bezposredniego i potencjalnego zagrozenia powodzig

tereny goérnicze

tereny wylgczone spod zabudowy

tereny zamkniete

stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru zabytkow

obwodnica pétnocna, trasa luboszycka, trasa gostawicka, trasa odrzanska
inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym (zadanie nr 15)

zakazy

lokalizacja inwestycji znaczgco oddziatujgcych na srodowisko
przyrodnicze

lokalizacja hipermarketow

lokalizacja zabudowy w odlegtosci mniejszej niz 50 m od rzeki
Swornicy

lokalizacja zabudowy na pétnocny wschdd od rzeki Swornicy oprécz
zabudowy niemieszkalnej stuzgcej obstudze rolnictwa

lokalizacja zabudowy w strefach bezpieczenstwa od linii wysokiego
napiecia

rekultywacja w kierunku zasypania kamionek

obowigzujgce

nakazy

w przypadku lokalizowania nowej zabudowy przeznaczenie na zielen
minimum 40% terenu

w przypadku lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej —
lokalizacja zabudowy jednorodzinnej rezydencjonalnej

zachowanie rezerwy terenu pod rozbudowe ukfadu komunikacyjnego
oraz uwzglednienie ucigzliwosci drog

ochrona konserwatorska (stanowiska archeologiczne)

ochrona waloréw krajobrazowych kamionki Odra

ochrona siedlisk przyrodniczych i chronionych oraz rzadkich
stanowisk roslin i zwierzat w obrebie kamionki Odra

uwzglednienie inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym

postulaty

nieobowigzujgce

dopuszcza sie zachowanie i modernizacje istniejgcej fermy drobiu
wzbogacenie terendw zielenig

dolesienia

utworzenie korytarza ekologicznego

wprowadzenie $ciezek rowerowych i spacerowych

przeksztalcanie terenéw przemystowych na ustugowe

ochrona przed chaotycznym zagospodarowywaniem wnetrz
urbanistycznych ulic (powierzchnia i przestrzeh wnetrza, elewacje

i ogrodzenia nieruchomosci)

rekultywacja i zagospodarowanie szczegolnie atrakcyjnych dla
inwestycji terendw przy zbiorniku Silesia w kierunku ustug rekreacji
rekultywacja kamionki Odra i zagospodarowanie wyrobiska na cele
komunalne w kierunku przyrodniczym

zagospodarowanie dla celéw sportowo-rekreacyjnych wszystkich
kamionek

uwzglednienie zapisow Lokalnego Programu Rewitalizacji miasta
Opola na lata 2007-2015
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Kierunki zagospodarowania przestrzennego

Obszar 24AG — Odra Il

Obszar potozony jest w strefie
aktywnosci  gospodarczych, posiada
opracowany plan zagospodarowania
przestrzennego. Obejmuje teren gorniczy

Odra Il, na ktéorym prowadzona jest
eksploatacja margli i wapieni. Po jej
zaprzestaniu przewidziana jest
rekultywacja  wyrobiska na cele
rekreacyjno-wypoczynkowe, zielen
parkowg z urzadzeniami sportowo-
rekreacyjnymi. W bezposrednim

sgsiedztwie polozone sg obszary: 23Z,
25M, 51AG, 46M.

Tabela 31 Ustalenia dla obszaru 24AG — Odra Il

USTALENIA DLA MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

ustalenia opis

kierunki strefa aktywnosci gospodarczych
zagospodarowania tereny gornicze

przestrzennego trasa luboszycka, trasa gostawicka

. lokalizacja obiektéw i urzgdzen stuzacych przerdbce pozyskanego

© surowca

o, | zakazy . C . .

fox ) lokalizacja obiektéw i urzgdzen powodujgcych ponadnormatywny
N hatas i zanieczyszczenie powietrza

'g . po zakonczeniu eksploatacji rekultywacja terenu

S . ochrona stanowisk rzadkich gatunkéw roslin

S | nakazy .

. zachowanie rezerwy terenu pod rozbudowe uktadu
komunikacyjnego oraz uwzglednienie ucigzliwosci drog

3

L

§J rekultywacja w kierunku lokalizacji obiektow i urzadzen sportowych
'S | postulaty . sukcesywne wprowadzanie zieleni urzadzonej

_§ rozwigzanie zagadnien dotyczacych restrukturyzaciji przemystu

(]

s
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Kierunki zagospodarowania przestrzennego

Obszar polozony jest w strefie mieszkaniowej. Obejmuje teren potozony przy obwodnicy
potnocnej, obecnie przeznaczony na uzytki rolne i zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
i zagrodowg. Ze wzgledu na korzystne uwarunkowania fizjograficzne teren ma predyspozycje do
rozwijania funkcji mieszkaniowej, z zachowaniem s$rodkéw chronigcych od ucigzliwosci obwodnicy
potnocnej. W bezposrednim sasiedztwie potozone sg obszary 23Z, 24AG, 51AG, 50M.
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Tabela 32 Ustalenia dla obszaru 25M — Gostawice

USTALENIA DLA MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

ustalenia

opis

kierunki
zagospodarowania
przestrzennego

strefa mieszkaniowa

obiekty ujete w rejestrze zabytkow

obwodnica pétnocna, trasa gostawicka, trasa luboszycka, trasa
kluczborska

zakazy

lokalizacja hipermarketow

lokalizacja funkcji przemystowej, baz i sktadow

lokalizacja zabudowy o wysokosci powyzej 17 m, oprocz dominant
lokalizacja nowych i rozbudowa istniejgcych obiektow produkciji
zwierzecej

lokalizacja zabudowy w strefach bezpieczenstwa od linii wysokiego
napiecia

lokalizacja zabudowy mieszkaniowej w pasie o szerokosci 150 m od
obwodnicy péinocnej

obowigzujgce

nakazy

zachowanie rezerwy terenu pod rozbudowe uktadu
komunikacyjnego oraz uwzglednienie ucigzliwosci drdg j, w tym
wprowadzenie ekranow akustycznych i zieleni izolacyjnej

ochrona konserwatorska (strefa ,B”, stanowiska archeologiczne)
ochrona stanowisk rzadkich gatunkéw roslin oraz siedlisk agrocenoz

postulaty

nieobowigzujgce

uporzadkowanie struktury zespotu, usuniecie elementow
zaklécajacych oraz atrakcyjne zagospodarowanie poszczegdélnych
terendw, objecie zabudowy dziataniami rehabilitacji

ochrona przed chaotycznym zagospodarowywaniem wnetrz
urbanistycznych ulic (powierzchnia i przestrzen wnetrza, elewacje
i ogrodzenia nieruchomosci)

lokalizacja przy trasie piastowskiej zabudowy ustugowe;j

i mieszkaniowo-ustugowej lub zieleni

przeksztalcanie zabudowy zagrodowej na jednorodzinng
wyksztatcenie osrodka ustugowego dla mieszkancow
preferowanie zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej, blizniaczej
i szeregowej oraz wielorodzinnej willowej

wprowadzanie parkéw, skwerdéw, terenéw rekreacyjnych

i sportowych bedacych elementem systemu zieleni miasta —
zielonego klina taczacego lasy w gminie Turawa i park na osiedlu
Armii Krajowej

wprowadzenie $ciezek rowerowych i powigzanie ich z systemem
zieleni

atrakcyjne zagospodarowanie stref wjazdowych do miasta
ograniczenie lokalizacji zabudowy na terenach o niekorzystnych
warunkach geologiczno-gruntowych, topoklimatycznych i wodnych
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Kierunki zagospodarowania przestrzennego

Obszar 26M — osiedle Armii Krajowej (d. ZWM)

p T Obszar potozony jest w strefie

] ~  mieszkaniowej. Jest to teren w duzej
mierze zainwestowany pod budownictwo
mieszkaniowe wielorodzinne, ktéremu
towarzyszg roznorodne ustugi: oswiaty,
sportu i rekreacji, handlu, obstugi
komunikacji,  kultury oraz  zieleh
parkowa. Proponuje sie utrzymac
istniejacy kierunek rozwoju.
W bezposrednim sasiedztwie potozone
sg obszary 51AG, 50M, 47M, 44M, 45U.

g l

Tabela 33 Ustalenia dla obszaru 26M — osiedle Armii  Krajowej (d. ZWM)

USTALENIA DLA MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

ustalenie opis
Iz(fg;ggglo darowania strefa mieszkaniowa
trasa kluczborska, trasa gostawicka
przestrzennego
lokalizacja przemystu, baz i sktadow
zakazy Ioka_lizgcja zabudowy w strefach bezpieczenstwa od linii wysokiego
Q napiecia
@ o lokalizacja stacji benzynowych i myjni samochodowych
§J . zachowanie rezerwy terenu pod rozbudowe uktadu komunikacyjnego
s oraz uwzglednienie ucigzliwosci drég, w tym wprowadzenie ekranéw
8 akustycznych, zieleni izolacyjnej
o | nakazy " . i L
. zachowanie parku osiedlowego jako zielen urzgdzong
. zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc postojowych dla zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej
o uporzadkowanie struktury zespotu, usunigcie elementéw zaktocajacych
Q oraz atrakcyjne zagospodarowanie poszczegdélnych terenéw, objecie
oy zabudowy dziataniami rehabilitaciji
ﬁ, . ochrona przed chaotycznym zagospodarowywaniem wnetrz
'S | postulaty urbanistycznych ulic (powierzchnia i przestrzen wnetrza, elewacje
S i ogrodzenia nieruchomosci)
_8 . wprowadzenie $ciezek rowerowych i powigzanie ich z systemem zieleni
< o uwzglednienie zapis6w Lokalnego Programu Rewitalizacji miasta Opola
na lata 2007-2015
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Kierunki zagospodarowania przestrzennego

Obszar potozony jest w strefie
mieszkaniowej. Jest to teren w duzej mierze
zainwestowany pod budownictwo
mieszkaniowe i ustugi. Proponuje sie
utrzyma¢  istniejgcy  kierunek  rozwoju.
Znaczng cze$¢ obszaru zajmujg ustugi opieki
zdrowotnej —  Wojewddzkie Centrum
Medyczne. W bezposrednim sgsiedztwie
potozone sg obszary: 47M, 50M, 28Z, 29AG,
30M.

Tabela 34 Ustalenia dla obszaru 27M —rejon ulicy G~ 6rnej

USTALENIA DLA MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

ustalenie opis
kierunki strefa mieszkaniowa
zagospodarowania trasa piastowska, trasa czestochowska
przestrzennego inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym (zadanie nr 5)
o lokalizacja przemystu, baz i sktadow
. lokalizacja stacji benzynowych i myjni samochodowych
zakazy S . . . " .
. lokalizacja zabudowy mieszkaniowej o wysokosci powyzej 15 m,
Q oprécz dominant
oy . zachowanie rezerwy terenu pod rozbudowe ukfadu komunikacyjnego
§L oraz uwzglednienie ucigzliwosci drog, w tym wprowadzenie ekranow
s akustycznych, zieleni izolacyjnej
3 nakaz . wprowadzenie zieleni urzgdzonej
°© y . zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc postojowych dla zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej
o uwzglednienie inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym
. lokalizacja zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej
intensywnosci, jednorodzinnej szeregowej i wolnostojgcej
o . ochrona przed chaotycznym zagospodarowywaniem wnetrz
N urbanistycznych ulic (powierzchnia i przestrzen wnetrza, elewacje
(ﬁv i ogrodzenia nieruchomosci)
'S | postulaty . wprowadzenie sciezek rowerowych i powigzanie ich z systemem
S zieleni
.g . lokalizacja ladowiska $migtowcow w obrebie Wojewddzkiego
c Centrum Medycznego
. ograniczanie zjazdow bezposrednich z ulic: Czestochowskiej,
W. Witosa
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Kierunki zagospodarowania przestrzennego

Obszar 28Z — rejon ulicy Cz estochowskiej i obwodnicy potinocnej

Obszar
potozony jest w strefie
zieleni i wod
powierzchniowych.

W przewazajgcej
czesci dominujg tu

ogrody dziatkowe
i uzytki rolne. Ze
wzgledu na

uwarunkowania
fizjograficzne teren nie

nadaje sie pod
budownictwo. Obszar
moze byc¢
przeznaczony pod
ogrody dziatkowe,
jednak
zagospodarowanie to
musi by¢
uporzadkowane.

W bezposrednim
sgsiedztwie  potozone
sg obszary: 27M,
29AG.

Tabela 35 Ustalenia dla obszaru 28Z — rejon ulicy C  zestochowskiej i obwodnicy pétnocnej

USTALENIA DLA MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

ustalenia

opis

kierunki
zagospodarowania
przestrzennego

strefa zieleni i wod powierzchniowych
tereny wylgczone spod zabudowy

tereny zamkniete

obwodnica péinocna, trasa czestochowska

zakazy

lokalizacja obiektéw kubaturowych poza terenem ogrodéw
dziatkowych

nakazy

obowigzujgce

ograniczenie liczby zjazdéw z drogi krajowej na tereny ogrodow
zachowanie rezerwy terenu pod rozbudowe uktadu komunikacyjnego
oraz uwzglednienie ucigzliwosci drég

ochrona siedlisk tgkowych i murawowych, w tym stanowisk
chronionych i rzadkich gatunkéw roslin

postulaty

nieobowigzujace

wzbogacenie terendw zielenig

dolesienia

utworzenie korytarza ekologicznego

lokalizacja petli autobusowe;j

wprowadzenie sciezek rowerowych i spacerowych
powiekszenie terendw ogrodow dziatkowych

atrakcyjne zagospodarowanie stref wjazdowych do miasta
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Kierunki zagospodarowania przestrzennego

Obszar polozony jest w strefie
aktywnosci gospodarczych. Jest
jednorodny  pod  wzgledem  funkciji,
obejmuje jeden z wiekszych zakladéw
przemystowych. Ze wzgledu na potozenie
przy waznym wezle komunikacyjnym
preferuje  sie tu rozw¢j aktywnosci
gospodarczych, w tym rowniez ustug.
W bezposrednim sgsiedztwie potozone sg
obszary: 27M, 28Z, 30M.

Tabela 36 Ustalenia dla obszaru 29AG —rejon ulicy  Arki Bo zka

USTALENIA DLA MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

ustalenia opis
strefa aktywnos$ci gospodarczych
kierunki obszar rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
zagospodarowania powyzej 2000 m2
przestrzennego tereny zamkniete
obwodnica p6étnocna, trasa czestochowska
. wydzielanie nowych terenéw przemystowych
zakazy . lokalizacja zabudowy mieszkaniowej
o organizacja zjazdéw na obwodnice p6inocng
Q o wprowadzenie zieleni izolacyjnej od przemystu oraz obwodnicy
@ péinocnej
E‘L o zachowanie krzewow wzdtuz cieku Malina
S . ograniczenie ucigzliwosci istniejgcego przemystu
8 | nakazy o zachowanie rezerwy terenu pod rozbudowe ukfadu komunikacyjnego
°© oraz uwzglednienie ucigzliwosci drog
. zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc postojowych dla
lokalizowanych ustug
. obstuga komunikacyjna od trasy czestochowskiej
© . uporzadkowanie struktury zespotu, usuniecie elementow
S zaklécajgcych oraz atrakcyjne zagospodarowanie poszczegoélnych
=) terenéw
& . rozwigzanie zagadnien dotyczacych restrukturyzaciji przemystu
s | postulaty o utworzenie miej bstugi podréznych krzyz iu uli
3 jsca obstugi podroznych przy skrzyzowaniu ulicy
8 Czestochowskiej z obwodnicag pétnocng
2 . lokalizacja petli autobusowej
o atrakcyjne zagospodarowanie stref wjazdowych do miasta
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Kierunki zagospodarowania przestrzennego

Obszar 30M — Kolonia Gostawicka

Obszar potozony jest w strefie
mieszkaniowej. Znajduje sie tu bardzo
zréznicowana zabudowa mieszkaniowa,
zar6bwno jednorodzinna jak
i wielorodzinna, ktorej towarzysza liczne
ustugi. W bezposrednim sasiedztwie
potozone sg obszary: 31AG, 47M, 27M,
29AG, 33Z.

Tabela 37 Ustalenia dla obszaru 30M — Kolonia Gosta  wicka

USTALENIA DLA MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

ustalenie

opis

kierunki
zagospodarowania
przestrzennego

strefa mieszkaniowa

obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci
tereny zamkniete

trasa czestochowska, trasa piastowska

zakazy

lokalizacja hipermarketéw

lokalizacja funkcji przemystowej, baz i sktadéw

lokalizacja zabudowy o wysokosci powyzej 15 m, oprécz dominant
lokalizacja zabudowy na wschod od gazociggu wysokiego cisnienia
DN 150, przechodzacego przez stacje Wilsona i Grudzice
lokalizacja zabudowy w strefach bezpieczenstwa od linii wysokiego
napiecia i gazociggdw wysokiego cisnienia

obowigzujgce

nakazy

zachowanie rezerwy terenu pod rozbudowe uktadu
komunikacyjnego oraz uwzglednienie ucigzliwosci drég i linii
kolejowej

w przypadku wprowadzenia nowej zabudowy mieszkaniowej —
lokalizacja zabudowy jednorodzinnej wolnostojgcej, blizniaczej
i szeregowej oraz wielorodzinnej willowej

ochrona konserwatorska (zabytkowy cmentarz)

postulaty

nieobowigzujace

uporzadkowanie struktury zespotu, usuniecie elementow
zaklécajgcych oraz atrakcyjne zagospodarowanie poszczegoélnych
terendw, objecie zabudowy dziataniami rehabilitacji

ochrona przed chaotycznym zagospodarowywaniem wnetrz
urbanistycznych ulic (powierzchnia i przestrzen wnetrza, elewacje
i ogrodzenia nieruchomosci)

lokalizacja przy trasie czestochowskiej zabudowy ustugowej

i mieszkaniowo-ustugowej

wyksztatcenie osrodka ustugowego dla mieszkancow
wyznaczenie pasow zieleni izolacyjnej wzdtuz przebiegajgcej
obwodnicy p6tnocnej i terenéw aktywnosci gospodarczych
wprowadzenie $ciezek rowerowych i powigzanie ich z systemem
zieleni

wprowadzanie zieleni urzgdzonej (parki, skwery) oraz dolesien
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Kierunki zagospodarowania przestrzennego

Obszar 31AG - rejon ulicy Wschodniej

Obszar potozony jest
w strefie aktywnosci
gospodarczych.  Zlokalizowano
tu wieksze zaktady
przemystowe, skilady, bazy itp.
Stopniowo nastepuje

przeksztalcenie przemystu na
mniej ucigzliwy. Tereny bytych
zaktadow przejmujg  rozne
przedsiebiorstwa branzy
budowlano-montazowej, liczne
hurtownie, agencje, salony itp.
W bezposrednim sgsiedztwie
potozone sg obszary: 4UM, 45U,
44M, 47M, 30M, 33Z, 32M, 42M.

L)

Tabela 38 Ustalenia dla obszaru 31AG —rejon ulicy  Wschodniej

USTALENIA DLA MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

ustalenia opis
strefa aktywnosci gospodarczych
obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m2
kierunki obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci
zagospodarowania tereny zamkniete
przestrzennego obwodnica péinocna, trasa czestochowska, trasa srednicowa, trasa
piastowska, trasa gostawicka, trasa strzelecka
inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym (zadania nr 15,
26)
o lokalizacja nowej zabudowy mieszkaniowe;j
zakazy o lokalizacja zabudowy w strefach bezpieczenstwa od linii wysokiego
napiecia
% . porzadkowanie ,starej tkanki” urbanistycznej poprzez odpowiednie
=) zagospodarowanie pustych przestrzeni
@ . ochrona konserwatorska (stanowisko archeologiczne)
% . zachowanie rezerwy terenu pod rozbudowe ukfadu
8 | nakazy . . o L
S komunikacyjnego oraz uwzglednienie ucigzliwosci drég
zielen izolacyjna od strony terenéw mieszkaniowych
uwzglednienie inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym
. uporzadkowanie struktury zespotu, usuniecie elementow
Q zaklécajacych oraz atrakcyjne zagospodarowanie poszczegdélnych
oy terendw w rejonie ulic Glogowskiej i Wschodniej
§J . ochrona przed chaotycznym zagospodarowywaniem wnetrz
'S | postulaty urbanistycznych ulic (powierzchnia i przestrzen wnetrza, elewacje
S i ogrodzenia nieruchomosci)
_g . rozwigzanie zagadnien dotyczacych restrukturyzacji przemystu
c . wprowadzenie $ciezek rowerowych i powigzanie ich z systemem
zieleni
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Kierunki zagospodarowania przestrzennego

Obszar 32M — Grudzice

Obszar potozony jest
w  strefie  mieszkaniowej.
Teren jest przeznaczony na
zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng i taki kierunek
rozwoju nalezy utrzymad.
Zabudowie mieszkaniowej
mogq towarzyszy¢  ustugi:
handlu, oswiaty, administraciji,
zdrowia itp. W bezposrednim
sgsiedztwie  polozone sg
obszary: 31AG, 33Z, 34Z,
532, 401, 42M.
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Kierunki zagospodarowania przestrzennego

Tabela 39 Ustalenia dla obszaru 32M — Grudzice

USTALENIA DLA MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

ustalenie opis
strefa mieszkaniowa
kierunki obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci
zagospodarowania tereny zamkniete
przestrzennego uzytek ekologiczny
obwodnica potudniowa, trasa strzelecka, trasa gostawicka
. lokalizacja funkcji przemystowej, baz i sktadéw
. lokalizacja zabudowy na wschod od gazociggu wysokiego cisnienia
DN 150, przechodzacego przez stacje Wilsona i Grudzice oprécz
istniejgcego zainwestowania oraz trendw na potudnie od ulicy
zakazy Strzeleckiej
o) . lokalizacja zabudowy o wysoko$ci powyzej 17 m, oprocz wiezy
cog kosciota i istniejgcych dominant urbanistycznych
§L . lokalizacja zabudowy mieszkaniowej w pasie o szerokosci 150 m od
= obwodnicy potudniowej
o
8 . zachowanie rezerwy terenu pod rozbudowe ukfadu komunikacyjnego
oraz uwzglednienie ucigzliwosci drog i linii kolejowej
. ochrona konserwatorska (stanowiska archeologiczne, zabytkowy
nakazy
cmentarz)
. ochrona uzytku ekologicznego ,,Grudzicki Gragd” zgodnie
z przepisami odrebnymi
. uporzadkowanie struktury zespotu, usuniecie elementow
zaklécajgcych oraz atrakcyjne zagospodarowanie poszczegoélnych
terenow
] ochrona przed chaotycznym zagospodarowywaniem wnetrz
urbanistycznych ulic (powierzchnia i przestrzen wnetrza, elewacje
o) i ogrodzenia nieruchomosci)
Q . . . .. .
QO . lokalizacja przy trasie strzeleckiej zabudowy ustugowej
§L i mieszkaniowo-ustugowej
'S | postulaty . lokalizacja zabudowy wielorodzinnej willowej i blokowej w zachodniej
8 czesci obszaru
.g . wyksztatcenie osrodka ustugowego dla mieszkancow
c . wyznaczenie pasow zieleni izolacyjnej wzdtuz przebiegajace;j
obwodnicy pétnocnej i terendw aktywnosci gospodarczych
. wprowadzenie $ciezek rowerowych i powigzanie ich z systemem
zieleni
. uwzglednienie zapisow Lokalnego Programu Rewitalizacji miasta
Opola na lata 2007-2015
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Kierunki zagospodarowania przestrzennego

Obszar 33Z — Las Grudzicki

Obszar potozony jest
w strefie zieleni i wad
powierzchniowych. Obejmuje lasy
we wschodniej czesci miasta oraz
uzytki rolne sgsiadujgce z Maling.
Jedng z granic jest rzeka Malina.
Jest to niezwykle wazny teren
pod wzgledem przyrodniczym, na
ktorym przewiduje sie utworzenie
Obszaru Chronionego
Krajobrazu. Stad powinny tu
obowigzywaé liczne ograniczenia
w zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu. Witasciwym
kierunkiem dziatan sg dolesienia
oraz zagospodarowanie lasu na
cele rekreacyjne, czyli
wyznaczenie tras pieszo-
rowerowych itp. W bezposrednim
sgsiedztwie potozone sg obszary:
362, 35M, 347, 32M, 31AG, 30M.
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Tabela 40 Ustalenia dla obszaru 33Z — Las Grudzicki

USTALENIA DLA MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

ustalenia opis
strefa zieleni i wod powierzchniowych
obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci
kierunki tereny wylgczone spod zabudowy
zagospodarowania tereny zamkniete
przestrzennego obwodnica pétnocna, obwodnica potudniowa, trasa strzelecka, trasa
groszowicka, trasa czestochowska
inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym (zadanie nr 31)
. lokalizacja obiektéw kubaturowych na terenach wytgczonych spod
zabudowy
. przeznaczania gruntéw lesnych na cele nielesne
zakazy . usuwanie zakrzewien i zadrzewien $rédpolnych
. zasypywanie lub zagospodarowywania oczek wodnych
?)é . dewastacja rzezby terenu w obrebie stanowiska dokumentacyjnego
=) Kem
@ . ochrona biocenoz lesnych, w szczegdélnosci siedlisk chronionych
% i stanowisk roslin chronionych i rzadkich
8 . dolesienia
. zachowanie heterogennego krajobrazu rolniczego
nakazy .
. zachowanie rezerwy terenu pod rozbudowe uktadu
komunikacyjnego oraz uwzglednienie ucigzliwosci drég
. uwzglednienie inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym
3
L
§J utworzenie obszaru chronionego krajobrazu
'S | postulaty utworzenie $ciezek rowerowych
3 atrakcyjne zagospodarowanie stref wjazdowych do miasta
8
c
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Kierunki zagospodarowania przestrzennego

Obszar 34Z — zwirownie przy ulicy Olimpijskiej

R f Obszar potozony jest
w strefie zieleni i wdd
powierzchniowych. Obejmuje
kapieliska w Malinie,
utworzone w zagtebieniach
terenu powstatych po
eksploatacji kruszywa.
Proponuje sie, aby wiodgcym
kierunkiem rozwoju byta
funkcja sportowo-rekreacyjna,
ktérej powinny towarzyszyc
ustugi: turystyki (np. pole
namiotowe), handlu
i gastronomii  oraz  zieleni
(zarbwno  urzgdzona  jaki
i nieurzadzona).

W bezposrednim  sasiedztwie
potozone sg obszary: 53Z,
32M, 33Z, 35M.

Tabela 41 Ustalenia dla obszaru 34Z — zwirownie przy ulicy Olimpijskiej

USTALENIA DLA MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

ustalenie

opis

kierunki
zagospodarowania
przestrzennego

strefa zieleni i wod powierzchniowych

obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci
tereny zamkniete

obwodnica potudniowa, obwodnica wschodnia

inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym (zadanie nr 31)

zakazy

lokalizacja zabudowy mieszkaniowej

lokalizacja zabudowy w strefach bezpieczenstwa od linii wysokiego
napiecia

usuwanie roslinnosci szuwarowej ze zbiornikéw wodnych w okresie
legowym w obrebie zwirowni w Malinie

dewastacja rzezby terenu w obrebie stanowiska dokumentacyjnego
przyrody nieozywionej Skarpa w Malinie

obowigzujgce

nakazy

zachowanie rezerwy terenu pod rozbudowe uktadu
komunikacyjnego oraz uwzglednienie ucigzliwosci drég
uwzglednianie ostoi fauny przy wprowadzaniu ustug sportu

i rekreacji w obrebie zbiornikéw wodnych

rekultywacja zaniedbanego terenu w rejonie ulicy Przeskok

i zagospodarowanie w kierunku rekreacyjno-wypoczynkowym
ochrona konserwatorska (stanowiska archeologiczne)
uwzglednienie inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym

postulaty

nieobowigzujace

lokalizacja ustug sportu i rekreacji, gastronomii i turystyki
utworzenie bezpiecznego kgpieliska

przeprowadzenie $ciezek rowerowych

dolesienia

lokalizacja cmentarza i spopielarni
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Kierunki zagospodarowania przestrzennego

Obszar 35M — Malina

Obszar potozony jest w strefie mieszkaniowej, na ktérym wystepuje zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna oraz zagrodowa. Proponuje sie utrzymanie istniejgcych funkcji. W bezposrednim
sgsiedztwie potozone sg obszary: 367, 537, 347, 33Z.
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Kierunki zagospodarowania przestrzennego

Tabela 42 Ustalenia dla obszaru 35M — Malina

USTALENIA DLA MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

ustalenie

opis

kierunki
zagospodarowania
przestrzennego

strefa mieszkaniowa

obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci
tereny zamkniete

obwodnica wschodnia, trasa groszowicka

inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym (zadanie nr 31)

zakazy

lokalizacja hipermarketow

lokalizacja funkcji przemystowej, baz i sktadéw

lokalizacja zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

lokalizacja zabudowy o wysokosci powyzej 15 m, oprocz dominant
lokalizacja stacji benzynowych i myjni samochodowych

niszczenie skarpy w procesach zabudowy oraz w prowadzeniu
dziatalno&ci rolniczej w obrebie stanowiska dokumentacyjnego
Skarpa w Malinie

obowigzujgce

nakazy

. zachowanie rezerwy terenu pod rozbudowe uktadu
komunikacyjnego oraz uwzglednienie ucigzliwosci drég i linii
kolejowej, w tym wprowadzenie ekranéw akustycznych i zieleni
izolacyjnej

. porzgdkowanie ,starej tkanki” urbanistycznej poprzez odpowiednie
zagospodarowanie pustych przestrzeni

. ochrona konserwatorska (strefa ,B")

. uwzglednienie inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym

postulaty

nieobowigzujgce

. uporzadkowanie struktury zespotu, usuniecie elementow
zaklécajgcych oraz atrakcyjne zagospodarowanie poszczegoélnych
terendw, objecie zabudowy dziataniami rehabilitaciji

. ochrona przed chaotycznym zagospodarowywaniem wnetrz
urbanistycznych ulic (powierzchnia i przestrzen wnetrza, elewacje
i ogrodzenia nieruchomosci)

. lokalizacja zabudowy jednorodzinnej wolnostojgcej, blizniaczej
i rezydencjonalnej

. lokalizacja osrodka ustugowego dla mieszkancow

. wprowadzenie $ciezek rowerowych i powigzanie ich z systemem
zieleni
wprowadzenie ekranow akustycznych od toréw kolejowych
dopuszcza sie lokalizacje zabudowy pod warunkiem doktadnego
rozpoznania uwarunkowan fizjograficznych i wprowadzenia
odpowiednich zabezpieczen w przypadku wysokiego stanu wod
gruntowych w poludniowo-wschodniej czesci Maliny
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Obszar potozony jest
w strefie zieleni i wod
powierzchniowych. Jest to teren
gorniczy, na ktorym  wystepujg
udokumentowane zloza (2wiry
i piaski). Dla terenu powinien zostac
opracowany miejscowy plan
zagospodarowania  przestrzennego
(na podstawie przepisow odrebnych).
w bezposrednim sgsiedztwie
potozone sg obszary: 37M, 38AG,
39M, 537, 35M, 33Z.

Tabela 43 Ustalenia dla obszaru 36Z — Groszowice Po tudnie

USTALENIA DLA MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

ustalenia opis
strefa zieleni i wod powierzchniowych
tereny gornicze
kierunki tereny wylgczone spod zabudowy
zagospodarowania tereny zamkniete
przestrzennego obwodnica wschodnia, trasa groszowicka
inwestycje celu publicznego o znaczeniu podnadlokalnym (zadania nr 1,
31)
. lokalizacja zabudowy w strefach bezpieczenstwa od linii wysokiego
zakazy napigcia_ . . . . - .
. lokalizacja nowej zabudowy mieszkaniowej po wschodniej stronie
;E;; obwodnicy wschodniej
=) . po zakonczeniu eksploatacji wymaga sie rekultywacji terenu
@ . ochrona stanowisk rzadkich gatunkéw roslin
% ) ochrona konserwatorska (stanowiska archeologiczne)
8 | nakazy . zachowanie rezerwy terenu pod rozbudowe uktadu
komunikacyjnego oraz uwzglednienie ucigzliwosci drég
o uwzglednienie inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym
3 -
Q o dolesienia
(% . lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej (ujecia wod,
'S | postulaty urzgdzenia energetyczne)
3 o ograniczanie lokalizacji zabudowy na terenach o niekorzystnych
_5 warunkach wodnych i topoklimatycznych
c
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Obszar 37M — Grotowice

Obszar potozony jest w  strefie
mieszkaniowej. Zlokalizowany jest w potudniowej
czesci miasta i obejmuje zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng oraz zagrodowa.
Proponuje sie rozwija¢ funkcje mieszkaniowg
jednorodzinng. W bezposrednim sasiedztwie
potozone sg obszary: 587, 38AG, 57Z.
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Tabela 44 Ustalenia dla obszaru 37M — Grotowice

USTALENIA DLA MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

ustalenie

opis

kierunki
zagospodarowania
przestrzennego

strefa mieszkaniowa

tereny wylgczone spod zabudowy

obszary bezposredniego i potencjalnego zagrozenia powodzig

pomnik przyrody

obwodnica wschodnia, trasa odrzanska

inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym (zadanie nr 1)

zakazy

lokalizacja hipermarketow

lokalizacja funkcji przemystowej, baz i sktadéw

lokalizacja zabudowy w odlegto$ci mniejszej niz 50 m od stopy watu
przeciwpowodziowego

lokalizacja nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
lokalizacja zabudowy o wysokosci powyzej 12 m, opr6cz dominant
lokalizacja zabudowy w obrebie uzytku ekologicznego Dolina Strugi
Lutnia

zasypywania starorzeczy w obrebie uzytku ekologicznego Dolina
Strugi Lutnia

naruszania stosunkéw wodnych w obrebie uzytku ekologicznego
Dolina Strugi Lutnia

obowigzujgce

nakazy

zachowanie rezerwy terenu pod rozbudowe uktadu
komunikacyjnego oraz uwzglednienie ucigzliwosci drég i linii
kolejowej

porzadkowanie ,starej tkanki” urbanistycznej

ochrona konserwatorska (stanowiska archeologiczne)

ochrona pomnika przyrody

ochrona biocenoz tgkowych i szuwarowych w szczegdélnosci siedlisk
chronionych i stanowisk roslin chronionych i rzadkich w obrebie
uzytku ekologicznego Dolina Strugi Lutnia

uwzglednienie inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym

postulaty

nieobowigzujgce

uporzadkowanie struktury zespotu, usuniecie elementow
zakldcajagcych oraz atrakcyjne zagospodarowanie poszczeg6inych
terendw, objecie zabudowy dziataniami rehabilitacji

ochrona przed chaotycznym zagospodarowywaniem wnetrz
urbanistycznych ulic (powierzchnia i przestrzen wnetrza, elewacje
i ogrodzenia nieruchomo$ci)

lokalizacja zabudowy jednorodzinnej wolnostojgcej, blizniaczej

i szeregowej

lokalizacja o$rodka ustugowego dla mieszkancow
przeksztalcanie zabudowy zagrodowej na jednorodzinng
zagospodarowanie zielenig terenéw potozonych przy zabudowie
mieszkaniowej wielorodzinnej

wprowadzenie $ciezek rowerowych i powigzanie ich z systemem
zieleni

ograniczanie lokalizacji zabudowy na terenach o niekorzystnych
warunkach wodnych i topoklimatycznych

atrakcyjne zagospodarowanie stref wjazdowych do miasta
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S

Obszar 38AG — Metalchem

3 ‘\‘-“\ Obszar potozony jest w strefie
M\h\ aktywnosci gospodarczych. Obejmuje
: \ teren bytego zaktadu Metalchem. Jest
‘ to obszar przewidziany w Planie
zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa opolskiego na centrum
logistyczne oraz park technologiczny,
ze wzgledu na Kkorzystne potozenie
wzgledem ukladu komunikacyjnego
(wyjazd na autostrade, port rzeczny,
bocznica kolejowa). W bezposrednim
sgsiedztwie polozone sg obszary: 587,
39M, 362, 37M.

Tabela 45 Ustalenia dla obszaru 38AG — Metalchem

USTALENIA DLA MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

ustalenie

opis

kierunki
zagospodarowania
przestrzennego

strefa aktywnosci gospodarczych

obszary bezposredniego i potencjalnego zagrozenia powodzig

stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru zabytkéw

obwodnica wschodnia, wariantowa przeprawa przez Odre, trasa odrzanska
port przemystowy

inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym (zadania nr 1, 29,
30, 32)

zakazy

lokalizacja nowej zabudowy mieszkaniowej
lokalizacja zabudowy w odlegtosci mniejszej niz 50 m od stopy watu
przeciwpowodziowego

obowigzujgce

nakazy

ochrona konserwatorska (stanowiska archeologiczne)

zachowanie rezerwy terenu pod rozbudowe ukfadu komunikacyjnego
oraz uwzglednienie ucigzliwosci drog

odtwarzanie obudowy biologicznej Doliny Odry poprzez nasadzenia
roslinno&ci zgodnej z siedliskiem, poza obszarem bezposredniego
zagrozenia powodzig,

uwzglednienie inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym

postulaty

nieobowigzujace

lokalizacja parku technologicznego i centrum logistycznego
lokalizacja obiektow o szczeg6Inych walorach architektonicznych
uporzadkowanie struktury zespotu, usuniecie elementow
zaklécajacych oraz atrakcyjne zagospodarowanie poszczegdélnych
terenéw

rozwigzanie zagadnien dotyczacych potozenia w ponadregionalnym
obszarze problemowym Dolina Odry

rozwigzanie zagadnien dotyczacych restrukturyzacji przemystu
wykorzystanie istniejgcego portu na cele komunikacji wodnej
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Obszar 39M — Groszowice

Obszar potozony
jest w strefie mieszkaniowe.
Dominuje zabudowa
mieszkaniowa
jednorodzinna i zagrodowa
przy niewielkim udziale
zabudowy  wielorodzinne;j.
Do 1999 r. funkcjonowata tu
Cementownia Groszowice,
a obecnie teren wymaga
uporzadkowania, Zmiany
funkcji i zagospodarowania.
Jednakze ze wzgledu na
potozenie wsréd zabudowy
mieszkaniowej teren nie
powinien by¢ przeznaczony
na przemyst, zwiaszcza
ucigzliwy. W bezposrednim
sgsiedztwie potozone sg
obszary: 417, 541, 42M, 40,
532, 367, 38AG, 58Z.
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Tabela 46 Ustalenia dla obszaru 39M — Groszowice

USTALENIA DLA MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

ustalenia opis

1 2

strefa mieszkaniowa

obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci
tereny wylgczone spod zabudowy

obszary bezposredniego i potencjalnego zagrozenia powodzig

kierunki )
zagospodarowania tereny ;amkmete . . . .
przestrzennego stanOW|§ka archeqloglczne wpisane do rejestru zabytkoyv
obwodnica potudniowa, trasa odrzanska, trasa groszowicka
droga wodna
inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym (zadania nr 1, 3,
4, 15)
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1 2
lokalizacja hipermarketow
lokalizacja zabudowy o wysoko$ci powyzej 15 m, z wyjatkiem wiez
kosciotéw i dominant
lokalizacja zabudowy mieszkaniowej w pasie o szerokosci 150 m od
zakazy obwodnicy potudniowej

lokalizacja zabudowy w strefach bezpieczenstwa od linii wysokiego
napiecia
lokalizacja zabudowy w odlegtosci mniejszej niz 50 m od stopy watu
przeciwpowodziowego

© zachowanie rezerwy terenu pod rozbudowe uktadu

S komunikacyjnego oraz uwzglednienie ucigzliwosci drég i linii

ET kolejowych, w tym wprowadzenie ekrandw akustycznych i zieleni

«© izolacyjnej

% w przypadku wprowadzenia nowej zabudowy mieszkaniowej —

8 lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej,
blizniaczej i szeregowej oraz wielorodzinnej willowej
ochrona konserwatorska (stanowiska archeologiczne, strefa ,B”,

nakazy

zabytkowy cmentarz)
zachowanie warunkéw zabudowy wymaganych na terenie
zagrozenia powodziowego
odtwarzanie r6znorodnosci biologicznej Doliny Odry poprzez
nasadzenia roslinnosci zgodnej z siedliskiem, poza obszarem
bezposredniego zagrozenia powodzig
uwzglednienie inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym
dopuszczenie lokalizacji baz, sktadow i nieucigzliwych zaktadow
wytwoérczych jedynie w pasie 100 m od toréw kolejowych
zagospodarowanie terenu bytej cementowni Groszowice na
zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng i ustugi wraz zielenig
urzadzong
wprowadzenie zieleni izolacyjnej dla zabudowy jednorodzinnej od
bytej cementowni Groszowice

@ lokalizacja elektrowni wodnej na Odrze

QO uporzgdkowanie i zagospodarowanie zespotu patacowo-parkowego

§L przy ulicy F. Rudzkiego

'S | postulaty ochrona przed chaotycznym zagospodarowywaniem wnetrz

2 urbanistycznych ulic (powierzchnia i przestrzen wnetrza, elewacje

.g i ogrodzenia nieruchomosci)

c

uporzadkowanie struktury zespotu, usuniecie elementow
zaklécajgcych oraz atrakcyjne zagospodarowanie poszczegoélnych
terenow, objecie zabudowy dziataniami rehabilitaciji

wyksztatcenie osrodka ustugowego dla mieszkancéw

rozwigzanie zagadnien dotyczacych potozenia w ponadregionalnym
obszarze problemowym Dolina Odry

wprowadzenie $ciezek rowerowych i powigzanie ich z systemem
zieleni
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Obszar 401 — rejon kamionki przy ulicy J. Popietusz ki

infrastruktury technicznej poniewaz
w duzej mierze uzytkowany jest przez
PGE Elektrownie Opole S.A. jako
awaryjne sktadowisko odpadow
paleniskowych. W  bezposrednim
sgsiedztwie potozone sg obszary:
39M, 42M, 32M, 53Z.

| Wﬁ\b{’ Obszar potozony jest w strefie
> 3 R ‘ N
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Tabela 47 Ustalenia dla obszaru 401 — rejon kamionk i przy ulicy J. Popietuszki

USTALENIA DLA MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

ustalenie opis
strefa infrastruktury technicznej
kierunki obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci
zagospodarowania tereny zamkniete
przestrzennego obwodnica potudniowa
inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym (zadania nr 15, 1)
. lokalizacja zabudowy mieszkaniowej
. naruszanie stosunkéw wodnych w obrebie uzytku ekologicznego
zakazy taki w Nowej Wsi Krolewskiej
o dewastacja gleb w obrebie uzytku ekologicznego taki w Nowej Wi
;&; Krélewskiej
= o ochrona konserwatorska (stanowiska archeologiczne)
oy . zachowanie rezerwy terenu pod rozbudowe ukfadu komunikacyjnego
% oraz uwzglednienie ucigzliwosci drog
8 nakaz . ochrona biocenoz tgkowych i szuwarowych w szczegdlnosci siedlisk
chronionych i stanowisk roslin chronionych i rzadkich w obrebie
uzytku ekologicznego taki w Nowej Wsi Krélewskiej
. uwzglednienie inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym
?:; o utworzenie zespotu przyrodniczo-krajobrazowego w obrebie
=) kamionki Groszowice
@ tulat . lokalizacja w czesci pétnocnej obszaru schroniska dla bezdomnych
% postulaty zwierzgt wraz z towarzyszgcg zielenig
8 . przeprowadzenie $ciezek rowerowych
2 . wprowadzanie zieleni
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Obszar 417 —rejon alei Przyja zni

Obszar potozony jest w strefie
zieleni i wod powierzchniowych.
Zlokalizowane jest tu zrekultywowane
wyrobisko Bolko, ogrody dziatkowe i uzytki
rolne. W duzej mierze sg to tereny
zalewowe. Teren zrekultywowanego
wyrobiska jest wykorzystywany na cele
rekreacyjne. Wzdtuz alei Przyjazni jest
zlokalizowana zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, jednak ze wzgledu na
ucigzliwos¢  wysypiska i zagrozenie
powodzig nie jest to preferowany kierunek
rozwoju. Teren mozne by¢ przeznaczony
na zielen i trasy rowerowe wzdtuz Odry. W
bezposrednim sagsiedztwie potozone sg
obszary: 6Z, 5AG, 42M, 39M, 54l.
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Tabela 48 Ustalenia dla obszaru 41Z — rejon alei Pr  zyjazni

USTALENIA DLA MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

ustalenia

opis

kierunki
zagospodarowania
przestrzennego

strefa zieleni i wod powierzchniowych

obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci
tereny wylgczone spod zabudowy

obszary bezposredniego i potencjalnego zagrozenia powodzig

tereny zamkniete

stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru zabytkow

obwodnica potudniowa, trasa bolkowska, trasa odrzanska

droga wodna

inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym (zadanie nr 1)

zakazy

lokalizacja nowych obiektow kubaturowych, niestuzacych ustugom
rekreaciji i turystyki

lokalizacja nowych zabudowy mieszkaniowej z wyjgtkiem jednej linii
zabudowy wzdtuz trasy odrzanskiej oraz rejonu ulicy Podmiejskiej
lokalizacja zabudowy w odlegtosci mniejszej niz 50 m od stopy watu
przeciwpowodziowego

obowigzujgce

nakazy

ochrona konserwatorska (stanowiska archeologiczne)
zachowanie rezerwy terenu pod rozbudowe ukladu
komunikacyjnego oraz uwzglednienie ucigzliwosci drég
zachowanie warunkéw zabudowy wymaganych na terenie
zagrozenia powodziowego

odtwarzanie r6znorodnosci biologicznej Doliny Odry poprzez
nasadzenia roslinnosci zgodnej z siedliskiem, poza obszarem
bezposredniego zagrozenia powodzig

zachowanie profili geologicznych wapieni marglistych i margli
ilastych turonu na $cianach kamieniolomu w obrebie stanowiska
dokumentacyjnego Groszowickie Skaty

uwzglednienie inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym

postulaty

nieobowigzujgce

utworzenie bezpiecznego kgpieliska

uporzadkowanie terenu wysypiska odpadow

stworzenie pasa zieleni izolacyjnej wokét wysypiska i od obwodnicy
potudniowej

przeksztalcenie terendw dawnej cementowni na ustugi
przeprowadzenie $ciezek rowerowych

rozwigzanie zagadnien dotyczgcych potozenia w ponadregionalnym
obszarze problemowym Dolina Odry
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Obszar 42M — Nowa Wie § Krélewska

Obszar potozony jest
w strefie  mieszkaniowej.
Obejmuje zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng
i wielorodzinng, ktorej
towarzyszg ustugi handlu,
kultury, zdrowia,
administracji. W potudniowej
czesci obszaru znajduje sie
zbiornik wodny, ktéry moze
by¢ wykorzystywany na cele
rekreacyjne. Obszar objety
jest programem
rewitalizacji.”®
W bezposrednim sagsiedztwie
potozone sg obszary: 39M,
417, 5AG, 3UM, 4UM, 31AG,
32M, 40lI.

% Uproszczony Lokalny Program Rewitalizacji dla miasta Opola na lata 2005-2006. Opole 2005
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Tabela 49 Ustalenia dla obszaru 42M — Nowa Wie § Krélewska

USTALENIA DLA MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

ustalenia

opis

kierunki
zagospodarowania
przestrzennego

strefa mieszkaniowa

obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci
tereny zamkniete

obszary i obiekty ujete w rejestrze zabytkdw

obwodnica potudniowa, trasa srednicowa, trasa odrzanska, trasa
strzelecka, trasa bolkowska wraz z wariantowym przebiegiem, trasa
gostawicka

inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym (zadania nr 1, 15)

zakazy

lokalizacja przemystu, baz i sktadow

lokalizacja stacji benzynowych, stacji LPG i myjni samochodowych
oraz rozbudowa istniejgcych

lokalizacja zabudowy o wysoko$ci powyzej 17 m, z wyjatkiem wiez
kosciotéw i dominant

lokalizacja hipermarketow

lokalizacja zabudowy mieszkaniowej w pasie o szerokosci 150 m od
obwodnicy potudniowej

obowigzujgce

nakazy

ograniczenie ucigzliwosci istniejgcej sortowni odpadow
porzgdkowanie ,starej tkanki” urbanistycznej poprzez odpowiednie
zagospodarowanie pustych przestrzeni

ochrona konserwatorska (strefa ,B”, zabytkowe cmentarze)
zachowanie rezerwy terenu pod rozbudowe ukfadu komunikacyjnego
oraz uwzglednienie ucigzliwosci drdg i linii kolejowej

uwzglednienie inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym

postulaty

nieobowigzujace

ochrona przedwojennego uktadu wiejskiego wraz z przedwojennymi
willami i miniosiedlami robotniczymi

ochrona przed chaotycznym zagospodarowywaniem wnetrz
urbanistycznych ulic (powierzchnia i przestrzeh wnetrza, elewacje

i ogrodzenia nieruchomosci)

stworzenie zielonych barier akustycznych od ucigzliwych drég
uporzgdkowanie zieleni przydroznej

likwidacje dzikich wysypisk smieci

wyznaczenie i urzgdzenie terenow rekreacyjnych oraz parkingdw
uporzadkowanie struktury zespotu, usuniecie elementow
zaklécajacych oraz atrakcyjne zagospodarowanie poszczegdélnych
terendw, objecie zabudowy dziataniami rehabilitaciji

lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej,
blizniaczej i szeregowej oraz wielorodzinnej willowej i sSrodmiejskiej
wzbogacenie terenu zielenig urzgdzong

wprowadzenie $ciezek rowerowych i powigzanie ich z systemem
zieleni

lokalizacja nowego przystanku kolejowego na wysokosci kamionki
Piast

uwzglednienie zapisow Lokalnego Programu Rewitalizacji miasta
Opola na lata 2007-2015

rozwigzanie zagadnien dotyczacych potozenia w ponadregionalnym
obszarze problemowym Dolina Odry
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Obszar 43M — rejon ulicy Partyzanckiej

((///// : "'V ?Mgg mieszka\:w?s\tv:eq teggepom_mnyvgsérefie
é@«-‘éﬁ;’@%&éﬁf‘f i iowej. jmuje  zabudowe
‘ £ f A +  mieszkaniowg jednorodzinng
W ST NN LRI . wolnostojgca i szeregowg, ktorej
\ AT N RN towarzysza ustugi. Istniejgca
s zabudowa zlokalizowana jest wzdiuz
ulicy Partyzanckiej. Poza tym obszar
posiada rezerwy terenu przeznaczone
pod budownictwo mieszkaniowe
jednorodzinne. W bezposrednim
sgsiedztwie polozone sg obszary 7AG,
48U, 20M, 8Z.
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Tabela 50 Ustalenia dla obszaru 43M — rejon ulicy P artyzanckiej

USTALENIA DLA MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

ustalenia

opis

kierunki
zagospodarowania
przestrzennego

strefa mieszkaniowa

tereny wylgczone spod zabudowy

obszary bezposredniego i potencjalnego zagrozenia powodzig

trasa potnocna, trasa szczepanowicka, trasa wroctawska, wariant trasy
szczepanowickiej i krapkowickiej

inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym (zadanie nr 19)

zakazy

lokalizacja przemystu, baz i sktadow

lokalizacja zabudowy o wysoko$ci powyzej 17 m, z wyjatkiem wiez
kosciotow i dominant

lokalizacja zabudowy w odlegtosci mniejszej niz 50 m od stopy watu
przeciwpowodziowego

obowigzujgce

nakazy

porzadkowanie ,starej tkanki” urbanistycznej poprzez odpowiednie
zagospodarowanie pustych przestrzeni

ochrona konserwatorska (stanowisko archeologiczne, zabytkowe
cmentarze)

zachowanie rezerwy terenu pod rozbudowe uktadu
komunikacyjnego oraz uwzglednienie ucigzliwosci drég
zachowanie warunkéw zabudowy wymaganych na terenach
zagrozenia powodziowego, w tym podnoszenie poziomu
mieszkalnego budynkow, uszczelnianie obiektéw, stosowanie
materiatdw budowlanych odpornych na dziatanie wody,
zabezpieczenie kanalizacji, budowa systeméw odwadniajgcych itp.
ochrona watéw przeciwpowodziowych

uwzglednienie inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym

postulaty

nieobowigzujgce

ochrona przed chaotycznym zagospodarowywaniem wnetrz
urbanistycznych ulic (powierzchnia i przestrzen wnetrza, elewacje
i ogrodzenia nieruchomosci)

stworzenie zielonych barier akustycznych od ucigzliwych drég
wyznaczenie i urzagdzenie terenéw rekreacyjnych oraz parkingéw
uporzadkowanie struktury zespotu, usuniecie elementow
zakldcajgcych oraz atrakcyjne zagospodarowanie poszczeg6inych
terendw, objecie zabudowy dziataniami rehabilitacji

lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej,
blizniaczej i szeregowej

wzbogacenie terenu zielenig urzgdzong

wprowadzenie $ciezek rowerowych i powigzanie ich z systemem
zieleni
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Jest to teren potozony
w strefie mieszkaniowej. Obejmuje

zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng i  wielorodzinng,
ktorej towarzyszg ustugi.
W bezposrednim sgsiedztwie

potozone sg obszary: 45U, 26M,
47M, 31AG.

Tabela 51 Ustalenia dla obszaru 44M — rejon ulicy O zimskiej

USTALENIA DLA MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

ustalenia

opis

kierunki
zagospodarowania
przestrzennego

strefa mieszkaniowa
trasa czestochowska, trasa gostawicka, trasa kluczborska

zakazy

lokalizacja przemystu, baz i sktadéw
lokalizacja zabudowy o wysoko$ci powyzej 17 m,
bezposrednia obstuga komunikacyjna od ulicy Ozimskiej

nakazy

obowigzujgce

porzadkowanie ,starej tkanki” urbanistycznej poprzez odpowiednie
zagospodarowanie pustych przestrzeni

ochrona konserwatorska (strefa ,B")

zachowanie rezerwy terenu pod rozbudowe uktadu
komunikacyjnego oraz uwzglednienie ucigzliwosci drog
zachowanie istniejgcych kompozycji zieleni wysokiej

zielen izolacyjna od terenéw mieszkaniowych

postulaty

nieobowigzujace

lokalizacja obiektéw o szczeg6inych wymaganiach
architektonicznych

ochrona przedwojennego uktadu wiejskiego wraz z przedwojennymi
willami i miniosiedlami robotniczymi

ochrona przed chaotycznym zagospodarowywaniem wnetrz
urbanistycznych ulic (powierzchnia i przestrzen wnetrza, elewacje
i ogrodzenia nieruchomosci)

wyznaczenie i urzgdzenie terenow rekreacyjnych oraz parkingdw
uporzadkowanie struktury zespotu, usuniecie elementow
zaklécajacych oraz atrakcyjne zagospodarowanie poszczegdélnych
terendw, objecie zabudowy dziataniami rehabilitacji

lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej,
blizniaczej i szeregowej

wzbogacenie terenu zielenig urzagdzong

wprowadzenie $ciezek rowerowych i powigzanie ich z systemem
zieleni
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Tabela 52 Ustalenia dla obszaru 45U — rejon ulicy K . Sosnkowskiego

Obszar 45U — rejon ulicy K. Sosnkowskiego

o Jest to teren polozony w
strefie ustugowej, na ktérym istnieje
obiekt handlowy
wielkopowierzchniowy o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000m2 Ze
wzgledu na potozenie w
bezposrednim sgsiedztwie
Srédmiescia obszar ma
predyspozycje do rozwijania funkcji
tzw. centrotwérczych: ustug
administracji, obstugi ludnosci lub
przedsiebiorstw, handlu itd. Réwniez
ze wzgledu na bliskie sasiedztwo
zabudowy jedenastokondygnacyjnej
mogg tu by¢ zlokalizowane obiekty
wysokosciowe. W  bezposrednim
sgsiedztwie potozone sg obszary
45U, 51AG, 50M, 47M, 44M.

USTALENIA DLA MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

ustalenia

opis

kierunki
zagospodarowania
przestrzennego

strefa ustugowa

obszar rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2 000 m2

tereny zamkniete

trasa kluczborska, taczniki miedzy trasg kluczborskag a obwodnicag
Srodmiejskg i trasg czestochowska

inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym (zadania nr 9, 15)

zakazy

lokalizacja przemystu, baz i sktadéw
lokalizacja hipermarketéw i sklepdw dyskontowych w formie hal

nakazy

obowigzujgce

lokalizacja obiektéw o szczegolnych wymaganiach
architektonicznych

zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc parkingowych w parkingach
podziemnych i wielopoziomowych z ograniczeniem parkingéw
naziemnych

dostosowanie obiektéw i przestrzeni dla potrzeb os6b
niepetnosprawnych

wprowadzenie zieleni urzgdzonej — parku z urzgdzeniami
sportowymi

zachowanie rezerwy terenu pod rozbudowe uktadu
komunikacyjnego oraz uwzglednienie ucigzliwosci dréog
uwzglednienie inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym

postulaty

nieobowigzujace

dopuszcza sig lokalizacje zabudowy powyzej 55 m
przeksztalcenie terenu ogrodéw dziatkowych na ustugi
centrotworcze

uksztattowanie reprezentacyjnej strefy ustugowej

potgczenie strefy ustugowej ze Srédmiesciem

uwzglednienie zapisow Lokalnego Programu Rewitalizacji miasta
Opola na lata 2007-2015
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Obszar 46M — Chabry

Obszar potozony jest w strefie mieszkaniowej.
Od péinocy graniczy z terenem eksploatacji zloza
margli. Zlokalizowana tu jest zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna i wielorodzinna, ktorej towarzysza liczne
ustugi. Sposréd wszystkich ustug duze znaczenie
w skali miasta majg ustugi sportu i rekreacji — Stadion
MOSIR i Basen Letni ,Blekitha Fala”. Przewazajgca
czes¢ obszaru objeta jest ochrong konserwatorska.
W bezposrednim sasiedztwie polozone sg obszary
23Z, 24AG, 51AG, 45U, 1UM.

]

Tabela 53 Ustalenia dla obszaru 46M — Chabry

USTALENIA DLA MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

ustalenie

opis

kierunki
zagospodarowania
przestrzennego

strefa mieszkaniowa

tereny gornicze

tereny zamkniete

trasa luboszycka, tgcznik miedzy trasg kluczborska a obwodnicag
Srodmiejskg

inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym (zadanie nr 15)

zakazy

lokalizacja przemystu
lokalizacja stacji benzynowych

nakazy

obowigzujgce

zachowanie rezerwy terenu pod rozbudowe uktadu
komunikacyjnego oraz uwzglednienie ucigzliwosci drég i linii
kolejowej

lokalizacja obiektéw o szczegdinych wymaganiach
architektonicznych

zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc parkingowych
dostosowanie obiektéw i przestrzeni dla potrzeb os6b
niepetnosprawnych

ochrona konserwatorska (strefa ,B)

uwzglednienie inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym

postulaty

nieobowigzujace

wprowadzanie zieleni urzgdzonej
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Obszar w rejonie ulicy Wiejskiej potozony jest
w strefie mieszkaniowej. Zlokalizowana tu jest
zarbwno zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna jak
i jednorodzinna, ktérej towarzyszg liczne ustugi,
miedzy innymi obiekt handlowy o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000m2. W bezposrednim
sgsiedztwie polozone sg obszary 26M, 50M, 27M,
30M, 31AG, 44M.

Tabela 54 Ustalenia dla obszaru 47M — Malinka

USTALENIA DLA MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

ustalenie

opis

kierunki
zagospodarowania
przestrzennego

strefa mieszkaniowa

obszar rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2 000 m2

trasa piastowska, trasa gostawicka, trasa czestochowska

zakazy

lokalizacja przemystu, baz i sktadéw
lokalizacja nowych stacji benzynowych

nakazy

obowigzujgce

zachowanie rezerwy terenu pod rozbudowe uktadu
komunikacyjnego oraz uwzglednienie ucigzliwosci drég
lokalizacja obiektéw o szczeg6inych wymaganiach
architektonicznych

zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc parkingowych
dostosowanie obiektéw i przestrzeni dla potrzeb os6b
niepetnosprawnych

ochrona konserwatorska (stanowisko archeologiczne)
przeznaczenie minimum 10% powierzchni obszaru na zielen
urzgdzong

postulaty

nieobowigzujace

przeksztalcenie istniejacych obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2 000 m2 na domy handlowe

urzadzenie minimum jednego parku osiedlowego wigczonego do
systemu zieleni miejskiej

wprowadzanie systemu $ciezek rowerowych powigzanych z zielenig
urzadzong
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Obszar 48U — Centrum Handlowe ,Karolinka”

Jest to teren, na ktérym istnieje
obiekt handlowy o powierzchni
sprzedazy powyzej 2 000 m2. Centrum
Handlowe Karolinka stanowi obiekt
0 znaczeniu regionalnym, stad istotne
jest zapewnienie odpowiedniej obstugi
komunikacyjnej, w tym realizacja
obwodnicy potudniowe;j.

W  bezposrednim sagsiedztwie
polozone sg obszary 187, 7AG, 43M,
20M, 14Z, 19AG.

Tabela 55 Ustalenia dla obszaru 48U — Centrum Handl owe ,Karolinka”

USTALENIA DLA MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

ustalenie opis
strefa ustugowa
kierunki obszar rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
zagospodarowania powyzej 2 000 m2
przestrzennego obwodnica potudniowa, trasa wroctawska
inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym (zadanie nr 12)
o lokalizacja zabudowy mieszkaniowej w pasie o szerokosci 150 m od
zakazy obwodnicy po6tnocnej
. organizacja bezposredniej obstugi komunikacyjnej z obwodnicy
potudniowej i trasy wroctawskiej
[} .
S . zachowanie rezerwy terenu pod rozbudowe uktadu
=) komunikacyjnego oraz uwzglednienie ucigzliwosci drég
@ ) lokalizacja obiektéw o szczegolnych wymaganiach
% architektonicznych
8 | nakazy . zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc parkingowych
. dostosowanie obiektéw i przestrzeni dla potrzeb oséb
niepetnosprawnych
o uwzglednienie inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym
?:; . uksztattowanie reprezentacyjnych wejs¢ od ulicy Wroctawskiej
=) i obwodnicy potudniowe;j
& tulat . mozliwos¢ lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
% postuiaty ponizej 2 000 m2 w formie galerii, doméw handlowych
8 . wprowadzanie zieleni urzadzonej
-GE’ . wprowadzanie ciggoéw pieszych i rowerowych
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Obszar 49UM — Przedmie $cie Odrza nskie

Obszar potozony jest strefie
ustugowo-mieszkaniowej, na wyspie,
miedzy Kanalem Ulgi a Odrg. W strefie
dopuszcza sie lokalizacje ustug handlu
0 powierzchni sprzedazy powyzej
2 000 m2. Ze wzgledu na potozenie nad
Odrg konieczne jest zastosowanie
szczegolnych rozwigzan funkcjonalno-
konstrukcyjnych dla nowych obiektow.
Oprécz ustug handlu powinny pojawic¢
sie  ushugi  sportu i rekreaciji,
nakierowane na wykorzystanie
nabrzeza Kanatu Ulgi. W bezposrednim
sgsiedztwie polozone sg obszary: 6Z,
82, 551, 56U, 3UM.
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Tabela 56 Ustalenia dla obszaru 49UM — Przedmie $cie Odrza nskie

USTALENIA DLA MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

ustalenia

opis

kierunki
zagospodarowania
przestrzennego

strefa ustugowo-mieszkaniowa

obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2 000 m2

tereny wylgczone spod zabudowy

obszary bezposredniego i potencjalnego zagrozenia powodzig

pomniki przyrody

obiekty ujete w rejestrze zabytkow

obwodnica $rédmiejska, trasa wroctawska

droga wodna

zakazy

lokalizacja funkcji przemystowych baz, sktadow, stacji benzynowych
i myjni samochodowych

lokalizacja zabudowy o wysokosci powyzej 20 m, z wyjgtkiem
dominant

lokalizacja hipermarketow i sklepéw dyskontowych w formie hal
organizacja ruchu dostawczego do ustug od ulic Wroctawskiej

i Niemodlinskiej

lokalizacja zabudowy w odlegtosci mniejszej niz 50 m od stopy watu
przeciwpowodziowego

obowigzujgce

nakazy

lokalizacja obiektéw o szczeg6inych wymaganiach
architektonicznych

zachowanie rezerwy terenu pod rozbudowe uktadu
komunikacyjnego oraz uwzglednienie ucigzliwosci drég
zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc parkingowych
dostosowanie obiektéw i przestrzeni dla potrzeb oséb
niepetnosprawnych

ochrona konserwatorska (obiekty ujete w rejestrze zabytkéw, strefa
.B")

przeznaczenie minimum 30% powierzchni obszaru na zielen
urzadzong

wyeksponowanie lub ewentualne przeprowadzenie bulwaréw nad
Kanatem Ulgi i Odrg, zagospodarowanie nabrzezy, powigzanie
pasazami z obiektami handlowymi i sportowo-wypoczynkowymi
reprezentacyjne zagospodarowanie wejscia od strony placu
Kazimierza

zachowanie warunkéw zabudowy wymaganych na terenach
zagrozenia powodziowego, w tym podnoszenie poziomu
mieszkalnego budynkow, uszczelnianie obiektéw, stosowanie
materiatow budowlanych odpornych na dziatanie wody,
zabezpieczenie kanalizacji, budowa systemow odwadniajgcych itp.
ochrona watéw przeciwpowodziowych

postulaty

nieobowigzujgce

ograniczenie obstugi komunikacyjnej od ulicy Niemodlinskiej
lokalizacja doméw handlowych, doméw towarowych z mozliwoscig
lokalizacji hipermarketu o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 mz2,
jedynie jako jednego z oddziatéw domu handlowego lub towarowego
wprowadzenie ustug do parteréw budynkéw wzdtuz ulicy

S. Spychalskiego

zabudowa srédmiejska z duzym udzialem zieleni w obrzeznym
ukiadzie zabudowy

dopuszczenie zabudowy blokowej o wysokich walorach
architektonicznych

poprawa estetyki elewacji w istniejgcej zabudowie blokowej

mozliwe przeksztatcenie zamknigtego cmentarza na zielen parkowg
rozwigzanie zagadnien dotyczgcych potozenia w ponadregionalnym
obszarze problemowym Dolina Odry
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Obszar potozony jest w strefie
mieszkaniowej. Istniejgca zabudowa
zlokalizowana jest wzdtuz ulicy Wiejskiej.
Duze znaczenie odgrywa takze zabudowa
zagrodowa, ktérg stopniowo przeksztatca sie
w zabudowe jednorodzinng czesto potgczong
z uslugami. Ze wzgledu na sagsiedztwo
obwodnicy poinocnej dopuszcza sie tu
lokalizacje obiektoéw handlowych 0
powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m2. W
bezposrednim sagsiedztwie potlozone sg
obszary: 26M, 25M, 27M, 47M.

Tabela 57 Ustalenia dla obszaru 50M — rejon ulicy W iejskiej i Wygonowej

USTALENIA DLA MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

ustalenia

opis

kierunki
zagospodarowania
przestrzennego

strefa mieszkaniowa

obszar rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2 000 m?

obwodnica p6étnocna, trasa kluczborska, trasa piastowska, trasa gostawicka

zakazy

lokalizacja przemystu, baz i sktadow

lokalizacja zabudowy powyzej 20 m z wyjgtkiem zabudowy
ustugowej wzdtuz obwodnicy pétnocnej, dominant, wiez itp., ktérych
wysokosé bedzie wynikac z analizy kompozycji urbanistycznej na
etapie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
lokalizacja zabudowy mieszkaniowej w pasie o szerokosci 150 m od
obwodnicy p6inocnej

obowigzujgce

nakazy

lokalizacja obiektéw o szczegolnych wymaganiach
architektonicznych

zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc parkingowych

dostosowanie obiektéw i przestrzeni dla potrzeb oséb
niepetnosprawnych

ochrona konserwatorska (strefa ,B”, stanowiska archeologiczne)
zachowanie rezerwy terenu pod rozbudowe ukfadu komunikacyjnego
oraz uwzglednienie ucigzliwosci drég

przeznaczenie minimum 10% powierzchni obszaru na zielen
urzadzong

postulaty

nieobowigzujace

lokalizacja ustug wzdtuz obwodnicy p6inocnej

atrakcyjne zagospodarowanie stref wjazdowych do miasta
urzadzenie minimum jednego parku osiedlowego wigczonego do
systemu zieleni miejskiej

wskazanie obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i
podziatéw nieruchomosci
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Obszar 51AG —

rejon ulicy Oleskiej

Obszar polozony jest w strefie
aktywnosci gospodarczych. Czesciowo jest
to teren goérniczy. Zlokalizowana jest tu
zarbwno  zabudowa  uslugowa, jak
i przemystowa. w bezposrednim
sgsiedztwie potozone sg obszary 24AG,
25M, 26M, 45U, 46M.

Tabela 58 Ustalenia dla obszaru 51AG —rejon ulicy  Oleskiej

USTALENIA DLA MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

ustalenia opis

kierunki strefa aktywnosci gospodarczych
zagospodarowania teren goérniczy

przestrzennego trasa kluczborska, trasa gostawicka

zakazy . lokalizacja zabudowy mieszkaniowej na terenie gorniczym (miedzy

o granicg obszaru 24AG a ulicg Oleskg)

.LQ)’ . zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc parkingowych
§ . zachowanie rezerwy terenu pod rozbudowe ukladu

'S | nakazy komunikacyjnego oraz uwzglednienie ucigzliwosci drog
8 ) dostosowanie obiektéw i przestrzeni dla potrzeb os6b
© niepetnosprawnych

3

© . wprowadzanie zieleni urzgdzonej

.@ postulaty . przeprowadzenie $ciezek rowerowych _

] . uporzadkowanie struktury zespotu oraz atrakcyjne

2 zagospodarowanie poszczegoélnych terenéw

8

[
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Obszar 52AG - rejon ulicy Niemodli  nAskiej

Rejon wezia obwodnicy
potudniowej z ulicg Niemodlinskg
bedzie atrakcyjnym dla inwestorow
terenem po zrealizowaniu obwodnicy
potudniowe;j. Na tym terenie
(ograniczonym liniami  kolejowymi)
dopuszcza sie lokalizacje aktywnosci
gospodarczych, w tym ustug handlu,
gastronomii, obstugi komunikacji, np.
stacje  paliw. W  bezposrednim
sgsiedztwie potozone sg obszary: 117,
157, 13M, 9M, 10M.

Tabela 59 Ustalenia dla obszaru 52AG —rejon ulicy  Niemodli Askiej

USTALENIA DLA MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
ustalenia opis
strefa aktywnosci gospodarczych
obszar rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
kierunki powyzej 2 000 m2
zagospodarowania obszar wymagajacy przeprowadzenia scalen i podziatdow nieruchomosci
przestrzennego tereny zamkniete
obwodnica potudniowa
inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym (zadania nr 2, 16)
. lokalizacja zabudowy mieszkaniowej
zakazy . lokalizacja zaktadow stwarzajgcych zagrozenie wystapienia
Q powaznych awarii i przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
o oddziatywaé na $rodowisko
§L . zachowanie rezerwy terenu pod rozbudowe uktadu
s komunikacyjnego oraz uwzglednienie ucigzliwosci drég
3 o ochrona korytarza ekologicznego o randze regionalnej Doliny
3 | nakazy PR
Proszkowki
. uwzglednienie inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym
8
L
> . . . .
N wprowadzenie zieleni urzgdzonej
'S | postulaty . ograniczanie lokalizacji zabudowy na terenach o niekorzystnych
_§ warunkach geologiczno-gruntowych, topoklimatycznych i wodnych
()
c
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Obszar  obecnie
przeznaczony jest w duzej
mierze na uzytki rolne. W
bezposrednim sasiedztwie
potozone sag obszary: 40l,
32M, 42M.
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Tabela 60 Ustalenia dla obszaru 53Z —t  gki w Nowej Wsi Krélewskiej

USTALENIA DLA MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

ustalenia

opis
strefa zieleni i wod powierzchniowych
Kierunki obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci
. tereny zamkniete
zagospodarowania . )
przestrzennego uzytek e_kologlczny .
obwodnica potudniowa, trasa gostawicka
inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym (zadania nr 1, 15)
. przeksztalcania rzezby terenu, zmiany stosunkéw wodnych i zmiany
zakazy sposobu u2yt|§owania w ob_rebie projekto_wanego p_ov_viekszenia
uzytku ekologicznego ,taki w Nowej Wsi Krélewskiej”
;&; . lokalizacja zabudowy mieszkaniowej
=) . ochrona czynna uzytku ekologicznego ,taki w Nowej Wsi
@ Krolewskiej” zgodnie z przepisami odrebnymi
% . zachowanie rezerwy terenu pod rozbudowe uktadu
S | nakazy komunikacyjnego oraz uwzglednienie ucigzliwosci drég
. ochrona stanowisk chronionych i rzadkich gatunkéw roslin
. uwzglednianie inwestycji celu publicznego o znaczeniu
pondlokalnym
2
B o powiekszenie obszaru uzytku ekologicznego ,taki w Nowej Wsi
© ostulat Krolewskiej”
2 P y . wigczenie obszaru do systemu zieleni
§ . przeprowadzenie $ciezek rowerowych
c
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Obszar w rejonie ulicy
Podmiejskiej i ks. J. Popietuszki
to poeksploatacyjne wyrobisko
margli kredowych. Obecnie teren
przeznaczony jest na miejskie
sktadowisko odpadow
komunalnych. W bezpo$rednim
sgsiedztwie potozone sg obszary:
417, 39M, 42M.

R

W“Nﬁ?a

o
g

Tabela 61 Ustalenia dla obszaru 541 — Sktadowisko o dpaddéw komunalnych

USTALENIA DLA MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
ustalenie opis
kierunki strefa infrastruktury technicznej
zagospodarowania obszar wymagajacy przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci
przestrzennego obwodnica potudniowa
. lokalizacja zabudowy mieszkaniowej
o | zakazy . dewastacja projektowanego stanowiska dokumentacyjnego przyrody
& nieozywionej ,Groszowickie Skaty”
§L . zachowanie rezerwy terenu pod rozbudowe ukfadu komunikacyjnego
s oraz uwzglednienie ucigzliwosci drég
8 | nakazy . rekultywacja terenu w kierunku zieleni po zakonczeniu uzytkowania
© jako sktadowisko odpadow komunalnych
o ochrona stanowisk chronionych i rzadkich gatunkéw roslin
o o wprowadzenie zieleni izolacyjnej od strony zabudowy mieszkaniowej
S, . przeprowadzenie $ciezek rowerowych
ET‘ . uwzglednianie doliny Odry jako obszaru majgcego znaczenie dla
© zachowania rzadkiej i r6znorodnej fauny
S | postulaty . . . .
3 . usankcjonowanie stanowiska dokumentacyjnego przyrody
8 nieozywionej ,,Groszowickie Skaty”
-GE’ . rozwigzanie zagadnien dotyczacych potozenia w ponadregionalnym
obszarze problemowym Dolina Odry
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Obszar 551 —

Oczyszczalnia $ciekow

Obszar znajduje sie w strefie
infrastruktury technicznej. Przy ulicy
Wroctawskiej zlokalizowana  jest
oczyszczalnia Sciekow.

W bezposrednim sasiedztwie
potozone sg obszary: 49UM, 8Z,
21AG, 56U.

AN

/1

Tabela 62 Ustalenia dla obszaru 551 — Oczyszczalnia  $ciekéw

USTALENIA DLA MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

ustalenia

opis

kierunki
zagospodarowania
przestrzennego

strefa infrastruktury technicznej

obszary bezposredniego i potencjalnego zagrozenia powodzig
tereny wylgczone spod zabudowy

trasa wroctawska, wariant trasy krapkowickiej

droga wodna

zakazy

lokalizacja zabudowy na obszarze wytagczonym spod zabudowy
lokalizacja zabudowy mieszkaniowej

nakazy

obowigzujgce

zachowanie rezerwy terenu pod rozbudowe uktadu
komunikacyjnego oraz uwzglednienie ucigzliwosci dréog

ochrona watéw przeciwpowodziowych

ochrona korytarza ekologicznego o randze miedzynarodowej Doliny
Odry

ochrona rzadkich gatunkéw roslin

postulaty

nieobowigzujace

wprowadzanie zieleni urzgdzonej

atrakcyjne zagospodarowanie terenéw bezposrednio przylegajgcych
do Odry i Kanatu Ulgi

przeprowadzenie rekreacyjnych sciezek rowerowych wzdtuz watow
uwzglednianie doliny Odry jako obszaru majgcego znaczenie dla
zachowania rzadkiej i r6znorodnej fauny

rozwigzanie zagadnien dotyczacych potozenia w ponadregionalnym
obszarze problemowym Dolina Odry
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Obszar 56U — rejon ulicy Budowlanych

Obszar potozony jest w strefie ustugowej,
Ro6znorodnym  funkcjom  uslugowym  towarzyszag
budynki mieszkalne. Jest to teren, na ktérym istnieje
obiekt handlowy wielkopowierzchniowy o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000m2. W bezposrednim
sasiedztwie potozone sg obszary: 49UM, 55I, 21AG,
237, 3UM.

Tabela 63 Ustalenia dla obszaru 56U — rejon ulicy B udowlanych

USTALENIA DLA MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

ustalenia

opis

kierunki
zagospodarowania
przestrzennego

strefa ustugowa

obszar rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2 000 m2

obszar bezposredniego i potencjalnego zagrozenia powodzig

obwodnica srédmiejska, trasa odrzanska, tgcznik miedzy trasg luboszyckg
a trasg odrzanskg

parkingi strategiczne

droga wodna

zakazy

lokalizacja zabudowy w strefie zagrozenia powodziowego
lokalizacja nowej zabudowy mieszkaniowej
lokalizacja hipermarketéw i sklepéw dyskontowych w formie hal

obowigzujgce

nakazy

lokalizacja obiektéw o szczeg6inych wymaganiach
architektonicznych

zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc parkingowych
dostosowanie obiektéw i przestrzeni dla potrzeb oséb
niepetnosprawnych

zachowanie rezerwy terenu pod rozbudowe uktadu
komunikacyjnego oraz uwzglednienie ucigzliwosci drég

postulaty

nieobowigzujace

przeksztalcenie obiektdw o powierzchni sprzedazy powyzej

2 000 m2 na tym obszarze na domy handlowe

uksztattowanie reprezentacyjnych wejs¢ od ulicy Budowlanych
wprowadzenie zieleni urzadzonej

rozwigzanie zagadnien dotyczgcych potozenia w ponadregionalnym
obszarze problemowym Dolina Odry

atrakcyjne zagospodarowanie terenéw bezposrednio przylegajgcych
do Odry

wprowadzenie $ciezek rowerowych i powigzanie ich z systemem
zieleni

ograniczenie lokalizacji wolnostojgcych garazy, budynkow
gospodarczych, kioskéw

uporzadkowanie struktury zespotu, usuniecie elementow
zaklécajacych oraz atrakcyjne, zagospodarowanie poszczegdlnych
terenéw

uwzglednianie doliny Odry jako obszaru majgcego znaczenie dla
zachowania rzadkiej i r6znorodnej fauny

uwzglednienie zapisow Lokalnego Programu Rewitalizacji miasta
Opola na lata 2007-2015
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Obszar 57Z —rejon ulicy O $wiecimskiej

e Jest to obszar potozony w strefie zieleni i wod

~ | powierzchniowych. Duzy udzial w zagospodarowaniu terenu majg tu
lasy. Dlatego tez obszar zostat wigczony do systemu terendw zieleni.
Poza tym obszar ten jest powigzany przestrzennie z Lasem
Grudzickim. W bezposrednim sagsiedztwie potozone sg obszary: 36Z i
37M.

Tabela 64 Ustalenia dla obszaru 57Z — rejon ulicy O $wiecimskiegj

USTALENIA DLA MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

ustalenie opis
kierunki strefa zieleni i wod powierzchniowych
zagospodarowania tereny wylgczone spod zabudowy
przestrzennego inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym (zadanie nr 1)
;E;; zakazy . lokalizacja zabudowy
R
oy . wigczenie obszaru do systemu zieleni
_§ nakazy o ochrona istniejgcego drzewostanu
o . uwzglednienie inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym
3
© _
=) dolesienia
@ tulat o wprowadzenie $ciezek pieszo-rowerowych i powigzanie ich
% postuiaty z systemem zieleni
§ . zachowanie bocznicy kolejowej
c
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Obszar 58Z — Dolina Strugi Lutnia

RN Jest to obszar pofozony w strefie
.. zieleni i wod powierzchniowych. Znajduje
sie nad Odrg, w gldbwnym Korytarzu
ekologicznym, a swojg nazwe przejat od
5. " projektowanego uzytku ekologicznego. W
W0 - . bezposrednim sasiedztwie potozone sg
s oObszary: 39M, 38AG, 37M.

T

PP

=
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Tabela 65 Ustalenia dla obszaru 587 — Dolina Strugi  Lutnia

USTALENIA DLA MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

ustalenie opis
strefa zieleni i wod powierzchniowych
tereny wylgczone spod zabudowy
Kierunki obszary bezpoérednie_go i pote_ncjalnego z_agroZenia powodzig
. stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru zabytkéw
zagospodarowania ; ; . .
obwodnica wschodnia, wariant drogi G2/2 (przeprawa przez Odre)
przestrzennego d
roga wodna
port przemystowy
inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym (zadania nr 30, 32)
zakazy . lokalizacja zabudowy
. wigczenie obszaru do systemu zieleni
. zachowanie rezerwy terenu pod rozbudowe ukladu
Q komunikacyjnego oraz uwzglednienie ucigzliwosci drég
QO . ochrona watéw przeciwpowodziowych
N, . ochrona korytarza ekologicznego o randze miedzynarodowej Doliny
'S | nakazy Odry
38 . ochrona korytarza ekologicznego o randze lokalnej Dolina Strugi
° Lutnia
. ochrona konserwatorska (strefa ,B” stanowiska archeologiczne)
. uwzglednienie inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym
o . wprowadzanie sciezek rowerowych
S . wspotpraca z gminami sgsiednimi w zakresie ochrony korytarzy
ET ekologicznych
oy . usankcjonowanie uzytku ekologicznego ,Dolina Strugi Lutnia”
S | postulaty - ) ) . .
3 . uwzglednianie doliny Odry jako obszaru majgcego znaczenie dla
8 zachowania rzadkiej i réznorodnej fauny
-g . rozwigzanie zagadnien dotyczacych potozenia w ponadregionalnym
obszarze problemowym Dolina Odry
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2. KIERUNKI | WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ U ZYTKOWANIA
TERENOW

2.1. Mieszkalnictwo
2.1.1. Ogolne kierunki zmian

Mieszkalnictwo jest jedng z podstawowych funkcji miasta. W Opolu nalezy rozwija¢ te funkcje,
z uwagi na niebezpieczenstwo opuszczania miasta przez ludzi i osiedlanie sie w gminach osciennych.
Ten proces przyczynia sie miedzy innymi do niekorzystnych prognoz demograficznych. Ogoélne
kierunki rozwoju mozna ujg¢ nastepujgco:
. powiekszanie terendw zabudowy mieszkaniowej kosztem terenow rolnych,
. lokalizacja zabudowy mieszkaniowej na terenach dogodnych pod wzgledem fizjograficznym,
uwzgledniajgc nastonecznienie, poziom wod gruntowych, strefy zagrozenia powodziowedo,
przewietrzanie,

. dazenie do rozwoju przede wszystkim zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ze wzgledu na
skale miasta,

. sytuowanie zabudowy mieszkaniowej poza strefami ucigzliwosci komunikacyjnych
i przemystowych (hatas, zanieczyszczenia),

. sukcesywne przeksztalcanie terendw zabudowy zagrodowej na tereny zabudowy

jednorodzinnej,
rozwoj uktadu komunikacyjnego wraz z powiekszaniem terenéw mieszkaniowych.

2.1.2. Zagospodarowanie i u zytkowanie terenéw

W zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenéw mieszkaniowych istotnym jest podziat zabudowy
mieszkaniowej na: wielorodzinng i jednorodzinna.

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej zlokalizowane sg w strefach mieszkaniowych.
Sa to przede wszystkim tereny istniejgcej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Poza tym
proponuje sie nowe obszary, ktére obejmujg: Gostawice, Nowg Wies Krélewska i Szczepanowice.

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna obejmuje nastepujace rodzaje zabudowy: szeregowa,
blizniacza, wolnostojaca, a takze rezydencjonalna. Rozwdéj nowych terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej proponuje sie w dzielnicach: Wréblin, Bierkowice, Wéjtowa Wie$, Malina, Groszowice,
Szczepanowice, Gostawice i Grudzice.

Sposréd wymienionych kategorii preferuje sie zabudowe szeregowa, ale pod warunkiem
dostosowania do pewnych rygoréw. Nalezy dazy¢ do tego by ciagi zabudowy szeregowej byly
budowane przez jednego inwestora, w taki sposéb, aby unika¢ zbyt duzej rozbieznosci
w budownictwie. Innym sposobem (nieco trudniejszym) na jednolite zagospodarowanie terenu mogg
by¢ $Sciste wymogi odnosne wysokosci budynkéw, ksztattu dachu, szerokosci frontdw dziatek,
kolorystyki, ogrodzen itd. okreslane w planach miejscowych.

Zabudowe jednorodzinng wolnostojgcy i rezydencjonalng preferuje sie w najbardziej odlegtych
dzielnicach (Bierkowice, Malina, Wrdéblin), gdzie dziatki budowlane powinny by¢ duze, a znaczna ich
czes¢ przeznaczona na zielen.

Zabudowa zagrodowa wystepujgca w miescie czesto przeksztalcana jest na jednorodzinnag.
Nowych terenéw pod zabudowe zagrodowg nie przewiduje sie ze wzgledu na zanikanie funkcji
rolniczej w mieécie.

Zabudowa zamieszkania grupowego

Nieco inng kategorie w mieszkalnictwie stanowi zabudowa zamieszkania grupowego.
Charakter takiej zabudowy przypomina zabudowe wielorodzinng, ale mieszcza sie tu obiekty stuzace
do czasowego zamieszkania ucznidw, studentdéw, pracownikéw, wspolnot religijnych itp. W kategorii
mozna wiec wymieni¢ nastepujgce rodzaje:

. zabudowa zamieszkania zbiorowego, w tym: internaty, bursy, domy studenckie i asystenckie,
hotele pracownicze itp.
zabudowa zamieszkania wspalnot religijnych, w tym: klasztory, domy zakonne, domy ksiezy itp.
obiekty pomocy spotecznej, w tym: domy dziecka, domy seniora, domy pomocy spotecznej,
pogotowia opiekuncze, schroniska dla bezdomnych itp.
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Zabudowa zagrodowa

Najwigksze skupiska zabudowy zagrodowej zlokalizowane sg na obszarach dawnych wsi.
Sukcesywnie zabudowa ta przeksztalca sie w zabudowe jednorodzinng, co zwigzane jest
z wycofywaniem sie funkcji rolniczej z miasta. Nie przewiduje sie zatem nowych terenéw
przeznaczonych pod zabudowe zagrodowa.

2.1.3. Parametry i wska zniki urbanistyczne

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

Dazac do osiggniecia europejskiego standardu nalezatoby uzyska¢ w mieszkalnictwie
wielorodzinnym wskazniki: 1,0 gospodarstwa domowego na 1 mieszkanie oraz 25 m2 powierzchni
mieszkania na 1 mieszkahca.

Na terenach zabudowy wielorodzinnej dopuszcza sie lokalizacje ustug handlu, gastronomii,
obstugi ludnosci i przedsiebiorstw, zdrowia, kultury, administracji, odwiaty, sportu. Poza tym zakazuje
sie lokalizacji nowych obiektow przemystowych.

W zabudowie wielorodzinnej nalezy przyjaé réwniez wskaznik miejsc parkingowych
(w parkingach podziemnych lub nadziemnych) na 1 mieszkanie — okofo 1,5 chociaz warto juz w miare
mozliwosci przyjmowac 2,0.

Zabudowe wielorodzinng dzieli sie na rézne typy, dopuszczone do wprowadzenia w opisie
obszaréw w Rozdziale 1 Kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Tabela 66 Ustalenia dla zabudowy mieszkaniowej wiel  orodzinnej

l.p. typ zabudowy ustalenia

1. Srodmiejska . ksztaltowanie zabudowy tworzacej nieprzerwane pierzeje ulic, o ile
nie jest to w sprzecznoéci z uwarunkowaniami zwigzanymi
z ochrong srodowiska kulturowego

. wysokos$¢ zabudowy ustala sie na 4-6 kondygnacji w nawigzaniu
do istniejacej, sgsiadujgcej zabudowy historycznej; w opisie
poszczegoblnych obszaréw okresla sie dokfadnie wysokosé
zabudowy dla poszczegolnych rejonéw
uksztattowanie dachéw dostosowane do sasiadujgcej zabudowy
wprowadzanie ustug w parterach, tworzenie pasazy handlowych

2. willowa . liczba kondygnacji zabudowy nie moze by¢ mniejsza niz 2
i wieksza niz 4, bez uwzglednienia poddasza
. postuluje sie dachy spadziste kryte dachowkg

. powierzchnia dziatki minimum 1 200 m2 lub 200 m2 na kazde
mieszkanie

. co najmniej 40% powierzchni terenu kazdej dziatki zabudowanej
powinno by¢ przeznaczone na zielen

o zaleca sie garaze dobudowane, wbudowane lub wolnostojgce
dostosowane do zabudowy mieszkaniowej

3. blokowa . ksztaltowanie zabudowy tworzacej wydzielone kwartaly z zielenig

urzadzong

. preferuje sie zabudowe niska, liczaca do 4 kondygnacji oraz

Sredniowysokg do 6 kondygnaciji; w opisie poszczegdlnych
obszardow okresla sie doktadnie wysokos¢ zabudowy dla
poszczegdblinych rejonéw

. wprowadzanie ustug w parterach, tworzenie pasazy handlowych
. zaleca sie garaze i miejsca parkingowe wbudowane
. co najmniej 10 m2 na 1 mieszkanca lub 20 m2 na 1 mieszkanie lub

20% powierzchni terenu kazdej dziatki zabudowanej powinno by¢
przeznaczone na zielen
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Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

Niekorzystne ze wzgledow krajobrazowych i komunikacyjnych jest wprowadzenie zabudowy
rozproszonej, wykorzystujgcej tereny bardzo oddalone zaréwno od siebie, jak i od istniejgcej jednostki
osadniczej. Dlatego tez nowa zabudowa powinna skupiaé sie wokot istniejacych ukladéw
przestrzennych drogg porzadkowania, uzupeiniania i kontynuacji. Ekspansja nowej zabudowy
powinna pozostawac pod $cistg kontrolg, dlatego wskazuje sie tereny przewidziane do sporzadzenia
planéw miejscowych dla poszczegélnych jednostek przeznaczonych pod rozwdj funkcji
mieszkaniowej. Zabudowe jednorodzinng dzieli sie na rézne typy, dopuszczone do wprowadzenia
w opisie obszaréw w Rozdziale 1.

W zabudowie jednorodzinnej nalezy przyja¢ réwniez wskaznik miejsc parkingowych na 1 dom
— okoto 1,5 chociaz warto juz w miare mozliwosci przyjmowaé nawet 2,0.

Tabela 67 Ustalenia dla zabudowy mieszkaniowej jedn  orodzinnej

l.p. typ zabudowy ustalenia

1. wolnostojgca o liczba kondygnacji zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 3,
z uwzglednieniem poddasza
powierzchnia dziatki minimum 600 m2 o froncie minimum 18 m
co najmniej 40% powierzchni terenu kazdej dziatki zabudowanej
nalezy przeznaczy¢ na zielen

o zaleca sie garaze dobudowane, wbudowane lub wolnostojgce
dostosowane pod wzgledem formy, stylu i kolorystyki do zabudowy
mieszkaniowej

. zaleca sie ograniczenie lokalizowania wolnostojgcych budynkéw

gospodarczych
2. blizniacza . liczba kondygnacji zabudowy nie moze by¢ wieksza niz 3,

z uwzglednieniem poddasza

. powierzchnia dziatki minimum 450 m2 o froncie minimum 12 m

. co najmniej 30% powierzchni terenu kazdej dziatki zabudowanej
nalezy przeznaczy¢ na zieleh

. zaleca sie garaze dobudowane, wbudowane lub wolnostojace

dostosowane pod wzgledem formy, stylu i kolorystyki do zabudowy
mieszkaniowej

. zaleca sie ograniczenie lokalizowania wolnostojgcych budynkéw
gospodarczych
3. szeregowa . liczba kondygnacji zabudowy nie moze by¢ wieksza niz 3,
z uwzglednieniem poddasza
. powierzchnia dziatki minimum 300 m? o froncie minimum 8 m

co najmniej 30% powierzchni terenu kazdej dziatki zabudowanej
nalezy przeznaczy¢ na zielen
wymaga sie garazy dobudowanych lub wbudowanych,

4, rezydencjonalna liczba kondygnacji zabudowy nie moze by¢ wieksza niz 2

dopuszcza sie 3 kondygnacje w poddaszu uzytkowym

powierzchnia dziatki minimum 1 500 m2 o froncie minimum 25 m

co najmniej 60% powierzchni terenu kazdej dziatki zabudowanej

nalezy przeznaczy¢ na zielen

. w pasie terenu o szerokosci 200 m od granicy lasu, co najmniej
70% powierzchni terenu kazdej dziatki zabudowanej nalezy
przeznaczy€ na zieleh
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2.2. Uslugi
2.2.1. Ogolne kierunki zmian

Funkcja ustugowa w Opolu zwigzana jest z kilkoma plaszczyznami rozwoju: obstugg
mieszkancOéw miasta i regionu (handel detaliczny, kultura, o$wiata, sport i rekreacja, opieka
zdrowotna), obstlugg podmiotéw gospodarczych (handel hurtowy, obstuga komunikacji, obstuga
biznesowa, ustugi kongresowo — wystawiennicze) oraz obstugg ruchu turystycznego (kultura,
gastronomia, obstuga turystyczna, rekreacja). Ogdlne kierunki rozwoju mozna ujgé nastepujaco:

. rozwdj jakosciowy ustug, odnoszacy sie do wzrostu réznorodnosci i standardu,

. wzmachianie rangi i funkcji miasta poprzez rozwdj ustug dla ludnosci nie tylko Opola, lecz takze
wojewddztwa,

. lokalizacja ustug: handlu, administracji, zdrowia, oswiaty oraz sportu w sgsiedztwie zabudowy

mieszkaniowej,
lokalizacja ustug kultury, turystyki i administracji w centrum miasta,
zapewnienie obiektom ustugowym wystarczajgcej liczby miejsc parkingowych,

. dostosowanie obiektéw ustugowych i przestrzeni wokét nich dla potrzeb o0s6b
niepetnosprawnych,

. wzmochnienie roli Opola jako osrodka akademickiego,

. ksztattowanie zabudowy ustugowej tak, aby tworzyta ulice, place i pasaze,

. nalezy dazy¢ do uporzadkowania struktury ustug handlu, w tym okreslenia miejsc lokalizacji
obiektow wielkopowierzchniowych,

. wprowadzanie zieleni urzgdzonej jako funkcji towarzyszgcej ustugom,

. zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko, z wyjatkiem

inwestycji celu publicznego na terenach zagrozenia powodziowego.
2.2.2. Zagospodarowanie i u zytkowanie terenow

Tereny ustug obejmujg nastepujace kategorie: ochrone zdrowia, nauke, oswiate i wychowanie,
administracje, kulture, handel i turystyke, obstuge ludnosci i przedsigbiorstw, sport i rekreacje. Ustugi
dla ludnosci powinny by¢ lokalizowane w kompleksach nowych terenéw mieszkaniowych, tworzgc
centra osiedlowe, wraz z odpowiednim udziatem zieleni, ciagéw pieszych, parkingéw. W zakresie
ustug oswiaty powiekszenia wymagajg tereny przeznaczone pod boiska przyszkolne.

Ustugi ochrony zdrowia, administracji, kultury, obstugi ludnosci i przedsiebiorstw mogg byc¢
lokalizowane w budynkach mieszkalnych lub jako obiekty wolnostojgce. Natomiast ustugi sportu
i rekreacji wymagajg lokalizacji na wydzielonych dziatkach, zagospodarowania zielenig i malg
architekturg. W Studium pod rozw¢j tej funkcji wskazuje sie gtownie tereny przy zbiornikach wodnych,
powstatych po wyrobiskach, przy Odrze, kompleksach lesnych i parkowych.

Ustugi handlu mogg by¢ lokalizowane w parterach budynkéw mieszkalnych, jako obiekty
wolnostojace oraz na targowiskach. Ustugi handlu lokalizowane w parterach budynkéw mieszkalnych
powinny mie¢ zapewnione miejsca parkingowe oraz miejsca dostaw towaru, gdyz jest to zwykle
zrodlem wielu konfliktow. Réwniez targowiska wymagajg wilasciwego zagospodarowania terenu,
segregacji ruchu pieszego i kotlowego oraz zapewnienia miejsc parkingowych dla pracownikéw
i klientow. Targowiska, zwtaszcza w centrum miasta, wymagajg takze doboru odpowiednich form
architektonicznych. Miejsca te powinny by¢ kompleksowo projektowane tak by unikngé
przypadkowego zagospodarowywania przestrzeni.

Obiekty handlowe wolnostojgce nalezy podzieli¢ na: hipermarkety, supermarkety, domy
towarowe, domy handlowe, domy handlowe specjalistyczne, sklepy dyskontowe oraz mate sklepy.
Poszczegolne obiekty roznig sie przede wszystkim powierzchnig sprzedazy (por. Rozdziat 2.2.3.)
i funkcja: lokalng i ponadlokalng (hipermarkety, domy handlowe).

Hipermarkety sg obiektami handlowymi prowadzacymi sprzedaz gtéwnie w systemie
samoobstugowym, oferujgce duzy asortyment artykutdw zywnosciowych i niezywnosciowych. Sg to
obiekty wyrdzniajgce sie w przestrzeni, o szczegolnych wymogach (lokalizacyjnych, komunikacyjnych,
terenowych itd.), dlatego wyznaczono tylko kilka obszaréw, gdzie dopuszcza sie lokalizacje takich
obiektow (por. Rozdziat 8.2.).

Supermarkety sg obiektami nieco mniejszymi od hipermarketéw jednak o podobnych
wymogach. Nie powinno sie ich lokalizowa¢é w centrum miasta. Preferowane do lokalizaciji
supermarketdw sg obszary: 5AG, 9M, 12M, 13M, 21AG, 26M, 30M, 31AG, 32M, 39M, 42M.
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Domy handlowe sg kilkukondygnacyjnymi sklepami wielodziatowymi prowadzacymi sprzedaz
réznorodnego asortymentu towaréw zywnosciowych i niezywnosciowych, w ktérych oprécz handlu
moga by¢ inne ustugi (gastronomia, administracja i inne). Proponuje sie by byly to obiekty o ciekawej
formie architektonicznej, wyposazone w miejsca parkingowe (np. podziemne). Powinny by¢
lokalizowane przede wszystkim w centrum miasta (3UM, 4UM, 49UM) oraz na wiekszych osiedlach
mieszkaniowych (9M, 12M, 13M, 25M, 26M, 27M, 30M, 39M, 47M, 50M).

Ustugi nauki obejmujg nie tylko opolskie uczelnie, ale réwniez obiekty i obszary badawcze.
W ramach rozwoju os$rodka akademickiego wskazuje sie na potrzebe lokalizacji nowej,
miedzyuczelnianej biblioteki, centrum transferu technologii, zwigzanego z parkiem przemystowym
i technologicznym, osrodkéw badawczych przy ogrodzie zoologicznym. W trakcie realizacji jest Il
Kampus Politechniki Opolskiej w rejonie ulicy Prészkowskiej (9M), ktéremu powinny towarzyszyc
ustugi sportu i rekreacji oraz zielen urzadzona.

Ustugi turystyki obejmujg obiekty gastronomiczne, hotelarskie, punkty informaciji turystyczne;.
Ustugi turystyki o wysokim standardzie powinny by¢ zlokalizowane szczegélnie w centrum miasta:
w okolicach dworca kolejowego, na Pasiece, w Rynku (obszary: 1UM, 2UM, 3UM). Poza tym nalezy
dazy¢ do zréznicowania oferty ustug turystyki, w tym przewidzie¢ miejsca na pola namiotowe,
kempingi, itp. Ustugi turystyki w postaci miejsc obstugi podr6znych, moteli, baréw itp. powinny by¢
lokalizowane przy waznych drogach wylotowych. Preferowane sg miejsca przy ulicach: Wroctawskiej,
Strzeleckiej, Oswiecimskiej.

Ustugi okofobiznesowe mogg by¢ lokalizowane w budynkach mieszkalnych, ustugowych lub
jako obiekty wolnostojgce. Jako preferowang wskazuje sie lokalizacje na terenie Srodmiescia oraz
w strefie aktywnosci gospodarcze).

Ustugi obstugi komunikacji (w tym stacje paliw) nalezy lokalizowa¢ przy obwodnicach i trasach
opisanych w rozdziale Kierunki rozwoju komunikacji, poza strefg zagrozenia powodziowego lub poza
terenami wskazanymi w opisie obszardw struktury funkcjonalno-przestrzenne.

Tabela 68 Klasyfikacja ustug

Kategorie Rodzaje
1 2
ustugi z zakresu obstugi | handel detaliczny — obiekty stuzgce sprzedazy detalicznej, przystosowane
ludnosci i | do przyjmowania klientéw, o powierzchni sprzedazy do 2000 m2 oraz
przedsiebiorstw punkty sprzedazy zakladow, gier losowych oraz loteryjnych i zaktadéw

oznaczane w planach | sportowych, apteki, sklepy zoologiczne itp.

miejscowych symbolem | gastronomia — restauracje, bary, kawiarnie, koktajl-bary, winiarnie, puby,
u stotowki, obiekty stuzace dziatalnosci kateringowej, fast-food, obiekty matej
gastronomii itp.

rozrywka — dyskoteki, kluby, sale taneczne, kasyna, salony gier, kregielnie,
sale bilardowe, kawiarnie internetowe, gabinety doradcze np. wr6zek,
astrologow itp.

biura — budynki lub ich czesci, w ktorych prowadzi sie dziatalnos¢
zZwigzang z zarzadzaniem, dziataniem organizacji, doradztwem, finansami,
ubezpieczeniami, projektowaniem, obstugg nieruchomosci, wynajmem,
posrednictwem,  prowadzeniem intereséw, pracami  badawczo-
rozwojowymi, archiwizowaniem, dzialalnosciag wydawniczg, reklama,
tlumaczeniami, przetwarzaniem i przesytaniem informacji, informatyka,
przygotowywaniem programow telewizyjnych i radiowych, przyjmowaniem
przesylek, administracjg, wymiarem sprawiedliwoéci, biura podrézy itp.

drobne rzemiosto i ustugi — punkty ustug szewskich, krawieckich,
rymarskich, fotograficznych, introligatorskich, poligraficznych, jubilerskich,
lutniczych, fryzjerskich, kosmetycznych, zegarmistrzowskich,

modystycznych, kaletniczych, punkty napraw artykutéw uzytku osobistego
i uzytku domowego, studia wizazu i odchudzania, taznie i sauny, solaria,
gabinety masazu, pralnie, punkty wynajmu i wypozyczania przedmiotow
ruchomych, studia tatuazu, kwiaciarnie, punkty florystyczne, szalety itp.

obiekty kongresowe, konferencyjne oraz ksztalcenia dodatkowego
(prowadzgce kursy, szkolenia oraz dziatalno$¢ wspomagajgcg proces
nauczania)
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1

2

ustugi administracji
oznaczane w planach
miejscowych symbolem
UA

urzedy — obiekty organdéw administracji panstwowej, rzgdowej
i samorzadowej, w tym organy wymiaru sprawiedliwosci, ambasady,
konsulaty, urzedy celne itp. wraz z obiektami towarzyszacymi

obiekty wojskowe i policyjne stanowigce tereny zamkniete

obiekty penitencjarne — areszty, wiezienia, zaklady poprawcze wraz
z obiektami towarzyszgcymi

obrona cywilna, i stuzby ochrony, w tym straz miejska, straz pozarna, straz
ochrony kolei, agencje ochrony itp.

ustugi handlu
detalicznego

wielkopowierzchniowego
oznaczane w planach
miejscowych symbolem

uc

obiekty stuzace sprzedazy detalicznej przystosowane do przyjmowania
klientow

ustugi kultury oznaczane
w planach miejscowych
symbolem UK

obiekty widowiskowe zwigzane z kulturg — teatry, opery, filharmonie, sale
koncertowe, sale widowiskowe, kina, kabarety, planetaria, obserwatoria,
cyrki, wesote miasteczka, parki rozrywki itp.

obiekty upowszechniania kultury — domy kultury, biblioteki, mediateki,
wypozyczalnie filmow, centra informacyjne, kluby tematyczne, $wietlice itp.
wraz z obiektami towarzyszgcymi

wystawy i ekspozycje — muzea, galerie sztuki, sale wystawowe itp. wraz z
obiektami towarzyszacymi

obiekty kultury sakralnej — Swigtynie i obiekty zgromadzen religijnych, w
tym kaplice, plebanie, domy parafialne i katechetyczne itp.

pracownie artystyczne — pomieszczenia lub budynki wyspecjalizowane do
potrzeb tworzenia utworéw artystycznych itp.

obiekty imprez plenerowych — obiekty przystosowane do organizowania
imprez poza budynkami, w tym amfiteatry, sceny letnie, muszle
koncertowe itp. wraz z obiektami towarzyszacymi

obiekty wystawienniczo-targowe

ustugi nauki oznaczane
w planach miejscowych
symbolem UN

uczelnie wyzsze

obiekty naukowe i badawcze — obiekty, w ktérych prowadzi sie dziatalnos¢
naukowg Ilub badawcza, w tym laboratoria, obserwatoria, stacje
meteorologiczne itp. wraz z obiektami towarzyszgcymi

ustugi o$wiaty
oznaczane w planach
miejscowych symbolem
uo

przedszkola i szkoly zaréwno prywatne jak i publiczne wraz z obiektami
towarzyszacymi z wyjgtkiem uczelni wyzszych

ustugi opieki zdrowotnej
oznaczane w planach
miejscowych symbolem
uz

obiekty opieki zdrowotnej, w ktérych udziela sie catodobowych $wiadczen
zdrowotnych, w tym szpitale, prewentoria, sanatoria, zaktady opiekunczo-
lecznicze, zaklady pielegnacyjno-opiekuncze, osrodki terapii uzaleznien,
izby wytrzezwien, hospicja itp. wraz z obiektami towarzyszgcymi

poradnie medyczne — przychodnie, poradnie, ambulatoria, o$rodki zdrowia,
gabinety lekarskie, stacje dializ, zaktady rehabilitacji leczniczej, stacje

krwiodawstwa, szkoly rodzenia, gabinety paramedyczne (np.
bioenergoterapeutyczne, znachorskie) itp.

obiekty ratownictwa medycznego

pracownie medyczne — pracownie diagnostyki medycznej, protetyki
stomatologicznej i ortodoncji, pracownie ortopedyczne, banki krwi,

organéw i szpiku kostnego itp.

Zlobki

ustugi sportu i rekreacji
oznaczane w planach
miejscowych symbolem
us

terenowe urzgdzenia sportowe — niekryte urzgdzenia do uprawiania sportu,
w tym stadiony, boiska, baseny letnie

kryte urzgdzenia sportowe — kryte w catosci lub czesci urzgdzenia do
uprawiania sportu, w tym hale sportowe, lodowisko, ptywalnie, fitness kluby
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1 2

ustugi z zakresu obstugi | budynki niemieszkalne zakwaterowania turystycznego, w tym hotele,
turystyki oznaczane w | motele, pensjonaty, gospody, schroniska turystyczne, domy wycieczkowe,
planach miejscowych | zajazdy, kwatery wraz z obiektami towarzyszgcymi

symbolem UT kempingi, pola namiotowe
punkty informacji turystycznej
ustugi obstugi | obsluga pojazdéw — obiekty stuzgace obstudze samochodéw, w tym myjnie,

komunikacji oznaczane | stacje diagnostyki pojazdéw, punkty wymiany oleju, zaktady oponiarskie,
w planach miejscowych | wulkanizacyjne, lakiernie, wypozyczalnie samochodéw itp.

symbolem UKS naprawa pojazdéw — obiekty stuzgce naprawie samochoddw
stacje paliw
ustugi pogrzebowe | zaklad pogrzebowy — podmiot gospodarczy organizujacy i wykonujacy

oznaczane w planach | ustugi pogrzebowe, nieposiadajgcy infrastruktury  umozliwiajgcej
miejscowych symbolem | przechowywania i przygotowania zwtok, szczgtkéw Ilub prochéw do
uUpP pochéwku

przedsiebiorstwo pogrzebowe - podmiot gospodarczy swiadczacy ustugi
pogrzebowe, posiadajgcy infrastrukture  umozliwiajacg  transport,
przechowywanie i przygotowywanie zwiok, szczatkéw lub prochoéw do
pochéwku oraz organizacje i wykonywanie ceremonii pogrzebowych

kostnice — pomieszczenia lub budynki stuzgce do przechowywania zwiok
do chwili pogrzebu, prosektoria — budynki lub ich czesci posiadajgce sale
sekecyjng oraz infrastrukture stluzgca do przechowywania
i przygotowywania zwtok lub szczatkéw do pochéwku, domy pogrzebowe —
kompleksy budynkow, budynki lub ich czesci posiadajace kostnice i sale
stuzgcg do przeprowadzania ceremonii pogrzebowych

spopielarnie, krematoria — obiekty stuzgce kremacji zwlok lub szczatkéw
wraz z urzadzeniami towarzyszacymi

ustugi zoologiczne | obiekty lecznictwa zwierzat

oznaczane w planach | punkty szkolenia zwierzat

miejscowych symbolem | salony pielegnacji zwierzat

uw hotele dla zwierzat, schroniska dla zwierzat

2.2.3. Parametry i wska zniki urbanistyczne

Ze wzgledu na powierzchnie sprzedazy obiekty handlowe mozna podzieli¢ na:
hipermarkety — powyzej 2 000 m2,
supermarkety — od 400 do 2 000 m2,
domy handlowe — od 600 do 2 000 m2,*
sklepy dyskontowe — od 300 do 2 000 m2,
mate sklepy — do 300 mz2,

*podana powierzchnia odnosi sie do powierzchni sprzedazowej jednego oddzialu

Nalezy przy tym zaznaczyC, ze powierzchnia sprzedazy jest to cze$¢ lokalu handlowego
przeznaczona na ekspozycje i sprzedaz towaréw z wytgczeniem powierzchni technologicznej,
magazynowej, biurowej, zaplecza socjalnego dla pracownikow, ustug serwisowych,
gastronomicznych, toalet publicznych i innych ustug niezwigzanych ze sprzedazg towarow.

Bardzo waznym wskaznikiem, ktory nalezy uwzglednia¢ na terenach ustugowych jest liczba
miejsc parkingowych dla samochoddéw osobowych. Ogoélnie mozna przyja¢, ze na 1000 m2
powierzchni uzytkowej ustug, 100 miejsc konsumpcyjnych, 100 miejsc siedzgcych, lub 100 t6zek
nalezy przyjmowac $rednio 25 miejsc postojowych. Jednoczesnie nalezy dgzy¢ do kompleksowego
dostosowania przestrzeni i obiektow dla potrzeb oséb niepetnosprawnych.

Innym czynnikiem podnoszacym atrakcyjno$¢ terendw ustugowych sa: wysokie walory
architektoniczne obiektow, udziat terenéw zieleni, organizacja wewnetrznej komunikacji pieszej,
wprowadzanie matej architektury. Wymaga sie, aby obiekty ustugowe posiadaly reprezentacyjne
wejscia lub elewacje od strony przestrzeni publicznych wyznaczonych w Studium, od terendw
komunikacji drogowej uktadu podstawowego oraz komunikacji wodnej.
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2.3. Aktywno $ci gospodarcze
2.3.1. Ogolne kierunki zmian

Przemyst nie jest juz dominujaca funkcjg w Opolu. Utrzymanie takiej funkcji w miescie, wraz
z jednoczesnym przeksztatcaniem w kierunku niskiej szkodliwosci jest istotne z punktu widzenia liczby
miejsc pracy. Ogoélne zasady gospodarowania terenami przemystowymi mozna ujg¢ nastepujgco:

. ze wzgledu na dominujace kierunki wiatrow przemyst oddziatujacy niekorzystnie na srodowisko
mozna lokalizowa¢ w p6inocnej i wschodniej czesci miasta,
. zakazuje sie lokalizacji zakltadow przemystowych na terenach zagrozenia powodziowego,

dazy sie do eliminacji funkcji przemystowej z obszaru Srédmiescia,

w zwigzku z wybudowaniem obwodnicy miasta, teren bezposrednio z nig sasiadujacy ma
predyspozycje do rozwijania tzw. strefy aktywnosci gospodarczej, czyli przemystu, skladéw, baz
i ustug,

. dla terenéw przemystowych powinny byé opracowane miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego w celu unikniecia ewentualnych konfliktéw przestrzennych,

. tereny przemystowe o wysokich walorach krajobrazowych, dogodnym potozeniu
komunikacyjnym, w sasiedztwie instytutéw badawczych majg predyspozycje do stworzenia
parkéw technologicznych.

W stosunku do istniejgcych przedsiebiorstw, szczegélnie tych, ktére dobrze prosperujg nalezy:

. uwzglednia¢ rezerwy terenéw dla ich rozwoju,

. ulepsza¢ otoczenie przestrzenne tak, aby wspomagaé¢ ich funkcjonowanie i eliminowaé
ucigzliwosci dla innych dziatalnosci poprzez usprawnienie ukladu komunikacyjnego,
wprowadzanie nowych technologii,

. powiekszac tereny tak by tworzyly sie zgrupowania dziatalnosci przemystowe;j.

Dazac do rozwoju gospodarczego miasta powinno sie stworzyC atrakcyjng oferte dla
inwestoréw. Dotyczy to w szczeg6lnosci:

. sporzgdzenia zestawien nieruchomos$ci przeznaczonych do sprzedazy, dzierzawy, wynajmu,
leasingu na cele produkcyjne,

. wyznaczenia terenéw pod inwestycje produkcyjne réznych kategorii i dla réznego typu

inwestorow,

. opracowywania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla obszarow
inwestycyjnych,

o uzbrojenia terendéw w infrastrukture techniczna.

2.3.2. Zagospodarowanie i u zytkowanie terenow

Obszary aktywnosci gospodarczych obejmujg powierzchniowg eksploatacje, tereny produkciji,
bazy, sktady, magazyny, ustugi handlu hurtowego.

Wymienione w Uwarunkowaniach, w Rozdziale 1.3. tereny zt6z: Odra IlI, Groszowice —
Potudnie Il przeznacza sie do eksploatacji. Ztoze Odra Il ma opracowany miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego i zgodnie z jego ustaleniami a takze wydang koncesjg podtrzymuje
sie eksploatacje. Natomiast ztoze Groszowice — Potudnie || wymaga opracowania planu miejscowego.

Zgodnie z przyjetymi ogolnymi kierunkami rozwoju i politykg przestrzenng, utrzymuje sie
funkcje przemystowg w nastepujacych rejonach ulic: Wschoddniej, Budowlanych, Arki Bozka,
w Groszowicach (Metalchem).

Tereny te charakteryzujg sie korzystnym potozeniem w stosunku do ukiadu komunikacyjnego
miasta i wlasciwg lokalizacjg w stosunku do dominujgcych kierunkéw wiatru oraz strefy zagrozenia
powodziowego. Postuluje sie stworzenie stref o przewazajgcej funkcji sktadowo-magazynowej na
terenach, ktére w dotychczasowych opracowaniach byly okreslane jako przemyst, to jest w: rejonie
ulicy Zbozowej, Groszowicach, rejonie ulicy A. Struga, rejonie ulicy Niemodlinskiej. Uzupetnieniem dla
tej funkciji jest przemyst szczegolnie w rejonie ulic: Zbozowej i A. Struga.

Parki przemystowe to koncentracja obiektéw produkcyjnych korzystajgcych ze wspoinych
urzadzen i obiektow przy wysokich walorach krajobrazowych. Inwestycje publiczne obejmujace:
uzbrojenie terenu, budowe drog, niwelacje terenu, urzgdzanie malej architektury i elementow
krajobrazowych podejmowane sg kompleksowo wyprzedzajgco lub réwnolegle z zagospodarowaniem
terenéw przez inwestoréw. Park przemystowy moze by¢ tworzony na terenach niezabudowanych lub
wykorzystywacé istniejgcy majgtek produkcyjny.
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W Opolu pod lokalizacje parku technologicznego nadaje sie teren Metalchemu, ze wzgledu na
istniejgcy zaklad, ktéry moze zaoferowac tereny i pomieszczenia, wyposazenie w infrastrukture,
korzystne potozenie wzgledem ukfadu drogowego. Poza tym duze mozliwosci rozwoju stwarza
istniejgcy, czynny port rzeczny. Teren cechuje sie rowniez wysokimi walorami krajobrazowymi.
W rozwoju parkéw technologicznych istotne jest aby powstat obiekt, zaktad lub laboratorium badawcze
0 wysokim poziomie. Przedsiebiorstwo to powinno oferowac¢ ustugi, umozliwiajgce produkcje. Wazne
przy tym jest zapewnienie wysokiego poziomu infrastruktury oraz walorow krajobrazowych. Niezbedne
jest takze powigzanie z systemem transportowym.

Tabela 69 Klasyfikacja aktywno $ci gospodarczych

Kategorie Rodzaje

tereny obiektow | produkcja

produkcyjnych, skladéw | skiady, bazy: budowlane, sprzetowe, transportowe, logistyczne

i magazyn6w oznaczane | magazyny i handel hurtowy — obiekty stuzace d sktadowania, sortowania,
w planach miejscowych | konfekcjonowanie, sprzedazy hurtowej i wysytkowej sprzedazy detalicznej
symbolem P towardw itp.

obszary i tereny | obszary i tereny goérnicze okreslone w koncesji na wydobywanie kopalin
gornicze oznaczane w
planach miejscowych
symbolem PG

2.3.3. Parametry i wska zniki urbanistyczne

W obszarach rozwoju aktywno$ci gospodarczej wprowadza sie nastepujgce parametry
i wskazniki:

. powierzchnia terenu zabudowanego nie moze przekroczy¢ 70% catkowitej powierzchni terenu
przeznaczonego dla dziatalnosci gospodarczych,
. wydzielenie miejsc parkingowych na terenie wikasnym inwestora, przyjmujac, ze na 2 stanowiska

pracy przypada $rednio 1 miejsce postojowe.
2.4. Tereny zieleni
2.4.1. Ogolne kierunki zmian

W Opolu jest niewiele terenéw zielonych i takg sytuacje uznaje sie za niekorzystng. Zielen
spetnia wiele funkcji i wptywa na poprawe warunkéw zycia w miescie. Najwazniejsze kierunki polityki
przestrzennej obejmuja:

. stworzenie systemu przyrodniczego uwzgledniajgcego rézne formy zieleni (lasy, tgki, grupy
zadrzewien, parki miejskie, szpalery i aleje drzew, bulwary),
potgczenie zieleni z istniejgcymi wodami powierzchniowymi,
zwiekszenie udziatu zieleni lesnej i parkowej w ogolnej powierzchni miasta,
sukcesywne przeksztatcanie ogrodéw dziatkowych w centrum miasta na tereny zieleni
urzadzonej,
przeksztalcanie starych, nieczynnych i nieuzytkowanych cmentarzy na parki,
tworzenie korytarzy ekologicznych wzdtuz rzek,
ograniczanie upraw rolniczych,
wyznaczenie lokalizacji pod teren nowego cmentarza.
Dla poprawy jakosci systemu zieleni powinno sie opracowac plan rozwoju terendw zieleni,
obejmujgcy cate miasto.
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Rysunek 5 System zieleni

LEGENDA :
R
[ oot pomenzor v
T
P—

- TERERY PRRKON

[ REE

=

SCHEMAT SYSTEM) TERENGhY ZELEN|
=

BosbR

2.4.2. Zagospodarowanie i u zytkowanie terenéw

Lasy i dolesienia

Istniejgce lasy i zadrzewienia pozostawia sie bez wiekszych zmian, wymaga sie ochrony jako
istotnego czynnika ksztattujgcego lokalne warunki klimatyczne oraz naturalng ostoje flory i fauny.
Proponuje sie, by udziat laséw i zadrzewien w ogdlnej powierzchni miasta zwiekszyt sie, zwlaszcza na
terenach wokot zbiornikéw wodnych (232, 347, 417) i przy ciekach wodnych (117, 15Z).

Uzytki zielone

Tereny uzytkdéw zielonych pozostawia sie bez zmian z zaleceniem ochrony i wprowadzenia
nowych zadrzewien. Proponuje si¢ wprowadzanie uzytkdw zielonych w bezposrednim sasiedztwie
ciekbw wodnych, jako naturalnej drogi migracji roslin i zwierzat. Umozliwia sie lokalizacje
niekubaturowych urzadzen rekreacyjno-wypoczynkowych oraz elementéw malej architektury na
terenach, ktore nie majg wprowadzonego zakazu zabudowy (por. Rozdziat 1.2.).
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Parki, skwery, ziele nce

Wielokrotnie podkreslano w Uwarunkowaniach, ze w Opolu jest za malo zieleni urzadzonej,
dlatego proponuje sie zwiekszenie udziatu zieleni urzadzonej w powierzchni miasta. Wszystkie osiedla
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej powinny mie¢ ogélnodostepny teren zieleni urzadzonej wraz
z urzadzeniami rekreacyjnymi. Szczegoélne znaczenie ma zielen parkowa w centrum miasta poniewaz
wplywa ona nha poprawe wizerunku miasta, ale pod warunkiem, ze jest estetycznie zagospodarowania
i urzadzona. Dlatego wprowadza sie aleje i szpalery drzew, zielehAce i inne formy kompozycyjne jako
towarzyszace gltéwnym ciggom komunikacyjnym pieszym i drogowym w strefie mieszkaniowo-
ustugowej. Wazne jest rowniez, aby wzdtuz gtéwnych ulic (klasy G i Z) wprowadzac¢ zielen wysoka,
minimum w formie szpaleréw. Zespoly zieleni parkowej powinny by¢ wyposazone w elementy malej
architektury, dopuszcza sie w niektorych przypadkach réwniez lokalizacje obiektow zwigzanych ze
sportem i rekreacjg oraz towarzyszacymi ustugami handlu, gastronomii i kultury.

Cmentarze

W Studium teren przewidziany pod nowy cmentarz komunalny zlokalizowano w potudniowej
czeSci miasta (obszar 34Z). Wskazany teren zostal przeanalizowany w opracowaniu
ekofizjograficznym pod katem mozliwosci lokalizacji cmentarza.”’ Wyznaczony teren to obszar
wystepowania gruntéw przepuszczalnych — piaskéw i zwiréw z poziomem woéd gruntowych w czesci
potudniowej (od strony toréw linii PKP) ponizej 3,0 m p.p.t. a w czesci p6inocnej, drenowanej do doliny
Maliny — Swornicy, na gtebokosci $rednio 2,4 m p.p.t. z mozliwoscig wahan do 0,5 m in plus. Dla
péinocnej czesci terenu wymagane jest podniesienie terenu gruntami przepuszczalnymi do wysokosci
minimum 2,5 m powyzej maksymalnego zwierciadta wody gruntowej lub zdrenowanie.

Proponuje sie by teren przeznaczony pod nowy cmentarz byt odpowiednio przygotowany dla
takiej funkcji, tzn. miat opracowany projekt zagospodarowania terenu. Poza tym obszar ten powinien
mie¢ dogodne potgczenie komunikacyjne, zaréwno dla ruchu indywidualnego jak i zbiorowego.
Powinien takze posiada¢ odpowiednig liczbe miejsc parkingowych, zlokalizowanych w bliskim
sgsiedztwie.

Na terenach istniejgcych cmentarzy dopuszcza sie budowe nowych obiektow i urzadzen
zwigzanych z podstawowg funkcjg terenu (ustugi handlu, zaktady kamieniarskie, pogrzebowe). Zaleca
sie wyposazenie terenéw w podstawowsg infrastrukture techniczna.

Ogrody dziatkowe

Przewiduje sie docelowg likwidacje ogrodéw dziatkowych z centrum miasta, czyli obszaréw
3UM, 4UM i 26M. Nie nalezy likwidowa¢ wszystkich ogrodéw dziatkowych, poniewaz petnig one
wazne funkcje, nie tylko przyrodnicze, ale i spoteczne. Dlatego dopuszcza sie istnienie i lokalizacje
nowych ogrodéw w obszarach: 82, 14Z, 157, 23Z, 28Z, 41Z, 42M. Nalezy przy tym podkresli¢, ze
ogrody takie powinny by¢ wyposazone w infrastrukture techniczng, uktad komunikacji (pieszej,
rowerowej, kotowej), parkingi. Dla ogrodéw powinny by¢ opracowywane plany zagospodarowania
okreslajgce  ukfad, ksztatt zabudowy, linie zabudowy, dopuszczenia | ograniczenia
w zagospodarowaniu itd. Pozwolitoby to na estetyczne zagospodarowanie terenu i unikniecie wielu
konfliktdw przestrzennych. Poza tym ogrody dziatkowe powinny by¢ udostepniane jako tereny
spacerowe i wykorzystywane rowniez dla celéw edukacyjnych.

Uzytki rolne

Przewiduje sie, ze udziat upraw rolniczych w ogolnej powierzchni miasta powinien sie
zmniejszy¢ ze wzgledu na brak nowych terenéw pod budownictwo mieszkaniowe oraz ze wzgledu na
fakt stopniowego zanikania takiej funkcji w miescie. Mozliwos¢ lokalizacji obiektow zwigzanych
z prowadzong dziatalnoscig rolnicza, poza budynkami mieszkalnymi okreslono w opisie
poszczegoblinych obszaréw w rozdziale 1.1.

2.4.3. Parametry i wska zniki urbanistyczne

Dla laséw, uzytkdéw zielonych i uzytkéw rolnych nie okre$la sie parametréw i wskaznikow
urbanistycznych. Nalezy jednak przyja¢ zasade, ze w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego powinno sie przeznacza¢ mozliwie jak najwiecej terendw na zielen. Dotyczy to
szczegolnie terendw mieszkaniowych.

Dla ogrodéw dziatkowych okresla sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy (altany, budynki
administracji ogrodéw) do 5 m mierzonych do kalenicy dachu lub najwyzszego punktu gzymsu przy
dachach ptaskich. Wymaga sie lokalizacji wydzielonych parkingdw z przyjeciem wskaznika: 1 miejsce
na 10 arow ogrodow dziatkowych.

2 Rozporzadzenie Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. (Dz. U. Nr 52 poz.315)
w sprawie okres$lenia jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze
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Dla terendw zieleni uzytkowej i parkowej okre$la sie maksymalng wysokos¢ zabudowy do
10 m mierzonych do kalenicy dachu lub najwyzszego punktu gzymsu przy dachach ptaskich. Przy
lokalizacji ustug sportu i rekreacji (na terenach zieleni) wymaga sie wyznaczenia miejsc parkingowych
z przyjeciem, ze na 1 000 m2 powierzchni uzytkowej przypada srednio 10 miejsc postojowych.

Dla teren6w cmentarzy okresla sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy do 5 m mierzonych do
kalenicy dachu lub najwyzszego punktu gzymsu przy dachach ptaskich, z wyjgtkiem kaplic
cmentarnych, ktére moga by¢ wyzsze. Wymaga sie lokalizacji wydzielonych parkingéw z przyjeciem
wskaznika: 1 miejsce na 10 aréw cmentarza.

Dla terendw uzytkéw rolnych okresla sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy do 8 m mierzonych
do kalenicy dachu lub najwyzszego punktu gzymsu przy dachach ptaskich, poza obiektami typu
,Silos”, dla ktérych dopuszcza sie zwiekszenie wysokosci do 12 m.

Tereny zieleni powinny by¢ ogoélnodostepne podobnie jak tereny ustugowe, czy mieszkaniowe.
Dlatego nalezy zwrécic uwage by byly to przestrzenie dostosowane dla potrzeb oséb
niepetnosprawnych. Dotyczy to w szczegolnosci: parkow, skwerdw, zielencéw, cmentarzy i ogrodéw
dziatkowych.

W miare mozliwosci nalezy sukcesywnie wprowadza¢ zieleh w ciggi komunikacyjne. Mogg to
by¢ zaréwno szpalery drzew wzdluz ulic, pasy zieleni izolacyjnej, zwlaszcza przy ucigzliwych
arteriach, albo zielen niska (np. zielence przy skrzyzowaniach, na rondach).

2.5. Wody
2.5.1. Ogdlne kierunki zmian

Opole potozone nad Odra i posiadajgce w swoich granicach liczne zbiorniki wodne ma duze
mozliwosci rozwoju zwigzane z zagospodarowaniem terendw bezposrednio sasiadujgcych z nimi.
Najwazniejsze kierunki rozwoju to:

. wykorzystanie zasobéw wodnych miasta na cele sportowo-wypoczynkowe,

. wyznaczenie tras pieszo-rowerowych wzdtuz ciekéw wodnych,

. tworzenie korytarzy ekologicznych dla ciekéw wodnych,

. zagospodarowanie zbiornikbw poeksploatacyjnych na rdézne cele ze szczegélnym
uwzglednieniem rekreaciji.

2.5.2. Zagospodarowanie i u zytkowanie terenow

Odra i Mata Panew sg szlakami wodnymi, dlatego powinny byé odpowiednio przystosowane
do uzytkowania przez grupy wodniakéw, zeglarzy itd. Nalezy zwréci€é uwage, na wyznaczenie miejsc
biwakowania (Wyspa Bolko, Park Nadodrzanski, Wroblin), pola namiotowe (przy zbiorniku Bolko) —
oznakowanych i wyposazonych w odpowiednig infrastrukture turystyczng (pomosty, zej$cia do wody
itd.), zielen. Nalezy réwniez odpowiednio przystosowac miejsca do przenoszenia sprzetu przy jazach,
mostach. Warto réwniez wyznaczy¢ szlak wodny na Miyndéwce i zlokalizowa¢ dodatkowg przystan
blizej Starego Miasta.

W Opolu jest kilka zbiornikdw, ktére mogg by¢ wykorzystywane na cele rekreacyjne (Silesia,
Bolko, Malina, Piast). W otoczeniu tych zbiornikéw brakuje jeszcze odpowiedniego zagospodarowania
(miejsca parkingowe, ustugi, zielen). W zagospodarowaniu nalezy przewidzie¢ uksztattowanie ich
nabrzezy tak by umozliwi¢ tatwy dostep do wody, wyposazenie w pomosty, wyznaczenie miejsc
plazowania.

2.5.3. Parametry i wska zniki urbanistyczne

Dla wod nie okresla sie parametrow i wskaznikéw urbanistycznych.
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2.6. Tereny specjalne
2.6.1. Ogdlne kierunki zmian

Dla obszaréw sagsiadujacych z terenami specjalnymi zwigzanych z bezpieczenstwem
i obronnoscig kraju wymagana jest ochrona zgodnie z obowigzujgcymi przepisami. Ponadto nalezy
uwzgledni¢ potrzeby komunikacyjne pojazdéw mechanicznych, ucigzliwosci wynikajace z uzytkowania
obiektow.

Obiekty i urzadzenia obstugi transportu kolejowego towarowego i osobowego, torowiska
i bocznice, urzagdzenia roztadunkowe moga by¢ czesciowo przeznaczane na sktady, magazyny, ustugi
itd. Mozliwe jest wykorzystywanie terenéw kolejowych dla potrzeb przebudowy lub budowy nowych
odcinkéw uktadu komunikacji drogowe;.

2.6.2. Zagospodarowanie i u zytkowanie terendéw
W Studium tereny zamknigte, uzytkowane przez MON pozostawia si€ nienaruszone.
2.6.3. Parametry i wska zniki urbanistyczne

Dla teren6w specjalnych nie okresla sie parametrow i wskaznikdéw urbanistycznych.
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2.7. Tereny wyt aczone spod zabudowy

Tereny wytgczone spod nowej zabudowy znajdujg sie przede wszystkim w strefie zieleni i wéd
powierzchniowych. Sg to przede wszystkim obszary o niekorzystnych warunkach fizjograficznych,
w duzej mierze zagrozone wystgpieniem powodzi. Tereny wytgczone spod zabudowy obejmuja:

obszary bezposredniego zagrozenia powodzig,

cze$¢ obszardw potencjalnego zagrozenia powodzia,

wody powierzchniowe,

tereny rezerw komunikacyjnych,

tereny obszaréw goérniczych,

obszary objete lub predestynowane do objecia réznymi formami ochrony przyrody (uzytki
ekologiczne, obszary chronionego krajobrazu, zespoty przyrodniczo-krajobrazowe, stanowiska

dokumentacyjne),
tereny laséw.

Orientacyjna lokalizacja terenéw wytgczonych spod zabudowy zostatla wskazana w opisie
obszar6w w Rozdziale 1.1. oraz przedstawiona na mapie Kierunki zagospodarowania przestrzennego
w skali 1:10 000 (Rysunek 2). Szczegotowe okreslenie terendéw objetych zakazem zabudowy
i wprowadzenie ograniczen odnosnie lokalizacji nowej zabudowy nastepuje w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.

2.8. Wskazniki programowe do okre $lenia liczby miejsc postojowych

Wskazniki programowe do okreslenia liczby miejsc postojowych dla samochodéw osobowych
zalezg od rodzaju przeznaczenia terenu. Nalezy je kazdorazowo szczeg6towo ustala¢ w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego.

Tabela 70 Wska zniki programowe do okre $lenia liczby miejsc postojowych

liczba miejsc
postojowych
funkcja kategoria rodzaj jednostka odniesienia minimum
centrum poza
miasta centrum
2 3 4 5 6
sabudowa mieszkaniowa $rodmiejska 1 mieszkanie 1 15
wielorodzinna willowa 1 mieszkanie 2 2
blokowa 1 mieszkanie 1 15
wolnostojgca 1 dom 2 2
sabudowa iednorodzinna blizniacza 1 mieszkanie 2 2
J szeregowa 1 mieszkanie 1 2
rezydencjonalna 1 dom 3 3
% zamieszkania zbiorowego | 100 miejsc uzytkowych 5 10
5 - - - - -
= zabudowa zamieszkania zallm!gszkhanla wspolnot 1000 mZ pkOW|e.rzchn| 5 10
£ grupowego religijnyc uzyt owej .
N obiekty pomocy 1000 m2 powierzchni 8 15
.g spotecznej uzytkowej
zabudowa zagrodowa 1 dom - 2
5 - -
handel detaliczny 1000 m powu'erzchnl 20 25
sprzedazy
gastronomia K 100 miejsc 10 15
onsumpcyjnych
1000 m2 powierzchni
ustugi z zakresu obstugi rozrywka uzytkowej 15 18
ludnosci i przedsiebiorstw biura 1000 m p0W|erzchn| 10 20
uzytkowej
2 - -
drobne rzemiosto 1000 m pOW|e.rzchn| 10 20
uzytkowej
. obiekty kon_gresowe i 100 miejsc 20 15
=) konferencyjne
G ustugi administraciji urzed 1000 m powierzchni 10 30
> 9 ] edy uzytkowej
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1 2 3 4 5 6
ustugi handlu 1000 m2 powierzchni
detalicznego POWIE 30 40
; > . sprzedazy
wielkopowierzchniowego
teatry, opery, filharmonia,
sale koncertowe i 100 miejsc uzytkowych 15 25
widowiskowe, amfiteatr
muzea, galerie sztuki,
ustugi kultury sale wystawowe,
biblioteki, mediateki, 1000 m2 powierzchni 5 10
centra informacyjne, uzytkowej
wypozyczalnie filméw,
Swiatynie
. . . . 100 oso6b (pracownicy i
ustugi nauki uczelnie wyzsze studenci) 10 20
1 oddziat (izbe 2 7
ustugi oswiaty szkoly, przedszkola lekcyjng)
100 zatrudnionych 15 25
ustugi opieki zdrowotnej szpitale, przychodnie 1000 me powierzchni 8 15
' uzytkowej
. . . lodowisko, stadion, hala . :
ustugi sportu i rekreacji widowiskowo-sportowa 100 miejsc uzytkowych 10 20
ustugi z_zakresu obstugi hotele, motele pensjonaty 100 miejsc 15 20
turystyki noclegowych
Eslugl z zal_<_resu obstugi 10 stanowisk obstugi 5 10
5 omunikaciji
2 . 1000 m2 powierzchni
i ustugi pogrzebowe uzytkowe] 10 20
© . . 1000 m2 powierzchni
S ustugi zoologiczne uzytkowej 10 20
© obszary i tereny gérnicze 100 stanowisk pracy 5 10
N
QO O
W = o
S tereny produkcyjne, .
% -§_ skiady | magazyny 100 stanowisk pracy 5 10
22 1000 m? powierzchni
£33 powierzchni
% S handel hurtowy uzytkowej 5 10
1500-2000 m?
- cmentarze . . - 1
15 powierzchni cmentarza
% ogrody dziatkowe 100 dziatek - 20

2.9. Obiekty wysoko $ciowe

Obiektami wysokosciowymi w rozumieniu przepiséw prawa®® sg obiekty o wysokosci
przekraczajacej 55 m. Jednoczesnie przepisy nie okreslajg maksymalnej wysokosci obiektow
wysokosciowych, chociaz i te nalezaloby okresli¢ przy lokalizacji takiego obiektu w miescie. Liczba
mieszkancow kwalifikuje Opole do miast $redniej wielkosci. Przeprowadzona analiza wskazuje, ze
w takim miescie nie powinno sie w ogdle lokalizowa¢ obiektéw wysokosciowych. W miastach
europejskich o podobnej wielkosci (100-150 tysiecy mieszkancow) nie spotyka sie budynkéw tak
wysokich, a dominanty przestrzenne stanowig jedynie pojedyncze wieze (kosciotdw, ratuszy itp.).
W ostatnich latach w wielu miastach pojawita sie potrzeba rozwazania mozliwosci lokalizacji obiektow
wysokosciowych. Poniewaz budowanie tzw. wysokosciowcow stato sie modne i moze $Swiadczy¢
0 pewnej nowoczesno$ci, prestizu wyznacza sie obszar 45U (miedzy ulicami: M. Rataja,
K. Sosnkowskiego, R. Horoszkiewicza, a Ogrodowsg) jako jedyny, na ktérym dopuszcza sie lokalizacje
zabudowy powyzej 55 m. Uzasadnieniem dla takiej lokalizacji sa:

. potozenie blisko centrum miasta,

sgsiedztwo zabudowy wysokiej,

brak historycznej zabudowy (obecnie jest to teren ogrodéw dziatkowych),
przeznaczenie terenu na ustugi,

grunt bedacy whasnoscig gminy.

28 Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow

technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2002 r. Nr 75 poz. 690)
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Lokalizacja obiektu, badz zespotu obiektéw wysokosciowych bedzie miata bardzo duzy wptyw
na krajobraz miasta. Dlatego tez w momencie pojawienia si¢ potrzeby lokalizacji takiego obiektu
powinno sie opracowac¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Poza tym w Studium nie
okresla sie wielu szczegotowych, réwnie waznych warunkéw np. maksymalnej wysokosci, formy,
funkgciji itd. gdyz powinien o tym zdecydowac plan miejscowy.

3. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO ZASOBOW, OCHRONY
PRZYRODY, KRAJOBRAZU KULTUROWEGO | UZDROWISK
3.1. Ochrona powietrza

W celu poprawy jakosci powietrza i osiggniecia odpowiednich standardéw, nalezy zmniejszy¢
emisje zanieczyszczen poprzez nastepujgce dziatania:

. realizacje urzadzen ochronnych lub wprowadzanie zmian technologicznych w zaktadach
przemystowych i jednostkach realizujgcych cele publiczne,
. ograniczenie ,emisji niskich" pochodzacych z gospodarstw domowych, wprowadzenie gazu

ziemnego, oleju opatowego i urzadzen grzejnych o wysokiej sprawnosci cieplnej, stosowanie
w budownictwie materialdw o wysokiej izolacyjnosci cieplnej oraz wprowadzenie katalizatoréw
spalin,

rozwoj i modernizacje sieci cieptowniczej,

tworzenie preferencji dla lokalizacji nowych podmiotéw gospodarczych, wykorzystujgcych
przyjazne srodowisku technologie wytwarzania,

. preferencje dla szerszego wykorzystywania odnawialnych zrodet energii, w tym rozwazenie
mozliwosci wykorzystania dla celéw grzewczych miasta ciepta odpadowego z Elektrowni Opole
S.A. iinnych instalacji produkcyjnych i transportowych,

. rozwdj alternatywnych $rodkéw komunikacji (tworzenie systemu Sciezek rowerowych,
wprowadzenie szynobusu, zwigkszenie udzialu w ruchu komunikacyjnym transportu
zbiorowego, opartego na nowym, ekologicznym taborze),

. wprowadzenie paséw zieleni wzdtuz tras komunikacyjnych,

. ograniczanie indywidualnego ruchu samochodowego w okolicach Starego Miasta.

Giéwnym obszarem dzialan ochronnych powinny by¢ przedsiewzigcia podejmowane

w przemysle, gospodarce komunalnej i komunikacji, majacych najwiekszy wptyw na stan powietrza.

3.2. Ochrona przed hatasem i promieniowaniem elektr ~ oenergetycznym niejonizuj acym

W celu usuwania ucigzliwosci akustycznych nalezy zmniejsza¢ powierzchnie obszaréw i liczby
mieszkancow objetych  zasiegiem szkodliwego oddziatywania hatasu komunikacyjnego
i przemystowego poprzez nastepujgce dziatania:

. uwzglednianie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego wnioskow
wynikajgcych z wykonywanych pomiaréw zagrozenia hatasem,
. uwzglednianie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego lokalizacji obiektow

przemystowych, ktérych funkcjonowanie powoduje przekroczenie dopuszczalnych pozioméw
hatasu, poprzez zapewnienie odpowiednich odlegtosci dla nowej zabudowy,

. uwzglednianie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego natezen halasu
wzdtuz linii kolejowych, drég o znaczeniu krajowym i wojewodzkim, poprzez zapewnienie
odpowiednich odlegtosci dla nowej zabudowy.

Wszelkie dziatania w zakresie ochrony hatasem powinny by¢ prowadzone kompleksowo,
w celu zapewnienia odpowiedniej ochrony zdrowia mieszkancéw Opola.

Zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa”® w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego nalezy kazdorazowo klasyfikowa¢ tereny w zakresie ochrony przed hatasem na catym
obszarze opracowania planu wigcznie z identyfikacjg terendéw niepodlegajacych ochronie.

Celem strategicznym w zakresie ochrony przed promieniowaniem niejonizujgcym na terenie
miasta, jest monitoring pol elektromagnetyczny, zmierzajacy do okre$lenia skali problemu i poprawy
bezpieczenstwa w tym zakresie. Dodatkowym dziataniem w tym zakresie jest wprowadzenie w opisie
obszaréw funkcjonalno-przestrzennych miasta (Rozdziat 1.1.) zakazoéw lokalizowania nowych
obiektow przeznaczonych na staty pobyt ludzi w strefie bezpieczenstwa od linii elektroenergetycznych
wysokiego napiecia powyzej 110 kV, doprowadzenie w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego do uporzadkowania istniejgcych konfliktéw przestrzennych pomiedzy zabudowg
mieszkaniowg a liniami wysokiego napiecia oraz ograniczenie lokalizowania stacji bazowych telefonii
komorkowych w postaci masztéw antenowych na niektérych obszarach miasta.

9 art. 113 ust. 2 pkt 1 ustawy Prawo ochrony $rodowiska
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3.3. Ochrona wod podziemnych i powierzchniowych

Ochrona wdd podziemnych jest jednym z najwazniejszych kierunkéw dziatan, ze wzgledu na
obecne i przysziosciowe wykorzystywanie ich do zaopatrzenia mieszkancow w wode. W celu
zapewnienia najwyzszej ochrony wod zaktada sie uzyskanie catkowitej likwidacji zrzutu Sciekéw
nieoczyszczonych z miasta i zakladow przemystowych oraz zapobieganie i przeciwdziatanie
szkodliwym wptywom na obszary zasilania wod.

W celu osiggniecia dobrego stanu czystosci wod podziemnych i powierzchniowych,
umozliwiajgcych ich wykorzystanie do celow uzytkowych, przewiduje sie nastepujace dziatania:

. zapewnienie wtasciwej ochrony w strefach ochronnych wod podziemnych, poprzez ograniczenie
prowadzenia robot i czynnosci powodujgcych zmniejszenie przydatno$ci uymowanej wody,

. przeznaczenie wéd o najlepszych parametrach jakosciowych dla celéw zaopatrzenia ludnosci
w wode,

. modernizacje urzadzen wodnych w celu osiggnigcia wymaganych standardéw jakosciowych

wody pitnej, w tym miedzy innymi budowe stacji wodociggowych, budowe i modernizacje sieci
wodociggowej, realizacje studni awaryjnych,

. stosowanie nowych technologii, wplywajgcych na czystosé¢ i ilos¢ odprowadzanych Sciekéw,
wtym miedzy innymi budowe i modernizacje urzadzeh oczyszczajgcych Scieki,
wykorzystywanie osadéw z oczyszczalni,

. kontynuacje przedsiewzie¢ zwigzanych z kanalizacjg obszaréw peryferyjnych miasta, w tym

miedzy innymi budowe nowych odcinkéw kanalizacji, modernizacje przestarzatych odcinkow
kanalizacji oraz instalacji wewnetrznych w obiektach publicznych,

. likwidacje nielegalnych podigczen $ciekdw sanitarnych do kanalizacji deszczowej,
. kontynuacje przebudowy kanalizacji ogolnosptawnej w celu rozdzielenia na sanitarng
i deszczowa,

likwidacje dzikich wysypisk $mieci,

utrzymanie wlasciwego poziomu wod gruntowych i powierzchniowych w naturalnych zbiornikach
wodnych, miedzy innymi poprzez zastosowanie budowli pietrzacych (np. zastawek), odbudowe
i utrzymanie w odpowiednim stanie technicznym urzadzen stuzgcych tzw. malej retencji,

. unikanie zaburzen wodnych, miedzy innymi poprzez prowadzenie specjalnej ochrony na
terenach podmoktych, obszarach zrddliskowych, ciekach i zbiornikach wodnych, aby zapewnié
naturalng zdolno$¢ retencyjng terenu oraz zalesienie obszaréw zrédliskowych, wprowadzenie
zadrzewien i zakrzewien srodpolnych.

Dziatania w zakresie ochrony wéd powierzchniowych i podziemnych przyczynig sie do
poprawy jakosci wod, ale réwniez do podniesienia jakosci zycia mieszkancow i wzrostu atrakcyjnosci
terenéw miejskich.

3.4. Ochrona powierzchni ziemi (gleb i kopalin)

Zagrozenia srodowiska glebowego na terenie miasta wystepujg zaréwno w gospodarce rolnej,
prowadzonej jednak w niewielkim stopniu, jak i eksploatacji zl6z kopalin. W celu zapewnienia
odpowiedniej ochrony powierzchni ziemi nalezy przewidzie¢ nastepujgce dziatania:

. likwidacje nielegalnych wysypisk $mieci,

niedopuszczanie do zanieczyszczenia gleb szkodliwymi nawozami,

racjonalne gospodarowanie zasobami zt6z,

ochrone udokumentowanych zt6z przed trwalym zainwestowaniem,

ochrone terendow poeksploatacyjnych i wyrobisk przed skladowaniem odpadow

i zanieczyszczaniem,

rekultywacje terenéw poeksploatacyjnych i wyrobisk,

. ograniczenie budowy stawOw oraz wykonywania innych prac zwigzanych ze zmiang
uksztattowania terenu na terenach rolniczych i tgkach.

3.5. Ochrona przyrody i krajobrazu

Srodowisko przyrodnicze Opola jest zroznicowane, ale nie wystepujg tu szczegdlnie
wartosciowe obszary, ktére mogltyby generowa¢ ruch turystyczny. Jednak to zréznicowanie
w szczegdlnosci wystepowanie licznych obnizen dolinnych, warunkuje rozwdj przestrzenny miasta.
W celu zapewnienia harmonijnego rozwoju przestrzennego miasta, przy jednoczesnej dbatoéci
o srodowisko, uznaje sie za korzystne wszystkie dziatania zmierzajgce do stworzenia warunkéw
i zasad prowadzenia dziatalnosci gospodarczej i rozwoju osadnictwa wzbogacajgcych réznorodnosc
biologiczng i krajobrazowg. Ponadto istnieje potrzeba opracowania koncepcji Miejskiego Systemu
Przyrodniczego oraz planu rozwoju terenéw zielonych.
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DIatego postuluje sie aby objaé ochrong obszary i obiekty wskazane w Inwentaryzacji
przyrodniczej™ i opracowaniu ekofizjograficznym.*! Proponowane i istniejgce formy ochrony przyrody
i krajobrazu przedstawiono na mapie Kierunki zmian w ochronie $srodowiska i jego zasob6w, ochrony
przyrody i krajobrazu w skali 1:20 000 (Rysunek 3).

3.5.1. Pomniki przyrody

Proponuje sie objg¢ ochrong 21 pomnikéw przyrody (Tabela 71). W ustaleniach planéw nalezy
zakaza¢ dewastacji i degradacji srodowiska przyrodniczego, ktére mogtoby przyczyni¢ sie do
ostabienia drzew w strefie rzutu ich korony.

Tabela 71 Wykaz proponowanych pomnikéw przyrody

obwdd pnia
na wysokosé o
l.p. gatunek wysokosci wm potozenie
130 cm
1 2 3 4 5

1. | Platan klonolistny ul. Ozimska, na terenie skweru
Platanu x hispanica 282 25 miejskiego nad schronami
‘Acerifolia’

2. | Platan klonolistny ul. Ozimska, na terenie skweru
Platanu x hispanica 237 23 miejskiego nad schronami
‘Acerifolia’

3. | Platan klonolistny ul. Ozimska, na terenie skweru
Platanu x hispanica 253 23 miejskiego nad schronami
‘Acerifolia’

4. | Platan klonolistny ul. Ozimska, na terenie skweru
Platanu x hispanica 233 25 miejskiego nad schronami
‘Acerifolia’

5. | Platan klonolistny ul. Ozimska, na terenie skweru
Platanu x hispanica 225 24 miejskiego nad schronami
‘Acerifolia’

6. | Platan klonolistny ul. Ozimska, na terenie skweru
Platanu x hispanica 248 25 miejskiego nad schronami
‘Acerifolia’

7. | Platan klonolistny ul. Ozimska, na terenie skweru
Platanu x hispanica 257 25 miejskiego nad schronami
‘Acerifolia’

8. | Platan klonolistny ul. Ozimska, na terenie skweru
Platanu x hispanica 265 26 miejskiego nad schronami
‘Acerifolia’

9. | Platan klonolistny ul. Ozimska, na terenie skweru
Platanu x hispanica 244 26 miejskiego nad schronami
‘Acerifolia’

10. | Platan klonolistny ul. Ozimska, na terenie skweru
Platanu x hispanica 242 26 miejskiego nad schronami
‘Acerifolia’

11. | Platan klonolistny ul. Ozimska, na terenie skweru
Platanu x hispanica 255 24 miejskiego nad schronami
‘Acerifolia’

12. | Platan klonolistny ul. Ozimska, na terenie skweru
Platanu x hispanica 268 25 miejskiego nad schronami
‘Acerifolia’

13. | Platan klonolistny ul. Ozimska, na terenie skweru
Platanu x hispanica 316 27 miejskiego nad schronami
‘Acerifolia’

% Inwentaryzacja przyrodnicza i waloryzacja przyrodnicza miasta Opola, pod red. K. Spatka BIO-
PLAN. Opole 2000
31 Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe dla miasta Opola, Opole 2005
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1 2 3 4 5

14. | Platan klonolistny ul. Ozimska, na terenie zieleni
Platanu x hispanica pomiedzy budynkiem szkoly a
. e 306 24 o .
Acerifolia basenu, przy bramie wjazdowej na

teren basenu
15. | Lipa drobnolistna Park Nadodrzanski — w poblizu
- . 339 30

Tilia cordata Mill. mostu spacerowego

16. | Dab szyputkowy Park Nadodrzanski — we wschodnigj

393 30 .

Quercus robur L. czesci parku przy placu zabaw

17. | Dab szyputkowy 418 26 Park Nadodrzanski — przy wjezdzie
Quercus robur L.

18. | Dab szyputkowy Park Nadodrzanski — w centralnej

394 25 . .

Quercus robur L. czesci parku przy obelisku

19. | Dab szyputkowy 405 25 Park Nadodrzanski — w zachodniej
Quercus robur L. 374 25 czesci parku przy schodach

20. | Wierzba biata 393 23 na Wyspie Bolko — przy wejsciu
Salix alba L. gospodarczym do ZOO

21. | Lipa drobnolistna przy ul. Niemodlinskiej — przy starym

- . 400 18

Tilia cordata Mill. cmentarzu

3.5.2. Uzytki ekologiczne

Dolina Strugi Lutnia

Dolina Strugi Lutnia znajduje sie w obszarze 58Z. Pod wzgledem geomorfologicznym stabo
wyréznia sie w krajobrazie. Jedynie na niewielkich odcinkach widoczne sg wyrazne skarpy jej
krawedzi. Wskazany do ochrony obszar jest rowniez waznym lokalnym korytarzem ekologicznym
taczacym Doline Odry z podmoktymi obszarami Groszowickich Lgk. Sg to zbiorowiska wodno-tgkowo-
szuwarowo-zadrzewieniowe (wodno-btotne) w dolince ze starorzeczami, siedliskami przyrodniczymi
podlegajgcymi ochronie oraz stanowiskami kilku chronionych gatunkdéw roslin.

teg

Uzytek ekologiczny teg znajduje sie w obszarze 6Z, na Wyspie Bolko. Jest to chronione
siedlisko przyrodnicze tegu nadrzecznego.

Starorzecze

Uzytek ekologiczny Starorzecze znajduje sie w obszarze 8Z. Sg to chronione siedliska
przyrodnicze starorzecza z przylegtymi szuwarami oraz zaroslami fegowymi.

3.5.3. Zespoty przyrodniczo-krajobrazowe

Kamionka Piast

Kamionka Piast znajduje sie w obszarze 4UM. Proponowany do ochrony teren charakteryzuje
sie bardzo wysokimi walorami przyrody nieozywionej. Na krawedziach wyrobiska odstaniajg sie
typowe dla Garbu Opolskiego profile geologiczne skat osadowych goérnej kredy. Zlokalizowane na
terenie proponowanego zespotu przyrodniczo-krajobrazowego odkrywki gornej kredy zastugujg na
ochrone w postaci stanowisk dokumentacyjnych przyrody nieozywionej. Nalezy zachowac strome
kilkumetrowe odstonigecia wystepujgce od strony ulicy T. Rejtana tuz nad taflg wody oraz profile
stropowej czeéci zloza odstaniajgce sie pomiedzy roslinnoscig drzewiastg od strony ulicy T. Rejtana
oraz od strony ulicy Armii Krajowej. Wystepuje tu réwniez wiele zbiorowisk szuwarowych i wodnych,
w ktorych wystepuje wiele chronionych i rzadkich gatunkéw roslin. Zbiornik ma duze znaczenie dla
przelatujgcych ptakow.

Kamionka Odra

Kamionka Odra potozona jest w obszarze 23Z. Wsrdd waloréw przyrody nieozywionej do
najbardziej interesujgcych mozna zaliczyé odstoniete profile litologiczne wapieni marglistych oraz
margli ilastych turonu. W sztolniach znajduje si¢ miejsce hibernacji nietoperza gacka brunatnego
Plecotus auritus.

Zwirownie w Malinie

Zwirownie potozone sg w obszarze 34Z. Wyksztalcenie sie bardzo bogatych ekosystemow na
analizowanym terenie nastgpito w wyniku wtornej sukcesji ekologicznej zachodzgcej po zaprzestaniu
eksploatacji kruszywa. W wyniku ptytko zalegajgcego poziomu wdd gruntowych i naturalnych
procesOw sukcesyjnych wyksztalcity sie tu biocenozy typowe dla $rodowisk wodno-btotnych,
charakteryzujace sie wysokg potencjalng bior6znorodnoscig. Zwirownie sg miejscem wystepowania
wielu zbiorowisk wodnych i szuwarowych. W miejscu tym legnie sie tez wiele rzadkich gatunkow
ptakéw.
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Dolina Odry — Bolko

Dolina Odry (Bolko) to czes¢ obszaru 6Z. Proponuje sie objaé ochrong jeden z najlepiej
zachowanych w miescie naturalnych dla dolin rzecznych ekosystemow starorzeczy, zadrzewienh
tozowych i podmoktych tak wraz z przyrodniczo-kulturowym zatozeniem parkowym Wyspy Bolko. Do
najwazniejszych walorow abiotycznych analizowanego terenu nalezg zespoty starorzeczy powstate po
ustgpieniu ostatniego zlodowacenia w holocenie. Sasiadujg tu bezposrednio biocenozy wodne
otwartego lustra wodnego oraz zadrzewieniowe typowe dla srodowisk wodno-btotnych. Tworzg razem
korzystne uwarunkowania dla wystepowania duzej bior6znorodnosci florystycznej i faunistycznej. Na
terenie Wyspy Bolko wyksztalcito sie wiele zbiorowisk roslinnych, w tym wodne, szuwarowe i le$ne.
Wystepuje tu wiele chronionych i rzadkich gatunkéw roslin.

3.5.4. Stanowiska dokumentacyjne

Groszowickie Skaty

Groszowickie Skaly znajdujg sie w obszarze 54l. Proponuje sie obja¢ ochrong
kilkunastometrowe, strome krawedzie wyrobiska surowcow weglanowych w Groszowicach przy ulicy
Podmiejskiej. Ochronie powinny podlega¢ potudniowe i wschodnie czesci krawedzi wyrobiska wraz
z przylegta denng strefg zbiorowisk szuwarowych. W dnie kamionki, mniej przepuszczalne ity
margliste, zatrzymujg czes¢ wody, co prowadzi do wyksztalcenia sie lokalnych zabagnien
wykorzystywanych przez roslinno$¢ szuwarowg. Wykorzystywana jest ona przez ptactwo, miedzy
innymi zlokalizowano tu gniazdo czajki. Obserwacja sukcesji ekologicznej, zachodzacej w tym
miejscu, moze by¢ jednym z istotnych uwarunkowan jego ochrony.

Skarpa w Malinie

Skarpa potozona jest w obszarze 35M. Proponuje sie objg¢ ochrong kilkumetrowe poprzeczne
odstoniecie watowej formy akumulacji szczelinowej ladolodu stadialu maksymalnego zlodowacenia
Srodkowopolskiego, zlokalizowane w zachodniej czesci osiedla Malina. Wyniesiona kilka metréw
ponad otaczajgcg rowning forma posiada ztozong budowe geologiczng o cechach kemu i ozu.

Kem

Stanowisko dokumentacyjne Kem znajduje sie w obszarze 33Z. Jest to dobrze zachowany
pagorek kemowy, porosniety lasem.

3.5.5. Agrorezerwaty

Skuteczna ochrona réznorodnosci biologicznej wymaga niekonwencjonalnych, aktywnych
dziatan zmierzajgcych do zahamowania zanikania gatunkéw poszczegolnych rodzajow ekosystemow.
W ostatnich dziesigtkach lat na skutek intensyfikacji gospodarki rolnej do najbardziej zagrozonych
spadkiem réznorodnosci gatunkowej biocenoz zaliczone zostaly zbiorowiska pol, pastwisk i tak.
Promuje sie miedzy innymi sposoby uzytkowania gruntéw rolnych zgodne z zasadami ochrony
i poprawy jakosci srodowiska, krajobrazu, zasob6w naturalnych, gleby i réznorodnosci genetycznej,
przyjazng dla przyrody ekstensyfikacje rolnictwa i nisko intensywne sposoby wypasania, zachowanie
Srodowisk rolnych o wysokiej wartosci przyrodniczej poprzez tworzenie agrorezerwatow. W Opolu
proponuje sie objac¢ takg formg ochrony Groszowickie tany i Krolewskie Zagony.

Groszowickie tany

Proponowany do ochrony obszar obejmuje uzytki rolne, najcze$ciej uprawy zbozowe na
zachéd od Groszowic, w bezposrednim otoczeniu wyrobisk margla obecnie zagospodarowanych jako
sktadowisko odpadoéw komunalnych Opola. Najbogatsze florystycznie sg pasy wzdluz miedz i drég
polnych.

Krélewskie Zagony

Potozone na potudnie od Nowej Wsi Kréolewskiej uzytki rolne nalezg do najciekawszych pod
wzgledem florystycznym i fitosocjologicznym w Opolu. Najbardziej warto$ciowe zespoty wyksztalcity
sie pomiedzy pasem wilgotnych igk, rozciggajacych sie u podndéza wyniesienia zajetego przez
zabudowania dzielnicy, a zalanym wodg wyrobiskiem wapienia na potudniu. Lekko pofaldowany teren
pociety jest miedzami i drogami polnymi.

3.5.6. Obszary Chronionego Krajobrazu — Las Grudzic ki

Las Grudzicki znajduje sie w obszarze 33Z. Wystepujg tu bory sosnowe i monokultury sosny
oraz niewielkie kompleksy laséw lisciastych i mieszanych. Wyksztalcit sie réwniez niewielki ptat
$wietlistej dgbrowy Potentillo albae-Quercetum, rzadkiego na Slgsku Opolskim zbiorowiska lesnego.
Na terenie lasu mozna odnalez¢ wiele interesujgcych gatunkéw roslin, jak réwniez ptakéw legowych
i przelotnych oraz ssakow.
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3.5.7. Korytarze ekologiczne

Korytarz ekologiczny budujg tworzace ciggtoS¢ przestrzenng, sgsiadujgce ze sobg,
ekosystemy typow sprzyjajgcych przemieszczaniu sie zwierzat i roslin. Wielkopowierzchniowe
ekosystemy polne i zurbanizowane tworzg w krajobrazie bariery dla migracji populacji gatunkéw.
Minimalna szerokos¢ korytarza ekologicznego o randze regionalnej przyjmowana jest na 500 m,
natomiast o randze lokalnej 50 m. Na terenie Opola zidentyfikowano nastepujgce korytarze
ekologiczne o randze miedzynarodowej, regionalnej i lokalne;j.

Dolina Odry jest najwazniejszym korytarzem ekologicznym miasta o0 randze
miedzynarodowej. Cechg stanowigcg o jego duzej potencjalnej droznosci jest znaczna szerokosé (z
wyjatkiem przewezenia w centrum miasta), natomiast ograniczeniem w spetnianiu funkcji ekologicznej
jest przeksztalcenie struktury przez grunty orne, miejscowo silne zblizenie zabudowy jednostek
osiedlenczych do rzeki oraz usuwanie drzew i krzewow ze strefy miedzywala.

Dolina Proszkowki jest najwazniejszym korytarzem ekologicznym o randze regionalnej.
Znajduje sie w zachodniej czesci miasta.

Dolina Swornicy i Jemielnicy — jest najwazniejszym korytarzem ekologicznym o randze
regionalnej. Znajduje sie we wschodniej czesci miasta.

Dolina Matej Panwi - jest korytarzem ekologicznym o randze regionalnej. Stanowi niewielki
odcinek w pétnocnej czesci miasta.

Dolina Olszynki — jest korytarzem ekologicznym o randze lokalnej. Laczy Kanat Ulgi z Doling
Proszkowki

Miynéwka - jest waskim korytarzem ekologicznym o randze lokalnej, o zblizonej do naturalnej
strukturze w centrum miasta, powinien by¢ bezwzglednie chroniony.

Dolina Czarnki — jest korytarzem ekologicznym o randze lokalnej. tgczy zwarty kompleks
le$ny z Doling Odry.

Dolina Maliny - jest najwazniejszym lokalnym korytarzem ekologicznym miasta. Posiada
najlepiej zachowang strukturg funkcjonalno-przestrzenna.

Dolina Strugi Lutnia — jest waznym lokalnym korytarzem ekologicznym tgczacym Doline
Odry z podmoktymi obszarami Groszowickich £ak.

Korytarze ekologiczne Opola czesto sg przerywane strefami nieciggtosci, powodowanymi
wystepowaniem terenow zurbanizowanych i zwartych ekosysteméw pdl uprawnych. Charakteryzujg
sie jednak bogatg strukturg funkcjonalno-przestrzenng. Skladajg sie na nig ekosystemy
zadrzewieniowe, wodne, niewielkie fragmenty tgk. W procesach zagospodarowania przestrzennego
powinno sie dgzy¢ do odtworzenia i zachowania petnej ciggtosci strukturalno-funkcjonalnej korytarzy
ekologicznych. Utrzymujg one bowiem réwnowage przyrodnicza silnie przeksztatlconych gospodarczo
terendéw miasta.

3.5.8. Siedliska przyrodnicze

Wystepujace w Opolu siedliska przyrodnicze objete sg ochrong prawna, co powoduje pewne
ograniczenia w rozwoju poszczegolnych obszardw, polegajgce na ochronie miejsc wystepowania oraz
ochronie warunkéw przyrodniczych na terenach przylegtych, dla ktérych zmiany mogtyby skutkowac
degradacjg srodowiska. W przypadku siedlisk tgkowych i murawowych szczegdélng formg ochrony jest
zakaz degradacji stosunkéw wodnych, a przy siedliskach wodno-btotnych zakazuje sie zaktocania
stosunkdw wodnych i przeksztatcania sieci hydrograficzne;j.

4, OBSZARY | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ

Ze wzgledu na wysokie walory kulturowe i historyczne zachowanych obiektow oraz uktadéw
zabytkowych nalezy dazy¢ do zachowania historycznego dziedzictwa Opola poprzez odpowiednie
dziatania konserwatorskie. Niniejsze Studium nakresla podstawowy kierunek tych dziatan oraz
ramowy program ochrony poszczeg6inych obiektow i obszaréw, gtéwnie w oparciu o Studium
historyczno-urbanistyczne,* ktére zawiera obszerng analize historycznego rozwoju przestrzennego
osadnictwa na obszarze administracyjnym miasta. W celu szczegétowej koordynacji dziatan
konserwatorskich nalezy sporzgdzi¢ nowe studium historyczne Opola uwzgledniajgce wyniki
aktualnych badan z zakresu historii miasta oraz weryfikujgce wartosci zabytkowe wielu
przebudowanych i zmodernizowanych obiektéw.

% studium historyczno-urbanistyczne miasta Opola t. I-XIl, PKZ Wroctaw 1990
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Szczeg6lng uwage nalezy zwrdécié na:
. historyczng kompozycje urbanistyczna,
. strukture zagospodarowania przestrzennego, a w szczegdlnosci dominanty, zespoty
zabytkowych parkéw i cmentarzy, zbiorniki i cieki wodne,
. budynki i budowle posiadajgce cechy zabytkow,

. elementy maitej architektury (kapliczki, krzyze, pomniki, figury itp.),

. pozostatosci fortyfikacji i innych elementéw historycznego zagospodarowania przestrzeni (mury,
bramy, furty, ogrodzenia itp.),

. pozostatosci dawnych zaktadéw przemystowych (gliéwnie cementowni) posiadajgcych cechy
zabytkdw oraz dajgcych $wiadectwo historycznego rozwoju miasta,

. obszary wystepowania reliktéw archeologicznych.

Zabiegi konserwatorskie majg na celu przede wszystkim:
zachowanie waloroéw historycznych,
podkreslenie ciggtosci historycznej w kontekscie rozwoju przestrzennego miasta,
wyeksponowanie regionalnej odrebnosci,
eliminacje elementéw zagrazajgcych ochronie i eksponowaniu zabytkow,
adaptacje i modernizacje obiektow do wspotczesnych potrzeb,
zachowanie réwnowagi pomiedzy ochrong débr kultury a rozwojem przestrzennym.

Na podstawie Studium mozliwosci ekspozycji muréw obronnych Opola® postuluje sie
przeprowadzenie nastepujacych dziatah rewaloryzacyjnych:
. w odniesieniu do fragmentow muréw zachowanych ponad terenem:

- restauracja konserwatorska (uzupetienie ubytkéw, zabezpieczenie),

- dostosowanie najblizszego otoczenia dla potrzeb ekspozycji,
. w odniesieniu do fragmentéw muréw obronnych tkwigcych w obiektach pézniejszych:

- restauracja konserwatorska (uzupetnienie ubytkéw, zabezpieczenie),

- wyeksponowanie muréw na zewnetrznych elewacjach i wewnatrz budynkoéw (faktura, kolor),
. w odniesieniu do fragmentow muréw obronnych zachowanych pod powierzchnig terenu:

- konserwacja reliktow,

- eksponowanie w sposéb symboliczny przebiegu obwarowan dwu- i trojwymiarowo na
powierzchni terenu (place, ulice, chodniki), na obszarach zielonych oraz na elewacjach budynkéw.

4.1. Obszary obj ete ochron a konserwatorsk a

Przy ustaleniu stref ochrony konserwatorskiej wykorzystano wszelkie dotychczasowe
opracowania, w tym przede wszystkim Studium historyczno-urbanistyczne,® oraz Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Opola.’

4.1.1. Strefa ,,A” $cistej ochrony konserwatorskiej

Strefa ,A” Scistej ochrony konserwatorskiej obejmuje obszar, na ktérym elementy ukfadu
przestrzennego, takie jak: rozplanowanie, zabudowa oraz zwigzany z nimi teren i krajobraz zachowaty
sie w stanie nienaruszonym lub nieznacznie znieksztatconym. W strefie ,A” znajduje sie réwniez teren
wpisany do rejestru zabytkow. Jest to obszar niezwykle wazny pod wzgledem przekazu historycznego
i kulturowego. W strefie tej obowigzuje bezwzgledny priorytet wymagan konserwatorskich nad
prowadzong wspoéiczesnie dziatalnoscig inwestycyjng, gospodarczg i ustugowg. W strefie ,A” powinno
sie zmierza¢ do zachowania elementéw ukladu przestrzennego takich jak drogi, linie zabudowy,
kompozycja wnetrz urbanistycznych, zielen.

Strefa ,A”, zaznaczona na mapie Kierunki zmian w ochronie dziedzictwa kulturowego w skali
1:20 000 (Rysunek 4), obejmuje obszar Starego Miasta w obrysie sredniowiecznych umocnien miasta
wraz z plzniej dotgczonymi przedmiesciami oraz czesc Pasieki.

W strefie ,A” obowigzujg nastepujgce wymogi konserwatorskie:

. zachowanie i eksponowanie historycznego ukladu przestrzennego oraz poszczegélnych
elementéw tego uktadu, w tym nawierzchni ulic, placow i chodnikow; ciekéw i zbiornikdw
wodnych, instalacji wodnych i innych historycznych obiektéw technicznych, zabudowy i zieleni,

¥ Studium mozliwosci ekspozycji muréw obronnych Opola, J. Prusiewicz, M. Witwicki, J. Wardecka-
Witwicka

% Studium historyczno-urbanistyczne miasta Opola t. I-XIl, PKZ Wroctaw 1990

% Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Opola przyjete
Uchwatg Nr XXXVI1/505/2001 Rady Miasta Opola z dnia 22 lutego 2001 r.
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. restauracja i modernizacja techniczna poszczeg6lnych obiektéw o wartosciach zabytkowych
z dostosowaniem wspéilczesnej funkcji do wartosci obiektu; w niektérych przypadkach
wskazane jest zaznaczenie $ladow nieistniejacych fragmentéw historycznej kompozyciji

przestrzennej,

. konserwacja zachowanych elementéw uktadu przestrzennego,

. odtworzenie zniszczonych elementéw zespotu; w niektorych przypadkach wskazane jest
zaznaczanie $ladow nieistniejgcych fragmentow historycznej kompozycji przestrzennej,

. dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie sytuaciji,

skali i bryly, architektonicznych proporcji i podzialdbw oraz nawigzanie formami wspotczesnymi
do lokalnej tradycji architektonicznej; w zakresie zaleznym od lokalnych uwarunkowan, tak aby
zapewni¢ harmonijne wspotistnienie elementéw kompozyciji historycznej i wspoétczesnej,

. usuniecie lub odpowiednia przebudowa obiektéw kolizyjnych i dysharmonizujgcych,

. podtrzymanie funkcji historycznie utrwalonych, dostosowywanie funkcji wspoétczesnych do
wartosci zabytkowych zespolu i jego poszczegdlnych obiektéw oraz eliminacja funkcji
degradujacych i ucigzliwych,

. w przypadku inwestycji nowych preferowanie tych, ktére stanowig rozszerzenie lub uzupetnienie
juz istniejacych form zainwestowania terenu, przy zatozeniu maksymalnego zachowania
i utrwalenia istniejgcych juz relacji oraz pod warunkiem, iz nie kolidujg one z historycznym
charakterem obiektu,

. konsultowanie i uzgadnianie podziatdbw nieruchomosci, zmian whasnosciowo-prawnych
z wlkasciwym Konserwatorem Zabytkéw,
. prowadzenie wszelkich dziatah schodzacych ponizej poziomu terenu pod nadzorem i za

uzgodnieniem wtasciwego Konserwatora Zabytkow.
4.1.2. Strefa ,B” ochrony konserwatorskiej

Strefa ,B” ochrony konserwatorskiej obejmuje obszary, w ktérych elementy dawnego ukiadu
przestrzennego, tzn. rozplanowanie, ksztaltt zewnetrzny zabudowy, a takze jej powigzania z zielenig i
krajobrazem zachowaly si¢ w stosunkowo dobrym stanie i catlos¢ stanowi warto$¢ kulturowg w skali
lokalnej.

Strefa ,B”, zaznaczona na mapie Kierunki zmian w ochronie dziedzictwa kulturowego w skali
1:20 000 (Rysunek 4), obejmuje obszar Srédmiescia z parkiem miejskim na Wyspie Bolko, tereny
dawnych przedmies¢ oraz enklawy dawnych wsi przytaczanych do miasta: Gostawice, Groszowice,
Malina, Nowa Wie$ Krélewska, Wéjtowa Wies, Wroblin, Zakrzéw.

W strefie ,B” ochrony konserwatorskiej nalezy dgzy¢ do:

. zachowania i eksponowania zasadniczych elementéw historycznego ukfadu przestrzennego,
elewacji budynkéw i detali architektonicznych,

. restaurowania i modernizowania obiektow o wartosciach zabytkowych z dostosowaniem do
wspoitczesnych funkcji,

. dostosowania charakteru nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie

przyjecia skali i bryly zabudowy, z uwzglednieniem harmonijnego wspotistnienia elementow
kompozycji historycznej i wspotczesnej,
. usuniecia lub przebudowy obiektéw dysharmonizujacych,
. zaznaczania $ladéw obecnie nieistniejgcych fragmentdw historycznej kompozycji przestrzenne;j.
Na obszarze strefy ,B” nalezy konsultowa¢ i uzgadnia¢ z wiasciwym Konserwatorem
Zabytkéw wszelkie dziatania inwestycyjne w zakresie:
. budowy nowych obiektow kubaturowych,
. przebudowy, rozbudowy i remontow a takze zmiany funkcji obiektow znajdujgcych sie
w wykazie zabytkéw architektury i budownictwa,
zmian historycznie uksztattowanych wnetrz urbanistycznych,
prowadzenia wszelkich prac ziemnych.

4.1.3. Strefa ,K” ochrony krajobrazu kulturowego

Strefa ,K” ochrony krajobrazu kulturowego obejmuje tereny krajobrazu integralnie zwigzanego
z zespolem zabytkowym, znajdujgce sie w jego otoczeniu lub obszary o charakterystycznym
wygladzie, uksztaltowanym w wyniku dziatalnosci ludzkiej.

Strefa obejmuje obszar Wyspy Bolko i park miejski na Pasiece wraz z wybrzezami Odry oraz
zespo6t Skansenu w Bierkowicach.

Dziatania konserwatorskie w strefie ,K” obejmuja;
. zapewnienie ekspozycji zabytkowych struktur i ich publiczng dostepno$é z zagospodarowaniem

niepowodujgcym zewnetrznych zagrozen,
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. restauracje zabytkowych elementéw krajobrazu urzadzonego, ewentualnie z cze$ciowym ich
odtworzeniem,

. ochrone krajobrazu naturalnego zwigzanego przestrzennie z historycznym zatozeniem,

. ochrone form i sposobu uzytkowania terenow,

. likwidacje elementéw dysharmonizujgcych.

4.1.4. Strefa ,E” ochrony ekspozycji

Strefa ,E” ochrony ekspozycji ukladu zabytkowego obejmuje obszar stanowigcy
zabezpieczenie wtasciwego eksponowania zespotow lub obiektéw zabytkowych.

Ciagi i punkty widokowe, opisano w Rozdziale 4.1. Obszary objete ochrong konserwatorska
i zaznaczono na mapie Kierunki zmian w ochronie dziedzictwa kulturowego w skali 1:20 000
(Rysunek 4). Wymogi konserwatorskie w strefie ,E” okresla sie kazdorazowo indywidualnie dla
poszczegoblnych obszaréw. Powinny one wyznaczac tereny wytaczone spod zabudowy lub okreslac jej
nieprzekraczalne gabaryty, z zagospodarowaniem niepowodujgcym zagrozen dla odbioru wartosci
chronionych.

W strefie ,E” moze by¢ alternatywnie:

. okreslony catkowity zakaz wznoszenia obiektéw kubaturowych,

. okreslone zalecenia dotyczace nowej zabudowy (linie zabudowy, gabaryty, proporcje i forma
dachu),

. ustalenie zakazu zalesiania obszarow,

. okreslona konieczno$¢ wykonania dodatkowych opracowan studialnych i konserwatorskich (np.

panorama miejscowosci lub jej fragmentu).
4.1.5. Strefa obserwacji archeologicznej — OW

Strefa ,OW” obserwacji archeologicznej obejmuje tereny domniemanej zawartosci waznych
reliktdw archeologicznych o wczesnej metryce historycznej. Wszelka dziatalnosé budowlana na
obszarze tej strefy powinna by¢ konsultowana i uzgadnia z wkasciwym Konserwatorem Zabytkow.

Strefe ,OW” wyznaczono jako enklawe na obszarze strefy ,A”, ktéra obejmuje obszar
staromiejski w obrysie Sredniowiecznych umocnien miasta wraz z czescig Pasieki (tzw. Ostrowek) do
ulicy N. Barlickiego.

4.2. Obiekty obj ete ochron g konserwatorsk a
4.2.1. Obiekty uj ete w rejestrze zabytkow

Wykaz obiektéw ujetych w rejestrze zabytkow znajduje sie w Tabeli 72.

Zabytki architektury i budownictwa wpisane do rejestru zabytkow objete sg wszelkimi rygorami
prawnymi wynikajgcymi z tresci odpowiednich aktéw prawnych, w tym przede wszystkim ustawy
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.36 Rygory te obowigzujg niezaleznie od potozenia budowli
czy innego obiektu w poszczegoélnych strefach ochrony konserwatorskiej lub poza strefa. Wszelkie
prace remontowe, roboty budowlane, zmiany funkcji i przeznaczenia obiektu wymagajg pozwolenia
whasciwego Konserwatora Zabytkow. Postuluje sie rowniez aby sprzedaz, zamiana, darowizna lub
dzierzawa zabytku nieruchomego wpisanego do rejestru, stanowigcego wtasno$¢ Skarbu Panstwa lub
jednostki samorzadu terytorialnego byla konsultowana z whasciwym Konserwatorem Zabytkow.
Nabywcom obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw nalezy przekaza¢ kopie decyzji wraz
z pouczeniem o prawach i obowigzkach. Prywatyzacje budynku wpisanego do rejestru winno sie
poprzedzi¢ okresleniem zakresu jednostkowej ochrony konserwatorskiej wydanym przez wtasciwego
Konserwatora Zabytkéw, ktory nalezy przekazaé¢ do wiadomosci nabywcom.

W przypadku zamierzonej zmiany funkcji budynku lub jego cze$ci, negatywna opinia
whasciwego Konserwatora Zabytkow projektu zmian nie stanowi podstawy do roszczen
0 odszkodowanie za wykonanie projektu przez uzytkownika lub wtasciciela.

% Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2003 r. Nr 162,
poz. 1568)
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Tabela 72 Obiekty uj ete w rejestrze zabytkow

ukiad urbanistyczny

Opole w granicach $redniowiecznego zatozenia miasta zamknigte
ulicami: Konopnickiej, Kominka, Sienkiewicza, Mariacka,
pl.Kopernika, Sempotowskiej, pl.Wolnosci, Mozarta oraz
Mtynéwka, nr rej.: 149/55 z 19.01.1955 (wypis z ksiegi rejestru)

Wyspa ,Bolko”

park miejski - Wyspa ,Bolko”, 1913, nr rej.: 291/93 z 02.03.1993
- ogréd zoologiczny

Wyspa ,Pasieka”

park miejski ,Pasieka”, nr rej. 18/2002

Armii Krajowej 6

dom, nr rej.: 05/2001

Armii Krajowej 7

dom, k. XIX, nrrej.: 2121/86 z 28.04.1986

Armii Krajowej 16

kamienica, nr rej. 21/2003

Baldego

mury obronne, 1300, XVI, XIX, nr rej.: 755/64 z 31.03.1964

Barlickiego 2a

dom (restauracja), drewn., pocz. XX, nr rej.: 2202/89 z
31.08.1989

Barlickiego 15

dom (Liceum Plastyczne), k. XIX, nr rej.: 2234/94 z 20.09.1994

Cmentarna 7a

willa, mur.-szach., po 1920, nr rej.: A-2393/99 z 21.10.1999

Damrota 2

bank NBP, pocz. XX, nr rej.: 2041/78 z 15.11.1978

Damrota 8

dom, nr rej. 10/2001

Damrota 10a

dom, 1 ¢éw. XX, nr rej.: 2316/93 z 12.02.1993

Daszynskiego 1-2

zespot Sadu Okregowego, 0k.1910, nr rej.: 40/2005 z 19.05.2005

Grudzicka (Kolonia Gostawicka)

kapliczka, nr rej.: 53/2007

Grunwaldzka 5

dom, 1890, nr rej.: 2257/91 7 09.05.1991

Grunwaldzka 23 willa, nrrej.: 2290/91 7 21.11.1991

Grunwaldzka 25 willa, XIX/XX, nr rej.: 2358/96 z 19.03.1996

Katedralna kosciot katedralny p.w. $w. Krzyza, nr rej.: 763/64 z 03.04.1964
KoHataja 12 dom, 1910, nr rej.: 36/2005 z 15.03.2005

Kominka 6, 10 zespot budynkéw Zwigzku Polakow w Niemczech, nr rej.:

2095/84 z 15.06.1984:

- budynek d. wydawnictwa ,Nowiny”

- budynek d. spoétdzielni artykutéw rolniczych ,Rolnik”
- magazyn

- stajnia

Kopernika pl. 3

dom, nr rej.: 2210/90 z 20.03.1990

Kopernika pl. 4

dom, nr rej.: 2211/90 z 20.03.1990

Kopernika pl. 5

dom, nr rej.: 2212/90 z 20.03.1990

Kopernika pl. 8,9,10

3 domy, pocz. XX, nrrej.: 2002/73 z 17.04.1973

Kopernika pl. 11

- dawny klasztor, nr rej.: 2370/97 z 20.05.1997
- kaplica p.w. $w. Wojciecha, nr rej.: 756/64 z 31.03.1964

Kopernika pl. 15

dom, pocz. XX, nrrej.: 2249/90 z 29.12.1990

Koraszewskiego 3

dom (elewacja frontowa), k. XIX, nr rej.: 2086/82 z 20.07.1982

Koraszewskiego 7

dom, XIX, nr rej.: 2220/90 z 12.06.1990

Koraszewskiego 9

dom, XIX, nr rej.: 2219/90 z 11.06.1990

Koraszewskiego 14

dom (elewacja frontowa), k. XIX, nr rej.: 2074/82 z 17.03.1982

Kosciuszki 14

szkota, XIX/XX, nr rej.: 2245/90 z 29.12.1990

Kosciuszki 17

kamienica, 2 pot. XIX, nr rej.: A-2349/95 z 06.05.1995

Kosciuszki 25

dom, 1913, nrrej.: A-2336/94 z 17.10.1994

Koscielny pl. 2 (N.W.Krélewska)

budynek szkoty parafialnej, nr rej. 1/2001 z 20.05.2001

Krakowska 28

dom, 1890, nr rej.: 2224/90 z 25.06.1990

Krakowska 46

poczta, 1854, nrrej.: 2036/78 z 13.07.1978

Krakowska 48

zespo6t dworca PKP, nrrej.: 2227/90 z 11.09.1990:
- budynek gtéwny z przejsciem podziemnym

- budynek hallu kasowego

- budynek zaplecza

- budynek pocztowo-telegraficzny

- tunele do peronow

- wiaty peronowe

190 Zmiana studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Opola




Kierunki zagospodarowania przestrzennego

- budynek komisariatu

Krakowska 53 starostwo, 2 pot. XIX, nr rej.: 2042/79 z 08.01.1979

Kropidty 1 dom, 2 pol. XIX, nrrej.: 2255/91 z 29.04.1991

Kropidty 5 dom opieki spotecznej gminy ewangelickiej, k. XIX, nr rej.:
2321/93 z 07.06.1993

Kropidty 8/8a dom ,Villa Helena”, 1 pot. XX, nrrej.: A-2353/95 z 05.12.1995

Ksigzat Opolskich 10

dom, 2 pot. XIX, nrrej.: 2203/89 z 11.09.1989

Ksigzat Opolskich 12
(Staromiejska 12)

dom, nr rej. 2204/89

Ksigzat Opolskich 36b

dom, 1900, nr rej.: 2246/90 z 03.01.1991

1 Maja 7

dom, 2 pol. XIX, nrrej.: 2091/82 z 14.12.1982

1 Maja 11 dom, 1890, nr rej.: 2155/87 z 06.03.1987

1 Maja 13 dom, 1890, nr rej.: 2164/87 z 27.05.1987

1 Maja 15 dom, XIX/XX, nr rej.: 2158/87 z 30.04.1987

1 Maja 17 dom, XIX/XX, nr rej.: 2159/87 z 30.04.1987

1 Maja 19 dom, 1890, nr rej.: 2160/87 z 30.04.1987

1 Maja 21 dom, ok. 1890, nr rej.: 2165/87 z 29.05.1987

1 Maja 31 dom, nr rej. 17/2002

1 Maja 33 dom, ok. 1900, nr rej.: 2173/87 z 15.09.1987

Malczewskiego 4 dom, XVIII, XX, nr rej.: 1699/66 z 27.09.1966

Maty Rynek 5 baszta ,Wilcza” (na terenie siostr Notre Dame), nr rej.: 753/64 z

31.03.1964

Maly Rynek 7

kolegium jezuickie, XVI, 1698, XVIII, XX, nr rej.: 156/56 z
04.03.1955

Maly Rynek

zespot klasztorny dominikandw, XV-XX:

- kosciét par. p.w. MB Bolesnej, nr rej.: 125/54 z 03.09.1954
- kaplica p.w. sw. Wojciecha, nr rej.: 756/64 z 31.03.1964

- klasztor, pl. Kopernika 11, nr rej.: 2370/97 z 20.05.1997

Marka z Imielnicy 2

zespot fabryczny, 1890:

- budynek biurowo-warsztatowy, nr rej.: 2200/89/90 z 10.07.1990
- portiernia z wiezg strazniczg, nr rej.: 2201/89/90 z 03.09.1990

- d. patacyk wiasciciela, nr rej.: 2043/79 z 27.12.1979

- ogrodzenie z bramami

Matejki 4 dom, k. XIX/XX, nrrej.: 2311/92 z 30.12.1992

Matejki 6 dom, nr rej.: 2262/91 z 13.03.1991

Matejki 10 dom, k. XIX/XX, nrrej.: 2312/92 z 30.12.1992

Minorytéw 3 dom, ob. Muzeum Jehncdéw Wojennych XVIII-XX, nr rej.: 2278/91 z
07.08.1991

Mozarta 2 domek szwajcarski ,Grabéwka”, drewn., k. XIX, nr rej.: A-2363/96

2 30.12.1996

Niedziatkowskiego 5

dom, k. XIX, nrrej.: 2225/90 z 29.06.1990

Niedziatkowskiego 9

dom, k. XIX, nrrej.: 2237/90 z 29.06.1990

Niedziatkowskiego 18

dom, 2 pol. XIX, nrrej.: 2253/90 z 28.12.1990

Odrowazéw 2

dom, 1902, nr rej.: 2223/90 z 22.06.1990

Oleska 66

zespot wodociggow miejskich, 1896, nr rej.: 2076/82 z
03.06.1982:

- budynek pompowni

- wieza cisnien

- komin

- filtry ,powolne”

- obudowa studni

Osmanczyka 11

dom, XVIII-XX, nrrej.: 701/64 z 16.01.1964

Osmanhczyka 16

dom, nr rej. 07/2001

Osmanhczyka 22

wieza zamku goérnego, k. XIV, XIX, nr rej.: 754/64 z 31.03.1964

Ostrowek 19

dom, nr rej.: 2230/90 z 20.07.1990

Ozimska 8 dom, pocz. XX, nrrej.: 2394/99 z 27.12.1999
Ozimska 10 dom, I. 30 XIX, nr rej.: 2322/93 z 16.07.1993
Ozimska 18 kamienica, k. XIX, nr rej.: 2328/93 z 22.12.1993
Ozimska 38 dom, 1892/93, nr rej.: A-2333/94 7 01.10.1994
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Pasieczna 9

dom, 2 pol. XIX, nrrej.: 2256/91 z 25.04.1991

Piastowska 1-1a

dom, XIX/XX, nr rej.: 2096/84 z 27.08.1984

Piastowska 3

dom, pocz. XX, nrrej.: 2222/90 z 06.07.1990

Piastowska 14-15

- gmach Rejencji, ob. Urzad Wojewddzki, ok. 1930, nr rej.:
2284/91 z 26.09.1991

- wieza zamku piastowskiego Na Ostréwku, 1300, XX, nr rej.:
188/56 z 20.01.1956

Piastowska 16

dom (d. Dom Kantora), k. XIX, nrrej.: 2103/84 z 22.11.1984

Piastowska 20

willa, ob. Biblioteka, 2 pot. XIX, nr rej.: 2241/90 z 06.11.1990

Piastowska 22

dom, XIX/XX, nr rej.: 2285/91 z 01.10.1991

Piastowska

jaz staty, sluza mata na kanale Mtynéwka, XIX/XX, nr rej.:
2198/89 z 22.09.1989

Piastowska - Mozarta

most dla pieszych na kanale Mtynéwka, pocz. XX, nr rej.; 2313/92
7 23.12.1992

Pitsudskiego 10

dom, k. XIX, nrrej.: 2118/85 z 27.12.1985

Plebiscytowa 5

budynek koszarowy, 1896-98, nr rej.: A-2372/97 z 11.08.1997

Podgoérna 1

dom, 1890, nr rej.: 2319/93 z 18.03.1993

Powstancow Slaskich 11

dom, pocz. XX, nrrej.: 2248/90 z 18.12.1990

Powstancow Slaskich 19

dom, 2 pol. XIX, nrrej.: 2232/91 z 08.01.1991

Powstancow Slaskich 22

dom, k. XIX, nrrej.: 2231/90 z 20.07.1990

Reymonta 7 dom, nr rej.: 2266/91 z 08.07.1991

Reymonta 9 dom, nr rej.: 2221/90 z 05.07.1990

Reymonta 47 kamienica, nr rej. 2403/2001 z 7.03.2001

Reymonta 49 kamienica, nr rej. 08/2001

Rybacka 5 dom modlitwy Kosciota Chrystusowego (Dom Rybaka), k. XIX, nr

rej.: 2109/85 z 23.04.1985

Rynek - zespét architektoniczny

36 doméw —
1,2,3,30f.,4,5-6,7,8-9,10,
1l1a/b/c,12-14,15a/blc,
16,16a,b,17,19,21,23,
26,27,28-29,30-31,32,32a

rekonstr. po 1950, nr rej.: 2337/94 2 12.10.1994

Rynek 1

dom ,Apteka Pod Lwem”, 1532, 1747, nr rej.: 751/64 z
31.03.1964

Rynek 10 dom, 1618, XIX/XX, nr rej.: 589/59 z 12.10.1959
Rynek 17-19 brama domu, nr rej.: 2325/93 z 20.09.1993

Rynek 30 dom, 1621, XVIII, 1950, nr rej.: R.52/48 z 26.02.1948
Rynek 31 dom, 1621, XVIII, 1950, nr rej.: R.13/48 z 10.04.1948
Sadowa 1 dom, k. XIX, nrrej.: 2077/82 z 11.06.1982

Sadowa 3 dom, k. XIX, nrrej.: 2078/82 z 15.06.1982

Sadowa 4 wiezienie, k. XIX, nrrej.: 2298/92 z 29.06.1992
Sadowa 5 dom, k. XIX, nrrej.: 2079/82 z 22.06.1982

Sadowa 7 dom, k. XIX, nrrej.: 2080/82 z 22.06.1982

Sadowa 9 dom, k. XIX, nrrej.: 2081/82 z 22.06.1982

Sebastiana pl. 5 of.

dom, k. XIX, nrrej.: A-2340/94 z 15.12.1994

Sebastiana pl.

kosci6t seminaryjny p.w. $w. Sebastiana, 1680, 1932, nr rej.:
1949/71 z 15.06.1971

Sempotowskiej 2/2a

dom, po 1811, nrrej.: 1971/72 2 17.11.1972

Sempotowskiej 3

dom, k. XIX, nr rej.: 2209/90 z 26.03.1990

Sienkiewicza la

dom, 1 pol. XIX, nrrej.: 2094/84 z 25.04.1984

Sienkiewicza 34

dom, ok. 1900, nr rej.: 2162/87 z 28.05.1987

Spychalskiego 32

dom, 1895/97, nr rej.: 2335/94 z 27.09.1994

Staromiejska 12
(Ksigzat Opolskich 12)

dom, 1860, nr rej.: 2204/89 z 11.09.1989

Strzelcéw Bytomskich 1

Dom Kultury, 2 pot. XIX, nrrej.: 2254/91 z 08.06.1991

Strzelcéw Bytomskich 10

dom, XIX/XX, nr rej.: 2244/90 z 26.11.1990

Studzienna 1-3

domy, XIX, nr rej.: 2061/81 z 20.01.1981

Szpitalna 1

dawna synagoga, 1840-41, nr rej.: 2154/87 z 06.03.1987

Szpitalna 3

dom, nr rej.: 2229/90 z 20.07.1990
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Szpitalna 5 dom, 1860, nr rej.: 2163/87 z 28.05.1987
Szpitalna 9 spichlerz zbozowy, 1880, nr rej.: 2156/87 z 05.03.1987
Szpitalna 17 zespot szpitalny sw. Aleksego, XV-XX:

- kaplica, nr rej.: 765/64 z 03.04.1964
- szpital, nr rej.: 2007/74 z 24.04.1974

Szpitalna (Koraszewskiego 17a)

spichlerz, nrrej.: 2187/88 z 19.12.1988

Sciegiennego 7

dom, XIX/XX, nr rej.: 49/2006 z 28.07.2006

Wojciecha 7

dom, XIX, XX, nr rej.: 157/55 z 09.03.1955

Wojciecha 13

dom, nr rej.: 158/55 z 09.03.1955

Wroctawska 2

dom, nr rej.: 39/2005 z 26.04.2005

Wroctawska 174 (Bierkowice)

park etnograficzny, nr rej.: A-284/92 z 28.01.1992

Zamkowa 2

dom (ob. Archiwum Panstwowe), nr rej.: 2060/81 z 07.01.1981

Zamkowa / pl. Wolnosci

zespot klasztorny franciszkanéw, 1309, XV-XX, nr rej.; 764/64 z
05.04.1964:

- koscidt p.w. Sw. Tréjcy

- klasztor

Zeromskiego 5

dom, nr rej.: 2265/91 z 09.07.1991

CMENTARZE

Budowlanych / Harcerska

- cmentarz, 2 pot. XIX, nrrej.: 216/89 z 25.08.1989
- kapliczka przydrozna

Cmentarna (Pélwies)

cmentarz komunalny ,Centralny”:

- aleja zastuzonych, nr rej.: A-158/87 z 31.07.1987

- dawny cmentarz gminny, nr rej.: A-157/87 z 31.07.1987
- mogita zbiorowa w alei zastuzonych, nr rej.: A-153/87 z
9.06.1987

- mogita zbiorowa w alei zastuzonych, nr rej.: A-154/87 z
9.06.1987

Graniczna

cmentarz zydowski, 1822, nr rej.: 223/89 z 06.11.1989

Katowicka

cmentarz wojenny Armii Radzieckiej, nr rej.: 143/86 z 10.09.1986

Oleska (Gostawice)

- cmentarz ,Na Grobli”, ul., 2 pot. XIX, nrrej.: 214/89 z
17.08.1989
- kapliczka-dzwonnica, XVIII, nr rej.: 2035/78 z 21.04.1978

Wroctawska (Bierkowice)

- cmentarz, 2 pot. XIX, nrrej.; 215/89 z 25.08.1989
- kaplica, XVIII, nrrej.: 638/59 z 13.11.1959

Zielona (N.W.Krélewska)

cmentarz komunalny, 1901-1902, nr rej.: 218/89 z 28.09.1989
- kaplica
- ogrodzenie

4.2.2. Obiekty uj ete w wykazie zabytkdw

Wykaz zabytkéw (Tabeli 73) obejmuje zabytki architektury, techniki, zabytkowe uktady
zieleni.*” Ponad to w wykazie ujeto takze propozycje obiektow, ktére powinny znalez¢ sie w gminnej
ewidencji zabytkow oraz zaznaczono obiekty, ktére powinno sie zweryfikowa¢ pod kgtem ich wartosci
historycznych, z powodu przeobrazen oraz wyburzen.

Obiekty ujete w wykazie zabytkédw moga byé w niedalekiej przysziosci wigczone do rejestru.
Dlatego tez w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy zawsze uwzgledniac
zabytki, a ewentualne zmiany i uzupetnienia w wykazie nie dezaktualizujg ustalen planu. Dla zabytkéw
ujetych w wykazie dopuszcza sie przebudowe lub rozbiérke w szczeg6lnych wypadkach, gdy jest to
uzasadnione wzgledami ekonomicznymi, technicznymi lub planistycznymi i zaakceptowane przez
whasciwego Konserwatora Zabytkow. Wszelkie prace remontowe lub przebudowy budynkow
znajdujgcych sie w wykazie, a niewpisanych do rejestru zabytkow, nalezy konsultowa¢ i uzgodni¢ z
whasciwym Konserwatorem Zabytkéw, ktory okresli dopuszczalno$¢ prowadzenia prac i ich zakres.
W przypadku niezgodnosci intereséw wlasciwy Konserwator Zabytkbw moze wszczgé postepowanie
0 wpisanie zabytku do rejestru.

%" studium historyczno-urbanistyczne miasta Opola t. I-XIl, PKZ Wroctaw 1990
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Tabela 73 Wykaz zabytkow

(Groszowice) $luza i jaz w Groszowicach

(Wréblin) $luza i jaz we Wroblinie wraz z budynkami mieszk. i administr. ;
(Wyspa Bolko) most pieszy , $luza” i jaz mi edzy wyspami Bolko, a Pasiek 3 ;
Anny (Zakrzéw) 1:4:6:;7:8:;9;10;11;11a; 17 ; kaplica Sw. Anny-(u zbiegu z

ul.Portowg) ; kapliczka-(obok nr-u 10)

Armii Krajowej

la;1b; 1c; 2-gazownia ze stacj atrafo ;4 ;9/9a,10; 14,15;
17,18,19,20,21,22,23,24 ; zespdt obiektéw PKP od ul.Struga do
ul.Fabrycznej (lokomotywownia, wieza cisnien, ...) ; 36-zabud. dawnej
cementowni ,Piast” " ;

Asnyka 1/3/5 ; 21416 ;
Augustyna (Groszowice) 3;4;
Baldego 4,

Battycka (Zakrzéw) 1;3;

Barlickiego (Pasieka)

1,3;5;7;9; 17 ; fragm. pozostato $ci fosy dawnego zamku na
Ostréwku — obecnie staw

Bassego (Groszowice)

5;

Biasa (Szczepanowice)

1;5;6; 7-wyburzony ; 9; kapliczka-(przed bud. nr 10)
14;16;17;18;20,;30; 38;

:11;12;13;

Bierkowicka (Bierkowice)

10;11;12;13;14;16,;18;19;20;22;37;

Bolka Il (N.W.Krélewska)

1;3;

Bonczyka (Przedmiescie
Odrzanskie)

1,3,5,7,9;6;10; 12 ; 13-szkota ; 16,18 ; 17 ; 23,25,27,29 ; 24/24a,26 ;

Brzozowa

39,41,43,45,47,49 ; 55,57 ; dawna oczyszczalnia obecnie wodoci  agi ;
17

Budowlanych (Zakrzow)

9-cementownia ,0dra”, 9a-willa dyrektora cementowni ; 16 ; 277 ;

Buhla (Groszowice)

kosci6t parafialny ;1;3;5;9;11/11a;13;17;19;21; 23;

Cementowa 1/3; 2/4; 517

Chrobrego (N.W.Krélewska) 2:4;117;

Cmentarna (Pélwies) 7-szkotfa ;

Czaplaka 1-plebania i koscidt p.w. Serca Jezusowego ;
Czarnowaska (Wréblin) 57:9Y:197 ;

Czogaly (Groszowice) 1-dawny patacyk , budynek gospodarczy, ogrodzenie ;
Dambonia (Przedmiescie 12 ;12a,

Odrzanskie)

Damrota 1-(Krakowska 49) ; 1b,3,5;2a;4;6;
Daszynskiego fontanna ; 3/3a; 4 ;

Dekabrystéw 135;24,6;7911,13;8,10; 12,14 ; 15,17,19,21 ;
Dmowskiego 3,5,79;24,6;

Dobrego Jana, ksiecia 1/3; 6 ; mur oporowy wzdtuz ulicy ;

(Pasieka)

Domanskiego (Zaodrze)

81 ;87 ;98/100 ; 104/106 ; 1087 ; 112 ; 114 ;

Domanskiego (Pétwies)

3-trafostacja? ; 4-ko$ci6t z plebani g ; 177 ; 19a” ; 237 ; 297 ; 317 ; 337
;357 ;397 ;417 ;427 ; 44/46 ; 457 ; 47 ; 48/50 ; 49 ; 498 ; 5187 ;
52/54 ; 537 ; 56/58 ; 57V ; 60/62 ; 64/66 ; 657 ; 73 ; 75 ; 77 ; koszary
(m.in. 72/74;72al74a) ;

Drzymaly la,1b-dawne koszary ; 2,4,6,8 ; 10,12 ; 14,16,18,20 ; 22-dawne
koszaryl) ;26 ;1 ; 3/5/7/9/11 (z bud.gosp.) ; 13/15/17/17a (z bud.gosp.) ;
19/21/23 (z bud.gosp.) ; 25/27/27a/29 (z bud.gosp.) ; 31/33/35 (z
bud.gosp.) ;

Dubois la - budynek warsztatowy obok nr-ul ;1;3,5;7/9 ;

8,10,12,14,16,18 : 21 ; 23/25 : 27/29 : 28% : 31/33 ; 35Y/37Y : 36 ; 38 ;

Dunikowskiego (Groszowice)

12/12a; 18 ;

Dworska (Szczepanowice) 21/23;
Dzierzona 1;5,9,;4,4a,6,6a,8,8a,10,10a ;
Eichendorffa (N.W.Krélewska) 2;5;11,13;

Erenburga (N.W.Krélewska)

19 39 59 71 21 4P 61 8P - 10V 127 147 167,187 207,22 247 ;
109 219 230" 259 270 29 31933V 350 370 390 .
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Fabryczna

16,18,20; 27,29 ;

Franciszkanska

1,

Gabriela (Groszowice)

3/3a-zagroda miynarza ;

Gawedy (Wrdblin)

47,6,7;8;9;10;11%;12;14,16 ;18,337 ;22 ; 22a" ;

Glogego (Groszowice)

1:;3;5;7;

Gminna (Wréblin)

1/37 ;29 ;57

Gorzofki (Groszowice)

1 (lub 1a) -gospodarczy” ;3;5;6;7;9;10;11;13;17;21;

Graniczna (N.W.Krélewska)

dawny cmentarz-(rég ul. Sw. Jacka) ; 1;6;8;10;12/14 ;16 ; 18 ;
20;

Grodzka (Wréblin)

5;7;9; 11 ; transformator ceglany ;

Grunwaldzka

19;1a7;27,37,4,6,77,8/107 ;13 14/16 ; 15/17 ; 19,19a" ; 21 ;
22/24 ;26 ; 27 ;29 ; 30/32 ; 34/36 ; 387 ; 42 ;

Harcerska (Zakrzéw)

52) 72) . 132) R

Hlouszka (Wdjtowa Wie$)

1;4;7;21;23;25;27; 35-gosp ; 36; 37; 39 ; stodoty nale zace do
posesji ul.Kwoczka 21,23,25 i ul.Wilczka 13

Jacka (N.W.Krélewska)

kapliczka przed cmentarzem ;

Jagiellonéw (N.W.Krélewska)

46:5;7;9;14;20;24;25;30;34;36;427;45;49/51;50;
kapliczka-(obok nr-u 50) ; 52 ;54 ;56 ; 57 ;58 ;59 ; 60 ; 64 ; 67 ; 68 ; 69
;70 ;74 ;75 ; 84/Londzina 1 ; 88 ;

Jana (Groszowice)

1;2;3;4;6;7;8,;9;11;15; 15a;17;

Jana Kazimierza (Przedmiescie

1/2;3/4;5,6;7,8,9,10;11,11a;

Odrzanskie)

Kamienna 5;

Kani 17137;,27,57,9,6,8,10,12,14;11,13,15,17 ;
Kasperka (Groszowice) 1v;3Y;57;

Kasprowicza 1,1a,3,5,7,9 ; 8-dawne koszary ; 2,2a,4 ;

Kasprzaka (Zaodrze) 2,

Katedralna 1;2;8;10; most nha Mlynbwce ;

Katowicka 2,4,6,8,10,12,14,16,18,20,22 ; 5,7,9,11,13 ; 15,17,19,21 ;

28,30,32,34,36,38,40,42,44,46 ; 35-szkola ; 48-szkota wyzsza ; szalet
przed numerem 487 ;52,54 ; 53-(Kosciuszki 45) ; 557 : 56,58,60,62 ;
64/66-szpital ; 65° ; 73%,75Y,77¥,79¥ ; 79a°

Kazimierza Wielkiego
(N.W.Krélewska)

drewniany krzyz na podmuréwce-(rég ul. Ostroroga) ; 127 ; 337 ;

Kepska (Zakrzow)

8-dawna cementownia ,Silesia” @ ; 157/167 ; 177 ;

Kochanowskiego (Pasieka)

1;3;9-dawna fabryka ; 11;

Kolejowa

la/lb,2a/2b,3a/3b,4a/4b,5a/5b,6a/6b,7a/7b,8a/8b,9a/9b,10a/10b — wraz
z budynkami gospodarczymi ; 12a/12b/12c ;

Koltataja

3,5,6,8,10, 79,11, 14,16, 13,15,17,19,21,23 ;

Kominka

1;2a; 3; kapliczka-(przed posesj a nr6) ;

Konduktorska (N.W.Krélewska)

1; 3a/3b; 5a/5b ; - wraz z budynkami gospodarczym i;

Konopnickiej

3-Zakiad Energetyczny ;4,6 ;

Konsularna (Pasieka)

1;4,6,;

Kopernika plac

1%;2Y,.6Y;11a; 12-plebania ; 14 ;

Koraszewskiego

1;5;11;13;15;17;18;19;

Korfantego

1; 2 ; most na Mlynéwce ;

Kosmonautéw (Malina)

kapliczka-(obok nr-u 7) ;

Koscielny plac
(N.W.Krélewska)

kosciét parafialny z plebanig i bud.gosp. (Szczeszynskiego 17) ;

Kosciuszki

13,15, 19; 23; 27,29,31,33,35,37 ; 39/41-szkola ; 43-szkota ; 45-
(Katowicka 53) ; 16,18,20,22,24,26,28,30,32,34,36 ; 30a ; 30b ;
38,40,42,44,46,48,50,52,54 ; 54a

Kosnego

1,3,5,7,9,11,13,15,17 ; 10 ; 19,21,23,25,27,29,29a : 20° ;
24 26% 28% 30%,32Y ; 36¥,38Y,40%,42%,44% ,46% : 48 ; 50 : 52/54 ; 56 :
58Y,60%,62Y : 64 ;

Krakowska

1,1a,3,5,7;2,4,6 ;9,11,13,15,17,19,21/23,25 ; 12/14/16 ; 26 ; 32a ; 34a
; 39 ; 44 ; 49-(Damrota 1) ; 51 ; 55 ; 57 ; kapliczka-(obok n-ru 44) ;

Krapkowicka

kapliczka przed posesj anr8;

Kraszewskiego

1,3,5,7/9;2;4;6/8;10/12 ; 14-(Mickiewicza 7) ; 11/13; 15/17 ; 19/21 ;
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23/25 ; 27/29 ; 31/33,35;

Krawiecka 1,3,5;11; 18-(ul. Muzealna 1) ;

Kropidly (Pasieka) 2/Powsta Aicéw Slaskich 26 ; 4 ;

Krupnicza 2;4;

Ksigzat Opolskich 1/3/5/7/9/11/13 ; 2-6 ; 8 ; 14/16/18/20/22 ; 15/17 ; 19 ; 21-szkola ; 27 ;
24,26,28,30 ; 32 ; 36a-bank ; 44 ;

Kurpierza 1;3;5;

Kurpiowska (P6lwies) 2:;8;9;10;11;12;137;

Kwiatowa (N.W.Krélewska) 117; 29

Kwoczka (Wojtowa Wie$)

kapliczka-(przed bud.15) ; kapliczka(przed bud.43)  ; krzyz

przydro zny-(przed bud.71) ;1;2;3;4;5;7;9;12;14;15;16; 17
719;20;21,;22;23a;24;26;29;31,;32,;34;35,37;38a;40;42
;44,45 ;47 ;54 ,55,58;62;67;68;70;71;,73,;74;75,76,;77;
81;83;91;94 ;96 ; 100-wyburzony ; 106 ;

Lelewela (Zaodrze) 77

Licealna (Przedmie&cie 2,416

Odrzanskie)

Ligonia 2Y:4Y:6"87 ;107 ;127,147 ;167 ;1,35,7,9,11 ; 13,15,17,19
Ligudy (Zakrzéw) 1:6;10;11;12;15;16; 187 ; 21-(dawniej 19) ; 22 ; 977 ;

99/101/103? : 1222/1247

Lipowa (Gostawice)

1,2;6,7;8,;16;

11 Listopada (Pasieka)

19:8:10;14,16;18;20;22; 24 ;

Londzina (N.W.Krolewska)

1/Jagiellonéw 84 ; 3V : 47V : 7Y ; 9V . 117 ;137,12 ;28 ;347 ;

Luboszycka

la;3;5; 7-szkolawyzsza ;4 ;6 ;8 ;14 ;167 ; 18 ; 207/20a” ;
2002/20c? ; 22 : 24 : 26 ;: 287 : 30 ; 327 ; 32a? ;

Ludowa (Pétwies)

19;79;97;

tangowskiego

1;2;4;6;9-elewacja frontowa ;

tokietka (N.W.Krélewska)

17:2:5:77;97 ;117 ; 17-(dawniej 13) ; 20 ;

Magazynowa (Zakrzéw)

3-port: kapitanat, bud. magazynowy, basen, nadbrzeze ;

1 Maja

6;18,20,22,24,26,28 ; 29 ; 30 ; 32,34 ; 397,417 ;: 42,44 ; 46,48,50 ; 49 ;
51;55;57;59/61;71; 81% : 85 ; 95,95a,97,99,99a,101 ; 103 ;
105,107 ; 111,113,115,117,119,121,123,125,127,129 ;
133,133a,135,135a,137,139 ;

Malczewskiego

1;2;

Maly Rynek

5;9;10;11:;12;13;15;16;17;19;21;

Marka z Imielnicy 1

pozostato $ci dawnej cementowni ( zaklady ,OVITA NUTRICIA")

Marzanny (P6twies)

1/3/5/7 ; 2/4 ; 6/8 ; 9/11/13/15 ; 10/12/14/16 ; 17/19/21/23 ; 18/20/22/24 ;
26/28/30/32 ;

Matejki 1Y3Y:.2:8;

Mehla (Wéjtowa Wies) 2;4;6;14;25;26;28;37;39;40;42; stodoty nale zace do
posesji ul.Kwoczka 14,22 ;

Miarki 1/1a"; 2V 47,

Mickiewicza plac 1-kosciét Sw. Piotra i Pawta oraz plebania ;

Mickiewicza 1- przychodnia” ; 2/4- pogotowie” ; 3 ; 5 ; 7-(Kraszewskiego 14) ;
8,10,12,14,16 ;

Mieleckiego (Zakrzow) 3:6”:8;

Mieszka | (N.W.Krélewska) 1;35;10;12;

Mikotfaja (Wrdéblin)

2-dawna cementownia® ; 4 ;

Minkusa (N.W.Krélewska)

1/3/5,7/9/11,13/15/17/19 — wszystkie z bud. gospodarczymi” ;2 ;4 ; 6 ;
8,10;

Minorytow 2;4,;

Morysa (Szczepanowice) 1;3;4,;5,7,;8,;9,;10,;11,;12;13,14,;15,16,18,20;
Natkowskiej (N.W.Krélewska) 107 ;

Napieralskiego (Zakrzéw) 17 ;

Narutowicza (N.W.Krélewska) | 17:1a” ;37 ;

Niedurnego (Przedmiescie 8;10;

Odrzanskie)

Niedzialkowskiego (Pasieka)

1; 8/12-budynek koperciarni  ; 14,14a; 15; 16,16a ; 17,19 ;

Niemodlinska (Przedmiescie

1,2,3,46,7,
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Odrzanskie)

Niemodlinska (Zaodrze)

9,11,13;52 ;54 ;56;58;60;60a;62;64;64a;71;75;78;82;
862 ; koszary ;

Norwida

1/3/5 ; 2/4/6 ;

Nysy tuzyckiej

1-przedszkole ;

Nysy tuzyckiej (Przedmiescie
Odrzanskie)

8/10;

Obroncow Stalingradu
(N.W.Krélewska)

37;57,77,21,23,29;32;38;43;44;45;46;54;57";

Odrodzenia (W 6jtowa Wie$)

6;7:;8;10;12;13;15;17;

Okrzei (Przedmiescie 3/5;
Odrzanskie)
Oleska 1:3:6;8;10;11;13;25;27"/29" 31" : 36,38,40,42 ;: 397 419,437 :

dworzec Opole-Wschod z wiaduktem ; 59V : 617 ; 636567 ;
69Y/71Y : 73Y75Y177Y ; 79V/1817 ; 83Y/85Y/87Y : 89Y/91Y : 882 :

Oleska (Gostawice)

143 ;144 ;145,151 ;153 ; 155 ;

Olimpijska (Malina)

4a-szkota® ;

Orlgt Lwowskich

1/3/5; 2/4 ; 6/8 ; 7/9/11 ; 10/12 ; 12a ; 13/15 ; 14/16 ; 17/19/21 ; 18/20 ;
20a ; 22/24 ; 23/25/27 ; 26/28 ; 28a ; 29/31/33 ; 30/32 ; 34/36 ; 38a ;
35/37/39 ; 38/40 ; 41/43/45 ; 47/49/51 ; 53/55/57 ;

Osmanhczyka

2;13;15-bank ;17 ;19 ; 22 ; 22a ; kapliczka-(przed bud. 22) ;

Ostroroga (N.W.Krélewska)

67

Ostrowek (Pasieka)

1,

Oswiecimska (Groszowice)

3:4:5;6;6a;7:;8;9;10;12:;13;14:;16;18;20:;21;22;23;
25:27;28;29;32;36;40;

Oswigcimska (Grotowice)

111;112;113;116; 117 ;1207 ;121 ;123 ;125 ; 126 ; 128 ; 129 ;
130 ; 132-Kosciot Naj $w. Marii Panny Krolowej Polski — ; 133 133a"
;134;136;138;141; 1457 ; 146 ; 148 ; 149 ; 150 ; 152 ; 158 ; 159 ;

161162 ; 163 ; 164 ; 168 ; 170 ; 172 ; 1827 ;

Ozimska

2,46 ; 60f ; 7,9,11,13 ; 8of ; 15/15a ; 17,17a,17b ; 20 ; 237 ;
24,26,28,30 ; 34,36 ; 40 ; 46 ; 46a ; 47,499 51% ; 48 ; 48a -szkota ; 50 ;
52 ;54 ;55;56 ;58 ;60 ; 60a-dawne koszary ; 61,63,63a,65,67,67a ;
69 ; 71a/71b ;71c” ; 73/73a; 75 ; 75a-szkota wyzsza ; 83"/85"/87"/89"
:919/93" : 957 : 1012 ; 72b-bud. administracyjny ;

Pampucha (Groszowice)

3 .

Pandzy (N.W.Krélewska)

17 ;37147 ;16" ;16a” ; 17” — z bud. gospod. ; 19”7 ; 267 :

Partyzancka (Potwie$)

5:10;12”;13%;15;18:;20;29; 56 ; 62 ; 68 ; 72-dawny folwark ;
kapliczka dzwonnica-(przy budynku 60b) ; kapliczka-(u zbiegu z ul.
Kurpierza) ;

Pasieczna (Pasieka)

2;3;4;5;6;6a;7;8;10; 11; 12-kaplica ewangelicko-
augsburska ; 13;

Piastowska (Pasieka)

2;4;8;12;13;19;21; 21a; 22-oficyna ;

Piastow (Groszowice)

2;4;6;8; 13-gospodarczy ;

Pitsudskiego (Przedmiescie
Odrzanskie)

7/8/9 ; 11 ; 11a-elewacja parteru ; 12/13,14,14a,15-17a ;

Pisankowa (Bierkowice)

6/8 ; dawna fabryczka naprzeciw bud. nr 6/8 ;

Planetorza (Groszowice)

1:;3;5;7;

Plebiscytowa

3-(w zespole bud. ul. Ozimska 60a),3a" ; 6,8,10 ; 7,9,11,13,15,17 ;
12,14,16,18; 19,21,23 ; 20,22,24,26,28,30,32 ; 34,36,38,40 ;
42,44,46,48 ; 50,52,54,56,58,60 ; 62,64,66,68,70,72 ; 74,76,78,80,82,84
; 86,88,90,92,94,96 ; 98,100,102,104,106,108 ;
110,112,114,116,118,120 ;

Poboznego (N.W.Krélewska)

17;4;8;9;10;12;

Podborna (Groszowice)

2:3:;4:;6;8;10;12;14;18;19;20;21;22;23;24;25;26/28;
27:;30;

Podgérna

6;

Popietuszki (Groszowice)

1;3;4;5;6;7;8;9,;10;11; 13-plebania ; 14 ;15;20;21;22;
23;25;27;31;32;33;35;36;37;38;39b;41;42;43;45;47;
48 ; 50 ; 52 ; kapliczka-(mi edzy posesjami 52 i 54) ; kapliczka-(na dz.
posesji 54a) ;55 ;57 ;56 ;58 ;64 ;66 ;68/68a; 70/70a;

Zmiana studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Opola 197




Kierunki zagospodarowania przestrzennego

729,749 743" ; stacja PKP z zespotem obiektéw kolejowych
(wodociggowa wieza cisnien) V) ; 78% ; 922,947 : 967 ; 98% ; 100? ;
104a/b? ; 106a/b? ;

Portowa (Zakrzow)

2 .

Poswiatowskiej

§/5 ;

Powolnego

1/1a-(ul. Korfantego 2) ; 87 ;

Powstancow Slgskich (Pasieka)

1;2:;3:4;6;7:;8;9:;10;12:;13;14;15:;16;17;20;21;23:;25
; 26/Kropidly 2 ; 27/29 ;28,30; 32 ;33;34;38;40;

Potnocna (Potwies)

nekropolia za patacowym ogrodem uprawnym (prawdopod obnie

wiascicieli patacu) ;

Proszkowska (Szczepanowice)

70,72-dawny zesp6t klasztorno-szpitalny  ; 74-ko$ciot $w. Jézefa z
plebani a ; 76-dawne koszary ;77 ;78;80;81;83;88;90;94;97;
101;

Proszkowska (Wojtowa Wies)

104 ;106 ;108 ;110;112;114;136;138;145;153;161;169;
173;

Prusa 1;2;3:;4;
Przedmies$cie (Malina) 15;17;19,;
Przemystowa 1/3/5 ; 2/4/6 ; 8/10/12 ;

Przeskok (Groszowice)

7 ; kapliczka na rozwidleniu drog (ul. Frankiewicza) ;

Przyjazni aleja
(N.W.Krolewska)

2;3;5;6,8,;10;17;19;21;22/24;23;26;28,;31;32;34,35;
36;37;38;39;41;45;,47,49;51;55;57;59,59a,59b,wieza

ci$nien - (iinne budynki zespolu dawnej cementowni ,,Bolko”)l) :61Y ;

Ptasia (Zakrzéw)

21) R

Puszkina (N.W.Krélewska)

397 ; 41/437 ;

Reja (N.W.Krélewska)

2947 ; 67,810 — wszystkie z budynkami gospodarczymi ;

Rejtana 2Y/47 . 5 ;67 ; 7- zaklady naprawcze kolei ; 8" ;

Reymonta 395%:8a;11%,13Y; 10,12 ;17,19 ;18,20 ; 23 ; 24 ; 27,29,31,33,35,37
;32;34;55;

Robotnicza 1,3,5,7,9,10,11,13,15 ; 14,16,18,20,22,24 ; 17,19,21,23,25,27,29,31 ;

Rodziewiczéwny

1-hala PKS-u? ;

Rudzkiego (Groszowice)

1:2:3:4:4a”;7:9a;9b;17;19/19a;21;25;27;

Rybacka 13;

Rynek Ratusz ; 1,2,3,4,5/6,7,8/9 ; 11a/b/c,12,13,14,15a/b/c ;
16/a/b,17,18/19,20,21,22,23 ; 26/27,28/29,32/a ;

Sebastiana plac 1;krzyz,

Sempotowskiej 1;1a;

Sienkiewicza 1; 2-dawny ,Zajazd pod Rosyjskim Carem” ; 3,;5; 18,20 ; 36 ;

Siewna (Gostawice) 1;3;5;7;

Skromna 1/3;2;

Stowackiego

19:3/5:4:6;7/7a;8:;9:10;11; 13";

Stowianska (Pétwies)

1939 : 47,5969 ;7Y :9Y:107; 127 ;

Sobieskiego (Wréblin)

97:107 ;117 ;127 ;147 ;22 ;23;287;35;36" ;37 ;50;

Sobotki (Bierkowice)

1.4,

Solskiego (N.W.Kroélewska)

19:3;57 792931 ;52/54"7;

Soltysow (Wrdblin)

remiza strazacka-(przed pose{'q nr 4? ; kapliczka dzwonnica-(przed
posejgnr8);2;11;10";127;13”;16a";17;18;19; 20" ; 23 ; 247
: 25 ; 25a; 267 ; 27 ; 29 ; 31-oficynka ; 33 ;

Spacerowa (Wyspa Bolko)

19,29 .39,

Spychalskiego (Przedmiescie
Odrzanskie)

1; 2-(pl. Pitsudskiego 10) ; 15; 17 ; 24/26/28/28a ; 23,25 ; 30 ;

Stara Droga (Wojtowa Wies)

6;

Stalmacha

1,3,5,7,9,11,13,15,17,19,21,23 ; 10,12,14,16,18,20,22,24 ; 25,26,27,28

Staromiejska

14 ;16 ;

Staszica plac

1-(dawna ul. Oleska 48) ;

Stawowa (Szczepanowice)

5:6;

Struga (N.W.Krolewska)

16 ; 24a/24b ;

Strzelcow Bytomskich
(Pasieka)

5:6;7:;8;9;11;12,14;13;15;16;17 ;19

Szczeszynskiego

2:3;5:6;7:;8:;9;10;12;15a” ; 16 ; 17-plebania z bud.gosp. ; 18 ;
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(N.W.Krélewska)

20;

Szpitalna

3a; 4 ; 5a-biblioteka Caritas ;6 ;7 ;11 ;13,15;

Sciegiennego (Przedmiescie
Odrzanskie)

1,3,5; 7a-(od ul. Niedurnego) ;4 ;

Swierzego (Groszowice) 7 ; stodota-(na tytach dz. ul.Popietuszki 14) 7 ;
Targowa 6" ;
Teligi (Malina) kapliczka-(przed nr-em 69) ; 247 ; 297 ; 34 34 gospodarczy” ; 417 ;

421);441);552);63a;65;67;&;@;79;90;922);

Torowa (N.W.Krélewska)

4-dawna cementownia ,Giesla” ;

Traugutta (Groszowice)

cmentarz z kapliczk a ;

Walecki (N.W.Krélewska)

kapliczka-(obok nr-u5) ; 2,4 ;8,10; 12 ;16 ;18 ;

Wandy (Przedmiescie 1;2;3;
Odrzanskie)

Wapienna 1;

Warsztatowa 1/3/5 ; 2/416 ; 7/9/11 ;
Warynskiego 1;4;
Wasylewskiego (Wéjtowa 17/18a;

Wie$)

Wiejska (Gostawice)

1;2;7;8;15;17;29;34;37,;41,43;45;52;53;54 ;56,61 ;66
; 68 ; 70 ; 72 ; kaplica katechetyczna koto szkoly ; 73 ;76 ; 78 ; 79 ; 82 ;
84:84a;86%;92;94:95;96;97;98;99 ;100 ; 101-kosciét ; 103 ;
105;107;108;109;110;111;112;113;115;125;131;133; 137
; 139 ; 118 (r6g Sosnkowskiego) ;

Winowska (Wo6jtowa Wies$) 4;
Wojciecha 1/3,2;5,6,;911;
Wojska Polskiego 13;157;

(Przedmiescie Odrzanskie)

Wolnosci plac

4,5, 6; 7,8 ; piwnice po dawnym budynku rejencji

Wroctawska (Przedmiescie
Odrzanskie)

4-szkota ; 6;12,14,16,18 ; 26,28 ; 32 ; 40,42,44 ; 46 ; 48,50 ; 52,54,56 ;
cmentarz komunalny: kaplica, krzy  Z, ogrodzenie

Wroctlawska (Pétwies)

1097 ; 1207 ; 1287 ;

Wroctawska (Bierkowice)

1947 : 200 ; 204 ; 206 ; 219 ; 221 ; kapliczka-(obok nr-u 223) ; 215a-
miyn wodny ;

Wréblewskiego
(Szczepanowice)

9/11;13/15;23;25;31;33;34;36;37;38;41;43;441’;45;46;
47 ;51 ;55;57;

Wygonowa (Gostawice)

1:;6;7;15;

Wyszomirskiego (W éjtowa

6-szkota ; 8;18;

Wies$)

Zamkowa most na Mlynéwce ;

Zaptocie (Gostawice) 1;2;

Zapolskiej 1,3,5,7,9,11; 2,4,6,8; 10,12,14,16,18,20,22,24 ; 13,15,17,19,21,23 ;

25,27,29,31,33,35 ; 37,39,41,43,45,47 , 38,40,42,44,46,48 ;

Zbozowa (Pétwies)

dawne 4 magazyny wojskowe” ;

Zielona (N.W.Krélewska)

2;4;5;6;7;17;19; 21,23 ; 25,27 ; kapliczka-przed n-rem 33 (rdg ul.
Kazimierza Wielkiego) ;

Zwyciestwa (Zaodrze)

39:10/12:14;18;67";

Zerkowicka (Pétwie$)

3:5;7:9;11;13%;21:237;

Zeromskiego 2 (oficyna Grunwaldzkiej 1) ; 2a” ; 4 ; 6 ;
Zniwna (Szczepanowice) 1;6/8;
Zwirki i Wigury 5/5a/6 ; 10

,2Osiedle Muzykéw” - osiedle wyd
zachodu :

zielone ulicami Niemodlinska i Nowowiejskiego oraz ciekiem wodnym od

Chopina 1/2/3/4/5 ;

Moniuszki 1;

Niemodlinska 8/10;12;14,;16;18; 20;

Nowowiejskiego 1;3;5;7;9a”;157 ;177 ;

Stoinskiego 3:5;67:7:87:9:107;11;127;13;14”:15:17;19 ;21 ;23/25;
Szymanowskiego 1;2,3;47;

Ro6zyckiego plac

1:;3;
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,Osiedle Malarzy” - osiedle domkéw wydzielone ul. Niemodlinska, ul. Prészkowska, ul. Wyczétkowskiego

oraz ul. Styki :

Chetmonskiego 5/7 ;

Chodowieckiego 1:1a”7;2;3;4;5;6;

Grottgera 1/3;2;4;5;6;7;8;9;10;11;12;13;14;15;16;17;18;19;
20;21;22;23,;24 ;25,27 ;29

Kossaka 1;2;3;5;6;7;8;9;10;

Niemodlinska 41 ;43 ;45,47 ;49 ;51 ;53;55;57;

Prészkowska 2/4 ;6/8 ;10/12 ; 14/16 ; 18 ; 20/22 ; 24/26 ; 28/30 ; 32 ; 34 ; 36 ; 38 ; 40
;42

Styki 1,2;3;4;5;6,7;8,9,10,11,12;13;17;19,

Wyczétkowskiego

1:;3;5;7;9;11a;13;15;

,Osiedle Gorskie”

- osiedle ogran

iczone torami kolejowymi oraz ulicg Luboszycka :

Beskidzka 17/3% ; 2/4 ; 6/8/107/127 ; 14/16/18/20/22/24 ; 157 ;
Huculska 2/4 ; 6/8/10/12 ; 5/7/9/11 ; 13/14 ;

Karpacka 1/3,5/7/9/11/13/15 ; 2747 ;

Podhalanska 17/3%/57 ; 2/4,6/8/10/12/14/16 ; 7/9/11/13/15/17 ;
Tatrzanska 2/4 ; 6/8 ; 10/12 ; 14/16 ; 18/20 ; 22/24 ;

Zakopianska

PRIEE

,Osiedle Kwiatow

- osiedle domkow ograniczone torami kolejowymi, ul. Chabréw oraz ul. Oleska :

Astrow 2.2.3;

Bzow 1/3;2;4;5/7;6;8;9/11;10;12;13/15;14;16;17/19;18;20;
21/23 ;22 ; 24 ; 26/28 ; 30/32 ; 34/36 ; 38/40 ; 42/44 ;57 ; 59 ; 60 ; 62 ;
63;65;66;67;68;72;

Irysow la;2;3;4;

Makow 1;3;5;6;7;8;9;10;11;12;13;14;15;16;17;18;19;21;

22;23;24;25;26;27;28;29,;30,;32;33;

Niezapominajek

1;2:3;4;5;6;7:;8;9;10;11:;12;13;14;15;16;17;18;19;
20:;21;22;23;24;26;

Oleandréw plac

29:49.67;77:87:12:13:14;15; 16 ;

ROz plac

1;2;3;4;5,6,7,;

Tulipanéw

1;2;5;6;7;9,;12,17,18,19;23,25;

,Osiedle Generalskie”

Andersa oraz Dgbrowskiego :

- osiedle doméw willowych ograniczone ulicami Nysy tuzyckiej, Putaskiego,

Andersa 27.47.77 .89 9‘) 107 : 117 ; 127 ;

Dabrowskiego 17137 ; Z)/7" Z)/11‘) 10‘) 12" 147 ;

Dwernickiego 1,2.3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13,14,15,16,17, 187,
Nysy tuzyckiej 40 ;44 ;46 ;48 :50;52 ;54 ; 66"/68"

Poniatowskiego 1;2;3;4;5;6,;7;8,9,;10;11;12,13,14;15,;

Putaskiego 2:4:6:8;10;12;14;16 ;187,207,227 247 ;

Sikorskiego 1;279147:3;5; 64/82’ 7:9; 102’/122’ 142’/162’ 1871207 ;
Zajaczka 2’/42’ 5; 62’/82’ 7:9; 102’ 11;12;13;14;15;16;18;20;

Zakrzow - osiedle ograniczone ul.

Budowlanych, ul.Klimasa, ul. Ligudy, ul. Glowackiego :

Budowlanych 412’/432’ 452’/472’ 492’/512’ 532’/552’ 577/597 : 617/63” ; 732’/752’
77° /79 81 )183? 852)/872) 89 /912) 9321957 : 972/99? : 1057/107?
: 109° /111 £ 1137 /115 ) - 1179/1197 1212)@

Glenska 12’/32’ 22’/427 59177 - ¢ 2’/827

Glowackiego 59177 2’/112’ 132’/152’ 172’/192’ 2171237 ; 297/317 ; 377/39”

Klimasa 27147 67187 . 1027/122’ 142’/162’

Ligudy 382’/402’ 422)/442’ 502’/5227 542’/562’ 587/607 ; 6271647 ; 6671687 ;
702727 ; 7471767 782)/802) 822/84% : 902192 : 94?1967 ; 987/100? ;
102271047 ; 1062/108° ; 11071127 : 1142/116? ;

Wishiowa 2’/327 22)/427 72’ 2’/82’ 927/1127 102’/1227 132’/152’ 1477167 ;
17 /19 18 /20 2197239 22 247 259277 ; 2671287 : 2971312 ;
30 /32 33 /35 342)/362) 497/51? : 507/52? : 53%/55? : 547/56? :
5721592 : 5821607 ; 612/632 : 622164 ; 6521672 : 662168 : 707727 ;

Zakrzow - osiedle domkéw blizniaczych ograniczone ullcaml Budowlanych, Prudnickg, Tarnogérskg oraz

Chorzowska :

Bytomska | 17137 ; 29147 . 59177 ; 67187 ;
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Gliwicka 17137 ; 29147 ; 2’/72) 67187 ;

Kluczborska 12’ :37:57;7 2’/82’

Kozielska 2’/62’ 2)/102’

Lesnicka 12’ 2’/52’ 77197 : 87 ;107 ; 117137 ;

Prudnicka 12’/22’ 32’/42’ 2’/62’ 2’/82’ 2’/102’ ﬁ%zz’ 139/147 ; 1577167 ;
1797187 ; 199/20?

Raciborska 17 ;27 32’ 47:59:67 ;77,87 ;

Tarnogdrska 1737 77 119

Zabrzanskiej

AT

N.W.Krélewska - osiedle domkéw szeregowych ograniczone torami kolejowymi oraz ul. Wschodnig :

Einsteina 17/32/57177197/117/137/157/177/197/217/237 : 2571277 ;
2214216%182110211221142116%1182120%/22?/24?

Paderewskiego 17137157177197/117/13%1157/17711971217123712571277 :
22142167182110211221142116%/182120%2/222124%1267128? ;

Wyzwolenia 171371571771971117/137 ; 27147167187/107/1127/147116711871207

Osiedle domkow na osi ul. Ozimskiej wydzielone ulicami Poznanskg, Pomorska i Sandomierskg oraz

Matopolska, Slgska i Gdanska :

Slgska 12’;2";3";5’ 67 ;77;97:107; 117 ; 127 ; 14" 13‘)/15‘) 17‘)
189 - 199/20% : 2127222 - 239" 2691272 : 282 : 299/30? - 312/32? :
3321347 ;

Matopolska 27 :2a” ;47 ;67 ;87,107 ;127 ;147 ;

Warszawska 17 ;127 ; 21’;2a2’ 32’,42’ 57 ; GZ’ 72’,8 197107 ;117 ;

Kujawska 17 ; 3‘) 4‘) 6 ;77 ;8" 102’ 112’ 127 ;

Mazurska 17 ; Z)/5" Z)/6" Z)/10‘) 11‘)/13‘) 129/147 ; 157 ;

Wielkopolska 11’, 37957 ; "/6‘), 77197 ; 871107 ; 114/131’ 12"/14‘)

Mazowiecka 19 ;29 3959 : 49167 ; 7‘)/9" - 891107 ;

Gdanska 17 ; 2’ 39 4) 57.67;77:87 ;107 ;

Ozimska 1551’ 157‘) 1591’ 1611’

Budziszynska Z’/44, Z)/7" Z)/84 104/121’ 1377157 ;

Kiodzka 1737 ; 2"/4‘), "/72’, 67/87 ; Z’/111’ 102’/124 137/157 ; 1477167 ;

1721192 ; 1821202 ;

Jeleniogorska

19739 : 29147 ; 5979 - 67187 ; 997117 ; 1091127 ; 139/157 ; 147/167 ;
1721192 ; 18?7202

Legnicka 17137 29147, 57177 : 67187 ; 977117 ; 1071127 ; 137/157 ; 1471167 ;

Zgorzelecka 27147, 57177, 67187 ; Z’/11" 10"/12" 13‘)/15‘) 142’/16‘)

Glogowska 17137 ; 29147 5"/72’, 67/87 ;: 977117 ; 102’/124 13"/15" 14‘)/16‘)

Stubicka 17137 29147, 5977 : 67187 ; 971117 ; 1071127 ; 139/157 ; 1471167 ;
1771197 ; 1871207 ;

Poznanska 17137 ;22147 . 57177, 971117 ; 1071127 ; 1471167 ; 1771197 ;

Pomorska 17127 ;67177 ; 2’/92’ 102’/112’ 122’/132’ 142’/152’ 162’/172’ 1871197

- 202212 - 2297232 - 242252

N.W.Krélewska - osiedle domkoéw blizniaczych przy ul. Podmiejskiej

Podmiejska 17127 39147 52’/62’ 77187 ; 2’/102’ 112’/122’ 132’/142’ 152’/162’

1797187 ; 1977207 ; 217722 ; 23 124?; 2571267 ; 2771287 ; 2971307
312327 ; 3371347 : 3571367 ; 3771387 ;

pogrubienie obiekty zabytkowe ujete w obowigzujacych planach miejscowych

podkreslenie obiekty, ktére powinno sie zweryfikowa¢ pod katem ich warto$ci historycznych z powodu

przeobrazen oraz wyburzen

1) obiekty, ktére powinny znalez¢ sie w ewidencji zabytkow

2) obiekty, ktére moga znalez¢ sie w ewidencji zabytkow

3) obiekty w ewidencji zabytkéw, ujete w projektach sporzadzanych planéw miejscowych
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4.2.3. Zabytkowe zespoty parkowe i cmentarne

Wszelkie prace prowadzone na terenie zabytkowych zespoléw parkowych podlegajg
uzgodnieniu z whasciwym Konserwatorem Zabytkéw. Na terenach tych obowigzujg nastepujgce
wymogi konserwatorskie:

. zakaz dokonywania podziatéw wiasnosciowych; w przypadku gdy taki podziat juz istnieje, nalezy

dazy¢ do scalenia wiasnosciowego gruntéw w granicach historycznego zalozenia,

zachowanie teren6w zielonych; nalezy wigza¢ z nimi funkcje rekreacyjne lub reprezentacyjne,

dopuszczenie funkcji hodowlanej dla stawdw,

uporzadkowanie zatozen; wskazana jest ich rewaloryzacja,

stosunki gruntowo-wodne winny umozliwi¢ utrzymanie zieleni w nalezytym stanie; prace

melioracyjne winny dgzy¢ do odtworzenia dawnych stosunkéw wodnych,

. zakaz prowadzenia dziatalnosci inwestycyjnej bez uzgodnien z wiasciwym Konserwatorem
Zabytkow oraz wlasciwym Konserwatorem Przyrody,

. nie dopuszcza sie przekwalifikowania tych zespotéw na funkcje uzytkéw rolnych, lesnych lub
budowlanych; w miare mozliwosci nalezy zachowywac historyczne funkcje poszczegoélnych
czesci zespotu.

Na terenie cmentarzy obowigzujg nastepujgce wymogi konserwatorskie:

. zachowanie dotychczasowej funkcji jezeli cmentarze sg nadal uzytkowane,

. przeksztalcanie cmentarzy nieuzytkowanych na zielen urzgadzong bez obiektéw rekreaciji,
placow zabaw,

. zaznaczenie w terenie obszaru cmentarza przez ogrodzenie go w sposob trwaty,

. porzadkowanie cmentarzy i zabezpieczanie nagrobkéw przed ich dewastacjg, pozostawiajgc je
na miejscu lub tworzac dla nich lapidarium; dopuszczalne jest zachowanie nagrobkéw w inny
sposéb, uzgodniony z wlasciwym Konserwatorem Zabytkow.

Dla zabytkowych szpaleréw zieleni i alei obowigzujg nastepujgce wymogi konserwatorskie:

utrzymanie zatozenia w granicach historycznych,
whasciwa pielegnacja zieleni,
usuwanie okazéw chorych i uzupetnianie uktadu nasadzeniami wtasciwych gatunkéw drzew.

4.2.4. Stanowiska archeologiczne wpisane do rejestr u oraz ujete
w ewidenciji

Wykaz stanowisk archeologicznych wpisanych do rejestru i ujetych w ewidencji znajduje sie

w Tabelach 74 i 75, a oznaczono je na mapie Kierunki zmian w ochronie dziedzictwa kulturowego

w skali 1:20 000 (Rysunek 4). Znajdujg sie tam informacje na temat stanowisk o okre$lonej lokalizacji

i nieokreslonej tzw. archiwalne. Archiwalnymi stanowiskami archeologicznymi okresla sie te miejsca,

z ktérych pozyskano materiat zabytkowy w latach zamierzchtych, a nie zostato to potwierdzone

pézniejszymi badaniami lub lokalizacja jest mato precyzyjna. Nie oznacza to jednak, iz tego typu

stanowiska mozna uznac¢ za nieistniejace.
Dla stanowisk archeologicznych obowigzujg nastepujgce wymogi konserwatorskie:

. wszelka dziatalno$¢ budowlana wymaga pisemnego pozwolenia wilasciwego Konserwatora
Zabytkow,

. prowadzenie wszelkich dzialah schodzacych ponizej poziomu terenu pod nadzorem i za
uzgodnieniem z wiasciwym Konserwatorem Zabytkdéw. Inwestor winien liczy¢ sie
z konieczno$cig zlecenia dodatkowych badan lub opracowan, w przypadku stwierdzenia takich
wymogow przez odpowiednie stuzby,

. prace ziemne w obrebie wszystkich stanowisk archeologicznych musza byé poprzedzone
ratowniczymi badaniami archeologicznymi. Badania takie nalezy zleci¢ placowce upowaznionej
do $wiadczenia tego rodzaju ustug; o terminie rozpoczecia prac ziemnych i wyborze wykonawcy
nalezy powiadomi¢ wiasciwego Konserwatora Zabytkow,

. stanowiska archeologiczne moga by¢ wytgczone spod lokalizacji inwestyciji jezeli decydujg o tym
wzgledy naukowe i konserwatorskie; dopuszcza sie ich rolnicze zagospodarowanie chociaz
zabytkom archeologicznym moze zagraza¢ zbyt gleboka orka, ponizej tzw. calizny (podskibia),
naruszajgca substancje zabytkowg obiektéw nieruchomych: grobéw, reliktéw zabudowy itp.,

. wszelkie nowe znaleziska archeologiczne objete sg obowigzkiem powiadomienia wiasciwego
Konserwatora Zabytkéw,

. stanowiska archeologiczne winny by¢ uwzgledniane i nanoszone przy wykonywaniu
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego; nie nalezy jednak wykluczac
mozliwosci, ze dane dotyczace zabytkowej zawartosci stanowisk jak i ich zasiegu i lokalizacji
ulegng zmianie po przeprowadzeniu badan weryfikacyjnych.
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Nalezy przypuszczaé, ze w wyniku prowadzenia badan archeologicznych oraz wzmozenia

ruchu inwestycyjnego w budownictwie, liczba znalezisk stale bedzie rosnac.

Tabela 74 Stanowiska archeologiczne wpisane do reje  stru %8
AT TS Numer w rejestrze zabytkéw prawnie
ewidencji Lokalizacja stanowiska chronionych
WKZ
15 BIERKOWICE A-624/84
17 A-625
35 GROSZOWICE A-352/72
109 A-930/91
110 A-26/65
52 WROBLIN A-21/65
53 A-21/65
64 A-793/88
65 A-787/88
66 A-783/88
69 A-863/89
71 WOJTOWA WIES A-931/91
- OSTROWEK A-1/64
- ZAKRZOW A-22/65
Tabela 75 Stanowiska archeologiczne uj ete w ewidencji %9
glvl\J/:Q?/(/\gg Lokalizacja stanowiska Wiek
1 2 3
BIERKOWICE
2 Przy drodze Opole-Brzeg. po lewej Cmentarz $redniowieczny
stronie drogi jadgc z Opola. Na pid. od
cmentarza i 300 m na ptd. od szkoly
4 Slad osadniczy
5 Na tgce Kornka, na zach. od Proszkéwki | Slad osadniczy - neolit
7 Slad osadniczy — neolit
8 Punkt osadniczy — neolit
9 Punkt osadniczy - wczesne $redniowiecze
10 Slad osadniczy
11 Teren budowy mieszalni pasz PZGS Slad osadniczy
12 Punkt osadniczy - wczesne $redniowiecze
13 Dz. nr 515/56. 647/58 Osada - XIV-XVI
14 Punkt osadniczy - VI-X
Punkt osadniczy - XIV-XV
Punkt osadniczy - pradzieje
15%) Osada IX-X
16 Slad osadniczy - IX-X
Slad osadniczy - XIV-XV
17%) Osada - VIII-IX
Punkt osadniczy — pradzieje
31 Osada - XII-XIV
Osada — pradzieje
32 Na wzg6rzu 162,5 na pd.-wsch. od Punkt osadniczy - kultura tuzycka
Chwaikowic przy pd.-wsch. granicy wsi
33 Piaskownia w Bierkowicach (pomiedzy Slad osadniczy - pradzieje
Bierkowicami i Chwatkowicami) na lewo
od Proszkéwki

% opracowanie wtasne na podstawie materiatow Urzedu Wojewddzkiego

¥ jak wyzej
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1 | 2 3
POLWIES
18 Punkt osadniczy - kultura przeworska,
pozny okres wplywow rzymskich
Punkt osadniczy - XIII-XIV
19 Punkt osadniczy
20 Osada - XIV-XV
21 Kolo szosy, na wzgorzu za Pétwsia, okoto | Cmentarzysko - okres wptywdw rzymskich
1/4 mili od Opola. Oddzielone od strony
pétnocnej szosg Opole-Brzeg, od
potudniowej szosg Potwies-Szczepandw
22 Na wschad od cegielni w dolinie Odry, na | Slad osadniczy — kultura tuzycka, I1-l1l okres
wschod od wsi epoki brgzu
23 Przy drodze Bierkowice-Potwies$ na Slad osadniczy - neolit
potudnie od wzgorza 153,9 na zachod od
wzgorza 162,5
24 Piaskownia na wzgoérzu na zachod od Slad osadniczy
WSi, przy szosie
25 W piaskowni w odlegtosci ok. 60m na pid. | Slad osadniczy - neolit
od drogi do Bierkowic, wzniesienie 153,9 | Punkt osadniczy - kultura tuzycka, IV okres
epoki brgzu
26 W piaskowni na terenie Potwsi, lezacej Slad osadniczy
na ptd. od drogi Opole-Wroctaw na
wzgo6rzu 153,9
27 Na po6inoc od koszar artylerii ,Um Osada produkcyjna - kultura przeworska,
Kanonierweg" pozny okres wplywow rzymskich
Osada - VI-VIII
28 Slady osadniczy - neolit
Slady osadniczy - kultura tuzycka
Slady osadniczy - wczesne $redniowiecze
29 Stanowisko na polu Krolla, na pin.-zach. Osada - kultura tuzycka
od wsi przy drodze prowadzacej do
wzgorza 153,9
Wg sprostowania z 1936r. stanowisko
znajduje sie w pid. czesci wsi, a nie na
poétnoc od Poétwsi. Pole Krolla lezy w
odlegtosci 578m na ptd. od duzego
skrzyzowania
30 Tuz przy ,Kanonierweg”, przy stupie Slad osadniczy
oswietleniowym (prawdopodobnie obok
stanowiska 27)
GROSZOWICE
34 Ok. I00m od ptd. zabudowan Groszowic Punkt osadniczy - kultura tuzycka, pézny
(dz. nr 57 58) okres epoki brazu
35%) Dz. 174/1, 174/3 Osada - kultura tuzycka, pézny okres epoki
brgzu
Punkt osadniczy - kultura przeworska,
pézny okres wplywow rzymskich
36 Ok. 50m na zachdd od drogi polnej z Osada - kultura tuzycka, pézny okres brgzu
Groszowic do Grotowic
100 Wzgorze Kuhschellenberg dz. 106, 107, Slad osadniczy - kultura tuzycka
108, 119 Punkt osadniczy - pradzieje
101 Niewielkie wzniesienie gorujgce nad Osada - kultura tuzycka, okres halsztacki
Doling Odry - obecnie rozlegta odkrywka | Cmentarzysko szkieletowe - wczesne
kamienia wapiennego Sredniowiecze X-XI
Punkt osadniczy - $sredniowiecze
102 Dz.nr13i18 Punkt osadniczy - kultura tuzycka
Punkt osadniczy - XIV-XV
103 Dz. nr 28 Punkt osadniczy - Il pot. XIlIl i | pot. XIV
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1 2 3
104 Dz. nr 15, 16 Slad osadniczy - kultura tuzycka
Punkt osadniczy - XIV-XV
105 Dz. nr 81, 82, 83, 84, 85,86, 87, 88 Slad osadniczy - pradzieje
Punkt osadniczy - wczesne $redniowiecze
XI-XI1
Osada - p6zne $redniowiecze XIII-XIV
106 Dz. nr 93, 94, 95, 96, 97, 98 Osada - kultura przeworska, okres
péznorzymski
Punkt osadniczy - wczesne $redniowiecze
VIII-1X
Punkt osadniczy - p6zne $redniowiecze XIV
107 Dz. nr 93, 94, 95 Slad osadniczy - pradzieje
Punkt osadniczy - X1V-XV
108 Dz. nr 118, 119 Slad osadniczy - pradzieje
Punkt osadniczy - X1V-XV
109%) Dz. nr 100, 101, 102 Osada - kultura tuzycka, epoka brgzu
Osada - kultura przeworska, okres
poznorzymski
Punkt osadniczy - pradzieje
Punkt osadniczy - XIV-XV
110%) Baza przedsiebiorstwa budownictwa Slad osadniczy - neolit
hydrotechnicznego Cmentarz ciatopalny/szkieletowy - kultura
luzycka, epoka brgzu i okres halsztacki
Osada - wczesne Sredniowiecze
Osada - $redniowiecze
111 Dz. nr 101, 102, 103 Osada - kultura tuzycka, okres halsztacki
Slad osadniczy - XI-XII
112 Na wsch. od Groszowic, miedzy dawng, Cmentarz ciatopalny - kultura przeworska,
wsig a terenem kolejowym, koto kaplicy, okres wptywow rzymskich, 1I/IV
przy zwirowisku
113 Dz. nr 158, 159, 160, 161/1, 162/1 Punkt osadniczy - kultura przeworska, okres
rzymski f. B2/C1-C2
Punkt osadniczy - XIV-XV
114 Dz. nr 320, 321 Slad osadniczy - neolit
Punkt osadniczy - kultura przeworska, okres
wplywéw rzymskich
115 Piaskownia Mahra dz. nr 93, 94, 95 Punkt osadniczy - kultura tuzycka
Slad osadniczy - kultura przeworska, okres
wptywéw rzymskich
Punkt osadniczy - XIV-XV
116 Dz. nr 22 Slad osadniczy - pradzieje
Punkt osadniczy - p6zne $redniowiecze
117 Dz. nr 34,35,36,37,38,39,40 Osada produkcyjna - kultura przeworska,
okres péznorzymski
Slad osadniczy - p6zne $redniowiecze
118 Dz. nr 36, 38,39,40,41,42 Punkt osadniczy - kultura przeworska, okres
rzymski f. B2/C1-C2
119 Dz. nr 23, 24, 25, 26, 27, 90, 92 Punkt osadniczy - kultura przeworska, okres
poznorzymski
Punkt osadniczy - wczesne $redniowiecze,
VIHI-IX
120 Grotowice Groszowice Punkt osadniczy - IV-V okres epoki brazu
Punkt osadniczy
Slad osadniczy - okres wplywéw rzymskich
Cmentarz szkieletowy
121 Nad Odrag na potnoc od Grotowic, na Slad osadniczy
granicy z Groszowicami
122 Cmentarz ciatlopalny - IV okres epoki brgzu
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123 Skarb - monety
124 Slad osadniczy - mezolit
125 Zwirownia gromadzka koto cementowni w | Skarb - kultura tuzycka, okres halsztacki

Groszowicach

NOWA WIES KROLEWSKA

75 Na terenie cementowni, ktora byta Cmentarz ciatopalny - kultura pomorska,
whasnoscig Priinzheima, naprzeciw okres halsztacki
wyspy Bolko, za halg sportowg
76 Slad osadniczy - neolit
Cmentarzysko szkieletowe - wczesne
Sredniowiecze, X-XII
77 Obok cmentarza przy ul. Zielonej na polu | Punkt osadniczy - epoka kamienna
Fitzka - piaskownia Punkt osadniczy - neolit
Cmentarz ciatopalny - kultura tuzycka,
epoka brazu i okres halsztacki
78 Slad osadniczy - pradzieje
79 Slad osadniczy - neolit
80 Slad osadniczy - epoka kamienna
81 Na zach. od linii kolejowej i stanowiska nr | Osada - kultura tuzycka, epoka brgzu
88
(na wschéd od stanowiska 3 i od linii
kolejowej)
82 w ptd.-zach czesci wyrobiska cementowni | Punkt osadniczy - epoka kamienna
Bolko Punkt osadniczy
Cmentarzysko szkieletowe
83 Slad osadniczy
84 Ok. 200m nad brzegiem doliny rzeki, w Punkt osadniczy - neolit
poblizu zrédta wpadajacego do Odry
85 Punkt osadniczy - IV-V okres epoki brgzu
86 Punkt osadniczy - neolit
87 Wzgorze ,Tarlisko™? Slad osadniczy - pradzieje
GRUDZICE
88 Na ptd.-wsch. od wzgoérza 175,5 dz. Punkt osadniczy - kultura przeworska, okres
nr 123/6, 122/6, 121/6, 538/3 poznorzymski
Slad osadniczy - XIV-XV
89 Na wschéd od wzgorza 175,5, pole Punkt osadniczy - kultura tuzycka, epoka
Blasiusa Kalika dz. nr 503/13, 441/13, brgzu Punkt osadniczy - wczesne
440/13 Sredniowiecze
Slad osadniczy - XIV-XV
20 Dz. nr 1021/21 Punkt osadniczy - kultura przeworska, okres
péznorzymski
91 Dz. nr 561/27, 562/27 Slad osadniczy - epoka kamienia
Punkt osadniczy - kultura przeworska, okres
rzymski f. C1-C2
Slad osadniczy - wczesne $redniowiecze,
XI-XII
92 1042/33 Slad osadniczy - kultura tuzycka
Punkt osadniczy - XIV-XV
93 Mate wzniesienie 169,7 na zach. od ptd.- | Osada
zach. wylotu Grudzic, m.in. na polu
Franza Pluty
94 Nadlesniczéwka w potudniowej czesci Osada i cmentarzysko - kultura przeworska,
Grudzic -1V
95 Pole Klocka przy drodze. Znajdowato sie | Slad osadniczy - epoka kamienia
ono prawdopodobnie na zach. od Cmentarzysko ciatopalne - kultura
zabudowan Grudzic przeworska, okres wptywéw rzymskich
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96 Na pin.-wsch. od wzgérza 175,5 (wg Punkt osadniczy - epoka kamienia
arch.); wedlug M. Gedla na pin.-zach. od | Punkt osadniczy - kultura tuzycka, epoka
wymienionego wzgorza brgzu.

97 Na potudnie od stanowiska nr 88 w Slad osadniczy - epoka kamienia
Grudzicach (na potudnie od stanowiska Punkt osadniczy - okres wptywéw rzymskich
nr 3 w Grudzicach)

98 Slad osadniczy - neolit

99 Slad osadniczy - okres wplywéw rzymskich

GROTOWICE

37 Przy drodze do Walidrég Slad osadniczy - neolit

38 Zrab lesny Slad osadniczy

39 Slad osadniczy - neolit, kultura pucharéw

lejowatych

40 Punkt osadniczy - starsza epoka kamienia

Punkt osadniczy - neolit
Punkt osadniczy - V epoka brgzu, okres
halsztacki

41 Punkt osadniczy - kultura tarnowiahska, Il

faza paleolitu schytkowego
Punkt osadniczy - mezolit
42 Punkt osadniczy - mezolit
Punkt osadniczy - kultura przedtuzycka, Il
okres epoki brgzu
Punkt osadniczy - kultura tuzycka, V okres
epoki brazu, okres halsztacki C
Punkt osadniczy - X-XII
Punkt osadniczy - sredniowiecze
43 Punkt osadniczy - epoka kamienia
Punkt osadniczy - kultura tuzycka, V okres
epoki brazu, okres halsztacki C
Punkt osadniczy - sredniowiecze
44 Dz. nr 928/263 Punkt osadniczy - pradzieje
Osada - XIV-XVI
Punkt osadniczy - kultura tuzycka
Punkt osadniczy - okres wptywéw rzymskich
Punkt osadniczy - wczesne $redniowiecze
45 Dz. nr 96/1 Punkt osadniczy - pradzieje
46 Dz. nr 201,202 Slad osadniczy - pradzieje
Punkt osadniczy
Punkt osadniczy - XV- XVI

GOSLAWIC

1 Ok. 50m na pin. od starej kaplicy i Skorupy, gréb ksigzecy, szkieletowy -
cmentarza, po wsch. stronie szosy do pradzieje, sredniowiecze
Opola

2 Na krawedzi terasy Swornicy, ok. 300m Skorupy - kultura przeworska, okres
na potudnie od mostu wptywoéw rzymskich

7 600m od mostu, 200m na zach. od drogi | Skorupy - kultura przeworska, okres
gruntowej z Kol. Gostawickiej wplywow rzymskich, wczesne sredniowiecze

B Ok. 100m na zach. od szpitala Skorupy - pradzieje, pdzne sredniowiecze

C Ok. 300m na zach. od drogi gruntowej z Skorupy - kultura przeworska
Kol. Gostawickiej, przy rzece Malince

a7 Dz.nr 117, 118 Punkt osadniczy - pradzieje

Punkt osadniczy - X-XI
Punkt osadniczy - p6zne $redniowiecze
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ZAKRZOW
- Ok. 100m na p6inoc od stanowiska ,A" Osada - kultura tuzycka, epoka brazu
A Prawobrzezna terasa Odry, ok. 100m na | Ceramika ?
pid. od drogi do ZE, przy drodze
Namystéw -Opole
B 55 Ceramika - wczesne $redniowiecze.
48 Dz. nr 204, 205, 206, 207, 208, 212 Punkt osadniczy - pradzieje
Punkt osadniczy - pézne sredniowiecze
49 Dz. nr 216, 217, 222 Punkt osadniczy - kultura tuzycka
Punkt osadniczy - pézny okres wptywow
rzymskich
Punkt osadniczy - X-XI
Punkt osadniczy - pézne sredniowiecze,
pradzieje
50 Dz. nr 195, 200 Punkt osadniczy - X-XII
Osada - XIV
WROBLIN
51 Na potnoc i wschod od fabrycznej Slad osadniczy
cementowni Punkt osadniczy - epoka brazu
Punkt osadniczy - wczesne $redniowiecze,
pradzieje
52%) Dz. nr 57, 58, 59, 60 Punkt osadniczy - srodkowa epoka kamienia
Osada - kultura tuzycka, epoka brazu
Punkt osadniczy - wczesne $redniowiecze
53%) Dz. nr 68, 69, 70, 71, 72 Punkt osadniczy - epoka kamienia
Osada - kultura tuzycka, mtodszy okres
epoki bragzu
Punkt osadniczy - okres wptywow rzymskich
Osada - XI-XII
Punkt osadniczy - XIlI-XV
54 100m od nowego domu A. Kondzielli, na | Punkt osadniczy - epoka kamienia
,gorze” rolnika Moczki Punkt osadniczy - wczesne $redniowiecze
Punkt osadniczy - ?
55 gora Kondzielli Punkt osadniczy - epoka kamienia
Punkt osadniczy - epoka brazu
Punkt osadniczy - okres wplywéw rzymskich
56 w piaskowni Moczko na pin. od Wréblina, | Punkt osadniczy - neolit
na wschaod od trasy Wréblin -
Czarnowasy
57 na potudnie od wsi, za szkotg Punkt osadniczy - epoka kamienia
Punkt osadniczy - epoka brgzu
58 Punkt osadniczy - epoka brgzu
59 Punkt osadniczy - epoka kamienia
Punkt osadniczy - epoka bragzu
60 Punkt osadniczy ?
61 Punkt osadniczy - sredniowiecze
62 Stanowisko zwane ,nha tunki”. Na polu V. Punkt osadniczy - starsza epoka kamienia
Valeska
63 Dz. nr 55, 56, 57, 58, 59, 60 Punkt osadniczy - kultura tuzycka
Punkt osadniczy - kultura przeworska, okres
wptywow rzymskich
Punkt osadniczy - p6zne $redniowiecze
64%) Dz. nr 385, 389, 390, 393 Osada - kultura tuzycka, V okres epoki
brazu
65%) Na matym piaszczystym wzgoérzu na ptd. | Osada - kultura tuzycka, pézny okres epoki
od rzeki Swornicy brazu
Punkt osadniczy - neolit, X-XI
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66%) Dz. nr 1179/302 Punkt osadniczy - kultura przeworska, okres
wptywéw rzymskich faza D
Punkt osadniczy - XI-XII
67 Dz. nr 2049/700, 1620/701 Punkt osadniczy - pradzieje
Osada - XIV-XV
68 Piaskownia J. Kadzielli, na ptd. od Malej Punkt osadniczy - neolit

Kadzielli na pin. od miyna w

wysokosciowego 152,2

Panwi oraz na polu F. Slowika, na polu J.

Krzanowicach, na zach. od polnej drogi
do Jemielnicy, na wschdd od punktu

Osada - kultura tuzycka, V okres epoki
brazu
Osada - wczesne $redniowiecze X-XII

69%) Dz. nr 541

Punkt osadniczy - epoka kamienia

Punkt osadniczy - epoka brazu

Osada - kultura tuzycka, okres halsztacki C
Punkt osadniczy - kultura celtycka, |
w.p.n.e., okres wptywéw rzymskich

Punkt osadniczy - X-XIII

SZCZEPANOWICE

70 | Wzgérze 161,6 na terenie koszar | Punkt osadniczy - XII

WOJTOWA WIES

71%) dz. nr 28 Osada - kultura przeworska, okres wptywow
rzymskich f. B2/C1-C2
Osada - XIV-XV

72 Dz. nr 22, 25, 26, 27 Osada - kultura tuzycka, V okres epoki
brazu i okres halsztacki
Punkt osadniczy - pradzieje
Osada - wczesne $redniowiecze, XII-XII

73 Piaskownia i pole nalezace w latach Slad osadniczy - neolit

1935-37 do Jézefa Smarsly

Punkt osadniczy - kultura tuzycka, epoka
brgzu

Punkt osadniczy - okres latenski

Punkt osadniczy - okres wptywow rzymskich
Punkt osadniczy - wczesne $redniowiecze

74 Na wschéd od wzgorza 155,9 Slad osadniczy - okres wplywéw rzymskich

MALINA

126 Slad osadniczy - neolit

127 Slad osadniczy - neolit

128 Slad osadniczy - neolit, kultura ceramiki
sznurowej

129 Osada - epoka kamienia

130 Slad osadniczy

131 Slad osadniczy - epoka brgzu

132 Slad osadniczy - miodszy okres epoki brazu

*) stanowiska wpisane do rejestru

4.3. Parki kulturowe

Nie postuluje sie tworzenia parkéw kulturowych.

4.4, Dobra kultury wspotczesnej

W Opolu do débr kultury wspotczesnej, ktére powinny by¢ chronione w sposéb szczegdiny,
mozna zaliczy¢ Amfiteatr, z racji odbywajgcego sie cyklicznie od 1963 r. Krajowego Festiwalu Piosenki
Polskiej. Impreza ta jest drugim najstarszym festiwalem piosenki w Europie, znanym w catym kraju
i poza jego granicami. Stat sie tzw. markowym produktem miasta, imprezg kulturalng najbardziej
promujgcg Opole — mieszkancy innych miast zapytani o Opole kojarzg je gtéwnie z festiwalem.

W obecnie obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania w Opolu do doébr kultury
wspolfczesnej zaliczono Amfiteatr na Pasiece, oraz fontanne i przystanek autobusowy na placu

Wolnosci.
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5. KIERUNKI ROZWOJU KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TE CHNICZNEJ

5.1. Komunikacja drogowa
5.1.1. Cele rozwoju

Dla zapewnienia prawidtowego funkcjonowania ukfadu komunikacyjnego muszg by¢ spetnione
nastepujace warunki umozliwiajgce stworzenie jednolitego systemu powigzah funkcjonalnych:

. peten dostep celéw podrézy — w zaleznosci od funkcji, jakg spetnia Opole w stosunku do
mieszkancOw samego miasta, gmin przylegtych, regionu, jak réwniez mieszkancow Polski
i Europy,

. zapewnienie odpowiedniego standardu podrézy — dotyczy to czasu i komfortu dojazdéw oraz
odpowiednio wysokiego stopnia swobody poruszania si¢ pojazdem samochodowym,

. ksztattowania zachowan uczestnikoéw ruchu — poprzez wtasciwe ukierunkowanie potokéw ruchu

tranzytowych i zewnetrznych.

Uktad komunikacyjny powinien realizowa¢ podstawowe zadania zwigzane z prawidiowym
funkcjonowaniem miasta, w tym obstuge tranzytu i ruchu zwigzanego z rolg miasta w regionie
(transport zewnetrzny), transport wewnetrzny (indywidualny) oraz zbiorowy.

Planowany i czeSciowo zrealizowany system komunikacji kolowej Opola jest ukfadem
promienistym, scalonym dwoma pierscieniami: zewnetrznym i wewnetrznym. Pierscien zewnetrzny ma
zapewni¢ obstuge ruchu tranzytowego z terenéw Slgska Opolskiego oraz rejonu potudniowo-
zachodniej Polski, ktéry omija samo miasto i jego centrum. Pierscien wewnetrzny ma zapewnic
dystrybucje poza centrum przeplywow wewnetrznych, zewnetrznych i docelowych. Trzeci element ma
stanowi¢ 0$ tgczgca obydwa pierscienie. Uklad uzupetniajgcy ma za zadanie rozprowadzenie ruchu
w poszczegolnych dzielnicach Opola, zapewniajgc potaczenie ukfadu lokalnego z uktadem gtéwnym.

Kierunki rozwoju uktadu komunikacyjnego Opola zostaly przedstawione na mapie Kierunki
rozwoju ukfadu komunikacyjnego w skali 1:20 000 (Rysunek 5).

5.1.2. System drég — elementy uktadu gtéwnego

e obwodnica p6inocna — w realizaciji

Jest podstawowym elementem systemu i jednoczesnie gtdwnym elementem pierscienia
zewnetrznego. Ponadto planowane jest przeprowadzenie tg trasg drogi ekspresowej S-46 ,Szlaku
Staropolskiego”, przebiegajgcego od przejscia granicznego z Czechami na Dolnym Slgsku do
przejscia granicznego z Bialorusia. Z chwilg zrealizowania odcinka obwodnicy od ulicy
Czestochowskiej do Strzeleckiej obwodnica stata sie zasadniczym elementem zewnetrznego
pierécienia.

Dla zapewnienia prawidiowego funkcjonowania obwodnicy niezbedne jest przyjecie
parametrow drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego GP 2x 2 i minimalnej szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych 50 m ze skrzyzowaniami wielopoziomowymi. Dopuszcza sie mozliwosé etapowania
realizacji skrzyzowan (ronda w pierwszym etapie) pod warunkiem dostosowania do poézniejszej
przebudowy pod wezty bezkolizyjne. Ustalenia te sg niezbedne dla umozliwienia przejecia docelowych
strumieni ruchu i zachowania wymaganego poziomu bezpieczenstwa. Na odcinkach obwodnicy
sgsiadujgcych z obszarami rolnymi i leSnymi nalezy przewidzie¢ wykonanie drég zbiorczych, przejsé
dla drobnej zwierzyny, a na odcinkach zabudowy o charakterze rolniczym réwniez nie kolizyjnych
przejsé i przejazdow dla ludzi i sprzetu rolniczego.

Na odcinku przebiegajacym przez polder Zelazna obwodnica pétnocna powinna byc
prowadzona w formie estakady.

e obwodnica potudniowa — projektowana

Jest zamykajgcym elementem pierscienia zewnetrznego taczacym sie z obwodnicg p6tnocng
w dwéch punktach.

Wiaczenie bezkolizyjne w obwodnice pétnocng zlokalizowane jest w poéinocno-zachodniej
czesci miasta miedzy ulicami Bierkowickg i Partyzanckg. Nastepnie w kierunku potudniowym
obwodnica przecina ulice P6inocng i dochodzi do skrzyzowania ulic Wroctawskiej i Zbozowej. Dalej
przebiega w $ladzie ulicy Zbozowej i dochodzi do wezla komunikacyjnego na skrzyzowaniu ulicy
Niemodlinskiej z linig kolejowg E-30. Zasadnicze elementy wezta komunikacyjnego zlokalizowane sg
na potudnie od istniejgcego przejazdu kolejowego, co pozwala na swobodne przejscie nad linig
kolejowg. W tym miejscu znajduje sie rowniez wigczenie drogi prowadzacej w kierunku Polskiej Nowej
Wsi w gminie Komprachcice o parametrach Z 1 x 2 i szerokoéci w liniach rozgraniczajgcych minimum
20 m. Od wezla, omijajac od zachodu Szczepanowice i od potudnia Wéjtowa Wies, biegnie w kierunku
wschodnim. Przechodzi nad ulicami Proszkowska i Krapkowicka, dochodzac do wezia
dwupoziomowego, zlokalizowanego na obwodnicy Winowa i Wojtowej Wsi. Nastepnie przechodzac w
kierunku wschodnim réwnolegle do Kanatu Ulgi przecina Odre.
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Odcinek ten przebiega na wale przeciwpowodziowym o odpowiedniej konstrukcji lub przez
teren zalewowy (projektowany polder Dabrowka — Opole) i wéwczas powinien by¢ zrealizowany na
estakadach. Miedzy Nowg Wsig Krolewska a Groszowicami w rejonie ulicy Podmiejskiej przechodzi
bezkolizyjnie nad ulicg J. Popietuszki i torami kolejowymi stacji Opole Groszowice. Od stacji Opole
Groszowice opierajgc sie o kamionke, teren Stacji Emulgatu Popiotu Elektrowni Opole, przechodzi nad
ulicg J. Brzechwy i krzyzuje sie bezkolizyjnie z obwodnicg wschodnig, omijajgc po potudniowej stronie
Grudzice dochodzi do skrzyzowania ulicy Strzeleckiej z obwodnicg pétnocna.

Dla zapewnienia prawidiowego funkcjonowania obwodnicy niezbedne jest przyjecie
parametrow drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego GP 2x 2 i minimalnej szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych 50 m ze skrzyzowaniami wielopoziomowymi. Dopuszcza sie mozliwosé etapowania
realizacji skrzyzowan, (ronda w pierwszym etapie), pod warunkiem dostosowania do pézniejszej
przebudowy pod wezty bezkolizyjne.

Ustalenia powyzsze sag niezbedne dla umozliwienia przejecia docelowych strumieni ruchu
i zachowania wymaganego poziomu bezpieczenstwa. Na odcinkach obwodnicy sasiadujgcych
z obszarami rolnymi i leSnymi nalezy przewidzie¢ wykonanie drég zbiorczych, przejs¢ dla drobnej
zwierzyny, a na odcinkach zabudowy o charakterze rolniczym réwniez nie kolizyjnych przejs¢
i przejazdow dla ludzi i sprzetu rolniczego.

Rysunek 7 Ideogram komunikacji

LEGENDA :
E GRANICA MISTA
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e obwodnica wschodnia — projektowana

Bierze swdj poczatek od skrzyzowania bezkolizyjnego z obwodnicg potudniowg w rejonie
skrzyzowania istniejgcych ulic |. Lukasiewicza i Groszowickiej, nastepnie przechodzac w kierunku
potudniowym krzyzuje sie bezkolizyjnie z trasg groszowicka, dwa razy z torami kolejowymi
i przechodzac wzdluz zabudowy wielorodzinnej w Grotowicach krzyzuje sie z trasg odrzanskag (ulica
Oswiecimska) na przedpolu zaktadu ,Metalchem”. Przechodzgc dalej wzdtuz trasy odrzanskiej po
prawej stronie Odry, dochodzi do granic miasta a dalej do autostrady.

Dla zapewnienia prawidiowego funkcjonowania obwodnicy niezbedne jest przyjecie
parametréw drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego GP 2x 2 i minimalnej szerokosci w liniach
rozgraniczajacych 50 m ze skrzyzowaniami wielopoziomowymi. Dopuszcza sie mozliwosé etapowania
realizacji skrzyzowan (ronda w pierwszym etapie), pod warunkiem dostosowania do pézniejszej
przebudowy pod wezty bezkolizyjne.

Ustalenia powyzsze sg niezbedne dla umozliwienia przejecia docelowych strumieni ruchu
i zachowania wymaganego poziomu bezpieczehstwa.

Na odcinkach obwodnicy sasiadujgcych z obszarami rolnymi i leSnymi nalezy przewidzie¢
wykonanie drég zbiorczych, przejs¢ dla drobnej zwierzyny, a na odcinkach zabudowy o charakterze
rolniczym roéwniez nie kolizyjnych przejs¢ i przejazdow dla ludzi i sprzetu rolniczego.

e trasa prudnicka — projektowana

Trasa prudnicka jest najkrétszym potaczeniem Opola z autostradg A4. Poczatek bierze od
skrzyzowania bezkolizyjnego z obwodnicg potudniowg w rejonie Wojtowe] Wsi. Trasa powinna
posiada¢ parametry drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego GP 2x2 i szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych minimum 50 m.

Na odcinkach obwodnicy sasiadujgcych z obszarami rolnymi i leSnymi nalezy przewidzie¢
wykonanie drég zbiorczych, przejs¢ dla drobnej zwierzyny, a na odcinkach zabudowy o charakterze
rolniczym rowniez niekolizyjnych przejs¢ i przejazdow dla ludzi i sprzetu rolniczego.

e obwodnica $rédmiejska —cz esciowo istniej aca

W skiad jej wchodzg ulice: Nysy tuzyckiej, Batalionow Chtopskich, Bohateréw Monte Casino,
Plebiscytowa, Fabryczna. Do obwodnicy $rédmiejskiej wigcza sie trasa sSrednicowa w dwdch
miejscach: skrzyzowanie z trasg krapkowickg oraz z trasg bolkowskag. Mozliwe jest przeprowadzenie
obwodnicy $rédmiejskiej ulicg T. Rejtana, co byloby bardzo korzystne dla struktury Srédmiescia.
Zamkniecie obwodnicy $srédmiejskiej prowadzone jest od strony zachodniej trasg krapkowickg do
skrzyzowania z trasg bolkowskg. Dalej tg trasa, wykorzystujac istniejgcy dojazd i przeprawe mostowg
nad Kanatem Ulgi do Wyspy Bolko, nastepnie przekraczajgc Odre, krzyzujgc sie z trasg odrzahnskg w
rejonie ulic J. Walecki, Torowej (rejon zakladu Ovita-Nutricia) i przechodzac nad torami, wigczajac sie
w ulice Fabryczng — istniejgcy fragment obwodnicy $rédmiejskiej. Dla realizacji wariantu konieczne
jest wybudowanie mostu nad Odra i wiaduktu nad torami kolejowymi.

Dla zakresu podstawowego (po poétnocnej stronie linii kolejowej) obwodnica $rédmiejska
powinna posiada¢ parametry ulicy klasy G 2 x 2 lub G 1 x 4 o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych
minimum 35 m. Natomiast zamkniecie obwodnicy (po potudniowej stronie linii kolejowej) moze miec
parametry drogi zbiorczej minimum Z 1 x 2 i szerokosci w liniach rozgraniczajgcych minimum 20 m.
Skrzyzowania jedynie z elementami ukladu podstawowego. Dopuszcza sie w minimalnym
(koniecznym) zakresie mozliwo$¢ wigczen i wytaczen do i z uktadu podstawowego.

e trasa $rednicowa — cz e$ciowo istniej aca

Scala ze sobg obwodnice zewnetrzng i wewnetrzng. Ma za zadanie szybkie i dogodne
wprowadzenie i wyprowadzenie potokéw ruchu z centrum Opola na obwodnice: pétnocng
i potudniowa. Trasa $rednicowa zaczyna sie od skrzyzowania ulicy Niemodlinskiej z obwodnicg
potudniowa. Nastepnie idac w $Sladzie ulicy Niemodlinskiej (wymagajacej przebudowy i modernizaciji)
krzyzuje sie z trasg krapkowickg i wiacza sie do obwodnicy srodmiejskiej. Dalej na wschéd trasa
przebiega na poziomie terenu po potudniowej stronie kamionki Piast w kierunku potaczenia z ulicg
Wschodnig, ktéra staje sie elementem tej trasy. Dalej na wschdd po $ladzie ulicy Gostawickiej taczy
sie z obwodnicg poOinocng. Trasa $rednicowa winna posiada¢c parametry ulicy G2x2
z dopuszczeniem G 1x4 o minimalnej szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 35m a takze
z dopuszczeniem przejsciowo Z 1 x 2.

Istotnym czynnikiem mogacym obnizy¢é negatywne oddziatywanie tras komunikacyjnych na
otaczajgca zabudowe, gtdwnie mieszkaniowg powinny by¢ ekrany akustyczne i zielen izolacyjna.
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5.1.3. System drog — elementy ukltadu uzupetniaj gcego

e trasa cz estochowska to dzisiejsze ulice: Czestochowska i Ozimska. Stanowi element
wspomagajacy trase Srednicowg, obwodnice $rddmiejskg i obwodnice pdinocng w zapewnieniu
dostepu do centrum miasta. Pozwala réwniez na swobodne dotarcie mieszkancow dzielnic
mieszkaniowych do Srédmiescia. Trasa powinna posiada¢ parametry ulicy G 1x4 o szerokosci
minimum 30 m w liniach rozgraniczajgcych. Na odcinku od obwodnicy p6tnocnej do granic miasta
powinna mie¢ parametry GP 2 x 2 o szerokosci minimum 40 m w liniach rozgraniczajgcych.

e trasa wroctawska to dzisiejsza ulica Wroctawska. Ma ona za zadanie zapewni¢
potaczenie pomiedzy: Bierkowicami, Pélwsig, Wrzoskami (poza granicami administracyjnymi miasta)
i nowoprojektowanymi terenami rozwojowymi, planowanymi wzdtuz trasy wroctawskiej oraz potgczenie
tych obszar6w z centrum miasta. Trasa bedzie stanowi¢ réwniez awaryjne odcigzenie obwodnicy
péinocnej. Powinna posiada¢ parametry ulicy G2x2 o szerokosci minimum 35m w liniach
rozgraniczajacych z dopuszczeniem parametrow G 1 x4 o szerokosci minimum 25m w liniach
rozgraniczajgcych na terenach zainwestowanych w Bierkowicach i przy Cmentarzu na ulicy
Wroctawskiej.

e trasa strzelecka to dzisiejsza ulica Strzelecka w granicach administracyjnych miasta.
Ma za zadanie z jednej strony polaczy¢ Grudzice i Nowg Wie$ Krolewskg z centrum miasta,
a z drugiej strony wyprowadzi¢ ruch od obwodnicy p6inocnej do granic miasta w kierunku Strzelec
Opolskich. Na odcinku miedzy obwodnicg $srédmiejskg a obwodnicg poéinocng powinna posiadac
parametry ulicy Z1 x4 o szerokosci minimum 35m w liniach rozgraniczajgcych. Odcinek miedzy
obwodnicg péinocng a granicami miasta powinien posiada¢ parametry ulicy GP 2 x 2 o szeroko$ci
minimum 50 m w liniach rozgraniczajgcych.

e trasa szczepanowicka to dzisiejsze ulice: Proszkowska, W. Wrdblewskiego, Wojska
Polskiego, J. Hallera, B. Domanskiego, Partyzancka. Ma za zadanie spiecie dzielnic mieszkaniowych
na lewym brzegu Odry — Woéjtowej Wsi, Szczepanowic, Zaodrza, Osiedla XXV-lecia, Pétwsi oraz
projektowanych terenéw rozwoju mieszkalnictwa i ustug przy obwodnicy potnocnej i ulicy
Wroctawskiej. Dotychczasowg jej role przejmie obwodnica poludniowa. Trasa ta powinna posiadac
parametry ulicy Z1x2 o szerokosci minimum 20 m w liniach rozgraniczajgcych. Zaproponowany
wariant przebiegu trasy, réwnolegly do ulicy B. Domanskiego i Partyzanckiej, omija istniejgcg
zabudowe.

e trasa krapkowicka to dzisiejsza ulica Krapkowicka. W pierwszej kolejnosci ma za
zadanie zamkna¢ od zachodu obwodnice $rodmiejskiej, taczac jg od ulicy Niemodlinskiej z trasg
bolkowska a nawet obwodnicg potudniowa. Przewiduje sie rowniez wariantowe przedtuzenie trasy
krapkowickiej wzdluz Odry i wigczenie jej do trasy szczepanowickiej — ulicy Partyzanckiej. Ma ona
réwniez za zadanie wprowadzenie do centrum i wyprowadzenie z niego ruchu komunikacyjnego od
strony wezla na autostradzie oraz potudniowych okolic Opola. Trasa krapkowicka powinna posiadaé
parametry ulicy Z1x4 o szerokosci minimum 30 m w liniach rozgraniczajgcych na odcinku od
obwodnicy $rédmiejskiej do trasy bolkowskiej, natomiast od obwodnicy $rédmiejskiej do trasy
wroctawskiej, a dalej do trasy szczepanowickiej moze mie¢ parametry Z 1 x 2 i szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych minimum 20 m. Od obwodnicy potudniowej do granic miasta powinna miec
parametry ulicy GP 2 x 2 o szeroko$ci minimum 50 m.

e trasa odrza nska to obejscie zabudowy we Wrdéblinie, réwnolegle do ulicy
J. Sobieskiego, potaczenie z obwodnicg potnocng skrzyzowaniem wielopoziomowym oraz podtgczenie
do ulicy Budowlanych na wysokosci ulicy Glowackiego, do obwodnicy s$rédmiejskiej, nastepnie
obwodnicg srodmiejskg, trasg bolkowska, ulicg J. Popietuszki, Oswiecimska do granic miasta. W
rejonie Groszowic trasa przebiega wzduz toréw kolejowych, omijajgc w ten sposéb centrum dzielnicy.
Ma za zadanie potaczenie dzielnic potozonych na prawym brzegu Odry, bezposrednio do niej
przylegajace Grotowice, Groszowice, Srédmiescie, Zakrzéw Wréblin oraz tereny przemystowe i
ustugowe.

Ma ona réwniez za zadanie wprowadzenie do centrum i wyprowadzenie z centrum, ruchu
komunikacyjnego z kierunkéw poétnocnych i potudniowych Opola i jego okolic. W poéinocnej czesci
miasta (ulica Budowlanych) trasa odrzanska stanowi istotny element ukladu komunikacyjnego. Na
odcinku od obwodnicy po6inocnej do granic miasta powinna mie¢ parametry drogi gtéwnej ruchu
przyspieszonego GP 2 x 2 o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych minimum 40 m. Od obwodnicy
pétnocnej do obwodnicy $srodmiejskiej powinna mie¢ parametry Z 1 x 4 i szeroko$¢ minimum 30 m w
liniach rozgraniczajgcych, z dopuszczeniem innego przekroju (1 x 2, 1x 3). W potudniowej czesci
miasta (Groszowice, Grotowice) moze mie¢ parametry ulicy Z 1 x 2 0 szerokosci minimum 20 m w
liniach rozgraniczajgcych, w szczegdlnych przypadkach dopuszcza sie wprowadzenie linii
rozgraniczajacych po linii istniejgcych budynkow, aby unikngé w przysziosci wyburzen w tym rejonie.
Po zrealizowaniu obwodnicy wschodniej mozliwa bedzie zmiana klasy drogi na nizsza.
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e trasa gostawicka biegnie od obwodnicy potudniowej nowym odcinkiem do ulicy
Strzeleckiej i trasy srednicowej. Dalej prowadzi dzisiejszymi ulicami: Glogowska, Wiejska, K. Puzaka
oraz nowym odcinkiem, rownolegle do ulicy Lipowej do skrzyzowania z trasg luboszycka, a dalej
z trasg odrzanska. taczy sie z trasg potnocna. Jest drogg przebiegajaca mniej wiecej réwnolegle do
obwodnicy potnocnej i ma za zadanie zintegrowa¢ tereny mieszkaniowe z terenami ustug
komercyjnych, potozonych przy obwodnicy. Trasa gostawicka powinna posiada¢ parametry ulicy
Z1x4 o szerokosci 30 m w liniach rozgraniczajgcych, a od trasy $rednicowej do obwodnicy
potudniowej Z 2 x 2.

e trasa poinocna przebiega réwnolegle do obwodnicy pétnocnej, tgczy sie z trasg
gostawickg. Swojg nazwe trasa przejela od istniejgcej ulicy Péinocnej. Realizacja potgczenia trasy
péinocnej z gostawickg wymaga budowy dodatkowej przeprawy przez Odre. Na odcinku
przebiegajacym przez polder Zelazna trasa poétnocna powinna by¢ prowadzona w formie estakady.
Trasa powinna mie¢ parametry drogi zbiorczej Z1x2 i szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych
minimum 30 m.

e trasa kluczborska to dzisiejsza ulica K. Sosnkowskiego z nowym odcinkiem
bedacym przediuzeniem ulicy K. Sosnkowskiego w kierunku obwodnicy po6inocnej. Wigcza sie do
obwodnicy srodmiejskiej poprzez ulice: L. Okulickiego, Oleskg i nowym tgcznikiem przez tory kolejowe
oraz do trasy czestochowskiej ulicg R. Horoszkiewicza. Jej podstawowym zadaniem jest odcigzenie
ulicy Oleskiej i centrum miasta oraz obstuga zewnetrznego ruchu komunikacyjnego z rejonu pétnocno-
wschodniego wojewddztwa opolskiego. Trasa ta powinna posiada¢ parametry ulicy Z2x 2
0 szerokosci minimum 30 m w liniach rozgraniczajacych z dopuszczeniem Z 1 x 4 na ulicach Oleskiej
i L. Okulickiego. Na odcinku od obwodnicy poétnocnej do granic miasta powinna mie¢ parametry
GP 2 x 2 i szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych minimum 40 m.

e trasa piastowska prowadzi obecng ulicg W. Witosa i dalej na jej przediuzeniu nowym
odcinkiem, prowadzonym réwnolegle do obwodnicy pétnocnej ze skrzyzowaniem z trasg kluczborska.
Trasa powinna posiada¢ parametry ulicy Z2x2 o szerokosci minimum 35m w liniach
rozgraniczajgcych. Moze byé potgczona z obwodnicg pdinocng drugim weziem na terenie gminy
Turawa. W czesci potudniowej potgczona jest nowym odcinkiem od ulicy Czestochowskiej do ulicy
Wschodniej, tgczac sie w ten sposéb z trasg Srednicowa.

e trasa luboszycka to dzisiejsza ulica Luboszycka. Jej podstawowym zadaniem jest
potaczenie zaplecza mieszkaniowego, znajdujgcego sie poza granicami miasta oraz projektowanych
terenéw ustugowych przy obwodnicy pétnocnej z centrum miasta Trasa powinna posiada¢ parametry
ulicy Z 1 x 2 o szerokosci minimum 25 m w liniach rozgraniczajacych.

e ftrasa bolkowska jest zamknigciem obwodnicy srodmiejskiej. Wymagana jest budowa
nowego mostu miedzy Wyspg Bolko a prawobrzezng czescig miasta. Bierze swoj poczatek
w Wojtowej Wsi od skrzyzowania z trasg krapkowicka, krzyzuje sie z trasg odrzanska, przechodzi nad
torami kolejowymi, a konhczy sie skrzyzowaniem z trasg $rednicowa. Migedzy trasg odrzanskg a trasg
Srednicowg przewidziano réwniez drugie potgczenie wariantowe. Trasa bolkowska powinna posiada¢
parametry ulicy Z 1 x 2 o szerokosci minimum 20 m w liniach rozgraniczajacych.

e trasa groszowicka Iaczy obecng trase odrzanskg z obwodnicg wschodnig i trasg
strzeleckg. Poczatek bierze w Groszowicach nastepnie biegnie ulicami: R. Traugutta, E. Frankiewicza
i L. Teligi. Trasa powinna mie¢ parametry Z1x2 o szerokosci minimum 20m w liniach
rozgraniczajacych, ale ze wzgledu na istniejgcg zabudowe dopuszcza sig nizsze parametry (L 1 x 2).

5.1.4. System drég Srédmie $cia

Uklad komunikacyjny w Srédmiesciu ma szczegdlne znaczenie dla miasta i jego
mieszkancow. Jednakze, w obrebie tej czesci miasta, trudno jest zaproponowac zupetnie nowe,
innowacyjne rozwigzania, gdyz mamy do czynienia z istniejgcym, czesto historycznie
uwarunkowanym, zagospodarowaniem. Najwazniejszymi drogami Srédmiescia sg istniejgce ulice:
Oleska,

Ozimska,
1 Maja,
Armii Krajowej,
W. Reymonta — H. Sienkiewicza,
Katowicka,
A. Struga,
oraz projektowane:
droga przebiegajgca od trasy krapkowickiej wzdtuz linii kolejowej do ulicy Armii Krajowej,
droga przebiegajgca od obwodnicy srodmiejskiej, ulica Wroctawskg wzdluz Odry po
obwatowaniach rzeki.
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Dla wymienionych powyzej drég nie ustala sie docelowej kategorii, ani parametrow
technicznych poniewaz wynikaé to bedzie z miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
Wazne jest jednak by na tych drogach w miare mozliwosci:
ogranicza¢ parkowanie wzdtuz ulic,
eliminowaé zjazdy,
eliminowac dostawy do ustug zlokalizowanych wzdtuz tych ulic,
nie dopuszczaé lewoskretéw poza skrzyzowaniami,
wprowadzac zielen uliczna.

5.1.5. Parkingi strategiczne

Jednym z wiekszych probleméw komunikacyjnych w Opolu jest parkowanie w centrum miasta.
Problem ten powinien zosta¢ cze$ciowo rozwigzany poprzez budowe kubaturowych nadziemnych i
podziemnych parkingéw. Proponuje sie lokalizacje parkingdw w obszarach: 3UM, 4UM, 49UM, 56U,
5AG, 6Z, w tym:

. okolice Dworca PKP Opole Gtéwne,
na placu M. Kopernika —parking podziemny przed Uniwersytetem Opolskim,
na placu Jana Pawia Il — parking podziemny,
w rejonie skrzyzowania ulic: 1 Maja i S. Dubaois,
na Wyspie Bolko,
wzdtuz obwodnicy srodmiejskiej,
wzdtuz ulicy Armii Krajowej,
na Przedmiesciu Odrzanskim w rejonie ulicy £akowej.
Poza tym wieksze parkingi muszg by¢ lokalizowane ws$réd zabudowy mieszkaniowej oraz przy
centrach handlowych.

5.1.6. Strefy ruchu uspokojonego

Strefe ruchu uspokojonego proponuje sie wyznaczy¢ w centrum miasta. Obszar przewidziany
do objecia strefg ruchu uspokojonego ograniczony jest ulicami: W. Korfantego H. Kotgtaja, Ozimska,
W. Reymonta, S. Zeromskiego, Oleska, H. Sienkiewicza, B. Kominka, M. Konopnickiej, a ponadto
obejmuje calg Pasieke. Strefy ruchu uspokojonego powinny byé wdrazane roéwniez na terenie osiedli
mieszkaniowych, np. Osiedle Armii Krajowej (d. ZWM), Chabry, Malinka, XXV-lecia.

5.1.7. Strefy piesze

Postuluje sie réwniez o stopniowe zamykanie dla ruchu ogolnodostepnego Starego Miasta.
W pierwszym etapie nalezaloby przeksztaici¢ w strefe pieszg caly Rynek oraz ulice Krakowska.

5.1.8. Scie zki rowerowe

W Studium zostata przedstawiona struktura gtdwnych Sciezek rowerowych. Ich zadaniem jest
umozliwienie nieskrepowanego poruszania sie rowerzystom po catym mieécie, w tym dotarcie do
terenow rekreacyjnych. Stanowig one element systemu komunikacji masowej, dlatego czesto sag
prowadzone réwnolegle do ciggow komunikacji samochodowej badz sg elementem pasa drogowego.
Sciezki rowerowe nalezy uwzgledniaé przy projektowaniu nowych jak i modernizowanych fragmentéw
uktadu komunikacyjnego, rowniez w rejonach nie objetych scalonym uktadem $ciezek rowerowych.
Nalezy przy tym dgzyé¢ do zapewnienia segregacji ruchu rowerowego od samochodowego.

Scalony promienisty uktad gtéwnych $ciezek rowerowych proponuje sie utworzy¢ wychodzac
od Scistego centrum miasta w kierunkach terendw rekreacyjnych i dzielnic peryferyjnych:

. wzdluz trasy odrzanskiej od Dworca PKP, przez Groszowice, do granic miasta z odbiciem
w rejonie ulicy R. Traugutta na dzielnice Malina,
wzdluz trasy strzeleckiej do granic miasta,
wzdluz trasy czestochowskiej do granic miasta,
wzdtuz ulicy Oleskiej do granic miasta,
wzdluz trasy luboszyckiej do granic miasta,
wzdhuz trasy odrzanskiej, przez Wroblin, do granic miasta,
wzdtuz trasy wroctawskiej do Bierkowic.
Poza sSciezkami przebiegajgcymi promieniscie od centrum, zaproponowano réwniez ciggi
rowerowe:
. wzdtuz obwodnicy po6tnocnej,
. wzdtuz obwodnicy potudniowej,
. wzdtuz obwodnicy srodmiejskiej,
. wzdtuz trasy bolkowskiej,
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. wzdluz trasy szczepanowickiej,
. wzdluz trasy gostawickiej.

W systemie sciezek rowerowych istotng role odgrywajg sciezki rekreacyjne — prowadzone po
watach i terenach zieleni. Schemat tras rowerowych rekreacyjnych przedstawiono na mapie Kierunki
zmian w ochronie $rodowiska i jego zasobdw, ochrony przyrody i krajobrazu w skali 1:20 000
(Rysunek 3).

Sciezki rowerowe mogg byé wydzielane jako osobne tereny lub wydzielane w ciggach
komunikacyjnych (istniejacych lub projektowanych), czyli w chodnikach, jezdniach, poboczach.
Bardziej szczegbélowe rozwigzania tych zagadnien ujmuje sie w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.

5.1.9. Obiekty in zynierskie zlokalizowane w ci agach drog

W przebiegu projektowanych drog, w granicach administracyjnych Opola, przewiduje sie wiele
nowych obiektéw inzynierskich: mostéw, skrzyzowan wielopoziomowych, wiaduktéw. W Studium
zaproponowano ogétem 6 nowych przepraw mostowych, z czego 4 stanowig wazny element uktadu
komunikacyjnego i powinny by¢ realizowane w pierwszej kolejnosci. Z wymienionych mostéw,
realizacja dwoch wymaga wspotpracy z gming Proszkéw, w tym najistotniejszy jest most w ciggu
obwodnicy potudniowe;j.

Projektowane mosty to:
w ciggu obwodnicy potudniowej,
w ciggu trasy bolkowskiej,
w ciggu drogi Srodmiescia biegnacej wzdtuz toréw kolejowych (2 obiekty),
W ciggu trasy potnocnej,
w rejonie Groszowic, w ciggu obwodnicy taczacej obwodnice wschodnig z trasg krapkowicka.

Skrzyzowania wielopoziomowe oznaczone na mapie Kierunki rozwoju ukfadu
komunikacyjnego w skali 1:20 000 (Rysunek 6) obejmujg jedyne mozliwe potaczenia z uktadem
gtownym (obwodnicami). Skrzyzowania wielopoziomowe mogg by¢ realizowane etapami, zaczynajac
np. od zwyklych skrzyzowan jednopoziomowych. Docelowo powinny by¢ jednak wezlami
bezkolizyjnymi lub czesciowo bezkolizyjnymi.

Studium przewiduje nastepujgce skrzyzowania wielopoziomowe:

o 2 taczace obwodnice potudniowg z obwodnicg péinocna,

o 7 w ciggu obwodnicy péinocnej: z trasg szczepanowicky, trasg odrzanska, trasg luboszycka,
trasg kluczborska, trasg piastowska, trasg czestochowska, trasg $rednicowa,

. 7 w ciggu obwodnicy potudniowej: z trasg wroctawska, trasg $rednicowa, trasg prudnicka, trasg
krapkowicka, trasg odrzanska, trasg gostawickg, obwodnicg wschodnia,

o 2 w ciggu obwodnicy wschodniej: z trasg odrzanska, trasg gostawicka.

Realizacja proponowanego w Studium ukladu komunikacyjnego wymaga budowy
nastepujgcych wiaduktow:
. 3 w ciggu obwodnicy potudniowej, w tym 2 nad linig kolejowa E-30, nr 287,
. 2 w ciggu obwodnicy wschodniej: nad linig kolejowg E-30 i E-59,
. 2 w ciggu trasy bolkowskiej: nad linig kolejowg E-30 i nad terenami kolejowymi w rejonie stacji
Opole Gtéwne,
. 2 w ciggu trasy gostawickiej: nad linig kolejowg nr 144 i nr 277.

5.1.10. Komunikacja zbiorowa

Komunikacja zbiorowa jest jedng z najlepszych i najbardziej pozgdanych form transportu
w miescie. Powinno sie dgzy¢ do rozwijania systemu komunikacji zbiorowej uwzgledniajgc zaréwno
podstawowe Srodki transportu, jak i niekonwencjonalne. Miarg jakosci komunikacji zbiorowej jest
miedzy innymi punktualnosé, czestotliwos¢, wygoda podrézy, wygoda oczekiwania na przystanku,
zapewnienie dostepnosci komunikacyjnej, ufatwienia dla oséb niepetnosprawnych. Dlatego nalezy
tworzy¢ wszelkie utatwienia dla $rodkéw transportu komunikacji zbiorowej, w tym utatwienia dla
autobusow miejskich, miedzy innymi w postaci oddzielnych paséw ruchu, wzbudzanej przez autobus
sygnalizacji $wietlnej. Stopniowe ograniczanie transportu indywidualnego na rzecz zbiorowego
w obrebie Srodmiescia z pewnoscig przyczynitoby sie do poprawy jakosci komunikacji zbiorowe;.
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Poza tym, ze wzgledu na rozbudowany system toréw kolejowych, postuluje sie wprowadzenie,
niezaleznie od istniejgcej komunikacji autobusowej, systemu komunikacji zbiorowej obstugiwanej
przez tramwaje szynowe poruszajace sie po torach kolejowych. Istnieje réwniez mozliwosé wydtuzenia
tras szynobuséw, co wigze sie z lokalizacjg nowych stacji. Nowe stacje powinny by¢ usytuowane
w osiedlach mieszkaniowych, szczegolnie tych, ktore sg oddalone od centrum.

5.1.11. Whnioski

Dla szybkiego wdrozenia zaprojektowanego ukladu komunikacyjnego nalezy w pierwszej
kolejnosci zrealizowa¢ w zakresie uktadu gtéwnego:

. obwodnic e potudniow g (docelowo droga krajowa)

- po wybudowaniu skrzyzowania ulicy Wroctawskiej z ulicg Zbozowa wybudowanie odcinka od
obwodnicy potnocnej do skrzyzowania z ulicg Niemodlinskg, co pozwoli na przejecie tranzytu
z kierunku Wroctaw (droga krajowa nr 94) i kierunku Komprachcice (drogi wojewddzkie: nr 435 i nr
429),

- wybudowanie odcinka obwodnicy od wezlia w ulicy Niemodlinskiej do skrzyzowania
z obwodnicg Winowa i Wéjtowej Wsi, co pozwoli na przejecie tranzytu z kierunku Prudnik (droga
wojewddzka nr 414) i Raciborz autostrada A-4 (droga krajowa) odcigzajac zachodnie dzielnice miasta,

- hastepnym odcinkiem obwodnicy bedzie odcinek przechodzacy w kierunku wschodnim,
réwnolegle do Kanatu Ulgi, dochodzacy do ulicy J. Popietuszki. Wybudowanie tego odcinak pozwoli na
skomunikowanie terenow potozonych wzduz trasy odrzanskiej z zachodnimi dzielnicami miasta.

W ukiadzie uzupetniajgcym w pierwszej kolejnosci nalezy zrealizowag:

. trase kluczborsk a — wybudowanie odcinka tgczacego ulice: K. Sosnkowskiego, K. Puzaka
i Wiejska z obwodnicg pétnocng pozwoli na odcigzenie centrum miasta i wyprowadzenie ruchu
z poinocnych dzielnic mieszkaniowych na zewnatrz miasta,

. trase bolkowsk a ze wzgledu na wybudowanie obiektu mostowego na Kanale Ulgi wraz
dojazdami wskazanym bytoby wybudowanie nastepnego odcinka trasy przechodzgacego obok
Wyspy Bolko przecinajgcego Odre i dochodzgcego do trasy odrzanskiej w rejonie zakiadu
Ovita-Nutricia. Wybudowanie tego fragmentu trasy pozwoli na zamknigcie etapu posredniego
obwodnicy srédmiejskiej.

. trase piastowsk @ — wybudowanie trasy kluczborskiej umozliwi dokoniczenie realizacji trasy.
W pierwszej kolejnosci nalezy zrealizowac odcinek taczacy trase kluczborskg z ulicg W. Witosa,
co umozliwi wykorzystanie terenow przylegtych do obwodnicy i utatwi komunikacje WCM
Z potnocnymi obszarami miasta. Z kolei wybudowanie odcinka tgczacego ulice W. Witosa i
Wschodnia w znacznym stopniu poprawi komunikacje terenow uprzemystowionych
zlokalizowanych w rejonie ulic: Wschodniej i Glogowskiej z terenami przeznaczonymi pod ustugi
zlokalizowanymi miedzy obwodnicg pétnocng a trasa piastowska,

. tras e krapkowick a i szczepanowick g w zwigzku z powstaniem kampusu Politechniki Opolskiej
wraz z obiektami dydaktycznymi w rejonie ulic: Proszkowskiej, Chmielowickiej i F. Mehla.

W systemie drég Srédmiescia w pierwszej kolejnosci nalezy:

. zrealizowac droge taczaca trase $rednicowq z trasg krapkowicka i przebiegajacg wzdtuz toréw
kolejowych,
. rozbudowa¢ skrzyzowanie obwodnicy srodmiejskiej z ulicami Oleska i Katowickg umozliwiajgc

wyjazd na lewoskret z ulicy Katowickiej i wyprowadzenie ruchu komunikacyjnego z centrum
miasta, a tym samym odcigzajgc ulice Oleska.

5.2. Komunikacja kolejowa

Przez Opole przebiegajg linie kolejowe o znaczeniu panstwowym, ktére bedg podlegaty
przebudowie i modernizacji, w tym:

. nr 132 magistralna, dwutorowa, zelektryfikowana relacji Bytom - Woroclaw Gtowny.
Przewidziana jest do modernizaciji.

. nr 136 magistralna, dwutorowa, zelektryfikowana relacji Kedzierzyn-Kozle — Opole Groszowice.
Przewidziana jest do modernizaciji.

. nr 277 dwutorowa, zelektryfikowana, z przewagg ruchu towarowego, przystosowana do

maksymalnej predkosci 100 km/h z tendencjg do utrzymania obecnych parametréw szybkosci
i intensywnosci ruchu.

. nr 144 zelektryfikowana, jednotorowa Opole — Fosowskie z preferencjg ruchu towarowego.
Przewidziana do modernizacji umozliwiajgcej osiggniecie parametréw predkosci przejazdu 100-
120 km/h dla pociggéw pasazerskich i 80-100 km/h dla pociggéw towarowych.
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. Nr 287 niezelektryfikowana, jednotorowa Opole Zachodnie — Nysa. Przewidziana do
modernizacji umozliwiajgcej osiggniecie parametréw predkosci przejazdu 100 km/h dla
pociggéw pasazerskich i 80 km/h dla pociggow towarowych.

Zaktad linii Kolejowych w Opolu nie przewiduje w najblizszych latach likwidacji badz
rozbudowy infrastruktury kolejowej w granicach miasta.

5.3. Komunikacja wodna

Jak juz wspomniano w czesci Uwarunkowan, w Rozdziale 12.1.3., Odra stanowi jeden
z wazniejszych szlakéw zeglownych w Polsce. Powinna by¢ postrzegana jako istotny element
paneuropejskiego korytarza transportowego przebiegajgcego przez Polske i skfadajacego sie z linii
kolejowych o znaczeniu miedzynarodowym, istniejgcych realizowanych i przewidzianych do realizacji
autostrad oraz szlaku zeglugi srodlgdowej. Warunki zeglugowe na tym odcinku pozwalajg na ruch
zestawdw pchanych o tadownosci 1 200 ton lub barek motorowych o fadownosci 600 ton. Ze wzgledu
na wieloletnie zaniedbania, Odra nie jest obecnie alternatywnym szlakiem transportowym moggcym
konkurowac z transportem drogowym i szynowym.
Lokalizacja na terenie Opola dwoch portéw rzecznych: przy ,Metalchemie” (z najwiekszag
w polskich portach $rédladowych samojezdng suwnicg przetadunkowg o udzwigu 400 ton) oraz
w Zakrzowie przy Cementowni ,Odra” o ograniczonej eksploatacji, narzuca konieczno$¢ zaktywizowania
przylegtych terenéw przemystowych pod wzgledem wykorzystania Odry jako szlaku transportowego. Po
zakonczeniu prac zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym Opola, powinien by¢ wdrozony
system zeglugi pasazerskiej w obrebie Opola z perspektywg rozbudowy na kierunki Kedzierzyn-Kozle,
Krapkowice i Raciborz.

5.4. Komunikacja lotnicza

Nie ma mozliwosci i potrzeb zlokalizowania lotniska pasazerskiego w granicach objetych
Studium. Jednak w zwigzku z prowadzonymi pracami na lotnisku Opole — Kamien Slgski,
zmierzajgcymi do uruchomienia lotniska nastawionego na lotnictwo ogoélne, wskazuje sie na
konieczno$¢ zorganizowania obstugi komunikacyjnej, utatwiajgcej dostepnos¢ lotniska zaréwno dla
mieszkancow, jak i przybywajacych do Opola. Dogodny dojazd do nowego lotniska mogtaby zapewni¢
linia pospieszna w ramach systemu komunikacji miejskiej Opola.

5.5. Zaopatrzenie w wod ¢
5.5.1. Zrédta zaopatrzenia w wod ¢

Ujecie wody w Zawadzie wraz z ujeciami na terenie miasta: Grotowice-Utrata oraz przy
ul. Oleskiej w petni pokrywajg obecne oraz planowane zapotrzebowanie wody dla Opola.

W celu poprawy jakosci wody pitnej zaklada sie zmniejszenie obcigzenia nadmiernie
eksploatowanego ujecia w Zawadzie do poziomu 15-20 tysiecy m®h i przywrécenie jego réwnowagi
hydrodynamicznej, co spowoduje poprawe jakosci wydobywanej wody. Jest to mozliwe ze wzgledu na
uruchomienie zmodernizowanego ujecia wraz ze stacjg uzdatniania Grotowice-Utrata o wydajno$ci 19
300 m3/d (docelowo 45 000 m3/d).

Budowa stacji uzdatniania w Grotowicach obok poprawy jakosci wody oraz niezawodno$ci
i efektywnosci jej dostawy, umozliwia wytgczenie z eksploatacji najstarszych uje¢ wodociggowych
w obszarze miasta (,Oleska”, ,Groszowice”, ,Dubois”) i przekwalifikowania ich na ujecia rezerwowe
z funkcjg przepompowni strefowych.

5.5.2. Sie€ wodoci agowa

W celu umozliwienia dostawy wody do przewidywanych terenéw rozwojowych miasta,
zapewnienia niezawodnos$ci i gwarancji ciggtosci dostaw dla obecnych odbiorcow oraz sprzedazy
nadwyzki zasobéw do gmin bezposrednio sgsiadujgcych z Opolem, w zakresie dystrybucji przewiduje
sie:

. realizacje przewodu magistralnego @250 jako odgatezienia od wodociggu @300 na odcinku od
ulicy Wroctawskiej do obwodnicy pétnocnej wraz z obwodowg siecig rozdzielczg dla terenow
rozwojowych dzielnicy Potwies,

. projekt koncowego odcinka potudniowego pierscienia magistralnego od ulicy Wroctawskiej do
obwodnicy po6tnocnej wraz z obwodowg siecig rozdzielczg dla dzielnicy Bierkowice,

. modernizacje uktadu magistralnego poprzez spiecie wodociggu @150 w ulicy 10 Sudeckiej
Dywizji Zmechanizowanej z potudniowg magistrala wodociggowa,

. modernizacje ukladu magistralnego poprzez spiecie wodociggu @250 w ulicy Kepskiej

z wodociggiem @200 w ulicy Budowlanych,
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. projekt potgczenie magistrali @250 w ulicy Luboszyckiej (wzdtuz ulicy Opolskiej) z wodociggiem
@150 w ulicy Lipowej (na wysokosci skrzyzowania z obwodnicg p6inocng) — dostawa wody do
gminy tubniany,

. projekt spiecia magistrali @300 w ulicy Krolowej Jadwigi z wodociggiem @150 w ulicy
Groszowickiej — zasilanie projektowanych terenéw pod zabudowe mieszkaniowg (Nowa Wie$
Krolewska i Grudzice),

. projekt spiecia magistrali 1000 na wysokosci ul. L. Teligi z wodociggiem @200 w ul.
Oswiecimskiej wraz z modernizacjg istniejgcej sieci rozdzielczej - zasilanie projektowanych
terenéw aktywnosci gospodarczej (Grotowice os. Metalchem)

. projekty usprawniajgce eksploatacje (program redukcji przeciekéw, system monitorowania sieci
wodociggowe)),
. program podstawowych remontéw i modernizacji usprawniajgcych eksploatacje.

W przysziosci przewiduje sie spiecie sieci wodociggowej miasta w petny uklad pierscieniowy
poprzez projekt pétnocnej magistrali wodociggowej @400 wzdluz drogowej obwodnicy péinocnej,
poprzez spiecie gtéwnej magistrali wodociggowe] 28500 z ujecia w Zawadzie (na wysokosci ulicy
Debowej) z poludniowg magistralg wodociggowg oraz wodociggiem w ulicy Bierkowickiej. Realizacja
projektu umozliwi dwustronne zasilanie wiekszosci obecnych i przysziych odbiorcéw oraz zapewni
niezawodno$¢ systemu wodociggowego oraz ciggtos¢ zaopatrzenia w wode mieszkancOw miasta
nawet podczas awarii.

Obecnie z sieci wodociggowej Opola korzystajg rowniez mieszkancy sasiadujgcych
miejscowosci w gminach: Turawa, tubniany, Tarndéw Opolski. Realizacja rozbudowy ujecia
.Grotowice” oraz potudniowej magistrali wodociggowej umozliwi dostawe wody réwniez do gmin:
Komprachcice, Proszkéw, Dgbrowa.

Schemat systemu przedstawiono na mapie Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej —
zaopatrzenie w wode w skali 1:20 000 (Rysunek 6).

5.6. Gospodarka $ciekowa

W ramach programu ISPA ,Poprawa Jakosci Wody w Opolu” w latach 2005-2007 do
komunalnego systemu kanalizacyjnego zostaly podigczone dzielnice miasta, nieposiadajgce
dotychczas zbiorczej kanalizacji sanitarne;.

W powyzszych rejonach wykonana zostala rozdzielcza sie¢ kanalizacji sanitarnej w ukfadzie
grawitacyjno-pompowym do obstugi istniejgcej zabudowy.

W celu zapewnienia niezawodnosci i ciagtosci odbioru $ciekdéw z terenu miasta oraz gmin
osciennych w ramach modernizacji istniejgcego systemu kanalizacyjnego, ze wzgledu na zly stan
techniczny, przewiduje sie:

. remont istniejgcej sieci kanalizacyjnej w obszarze bylego zakladu Metalchem bedacych
integralng czescig projektowanego systemu odprowadzania $ciekéw z dzielnicy Grotowice
i gminy Tarnéw Opolski.

. systematyczng wymiane sieci kanalizacji ogoélnosptawnej na sieci rozdzielcze (kanalizacja
sanitarna i deszczowa) w rejonie centrum miasta. Wymiane nalezy przewidywa¢ wraz
Z modernizacja ulic.

. sukcesywna rozbudowa zbiorowej sieci kanalizacyjnej dla terendw peryferyjnych miasta

. program podstawowych remontéw i modernizacji usprawniajgcych eksploatacje.

Dla obszarow istniejacej zabudowy z nieuregulowang gospodarkg wodami opadowymi oraz
planowang zabudowg terenéw przewidywanych pod aktywno$¢ gospodarcza i rozwoj budownictwa
mieszkaniowego, zaktada sie koniecznos¢ budowy kanalizacji deszczowej z wigczeniem jej do
istniejgcego ukladu, badz tez do odbiornikow wod opadowych. Przewiduje sie kanalizacje rozdzielczg
utozong w pasach rozgraniczajgcych ulic, ktorych przebieg bedzie dostosowany do projektowanego
uktadu komunikacyjnego oraz do planowanej zabudowy.

Odbiornikiem wod opadowych, odprowadzanych grawitacyjnie systemem kanatéw, bedag
istniejgce rowy melioracyjne, ktére winny by¢ okresowo porzgdkowane i odbudowywane poprzez
wykonywanie poglebienia dna oraz utrzymywanie odpowiedniego spadku. W celu zapobiezenia
przedostawaniu sie nadmiernej ilosci zanieczyszczen ropopochodnych, przed istniejgcymi oraz
nowymi wylotami do naturalnych ciekdw wodnych nalezy lokalizowaé¢ urzadzenia podczyszczajgce.

Schemat systemu przedstawiono na mapach: Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej —
gospodarka sciekowa i gospodarka wodami opadowymi w skali 1:20 000 (Rysunek 7 i 8).
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5.7. Zaopatrzenie w gaz ziemny

Rezerwy przesylowe w zasilajgcych Opole gazociggach wysokiego cisnienia, dobry stan
techniczny infrastruktury gazowej oraz rezerwy przesylowe w obszarze miasta objetym systemem
gazowniczym (okoto 40%) zapewniajg bezpieczenstwo dostaw do obecnych odbiorcow, jak i tych,
ktorzy zostang przytaczeni do systemu gazowniczego w przysztosci.

Rozw¢j i optymalizacje systemu gazowniczego ujeto w ,Zatozeniach do planu zaopatrzenia
w ciepto i energie elektryczng i paliwa gazowe”.

Wspomniany program wskazuje zakres niezbednych inwestycji, zaréwno obiektéw zrédiowych, jak

i liniowych. Ponadto w spos6b szczegdtowy okresla obszary, w ktérych wybor sposobu ogrzewania

bedzie swobodny lub ograniczony do dwoch badz trzech zrédet energii. Wskazuje réwniez tereny,

w ktérych spos6b ogrzewania powinien by¢ narzucony ze wzgledu na ekologie i ekonomike

stosowanego systemu.

Gtéwne zatozenia w zakresie rozbudowy zasilania i sieci gazowniczej dla Opola:

. ze wzgledu na niewielkie odlegtosci od sieci dystrybucyjnej, kierunkami rozwoju infrastruktury
gazowej sg dzielnice:

- Zakrzéw — Wraoblin,

- Wojtowa Wie$ — Szczepanowie,

- Bierkowice — P6twie$ (na zachdd od ulicy Partyzanckiej)

pod warunkiem wybudowania stacji redukcyjno-pomiarowej | stopnia i sieci rozdzielczej
Sredniego cisnienia.

. rezerwy w istniejacych stacjach redukcyjno-pomiarowych | stopnia umozliwiajg rozwdéj systemu
gazowniczego w obszarze:

- dzielnicy Gostawice,

- dzielnicy Grotowice

- rejonu ulic: Lipowej i Oleskiej (powyzej wyrobisk marglowych),

- rejonu pomiedzy dzielnicami: Nowa Wie$ Krolewska a Grudzice,

- rejonu ulicy B. Domanskiego

pod warunkiem wybudowania stacji redukcyjno-pomiarowej Il stopnia i sieci rozdzielczej
niskiego cisnienia,

. celem eliminacji niskiej emisji (spalanie paliw weglowych), na obszarach nie objetych miejskim
systemem cieptowniczym, doprowadzenie sieci gazowej do lokalnych kottowni i indywidualnych
odbiorcow korzystajgcych z palenisk na paliwa state,

. wymiana, w ramach remontéw kapitalnych, sieci gazowych, ktorych wiek przekracza 25 lat.

Realizacja gazyfikacji nowych obszaréw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowsg i ustug
bedzie mozliwa po spetnieniu kryterium optacalnosci inwestycji.

Schemat systemu przedstawiono na mapie Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej —
zaopatrzenie w gaz w skali 1:20 000 (Rysunek 9).

5.8. Zaopatrzenie w ciepto

Analiza stanu gospodarki cieplnej Opola pozwala stwierdzi€, ze istniejgcy miejski system
cieptowniczy wraz z systemem gazowniczym, umozliwia rozw0j miasta, tak w obszarach istniejgcego
zagospodarowania, jak i na terenach nowych, przeznaczonych pod zabudowe. Rezerwa mocy (okoto
50 MW1t) w obecnym centralnym zrodle ciepta i w sieci przesytowej (Elektrocieptownia ECO S.A.) wraz
z rezerwami w infrastrukturze gazowniczej (okoto 88 MWt), dajg mozliwos¢ zaspokojenia potrzeb
cieplnych projektowanego budownictwa, potrzeb likwidacji wegtowych kottowni lokalnych oraz
likwidacji ogrzewan mieszkaniowych (piecow kaflowych i kottéw na paliwo state) bez koniecznosci
rozbudowy zrédta centralnego i przy stosunkowo niewielkich naktadach finansowych. W zwigzku z tym
miejski system cieptowniczy i gazowniczy mogg by¢é podstawowymi zrodtami pokrywania potrzeb
cieplnych miasta, a pozostate sposoby ogrzewania moga stanowic ich uzupetnienie.

Waznym opracowaniem do wykorzystania przy rozwoju i optymalizacji centralnego systemu
cieptowniczego (ECO-S.A.) sg: ,Zatozenia do planu zaopatrzenia w ciepto i energie elektryczng
i paliwa gazowe”.**

Wspomniany program obok niezbednych inwestycji, wskazuje réwniez tereny, w ktérych sposéb
ogrzewania powinien by¢ narzucony ze wzgledu na ekologie i ekonomike stosowanego systemu.

0 Zalozenia do planu zaopatrzenia w ciepto i energi¢ elektryczng i paliwa gazowe miasta Opola,
Energoprojekt-Katowice” S.A.
*jw., str. 184
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Gtéwne zatozenia w zakresie rozbudowy zasilania i sieci cieptowniczej dla Opola:

. w ramach planowanych prac nalezy rozwazy¢ zwiekszenie produkcji ciepta w skojarzeniu z
energig elektryczng. Rozwigzanie takie mogloby, w $wietle nowych przepiséw Prawa
Energetycznego™, umozliwi¢ wilascicielowi, czyli gminie Opole, pokrycie czesci
zapotrzebowania na energie elektryczng (np. oswietlenie ulic i obiektéw gminnych) z wlasnego
zrodta, co w efekcie wplynetoby na obnizenie kosztéw miasta. Rozwigzanie takie nalezy
rozwazy¢ w oparciu o rachunek ekonomiczny.

. alternatywnym zrédlem zaopatrzenia Opola, moze by¢ dostawa ciepta z Elektrowni ,Opole” S.A.
zlokalizowanej na terenie sgsiedniej gminy Dobrzen Wielki. Zadanie to wigzaloby sie
z koniecznoscig modernizacji czesci ukladow technologicznych Elektrowni, wykonaniem
inwestycji zwigzanych z budowg 10km odcinka rurociggéw magistralnych taczacych
Elektrownie ,Opole” z miejskim systemem cieptowniczym. Rozwigzanie takie nalezy rozwazy¢ w
oparciu o0 szczeg6towy i rzetelny rachunek ekonomiczny.

. system cieptowniczy jest przystosowany do rozbudowy w kierunku:

- zachodnim dla pokrycia potrzeb terenéw Pélwie$ — Bierkowice,

- wschodnim dla pokrycia potrzeb terenéw mieszkaniowych w dzielnicy Gostawice,

- pétnocnym w dzielnicy przemystowej, gdzie jest sie¢ cieptownicza,

Budowa sieci cieptowniczych, w powyzszych kierunkach do nowych terenéw mieszkalno-
ustugowych i przemystowych, bedzie warunkowana tempem zabudowy. W przypadku malego
tempa przyrostu zabudowy potrzeby cieplne bedg zaspokajane ze zrédet lokalnych, opalanych
paliwem gazowym lub ptynnym.

. modernizacja, ze wzgledu na pogarszajacy sie stan techniczny, obejmie odcinki sieci
cieptowniczej, ktérych wiek przekracza 20 lat, w szczegdlnosci zlokalizowane w terenach
podmokiych. Nowe odcinki sieci wykonywane beda w technologii rur preizolowanych.

. systematyczna modernizacja weztdéw cieptowniczych polegajgca na zabudowie automatycznej
regulacji pogodowe;j.

. w ramach termomodernizacji, likwidacja kotlowni lokalnych i indywidualnych opalanych paliwem
stalym na korzys¢ zrodet ciepta mniej ucigzliwych dla srodowiska i o wigkszej efektywnosci
produkcji energii.

Ze wzgledu na rezerwy mocy w infrastrukturze systemu cieptowniczego zaklada sie
sukcesywng likwidacje istniejgcych kotlowni weglowych i podigczanie obstugiwanych przez nie
obiektéw do systemu centralnego.

Na terenach nie objetych miejska siecig cieptowniczg alternatywg dla kottéw na paliwo stale
sg kotlownie opalane gazem ziemnym, olejem lekkim lub gazem ptynnym.

Zakres i szybko$¢ powyzszych zmian uzaleznione bedg miedzy innymi od skutecznosci
marketingowej przedsiebiorstwa energetycznego ECO S.A. jako zarzgdcy gospodarki cieplnej miasta.

Schemat systemu przedstawiono na mapie Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej —
zaopatrzenie w ciepto w skali 1:20 000 (Rysunek 10).

5.9. Elektroenergetyka

Zaktada sie, ze wraz z rozwojem nowoprojektowanych terenéw zabudowy mieszkaniowej
i terendw aktywnosci gospodarczej, dla pokrycia zapotrzebowania na energie elektryczng niezbedna
bedzie modernizacja i rozbudowa istniejacej elektroenergetycznej sieci rozdzielczej miasta —
obejmujacej infrastrukture sieci 110 kV i sieci sredniego napiecia oraz elektroenergetycznej sieci
odbiorczej — obejmujacej infrastrukture sieci Sredniego napiecia i sieci niskiego napiecia.

5.9.1. Sie€ wysokiego napi ecia i Gldwne Punkty Zasilania

Planowany rozwdj terendw zabudowy mieszkaniowej i terenéw aktywnosci gospodarczej,
w rejonie ulicy Wroctawskiej i obwodnicy péinocnej wymaga poprawy warunkéw zasilania w energie
elektryczng w potnocno-zachodniej czesci miasta. Wskazana jest lokalizacja w tym rejonie nowego
gtéwnego punktu zasilania — GPZ 110 kV.

Sie¢ rozdzielcza wysokiego napiecia — 110 kV na terenie Opola wykonana jest za pomocag
elektroenergetycznych linii napowietrznych, charakteryzujgcych sie strefami oddziatywania pola
elektromagnetycznego majacymi znaczny wptyw na sposob zainwestowania terenéw, na ktorych sg
wybudowane. Strefa ta znajduje sie bezposrednio pod linig oraz w pasie terenu o szerokosci okoto
15 m od rzutu skrajnego przewodu linii, po obu jej stronach.

2 Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (tekst jednolity Dz. U. z 2003 r. Nr 153, poz.
1504, z pézn. zm.)
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Na terenach planowanego zainwestowania oraz terenach intensywnej zabudowy istniejace;
celowe jest rozwazenie mozliwosci przebudowy linii napowietrznych na linie elektroenergetyczne
kablowe — podziemne.

Okreslone w Planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa opolskiego kierunki
dziatan w zakresie elektroenergetyki na terenie Opola przewidujg rozbudowe i modernizacje
krajowego systemu elektroenergetycznego, rozbudowe i modernizacje linii elektroenergetycznych
wysokich napie¢ 110 kV oraz rozbudowe i modernizacje Gtéwnych Punktéw Zasilania. Przewiduje sie
miedzy innymi rozbudowe stacji GPZ Groszowice o rozdzielnie 400 kV i wprowadzenie do niej
jednego toru linii 400 kV.

5.9.2. Sieé€ $redniego i niskiego napi ecia, stacje transformatorowe SN/nN

Nowoprojektowane tereny zabudowy mieszkaniowej, aktywnosci gospodarczej tworzg
zapotrzebowanie na energie elektryczng. Dla pokrycia tego zapotrzebowania niezbedna bedzie
modernizacja i rozbudowa istniejgcych sieci elektroenergetycznych $redniego i niskiego napiecia oraz
budowa - lokalizacja nowych stacji transformatorowych SN/nN, a takze modernizacja stacji
istniejgcych.

Szczegotowa lokalizacja przewidywanych stacji transformatorowych SN/nN na terenach
planowanej zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej, aktywnosci gospodarczej bedzie
wynikata z zapotrzebowania elektroenergetycznego nowych odbiorcow oraz zostanie wyznaczona
w ramach opracowywania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

5.9.3. Wytwarzanie energii ze zrddet odnawialnych

Do odnawialnych zrodet energii zalicza sie: energie spietrzonej wody, energie wiatru, energie
stoneczng, energie wody geotermicznej, energie powstalg z przetwarzania biomasy i biogazu.
Najbardziej preferowane kierunki uzyskiwania energii ze zrédet odnawialnych to energia spigtrzone;
wody i energia powstata z przetwarzania biomasy i biogazu.

Pozostate sposoby uzyskiwania energii elektrycznej ze zrédet odnawialnych (energia wiatru
i energia stoneczna), ze wzgledu na wysokie nakfady inwestycyjne w warunkach klimatycznych Opola,
sg przedsiewzieciami malo optacalnymi i nie sg brane pod uwage jako istotny element w bilansie
elektroenergetycznym.

Na terenie Opola pracuje Elektrownia Wodna Groszowice, natomiast do sieci
elektroenergetycznej w najblizszym czasie planuje sie przylaczy¢ Elektrownie Wodng Wroblin oraz
dwie elektrownie biogazowe.

Rozw¢j technologii wykorzystania odnawialnych 2zrodet energii stwarza szanse dla
spotecznoéci lokalnej na uzyskanie pewnej niezaleznosci energetycznej, rozwoju lokalnego oraz
proekologiczng modernizacje i decentralizacje sektora energetycznego miasta.

Schemat systemu przedstawiono na mapie Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej —
zaopatrzenie w energie elektryczng w skali 1:20 000 (Rysunek 11).

5.10. Telekomunikacja

Szeroko rozumiana telekomunikacja obejmuje swym zakresem sieci telefoniczne
i teleinformatyczne. W $lad za Planem zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa opolskiego
kierunki dziatan w zakresie sieci telefonicznych i teleinformatycznych na obszarze Opola przewidujg;

. do 2015 r. uzyskanie wskaznika dostepnosci do publicznej sieci telefonicznej stacjonarnej na
poziomie — 530 abonentéw na 1 000 mieszkancow,
. rozwdj publicznej sieci telefonicznej z wykorzystaniem nowoczesnej infrastruktury

telekomunikacyjnej prowadzacy do zwiekszenia pojemnosci central telefonicznych, podniesienie
jakosci potgczen telefonicznych, w tym takze usprawnienia potgczen z centralami sgsiednich
powiatéw,

. stworzenie warunkéw dynamicznego rozwoju telefonii komorkowej (nieograniczona liczba
abonentéw) przy pomocy sieci operatorow telefonii cyfrowej — komarkowej funkcjonujgcych na
terenie miasta.
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5.10.1. System publicznej sieci telefonicznej — sta  cjonarnej

Planowany rozwdj terendéw zabudowy mieszkaniowej i aktywnosci gospodarczej tworzg
zapotrzebowanie na publicznie dostepne ustugi telefoniczne i teleinformatyczne. Dla pokrycia tego
zapotrzebowania niezbedna bedzie modernizacja i rozbudowa istniejgcych sieci systemu stacjonarnej
publicznej sieci telefonicznej, opartej na okablowaniu konwencjonalnym (kable z zylami miedzianymi)
oraz na nowoczesnych liniach optotelekomunikacyjnych (okablowaniu swiattowodowym).

Dziatania zwigzane z modernizacjg i rozbudowg miejskiej infrastruktury stacjonarnej publicznej
sieci telefonicznej stanowig przedmiot planowych przedsiewzie¢ przedsiebiorstw telekomunikacyjnych
funkcjonujgcych w Opolu — bedacych dostawcami ustug telekomunikacyjnych. Dane te objete sg
ochrong przed ujawnieniem, o ich udostepnieniu decyduje przedsiebiorca telekomunikacyjny.

Szczegotowe zasady lokalizacji obiektow infrastruktury sieciowej na terenach planowanej
zabudowy zostanie okreslona w ramach opracowywania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

5.10.2. Systemy telefonii komoérkowej

Rozwdj obszaréw zabudowy mieszkaniowej i terenéw aktywnosci gospodarczej oraz
przewidywany wzrost poziomu zycia mieszkancow tworza takze dynamiczny rynek konsumentow
ustug dla systemow telefonii cyfrowej komorkowej. Lokalizacja wigzacych sie z systemami telefonii
cyfrowej — komodrkowej systemow typowych bazowych stacji przekaznikowych (BTS) bedzie okreslona
w ramach opracowywania miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego na wniosek
zainteresowanych operatorow.

5.10.3. Nowoczesne systemy teleinformatyczne

W Opolu powstaje projekt systemu sieciowego ogdlnej dostepnosci do szerokopasmowego
internetu. Zadaniem sieci bedzie dostarczanie ustug teleinformatycznych ogdélnokrajowej sieci
optotelekomunikacyjnej PIONIER. Sie¢ w swoim zasiegu obejmowaé bedzie istniejgce obiekty
uzytecznosci publicznej, placéwki edukacyjne, kulturalne, naukowo-badawcze oraz tereny
inwestycyjne. Partnerami Urzedu Miasta w realizacji projektu sg: Uniwersytet Opolski oraz
Politechnika Opolska. Realizacja przedsiewziecia wplynie na podwyzszenie jakosci zycia
mieszkancow dzieki tatwiejszemu dostepowi do informaciji i ustug teleinformatycznych.

Wykorzystanie nowoczesnych technik informacyjnych wplynie na rozwdj spoteczenstwa
informatycznego, zwiekszy sie dostepnos¢ do ustug takich jak: rejestracja firm, poszukiwanie
partneréw gospodarczych, elektroniczna obstuga przedsiebiorcéw, rezerwacja biletéw do teatru, kina,
na koncerty.

Schemat systemu przedstawiono na mapie Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej —
telekomunikacja w skali 1:20 000 (Rysunek 12).

5.11. Gospodarka odpadami

Przyjmujac jako podstawe, okre$lone prawnie zasady postepowania z odpadami, wyznaczono
dla Opola nastepujace cele strategiczne:
1. Stworzenie nowoczesnego kompleksowego systemu zarzadzania odpadami komunalnymi.
2. Stworzenie nowoczesnego systemu nadzoru i kontroli nad gospodarka odpadami sektora
gospodarczego.

Jako gtéwne cele krotkookresowe w gospodarce odpadami komunalnymi wyznaczono:

. budowe Centrum (zaktadu) zbierania, odzysku, unieszkodliwiania, magazynowania odpadow na
terenie miejskiego sktadowiska odpadéw w Opolu,
. powotanie jednostki organizacyjnej ponadgminnej (lub rozszerzenie dzialalnosci istniejgcej),

ktéra bedzie eksploatowaé Centrum zbierania, odzysku, unieszkodliwiania, magazynowania
odpaddéw (gmina Opole oraz gminy zainteresowane wejsciem do zintegrowanego systemu
zarzgdzania odpadami komunalnymi),

podniesienie $wiadomosci ekologicznej mieszkancow, edukacja ekologiczna,

podniesienie poziomu selektywnej zbiérki odpadéw opakowaniowych i makulatury,

rozwdj selektywnej zhiérki odpadéw biodegradowalnych, promocja wsréd mieszkancéw
zabudowy jednorodzinnej indywidualnego kompostowania wtasnych odpadéw zielonych,

o rozwoj selektywnej zbiorki odpadéw wielkogabarytowych,
o rozwoj selektywnej zbiorki odpadéw budowlanych,
. rozwdj selektywnej zbiérki odpaddéw niebezpiecznych wytwarzanych w grupie odpadéw

komunalnych.
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6. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM

Definicja inwestycji celu publicznego zawarta w art. 2 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym odnosi sie do katalogu celéw publicznych
wyszczegolnionych w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami. Sg to
zatem dziatania o znaczeniu lokalnym (gminnym) dotyczace realizacji miedzy innymi takich celow
publicznych jak: budowa i utrzymanie drdg, infrastruktury technicznej, obiektéw uzytecznosci,
obiektow stuzgcych obronnosci panstwa, zakladanie cmentarzy, opieka nad zabytkami itp.

Obszary, na ktorych bedg rozmieszczone inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym,
przewidziane do realizacji w Opolu, rozmieszczone sg na terenie calego miasta. Nalezy je lokalizowac
stosownie do potrzeb zgodnie z zasadami okreslonymi w Studium.

7.OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU PONADLOKALNYM

W Opolu sg obszary, na ktoérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego
0 znaczeniu ponadlokalnym, zawarte w Planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
opolskiego. Zostaly one opisane w Rozdziale 13 Uwarunkowan. Na mapie Kierunki zagospodarowania
przestrzennego w skali 1:10 000 (Rysunek 2) wyrézniono obszary, na ktorych bedg zlokalizowane,
a w Tabeli 76 znajduje sie ich lista.

Tabela 76 Wykaz inwestycje celu publicznego o znacz  eniu ponadlokalnym

zr;l:jgr?i; inwestycja celu publicznego lokalizacja — obszar
1 2 3
1 modernizacja linii kolejowej E30, etap Il. Odcinek 1UM, 5AG, 367, 37M, 38AG,
Opole — Gliwice — Zabrze 39M, 40I, 417, 427,532, 577
modernizacja linii kolejowej E30, etap Il. Wdrozenie | 2UM, 6Z, 9M, 117, 12M, 13M,
2 ERTMS w Polsce na odcinku Legnica — Wroctaw — 157, 52AG
Opole —w czesci ETCS |
modernizacja $luz odrzanskich na odcinku bedgcym w 2UM, 67, 82, 39M
3 zarzadzie RZGW Woroctaw — przystosowanie do |l
klasy drogi wodnej
4 modernizacja jazéw odrzanskich na odcinku w 2UM, 6Z, 8Z, 39M
zarzadzie RZGW Wroctaw
5 modernizacja i rozbudowa Wojewddzkiego Centrum 27TM
Medycznego w Opolu
6 modernizacja i rozbudowa Wojewddzkiego Opolskie 3UM
Centrum Onkologii w Opolu
7 modernizacja i rozbudowa Szpitala Wojewddzkiego w 3UM
Opolu
modernizacja i rozbudowa Samodzielnego 3UM
8 Specjalistycznego Zespotu Opieki Zdrowotnej nad
Matka i Dzieckiem w Opolu
modernizacja i rozbudowa Samodzielnego 45U
9 Specjalistycznego Zespotu Neuropsychiatrycznego w
Opolu
budowa Il Kampusu Politechniki Opolskiej. Zadania 1A. oM
10 Adaptacja budynku nr 9 przy ulicy Proszkowskiej na
cele dydaktyczne i badawcze WWFiF
11 budowa skrzydta dydaktycznego w budynku wydziatu 3UM
Budownictwa Politechniki Opolskiej
Regionalne Centrum Biznesu Budowa Opolskiego 48U
12 o
Centrum Wystawienniczo-Kongresowego w Opolu
13 gazocigg Zdzieszowice — Oftaszyn 157, 11Z, 10M
utworzenie Centralnego Regionu Gospodarki miasto w granicach
14 ; - )
Odpadami w Opolu administracyjnych
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1 2 3
modernizacja linii kolejowej nr 277 relacji Opole | 3UM, 4UM, 21AG, 22M, 23Z,

15 Groszowice — Jelcz Mitoszyce — Wroctaw Brochéw 31AG, 39M, 40I, 42M, 45U,

46M, 53Z

16 modernizacja linii kolejowej nr 287 relacji Opole — Nysa 9M, 10M, 11Z, 52AG

17 modernizacja i aktywizacja portu Opole 21AG

18 Opolskie Centrum Ratownictwa Medycznego 3UM

19 budowa Centrum Sportu przy ulicy Péinocnej w Opolu 43M

20 Wydzial Chemii Uniwersytet Opolski 3UM
rozwdj bazy wojewddzkich jednostek doskonalenia miasto w granicach

21 nauczycieli, stuzacej podnoszeniu jakosci ksztalcenia w administracyjnych
wojewOdztwie opolskim

29 budowa Studenckiego Centrum Kultury SCK na terenie 1UM
Uniwersytetu Opolskiego

23 przebudowa, rozbudowa i nadbudowa budynku na 1UM
siedzibe Miejskiej Biblioteki Publicznej w Opolu

24 modernizacja i przebudowa Wojewddzkiego Osrodka 3UM
Metodycznego w Opolu
modernizacja Nauczycielskiego Kolegium Jezykéw 13M

25
Obcych w Opolu
rozbudowa i nadbudowa Wojewddzkiego Os$rodka 31AG

26 Doskonalenia Informatycznego i Politechnicznego w
Opolu

27 zwiekszenie atrakcyjnosci turystycznej Opola poprzez miasto w granicach
zagospodarowanie terenéw wzdtuz Odry administracyjnych

28 renowacja Wiezy Piastowskiej 2UM

29 rozbudowa stacji elektroenergetycznej Groszowice 38AG

30 przebudowa napowietrznej linii 110 kV  relacji 38AG, 58Z
Groszowice — Hermanowice

31 przebudowa napowietrznej linii 110 kV  relacji 33Z, 34Z, 35M, 36Z, 38AG
Groszowice — Ozimek
modernizacja dwutorowej napowietrznej linii 110 kV 38AG, 58Z

32 relacji Zdzieszowice - Krapkowice, Krapkowice -
Groszowice

33 budowa GPZ Bierkowice 7AG

34 przebudowa GPZ Harcerska 21AG

35 Trias Opolski — ochrona zbiornika wod podziemnych miasto w granicach

GZWP 333

administracyjnych

Dla Opola ustanowiono ogétem 35 zadan

inwestycji celu publicznego o znaczeniu

ponadregionalnym. Lista zadan ma charakter otwarty i moga by¢é wprowadzane do niej nowe zadania.
Czes¢ z wymienionych zadan to inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym wynikajace

z programow zadan

rzgdowych uchwalonych przez Rade Ministréw i programéw rozwoju

wojewodztwa opolskiego uchwalonych przez Sejmik Wojewddztwa Opolskiego, a pozostala czesc¢ to
inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym wynikajace z Planu zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa opolskiego. Z wymienionych w Tabeli 76 zadan jedynie 4 nie oznaczono
graficznie (zadanie nr 14, 21, 27, 35) poniewaz dotyczg calego obszaru miasta, albo ich lokalizacja
jest nieokreslona. Ponad to granice obszaréw, na ktérych rozmieszczone sg przedmiotowe inwestycje
w Studium sg okreslone orientacyjnie.
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8. OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWI AZKOWE JEST SPORZADZENIE MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

8.1. Obszary wymagaj ace przeprowadzenia scale 1 i podziatu nieruchomo $ci

Jednoznaczne okreslenie granic wszystkich obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen
i podziatéw nieruchomosci na etapie studium nie jest mozliwe. Mozna jedynie wskazac¢ niektére z nich,
bedgce waznymi dla miasta inwestycjami, niewskazanymi w innych miejscach Studium.

Tabela 77 zawiera wykaz potencjalnych obszaréw, ktére wymagajg sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ze wzgledu na koniecznos¢ przeprowadzenia
scalen i podziatdw nieruchomosci. Poza tym obszary te oznaczone sg na mapie Obszary wymagajgce
opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali 1:20 000 (Rysunek 13).

Tabela 77 Wykaz obszaréw wymagaj acych przeprowadzenia scale 1 i podziatéw nieruchomo $ci

| obszar wymagajacy przeprowadzenia lokalizacja — slt:r?e%:a;anid n;'gjsrgsv\';fin
P scalen i podziatéw nieruchomosci obszar P gospoda a
przestrzennego
1 skrzyZovyanig obwodnicy wschodniej i trasy 35M S(l:?“?gé gcc)) Srbzilzs?:;)igaﬁdeég
groszowickiej .
sporzgdzenia mpzp (C31)
dla czesci obszaru podjeto
fragment obwodnicy potudniowej (od 117, 13M, uchwale o przystgpieniu do
2. | skrzyzowania z trasg wroctawskg do 14z, 1527, sporzadzenia mpzp (C26), a
skrzyzowania z linig kolejowg nr 287 19AG, 52AG | pozostata cze$¢ wymaga podjecia
prac nad mpzp
32M, 33Z, dla cze$ci obszaru podjeto
fragment obwodnicy potudniowej (od 347, 39M, uchwaty o przystgpieniu do
3. | granicy administracyjnej Opola do 401, 417, sporzadzenia mpzp (C21, C40), a
skrzyzowania z trasg strzelecka) 42M, 53Z, pozostata czes¢ wymaga podjecia
54l prac nad mpzp
dla czesci obszaru podjeto
fragment trasy gostawickiej (od 31AG. 32M uchwale o przystgpieniu do
4. | skrzyzowania z trasg $rednicowg do 42M’ 537 ' sporzadzenia mpzp (C27), a
skrzyzowania z obwodnicg potudniowg) ' pozostata czes€ wymaga podjecia
prac nad mpzp
fragment trasy srednicowej (od dla catego obszaru podjeto
5. | skrzyzowania z trasg gostawickag do 31AG uchwale o przystgpieniu do
skrzyzowania z obwodnicag p6inocna) sporzadzenia mpzp (C28)
fragment trasy piastowskiej (od dla catego obszaru podjeto
6. | skrzyzowania z trasg srednicowg do 30M, 31AG uchwate o przystgpieniu do
skrzyzowania z trasg czestochowska) sporzadzenia mpzp (C28)
dla catego obszaru podjeto
7. | fragment trasy bolkowskiej 5AG, 42M uchwate o przystgpieniu do
sporzadzenia mpzp (C23)

Ogotem w Studium wskazano 7 potencjalnych obszaréw wymagajacych przeprowadzenia

scalen i podziatléw nieruchomosci. Sg to tereny, na ktérych majg by¢ realizowane wazne dla miasta
elementy ukladu komunikacyjnego. Dla wigkszosci obszaréw podjeto juz uchwaly o przystapieniu do
sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. W planach miejscowych, po
szczegobtowych analizach, bedzie doprecyzowany teren objety scaleniami i podziatami nieruchomosci
lub ewentualna rezygnacja z koniecznosci przeprowadzenia procedury.

226

Zmiana studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Opola



Kierunki zagospodarowania przestrzennego

8.2. Obszary gozmieszczenia obiektow handlowych o p  owierzchni sprzeda zy powy zej
2000 m

W Tabeli 78 oraz na mapie Obszary wymagajgce opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w skali 1:20000 (Rysunek 13) umieszczono obszary
rozmieszczenia istniejgcych i potencjalnych obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2 000 m2,

Tabela 78 Wykaz obszaréw rozmieszczenia obiektéw ha ndlowych o powierzchni sprzeda zy
powy zej 2 000 m?

. : C .__ .| stan prac nad miejscowym planem
obszar rozmieszczenia obiektow handlowych | lokalizacja b jscowym p

l.p. : ; X . . 2 zagospodarowania
0 powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m — obszar przestrzennego
czesc¢ obszaréw ma obowigzujgce
w Srédmiesciu, w tym istniejgce obiekty mpzp (B23, B39, B42, B43), a dla
1. | Tesco w DH Opolanin przy ulicy Ozimskiej 3UM czesci podjeto uchwale o
oraz Solaris przy placu M. Kopernika przystapieniu do sporzadzenia
mpzp (C14)
dla catego obszaru podjeto
2. | w Srédmiesciu przy obwodnicy $rodmiejskiej 4UM uchwale o przystgpieniu do
sporzgdzenia mpzp (C38)
przy obwodnicy p6tnocnej, w tym istniejacy czes$¢ obszaru ma obowigzujacy
3. | obiekt Makro Cash And Carry przy ulicy 7AG mpzp (B28), a pozostata czes¢
Partyzanckiej wymaga podjecia prac nad mpzp
4 | W rejonie skrzyzowania obwodnicy péinocnej 20AG obszar ma obowigzujacy mpzp
" | i trasy czestochowskiej (B22)
5 | Pray ulicy Sandomierskiej — istniejgcy obiekt 31AG obszar ma obowigzujacy mpzp
" | Tesco (B24)

dla cze$ci obszaru podjeto

przy ulicy K. Sosnkowskiego, w tym istniejgcy uchwatg o przystapieniu do

6. obiekt Real i Media Markt 45U sporzadzenia mpzp (C45), a
pozostata czes¢ wymaga podjecia
prac nad mpzp
7 | Przy ulicy Wiejskiej — istniejacy obiekt 47M obszar ma obowigzujacy mpzp
" | Castorama (B26)
g | Przy ulicy Wroctawskiej, w tym istniejacy 48U obszar ma obowigzujacy mpzp
" | obiekt CH Karolinka (B41)
9. | przy placu Jana Kazimierza 49UM obszar ma ot(Jg\évgzchy mpzp
10 | P&y obwodnicy potnocnej (miedzy trasg 50M obszar wymaga podjecia prac nad
kluczborskg a trasg piastowska) mpzp
11 | W rejonie skrzyzowania obwodnicy 52AG obszar wymaga podjecia prac nad
" | potudniowej z trasg $rednicowg mpzp
. L dla catego obszaru podjeto
12. ngiZklilgyéiBudowlanych, wiym istniejacy 56U uchwale o przystgpieniu do

sporzgdzenia mpzp (C47)

Sposréod  wymienionych 12 lokalizacji na mapie Obszary wymagajgce opracowania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wyrézniono 8 obszaréw rozmieszczenia
obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m2 ujetych w obowigzujacych planach
miejscowych. Dla 3 obszar6w plany sg juz w trakcie opracowania, a dla 2 nie rozpoczeto jeszcze prac.
Niektére obszary ujete juz w obowigzujgcych planach miejscowych sa mniejsze niz zaproponowane
na etapie Studium, co wynika z precyzyjnego ustalenia linii rozgraniczajgcych w planie, szczegétowej
analizy oraz biezacych mozliwos$ci i potrzeb. Obszary wymienione w pozycjach: 1, 3, 4, 8 Tabeli 78 sg
potencjalnymi obszarami rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2 000 m?, duzo wiekszymi od ujetych w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego i nie skutkuje to koniecznoscig zmiany tych planow.
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8.3. Obszary przestrzeni publicznej

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym*® obszarem przestrzeni
publicznej jest obszar o szczegélnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkancow, poprawy
jakosci ich zycia i sprzyjajacy nawigzywaniu kontaktéw spotecznych ze wzgledu na jego potozenie
oraz cechy funkcjonalno-przestrzenne, okreslony w Studium.

Tabela 79 Wykaz obszaréw przestrzeni publicznej

. . . lokalizacja — stan prac nad miejscowym planem
l.Lp. | obszar przestrzeni publicznej ;
obszar zagospodarowania przestrzennego
1. | Stare Miasto 1UM obszar ma obowigzujacy mpzp (B34)
2. | Pasieka 2UM obszar ma obowigzujacy mpzp (B29)
3 | Skansen 187 dla ca_ieg_o obszaru podjet(_) uchwate o
przystgpieniu do sporzadzenia mpzp (C46)
4. | plac Jana Pawia Il 3UM obszar ma obowigzujacy mpzp (B43)
dla calego obszaru podjeto uchwalte o
5. | Wyspa Bolko 62 przystgpieniu do sporzadzenia mpzp (C32)
6. | plac przed Dworcem PKP 3UM obszar ma obowigzujacy mpzp (B42)
7. | plac M. Kopernika 3UM obszar ma obowigzujacy mpzp (B23)

Na obszarze Opola wyznaczono 7 obszaréw przestrzeni publicznej, wyszczegélnionych
w Tabeli 79 i oznaczonych na mapie Kierunki zagospodarowania przestrzennego w skali 1:10 000
(Rysunek 2). Dla 5 obszar6w opracowano juz miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego,
a dla 2, wyszczegdlnionych w pozycji 3 i 5 Tabeli 79 podjeto uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia
planu.

8.4. Tereny gornicze

W Opolu sg 2 tereny gornicze: ,Odra II” (24AG) i Groszowice Potudnie Il (36Z). Jeden z nich
nie ma opracowanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Jest to teren
,Groszowice Poludnie II", dla ktérego obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zgodnie z Prawem geologicznym i g(’)rniczym44 i podjeto juz
uchwate o przystapieniu do sporzadzenia planu.

3 art. 2 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.)

* art. 53 ustawy z dnia 4 lutego 1994 r. Prawo geologiczne i gornicze (Dz. U. z 1994 r. Nr 27, poz. 96)
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9. OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZ ADZIC MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

9.1. Obszary,

na ktéorych s a obowiazujace miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego

W Opolu jest 40 obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
Ogotem opracowania te obejmujg ponad 30% powierzchni miasta. 15 sposréd obowigzujacych planéw
zostalo uchwalonych po 1995r. na mocy ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu
przestrzennym.45 Natomiast pozostate plany uchwalono juz na mocy ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przes'[rzennym.46 Wykaz obowigzujacych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego zawiera Tabela 80, a obszary ktorych dotyczg przedstawiono na
mapie Obszary wymagajgce opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

w skali 1:20 000 (Rysunek 13).

Tabela 80 Wykaz obowi gzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzen nego
uchwalonych po 1995 r.
l.p. oznaczenie aktu przedmiot ogtoszenie oznaczenie
1 2 3 4 5
Uchwata Nr XXXI11/310/96 Zmiana miejscowego planu Dz. U. Wojewodztwa
1 Rady Miasta Opola zagospodarowania przestrzennego Opolskiego z B2
) z dnia 28 pazdziernika 1996 r. terenéw budownictwa jednorodzinnego 31.12.1996 r.
Kolonia Gostawicka Pétnoc w Opolu Nr 52, poz. 188
Uchwata Nr 1V/24/98 Zmiana miejscowego planu Dz. U. Wojewddztwa
2 Rady Miasta Opola szczegbtowego zagospodarowania Opolskiego z B4
' z dnia 29 grudnia 1998 r. przestrzennego terenéw budownictwa 19.03.1999 .
jednorodzinnego Opole — Malina Nr 14, poz. 37
Uchwata Nr VII1/108/99 Miejscowy plan zagospodarowania Dz. U. Wojewodztwa
3 Rady Miasta Opola przestrzennego terenu gérniczego Odra Opolskiego z B5
) z dnia 22 kwietnia 1999 r. Il w Opolu 18.01.2000 r.
Nr 4, poz. 16
Uchwata Nr XXI11/352/00 Miejscowy plan zagospodarowania Dz. U. Wojewodztwa
4 Rady Miasta Opola przestrzennego osiedla Grotowice w Opolskiego z B6
' z dnia 27 kwietnia 2000 r. Opolu 14.06.2000 r.
Nr 38, poz. 202
Uchwata Nr XXV/368/00 Miejscowy plan zagospodarowania Dz. U. Wojewddztwa
5 Rady Miasta Opola przestrzennego terenéw budownictwa Opolskiego z B7
' z dnia 25 maja 2000 r. mieszkaniowego w rejonie ul. Wiejskiej 10.07.2000 r.
w Opolu Nr 41, poz. 221
Uchwata Nr XXV/369/00 Miejscowy plan zagospodarowania Dz. U. Wojewodztwa
6 Rady Miasta Opola przestrzennego terenéw budownictwa Opolskiego z B8
) z dnia 25 maja 2000 r. mieszkaniowego dzielnicy Grudzice — 10.07.2000 r.
Potudnie w Opolu Nr 41, poz. 222
Uchwata Nr XXX/429/00 Miejscowy plan zagospodarowania Dz. U. Wojewddztwa
7 Rady Miasta Opola przestrzennego terenu gérniczego Opolskiego z BO
' z dnia 28 wrzes$nia 2000 r. ~Groszowice III” w Opolu wraz z 22.11.2000 r.
obrzezem Nr 70, poz. 366
Uchwata Nr XXX/430/00 Miejscowy plan zagospodarowania Dz. U. Wojewodztwa
8 Rady Miasta Opola przestrzennego terenu gérniczego Opolskiego z B10
' z dnia 28 wrzesnia 2000 r. .Bolko I” w Opolu wraz z obrzezem 22.11.2000 r.
Nr 70, poz. 367
Uchwata Nr XXXIV/466/00 Miejscowy plan zagospodarowania Dz. U. Wojewodztwa
Rady Miasta Opola przestrzennego terenéw budownictwa Opolskiego z
9. z dnia 14 grudnia 2000 r. ustugowego i mieszkaniowego 26.01.2001 r. B11
potozonych w Opolu, rejon ul Nr 5, poz. 22
Wroctawskiej i Pétnocnej
Uchwata Nr XXXVI11/504/01 Miejscowy plan zagospodarowania Dz. U. Wojewodztwa
10 Rady Miasta Opola przestrzennego terenéw budownictwa Opolskiego z B12
' Z dnia 22 lutego 2001 r. mieszkaniowego Opole — Bierkowice 16.05.2001 r.
Nr 38, poz. 247

> Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 1999 r.

Nr 15, poz. 139)

* Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80,

poz. 717 z pézn. zm.)
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1 2 3 4 5
Uchwata Nr XLI1/554/01 Zmiana miejscowego planu Dz. U. Wojewddztwa
Rady Miasta Opola szczegobtowego zagospodarowania Opolskiego z
11. z dnia 28 czerwca 2001 r. przestrzennego terenéw budownictwa 22.08.2001 r. B13
jednorodzinnego w Opolu — Malinie Nr 73, poz. 598
(dot. cmentarza i dziatki nr 980/243)
Uchwata Nr LVI/672/02 Miejscowy plan zagospodarowania Dz. U. Wojewddztwa
12 Rady Miasta Opola przestrzennego terenéw budownictwa Opolskiego z B14
' z dnia 28 lutego 2002 r. mieszkaniowego w Opolu — rejon ul. 06.05.2002 r.
Lwowskiej Nr 38, poz. 559
Uchwata Nr XI11/100/03 Miejscowy plan zagospodarowania Dz. U. Wojewddztwa
Rady Miasta Opola przestrzennego terenéw potozonych w Opolskiego z 2003 r.
z dnia 29 maja 2003 r. rejonie ulicy: Budowlanych — Jana Ill Nr 55, poz. 1083
13. Sobieskiego, terenéw P.K.P., B15
obwodnicy P6tnocnej miasta Opola,
terenéw o funkcji wytwérczo-
magazynowej i transportowej w Opolu
Uchwata Nr XXV/212/04 Miejscowy plan zagospodarowania Dz. U. Wojewddztwa
14 Rady Miasta Opola przestrzennego terenu potozonego w Opolskiego z B16
' z dnia 29 stycznia 2004 r. rejonie ulic: Gawedy, Jana Sobieskiego 12.03.2004 r.
i Grodzkiej w Opolu Nr 16, poz. 401
Uchwata Nr XXV/213/04 Miejscowy plan zagospodarowania Dz. U. Wojewddztwa
15 Rady Miasta Opola przestrzennego terenu potozonego Opolskiego z B17
' z dnia 29 stycznia 2004 r. pomiedzy ul. Krzanowicka i rzekg 17.03.2004 r.
Swornicg w Opolu Nr 17, poz. 432
Uchwata Nr LI1/572/05 Miejscowy plan zagospodarowania Dz. U. Wojewddztwa
16 Rady Miasta Opola przestrzennego terenu rekreacji i ustug Opolskiego z B19
' z dnia 20 pazdziernika 2005 r. osiedla ZWM w Opolu 23.11.2005 r.
Nr 76, poz. 2366
Uchwata Nr LVI11/648/06 Miejscowy plan zagospodarowania Dz. U. Wojewddztwa
17 Rady Miasta Opola przestrzennego terenu przy Alei Opolskiego z B20
' z dnia 26 stycznia 2006 r. Wincentego Witosa — ul. Lwowskiej w 10.03.2006 .
Opolu Nr 17, poz. 636
Uchwata Nr LVI11/649/06 Miejscowy plan zagospodarowania Dz. U. Wojewddztwa
18 Rady Miasta Opola przestrzennego terenu w rejonie Opolskiego z B21
' z dnia 26 stycznia 2006 r. obwodnicy pétnocnej — ulicy Pétnocnej 14.03.2006 .
w Opolu Nr 18, poz. 652
Uchwata Nr LXII1/708/06 Miejscowy plan zagospodarowania Dz. U. Wojewddztwa
19 Rady Miasta Opola przestrzennego ul. Arki Bozka w Opolu Opolskiego z B22
' z dnia 27 kwietnia 2006 r. 14.06.2006 r.
Nr 56, poz. 1744
Uchwata Nr LXVI/765/06 Miejscowy plan zagospodarowania Dz. U. Wojewddztwa
20 Rady Miasta Opola przestrzennego pl. Mikotaja Kopernika Opolskiego z B23
' z dnia 6 lipca 2006 r. w Opolu 23.08.2006 r.
Nr 62, poz. 1768
Uchwata Nr LXIX/784/06 Miejscowy plan zagospodarowania Dz. U. Wojewddztwa
21 Rady Miasta Opola przestrzennego w rejonie ul. Opolskiego z B24
' z dnia 31 sierpnia 2006 r. Gtogowskiej — Rejtana w Opolu 11.10.2006 .
Nr 69, poz. 2099
Uchwata Nr LXX1/828/06 Miejscowy plan zagospodarowania Dz. U. Wojewddztwa
22 Rady Miasta Opola przestrzennego ,Przedmiescie Opolskiego z B25
' z dnia 12 pazdziernika 2006 r. Odrzanskie” w Opolu 04.12.2006 r.
Nr 84, poz. 2483
Uchwata Nr VI1/49/07 Miejscowy plan zagospodarowania Dz. U. Wojewddztwa
23 Rady Miasta Opola przestrzennego osiedla Malinka w Opolskiego z B26
' z dnia 18 stycznia 2007 r. Opolu 01.03.2007 r.
Nr 14, poz. 470
Uchwata Nr X1/105/07 Miejscowy plan zagospodarowania Dz. U. Wojewddztwa
24 Rady Miasta Opola przestrzennego Groszowice — Opolskiego z B27
' z dnia 26 kwietnia 2007 r. Metalchem w Opolu 08.06.2007 r.
Nr 42, poz. 1489
Uchwata Nr XIV/123/07 Miejscowy plan zagospodarowania Dz. U. Wojewddztwa
o5 Rady Miasta Opola przestrzennego w rejonie obwodnicy Opolskiego z B28
' z dnia 28 czerwca 2007 r. pétnocnej — ul. P6éinocnej w Opolu 29.08.2007 r.
Nr 63, poz. 1906
Uchwata Nr XIX/173/07 Miejscowy plan zagospodarowania Dz. U. Wojewddztwa
26 Rady Miasta Opola przestrzennego ,Srodmiescie | — Opolskiego z B29
' z dnia 25 pazdziernika 2007 r. Wyspa Pasieka” w Opolu 12.12.2007 r.
Nr 93, poz. 3012
Uchwata N_r XXIV/244/08 Miejscowy plan zagqspodarowe_mla Dz. U. Wojewddztwa
Rady Miasta Opola przestrzennego terenéw budownictwa Opolskiego z
27. z dnia 22 stycznia 2008 r. jednorodzinnego w rejonie ulic: 10 17.03.2008 r B30
Sudeckiej Dywizji Zmechanizowanej — N A )
. r 20, poz. 650
Ludowej w Opolu
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1 2 3 4 5
Uchwata Nr XXI1V/245/08 Miejscowy plan zagospodarowania Dz. U. Wojewddztwa
28 Rady Miasta Opola przestrzennego terenéw w Opolu — Opolskiego z B31
' z dnia 22 stycznia 2008 r. Grudzicach (P6tnoc) 12.03.2008 r.
Nr 18, poz. 528
Uchwata Nr XXXI11/343/08 Miejscowy plan zagospodarowania Dz. U. Wojewddztwa
29 Rady Miasta Opola przestrzennego w rejonie Woéjtowej Wsi Opolskiego z B32
' z dnia 3 lipca 2008 r. w Opolu 27.08.2008 r.
Nr 64, poz. 1810
Uchwata Nr XXXV/365/08 Miejscowy plan zagospodarowania Dz. U. Wojewddztwa
30 Rady Miasta Opola przestrzennego terenéw w rejonie ulicy Opolskiego z B33
' z dnia 28 sierpnia 2008 r. Mikotaja w Opola 03.10.2008 r.
Nr 74, poz. 1910
Uchwata Nr XXXV1/379/08 Miejscowy plan zagospodarowania Dz. U. Wojewodztwa
31 Rady Miasta Opola przestrzennego ,Srédmiescie Il - Opolskiego z B34
' z dnia 25 wrzesnia 2008 r. Centrum” w Opolu 19.11.2008 r.
Nr 17, poz. 636
Uchwata Nr XXXV1/380/08 Miejscowy plan zagospodarowania . L
32. Rady Miasta Opola przestrzennego w rejonie plan meoboma;uﬁcy N B35
z dnia 25 wrzes$nia 2008 r. Szczepanowic w Opolu postepowanie sadowe
Uchwata Nr XLVI111/511/09 Miejscowy plan zagospodarowania Dz. U. Wojewddztwa
33 Rady Miasta Opola przestrzennego terenéw w rejonie ul. Opolskiego z B36
' z dnia 23 kwietnia 2009 r. Krapkowickiej w Opolu 22.06.2009 r.
Nr 42, poz. 745
Uchwata Nr LV/581/09 Rady Miejscowy plan zagospodarowania Dz. U. Wojewddztwa
34. Miasta Opola z dnia 24 przestrzennego w rejonie ul. Wiejskiej i Opolskiego z 2009 r. Nr B37
wrzesnia 2009 r. Brzozowej w Opolu 97, poz. 1349
Uchwata Nr LV/581/09 Rady Miejscowy plan zagospodarowania Dz. U. Wojewddztwa
35. Miasta Opola z dnia 24 przestrzennego w rejonie ul. Gérnej w Opolskiego z 2009 r. Nr B38
wrzesnia 2009 r. Opolu 97, poz. 1349
Uchwata Nr LXI1/641/10 Rady Miejscowy plan zagospodarowania Dz. U. Wojewodztwa
36. | Miasta Opola z dnia 28 stycznia przestrzennego "Srédmiescie 1" w Opolskiego z 2010 r. Nr B39
2010r. Opolu 26, poz. 393
Uchwata Nr LXI1/642/10 Rady Miejscowy plan zagospodarowania Dz. U. Wojewodztwa
37. | Miasta Opola z dnia 28 stycznia przestrzennego w rejonie ulic: Opolskiego z 2010 r. Nr B40
2010r. Wroctawskiej - J6zefa Kokota w Opolu 24, poz. 375
Uchwata Nr LXIV/664/10 Rady Miejscowy plan zagospodarowania Dz. U. Wojewodztwa
38. Miasta Opola z dnia 25 marca przestrzennego terenéw potozonych na | Opolskiego z 2010 r. Nr B41
2010r. potudnie od ulicy Tarnopolskiej w Opolu 48, poz. 652
Uchwata Nr LXVI111/693/10 Rady Miejscowy plan zagospodarowania Dz. U. Wojewodztwa
39. Miasta Opola z dnia 27 maja przestrzennego terenu w rejonie ul. Opolskiego z 2010 r. Nr B42
2010r. Andrzeja Struga w Opolu 75, poz. 929
Uchwata Nr LXIX/706/10 Rady Miejscowy plan zagospodarowania
40. | Miasta Opola z dnia 24 czerwca przestrzennego ,Srodmiescie Va’ w B43
2010r. Opolu
9.2. Obszary, dla ktérych podj eto przygotowania Ilub rozpocz eto procedur e

sporz adzania miejscowego planu zagospodarowania przestrze

nnego

Procedure sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego rozpoczeto
dla 19 obszaréw. Obszary, na ktérych rozpoczeto procedure sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego naniesiono na mape Obszary wymagajgce opracowania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali 1:20 000 (Rysunek 13).
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Tabela 81 Wykaz projektéw miejscowych planéw zagosp
ktorych podj eto przygotowania lub rozpocz

eto procedur e

odarowania przestrzennego, dla

l.p. oznaczenie aktu przedmiot oznaczenie
Uchwata Nr LIV/601/05 w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
1. Rady Miasta Opola zagospodarowania przestrzennego ,Srédmiescie IV’ w Opoli C14
z dnia 17 listopada 2005 r.
Uchwata Nr LIX/672/06 w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
2. Rady Miasta Opola zagospodarowania przestrzennego ,Srédmiescie VI” w Opolu C19
z dnia 23 lutego 2006 .
Uchwala Nr LXI1/692/06 w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
3. Rady Miasta Opola zagospodarowania przestrzennego terendéw w rejonie ul. c21
z dnia 6 kwietnia 2006 r. Podmiejskiej w Opolu
Uchwala Nr LXI1/694/06 w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
4. Rady Miasta Opola zagospodarowania przestrzennego odcinka trasy bolkowskiej w c23
z dnia 6 kwietnia 2006 r. Opolu
Uchwata Nr LXIV/716/06 w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
5. Rady Miasta Opola zagospodarowania przestrzennego terenéw w rejonie ul. Zbozowej C26
z dnia 25 maja 2006 r. w Opolu
Uchwata Nr LXIV/717/06 w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
6. Rady Miasta Opola zagospodarowania przestrzennego terenéw w rejonie WDPS | c27
z dnia 25 maja 2006 r. (Wschodnia Dzielnica Przemystowo-Sktadowa) w Opolu
Uchwata Nr LXIV/718/06 w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
7. Rady Miasta Opola zagospodarowania przestrzennego terenéw w rejonie WDPS I c28
z dnia 25 maja 2006 r. (Wschodnia Dzielnica Przemystowo-Sktadowa) w Opolu
Uchwata Nr LXV/733/06 w sprawie przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu
s. Rady Miasta Opola zagospodarowania przestrzennego terenéw w rejonie ul. J. Cc29
z dnia 29 czerwca 2006 r. Sobieskiego w Opolu
Uchwata Nr LXV/735/06 w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
9. Rady Miasta Opola zagospodarowania przestrzennego terenéw wezta obwodnicy C31
2 dnia 29 czerwea 2006 r. wschodniej w rejonie Maliny w Opolu
Uchwata Nr LXV/736/06 w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
10. Rady Miasta Opola zagospodarowania przestrzennego Wyspy Bolko w Opolu C32
z dnia 29 czerwca 2006 .
Uchwata Nr LXX/807/06 w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
11. Rady Miasta Opola zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Przeskok w Cc33
z dnia 21 wrzesnia 2006 . Opolu
Uchwata Nr VI/61/07 w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
12. Rady Miasta Opola zagospodarowania przestrzennego terenéw w rejonie ulic C34
z dnia 23 lutego 2007 r. Wroctawskiej — Domarnskiego w Opolu
Uchwala Nr X/95/07 w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
13. Rady Miasta Opola zagospodarowania przestrzennego terenu goérniczego Groszowice Cc37
7 dnia 19 kwietnia 2007 r. Potudnie w Opolu wraz z terenami przylegtymi
Uchwala Nr XIV/124/07 w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
14. Rady Miasta Opola zagospodarowania przestrzennego ,,Srodmiescie VII — Piast” w c38
z dnia 28 czerwca 2007 r. Opolu
Uchwata Nr XIX/172/07 w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
15. Rady Miasta Opola zagospodarowania przestrzennego terenéw w rejonie ul. C40
z dnia 25 pazdziernika 2007 r. Olimpijskiej w Opolu
Uchwata Nr XXIII/241/07 w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
16. Rady Miasta Opola zagospodarowania przestrzennego ,Srédmiescie Vb” w Opolu C42
z dnia 28 grudnia 2007 r.
Uchwata Nr LV/580/09 Rady
17. Miasta Opola z dnia 24 w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu C45
wrzesnia 2009 r. zagospodarowania przestrzennego ,Okraglak” w Opolu
Uchwata Nr LVI/596/09 Rady
18. Miasta Opola z dnia 29 w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu C46
pazdziernika 2009 r. zagospodarowania przestrzennego ,Skansen” w Opolu
Uchwata Nr LIX/611/09 Rady w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
19. Miasta Opola z dnia 26 zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Budowlanych i c4a7
listopada 2009 r. Nysy tuzyckiej w Opolu
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9.3. Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporz adzié miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego

Zgodnie z zapisami Oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na obszarze Opola®’
stwierdza sie, ze plany powinno sie opracowywac na terenach, na ktérych jest duze zainteresowanie
inwestoréw. O znacznym zainteresowaniu miedzy innymi $wiadczy liczba wydawanych decyzji o
warunkach zabudowy, o pozwoleniu na budowe, liczba ztozonych wnioskéw w sprawie sporzadzenia
lub zmiany planu. Z przeprowadzonej analizy wynika, ze powinno sie dgzy¢ do rozpoczecia procedury
opracowania planu dla nastepujgcych czesci Opola:

Nowej Wsi Krolewskiegj,

péinocnej czesci Szczepanowic (Zaodrze),
Gostawic,

Zakrzowa,

Maliny,

Bierkowic.

Na podstawie opracowanej Oceny aktualnosci przygotowywany jest Wieloletni Program
Sporzadzania Miejscowych Planéw Zagospodarowania przestrzennego, ktory zatwierdzany jest
Zarzadzeniem Prezydenta Miasta Opola. Obecnie obowigzuje program na lata 2008-2012, ktory byt
przyjety 15 pazdziernika 2008 r. Zarzadzeniem Nr OR.l-0151-1030/08. Program stracit czesciowo
aktualnosé¢, dlatego wymaga aktualizaciji.

10. KIERUNKI | ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ | LE SNEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ

10.1. Rolnicza przestrze i produkcyjna

Rolnictwo nie jest dominujgcg funkcjg Opola, ale rolnicza przestrzen produkcyjna zajmuje
znaczng jego powierzchnige. Rozwdj przestrzenny miasta, wzrost jego znaczenia jako osrodka
regionalnego a takze przeobrazenia strukturalne, postep techniczny i technologiczny powoduje
sukcesywne wylgczanie gruntdbw z uzytkowania rolniczego. Jednoczesnie za zmieniajgcym sie
uzytkowaniem gruntéw maleje zatrudnienie w sektorze rolnictwa.

Wyznaczono kilka wiekszych obszarow uzytkowania rolniczego, na ktérych podstawowg
formg organizacyjng gospodarowania powinno sta¢ sie rozwojowe gospodarstwo rodzinne lub duze
gospodarstwa prowadzace specjalistyczng produkcje rolnicza;

. rejon Wéjtowej Wsi, na potudnie od obwodnicy potudniowej(obszar 112),
rejon Groszowic (obszar 4127),

rejon Potwsi, na terenach nadodrzanskich (obszar 82),

rejon Bierkowic (obszar 157),

rejon Gostawic (p6tnocna cze$¢ obszaru 25M).

Gospodarstwa mate powinny prowadzi¢ wysoko wyspecjalizowang produkcje rolniczg
(warzywa, owoce, ziota, rosliny ozdobne, rosliny specjalne dla przemystu farmaceutycznego). Dzigki
temu bedg w stanie sprosta¢ wymogom rynku odnos$nie jakosci, nowoczesnosci odmian oraz
utrzymania standardéw wytwarzanych produktow. Gospodarstwa rodzinne moga faczy¢ sie w grupy
producenckie, dzieki czemu bedg mialy lepszy dostep do pomocy finansowe;j.

Na gruntach rolnych obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy niezwigzanej z produkcjg
rolnicza, w tym zabudowy mieszkaniowe;.

Czesé z terendw otwartych pozostanie utrzymana jako tereny niezainwestowane, z duzym
udziatem tgk i zadrzewien $rédpolnych, zapewniajgc w ten sposob trwato$¢ proceséw przyrodniczych
na obszarze zainwestowania miejskiego oraz odpowiednie warunki klimatyczne i system
przewietrzania miasta.

Bardzo duze znaczenie w zahamowaniu i odwréceniu proceséw stepowienia oraz erozji
wietrzej gleb majg drzewa i krzewy. Petnig one na duzych otwartych terenach niezwykle wazng role w
$rodowisku:

. regulujg stosunki wodne,
. poprawiajg agroklimat,
o ostabiajg erozje wietrzng i wodna.

7 Zatgcznik do Uchwaly Nr LXIX/707/10 Rady Miasta Opola z dnia 24 czerwca 2010 r.
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Istniejgca roslinnos¢ srédpolna powinna podlegac systematycznej rekonstrukcji i rozbudowie,
szczegolnie wzdtuz: drég, rzek i miedz. Nalezy dgzyc¢ do:

. odtworzenia nasadzen drzew owocowych wzdluz mato uczeszczanych drog,
. wzbogacenia nasadzen srodpolnych o krzewy (gtéwnie o jadalnych owocach),
. stosowania dominujgcego potudnikowego kierunku zadrzewieh (ze wzgledu na przewage

wiatrow zachodnich).
10.2. Le$na przestrze i produkcyjna

Lasy ochronne zgodnie z obowigzujgcymi przepisami to lasy, w ktérych gospodarka jest
podporzgdkowana stalemu utrzymywaniu ich w stanie zapewniajgcym wypelnianie funkcji
pozaprodukcyjnych. Oznacza to nadrzedno$¢ funkcji petnionych przez las w srodowisku przed
gospodarka lesng. Obszary do zalesien to:

. tereny objete granicg polno-lesna,
tereny zagrozone erozja,
grunty o przewazajgcym kompleksie gleb ponizej Ill klasy bonitacyjnej,
tereny stanowigce uzupetnienie istniejgcych kompleksow lesnych,
tereny stanowigce ekosystem wodno-tgkowo-le$ny.
Dolesienia proponuje sie miedzy innymi w Grotowicach, Wojtowe] Wsi, Wrdblinie,
Bierkowicach.

11. OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI | OSUWANIA SIE MAS
ZIEMNYCH

11.1. Obszary nara zone na niebezpiecze nstwo powodzi
11.1.1. Dziatania ponadregionalne

Gtéwnym kierunkiem dziatan ponadregionalnych podejmowanych w zakresie ochrony
przeciwpowodziowej powinno by¢ stworzenie sprawnego systemu bezposrednich zabezpieczen
terenow zainwestowanych przed stratami wskutek zalewow powodziowych (watéw, polderéw,
urzadzen hydrotechnicznych itd.). Poza tym budowa systemu zbiornikbw przeciwpowodziowych na
Odrze i jej doptywach wymaga wspoipracy na szczeblu wojewodztw. Nalezy réwniez dazyé do
stworzenia sprawnego systemu monitoringu zagrozen i organizacji dziatan zabezpieczajgcych
i ratunkowych w sytuacjach kryzysowych. Osiggnigecie tych celéw mozliwe jest poprzez wspotdziatania
organéw samorzgdowych i rzadowych, instytucji i organizacji w skali co najmniej catego regionu.
Problem nalezy rozpatrywa¢ w skali Doliny i Dorzecza Odry, a podstawg dziatan jest program
modernizacji Odrzanskiego Systemu Wodnego ,Odra 2006”. W programie tym zaktada sie miedzy
innymi dgzenie do zbudowania systemu biernego i czynnego zabezpieczenia przeciwpowodziowego,
ochrone czysto$ci wody i srodowiska przyrodniczego, dostosowanie Odrzanskiej Drogi Wodnej do
parametréw lll klasy, a na wybranych odcinkach osiggniecie wyzszych parametréw odpowiadajgcych
wymogom miedzynarodowym.

11.1.2. Kierunki rozwoju ochrony przeciwpowodziowej

System ochrony przeciwpowodziowej Opola sktada sie z dwéch zasadniczych elementow:
Odry i Kanatu Ulgi. Przebudowa wezta wodnego w Opolu prowadzona jest pod katem dostosowania
mozliwosci przepustowych urzadzehn wodnych do przeprowadzanie wéd powodziowych o zakladanej
czestotliwosci wystgpienia 0,3%, to jest 2 600 m3¥/s (dotychczas 2 000 m3/s), przy czym gtéwnym
korytem Odry przewidywany jest przeptyw okoto 1500 m3s a Kanalem Ulgi okoto 1 100 m3/s
(z dotychczasowych 400 m3/s). Obecnie  zrezygnowano z  wykorzystania dla celéw
przeciwpowodziowych koryta Mtyndwki.

Wsréd podstawowych kierunk6éw majgcych na celu ochrone przeciwpowodziowg istotne
znaczenie majg dziatania urbanistyczno-planistyczne zmierzajace do przenoszenia obiektéw
zagrozonych, wysiedlenia i zmiany sposobu zagospodarowania, a przede wszystkim zdecydowanego
ograniczania wszelkiej zabudowy na terenach zalewowych. Urzadzenia techniczne (zbiorniki
retencyjne, poldery, obwatowania), chociaz sg powszechnie stosowanymi narzedziami ochrony przed
powodzig, nie zawsze pomagajg catkowicie uchroni¢ sie przed jej skutkami poniewaz przygotowane
sg na okre$long wielko$¢ powodzi, muszg by¢ utrzymana w bardzo dobrym stanie technicznym (stata
konserwacja i naprawy).
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11.1.3. Ograniczenia u zytkowania terenu

Zgodnie z art. 10 ust. 2 pkt 11 ustawy dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym na mapie Kierunki zagospodarowania przestrzennego
(Rysunek 2) zaznaczono obszary narazone na hiebezpieczenstwo powodzi. Znajdujq sie tu obszary
bezposredniego zagrozenia powodzig i obszary potencjalnego zagrozenia powodzig. 8

Na obszarach tych wskazane jest prowadzenie dziatan technicznych, zwiekszajgcych
przepustowos$¢ i udrazniajgcych przeptyw wod oraz zwiekszajgcych retencje dolinowa, ekologiczno-
profilaktycznych, utrzymujacych i rozbudowujacych retencje powierzchniowa, zwiekszajgcych
przestrzen dla rzeki, ograniczajgcych i spowalniajgcych sptyw woéd oraz optymalizujgcych
zagospodarowanie i uzytkowania terenu strefy.

Na obszarach bezpo $redniego zagro zenia powodzi a, oznaczonych na mapie Kierunki
zmian w ochronie $rodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody i krajobrazu (Rysunek 3)
obejmujacych dla terenéw obwalowanych — tereny migedzy linig brzegu a walem przeciwpowodziowym,
a dla terend6w nieobwalowanych — obszar przemieszczania sie¢ wdd powodziowych nalezy
bezwzglednie ograniczy¢ jakakolwiek zabudowe niezwigzang z funkcjg ochrony przeciwpowodziowej,
obstuga zeglugi i energetyki oraz turystki wodnej oraz przewidzie¢ stopniowg likwidacje istniejacej
zabudowy. Nalezy rowniez zakaza¢ sadzenia drzew i krzewdw z wyjatkiem tych, ktére majg stuzyé
potrzebie regulacji wod oraz wzmocnieniu brzegéw, obwatowan. Nie mozna tu réwniez gromadzi¢
Sciekdw, odchoddéw zwierzecych, $srodkéw chemicznych, a takze innych materiatow, ktére moga
zanieczysci¢ wody, oraz prowadzi¢ sktadowania, odzysku lub unieszkodliwiania odpadéw. Obszary
bezposredniego zagrozenia powodzig obejmujg tereny wzdtuz Odry: 1UM, 2UM, 3UM, 5AG, 6Z, 8Z,
21AG, 22M, 37M, 38AG, 39M, 417, 43M, 49UM, 56U.

Caly teren polderu Zelazna, zlokalizowany w péinocnej czesci Opola (cze$é obszaru 8Z)
musi by¢ wylgczony z mozliwosci lokalizacji zabudowy poniewaz jest naturalnym terenem zalewowym
Odry. Moze by¢ uzytkowany jedynie rolniczo. Odcinek obwodnicy pétnocnej musi by¢ przebudowany
na estakade drogowg, a od Potwsi do Zelaznej nalezy zbudowa¢ obwatowanie.

Na obszarach potencjalnego zagro zenia powodzi a, oznaczonych na mapie Kierunki zmian
w ochronie $rodowiska i jego zasob6w, ochrony przyrody i krajobrazu (Rysunek 3), obejmujacych
tereny narazone na zalanie w przypadku: przelania sie wod przez korone watu przeciwpowodziowego,
zniszczenia lub uszkodzenia watdéw przeciwpowodziowych, niszczenia lub uszkodzenia budowli
pietrzacych albo budowli ochronnych pasa technicznego.

Obszary te obowigzkowo musza by¢ uwzgledniane w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego. Nalezy tu ogranicza¢ lokalizacje nowej zabudowy, zwtaszcza
obiektéw hodowlanych, zaktadéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw paliw ptynnych i gazowych,
$rodkéw chemicznej ochrony ros$lin i nawozdéw sztucznych, toksycznych lub zracych substancji i
Srodkéw chemicznych, przydomowych oczyszczalni Sciekbw z drenazem rozsaczajgcym oraz
zbiornikbw na nieczystosci ptynne. W strefie zagrozenia powodziowego dopuszcza sie lokalizacje
zabudowy mieszkaniowej i ustugowej na wniosek inwestora przy petnej Swiadomosci zagrozenia, a
wszelka zabudowa musi by¢ podigczona do ogdlnomiejskiej sieci kanalizacji sanitarnej. Nie powinno
sie tu lokalizowac¢ takich obiektow jak: szpitale, szkoly, przedszkola, domy opieki spotecznej i inne o
podobnym charakterze, ktérych uzytkownicy nie poradzg sobie sami w czasie ewakuacji.
Dopuszczona zabudowa powinna spetnia¢ warunek usytuowania cze$ci uzytkowej powyzej poziomu
powodzi miarodajnej np. na nasypie albo zabezpieczenia obiektu przez otoczenie go ostonami lub
watami. Obszary potencjalnego zagrozenia powodzig obejmujg tereny wzdtuz Odry: 1UM, 2UM, 3UM,
5AG, 6Z, 8Z, 9M, 10M, 12M, 20M, 21AG, 22M, 37M, 38AG, 39M, 417, 43M, 49UM, 56U.

Obszarem wylgczonym z uzytkowania jest obszar ochronny watéw i urz adzen
przeciwpowodziowych obejmujgcy waly przeciwpowodziowe wraz ze strefg ochronng o szerokosci
50 m mierzong od stopy walu (oznaczone na mapie Kierunki zmian w ochronie $rodowiska i jego
zasobéw, ochrony przyrody i krajobrazu (Rysunek 3). W obszarze tym nie mozna wykonywaé robét
ziemnych (kopania studni, rowéw, sadzawek lub stawow) z wylgczeniem robét zwigzanych z budowa,
modernizacjg lub naprawg urzadzen melioracyjnych i ochrony przeciwpowodziowej.

Jedna z najszybciej przeprowadzonych inwestycji powinna by¢ modernizacja prawostronnego
obwatowania Odry w rejonie Metalchemu obejmujgca likwidacja czesci istniejacego obwalowania,
budowa nowego obwatowania oraz wzmocnienie konstrukcji pozostatych waldéw. Projektowane
obwatowania znajdujg sie na granicy obszarow 38AG i 58Z oraz 7AG, 43M i 8Z.

“8 art. 82 i 83 Ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2001 r. Nr 115, poz. 1229 z pézn.
zm.)
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11.2. Obszary nara zone na niebezpiecze Astwo osuwania si @ mas ziemnych

W Opolu nie ma innych, poza opisanym w Uwarunkowaniach w Rozdziale 6.2., obszaréw
narazonych na niebezpieczenstwo osuwania si¢ mas ziemnych.

12. OBSZARY LUB OBIEKTY, DLA KTORYCH WYZNACZA SI E W ZtOZU KOPALINY
FILAR OCHRONNY

W Opolu nie ma obszaréw ani obiektéw, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar
ochronny.

13. OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY | ICH STREF OCHRONNYCH

W Opolu nie ma obszarow pomnikéw zagtady, o ktérych mowa w ustawie o ochronie terenéw
bytych hitlerowskich obozow zagiady.49

14. OBSZARY WYMAGAJ ACE PRZEKSZTALCE N, REHABILITACJI LUB REKULTYWACJI

Zapis 0 wymogu wyznaczania obszaréw przeksztaicen, rehabilitacji lub rekultywacji wynika

z Polityki Ekologicznej Panstwa.”® W dokumencie tym pojawia sie zapis o ekologizacji systemu

planowania przestrzennego, ktéry moze by¢ realizowany poprzez ujecie w dokumentach

planistycznych terenéw zdegradowanych i zdewastowanych, wymagajgcych przeksztalcen,
rehabilitacji lub rekultywacji”. Mozna zatem odczyta¢, ze zagadnienie to powinno skupi¢ sie¢ w gtéwnej
mierze na dziataniach ochrony srodowiska przyrodniczego. Wydaje sie zasadne, aby taki cel przyjac
zwlaszcza przy okreslaniu terenéw Erzeznaczonych do rekultywacji. Biorgc pod uwage: Ustawg

o ochronie gruntéw rolnych i lesnych, ! Rozporzadzenie w sErawie ewidencji gruntow i budynkéw,5

Polskg Klasyfikacje Dziatalnosci, Prawo Ochrony Srodowiska™ mozna rozréznié:

. rekultywacje gleb, czyli dziatania, ktére majg na celu przywrdcenie zdewastowanym gruntom
wartosci uzytkowej i jej dawng warto$¢ przyrodniczg. poprzez ksztattowanie terenu, w tym
zasypywanie wyrobisk, wyréwnanie hatd, neutralizacja szkodliwych srodkéw, wprowadzenie
roslinnosci pionierskiej,

. rekultywacje terendéw poprzemystowych, pogoérniczych, wyrobisk, czyli dziatania techniczne
i biologiczne obejmujgce: pomiary niwelacyjne, roboty ziemne, regulacje stosunkéw wodnych,
rekonstrukcje lub budowe drég dojazdowych, polepszenie wiasciwosci powietrzno-wodnych
gruntéw oraz wprowadzenie roslinnosci zielnej i drzewiastej odtwarzajacej warunki biologiczne
terenu oraz zabezpieczajgcej przed erozjg powierzchniowa,

* Ustawa z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozow zagtady (Dz. U.
Nr 41, poz. 412 z p6zn. zm.)
® Uchwata Sejmu Rzeczpospolitej Polskiej z dnia 8 maja 2003r. w sprawie przyjecia ,Polityki
ekologicznej Panstwa na lata 2003-2006 z uwzglednieniem perspektywy na lata 2007-2010” (M. P. z
2003 r. Nr 33, poz. 433)
5 Art. 4 pkt 18 ,rekultywacja gruntdw - rozumie sie przez to nadanie lub przywrécenie gruntom
zdegradowanym albo zdewastowanym wartosci uzytkowych lub przyrodniczych przez wihasciwe
uksztattowanie rzezby terenu, poprawienie wiasciwosci fizycznych i chemicznych, uregulowanie
stosunkéw wodnych, odtworzenie gleb, umocnienie skarp oraz odbudowanie lub zbudowanie
niezbednych drég” Ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z
1997 r. Nr 60, poz. 370 z p6zn. zm.)
%2 zak 6. pkt 7. Do terendw przeznaczonych do rekultywacji zalicza sie zdegradowane lub
zdewastowane grunty, takie jak: nieczynne haldy, wysypiska, zapadliska, tereny po dziatalnosci
przemystowej i gorniczej oraz po poligonach wojskowych, dla ktérych wtasciwe organy zatwierdzity
rojekty rekultywaciji.
% Art. 103. 1. Rekultywacja w zwigzku z niekorzystnym przeksztalceniem naturalnego uksztattowania
terenu polega na jego przywréceniu do stanu poprzedniego. 2. Rekultywacja zanieczyszczonej gleby
lub ziemi polega na ich przywréceniu do stanu wymaganego standardami jakosci.
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. rekultywacje wysypisk, czyli przeksztalcanie zamknietych skladowisk odpadéw, haild na inne
cele, najczesciej wypoczynkowe i rekreacyjne, gdzie rozwigzaniami tymczasowymi moga byc¢
zabezpieczenia przed dalszym zanieczyszczaniem gleby, przenikaniem substancji szkodliwych
oraz wykorzystywanie biogazow w celach uzytkowych,

. rekultywacje laséw czyli przywracanie zdewastowanemu srodowisku lesnemu jego funkcji
uzytkowej, biologicznej lub turystycznej, obejmujgce takie jego elementy, jak woda, gleba,
nasadzenia i krajobraz,

. rekultywacje terendéw po poligonach wojskowych,
. rekultywacje gruntéw zdewastowanych w wyniku klesk zywiotowych lub ruchéw masowych
ziemi.

Skupiajgc sie natomiast nad zagadnieniem rehabilitacji terenéw, mozna sie odwota¢ do
Rozporzgdzenia w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego,54 w ktérym mowa o rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury techniczne;.
Korzystajgc z tego zapisu, w celu unikniecia dublowania sie zagadnienia rekultywacji i rehabilitacji nie
ogranicza sie tej drugiej formy dziatania do ochrony srodowiska przyrodniczego. Na potrzeby Studium
przyjeto zatem, ze rehabilitacja dotyczy zdegradowanych obszaréw zabudowanych, najczesciej
terenéw osiedlowo-przemystowych. Wyznacznikami takich obszar6w powinna byé zabudowa
niedostosowana do funkcji, zanizajgca warunki zycia lub pracy, braki w zabudowie lub wystepowanie
elementow dysharmonijnych.

W odniesieniu do terenéw wymagajgcych przeksztalcen wyznaczono obszary objete
dziataniami rewitalizacji. Pozwoli to miedzy innymi na opracowywanie Lokalnych Programoéw
Rewitalizacji, wymaganych przez Unie Europejskg dla pozyskiwania $rodkéw pomocowych na
dziatania w wyznaczonych w ten sposéb obszarach. Zgodnie z Zintegrowanym Operacyjnym
Programem Rozwoju Regionalnego rewitalizacja to ,(...) kompleksowy program remontow,
modernizacji zabudowy i przestrzeni publicznych, rewaloryzacji zabytkbw na wybranym obszarze,
najczesciej dawnej dzielnicy miasta, w powigzaniu z rozwojem gospodarczym i spotecznym.
Rewitalizacja to polaczenie dziatan technicznych — jak remonty — z programami ozywienia
gospodarczego i dzialaniem na rzecz rozwigzania probleméw spotecznych, wystepujacych na tych
obszarach: bezrobocie, przestepczos¢, brak rownowagi demograficznej”.

14.1. Obszary wymagaj gce przeksztalce i

W Opolu znajduje sie kilkka starych, nieuzytkowanych cmentarzy, opisanych
w Uwarunkowaniach, w Rozdziale 1.4. Kierunki dziatan dla tych terenéw powinny zmierza¢ do
dostosowania ich do funkcji parkowej, przede wszystkim uporzgdkowania istniejgcych ciggéw
spacerowych i nasadzen. W przypadku, gdy sg to cmentarze zabytkowe wymaga sie zabezpieczenia
nagrobkéw np. poprzez organizacje lapidarium oraz utrzymywania trwatego ogrodzenia. Wszelkie
dziatania nalezy uzgadnia¢ z whasciwym Konserwatorem Zabytkow. Wazne jest takze poprawienie
estetyki tych miejsc i otwarcie ich dla mieszkancéw (tereny w obszarach 5AG, 21AG, 49UM).

Sukcesywnych przeksztalcen wymaga réwniez istniejgca zabudowa mieszkaniowa
zlokalizowana w strefach oddziatywania akustycznego ruchu komunikacyjnego (drogowego,
kolejowego) wzdluz: obwodnic, tras, linii kolejowych. Istniejagca zabudowa mieszkaniowa powinna byc¢
sukcesywnie przeksztalcana na inne funkcje zgodnie z przepisami odrebnymi. Dotyczy to
pojedynczych obiektéw, dla ktorych nie jest ekonomicznie uzasadnione stosowanie srodkOw czynnej
ochrony przed hatasem.

14.2. Obszary wymagaj ace rehabilitacji

Nawigzujac do wstepu do niniejszego rozdzialu rehabilitacja obejmuje sie obszary
zabudowane, na ktorych wystepujg niekorzystne zjawiska w tkance architektonicznej (tereny
w obszarach 1UM, 2UM, 3UM, 4UM, 49UM, 45U, 56U, 5AG, 9M, 10M, 13M, 17M, 20M, 22M, 23M,
25M, 26M, 27M, 30M, 32M, 35M, 37M, 39M, 42M, 43M, 44M, 46M, 50M). Dotyczy to zar6wno
poszczegoblnych budynkéw, kwartatéw zabudowy, jak i catych dzielnic. W zwigzku z trudnoscig
wyznaczenia takich obszaréw na etapie Studium, doktadng analize pod katem rehabilitacji zabudowy
powinno sie sporzadza¢ na poziomie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
w szczeg6lnosci w obszarze Srédmiescia i dzielnic mieszkaniowych powstatych z przytgczonych do
miasta wsi. Rehabilitacja powinna zmierza¢ w nastepujgcych kierunkach:

. uzupetnieniu zabudowy w niedomknietych, przerwanych ukladach urbanistycznych,
o zmianie funkcji niektérych obiektow,

> § 4 pkt 11 Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz.1587)
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. likwidacji elementéw dysharmonijnych i wprowadzanie nowych, dostosowanych do otoczenia
i funkciji,

. dostosowywaniu istniejgcej zabudowy do odpowiedniego standardu i jakosci pracy i zycia
mieszkancOw poprzez rozbudowy, remonty, modernizacje,

. zagospodarowywaniu wolnych przestrzeni na funkcje towarzyszace podstawowemu

przeznaczeniu, podnoszac w ten sposob estetyke i funkcjonalnoS¢ miejsca. Dotyczy to
w szczegOInosci przestrzeni wewnatrz kwartatow zabudowy.

14.3. Obszary wymagaj ace rekultywacji

Na terenie Opola dziatanie przemystu cementowego oraz wydobywanie surowcow pozostawity
po sobie zmiany w krajobrazie w postaci duzych i gtebokich wyrobisk (tereny w rejonie obszaréw 4UM,
21AG, 23Z, 24AG, 40I, 34Z, 41Z). Znaczna cze$¢ z nich posiada swoje nazwy: Piast, Malina, Silesia,
Odra, Bolko, Groszowice. Obszary te w wiekszosci zostaly wilaczone do strefy zieleni i wadd
powierzchniowych i wskazane do rekultywacji, zmierzajgcej do przeksztalcenia w nastepujgcych
kierunkach:

. ustugi rekreaciji, w tym zorganizowane kgpieliska, sporty ekstremalne,
o zalesienia,
. zielen parkowa z malg architekturg, urzgdzeniami sportu, oczkami wodnymi.

Kazdy =z kierunkébw dziatania zaklada opracowywanie kompleksowych projektow,
obejmujacych prace ziemne, nasadzenia roslinnoscig, zabezpieczenia terenéw. Szczego6towy kierunek
rekultywacji zostat okre$lony w trzech miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego:

. terenu gérniczego Odra Il w Opolu — przeznaczonego na cele rekreacyjne,
. terenu gorniczego Bolko | w Opolu — przeznaczonego jako zbiornik wodny zagospodarowany —

kapielisko z zapleczem rekreacyjnym i gastronomicznym, obecnie cze$ciowo juz
zrekultywowany zielenig niska,
. terenu goérniczego Groszowice |l — przeznaczonego w czesci wyeksploatowanej jako

sktadowisko odpad6éw komunalnych dla miasta Opola.

W rejonie Wojtowe] Wsi, przy potudniowej granicy miasta, znajduje sie fragment
uzytkowanego poligonu wojskowego, ktérego wieksza czesé zlokalizowana jest na terenie gminy
Proszkéw. Drugi teren wojskowy znajduje sie w rejonie osiedla XXV-lecia. Agencja Mienia
Wojskowego sprzedaje poszczegoélne dziakki, ktére po przejeciu przez nowych wiascicieli powinny
zosta¢ zrekultywowane i przeznaczone na funkcje mieszkaniowe lub towarzyszgce sgsiedniemu
mieszkalnictwu (tereny w obszarze 13M).

W 2004 r. zgtoszono kilka terenéw skazonych chemicznie, wymagajgcych rekultywacji. S3 to:

teren zakiadu PONIDOL — OBI przy ulicy Budowlanych,
stacje benzynowe PKN ORLEN przy ulicach: J. Pitsudskiego, Armii Krajowej, Wroctawskiej
i Obroncow Stalingradu,

. teren Opolskich Zaktadéw Drobiarskich przy ulicy A. Bozka.

15. GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH | ICH STREF OCHRONNYCH

Granice terendbw zamknietych mieszczg sie w granicach terendw specjalnych. Zgodnie
z otrzymanymi materiatami tereny zamkniete przy ulicy B. Domanhskiego nie wymagajg ustanowienia
stref ochronnych. Natomiast teren zamknigety przy ulicy J. Wawrzynka ma ustalong strefe ochronna.
Tereny zamkniete oraz strefe ochronng przedstawiono na mapie Kierunki zagospodarowania
przestrzennego w skali 1:10 000 (Rysunek 2).
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16. INNE OBSZARY PROBLEMOWE

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym obszarem problemowym
jest obszar szczegolnego zjawiska z zakresu gospodarki przestrzennej lub wystepowania konfliktow
przestrzennych wskazany w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa lub okreslony
w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.55

W Planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa opolskiego wyrdzniono obszary
problemowe o znaczeniu ponadregionalnym i regionalnym. Znaczenie ponadregionalne w Opolu ma
obszar depopulacji oraz Dolina Odry. Obszar kryzysu ludnosciowego obejmuje cale wojewddztwo
opolskie, w tym miasto w jego granicach administracyjnych. Dolina Odry jest podstawowg strukturg
przestrzenng regionu, stanowigcg gtéwng o$ rozwoju spoteczno-gospodarczego regionu, skupiajaca
jego najwigekszy potencjal spoleczno-gospodarczy a takze o$ ekologiczng, kluczowag w krajowym i
europejskim systemie terendéw przyrodniczych. Jest to obszar o okreslonej specyfice
zagospodarowania przestrzennego wynikajgcej z cech fizyczno-geograficznych. Jest to obszar
konfliktbw miedzy: zagrozeniem powodziowym, terenami silnie zurbanizowanymi, funkcjami
przyrodniczymi doliny i eksploatacjg surowcéw mineralnych. Obszar wymaga szczegdlnej polityki
przestrzennej, w tym zapewnienia maksymalnej ochrony ludzi i mienia przed zagrozeniem
powodziowym, ochrony i ksztattowania systemu ekologicznego doliny oraz ksztaltowania struktury
przestrzennej z uwzglednieniem potrzeb rozwoju aktywnosci spoteczno-gospodarczych. W dolinie
Odry potozone sg obszary: 67, 87, 417, 587, 1UM, 2UM, 3UM, 49UM, 9M, 10M, 12M, 22M, 39M,
42M, 56U, 5AG, 21AG, 38AG, 54l, 55I.

Poza tym Opole potozone jest w aglomeracji opolskiej — obszarze problemowym o znaczeniu
regionalnym. Aglomeracja opolska to koncentracja potencjalu spoteczno-gospodarczego,
infrastruktury komunikacyjnej i technicznej oraz wrazliwych struktur przyrodniczych i srodowiskowych.
Gléwnym problemem rozwojowym strefy jest niedostatek funkcji metropolitalnych, ze stabym centrum i
brakiem integracji wewnetrznej, z niedostatkiem infrastruktury komunalnej i transportowej wigzacej
strefe podmiejskg z centrum. Obszar charakteryzuje sie niskim poziomem inwestycji oraz przewaga
odptywu nad naptywem ludnosci. Ponad to jest to obszar z wysokg koncentracjg zagrozen
Srodowiskowych (wysokie zagrozenie powodziowe, wystepowanie obszarOw o obnizonej jakosci
Srodowiska oraz obszar6w silnych przeksztalcen powierzchni ziemi, nie uregulowana w pefni
gospodarka wodno-sciekowa na obszarze GZWP 333), suburbanizacjg stref podmiejskich,
wystepowaniem barier komunikacyjnych (mata liczba przepraw mostowych na Odrze, brak sprawnego
powigzania centrum aglomeracyjnego z autostradg A4, drogg co najmniej klasy ekspresowej. Jest to
obszar naktadania sie konfliktbw pomiedzy presja urbanizacyjng skutkujgcg obnizonymi standardami
jakosci srodowiska, silnymi przeksztatceniami powierzchni ziemi i intensywng eksploatacjg surowcow
dla przemystu cementowego, zagrozeniami powodziowymi, chronionymi strukturami waod
podziemnych. Obszar wymaga zintegrowanych dzialan w szczegdlnosci w dziedzinie: systemu
transportu publicznego, gospodarki wodno-$ciekowej, gospodarki odpadowej, ochrony terendéw o
wysokigGh walorach przyrodniczo-krajobrazowych, dostepu do ustug wyspecjalizowanych i wyzszego
rzedu.

% art. 2 pkt 7 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.)
*® plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa opolskiego projekt
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1. WPLYW UWARUNKOWA N NA USTALENIE KIERUNKOW I ZASAD
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Analiza istniejgcego zagospodarowania przestrzennego Opola, uwarunkowan spoteczno-
gospodarczych, stanu systemu komunikacji i infrastruktury technicznej pozwolita na sformutowanie
pewnych wnioskéw, ktére zawarto w rozdziale: Potrzeby i mozliwosci rozwoju miasta. Wnioski te
przedstawiono w postaci analizy SWOT, czyli mocnych i stabych stron oraz szans i zagrozen
rozwojowych. Ogodlnie mozna stwierdzi¢, ze szeroko pojete uwarunkowania miaty decydujacy wplyw
na ustalenie kierunkéw i zasad zagospodarowania przestrzennego miasta.

W Opolu na ksztalt i rozmieszczenie stref funkcjonalno-przestrzennych wplyw mialy
nastepujace elementy:

. uwarunkowania zewnetrzne: polityka panstwa i wojewddztwa okreslone w: Narodowym Planie
Rozwoju,”’ Planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa opolskiego,>®

. polityka miasta, okre$lona w: Strategii rozwoju,”® Programie rozwoju miasta na lata 2007-2015,%
Wieloletnim Programie Inwestycyjnym na lata 2004-2013,%

. uwarunkowania przyrodnicze: polozenie geograficzne, uksztaltowanie terenu, budowa

geologiczna, wody powierzchniowe i podziemne, surowce naturalne, warunki klimatyczne, szata
roslinna, $wiat zwierzecy,

. uwarunkowania kulturowe: obszary i obiekty objete ochrong konserwatorska, dobra kultury
wspoiczesnej, tradycije,

. uwarunkowania spoteczno-gospodarcze: warunki, jakos¢ zycia i potrzeby mieszkancéw,
potencjat demograficzny, stan prawny gruntow,

. dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu, a takze powigzania

komunikacyjne.
2. OBJASNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN

Przyjete kierunki i zasady zagospodarowania przestrzennego Opola opracowano zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami i dokumentami wyszczeg6lnionymi we Wstepie. Pierwszym etapem
opracowania kierunkéw rozwoju bylo uporzadkowanie struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta
i wyodrebnienie szesciu podstawowych stref funkcjonalnych. Pozwolito to na przedstawienie bardzo
ogolnej, ale czytelnej wizji rozwoju miasta, w przekroju gtéwnych elementow struktury przestrzennej.
Nastepnie opracowano nowy schemat ukfadu komunikacyjnego miasta, uwzgledniajgcy najnowsze
inwestycje oraz biezace decyzje dotyczace obwodnicy potudniowej, zmiany w ukiladzie kolejowym,
wtym rezygnacje z obwodnicy kolejowej, reaktywacje niektorych linii. Kolejnym krokiem byto
wprowadzenie w uporzgdkowany schemat struktury funkcjonalno-przestrzennej i przy uwzglednieniu
ideogramu komunikacyjnego, podziatlu miasta na obszary. Obszary wyodrebniono uwzgledniajgc
zapisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.®* Wyrézniono obszary, ktérych
granice na etapie Studium nie sg jednoznacznie okre$lone ze wzgledu na skale opracowania.
Studium nie odnosi si @ do pojedynczych dziatek czy budynkéw, lecz do wi  ekszych obszarow.
Granice obszar6w mog a zostaé skorygowane w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego przy nawi azywaniu do granic wlasno $ci lub przy szczeg6élowym projektowaniu
elementéw ukfadu komunikacyjnego . Wyodrebnione obszary ponumerowano (numery od 1 do 58),
a nastepnie okreslono ogodlne kierunki rozwoju i zasady zagospodarowania, ktére nalezy uwzglednié¢
i uszczegOtowi¢ w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

> Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 22 czerwca 2004 r. w sprawie przyjecia Narodowego Planu
Rozwoju 2004-2006 (Dz. U. z 2004 r. Nr 149, poz. 1567 z pézn. zm.)

%8 Uchwata Nr XLIX/357/2002 Sejmiku Wojewddztwa Opolskiego z dnia 24 wrzesnia 2002 r. w sprawie

uchwalenia Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewo6dztwa Opolskiego (Dziennik Urzedowy

Wojewddztwa Opolskiego Nr 112, poz. 1448)

%9 Strategia Rozwoju Miasta Opola — Stolicy Polskiej Piosenki - na lata 2004-2015 przyjeta Uchwatg

Nr XXV1/220/04 Rady Miasta Opola z dnia 26 lutego 2004 r.

% Program rozwoju miasta Opola na lata 2007-2015 przyjety Uchwalg Nr XIV/122/07Rady Miasta

Opola z dnia 28 czerwca 2007 r.

% Wieloletni Program Inwestycyjny miasta Opola na lata 2004-2013 przyjety Uchwalg Nr XXIX/252/04

Rady Miasta Opola z dnia 29 kwietnia 2004 r.

82 art. 10 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.

Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.)
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3. SYNTEZA USTALE N PROJEKTU STUDIUM

W Studium zaproponowano nowy podziat funkcjonalno-przestrzenny miasta na 6 stref, ktore
dzielg sie na obszary. Podzial ten uwzglednia obecne zagospodarowanie przestrzenne miasta,
a takze rézne uwarunkowania, w tym przyrodnicze, kulturowe, spoteczne, gospodarcze i inne. Jest
réwniez odpowiedzig na zmieniajgce si¢ potrzeby mieszkancéw Opola.

Poniewaz Studium jest dokumentem przedstawiajgcym polityke prowadzong na terenie
miasta, kontynuacja celéw wskazanych w Studium, powinna by¢ zapewniona w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.

Dla wypetnienia priorytetow rozwojowych dla Opola, przyjetych w strategicznych
dokumentach, przyjeto Kierunki zagospodarowania przestrzennego spdjne z celami strategicznymi.

Cel 1 — wykorzystywanie potencjatu ludzkiego w proc esach rozwojowych
i przyci aganie nowych mieszka ncéw, realizowany przez:

. zwigkszenie roli osrodka akademickiego, stwarzanie mozliwosci jego rozbudowy, wytworzenie
~centrum akademickiego”,

. uatrakcyjnianie centrum miasta, jako wizytéwki miejsca zamieszkania Opolan,

. wytworzenie dzielnicowych osrodkéw ustugowych,

. wyznaczenie nowych lokalizacji pod zabudowe mieszkaniowg, terenéw dostepnych pod
wzgledem komunikacyjnym,
. wyznaczenie nowych terenéw zaréwno na potrzeby rozwoju rynku pracy, jak i miejsc rekreacji

i odpoczynku,
. rozbudowa systemu komunikacji, zapewniajgca szybkie przemieszczanie sie w obrebie miasta.
Cel 2 — harmonijny rozwdj przestrzenny, zapewniaj acy dbalo $¢
o srodowisko i zachowanie doébr kultury dla obecnych i przysztych

pokole R, realizowany przez:

. wyznaczenie stref ochrony konserwatorskiej, utrzymanie proponowanych w innych
opracowaniach form ochrony przyrody,

. uporzadkowanie struktury funkcjonalno-przestrzennej, wprowadzenie pasm zieleni do miasta,

. koncentracja dziatalnosci, ktére moga by¢ ucigzliwe dla srodowiska w kilku obszarach — gtéwnie
na wschodzie i potudniu miasta,

. utrzymanie ukfadu obwodnic w celu oddzielenia ruchu tranzytowego od wewnatrzmiejskiego,

. wzmochienie roli turystyki, w celu wykorzystania i zadbania o warto$ciowe obiekty zabytkowe
i przyrodnicze,

. zwiekszenie udziatu zieleni rowniez na terenach zainwestowanych,

. ograniczenie ruchu w Scistym centrum miasta, wyznaczenie lokalizacji parkingéw
wielopoziomowych lub podziemnych,

. ograniczenie rozwoju ucigzliwej produkcji rolniczej.

Cel 3 — podniesienie konkurencyjno §ci gospodarczej stolicy regionu,
realizowany przez:

. wyznaczanie nowych lokalizacji pod tereny inwestycyjne z jednoczesnym okresleniem
warunkow ich zagospodarowania (uzbrojenie, skomunikowanie),

. uporzadkowanie rozmieszczenia terendéw inwestycyjnych w zaleznosci od oddziatywania na
tereny sgsiednie,
. wskazanie na potrzebe i wstepne zlokalizowanie specjalistycznych terenéw inwestycyjnych:

parku przemystowego, centrum logistycznego, parku technologicznego, gietdy rolno-
spozywczej, centrum wystawienniczego,

stworzenie czytelnego uktadu komunikacyjnego,

wykorzystanie Odry jako drogi transportu,

rozbudowa i poprawa jakos$ci systemu infrastruktury technicznej,

budowa nowych przepraw mostowych.
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Cel 4 — wykorzystanie i wzmocnienie potencjalu nauk  owego, kulturowego i
srodowiskowego dla poprawy jako $ci zycia mieszka ncow,
realizowany przez:

. stworzenie systemu $ciezek rowerowych w miescie,

. zachowanie tladu przestrzennego w rejonach 0 wysokich walorach urbanistycznych
i architektonicznych,

. zagospodarowanie terendw przybrzeznych w celu otwarcia miasta na Odre,

zagospodarowanie terenéw wyrobisk poeksploatacyjnych,
ochrona korytarzy ekologicznych przed zainwestowaniem, przy jednoczesnym lokalizowaniu
w sgsiedztwie terendw mieszkaniowych i aktywnosci gospodarczej z duzym udziatem zieleni,
. uatrakcyjnienie terenéw przestrzeni publicznych w celu wykorzystania ich do réznego rodzaju
wydarzen kulturalnych, naukowych, plenerowych,
umozliwienie dogodnego dostepu do internetu przez budowe $wiattowodu
rozwoj centrum administracyjno-kulturalno-naukowo-biznesowego,
rozwoj osrodkéw badawczych,
rozwdj osrodka akademickiego.

4. ZGODNOSC PLANOW MIEJSCOWYCH Z USTALENIAMI STUDIUM

Dla czytelnosci procedury badania zgodnosci plandéw z ustaleniami Studium, przyjeto za
wigzgce zapisy umieszczone w opisach poszczegélnych obszarow w Rozdziale 1 Kierunkow
zagospodarowania przestrzennego. Uznaje sie, ze miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego s g zgodne ze Studium wtedy, gdy:

. wypeiaj g kierunki zagospodarowania przestrzennego,
. wypetniaj a lub rozszerzaj g zakazy,
. wypetniaj g lub rozszerzaj g nakazy.

Granice opracowywanych plandéw miejscowych nie muszg pokrywac sie z granicami stref.
Plany moga by¢ polozone zar6éwno w obrebie jednej strefy jak i kilku stref. Kierunki zagospodarowania
przestrzennego, zakazy i nakazy muszg by¢ wypetnione o ile dotyczg przedmiotowego terenu. Istnieje
mozliwos¢ rozszerzania zapisbw pod warunkiem wypelniania pozostatych ustalen. Mozna
wprowadzac funkcje uzupetniajgce, niekolidujgce z funkcjg podstawowa, niezmieniajgcych charakteru
zagospodarowania, warunkéw $srodowiska przyrodniczego i kulturowego. W planach miejscowych
mozna wprowadza¢ nowe zakazy, nakazy. Wprowadzenie dodatkowych zakazéw i nakazéw nie
powoduje niezgodnosci planu miejscowego ze Studium.

Uktad komunikacyjny Studium jest obowigzujacy, ale stanowi jedynie ideogram. W planach
miejscowych zachowane musza by¢ rezerwy terenu pod obwodnice i trasy jednakze parametry drog
iich doktadne przebiegi wynikaé beda ze szczegodtowej analizy granic wlasnosci, uwarunkowan
fizjograficznych, lokalnych uwarunkowan i rozwigzan projektowych.

Zawarte w ustaleniach postulaty oznaczajg stan lub czynno$¢ pozgdang, mozliwg, ale nie
obowigzkowa. Postulaty stanowig wiec pewng sugestie do opracowywanych planéw miejscowych.
Niezgodnos¢ ustalen planu miejscowego z postulatem nie stanowi o jego niezgodnosci ze Studium.
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