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UCHWALA NR
RADY MIASTA OPOLA
z dnia

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Srodmiescie Vlic
— Piast” w Opolu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, poz. 1086), zgodnie z art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8
marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z2020r. poz. 713) oraz w zwigzku z uchwatg
nr XXV/511/20 Rady Miasta Opola z dnia 30 kwietnia 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Srédmiescie Vlic — Piast” w Opolu, Rada
Miasta Opola uchwala, co nastepuje:
Rozdziat 1
Przepisy ogodine

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Srédmiescie Viic — Piast”
w Opolu, zwany dalej planem, po stwierdzeniu przez Rade Miasta Opola, iz nie narusza on Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Opola uchwalonego przez Rade Miasta
Opola uchwatg nr LXV1/1248/18 z dnia 5 lipca 2018 r.

2. Integralng czescig uchwaty sa:

1) rysunek planu, stanowigcy zatacznik nr 1;

2) wykaz zabytkéw, stanowigcy zatagcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan witasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania,
stanowigce zatgcznik nr 3;

4) rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 4;

5) dane przestrzenne, stanowigce zatgcznik nr 5.

3. Ustalenia obejmujgce obowigzkowy przedmiot planu ujete sg w postaci:

1) przepisdw ogolnych okreslajacych zakres spraw regulowanych uchwatg izawierajgcych
objasnienia uzytych terminéw i pojec¢;

2) przepisébw szczegotowych, zawartych wkartach terendéw, odnoszgcych sie do
poszczegdblnych terenéw wyznaczonych na obszarze objetym granicami planu.

4. Ustalenia okreslone w ust. 3 obowigzujg tgcznie.
5. Zakres spraw regulowanych uchwatg dotyczy ustalen art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 2. Granice obszaru objetego planem, przedstawione na rysunku planu, stanowig: od pdtnocy — ulica
1 Maja, od wschodu — ulica Wapienna, od potudnia — ulica Marii Rodziewiczéwny, od zachodu — ulica
Plebiscytowa i Fabryczna.

§ 3. 1. llekro¢ jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miasta Opola;

2) planie —nalezy przez to rozumie¢ przepisy zawarte w niniejszej uchwale wraz z rysunkiem
planu;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:500, stanowigcy
zatgcznik nr 1 do uchwaty;

4) karcie terenu —nalezy przez to rozumie¢ zapis ustalen w przepisach szczegdétowych dla
poszczegolnych terendw wyznaczonych na obszarze objetym granicami planu, ujetych w formie
tabeli;

5) terenie —nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi, oznaczony symbolem, na ktérym obowigzujg odpowiednie ustalenia;

6) przeznaczeniu terenu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ kategorie przeznaczenia lub
grupy tych kategorii, ktére dominujg na danym terenie, jednocze$nie w granicach terenu i na
poszczegdblnych dziatkach;
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7) przeznaczeniu terenu uzupelniajgcym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie terenu,
ktére moze uzupetniac lub wzbogacac przeznaczenie podstawowe jednoczesnie w granicach
terenu i na poszczegdlnych dziatkach, w sposéb okreslony w przepisach szczegotowych;

8) procencie zabudowy —nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

9) procencie powierzchni biologicznie czynnej—nalezy przez to rozumie¢ stosunek
powierzchni terenu biologicznie czynnego w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

10) zabudowie — nalezy przez to rozumieé¢ budynki, wiaty oraz obiekty budowlane niepotgczone
trwale z gruntem, wydzielone z przestrzeni za pomocg przegrod budowlanych, posiadajgce
fundamenty i dach;

11) zabudowie pierzejowej —nalezy przez to rozumie¢ lokalizowanie nowych obiektéw
z zachowaniem ciggu elewac;ji frontowych wzdtuz ulic lub terendéw przestrzeni publicznej, w tym
umieszczania $cian bocznych obiektu bezposrednio przy granicy sgsiedniej dziatki budowlanej;

12) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ okreslenie dopuszczalnego pionowego
wymiaru zabudowy mierzonego do kazdego punktu stropodachu, zbiegu pofaci dachowych,
kalenicy, gornej krawedzi s$ciany zewnetrznej, gzymsu lub attyki (bez uwzgledniania
maszynowni dzwigéw i innych pomieszczen technicznych, jesli sg cofnigte minimum 5m od
elewacji zewnetrznej), od naturalnej rzednej terenu, znajdujgcej sie pionowo ponizej tego
punktu, a zabudowa nie moze przekracza¢ dopuszczalnej wysokosci w zadnym miejscu
swojego rzutu;

13) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé nieprzekraczalng linie zabudowy,
na ktérej musi by¢ usytuowana zewnetrzna krawedz zewnetrznej S$ciany (przegrody),
z dopuszczeniem mozliwosci miejscowego cofniecia czesci zabudowy za wskazang linie, pod
warunkiem, ze gtebokosé¢ cofniecia nie moze przekroczy¢ 2 m, a powierzchnia cofniecia nie
moze przekroczy¢ 30% powierzchni sciany elewacji;

14) nieprzekraczalnej linii zabudowy —nalezy przez to rozumiec linie, ograniczajacg czesc
terenu, na ktérym dopuszcza sie wznoszenie nadziemnych czesci zabudowy;

15) historycznej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec€ linie, pokrywajgcg sie z obrysem
zabudowy pokazanej na rysunku planu jako zabytki i stanowigcg nieprzekraczalng linie
zabudowy;

16) dachach ptaskich — nalezy przez to rozumie¢ dachy o kacie nachylenia pofaci dachowych od
0° do 12°;
17) szpalerze drzew — nalezy przez to rozumie¢ rzad lub dwa rzedy drzew;

18) miejscach postojowych (m.p.)—nalezy przez to rozumieé¢ miejsca postojowe dla
samochoddéw osobowych, w tym wymagane miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa;

19) komunikacji wewnetrznej — nalezy przez to rozumieé przejscia piesze, przejazdy, parkingi dla
rowerow lub samochoddw.

2. Przeznaczenia terendéw okreslone w planie jako:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej—nalezy rozumie¢ jako grunty
zabudowane izurbanizowane kwalifikowane jako tereny mieszkaniowe, na ktorych
dopuszcza sie czesé, jeden lub zespdt budynkéw wskazanych w Polskiej Klasyfikaciji
Obiektow Budowlanych jako budynki mieszkalne o trzech iwiecej mieszkaniach wraz
z obiektami towarzyszacymi i urzgdzeniami zwigzanymi z ich obstuga;

2) tereny zabudowy ustugowej — nalezy rozumie¢ jako grunty zabudowane i zurbanizowane
kwalifikowane jako inne tereny zabudowane, na ktérych dopuszcza sie czesé, jeden lub
zespot  budynkow  niemieszkalnych  z wylgczeniem  budynkdéw  przemystowych
i magazynowych o okreslonej w przepisach szczegdétowych klasyfikacji zgodnej z Polskg
Klasyfikacja Obiektow Budowlanych wraz z obiektami towarzyszgcymi i urzgdzeniami
zwigzanymi z ich obstuga;

§ 4. 1. Na rysunku planu obowigzujgcymi ustaleniami sa:
1) granice obszaru objetego planem;
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2) linie rozgraniczajgce tereny oroznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) o0znaczenia przeznaczenia terendw;

4) obowigzujgce linie zabudowy;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy;

6) zabytki;

7) obiekty o szczegdinych ograniczeniach;

8) zielen;

9) szpalery drzew.

2. Niewymienione w ust. 1, pozostate elementy rysunku planu, majg charakter informacyjny.

Rozdziat 2

Przepisy szczego6towe

§ 5. Uchwala sie nastepujgce karty terenéw do planu:

1. Karta terenu nr 001

1) symbol i nr terenu:

1MW,

2) powierzchnia terenu:

46,03 a;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe:

tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

b) uzupetniajace:

- tereny zabudowy ustugowej, w tym budynki biurowe, budynki kultury
fizycznej, budynki handlowo-ustugowe z wytgczeniem stacji obstugi i stacji
paliw dopuszcza sie wytgcznie w parterze budynkéw,

- komunikacja wewnetrzna,

- uzbrojenie terenu;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wska

zniki zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania terenu:

- intensywnos¢ zabudowy od 1,5 do 2,0,
- procent powierzchni biologicznie czynnej minimum 30%,
- procent zabudowy maksimum 50%,

b) linie zabudowy:

- historyczne,
- obowigzujgce zgodnie z rysunkiem planu,
- nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,

c) parametry zabudowy:

- liczba kondygnacji nadziemnych od 3 do 5,
- wysokos$¢é zabudowy od 12 m do 17 m;

d) dachy:

- dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do
45°,
- pokrycia dachowe w kolorystce czerwonej lub brgzowej;

5) zasady ochrony srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztattowania krajobrazu:

a) ochrona na podstawie przepiséw odrebnych,

b) dopuszczalny poziom hatasu dla ,terenéw
Z przepisami odrebnymi;

w strefie srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow” zgodnie

wspolczesnej:

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, wtym krajobrazéw kulturowych oraz doébr kultury

a) obejmuje sie teren strefg ,B” ochrony konserwatorskiej, stanowigcej historyczny uktad urbanistyczny srédmiescia Opola,

b) ze wzgledu na potozenie w strefie ,B”

ochrony konserwatorskiej obowigzuje:

- dopasowanie wszelkich elementéw zagospodarowania przestrzennego do
historycznego uktadu urbanistycznego,

- dopasowanie elementéw zagospodarowania przestrzennego pod
wzgledem lokalizacji, kolorystyki, skali i formy do uktadu urbanistycznego;

c) dla zabytku oznaczonego na rysunku planu
obowigzuje:

- zachowanie lub przywracanie historycznego wygladu elewacji, w
szczegodlnosci ich kolorystyki,

- zakaz zmiany koloru, typu pokrycia i geometrii dachu,

- zachowanie otworéw okiennych i drzwiowych,

- zachowanie lub przywracanie historycznych stolarek okiennych
drzwiowych,

- zachowanie i zakaz zmiany lub przestaniania historycznego detalu
architektonicznego;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych

przepisow:

a) tereny gornicze: nie ustala sie,
b) obszary szczegolnego zagrozenia . .
powodzig: nie ustala sie,

C) obszary osuwania sie¢ mas ziemnych:

nie ustala sie,

d) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie
krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego

nie ustala sie,

wojewddztwa:




projekt z dnia 22 czerwca 2021 r.

e) pozostate tereny i obiekty: | nie ustala sie;

8) zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego:

- zabudowa pierzejowa,

- elewacje budynkéw w odcieniach: bieli, szarosci, bragzu, bezu,

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne: - wysokos¢ budowli do 7 m z zastrzezeniem lit. e,

- zakaz przebudowy, rozbudowy, nadbudowy lub odbudowy obiektéw o
szczegoblnych ograniczeniach,

b) ustalenia dla  tymezasowych — obiektow | ;.\ o b dowy.

ustugowych:
c)_wolnc?stOJa.ce budynki gospodarcze zakaz budowy:
i garazowe:
d) zielen: - zgodnie z rysunkiem planu,

- dopuszcza sie na terenie lub na dachach, elewacjach budynkéw,

dopuszcza sie 0 wysokosci do 3,5 m i usytuowane niezaleznie od ustalen

€) nadziemne czesci urzgdzen technicznych: pkt 4;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji:

- minimum 1 m.p. na 1 mieszkanie,

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.): - minimum 10 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej zabudowy ustugowe;j,

- na parkingach wyznaczonych na terenie oraz zagtebionych pod ziemia,

b) realizacja miejsc postojowych: - w garazach wbudowanych w budynki mieszkalne,

c) dostepnos¢ komunikacyjna: od terenu 2KDL, 3KDD, 4KDD;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:

a) budowa i przebudowa sieci zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) sytuowanie liniowych elementéw sieci pod ziemig,

C) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej, po niezbednej rozbudowie,
- poprzez rozdzielczg kanalizacje sanitarng do uktadu kanalizacji sanitarnej,
d) odprowadzenie Sciekow bytowych, | po niezbednej rozbudowie,
komunalnych i przemystowych: - zakaz odprowadzania $ciekéw do gruntu oraz wod powierzchniowych
i gruntowych,

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wlasnym terenie
z wykorzystaniem systeméw retencyjno-rozsgczajgcych,

€) odprowadzenie wod opadowych: - do systemu rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzanego z uktadem
kanalizacji deszczowej lub systemu wdd powierzchniowych poprzez
systemy retencyjne na terenie,

f) zaopatrzenie w gaz: z infrastruktury gazowej, po niezbednej rozbudowie,

- z systemu cieptowniczego, po jego ewentualnej niezbednej rozbudowie w
oparciu o istniejaca infrastrukture,

- ogrzewanie obiektéw z niskoemisyjnych lokalnych lub indywidualnych
zrodet ciepta

g) zaopatrzenie w energie cieplna:

h) zaopatrzenie w energie elektryczna: z systemu elektroenergetycznego,
i) zapewnienie telekomunikaciji: z infrastruktury telekomunikacyjnej,
j) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) szerokos¢ frontu dziatki minimum 20 m,

b) powierzchnia dziatki minimum 3,5 a,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegajgcych osi ulic 85-90°;

d) dopuszcza sie podziat na dziatki o mniejszych parametrach niz ustalone w lit. a i b w przypadku podziatu majgcego na celu
regulacje granic miedzy sasiadujgcymi nieruchomosciami bgdz wydzielenie dziatki dla urzgdzen infrastruktury technicznej;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

nie ustala sie;

13) stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

10%,;

14) szczegé6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) teren znajduje sie w obszarze zabudowy $rédmiejskiej;

b) dla istniejgcych budynkéw mieszkalnych niespetniajgcych warunkéw okreslonych w pkt 4 lit. a dopuszcza sie przebudowy;

c) dopuszcza sie zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng w ramach realizacji inwestycji celu publicznego w rozumieniu art. 6
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.

2. Karta terenu nr 002

1) symbol i nr terenu: 2MW;

2) powierzchnia terenu: 34,36 a;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

- tereny zabudowy ustugowej, w tym budynki biurowe, budynki kultury
fizycznej, budynki handlowo-ustugowe z wytgczeniem stacji obstugi i stacji
b) uzupetiajace: paliw dopuszcza sie wylgcznie w parterze budynkéw,

- komunikacja wewnetrzna,

- uzbrojenie terenu;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

- intensywnos$¢ zabudowy od 1,5 do 2,0,
a) wskazniki wykorzystania terenu: - procent powierzchni biologicznie czynnej minimum 40%,
- procent zabudowy maksimum 50%,

- obowigzujgce zgodnie z rysunkiem planu,

b) linie zabudowy: - nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,

c) parametry zabudowy: - liczba kondygnacji nadziemnych od 3 do 5, z zastrzezeniem tiret drugie,
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- pigta kondygnacje nadziemng dopuszcza sie pod warunkiem cofniecia
elewacji od obowigzujacej linii zabudowy na gtebokos¢ 2 m,
- wysokos¢ zabudowy od 12 m do 17 m;

. - ptaskie,
d) dachy: - pokrycia dachowe w kolorystce szarej;

5) zasady ochrony srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

a) ochrona na podstawie przepiséw odrebnych,

b) dopuszczalny poziom hatasu dla ,terendw w strefie Srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow” zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, wtym krajobrazéw kulturowych oraz doébr kultury
wspotczesnej:

a) obejmuje sie teren strefg ,B” ochrony konserwatorskiej, stanowiagcej historyczny ukfad urbanistyczny srédmiescia Opola,

- dopasowanie wszelkich elementéw zagospodarowania przestrzennego do
b) ze wzgledu na potozenie w strefie ,B” historycznego uktadu urbanistycznego,

ochrony konserwatorskiej obowigzuje: - dopasowanie elementéw zagospodarowania przestrzennego pod
wzgledem lokalizacji, kolorystyki, skali i formy do uktadu urbanistycznego;

7) granice | sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych
przepisow:

a) tereny gornicze: nie ustala sie,
b) obszary szczegolnego zagrozenia . .
powodzia: nie ustala sie,
c) obszary osuwania sie mas ziemnych: nie ustala sie,
d) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie

krajobrazowym oraz w planach ) .
zagospodarowania przestrzennego | M€ ustala sie,
wojewddztwa:

€) pozostate tereny i obiekty: nie ustala sie;

8) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

- zabudowa pierzejowa,

- elewacje budynkow w odcieniach: bieli, szarosci, brgzu, bezu,

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne: - wysokos$¢ budowli do 7 m z zastrzezeniem lit. e,

- zakaz przebudowy, rozbudowy, nadbudowy lub odbudowy obiektoéw o
szczegdblnych ograniczeniach,

b) ustalenia dla  tymezasowych — obiektow | oy o pdowy.

ustugowych:
c) wolnostojace budynki gospodarcze .
i garazowe: zakaz UG
d) zielen: - zgodnie z rysunkiem planu,

- dopuszcza sie na terenie lub na dachach, elewacjach budynkéw,

dopuszcza sie o wysokosci do 3,5 m i usytuowane niezaleznie od ustalen

e) nadziemne czesci urzadzen technicznych: pkt 4;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

- minimum 1,5 m.p. na 1 mieszkanie,

a) wskaznik miejsc postojowych (mip.): - minimum 10 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej zabudowy ustugowej,

- na parkingach wyznaczonych na terenie oraz zagtebionych pod ziemig,

b) realizacja miejsc postojowych: - w garazach wbudowanych w budynki mieszkalne,

c) dostepnos¢ komunikacyjna: od terenu 3KDD, 4KDD;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

a) budowa i przebudowa sieci zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) sytuowanie liniowych elementéw sieci pod ziemia,

c) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej, po niezbednej rozbudowie,
- poprzez rozdzielczg kanalizacje sanitarng do uktadu kanalizacji sanitarnej,
d) odprowadzenie Sciekow bytowych, | po niezbednej rozbudowie,
komunalnych i przemystowych: - zakaz odprowadzania $ciekéw do gruntu oraz wod powierzchniowych
i gruntowych,

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wtasnym terenie
z wykorzystaniem systeméw retencyjno-rozsgczajacych,

e) odprowadzenie wod opadowych: - do systemu rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzanego z uktadem
kanalizacji deszczowej lub systemu wdd powierzchniowych poprzez
systemy retencyjne na terenie,

f) zaopatrzenie w gaz: z infrastruktury gazowej, po niezbednej rozbudowie,

- z systemu cieptowniczego, po jego ewentualnej niezbednej rozbudowie w
oparciu o istniejgcg infrastrukture,

- ogrzewanie obiektéw z niskoemisyjnych lokalnych lub indywidualnych
zrodet ciepta

g) zaopatrzenie w energie cieplna:

h) zaopatrzenie w energie elektryczna: z systemu elektroenergetycznego,
i) zapewnienie telekomunikaciji: z infrastruktury telekomunikacyjnej,
j) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) szerokos$¢ frontu dziatki minimum 20 m,

b) powierzchnia dziatki minimum 3,5 a,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegajgcych osi ulic 85-90°;

d) dopuszcza sie podziat na dziatki o mniejszych parametrach niz ustalone w lit. a i b w przypadku podziatu majgcego na celu
regulacje granic miedzy sasiadujgcymi nieruchomosciami bgdz wydzielenie dziatki dla urzgdzen infrastruktury technicznej;

12) sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

nie ustala sie;

13) stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
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10%,;

14) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) teren znajduje sie w obszarze zabudowy srédmiejskiej.

b) dopuszcza sie zabudowe mieszkaniowg wielo

rodzinng w ramach realizacji inwestycji celu publicznego w rozumieniu art. 6

ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.

3. Karta terenu nr 003

1) symbol i nr terenu:

1IMW/U;

2) powierzchnia terenu:

61,42 a;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe:

- tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

- tereny zabudowy ustugowej: budynki zbiorowego zamieszkania, hotele
i budynki zakwaterowania turystycznego, budynki kultury fizycznej,
budynki biurowe, ogolnodostepne obiekty kulturalne, budynki szpitali i
zaktadéw opieki medycznej, budynki szkot i instytucji badawczych,
budynki handlowo-ustugowe z zastrzezeniem tiret trzecie,

- Z klasy budynkéw handlowo-ustugowych wytgcza sie stacje paliw i stacje
obstugi,

b) uzupetniajace:

- komunikacja wewnetrzna,
- uzbrojenie terenu;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wska

zniki zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania terenu:

- intensywnos¢ zabudowy od 1,0 do 2,5,
- procent powierzchni biologicznie czynnej minimum 10%,
- procent zabudowy maksimum 50%,

b) linie zabudowy:

- historyczne,
- obowigzujgce zgodnie z rysunkiem planu,
- nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,

c) parametry zabudowy:

- liczba kondygnaciji nadziemnych od 2 do 4,
- wysokos$¢ zabudowy od 7 m do 17 m;

d) dachy:

- ptaskie, dwu- lub wielospadowe,

- pokrycia dachowe w kolorystce czerwonej, brgzowej lub szarej;

5) zasady ochrony srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

a) ochrona na podstawie przepiséw odrebnych,

b) dopuszczalny poziom hatasu dla ,terenow
Z przepisami odrebnymi;

w strefie srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow” zgodnie

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, wtym krajobrazéw kulturowych oraz doébr kultury

wspolczesnej:

a) obejmuje sie teren strefa ,B” ochrony konserwatorskiej, stanowigcej historyczny uktad urbanistyczny srédmiescia Opola,

b) ze wzgledu na potozenie w strefie ,B”

ochrony konserwatorskiej obowigzuje:

- dopasowanie wszelkich elementéw zagospodarowania przestrzennego do
historycznego uktadu urbanistycznego,

- dopasowanie elementéw zagospodarowania przestrzennego pod
wzgledem lokalizacji, kolorystyki, skali i formy do uktadu urbanistycznego;

c) dla zabytku oznaczonego na rysunku planu
obowigzuje:

- zachowanie lub przywracanie historycznego wygladu elewacji, w
szczegolnosci ich kolorystyki,

- zakaz zmiany koloru, typu pokrycia i geometrii dachu,

- zachowanie otworéw okiennych i drzwiowych,

- zachowanie Ilub przywracanie historycznych stolarek okiennych
drzwiowych,

- zachowanie i zakaz zmiany lub przestaniania historycznego detalu
architektonicznego;

7) granice | sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych

przepisow:

a) tereny gornicze: nie ustala sie,
b) obszary szczegollnego zagrozenia . .
powodzig: nie ustala sie,

C) obszary osuwania sie mas ziemnych:

nie ustala sie,

d) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie
krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa:

nie ustala sie,

€) pozostate tereny i obiekty:

nie ustala sie;

8) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

- zabudowa pierzejowa,

- elewacje budynkéw w odcieniach: bieli, szarosci, brgzu, bezu,

- wysokosc¢ budowli do 7 m z zastrzezeniem lit. e,

- zakaz przebudowy, rozbudowy, nadbudowy lub odbudowy obiektdw o
szczegoblnych ograniczeniach,

b) ustalenia dla tymczasowych obiektow

)us’fugowych: Y y zakaz budowy,
c)'wolngstOJa.ce budynki gospodarcze zakaz budowy;

i garazowe:
d) zielen: - zgodnie z rysunkiem planu,

- dopuszcza sie na terenie lub na dachach, elewacjach budynkéw,

€) nadziemne czesci urzadzen technicznych:

dopuszcza sie 0 wysokosci do 3,5 m i usytuowane niezaleznie od ustalen
pkt 4;
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9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji:

- minimum 1 m.p. na 1 mieszkanie,

- minimum 10 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej zabudowy ustugowe;j,
a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.): - minimum 10 m.p. na 100 miejsc konsumpcyjnych,

- minimum 15 m.p. na 100 miejsc noclegowych,

- minimum 10 m.p. na 100 zatrudnionych,

- na parkingach wyznaczonych na terenie oraz zagtebionych pod ziemig,

b) realizacja miejsc postojowych: - w garazach wbudowanych w budynki mieszkalne lub ustugowe,

c) dostepnos¢ komunikacyjna: od terenu 1KDG poprzez teren 7KP, od terenu 1KDL, 3KDD;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:

a) budowa i przebudowa sieci zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) sytuowanie liniowych elementéw sieci pod ziemig,

C) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej, po niezbednej rozbudowie,
- poprzez rozdzielczg kanalizacje sanitarng do uktadu kanalizacji sanitarnej,
d) odprowadzenie Sciekow bytowych, | po niezbednej rozbudowie,
komunalnych i przemystowych: - zakaz odprowadzania $ciekéw do gruntu oraz wod powierzchniowych
i gruntowych,

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wlasnym terenie
z wykorzystaniem systeméw retencyjno-rozsgczajgcych,

e) odprowadzenie wod opadowych: - do systemu rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzanego z uktadem
kanalizacji deszczowej lub systemu wodd powierzchniowych poprzez
systemy retencyjne na terenie,

f) zaopatrzenie w gaz: z infrastruktury gazowej, po niezbednej rozbudowie,
z systemu cieptowniczego, po jego ewentualnej niezbednej budowie lub
g) zaopatrzenie w energie cieplng: rozbudowie w oparciu o istniejacg infrastrukture, ogrzewanie obiektéw z
niskoemisyjnych lokalnych lub indywidualnych Zrédet ciepta
h) zaopatrzenie w energie elektryczna: z systemu elektroenergetycznego,
i) zapewnienie telekomunikaciji: Z infrastruktury telekomunikacyjnej,
j) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) szerokos¢ frontu dziatki minimum 20 m,

b) powierzchnia dziatki minimum 3,5 a,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegajgcych osi ulic 85-90°;

d) dopuszcza sig podziat na dziatki o mniejszych parametrach niz ustalone w lit. a i b w przypadku podziatu majgcego na celu
regulacje granic miedzy sasiadujgcymi nieruchomosciami bgdz wydzielenie dziatki dla urzgdzen infrastruktury technicznej;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

nie ustala sie;

13) stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

15%;

14) szczeg6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) teren znajduje sie w obszarze zabudowy srédmiejskiej;

b) dla istniejgcych budynkéw mieszkalnych lub ustugowych niespetniajgcych warunkéw okreslonych w pkt 4 lit. a dopuszcza
sie przebudowy;

c) dopuszcza sie zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng w ramach realizacji inwestycji celu publicznego w rozumieniu art. 6
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.

4. Karta terenu nr 004

1) symbol i nr terenu: 2MWI/U;

2) powierzchnia terenu: 13,26 a;

3) przeznaczenie terenu:

- tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

- tereny zabudowy ustugowej: budynki zbiorowego zamieszkania, hotele
i budynki zakwaterowania turystycznego, budynki kultury fizycznej,
budynki biurowe, ogdlnodostepne obiekty kulturalne, budynki szpitali i
zaktadoéw opieki medycznej, budynki szkét i instytucji badawczych,
budynki handlowo-ustugowe z zastrzezeniem tiret trzecie,

- z klasy budynkéw handlowo-ustugowych wytgcza sie stacje paliw i stacje
obstugi,

a) podstawowe:

- komunikacja wewnetrzna,

b) uzupetniajace: - uzbrojenie terenu;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

- intensywnos$¢ zabudowy od 1,0 do 3,0,
a) wskazniki wykorzystania terenu: - procent powierzchni biologicznie czynnej minimum 20%,
- procent zabudowy maksimum 50%,

- obowigzujgce zgodnie z rysunkiem planu,

b) linie zabudowy: - nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,

- liczba kondygnacji nadziemnych od 2 do 4,

¢) parametry zabudowy: - wysokos¢ zabudowy od 7 m do 17 m;

. - ptaskie,
d) dachy: - pokrycia dachowe w kolorystce szarej;

5) zasady ochrony srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

a) ochrona na podstawie przepiséw odrebnych,

b) dopuszczalny poziom hatasu dla ,terendw w strefie $rédmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow” zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, wtym krajobrazéw kulturowych oraz doébr kultury
wspolczesnej:
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a) obejmuje sie teren strefg ,B” ochrony konserwatorskiej, stanowigcej historyczny uktad urbanistyczny srédmiescia Opola,

b) ze wzgledu na potozenie w strefie ,B”

ochrony konserwatorskiej obowigzuje:

- dopasowanie wszelkich elementéw zagospodarowania przestrzennego do
historycznego uktadu urbanistycznego,

- dopasowanie elementéw zagospodarowania przestrzennego pod
wzgledem lokalizacji, kolorystyki, skali i formy do uktadu urbanistycznego;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych

przepisow:

a) tereny gornicze: nie ustala sie,
b) obszary szczegolnego zagrozenia . .
powodzia: nie ustala sie,

c) obszary osuwania sie mas ziemnych:

nie ustala sie,

d) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie

krajobrazowym oraz w planach . .
zagiospodavlygwania przestrzrt)ennego nie ustala sie,
wojewddztwa:

e) pozostate tereny i obiekty: nie ustala sie;
8) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

- zabudowa pierzejowa,

- elewacje budynkéw w odcieniach: bieli, szarosci, brazu, bezu,

- wysokos¢ budowli do 7 m z zastrzezeniem lit. e,

- zakaz przebudowy, rozbudowy, nadbudowy lub odbudowy obiektéw o
szczegolnych ograniczeniach,

b) ustalenia dla tymczasowych obiektow
)us}ugowych: Y s zakaz budowy,
c) wolnostojace budynki gospodarcze .
i garazowe: zakaz budowy;
d) zielen: - szpalery drzew zgodnie z rysunkiem planu,

- dopuszcza sie na terenie lub na dachach, elewacjach budynkéw,

e) nadziemne czesci urzadzen technicznych:

dopuszcza sie 0 wysokosci do 3,5 m i usytuowane niezaleznie od ustalen
pkt 4;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy

systemoéw komunikacji:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

- minimum 1,5 m.p. na 1 mieszkanie,

- minimum 10 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej zabudowy ustugowej,
- minimum 10 m.p. na 100 miejsc konsumpcyjnych,

- minimum 15 m.p. na 100 miejsc noclegowych,

- minimum 10 m.p. na 100 zatrudnionych,

b) realizacja miejsc postojowych:

- na parkingach wyznaczonych na terenie oraz zagtebionych pod ziemia,
- w garazach wbudowanych w budynki,

c) dostepnos$¢ komunikacyjna:

od terenu 3KDD;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budow:

y systemow infrastruktury technicznej:

a) budowa i przebudowa sieci zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) sytuowanie liniowych elementéw sieci pod zie

mig,

C) zaopatrzenie w wode:

z sieci wodociggowej, po niezbednej rozbudowie,

d) odprowadzenie Sciekow
komunalnych i przemystowych:

bytowych,

- poprzez rozdzielczg kanalizacje sanitarng do uktadu kanalizacji sanitarnej,
po niezbednej rozbudowie,

- zakaz odprowadzania sciekéw do gruntu oraz wod powierzchniowych
i gruntowych,

e) odprowadzenie wdéd opadowych:

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wtasnym terenie
z wykorzystaniem systeméw retencyjno-rozsgczajgcych,

- do systemu rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzanego z uktadem
kanalizacji deszczowej lub systemu wdd powierzchniowych poprzez
systemy retencyjne na terenie,

f) zaopatrzenie w gaz:

z infrastruktury gazowej, po niezbednej rozbudowie,

g) zaopatrzenie w energie cieplna:

z systemu cieptowniczego, po jego ewentualnej niezbednej budowie lub
rozbudowie w oparciu o istniejacg infrastrukture, ogrzewanie obiektéw z
niskoemisyjnych lokalnych lub indywidualnych Zrédet ciepta

h) zaopatrzenie w energie elektryczna:

z systemu elektroenergetycznego,

i) zapewnienie telekomunikaciji:

z infrastruktury telekomunikacyjnej,

i) gospodarka odpadami:

zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) szerokos¢ frontu dziatki minimum 20 m,

b) powierzchnia dziatki minimum 3,5 a,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegajgcych osi ulic 85-90°;

d) dopuszcza sie podziat na dziatki o mniejszych

parametrach niz ustalone w lit. a i b w przypadku podziatu majgcego na celu

regulacje granic miedzy sasiadujgcymi nieruchomosciami bgdz wydzielenie dziatki dla urzgdzen infrastruktury technicznej;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

nie ustala sie;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

15%;,

14) szczegé6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) teren znajduje sie w obszarze zabudowy $rod

miejskiej;

b) dla istniejgcych budynkdéw ustugowych niespetniajgcych warunkéw okreslonych w pkt 4 lit. a dopuszcza sie przebudowy;

c) dopuszcza sie zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng w ramach realizacji inwestycji celu publicznego w rozumieniu art. 6
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.

5. Karta terenu nr 005
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1) symbol i nr terenu:

3MWI/U;

2) powierzchnia terenu:

206,16 a,

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe:

- tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

- tereny zabudowy ustugowej: budynki zbiorowego zamieszkania, hotele
i budynki zakwaterowania turystycznego, budynki kultury fizycznej,
budynki biurowe, ogdlnodostepne obiekty kulturalne, budynki szpitali i
zaktadéw opieki medycznej, budynki szkot i instytucji badawczych,
budynki handlowo-ustugowe z zastrzezeniem tiret trzecie,

- z klasy budynkéw handlowo-ustugowych wytgcza sie stacje paliw i stacje
obstugi,

b) uzupetniajace:

- komunikacja wewnetrzna,
- uzbrojenie terenu;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wska

zniki zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania terenu:

- intensywno$¢ zabudowy od 1,5 do 2,5,
- procent powierzchni biologicznie czynnej minimum 40%,
- procent zabudowy maksimum 50%,

b) linie zabudowy:

- obowigzujgce zgodnie z rysunkiem planu,
- nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,
- historyczne,

c) parametry zabudowy:

- liczba kondygnacji nadziemnych od 3 do 5, z zastrzezeniem tiret drugie,

- pigtg kondygnacje nadziemng dopuszcza si¢ pod warunkiem cofniecia
elewacji od obowigzujgcej linii zabudowy na gtebokos¢ 2 m,

- wysokos$¢ zabudowy od 9 m do 17 m;

d) dachy:

- ptaskie,
- pokrycia dachowe w kolorystce szarej;

5) zasady ochrony srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

a) obejmuje sie teren strefa ,B” ochrony konserwatorskiej, stanowigcej historyczny ukfad urbanistyczny srédmiescia Opola,

b) ze wzgledu na potozenie w strefie ,B”
ochrony konserwatorskiej obowigzuje:

- dopasowanie wszelkich elementéw zagospodarowania przestrzennego do
historycznego uktadu urbanistycznego,

- dopasowanie elementéw zagospodarowania przestrzennego pod
wzgledem lokalizacji, kolorystyki, skali i formy do uktadu urbanistycznego;

c) dla zabytku oznaczonego na rysunku planu
obowigzuje:

- zachowanie lub przywracanie historycznego wygladu elewacji, w
szczegolnosci ich kolorystyki,

- zakaz zmiany koloru, typu pokrycia i geometrii dachu,

- zachowanie otworéw okiennych i drzwiowych,

- zachowanie lub przywracanie historycznych stolarek okiennych
drzwiowych,

- zachowanie i zakaz zmiany lub przestaniania historycznego detalu
architektonicznego;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, wtym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury

wspétczesnej:

a) obejmuje sie teren strefg ,B” ochrony konserwatorskiej, stanowigcej historyczny uktad urbanistyczny srédmiescia Opola,

b) ze wzgledu na potozenie w strefie ,B”
ochrony konserwatorskiej obowigzuje:

- dopasowanie wszelkich elementéw zagospodarowania przestrzennego do
historycznego uktadu urbanistycznego,

- dopasowanie elementéw zagospodarowania przestrzennego pod
wzgledem lokalizacji, kolorystyki, skali i formy do ukfadu urbanistycznego;

7) granice | sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych

przepiséw:

a) tereny gornicze: nie ustala sie,
b) obszary szczegolnego zagrozenia . .
powodzia: nie ustala sie,
c) obszary osuwania sie mas ziemnych: nie ustala sie,
d) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie

krajobrazowym oraz w planach . .
zagospodarowania przestrzennego | Ni€ ustala sie,

wojewodztwa:

e) pozostate tereny i obiekty:

nie ustala sie;

8) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

- zabudowa pierzejowa,

- elewacje budynkéw w odcieniach: bieli, szarosci, brgzu, bezu,

- wysokos$¢ budowli do 7 m z zastrzezeniem lit. e,

- zakaz przebudowy, rozbudowy, nadbudowy lub odbudowy obiektdw o
szczegoblnych ograniczeniach,

b) ustalenia .dla tymczasowych  obiektow zakaz budowy,
ustugowych:
c)_wolngstola.ce budynki gospodarcze zakaz budowy:
i garazowe:
- zgodnie z rysunkiem planu,
d) zielen: - dopuszcza sig na terenie lub na dachach, elewacjach budynkéw,

- szpalery zgodnie z rysunkiem planu,

€) nadziemne czesci urzadzen technicznych:

dopuszcza sie 0 wysokosci do 3,5 m i usytuowane niezaleznie od ustalen

pkt 4;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy

systemoéw komunikacji:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

- minimum 1,5 m.p. na 1 mieszkanie,
- minimum 10 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej zabudowy ustugowe;j,
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- minimum 10 m.p. na 100 miejsc konsumpcyjnych,
- minimum 15 m.p. na 100 miejsc noclegowych,
- minimum 10 m.p. na 100 zatrudnionych,

- na parkingach wyznaczonych na terenie oraz zagtebionych pod ziemia,

b) realizacja miejsc postojowych: - w garazach wbudowanych w budynki,

c¢) dostepno$¢ komunikacyjna: od terenu 3KDD, od ulicy Rodziewiczéwny;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

a) budowa i przebudowa sieci zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) sytuowanie liniowych elementéw sieci pod ziemig,

C) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej, po niezbednej rozbudowie,
- poprzez rozdzielczg kanalizacje sanitarng do uktadu kanalizacji sanitarnej,
d) odprowadzenie Sciekow bytowych, | po niezbednej rozbudowie,
komunalnych i przemystowych: - zakaz odprowadzania Sciekéw do gruntu oraz wod powierzchniowych
i gruntowych,

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wlasnym terenie
z wykorzystaniem systeméw retencyjno-rozsgczajacych,

e) odprowadzenie wod opadowych: - do systemu rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzanego z uktadem
kanalizacji deszczowej lub systemu woéd powierzchniowych poprzez
systemy retencyjne na terenie,

f) zaopatrzenie w gaz: z infrastruktury gazowej, po niezbednej rozbudowie,
z systemu cieptowniczego, po jego ewentualnej niezbednej budowie lub
g) zaopatrzenie w energig cieplna: rozbudowie w oparciu o istniejgcg infrastrukture, ogrzewanie obiektéw z
niskoemisyjnych lokalnych lub indywidualnych Zrédet ciepta
h) zaopatrzenie w energie elektryczna: z systemu elektroenergetycznego,
i) zapewnienie telekomunikacji: z infrastruktury telekomunikacyjnej,
i) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) szerokos¢ frontu dziatki minimum 20 m,

b) powierzchnia dziatki minimum 3,5 a,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegajgcych osi ulic 85-90°;

d) dopuszcza sie podziat na dziatki o mniejszych parametrach niz ustalone w lit. a i b w przypadku podziatu majgcego na celu
regulacje granic miedzy sasiadujgcymi nieruchomosciami bgdz wydzielenie dziatki dla urzgdzen infrastruktury technicznej;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

nie ustala sie;

13) stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

15%;

14) szczegodlne warunki zagospodarowania terenédw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) teren znajduje sie w obszarze zabudowy $rédmiejskiej.

b) dopuszcza sie zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng w ramach realizacji inwestycji celu publicznego w rozumieniu art. 6
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.

6. Karta terenu nr 006

1) symbol i nr terenu: 1ZP;

2) powierzchnia terenu: 8,35 a;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: zielen urzgdzona,

b) uzupetniajgce: uzbrojenie terenu;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania terenu: procent powierzchni biologicznie czynnej minimum 80%,
b) linie zabudowy: nie ustala sie,

c) parametry zabudowy: nie ustala sie,

d) dachy: nie ustala sie;

5) zasady ochrony srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

a) ochrona na podstawie przepiséw odrebnych,

b) dopuszczalny poziom hatasu dla ,terenédw w strefie srédmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancéw” zgodnie
z przepisami odrebnymi;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, wtym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspolczesnej:

a) obejmuje sie teren strefg ,B” ochrony konserwatorskiej, stanowigcej historyczny ukfad urbanistyczny srédmiescia Opola,

- dopasowanie wszelkich elementéw zagospodarowania przestrzennego do
b) ze wzgledu na potozenie w strefie ,B” historycznego uktadu urbanistycznego,

ochrony konserwatorskiej obowigzuje: - dopasowanie elementéw zagospodarowania przestrzennego pod
wzgledem lokalizacji, kolorystyki, skali i formy do uktadu urbanistycznego;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych
przepisow:

a) tereny gornicze: nie ustala sie,
b) obszary szczegolnego zagrozenia . .
powodzia: nie ustala sie,
c) obszary osuwania sie¢ mas ziemnych: nie ustala sie,
d) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie

krajobrazowym oraz w planach . .
zagospodarowania przestrzennego hie ustala sig,
wojewodziwa:

€) pozostate tereny i obiekty: nie ustala sie;
8) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne: | nie ustala sie,
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b) ustalenia dla tymczasowych obiektow
)us’fugowych: 4 Wy zakaz budowy,
c)_wolno.stOJa.ce budynki gospodarcze zakaz budowy:
i garazowe:
d) zielen: nie ustala sie,

€) nadziemne czesci urzadzen technicznych:

zgodnie z pkt 10;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy

systemoéw komunikacji:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

nie ustala sie,

b) realizacja miejsc postojowych:

zakaz budowy,

c) dostepnos¢ komunikacyjna:

od terenu 4KDD;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:

a) budowa i przebudowa sieci zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) sytuowanie liniowych elementéw sieci pod zie!

mig,

c) zaopatrzenie w wode:

z sieci wodociggowej, po niezbednej rozbudowie,

d) odprowadzenie Sciekow
komunalnych i przemystowych:

bytowych,

nie ustala sie,

e) odprowadzenie wod opadowych:

zagospodarowanie wéd opadowych i roztopowych na wtasnym terenie,

f) zaopatrzenie w gaz: nie ustala sie,

g) zaopatrzenie w energie cieplng: nie ustala sie,

h) zaopatrzenie w energie elektryczna: Z systemu elektroenergetycznego,
i) zapewnienie telekomunikacji: nie ustala sie,

j) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi;
11) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

nie ustala sie;

12) sposoéb i termin tymczasowego zagospod

arowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

nie ustala sie;

13) stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prz

estrzennym:

0%;

14) szczeg6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) obszar przestrzeni publicznej,

b) zakaz lokalizacji zabudowy.

7. Karta terenu nr 007

1) symbol i nr terenu:

27ZP;

2) powierzchnia terenu:

19,49 a;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe:

zielen urzgdzona,

b) uzupetniajace:

uzbrojenie terenu;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wska

zniki zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania terenu:

procent powierzchni biologicznie czynnej minimum 80%,

b) linie zabudowy: nie ustala sie,
c) parametry zabudowy: nie ustala sie,
d) dachy: nie ustala sie;

5) zasady ochrony srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

a) ochrona na podstawie przepiséw odrebnych,

b) dopuszczalny poziom hatasu dla ,terenéw
Z przepisami odrebnymi;

w strefie $rédmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancéw” zgodnie

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, wtym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury

wspétczesnej:

a) obejmuje sie teren strefg ,B” ochrony konserwatorskiej, stanowigcej historyczny uktad urbanistyczny srédmiescia Opola,

b) ze wzgledu na potozenie w strefie ,B”
ochrony konserwatorskiej obowigzuje:

- dopasowanie wszelkich elementéw zagospodarowania przestrzennego do
historycznego uktadu urbanistycznego,

- dopasowanie elementéw zagospodarowania przestrzennego pod
wzgledem lokalizacji, kolorystyki, skali i formy do ukfadu urbanistycznego;

7) granice | sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych

przepiséw:

a) tereny gornicze: nie ustala sie,
b) obszary szczegolnego zagrozenia . .
powodzia: nie ustala sie,

c) obszary osuwania sie¢ mas ziemnych:

nie ustala sie,

d) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie
krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa:

nie ustala sie,

e) pozostate tereny i obiekty:

nie ustala sie;

8) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

- zakaz przebudowy, rozbudowy, nadbudowy lub odbudowy obiektdw o
szczegolnych ograniczeniach,

b) ustalenia .dla tymczasowych  obiektow zakaz budowy,
ustugowych:

c)'wolngstOJa.ce budynki gospodarcze zakaz budowy:
i garazowe:

d) zielen: nie ustala sie,

e) nadziemne czesci urzadzen technicznych:

zgodnie z pkt 10;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy

systemoéw komunikacji:
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a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.): nie ustala sie,
b) realizacja miejsc postojowych: zakaz budowy,
c) dostepnos$¢ komunikacyjna: od terenu 1KDG;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:

a) budowa i przebudowa sieci zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) sytuowanie liniowych elementéw sieci pod ziemig,

C) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej, po niezbednej rozbudowie,
d) odprowadzenie Sciekow bytowych, . .

k())mu‘?lalnych i przemystowych: yiom nie ustala sie,

e) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie wéd opadowych i roztopowych na wtasnym terenie,
f) zaopatrzenie w gaz: nie ustala sie,

g) zaopatrzenie w energie cieplng: nie ustala sie,

h) zaopatrzenie w energie elektryczna: Z systemu elektroenergetycznego,

i) zapewnienie telekomunikacji: nie ustala sie,

i) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

nie ustala sie;

12) sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:
nie ustala sie;

13) stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%;

14) szczeg6lne warunki zagospodarowania terenédw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) obszar przestrzeni publicznej,

b) zakaz lokalizacji zabudowy.

8. Karta terenu nr 008

1) symbol i nr terenu: 1KDG;

2) powierzchnia terenu: 77,47 a;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: tereny drég publicznych —ulice gtéwne,
b) uzupetiajace: uzbrojenie terenu;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania terenu: nie ustala sie,

b) linie zabudowy: nie ustala sie,

c) parametry zabudowy: nie ustala sie,

d) dachy: nie ustala sieg;

5) zasady ochrony srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

ochrona na podstawie przepiséw odrebnych;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, wtym krajobrazéw kulturowych oraz doébr kultury
wspolczesnej:

a) obejmuje sie teren strefa ,B” ochrony konserwatorskiej, stanowigcej historyczny ukfad urbanistyczny srédmiescia Opola,

- dopasowanie wszelkich elementéw zagospodarowania przestrzennego do
b) ze wzgledu na potozenie w strefie ,B” historycznego uktadu urbanistycznego,

ochrony konserwatorskiej obowigzuje: - dopasowanie elementéw zagospodarowania przestrzennego pod
wzgledem lokalizacji, kolorystyki, skali i formy do uktadu urbanistycznego;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych
przepisow:

a) tereny gornicze: nie ustala sie,
b) obszary szczegolnego zagrozenia . .
powodzia: nie ustala sie,
C) obszary osuwania sie¢ mas ziemnych: nie ustala sie,
d) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie

krajobrazowym oraz w planach . .
zagospodarowania przestrzennego | M€ ustala sig,
wojewddztwa:

e) pozostate tereny i obiekty: nie ustala sieg;

8) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

zakaz przebudowy, rozbudowy, nadbudowy lub odbudowy obiekiéw o

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne: szczegdlnych ograniczeniach,

b) ustalenia dla tymczasowych obiektow zakaz budowy,

ustugowych:
c)'wolnc_)stOJa!ce budynki gospodarcze zakaz budowy,

i garazowe:
d) zielen: - zgodnie z rys_unkiem planu,

- dopuszcza sie szpaler drzew,

e) nadziemne czesci urzgdzen technicznych: przystoniecie zielenig;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji:
a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.): nie ustala sie,
b) realizacja miejsc postojowych: nie ustala sie,
c) dostepnos$¢ komunikacyjna: nie ustala sie;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:

a) budowa i przebudowa sieci zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) sytuowanie liniowych elementéw sieci pod ziemig,

C) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej, po niezbednej rozbudowie,
d) odprowadzenie Sciekow bytowych, ; :
komunalnych i przemystowych: nie ustala sie,
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poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzany

e) odprowadzenie wod opadowych: z istniejagcym uktadem kanalizacji deszczowej i wod powierzchniowych
poprzez systemy retencyjne,

f) zaopatrzenie w gaz: nie ustala sie,

g) zaopatrzenie w energie cieplng: nie ustala sie,

h) zaopatrzenie w energie elektryczna: Z systemu elektroenergetycznego,

i) zapewnienie telekomunikacji: nie ustala sie,

i) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

nie ustala sie;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

nie ustala sie;

13) stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%;

14) szczeg6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) obszar przestrzeni publicznej,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych minimum 22 m,

c) zakaz lokalizacji zabudowy.

9. Karta terenu nr 009

1) symbol i nr terenu: 2KDL,;

2) powierzchnia terenu: 1,0 ha;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: tereny drog publicznych —ulice lokalne,
b) uzupetniajgce: uzbrojenie terenu;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania terenu: nie ustala sie,

b) linie zabudowy: nie ustala sie,

c) parametry zabudowy: nie ustala sie,

d) dachy: nie ustala sie;

5) zasady ochrony srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

ochrona na podstawie przepiséw odrebnych;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, wtym krajobrazéow kulturowych oraz dobr kultury
wspoiczesnej:

a) obejmuje sie teren strefg ,B” ochrony konserwatorskiej, stanowigcej historyczny uktad urbanistyczny srédmiescia Opola,

- dopasowanie wszelkich elementéw zagospodarowania przestrzennego do
b) ze wzgledu na potozenie w strefie ,B” historycznego uktadu urbanistycznego,

ochrony konserwatorskiej obowigzuje: - dopasowanie elementéw zagospodarowania przestrzennego pod
wzgledem lokalizacji, kolorystyki, skali i formy do uktadu urbanistycznego;

7) granice | sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych
przepiséw:

a) tereny gornicze: nie ustala sie,
k;z)\?vzzzz?ary szczegodlnego zagrozenia | ..\ ioia sie,
c) obszary osuwania sie mas ziemnych: nie ustala sie,
E) kratl)jobrazy priorytetowe okreslone w aludyciﬁ

rajobrazowym oraz w planac . .
zagjospodavygwania przestrz%nnego nie ustala sie,
wojewodztwa:
e) pozostate tereny i obiekty: nie ustala sie;
8) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne: nie ustala sie,
b)ui?lgzlgvr\]/?ch: dla tymczasowych obiektéw zakaz budowy,
c)_wolnqstqgce budynki gospodarcze zakaz budowy,

i garazowe:
d) zielen: dopuszcza sie szpaler drzew,
e) nadziemne czesci urzadzen technicznych: przystoniecie zielenig;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji:
a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.): nie ustala sie,
b) realizacja miejsc postojowych: nie ustala sie,
c) dostepnos$¢ komunikacyjna: nie ustala sie;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:

a) budowa i przebudowa sieci zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) sytuowanie liniowych elementéw sieci pod ziemig,

C) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej, po niezbednej rozbudowie,

d) odprowadzenie Sciekéw bytowych, . .

k())muF;]aInych i przemystowych: yiom hie ustala sig,
poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzany

e) odprowadzenie wod opadowych: z istniejagcym uktadem kanalizacji deszczowej i wod powierzchniowych
poprzez systemy retencyjne,

f) zaopatrzenie w gaz: nie ustala sie,

g) zaopatrzenie w energie cieplng: nie ustala sie,

h) zaopatrzenie w energie elektryczna: z systemu elektroenergetycznego,

i) zapewnienie telekomunikaciji: nie ustala sie,

j) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi;
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11) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

nie ustala sie;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

nie ustala sie;

13) stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala sie¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%;

14) szczeg6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) obszar przestrzeni publicznej,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych minimum 20 m,

c) zakaz lokalizacji zabudowy.

10. Karta terenu nr 010

1) symbol i nr terenu: 3KDD;

2) powierzchnia terenu: 1,2 ha;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: tereny drog publicznych —ulice dojazdowe,
b) uzupetniajgce: uzbrojenie terenu;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania terenu: nie ustala sie,

b) linie zabudowy: nie ustala sie,

c) parametry zabudowy: nie ustala sie,

d) dachy: nie ustala sie;

5) zasady ochrony srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

ochrona na podstawie przepiséw odrebnych;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, wtym krajobrazéw kulturowych oraz doébr kultury
wspolczesnej:

a) obejmuje sie teren strefa ,B” ochrony konserwatorskiej, stanowigcej historyczny ukfad urbanistyczny srédmiescia Opola,

- dopasowanie wszelkich elementéw zagospodarowania przestrzennego do
b) ze wzgledu na potozenie w strefie ,B” historycznego uktadu urbanistycznego,

ochrony konserwatorskiej obowigzuje: - dopasowanie elementéw zagospodarowania przestrzennego pod
wzgledem lokalizacji, kolorystyki, skali i formy do uktadu urbanistycznego;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych
przepisow:

a) tereny gornicze: nie ustala sie,
b) obszary szczegOllnego zagrozenia . .
powodzia: nie ustala sie,
C) obszary osuwania sie mas ziemnych: nie ustala sie,
d) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie

krajobrazowym oraz w planach . .
zagospodarowania przestrzennego | M€ ustHQE
wojewddztwa:

e) pozostate tereny i obiekty: nie ustala sie;

8) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

zakaz przebudowy, rozbudowy, nadbudowy lub odbudowy obiekiéw o

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne: szczegélnych ograniczeniach,

b) ustalenia dla  tymczasowych obiektéw | _ - budowy,

ustugowych:
c)_wolnqstOJa!ce budynki gospodarcze zakaz budowy,
i garazowe:
d) zielen: dopuszcza sie szpaler drzew,
e) nadziemne czesci urzadzen technicznych: przystoniecie zielenig;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.): nie ustala sie,
b) realizacja miejsc postojowych: nie ustala sie,
c) dostepnos$¢ komunikacyjna: nie ustala sie;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

a) budowa i przebudowa sieci zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) sytuowanie liniowych elementéw sieci pod ziemia,

c) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej, po niezbednej rozbudowie,

d) odprowadzenie Sciekow bytowych,

komunalnych i przemystowych: hie ustala sig,

poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzany

e) odprowadzenie wod opadowych: z istniejgcym uktadem kanalizacji deszczowej i wdd powierzchniowych
poprzez systemy retencyjne,

f) zaopatrzenie w gaz: nie ustala sie,

g) zaopatrzenie w energie cieplng: nie ustala sie,

h) zaopatrzenie w energie elektryczna: z systemu elektroenergetycznego,

i) zapewnienie telekomunikaciji: nie ustala sie,

j) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

nie ustala sie;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

nie ustala sie;

13) stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%;
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14) szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) obszar przestrzeni publicznej,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych minimum 12 m zgodnie z rysunkiem planu,

c) zakaz lokalizacji zabudowy.

11. Karta terenu nr 011

1) symbol i nr terenu:

4KDD;

2) powierzchnia terenu:

1,2 ha;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe:

tereny drog publicznych —ulice dojazdowe,

b) uzupetiajace:

uzbrojenie terenu;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wska

zniki zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania terenu: nie ustala sie,
b) linie zabudowy: nie ustala sie,
c) parametry zabudowy: nie ustala sie,
d) dachy: nie ustala sie;

5) zasady ochrony srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

ochrona na podstawie przepiséw odrebnych;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, wtym krajobrazéw kulturowych oraz doébr kultury

wspoétczesnej:

a) obejmuje sie teren strefa ,B” ochrony konserwatorskiej, stanowigcej historyczny uktad urbanistyczny srédmiescia Opola,

b) ze wzgledu na potozenie w strefie ,B”

ochrony konserwatorskiej obowigzuje:

- dopasowanie wszelkich elementéw zagospodarowania przestrzennego do
historycznego uktadu urbanistycznego,

- dopasowanie elementéw zagospodarowania przestrzennego pod
wzgledem lokalizacji, kolorystyki, skali i formy do uktadu urbanistycznego;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych

przepisow:

a) tereny gornicze: nie ustala sie,
b) obszary szczegollnego zagrozenia . .
powodzia: nie ustala sie,

C) obszary osuwania sie¢ mas ziemnych:

nie ustala sie,

d) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie
krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa:

nie ustala sie,

e) pozostate tereny i obiekty:

nie ustala sie;

8) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

zakaz przebudowy, rozbudowy, nadbudowy lub odbudowy obiektéw o
szczegolnych ograniczeniach,

b) ustalenia dla tymczasowych obiektow

)uslugowych: Y Y zakaz budowy,
c)_wolnqstOJa!ce budynki gospodarcze zakaz budowy,

i garazowe:
d) zielen: dopuszcza sie szpaler drzew,

e) nadziemne czesci urzadzen technicznych:

przystoniecie zielenig;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy

systemoéw komunikacji:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

nie ustala sie,

b) realizacja miejsc postojowych:

nie ustala sie,

c) dostepno$¢ komunikacyjna:

nie ustala sie;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budow

y systemoéw infrastruktury technicznej:

a) budowa i przebudowa sieci zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) sytuowanie liniowych elementéw sieci pod ziel

mig,

c) zaopatrzenie w wode:

z sieci wodociggowej, po niezbednej rozbudowie,

d) odprowadzenie Sciekow
komunalnych i przemystowych:

bytowych,

nie ustala sie,

e) odprowadzenie wéd opadowych:

poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzany
z istniejgcym uktadem kanalizacji deszczowej i wdod powierzchniowych
poprzez systemy retencyjne,

f) zaopatrzenie w gaz:

nie ustala sie,

g) zaopatrzenie w energie cieplna:

nie ustala sie,

h) zaopatrzenie w energie elektryczna:

z systemu elektroenergetycznego,

i) zapewnienie telekomunikaciji:

nie ustala sie,

i) gospodarka odpadami:

zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

nie ustala sie;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

nie ustala sie;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%;

14) szczegé6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) obszar przestrzeni publicznej,

b) szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych minimum 17 m,

c) zakaz lokalizacji zabudowy.

12. Karta terenu nr 012
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1) symbol i nr terenu:

5KP;

2) powierzchnia terenu:

1,2 ha;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe:

tereny publicznych ciggéw pieszych,

b) uzupetniajace:

uzbrojenie terenu;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wska

zniki zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania terenu:

nie ustala sie,

b) linie zabudowy:

nie ustala sie,

c) parametry zabudowy:

nie ustala sie,

d) dachy:

nie ustala sie;

5) zasady ochrony srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

ochrona na podstawie przepisow odrebnych;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, wtym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury

wspolczesnej:

a) obejmuje sie teren strefg ,B” ochrony konserwatorskiej, stanowiacej historyczny uktad urbanistyczny srédmiescia Opola,

b) ze wzgledu na potozenie w strefie ,B”

ochrony konserwatorskiej obowigzuje:

- dopasowanie wszelkich elementéw zagospodarowania przestrzennego do
historycznego uktadu urbanistycznego,

- dopasowanie elementéw zagospodarowania przestrzennego pod
wzgledem lokalizacji, kolorystyki, skali i formy do uktadu urbanistycznego;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych

przepisow:

a) tereny goérnicze: nie ustala sie,
b) obszary szczegolnego zagrozenia . .
powodzia: nie ustala sie,

c) obszary osuwania sie mas ziemnych:

nie ustala sie,

d) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie

krajobrazowym oraz w planach . .
zagospodarowania przestrzennego | Ni€ ustala sie,
wojewddztwa:

e) pozostate tereny i obiekty: nie ustala sie;

8) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne: nie ustala sie,
b) ustalenia dla tymczasowych obiektow zakaz budowy
ustugowych: ’
c)_wolnqstOJa.ce budynki gospodarcze zakaz budowy,
i garazowe:
d) zielen: dopuszcza sie szpaler drzew,

e) nadziemne czesci urzadzen technicznych:

przystoniecie zielenig;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy

systemoéw komunikacji:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

nie ustala sie,

b) realizacja miejsc postojowych:

nie ustala sie,

c) dostepnos¢ komunikacyjna:

nie ustala sie;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

a) budowa i przebudowa sieci zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) sytuowanie liniowych elementéw sieci pod ziel

mig,

c) zaopatrzenie w wode:

z sieci wodociggowej, po niezbednej rozbudowie,

d) odprowadzenie Sciekow
komunalnych i przemystowych:

bytowych,

nie ustala sie,

e) odprowadzenie wéd opadowych:

poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzany
z istniejgcym uktadem kanalizacji deszczowej i wdod powierzchniowych
poprzez systemy retencyjne,

f) zaopatrzenie w gaz:

nie ustala sie,

g) zaopatrzenie w energie cieplna:

nie ustala sie,

h) zaopatrzenie w energie elekiryczna:

z systemu elektroenergetycznego,

i) zapewnienie telekomunikaciji:

nie ustala sie,

i) gospodarka odpadami:

zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

nie ustala sie;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

nie ustala sie;

13) stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%;

14) szczegé6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) obszar przestrzeni publicznej,

b) szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych minimum 12 m zgodnie z rysunkiem planu,

c) zakaz lokalizacji zabudowy.

13. Karta terenu nr 013

1) symbol i nr terenu:

6KP;

2) powierzchnia terenu:

1,2 ha;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe:

tereny publicznych ciggdéw pieszych,

b) uzupetniajgce:

uzbrojenie terenu;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wska

zniki zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania terenu:

[ nie ustala sie,
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b) linie zabudowy: nie ustala sie,
c) parametry zabudowy: nie ustala sie,
d) dachy: nie ustala sie;

5) zasady ochrony srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztattowania krajobrazu:

ochrona na podstawie przepiséw odrebnych;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, wtym krajobrazéw kulturowych oraz doébr kultury
wspoétczesnej:

a) obejmuije sie teren strefg ,B” ochrony konserwatorskiej, stanowigcej historyczny uktad urbanistyczny srédmiescia Opola,

- dopasowanie wszelkich elementéw zagospodarowania przestrzennego do
b) ze wzgledu na potozenie w strefie ,B” historycznego uktadu urbanistycznego,

ochrony konserwatorskiej obowigzuje: - dopasowanie elementéw zagospodarowania przestrzennego pod
wzgledem lokalizacji, kolorystyki, skali i formy do uktadu urbanistycznego;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych
przepisow:

a) tereny gornicze: nie ustala sie,
b) obszary szczegolnego zagrozenia . .
powodzia: nie ustala sie,
c) obszary osuwania sie mas ziemnych: nie ustala sie,
d) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie
krajobrazowym oraz w planach . .
zagospodarowania przestrzennego | M€ ustala sie,
wojewodztwa:
€) pozostate tereny i obiekty: nie ustala sie;
8) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne: nie ustala sie,
b) ustalenia .dla tymczasowych  obiektow zakaz budowy,
ustugowych:
¢) wolnostojgce budynki gospodarcze
i garazowe: zakaz budowy,
d) zielen: dopuszcza sie szpaler drzew,
€) nadziemne czesci urzadzen technicznych: przystoniecie zielenig;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji:
a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.): nie ustala sie,
b) realizacja miejsc postojowych: nie ustala sie,
c) dostepnos¢ komunikacyjna: nie ustala sie;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

a) budowa i przebudowa sieci zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) sytuowanie liniowych elementéw sieci pod ziemig,

C) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej, po niezbednej rozbudowie,

d) odprowadzenie Sciekow bytowych,

komunalnych i przemystowych: nie USIIEISIC.

poprzez  system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzany

e) odprowadzenie wod opadowych: z istniejgcym uktadem kanalizacji deszczowej i wdéd powierzchniowych
poprzez systemy retencyjne,

f) zaopatrzenie w gaz: nie ustala sie,

g) zaopatrzenie w energie cieplna: nie ustala sie,

h) zaopatrzenie w energie elektryczna: z systemu elektroenergetycznego,

i) zapewnienie telekomunikacji: nie ustala sie,

j) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

nie ustala sie;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

nie ustala sie;

13) stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%;

14) szczeg6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) obszar przestrzeni publicznej,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych minimum 12 m zgodnie z rysunkiem planu,

¢) zakaz lokalizacji zabudowy.

14. Karta terenu nr 014

1) symbol i nr terenu: 7KP;

2) powierzchnia terenu: 1,2 ha;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: tereny publicznych ciggéw pieszych,
b) uzupetiajace: uzbrojenie terenu;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania terenu: nie ustala sie,

b) linie zabudowy: nie ustala sie,

c) parametry zabudowy: nie ustala sie,

d) dachy: nie ustala sie;

5) zasady ochrony srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztattowania krajobrazu:

ochrona na podstawie przepiséw odrebnych;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, wtym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspolczesnej:

a) obejmuje sie teren strefg ,B” ochrony konserwatorskiej, stanowigcej historyczny ukfad urbanistyczny srédmiescia Opola,
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b) ze wzgledu na potozenie w strefie ,B”
ochrony konserwatorskiej obowigzuje:

- dopasowanie wszelkich elementéw zagospodarowania przestrzennego do
historycznego uktadu urbanistycznego,

- dopasowanie elementéw zagospodarowania przestrzennego pod
wzgledem lokalizacji, kolorystyki, skali i formy do uktadu urbanistycznego;

7) granice | sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych

przepisow:

a) tereny gornicze: nie ustala sie,
b) obszary szczegolnego zagrozenia . .
powodzia: nie ustala sie,

c) obszary osuwania sie mas ziemnych:

nie ustala sie,

d) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie
krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa:

nie ustala sie,

e) pozostate tereny i obiekty:

nie ustala sie;

8) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

nie ustala sie,

b) ustalenia dla  tymezasowych — obiektow | ;.\ b dowy.
ustugowych:
¢) wolnostojace  budynki  gospodarcze | .\ 1 dowy,
i garazowe:
d) zielen: dopuszcza sig szpaler drzew,

€) nadziemne czesci urzadzen technicznych:

przystoniecie zielenig;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy

systemoéw komunikacji:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

nie ustala sie,

b) realizacja miejsc postojowych:

nie ustala sie,

c) dostepnos$¢ komunikacyjna:

nie ustala sie;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:

a) budowa i przebudowa sieci zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) sytuowanie liniowych elementéw sieci pod zie!

mig,

C) zaopatrzenie w wode:

z sieci wodociggowej, po niezbednej rozbudowie,

d) odprowadzenie Sciekow
komunalnych i przemystowych:

bytowych,

nie ustala sie,

€) odprowadzenie wod opadowych:

poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzany
z istniejgcym uktadem kanalizacji deszczowej i wod powierzchniowych
poprzez systemy retencyjne,

f) zaopatrzenie w gaz:

nie ustala sie,

g) zaopatrzenie w energie cieplng:

nie ustala sie,

h) zaopatrzenie w energie elektryczna:

z systemu elektroenergetycznego,

i) zapewnienie telekomunikacji:

nie ustala sie,

i) gospodarka odpadami:

zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

nie ustala sie;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

nie ustala sie;

13) stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%;

14) szczeg6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) obszar przestrzeni publicznej,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych minimum 12 m zgodnie z rysunkiem planu,

c) zakaz lokalizacji zabudowy.

Rozdziat 3
Przepisy koncowe

§ 6. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Opola.

§ 7. Uchwata wchodzi w zycie po uptyw
Wojewoddztwa Opolskiego.

ie trzydziestu dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
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