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PODSUMOWANIE

STRATEGICZNEJ OCENY ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
,POLNOCNA II” W OPOLU

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Pdétnocna II” w Opolu zostat przyjety
Uchwatg Nr XVII/353/19 Rady Miasta Opola z dnia 24 pazdziernika 2019r. Opublikowany jest
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Opolskiego z dnia 3 grudnia 2019 r. (Dz. Urz. Woj. Opolskiego,
2019 poz. 3702).

1. Uzasadnienie wyboru przyjetego dokumentu w odniesieniu do rozpatrywanych
rozwigzan alternatywnych

W obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Opola
przyjetym Uchwatg nr LXV1/1248/18 Rady Miasta Opola z dnia 5 lipca 2018 r. przedmiotowy teren
potozony jest w czesci jednostki urbanistycznej Nr 4 — Pétwies, w strefie aktywnosci gospodarczych
4.5.P. Rozwigzania przyjete w projekcie planu miejscowego nie naruszajg ustalen Studium
uwarunkowan | kierunkbw zagospodarowania przestrzennego Opola. Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego wypetnia zakazy, nakazy oraz uwzglednia postulaty zawarte
w Studium.

Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ,Pdtnocna II” w Opolu
zajmuje powierzchnie okoto 18 ha. Jego granice stanowig: od pdtnocy — ulica Pétnocna, od wschodu —
tereny Centrum Sportu, od potudnia — droga oddzielajgca Park Naukowo-Technologiczny od centrum
handlowego i od zachodu — odcinek obwodnicy potudniowej miasta — ulicy GP2/2. Zlokalizowany jest w
pétnocno-zachodniej czesci Opola, w dzielnicy Potwies. W pétnocnej czesci znajdujg sie
niezainwestowane tereny (czesciowo bedg wykorzystane pod projektowany stadion pitkarski), w
potudniowej czesci Park Naukowo-Technologiczny, w zachodniej Centrum Wystawienniczo
Kongresowe. Na strukture wtasnosci sktadajg sie gtéwnie grunty Skarbu Panstwa i grunty Gminy Opole.

Obszar planu objety jest obowigzujgcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
przyjetym Uchwalg Nr LXVIII/1291/18 Rady Miasta Opola z dnia 27 wrzed$nia 2018 r. w Sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Wroctawskiej i
Péinocnej w Opolu oraz w mniejszym stopniu objety jest obowigzujgcym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego przyjetym Uchwatfg Nr LV/1091/18 Rady Miasta Opola z dnia 25
stycznia 2018 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
L,Potnocna 1I” w Opolu (jedynie teren ul. Pbétnocnej i tereny zieleni urzgdzonej wzdftuz tej ulicy).
Bezposrednig przyczyng podjecia uchwaty inicjujgcej byta potrzeba uregulowania przeznaczenia
terendbw w zwigzku z ruchem inwestycyjnym, rozszerzenie przeznaczen dla Parku Naukowo-
Technologicznego oraz konieczno$¢ wprowadzenia odpowiednich zapiséw regulujgcych sposéb
zagospodarowania i mozliwosci lokalizacji miejsc postojowych przy ul. Péinocnej. Stusznosc
opracowania planu zwigzana jest takze z koniecznoscig aktualizacji zapiséw planu do obowigzujgcych
przepisow prawa.



Na przedmiotowym terenie do chwili objecia nowym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego obowigzujg dwa w/w miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego w zwigzku z
tym na terenie mozliwe jest wydawanie pozwolen na budowe i innych decyzji administracyjnych w
oparciu o obowigzujgce dokumenty. Mozna stwierdzi¢, iz stan prawny przedmiotowego terenu nie
zmieni sie, poniewaz prawo miejscowe jest i nadal bedzie ustanowione. Korekcie ulegng jedynie
niektore ustalenia dotychczas obowigzujgcych plandéw. Nowy plan kontynuuje wczes$niej przyjete
zatozenia projektowe, ale wprowadza zmiane przeznaczenia czesci terendw ustugowych na tereny
sportu i rekreacji (1US). Zmiana ta dotyczy gruntéw Skarbu Panstwa (Krajowy Osrodek Wsparcia
Rolnictwa) i zwigzana jest z realizacjg w sgsiedztwie (1US/U) stadionu pitkarskiego oraz mozliwoscig
stworzenia dla niego zaplecza sportowego. Dlatego tez oba tereny znalazly sie w granicach terenu
rozmieszczenia inwestyciji celu publicznego o znaczeniu lokalnym. Ponadto plan doprecyzowuje katalog
przeznaczen terendéw ustugowych, a na terenie Parku Naukowo-Technologicznego (1P/U) dopuszcza
dodatkowo w przeznaczeniu podstawowym tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynoéw. Na
terenie zieleni urzgdzonej 3ZP doprecyzowano zapis dopuszczajgcy lokalizacje miejsc postojowych.
Poza tym w planie uwzgledniono rowniez aktualne przepisy prawa.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Pétnocna II”  w Opolu
przedstawia ustalenia planistyczne, bedgce wynikiem analiz na etapie projektowym pod katem ich
oddziatywan na srodowisko, przy zatozeniu, ze zawarte w projekcie planu ustalenia zostang docelowo
zrealizowane. Zapisy planu byly tworzone w taki sposdb, aby wyeliminowaé rozwigzania, ktére
stanowityby zagrozenie dla $rodowiska i ludzi. Jedynym rozwigzaniem alternatywnym jest
nieuchwalenie projektowanego planu (tzw. wariant ,0”). Za wariant ,0” nalezy w tym przypadku uzna¢
realizacje zabudowy i zagospodarowania w oparciu o ustalenia wynikajgce z obowigzujgcych
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego: miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulic Wroctawskiej i Pétnocnej w Opolu przyjetego Uchwalg Nr LXVI1I/1291/18
Rady Miasta Opola z dnia 27 wrzesnia 2018 r. oraz miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Pétnocna I” w Opolu przyjetego Uchwatg Nr LV/1091/18 Rady Miasta Opola z dnia 25
stycznia 2018 r.

2. Uwzglednienie ustalen zawartych w prognozie oddzialywania na sSrodowisko

W procedurze sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
przeprowadzono strategiczng ocene oddziatywania na srodowisko, zgodnie zapisami Ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa
w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (Dz.U. 2019, poz. 1712).

Prognoza oddziatywania na srodowisko wypetnia zakres wynikajgcy z art. 51 ust. 2 oraz art. 52
ust. 1i 2 w/w Ustawy. Ponadto zakres i stopien szczegétowosci wymagany w Prognozie oddziatywania
na srodowisko zostat uzgodniony z nastepujgcymi organami:

= Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Opolu — pismem znak:
WO00S.411.1.5.2019.MO z dnia 26.02.2019r.
= Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Opolu - pismem znak:

NZ.4311.4.2.2019.EK z dnia 01.02.2019r.

Prognoza oddziatywania na Srodowisko dla projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Pdétnocna II” w Opolu powstawata réwnolegle do projektowanego planu w Scistej
wspotpracy autoréw poszczegolnych opracowan, w zwigzku z czym juz na etapie koncepcyjnym
ustalenia budzgce zastrzezenia byly na biezgco weryfikowane i minimalizowane. Majgc na wzgledzie
wymogi prawne odnoszgce sie do ochrony zasobdw s$rodowiska, dostepng wiedze na etapie
sporzgdzania niniejszej Prognozy przedstawiono w niej ustalenia wspierajgce ochrone srodowiska,
ochrone przyrody i krajobrazu oraz rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczenie lub
kompensacje potencjalnych oddziatywan wynikajgcych z realizacji projektu planu. W projekcie planu
uwzgledniono m.in.:

— przeznaczenie powierzchni terenu na zielen rekompensujgce ucigzliwosci zwigzane z
pozostatymi funkcjami terenu zgodnie z projektem;



— zachowanie udziatu powierzchni biologicznie czynnej na terenach zabudowanych;

— wprowadzenie zieleni izolacyjnej;

— zapewnienie udziatu zieleni w obrebie dziatki;

— rozwigzanie gospodarki Sciekowej poprzez uzupetnienie istniejgcego systemu kanalizaciji
sanitarnej;

— zaopatrzenie w gaz z istniejgcej infrastruktury, stosowanie niskoemisyjnych Zrédet ciepta lub
realizacja inwestycji odnawialnych zrédet energii.

Z uwagi na charakter planu, ktéry ustala przeznaczenie terenéw pod zabudowe mieszkaniowa,
ustugowa, tereny sportu i rekreacji, tereny zieleni urzadzonej, tereny ogrodkéw dziatkowych, tereny
rolnicze i tereny wod powierzchniowych, drogi, infrastrukture techniczng w ogéinej ocenie jego realizacja
nie wplynie negatywnie na srodowisko.

3. Uwzglednienie opinii wtasciwych organéw

Zgodnie z procedurg strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko wynikajgcg z Ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spofeczenistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz.U. 2019,
poz. 1712) projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Pétnocna II” w Opolu wraz
Z prognozg oddziatywania na srodowisko zostaty poddane opiniowaniu. W wyniku procedury uzyskano
nastepujgce opinie:
= Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Opolu zaopiniowat przedtozong dokumentacje
pozytywnie — pismem znak: WO0$.410.1.68.2019.MO z dnia 29.07.2019 r.
» Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Opolu zaopiniowat przedtozong dokumentacije
bez uwag — pismem znak: NZ.4311.2.17.2019.BK-R z dnia 23.07.2019 r.

4. Uwzglednienie zgtoszonych wnioskéw i uwag

W tracie trwania procedury planistycznej do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Pdtnocna II” w Opolu wptynety wnioski. Rozstrzygniecie wnioskéw zostato okreslone
w Zarzgdzeniu Nr OR-1.0050.582.2019 Prezydenta Miasta Opola z dnia 9 wrze$nia 2019r. w sprawie
rozpatrzenia wnioskow wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Potnocna II” w Opolu. Wnioski do projektu planu zostaty uwzglednione na etapie jego tworzenia. Z
kolei organy i instytucje opiniowaly lub uzgadnialy projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Pétnocna II” w Opolu wraz z Prognozg oddziatywania na srodowisko wg. swojego
zakresu. Projekt planu byt wytoZzony do publicznego wgladu i wptynety do niego uwagi.

Uwagi ztozone w procedurze planistycznej oraz sposéb ich uwzgledniania lub nieuwzglednienia
wraz z uzasadnieniem podane zostaty w Zarzgdzeniu Nr OR-1.0050.625.2019 Prezydenta Miasta Opola
z dnia 3 pazdziernika 2019r. w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Pétnocna II” w Opolu.

W trakcie trwania catej procedury strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko do Prognozy
oddziatywania na $rodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,Potnocna II” w Opolu nie wniesiono zadnych wnioskéw i uwag.

Zakres zmian wprowadzanych do projektowanego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Pdtnocna 1I” w Opolu na etapie catej procedury planistycznej nie miat wptywu na
zwiekszenie presji na srodowisko, w zwigzku z czym podtrzymano ocene oddziatywania na srodowisko
takg jak w przygotowanej Prognozie oddziatywania na srodowisko.

5. Uwzglednienie wynikéw postepowania dotyczacego transgranicznego oddziatywania
na srodowisko jezeli zostato przeprowadzone

Zgodnie z zapisami Prognozy oddziatywania na S$rodowisko projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Pdétnocna II” w Opolu realizacja ustalen planu nie bedzie
implikowaé transgranicznych oddziatywan na $rodowisko, wobec czego dokument ten nie musiat byé
poddany procedurze transgranicznej oceny oddziatywania na srodowisko.



6. Propozycje dotyczace metod i czestotliwosci przeprowadzania monitoringu skutkow
realizacji postanowien dokumentu

Wedtug zapisébw Prognozy oddziatywania na sSrodowisko projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Pétnocna II” w Opolu analiza skutkéw realizacji postanowien
projektu planu miejscowego wraz z oceng aktualnosci planu jest przeprowadzana zgodnie z art. 32
Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2018 r. poz.
1945 ze zm.). Prezydent przekazuje Radzie Miasta wyniki analiz po uzyskaniu opinii komisji
urbanistyczno-architektonicznej co najmniej raz w czasie trwania kadencji Rady. Komponenty
srodowiska, ktére powinno sie objg¢ monitoringiem to powierzchnia biologicznie czynna, stan zieleni,
klimat akustyczny, jako$¢ powietrza atmosferycznego, realizacja obiektow budowlanych w zgodzie
z zapisami planu miejscowego. Pojawienie sie jakichkolwiek niezgodnosci powinno skutkowac
podjeciem stosownych dziatan, majgcych na celu wyegzekwowanie od wiascicieli lub zarzgdcow
ucigzliwych obiektéw dostosowanie sie do norm srodowiskowych.

7. Wszczecie postepowania nadzorczego przez organ nadzoru

Na etapie oceny zgodno$ci z przepisami prawa Uchwaty XVI11/353/19 Rady Miasta Opola z dnia
24 pazdziernika 2019 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
L,Potnocna II” w Opolu oraz dokumentacji prac planistycznych, organ nadzoru Rozstrzygnieciem
Nadzorczym Nr IN.1.743.99.2019.AB Wojewody Opolskiego z dnia 29 listopada 2019 r. (Dz. Urz. Woj.
Opolskiego 2019, poz. 3753) stwierdzit czesciowg niewaznos¢ aktu. Organ nadzoru wskazat wadliwe
zapisy zawarte w sentencji rozstrzygniecia.
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