PROJEKT
WYLOZENIE DO PUBLICZNEGO WGLADU 27.12.2021 R. — 18.01.2022 R.

UCHWALA NR ...
RADY MIASTA OPOLA
z dnia ...

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wulica Podlesie I” w Opolu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, poz. 784, poz. 922, poz. 1873), zgodnie z art. 18 ust. 2 pkt 5
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2021 r. poz. 1372, poz. 1834) oraz
w zwigzku z Uchwatg nr XLIV/859/21 Rady Miasta Opola z dnia 30 wrze$nia 2021 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,ulica Podlesie I”
w Opolu, Rada Miasta Opola uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogoélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,ulica Podlesie I’ w Opolu,
zwany dalej planem, po stwierdzeniu przez Rade Miasta Opola, iz nie narusza on ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Opola, uchwalonego przez Rad¢ Miasta
Opola uchwala nr LXVI1/1248/18 z dnia 5 lipca 2018 r.

2. Integralng czescig uchwaty sa:
1) rysunek planu, stanowiacy zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania, stanowigce
zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatgcznik nr 3,
4) dane przestrzenne, stanowigce zatacznik nr 4.
3. Ustalenia obejmujace obowigzkowy przedmiot planu ujete sa w postaci:
1) przepisow ogolnych okreslajacych zakres spraw regulowanych uchwatg i zawierajacych
objasnienia uzytych terminow i pojec;
2) przepisow szczegbtowych, zawartych w kartach terenéw, odnoszacych si¢ do poszczegodlnych
terenéw wyznaczonych na obszarze objetym granicami planu.
4. Ustalenia okreslone w ust. 3 obowiazuja tacznie.

5. Zakres spraw regulowanych uchwalg dotyczy ustalen art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 2. Granice obszaru objetego planem, przedstawione na rysunku, stanowig: od pdhlocy: teren
oznaczony symbolem 1KDL w obowigzujagcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
terenow w rejonie ul. Olimpijskiej w Opolu (Uchwata nr XX1X/436/12 Rady Miasta Opola z dnia 5
lipca 2012 r.); od wschodu i potudnia: teren oznaczony symbolem 2KDX w obowigzujgcym
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenéw w rejonie ul. Olimpijskiej w Opolu
(Uchwata nr XXIX/436/12 Rady Miasta Opola z dnia 5 lipca 2012 r.); od zachodu: teren oznaczony
symbolem 1KDD w obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terendow
w rejonie ul. Olimpijskiej w Opolu (Uchwata nr XX1X/436/12 Rady Miasta Opola z dnia 5 lipca 2012

r.).

§ 3. 1. llekro¢ jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miasta Opola;
2) planie — nalezy przez to rozumie¢ przepisy zawarte w niniejszej uchwale wraz z rysunkiem planu;
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3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:1000, stanowiacy
zatacznik nr 1 do uchwaty;

4) karcie terenu—nalezy przez to rozumie¢ zapis ustalen przepisow szczegotowych dla
poszczegblnych terendéw wyznaczonych w obszarze objetym granicami planu, ujgtych w formie
tabeli;

5) terenie —nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi, oznaczony symbolem, na ktorym obowigzuja odpowiednie ustalenia;

6) zabudowie —nalezy przez to rozumie¢ budynki, wiaty oraz obiekty budowlane niepotaczone
trwale z gruntem, wydzielone z przestrzeni za pomoca przegrod budowlanych, posiadajace
fundamenty i dach;

7) przeznaczeniu terenu podstawowym —nalezy przez to rozumie¢ kategorie przeznaczenia lub
grupy tych kategorii, ktore dominujg na danym terenie, jednocze$nie w granicach terenu i na
poszczegblnych dziatkach;

8) przeznaczeniu terenu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie terenu, ktore
moze uzupetnia¢ lub wzbogacac przeznaczenie, o ktérym mowa w pkt 7 jednoczesnie w granicach
terenu i na poszczegdlnych dziatkach, w sposob okreslony w przepisach szczegdétowych;

9) procencie zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlane;;

10) procencie powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni
terenu biologicznie czynnego w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

11) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ okreslenie dopuszczalnego pionowego wymiaru
zabudowy mierzonego do kazdego punktu stropodachu, zbiegu potaci dachowych, kalenicy, gorne;j
krawedzi §ciany zewngtrznej, gzymsu lub attyki (bez uwzglgdniania maszynowni dzwigdéw i innych
pomieszczen technicznych, jesli sg cofnigte minimum o 5 m od elewacji zewnetrznej), od
naturalnej rzednej terenu, znajdujacej si¢ pionowo ponizej tego punktu, a zabudowa nie moze
przekracza¢ dopuszczalnej wysokosci w zadnym miejscu swojego rzutu;

12) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg cze$¢ terenu,
na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych czgsci zabudowy;

13) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych od 0° do
12°;

14) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych ponad 12°;

15) miejscach postojowych (m.p.) — nalezy przez to rozumie¢ miejsca postojowe dla samochodoéw
osobowych, w tym wymagane miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéow zaopatrzonych
W karte parkingowa;

2. llekro¢ jest mowa o przeznaczeniu terenu na:

1) tereny zabudowy uslugowej —nalezy rozumie¢ jako grunty zabudowane i zurbanizowane
kwalifikowane jako tereny zabudowane, na ktorych dopuszcza sie cze$¢, jeden lub zespot
budynkéw niemieszkalnych, z wylaczeniem budynkéw przemystowych i magazynowych,
0 okreslonej w przepisach szczegdtowych klasyfikacji zgodnej z Polska Klasyfikacja Obiektow
Budowlanych, wraz z obiektami towarzyszacymi i urzadzeniami zwigzanymi z ich obstuga;

2) tereny zabudowy zbiorowego zamieszkania —nalezy rozumie¢ jako grunty zabudowane
i zurbanizowane zakwalifikowane jako tereny zabudowane, na ktérych dopuszcza sie cze$¢, jeden
lub zespot budynkow mieszkalnych wskazanych w Polskiej Klasyfikacji Obiektéw Budowlanych
jako budynki zbiorowego zamieszkania;

3) tereny sportu i rekreacji —nalezy rozumie¢ jako grunty zabudowane i zurbanizowane
kwalifikowane jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe, na ktorych dopuszcze sie cze$¢, jeden lub
zesp6t budynkow lub budowli wskazanych w Polskiej Klasyfikacji Obiektow Budowlanych jako
budynki kultury fizycznej, budowle sportowe i rekreacyjne wraz z obiektami towarzyszaCymi
i urzadzeniami zwigzanymi z ich obstuga.
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§ 4. 1. Na rysunku planu obowiazujacymi ustaleniami sg:

1) granice obszaru obj¢tego planem,

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

3) 0znaczenia przeznaczenia terendw,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy,

5) 0§ istniejacej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV,
6) odlegtos¢ 20m od osi istniejacej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV.

2. Niewymienione w ust. 1, pozostate elementy rysunku, majg charakter informacyjny.

Rozdzial 2.

Przepisy szczegélowe

§ 5. Uchwala si¢ nastepujace karty terenow do planu:

1. Karta terenu nr 001:

1) symbol i nr terenu:

1U;

2) powierzchnia terenu:

466,6 a;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe:

- tereny zabudowy ustugowej: budynki biurowe, budynki
handlowo-ustugowe, budynki szko6t i instytucji badawczych,
budynki szpitali i zaktadow opieki medycznej, budynkKi
hoteli, budynki zakwaterowania turystycznego pozostate,
ogo6lnodostepne obiekty kulturalne, budynki muzeow
i bibliotek, z zastrzezeniem tiret od drugie do szoste,

- zklasy budynkow handlowo-ustugowych wyltacza si¢ stacje
paliw,

- z klasy budynkow szkot i instytucji badawczych wytacza
si¢ stacje meteorologiczne i hydrologiczne oraz budynki
obserwatoriow,

- z klasy budynkéw szpitali i zaktadow opieki medycznej
wylacza si¢ szpitale kliniczne, wigzienne i wojskowe,

-w klasie ogolnodostepnych obiektow  kulturalnych
dopuszcza si¢ jedynie domy kultury, wielozadaniowe sale
wykorzystywane gtéwnie do celéw rozrywkowych,

- w klasie budynkéw muzedéw i bibliotek dopuszcza si¢
jedynie biblioteki,

- budynki  zbiorowego zamieszkania, w tym domy
mieszkalne dla ludzi starszych, studentow, dzieci i innych
grup spotecznych;

b) uzupehiajace:

- tereny sportu i rekreaciji,
- drogi rowerowe,
- uzbrojenie terenu;

4) zasady ksztaltowania zabudowy o

raz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania terenu:

- intensywnos$¢ zabudowy od 0,1 do 1,6,
- procent zabudowy maksimum 40%,
- procent powierzchni biologicznie czynnej minimum 40%,

b) linie zabudowy:

nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,

c) parametry zabudowy:

- wysokos$¢ zabudowy do 15 m,
- liczba kondygnacji nadziemnych do 4,
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d) dachy: | dowolne;

5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

a) ochrona na podstawie przepisow odrgbnych,

b) dopuszczalny poziom hatasu dla ,,terenéw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem
dzieci i mtlodziezy” lub ,terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego” zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych,
oraz dobr kultury wspoélczesnej:

nie ustala sig;

7) zasady i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

a) tereny gornicze: nie ustala sie,
b) obszary szczegdlnego zagrozenia . .

) Y gOINCLo zag nie ustala sig,
powodzig:
C) obszary osuwania sie¢ mas . .

) ry ¢ nie ustala sie,
ziemnych:

d) krajobrazy priorytetowe okre$lone
w audycie krajobrazowym oraz w
planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa:

nie ustala sie,

e) pozostale tereny i obiekty: nie ustala si¢;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) ustalenia kompozycyjno- wysokos¢ budowli do 9 m, z wyjatkiem obicktow
estetyczne: elektroenergetycznych,

b) ustalenia dla tymczasowych

obiektow ustlugowych: zaka 2\ Qalizacy

c) wolnostojace budynki

A ) zakaz lokalizaciji,
gospodarcze 1 garazowe:

d) zielen: minimum 20% powierzchni dziatki,

- przystonigcie ich zielenia,
-wysokos¢ do 5m, z  wyjatkiem  obiektow
elektroenergetycznych;

e) nadziemne cze$ci urzadzen
technicznych:

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

-minimum 20 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej
zabudowy ustugowe;j,

- minimum 25 m.p. na 1000 m? powierzchni sprzedazy,

- minimum 15 m.p. na 100 miejsc konsumpcyjnych,

- minimum 20 m.p. na 100 miejsc noclegowych,

- minimum 25 m.p. na 100 miejsc uzytkowych,

- minimum 25 m.p. na 100 zatrudnionych,

-minimum 10 m.p. na 1000m? powierzchni uzytkowej
budynkéw zbiorowego zamieszkania,

- dla wskaznikéw miejsc postojowych, o ktorych mowa
powyzej wyznacza si¢ nie mniej niz 1 m.p,

a) wskaznik miejsc postojowych

(m.p.):

- na parkingach wyznaczonych na terenie lub zaglebionych
b) realizacja miejsc postojowych: pod ziemig,
- w garazach wbudowanych w budynki,

- od terenow oznaczonych w obowigzujacym miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego terenOw w rejonie
ul. Olimpijskiej w Opolu (Uchwata nr XXIX/436/12 Rady
Miasta Opola z dnia 5 lipca 2012 r.) symbolami: 1KDL,
1KDD oraz 2KDX,

- od ul. Podlesie,

c) dostepnos¢ komunikacyjna:
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| - od ul. Olimpijskiej;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:

a) budowa i przebudowa sieci zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) sytuowanie liniowych elementéw sieci pod ziemia, z wyjatkiem napowietrznej linii
elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110kV,

C) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej, po niezbgdnej rozbudowie,

- poprzez rozdzielcza kanalizacje sanitarng do istniejacego
uktadu kanalizacji sanitarnej, po niezbgdnej rozbudowie
- zakaz odprowadzania $ciekow do gruntu oraz wod

d) odprowadzenie $ciekow
bytowych, komunalnych i

przemystowych: powierzchniowych i gruntowych,
- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na
wlasnym terenie z wykorzystaniem systemow retencyjno-
rozsaczajacych,

e) odprowadzenie wod opadowych: | -do  systemu  rozdzielczej  kanalizacji  deszczowej

powiazanego z istniejagcym uktadem kanalizacji deszczowej
lub systemu wod powierzchniowych poprzez systemy
retencyjne na terenie,

f) zaopatrzenie w gaz: z infrastruktury gazowej, po niezb¢dnej rozbudowie,

z lokalnego systemu cieptowniczego, po jego ewentualnej
niezbgdnej budowie lub rozbudowie w oparciu o istniejaca
infrastrukturg, ogrzewanie obiektow z niskoemisyjnych
lokalnych lub indywidualnych zrodet ciepta,

g) zaopatrzenie w energi¢ cieplna:

h) zaopatrzenie w energi¢ z istniejgcych 1 planowanych elementéw systemu
elektryczna: elektroenergetycznego,

z istniejacych i planowanych elementéw infrastruktury

i) zapewnienie telekomunikacji: telekomunikacyjnej,

j) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) szerokos¢ frontu dziatki minimum 30 m,

b) powierzchnia dziatki minimum 25 g,

C) kat potozenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego usytuowanego na
terenie oznaczonym w obowigzujgcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
terenéw w rejonie ul. Olimpijskiej w Opolu (Uchwata nr XXIX/436/12 Rady Miasta Opola z dnia 5
lipca 2012 r.) symbolem 1KDL lub 1KDD lub 2KDX od 75° do 105°,

d) dopuszcza sie podzial na dzialki o mniejszych parametrach niz ustalone w lit. od a do c
w przypadku podziatu majacego na celu regulacje granic migdzy sasiadujacymi nieruchomosciami
badz wydzielenie dziatki dla urzadzen infrastruktury technicznej;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

nie ustala si¢;

13) stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

20%;

14) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

wzdtuz napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110kV oraz w odleglosci 20m
od osi linii, po obu jej stronach, obowiazuja przepisy odrebne.
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Rozdziat 3.
Przepisy koncowe

§ 6. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Opola.

§ 7. Na obszarze objetym planem traci moc uchwata nr XX1X/436/12 Rady Miasta Opola z dnia 5 lipca
2012 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendOw w rejonie
ul. Olimpijskiej w Opolu.

§ 8. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie trzydziestu dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Opolskiego.
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