projekt uchwaty z dnia 18 czerwca 2021 r.

UCHWALANR .../...[...
RADY MIASTA OPOLA
zdnia.../l...]...

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarawia przestrzennego
~Przedmiescie Odrzanskie I” w Opolu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 m&@ad3 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, p@&4, poz. 922) zgodnie z art. 18 ust. 2 pkt 5 ugtaw
z dnia 8 marca 1990 r. o samgdzie gminnym (Dz. U. z 2020 r. poz. 713, poz. 13318 w zawdzku

Z Uchwah nr XXX/606/20 Rady Miasta Opola z dnia 24 wizi@ 2020 r. w sprawie przygtienia do
sporzdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestepe ,Przedmigie Odrzaskie I”

w Opolu, Rada Miasta Opola uchwala, co ¢gase:

Rozdziat 1.
Przepisy ogolne

§ 1.1. Uchwala s miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegpegiPniécie Odrzaskie I”
w Opolu, zwany dalej planem, po stwierdzeniu prRezt Miasta Opola,7 nie narusza on ustale
Studium uwarunkowai kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Opclayalonego przez Rad
Miasta Opola uchwatnr LXVI1/1248/18 z dnia 5 lipca 2018 r.

2. Integralm czsciag uchwaly g:
1) rysunek planu, stanoyely zahcznik nr 1;
2) wykaz zabytkdw, stanowdy zakcznik nr 2;
3) rozstrzygnicie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, estycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nale do zadé wilasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania, stanowte zafcznik nr 3;
4) rozstrzygnicie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu plstanowice zaycznik nr 4;
5) dane przestrzenne, stangwe zahcznik nr 5.

3. Ustalenia obejmugge obowjzkowy przedmiot planu eje g w postaci:
1) przepis6w ogolnych okilajacych zakres spraw regulowanych uchwiakawierajcych
objasnienia wytych termindw i pajc¢;
2) przepisébw szczegotowych, zawartych w karataenendéw, odnogzych sé do
poszczegoblnych terendw wyznaczonych na obszarzéyobgranicami planu.

4. Ustalenia okrdone w ust. 3 obowizujg tacznie.

5. Zakres spraw regulowanych uchyvdbtyczy ustalg art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 2.Granicami obszaru offego planem, przedstawione na rysunku, stagiowd poétnocy ul.
Stanistawa Spychalskiego, od zachodu: ul. Bolkowska potudniowego wschodu: waty
przeciwpowodziowe Odry.

§ 3.1. llekrat jest mowa o:
1) uchwale— naley przez to rozumieniniejsz uchwat Rady Miasta Opola;
2) planie — naley przez to rozumieprzepisy zawarte w niniejszej uchwale wraz z risem
planu;
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3) rysunku planu —naley przez to rozumie rysunek planu na mapie w skali 1:1 000,
stanowjcy zahcznik nr 1 do uchwaly;

4) karcie terenu— naley przez to rozumiezapisy ustale w przepisach szczegotowych dla
poszczegoblnych terendw wyznaczonych w obszarzgyobjgranicami planu, gfych w formie
tabeli;

5) terenie—naley przez to rozumie obszar, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajcymi, oznaczony symbolem, na ktdrym obgmuija odpowiednie ustalenia;

6) przeznaczeniu terenu podstawowym naley przez to rozumiekategorie przeznaczenia
lub grupy tych kategorii, ktére domirupa danym terenie, jednoépnée w granicach terenu
i na poszczegodlnych dziatkach;

7) przeznaczeniu terenu uzupetniggcym — naley przez to rozumieprzeznaczenie terenu,
ktére mae uzupeini lub wzbogadi przeznaczenie, o ktorym mowa w pkt 6, jednépizew
granicach terenu i na poszczegolnych dziatkach, pps& okrélony w przepisach
szczegotowych;

8) zabudowie—naley przez to rozumie budynki, wiaty oraz obiekty budowlane
niepohczone trwale z gruntem, wydzielone z przestrzenp@aog przegréd budowlanych,
posiadajce fundamenty i dach;

9) procencie zabudowy- naley przez to rozumie stosunek powierzchni zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

10) procencie powierzchni biologicznie czynnef naley przez to rozumie stosunek
powierzchni terenu biologicznie czynnego w odnieisielo powierzchni dziatki budowlanej;
11)wysokdsci zabudowy— naley przez to rozumie okreslenie dopuszczalnego pionowego
wymiaru zabudowy mierzonego dozkego punktu stropodachu, zbiegu potaci dachowych,
kalenicy, gérnej krawdzi sciany zewsmtrznej, gzymsu lub attyki (bez uwzghiania
maszynowni édwigow i innych pomieszczetechnicznych, jdi sa cofnigte minimum o 5 m od
elewacji zewngtrznej), od naturalnej ¢zinej terenu, znajdggej sg pionowo poniej tego
punktu, a zabudowa nie m® przekracza dopuszczalnej wysokoi w zadnym miejscu
sSwojego rzutu;

12) obowigzujacej linii zabudowy — naley przez to rozumie nieprzekraczaln linig
zabudowy, na ktorej musi By usytuowana zewatrzna kravedz zewretrznej sciany
(przegrody), z dopuszczeniem #hwosci miejscowego cofgria czsci zabudowy za
wskazagp linie, pod warunkiem,ze gkbokas¢ cofniccia nie mae przekroczy 2 m,

a powierzchnia cofgcia nie mae przekroczy 30% powierzchngciany elewaciji;

13) nieprzekraczalnej linii zabudowy — naley przez to rozumielini¢, ograniczajca czesé
terenu, na ktérym dopuszcza siznoszenie nadziemnycheéei zabudowy;

14) zakazie lokalizacji zabudowy — naley przez to rozumie zakaz zwikszania liczby
budynkéw lub innej zabudowy na terenie;

15)dachu ptaskim— naley przez to rozumiedach o kcie nachylenia potaci dachowych od
0° do 12°;

16) miejscach postojowych (m.p.}- naley przez to rozumie miejsca postojowe dla
samochodbéw osobowych, w tym wymagane miejsca paxeome na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kagtparkingove;

17) przejsciu lub przejezdzie bramowym— naley przez to rozumiewydzielone w budynku
przegcie lub przejazd;

18)obiektach o szczegdlnych ograniczeniach naley przez to rozumig obiekty
niespelniajce wymaga tadu przestrzennego, oznaczone na rysunku platau ktdrych
przepisy szczegoOtowe niniejszej uchwaty przewjdiziczegolne ograniczenia viytkowaniu;
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19) akcencie architektonicznym— nalery przez to rozumie czes¢ obiektu budowlanego lub
obiekt matej architektury, ktéry koncentruje uwagbserwatorOw w najbiszym jego
otoczeniu.

2. Przeznaczenia teren6w olome w planie jako:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej naley rozumie€ jako grunty
zabudowane i zurbanizowane kwalifikowane jako temaieszkaniowe, na ktérych dopuszcza
sig czes¢, jeden lub zespdt budynkow wskazanych w Polskidasiffikacji Obiektow
Budowlanych jako budynki mieszkalne o trzech kaej mieszkaniach wraz z obiektami
towarzyszcymi i urzdzeniami zwazanymi z ich obstug
2) tereny zabudowy ustugowej- naley rozumié jako grunty zabudowane i zurbanizowane
kwalifikowane jako tereny zabudowane, na ktéryclpukzcza si czs¢, jeden lub zespol
budynkéw niemieszkalnych, z wggdzeniem budynkéw przemystowych i magazynowych,
0 okrelonej w przepisach szczego6towych klasyfikaciji zgefin Polsly Klasyfikacp Obiektow
Budowlanych, wraz z obiektami towarzysymi i urzadzeniami zwazanymi z ich obstug
3) tereny sportu i rekreacji — naley rozumi€ jako grunty zabudowane i zurbanizowane
kwalifikowane jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe, ktérych dopuszczagsiz$é, jeden
lub zespot budynkow lub budowli wskazanych w PagKilasyfikacji Obiektow Budowlanych
jako budynki kultury fizycznej, budowle sportowe rekreacyjne wraz z obiektami
towarzyszcymi i urzdzeniami zwazanymi z ich obstug

8 4.1. Na rysunku planu obowdujacymi ustaleniami planwas

1) granice obszaru aitggo planem;

2) linie rozgraniczajce tereny o rinym przeznaczeniu lub zdych zasadach
zagospodarowania;

3) o0znaczenia przeznaczenia terendw;

4) obowizujace linie zabudowy;

5) nieprzekraczage Inie zabudowy;

6) zabytki;

7) granica strefy ,B” ochrony konserwatorskiej;

8) korytarz radiotelekomunikacyjny;

9) « korytarza radiotelekomunikacyjnego;

10) przejcie lub przejazd bramowy;

11) akcent architektoniczny;

12) obiektach o szczegdlnych ograniczeniach;

13) odlegté¢ 50 m od stopy watu;

14) obszary obejmage tereny natane na zalanie w przypadku uszkodzenia lub znisuaze
watu przeciwpowodziowego.

2. Niewymienione w ust. 1, pozostate elementy rikayslanu mag charakter informacyjny.
Rozdziat 2
Przepisy szczeg6towe

§ 5.Uchwala s¢ nastpujgce karty terenéw do planu:

1. Karta terenu nr 001:
1) symbol i nr terenu: 1IMW;
2) powierzchnia terenu: 22,7 a;
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3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej waglpinnej,
- tereny zabudowy ustugowej: budynki biurowe, budyn
handlowo-ustugowe, budynki szpitali i zakladow dpie

medycznej z zastrzeniem tiret od drugie do czwarte,
-z klasy budynkéw biurowych watza s¢ budynki centrow
konferencyjnych i kongreséwaddw i parlamentow,

b) uzupetniajce: - z klasy budynkéw handlowo-ustugowych wgta s¢ centra
handlowe, domy towarowe, stacje paliw, myjnie samegowe i
inne stacje obstugi,

- w klasie budynkéw szpitali i zakladoéw opieki medgej
dopuszcza gijedynie ustugi medyczne, poradniggbki,

- uzbrojenie terenu;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaiki zagospodarowania terenu:

- intensywné¢ zabudowy od 0,1 do 4,4

a) wskaniki wykorzystania terenu: - procent zabudowy maksimum 40%,
- procent powierzchni biologicznie czynnej minim20pb,
b) linie zabudowy: nieprzekraczalna zgodnie z rigem planu,

- wysoka¢ zabudowy do 40 m,

c) parametry zabudowy: - liczba kondygnacji nadziemnych od 3 do 11,

d) dachy: ptaskie;

5) zasady ochronyrodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztattowania krajobrazu:

a) ochrona na podstawie przepiséwetidrych,

b) dopuszczalny poziom hatasu dla ,terenéw w str@fbdmiejskiej miast powsej 100 tys. mieszkeow”
zgodnie z przepisami oghnymi;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdé, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspotczesnej:

a) obejmuje sistrefy ,B” ochrony konserwatorskiej obszar zgodnie z njgam planu,

- dostosowanie wszelkich elementéw zagospodarowania
przestrzennego wzglem historycznych form stanoyeych:
b) ze wzgtdu na potaenie w strefie ,B” | uklad urbanistyczny, ksztalty dachéw, gabaryty ik,

ochrony konserwatorskiej obayziuje: - dostosowanie elementéw zagospodarowania przesige pod
wzgledem kolorystyki, skali i formy do historycznej koogycji
przestrzennej;

7) zasady i sposoby zagospodarowania terendw lubiektéw podlegajpcych ochronie, ustalonych na
podstawie odibnych przepisow:

a) tereny gornicze: nie ustala,si
b - — ) )

) obszgry szczegoblnego zagezoia nie ustala g,
powodzi:

¢) obszary osuwaniaesimas ziemnych: nie ustala si

d) krajobrazy priorytetowe okémne w
audycie krajobrazowym oraz w planach

. nie ustala s,

zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;
€) pozostate tereny i obiekty: nie ustalg si
8) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzenmm:
a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne wysdKkaudowli do 7 m, z zastrzeniem lit. e,
b) ustalenla.dla tymczasowych ob|ektowzakaz lokalizacji,
ustugowych:
F) Wo!nost9;;ce budynki gospodarcze zakaz lokalizacji,
i garaowe:

S - minimum 10% powierzchni dziatki,
d) ziele:

- dopuszcza gina terenie, elewacjach lub dachach budynkow
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€) nadziemne g%ci urzadzen - przystonécie ich oston lub zieleni,
technicznych; - wysoka¢ do 3,5 m;

9) zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemékomunikaciji:

- minimum 1,5 m.p. na 1 mieszkanie,
- minimum 10 m.p. na 1000%powierzchni aytkowej,
- minimum 20 m.p. na 1000%powierzchni sprzeds,

a) wskanik miejsc postojowych (m.p.):| _ minimum 10 m.p. na 100 miejsc konsumpcyjnych,

- dla wskanikéw miejsc postojowych, o ktérych mowa w tiret pd
pierwsze do czwarte wyznacza sie mniej nk 1 m.p.,
- ha parkingach wyznaczonych na terenie oraz¢bagiych pod
b) realizacja miejsc postojowych: ziemi,
- w garaach wbudowanych w budynki,
c¢) dos¢pnas¢ komunikacyjna: od terenu 1KDD, 3KDD;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdinfrastruktury technicznej:
a) budowa i przebudowa sieci zgodnie z przepisaimibmymi,
b) sytuowanie liniowych elementéw sieci pod zigmi
C) zaopatrzenie w wed Z sieci wodogjgowej, po niezbdnej rozbudowie,
- poprzez rozdzielegkanalizac} sanitarg do istniejcego uktadu
d) odprowadzeniéciekéw bytowych, kanalizacji sanitarnej, po niegiinej rozbudowie,
komunalnych i przemystowych: -zakaz odprowadzaniasciekbw do gruntu oraz wéd
powierzchniowych i gruntowych,
- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych tesmym
terenie z wykorzystaniem systemow retencyjno-gozapcych,
e) odprowadzenie wod opadowych: - do systemu rozdzielczej kanalizacji deszczoweyipzanego Z

powierzchniowych poprzez systemy retencyjne nantere

istniegcym uktadem kanalizacji deszczowej lub systemu wod

f) zaopatrzenie w gaz: z infrastruktury gazowejnpzlednej rozbudowie,

z systemu cieplowniczego, po jego ewentualne] Rridaéj
rozbudowie w oparciu o istniga infrastruktug, ogrzewanie

g) zaopatrzenie w enetgieplny: obiektow z niskoemisyjnych lokalnych lub indywidogthzrodet

ciepta,
h) zaopatrzenie w eneegélektryczn;: z systemu elektroenergetycznego,
i) zapewnienie telekomunikacji: z infrastrukturyeleomunikacyjnej,
i) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisamjtodymi;

11) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomiei:

a) szeroké&t frontu dziatki minimum 30 m,

b) powierzchnia dziatki minimum 10 a,

c) kat potazenia granic wydzielanych dziatek w stosunku dorter&KDD od 85° do 95°,

d) dopuszcza sipodziat na dziatki o0 mniejszych parametrachustalone w lit. od a do ¢ w przypadku podzi
majgcego na celu regulacjgranic meédzy sisiadupcymi nieruchoméciami bydz wydzielenie dziatki dlg
urzadze infrastruktury technicznej;

12) sposo6b i termin tymczasowego zagospodarowaniezgdzania i uzytkowania terenow:

nie ustala sj;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustaldaeoptate, o ktérej mowa w art. 36 ust 4 ustawy z dnig
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu pestrzennym:

0%;

14) szczegOlne warunki zagospodarowania terenéw @raograniczenia w ich aytkowaniu:

ze wzgkdu na polagenie w obszarze obejmglym tereny narsne na zalanie w przypadku zniszczenia
uszkodzenia watu przeciwpowodziowego, obgmuje stosowanie rozwian techniczno-konstrukcyjnych
minimalizujgcych skutki powodzi.

2. Karta terenu nr 002:

1) symbol i nr terenu: | 2Mw;
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2) powierzchnia terenu: | 211,4 a;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej wiglninnej,
- tereny zabudowy ustugowej: budynki biurowe, budyn
handlowo-ustugowe, budynki szpitali i zakladow dpie

medycznej z zastrzeniem tiret od drugie do czwarte,
-z klasy budynkéw biurowych wytza s¢ budynki centrow
konferencyjnych i kongresowaddw i parlamentow,

b) uzupetniajce: -z klasy budynkéw handlowo-ustugowych wgta s¢ centra
handlowe, domy towarowe, stacje paliw, myjnie samegowe i
inne stacje obstugi,

- w klasie budynkéw szpitali i zakladoéw opieki medgej
dopuszcza gijedynie ustugi medyczne, poradniggbki,

- uzbrojenie terenu;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaiki zagospodarowania terenu:

- intensywné¢ zabudowy od 0,1 do 4,4,
a) wskaniki wykorzystania terenu: - procent zabudowy maksimum 40%,
- procent powierzchni biologicznie czynnej minim3@%,

nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu, z zegtniem pkt.

b) linie zabudowy: 141t a

- wysoka¢ zabudowy do 40 m,

€) parametry zabudowy: - liczba kondygnacji nadziemnych od 3 do 11,

d) dachy: ptaskie;

5) zasady ochronysrodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztattowania krajobrazu:

a) ochrona na podstawie przepiséwetirych,

b) dopuszczalny poziom hatasu dla ,terenéw w strgfhdmiejskiej miast powsej 100 tys. mieszkecow”
zgodnie z przepisami oglynymi;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkd, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspoétczesnej:

a) obejmuje si strefy ,B” ochrony konserwatorskiej obszar zgodnie z njgam planu,

- dostosowanie  wszelkich  elementéw  zagospodarowania
przestrzennego wzglem historycznych form stanoyeych:
b) ze wzgtdu na potaenie w strefie ,B” | uktad urbanistyczny, ksztalty dachow, gabaryty kv,

ochrony konserwatorskiej oboyeiuje: - dostosowanie elementdéw zagospodarowania przesege pod
wzgledem kolorystyki, skali i formy do historycznej koogycji
przestrzennej;

7) zasady i sposoby zagospodarowania terenow lubiektow podlegapacych ochronie, ustalonych ng
podstawie odgbnych przepisow:

a) tereny goérnicze: nie ustalg,si
b 5 [ . .

) obszgfy szczegOllnego zaggaia nie ustala s
powodzi:
) obszary osuwania¢smas ziemnych: nie ustala si

d) krajobrazy priorytetowe oké®ne w
audycie krajobrazowym oraz w planac

=

. nie ustala s,
zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa:
e) pozostate tereny i obiekty: nie ustalg si
8) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzenmm:
a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne wysgKkaudowli do 7 m, z zastrzeniem lit. e,
b) ustalenla.dla tymczasowych Oblektowzakaz lokalizacji,
ustugowych:
.C) wo!nostq;ce budynki gospodarcze | _ zakaz lokalizaciji, z zastrzeniem tiret drugie,
i garazowe:
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-dla istniegcych budynkéw gospodarczych i gaoavych
oznaczonych na rysunku planu jako obiekty o szdmggh
ograniczeniach: zakaz rozbudowy, nadbudowy i odiaygio

- minimum 10% powierzchni dziatki,

d) ziele: - dopuszcza sina terenie, elewacjach lub dachach budynkéw
- zielen wysoka do zachowania,

€) nadziemne g%ci urzadzen - przystonécie ich oston lub zieleni,

technicznych: - wysoka¢ do 3,5 m;

9) zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systeméwomunikacii:

- minimum 1,5 m.p. na 1 mieszkanie,
- minimum 10 m.p. na 1000%powierzchni aytkowej,
- minimum 20 m.p. na 1000%powierzchni sprzeds,

a) wskanik miejsc postojowych (m.p.):| _ minimum 10 m.p. na 100 miejsc konsumpcyjnych,

- dla wskanikoéw miejsc postojowych, o ktérych mowa w tiret pd
pierwsze do czwarte wyznacza Bie mniej nk 1 m.p.,
- na parkingach wyznaczonych na terenie orazebagiych pod
b) realizacja miejsc postojowych: Ziemig,
- w garaach wbudowanych w budynki,
¢) dostpnas¢ komunikacyjna: od terenu 1KDD, 2KDD, 1KDW;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméinfrastruktury technicznej:
a) budowa i przebudowa sieci zgodnie z przepisaimibmymi,
b) sytuowanie liniowych elementow sieci pod zigmi
C) zaopatrzenie w wed z sieci wodocjgowej, po niezbdnej rozbudowie,
- poprzez rozdzielegkanalizag} sanitarg do istniejcego uktadu
d) odprowadzeniéciekéw bytowych, kanalizacji sanitarnej, po nieatnej rozbudowie,
komunalnych i przemystowych: -zakaz odprowadzaniasciekow do gruntu oraz wod

powierzchniowych i gruntowych,

- zagospodarowanie wéd opadowych i roztopowych fasnym
terenie z wykorzystaniem systemow retencyjno-gozapcych,

e) odprowadzenie wod opadowych: - do systemu rozdzielczej kanalizacji deszczoweyyipzanego Z
istniegcym uktadem kanalizacji deszczowej lub systemu v
powierzchniowych poprzez systemy retencyjne nantere

vod

f) zaopatrzenie w gaz: z infrastruktury gazowejnezhk:dnej rozbudowie,

z systemu cieptowniczego, po jego ewentualnej rigadj
rozbudowie w oparciu o istnigja infrastruktue, ogrzewanie

g) zaopatrzenie w enetgtiepln: obiektow z niskoemisyjnych lokalnych lub indywidogehzrédet

ciepta,
h) zaopatrzenie w energelektryczm: z systemu elektroenergetycznego,
i) zapewnienie telekomunikacii: z infrastrukturjeeomunikacyjnej,
j) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisamglmgymi;

11) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomsei:

a) szeroké&t frontu dziatki minimum 40 m,

b) powierzchnia dziatki minimum 30 a,

c) kat potozenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do bémainiego przylegagego pasa drogoweq
od 70° do 115°,

d) dopuszcza sipodziat na dziatki o mniejszych parametrachustalone w lit. od a do ¢ w przypadku podzi
majgcego na celu regulacjgranic meédzy sisiadupcymi nieruchoméciami bydz wydzielenie dziatki dlg
urzadze infrastruktury technicznej;

atu

12) sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowaniezgdzania i uzytkowania terenow:

nie ustala sj;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustaldeoptate, o ktérej mowa w art. 36 ust 4 ustawy z dnig
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu pestrzennym:

0%;

14) szczegOlne warunki zagospodarowania terenéw @raograniczenia w ich aytkowaniu:

projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrego ,Przedmigie Odrzaiskie I” w Opolu
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a) zakaz lokalizacji zabudowy w odlegtd mniejszej nt 50 m od stopy watu,

b) na trasie gtbwnego korytarza radiotelekomunika®yo w odlegtéci do 10 m po obu stronach gsi
kierunkowej korytarza obowzuje zakaz lokalizacji budowli o wysodm powyzej 50 m nad poziomem terenu,

c) ze wzgédu na potaenie w obszarze obejmgiym tereny narsone na zalanie w przypadku zniszczenia [lub
uszkodzenia watu przeciwpowodziowego, ohgauje stosowanie rozwian techniczno-konstrukcyjnych,
minimalizujgcych skutki powodzi.

3. Karta terenu nr 003:

1) symbol i nr terenu: 3MW;

2) powierzchnia terenu: 8,3 a;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej waglpinnej,
b) uzupetniajce: uzbrojenie terenu;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaiki zagospodarowania terenu:

- intensywné¢ zabudowy od 0,1 do 5,1,

a) wskaniki wykorzystania terenu: - procent zabudowy maksimum 85%,
- procent powierzchni biologicznie czynnej minim&#b,
b) linie zabudowy: obowrujace zgodnie z rysunkiem planu,

- wysoka¢ zabudowy do 20 m,

€) parametry zabudowy: - liczba kondygnacji nadziemnych od 3 do 5,

- ptaskie,
d) dachy: - wielospadowe,
- kat nachylenia potaci dachowych od 0° do 45°;

5) zasady ochronyrodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztattowania krajobrazu:

a) ochrona na podstawie przepiséwetirych,

b) dopuszczalny poziom hatasu dla ,terenéw w strafbdmiejskiej miast powsej 100 tys. mieszkeow”
zgodnie z przepisami oglynymi;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytké, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspoétczesnej:

- zakaz rozbudowy i nadbudowy,

- zakaz zmiany koloru, typu pokrycia i geometricta,

- zachowanie otworéw okiennych i drzwiowych,

a) dla zabytku oznaczonego na rysunku- zachowanie detalu architektonicznego,

planu obowizuje: - elewacje budynkéw w odcieniach: bieli, szZmipbrazu, bewu,

- dopuszcza si zmiare kolorystyki elewacji jako odtworzeni
historycznej kolorystyki elewacji,

- zakaz docieplania elewacji posiagajch detal architektoniczny

)

b) dla budynkéw oznaczonych na rysunku planu jabytki, w przypadku wykczenia tych obiektow z
ewidencji zabytk6w, nie maja zastosowania ustalpktaé lit. a,

c) obejmuje s strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej obszar zgodnie z njgam planu,

- dostosowanie  wszelkich  elementow  zagospodarowania
przestrzennego wzglem historycznych form stanoyeiych:
d) ze wzgtdu na potaenie w strefie ,B” | uktad urbanistyczny, ksztatty dachdw, gabaryty kv,

ochrony konserwatorskiej oboyeiuje: - dostosowanie elementdéw zagospodarowania przesege pod
wzgledem kolorystyki, skali i formy do historycznej koogycji
przestrzennej;

7) zasady i sposoby zagospodarowania terenow lubiektow podlegagcych ochronie, ustalonych ng
podstawie odebnych przepiséw:

a) tereny goérnicze: nie ustalg,si
b) obszqry szczegblnego zazgaia nie ustala s
powodzi:
¢) obszary osuwania¢sinas ziemnych: nie ustala si
d) krajobrazy priorytetowe okimne w| . .

: ; nie ustala s,
audycie krajobrazowym oraz w planagh

projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrego ,Przedmigie Odrzaiskie I” w Opolu
Strona 8 z 41



projekt uchwaty z dnia 18 czerwca 2021 r.

zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;
e) pozostate tereny i obiekty: nie ustakg si

8) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzenmm:

- zabudowa pierzejowa,
a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne] - akcent architektoniczny zgodnie z rysunkiem pJanu
- wysoka¢ budowli do 7 m, z zastrzeniem lit. e,

b) ustalenia dla tymczasowych Oblektowzakaz lokalizacji,

ustugowych:
p) wo!nostF);;ce budynki gospodarcze sakaz lokalizacji,
i garaowe:
d) zielen: - minimum 5% powierzphni dziaiki,
' - dopuszcza gina terenie, elewacjach lub dachach budynkow
€) nadziemne g%ci urzzdzen - przystonécie ich ostog lub zieleni,
technicznych; - wysoka¢ do 3,5 m;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemé&komunikacji:

- minimum 1,5 m.p. na 1 mieszkanie,
a) wskanik miejsc postojowych (m.p.):| - dla wskanikéw miejsc postojowych, o ktérych mowa w tiret
pierwsze wyznaczaghie mniej nk 1 m.p.,

- na parkingach wyznaczonych na terenach orazlzaglych pod

b) realizacja miejsc postojowych: ziemi,
- w gara wbudowanych w budynki,
c¢) dosgpnas¢ komunikacyjna: od terenu 1KDW;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoinfrastruktury technicznej:

a) budowa i przebudowa sieci zgodnie z przepisaigibmymi,

b) sytuowanie liniowych elementéw sieci pod zigmi

C) zaopatrzenie w wed Z sieci wodogjgowej, po niezbdnej rozbudowie,

- poprzez rozdzielegkanalizac} sanitarg do istniejcego uktadu
d) odprowadzeniéciekéw bytowych, kanalizacji sanitarnej, po niegiinej rozbudowie,
komunalnych i przemystowych: -zakaz odprowadzaniasciekbw do gruntu oraz wéd

powierzchniowych i gruntowych,

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych tzsmym
terenie z wykorzystaniem systemow retencyjno-gozapcych,

e) odprowadzenie wod opadowych: - do systemu rozdzielczej kanalizacji deszczoweyipzanego Z
istniejgjcym uktadem kanalizacji deszczowej lub systemu wod
powierzchniowych poprzez systemy retencyjne nantere

f) zaopatrzenie w gaz: z infrastruktury gazowejnpezlednej rozbudowie,

z systemu cieplowniczego, po jego ewentualne] Rridaéj
rozbudowie w oparciu o istnigja infrastruktug, ogrzewanie

g) zaopatrzenie w enetgtiepln: obiektow z niskoemisyjnych lokalnych lub indywidogthzrédet

ciepta,
h) zaopatrzenie w eneegélektryczn;: z systemu elektroenergetycznego,
i) zapewnienie telekomunikacji: z infrastrukturyeleomunikacyjnej,
j) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisamjlmdymi;

11) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomsei:

a) szeroké&t frontu dziatki rowna szerokoi elewacji frontowej budynku,

b) powierzchnia dziatki minimum 12 a,

c) kat potozenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do b&=zginiego przylegagego pasa drogowedo
od 80° do 100°,

d) dopuszcza sipodziat na dziatki 0 mniejszych parametrachustalone w lit. od a do ¢ w przypadku podziatu
majgcego na celu regulacjgranic meédzy sisiadupcymi nieruchoméciami bydz wydzielenie dziatki dlg
urzadzen infrastruktury technicznej;

12) sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowaniezgdzania i uzytkowania terenow:

nie ustala s,

projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrego ,Przedmigie Odrzaiskie I” w Opolu
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13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustaldeoptate, o ktérej mowa w art. 36 ust 4 ustawy z dnig
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu pestrzennym:

0%;

14) szczegOlne warunki zagospodarowania terenéw @raograniczenia w ich @ytkowaniu:

a) zakaz lokalizacji zabudowy w odlegtd mniejszej nt 50 m od stopy watu,

b) ze wzgtdu na potéenie w obszarze obejmglym tereny nargone na zalanie w przypadku zniszczenia
uszkodzenia watu przeciwpowodziowego, obgmuje stosowanie rozwian techniczno-konstrukcyjnych
minimalizujgcych skutki powodzi.

4, Karta terenu nr 004:

1) symbol i nr terenu: 1IMWI/U;

2) powierzchnia terenu: 94,6 a;

3) przeznaczenie terenu:

- tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

- tereny zabudowy ustugowej: hotele i budynki zalerawania
turystycznego, budynki biurowe, budynki handlowdédgswe,
budynki szpitali i zaktadow opieki medycznej z zasteniem tiret
a) podstawowe: od trzecie do czwarte,

-z klasy budynkéw handlowo-ustugowych wgta s¢ stacje
paliw, myjnie samochodowe i inne stacje obstugi,

- w klasie budynkéw szpitali i zakladoéw opieki medgej
dopuszcza gijedynie ustugi medyczne, poradnitgbki,

b) uzupetniajce: uzbrojenie terenu;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaiki zagospodarowania terenu:

- intensywné¢ zabudowy od 0,1 do 2,5,
a) wskaniki wykorzystania terenu: - procent zabudowy maksimum 40%,
- procent powierzchni biologicznie czynnej minim20pbo,

- obowpgzujgca zgodnie z rysunkiem planu,
b) linie zabudowy: - nieprzekraczalna zgodnie z rysunkiem planu, zrzeniem
pkt. 14 lit. a,

- wysoka¢ zabudowy do 20 m,

€) parametry zabudowy: - liczba kondygnacji nadziemnych od 2 do 5,

- ptaskie,
d) dachy: - wielospadowe,
- kat nachylenia potaci dachowych od 0° do 45°;

5) zasady ochrony§rodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztattowania krajobrazu:

a) ochrona na podstawie przepiséwetbarych,

b) dopuszczalny poziom hatasu dla ,terendéw w strafbdmiejskiej miast powsej 100 tys. mieszkedw”
zgodnie z przepisami oghnymi;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk@, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspoiczesnej:

- zakaz rozbudowy i nadbudowy,

- zakaz zmiany koloru, typu pokrycia i geometricta,

- zachowanie otworéw okiennych i drzwiowych,

a) dla zabytku oznaczonego na rysunku- zachowanie detalu architektonicznego,

planu obowizuje: - elewacje budynkéw w odcieniach: bieli, szZmipbrazu, bewu,

- dopuszcza si zmiare kolorystyki elewacji jako odtworzeni
historycznej kolorystyki elewacji,

- zakaz docieplania elewacji posiagajch detal architektoniczny

b) dla budynkéw oznaczonych na rysunku planu ja&bytki, w przypadku wykzenia tych obiektéw z

ewidencji zabytkéw, nie maja zastosowania ustalpkia6 lit. a,

c) obejmuje si strefy ,B” ochrony konserwatorskiej obszar zgodnie z njgam planu,

- dostosowanie  wszelkich  elementéw  zagospodarow
przestrzennego wzglem historycznych form stanoyeych:
uktad urbanistyczny, ksztatty dachdéw, gabaryty kv,

d) ze wzgtdu na potaéenie w strefie ,B”
ochrony konserwatorskiej oboyriuje:

projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrego ,Przedmigie Odrzaiskie I” w Opolu

lub

(1]

N

ania

Strona 10 z 41



projekt uchwaty z dnia 18 czerwca 2021 r.

- dostosowanie elementow zagospodarowania przesgge pod
wzgledem kolorystyki, skali i formy do historycznej koogycji
przestrzennej;

7) zasady i sposoby zagospodarowania terenow lubiektow podlegagcych ochronie, ustalonych na

podstawie odibnych przepisow:

a) tereny gornicze: nie ustala,si
b) obsza}ry szczegblnego  zageoia nie ustala g
powodzi:

c) obszary osuwaniaesimas ziemnych: nie ustala si
d) krajobrazy priorytetowe okémne w

audycie krajobragowym oraz w planac:rrllie ustala g
zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;

€) pozostate tereny i obiekty: nie ustalkg si
8) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzenmm:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne

- przegcie lub przejazd bramowy zgodnie z rysunkiem planu,
- wysoka¢ budowli do 7 m, z zastrzeniem lit. e,

b) ustalenia dla tymczasowych obieki

w o
zakaz lokalizacji,

ustugowych:
- zakaz lokalizacji, z zastrzeniem tiret drugie,
c) wolnostojce budynki gospodarcZe- dla istniejcych budynkéw gospodarczych i gaoavych
i garazowe: oznaczonych na rysunku planu jako obiekty o szdrggh
ograniczeniach: zakaz rozbudowy, nadbudowy i odiaydo
S - minimum 10% powierzchni dziatki,
d) ziele:

- dopuszcza sina terenie, elewacjach lub dachach budynkéw

€) nadziemne g%ci urzzdzen
technicznych:

- przystongcie ich oston lub zielena,
- wysoka¢ do 3,5 m;

9) zasady modernizaciji, rozbudowy i b

udowy systeméwomunikacji:

a) wskanik miejsc postojowych (m.p.):

- minimum 1,5 m.p. na 1 mieszkanie,

- minimum 15 m.p. na 100 miejsc noclegowych,

- minimum 10 m.p. na 1000%powierzchni aytkowej,
- minimum 20 m.p. na 1000%powierzchni sprzeds,

- minimum 10 m.p. na 100 miejsc konsumpcyjnych,

- dla wskanikow miejsc postojowych, o ktorych mowa w tiret
pierwsze do pite wyznacza ginie mniej nk 1 m.p.,
- ha parkingach wyznaczonych na terenie oraz¢bagiych pod
b) realizacja miejsc postojowych: ziemip,
- w garaach wbudowanych w budynki,
¢) dostpnas¢ komunikacyjna: od ul. Stanistawa Spychalskiegotesdnu 1KDD, 3KDD, 3KP;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdinfrastruktury technicznej:
a) budowa i przebudowa sieci zgodnie z przepisaimibmymi,
b) sytuowanie liniowych elementow sieci pod zigmi
C) zaopatrzenie w wed Z sieci wodogjgowej, po niezbdnej rozbudowie,
- poprzez rozdzielegkanalizag} sanitarg do istniejcego uktadu
d) odprowadzeniéciekéw bytowych, kanalizacji sanitarnej, po niegiinej rozbudowie,
komunalnych i przemystowych: - zakaz odprowadzaniasciekow do gruntu oraz wod

powierzchniowych i gruntowych,

e) odprowadzenie wod opadowych:

- zagospodarowanie wéd opadowych i roztopowych fasnym
terenie z wykorzystaniem systemow retencyjno-gozapcych,

- do systemu rozdzielczej kanalizacji deszczoweyipzanego Z
istniegcym uktadem kanalizacji deszczowej lub systemu v
powierzchniowych poprzez systemy retencyjne nantere

f) zaopatrzenie w gaz:

z infrastruktury gazowejnErtednej rozbudowie,

projekt miejscowego planu zago
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g) zaopatrzenie w eneegtiepln:

z systemu cieplowniczego, po jego ewentualnej Rigzéj
rozbudowie w oparciu o istnigjg infrastruktue, ogrzewanie
obiektow z niskoemisyjnych lokalnych lub indywidogthzrédet
ciepta,

h) zaopatrzenie w eneegélektryczn;:

z systemu elektroenergetycznego,

i) zapewnienie telekomunikacii:

z infrastrukturjeeomunikacyjnej,

i) gospodarka odpadami:

zgodnie z przepisamjtmaymi;

11) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomsei:

a) szeroké&t frontu dziatki minimum 12 m,

b) powierzchnia dziatki minimum 3 a,

c) kat potozenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do bémainiego przylegagego pasa drogoweq
od 80° do 100°,

d) dopuszcza sipodziat na dziatki o mniejszych parametrachustalone w lit. od a do ¢ w przypadku podzi
majgcego na celu regulacjgranic meédzy sisiadupcymi nieruchoméciami ydz wydzielenie dziatki dlg
urzadze infrastruktury technicznej;

12) sposo6b i termin tymczasowego zagospodarowaniezgdzania i uzytkowania terenow:

nie ustala sj;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustaldaeoptate, o ktérej mowa w art. 36 ust 4 ustawy z dnig
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu pestrzennym:

-
S

u

0%;

14) szczegOlne warunki zagospodarowania teren6w @raograniczenia w ich aytkowaniu:

a) zakaz lokalizacji zabudowy w odlegtdo mniejszej nt 50 m od stopy watu,

b) ze wzgtdu na potéenie w obszarze obejmgiym tereny nargone na zalanie w przypadku zniszczenia
uszkodzenia watu przeciwpowodziowego, obgmuje stosowanie rozwian techniczno-konstrukcyjnych
minimalizujgcych skutki powodzi.

lub

5. Karta terenu nr 005:

1) symbol i nr terenu: 2MWI/U;

2) powierzchnia terenu: 57,2 a;

3) przeznaczenie terenu:

- tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,

- tereny zabudowy ustugowej: hotele i budynki zalemawania
turystycznego, budynki biurowe, budynki handlowdédgswe,
budynki szpitali i zakladéw opieki medycznej z zasteniem tiret
od trzecie do czwarte,

-z klasy budynkow handlowo-ustugowych wgta s¢ stacje
paliw, myjnie samochodowe i inne stacje obstugi,

- w klasie budynkéw szpitali i zaktadéw opieki medyej
dopuszcza gijedynie ustugi medyczne, poradniggbki,

a) podstawowe:

b) uzupetniajce: uzbrojenie terenu;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaiki zagospodarowania terenu:

- intensywndé¢ zabudowy od 0,1 do 2,5,
- procent zabudowy maksimum 50%,
- procent powierzchni biologicznie czynnej minim20pb,

a) wskaniki wykorzystania terenu:

- obowpgzujgca zgodnie z rysunkiem planu,

b) linie zabudowy: - nieprzekraczalna zgodnie z rysunkiem planu,

- wysoka¢ zabudowy do 20 m,

c) parametry zabudowy: - liczba kondygnacji nadziemnych od 3 do 5,

- ptaskie,
- wielospadowe,
- kat nachylenia potaci dachowych od 0° do 45°;

d) dachy:

5) zasady ochronyrodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztattowania krajobrazu:

a) ochrona na podstawie przepiséwetirych,
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b) dopuszczalny poziom hatasu dla ,terendéw w strafbdmiejskiej miast powsej 100 tys. mieszkeow”
zgodnie z przepisami oghnymi;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytké, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspotczesnej:

- zakaz rozbudowy i nadbudowy,

- zakaz zmiany koloru, typu pokrycia i geometricta,

- zachowanie otworéw okiennych i drzwiowych,

a) dla zabytku oznaczonego na rysunku- zachowanie detalu architektonicznego,

planu obowizuje: - elewacje budynkéw w odcieniach: bieli, szZmipbrazu, bewu,

- dopuszcza si zmiare kolorystyki elewacji jako odtworzeni
historycznej kolorystyki elewacji,

- zakaz docieplania elewacji posiagajch detal architektoniczny

)

N

b) dla budynkéw oznaczonych na rysunku planu ja&bytki, w przypadku wykzenia tych obiektéw z
ewidencji zabytkéw, nie maja zastosowania ustalpkia6 lit. a,

c) obejmuje si strefy ,B” ochrony konserwatorskiej obszar zgodnie z njgam planu,

- dostosowanie  wszelkich  elementéw  zagospodarowania
przestrzennego wzglem historycznych form stanoyeiych:
d) ze wzgédu na potéenie w strefie ,B” | uktad urbanistyczny, ksztalty dachow, gabaryty kv,

ochrony konserwatorskiej oboyziuje: - dostosowanie elementéw zagospodarowania przesige pod
wzgledem kolorystyki, skali i formy do historycznej koogycji
przestrzennej;

7) zasady i sposoby zagospodarowania terenow lubiektow podlegapacych ochronie, ustalonych ng
podstawie odibnych przepisow:

a) tereny goérnicze: nie ustalg,si
b) obsza}ry szczegblnego  zageoia nie Ustala g
powodzi:

¢) obszary osuwaniaesimas ziemnych: nie ustala si

d) krajobrazy priorytetowe oké®ne w
audycie krajobrazowym oraz w planactﬁ.

. ie ustala si,
zagospodarowania przestrzenneg
wojewodztwa;

e) pozostate tereny i obiekty: nie ustalg si

8) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzenmm:

- zabudowa pierzejowa,

a) ustalenia kompozycyjno-estetycznes _ wysoka¢ budowli do 7 m, z zastrzeniem lit. e,

b) ustalenia dla tymczasowych obiektq W kaz lokalizacji,

ustugowych:
p) wo!nostF);;ce budynki gospodarczeZakaz lokalizacji,
i garaowe:
d) zielen: - minimum 10% powierzchni dziglki,
' - dopuszcza gina terenie, elewacjach lub dachach budynkow
e) nadziemne g%ci urzzdzen - przystonécie ich ostog lub zieleni,
technicznych; - wysoka¢ do 3,5 m;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemé&komunikacji:

- minimum 1,5 m.p. na 1 mieszkanie,

- minimum 15 m.p. na 100 miejsc noclegowych,

- minimum 10 m.p. na 1000%powierzchni aytkowej,
a) wskanik miejsc postojowych (m.p.):| - minimum 20 m.p. na 1000%powierzchni sprzeds,

- minimum 10 m.p. na 100 miejsc konsumpcyjnych,
- dla wskanikow miejsc postojowych, o ktorych mowa w tiret pd
pierwsze do pite wyznacza ginie mniej nz 1 m.p.,

- na parkingach wyznaczonych na terenie orazebagiych pod

b) realizacja miejsc postojowych: ziemi,
- w garaach wbudowanych w budynki,
¢) dos¢pnas¢ komunikacyjna: od terenéw 1KDD, 2KDD;
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10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméinfrastruktury technicznej:

a) budowa i przebudowa sieci zgodnie z przepisaimibmymi,

b) sytuowanie liniowych elementéw sieci pod zigmi

Cc) zaopatrzenie w wed z sieci wodocigowej, po niezbdnej rozbudowie,

- poprzez rozdzielegkanalizag} sanitarg do istniejcego uktadu
d) odprowadzeniéciekéw bytowych, kanalizacji sanitarnej, po nieatnej rozbudowie,
komunalnych i przemystowych: -zakaz odprowadzaniasciekbw do gruntu oraz wé

powierzchniowych i gruntowych,

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych tzsmym
terenie z wykorzystaniem systeméw retencyjno-g4czagcych,

e) odprowadzenie wod opadowych: - do systemu rozdzielczej kanalizacji deszczoweyipzanego Z
istniejpjcym uktadem kanalizacji deszczowej lub systemu v
powierzchniowych poprzez systemy retencyjne nantere

vod

f) zaopatrzenie w gaz: z infrastruktury gazowejnpezlednej rozbudowie,

z systemu cieplowniczego, po jego ewentualne] Rridaéj
rozbudowie w oparciu o istnigja infrastruktug, ogrzewanie

g) aopatrzenie w enetgiepln; obiekt6w z niskoemisyjnych lokalnych lub indywidogthzrédet

ciepta,
h) zaopatrzenie w eneegélektryczn: z systemu elektroenergetycznego,
i) zapewnienie telekomunikaciji: z infrastrukturyeleomunikacyjnej,
j) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisamglmgymi;

11) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomiei:

a) szeroké&t frontu dziatki minimum 20 m,

b) powierzchnia dziatki minimum 6 a,

c) kat potozenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do b&=aginiego przylegagego pasa drogowed
od 80° do 100°,

d) dopuszcza sipodziat na dziatki o mniejszych parametrachustalone w lit. od a do ¢ w przypadku podzi
majacego na celu regulagcjgranic médzy sisiadupcymi nieruchoméciami ydz wydzielenie dziatki dlig
urzadze infrastruktury technicznej;

atu

12) sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowaniezgdzania i uzytkowania terendw:

nie ustala s,

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustalaegoptate, o ktérej mowa w art. 36 ust 4 ustawy z dnig
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu pestrzennym:

0%;

14) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw araograniczenia w ich aytkowaniu:

a) na trasie gtébwnego korytarza radiotelekomunij@Eyo w odlegtéci do 10 m po obu stronach gsi

kierunkowej korytarza obowzuje zakaz lokalizacji budowli o wysoda@ powyzej 50 m nad poziomem teren

b) ze wzgtdu na potéenie w obszarze obejmgiym tereny nargone na zalanie w przypadku zniszczenia
uszkodzenia watu przeciwpowodziowego, obgmuje stosowanie rozwian techniczno-konstrukcyjnych
minimalizujacych skutki powodzi.

6. Karta terenu nr 006:

1) symbol i nr terenu: 3MWI/U;

2) powierzchnia terenu: 69 a;

3) przeznaczenie terenu:

- tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

- tereny zabudowy ustugowej: hotele i budynki zalemawania
turystycznego, budynki biurowe, budynki handlowéugswe,
a) podstawowe: budynki szpitali i zakladéw opieki medycznej z zasteniem tiret
od trzecie do czwarte,

-z klasy budynkow handlowo-ustugowych wgta s¢ stacje
paliw, myjnie samochodowe i inne stacje obstugi,
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- w klasie budynkéw szpitali i zakladdéw opieki medgej
dopuszcza gijedynie ustugi medyczne, poradnitgbki,

b) uzupetniajce:

uzbrojenie terenu;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaiki zagospodarowania terenu:

a) wskaniki wykorzystania terenu:

- intensywné¢ zabudowy od 0,1 do 2,5,
- procent zabudowy maksimum 50%,
- procent powierzchni biologicznie czynnej minim20ps,

b) linie zabudowy:

- obowhzujaca zgodnie z rysunkiem planu,
- nieprzekraczalna zgodnie z rysunkiem planu,

c) parametry zabudowy:

- wysoka¢ zabudowy do 20 m,
- liczba kondygnaciji nadziemnych od 3 do 5,

d) dachy:

- ptaskie,
- wielospadowe,
- kat nachylenia potaci dachowych od 0° do 45°;

5) zasady ochronyrodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztattowania krajobrazu:

a) ochrona na podstawie przepiséwetidrych,

b) dopuszczalny poziom hatasu dla ,terenéw w stra@fbdmiejskiej miast powsej 100 tys. mieszkeow”

zgodnie z przepisami oghnymi;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytké, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr

kultury wspotczesnej:

a) obejmuje sistrefy ,B” ochrony konserwatorskiej obszar zgodnie z njgam planu,

b) ze wzg¢du na potaenie w strefie ,B”
ochrony konserwatorskiej oboyziuje:

- dostosowanie  wszelkich  elementow
przestrzennego wzglem historycznych form stanoyeych:

uktad urbanistyczny, ksztalty dachdw, gabaryty kv,

- dostosowanie elementéw zagospodarowania przesige pod
wzgledem kolorystyki, skali i formy do historycznej koogycji

przestrzennej;

7) zasady i sposoby zagospodarowania terendw lub iektéw podlegajpcych ochronie, ustalonych na

podstawie odibnych przepiséw:

a) tereny goérnicze: nie ustala,si
b) obsza}ry szczegblnego  zageoia nie ustala g
powodzi:

) obszary osuwaniagsmas ziemnych: nie ustala si
d) krajobrazy priorytetowe oké®ne w

audycie krajobra_zowym oraz w pIanacI*r1]ie ustala s
zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa:

e) pozostate tereny i obiekty: nie ustalg si
8) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzenmm:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne

wysgKkaudowli do 7 m, z zastrzeniem lit. e,

b) ustalenia dla tymczasowych obiektq
ustugowych:

w o
zakaz lokalizacji,

p) wo!nostF);;ce budynki gospodarczezakaz lokalizacji,
i garazowe:

N - minimum 10% powierzchni dziatki,
d) zielea:

- dopuszcza gina terenie, elewacjach lub dachach budynkow

e) nadziemne g%ci urzzgdzen
technicznych;

- przystonécie ich ostog lub zieleni,
- wysoka¢ do 3,5 m;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemékomunikacji:

a) wskanik miejsc postojowych (m.p.):

- minimum 1,5 m.p. na 1 mieszkanie,

- minimum 15 m.p. na 100 miejsc noclegowych,

- minimum 10 m.p. na 1000%powierzchni aytkowej,
- minimum 20 m.p. na 1000%powierzchni sprzeds,

- minimum 10 m.p. na 100 miejsc konsumpcyjnych,
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- dla wskanikow miejsc postojowych, o ktorych mowa w tiret pd
pierwsze do pite wyznacza ginie mniej nk 1 m.p.,
- na parkingach wyznaczonych na terenie orazebagiych pod
b) realizacja miejsc postojowych: Ziemig,
- w garaach wbudowanych w budynki,
c¢) dostpnas¢ komunikacyjna: od ul. Stanistawa Spychalskiegotevdnu 2KDD;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméinfrastruktury technicznej:
a) budowa i przebudowa sieci zgodnie z przepisaimibmymi,
b) sytuowanie liniowych elementow sieci pod zigmi
C) zaopatrzenie w wed Z sieci wodogjgowej, po niezbdnej rozbudowie,
- poprzez rozdzielegkanalizag} sanitarg do istniejcego uktadu
d) odprowadzeniéciekéw bytowych, kanalizacji sanitarnej, po niegiinej rozbudowie,
komunalnych i przemystowych: - zakaz odprowadzaniasciekow do gruntu oraz wod

powierzchniowych i gruntowych,

- zagospodarowanie wéd opadowych i roztopowych fasnym
terenie z wykorzystaniem systemow retencyjno-gozapcych,

e) odprowadzenie wod opadowych: - do systemu rozdzielczej kanalizacji deszczoweyyipzanego Z
istniegcym uktadem kanalizacji deszczowej lub systemu v
powierzchniowych poprzez systemy retencyjne nantere

f) zaopatrzenie w gaz: z infrastruktury gazowejnezhk:dnej rozbudowie,

Zz systemu cieptowniczego, po jego ewentualne] Rridaéj
rozbudowie w oparciu o istnigja infrastruktue, ogrzewanie

9) zaopatzenie w enetgieplny: obiektow z niskoemisyjnych lokalnych lub indywidogthzrodet

ciepta,
h) zaopatrzenie w eneegélektryczn;: z systemu elektroenergetycznego,
i) zapewnienie telekomunikacii: z infrastrukturjeieomunikacyjnej,
j) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisamjtodymi;

11) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomsei:

a) szeroké& frontu dziatki minimum 20 m,

b) powierzchnia dziatki minimum 5 a,

c) kat potozenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do bémainiego przylegagego pasa drogoweq
od 90° do 115°,

d) dopuszcza sipodziat na dziatki o mniejszych parametrachustalone w lit. od a do ¢ w przypadku podzi
majgcego na celu regulagcjgranic medzy sisiadupcymi nieruchoméciami bydz wydzielenie dziatki dlg
urzadze infrastruktury technicznej;

vod

atu

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowaniezgdzania i uzytkowania terenow:

nie ustala si;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustaldaeoptate, o ktérej mowa w art. 36 ust 4 ustawy z dnig
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu pestrzennym:

0%;

14) szczeg6lne warunki zagospodarowania teren6w @raograniczenia w ich aytkowaniu:

a) zakaz rozbudowy, nadbudowy, przebudowy oraz dolyy obiektéw oznaczonych na rysunku planu jako

obiekty o szczegélnych ograniczeniach,

b) na trasie gléwnego korytarza radiotelekomunikaeyo w odlegtéci do 10 m po obu stronach o
kierunkowej korytarza obowzuje zakaz lokalizacji budowli o wysoda@ powyzej 50 m nad poziomem teren

c) ze wzgédu na potaenie w obszarze obejmglym tereny nargone na zalanie w przypadku zniszczenia
uszkodzenia watu przeciwpowodziowego, ohgmuje stosowanie rozwian techniczno-konstrukcyjnych

minimalizujgcych skutki powodzi.

7. Karta terenu nr 007:

1) symbol i nr terenu: AMW/U;

2) powierzchnia terenu: 11,3 a;

3) przeznaczenie terenu:
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- tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

- tereny zabudowy ustugowej: hotele i budynki zaterawania
turystycznego, budynki biurowe, budynki handlowéugswe,
budynki szpitali i zaktadow opieki medycznej z zasteniem tiret
a) podstawowe: od trzecie do czwarte,

-z klasy budynkéw handlowo-ustugowych wgta s¢ stacje
paliw, myjnie samochodowe i inne stacje obstugi,

- w klasie budynkéw szpitali i zaktadéw opieki medyej
dopuszcza gijedynie ustugi medyczne, poradnitgbki,

b) uzupetniajce: uzbrojenie terenu;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaiki zagospodarowania terenu:

- intensywné¢ zabudowy od 0,1 do 4,5,

a) wskaniki wykorzystania terenu: - procent zabudowy maksimum 75%,
- procent powierzchni biologicznie czynnej minim2@b,
b) linie zabudowy: obowrujaca zgodnie z rysunkiem planu,

- wysoka¢ zabudowy do 20 m,

€) parametry zabudowy: - liczba kondygnaciji nadziemnych od 3 do 5,

- ptaskie,
d) dachy: - wielospadowe,
- kat nachylenia potaci dachowych od 0° do 45°;

5) zasady ochronyrodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztattowania krajobrazu:

a) ochrona na podstawie przepiséwetirych,

b) dopuszczalny poziom hatasu dla ,terendéw w strafbdmiejskiej miast powsej 100 tys. mieszkeow”
zgodnie z przepisami oglynymi;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytké, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspoétczesnej:

- zakaz rozbudowy i nadbudowy,

- zakaz zmiany koloru, typu pokrycia i geometricta,

- zachowanie otworéw okiennych i drzwiowych,

a) dla zabytku oznaczonego na rysunku- zachowanie detalu architektonicznego,

planu obowizuje: - elewacje budynkéw w odcieniach: bieli, szZmipbrazu, bewu,

- dopuszcza si zmiare kolorystyki elewacji jako odtworzeni
historycznej kolorystyki elewacji,

- zakaz docieplania elewacji posiagajch detal architektoniczny

b) dla budynkéw oznaczonych na rysunku planu jabytki, w przypadku wykczenia tych obiektow z

ewidencji zabytkOw, nie maja zastosowania ustalpktaé lit. a,

c¢) obejmuje si stref ,,B” ochrony konserwatorskiej obszar zgodnie z njgam planu,

- dostosowanie  wszelkich  elementow  zagospodarow
przestrzennego wzglem historycznych form stanoyeych:
d) ze wzgtdu na potaenie w strefie ,B” | uktad urbanistyczny, ksztatty dachdw, gabaryty kv,

ochrony konserwatorskiej oboyiuje: - dostosowanie elementdéw zagospodarowania przesege pod
wzgledem kolorystyki, skali i formy do historycznej koogycji
przestrzennej;

7) zasady i sposoby zagospodarowania terenow lubiektow podlegagcych ochronie, ustalonych ng
podstawie odrebnych przepiséw:

a) tereny goérnicze: nie ustalg,si
b) obsza_lry szczegblnego  zageoia nie ustala g
powodzi:

¢) obszary osuwaniaesimas ziemnych: nie ustalasi

)

ania

d) krajobrazy priorytetowe okéne w
audycie krajobrazowym oraz w planagh

. nie ustala s,
zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;
€) pozostate tereny i obiekty: nie ustakg si

8) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzenmm:

projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrego ,Przedmigie Odrzaiskie I” w Opolu

Strona 17 z 41



projekt uchwaty z dnia 18 czerwca 2021 r.

- zabudowa pierzejowa,

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne; _ wysoka¢ budowli do 7 m, z zastrzeniem lit. e,

b) ustalenia dla tymczasowych obiektg

W o
) zakaz lokalizacji,
ustugowych:

- zakaz lokalizacji, z zastrzeniem tiret drugie,

c) wolnostojce budynki gospodarcZe- dla istniejcych budynkéw gospodarczych i gaoavych
i garaowe: oznaczonych na rysunku planu jako obiekty o szdmggh
ograniczeniach : zakaz rozbudowy, nadbudowy i odiaygl

- minimum 10% powierzchni dziatki,

d) zielen: - dopuszcza sina terenie, elewacjach lub dachach budynkéw
€) nadziemne g%ci urzzdzen - przystonécie ich oston lub zieleni,
technicznych: - wysoka¢ do 3,5 m;

9) zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemékomunikacii:

- minimum 1,5 m.p. na 1 mieszkanie,

- minimum 15 m.p. na 100 miejsc noclegowych,

- minimum 10 m.p. na 1000%powierzchni aytkowej,
a) wskanik miejsc postojowych (m.p.):| - minimum 20 m.p. na 1000%powierzchni sprzeads,

- minimum 10 m.p. na 100 miejsc konsumpcyjnych,
- dla wskanikoéw miejsc postojowych, o ktérych mowa w tiret pd
pierwsze do pite wyznacza ginie mniej nk 1 m.p.,

- na parkingach wyznaczonych na terenie orazebagiych pod

b) realizacja miejsc postojowych: Ziemig,
- w garaach wbudowanych w budynki,
c¢) dostpnas¢ komunikacyjna: od terenu 1KDW;,

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméinfrastruktury technicznej:

a) budowa i przebudowa sieci zgodnie z przepisaigibmymi,

b) sytuowanie liniowych elementow sieci pod zigmi

C) zaopatrzenie w wed Z sieci wodogjgowej, po niezbdnej rozbudowie,

- poprzez rozdzielegkanalizag} sanitarg do istniejcego uktadu
d) odprowadzeniéciekéw bytowych, kanalizacji sanitarnej, po niegiinej rozbudowie,
komunalnych i przemystowych: -zakaz odprowadzaniasciekow do gruntu oraz wod

powierzchniowych i gruntowych,

- zagospodarowanie wéd opadowych i roztopowych fasnym
terenie z wykorzystaniem systemow retencyjno-gozapcych,

e) odprowadzenie wod opadowych: - do systemu rozdzielczej kanalizacji deszczoweyyipzanego Z
istniegcym ukltadem kanalizacji deszczowej lub systemu wod
powierzchniowych poprzez systemy retencyjne nantere

f) zaopatrzenie w gaz: z infrastruktury gazowejnezhkzdnej rozbudowie,

z systemu cieplowniczego, po jego ewentualnej nigzéj
rozbudowie w oparciu o istnigjg infrastruktue, ogrzewanie

g) zaopatrzenie w enetgtieplny: obiektow z niskoemisyjnych lokalnych lub indywidogthzrédet

ciepta,
h) zaopatrzenie w eneegélektryczn;: z systemu elektroenergetycznego,
i) zapewnienie telekomunikacii: z infrastrukturjeeomunikacyjnej,
j) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisamglmgymi;

11) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomsei:

a) szeroké& frontu dziatki minimum 4 m,

b) powierzchnia dziatki minimum 3 a,

c) kat potozenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do bé&zminiego przylegagego pasa drogowedo
od 80° do 100°,

el

d) dopuszcza sipodziat na dziatki o mniejszych parametrachustalone w lit. od a do ¢ w przypadku podzia
majgcego na celu regulacjgranic meédzy sisiadupcymi nieruchoméciami bydz wydzielenie dziatki dlg
urzadze infrastruktury technicznej;

u

12) sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowaniezgdzania i uzytkowania terenow:

nie ustala sj;
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13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustaldeoptate, o ktérej mowa w art. 36 ust 4 ustawy z dnig
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu pestrzennym:

0%;

14) szczegOlne warunki zagospodarowania terenéw @raograniczenia w ich @ytkowaniu:

ze wzgkdu na polgenie w obszarze obejmgyym tereny narsne na zalanie w przypadku zniszczenia
uszkodzenia watu przeciwpowodziowego, obgmuje stosowanie rozwian techniczno-konstrukcyjnych
minimalizujgcych skutki powodzi.

8. Karta terenu nr 008:

1) symbol i nr terenu: 5MWI/U;

2) powierzchnia terenu: 56,2 a;

3) przeznaczenie terenu:

- tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,

- tereny zabudowy ustugowej: hotele i budynki zaterawania
turystycznego, budynki biurowe, ogo6lnodgsie obiekty
kulturalne, budynki muzeéw i bibliotek, budynki sk instytucji
a) podstawowe: badawczych, budynki szpitali i zakladéw opieki meziyej,
budynki handlowo-ustugowe z zastzeaiem tiret trzecie,

- z klasy budynkéw handlowo-ustugowych wgta s¢ centra
handlowe, domy towarowe, stacje paliw, myjnie samegowe i
inne stacje obstugi,

b) uzupetniajce: uzbrojenie terenu;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaiki zagospodarowania terenu:

- intensywndé¢ zabudowy od 0,1 do 6,0,
a) wskaniki wykorzystania terenu: - procent zabudowy maksimum 40%,
- procent powierzchni biologicznie czynnej minim30%,

- obowhzujaca zgodnie z rysunkiem planu,
b) linie zabudowy: - nieprzekraczalna zgodnie z rysunkiem planu, #rzeésniem
pkt. 14 lit. a,

- wysoka¢ zabudowy do 55 m,

c) parametry zabudowy: - liczba kondygnaciji nadziemnych od 3 do 14,

d) dachy: ptaskie;

5) zasady ochronyrodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztattowania krajobrazu:

a) ochrona na podstawie przepiséwetbdrych,

b) dopuszczalny poziom hatasu dla ,terenéw w strafbdmiejskiej miast powsej 100 tys. mieszkedw”
zgodnie z przepisami oglynymi;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytké, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspotczesnej:

a) obejmuje sistrefy ,B” ochrony konserwatorskiej obszar zgodnie z njgam planu,

- dostosowanie  wszelkich  elementéw  zagospodarow
przestrzennego wzglem historycznych form stanoyeych:
b) ze wzgtdu na potaenie w strefie ,B” | uklad urbanistyczny, ksztalty dachéw, gabaryty ki,

ochrony konserwatorskiej oboyziuje: - dostosowanie elementéw zagospodarowania przesige pod
wzgledem kolorystyki, skali i formy do historycznej koogycji
przestrzennej;

lub

ania

7) zasady i sposoby zagospodarowania terendw lubiektéw podlegajpcych ochronie, ustalonych na
podstawie odibnych przepiséw:

a) tereny goérnicze: nie ustalg,si
b) obsza}ry szczegOlnego zagenia nie ustala g
powodzi:

¢) obszary osuwania¢sinas ziemnych: nie ustala si

d) krajobrazy priorytetowe okémne w nie ustala g,

audycie krajobrazowym oraz w planach
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zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;

e) pozostate tereny i obiekty: nie ustakg si

8) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzenmm:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne] wysoka¢ budowli do 7 m, z zastrzeniem lit. e,

b) ustalenia dla tymczasowych obiekt(

w o
) zakaz lokalizacji,
ustugowych:

- zakaz lokalizacji, z zastrzeniem tiret drugie,

c) wolnostojce budynki gospodarcze- dla istniejcych budynkéw gospodarczych i gaoavych
i garaowe: oznaczonych na rysunku planu jako obiekty o szdmggh
ograniczeniach: zakaz rozbudowy, nadbudowy i odimyclo

- minimum 10% powierzchni dziatki,

d) zielen: - dopuszcza gina terenie, elewacjach lub dachach budynkow
€) nadziemne g%ci urzzdzen - przystonécie ich ostog lub zieleni,
technicznych; - wysoka¢ do 3,5 m;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemé&komunikacji:

- minimum 1,5 m.p. na 1 mieszkanie,

- minimum 15 m.p. na 100 miejsc noclegowych,

- minimum 10 m.p. na 10004 powierzchni aytkowej,
- minimum 15 m.p. na 100 miejséyikowych,

- minimum 2 m.p. na 1 oddziat (izlbekcyjm),

- minimum 15 m.p. na 100 zatrudnionych,

- minimum 20 m.p. na 1000%powierzchni sprzeds,
- minimum 10 m.p. na 100 miejsc konsumpcyjnych,
- dla wskanikéw miejsc postojowych, o ktérych mowa w tiret pd
pierwsze do 6sme wyznacza sie mniej nk 1 m.p.,

a) wskanik miejsc postojowych (m.p.):

- na parkingach wyznaczonych na terenie oraz¢bamtych pod

b) realizacja miejsc postojowych: ziemi,
- w garaach wbudowanych w budynki,
¢) dos¢pnas¢ komunikacyjna: od ul. Stanistawa Spychalskiegotezdnu 1KDW;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoinfrastruktury technicznej:

a) budowa i przebudowa sieci zgodnie z przepisaimibmymi,

b) sytuowanie liniowych elementéw sieci pod zigmi

) zaopatrzenie w wed z sieci wodocigowej, po niezbdnej rozbudowie,

- poprzez rozdzielegkanalizac} sanitarg do istniejcego uktadu
d) odprowadzeniéciekéw bytowych, kanalizacji sanitarnej, po nieatinej rozbudowie,
komunalnych i przemystowych: -zakaz odprowadzaniasciekbw do gruntu oraz wéd

powierzchniowych i gruntowych,

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych tzsmym
terenie z wykorzystaniem systeméw retencyjno-g4czagcych,

e) odprowadzenie wod opadowych: - do systemu rozdzielczej kanalizacji deszczoweyipzanego Z
istniejgjcym uktadem kanalizacji deszczowej lub systemu wod
powierzchniowych poprzez systemy retencyjne nantere

f) zaopatrzenie w gaz: z infrastruktury gazowejnpzlednej rozbudowie,

Z systemu cieptowniczego, po jego ewentualne] ridabj
budowie lub rozbudowie w oparciu o istrigj infrastruktue,

g) aopatrzenie w enetgiepln; ogrzewanie obiektdbw z niskoemisyjnych lokalnych |ub

indywidualnychzrédet ciepta,
h) zaopatrzenie w eneegélektryczn: z systemu elektroenergetycznego,
i) zapewnienie telekomunikaciji: z infrastrukturjeieomunikacyjnej,
j) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisamjlmdymi;

11) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomiei:

a) szeroké&t frontu dziatki minimum 20 m,

b) powierzchnia dziatki minimum 10 a,
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c) kat potozenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do b&=aginiego przylegagego pasa drogowed
od 80° do 100°,

d) dopuszcza sipodziat na dziatki 0 mniejszych parametrachustalone w lit. od a do ¢ w przypadku podziatu

majacego na celu regulagcjgranic médzy sisiadupcymi nieruchoméciami tydz wydzielenie dziatki dlg
urzadze infrastruktury technicznej;

12) sposbb i termin tymczasowego zagospodarowaniezgdzania i uzytkowania terenow:

nie ustala s,

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustaldeoptate, o ktérej mowa w art. 36 ust 4 ustawy z dnig
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu pestrzennym:

0%;

14) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw araograniczenia w ich aytkowaniu:

a) zakaz lokalizacji zabudowy w odlegtd mniejszej nt 50 m od stopy watu,

b) ze wzgtdu na poléenie w obszarze obejmgym tereny nargone na zalanie w przypadku zniszczenia
uszkodzenia watu przeciwpowodziowego, obgmuje stosowanie rozwian techniczno-konstrukcyjnych
minimalizujgcych skutki powodzi.

9. Karta terenu nr 009:

1) symbol i nr terenu: 1U;

2) powierzchnia terenu: 5,8 a;

3) przeznaczenie terenu:

tereny zabudowy ustugowej: hotele i budynki zakwaienia

a) podstawowe: wrystycfeqo,

b) uzupetniajce: uzbrojenie terenu;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaiki zagospodarowania terenu:

- intensywndé¢ zabudowy od 0,1 do 1,8,

a) wskaniki wykorzystania terenu: - procent zabudowy maksimum 30%,
- procent powierzchni biologicznie czynnej minim&fb,
b) linie zabudowy: obowrujaca, zgodnie z rysunkiem planu,

- wysoka¢ zabudowy do 20 m,

€) parametry zabudowy: - liczba kondygnaciji nadziemnych od 3 do 5,

- ptaskie,
d) dachy: - wielospadowe,
- kat nachylenia potaci dachowych od 0° do 45°;

5) zasady ochronyrodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztattowania krajobrazu:

a) ochrona na podstawie przepiséwebarych,

b) dopuszczalny poziom hatasu dla ,terenéw w stra@fbdmiejskiej miast powsej 100 tys. mieszKedw
zgodnie z przepisami oglynymi;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytké, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspotczesnej:

- zakaz rozbudowy i nadbudowy,

- zakaz zmiany koloru, typu pokrycia i geometricta,

- zachowanie otworéw okiennych i drzwiowych,

a) dla zabytku oznaczonego na rysunku- zachowanie detalu architektonicznego,

planu obowizuje: - elewacje budynkéw w odcieniach: bieli, szZmipbrazu, bewu,

- dopuszcza si zmiare kolorystyki elewacji jako odtworzeni
historycznej kolorystyki elewacji,

- zakaz docieplania elewacji posiagajch detal architektoniczny

b) dla budynkéw oznaczonych na rysunku planu gwytki, w przypadku wykzenia tych obiektow z
ewidencji zabytkéw, nie maja zastosowania ustalpkia6 lit. a,

c) obejmuje s strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej obszar zgodnie z njgam planu,

- dostosowanie wszelkich elementéw zagospodarow
przestrzennego wzglem historycznych form stanoyeych:
uktad urbanistyczny, ksztatty dachéw, gabaryty kv,

d) ze wzgtdu na potaéenie w strefie ,B”
ochrony konserwatorskiej oboyziuje:

lub

D

ania
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- dostosowanie elementow zagospodarowania przesgge pod
wzgledem kolorystyki, skali i formy do historycznej koogycji
przestrzennej;

7) zasady i sposoby zagospodarowan
podstawie odibnych przepisow:

ia terendw lubiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na

a) tereny gornicze: nie ustala,si
b) obsza}ry szczegl6lnego zagenia nie ustala g
powodzi:

c) obszary osuwaniaesimas ziemnych: nie ustala si
d) krajobrazy priorytetowe okémne w

audycie krajobra;owym oraz w planach nie ustala g
zagospodarowania przestrzennego

wojewodztwa;

€) pozostate tereny i obiekty: nie ustalkg si
8) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzenmm:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne

wysgKkaudowli do 7 m, z zastrzeniem lit. e,

b) ustalenia dla tymczasowych obiektg
ustugowych:

w o
zakaz lokalizacji,

F) Wo!nost9;;ce budynki gospodarczezakaZ lokalizacji,
i garaowe:

S - minimum 10% powierzchni dziatki,
d) ziele:

- dopuszcza sina terenie, elewacjach lub dachach budynkéw

€) nadziemne g%ci urzadzen
technicznych;

- przystongcie ich oston lub zielena,
- wysoka¢ do 3,5 m;

9) zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systeméwomunikaciji:

a) wskanik miejsc postojowych (m.p.):

- minimum 15 m.p. na 100 miejsc noclegowych,
- dla wskanikdéw miejsc postojowych, o ktérych mowa w tir
pierwsze wyznaczaghie mniej nk 1 m.p.,

b) realizacja miejsc postojowych:

- na parkingach wyznaczonych na terenie orazebagiych pod
ziemig,
- w garaach wbudowanych w budynki,

c¢) dostpnas¢ komunikacyjna:

od ul. Stanistawa Spychalskiego;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméinfrastruktury technicznej:

a) budowa i przebudowa sieci zgodnie z przepisaimibmymi,

b) sytuowanie liniowych elementéw sieci pod zigmi

) zaopatrzenie w wed

z sieci wodogigowej, po niezbdnej rozbudowie,

d) odprowadzeniéciekéw bytowych,
komunalnych i przemystowych:

- poprzez rozdzielegkanalizag} sanitarg do istniejcego uktadu
kanalizacji sanitarnej, po nieatnej rozbudowie,

- zakaz odprowadzaniasciekow do gruntu
powierzchniowych i gruntowych,

oraz Wwo

e) odprowadzenie wod opadowych:

- zagospodarowanie wéd opadowych i roztopowych faesnym
terenie z wykorzystaniem systemow retencyjno-gozapcych,

- do systemu rozdzielczej kanalizacji deszczoweyyipzanego Z
istniegcym ukltadem kanalizacji deszczowej lub systemu v
powierzchniowych poprzez systemy retencyjne nantere

vod

f) zaopatrzenie w gaz:

z infrastruktury gazowejngErtednej rozbudowie,

g) zaopatrzenie w eneegtiepln:

z systemu cieplowniczego, po jego ewentualnej nigzéj
rozbudowie w oparciu o istnigg infrastruktue, ogrzewanie
obiektéw z niskoemisyjnych lokalnych lub indywidogthzrodet
ciepta,

h) zaopatrzenie w eneegélektryczn:

z systemu elektroenergetycznego,

i) zapewnienie telekomunikacii:

z infrastrukturjeieomunikacyjnej,

i) gospodarka odpadami:

zgodnie z przepisamjtmaymi;

11) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomsei:

projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrego ,Przedmigie Odrzaiskie I” w Opolu

Strona 22 z 41



projekt uchwaty z dnia 18 czerwca 2021 r.

a) szeroké&t frontu dziatki minimum 20 m,

b) powierzchnia dziatki minimum 6 a,

c) kat potazenia granic wydzielanych dziatek w stosunku doyuftanistawa Spychalskiego od 85° do 95°,

d) dopuszcza sipodziat na dziatki o mniejszych parametrachustalone w lit. od a do ¢ w przypadku podzia

majacego na celu regulagcjgranic médzy sisiadupcymi nieruchoméciami tydz wydzielenie dziatki dlig
urzadze infrastruktury technicznej;

12) sposbb i termin tymczasowego zagospodarowaniezgdzania i uzytkowania terenow:

nie ustala sj;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustaldeoptate, o ktérej mowa w art. 36 ust 4 ustawy z dnig
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu pestrzennym:

0%;

14) szczeg6lne warunki zagospodarowania teren6w @raograniczenia w ich aytkowaniu:

el

u

a) ze wzgidu na potaenie w obszarze obejmgiym tereny narsone na zalanie w przypadku zniszczenia [lub

uszkodzenia watu przeciwpowodziowego, obgmuje stosowanie rozwian techniczno-konstrukcyjnych
minimalizujgcych skutki powodzi.

b) zakaz lokalizacji zabudowy w odlegéd mniejszej ni 50 m od stopy watu.

10. Karta terenu nr 010:

1) symbol i nr terenu: 2U;

2) powierzchnia terenu: 13 a;

3) przeznaczenie terenu:

- tereny zabudowy ustugowej: hotele i budynki zaterawania
turystycznego, budynki biurowe, budynki handlowéugswe,
budynki szpitali i zakladéw opieki medycznej, buliymuzedw i
bibliotek, z zastrzeeniem tiret od drugie do trzecie,

-z klasy budynkéw handlowo-ustugowych wgta s¢ stacje
paliw, myjnie samochodowe i inne stacje obstugi,

- w klasie budynkéw szpitali i zakladoéw opieki medgej
dopuszcza gijedynie ustugi medyczne, poradniggbki,

a) podstawowe:

b) uzupetniajce: uzbrojenie terenu;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaiki zagospodarowania terenu:

- intensywné¢ zabudowy od 0,1 do 1,5,

a) wskaniki wykorzystania terenu: - procent zabudowy maksimum 30%,
- procent powierzchni biologicznie czynnej minim&#b,
b) linie zabudowy: obowrujaca zgodnie z rysunkiem planu,

- wysoka¢ zabudowy do 12 m,

¢) Pag IR 1o - liczba kondygnaciji nadziemnych od 3 do 4,

d) dachy: ptaskie;

5) zasady ochronysrodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztattowania krajobrazu:

a) ochrona na podstawie przepiséwebdrych;

b) dopuszczalny poziom hatasu dla ,terenéw w strgfhdmiejskiej miast powsej 100 tys. mieszkecow”
zgodnie z przepisami oghinymi;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk®, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspotczesnej:

a) obejmuje sistrefy ,B” ochrony konserwatorskiej obszar zgodnie z njgam planu,

- dostosowanie wszelkich elementéw zagospodarow
przestrzennego wzglem historycznych form stanoyeych:
b) ze wzgtdu na potaenie w strefie ,B” | uktad urbanistyczny, ksztatty dachow, gabaryty kv,

ochrony konserwatorskiej oboyziuje: - dostosowanie elementéw zagospodarowania przesige pod
wzgledem kolorystyki, skali i formy do historycznej koogycji
przestrzennej;

7) zasady i sposoby zagospodarowania terendw lubiektéw podlegajpcych ochronie, ustalonych na
podstawie odebnych przepiséw:
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a) tereny goérnicze: nie ustalg,si
b) obsza_lry szczegblnego zageoia nie ustala g,
powodzi:

¢) obszary osuwaniaesimas ziemnych: nie ustalasi

d) krajobrazy priorytetowe okélne w
audycie krajobrazowym oraz w planagh

. nie ustala sj,
zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;
e) pozostate tereny i obiekty: nie ustakg si
8) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzenmm:
a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne wysgKkaudowli do 7 m, z zastrzeniem lit. e,
b) ustalenla.dla tymczasowych obiektd W kaz lokalizacji,
ustugowych:
_c) wo!nostq;ce budynki gospodarczeZakaz lokalizacji,
i garaowe:
d) zielei: - minimum 5% powierzphni dziaiki,

- dopuszcza sina terenie, elewacjach lub dachach budynkéw

€) nadziemne g%ci urzzdzen - przystonécie ich ostog lub zieleni,
technicznych: - wysoka¢ do 3,5 m;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemékomunikacii:

- minimum 15 m.p. na 100 miejsc noclegowych,

- minimum 10 m.p. na 1000%powierzchni aytkowej,
- minimum 20 m.p. na 1000%powierzchni sprzeds,

- minimum 10 m.p. na 100 miejsc konsumpcyjnych,
- dla wskanikow miejsc postojowych, o ktérych mowa w tiret pd
pierwsze do czwarte wyznaczg sie mniej nk 1 m.p.,

a) wskanik miejsc postojowych (m.p.):

- na parkingach wyznaczonych na terenie orazebagiych pod

b) realizacja miejsc postojowych: ziemi,
- w garaach wbudowanych w budynki,
c¢) dos¢pnas¢ komunikacyjna: od terenu 1KDD, 2KDD;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméinfrastruktury technicznej:

a) budowa i przebudowa sieci zgodnie z przepisaimibmymi,

b) sytuowanie liniowych elementéw sieci pod zigmi

C) zaopatrzenie w wed z sieci wodocjgowej, po niezbdnej rozbudowie,

- poprzez rozdzielegkanalizag} sanitarg do istniejcego uktadu
d) odprowadzeniéciekéw bytowych, kanalizacji sanitarnej, po nieatnej rozbudowie,
komunalnych i przemystowych: -zakaz odprowadzaniasciekbw do gruntu oraz wéd

powierzchniowych i gruntowych,

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych tzsmym
terenie z wykorzystaniem systeméw retencyjno-g4czagcych,

e) odprowadzenie wod opadowych: - do systemu rozdzielczej kanalizacji deszczoweyyipzanego Z
istniejgjcym uktadem kanalizacji deszczowej lub systemu wod
powierzchniowych poprzez systemy retencyjne nantere

f) zaopatrzenie w gaz: z infrastruktury gazowejnpzlednej rozbudowie,

z systemu cieplowniczego, po jego ewentualne] Rigzéj
rozbudowie w oparciu o istnigja infrastruktue, ogrzewanie

9) zaopatrzenie w enetgtieplny: obiektow z niskoemisyjnych lokalnych lub indywidogehzrédet

ciepta,
h) zaopatrzenie w eneegélektryczn: z systemu elektroenergetycznego,
i) zapewnienie telekomunikaciji: z infrastrukturjeieomunikacyjnej,
j) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisamglmgymi;

11) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomiei:

a) szeroké&t frontu dziatki minimum 15 m,

b) powierzchnia dziatki minimum 6 a,
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c) kat potozenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do b&=agniego przylegagego pasa drogowedo
od 85° do 95°,

d) dopuszcza sipodziat na dziatki 0 mniejszych parametrachustalone w lit. od a do ¢ w przypadku podziatu
majacego na celu regulagcjgranic médzy sisiadupcymi nieruchoméciami tydz wydzielenie dziatki dlg
urzadze infrastruktury technicznej;

12) sposbb i termin tymczasowego zagospodarowaniezgdzania i uzytkowania terenow:

nie ustala s,

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustaldeoptate, o ktérej mowa w art. 36 ust 4 ustawy z dnig
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu pestrzennym:

0%;

14) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw araograniczenia w ich aytkowaniu:

ze wzgkdu na polagenie w obszarze obejmgym tereny narane na zalanie w przypadku zniszczenia [lub
uszkodzenia walu przeciwpowodziowego, olgmuje stosowanie rozwzan techniczno-konstrukcyjnych,
minimalizujgcych skutki powodzi.

11. Karta terenu nr 011:

1) symbol i nr terenu: 1ZP/US;

2) powierzchnia terenu: 108,2 a;

3) przeznaczenie terenu:

- tereny zieleni urmzonej,

a) podstawowe: - tereny sportu i rekreacji,

b) uzupelniajce: uzbrojenie terenu;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaiki zagospodarowania terenu:

- intensywndé¢ zabudowy od 0,1 do 0,4,

- procent zabudowy maksimum 10% terenu 1ZP/US,

- procent powierzchni biologicznie czynnej minim&® terenu
1ZP/US,

a) wskaniki wykorzystania terenu:

nieprzekraczalna zgodnie z rysunkiem planu, z zagtniem pkt.

b) linie zabudowy: 14 lit. b

- wysoka¢ zabudowy do 8 m,

c) parametry zabudowy: - liczba kondygnaciji nadziemnych do 2,

d) dachy: ptaskie;

5) zasady ochronyrodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztattowania krajobrazu:

a) ochrona na podstawie przepisowetidrych,

b) dopuszczalny poziom hatasu dla ,terenéw rekrgaewypoczynkowych” zgodnie z przepisami eoinymi;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkd, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspétczesnej:

a) obejmuje sistref ,B” ochrony konserwatorskiej obszar zgodnie z njgam planu,

dostosowanie elementéw zagospodarowania przestgenpod
wzgledem kolorystyki, skali i formy do historycznej koogycji
przestrzennej;

b) ze wzgédu na potaenie w strefie ,B”
ochrony konserwatorskiej oboyxiuje:

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lukbiektow podlegajgcych ochronie, na podstawig
odrebnych przepiséw:

a) tereny gornicze: nie ustala,si
b) obszgry szczegllnego  zaggaia nie ustala s
powodzi:

¢) obszary osuwaniaesmas ziemnych: nie ustalasi

d) krajobrazy priorytetowe okf®ne
w audycie krajobrazowym oraz w

: nie ustala sj,
planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa:
e) pozostale tereny i obiekty: nie ustakg si
8) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzenmg:
a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne: wysgKaudowli do 5 m, z zastrzeniem lit. e,
b) ustalenla.dla tymczasowych obiekto N, kaz lokalizacji,
ustugowych:
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¢) wolnostogce budynki gospodarcze zakaz lokalizacji,

i garaowe:
N - minimum 50% powierzchni dziatki,
d) zielen:
- szpaler drzew,
e) nadziemne gZci urzadzen - wysoka¢ do 3,5 m,
technicznych: - przystonkcie ich oston lub zielena;

9) zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemékomunikaciji:

- minimum 20 m.p. na 100 miejseyikowych,
a) wskanik miejsc postojowych (m.p.): | - dla wskanikéw miejsc postojowych, o ktérych mowa w tiret
pierwsze wyznaczaghie mniej nk 1 m.p.,

b) realizacja miejsc postojowych: na parkingachmaczonych na terenach,

¢) dostpnas¢ komunikacyjna: od terenu 1KDD, 1KP, 3KP;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméinfrastruktury technicznej:

a) budowa i przebudowa sieci zgodnie z przepisatribmymi,

b) sytuowanie liniowych elementéw sieci pod zigmi

c) zaopatrzenie w wed z sieci wodocjgowej, po niezbdnej rozbudowie,

- poprzez rozdzielegkanalizacj sanitarg do istniejcego uktadu
d) odprowadzeniéciekdw bytowych, kanalizacji sanitarnej, po nieatnej rozbudowie,
komunalnych i przemystowych: -zakaz odprowadzaniasciekbw do gruntu oraz wod

powierzchniowych i gruntowych,

- zagospodarowanie wéd opadowych i roztopowych tesmym
terenie z wykorzystaniem systemow retencyjno-gczagcych,

e) odprowadzenie wod opadowych: - do systemu rozdzielczej kanalizacji deszczoweyyipzanego Zz
istniejgcym uktadem kanalizacji deszczowej lub systemu wod
powierzchniowych poprzez systemy retencyjne natere

f) zaopatrzenie w gaz: z infrastruktury gazowejneztednej rozbudowie,

z systemu cieptowniczego, po jego ewentualnej Rriéadj
rozbudowie w oparciu o istniga infrastruktug, ogrzewanie

g) aopatrzenie w enetgiepln; obiektéw z niskoemisyjnych lokalnych lub indywidogthzrédet

ciepta,
h) zaopatrzenie w energélektryczn: z systemu elektroenergetycznego,
i) zapewnienie telekomunikacji: zZ infrastrukturyeleomunikacyjnej,
j) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisamloaymi;
11) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomgei:

nie ustala sj

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowaniazadzania i uzytkowania terendw:

nie ustala s

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustalasoptate, o ktérej mowa w art. 36 ust 4 ustawy z dnig
27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu pestrzennym:

09%;

14) szczeglblne warunki zagospodarowania terenéw @raograniczenia w ich aytkowaniu;

a) obszar przestrzeni publicznej,

b) zakaz lokalizacji zabudowy w odlegéb mniejszej ni 50 m od stopy watu,

¢) ze wzgtdu na potaéenie w obszarze obejmygiym tereny nargone na zalanie w przypadku zniszczenia |lub
uszkodzenia waltu przeciwpowodziowego, obgwije stosowanie rozwzan techniczno-konstrukcyjnych,
minimalizujgcych skutki powodzi.

12. Karta terenu nr 012:

1) symbol i nr terenu: 17P;

2) powierzchnia terenu: 0,8 a;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: tereny zieleni ydzonej,

b) uzupelniajce: uzbrojenie terenu;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaiki zagospodarowania terenu:

a) wskaniki wykorzystania terenu: procent powierzchni bigitznie czynnej minimum 70%,
b) linie zabudowy: nie ustalacsi

c) parametry zabudowy: nie ustalg, si
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d) dachy: | nie ustalagi

5) zasady ochronyrodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztalttowania krajobrazu:

ochrona na podstawie przepiséw gairych;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk®, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspoétczesnej:

nie ustala sj,

7) zasady i sposoby zagospodarowania terenow lubiektow podlegagcych ochronie, ustalonych ng
podstawie odrbnych przepiséw:

a) tereny goérnicze: nie ustalg,si
b) ObSZT%lI.’y szczegOlnego zaggoia nie ustala g
powodzi:

¢) obszary osuwania¢sinas ziemnych: nie ustala si

d) krajobrazy priorytetowe okémne w
audycie krajobrazowym oraz w planach

. nie ustala sj,

zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;
e) pozostate tereny i obiekty: nie ustakg si
8) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzenmm:
a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne wysgkaudowli do 5 m, z zastrzeniem lit. e,
b) ustalenia dla tymczasowych obiektow, o

. zakaz lokalizacji,
ustugowych:
p) wo!nostp;;ce budynki gospodarcze zakaz lokalizaGji,
i garazowe:
d) ziele: minimum 70% powierzchni dziafki,
€) nadziemne g%ci urzzdzen - wysoka¢ do 1,5 m,
technicznych: - przystonécie ich ostog lub zieleni;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméwomunikaciji:

a) wskanik miejsc postojowych (m.p.):| nie ustala,si

b) realizacja miejsc postojowych: nie ustakg si

c¢) dostpnas¢ komunikacyjna: od terenéw 2KDD, 1KDW;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméinfrastruktury technicznej:

a) budowa i przebudowa sieci zgodnie z przepisaimbmymi,

b) sytuowanie liniowych elementéw sieci pod zigmi

c) zaopatrzenie w wed z sieci wodogjgowej, po niezbdnej rozbudowie,

d) odprowadzeniéciekéw bytowych,

komunalnych i przemystowych: nie ustala g

e) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych nasrwia

terenie,
f) zaopatrzenie w gaz: nie ustala, si
g) zaopatrzenie w eneggtieplm: nie ustala sj,
h) zaopatrzenie w energélektryczm: z systemu elektroenergetycznego,
i) zapewnienie telekomunikacji: nie ustala, si
j) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisamjlmdymi;
11) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomiei:

nie ustala sj

12) sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowaniezgdzania i uzytkowania terenow:

nie ustala sj

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustaldeoptate, o ktérej mowa w art. 36 ust 4 ustawy z dnig
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu pestrzennym:

0%;

14) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw @raograniczenia w ich @ytkowaniu:

a) obszar przestrzeni publicznej,

b) zakaz lokalizacji zabudowy,

c) ze wzgédu na potaenie w obszarze obejmgym tereny narsone na zalanie w przypadku zniszczenia [lub
uszkodzenia watu przeciwpowodziowego, ohgauje stosowanie rozwian techniczno-konstrukcyjnych,
minimalizujgcych skutki powodzi.
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13. Karta terenu nr 013:

1) symbol i nr terenu: 1KDD;

2) powierzchnia terenu: 20,8 a;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: tereny drég publicznych — ulice idjave,
b) uzupetniajce: uzbrojenie terenu;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaiki zagospodarowania terenu:

a) wskaniki wykorzystania terenu: nie ustalg,si

b) linie zabudowy: nie ustalacsi

c) parametry zabudowy: nie ustalg, si

d) dachy: nie ustalacsi

5) zasady ochronyrodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztattowania krajobrazu:

ochrona na podstawie przepiséw gairych;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk@, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspotczesnej:

a) obejmuje sistrefy ,B” ochrony konserwatorskiej obszar zgodnie z njgam planu,

dostosowanie elementéw zagospodarowania przestgenpod
wzgledem kolorystyki, skali i formy do historycznej koogycji
przestrzennej;

b) ze wzgtdu na polaenie w strefie ,B”
ochrony konserwatorskiej oboyziuje:

7) zasady i sposoby zagospodarowania terendw lubiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odebnych przepiséw:

a) tereny goérnicze: nie ustala,si
b) obsza_lry szczegl6lnego zagenia nie ustala g
powodzi:

) obszary osuwania¢smas ziemnych: nie ustala si

d) krajobrazy priorytetowe oké®ne w
audycie krajobrazowym oraz w planach

. nie ustala sj,
zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;
e) pozostate tereny i obiekty: nie ustakg si
8) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzenmm:
a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne nie ustela si
b) ustalenla.dla tymczasowych Oblektowzakaz lokalizacji,
ustugowych:
_c) wo!nostq;ce budynki gospodarcze zakaz lokalizacji,
i garazowe:
d) zielex: nie ustala sj,

e) nadziemne g%ci urzzdzen

technitghych: przystongcie ich ostog lub zieleny;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemékomunikacji:

a) wskanik miejsc postojowych (m.p.):| nie ustala,si

b) realizacja miejsc postojowych: nie ustalg si

¢) dostpnas¢ komunikacyjna: wyznaczenggiezki rowerowej;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméinfrastruktury technicznej:

a) budowa i przebudowa sieci zgodnie z przepisaimibmymi,

b) sytuowanie liniowych elementow sieci pod zigmi

C) zaopatrzenie w wed Z sieci wodogjgowej, po niezbdnej rozbudowie,

d) odprowadzeniéciekéw bytowych,

komunalnych i przemystowych: nie ustala g,

poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczqueyigzany z

e) odprowadzenie wod opadowych: istniegcym  uktadem  kanalizacji deszczowej i  wod
powierzchniowych poprzez systemy retencyjne,
f) zaopatrzenie w gaz: nie ustala,si
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g) zaopatrzenie w enecgtieplmn: nie ustala s,

h) zaopatrzenie w eneegélektryczn;: z systemu elektroenergetycznego,
i) zapewnienie telekomunikacii: nie ustalg, si

j) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisamjtmdymi;

11) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomsei:

nie ustala s,

12) sposbb i termin tymczasowego zagospodarowaniezgdzania i uzytkowania terenow:

nie ustala s,

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustaldeoptate, o ktérej mowa w art. 36 ust 4 ustawy z dnig
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu pestrzennym:

0%;

14) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw araograniczenia w ich aytkowaniu:

a) obszar przestrzeni publicznej,

b) zakaz lokalizacji zabudowy,

c) szeroké¢ w liniach rozgraniczagych minimum 10 m, zgodnie z rysunkiem planu,

d) ze wzgtdu na potéenie w obszarze obejmigiym tereny naragne na zalanie w przypadku zniszczenia [lub
uszkodzenia watu przeciwpowodziowego, obgmuje stosowanie rozwian techniczno-konstrukcyjnych
minimalizujgcych skutki powodzi.

14. Karta terenu nr 014:

1) symbol i nr terenu: 2KDD;

2) powierzchnia terenu: 33,7 a;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: tereny drdég publicznych — ulice ddjave,
b) uzupetniajce: uzbrojenie terenu;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaiki zagospodarowania terenu:

a) wskaniki wykorzystania terenu: nie ustala,si

b) linie zabudowy: nie ustalacsi

c) parametry zabudowy: nie ustalg, si

d) dachy: nie ustalaesi

5) zasady ochronyrodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztattowania krajobrazu:

ochrona na podstawie przepiséw gairych;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk@, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspoétczesnej:

a) obejmuje si strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej obszar zgodnie z njgam planu,

dostosowanie elementéw zagospodarowania przestgenpod
wzgledem kolorystyki, skali i formy do historycznej koogycji
przestrzennej;

b) ze wzg¢du na potaenie w strefie ,B”
ochrony konserwatorskiej oboyziuje:

7) zasady i sposoby zagospodarowania terenow lubiektow podlegapacych ochronie, ustalonych ng
podstawie odibnych przepisow:

a) tereny goérnicze: nie ustalg,si
b) obsza_lry szczegl6lnego zagenia nie ustala g
powodzi:

¢) obszary osuwaniaesimas ziemnych: nie ustala si

d) krajobrazy priorytetowe oké®ne w
audycie krajobrazowym oraz w planach

. nie ustala s,
zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;
€) pozostate tereny i obiekty: nie ustalg si
8) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzenmm:
a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne nie ustala si
b) ustalenla.dla tymczasowych ob|ektowzakaz lokalizacji,
ustugowych:
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¢) wolnostojce budynki gospodarcze

. ) zakaz lokalizacji,
i garaowe:

d) ziele: nie ustala s,

€) nadziemne g%ci urzadzen

technicznych: przystongcie ich ostog lub zieleni;

9) zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemékomunikaciji:

a) wskanik miejsc postojowych (m.p.):| nie ustala,si

b) realizacja miejsc postojowych: nie ustalg si

c¢) dos¢pnas¢ komunikacyjna: nie ustalacsi

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméinfrastruktury technicznej:

a) budowa i przebudowa sieci zgodnie z przepisairibmymi,

b) sytuowanie liniowych elementéw sieci pod zigmi

Cc) zaopatrzenie w wed z sieci wodocjgowej, po niezbdnej rozbudowie,

d) odprowadzgn|é0|ekow bytowych, nie ustala g

komunalnych i przemystowych:
poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczqueyigzany z

e) odprowadzenie wod opadowych: istniepcym  ukladem  kanalizacji deszczowej i  wod
powierzchniowych poprzez systemy retencyjne,

f) zaopatrzenie w gaz: nie ustalg,si

g) zaopatrzenie w enetgtiepln: nie ustala s,

h) zaopatrzenie w energélektryczm: z systemu elektroenergetycznego,

i) zapewnienie telekomunikacji: nie ustale, si

j) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisamglogymi;

11) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomgei:

nie ustala s,

12) sposo6b i termin tymczasowego zagospodarowaniezgdzania i uzytkowania terenow:

nie ustala sj;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustaldaeoptate, o ktérej mowa w art. 36 ust 4 ustawy z dnig
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu pestrzennym:

0%;

14) szczegOlne warunki zagospodarowania teren6w @raograniczenia w ich aytkowaniu:

a) obszar przestrzeni publicznej,

b) zakaz lokalizacji zabudowy,

c) szeroké¢ w liniach rozgraniczagych minimum 10 m, zgodnie z rysunkiem planu,

d) ze wzgtdu na potgenie w obszarze obejmgym tereny nargne na zalanie w przypadku zniszczenia [lub
uszkodzenia walu przeciwpowodziowego, olgmwje stosowanie rozwzan techniczno-konstrukcyjnych,
minimalizujgcych skutki powodzi.

15. Karta terenu nr 015:

1) symbol i nr terenu: 3KDD;

2) powierzchnia terenu: 4.5 g;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: tereny drég publicznych — ulice zidgave,
b) uzupetniajce: uzbrojenie terenu;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaiki zagospodarowania terenu:

a) wskaniki wykorzystania terenu: nie ustalg,si

b) linie zabudowy: nie ustalacsi

c) parametry zabudowy: nie ustalg, si

d) dachy: nie ustalacsi

5) zasady ochronyrodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztalttowania krajobrazu:
ochrona na podstawie przepiséw gairych;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytké, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspotczesnej:
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a) obejmuje sistrefy ,,B” ochrony konserwatorskiej obszar zgodnie z njgam planu,

dostosowanie elementéw zagospodarowania przestrgenpod
wzgledem kolorystyki, skali i formy do historycznej koogycji
przestrzennej;

b) ze wzgtdu na polaenie w strefie ,B”
ochrony konserwatorskiej oboyriuje:

7) zasady i sposoby zagospodarowania terendw lubiektéw podlegajpcych ochronie, ustalonych na
podstawie odebnych przepiséw:

a) tereny goérnicze: nie ustalg,si
b) obsza_lry szczegllnego zagenia nie ustala g
powodzi:

¢) obszary osuwania¢sinas ziemnych: nie ustala si

d) krajobrazy priorytetowe oké®ne w
audycie krajobrazowym oraz w planach

. nie ustala s,
zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa:
e) pozostate tereny i obiekty: nie ustakg si
8) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzenmm:
a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne nie ustala si
b) ustalenla.dla tymczasowych ob|ektowZakaz lokalizacji,
ustugowych:
_c) wo!nostq;ce budynki gospodarcze sakaz lokalizagii,
i garaowe:
d) zielea: nie ustala sj,

€) nadziemne g%ci urzadzen

technicznych: przystongcie ich ostog lub zieleng;

9) zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systeméwomunikaciji:

a) wskanik miejsc postojowych (m.p.):| nie ustala,si

b) realizacja miejsc postojowych: nie ustalg si

c¢) dostpnas¢ komunikacyjna: nie ustalaesi

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméinfrastruktury technicznej:

a) budowa i przebudowa sieci zgodnie z przepisairibmymi,

b) sytuowanie liniowych elementéw sieci pod zigmi

) zaopatrzenie w wed z sieci wodocigowej, po niezbdnej rozbudowie,

d) odprowadzgnlémekow bytowch, nie usfla s

komunalnych i przemystowych:
poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczqueyigzany z

e) odprowadzenie wod opadowych: istniegcym  ukladem  kanalizacji deszczowej i  wod
powierzchniowych poprzez systemy retencyjne,

f) zaopatrzenie w gaz: nie ustalg,si

g) zaopatrzenie w enetgtieplm: nie ustala s,

h) zaopatrzenie w energélektryczm: z systemu elektroenergetycznego,

i) zapewnienie telekomunikacii: nie ustalg, si

j) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisamgtmgymi;

11) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomsei:

nie ustala sj;

12) sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowaniezgdzania i uzytkowania terenow:

nie ustala s,

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustaldaeoptate, o ktérej mowa w art. 36 ust 4 ustawy z dnig
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu pestrzennym:

0%;

14) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw araograniczenia w ich aytkowaniu:

a) obszar przestrzeni publicznej,

b) zakaz lokalizacji zabudowy,

c) szeroké¢ w liniach rozgraniczagych minimum 8 m, zgodnie z rysunkiem planu,
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d) zakaiczone placem do zawracania,

e) ze wzgidu na potaenie w obszarze obejmgym tereny narsgone na zalanie w przypadku zniszczenia [lub
uszkodzenia watu przeciwpowodziowego, obgmuje stosowanie rozwian techniczno-konstrukcyjnych
minimalizujgcych skutki powodzi.

16. Karta terenu nr 016:

1) symbol i nr terenu: 1KP;

2) powierzchnia terenu: 4 a;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: tereny publicznyclhhgdw pieszych,
b) uzupetniajce: uzbrojenie terenu;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaiki zagospodarowania terenu:
a) wskaniki wykorzystania terenu: nie ustalg,si

b) linie zabudowy: nie ustalacsi

c) parametry zabudowy: nie ustalg, si

d) dachy: nie ustalaesi

5) zasady ochronyrodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztattowania krajobrazu:

ochrona na podstawie przepiséw garych;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkd, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspoétczesnej:

a) obejmuje si strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej obszar zgodnie z njgam planu,

dostosowanie elementéw zagospodarowania przestgenpod
wzgledem kolorystyki, skali i formy do historycznej koogycji
przestrzennej;

b) ze wzgtdu na polaenie w strefie ,B”
ochrony konserwatorskiej oboyziuje:

7) zasady i sposoby zagospodarowania terenow lubiektow podlegapacych ochronie, ustalonych na
podstawie odebnych przepiséw:

a) tereny gornicze: nie ustalg,si
b) obsza_lry szczegl6lnego zagenia nie ustala g
powodzi:

¢) obszary osuwaniaesimas ziemnych: nie ustala si

d) krajobrazy priorytetowe oké®ne w
audycie krajobrazowym oraz w planach

. nie ustala sj,
zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;
e) pozostate tereny i obiekty: nie ustakg si
8) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzenmm:
a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne nie ustala si
b) ustalenla.dla tymczasowych ob|ektowzakaz lokalizacji,
ustugowych:
p) Wo!nost9;;ce budynki gospodarcze zakaz lokalizacji,
i garaowe:
d) ziele: nie ustala s,
€) nadziemne g%ci urzzdzen - przystonécie ich ostog lub zieleni,
technicznych: - zachowanie istniefego drzewostanu;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemékomunikacji:

a) wskanik miejsc postojowych (m.p.):| nie ustala,si

b) realizacja miejsc postojowych: nie ustalg si

c¢) dostpnas¢ komunikacyjna: nie ustalaesi

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméinfrastruktury technicznej:

a) budowa i przebudowa sieci zgodnie z przepisaimibmymi,

b) sytuowanie liniowych elementéw sieci pod zigmi

C) zaopatrzenie w wed | Z sieci wodogjgowej, po niezbdnej rozbudowie,
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d) odprowadzeniéciekéw bytowych, . .
. i nie ustala s,

komunalnych i przemystowych:
poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczqueyigzany z

e) odprowadzenie wod opadowych: istniegcym  uktadem  kanalizacji deszczowej i  wod
powierzchniowych poprzez systemy retencyjne,

f) zaopatrzenie w gaz: nie ustalg,si

g) zaopatrzenie w eneegtiepln: nie ustala s,

h) zaopatrzenie w eneegélektryczn: z systemu elektroenergetycznego,

i) zapewnienie telekomunikaciji: nie ustalg, si

j) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisamglmgymi;

11) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomizi:

nie ustala sj;

12) sposo6b i termin tymczasowego zagospodarowaniezgdzania i uzytkowania terenow:

nie ustala sj;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustaldaeoptate, o ktérej mowa w art. 36 ust 4 ustawy z dnig
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu pestrzennym:

0%;

14) szczeg6lne warunki zagospodarowania teren6w @raograniczenia w ich aytkowaniu:

a) obszar przestrzeni publicznej,

b) zakaz lokalizacji zabudowy,

) szeroké¢ w liniach rozgraniczagych minimum 3 m, zgodnie z rysunkiem planu,

d) ze wzgtdu na potgenie w obszarze obejmgym tereny nargne na zalanie w przypadku zniszczenia [lub
uszkodzenia watu przeciwpowodziowego, obgmuje stosowanie rozwian techniczno-konstrukcyjnych
minimalizujgcych skutki powodzi.

17. Karta terenu nr 017: 2KP

1) symbol i nr terenu: 2KP;

2) powierzchnia terenu: 0,8 a;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: tereny publicznychgbdw pieszych,
b) uzupetniajce: uzbrojenie terenu;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaiki zagospodarowania terenu:
a) wskaniki wykorzystania terenu: nie ustalg,si

b) linie zabudowy: nie ustalacsi

C) parametry zabudowy: nie ustala, si

d) dachy: nie ustalacsi

5) zasady ochronysrodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztattowania krajobrazu:

ochrona na podstawie przepiséw gairych;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytké, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspétczesnej:

a) obejmuje si strefy ,B” ochrony konserwatorskiej obszar zgodnie z njgam planu,

dostosowanie elementéw zagospodarowania przestrgenpod
wzgledem kolorystyki, skali i formy do historycznej koogycji
przestrzennej;

b) ze wzgtdu na polaenie w strefie ,B”
ochrony konserwatorskiej oboyriuje:

7) zasady i sposoby zagospodarowania terendw lubiektéw podlegajpcych ochronie, ustalonych na
podstawie odibnych przepiséw:

a) tereny goérnicze: nie ustalg,si
b) obsza_lry szczegOlnego zagenia nie ustala g
powodzi:

¢) obszary osuwania¢sinas ziemnych: nie ustala si

d) krajobrazy priorytetowe okémne w

: . nie ustala s,
audycie krajobrazowym oraz w planach
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zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;

e) pozostate tereny i obiekty: nie ustakg si
8) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzenmm:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne nie ustala si
b) ustalenla.dla tymczasowych ob|ektowzakaz lokalizacji,
ustugowych:

p) Wo!nost9;;ce budynki gospodarcze zakaz lokalizacji,
i garaowe:

d) ziele: nie ustala s,

€) nadziemne g%ci urzzdzen

technicznych: przystongcie ich ostog lub zielenj,

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemé&komunikacji:

a) wskanik miejsc postojowych (m.p.):| nie ustala,si

b) realizacja miejsc postojowych: nie ustalg si

c¢) dostpnas¢ komunikacyjna: nie ustalaesi

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméinfrastruktury technicznej:

a) budowa i przebudowa sieci zgodnie z przepisaimibmymi,

b) sytuowanie liniowych elementéw sieci pod zigmi

C) zaopatrzenie w wed Z sieci wodogjgowej, po niezbdnej rozbudowie,

d) odprowadz_enlémekow bytowych, nie ustala g

komunalnych i przemystowych:
poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczqueyigzany z

e) odprowadzenie wod opadowych: istniegcym  uktadem  kanalizacji deszczowej i  wod
powierzchniowych poprzez systemy retencyjne,

f) zaopatrzenie w gaz: nie ustala, si

g) zaopatrzenie w eneegtiepln: nie ustala sj,

h) zaopatrzenie w eneegélektryczn: z systemu elektroenergetycznego,

i) zapewnienie telekomunikaciji: nie ustalg, si

j) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisamjtoaymi;

11) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomsei:

nie ustala s,

12) sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowaniezgdzania i uzytkowania terenow:

nie ustala s,

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustalaegoptate, o ktérej mowa w art. 36 ust 4 ustawy z dnig
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu pestrzennym:

0%;

14) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw araograniczenia w ich aytkowaniu:

a) obszar przestrzeni publicznej,

b) zakaz lokalizacji zabudowy,

c) szeroké¢ w liniach rozgraniczagych minimum 4,8 m, zgodnie z rysunkiem planu,

d) publiczny cig pieszy stanowtcy dojgcie i dojazdy do budynkéw na terenach 2MW, 3MW, 4KV,
5MWI/U, umazliwiajacy dosep do drég publicznych zgodnie z przepisamigbdymi,

e) ze wzgidu na potaenie w obszarze obejmgiym tereny narsone na zalanie w przypadku zniszczenia [lub
uszkodzenia watu przeciwpowodziowego, obgmuje stosowanie rozwian techniczno-konstrukcyjnych
minimalizujgcych skutki powodzi.

18. Karta terenu nr 018:

1) symbol i nr terenu: 3KP;

2) powierzchnia terenu: 18,7 a;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: tereny publicznyclhhgdw pieszych,
b) uzupetniajce: uzbrojenie terenu;
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4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaiki zagospodarowania terenu:

a) wskaniki wykorzystania terenu: nie ustalg,si
b) linie zabudowy: nie ustalaesi
c) parametry zabudowy: nie ustalg, si
d) dachy: nie ustalacsi

5) zasady ochronyrodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztattowania krajobrazu:

ochrona na podstawie przepiséw gairych;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytké, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspotczesnej:

a) obejmuje sistrefy ,B” ochrony konserwatorskiej obszar zgodnie z njgam planu,

dostosowanie elementéw zagospodarowania przestrgenpod
wzgledem kolorystyki, skali i formy do historycznej koogycji
przestrzennej;

b) ze wzgtdu na polaenie w strefie ,B”
ochrony konserwatorskiej oboyriuje:

7) zasady i sposoby zagospodarowania terendw lubiektéw podlegajpcych ochronie, ustalonych na
podstawie odebnych przepiséw:

a) tereny goérnicze: nie ustalg,si
b) obsza_lry szczegllnego zagenia nie ustala g
powodzi:

¢) obszary osuwania¢sinas ziemnych: nie ustala si

d) krajobrazy priorytetowe okémne w
audycie krajobrazowym oraz w planac

=]

. nie ustala i,
zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa:
e) pozostate tereny i obiekty: nie ustakg si
8) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzenmm:
a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne nie ustala si
b) ustalenla.dla tymczasowych ob|ektowZakaz lokalizacji,
ustugowych:
_c) wo!nostq;ce budynki gospodarcze 2akB lokalizad,
i garazowe:
d) zielea: nie ustala sj,

€) nadziemne g%ci urzadzen

technicznych: przystongcie ich ostog lub zieleni,

9) zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systeméwomunikacii:

a) wskanik miejsc postojowych (m.p.):| nie ustala,si

b) realizacja miejsc postojowych: nie ustalg si

c¢) dostpnas¢ komunikacyjna: wyznaczenggiezki rowerowej;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméinfrastruktury technicznej:

a) budowa i przebudowa sieci zgodnie z przepisaimibmymi,

b) sytuowanie liniowych elementéw sieci pod zigmi

C) zaopatrzenie w wed z sieci wodocjgowej, po niezbdnej rozbudowie,

d) odprowadzgnlémekow bytowch, nie ustala s

komunalnych i przemystowych:
poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczqueyigzany z

e) odprowadzenie wod opadowych: istniegcym  uktadem  kanalizacji deszczowej i  wod
powierzchniowych poprzez systemy retencyjne,

f) zaopatrzenie w gaz: nie ustalg,si

g) zaopatrzenie w enecgtieplmn: nie ustala s,

h) zaopatrzenie w eneegélektryczn: z systemu elektroenergetycznego,

i) zapewnienie telekomunikacii: nie ustalg, si

j) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisamgtmgymi;

11) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomiei:

nie ustala sj;

projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrego ,Przedmigie Odrzaiskie I” w Opolu
Strona 35 z 41



projekt uchwaty z dnia 18 czerwca 2021 r.

12) sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowaniezgdzania i uzytkowania terenow:

nie ustala s,

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustaldaeoptate, o ktérej mowa w art. 36 ust 4 ustawy z dnig
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu pestrzennym:

0%;

14) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw araograniczenia w ich aytkowaniu:

a) obszar przestrzeni publicznej,

b) zakaz lokalizacji zabudowy,

C) szeroké¢ w liniach rozgraniczagych minimum 2 m, zgodnie z rysunkiem planu,

d) publiczny cig pieszy stanowcy dofgcie i dojazdy do budynkow na terenach 1MW/U, 1ZPJUS
umazliwiajacy dostp do drég publicznych zgodnie z przepisamigbdiymi,

e) ze wzgidu na potaenie w obszarze obejmgym tereny narsgone na zalanie w przypadku zniszczenia [lub
uszkodzenia walu przeciwpowodziowego, olgmuje stosowanie rozwzan techniczno-konstrukcyjnych,
minimalizujgcych skutki powodzi.

19. Karta terenu nr 019:

1) symbol i nr terenu: 1KDW;

2) powierzchnia terenu: 13,6 a;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: tereny drég wegtrznych,

b) uzupetniajce: uzbrojenie terenu;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaiki zagospodarowania terenu:
a) wskaniki wykorzystania terenu: nie ustala,si

b) linie zabudowy: nie ustalacsi

c) parametry zabudowy: nie ustalg, si

d) dachy: nie ustalaesi

5) zasady ochronysrodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztattowania krajobrazu:

ochrona na podstawie przepiséw gairych;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytké, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspoétczesnej:

a) obejmuje si strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej obszar zgodnie z njgam planu,

dostosowanie elementéw zagospodarowania przestrgenpod
wzgledem kolorystyki, skali i formy do historycznej koogycji
przestrzennej;

b) ze wzg¢du na potaenie w strefie ,B”
ochrony konserwatorskiej oboyeiuje:

7) zasady i sposoby zagospodarowania terenow lubiektow podlegapacych ochronie, ustalonych ng
podstawie odrbnych przepiséw:

a) tereny goérnicze: nie ustalg,si
b) obszgry szczegllnego zagenia nie ustala g
powodzi:

¢) obszary osuwaniaesimas ziemnych: nie ustala si

d) krajobrazy priorytetowe okémne w

audycie krajobrazowym oraz w planach . .

. nie ustala s,
zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa:
€) pozostate tereny i obiekty: nie ustalg si
8) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzenmm:
a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne nie ustala si
b) ustalenla.dla tymczasowych ob|ektowZakaz lokalizacji,
ustugowych:
F) Wo!nost9;;ce budynki gospodarcze zakaz lokalizacji,
i garaowe:
d) ziele: nie ustala s,
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€) nadziemne g%ci urzadzen - przystonécie ich oston lub zieleni,
technicznych; - wysoka¢ do 3,5 m;

9) zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemékomunikaciji:

a) wskanik miejsc postojowych (m.p.):| nie ustala,si

b) realizacja miejsc postojowych: nie ustalg si

¢) dostpnas¢ komunikacyjna: nie ustalaesi

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméinfrastruktury technicznej:

a) budowa i przebudowa sieci zgodnie z przepisaimibmymi,

b) sytuowanie liniowych elementow sieci pod zigmi

C) zaopatrzenie w wed z sieci wodocigowej, po niezbdnej rozbudowie,

d) odprowadzgnléuekow bytowch, nie ustala s

komunalnych i przemystowych:
poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczqueejiazany z

e) odprowadzenie wod opadowych: istniegcym  ukladem  kanalizacji deszczowej i  wod
powierzchniowych poprzez systemy retencyjne,

f) zaopatrzenie w gaz: nie ustalg,si

g) zaopatrzenie w enecgtieplmn: nie ustala s,

h) zaopatrzenie w eneegélektryczn: z systemu elektroenergetycznego,

i) zapewnienie telekomunikacii: nie ustalg, si

j) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisamglmgymi;

11) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomsei:

nie ustala sj;

12) sposo6b i termin tymczasowego zagospodarowaniezgdzania i uzytkowania terenow:

nie ustala s,

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustaldeoptate, o ktérej mowa w art. 36 ust 4 ustawy z dnig
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu pestrzennym:

0%;

14) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw araograniczenia w ich aytkowaniu:

a) zakaz lokalizacji zabudowy,

b) szeroké¢ w liniach rozgraniczagych minimum 6 m, zgodnie z rysunkiem planu,

) ze wzgédu na potaenie w obszarze obejmaym tereny narane na zalanie w przypadku zniszczenia [ub
uszkodzenia walu przeciwpowodziowego, olgwje stosowanie rozwzan techniczno-konstrukcyjnych,
minimalizujgcych skutki powodzi.

20. Karta terenu nr 020:

1) symbol i nr terenu: 1KDW/ZP;

2) powierzchnia terenu: 13 a;

3) przeznaczenie terenu:

- tereny drég wewgtrznych — parkingi,

a) podstawowe: . . .
)P <G - tereny zieleni urmzonej,

b) uzupetniajce: uzbrojenie terenu;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaiki zagospodarowania terenu:

a) wskaniki wykorzystania terenu: procent powierzchni bigitznie czynnej minimum 50%,
b) linie zabudowy: nie ustalacsi

c) parametry zabudowy: nie ustalg, si

d) dachy: nie ustalaesi

5) zasady ochronyrodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztattowania krajobrazu:

ochrona na podstawie przepiséw gairych;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk@, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspotczesnej:

a) obejmuje si strefy ,B” ochrony konserwatorskiej obszar zgodnie z njgam planu,
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b) ze wzg¢du na potaenie w strefie ,B”
ochrony konserwatorskiej oboyziuje:

dostosowanie elementéw zagospodarowania przestgenpod
wzgledem kolorystyki, skali i formy do historycznej koogycji
przestrzennej;

7) zasady i sposoby zagospodarowania terenow lubiektow podlegagcych ochronie, ustalonych na

podstawie odibnych przepisow:

a) tereny gornicze: nie ustala,si
b) obsza}ry szczegl6lnego zagenia nie ustala g
powodzi:

c) obszary osuwaniaesimas ziemnych: nie ustala si
d) krajobrazy priorytetowe okémne w

audycie krajobra;owym oraz w planach nie ustala g
zagospodarowania przestrzennego

wojewodztwa;

€) pozostate tereny i obiekty: nie ustalkg si
8) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzenmm:
a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne nie ustala si

b) ustalenia dla tymczasowych obiektd
ustugowych:

W

zakaz lokalizacji,

¢) wolnostojce budynki gospodarcze
i garaowe:

zakaz lokalizacji,

d) ziele:

nie ustala s,

€) nadziemne g%ci urzzgdzen
technicznych:

- przystonécie ich ostog lub zieleni,
- wysoka¢ do 3,5 m;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemékomunikacji:

a) wskanik miejsc postojowych (m.p.):

nie ustala,si

b) realizacja miejsc postojowych:

na parkingachmaczonych na terenie,

c¢) dos¢pnas¢ komunikacyjna:

zapewnienie dojazdu od terenu 2KDD;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoinfrastruktury technicznej:

a) budowa i przebudowa sieci zgodnie z przepisaimibmymi,

b) sytuowanie liniowych elementéw sieci pod zigmi

C) zaopatrzenie w wed Z sieci wodogjgowej, po niezbdnej rozbudowie,

d) odprowadzeniéciekéw bytowych,

komunalnych i przemystowych: nie ustala i,

poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczqueyigzany z

e) odprowadzenie wod opadowych: istniegcym  uktadem  kanalizacji deszczowej i  wod
powierzchniowych poprzez systemy retencyjne,

f) zaopatrzenie w gaz: nie ustalg, si

g) zaopatrzenie w eneegtiepln: nie ustala sj,

h) zaopatrzenie w eneegélektryczn;: z systemu elektroenergetycznego,

i) zapewnienie telekomunikacji: nie ustalg, si

i) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisamjtoaymi;

11) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomiei:

nie ustala s,

12) sposbb i termin tymczasowego zagospodarowaniezgdzania i uzytkowania terendw:

nie ustala sj;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustaldeoptate, o ktérej mowa w art. 36 ust 4 ustawy z dnig
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu pestrzennym:

0%;

14) szczegOlne warunki zagospodarowania terenéw @raograniczenia w ich @ytkowaniu:

a) zakaz lokalizacji zabudowy,

b) ze wzgtdu na poléenie w obszarze obejmgym tereny narsgone na zalanie w przypadku zniszczenia |lub
uszkodzenia watu przeciwpowodziowego, obgmuje stosowanie rozwian techniczno-konstrukcyjnych

minimalizujgcych skutki powodzi.
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21. Karta terenu nr 021:

1) symbol i nr terenu: 2KDW/ZP;

2) powierzchnia terenu: 8,5 a;

3) przeznaczenie terenu:

- tereny drég wewgtrznych — parkingi,

a) podstawowe: . . .
)P - tereny zieleni urgdzonej,

b) uzupetniajce: uzbrojenie terenu;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaiki zagospodarowania terenu:

a) wskaniki wykorzystania terenu: procent powierzchni bgitznie czynnej minimum 50%,
b) linie zabudowy: nie ustalacsi

c) parametry zabudowy: nie ustalg, si

d) dachy: nie ustalaesi

5) zasady ochronyrodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztattowania krajobrazu:

ochrona na podstawie przepiséw garych;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk@, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspotczesnej:

a) obejmuje si strefy ,B” ochrony konserwatorskiej obszar zgodnie z njgam planu,

dostosowanie elementow zagospodarowania przestgenpod
wzgledem kolorystyki, skali i formy do historycznej koogycji
przestrzennej;

b) ze wzg¢du na potaenie w strefie ,B”
ochrony konserwatorskiej oboyziuje:

7) zasady i sposoby zagospodarowania terenow lubiektow podlegagcych ochronie, ustalonych ng
podstawie odibnych przepiséw:

a) tereny gornicze: nie ustalg,si
b) obsza}ry szczegl6lnego zagenia nie ustala g
powodzi:

c) obszary osuwaniaesimas ziemnych: nie ustala si

d) krajobrazy priorytetowe oké®ne w
audycie krajobrazowym oraz w planach

. nie ustala s,
zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;
e) pozostate tereny i obiekty: nie ustalg si
8) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzenmm:
a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne nie ustela si
b) ustalenla.dla tymczasowych ob|ektowzakaz lokalizacji,
ustugowych:
p) Wo!nostf);;ce budynki gospodarcze zakaz lokalizacji,
i garazowe:
d) ziele: nie ustala s,
€) nadziemne g%ci urzzgdzen - przystonécie ich ostog lub zieleni,
technicznych: - wysoka¢ do 3,5 m;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemékomunikacii:

a) wskanik miejsc postojowych (m.p.):| nie ustala,si

b) realizacja miejsc postojowych: na parkingachmaczonych na terenie,

c¢) dos¢pnas¢ komunikacyjna: zapewnienie dojazdu od terenu 2KDD;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméinfrastruktury technicznej:

a) budowa i przebudowa sieci zgodnie z przepisaimibmymi,

b) sytuowanie liniowych elementéw sieci pod zigmi

C) zaopatrzenie w wed Z sieci wodogjgowej, po niezbdnej rozbudowie,

d) odprowadzeniéciekéw bytowych,

komunalnych i przemystowych: nie ustala i,

poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczqueyigzany z
e) odprowadzenie wod opadowych: istniegcym  uktadem  kanalizacji deszczowej i  wod
powierzchniowych poprzez systemy retencyjne,
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f) zaopatrzenie w gaz: nie ustala,si

g) zaopatrzenie w eneegtiepln: nie ustala s,

h) zaopatrzenie w eneegélektryczn;: z systemu elektroenergetycznego,
i) zapewnienie telekomunikaciji: nie ustalg, si

j) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisamjlmdymi;

11) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomizi:

nie ustala s,

12) sposbb i termin tymczasowego zagospodarowaniezgdzania i uzytkowania terenow:

nie ustala sj;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustaldeoptate, o ktérej mowa w art. 36 ust 4 ustawy z dnig
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu pestrzennym:

0%;

14) szczeg6lne warunki zagospodarowania teren6w @raograniczenia w ich aytkowaniu:

a) zakaz lokalizacji zabudowy,

b) ze wzgtdu na poléenie w obszarze obejmgym tereny narsgone na zalanie w przypadku zniszczenia |lub
uszkodzenia watu przeciwpowodziowego, obgmuje stosowanie rozwian techniczno-konstrukcyjnych
minimalizujgcych skutki powodzi.

22. Karta terenu nr 022:

1) symbol i nr terenu: 1E;

2) powierzchnia terenu: 0,5 a;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: tereny infrastruktury technicznejektroenergetyka,
b) uzupetniajce: uzbrojenie terenu;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaiki zagospodarowania terenu:

a) wskaniki wykorzystania terenu: nie ustala,si

b) linie zabudowy: nie ustalaesi

c) parametry zabudowy: nie ustalg, si

d) dachy: nie ustalacsi

5) zasady ochronysrodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztattowania krajobrazu:

ochrona na podstawie przepiséw gairych;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytké, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspoétczesnej:

a) obejmuje si stref ,,B” ochrony konserwatorskiej obszar zgodnie z njgam planu,

dostosowanie elementéw zagospodarowania przestrgenpod
wzgledem kolorystyki, skali i formy do historycznej koogycji
przestrzennej;

b) ze wzgtdu na potaenie w strefie ,B”
ochrony konserwatorskiej oboyeiuje:

7) zasady i sposoby zagospodarowania terenow lubiektow podlegapacych ochronie, ustalonych ng
podstawie odrbnych przepiséw:

a) tereny gornicze: nie ustalg,si
b) obsza}ry szczegoblnego zagenia nie ustala g,
powodzi:

¢) obszary osuwania¢sinas ziemnych: nie ustala si

d) krajobrazy priorytetowe okémne w
audycie krajobrazowym oraz w planac
zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa:

=

nie ustala sj,

€) pozostate tereny i obiekty: nie ustalg si

8) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzenmm:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne wysgKkoudowli do 3,5 m,

b) ustalenia dla tymczasowych obiekté

W o
) zakaz lokalizacji,
ustugowych:
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¢) wolnostojce budynki gospodarcze
i garaowe:

d) ziele: nie ustala s,
€) nadziemne g%ci urzadzen
technicznych:

9) zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systeméwomunikaciji:

a) wskanik miejsc postojowych (m.p.):| nie ustala,si

b) realizacja miejsc postojowych: nie ustalg si

c¢) dos¢pnas¢ komunikacyjna: od terenu 1KDD;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméinfrastruktury technicznej:
a) budowa i przebudowa sieci zgodnie z przepisaimibmymi,

b) sytuowanie liniowych elementéw sieci pod zigmi

zakaz lokalizacji,

wysokas¢ do 3,5 m;

Cc) zaopatrzenie w wed nie ustala s,

d) odprowadzgn|é0|ekow bytowych, nie ustala g

komunalnych i przemystowych:
poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczqueyigzany z

e) odprowadzenie wod opadowych: istniepcym  ukladem  kanalizacji deszczowej i  wod
powierzchniowych poprzez systemy retencyjne,

f) zaopatrzenie w gaz: nie ustalg,si

g) zaopatrzenie w enetgtiepln: nie ustala s,

h) zaopatrzenie w energélektryczm: z systemu elektroenergetycznego,

i) zapewnienie telekomunikacji: nie ustale, si

j) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisamglogymi;

11) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomgei:

nie ustala s,

12) sposo6b i termin tymczasowego zagospodarowaniezgdzania i uzytkowania terenow:

nie ustala sj;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustaldaeoptate, o ktérej mowa w art. 36 ust 4 ustawy z dnig
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu pestrzennym:

0%;

14) szczegOlne warunki zagospodarowania teren6w @raograniczenia w ich aytkowaniu:

ze wzgtdu na potaenie w obszarze obejmgym tereny nargone na zalanie w przypadku zniszczenia [ub
uszkodzenia watu przeciwpowodziowego, olgmuje stosowanie rozwian techniczno-konstrukcyjnych
minimalizujacych skutki powodzi.

Rozdziat 3
Przepisy kaicowe

§ 6. Wykonanie uchwaty powierzagsPrezydentowi Miasta Opola.

§ 7. Na obszarze oblym planem traci moc uchwata nr LXXI1/828/06 Radyastia Opola z dnia 12
pazdziernika 2006 r. w sprawie uchwalenia miejscow@ignu zagospodarowania przestrzennego
.Przedmidcie Odrzaskie” w Opolu.

§ 8.Uchwata wchodzi wycie po uptywie trzydziestu dni od dnia ogtoszenmiBzienniku Urzdowym
Wojewddztwa Opolskiego.
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