PODSUMOWANIE
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
W REJONIE ULICY KS. BOLESLAWA DOMANSKIEGO W OPOLU

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy ks. Bolestawa Domanskiego
w Opolu zostat przyjety Uchwatfg nr XIX/384/19 Rady Miasta Opola z dnia 28 listopada 2019 r.
Opublikowany jest w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Opolskiego z dnia 10 grudnia 2019r. (Dz.
Urz. Woj. Opolskiego 2019, 3943).

1. Uzasadnienie wyboru przyjetego dokumentu w odniesieniu do rozpatrywanych
rozwigzan alternatywnych

W obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Opola przyjetym Uchwatg nr LXV1/1248/18 Rady Miasta Opola z dnia 5 lipca 2018 r. przedmiotowy
obszar znajduje sie w obrebie jednostki urbanistycznej nr 4 — Potwies, a takze nr 5 — Zaodrze. Ustala
sie tu nastepujgce kierunki zagospodarowania: strefa mieszkaniowa (4.2.M) i strefa zieleni i wod
powierzchniowych (4.7.Z) w jednostce urbanistycznej Potwie$ oraz strefa mieszkaniowa (5.1.M) w
jednostce urbanistycznej Zaodrze. Rozwigzania przyjete w planie miejscowym nie naruszajg ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkébw zagospodarowania przestrzennego miasta Opola. Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego wypetnia zakazy, nakazy oraz uwzglednia postulaty zawarte w
Studium.

Obszar opracowania obejmuje okoto 36 ha. Potozony jest w zachodniej czesci miasta,
w dzielnicach: Pétwies i Zakrzow. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy ks.
Bolestawa Domanskiego w Opolu obejmuje obszar, ktérego granice stanowig: od pétnocy —tereny rolne,
od wschodu — ogrody dziatkowe zlokalizowane miedzy ulicg ks. Bolestawa Domanskiego i Kanatem
Ulgi, od potudnia — ulicg Generata Jozefa Hallera, od zachodu — ulicg ks. Bolestawa Domanskiego. W
bezposrednim sgsiedztwie ulicy ks. Bolestawa Domanskiego teren ten jest intensywnie
zagospodarowany, gtéwnie na funkcje mieszkaniowe, w tym jednorodzinne oraz wielorodzinne. W
granicach analizowanego obszaru znajdujg sie rowniez grunty orne, nieuzytki zadrzewione i
zakrzewione, a takze ciek wodny Brennik. Obstuga komunikacyjna terenu zapewniona jest przede
wszystkim przez ulice ks. Bolestawa Domanskiego i ulice Krupniczg. W strukturze wiasnosciowej
dominujg grunty oséb fizycznych, ale wystepuja rowniez dziatki Gminy Opole oraz kosciotow i zwigzkow
wyznaniowych.

Obecnie w granicach opracowania planu nie znajdujg sie Zzadne obowigzujgce w Swietle prawa
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulicy ks. Bolestawa Domarnskiego w Opolu przedstawia jeden wariant ustalen
planistycznych, bedacych wynikiem analizy wprowadzanych ustalen na etapie projektowym pod kgtem
ich oddziatywan na srodowisko, przy zatozeniu, ze zawarte w projekcie planu ustalenia zostang
docelowo zrealizowane. Zapisy planu byty tworzone w taki sposob, aby, aby wyeliminowac¢ rozwigzania,
ktére stanowityby zagrozenie dla srodowiska i ludzi. Jedynym rozwigzaniem alternatywnym jest
nieuchwalenie projektowanego planu (tzw. wariant ,0”). Za wariant ,0” nalezy w tym przypadku uznac¢
obecnie wystepujgce uwarunkowania. Konsekwencje wynikajgce z braku realizacji postanowien
zawartych w przedmiotowym planie mozna zakwalifikowa¢é do negatywnych, bedacych wynikiem
potencjalnego chaosu przestrzennego, zagrozeh dla srodowiska i krajobrazu kulturowego, bedgcych
skutkiem braku aktu prawa miejscowego.

Podjecie uchwaty inicjujgcej uzasadnia sie przede wszystkim wprowadzeniem tadu
przestrzennego i takie zagospodarowanie terenu, ktére zgodne jest z zasadami zréwnowazonego



rozwoju. Teren opracowania jest w czesci zagospodarowany, a sporzadzenie planu oraz uwzglednienie
ztozonych wnioskéw pozwoli na kontrolowane uzupetnianie zabudowy i prawidtowe zagospodarowanie
terendw oraz przeksztatcenia niektorych terendéw. Bedzie to sprzyja¢ wieloaspektowemu rozwojowi
miasta.

Niniejszy plan uwzglednia istniejgce zagospodarowanie terenu, dlatego okresla przeznaczenie
na: tereny zabudowy wielorodzinnej, tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz tereny ustug,
tereny ustug, tereny zieleni urzadzonej oraz tereny rolnicze, tereny wdd powierzchniowych
srodlgdowych, tereny drog publicznych — ulice zbiorcze, dojazdowe, ciggi pieszo-rowerowe, drogi
wewnetrzne oraz tereny infrastruktury technicznej — cieptownictwo.

W granicach opracowania planu miejscowego nie wystepujg tereny podlegajgce ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych tj. tereny gornicze oraz obszary zagrozone osuwaniem sie mas
ziemnych, tereny, w granicach ktérych istnieje prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi (wysokie —
raz na 10 lat, $rednie —raz na 100 lat, niskie — raz na 500 lat). Wystepuje natomiast zagrozenie powodzi
w wyniku uszkodzenia lub zniszczenia watu przeciwpowodziowego. Na terenach zagrozonych
ogranicza sie ekspansje nowej zabudowy. Dla powyzszych obszarow obowigzuje ochrona na podstawie
przepisow odrebnych. Dodatkowym zagrozeniem zdrowia mieszkancéw moze by¢ hatas. W zwigzku z
tym dla terenédw mieszkaniowych okreslono dopuszczalny poziom hatasu tj. dla ,terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej”, ,terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej”, ,terenéw zabudowy
zwigzanej ze statym Ilub czasowym pobytem dzieci i miodziezy” Iub ,terenéw rekreacyjno-
wypoczynkowych” zgodnie z przepisami odrebnymi. Przez teren opracowania przebiega o$ korytarza
radiotelekomunikacyjnego dla ktérej w odlegtosci 10 m od osi linii, a wiec wprowadzono zakaz lokalizac;ji
obiektéw budowlanych o wysokosci powyzej 50m nad poziomem terenu.

2. Uwzglednienie ustalen zawartych w prognozie oddzialywania na srodowisko

W procedurze sporzgdzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
przeprowadzono strategiczng ocene oddziatywania na srodowisko, zgodnie zapisami Ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (Dz.U. 2021 r. poz. 247 ze zm.).

Prognoza oddziatywania na srodowisko wypetnia zakres wynikajacy z art. 51 ust. 2 oraz art. 52
ust. 1i 2 w/w Ustawy. Ponadto zakres i stopief szczeg6towosci wymagany w Prognozie oddziatywania
na srodowisko zostat uzgodniony z nastepujgcymi organami:

* Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Opolu - pismem znak:
WO00S$.411.1.16.2018.MO z dnia 15.03.2018r.
= Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Opolu - pismem znak:

NZ.4311.4.2.2018.EK z dnia 08.03.2018r.

Prognoza oddziatywania na srodowisko dla projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulicy ks. Bolestawa Domanskiego w Opolu powstawata réwnolegle do
projektowanego planu w Scistej wspotpracy autorow poszczegdlnych opracowan, w zwigzku z czym juz
na etapie koncepcyjnym ustalenia budzgce zastrzezenia byly na biezgco weryfikowane i
minimalizowane. W Prognozie oddziatywania na srodowisko oceniono, ze realizacja projektu planu nie
bedzie generowac wystgpienia znaczacych negatywnych oddziatywan na srodowisko. W ramach oceny
projektowanych zmian w zagospodarowaniu stwierdzono wystgpienie braku zmiany stanu srodowiska
przyrodniczego lub wystgpienie mniej korzystnego wptywu na stan $rodowiska przyrodniczego niz
dotychczasowe zagospodarowanie.

Majgc na wzgledzie wymogi prawne odnoszace sie do ochrony zasobdéw srodowiska, dostepng
wiedze na etapie sporzgdzania niniejszej Prognozy przedstawiono w niej rozwigzania wspierajgce
ochrone $rodowiska, ochrone przyrody i krajobrazu oraz rozwigzania majgce na celu zapobieganie,
ograniczenie lub kompensacje potencjalnych oddziatywan wynikajgcych z realizacji projektu planu. W
planie uwzgledniono m.in.:



— przeznaczenie powierzchni terenu na funkcje zieleni i funkcje rolnicze rekompensujgce
ucigzliwosci zwigzane z pozostatymi funkcjami terenu;

— zachowanie udziatu powierzchni biologicznie czynnej na terenach zabudowanych;

— wprowadzenie drobnych formy zieleni np. szpalery drzew;

— rozwigzanie gospodarki Sciekowej poprzez uzupetnienie istniejgcego systemu kanalizacji
sanitarnej;

— zaopatrzenie w gaz z istniejgcej infrastruktury lub realizacja inwestycji odnawialnych Zzrodet
energii,

— w zakresie zaopatrzenia w ciepto wykorzystywania niskoemisyjnych zrédet ciepta — energii
elektrycznej, gazu, oleju opatowego lub innych niekonwencjonalnych zrédet energii cieplnej, a
takze niskoemisyjnych zrédet energii opalanych paliwem statym.

3. Uwzglednienie opinii wiasciwych organéw

Zgodnie z procedurg strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko wynikajacg z Ustawy z
dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U. 2021 r. poz.
247 ze zm.) projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy ks. Bolestawa
Domanskiego w Opolu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko zostaty poddane opiniowaniu. W
wyniku procedury uzyskano nastepujgce opinie:

= Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Opolu zaopiniowat przedtozong dokumentacje
pozytywnie — pismem znak: WO0$.410.1.110.2018.ER z dnia 06.12.2018.

= Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Opolu zaopiniowat przediozong dokumentacje
bez uwag- pismem znak: NZ.4311.2.27.2018.EK z dnia 03.12.2018r.

4. Uwzglednienie zgtoszonych wnioskéw i uwag

W tracie trwania procedury planistycznej do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulicy ks. Bolestawa Domanskiego w Opolu wptynety wnioski. Rozstrzygniecie
wnioskow zostato okreslone w Zarzgdzeniu Nr OR-1.0050.224.2019 Prezydenta Miasta Opola z dnia 3
maja 2019r. w sprawie rozpatrzenia wnioskbw wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy ks. Bolestawa Domarnskiego w Opolu. Whnioski do
projektu planu zostaty uwzglednione na etapie jego tworzenia. Z kolei organy i instytucje opiniowaty lub
uzgadniaty projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy ks. Bolestawa
Domanskiego w Opolu wraz z Prognoza oddziatywania na srodowisko wg. swojego zakresu. Projekt
planu byt wytoZzony do publicznego wgladu i wptynety do niego uwagi.

Uwagi ztozone w procedurze planistycznej oraz sposéb ich uwzgledniania lub nieuwzglednienia
wraz z uzasadnieniem podane zostaty w Zarzgdzeniu Nr OR.1.0050.352.2019 Prezydenta Miasta Opola
z dnia 3 czerwca 2019r., Zarzgdzeniu Nr OR.1.0050.528.2019 Prezydenta Miasta Opola z dnia 7 sierpnia
2019r., i Zarzgdzeniu Nr OR.1.0050.664.2019 Prezydenta Miasta Opola z dnia 17 pazdziernika 2019r.
W sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulicy ks. Bolestawa Domanskiego w Opolu.

W trakcie trwania procedury strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko do Prognozy
oddziatywania na srodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie
ulicy ks. Bolestawa Domanskiego w Opolu nie wniesiono zadnych wnioskéw i uwag. Ocena
oddziatywania na $rodowisko byta uzupetniania w momencie zmian w projektowanym miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy ks. Bolestawa Domariskiego w Opolu.

5. Uwzglednienie wynikéw postepowania dotyczacego transgranicznego oddziatywania
na srodowisko jezeli zostato przeprowadzone

Zgodnie z zapisami Prognozy oddziatywania na $rodowisko projektu miejscowego projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy ks. Bolestawa Domanskiego w



Opolu realizacja ustaleh planu nie bedzie implikowaé transgranicznych oddziatywan na $rodowisko,
wobec czego dokument ten nie musiat by¢é poddany procedurze transgranicznej oceny oddziatywania
na srodowisko.

6. Propozycje dotyczace metod i czestotliwosci przeprowadzania monitoringu skutkéw
realizacji postanowien dokumentu

W ramach strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko zgodnie z art. 55 ust. 5 Ustawy
0 udostepnieniu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (Dz.U. 2021 r. poz. 247 ze zm.) Prezydent Miasta
zobowigzany jest do prowadzenia monitoringu skutkéw realizacji postanowieh przyjetego dokumentu,
w odniesieniu do aspektéw Srodowiskowych. Monitorowanie skutkéw wdrozenia form
zagospodarowania proponowanych w planie jest skomplikowanym procesem, szczegdlnie w krétkim
przedziale czasowym, poniewaz dopiero w dtuzszej perspektywie zmiany w zagospodarowaniu mogg
by¢ zauwazalne. Narzedziami, przydatnymi w tej analizie powinny by¢:
— wskazniki dotyczgce zmian w powierzchni zajetej przez poszczegodlne formy zagospodarowania
przestrzeni,
— liczba wydawanych pozwolen na budowe obiektéw o réznym przeznaczeniu,
— liczba nowo wznoszonych budynkow,
— powierzchnia zagospodarowanych terendéw przeznaczonych na przestrzenie publiczne (tereny
stuzgce rekreacji np. tereny zieleni, tereny ustug sportu i rekreac;ji),
— liczba posadzonych/usunietych drzew i krzewow,
— wskazniki dotyczace jakosci powietrza i poziomu hatasu.
Pojawienie sie jakichkolwiek niezgodnosci powinno skutkowa¢ podjeciem stosownych dziatan majgcych
na celu wyegzekwowanie od wiascicieli lub zarzadcow ucigzliwych obiektéw oraz dostosowanie sie do
norm srodowiskowych.

Komponenty srodowiska proponowane do objecia monitoringiem

komponent srodowiska/przedmiot

Lp. . metoda/zrodta informacji czestotliwosé
analiz
1 powierzchnia biologicznie czynna, stan | mapa pokrycia terenu (ortofotomapy, | nie rzadziej niz raz na
’ zieleni zdjecia satelitarne) 5 lat
. . . .. | materialy projektowe, dokumentacje . -
przestrzenie publiczne stuzgce rekreacji, . . nie rzadziej niz raz na
2. L powykonawcze, decyzje o wycince
zielen 5 lat
drzew
3. klimat akustyczny mapy hatasu, pomiary hatasu nie rzadzlej niz raz na

5 lat

pomiary poziomow substancji w
4, powietrze atmosferyczne powietrzu, ocena stanu jakosci na biezagco
powietrza w strefach

realizacja obiektow budowlanych nadzér budowlany, analiza

5. w zgodzie z zapisami planu miejscowego ortofotomapy

na biezgco

Zrédio: opracowanie wiasne



7. Wszczecie postepowania nadzorczego przez organ nadzoru

Na etapie oceny zgodnosci z przepisami prawa Uchwaty nr XIX/384/19 Rady Miasta Opola z
dnia 28 listopada 2019 r. (Dz. Urz. Woj. Opolskiego 2019, 3943). w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy ks. Bolestawa Domanskiego w Opolu oraz
dokumentacji prac planistycznych, organ nadzoru Rozstrzygnieciem  Nadzorczym  Nr
N..743.113.2019.KD Wojewody Opolskiego z dnia 7 stycznia 2020r. (Dz. Urz. Woj. Opolskiego 2020,
461) stwierdzit niewaznos¢ w catosci uchwaty. Wojewddzki Sgd Administracyjny w Opolu wyrokiem I
SA/Op 79/20 uchylit zaskarzone rozstrzygniecie nadzorcze. W zwigzku z powyzszym przedmiotowa
uchwata w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy
ks. Bolestawa Domariskiego w Opolu pozostaje w obrocie prawnym.

Opracowanie:
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Inspektor w Biurze Urbanistycznym, UM Opole
Tel. 77 54 11 925



