UZASADNIENIE
do projektu uchwaty w sprawie uchwalenia miejscowegplanu zagospodarowania
przestrzennego Wréblin | w Opolu

1. Stan faktyczny

Realizupc zadania przydzielone jednostkom samduzterytorialnego na podstawie ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodanawprzestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199,
zp&n. zm.), polegace na ustalaniu przeznaczenia terendw oraz Slekie sposobdéw ich
zagospodarowania i zabudowy, Rada Miasta Opolaiaodichwat nr XXIV/433/16 z dnia 24 marca
2016 r. wsprawie przyghienia do sporglzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Wrablin | w Opolu.

Obszar ohjty miejscowym planem zagospodarowania przestrzengdblin 1 w Opolu
dotyczy terenu, na e¢gci ktorego obowjzuja zapisy miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terendw w rejonie ulicy Mikotaja wolu (uchwata nr XXXV/365/08 Rady Miasta
Opola z dnia 28 sierpnia 2008 r). Begrgming przyczyr podgcia uchwaly inicjujcej byta potrzeba
aktualizacji ustale w/w obowgzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestgenn
Ponadto przestagkdo rozpoczcia prac nad planem byt wzrmny ruch inwestycyjny i koniecz§é
wprowadzenia zasad zagospodarowania na terena@te l¢szcze nie majplanu. W oparciu
o inwentaryza@ terenu ianalig kompozycji urbanistycznej okieno parametry zabudowy
i wskazniki urbanistyczne. Wanym aspektem na przedmiotowym obszarze jest r&nunigxliwienie
rozbudowy ukltadu komunikacyjnego. Drogi w prawidiowsposob powinny obstugiwa
zainwestowane tereny.

Po przeprowadzeniu procedury planistycznej dkreej w art. 17 ustawy, Rada Miasta Opola
podjeta Uchwaé nr VIII/171/19 Rady Miasta Opola z dnia 18 kwietrd019 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegdblWw | w Opolu. Wojewoda Opolski
w rozstrzygngciu nadzorczym z dnia 27 maja 2019 r. nr IN.1.7832819.AD stwierdzit niewanos¢
w catasci powyzszej uchwaly, zarzucgg jej nasgpujace naruszenia przepisow prawa:

— organ nadzoru wskazuje, irak ustalenia obligatoryjnych parametrow i wskkow wymienionych
w art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy o planowaniu dot.uzidwy dla terendéw kolejowych, ktére dopuszgzaj
tereny drog wewgtrznych, zieleni, uzbrojenie terenu oraz terenyektdiw produkcyjnych, sktadow
i magazynow, gdzie dopuszczag sktady i bazy, nie wyczerpuje petnego zakresu plairejscowego
co stanowi istotne naruszenie zasad jego gdeenia;

— poprzez brak ujawnienia w przedmiotowym planieepiegu granic udokumentowanego zao
wapienia i margla dla przemystu cementowego ,Grasze || — Wréblin” (WC 1852).

Zgodnie z art. 28 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca8320® planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym przysgpiono do ponowienia czynia, o ktérych mowa w art. 11 i 17, w zakresie
niezkednym do doprowadzenia do zgodooprojektu planu z przepisami prawa. Bjorpod uwag
stanowisko organu nadzogopgo, do projektu uchwaly wprowadzono nighlie zmiany
i w niezlednym zakresie ponowiono proceeur

Projekt miejscowego planu zagospodarowania prasstego Wréblin | w Opolu obejmuje
obszar o powierzchni okoto 70 ha, ktérego graniem@wvi: od pdéinocy— granice dzialek nr 424,
nr 425, nr 426, nr 432/2, nr 430, nr 427, nr 693694 k.m. 1, olyb Wrdéblin, od wschodu — linia
kolejowa nr 277 relacji Opole Groszowice — WroctBrnochoéw, od zachodu — droga wojewddzka
nr 454, ulica Jana Sobieskiego, od potudnia — oloweadp6tnocna miasta.

Teren jest ogciowo zainwestowany. Przez obszar opracowania pgablinia kolejowa
nr 277 relacji Opole Groszowice — Wroctaw BrochoWwuza czs$¢ obszaru opracowania
to intensywnie #ytkowane grunty orne orazaki. Na potudniowym wschodzie na terenach
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przylegajcych do obwodnicy poéinocnej istnieje zabudowa zdgwa i zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna historycznie uksztattowana. Struktwfasngciowa w granicach projektu planu jest
zréznicowana. Wysfpuja tu grunty m.in. os6éb fizycznych oraz rsawowych jednostek
organizacyjnych.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca320@® planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym Prezydent Miasta Opola sgari projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Wroblinl w Opolu zawie@] czs¢ tekstowg i graficzrg wraz z niniejszym
uzasadnieniem. Zgdznikami do uchwatyss
- rysunek miejscowego planu zagospodarowania peagsiego Wroblin | w Opolu w skali 1:2 000
(ze wzgtdu na ekstensywny rodzaj zabudowy orazadpowierzchn¢ opracowania), stanoggy
zalgcznik nr 1,

- wykaz zabytkéw, stanowdy zahcznik nr 2,

- rozstrzygngcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, eistycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nate do zadéa wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowartanosvice
zalgcznik nr 3,

- rozstrzygngcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu platanowice zajcznik nr 4.

Tekst oraz rysunek planu zawigrajbowigzkowy zakres ustatewynikajgcy z art. 15 ust. 2
ustawy odnosgy sk m.in. do przeznaczenia terenu, zasad ksztattowafiadowy oraz wskaikow
zagospodarowania terenu, zasad ochrérmydowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania
krajobrazu, zasad ochrony dziedzictwa kulturowegahytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej, granic i sposobéw zagdapowania terenéw podlegaych ochronie na
podstawie przepisow oglinych, zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzgo, zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunjkeinifrastruktury, zasad i warunkéw scalania
i podziatu nieruchomizi.

2. Réznice pomiedzy dotychczasowym a projektowanym stanem prawnym

Na czsci obszaru ohkjego granicami opracowania obawije miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego terendw w rejordiey uMikolaja w Opolu (Uchwata
nr XXXV/365/08 Rady Miasta Opola z dnia 28 sierpr2808r.), ktory stanowi podstawdo
wydawania pozwolke na budow iinnych decyzji administracyjnych. Niniejszy pe&; uchwaly
bedzie uchylat ustalenia obogaujacego planu, ale jednoczee kegdzie kontynuowat wczmiej
przyjete rozwhzania projektowe. Zmiany w obogziujacym planie wynikaj z rozpatrzenia wnioskow
oraz uwzgtdnienia nowych inwestycji w zagospodarowaniu teremutym lokalizacji nowej
zabudowy mieszkaniowej, ustugowej oraz terenéw kukaciji.

W projekcie planu przewidziano tereny zabudowy @mkagsiowej jednorodzinnej
i wielorodzinnej, zabudowy ustugowej, tereny ziéleraz tereny drég publicznych i wewgtrznych.
Ustalono stref ochrony konserwatorskiej w granicach zabudowy dgwvsi, uwzgédniono zabytki
i okreslono zasady ich ochrony. Nowe elementy zagospodan@merenu powinny ldydopasowane
wzgledem siebie ido innych, istniglych pod wzgidem formy, stylu, kolorystyki, czy
wykorzystanych materiatdw. Ustalono ochgonistniegcego drzewostanu z nakazem jego
uzupetniania. Ustalenia parametrow zabudowy dlaiggcych budynkéw dostosowano do stanu
rzeczywistego.
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3.Sposob realizacji wymogow zawartych w ustawie o ph@waniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przsstego Wréblin | w Opolu zostat
opracowany na podstawie ustawy z dnia 27 marca RO@3planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Zapisy projektu planu uvetlyliajp wymogi art. 1 ustawy, ktére odnaszic do zasad
ksztattowania polityki przestrzennej, przeznaczaeri@now na okiéone cele oraz ustalania zasad
zagospodarowania i zabudowy przyjgujad przestrzenny i zréwnowany rozwoj za podstamtych
dziataa. Obowizki okreslone wust. 2 realizuje i poprzez szereg ustaleszczegdtowych
dopasowanych do poszczegodlnych terendéwep)&t ustawy koresponduje z art. 15dsbkrelajac
przeznaczenie terendéw spetnia sbowizki dotyczce ksztattowania tadu przestrzennego, walorow
ekonomicznych przestrzeni, prawa wiasnppotrzeb interesu publicznego czy ftrzeb w zakresie
rozwoju infrastruktury technicznej.

Dod& nalezy, iz przedmiotowy plan kontynuuje gidwne zazdmia projektowe wczaiej
opracowanych dokumentéw w zakresie m.in. przezmagzéerenu oraz zasad funkcjonowania
obszaru. Dogpnas¢ komunikacyjna zapewnionagdlzie poprzez istniege iprojektowane drogi
publiczne.

W granicach opracowania planu miejscowego nie ¢pygd tereny podlegafpe ochronie
na podstawie przepisow athnych tj. tereny gérnicze oraz obszary zagre osuwaniem simas
ziemnych. Natomiast w potudniowo-wschodniegéez planu znajduyj sie udokumentowane zia
wapienia i margla dla przemystu cementowego ,Grasze || — Wréblin” (WC 1852). Wysipuja
réwniez tereny, w granicach ktérych istrieym zagraeniem dla zdrowia mieszkadw mae by
hatas. W zwizku z tym tereny, na ktorych przewiduje giabudow mieszkaniow, mieszkaniowo-
ustugowy itd. przyporadkowano do odpowiadggych im kategorii o dopuszczalnym poziomie hatasu
zgodnie z przepisami oglynymi.

W tresci uchwaly dla terendw przeznaczonych na drogi ipabk, drogi wewetrzne, zielé
urzadzor, zielea nie ustalono szczegdtowych zasad i warunkéw stligpodziatu nieruchonsoi,
poniewa nie g to dziatki budowlane. Zasad scalepodziatu nieruchoniei nie ustalono tate na
terenach zwartej zabudowy, tj. dla terendw zabydaagrodowej w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych oraz zabudowy ustugowspaczone na rysunku planu symbolem
1RM/U-4RM/U. § to tereny jau w petni zainwestowanie i nie wskazuprzestanek, aby byly
poddawane w przyszoi procedurze scalania i podziatu nieruchéono

Skala rysunku planu 1:2 000 zostala pgigyjz uwagi na spogdzanie planu obejmagego
obszar o znacznej powierzchni wyngsz okoto 70 ha, zgodnie z § 6 ust. 1 rozpdeenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawimaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Rysunek planu stanowi integralrczes¢ uchwaty, poniewa w zapisach wyspuja czsto
odwotania do rysunku, np. linie rozgranicgag tereny, przebieg nieprzekraczalnych linii zalwado
Celem utatwienia postugiwaniaggiysunkiem planu umieszczono wymiarowanie.

W planie przygto stawki procentowe na podstawie art. 36 ust. tdwas z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestyg@noraz art. 4 ust. 13 Rozpadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawigmaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Stawki procentalee obszaru, na ktérym dotychczas
obowigzywat plan miejscowy, poza terenem oznaczonym syenbolP/U zostaty przyfe
w wysokaci 0%, poniewa nie przewiduje si na nim wzrostu wartei nieruchoméci. Stawk 0%
przyjeto takze dla obszaréw zieleni, infrastruktury technicznejidg publicznych, terendw
kolejowych, na ktérych nieghlzie wystpowat wzrost wart€ci nieruchoméci lub docelowo powinny
stat si¢ wkasndacig gminy.
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4.Zgodnos¢ planu miejscowego z wynikami analiz dotycpeych aktualndsci
zagospodarowania przestrzennego gminy i innymi dokaentami

Ocena aktualrizi studium uwarunkowai kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzenmegoobszarze Opola przeprowadzana jest
systematycznie, zgodnie z zapisami ustawy, co rniajmnaz w czasie trwania kadencji Rady Miasta
Opola. Ostatnio opracowany dokument byt pgayjUchwah nr XXXVII/737/17 Rady Miasta Opola
z dnia 26 stycznia 2017 r.Aypo zmianie granic administracyjnych miasta. W Oeeaktualngci
wskazano rownie ze wszystkie obowizujgce wowczas plany miejscowe stracity eé@owo
aktualnd¢ ze wzgkdu na zmiany w przepisach prawa. Bmompod uwag, iz obszar opracowania
objety jest czsciowo miejscowym planem, ktéry zostat uchwalony @08 r. jego zapisy wymaggj
w czesci aktualizacii.

Wedtug Studium uwarunkowid kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Opalgcte
uchwab nr LXV1/1248/18 Rady Miasta Opola z dnia 5 lipdd18 r., obszar opracowania znajduje sSi
w obrebie jednostki urbanistycznej nr 15 — Wroéblin. Priohyje sk tu streé mieszkaniow (15.1.M)
jako kierunek zagospodarowania przestrzennego avadpnimi postulowanymi parametrami
i wskaznikami urbanistycznymi. Rozwikania przygte w planie miejscowym Wréblin | w Opolu nie
naruszaj ustalé Studium uwarunkowsai kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Opola.

5. Przewidywane skutki przyrodnicze, spoteczne, gospadcze, finansowe i prawne

W procedurze spogdzania projektu miejscowego planu zagospodarowprdastrzennego
przeprowadzono strategicziocerg oddziatywania ngrodowisko zgodnie z zapisami ustawy z dnia
3 padziernika 2008 r. o udaginianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczéstwa w ochronigrodowiska oraz o ocenach oddziatywaniaraowisko (Dz. U. z 2018 r.
poz. 2081, z pfn. zm.). Do projektu planu spadzono prognog oddziatywania ndrodowisko, ktora
ukazuje, ¥ wieksza¢ jego ustal@, nie wptynie na stasrodowiska lub bdzie miata korzystny wptyw
na srodowisko. Inwestycje budowy drég mpgie¢ mniej korzystny wptyw na@rodowisko. Uznano
takze, iz pozytywne oddzialywanieghzie miata realizacja ustd@lanu na terenach: Z i ZP/U.

Uchwalenie planu dmlzie rodzito skutki finansowe, zaréwno te, ktorelesp do zada
wilasnych gminy oraz takie, ktére do nich nie nalePrognozowane koszty budowy infrastruktury
technicznej generowaneedy gtéwnie w planowej rozbudowie infrastruktury dregg poprzez
rozbudowve infrastruktury wodocigowej (orientacyjny koszt 2 483 000 zi), kanalizag@nitarnej
(orientacyjny koszt 2 963 000 zt) oraz kanalizagjszczowej (orientacyjny koszt 2 115 000 zt). Suma
orientacyjnego kosztu budowy infrastruktury technigj to 7 561 000 zt. W zakresie infrastruktury
energetycznej przyjo do zada whlasnych miasta finansowanie tylkGwietlenia ulic i placow.
Sporadzona prognoza finansowa projektu planu wskazujecdtkowite prognozowane koszty
budowy infrastruktury energetycznej wyngsakoto 1 564 000 zt. Skutki finansowe zwanych
z uchwaleniem planugstakze zwihzane z budow infrastruktury drogowej, ktérej elementany s
tereny drog publicznych- ulice zbiorcze KDZ, lokalne KDL oraz ulice dojazde® KDD.
Prognozowane catkowite koszty budowy uktadu komacyknego wynosgokoto 11 715 000 zi.

Podane kwotygkosztami orientacyjnymi, a ich rzeczywista wys@kbedzie uzaleniona od
aktualnych na dzierealizacji inwestycji stawek cen jednostkowychzong/nikow przeprowadzonych
procedur zamowiepublicznych. Dokladne koszty inwestycigdy mogty zosté okreslone dopiero na
etapie sporgzania projektu budowlanego zadmego dla danego ukiadu komunikacyjnego
rozwigzania technicznego.
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Analizujagc skutki uchwalenia planu nale podkréli¢, ze zgodnie z art. 35 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowanizegirzennym wszystkie tereny modpy¢
wykorzystywane w sposéb dotychczasowy do czasaagospodarowania zgodnie z tym planem.

6. Zrodta finansowania

Przyjecie projektu planu nie jestizsame z natychmiastawealizacy wszystkich jego ustabe
a przeprowadzenie, zgodnie z nimi, poszczegolngarestycji wymaga odpowiednich przygotawa
w tym zarezerwowanidrodkéw finansowych w bugbcie miasta. Realizacja ustalglanu ledzie
nastpowata stopniowo, wedtug bigcych potrzeb i mdiwosci finansowych miasta. W planie nie
okresla sk terminu realizacji jego ustaleani nie sporgdza harmonogramu wydatkdw.

W przypadku catkowite] realizacji ustaleprojektu planu, przedmiotowa uchwata o
w przyszigci angaowa srodki finansowe. Nabey przy tym podkréli¢, iz analizy finansowe
opracowywane na potrzeby projektu planu zawdergirognozowane koszty caliowego
przeprowadzenia niema wszystkich inwestycji z zakresu infrastrukturgheiczne] nalgacych do
zada wiasnych gminy. Na wydatki gminy zgdane z uchwaleniem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Wroblin | w Opolptyww moze mi€ koszt nabycia
nieruchoméci. W rzeczywistéci ustalenia planu niegsrealizowane kompleksowo, lecz stopniowo,
etapami. Realizacja niektorych ustalmaze by odsungta w czasie z uwagi na brak ptigvosci
pozyskanigrodkow finansowych.

W Wieloletniej Prognozie Finansowej Miasta Opolaeotie nie ma zarezerwowanych
srodkdbw na realizagj ustalé planu, ale w momencie pedja decyzji oich realizacji wydziaty
i jednostki merytorycznie odpowiedzialne powinnyrezerwowd srodki finansowe. Srodki na
realizaci w/w zada mog pochodzt z budetu miasta (réwnie poprzez wspoifinansowanie
srodkami zewntrznymi m.in. wramach dotacji, pyczek, kredytow oraz innychsrodkéw
zewretrznych), z udziatlu inwestorow i wdeicieli nieruchoméci w finansowaniu inwestycji
w ramach porozumie o charakterze cywilno-prawnym oraz z realizacjirtperstwa publiczno-

prywatnego.

7.Wyniki przeprowadzonych badan i konsultagi oraz informacja o opiniach
i uzgodnieniach

Procedura opracowania planu przeprowadzana jesinizga art. 17 w/w ustawy. Na idym
etapie sporgdzania dokumentu zapewniono jawéa przejrzysté¢ procedur planistycznych. Moa
ja $ledzié na bieigco, zapoznag sk z dokumentami zarbwno w siedzibie edlm Miasta Opola, jak
i poprzez Biuletyn Informacji Publicznej.

Whnioski do planu mina byto sktadé od 12 maja 2016 r. do 1 czerwca 2016 r. Ogotem
wniesiono 20 pism, wtym przez instytucje oraz gsfiayczne. Etap opiniowania i uzgadniania
projektu planu rozpoat si¢ w czerwcu 2016 r. Podczas posiedzenia, ktore odbgt11 czerwca
2016 r. Miejska Komisja Urbanistyczno-Architektama zaopiniowala plan negatywnieckézacig
glosbw, a w swojej ocenie zawarla propozycje zmiarn. w zakresie ksztattowania zabudowy
istniejgcej i projektowanej. Na podstawie tej opinii w mk¢ie planu wprowadzono korekty. Projekt
planu przekazano do zaopiniowania i uzgadnianiazpozipowiednie organy.

Wylozenie projektu planu mialo miejsce w dniach od 2%rmiia 2018r. do
26 wrzénia 2018 r. W dyskusji publicznej, ktéra odbyta 8D wrzénia 2018 r. poza pracownikiem
Urzedu Miasta uczestniczyta jedna osoba. Wazkil z wylazeniem projektu planu do publicznego
wgladu wptyreto 20 uwag, ktére zostaly w znacznej mierze uwdgione. Uwzgidnienie uwag
i wprowadzenie zmian wymagalo ponownego zaopinid&van uzgodnienia projektu planu. Po
zakaczeniu procedury uzgodrigoponownie wyt@aono projekt planu do publicznego wdl. Drugie
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wytozenie projektu planu miato miejsce w dniach od 3jcatia 2019 r. do 28 lutego 2019 r.
W dyskusji publicznej, ktéra odbytaesv lutego 2019 r. poza pracownikiem kdm Miasta Opola
uczestniczyto 9 oséb. W zgaku z wytazeniem projektu planu do publicznego wadjll wptyreto 7
uwag, ktére w ogci zostaly uwzgldnione, ale wprowadzone zmiany nie wymagaty ponowienia
procedury.

W dniu 18 kwietnia 2019 r. Rada Miasta Opola ptaduchwa¢ nr VIII/171/19 w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania fpreesiego Wraéblin | w Opolu.

Po przeprowadzeniu przez organ nadzoru oceny zgodzoprawem oraz prawidtowoi
procedury formalno-prawnej spadzania i uchwalania w/w planu, rozstrzyggiem nadzorczym
nr IN.1.743.38.2019.AD z dnia 27 maja 2019 r., Wagela Opolski stwierdzit niewaos¢ uchwaty
w catagci. Na podstawie art. 28 ust. 2 ustawy zdnia 27rcma2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym dokonuge pginowienia czynniei proceduralnych w zakresie
niezlednym do doprowadzania do zgodooprojektu planu z przepisami prawa. Wobec pzszggo
do projektu uchwaty wprowadzono zapisy dkagce zasady ksztattowania zabudowy oraz virsika
zagospodarowania terenu, wysékdobudowli i uradzear technicznych na terenach komunikacji
kolejowych. Z uwagi na specytikerenu nie wyznaczono linii zabudowy, budyn&d®lokalizowane
zgodnie z przepisami oghnymi (w tym zgodnie z ustawo transporcie kolejowym, z ustawo
drogach publicznych, z rozpadzeniem w sprawie warunkOw technicznych, jakim powi
odpowiadé budynki i ich usytuowanie). Na rysunku oznaczonrepieg granic udokumentowanego
zloza wapienia i margla dla przemystu cementowego ,Zrasce Il — Wréblin” (WC 1852).
Wprowadzone zapisy zostaty ponownie zaopiniowaniajeptu z MinisterstwemSrodowiska
Departamentu  Polityki Surowcowej iAnaliz oraz PKB.A. Oddziat Gospodarowania
Nieruchomdciami. W trakcie trwania procedury planistycznejodgie z wprowadzan zmiary
przepisow prawa projekt planu zostat uzgodnionyez&sem Urgdu Transportu Kolejowego.

Trzecie wylaenie projektu planu miato miejsce w dnia od 3@dagernika 2019 r. do 29
listopada 2019 r., a uwagi e byto wnosi do 13 grudnia 2019 r. W dyskusji publicznej, ktéra
odbyta s¢ 14 listopada 2019 r. nie stawilestaden zainteresowany, poza pracownikami Biura
Urbanistycznego. Do projektu planu wpdya jedna uwaga, ktéra stanowi opinie przez PKP Kiols
Linie Kolejowe S.A. Uwaga dotyczy dodania zapist@rik zwigzany jest z powtérzeniem przepisoéw
ustawy lub ich modyfikagj Powtorzenie regulacji ustawowychyd ich modyfikacja i uzupelnienie
przez przepisy uchwaty me bowiem prowadzi do odmiennej, czy wcz sprzecznej z intencjami
ustawodawcy interpretacji, a przede wszystkim bytobaruszeniem prawa Zasad techniki
prawodawczej. Powierzchnia zabudowy odnosi wsitacznie do budynkéw, dlatego wskazany
w projekcie planu procent zabudowy max. 10% jeséseivy, poniewa odzwierciedla reahn
mozliwo$¢ zabudowy terenu poza istrgeymi torami.

Zlozona opinia po terminie przez PKP S.A. dotgz definicji terenéw komunikacji
kolejowych zostata skorygowana poprzez dodaniesmapiwvhazanego z obiektami towarzygzymi
i urzagdzeniami zwazanymi z ich obstug Opinia zostata uwzgtiniona z uwagi na taze obiekty
towarzyszce i uradzenia zwizane z ich obstugsy stale zwyzane z drogami kolejowymi dalekiego
zaskgu, mostami, wiaduktami i estakadami, tunelamiziegciami nadziemnymi i podziemnymi oraz
budynkami transportu a€zndci.

IV wylozenie projektu planu miejscowego (od 5 sierpnia 20280 2 wrzénia 2020 r.)
Zwigzane jest z doprowadzeniem do zgaangrojektu planu z obowkzujagcymi przepisami prawa,
wyrokami sdoéw oraz w zwjzku z Rozstrzygrciami Nadzorczymi Wojewody Opolskiego.

Uchwak podejmuje si na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnimaca 1990 r.
0 samorzdzie gminnym (Dz.U. z 2020 r. poz.713) oraz artug0 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.zU2020 r. poz. 293, poz. 1086), po
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stwierdzeniu nienaruszalfw Studium uwarunkowai kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
Opola.

8. Objasnienia

Ustalapc przeznaczenia poszczegoélnych terendéw oraz sposciby zagospodarowania
przeanalizowano doktadnie wszelkie uwarunkowamaoiliwosci wazac przede wszystkim interes
publiczny z interesami wiaicieli i uzytkownikdw wieczystych poszczegolnych dziatek zogdych
sie w obszarze opracowania planu. Poszczegdlne gaawia mog w niektdrych przypadkach
ingerowa& w prawo wiasnfci, ale 9 one zgodne z przepisami powszechnie obpwicego prawa.
Ingerencja taka byta niegthha do realizacji celéw publicznych, proporcjonainedekwatne do
ptynacych z nich korzici.

Wyjasnia sk takze, iz przeznaczenia terenowdace ustaleniem projektu planu miejscowego
zostaly zdefiniowane zgodnie z Rozpgmizeniem Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa
w sprawie ewidencji gruntow i budynkoéw z dnia 1@meca 2016 r. (Dz. U. z 2016 r. poz. 1034
z p&n. zm.) oraz Rozposrlzeniem Rady Ministrow w sprawie Polskiej KlasyfifjjaObiektow
Budowlanych z dnia 30 grudnia 1999 r. (Dz. U. z999Nr 112, poz. 1316).
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