projekt uchwaty z dnia 30 pazdziernika 2019 r.

UCHWALA NR .../ .../ ...
RADY MIASTA OPOLA
zdnia ...

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Wréblin I w Opolu

Na podstawie art. 20 ust. 1 oraz art. 28 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945, z 2019 r. poz. 60, poz. 235, poz. 730,
poz. 1009, poz.1524, poz. 1716, poz. 1696, poz. 1815), zgodnie z art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8
marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2019 r. poz. 506, poz. 1309, poz. 1696, poz. 1815)
oraz w zwigzku z Uchwatg nr XXIV/433/16 Rady Miasta Opola z dnia 24 marca 2016 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wroblin 1
w Opolu oraz rozstrzygni¢gciem nadzorczym nr IN.1.743.38.2019.AD Wojewody Opolskiego, Rada
Miasta Opola uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogoélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Wroblin I w Opolu, zwany
dalej planem, po stwierdzeniu przez Rade Miasta Opola, iz nie narusza on ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Opola, uchwalonego przez Rad¢ Miasta
Opola uchwatg nr LXVI1/1248/18 z dnia 5 lipca 2018 r.

2. Integralng cze$cia uchwaly sa:

1) rysunek planu, stanowiacy zatacznik nr 1;

2) wykaz zabytkow, stanowiacy zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania,
stanowigce zatacznik nr 3;

4) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 4.

3. Ustalenia obejmujgce obowigzkowy przedmiot planu uj¢te sa w postaci:

1) przepisow ogolnych okreslajacych zakres spraw regulowanych uchwata i zawierajacych

objasnienia uzytych terminow i poje¢;

2) przepisow szczegdtowych, zawartych w kartach terenéw, odnoszacych si¢ do poszczegolnych

terendw wyznaczonych na obszarze objgtym granicami planu.

4. Ustalenia okreslone w ust. 3 obowigzuja tacznie.

5. Zakres spraw regulowanych uchwata dotyczy ustalen art. 15 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 2. Granice obszaru objetego planem, przedstawione na rysunku, stanowia: od pétnocy — granice
dziatek nr 424, nr 425, nr 426, nr 432/2, nr 430, nr 427, nr 693, nr 694 k. m. 1, obreb Wroblin, od
wschodu — linia kolejowa nr 277 relacji Opole Groszowice — Wroctaw Brochow, od zachodu — droga
wojewodzka nr 454, ulica Jana Sobieskiego, od potudnia — pétnocna obwodnica miasta.
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§ 3. 1. Ilekro¢ jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwat¢ Rady Miasta Opola;

2) planie —nalezy przez to rozumie¢ przepisy zawarte w niniejszej uchwale wraz z rysunkiem
planu;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:2 000, stanowiacy
zatgcznik nr 1 do uchwaty;

4) Kkarcie terenu—nalezy przez to rozumie¢ zapis ustalen przepisow Szczegotowych dla
poszczegdlnych terendw wyznaczonych w obszarze objetym granicami planu, ujetych w formie
tabeli;

5) terenie —nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem, na ktérym obowiazuja odpowiednie ustalenia;

6) przeznaczeniu terenu podstawowym —nalezy przez to rozumie¢ kategorie przeznaczenia lub
grupy tych kategorii, ktore dominujg na danym terenie, jednocze$nie w granicach terenu ina
poszczegblnych dziatkach;

7) przeznaczeniu terenu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktore
moze uzupetnia¢ lub wzbogacaé przeznaczenie, o ktorym mowa W pkt6, jednoczesnie
W granicach terenu i na poszczegodlnych dziatkach, w sposob okreslony w ustaleniach;

8) zabudowie —nalezy przez to rozumie¢ budynki, wiaty oraz obiekty budowlane niepotgczone
trwale z gruntem, wydzielone z przestrzeni za pomoca przegrod budowlanych, posiadajace
fundamenty i dach;

9) procencie zabudowy —nalezy przez to rozumie¢ Stosunek powierzchni zabudowy do
powierzchni dziatki budowlanej;

10) procencie powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni
terenu biologicznie czynnego w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

11) wysokosci zabudowy —nalezy przez to rozumie¢ okres$lenie dopuszczalnego pionowego
wymiaru zabudowy mierzonego do kazdego punktu stropodachu, zbiegu potaci dachowych,
kalenicy, gornej krawedzi $ciany zewngtrznej, gzymsu lub attyki (bez uwzgledniania
maszynowni dzwigow i innych pomieszczen technicznych, jesli sa cofnigte minimum 5 m od
elewacji zewngtrznej), od naturalnej rzednej terenu, znajdujacej si¢ pionowo ponizej tego
punktu, a zabudowa nie moze przekracza¢ dopuszczalnej wysokosci w zadnym miejscu swojego
rzutu;

12) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ograniczajaca cze$¢ terenu,
na ktorym dopuszcza si¢ wWznoszenie nadziemnych czesci zabudowy;

13) zakazie budowy budynkéw — nalezy przez to rozumie¢ zakaz zwigkszania liczby budynkéw na
danym terenie;

14) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych od 0° do
12°;

15) zakazie rozbudowy — nalezy przez to rozumieé, ze z wyjatkiem obiektow o szczegdlnych
ograniczeniach, dopuszcza si¢ rozbudowe do 5% powierzchni zabudowy, niezbedng do
zapewnienia mozliwo$ci uzytkowania obiektu;

16) szpalerze drzew — nalezy przez to rozumiec¢ rzad lub dwa rzedy drzew;

17) drzewostan do zachowania — nalezy przez to rozumie¢ drzewostan istniejagcy do zachowania,
dla ktérego nalezy prowadzi¢ konserwacje lub odtwarzanie;

18) miejscach postojowych (m.p.) — nalezy przez to rozumie¢ miejsca postojowe dla samochodow
osobowych;

2. Przeznaczenia terenéw okre§lone w planie jako:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — nalezy rozumie¢ jako grunty zabudowane
i zurbanizowane kwalifikowane jako tereny mieszkaniowe, na ktorych dopuszcza si¢ czesé, jeden
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lub zesp6t budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych lub budynkéw o dwoch mieszkaniach wraz
Z obiektami towarzyszacymi i urzadzeniami zwigzanymi z ich obstluga;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — nalezy rozumie¢ jako grunty zabudowane
i zurbanizowane kwalifikowane jako tereny mieszkaniowe, na ktorych dopuszcza si¢ czes¢, jeden
lub zespdt budynkéw mieszkalnych o trzech i wigcej mieszkaniach wraz z obiektami
towarzyszacymi i urzadzeniami zwigzanymi z ich obshuga;

3) tereny zabudowy uslugowej —nalezy rozumie¢ jako grunty zabudowane i zurbanizowane
kwalifikowane jako inne tereny zabudowane, na ktorych dopuszcza sie czes$¢, jeden lub zespdt
budynkéw niemieszkalnych 0 okreslonej w przepisach szczegotowych klasyfikacji wraz
zZ obiektami towarzyszacymi i urzagdzeniami zwigzanymi z ich obstuga;

4) tereny sportu i rekreacji —nalezy rozumie¢ jako grunty zabudowane i zurbanizowane jako
tereny rekreacyjno-wypoczynkowe, na ktorych dopuszcza si¢ budynki kultury fizycznej, budowle
sportowe i rekreacyjne wraz z obiektami towarzyszacymi iurzadzeniami zwigzanymi z ich
obstuga;

5) tereny rolnicze — nalezy rozumie¢ jako uzytki rolne kwalifikowane jako grunty orne, sady, taki
trwale, pastwiska trwale, grunty zadrzewione i zakrzewione na uzytkach rolnych, grunty pod
rowami, nieuzytki;

6) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych —
nalezy rozumie¢ jako uzytki rolne zabudowane, na ktérych dopuszcza sie czg$¢, jeden lub zespot
doméw mieszkalnych w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych wraz z obiektami
towarzyszacymi i urzadzeniami zwigzanymi z ich obshuga;

7) tereny obiektow produkcyjnych, skladéw i magazynéw — nalezy rozumie¢ jako grunty
zabudowane i zurbanizowane kwalifikowane jako tereny przemystowe, na ktérych dopuszcza si¢

cze$¢, jeden lub zespOt budynkow przemystowych i magazynowych wraz z obiektami
towarzyszacymi i urzadzeniami zwigzanymi z ich obstuga;

8) tereny komunikacji kolejowej — nalezy rozumie¢ jako tereny kolejowe, na ktorych dopuszcza
sie drogi kolejowe dalekiego zasiegu, mosty, wiadukty i estakady, tunele i przejscia nadziemne
i podziemne oraz budynki transportu i ¥gcznosci;

9) tereny zieleni urzadzonej —nalezy rozumie¢ jako grunty zabudowane i zurbanizowane
kwalifikowane jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe lub jako grunty lesne — grunty
zadrzewione i zakrzewione;

10) tereny drég publicznych — nalezy rozumie¢ jako tereny komunikacyjne kwalifikowane jako
drogi przyporzadkowane w przepisach szczegétowych do klas technicznych ulic, ktorym
odpowiadaja parametry okreslone w przepisach odrgbnych;

11) tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka —nalezy rozumie¢ jako grunty
zabudowane i zurbanizowane kwalifikowane jako tereny przemystowe, na ktérych dopuszcza si¢
stacje transformatorowe, linie elektroenergetyczne dalekiego zasiggu, linie elektroenergetyczne
i telekomunikacyjne rozdzielcze wraz z obiektami towarzyszacymi i urzadzeniami zwigzanymi
z ich obstugg;

3. Niezdefiniowane pojecia nalezy rozumie¢ zgodnie z:

1) ustawa z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane;

3) przepisami wykonawczymi do wyzej wymienionych ustaw;

4) ustawami zwigzanymi z planowaniem przestrzennym i przepisami wykonawczymi do nich.

§ 4. 1. Na rysunku planu obowigzujacymi ustaleniami sg:
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1) oznaczenia ogdlne:
a) granice obszaru objetego planem;

b) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

2) przeznaczenia terendw;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) oznaczenia dotyczace ochrony srodowiska kulturowego i przyrodniczego:

a) szpalery drzew;

b) drzewostan do zachowania;
c) zabytki;

d) stanowiska archeologiczne;

e) kapliczka wpisana do rejestru zabytkow;

f) granice strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej;
5) osie linii energetycznej wysokiego napigcia;
6) odlegtos¢ 15 m od osi linii energetycznej.

2. Niewymienione w ust. 1, pozostate elementy rysunku planu, majg charakter informacyjny.

Rozdzial 2.

Przepisy szczegiolowe

§ 5. Uchwala si¢ nastepujace karty terendw do planu:

1. Karta terenu nr 001:

1) symbol i nr terenu:

1MN;

2) powierzchnia terenu:

91,2 a;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe:

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) uzupemhiajace:

- teren zabudowy ustugowej: budynki biurowe, budynki handlowo-
ustugowe, budynki szkot i instytucji badawczych, budynki szpitali

i zaktadow opieki medycznej z zastrzezeniem tiret od drugie do piate,

-w klasie budynkéw biurowych dopuszcza si¢ jedynie budynki
wykorzystywane jako miejsce pracy dla dzialalnosci biura,
-z klasy budynkow handlowo-ustugowych wylacza sie centra
handlowe, domy towarowe, stacje paliw, stacje obstugi,

-w klasie budynkéw szkoét i instytucji badawczych dopuszcza si¢
jedynie budynki szkolnictwa przedszkolnego,

- w klasie budynkow szpitali i zaktadow opieki medycznej dopuszcza
si¢ jedynie budynki instytucji $wiadczacych ustugi medyczne,
poradnie, Ztobki,

- uzbrojenie terenu;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania terenu:

- intensywno$¢ zabudowy od 0,1 do 0,9,
- procent zabudowy maksimum 30%,
- procent powierzchni biologicznie czynnej minimum 50%,

b) linie zabudowy:

nieprzekraczalne, zgodnie z rysunkiem planu,

C) parametry zabudowy:

- wysokos¢ zabudowy do 10 m,
- liczba kondygnacji nadziemnych do 2,

d) dachy:

- kat nachylenia potaci dachowych od 35° do 45°,

- nie dopuszcza sie dachow o réznym nachyleniu potaci w jednym
budynku,

- symetryczny uktad dachéw,

- dwuspadowe lub czterospadowe;

5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

a) ochrona na podstawie przepisow odrebnych,

b) dopuszczalny poziom hatasu dla ,terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej” zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) zasady ochrony dziedzictwa Kkulturowego i zabytkéw, w tym Kkrajobrazéow Kkulturowych oraz débr kultury
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wspoélczesnej:

a) dla zabytkoéw oznaczonych na rysunku planu
obowiazuje:

- zachowanie w niezmienionej formie oryginalnego gabarytu, ksztaltu
dachu, rodzajow materiatow pokrycia dachu oraz wykonczenia $cian
zewnetrznych, detali architektonicznych, stolarki  otworowej,
zabytkowych elementow wewngtrznych (sklepienia, klatki schodowe,
sztukaterie),

- przywracanie oryginalnego zewngtrznego wygladu
architektonicznego, znieksztalconego przez wtoérne przebudowy,
rozbudowy, nadbudowy i remonty, niezgodne z zasadami

konserwatorskimi,

b) w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej
obowiazuje:

- dostosowanie zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej
w zakresie skali i formy bryly zabudowy oraz harmonijnego
wspolistnienia elementow kompozycji historycznej i wspolczesnej
przez nawigzanie Ww szczegdlnosci do miejscowej tradycji
architektonicznej,

- szeroko$¢ okapu do 30 cm z zastrzezeniem tiret trzecie,

-na elewacjach szczytowych dopuszcza sie zlicowanie okapu
z elewacja z dopuszczeniem zastosowania gzymsow,

- sytuowanie budynkow bezposrednio przylegajacych do drogi 1KDL
SzCczytowo, z zastrzezeniem tiret piate,

-dla istniejacych przed wejsciem w zycie planu budynkow
usytuowanych kalenicowo dopuszcza si¢ ich lokalizacje,

- dla elewacji szczytowych szeroko$¢ do 11 m,

- dopuszcza si¢ lukarny w formie ryzalitu w centralnej czesci
dluzszego boku elewacji przechodzacej w poddasze o wysokosci
kalenicy ponizej kalenicy gtéwnej dachu,

c) dla budynkéw oznaczonych na rysunku planu jako zabytki, w przypadku wytaczenia tych obiektéw z ewidencji
zabytkéw, nie maja zastosowania ustalenia pkt 6 lit. a;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych

przepisow:

a) tereny gornicze:

nie ustala sig,

b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia:

nie ustala sig,

C) obszary osuwania si¢ mas ziemnych:

nie ustala sig,

d) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie
krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego
wojewoddztwa:

nie ustala sig,

€) pozostate tereny i obiekty:

udokumentowane zloza wapienia 1 margla dla
cementowego ,,Groszowice Il — Wroblin” (WC 1852);

przemystu

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

- prostopadte lub rownolegle usytuowanie gtéwnej kalenicy budynku
wzgledem droég 4KDD oraz 1KDL,

- przykrycie dachowka lub materiatem dachowkopodobnym,
w odcieniach kolorow: czerwonego, brazowego lub grafitowego,

- obowiazuja elewacje w odcieniach bezy, pastelowych zolci,
ztamanych bieli, szarosci lub ceglanych,

b) ustalenia dla tymczasowych obiektow
ushugowych:

zakaz lokalizacji,

¢) wolnostojace budynki gospodarcze
i garazowe:

- dopuszcza si¢ z zastrzezeniem §5 ust. 1 pkt 4 lit. c,
- nawigzujace formg i wykonczeniem do budynkéw zabudowy
jednorodzinnej,

d) zielen:

minimum 50%,

e) nadziemne czgsci urzadzen technicznych:

dostosowanie pod wzgledem kolorystyki i formy do otaczajacej
zabudowy lub przystonigcie ich zielenia;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy sy

steméw komunikacji:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

- minimum 2 m.p. na 1 mieszkanie,

-minimum 3 m.p. na 100 m* powierzchni uzytkowej lokalu
uzytkowego,

- minimum 1 m.p. na 2 pracownikow,

b) realizacja miejsc postojowych:

- w garazach wolnostojacych,

- w garazach wbudowanych w budynki,

- na parkingach wyznaczonych na terenach lub zagi¢bionych pod
ziemia,

¢) dostepnoé¢ komunikacyjna:

od terenéw 1KDL, 4KDD, 5SKDW,;
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10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy s

stemow infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wodg:

- z sieci wodociagowej, po niezb¢dnej rozbudowie,

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew
uniemozliwiajagcych  dostegp do  przebiegajacej infrastruktury
technicznej,

b) odprowadzenie $ciekow bytowych,
komunalnych i przemystowych:

- poprzez rozdzielcza kanalizacj¢ sanitarng do istniejacego uktadu
kanalizacji sanitarnej, po niezbgdnej rozbudowie,

-zakaz  odprowadzania  $cieckow do  gruntu oraz  wod
powierzchniowych i gruntowych,

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew
uniemozliwiajagcych  dostgp do  przebiegajacej infrastruktury
technicznej,

¢) odprowadzenie wod opadowych:

- zagospodarowanie wod opadowych i1 roztopowych na wiasnym
terenie z wykorzystaniem systemow retencyjno-rozsaczajacych,

-do systemu rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzany
zistniejagcym ukladem kanalizacji deszczowej lub systemu wod
powierzchniowych poprzez systemy retencyjne na terenie,

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew
uniemozliwiajagcych  dostgp do  przebiegajacej infrastruktury
technicznej,

d) zaopatrzenie w gaz:

- z infrastruktury gazowej w oparciu o gazociagi $redniego i niskiego
ci$nienia, po niezbednej rozbudowie,

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew
uniemozliwiajacych  dostgp do  przebiegajacej  infrastruktury
technicznej,

€) zaopatrzenie w energie cieplng:

-z lokalnego systemu cieptowniczego, po jego ewentualnej
niezbednej budowie Iub rozbudowie w oparciu o istniejaca
infrastrukture lub ogrzewanie obiektow z indywidualnych lub
lokalnych zrédet ciepta, spetlniajacych wymagania obowigzujacych
przepisow prawa, w tym z wykorzystaniem zrodel energii
odnawialnej,

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych 1 sadzenia drzew
uniemozliwiajacych  dostgp do  przebiegajacej  infrastruktury
technicznej,

f) zaopatrzenie w energie elektryczna:

S/ istniejacych i planowanych elementow  systemu
elektroenergetycznego:  elektroenergetycznych  sieci  $redniego
napiecia 15 kV, stacji transformatorowych 15/0,4 kV,
elektroenergetycznych sieci niskiego napiecia,

- sytuowanie elementdw sieci elektroenergetycznych pod ziemia,

- dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych zrédet energii,

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych 1 sadzenia drzew
uniemozliwiajacych  dostep do  przebiegajacej  infrastruktury
technicznej,

g) zapewnienie telekomunikacji:

-z istniejagcych 1 planowanych elementdow  infrastruktury
telekomunikacyjnej,

- sytuowanie planowanych elementow infrastruktury
telekomunikacyjnej pod ziemia,

- dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosci publicznej w rozumieniu przepisow odrebnych,

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych 1 sadzenia drzew
uniemozliwiajacych  dostep do  przebiegajacej  infrastruktury
technicznej,

h) gospodarka odpadami:

zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) szeroko$¢ frontu dziatki minimum 15 m,

b) powierzchnia dziatki minimum 10 aréw,

c) kat potozenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do bezposrednio przylegajacego pasa drogowego w przedziale

od 85° do 95°,

d) dopuszcza si¢ podziat dziatki o mniejszych parametrach niz ustalone w lit. a, b i ¢, w przypadku podziatu majacego na
celu regulacje granic miedzy sasiadujagcymi nieruchomosciami badz wydzielenie dziatki dla urzadzen infrastruktury

technicznej;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

do czasu zmiany sposobu uzytkowania zgodnie z przeznaczeniem terenu wskazanym w pkt 3, dopuszcza si¢ dla istniejacej
zabudowy mieszkaniowej budowe, przebudowg, budynkow;,

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust 4 ustawy z dnia 27 marca
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2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

10%;

14) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

nie ustala sig.

2. Karta terenu nr 002:

1) symbol i nr terenu:

2MN;

2) powierzchnia terenu:

20,5 a;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe:

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) uzupeiajace:

- teren zabudowy ustugowej: budynki biurowe, budynki handlowo-
ustugowe, budynki szkot i instytucji badawczych, budynki szpitali

i zaktadow opieki medycznej z zastrzezeniem tiret od drugie do piate,
-w klasie budynkow biurowych dopuszcza si¢ jedynie budynki
wykorzystywane jako miejsce pracy dla dziatalnoSci biura,
-z klasy budynkéw handlowo-ustugowych wylacza si¢ centra
handlowe, domy towarowe, stacje paliw, stacje obstugi,

-w klasie budynkow szkoét i instytucji badawczych dopuszcza si¢
jedynie budynki szkolnictwa przedszkolnego,

- w klasie budynkow szpitali i zaktadow opieki medycznej dopuszcza
si¢ jedynie budynki instytucji $wiadczacych ushugi medyczne,
poradnie, ztobki,

- uzbrojenie terenu;

4) zasady Kksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania terenu:

- intensywno$¢ zabudowy od 0,1 do 0,9,
- procent zabudowy maksimum 30%,
- procent powierzchni biologicznie czynnej minimum 40%,

b) linie zabudowy:

nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,

c) parametry zabudowy:

- wysoko$¢ zabudowy do 10 m,
- liczba kondygnacji nadziemnych do 2,

d) dachy:

- kat nachylenia potaci dachowych od 35° do 45°,

- nie dopuszcza si¢ dachow o réznym nachyleniu potaci w jednym
budynku,

- symetryczny uktad dachow,

- dwuspadowe lub czterospadowe;

5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

a) ochrona na podstawie przepisow odrebnych,

b) dopuszczalny poziom hatasu dla ,terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej” zgodnie z przepisami odrgbnymi;

wspolczesnej:

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury

w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej
obowiazuje:

- dostosowanie zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej
w zakresie skali i formy bryly zabudowy oraz harmonijnego
wspolistnienia elementdw kompozycji historycznej i wspolczesnej
przez nawigzanie w szczegdlnosci do miejscowej tradycji
architektonicznej,

- szeroko$¢ okapu do 30 cm z zastrzezeniem tiret trzecie,

-na elewacjach szczytowych dopuszcza sie zlicowanie okapu
z elewacja z dopuszczeniem zastosowania gzymsow,

- Sytuowanie budynkéw bezposrednio przylegajacych do drogi 1IKDL
SzCzytowo, z zastrzezeniem tiret piate,

-dla istniejacych przed wejsciem w zycie planu budynkow
usytuowanych kalenicowo dopuszcza si¢ ich lokalizacje,

- dla elewacji szczytowych szerokos¢ do 11 m,

- dopuszcza si¢ lukarny w formie ryzalitu w centralnej czg$ci
dtuzszego boku elewacji przechodzacej w poddasze o wysokosci
kalenicy ponizej kalenicy gtéwnej dachu;

przepiséow:

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych

a) tereny gornicze:

nie ustala sig,

b) obszary szczegodlnego zagrozenia powodzig:

nie ustala sig,

C) obszary osuwania si¢ mas ziemnych:

nie ustala sig,

d) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie
krajobrazowym oraz w planach

nie ustala sig,
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zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

e) pozostate tereny i obiekty:

nie ustala sig;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

- prostopadte lub rownolegte usytuowanie gtéwnej kalenicy budynku
wzgledem drogi 3KDW,

- przykrycie dachowka lub materiatem dachowkopodobnym,
w odcieniach kolorow: czerwonego, bragzowego lub grafitowego,

- obowiazuja elewacje w odcieniach bezy, pastelowych 2zotci,
ztamanych bieli, szarosci lub ceglanych,

b) ustalenia dla tymczasowych obiektow
ushugowych:

zakaz lokalizacji,

¢) wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe:

- dopuszcza sie z zastrzezeniem §5 ust. 2 pkt 4 lit. c,
- nawiazujace forma i wykonczeniem do budynkéw zabudowy
jednorodzinnej,

d) zielen:

minimum 40% ,

e) nadziemne czg¢$ci urzadzen technicznych:

dostosowanie pod wzgledem kolorystyki i formy do otaczajacej
zabudowy lub przystonigcie ich zielenia;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

- minimum 2 m.p. na 1 mieszkanie,

-minimum 3 m.p. na 100 m? powierzchni uzytkowej lokalu
uzytkowego,

- minimum 1 m.p. na 2 pracownikow,

b) realizacja miejsc postojowych:

- w garazach wolnostojacych,

- w garazach wbudowanych w budynki,

- na parkingach wyznaczonych na terenach lub zaglebionych pod
ziemia,

¢) dostepno$¢ komunikacyjna:

od terenéow 1KDL, 3KDW;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wode:

- z sieci wodociagowej, po niezbednej rozbudowie,
- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i
uniemozliwiajacych  dostgp do  przebiegajacej
technicznej,

sadzenia drzew
infrastruktury

b) odprowadzenie $ciekow bytowych,
komunalnych i przemystowych:

- poprzez rozdzielczg kanalizacj¢ sanitarng do istniejacego ukladu
kanalizacji sanitarnej, po niezbednej rozbudowie,

- zakaz  odprowadzania  $ciekow do  gruntu
powierzchniowych i gruntowych,

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i
uniemozliwiajacych  dostegp do  przebiegajacej
technicznej,

oraz  wod

sadzenia drzew
infrastruktury

¢) odprowadzenie wod opadowych:

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wilasnym
terenie z wykorzystaniem systemow retencyjno-rozsaczajacych,

-do systemu rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzany
z istniejagcym uktadem kanalizacji deszczowej lub systemu wod
powierzchniowych poprzez systemy retencyjne na terenie,

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew
uniemozliwiajacych  dostgp do przebiegajacej infrastruktury
technicznej,

d) zaopatrzenie w gaz:

- z infrastruktury gazowej w oparciu o gazociagi $redniego i niskiego
ci$nienia, po niezbednej rozbudowie,

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i
uniemozliwiajacych  dostegp do  przebiegajacej
technicznej,

sadzenia drzew
infrastruktury

e) zaopatrzenie w energig¢ cieplna:

-z lokalnego systemu cieptowniczego, po jego ewentualnej
niezbednej budowie Iub rozbudowie w oparciu o istniejgca
infrastrukture lub ogrzewanie obiektow z indywidualnych lub
lokalnych zrddet ciepta, spelniajacych wymagania obowiazujacych
przepisow prawa, w tym z wykorzystaniem zrodel energii

odnawialnej,

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew

uniemozliwiajacych dostgp do przebiegajacej infrastruktury

technicznej,

-z  istniejgcych i planowanych  elementdw  systemu
f) zaopatrzenie w energie elektryczna: elektroenergetycznego:  elektroenergetycznych sieci  $redniego

napiecia 15 kV, stacji transformatorowych 15/0,4 kV,
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elektroenergetycznych sieci niskiego napigcia,

- sytuowanie elementow sieci elektroenergetycznych pod ziemia,

- dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych zrodet energii,

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew
uniemozliwiajacych dostgp do przebiegajacej infrastruktury
technicznej,

-z istniejagcych i planowanych elementéw  infrastruktury
telekomunikacyjnej,

- sytuowanie planowanych elementow infrastruktury
telekomunikacyjnej pod ziemia,
g) zapewnienie telekomunikacji: - dopuszcza si¢ lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego z zakresu

tacznosci publicznej w rozumieniu przepisow odrebnych,

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew
uniemozliwiajacych dostgp do przebiegajacej infrastruktury
technicznej,

h) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

11) zasady i warunKi scalania i podzialu nieruchomogci:

a) szeroko$¢ frontu dziatki minimum 20 m,

b) powierzchnia dziatki minimum 8 aréw,

c) kat potozenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do bezposrednio przylegajacego pasa drogowego w przedziale
od 75° do 105°,

d) dopuszcza si¢ podziat dziatki o mniejszych parametrach niz ustalone w lit. a, b i ¢, w przypadku podziatu majgcego na
celu regulacj¢ granic migdzy sasiadujagcymi nieruchomosciami badz wydzielenie dziatki dla urzadzen infrastruktury
technicznej;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

do czasu zmiany sposobu uzytkowania zgodnie z przeznaczeniem terenu wskazanym w pkt 3, dopuszcza si¢ dla istnicjacej
zabudowy mieszkaniowej budowe, przebudowg, budynkoéw;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

30%;

14) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

nie ustala sig.

3. Karta terenu nr 003:

1) symbol i nr terenu: 3MN;

2) powierzchnia terenu: 228 a;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- teren zabudowy ustugowej: budynki biurowe, budynki handlowo-
ustugowe, budynki szkot i instytucji badawczych, budynki szpitali

i zaktadow opieki medycznej z zastrzezeniem tiret od drugie do pigte,

-w klasie budynkéw biurowych dopuszcza si¢ jedynie budynki
wykorzystywane jako miejsce pracy dla dziatalno$ci biura,
-z klasy budynkéow handlowo-ustugowych wylacza si¢ centra
b) uzupemhiajace: handlowe, domy towarowe, stacje paliw, stacje obstugi,

-w klasie budynkéw szkot i instytucji badawczych dopuszcza si¢
jedynie budynki szkolnictwa przedszkolnego,

- w klasie budynkow szpitali i zaktadéw opieki medycznej dopuszcza
si¢ jedynie budynki instytucji $wiadczacych ustugi medyczne,
poradnie, ztobki,

- uzbrojenie terenu;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

- intensywno$¢ zabudowy od 0,1 do 0,7,

a) wskazniki wykorzystania terenu: - procent zabudowy maksimum 25%,
- procent powierzchni biologicznie czynnej minimum 50%,
b) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,

- wysokos¢ zabudowy do 10 m,

) parametry zabudowy: - liczba kondygnacji nadziemnych do 2,

- kat nachylenia potaci dachowych od 0° do 45°,

- nie dopuszcza si¢ dachéw o réznym nachyleniu potaci w jednym
budynku,

- symetryczny uktad dachow;

d) dachy:

5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:
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a) ochrona na podstawie przepiséw odrebnych,

b) dopuszczalny poziom hatasu dla ,terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej” zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
wspolczesnej:

zabytkow, w tym krajobrazéw Kkulturowych oraz débr Kkultury

w obrebie stanowiska archeologicznego nr 55 ochr

ona zgodnie z przepisami odrebnymi;,

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych

przepisow:

a) tereny gornicze:

nie ustala sig,

b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig:

nie ustala sig,

C) obszary osuwania si¢ mas ziemnych:

nie ustala sig,

d) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie
krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa:

nie ustala sig,

e) pozostate tereny i obiekty:

nie ustala sig;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

- prostopadte lub rownolegle usytuowanie gtéwnej kalenicy budynku
wzgledem drog,

- szerokos¢ elewacji szczytowej do 10 m,

- przykrycie dachowka  lub  materiatem dachéwkopodobnym,
w odcieniach koloréw: czerwonego, brazowego lub grafitowego,

- obowigzuja elewacje w odcieniach bezy, pastelowych zolci,
ztamanych bieli, szarosci lub ceglanych,

b) ustalenia dla tymczasowych obiektow
ushugowych:

zakaz lokalizacji,

¢) wolnostojace budynki gospodarcze
i garazowe:

- dopuszcza si¢ z zastrzezeniem §5 ust. 3 pkt 4 lit. c,
- nawigzujace formg i wykonczeniem do budynkéow zabudowy
jednorodzinnej,

d) zielen:

minimum 50%,

e) nadziemne cze$ci urzadzen technicznych:

dostosowanie pod wzgledem kolorystyki i formy do otaczajacej
zabudowy lub przystonigcie ich zielenig;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy sy

stemow komunikacji:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

- minimum 2 m.p. na 1 mieszkanie,
-minimum 3 m.p. na 100 m? powierzchni uzytkowej lokalu

uzytkowego,
- minimum 1 m.p. na 2 pracownikow,

b) realizacja miejsc postojowych:

- w garazach wolnostojacych,

- w garazach wbudowanych w budynki,

- na parkingach wyznaczonych na terenach lub zaglebionych pod
ziemia,

c) dostepnos¢ komunikacyjna:

od terenéw 2KDD, 11KDD, 12KDD;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy s

stemow infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wode:

- z sieci wodociggowej, po niezbednej rozbudowie,
- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i
uniemozliwiajacych  dostep do  przebiegajacej
technicznej,

sadzenia drzew
infrastruktury

b) odprowadzenie $ciekow bytowych,
komunalnych i przemystowych:

- poprzez rozdzielcza kanalizacj¢ sanitarng do istniejacego uktadu
kanalizacji sanitarnej, po niezbednej rozbudowie,

-zakaz  odprowadzania  $ciekow do  gruntu oraz  wod
powierzchniowych i gruntowych,
- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych 1 sadzenia drzew

uniemozliwiajacych  dostep  do
technicznej,

przebiegajacej  infrastruktury

¢) odprowadzenie wod opadowych:

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wilasnym
terenie z wykorzystaniem systemow retencyjno-rozsaczajacych,

-do systemu rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzany
z istniejagcym ukladem kanalizacji deszczowej lub systemu wod
powierzchniowych poprzez systemy retencyjne na terenie,

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew
uniemozliwiajacych  dostep do przebiegajacej infrastruktury
technicznej,

d) zaopatrzenie w gaz:

- z infrastruktury gazowej w oparciu o gazociagi $redniego i niskiego
ci$nienia, po niezbednej rozbudowie,

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew
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uniemozliwiajagcych  dostegp do przebiegajacej infrastruktury
technicznej,

-z lokalnego systemu cieplowniczego, po jego ewentualnej
niezbednej budowie lub rozbudowie w oparciu o istniejaca
infrastrukture¢ lub ogrzewanie obiektow z indywidualnych lub
lokalnych Zrodet ciepta, spetniajacych wymagania obowigzujacych
e) zaopatrzenie w energi¢ cieplna: przepisow prawa, w tym z wykorzystaniem zrodel energii
odnawialnej,

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew
uniemozliwiajagcych  dostegp do  przebiegajacej infrastruktury
technicznej,

-z istniejacych i planowanych elementow systemu
elektroenergetycznego:  elektroenergetycznych — sieci  $redniego
napiecia 15 kV, stacji transformatorowych 15/0,4 kV,
elektroenergetycznych sieci niskiego napigcia,

f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: - sytuowanie elementow sieci elektroenergetycznych pod ziemia,

- dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych Zrédet energii,

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew
uniemozliwiajagcych  dostep do  przebiegajacej infrastruktury
technicznej,

-z istniejagcych 1 planowanych elementow  infrastruktury
telekomunikacyjnej,

- sytuowanie planowanych elementow infrastruktury
telekomunikacyjnej pod ziemia,
g) zapewnienie telekomunikacji: - dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu

facznos$ci publicznej w rozumieniu przepiséw odrgbnych,

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych 1 sadzenia drzew
uniemozliwiajacych  dostgp do  przebiegajacej infrastruktury
technicznej,

h) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) zasady i warunKi scalania i podzialu nieruchomogci:

a) szeroko$¢ frontu dziatki minimum 20 m,

b) powierzchnia dziatki minimum 8 aréw,

¢) kat potozenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do bezposrednio przylegajacego pasa drogowego w przedziale
od 75° do 105°,

d) dopuszcza si¢ podziat dziatki o mniejszych parametrach niz ustalone w lit. a, b i ¢, w przypadku podziatu majacego na
celu regulacj¢ granic miedzy sasiadujagcymi nieruchomosciami badz wydzielenie dziatki dla urzadzen infrastruktury
technicznej;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

nie ustala sig;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

30%;

14) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

zachowanie rowdw melioracyjnych z dopuszczeniem zmiany ich przebiegu.

4. Karta terenu nr 004:

1) symbol i nr terenu: 4MN;

2) powierzchnia terenu: 1735 a;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- teren zabudowy ustugowej: budynki biurowe, budynki handlowo-
ushugowe, budynki szkot i instytucji badawczych, budynki szpitali

i zaktadow opieki medycznej z zastrzezeniem tiret od drugie do piate,
-w klasie budynkow biurowych dopuszcza si¢ jedynie budynki
wykorzystywane jako miejsce pracy dla dziatalnoéci biura,
-z klasy budynkéw handlowo-ustugowych wylacza si¢ centra
handlowe, domy towarowe, stacje paliw, stacje obstugi,

-w klasie budynkow szkoét i instytucji badawczych dopuszcza si¢
jedynie budynki szkolnictwa przedszkolnego,

- w klasie budynkow szpitali i zaktadow opieki medycznej dopuszcza
si¢ jedynie budynki instytucji $wiadczacych ustugi medyczne,
poradnie, Ztobki,

b) uzupehiajace:
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| - uzbrojenie terenu;

4) zasady Kksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania terenu:

- intensywno$¢ zabudowy od 0,1 do 0,9,
- procent zabudowy maksimum 30%,
- procent powierzchni biologicznie czynnej minimum 40%,

b) linie zabudowy:

nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,

c) parametry zabudowy:

- wysokos¢ zabudowy do 10 m,
- liczba kondygnacji nadziemnych do 2,

d) dachy:

- kat nachylenia potaci dachowych od 35° do 45°,

- nie dopuszcza si¢ dachéw o réznym nachyleniu potaci w jednym
budynku,

- symetryczny uktad dachow,

- dwuspadowe lub czterospadowe;

5) zasady ochrony §rodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania Krajobrazu:

a) ochrona na podstawie przepiséw odrebnych,

b) dopuszczalny poziom hatasu dla ,,terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej” zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéow kulturowych oraz dobr kultury

wspolczesnej:

w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej
obowiazuje:

- dostosowanie zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej
w zakresie skali i formy bryly zabudowy oraz harmonijnego
wspolistnienia elementdw kompozycji historycznej i wspodtczesnej
przez nawigzanie w szczegdlno$ci do miejscowej tradycji
architektonicznej,

- szeroko$¢ okapu do 30 cm z zastrzezeniem tiret trzecie,

-na elewacjach szczytowych dopuszcza sie zlicowanie okapu
z elewacja z dopuszczeniem zastosowania gzymsow,

- sytuowanie budynkéw bezposrednio przylegajacych do drogi 1KDL
SzCzytowo, z zastrzezeniem tiret piate,

-dla istniejacych przed wejsciem w zycie planu budynkow
usytuowanych kalenicowo dopuszcza si¢ ich lokalizacje,

- dla elewacji szczytowych szeroko$¢ do 11 m,

- dopuszcza si¢ lukarny w formie ryzalitu w centralnej czgsci
dluzszego boku elewacji przechodzacej w poddasze o wysokosci
kalenicy ponizej kalenicy gtéwnej dachu;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odr¢bnych

przepiséow:

a) tereny gornicze:

nie ustala sig,

b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia:

nie ustala sig,

C) obszary osuwania si¢ mas ziemnych:

nie ustala sig,

d) krajobrazy priorytetowe okre$lone w audycie
krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa:

nie ustala sig,

e) pozostate tereny i obiekty:

nie ustala sig;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

- prostopadte lub réwnolegle usytuowanie gtoéwnej kalenicy budynku
wzgledem drogi 9KDD,

- przykrycie dachowka lub materialem dachéwkopodobnym,
w odcieniach koloréw: czerwonego, bragzowego lub grafitowego,

- obowigzujg elewacje w odcieniach bezy, pastelowych zobfkci,
ztamanych bieli, szarosci lub ceglanych,

b) ustalenia dla tymczasowych obiektow
ushugowych:

zakaz lokalizacji,

¢) wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe:

- dopuszcza si¢ z zastrzezeniem §5 ust. 4 pkt 4 lit. c,
- nawiazujace formg i wykonczeniem do budynkéw zabudowy
jednorodzinnej,

d) zielen:

minimum 40%,

e) nadziemne cze¢$ci urzadzen technicznych:

dostosowanie pod wzgledem kolorystyki i formy do otaczajacej
zabudowy lub przystoniecie ich zielenia;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

- minimum 2 m.p. na 1 mieszkanie,
-minimum 3 m.p. na 100 m?> powierzchni uzytkowej lokalu

uzytkowego,
- minimum 1 m.p. na 2 pracownikow,

b) realizacja miejsc postojowych:

- w garazach wolnostojacych,
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- w garazach wbudowanych w budynki,
- na parkingach wyznaczonych na terenach lub zaglebionych pod
ziemia,

c) dostgpnos$¢ komunikacyjna:

od terenow 1KDL, 9KDD, 11KDD, 3KDW,

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy s

stemow infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wodg:

- z sieci wodociggowej, po niezbednej rozbudowie,

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew
uniemozliwiajagcych  dostegp do przebiegajacej infrastruktury
technicznej,

b) odprowadzenie $ciekdéw bytowych,
komunalnych i przemystowych:

- poprzez rozdzielcza kanalizacj¢ sanitarng do istniejacego uktadu
kanalizacji sanitarnej, po niezb¢dnej rozbudowie,

-zakaz  odprowadzania $ciekow do gruntu oraz = wod
powierzchniowych i gruntowych,

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew
uniemozliwiajagcych  dostegp do  przebiegajacej infrastruktury
technicznej,

¢) odprowadzenie wod opadowych:

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wiasnym
terenie z wykorzystaniem systemow retencyjno-rozsaczajacych,

-do systemu rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzany
z istniejagcym uktadem kanalizacji deszczowej lub systemu wod
powierzchniowych poprzez systemy retencyjne na terenie,

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew
uniemozliwiajacych  dostegp do przebiegajacej infrastruktury
technicznej,

d) zaopatrzenie w gaz:

- z infrastruktury gazowej w oparciu o gazociagi $redniego i niskiego
ci$nienia, po niezbednej rozbudowie,

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew
uniemozliwiajacych  dostegp do przebiegajacej infrastruktury
technicznej,

€) zaopatrzenie w energie cieplng:

-z lokalnego systemu cieptowniczego, po jego ewentualnej
niezbednej budowie lub rozbudowie w oparciu o istniejaca
infrastruktur¢ lub ogrzewanie obiektow z indywidualnych lub
lokalnych zrodet ciepta, spelniajacych wymagania obowiazujacych
przepisbw prawa, w tym z wykorzystaniem zrodet energii
odnawialnej,

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew
uniemozliwiajacych  dostep do przebiegajacej infrastruktury
technicznej,

f) zaopatrzenie w energie elektryczng:

-z istniejacych i planowanych elementéw  systemu
elektroenergetycznego:  elektroenergetycznych sieci  $redniego
napiecia 15 kV, stacji transformatorowych 15/0,4 KkV,
elektroenergetycznych sieci niskiego napigcia,

- sytuowanie elementow sieci elektroenergetycznych pod ziemia,

- dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych zrodet energii,

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew
uniemozliwiajacych dostgp do przebiegajacej infrastruktury
technicznej,

g) zapewnienie telekomunikacji:

-z istniejagcych 1 planowanych elementow  infrastruktury
telekomunikacyjnej,

- sytuowanie planowanych elementow infrastruktury
telekomunikacyjnej pod ziemia,

- dopuszcza sie¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznos$ci publicznej w rozumieniu przepisoéw odrgbnych,

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew
uniemozliwiajacych dostgp do przebiegajacej infrastruktury
technicznej,

h) gospodarka odpadami:

zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomo$ci:

a) szeroko$¢ frontu dziatki minimum 20 m,

b) powierzchnia dziatki minimum 8 aréw,

¢) kat potozenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do bezposrednio przylegajacego pasa drogowego w przedziale

od 75° do 105¢;

12) sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

do czasu zmiany sposobu uzytkowania zgodnie z przeznaczeniem terenu wskazanym w pkt 3, dopuszcza si¢ dla istniejacej
zabudowy mieszkaniowej budowe, przebudowe, budynkoéw;
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13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

30%;

14) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

nie ustala sig.

5. Karta terenu nr 005:

1) symbol i nr terenu: 5MN;

2) powierzchnia terenu: 226,7 a;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- teren zabudowy ustugowej: budynki biurowe, budynki handlowo-
ustugowe, budynki szkot i instytucji badawczych, budynki szpitali

i zaktadow opieki medycznej z zastrzezeniem tiret od drugie do piate,

-w klasie budynkéw biurowych dopuszcza si¢ jedynie budynki
wykorzystywane jako miejsce pracy dla dzialalno$ci biura,
-z klasy budynkéw handlowo-ustugowych wylacza si¢ centra
b) uzupeiajace: handlowe, domy towarowe, stacje paliw, stacje obstugi,

-w klasie budynkéw szkot i instytucji badawczych dopuszcza si¢
jedynie budynki szkolnictwa przedszkolnego,

- w Klasie budynkow szpitali i zaktadow opieki medycznej dopuszcza
si¢ jedynie budynki instytucji $wiadczacych ustugi medyczne,
poradnie, ztobki,

- uzbrojenie terenu;

4) zasady Kksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

- intensywno$¢ zabudowy od 0,1 do 0,7,

a) wskazniki wykorzystania terenu: - procent zabudowy maksimum 25%,
- procent powierzchni biologicznie czynnej minimum 50%,
b) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,

- wysokos¢ zabudowy do 10 m,

) parametry zabudowy: - liczba kondygnacji nadziemnych do 2,

- kat nachylenia potaci dachowych od 0° do 45°,

- nie dopuszcza si¢ dachow o réznym nachyleniu potaci w jednym
budynku,

- symetryczny uktad dachow;

d) dachy:

5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

a) ochrona na podstawie przepisow odrebnych,

b) dopuszczalny poziom hatasu dla ,terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej” zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesnej:

nie ustala sig;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odr¢bnych
przepiséw:

a) tereny gornicze: nie ustala sig,
b) obszary szczegodlnego zagrozenia powodzia: nie ustala sig,
C) obszary osuwania si¢ mas ziemnych: nie ustala sig,

d) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie
krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego
wojewoddztwa:

nie ustala sig,

€) pozostale tereny i obiekty: nie ustala sie;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

- prostopadte lub réwnolegle usytuowanie gtéwnej kalenicy budynku

wzgledem drog,
- szerokos¢ elewacji szczytowej do 10 m,
a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne: - przykrycie dachowka lub materiatem dachowkopodobnym,

w odcieniach koloréw: czerwonego, brazowego lub grafitowego,
- obowigzuja elewacje w odcieniach bezy, pastelowych zdlci,
ztamanych bieli, szaro$ci lub ceglanych,

b) ustalenia dla tymczasowych obiektow zakaz lokalizaci,

ushugowych:
¢) wolnostojace budynki gospodarcze - dopuszcza si¢ z zastrzezeniem §5 ust. 5 pkt 4 lit. c,
i garazowe: - nawigzujace forma i wykonczeniem do budynkéw zabudowy
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jednorodzinnej,

d) zielen:

minimum 50%,

e) nadziemne cze$ci urzadzen technicznych:

dostosowanie pod wzgledem kolorystyki i formy do otaczajacej
zabudowy lub przystonigcie ich zielenig;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy sy

stemow komunikacji:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

- minimum 2 m.p. na 1 mieszkanie,
-minimum 3 m.p. na 100 m? powierzchni uzytkowej lokalu

uzytkowego,
- minimum 1 m.p. na 2 pracownikow,

b) realizacja miejsc postojowych:

- w garazach wolnostojacych,

- w garazach wbudowanych w budynki,

-na parkingach wyznaczonych na terenach lub zaglgbionych pod
ziemia,

c) dostgpnos$¢ komunikacyjna:

od terenow 2KDD, 9KDD, 11KDD, 12KDD;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy s

stemow infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wode:

- z sieci wodociggowej, po niezbednej rozbudowie,

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew
uniemozliwiajacych  dostgp  do  przebiegajacej infrastruktury
technicznej,

b) odprowadzenie $ciekow bytowych,
komunalnych i przemystowych:

- poprzez rozdzielcza kanalizacj¢ sanitarng do istniejacego ukladu
kanalizacji sanitarnej, po niezbednej rozbudowie,

-zakaz  odprowadzania  $ciekéw do gruntu  oraz  wod
powierzchniowych i gruntowych,

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew
uniemozliwiajacych  dostgp do  przebiegajacej infrastruktury
technicznej,

¢) odprowadzenie wod opadowych:

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wiasnym
terenie z wykorzystaniem systemow retencyjno-rozsaczajacych,

-do systemu rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzany
z istniejagcym uktadem kanalizacji deszczowej lub systemu wod
powierzchniowych poprzez systemy retencyjne na terenie,

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew
uniemozliwiajacych dostgp do  przebiegajacej infrastruktury
technicznej,

d) zaopatrzenie w gaz:

- z infrastruktury gazowej w oparciu o gazociagi $redniego i niskiego
ci$nienia, po niezbednej rozbudowie,

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew
uniemozliwiajacych  dostgp do  przebiegajacej infrastruktury
technicznej,

€) zaopatrzenie w energie cieplna:

-z lokalnego systemu cieplowniczego, po jego ewentualnej
niezbednej budowie Iub rozbudowie w oparciu o istniejaca
infrastrukture lub ogrzewanie obiektow z indywidualnych lub
lokalnych zrodet ciepta, spelniajacych wymagania obowigzujacych
przepisbw prawa, w tym z wykorzystaniem zrodel energii
odnawialnej,

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych 1 sadzenia drzew
uniemozliwiajacych  dostep do  przebiegajacej  infrastruktury
technicznej,

f) zaopatrzenie w energie elektryczng:

-z istniejacych i planowanych elementow  systemu
elektroenergetycznego:  elektroenergetycznych  sieci  $redniego
napiecia 15 kV, stacji transformatorowych 15/0,4 kV,
elektroenergetycznych sieci niskiego napigcia,

- sytuowanie elementow sieci elektroenergetycznych pod ziemia,

- dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych zrédet energii,

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew
uniemozliwiajagcych  dostgp do  przebiegajacej infrastruktury
technicznej,

g) zapewnienie telekomunikacji:

-z istniejagcych 1 planowanych elementow infrastruktury
telekomunikacyjnej,

- sytuowanie planowanych elementow infrastruktury
telekomunikacyjnej pod ziemia,

- dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu
facznosci publicznej w rozumieniu przepisow odrgbnych,

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew
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uniemozliwiajagcych  dostgp do  przebiegajacej infrastruktury
technicznej,

h) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomo$ci:

a) szeroko$¢ frontu dziatki minimum 20 m,

b) powierzchnia dziatki minimum 8 aréw,

c) kat potozenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do bezposrednio przylegajacego pasa drogowego w przedziale
od 85° do 95°,

d) dopuszcza si¢ podziat dziatki o mniejszych parametrach niz ustalone w lit. a, b i ¢, w przypadku podzialu majacego na
celu regulacj¢ granic migdzy sasiadujagcymi nieruchomosciami badz wydzielenie dziatki dla urzadzen infrastruktury
technicznej;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

nie ustala sie;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

30%;

14) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

zachowanie rowow melioracyjnych z dopuszczeniem zmiany ich przebiegu.

6. Karta terenu nr 006:

1) symbol i nr terenu: 1MN/U;

2) powierzchnia terenu: 1446 a;

3) przeznaczenie terenu:

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- teren zabudowy ustugowej: budynki biurowe, budynki handlowo-
ustugowe, budynki szkot i instytucji badawczych, budynki szpitali

i zaktadéw opieki medycznej z zastrzezeniem tiret od trzecie do
szoste,

-w klasie budynkéw biurowych dopuszcza si¢ jedynie budynki
wykorzystywane jako miejsce pracy dla dziatalnoéci biura,
- z klasy budynkow handlowo-ustugowych wyltacza si¢ centra
handlowe, domy towarowe, stacje paliw, stacje obstugi,

-w klasie budynkéw szkot i instytucji badawczych dopuszcza si¢
jedynie budynki szkolnictwa przedszkolnego,

- w klasie budynkow szpitali i zaktadéw opieki medycznej dopuszcza
si¢ jedynie budynki instytucji $wiadczacych ustugi medyczne,
poradnie, zlobki,

a) podstawowe:

b) uzupemhiajace: uzbrojenie terenu;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

- intensywno$¢ zabudowy od 0,1 do 0,9,

a) wskazniki wykorzystania terenu: - procent zabudowy maksimum 30%,
- procent powierzchni biologicznie czynnej minimum 50%,
b) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,

- wysoko$¢ zabudowy do 10 m,

C) ARG Z2busgyY: - liczba kondygnacji nadziemnych do 2,

- kat nachylenia potaci dachowych od 35° do 50°,

- nie dopuszcza sie dachow o réznym nachyleniu potaci w jednym
budynku,

- symetryczny uktad dachow;

d) dachy:

5) zasady ochrony §rodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

a) ochrona na podstawie przepiséw odrebnych,

b) dopuszczalny poziom hatasu dla ,terendéw mieszkaniowo-ustugowych” zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr kultury
wspolczesnej:

nie ustala sig;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odr¢bnych
przepiséow:

a) tereny gornicze: nie ustala sig,
b) obszary szczegblnego zagrozenia powodzia: nie ustala sig,
C) obszary osuwania si¢ mas ziemnych: nie ustala sig,
d) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie

krajobrazowym oraz w planach nie ustala sie,
zagospodarowania przestrzennego
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wojewodztwa:

e) pozostate tereny i obiekty:

nie ustala sig,

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

- prostopadte lub rownolegte usytuowanie glownej kalenicy budynku
wzgledem drogi 1KDD,

- przykrycie dachowka lub materiatem dachowkopodobnym,
w odcieniach kolorow: czerwonego, bragzowego lub grafitowego,

- obowiazuja elewacje w odcieniach bezy, pastelowych zolci,
ztamanych bieli, szarosci lub ceglanych,

b) ustalenia dla tymczasowych obiektow
ushugowych:

zakaz lokalizacji,

¢) wolnostojace budynki gospodarcze
i garazowe:

- dopuszcza si¢ z zastrzezeniem §5 ust. 6 pkt 4 lit. c,
- nawiazujace forma i wykonczeniem do budynkéw zabudowy
jednorodzinnej lub ustugowej,

d) zielen:

minimum 50%,

e) nadziemne czg¢$ci urzadzen technicznych:

dostosowanie pod wzgledem kolorystyki i formy do otaczajacej
zabudowy lub przystonigcie ich zielenig;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy sy

stemow komunikacji:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

- minimum 2 m.p. na 1 mieszkanie,

- minimum 20 m.p. na 100 miejsc noclegowych budynkow

hoteli i zakwaterowania turystycznego,

- minimum 20 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej budynkow
biurowych,

- minimum 25 m.p. na 1000 m? powierzchni sprzedazy lub 15 m.p. na
100 miejsc konsumpcyjnych lub 18 m.p. na 1000 m? powierzchni
uzytkowej budynkéw handlowo-ustugowych,

- minimum 25 m.p. na 100 miejsc uzytkowych ogoélnodostepnych
obiektow kulturalnych,

- minimum 10 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej budynkoéw
muzedw i bibliotek,

- minimum 20 m.p. na 100 os6b, 7 m.p. na 1 oddziat (izb¢ lekcyjng)
lub 25 m.p. na 100 zatrudnionych w budynkach szkoét i instytucji
badawczych,

- minimum 15 m.p. na 1000 m?> powierzchni uzytkowej budynkow
szpitali i zaktadow opieki medycznej,

- dla wskaznikéw miejsc postojowych, o ktérych mowa powyzej
wyznacza si¢ nie mniej niz 1 m.p.,

b) realizacja miejsc postojowych:

- w garazach wolnostojacych,

- w garazach wbudowanych w budynki,

- na parkingach wyznaczonych na terenach lub zagl¢bionych pod
ziemia,

¢) dostepnos¢ komunikacyjna:

od terenéw 1KDD, od drogi zlokalizowanej przy poinocnej granicy
terenu;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy s

stemow infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wode:

- z sieci wodociggowej, po niezbednej rozbudowie,
- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i
uniemozliwiajacych  dostep do  przebiegajacej
technicznej,

sadzenia drzew
infrastruktury

b) odprowadzenie $ciekow bytowych,
komunalnych i przemystowych:

- poprzez rozdzielcza kanalizacj¢ sanitarng do istniejacego uktadu
kanalizacji sanitarnej, po niezbednej rozbudowie,

-zakaz  odprowadzania  $ciekow do  gruntu oraz  wod
powierzchniowych i gruntowych,
- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych 1 sadzenia drzew

uniemozliwiajacych  dostep  do
technicznej,

przebiegajacej  infrastruktury

¢) odprowadzenie wod opadowych:

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wlasnym
terenie z wykorzystaniem systemow retencyjno-rozsaczajacych,

-do systemu rozdzielczej kanalizacji deszczowej powiazany
z istniejagcym ukladem kanalizacji deszczowej lub systemu wod
powierzchniowych poprzez systemy retencyjne na terenie,

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew
uniemozliwiajacych  dostep do przebiegajacej infrastruktury
technicznej,

d) zaopatrzenie w gaz:

- z infrastruktury gazowej w oparciu o gazociagi $redniego i niskiego
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cisnienia, po niezbednej rozbudowie,

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew
uniemozliwiajagcych  dostep do przebiegajacej infrastruktury
technicznej,

€) zaopatrzenie w energi¢ cieplna:

-z lokalnego systemu cieplowniczego, po jego ewentualnej
niezbednej budowie Iub rozbudowie w oparciu o istniejaca
infrastrukture¢ lub ogrzewanie obiektow z indywidualnych lub
lokalnych zrédet ciepta, spetniajacych wymagania obowiazujacych
przepisbw prawa, w tym z wykorzystaniem zrodel energii
odnawialnej,

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew
uniemozliwiajagcych  dostegp do  przebiegajacej infrastruktury
technicznej,

f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

-z istniejacych i planowanych elementow systemu
elektroenergetycznego:  elektroenergetycznych  sieci  $redniego
napigcia 15 kV, stacji transformatorowych 15/0,4 kV,
elektroenergetycznych sieci niskiego napigcia,

- sytuowanie elementow sieci elektroenergetycznych pod ziemia,

- dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych zrodet energii,

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew
uniemozliwiajacych  dostgp do  przebiegajacej  infrastruktury
technicznej,

g) zapewnienie telekomunikacji:

-z istniejagcych 1  planowanych elementow  infrastruktury
telekomunikacyjnej,

- sytuowanie planowanych elementow infrastruktury
telekomunikacyjnej pod ziemia,

- dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznos$ci publicznej w rozumieniu przepisdéw odrgbnych,

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych 1 sadzenia drzew
uniemozliwiajacych  dostgp do  przebiegajacej infrastruktury
technicznej,

h) gospodarka odpadami:

zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

11) zasady i warunKi scalania i podzialu nieruchomosci:

a) szeroko$¢ frontu dziatki minimum 20 m,

b) powierzchnia dziatki minimum 30 aréw,

c) kat potozenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do bezposrednio przylegajacego pasa drogowego w przedziale

od 70° do 90°,

d) dopuszcza si¢ podziat dziatki o mniejszych parametrach niz ustalone w lit. a, b i ¢, w przypadku podziatu majacego na
celu regulacj¢ granic miedzy sasiadujagcymi nieruchomosciami badz wydzielenie dziatki dla urzadzen infrastruktury

technicznej;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

nie ustala sig;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%;

14) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

w odlegtosci 150 m od granicy cmentarza obowiazuja przepisy odrebne.

7. Karta terenu nr 007:

1) symbol i nr terenu:

2MN/U;

2) powierzchnia terenu:

86,5 a;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe:

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- teren zabudowy ustugowej: budynki biurowe, budynki handlowo-
ushugowe, budynki szkot i instytucji badawczych, budynki szpitali

i zakladow opieki medycznej z zastrzezeniem tiret od trzecie do
szdste,

-w klasie budynkéw biurowych dopuszcza si¢ jedynie budynki
wykorzystywane jako miejsce pracy dla dziatalnosci biura,
-z klasy budynkow handlowo-uslugowych wyltacza si¢ centra
handlowe, domy towarowe, stacje paliw, stacje obstugi,

-w klasie budynkéw szkot i instytucji badawczych dopuszcza si¢
jedynie budynki szkolnictwa przedszkolnego,
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- w klasie budynkéw szpitali i zaktadow opieki medycznej dopuszcza
si¢ jedynie budynki instytucji $wiadczacych ustugi medyczne,
poradnie, ztobki,

b) uzupetniajace:

uzbrojenie terenu;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania terenu:

- intensywno$¢ zabudowy od 0,1 do 0,9,
- procent zabudowy maksimum 30%,
- procent powierzchni biologicznie czynnej minimum 50%,

b) linie zabudowy:

nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,

c) parametry zabudowy:

- wysokos¢ zabudowy do 10 m,
- liczba kondygnacji nadziemnych do 2,

d) dachy:

- kat nachylenia potaci dachowych od 35° do 45°,

- nie dopuszcza si¢ dachéw o réznym nachyleniu potaci w jednym
budynku,

- symetryczny uktad dachéw,

- dwuspadowe lub czterospadowe;

5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

a) ochrona na podstawie przepiséw odrebnych,

b) dopuszczalny poziom hatasu dla ,terenéw mieszkaniowo-ustugowych” zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéow, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr kultury

wspoélczesnej:

a) dla zabytkow oznaczonych na rysunku planu
obowigzuje:

- zachowanie w niezmienionej formie oryginalnego gabarytu, ksztaltu
dachu, rodzajéw materiatdw pokrycia dachu oraz wykonczenia §cian
zewngtrznych, detali  architektonicznych, stolarki otworowe;j,
zabytkowych elementow wewnetrznych (sklepienia, klatki schodowe,
sztukaterie),

- przywracanie oryginalnego zewngtrznego wygladu
architektonicznego, znieksztalconego przez wtoérne przebudowy,
rozbudowy, nadbudowy i remonty, niezgodne z zasadami

konserwatorskimi,

b) w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej
obowigzuje:

- dostosowanie zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej
w zakresie skali i formy bryly zabudowy oraz harmonijnego
wspotistnienia elementéw kompozycji historycznej i wspotczesnej
przez nawigzanie W szczegOlnosci do miejscowej tradycji
architektonicznej,

- szeroko$¢ okapu do 30 cm z zastrzezeniem tiret trzecie,

-na elewacjach szczytowych dopuszcza si¢ zlicowanie okapu
z elewacja z dopuszczeniem zastosowania gzymsow,

- sytuowanie budynkow bezposrednio przylegajacych do drogi 1KDL
SzCzytowo, z zastrzezeniem tiret piate,

-dla istniejacych przed wejsciem w zycie planu budynkow
bezposrednio  przylegajacych do drogi 1KDL usytuowanych
kalenicowo dopuszcza si¢ ich lokalizacje,

- dla elewacji szczytowych szeroko$¢ do 11 m,

- sytuowanie budynkéw bezposrednio przylegajacych do ul. Jana Il
Sobieskiego kalenicowo, z zastrzezeniem tiret 6sme,

-dla istniejacych przed wejsciem w zycie planu budynkow
bezposrednio przylegajacych do ul. Jana Ill  Sobieskiego
usytuowanych szczytowo dopuszcza si¢ ich lokalizacje,

- dopuszcza si¢ lukarny w formie ryzalitu w centralnej czeSci
dluzszego boku elewacji przechodzacej w poddasze o wysokosci
kalenicy ponizej kalenicy gldwnej dachu;

c) dla budynkéw oznaczonych na rysunku planu
zabytkéw, nie maja zastosowania ustalenia pkt 6 lit.

jako zabytki, w przypadku wylaczenia tych obiektéw z ewidencji
a;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéow podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych

przepiséow:

a) tereny gornicze:

nie ustala sig,

b) obszary szczegblnego zagrozenia powodzia:

nie ustala sig,

C) obszary osuwania si¢ mas ziemnych:

nie ustala sig,

d) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie
krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa:

nie ustala sig,

e) pozostate tereny i obiekty:

nie ustala sig;
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8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

- przykrycie  dachowka lub materiatem dachowkopodobnym,
w odcieniach koloréw: czerwonego, brazowego lub grafitowego,

- obowigzujg elewacje w odcieniach bezy, pastelowych zdlci,
ztamanych bieli, szaro$ci lub ceglanych,

b) ustalenia dla tymczasowych obiektow
ushugowych:

zakaz lokalizacji,

¢) wolnostojace budynki gospodarcze
i garazowe:

- dopuszcza si¢ z zastrzezeniem §5 ust. 7 pkt 4 lit. c,
- nawiazujace forma i wykonczeniem do budynkéw zabudowy
jednorodzinnej lub ustugowej,

d) zielen:

minimum 50%,

e) nadziemne cze$ci urzadzen technicznych:

dostosowanie pod wzgledem kolorystyki i formy do otaczajacej
zabudowy lub przystonigcie ich zielenia;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy sy

stemow komunikacji:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

- minimum 2 m.p. na 1 mieszkanie,

- minimum 20 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej dla budynkow
biurowych,

- minimum 25 m.p. na 1000 m? powierzchni sprzedazy dla budynkow
handlowo-ustugowych,

- minimum 15 m.p. na 100 miejsc konsumpcyjnych dla budynkow
handlowo-ustugowych,

- minimum 18 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej dla budynkow
handlowo-ustugowych,

- minimum 20 m.p. na 100 oséb dla budynkéw szkot i instytucji
badawczych,

-minimum 7 m.p. na 1 oddzial dla budynkéw szkét i instytucji
badawczych,

-minimum 25 m.p. na 100 zatrudnionych dla budynkow szkot
i instytucji badawczych,

- minimum 15 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej dla budynkow
szpitali i zaktadow opieki medycznej,

- dla wskaznikow miejsc postojowych, o ktorych mowa w tiret od
drugie do dziewigte wyznacza si¢ nie mniej niz 1 m.p.,

b) realizacja miejsc postojowych:

- w garazach wolnostojacych,

- w garazach wbudowanych w budynki,

-na parkingach wyznaczonych na terenach lub zaglebionych pod
ziemia,

¢) dostepno$¢ komunikacyjna:

od terenow 1KDL, 4KDW, od ul. Jana 11 Sobieskiego;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy s

stemOw infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wode:

- z sieci wodociggowej, po niezbednej rozbudowie,
- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i
uniemozliwiajacych  dostep do  przebiegajacej
technicznej,

sadzenia drzew
infrastruktury

b) odprowadzenie $ciekow bytowych,
komunalnych i przemystowych:

- poprzez rozdzielcza kanalizacj¢ sanitarng do istniejacego uktadu
kanalizacji sanitarnej, po niezbednej rozbudowie,

-zakaz  odprowadzania  $ciekéw do gruntu oraz  wod
powierzchniowych i gruntowych,
- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych 1 sadzenia drzew

uniemozliwiajacych  dostep  do
technicznej,

przebiegajacej  infrastruktury

¢) odprowadzenie wod opadowych:

- zagospodarowanie wod opadowych i1 roztopowych na wilasnym
terenie z wykorzystaniem systemow retencyjno-rozsaczajacych,

-do systemu rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzany
z istniejagcym uktadem kanalizacji deszczowej lub systemu wod
powierzchniowych poprzez systemy retencyjne na terenie,

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew
uniemozliwiajagcych  dostgp do  przebiegajacej infrastruktury
technicznej,

d) zaopatrzenie w gaz:

- z infrastruktury gazowej w oparciu o gazociagi $redniego i niskiego
cisnienia, po niezbednej rozbudowie,
- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych

i sadzenia drzew

uniemozliwiajacych  dostgp do  przebiegajacej infrastruktury
technicznej,
€) zaopatrzenie w energig¢ cieplna: -z lokalnego systemu cieplowniczego, po jego ewentualnej
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niezbednej budowie lub rozbudowie w oparciu o istniejaca
infrastrukture lub ogrzewanie obiektow z indywidualnych lub
lokalnych zrédet ciepta, spetniajacych wymagania obowigzujacych
przepisbw prawa, w tym z wykorzystaniem zrodel energii
odnawialnej,

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew
uniemozliwiajacych  dostgp do  przebiegajacej infrastruktury
technicznej,

-z  istniejacych i planowanych elementow  systemu
elektroenergetycznego:  elektroenergetycznych  sieci  $redniego
napigcia 15 kV, stacji transformatorowych 15/0,4 kV,
elektroenergetycznych sieci niskiego napigcia,

f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: - sytuowanie elementow sieci elektroenergetycznych pod ziemia,

- dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych zrodet energii,

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew
uniemozliwiajacych  dostgp do  przebiegajacej infrastruktury
technicznej,

-z istniejagcych 1  planowanych elementow infrastruktury
telekomunikacyjnej,

- sytuowanie planowanych elementow infrastruktury
telekomunikacyjnej pod ziemia,
g) zapewnienie telekomunikacji: - dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu

tacznos$ci publicznej w rozumieniu przepisdéw odrgbnych,

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych 1 sadzenia drzew
uniemozliwiajagcych  dostgp do  przebiegajacej infrastruktury
technicznej,

h) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) szeroko$¢ frontu dziatki minimum 20 m,

b) powierzchnia dziatki minimum 7 ar6w,

c) kat potozenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do bezposrednio przylegajacego pasa drogowego od 85° do 95°,

d) dopuszcza si¢ podziat dziatki o mniejszych parametrach niz ustalone w lit. a, b i ¢, w przypadku podziatu majacego na
celu regulacje granic migdzy sgsiadujacymi nieruchomosciami badz wydzielenie dziatki dla urzadzen infrastruktury
technicznej;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

do czasu zmiany sposobu uzytkowania zgodnie z przeznaczeniem terenu wskazanym w pkt 3, dopuszcza si¢ dla istniejacej
zabudowy mieszkaniowej budowe, przebudowe, budynkéw;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

10%;

14) szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

nie ustala sig.

8. Karta terenu nr 008:

1) symbol i nr terenu: 3MN/U;

2) powierzchnia terenu: 109,1 a;

3) przeznaczenie terenu:

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- teren zabudowy ustugowej: budynki biurowe, budynki handlowo-
ushugowe, budynki szkot i instytucji badawczych, budynki szpitali

i zakltadow opieki medycznej z zastrzezeniem tiret od trzecie do
szdste,

-w klasie budynkéw biurowych dopuszcza si¢ jedynie budynki
wykorzystywane jako miejsce pracy dla dziatalnoSci biura,
- z klasy budynkéw handlowo-ustugowych wylacza si¢ centra
handlowe, domy towarowe, stacje paliw, stacje obstugi,

-w klasie budynkéw szkot i instytucji badawczych dopuszcza si¢
jedynie budynki szkolnictwa przedszkolnego,

- w klasie budynkow szpitali i zaktadéw opieki medycznej dopuszcza
si¢ jedynie budynki instytucji $wiadczacych ustugi medyczne,
poradnie, ztobki,

a) podstawowe:

b) uzupehiajace: uzbrojenie terenu;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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a) wskazniki wykorzystania terenu:

- intensywno$¢ zabudowy od 0,1 do 0,9,
- procent zabudowy maksimum 30%,
- procent powierzchni biologicznie czynnej minimum 50%,

b) linie zabudowy:

nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,

c) parametry zabudowy:

- wysokos¢ zabudowy do 10 m,
- liczba kondygnacji nadziemnych do 2,

d) dachy:

- kat nachylenia potaci dachowych od 35° do 45°,

- nie dopuszcza si¢ dachéw o réznym nachyleniu potaci w jednym
budynku,

- symetryczny uktad dachow,

- dwuspadowe lub czterospadowe;

5) zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

a) ochrona na podstawie przepisow odrebnych,

b) dopuszczalny poziom hatasu dla ,terendéw mieszkaniowo-ustugowych” zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
wspolczesnej:

zabytkow, w tym krajobrazéw Kkulturowych oraz débr Kkultury

nie ustala si¢;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odr¢bnych

przepisow:

a) tereny gornicze:

nie ustala sig,

b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia:

nie ustala sig,

C) obszary osuwania si¢ mas ziemnych:

nie ustala sig,

d) krajobrazy priorytetowe okre$lone w audycie
krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego
wojewoddztwa:

nie ustala sig,

e) pozostale tereny i obiekty:

nie ustala sig;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

- przykrycie dachowka lub materiatem dachowkopodobnym,
w odcieniach koloréw: czerwonego, bragzowego lub grafitowego,

- obowigzuja elewacje w odcieniach bezy, pastelowych zolci,
ztamanych bieli, szarosci lub ceglanych,

b) ustalenia dla tymczasowych obiektow
ushugowych:

zakaz lokalizaciji,

¢) wolnostojace budynki gospodarcze
i garazowe:

- dopuszcza si¢ z zastrzezeniem §5 ust. 8 pkt 4 lit. c,
- nawigzujace formg i wykonczeniem do budynkéw zabudowy
jednorodzinnej lub ustugowej,

d) zielen:

minimum 50%,

e) nadziemne cze¢$ci urzadzen technicznych:

dostosowanie pod wzgledem kolorystyki i formy do otaczajacej
zabudowy lub przyslonigcie ich zielenig;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy sy

stemow komunikacji:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

- minimum 2 m.p. na 1 mieszkanie,

- minimum 20 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej dla budynkow
biurowych,

- minimum 25 m.p. na 1000 m? powierzchni sprzedazy dla budynkow
handlowo-ustugowych,

- minimum 15 m.p. na 100 miejsc konsumpcyjnych dla budynkow
handlowo-ustugowych,

- minimum 18 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej dla budynkow
handlowo-ustugowych,

- minimum 20 m.p. na 100 oséb dla budynkow szkot i instytucji
badawczych,

-minimum 7 m.p. na 1 oddziat dla budynkéw szkét i instytucji
badawczych,

-minimum 25 m.p. na 100 zatrudnionych dla budynkow szkét
i instytucji badawczych,

- minimum 15 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej dla budynkow
szpitali 1 zaktadow opieki medycznej,

- dla wskaznikow miejsc postojowych, o ktorych mowa w tiret od
drugie do dziewiate wyznacza si¢ nie mniej niz 1 m.p.,

b) realizacja miejsc postojowych:

- w garazach wolnostojacych,
- w garazach wbudowanych w budynki,
- na parkingach wyznaczonych na terenach lub zagl¢bionych pod

Ziemia,
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c) dostgpnosé¢ komunikacyjna:

| od terenéw 1KDL, 8KDD;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wode:

- z sieci wodociagowej, po niezbednej rozbudowie,

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew
uniemozliwiajacych dostgp do przebiegajacej infrastruktury
technicznej,

b) odprowadzenie $ciekow bytowych,
komunalnych i przemystowych:

- poprzez rozdzielcza kanalizacje sanitarng do istniejacego uktadu
kanalizacji sanitarnej, po niezbednej rozbudowie,

- zakaz  odprowadzania  $cieckow do  gruntu oraz  wod
powierzchniowych i gruntowych,

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew
uniemozliwiajacych  dostgp do  przebiegajacej infrastruktury
technicznej,

¢) odprowadzenie wod opadowych:

- zagospodarowanie wod opadowych 1 roztopowych na wilasnym
terenie z wykorzystaniem systemow retencyjno-rozsaczajacych,

-do systemu rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzany
z istniejagcym ukladem kanalizacji deszczowej lub systemu wod
powierzchniowych poprzez systemy retencyjne na terenie,

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew
uniemozliwiajacych  dostep do przebiegajacej infrastruktury
technicznej,

d) zaopatrzenie w gaz:

- z infrastruktury gazowej w oparciu o gazociagi $redniego i niskiego
ci$nienia, po niezbednej rozbudowie,

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew
uniemozliwiajagcych  dostep do  przebiegajacej infrastruktury
technicznej,

e) zaopatrzenie w energig¢ cieplna:

-z lokalnego systemu cieptowniczego, po jego ewentualnej
niezbednej budowie Iub rozbudowie w oparciu o istniejaca
infrastruktur¢ lub ogrzewanie obiektow z indywidualnych Ilub
lokalnych Zrodet ciepta, spetiajacych wymagania obowigzujacych
przepisow prawa, w tym z wykorzystaniem zrodel energii
odnawialnej,

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych 1 sadzenia drzew
uniemozliwiajacych dostgp do  przebiegajacej infrastruktury
technicznej,

f) zaopatrzenie w energie elektryczna:

-z istniejacych i planowanych elementow  systemu
elektroenergetycznego:  elektroenergetycznych  sieci  $redniego
napigcia 15 kV, stacji transformatorowych 15/0,4 kV,
elektroenergetycznych sieci niskiego napiecia,

- sytuowanie elementdw sieci elektroenergetycznych pod ziemia,

- dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych zrédet energii,

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych 1 sadzenia drzew
uniemozliwiajacych  dostep do  przebiegajacej  infrastruktury
technicznej,

g) zapewnienie telekomunikacji:

-z istniejagcych 1 planowanych elementow  infrastruktury
telekomunikacyjnej,

- sytuowanie planowanych elementow infrastruktury
telekomunikacyjnej pod ziemia,

- dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznos$ci publicznej w rozumieniu przepisdéw odrgbnych,

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych 1 sadzenia drzew
uniemozliwiajacych  dostep do  przebiegajacej  infrastruktury
technicznej,

h) gospodarka odpadami:

zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) szeroko$¢ frontu dziatki minimum 20 m,

b) powierzchnia dziatki minimum 7 aréw,

¢) kat potozenia granic wydzielanych dzialek w stosunku do bezposrednio przylegajacego pasa drogowego od 85° do 95°,

d) dopuszcza si¢ podziat dziatki o mniejszych parametrach niz ustalone w lit. a, b i ¢, w przypadku podziatu majacego na
celu regulacje granic miedzy sasiadujacymi nieruchomosciami badz wydzielenie dziatki dla urzadzen infrastruktury

technicznej;

12) sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

do czasu zmiany sposobu uzytkowania zgodnie z przeznaczeniem terenu wskazanym w pkt 3, dopuszcza si¢ dla istniejacej
zabudowy mieszkaniowej budowe, przebudowe, budynkéw;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust 4 ustawy z dnia 27 marca
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2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

10%;

14) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) realizacja placow sktadowych, dojazdow oraz parkingdéw o nawierzchni twardej, ze spadkiem w kierunku przeciwnym

do infrastruktury kolejowej,

b) dla istniejacych budynkow wykraczajacych poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
obowigzuje zakaz rozbudowy, nadbudowy oraz odbudowy,

) wzdhuz napowietrznych linii elektroenergetycznych 110 kV w odlegtosci 15 m od osi linii po obu jej stronach

obowiazuja przepisy odrgbne,

d) w odlegtosci nie mniejszej niz 10 m od granicy obszaru kolejowego, z tym ze odlegtos¢ ta od skrajnego toru nie moze
by¢ mniejsza niz 20 m, obowiazuja przepisy odrebne.

9. Karta terenu nr 009:

1) symbol i nr terenu:

4MN/U;

2) powierzchnia terenu:

95,1a;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe:

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- tereny zabudowy ustugowej: budynki biurowe, budynki handlowo-
ustugowe, budynki szkét i instytucji badawczych, budynki szpitali

i zaktadow opicki medycznej z zastrzezeniem tiret od trzecie do
szoste,

-w klasie budynkéw biurowych dopuszcza si¢ jedynie budynki
wykorzystywane jako miejsce pracy dla dzialalnosci biura,
-z klasy budynkéow handlowo-ustugowych wylacza si¢ centra
handlowe, domy towarowe, stacje paliw, stacje obstugi,

-w klasie budynkoéw szkot i instytucji badawczych dopuszcza sig
jedynie budynki szkolnictwa przedszkolnego,

- w klasie budynkow szpitali i zaktadow opieki medycznej dopuszcza
si¢ jedynie budynki instytucji $wiadczacych ustugi medyczne,
poradnie, zlobki,

b) uzupehiajace:

uzbrojenie terenu;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania terenu:

- intensywno$¢ zabudowy od 0,1 do 0,9,
- procent zabudowy maksimum 30%,
- procent powierzchni biologicznie czynnej minimum 50%,

b) linie zabudowy:

nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,

c) parametry zabudowy:

- wysokos¢ zabudowy do 10 m,
- liczba kondygnacji nadziemnych do 2,

d) dachy:

- kat nachylenia potaci dachowych od 35° do 45°,

- nie dopuszcza sie¢ dachow o réznym nachyleniu potaci w jednym
budynku,

- symetryczny uktad dachow,

- dwuspadowe lub czterospadowe;

5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

a) ochrona na podstawie przepiséw odrebnych,

b) dopuszczalny poziom hatasu dla ,terendéw mieszkaniowo-ustugowych” zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr kultury

wspolczesnej:

w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej
obowiazuje:

- dostosowanie zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej
w zakresie skali i formy bryly zabudowy oraz harmonijnego
wspotistnienia elementéw kompozycji historycznej i wspotczesnej
przez nawigzanie w szczegolnoSci do miejscowej tradycji
architektonicznej,

- szeroko$¢ okapu do 30 cm z zastrzezeniem tiret trzecie,

-na elewacjach szczytowych dopuszcza sie zlicowanie okapu
z elewacja z dopuszczeniem zastosowania gzymsow,

- sytuowanie budynkow bezposrednio przylegajacych do drogi 1KDL
SzCzytowo, z zastrzezeniem tiret piate,

-dla istniejacych przed wejsciem w zycie planu budynkow
usytuowanych kalenicowo dopuszcza si¢ ich lokalizacje,

- dla elewacji szczytowych szerokos$¢ do 11 m,

- dopuszcza sig¢ lukarny w formie ryzalitu w centralnej czgsci
dtuzszego boku elewacji przechodzacej w poddasze o wysokosci
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| kalenicy ponizej kalenicy gtéwnej dachu;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odr¢bnych

przepisow:

a) tereny gornicze:

nie ustala sig,

b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig:

nie ustala sig,

C) obszary osuwania si¢ mas ziemnych:

nie ustala sig,

d) krajobrazy priorytetowe okre$lone w audycie
krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa:

nie ustala sig,

e) pozostate tereny i obiekty:

nie ustala sig;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

- przykrycie dachowka lub materialem dachowkopodobnym,
w odcieniach koloréw: czerwonego, brazowego lub grafitowego,

- obowigzujg elewacje w odcieniach bezy, pastelowych zdlci,
ztamanych bieli, Szarosci lub ceglanych,

b) ustalenia dla tymczasowych obiektow
ushugowych:

zakaz lokalizacji,

¢) wolnostojace budynki gospodarcze
i garazowe:

- dopuszcza si¢ z zastrzezeniem §5 ust. 9 pkt 4 lit. c,
- nawigzujace formg i wykonczeniem do budynkéw zabudowy
jednorodzinnej lub ustugowej,

d) zielen:

minimum 50%,

e) nadziemne cze$ci urzadzen technicznych:

dostosowanie pod wzglgdem kolorystyki i formy do otaczajacej
zabudowy lub przystoniecie ich zielenia;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy sy

steméw komunikacji:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

- minimum 2 m.p. na 1 mieszkanie,

-minimum 20 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej dla
budynkéw biurowych,

- minimum 25 m.p. na 1000 m? powierzchni sprzedazy dla budynkow
handlowo-ustugowych,

- minimum 15 m.p. na 100 miejsc konsumpcyjnych dla budynkow
handlowo-ustugowych,

-minimum 18 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej dla
budynkéw handlowo-ustugowych,

- minimum 20 m.p. na 100 oséb dla budynkow szkot i instytucji
badawczych,

-minimum 7 m.p. na 1 oddzial dla budynkow szkot i instytucji
badawczych,

- minimum 25 m.p. na 100 zatrudnionych dla budynkow szkoét
i instytucji badawczych,

-minimum 15 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej dla
budynkow szpitali i zakladow opieki medyczne;j,

- dla wskaznikéw miejsc postojowych, o ktorych mowa w tiret od
drugie do dziewigte wyznacza si¢ nie mniej niz 1 m.p.,

b) realizacja miejsc postojowych:

- w garazach wolnostojacych,

- w garazach wbudowanych w budynki,

- na parkingach wyznaczonych na terenach lub zaglebionych pod
Ziemia,

¢) dostepnoé¢ komunikacyjna:

od terenéw 1KDL, 8KDD;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy s

stemOw infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wode:

- z sieci wodociggowej, po niezbednej rozbudowie,
- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i
uniemozliwiajacych  dostgp do  przebiegajacej
technicznej,

sadzenia drzew
infrastruktury

b) odprowadzenie $ciekow bytowych,
komunalnych i przemystowych:

- poprzez rozdzielcza kanalizacj¢ sanitarng do istniejacego uktadu
kanalizacji sanitarnej, po niezbednej rozbudowie,

-zakaz  odprowadzania  $ciekéw do gruntu oraz = wod
powierzchniowych i gruntowych,
- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew

uniemozliwiajacych  dostgp do

technicznej,

przebiegajacej  infrastruktury

¢) odprowadzenie wod opadowych:

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wiasnym
terenie z wykorzystaniem systemow retencyjno-rozsaczajacych,

-do systemu rozdzielczej kanalizacji deszczowej powiazany
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z istniejagcym ukladem kanalizacji deszczowej lub systemu wod
powierzchniowych poprzez systemy retencyjne na terenie,

- zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych i sadzenia drzew
uniemozliwiajagcych  dostep do przebiegajacej infrastruktury
technicznej,

d) zaopatrzenie w gaz:

- z infrastruktury gazowej w oparciu o gazociagi $redniego i niskiego
ci$nienia, po niezbednej rozbudowie,

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew
uniemozliwiajagcych  dostep do przebiegajacej infrastruktury
technicznej,

e) zaopatrzenie w energi¢ cieplna:

-z lokalnego systemu cieplowniczego, po jego ewentualnej
niezbednej budowie Iub rozbudowie w oparciu o istniejaca
infrastrukture¢ lub ogrzewanie obiektow z indywidualnych lub
lokalnych zrédet ciepta, spetniajacych wymagania obowiazujacych
przepisow prawa, w tym z wykorzystaniem zrodel energii
odnawialnej,

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew
uniemozliwiajagcych  dostep do  przebiegajacej infrastruktury
technicznej,

f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

-z istniejacych i planowanych elementow  systemu
elektroenergetycznego:  elektroenergetycznych  sieci  $redniego
napiecia 15 kV, stacji transformatorowych 15/0,4 kV,
elektroenergetycznych sieci niskiego napigcia,

- sytuowanie elementow sieci elektroenergetycznych pod ziemia,

- dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych zrédet energii,

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew
uniemozliwiajacych  dostgp do  przebiegajacej  infrastruktury
technicznej,

g) zapewnienie telekomunikacji:

-z istniejagcych 1  planowanych elementow  infrastruktury
telekomunikacyjnej,

- sytuowanie planowanych elementow infrastruktury
telekomunikacyjnej pod ziemia,

- dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu
facznos$ci publicznej w rozumieniu przepiséw odrgbnych,

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych 1 sadzenia drzew
uniemozliwiajacych  dostgp do przebiegajacej infrastruktury
technicznej,

h) gospodarka odpadami:

zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) szeroko$¢ frontu dziatki minimum 20 m,

b) powierzchnia dziatki minimum 7 aréw,

C) kat potozenia granic wydzielanych dzialek w stosunku do bezposrednio przylegajacego pasa drogowego od 85° do 95°,

d) dopuszcza si¢ podziat dziatki o mniejszych parametrach niz ustalone w lit. a, b i ¢, w przypadku podziatu majacego na
celu regulacje granic miedzy sasiadujagcymi nieruchomosciami badz wydzielenie dziatki dla urzadzen infrastruktury

technicznej;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

do czasu zmiany sposobu uzytkowania zgodnie z przeznaczeniem terenu wskazanym w pkt 3, dopuszcza si¢ dla istniejacej
zabudowy mieszkaniowej budowe, przebudowe, budynkéw;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

10%,;

14) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

nie ustala sig.

10. Karta terenu nr 010:

1) symbol i nr terenu:

5MN/U;

2) powierzchnia terenu:

112,3 a;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe:

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

-tereny  zabudowy  ustugowej:  budynki  zakwaterowania
turystycznego, budynki biurowe, budynki handlowo-ustugowe,
budynki szkot i instytucji badawczych, budynki szpitali i zaktadow
opieki medycznej z zastrzezeniem tiret od trzecie do szoste,
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-w klasie budynkéw biurowych dopuszcza si¢ jedynie budynki
wykorzystywane jako miejsce pracy dla dzialalno$ci biura,
-z klasy budynkéw handlowo-ustugowych wylacza si¢ centra
handlowe, domy towarowe, stacje paliw, stacje obstugi,

-w klasie budynkéw szkot i instytucji badawczych dopuszcza si¢
jedynie budynki szkolnictwa przedszkolnego,

- w klasie budynkow szpitali i zaktadéw opieki medycznej dopuszcza
si¢ jedynie budynki instytucji $wiadczacych ushugi medyczne,
poradnie, ztobki,

b) uzupehiajace:

uzbrojenie terenu;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania terenu:

- intensywno$¢ zabudowy od 0,1 do 0,9,
- procent zabudowy maksimum 30%,
- procent powierzchni biologicznie czynnej minimum 50%,

b) linie zabudowy:

nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,

c) parametry zabudowy:

- wysokos¢ zabudowy do 10 m,
- liczba kondygnacji nadziemnych do 2,

d) dachy:

- kat nachylenia potaci dachowych od 0° do 45°,

- nie dopuszcza sie dachéw o réznym nachyleniu potaci w jednym
budynku,

- symetryczny uktad dachow;

5) zasady ochrony §rodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania Krajobrazu:

a) ochrona na podstawie przepiséw odrebnych,

b) dopuszczalny poziom hatasu dla ,terenéw mieszkaniowo-ustugowych” zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr kultury

wspolczesnej:

a) dla zabytkoéw oznaczonych na rysunku planu
obowiazuje:

- zachowanie w niezmienionej formie oryginalnego gabarytu, ksztaltu
dachu, rodzajéw materialdéw pokrycia dachu oraz wykonczenia $cian
zewngtrznych, detali architektonicznych, stolarki otworowe;j,
zabytkowych elementow wewnetrznych (sklepienia, klatki schodowe,
sztukaterie),

- przywracanie oryginalnego zewngtrznego wygladu
architektonicznego, znieksztalconego przez wtorne przebudowy,
rozbudowy, nadbudowy i remonty, niezgodne z zasadami

konserwatorskimi,

b) w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej
obowigzuje:

- dostosowanie zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej
w zakresie skali i formy bryly zabudowy oraz harmonijnego
wspotistnienia elementoéw kompozycji historycznej i wspotczesnej
przez nawigzanie w szczegdlnosci do miejscowej tradycji
architektonicznej,

- szeroko$¢ okapu do 30 cm z zastrzezeniem tiret trzecie,

-na elewacjach szczytowych dopuszcza si¢ zlicowanie okapu
z elewacja z dopuszczeniem zastosowania gzymsow,

- sytuowanie budynkow bezposrednio przylegajacych do drogi 1KDL
SzCzytowo, z zastrzezeniem tiret pigte,

-dla istniejacych przed wejsciem w zycie planu budynkow
bezposrednio  przylegajacych do drogi 1KDL usytuowanych
kalenicowo dopuszcza si¢ ich lokalizacje,

- dla elewacji szczytowych szeroko$¢ do 11 m,

- sytuowanie budynkéw bezposrednio przylegajacych do ul. Jana Ill
Sobieskiego kalenicowo, z zastrzezeniem tiret 6sme,

-dla istniejacych przed wejsciem w zycie planu budynkoéw
bezposrednio  przylegajacych do ul. Jana Ill  Sobieskiego
usytuowanych szczytowo dopuszcza si¢ ich lokalizacje,

- dopuszcza si¢ lukarny w formie ryzalitu w centralnej czgsci
dtuzszego boku elewacji przechodzacej w poddasze o wysokosci
kalenicy ponizej kalenicy gtéwnej dachu;

c¢) dla budynkoéw oznaczonych na rysunku planu jako zabytki, w przypadku wylaczenia tych obiektow z ewidencji
zabytkéw, nie maja zastosowania ustalenia pkt 6 lit. a;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odr¢bnych

przepisow:

a) tereny gornicze:

nie ustala sig,

b) obszary szczegodlnego zagrozenia powodzig:

nie ustala sie,

C) obszary osuwania si¢ mas ziemnych:

nie ustala sig,
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d) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie
krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa:

nie ustala sig,

e) pozostate tereny i obiekty:

nie ustala sig;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

- przykrycie dachowka lub materialem dachowkopodobnym,
w odcieniach koloréw: czerwonego, brazowego lub grafitowego,

- obowigzujg elewacje w odcieniach bezy, pastelowych zobkci,
ztamanych bieli, szaro$ci lub ceglanych,

b) ustalenia dla tymczasowych obiektow
ushugowych:

zakaz lokalizaciji,

¢) wolnostojace budynki gospodarcze
i garazowe:

- dopuszcza si¢ z zastrzezeniem §5 ust. 10 pkt 4 lit. c,
- nawiazujace forma i wykonczeniem do budynkow zabudowy
jednorodzinnej lub ustugowej,

d) zielen:

minimum 50%,

e) nadziemne cze$ci urzadzen technicznych:

dostosowanie pod wzglgdem kolorystyki i formy do otaczajacej
zabudowy lub przystoniecie ich zielenia;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

- minimum 2 m.p. na 1 mieszkanie,

-minimum 20 m.p. na 100 miejsc noclegowych dla budynkéw
zakwaterowania turystycznego,

-minimum 20 m.p. na 1000 m2 powierzchni uzytkowej dla
budynkéw biurowych,

- minimum 25 m.p. na 1000 m2 powierzchni sprzedazy budynkoéw
handlowo-ustugowych,

-minimum 15 m.p. na 100 miejsc konsumpcyjnych budynkow
handlowo-ustugowych,

- minimum 18 m.p. na 1000 m2 powierzchni uzytkowej budynkow
handlowo-ustugowych,

- minimum 20 m.p na 100 osoéb dla budynkow szkot i instytucji
badawczych,

-minimum 7 m.p. na 1 oddzial dla budynkéw szkoét i instytucji
badawczych,

- minimum 25 m.p. na 100 zatrudnionych dla budynkow szkoét
i instytucji badawczych,

-minimum 15 m.p. na 1000 m2 powierzchni uzytkowej dla
budynkow szpitali i zakladow opieki medyczne;j,

- dla wskaznikéw miejsc postojowych, o ktorych mowa w tiret od
drugie do dziesiate wyznacza si¢ nie mniej niz 1 m.p.,

b) realizacja miejsc postojowych:

- w garazach wolnostojacych,

- w garazach wbudowanych w budynki,

-na parkingach wyznaczonych na terenach lub zaglebionych pod
ziemia,

¢) dostepnoé¢ komunikacyjna:

od terenow 1KDL, 9KDD, od ul. Jana III Sobieskiego;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy s

stemow infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wode:

- z sieci wodociggowej, po niezbednej rozbudowie,
- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i
uniemozliwiajacych  dostep do  przebiegajacej
technicznej,

sadzenia drzew
infrastruktury

b) odprowadzenie $ciekéw bytowych,
komunalnych i przemystowych:

- poprzez rozdzielcza kanalizacj¢ sanitarng do istniejacego uktadu
kanalizacji sanitarnej, po niezbednej rozbudowie,
-zakaz  odprowadzania  $cieckow do  gruntu
powierzchniowych i gruntowych,

- zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych i
uniemozliwiajacych  dostgp do  przebiegajacej
technicznej,

oraz  wod

sadzenia drzew
infrastruktury

¢) odprowadzenie wod opadowych:

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wiasnym
terenie z wykorzystaniem systemow retencyjno-rozsaczajacych,

-do systemu rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzany
z istniejagcym ukladem kanalizacji deszczowej lub systemu wod
powierzchniowych poprzez systemy retencyjne na terenie,

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew
uniemozliwiajagcych  dostgp do  przebiegajacej  infrastruktury
technicznej,
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d) zaopatrzenie w gaz:

- z infrastruktury gazowej w oparciu o gazociagi $redniego i niskiego
cisnienia, po niezbednej rozbudowie,

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew
uniemozliwiajagcych  dostgp do  przebiegajacej infrastruktury
technicznej,

€) zaopatrzenie w energi¢ cieplna:

-z lokalnego systemu cieptowniczego, po jego ewentualnej
niezbednej budowie Iub rozbudowie w oparciu o istniejaca
infrastruktur¢ lub ogrzewanie obiektow z indywidualnych lub
lokalnych zrodet ciepta, spetniajacych wymagania obowigzujacych
przepisbw prawa, w tym z wykorzystaniem zrodel energii
odnawialnej,

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew
uniemozliwiajacych  dostgp do  przebiegajacej  infrastruktury
technicznej,

f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

-z istniejacych i planowanych elementow systemu
elektroenergetycznego:  elektroenergetycznych — sieci  $redniego
napiecia 15 kV, stacji transformatorowych 15/0,4 kV,
elektroenergetycznych sieci niskiego napiecia,

- sytuowanie elementow sieci elektroenergetycznych pod ziemia,

- dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych zrodet energii,

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych 1 sadzenia drzew
uniemozliwiajacych ~ dostgp do  przebiegajacej infrastruktury
technicznej,

g) zapewnienie telekomunikacji:

-z istniejagcych 1 planowanych elementow infrastruktury
telekomunikacyjnej,

- sytuowanie planowanych elementow infrastruktury
telekomunikacyjnej pod ziemia,

- dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznos$ci publicznej w rozumieniu przepisdéw odrgbnych,

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych 1 sadzenia drzew
uniemozliwiajacych  dostgp do  przebiegajacej  infrastruktury
technicznej,

h) gospodarka odpadami:

zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomo$ci:

a) szeroko$¢ frontu dziatki minimum 20 m,

b) powierzchnia dziatki minimum 7 aréw,

C) kat potozenia granic wydzielanych dzialek w stosunku do bezposrednio przylegajacego pasa drogowego od 85° do 95°,

d) dopuszcza si¢ podziat dziatki o mniejszych parametrach niz ustalone w lit. a, b i ¢, w przypadku podziatu majacego na
celu regulacj¢ granic miedzy sasiadujagcymi nieruchomosciami badz wydzielenie dziatki dla urzadzen infrastruktury

technicznej;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

do czasu zmiany sposobu uzytkowania zgodnie z przeznaczeniem terenu wskazanym w pkt 3, dopuszcza si¢ dla
istniejacej zabudowy mieszkaniowej budowe, przebudowe, budynkéw;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

10%;

14) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

nie ustala sie.

11. Karta terenu nr 011:

1) symbol i nr terenu:

6MN/U;

2) powierzchnia terenu:

126,8 a;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe:

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- tereny zabudowy ustugowej: budynki biurowe, budynki handlowo-
ustugowe, budynki szkoét i instytucji badawczych, budynki szpitali

i zakladow opieki medycznej z zastrzezeniem tiret od trzecie do
szdste,

-w klasie budynkéw biurowych dopuszcza si¢ jedynie budynki
wykorzystywane jako miejsce pracy dla dziatalnosci biura,
-z klasy budynkéw handlowo-ustugowych wylacza si¢ centra
handlowe, domy towarowe, stacje paliw, stacje obstugi,

- w klasie budynkéw szkot i instytucji badawczych dopuszcza si¢
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jedynie budynki szkolnictwa przedszkolnego,

- w klasie budynkow szpitali i zaktadow opieki medycznej dopuszcza
si¢ jedynie budynki instytucji $wiadczacych ustugi medyczne,
poradnie, ztobki,

b) uzupemhiajace:

uzbrojenie terenu;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania terenu:

- intensywno$¢ zabudowy od 0,1 do 0,9,
- procent zabudowy maksimum 30%,
- procent powierzchni biologicznie czynnej minimum 50%,

b) linie zabudowy:

nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,

c) parametry zabudowy:

- wysokos¢ zabudowy do 10 m,
- liczba kondygnacji nadziemnych do 2,

d) dachy:

- kat nachylenia potaci dachowych od 35° do 50°,

- nie dopuszcza si¢ dachéw o réznym nachyleniu potaci w jednym
budynku,

- symetryczny uktad dachow;

5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

a) ochrona na podstawie przepisdw odrebnych,

b) dopuszczalny poziom hatasu dla ,terenéw mieszkaniowo-ustugowych” zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym Kkrajobrazéw kulturowych oraz débr kultury

wspoélczesnej:

nie ustala sig;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odr¢bnych

przepiséw:

a) tereny gornicze:

nie ustala sig,

b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia:

nie ustala sie,

C) obszary osuwania si¢ mas ziemnych:

nie ustala sig,

d) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie
krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego
wojewoddztwa:

nie ustala sig,

e) pozostate tereny i obiekty:

nie ustala sig;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

- przykrycie  dachowka lub materiatem dachowkopodobnym,
w odcieniach kolorow: czerwonego, bragzowego lub grafitowego,

- obowigzujg elewacje w odcieniach bezy, pastelowych zdfkci,
ztamanych bieli, szarosci lub ceglanych,

b) ustalenia dla tymczasowych obiektow
ushugowych:

zakaz lokalizacji,

¢) wolnostojace budynki gospodarcze
i garazowe:

- dopuszcza si¢ z zastrzezeniem §5 ust. 11 pkt 4 lit. c,
- nawiazujace forma i wykonczeniem do budynkow zabudowy
jednorodzinnej lub ustugowej,

d) zielen:

minimum 50%,

e) nadziemne cze$ci urzadzen technicznych:

dostosowanie pod wzglgdem kolorystyki i formy do otaczajacej
zabudowy lub przystoniecie ich zielenia;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

- minimum 2 m.p. na 1 mieszkanie,

-minimum 20 m.p. na 1000 m2 powierzchni uzytkowej dla
budynkéw biurowych,

- minimum 25 m.p. na 1000 m2 powierzchni sprzedazy budynkow
handlowo-ustugowych,

-minimum 15 m.p. na 100 miejsc konsumpcyjnych budynkéw
handlowo-ustugowych,

- minimum 18 m.p. na 1000 m2 powierzchni uzytkowej budynkow
handlowo-ustugowych,

-minimum 20 m.p na 100 oséb dla budynkow szkoét i instytucji
badawczych,

-minimum 7 m.p. na 1 oddzial dla budynkéw szkoét i instytucji
badawczych,

-minimum 25 m.p. na 100 zatrudnionych dla budynkow szkot
i instytucji badawczych,

-minimum 15 m.p. na 1000 m2 powierzchni uzytkowej dla
budynkéw szpitali i zaktadéw opieki medycznej,

- dla wskaznikéw miejsc postojowych, o ktérych mowa w tiret od
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drugie do dziesiate wyznacza si¢ nie mniej niz 1 m.p.,

b) realizacja miejsc postojowych:

- w garazach wolnostojacych,

- w garazach wbudowanych w budynki,

- na parkingach wyznaczonych na terenach lub zagl¢bionych pod
ziemia,

C) dostgpnos¢ komunikacyjna:

od terenow 1KDD, 10KDD, od ul. Jana Il Sobieskiego;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy s

stemow infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wodg:

- z sieci wodociaggowej, po niezbednej rozbudowie,

- zakaz lokalizacji obiektdow budowlanych i sadzenia drzew
uniemozliwiajagcych  dostep do przebiegajacej infrastruktury
technicznej,

b) odprowadzenie $ciekow bytowych,
komunalnych i przemystowych:

- poprzez rozdzielcza kanalizacj¢ sanitarna do istniejacego uktadu
kanalizacji sanitarnej, po niezbgdnej rozbudowie,

-zakaz  odprowadzania  $cieckow do  gruntu oraz  wod
powierzchniowych i gruntowych,

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew
uniemozliwiajagcych  dostep do  przebiegajacej infrastruktury
technicznej,

¢) odprowadzenie wod opadowych:

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wiasnym
terenie z wykorzystaniem systemow retencyjno-rozsaczajacych,

-do systemu rozdzielczej kanalizacji deszczowej powiazany
z istniejagcym uktadem kanalizacji deszczowej lub systemu wod
powierzchniowych poprzez systemy retencyjne na terenie,

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew
uniemozliwiajacych  dostep do  przebiegajacej infrastruktury
technicznej,

d) zaopatrzenie w gaz:

- z infrastruktury gazowej w oparciu o gazociagi Sredniego i niskiego
ci$nienia, po niezbednej rozbudowie,

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew
uniemozliwiajagcych  dostep do  przebiegajacej infrastruktury
technicznej,

€) zaopatrzenie w energie cieplng:

-z lokalnego systemu cieptowniczego, po jego ewentualnej
niezbednej budowie Iub rozbudowie w oparciu o istniejaca
infrastrukture lub ogrzewanie obiektow z indywidualnych lub
lokalnych zrodet ciepta, spelniajacych wymagania obowiazujacych
przepisow prawa, w tym z wykorzystaniem zrodel energii
odnawialnej,

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych 1 sadzenia drzew
uniemozliwiajacych  dostgp do  przebiegajacej infrastruktury
technicznej,

f) zaopatrzenie w energie elektryczna:

-z istniejacych i planowanych elementow systemu
elektroenergetycznego:  elektroenergetycznych  sieci  $redniego
napiecia 15 kV, stacji transformatorowych 15/0,4 kV,
elektroenergetycznych sieci niskiego napiecia,

- sytuowanie elementdw sieci elektroenergetycznych pod ziemia,

- dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych zrédet energii,

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych 1 sadzenia drzew
uniemozliwiajacych  dostgp do  przebiegajacej  infrastruktury
technicznej,

g) zapewnienie telekomunikacji:

-z istniejagcych 1 planowanych elementow  infrastruktury
telekomunikacyjnej,

- sytuowanie planowanych elementow infrastruktury
telekomunikacyjnej pod ziemia,

- dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznos$ci publicznej w rozumieniu przepiséw odrgbnych,

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew
uniemozliwiajagcych  dostgp do  przebiegajacej infrastruktury
technicznej,

h) gospodarka odpadami:

zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) szeroko$¢ frontu dziatki minimum 20 m,

b) powierzchnia dziatki minimum 7 aréw,

c) kat potozenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do bezposrednio przylegajacego pasa drogowego od 70° do 90°,

d) dopuszcza si¢ podziat dziatki o mniejszych parametrach niz ustalone w lit. a, b i ¢, w przypadku podzialu majacego na
celu regulacje granic miedzy sasiadujacymi nieruchomosciami badz wydzielenie dziatki dla urzadzen infrastruktury
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technicznej;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

do czasu zmiany sposobu uzytkowania zgodnie z przeznaczeniem terenu wskazanym w pkt 3, dopuszcza si¢ dla istniejacej
zabudowy mieszkaniowej budowe, przebudowe, budynkoéw;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

10%;

14) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) w odlegtosei 150 m od granicy cmentarza obowiazuja przepisy odrebne,

b) wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych 110 kV w odlegtosci 15 m od osi linii po obu jej stronach,
obowiazuja przepisy odrebne.

12. Karta terenu nr 012:

1) symbol i nr terenu: 7TMN/U;

2) powierzchnia terenu: 59 a;

3) przeznaczenie terenu:

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- tereny zabudowy ustugowej: budynki biurowe, budynki handlowo-
ustugowe, budynki szkoét i instytucji badawczych, budynki szpitali

i zakltadow opieki medycznej z zastrzezeniem tiret od trzecie do
szoste,

-w klasie budynkéw biurowych dopuszcza si¢ jedynie budynki
wykorzystywane jako miejsce pracy dla dzialalno$ci biura,
-z klasy  budynkéow handlowo-ustugowych wyltacza si¢ centra
handlowe, domy towarowe, stacje paliw, stacje obstugi,

-w klasie budynkow szkot i instytucji badawczych dopuszcza sig
jedynie budynki szkolnictwa przedszkolnego,

- w klasie budynkow szpitali i zaktadéw opieki medycznej dopuszcza
si¢ jedynie budynki instytucji $wiadczacych ustugi medyczne,
poradnie, zlobki,

a) podstawowe:

b) uzupehiajace: uzbrojenie terenu;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

- intensywno$¢ zabudowy od 0,1 do 0,9,

a) wskazniki wykorzystania terenu: - procent zabudowy maksimum 30%,
- procent powierzchni biologicznie czynnej minimum 50%,
b) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,

- wysokos¢ zabudowy do 10 m,

c) parametry zabudowy: - liczba kondygnacji nadziemnych do 2,

- kat nachylenia potaci dachowych od 35° do 50°,

- nie dopuszcza sie dachow o réznym nachyleniu potaci w jednym
budynku,

- symetryczny uktad dachow;

d) dachy:

5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

a) ochrona na podstawie przepisow odrebnych,

b) dopuszczalny poziom hatasu dla ,terendéw mieszkaniowo-ustugowych” zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr kultury
wspolczesnej:

nie ustala sig;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odr¢bnych
przepisow:

a) tereny gornicze: nie ustala sig,
b) obszary szczegodlnego zagrozenia powodzig: nie ustala sig,
C) obszary osuwania si¢ mas ziemnych: nie ustala sig,

d) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie
krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa:

nie ustala sig,

udokumentowane zloza wapienia i margla dla przemysh

€) pozostate tereny i obiekty: cementowego ,,Groszowice II — Wréblin” (WC 1852);

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

- przykrycie dachowka lub materiatem dachéwkopodobnym,
a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne: w odcieniach koloréw: czerwonego, brazowego lub grafitowego,
- obowigzuja elewacje w odcieniach bezy, pastelowych zdlci,
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ztamanych bieli, szarosci lub ceglanych,

b) ustalenia dla tymczasowych obiektow
ushugowych:

zakaz lokalizacji,

¢) wolnostojace budynki gospodarcze
i garazowe:

- dopuszcza si¢ z zastrzezeniem §5 ust. 12 pkt 4 lit. c,
- nawiazujace forma i wykonczeniem do budynkéw zabudowy
jednorodzinnej lub ustugowej,

d) zielen:

minimum 50%,

e) nadziemne cz¢$ci urzadzen technicznych:

dostosowanie pod wzgledem kolorystyki i formy do otaczajacej
zabudowy lub przystonigcie ich zielenig;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy sy

stemow komunikacji:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

- minimum 2 m.p. na 1 mieszkanie,

- minimum 20 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej dla budynkéw
biurowych,

- minimum 25 m.p. na 1000 m? powierzchni sprzedazy dla budynkéw
handlowo-ustugowych,

- minimum 15 m.p. na 100 miejsc konsumpcyjnych dla budynkéw
handlowo-ustugowych,

- minimum 18 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej dla budynkow
handlowo-ustugowych,

- minimum 20 m.p. na 100 oséb dla budynkoéw szkoét i instytucji
badawczych,

-minimum 7 m.p. na 1 oddzial dla budynkéw szkoét i instytucji
badawczych,

- minimum 25 m.p. na 100 zatrudnionych dla budynkow szkot
i instytucji badawczych,

- minimum 15 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej dla budynkow
szpitali 1 zaktadow opieki medycznej,

- dla wskaznikow miejsc postojowych, o ktorych mowa w tiret od
drugie do dziewiate wyznacza si¢ nie mniej niz 1 m.p.,

b) realizacja miejsc postojowych:

- w garazach wolnostojacych,

- w garazach wbudowanych w budynki,

- na parkingach wyznaczonych na terenach lub zagi¢bionych pod
ziemia,

c) dostepno$¢ komunikacyjna:

od ulicy Gminnej;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy s

steméw infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wode:

- z sieci wodociggowej, po niezbednej rozbudowie,
- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i
uniemozliwiajacych  dostep do  przebiegajacej
technicznej,

sadzenia drzew
infrastruktury

b) odprowadzenie $ciekow bytowych,
komunalnych i przemystowych:

- poprzez rozdzielcza kanalizacj¢ sanitarng do istniejacego uktadu
kanalizacji sanitarnej, po niezb¢dnej rozbudowie,
-zakaz  odprowadzania  $ciekow do  gruntu
powierzchniowych i gruntowych,

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i
uniemozliwiajacych  dostep do  przebiegajacej
technicznej,

oraz  wod

sadzenia drzew
infrastruktury

¢) odprowadzenie wod opadowych:

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wilasnym
terenie z wykorzystaniem systemow retencyjno-rozsaczajacych,

-do systemu rozdzielczej kanalizacji deszczowej powiazany
z istniejagcym ukladem kanalizacji deszczowej lub systemu wod
powierzchniowych poprzez systemy retencyjne na terenie,

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew
uniemozliwiajagcych  dostgp do  przebiegajacej infrastruktury
technicznej,

d) zaopatrzenie w gaz:

- z infrastruktury gazowej w oparciu o gazociagi $redniego i niskiego
ci$nienia, po niezbednej rozbudowie,
- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych

i sadzenia drzew

€) zaopatrzenie w energie cieplna:

uniemozliwiajagcych  dostgp do  przebiegajacej infrastruktury
technicznej,
-z lokalnego systemu cieplowniczego, po jego ewentualnej

niezbednej budowie Iub rozbudowie w oparciu o istniejaca
infrastrukture lub ogrzewanie obiektéw z indywidualnych Iub
lokalnych zrodet ciepta, spetlniajacych wymagania obowigzujacych
przepisbw prawa, w tym z wykorzystaniem zrddel energii
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odnawialnej,
- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew
uniemozliwiajagcych  dostep do  przebiegajacej infrastruktury
technicznej,

-z istniejacych i planowanych elementow systemu
elektroenergetycznego:  elektroenergetycznych  sieci  $redniego
napigcia 15 kV, stacji transformatorowych  15/0,4  kV,
elektroenergetycznych sieci niskiego napigcia,

f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: - sytuowanie elementow sieci elektroenergetycznych pod ziemia,

- dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych Zrédet energii,

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew
uniemozliwiajagcych  dostegp do  przebiegajacej infrastruktury
technicznej,

-z istniejacych 1 planowanych elementow  infrastruktury
telekomunikacyjnej,

- sytuowanie planowanych elementow infrastruktury
telekomunikacyjnej pod ziemig,
g) zapewnienie telekomunikacji: - dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu

tacznosci publicznej w rozumieniu przepisow odrebnych,

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych 1 sadzenia drzew
uniemozliwiajacych  dostgp do  przebiegajacej  infrastruktury
technicznej,

h) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

11) zasady i warunKi scalania i podzialu nieruchomosci:

a) szeroko$¢ frontu dziatki minimum 20 m,

b) powierzchnia dziatki minimum 5 aréw,

¢) kat potozenia granic wydzielanych dzialek w stosunku do bezposrednio przylegajacego pasa drogowego od 85° do 95°,

d) dopuszcza si¢ podziat dziatki o mniejszych parametrach niz ustalone w lit. a, b i ¢, w przypadku podzialu majacego na
celu regulacj¢ granic migdzy sasiadujagcymi nieruchomosciami badz wydzielenie dziatki dla urzadzen infrastruktury
technicznej;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

do czasu zmiany sposobu uzytkowania zgodnie z przeznaczeniem terenu wskazanym w pkt 3, dopuszcza si¢ dla istniejacej
zabudowy mieszkaniowej budowe, przebudowe, budynkoéw;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

10%,;

14) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

nie ustala sig.

13. Karta terenu nr 013:

1) symbol i nr terenu: 8MN/U;

2) powierzchnia terenu: 94,0 a;

3) przeznaczenie terenu:

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- tereny zabudowy ustugowej: budynki biurowe, budynki handlowo-
ustugowe, budynki szkot i instytucji badawczych, budynki szpitali

i zaktadow opieki medycznej z zastrzezeniem tiret od trzecie do
szoste,

-w klasie budynkéw biurowych dopuszcza sie jedynie budynki
wykorzystywane jako miejsce pracy dla dzialalnosci biura,
- z klasy budynkéw handlowo-ustugowych wyltacza sie centra
handlowe, domy towarowe, stacje paliw,

-w klasie budynkéw szkot i instytucji badawczych dopuszcza si¢
jedynie budynki szkolnictwa przedszkolnego,

- w klasie budynkow szpitali i zaktadow opieki medycznej dopuszcza
si¢ jedynie budynki instytucji $wiadczacych ushugi medyczne,
poradnie, Ztobki,

a) podstawowe:

b) uzupehiajace: uzbrojenie terenu;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

- intensywno$¢ zabudowy od 0,1 do 0,9,

a) wskazniki wykorzystania terenu: - procent zabudowy maksimum 30%,
- procent powierzchni biologicznie czynnej minimum 50%,
b) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,
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c) parametry zabudowy:

- wysoko$¢ zabudowy do 10 m,
- liczba kondygnacji nadziemnych do 2,

d) dachy:

- kat nachylenia potaci dachowych od 35° do 45°,

- nie dopuszcza si¢ dachéw o réznym nachyleniu potaci w jednym
budynku,

- symetryczny uktad dachow,

- dwuspadowe lub czterospadowe,

5) zasady ochrony §rodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania Kkrajobrazu:

a) ochrona na podstawie przepiséw odrebnych,

b) dopuszczalny poziom hatasu dla ,terendéw mieszkaniowo-ustugowych” zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury

wspolczesnej:

a) dla zabytkow oznaczonych na rysunku planu
obowiazuje:

- zachowanie w niezmienionej formie oryginalnego gabarytu, ksztattu
dachu, rodzajéw materiatéw pokrycia dachu oraz wykonczenia §cian
zewnetrznych, detali  architektonicznych, stolarki otworowe;j,
zabytkowych elementow wewnetrznych (sklepienia, klatki schodowe,
sztukaterie),

- przywracanie oryginalnego zewngtrznego wygladu
architektonicznego, znieksztatconego przez wtérne przebudowy,
rozbudowy, nadbudowy i remonty, niezgodne z zasadami

konserwatorskimi,

b) w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej
obowiazuje:

- dostosowanie zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej
w zakresie skali i formy bryly zabudowy oraz harmonijnego
wspolistnienia elementow kompozycji historycznej i wspotczesnej
przez nawigzanie w szczegOlnosci do miejscowej tradycji
architektonicznej,

- szerokos¢ okapu do 30 cm z zastrzezeniem tiret trzecie,

-na elewacjach szczytowych dopuszcza si¢ zlicowanie okapu
z elewacja z dopuszczeniem zastosowania gzymsow,

- sytuowanie budynkow bezposrednio przylegajacych do drogi 1KDL
szczytowo,

- dla elewacji szczytowych szerokos$¢ do 11 m,

- dopuszcza si¢ lukarny w formie ryzalitu w centralnej czgsci
dluzszego boku elewacji przechodzacej w poddasze o wysokosci
kalenicy ponizej kalenicy gtéwnej dachu,

c) dla budynkéw oznaczonych na rysunku planu
zabytkOw, nie maja zastosowania ustalenia pkt 6 lit.

jako zabytki, w przypadku wylaczenia tych obiektow z ewidencji
a,

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odr¢bnych

przepisow:

a) tereny gornicze:

nie ustala sig,

b) obszary szczegodlnego zagrozenia powodzig:

nie ustala sig,

C) obszary osuwania si¢ mas ziemnych:

nie ustala sig,

d) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie
krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa:

nie ustala sig,

€) pozostale tereny i obiekty:

nie ustala sig;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

- przykrycie dachowka lub materiatem dachowkopodobnym,
w odcieniach kolorow: czerwonego, brazowego lub grafitowego,

- obowiazuja elewacje w odcieniach bezy, pastelowych zolci,
ztamanych bieli, szarosci lub ceglanych,

b) ustalenia dla tymczasowych obiektow
ushugowych:

zakaz lokalizacji,

¢) wolnostojace budynki gospodarcze
i garazowe:

- dopuszcza sie z zastrzezeniem §5 ust. 13 pkt 4 lit. c,
- nawigzujace formg i wykonczeniem do budynkéw zabudowy
jednorodzinnej lub ustugowej,

d) zielen:

minimum 50%,

e) nadziemne czgsci urzadzen technicznych:

dostosowanie pod wzgledem kolorystyki i formy do otaczajacej
zabudowy lub przystonigcie ich zielenia;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

- minimum 2 m.p. na 1 mieszkanie,
-minimum 20 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej dla
budynkéw biurowych,
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- minimum 25 m.p. na 1000 m? powierzchni sprzedazy dla budynkow
handlowo-ustugowych,

- minimum 15 m.p. na 100 miejsc konsumpcyjnych dla budynkéw
handlowo-ustugowych,

-minimum 18 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej dla
budynkéw handlowo-ustugowych,

- minimum 20 m.p. na 100 osoéb dla budynkéw szkot i instytucji
badawczych,

-minimum 7 m.p. na 1 oddziat dla budynkéw szkoét i instytucji
badawczych,

-minimum 25 m.p. na 100 zatrudnionych dla budynkéw szkot
i instytucji badawczych,

-minimum 15 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej dla
budynkoéw szpitali i zaktadow opieki medycznej,

- dla wskaznikéw miejsc postojowych, o ktorych mowa w tiret od
drugie do dziewiate wyznacza si¢ nie mniej niz 1 m.p.,

b) realizacja miejsc postojowych:

- w garazach wolnostojacych,

- w garazach wbudowanych w budynki,

- na parkingach wyznaczonych na terenach lub zaglebionych pod
ziemia,

¢) dostepno$¢ komunikacyjna:

od terenu 1KDL, 9KDD;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy s

steméw infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wode:

- z sieci wodociggowej, po niezbednej rozbudowie,

- zakaz lokalizacji obiektoéw budowlanych i sadzenia drzew
uniemozliwiajacych  dostep do  przebiegajacej infrastruktury
technicznej,

b) odprowadzenie $ciekéw bytowych,
komunalnych i przemystowych:

- poprzez rozdzielcza kanalizacj¢ sanitarna do istniejacego ukltadu
kanalizacji sanitarnej, po niezbednej rozbudowie,

-zakaz  odprowadzania $cieckow do  gruntu oraz  wod
powierzchniowych i gruntowych,

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych 1 sadzenia drzew
uniemozliwiajacych  dostgp do  przebiegajacej infrastruktury
technicznej,

¢) odprowadzenie wod opadowych:

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wiasnym
terenie z wykorzystaniem systemow retencyjno-rozsaczajacych,

-do systemu rozdzielczej kanalizacji deszczowej powiazany
z istniejagcym uktadem kanalizacji deszczowej lub systemu wod
powierzchniowych poprzez systemy retencyjne na terenie,

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew
uniemozliwiajacych  dostep do  przebiegajacej infrastruktury
technicznej,

d) zaopatrzenie w gaz:

- z infrastruktury gazowej w oparciu o gazociagi $redniego i niskiego
ci$nienia, po niezbednej rozbudowie,

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew
uniemozliwiajacych  dostegp do przebiegajacej infrastruktury
technicznej,

€) zaopatrzenie w energi¢ cieplna:

-z lokalnego systemu cieplowniczego, po jego ewentualnej
niezbednej budowie Iub rozbudowie w oparciu o istniejaca
infrastrukture lub ogrzewanie obiektow z indywidualnych lub
lokalnych Zrodet ciepta, spetniajacych wymagania obowigzujacych
przepisow prawa, w tym z wykorzystaniem zrodel energii
odnawialnej,

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych 1 sadzenia drzew
uniemozliwiajacych  dostgp do  przebiegajacej infrastruktury
technicznej,

f) zaopatrzenie w energie elektryczna:

S/ istniejacych i planowanych elementow systemu
elektroenergetycznego:  elektroenergetycznych — sieci  $redniego
napiecia 15 kV, stacji transformatorowych 15/0,4 kV,
elektroenergetycznych sieci niskiego napigcia,

- sytuowanie elementow sieci elektroenergetycznych pod ziemia,

- dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych zrédet energii,

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych 1 sadzenia drzew
uniemozliwiajacych  dostgp do  przebiegajacej infrastruktury
technicznej,

g) zapewnienie telekomunikacji:

-z istniejgcych i planowanych elementdéw infrastruktury
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telekomunikacyjnej,

- sytuowanie planowanych
telekomunikacyjnej pod ziemia,
- dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznos$ci publicznej w rozumieniu przepisdéw odrgbnych,

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych 1 sadzenia drzew
uniemozliwiajacych  dostgp do  przebiegajacej infrastruktury
technicznej,

elementow infrastruktury

h) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

11) zasady i warunKi scalania i podzialu nieruchomosci:

a) szeroko$¢ frontu dziatki minimum 20 m,

b) powierzchnia dziatki minimum 7 aréw,

¢) kat potozenia granic wydzielanych dzialek w stosunku do bezposrednio przylegajacego pasa drogowego od 85° do 95°,

d) dopuszcza si¢ podzial dziatki o mniejszych parametrach niz ustalone w lit. a, b i ¢, w przypadku podzialu majgcego na
celu regulacje granic migdzy sasiadujagcymi nieruchomosciami badz wydzielenie dziatki dla urzadzen infrastruktury

technicznej;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

do czasu zmiany sposobu uzytkowania zgodnie z przeznaczeniem terenu wskazanym w pkt 3, dopuszcza si¢ dla istniejacej
zabudowy mieszkaniowej budowe, przebudowg, budynkoéw;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

10%;

14) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

nie ustala sig.

14. Karta terenu nr 014:

1) symbol i nr terenu:

9MN/U;

2) powierzchnia terenu:

54 a;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe:

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- teren zabudowy ustugowej: budynki biurowe, budynki handlowo-
ustugowe, budynki szkoét i instytucji badawczych, budynki szpitali

i zakltadow opieki medycznej z zastrzezeniem tiret od trzecie do
szoste,

-w klasie budynkéw biurowych dopuszcza si¢ jedynie budynki
wykorzystywane jako miejsce pracy dla dzialalnosci biura,
-z klasy budynkéow handlowo-ustugowych wylacza si¢ centra
handlowe, domy towarowe, stacje paliw, stacje obstugi,

-w klasie budynkéw szkot i instytucji badawczych dopuszcza si¢
jedynie budynki szkolnictwa przedszkolnego,

- w klasie budynkow szpitali i zaktadéw opieki medycznej dopuszcza
si¢ jedynie budynki instytucji $wiadczacych ustugi medyczne,
poradnie, zlobki,

b) uzupemhiajace:

uzbrojenie terenu;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania terenu:

- intensywno$¢ zabudowy od 0,1 do 0,9,
- procent zabudowy maksimum 30%,
- procent powierzchni biologicznie czynnej minimum 50%,

b) linie zabudowy:

nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,

c) parametry zabudowy:

- wysokos¢ zabudowy do 10 m,
- liczba kondygnacji nadziemnych do 2,

d) dachy:

- kat nachylenia potaci dachowych od 35° do 45°,

- nie dopuszcza si¢ dachéw o réznym nachyleniu potaci w jednym
budynku,

- symetryczny uktad dachow,

- dwuspadowe lub czterospadowe;

5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

a) ochrona na podstawie przepisdw odrgbnych,

b) dopuszczalny poziom hatasu dla ,,terenow mieszkaniowo-ustugowych” zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury

wspolczesnej:

a) dla zabytkéw oznaczonych na rysunku planu
obowiazuje:

- zachowanie w niezmienionej formie oryginalnego gabarytu, ksztaltu
dachu, rodzajow materiatdw pokrycia dachu oraz wykonczenia $cian
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zewnetrznych, detali  architektonicznych, stolarki otworowe;j,
zabytkowych elementow wewnetrznych (sklepienia, klatki schodowe,
sztukaterie),

- przywracanie oryginalnego zewngetrznego wygladu
architektonicznego, znieksztalconego przez wtoérne przebudowy,
rozbudowy, nadbudowy i remonty, niezgodne =z zasadami

konserwatorskimi,

b) w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej
obowiazuje:

- dostosowanie zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej
w zakresie skali i formy bryly zabudowy oraz harmonijnego
wspolistnienia elementow kompozycji historycznej i wspolczesnej
przez nawigzanie w szczegOlno$ci do miejscowej tradycji
architektonicznej,

- szeroko$¢ okapu do 30 cm z zastrzezeniem tiret trzecie,

-na elewacjach szczytowych dopuszcza si¢ zlicowanie okapu
z elewacja z dopuszczeniem zastosowania gzymsow,

- sytuowanie budynkow bezposrednio przylegajacych do drogi 1KDL
szczytowo,

- dla elewacji szczytowych szeroko$é do 11 m,

- dopuszcza si¢ lukarny w formie ryzalitu w centralnej czesci
dluzszego boku elewacji przechodzacej w poddasze o wysokosci
kalenicy ponizej kalenicy gtdwnej dachu,

c) dla budynkéw oznaczonych na rysunku planu
zabytkoéw, nie maja zastosowania ustalenia pkt 6 lit.

jako zabytki, w przypadku wylaczenia tych obiektow z ewidencji
a;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odr¢bnych

przepisow:

a) tereny gornicze:

nie ustala sig,

b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia:

nie ustala sig,

C) obszary osuwania si¢ mas ziemnych:

nie ustala sig,

d) krajobrazy priorytetowe okre$lone w audycie
krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa:

nie ustala sig,

e) pozostale tereny i obiekty:

nie ustala sig;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

- przykrycie dachowka lub materiatem dachowkopodobnym,
w odcieniach kolorow: czerwonego, brazowego lub grafitowego,

- obowiazuja elewacje w odcieniach bezy, pastelowych zotci,
ztamanych bieli, szaro$ci lub ceglanych,

- sytuowanie budynkéw bezposrednio przylegajacych do drogi
5KDW Kkalenicowo,

b) ustalenia dla tymczasowych obiektow
ustugowych:

zakaz lokalizacji,

¢) wolnostojace budynki gospodarcze
i garazowe:

- dopuszcza sie z zastrzezeniem §5 ust. 14 pkt 4 lit. c,
- nawigzujace formg i wykonczeniem do budynkéw zabudowy
jednorodzinnej lub ustugowej,

d) zielen:

minimum 50%,

e) nadziemne czgsci urzadzen technicznych:

dostosowanie pod wzgledem kolorystyki i formy do otaczajacej
zabudowy lub przystoniecie ich zielenig;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

minimum 2 m.p. na 1 mieszkanie,

- minimum 20 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej dla budynkow
biurowych,

- minimum 25 m.p. na 1000 m? powierzchni sprzedazy dla budynkow
handlowo-ustugowych,

- minimum 15 m.p. na 100 miejsc konsumpcyjnych dla budynkéw
handlowo-ustugowych,

- minimum 18 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej dla budynkow
handlowo-ustugowych,

- minimum 20 m.p. na 100 oséb dla budynkéw szkot i instytucji
badawczych,

- minimum 7 m.p. na 1 oddzial dla budynkoéw szkot i instytucji
badawczych,

- minimum 25 m.p. na 100 zatrudnionych dla budynkow szkoét
i instytucji badawczych,

- minimum 15 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej dla budynkow
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szpitali i zakltadow opieki medycznej,
- dla wskaznikow miejsc postojowych, o ktorych mowa w tiret od
drugie do dziewigte wyznacza si¢ nie mniej niz 1 m.p.,

b) realizacja miejsc postojowych:

- w garazach wolnostojacych,

- w garazach wbudowanych w budynki,

-na parkingach wyznaczonych na terenach lub zaglgbionych pod
ziemia,

¢) dostepnosé¢ komunikacyjna:

od terenow 1KDL, 5SKDW;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wode:

- z sieci wodociagowej, po niezbednej rozbudowie,

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew
uniemozliwiajacych  dostgp do  przebiegajacej infrastruktury
technicznej,

b) odprowadzenie $ciekow bytowych,
komunalnych i przemystowych:

- poprzez rozdzielcza kanalizacje sanitarng do istniejacego ukltadu
kanalizacji sanitarnej, po niezbednej rozbudowie,

-zakaz  odprowadzania  $cieckow do  gruntu oraz  wod
powierzchniowych i gruntowych,

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew
uniemozliwiajacych  dostgp do  przebiegajacej infrastruktury
technicznej,

¢) odprowadzenie wod opadowych:

- zagospodarowanie wod opadowych i1 roztopowych na wiasnym
terenie z wykorzystaniem systemow retencyjno-rozsaczajacych,

-do systemu rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzany
z istniejagcym uktadem kanalizacji deszczowej lub systemu wod
powierzchniowych poprzez systemy retencyjne na terenie,

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew
uniemozliwiajacych  dostgp do przebiegajacej infrastruktury
technicznej,

d) zaopatrzenie w gaz:

- z infrastruktury gazowej w oparciu o gazociagi $redniego i niskiego
ci$nienia, po niezbednej rozbudowie,

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew
uniemozliwiajacych  dostgp do  przebiegajacej infrastruktury
technicznej,

€) zaopatrzenie w energie cieplna:

-z lokalnego systemu cieptowniczego, po jego ewentualnej
niezbednej budowie Iub rozbudowie w oparciu o istniejaca
infrastrukturg lub ogrzewanie obiektow z indywidualnych lub
lokalnych zrodet ciepta, spelniajacych wymagania obowigzujacych
przepisow prawa, w tym z wykorzystaniem zrodel energii
odnawialnej,

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych 1 sadzenia drzew
uniemozliwiajagcych  dostep do  przebiegajacej infrastruktury
technicznej,

f) zaopatrzenie w energie elektryczng:

-z istniejacych i planowanych elementow  systemu
elektroenergetycznego:  elektroenergetycznych  sieci  $redniego
napigcia 15 kV, stacji transformatorowych 15/0,4 kV,
elektroenergetycznych sieci niskiego napigcia,

- sytuowanie elementdw sieci elektroenergetycznych pod ziemia,

- dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych zrédet energii,

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew
uniemozliwiajacych  dostep do  przebiegajacej  infrastruktury
technicznej,

g) zapewnienie telekomunikacji:

-z istniejagcych 1 planowanych elementow  infrastruktury
telekomunikacyjnej,

- sytuowanie planowanych elementow infrastruktury
telekomunikacyjnej pod ziemia,

- dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosci publicznej w rozumieniu przepisow odrgbnych,

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew
uniemozliwiajagcych  dostgp do  przebiegajacej infrastruktury
technicznej,

h) gospodarka odpadami:

zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) szeroko$¢ frontu dziatki minimum 20 m,

b) powierzchnia dziatki minimum 7 aréw,

C) kat potozenia granic wydzielanych dzialek w stosunku do bezposrednio przylegajacego pasa drogowego od 85° do 95°,

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wréblin I w Opolu

str. 39/ 125




d) dopuszcza si¢ podziat dziatki o mniejszych parametrach niz ustalone w lit. a, b i ¢, w przypadku podzialu majacego na
celu regulacje granic miedzy sasiadujacymi nieruchomosciami badZ wydzielenie dziatki dla urzadzen infrastruktury
technicznej;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

do czasu zmiany sposobu uzytkowania zgodnie z przeznaczeniem terenu wskazanym w pkt 3, dopuszcza si¢ dla
istniejacej zabudowy mieszkaniowej budowg, przebudowe, budynkow;

13) stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust 4 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

10%;

14) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

nie ustala sig.

15. Karta terenu nr 015:

1) symbol i nr terenu: 10MN/U;

2) powierzchnia terenu: 83,9 a;

3) przeznaczenie terenu:

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- teren zabudowy ustugowej: budynki biurowe, budynki handlowo-
ustugowe, budynki szkét i instytucji badawczych, budynki szpitali

i zaktadow opicki medycznej z zastrzezeniem tiret od trzecie do
szoste,

-w klasie budynkéw biurowych dopuszcza si¢ jedynie budynki
wykorzystywane jako miejsce pracy dla dzialalnoéci biura,
-z klasy budynkéow handlowo-ustugowych wylacza si¢ centra
handlowe, domy towarowe, stacje paliw, stacje obstugi,

-w klasie budynkoéw szkot i instytucji badawczych dopuszcza si¢
jedynie budynki szkolnictwa przedszkolnego,

- w klasie budynkow szpitali i zaktadéw opieki medycznej dopuszcza
si¢ jedynie budynki instytucji $wiadczacych ustugi medyczne,
poradnie, zlobki;

a) podstawowe:

b) uzupehiajace: uzbrojenie terenu;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

- intensywno$¢ zabudowy od 0,1 do 0,9,

a) wskazniki wykorzystania terenu: - procent zabudowy maksimum 30%,
- procent powierzchni biologicznie czynnej minimum 50%,
b) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,

- wysokos¢ zabudowy do 12 m,

) parametry zabudowy: - liczba kondygnacji nadziemnych do 2,

- kat nachylenia potaci dachowych od 35° do 45°,

- nie dopuszcza sie¢ dachow o réznym nachyleniu potaci w jednym
d) dachy: budynku,

- symetryczny uktad dachow,

- dwuspadowe lub czterospadowe;

5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

a) ochrona na podstawie przepiséw odrebnych,

b) dopuszczalny poziom hatasu dla ,.terendw mieszkaniowo-ustugowych” zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesnej:

nie ustala sig;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych
przepiséow:

a) tereny gornicze: nie ustala sig,
b) obszary szczegblnego zagrozenia powodzia: nie ustala sig,
C) obszary osuwania si¢ mas ziemnych: nie ustala sig,

d) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie
krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa:

nie ustala sig,

e) pozostate tereny i obiekty: nie ustala sie;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

- prostopadte lub réwnolegle usytuowanie gtéwnej kalenicy budynku
a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne: wzgledem drog 2KDZ oraz ul. Jana Il Sobieskiego z zastrzezeniem
tiret drugie,
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-dla istniejacych przed wejsciem w zycie planu budynkow
usytuowanych szczytowo dopuszcza si¢ ich lokalizacje

- przykrycie dachowka 1lub materialem dachowkopodobnym,
w odcieniach koloréw: czerwonego, brazowego lub grafitowego,

- obowiazuja elewacje w odcieniach bezy, pastelowych zotci,
ztamanych bieli, szarosci lub ceglanych,

b) ustalenia dla tymczasowych obiektow
ushugowych:

zakaz lokalizacji,

¢) wolnostojace budynki gospodarcze
i garazowe:

- dopuszcza si¢ z zastrzezeniem §5 ust. 15 pkt 4 lit. c,
- nawiazujace forma i wykonczeniem do budynkéw zabudowy
jednorodzinnej lub ustugowej,

d) zielen:

minimum 50%,

e) nadziemne cze$ci urzadzen technicznych:

dostosowanie pod wzglgdem kolorystyki i formy do otaczajacej
zabudowy lub przystonigcie ich zielenig;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

- minimum 2 m.p. na 1 mieszkanie,

- minimum 20 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej dla budynkow
biurowych,

- minimum 25 m.p. na 1000 m? powierzchni sprzedazy dla budynkow
handlowo-ustugowych,

- minimum 15 m.p. na 100 miejsc konsumpcyjnych dla budynkow
handlowo-ustugowych,

- minimum 18 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej dla budynkow
handlowo-ustugowych,

- minimum 20 m.p. na 100 oséb dla budynkéw szkot i instytucji
badawczych,

- minimum 7 m.p. na 1 oddziat dla budynkoéw szkot i instytucji
badawczych,

- minimum 25 m.p. na 100 zatrudnionych dla budynkéw szkot

i instytucji badawczych,

- minimum 15 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej dla budynkow
szpitali i zaktadow opieki medyczne;j,

- dla wskaznikow miejsc postojowych, o ktorych mowa w tiret od
drugie do dziewiate wyznacza si¢ nie mniej niz 1 m.p.,

b) realizacja miejsc postojowych:

- w garazach wolnostojacych,

- w garazach wbudowanych w budynki,

- na parkingach wyznaczonych na terenach lub zaglebionych pod
ziemia,

¢) dostepnoé¢ komunikacyjna:

od terenéw 2KDZ, 4KDW, od ul. Jana 111 Sobieskiego;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wode:

- z sieci wodociggowej, po niezbednej rozbudowie,

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew
uniemozliwiajacych  dostegp do przebiegajacej infrastruktury
technicznej,

b) odprowadzenie $ciekow bytowych,
komunalnych i przemystowych:

- poprzez rozdzielcza kanalizacj¢ sanitarng do istniejacego uktadu
kanalizacji sanitarnej, po niezbednej rozbudowie,

-zakaz  odprowadzania  $ciekow do  gruntu oraz  wod
powierzchniowych i gruntowych,

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych 1 sadzenia drzew
uniemozliwiajacych  dostep do  przebiegajacej  infrastruktury
technicznej,

¢) odprowadzenie wod opadowych:

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wiasnym
terenie z wykorzystaniem systemow retencyjno-rozsaczajacych,

-do systemu rozdzielczej kanalizacji deszczowej powiazany
z istniejagcym ukladem kanalizacji deszczowej lub systemu wod
powierzchniowych poprzez systemy retencyjne na terenie,

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew
uniemozliwiajagcych  dostgp do  przebiegajacej infrastruktury
technicznej,

d) zaopatrzenie w gaz:

- z infrastruktury gazowej w oparciu o gazociagi $redniego i niskiego
ci$nienia, po niezbednej rozbudowie,

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew
uniemozliwiajagcych  dostgp do  przebiegajacej infrastruktury
technicznej,

€) zaopatrzenie w energi¢ cieplna:

-z lokalnego systemu cieplowniczego, po jego ewentualnej
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niezbednej budowie lub rozbudowie w oparciu o istniejaca
infrastrukture lub ogrzewanie obiektow z indywidualnych lub
lokalnych Zrodet ciepta, spelniajagcych wymagania obowigzujacych
przepisbw prawa, w tym z wykorzystaniem zrodel energii
odnawialnej,

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych 1 sadzenia drzew
uniemozliwiajacych  dostgp do  przebiegajacej infrastruktury
technicznej,

-z  istniejacych i planowanych elementow  systemu
elektroenergetycznego:  elektroenergetycznych  sieci  $redniego
napiecia 15 kV, stacji transformatorowych 15/0,4 kV,
elektroenergetycznych sieci niskiego napigcia,

f) zaopatrzenie w energig¢ elektryczna: - sytuowanie elementow sieci elektroenergetycznych pod ziemia,

- dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych zrodet energii,

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych 1 sadzenia drzew
uniemozliwiajacych  dostgp do  przebiegajacej infrastruktury
technicznej,

-z istnigjacych 1 planowanych elementow infrastruktury
telekomunikacyjnej,

- sytuowanie planowanych elementow infrastruktury
telekomunikacyjnej pod ziemia,
g) zapewnienie telekomunikacji: - dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu

tacznos$ci publicznej w rozumieniu przepiséw odrgbnych,

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych 1 sadzenia drzew
uniemozliwiajagcych  dostgp do  przebiegajacej infrastruktury
technicznej,

h) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomo$ci:

a) szeroko$¢ frontu dziatki minimum 18 m,

b) powierzchnia dziatki minimum 7 ar6w,

c) kat potozenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do bezpo$rednio przylegajacego pasa drogowego od 85° do 95°,

d) dopuszcza si¢ podziat dziatki o mniejszych parametrach niz ustalone w lit. a, b i ¢, w przypadku podziatu majgcego na
celu regulacje granic migdzy sasiadujacymi nieruchomosciami badz wydzielenie dziatki dla urzadzen infrastruktury
technicznej;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

do czasu zmiany sposobu uzytkowania zgodnie z przeznaczeniem terenu wskazanym w pkt 3, dopuszcza si¢ dla
istniejacej zabudowy mieszkaniowej budowe, przebudowe, budynkéw;

13) stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust 4 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

10%;

14) szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

nie ustala sig.

16. Karta terenu nr 016:

1) symbol i nr terenu: 11MN/U;

2) powierzchnia terenu: 17,7 a;

3) przeznaczenie terenu:

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- teren zabudowy ustugowej: budynki biurowe, budynki handlowo-
ustugowe, budynki szkot i instytucji badawczych, budynki szpitali

i zakladéw opieki medycznej z zastrzezeniem tiret od trzecie do
szoste,

-w klasie budynkoéw biurowych dopuszcza si¢ jedynie budynki
wykorzystywane jako miejsce pracy dla dzialalnosci biura,
-z klasy budynkéw handlowo-ustugowych wylacza si¢ centra
handlowe, domy towarowe, stacje paliw, stacje obstugi,

-w klasie budynkéw szkot i instytucji badawczych dopuszcza si¢
jedynie budynki szkolnictwa przedszkolnego,

- w klasie budynkow szpitali i zaktadéw opieki medycznej dopuszcza
si¢ jedynie budynki instytucji $wiadczacych ustugi medyczne,
poradnie, ztobki,

a) podstawowe:

b) uzupehiajace: uzbrojenie terenu;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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a) wskazniki wykorzystania terenu:

- intensywno$¢ zabudowy od 0,1 do 0,9,
- procent zabudowy maksimum 40%,
- procent powierzchni biologicznie czynnej minimum 40%,

b) linie zabudowy:

nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,

c) parametry zabudowy:

- wysokos¢ zabudowy do 10 m,
- liczba kondygnacji nadziemnych do 2,

d) dachy:

- kat nachylenia potaci dachowych od 35° do 45°,

- nie dopuszcza si¢ dachéw o réznym nachyleniu potaci w jednym
budynku,

- symetryczny uktad dachéw,

- dwuspadowe lub czterospadowe;

5) zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

a) ochrona na podstawie przepisow odrebnych,

b) dopuszczalny poziom hatasu dla ,.terendw mieszkaniowo-ustugowych” zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw Kkulturowych oraz dobr kultury

wspolczesnej:

nie ustala sig;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odr¢bnych

przepisow:

a) tereny gornicze:

nie ustala sig,

b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia:

nie ustala sig,

C) obszary osuwania si¢ mas ziemnych:

nie ustala sig,

d) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie
krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego
wojewoddztwa:

nie ustala sig,

€) pozostale tereny i obiekty:

udokumentowane zloza wapienia i margla dla przemystu

cementowego ,,Groszowice IT — Wréblin” (WC 1852);

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

- prostopadte lub rownolegle usytuowanie gtéwnej kalenicy budynku
wzgledem drogi 4KDD,

- przykrycie dachowka lub materiatem dachowkopodobnym,
w odcieniach koloréw: czerwonego, brazowego lub grafitowego,

- obowiazuja elewacje w odcieniach bezy, pastelowych zolci,
ztamanych bieli, szarosci lub ceglanych,

b) ustalenia dla tymczasowych obiektow
ushugowych:

zakaz lokalizacji,

¢) wolnostojace budynki gospodarcze
i garazowe:

- dopuszcza sie z zastrzezeniem §5 ust. 16 pkt 4 lit. c,
- nawigzujace formg i wykonczeniem do budynkéw zabudowy
jednorodzinnej lub ustugowej,

d) zielen:

minimum 40%,

e) nadziemne czg$ci urzadzen technicznych:

dostosowanie pod wzglgdem kolorystyki i formy do otaczajacej
zabudowy lub przystoniecie ich zielenig;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

- minimum 2 m.p. na 1 mieszkanie,

- minimum 20 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej dla budynkow
biurowych,

- minimum 25 m.p. na 1000 m? powierzchni sprzedazy dla budynkow
handlowo-ustugowych,

- minimum 15 m.p. na 100 miejsc konsumpcyjnych dla budynkow
handlowo-ustugowych,

- minimum 18 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej dla budynkow
handlowo-ustugowych,

- minimum 20 m.p. na 100 oséb dla budynkéw szkét i instytucji
badawczych,

- minimum 7 m.p. na 1 oddziat dla budynkéw szkot i instytucji
badawczych,

- minimum 25 m.p. na 100 zatrudnionych dla budynkow szkot

i instytucji badawczych,

- minimum 15 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej dla budynkow
szpitali 1 zaktadow opieki medycznej,

- dla wskaznikéw miejsc postojowych, o ktorych mowa w tiret od
drugie do dziewigte wyznacza si¢ nie mniej niz 1 m.p.,

b) realizacja miejsc postojowych:

- w garazach wolnostojacych,

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wréblin I w Opolu

str. 43/ 125




- w garazach wbudowanych w budynki,
- na parkingach wyznaczonych na terenach lub zaglebionych pod
ziemia,

c) dostgpnos$¢ komunikacyjna:

od terenow 4KDD;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wodg:

- z sieci wodociggowej, po niezbednej rozbudowie,

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew
uniemozliwiajagcych  dostegp do  przebiegajacej infrastruktury
technicznej,

b) odprowadzenie $ciekoéw bytowych,
komunalnych i przemystowych:

- poprzez rozdzielcza kanalizacje sanitarng do istniejacego ukltadu
kanalizacji sanitarnej, po niezb¢dnej rozbudowie,

-zakaz  odprowadzania  $ciekow do  gruntu oraz  wod
powierzchniowych i gruntowych,

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych 1 sadzenia drzew
uniemozliwiajagcych  dostep do  przebiegajacej infrastruktury
technicznej,

¢) odprowadzenie wod opadowych:

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wiasnym
terenie z wykorzystaniem systemow retencyjno-rozsaczajacych,

-do systemu rozdzielczej kanalizacji deszczowej powiazany
z istniejagcym ukladem kanalizacji deszczowej lub systemu wod
powierzchniowych poprzez systemy retencyjne na terenie,

- zakaz lokalizacji ~obiektow budowlanych i sadzenia drzew
uniemozliwiajacych  dostgp do  przebiegajacej  infrastruktury
technicznej,

d) zaopatrzenie w gaz:

- z infrastruktury gazowej w oparciu o gazociagi $redniego i niskiego
ci$nienia, po niezbednej rozbudowie,

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew
uniemozliwiajacych  dostgp do  przebiegajacej infrastruktury
technicznej,

€) zaopatrzenie w energie cieplng:

-z lokalnego systemu cieptowniczego, po jego ewentualnej
niezbednej budowie Iub rozbudowie w oparciu o istniejaca
infrastruktur¢ lub ogrzewanie obiektow z indywidualnych lub
lokalnych zrédet ciepta, spelniajacych wymagania obowigzujacych
przepisow prawa, w tym z wykorzystaniem zrodel energii
odnawialnej,

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych 1 sadzenia drzew
uniemozliwiajacych  dostep do  przebiegajacej  infrastruktury
technicznej,

f) zaopatrzenie w energie elektryczng:

-z istniejacych i planowanych elementow systemu
elektroenergetycznego:  elektroenergetycznych  sieci  $redniego
napiecia 15 kV, stacji transformatorowych 15/0,4 kV,
elektroenergetycznych sieci niskiego napigcia,

- sytuowanie elementow sieci elektroenergetycznych pod ziemia,

- dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych zrodet energii,

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych 1 sadzenia drzew
uniemozliwiajacych  dostgp do  przebiegajacej infrastruktury
technicznej,

g) zapewnienie telekomunikacji:

-z istniejagcych 1 planowanych elementow infrastruktury
telekomunikacyjnej,

- sytuowanie planowanych elementow infrastruktury
telekomunikacyjnej pod ziemia,

- dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu
faczno$ci publicznej w rozumieniu przepisoéw odrgbnych,

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych 1 sadzenia drzew
uniemozliwiajacych  dostgp do  przebiegajacej infrastruktury
technicznej,

h) gospodarka odpadami:

zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomo$ci:

a) szeroko$¢ frontu dziatki minimum 18 m,

b) powierzchnia dziatki minimum 7 aréw,

C) kat potozenia granic wydzielanych dzialek w stosunku do bezposrednio przylegajacego pasa drogowego od 85° do 95°,

d) dopuszcza si¢ podziat dziatki o mniejszych parametrach niz ustalone w lit. a, b i ¢, w przypadku podzialu majacego na
celu regulacj¢ granic migdzy sasiadujacymi nieruchomos$ciami badz wydzielenie dziatki dla urzadzen infrastruktury

technicznej;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
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do czasu zmiany sposobu uzytkowania zgodnie z przeznaczeniem terenu wskazanym w pkt 3, dopuszcza si¢ dla
istniejacej zabudowy mieszkaniowej budowe, przebudowe, budynkow;

13) stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust 4 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

10%;

14) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

nie ustala sie.

17. Karta terenu nr 017:

1) symbol i nr terenu: 12MN/U;

2) powierzchnia terenu: 152,0 a;

3) przeznaczenie terenu:

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- teren zabudowy ustugowej: budynki biurowe, budynki handlowo-
ustugowe, budynki szkot i instytucji badawczych, budynki szpitali

i zakltadow opieki medycznej z zastrzezeniem tiret od trzecie do
szoste,

-w klasie budynkéw biurowych dopuszcza si¢ jedynie budynki
wykorzystywane jako miejsce pracy dla dziatalno$ci biura,
-z klasy budynkéw handlowo-ushugowych wyltacza si¢ centra
handlowe, domy towarowe, stacje paliw, stacje obstugi,

-w klasie budynkoéw szkot i instytucji badawczych dopuszcza si¢
jedynie budynki szkolnictwa przedszkolnego,

- w klasie budynkow szpitali i zaktadéw opieki medycznej dopuszcza
si¢ jedynie budynki instytucji $wiadczacych ustugi medyczne,
poradnie, ztobki,

a) podstawowe:

b) uzupemiajace: uzbrojenie terenu;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

- intensywno$¢ zabudowy od 0,1 do 0,9,

a) wskazniki wykorzystania terenu: - procent zabudowy maksimum 30%,
- procent powierzchni biologicznie czynnej minimum 50%,
b) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,

- wysokos¢ zabudowy do 10 m,

) parametry zabudowy: - liczba kondygnacji nadziemnych do 2,

- kat nachylenia potaci dachowych od 35° do 45°,

- nie dopuszcza sie dachow o réznym nachyleniu potaci w jednym
d) dachy: budynku,

- symetryczny uktad dachow,

- dwuspadowe lub czterospadowe;

5) zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

a) ochrona na podstawie przepisdw odrebnych,

b) dopuszczalny poziom hatasu dla ,terenow mieszkaniowo-ustugowych” zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw Kkulturowych oraz débr kultury
wspolczesnej:

nie ustala sig;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odr¢bnych
przepisow:

a) tereny gornicze: nie ustala sie,
b) obszary szczegblnego zagrozenia powodzia: nie ustala sig,
C) obszary osuwania si¢ mas ziemnych: nie ustala sig,

d) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie
krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa:

nie ustala sie,

e) pozostale tereny i obiekty: nie ustala sig;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

- przykrycie dachowka 1lub materialem dachéwkopodobnym,
w odcieniach koloréw: czerwonego, brazowego lub grafitowego,

- obowigzujg elewacje w odcieniach bezy, pastelowych zdlci,
ztamanych bieli, szarosci lub ceglanych,

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

b) ustalenia dla tymczasowych obiektow

ustugowych: zakaz lokalizacji,

¢) wolnostojace budynki gospodarcze - dopuszcza si¢ z zastrzezeniem §5 ust. 17 pkt 4 lit. c,

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wréblin I w Opolu
str. 45/ 125



i garazowe: - nawiazujace forma i wykonczeniem do budynkéw zabudowy
jednorodzinnej lub ustugowe;j,
d) zielen: minimum 50%,

e) nadziemne cze$ci urzadzen technicznych:

dostosowanie pod wzgledem kolorystyki i formy do otaczajacej
zabudowy lub przystonigcie ich zielenig;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

- minimum 2 m.p. na 1 mieszkanie,

- minimum 20 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej dla budynkow
biurowych,

- minimum 25 m.p. na 1000 m? powierzchni sprzedazy dla budynkéw
handlowo-ustugowych,

- minimum 15 m.p. na 100 miejsc konsumpcyjnych dla budynkéw
handlowo-ustugowych,

- minimum 18 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej dla budynkow
handlowo-ustugowych,

-minimum 20 m.p. na 100 osob dla budynkow szkét i instytucji
badawczych,

- minimum 7 m.p. na 1 oddziat dla budynkéw szkot i instytucji
badawczych,

- minimum 25 m.p. na 100 zatrudnionych dla budynkéw szkot

i instytucji badawczych,

- minimum 15 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej dla budynkow
szpitali 1 zaktadow opieki medycznej,

- dla wskaznikéw miejsc postojowych, o ktorych mowa w tiret od
drugie do dziewigte wyznacza si¢ nie mniej niz 1 m.p.,

b) realizacja miejsc postojowych:

- w garazach wolnostojacych,

- w garazach wbudowanych w budynki,

- na parkingach wyznaczonych na terenach lub zaglgbionych pod
ziemia,

c) dostepno$¢ komunikacyjna:

od terenéw 2KDD, 6KDD, 2KDW, od ul. Jana 111 Sobieskiego;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wode:

- z sieci wodociggowej, po niezbednej rozbudowie,

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew
uniemozliwiajacych ~ dostep do przebiegajacej infrastruktury
technicznej,

b) odprowadzenie $ciekow bytowych,
komunalnych i przemystowych:

- poprzez rozdzielcza kanalizacj¢ sanitarng do istniejacego uktadu
kanalizacji sanitarnej, po jej niezbednej rozbudowie,

-zakaz  odprowadzania  $ciekéw do gruntu oraz  wod
powierzchniowych i gruntowych,

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew
uniemozliwiajacych  dostgp do  przebiegajacej infrastruktury
technicznej,

¢) odprowadzenie wod opadowych:

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wiasnym
terenie z wykorzystaniem systemow retencyjno-rozsaczajacych,

-do systemu rozdzielczej kanalizacji deszczowej powiazany
z istniejagcym uktadem kanalizacji deszczowej lub systemu wod
powierzchniowych poprzez systemy retencyjne na terenie,

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew
uniemozliwiajacych  dostegp do przebiegajacej infrastruktury
technicznej,

d) zaopatrzenie w gaz:

- z infrastruktury gazowej w oparciu o gazociagi $redniego i niskiego
ci$nienia, po niezbednej rozbudowie,

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew
uniemozliwiajacych  dostep do przebiegajacej infrastruktury
technicznej,

€) zaopatrzenie w energie cieplna:

-z lokalnego systemu cieplowniczego, po jego ewentualnej
niezbednej budowie lub rozbudowie w oparciu o istniejaca
infrastruktur¢ lub ogrzewanie obiektow z indywidualnych lub
lokalnych zrodet ciepta, spetlniajacych wymagania obowigzujacych
przepisbw prawa, w tym z wykorzystaniem zrodel energii
odnawialnej,

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych 1 sadzenia drzew
uniemozliwiajagcych  dostgp do  przebiegajacej infrastruktury
technicznej,

f) zaopatrzenie w energie elektryczng:

-z istniejacych i planowanych elementow  systemu
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elektroenergetycznego:  elektroenergetycznych — sieci  $redniego
napiecia 15 kV, stacji transformatorowych 15/0,4 kV,
elektroenergetycznych sieci niskiego napiecia,

- sytuowanie elementow sieci elektroenergetycznych pod ziemia,

- dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych zrodet energii,

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych 1 sadzenia drzew
uniemozliwiajacych  dostgp do  przebiegajacej infrastruktury
technicznej,

-z istniejagcych 1  planowanych elementow  infrastruktury
telekomunikacyjnej,

- sytuowanie planowanych elementow infrastruktury
telekomunikacyjnej pod ziemia,
g) zapewnienie telekomunikacji: - dopuszcza si¢ lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego z zakresu

tacznos$ci publicznej w rozumieniu przepiséw odrgbnych,

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych 1 sadzenia drzew
uniemozliwiajacych  dostgp do  przebiegajacej infrastruktury
technicznej,

h) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

11) zasady i warunkKi scalania i podzialu nieruchomo$ci:

a) szeroko$¢ frontu dziatki minimum 20 m,

b) powierzchnia dziatki minimum 7 aréw,

c) kat potozenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do bezpo$rednio przylegajacego pasa drogowego od 85° do 95°,

d) dopuszcza si¢ podziat dziatki o mniejszych parametrach niz ustalone w lit. a, b i ¢, w przypadku podzialu majacego na
celu regulacje granic mi¢dzy sasiadujacymi nieruchomosciami badz wydzielenie dziatki dla urzadzen infrastruktury
technicznej;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

do czasu zmiany sposobu uzytkowania zgodnie z przeznaczeniem terenu wskazanym w pkt 3, dopuszcza si¢ dla
istniejacej zabudowy mieszkaniowej budowg, przebudowe, budynkéw;

13) stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust 4 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

10%;

14) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

nie ustala sie.

18. Karta terenu nr 018:

1) symbol i nr terenu: 13MN/U;

2) powierzchnia terenu: 96,1 a;

3) przeznaczenie terenu:

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- teren zabudowy ustugowej: budynki biurowe, budynki handlowo-
ustugowe, budynki szkoét i instytucji badawczych, budynki szpitali

i zakladéw opieki medycznej z zastrzezeniem tiret od trzecie do
szoste,

-w klasie budynkéw biurowych dopuszcza si¢ jedynie budynki
wykorzystywane jako miejsce pracy dla dziatalnosci biura,
-z klasy budynkow handlowo-ustugowych wylacza sie centra
handlowe, domy towarowe, stacje paliw, stacje obstugi,

-w klasie budynkéw szkot i instytucji badawczych dopuszcza si¢
jedynie budynki szkolnictwa przedszkolnego,

- w klasie budynkow szpitali i zaktadow opieki medycznej dopuszcza
si¢ jedynie budynki instytucji $wiadczacych ustugi medyczne,
poradnie, zlobki;

a) podstawowe:

b) uzupehiajace: uzbrojenie terenu;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

- intensywno$¢ zabudowy od 0,1 do 0,9,

a) wskazniki wykorzystania terenu: - procent zabudowy maksimum 30%,
- procent powierzchni biologicznie czynnej minimum 40%,
b) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,

- wysokos¢ zabudowy do 10 m,

c) parametry zabudowy: - liczba kondygnacji nadziemnych do 2,

- kat nachylenia potaci dachowych od 35° do 45°,
d) dachy: i)n(ije dli)puszcza si¢ dachow o réznym nachyleniu potaci w jednym
udynku,
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- symetryczny uktad dachéw,
- dwuspadowe lub czterospadowe;

5) zasady ochrony §rodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

dopuszczalny poziom hatasu dla ,,terenéw mieszkaniowo-ustugowych” zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury

wspolczesnej:

a) dla obiektow oznaczonych na rysunku planu
jako ,,zabytki” obowiazuje:

- zachowanie w niezmienionej formie oryginalnego gabarytu,
ksztattu dachu, rodzajow materiatbw pokrycia dachu oraz
wykoniczenia §cian zewnetrznych, detali architektonicznych, stolarki
otworowej, zabytkowych elementow wewnetrznych (sklepienia,
klatki schodowe, sztukaterie),

- przywracanie oryginalnego Zewngetrznego wygladu
architektonicznego, znieksztatconego przez wtoérne przebudowy,
rozbudowy, nadbudowy i remonty, niezgodne z zasadami

konserwatorskimi;

b) dla budynkéw oznaczonych na rysunku planu jako zabytki, w przypadku wylaczenia tych obiektéw z ewidencji
zabytkow, nie maja zastosowania ustalenia pkt 6 lit. a;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych

przepiséw:

a) tereny gornicze:

nie ustala sig,

b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia:

nie ustala sig,

C) obszary osuwania si¢ mas ziemnych:

nie ustala sig,

d) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie
krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego
wojewoddztwa:

nie ustala sig,

e) pozostate tereny i obiekty:

nie ustala sig;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

- przykrycie dachowka lub materialem dachéwkopodobnym,
w odcieniach kolorow: czerwonego, bragzowego lub grafitowego,

- obowiazuja elewacje w odcieniach bezy, pastelowych zolci,
ztamanych bieli, szaro$ci lub ceglanych,

b) ustalenia dla tymczasowych obiektow
ushugowych:

zakaz lokalizacji,

¢) wolnostojace budynki gospodarcze
i garazowe:

- dopuszcza si¢ z zastrzezeniem §5 ust. 18 pkt 4 lit. c,
- nawiazujace forma i wykonczeniem do budynkéw zabudowy
jednorodzinnej lub ustugowej,

d) zielen:

minimum 50%,

e) nadziemne cze¢$ci urzadzen technicznych:

dostosowanie pod wzglgdem kolorystyki i formy do otaczajacej
zabudowy lub przystoniecie ich zielenig;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

- minimum 2 m.p. na 1 mieszkanie,

- minimum 20 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej dla budynkow
biurowych,

- minimum 25 m.p. na 1000 m? powierzchni sprzedazy dla budynkow
handlowo-ustugowych,

- minimum 15 m.p. na 100 miejsc konsumpcyjnych dla budynkow
handlowo-ustugowych,

- minimum 18 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej dla budynkow
handlowo-ustugowych,

- minimum 20 m.p. na 100 oséb dla budynkéw szkot i instytucji
badawczych,

- minimum 7 m.p. na 1 oddziat dla budynkow szkot i instytucji
badawczych,

- minimum 25 m.p. na 100 zatrudnionych dla budynkéw szkot

i instytucji badawczych,

- minimum 15 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej dla budynkow
szpitali i zaktadow opieki medycznej,

- dla wskaznikow miejsc postojowych, o ktorych mowa w tiret od
drugie do dziewiate wyznacza si¢ nie mniej niz 1 m.p.,

b) realizacja miejsc postojowych:

- w garazach wolnostojacych,

- w garazach wbudowanych w budynki,

- na parkingach wyznaczonych na terenach lub zaglebionych pod
ziemia,
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c) dostgpnosé¢ komunikacyjna:

| od terenéw 6KDD, 2KDW, od ul. Jana 111 Sobieskiego;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wode:

- z sieci wodociagowej, po niezbednej rozbudowie,

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew
uniemozliwiajacych  dostgp do przebiegajacej infrastruktury
technicznej,

b) odprowadzenie $ciekow bytowych,
komunalnych i przemystowych:

- poprzez rozdzielcza kanalizacje sanitarng do istniejacego uktadu
kanalizacji sanitarnej, po niezb¢dnej rozbudowie,

- zakaz  odprowadzania  $cieckow do  gruntu oraz  wdd
powierzchniowych i gruntowych,

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych 1 sadzenia drzew
uniemozliwiajacych  dostgp do  przebiegajacej infrastruktury
technicznej,

¢) odprowadzenie wod opadowych:

- zagospodarowanie wod opadowych i1 roztopowych na wiasnym
terenie z wykorzystaniem systemow retencyjno-rozsaczajacych,

-do systemu rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzany
zistniejagcym ukladem kanalizacji deszczowej lub systemu wod
powierzchniowych poprzez systemy retencyjne na terenie,

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew
uniemozliwiajacych  dostgp do  przebiegajacej infrastruktury
technicznej,

d) zaopatrzenie w gaz:

- z infrastruktury gazowej w oparciu o gazociagi §redniego i niskiego
ci$nienia, po niezbednej rozbudowie,

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew
uniemozliwiajagcych  dostgp do  przebiegajacej infrastruktury
technicznej,

e) zaopatrzenie w energi¢ cieplna:

-z lokalnego systemu cieptowniczego, po jego ewentualnej
niezbednej budowie Iub rozbudowie w oparciu o istniejaca
infrastrukture lub ogrzewanie obiektow z indywidualnych lub
lokalnych zrédet ciepta, spetniajacych wymagania obowigzujacych
przepisow prawa, w tym z wykorzystaniem zrodel energii
odnawialnej,

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych 1 sadzenia drzew
uniemozliwiajacych dostgp do  przebiegajacej infrastruktury
technicznej,

f) zaopatrzenie w energie elektryczna:

-z istniejacych i planowanych elementow  systemu
elektroenergetycznego:  elektroenergetycznych  sieci  $redniego
napiecia 15 kV, stacji transformatorowych 15/0,4 kV,
elektroenergetycznych sieci niskiego napigcia,

- sytuowanie elementdw sieci elektroenergetycznych pod ziemia,

- dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych zrédet energii,

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych 1 sadzenia drzew
uniemozliwiajacych  dostep do  przebiegajacej  infrastruktury
technicznej,

g) zapewnienie telekomunikacji:

-z istniejagcych 1 planowanych elementow  infrastruktury
telekomunikacyjnej,

- sytuowanie planowanych elementow infrastruktury
telekomunikacyjnej pod ziemia,

- dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznos$ci publicznej w rozumieniu przepisdéw odrgbnych,

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych 1 sadzenia drzew
uniemozliwiajacych  dostep do  przebiegajacej  infrastruktury
technicznej,

h) gospodarka odpadami:

zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) szeroko$¢ frontu dziatki minimum 20 m,

b) powierzchnia dziatki minimum 7 aréw,

c) kat potozenia granic wydzielanych dzialek w stosunku do bezposrednio przylegajacego pasa drogowego od 85° do 95°,

d) dopuszcza si¢ podzial dziatki o mniejszych parametrach niz ustalone w lit. a, b i ¢, w przypadku podziatu majacego na
celu regulacje granic migdzy sasiadujacymi nieruchomosciami badz wydzielenie dziatki dla urzadzen infrastruktury

technicznej;

12) sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

do czasu zmiany sposobu uzytkowania zgodnie z przeznaczeniem terenu wskazanym w pkt 3, dopuszcza si¢ dla
istniejacej zabudowy mieszkaniowej budowg, przebudowe, budynkéw;

13) stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala sie oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust 4 ustawy z dnia 27
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marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

10%;

14) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

nie ustala sig.

19. Karta terenu nr 019:

1) symbol i nr terenu:

14MN/U;

2) powierzchnia terenu:

1714 a;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe:

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- teren zabudowy ustugowej: budynki biurowe, budynki handlowo-
ustugowe, budynki szkot 1 instytucji badawczych, budynki szpitali

i zakltadow opieki medycznej z zastrzezeniem tiret od trzecie do
szoste,

-w Kklasie budynkéw biurowych dopuszcza si¢ jedynie budynki
wykorzystywane jako miejsce pracy dla dzialalno$ci biura,
-z klasy budynkéw handlowo-ustugowych wylacza si¢ centra
handlowe, domy towarowe, stacje paliw, stacje obstugi,

-w klasie budynkéw szkét i instytucji badawczych dopuszcza si¢
jedynie budynki szkolnictwa przedszkolnego,

- w klasie budynkow szpitali i zaktadéw opieki medycznej dopuszcza
si¢ jedynie budynki instytucji $wiadczacych ustugi medyczne,
poradnie, Zlobki;

b) uzupehiajace:

uzbrojenie terenu;

4) zasady Ksztaltowania zabudowy oraz wskazn

iki zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania terenu:

- intensywno$¢ zabudowy od 0,1 do 0,9,
- procent zabudowy maksimum 30%,
- procent powierzchni biologicznie czynnej minimum 50%,

b) linie zabudowy:

nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,

c) parametry zabudowy:

- wysokos¢ zabudowy do 10 m,
- liczba kondygnacji nadziemnych do 2,

d) dachy:

- kat nachylenia potaci dachowych od 35° do 45°,

- nie dopuszcza si¢ dachow o réznym nachyleniu potaci w jednym
budynku,

- symetryczny uktad dachéw,

- dwuspadowe lub czterospadowe;

5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

dopuszczalny poziom hatasu dla ,,terenéw mieszkaniowo-ustugowych” zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
wspolczesnej:

zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr Kkultury

a) dla obiektow oznaczonych na rysunku planu
jako ,,zabytki” obowiazuje:

- zachowanie w niezmienionej formie oryginalnego gabarytu,
ksztattu dachu, rodzajow materiatbw pokrycia dachu oraz
wykonczenia $cian zewngtrznych, detali architektonicznych, stolarki
otworowej, zabytkowych elementow wewnetrznych (sklepienia,
klatki schodowe, sztukaterie),

- przywracanie oryginalnego zewngtrznego wygladu
architektonicznego, znieksztalconego przez wtorne przebudowy,
rozbudowy, nadbudowy i remonty, niezgodne 2z zasadami

konserwatorskimi,

b) w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej
obowiazuje:

- dostosowanie zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej
w zakresie skali i formy bryly zabudowy oraz harmonijnego
wspolistnienia elementdw kompozycji historycznej i wspotczesnej
przez nawigzanie w szczegOlnosci do miejscowej tradycji
architektonicznej,

- szeroko$¢ okapu do 30 cm z zastrzezeniem tiret trzecie,

-na elewacjach szczytowych dopuszcza sie zlicowanie okapu
z elewacja z dopuszczeniem zastosowania gzymsow,

- sytuowanie budynkéw bezposrednio przylegajacych do drogi 1KDL
SzCzytowo, z zastrzezeniem tiret piate,

-dla istniejacych przed wejsciem w zycie planu budynkow
usytuowanych kalenicowo dopuszcza si¢ ich lokalizacje,

- dla elewacji szczytowych szerokos¢ do 11 m,

- dopuszcza si¢ lukarny w formie ryzalitu w centralnej czg$ci
dtuzszego boku elewacji przechodzacej w poddasze o wysokosci
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| kalenicy ponizej kalenicy gtéwnej dachu,

¢) dla budynkéw oznaczonych na rysunku planu jako zabytki, w przypadku wylgczenia tych obiektéw z ewidencji
zabytkdw, nie maja zastosowania ustalenia pkt 6 lit. a;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odr¢bnych

przepiséw:

a) tereny gornicze:

nie ustala sig,

b) obszary szczegodlnego zagrozenia powodzia:

nie ustala sig,

C) obszary osuwania si¢ mas ziemnych:

nie ustala sig,

d) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie
krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa:

nie ustala sig,

e) pozostate tereny i obiekty:

nie ustala sig;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

- przykrycie dachowka lub materialem dachowkopodobnym,
w odcieniach kolorow: czerwonego, brazowego lub grafitowego,

- obowiazuja elewacje w odcieniach bezy, pastelowych zolci,
ztamanych bieli, szaro$ci lub ceglanych,

b) ustalenia dla tymczasowych obiektow
ushugowych:

zakaz lokalizacji,

¢) wolnostojace budynki gospodarcze
i garazowe:

- dopuszcza sig¢ z zastrzezeniem §5 ust. 19 pkt 4 lit. c,
- nawiazujace forma i wykonczeniem do budynkow zabudowy
jednorodzinnej lub ustugowej,

d) zielen:

minimum 50%,

e) nadziemne cz¢$ci urzadzen technicznych:

dostosowanie pod wzglgdem kolorystyki i formy do otaczajacej
zabudowy lub przystonigcie ich zielenig;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

- minimum 2 m.p. na 1 mieszkanie,

- minimum 20 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej dla budynkow
biurowych,

- minimum 25 m.p. na 1000 m? powierzchni sprzedazy dla budynkow
handlowo-ustugowych,

- minimum 15 m.p. na 100 miejsc konsumpcyjnych dla budynkéw
handlowo-ustugowych,

- minimum 18 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej dla budynkow
handlowo-ustugowych,

- minimum 20 m.p. na 100 oséb dla budynkéw szkot i instytucji
badawczych,

- minimum 7 m.p. na 1 oddziat dla budynkéw szkot i instytucji
badawczych,

- minimum 25 m.p. na 100 zatrudnionych dla budynkéw szkot

i instytucji badawczych,

- minimum 15 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej dla budynkow
szpitali i zakltadow opieki medycznej,

- dla wskaznikow miejsc postojowych, o ktorych mowa w tiret od
drugie do dziewigte wyznacza si¢ nie mniej niz 1 m.p.,

b) realizacja miejsc postojowych:

- w garazach wolnostojacych,

- w garazach wbudowanych w budynki,

- na parkingach wyznaczonych na terenach lub zaglebionych pod
ziemia,

¢) dostepno$¢ komunikacyjna:

od terenéw 1KDL;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wode:

- z sieci wodociaggowej, po niezbednej rozbudowie,

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i
uniemozliwiajacych  dostgp do  przebiegajacej
technicznej,

sadzenia drzew
infrastruktury

b) odprowadzenie $ciekow bytowych,
komunalnych i przemystowych:

- poprzez rozdzielcza kanalizacj¢ sanitarng do istniejacego ukladu
kanalizacji sanitarnej, po niezbednej rozbudowie,

-zakaz  odprowadzania  $cieckow do  gruntu oraz = wod
powierzchniowych i gruntowych,
- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew

uniemozliwiajacych  dostep  do
technicznej,

przebiegajacej  infrastruktury

¢) odprowadzenie wod opadowych:

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wiasnym
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terenie z wykorzystaniem systemow retencyjno-rozsaczajacych,

-do systemu rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzany
z istniejagcym ukladem kanalizacji deszczowej lub systemu wod
powierzchniowych poprzez systemy retencyjne na terenie,

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew
uniemozliwiajacych  dostgp do przebiegajacej infrastruktury
technicznej,

- z infrastruktury gazowej w oparciu o gazociagi sredniego i niskiego
cisnienia, po niezbednej rozbudowie,

d) zaopatrzenie w gaz: - zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew
uniemozliwiajacych  dostegp do  przebiegajacej infrastruktury
technicznej,

-z lokalnego systemu cieptowniczego, po jego ewentualnej
niezbednej budowie Iub rozbudowie w oparciu o istniejaca
infrastrukture¢ lub ogrzewanie obiektow z indywidualnych lub
lokalnych zrodet ciepta, spelniajacych speiajacych wymagania
€) zaopatrzenie w energi¢ cieplna: obowiazujacych przepisow prawa, w tym z wykorzystaniem zrodet
energii odnawialnej,

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew
uniemozliwiajacych  dostgp do  przebiegajacej  infrastruktury
technicznej,

-z istniejacych i planowanych elementow  systemu
elektroenergetycznego:  elektroenergetycznych  sieci  $redniego
napigcia 15  kV, stacji transformatorowych 15/0,4 kV,
elektroenergetycznych sieci niskiego napigcia,

f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: - sytuowanie elementow sieci elektroenergetycznych pod ziemia,

- dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych zrédet energii,

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych 1 sadzenia drzew
uniemozliwiajacych  dostgp do  przebiegajacej  infrastruktury
technicznej,

-z istniejagcych 1 planowanych elementow  infrastruktury
telekomunikacyjnej,

- sytuowanie planowanych elementow infrastruktury
telekomunikacyjnej pod ziemia,
g) zapewnienie telekomunikacji: - dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu

Tacznosci publicznej w rozumieniu przepiséw odrebnych,

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych 1 sadzenia drzew
uniemozliwiajacych  dostep do  przebiegajacej  infrastruktury
technicznej,

h) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomo$ci:

a) szeroko$¢ frontu dziatki minimum 20 m,

b) powierzchnia dziatki minimum 7 aréw,

C) kat potozenia granic wydzielanych dzialek w stosunku do bezposrednio przylegajacego pasa drogowego od 85° do 95°,

d) dopuszcza si¢ podziat dziatki o mniejszych parametrach niz ustalone w lit. a, b i ¢, w przypadku podziatu majacego na
celu regulacje granic mi¢dzy sasiadujacymi nieruchomosciami badz wydzielenie dziatki dla urzadzen infrastruktury
technicznej;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

do czasu zmiany sposobu uzytkowania zgodnie z przeznaczeniem terenu wskazanym w pkt 3, dopuszcza si¢ dla
istniejacej zabudowy mieszkaniowej budowg, przebudowe, budynkow;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust 4 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

10%;

14) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

nie ustala sig.

20. Karta terenu nr 020:

1) symbol i nr terenu: 15MN/U;

2) powierzchnia terenu: 163,5 a;

3) przeznaczenie terenu:

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
a) podstawowe: - teren zabudowy ustugowej: budynki biurowe, budynki handlowo-
ushugowe, budynki szkét i instytucji badawczych, budynki szpitali
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i zakltadow opieki medycznej z zastrzezeniem tiret od trzecie do
szoste,

-w klasie budynkéw biurowych dopuszcza si¢ jedynie budynki
wykorzystywane jako miejsce pracy dla dzialalno$ci biura,
-z klasy budynkéw handlowo-ustugowych wytacza si¢ centra
handlowe, domy towarowe, stacje paliw, stacje obstugi,

-w klasie budynkéw szkot i instytucji badawczych dopuszcza si¢
jedynie budynki szkolnictwa przedszkolnego,

- w klasie budynkow szpitali i zaktadow opieki medycznej dopuszcza
si¢ jedynie budynki instytucji $wiadczacych ustugi medyczne,
poradnie, ztobki,

b) uzupehiajace:

uzbrojenie terenu;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazn

iki zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania terenu:

- intensywno$¢ zabudowy od 0,1 do 1,5,
- procent zabudowy maksimum 50%,
- procent powierzchni biologicznie czynnej minimum 20%,

b) linie zabudowy:

nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,

c) parametry zabudowy:

- wysokos¢ zabudowy do 12 m,
- liczba kondygnacji nadziemnych do 3,

d) dachy:

- kat nachylenia potaci dachowych od 0° do 45°,

- nie dopuszcza sie¢ dachow o réznym nachyleniu potaci w jednym
budynku,

- symetryczny uktad dachow;

5) zasady ochrony §rodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

dopuszczalny poziom hatasu dla ,terenéw mieszkaniowo-ustugowych” zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury

wspolczesnej:

nie ustala sig,

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odr¢bnych

przepiséw:

a) tereny gornicze:

nie ustala sig,

b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia:

nie ustala sig,

C) obszary osuwania si¢ mas ziemnych:

nie ustala sig,

d) krajobrazy priorytetowe okre$lone w audycie
krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego
wojewoddztwa:

nie ustala sig,

€) pozostale tereny i obiekty:

nie ustala sig;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

przykrycie  dachowka lub  materiatem dachéwkopodobnym,
w odcieniach kolorow: czerwonego, brazowego lub grafitowego,

b) ustalenia dla tymczasowych obiektow
ushugowych:

zakaz lokalizacji,

¢) wolnostojace budynki gospodarcze
i garazowe:

dopuszcza sie z zastrzezeniem §5 ust. 20 pkt 4 lit. c,

d) zielen:

minimum 20% powierzchni dzialki,

e) nadziemne czgsci urzadzen technicznych:

zgodnie z pkt 10;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

- minimum 25 m.p. na 1000 m2 powierzchni sprzedazy budynkoéw
handlowo-ustugowych,

-minimum 15 m.p. na 100 miejsc konsumpcyjnych budynkéw
handlowo-ustugowych,

- minimum 18 m.p. na 1000 m2 powierzchni uzytkowej budynkow
handlowo-ustugowych,

- minimum 25 m.p. na 100 miejsc uzytkowych ogdlnodostgpnych
obiektéw kulturowych,

- minimum 10 m.p. na 1000 m2 powierzchni uzytkowej budynkow
muzedw i bibliotek,

- minimum 20 m.p. na 100 pracownikéw budynkow szkot i instytucji
badawczych,

-minimum 7 m.p. na 1 oddzial budynkéw szkot i instytucji
badawczych,

- minimum 25 m.p. na 100 zatrudnionych budynkéw szkoét i instytucji
badawczych,
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-minimum 15 m.p. na 1000 m2 powierzchni uzytkowej dla
budynkéw szpitali i zaktadéw opieki medycznej,

-minimum 25 m.p. na 100 miejsc uzytkowych budynkow do
sprawowania kultu religijnego i czynnosci religijnych,

- minimum 20 m.p. na 100 miejsc uzytkowych dla terenow sportu
i rekreacji,

b) realizacja miejsc postojowych:

- w garazach wolnostojacych,

- w garazach wbudowanych w budynki,

- na parkingach wyznaczonych na terenach lub zaglebionych pod
ziemia,

c) dostgpnos¢ komunikacyjna:

od terenow 2KDD, 9KDD, 5KDD oraz od ul. Jana Il Sobieskiego;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wodg:

- z sieci wodociggowej, po niezbednej rozbudowie,

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew
uniemozliwiajagcych  dostep do  przebiegajacej infrastruktury
technicznej,

b) odprowadzenie $ciekéw bytowych,
komunalnych i przemystowych:

- poprzez rozdzielcza kanalizacje sanitarng do istniejacego ukltadu
kanalizacji sanitarnej, po niezb¢dnej rozbudowie,

-zakaz  odprowadzania $cieckow do  gruntu oraz  wod
powierzchniowych i gruntowych,

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych 1 sadzenia drzew
uniemozliwiajacych ~ dostgp do  przebiegajacej infrastruktury
technicznej,

¢) odprowadzenie wod opadowych:

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wiasnym
terenie z wykorzystaniem systemow retencyjno-rozsaczajacych,

-do systemu rozdzielczej kanalizacji deszczowej powiazany
z istniejagcym ukladem kanalizacji deszczowej lub systemu wod
powierzchniowych poprzez systemy retencyjne na terenie,

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew
uniemozliwiajacych  dostep do  przebiegajacej infrastruktury
technicznej,

d) zaopatrzenie w gaz:

- z infrastruktury gazowej w oparciu o gazociagi $redniego i niskiego
ci$nienia, po niezbednej rozbudowie,

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew
uniemozliwiajacych  dostep do  przebiegajacej infrastruktury
technicznej,

€) zaopatrzenie w energie cieplng:

-z lokalnego systemu cieptowniczego, po jego ewentualnej
niezbednej budowie lub rozbudowie w oparciu o istniejaca
infrastrukture lub ogrzewanie obiektéw z indywidualnych Iub
lokalnych zrodet ciepta, spelniajacych wymagania obowigzujacych
przepisow prawa, w tym z wykorzystaniem zrodel energii
odnawialnej,

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych 1 sadzenia drzew
uniemozliwiajacych  dostep do  przebiegajacej  infrastruktury
technicznej,

f) zaopatrzenie w energie elektryczng:

-z istniejacych i planowanych elementow systemu
elektroenergetycznego:  elektroenergetycznych  sieci  $redniego
napiecia 15 kV, stacji transformatorowych 15/0,4 kV,
elektroenergetycznych sieci niskiego napigcia,

- sytuowanie elementow sieci elektroenergetycznych pod ziemia,

- dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych zrodet energii,

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych 1 sadzenia drzew
uniemozliwiajacych  dostgp do  przebiegajacej infrastruktury
technicznej,

g) zapewnienie telekomunikacji:

-z istniejagcych 1 planowanych elementow infrastruktury
telekomunikacyjnej,

- sytuowanie planowanych elementow infrastruktury
telekomunikacyjnej pod ziemia,

- dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznos$ci publicznej w rozumieniu przepiséw odrgbnych,

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych 1 sadzenia drzew
uniemozliwiajacych  dostgp do  przebiegajacej infrastruktury
technicznej,

h) gospodarka odpadami:

zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) zasady i warunkKi scalania i podzialu nieruchomosci:
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a) szeroko$¢ frontu dziatki minimum 20 m,

b) powierzchnia dziatki minimum 8 ar6w,

c) kat potozenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do bezposrednio przylegajacego pasa drogowego od 85° do 95°,

d) dopuszcza si¢ podziat dziatki o mniejszych parametrach niz ustalone w lit. a, b i ¢, w przypadku podzialu majacego na
celu regulacj¢ granic miedzy sasiadujagcymi nieruchomosciami badz wydzielenie dziatki dla urzadzen infrastruktury
technicznej;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

nie ustala sie;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

10%;

14) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

nie ustala sie.

21. Karta terenu nr 021:

1) symbol i nr terenu: 16MN/U;

2) powierzchnia terenu: 1129 a;

3) przeznaczenie terenu:

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- teren zabudowy ustugowej: budynki biurowe, budynki handlowo-
ustugowe, budynki szkot i instytucji badawczych, budynki szpitali

i zakladéw opieki medycznej z zastrzezeniem tiret od trzecie do
szoste,

-w klasie budynkéw biurowych dopuszcza si¢ jedynie budynki
wykorzystywane jako miejsce pracy dla dziatalnosci biura,
-z klasy budynkéw handlowo-ustugowych wyltacza si¢ centra
handlowe, domy towarowe, stacje paliw, stacje obstugi,

-w klasie budynkéw szkot i instytucji badawczych dopuszcza si¢
jedynie budynki szkolnictwa przedszkolnego,

- w klasie budynkow szpitali i zaktadéw opieki medycznej dopuszcza
si¢ jedynie budynki instytucji $wiadczacych ustugi medyczne,
poradnie, zlobki;

a) podstawowe:

b) uzupemiajace: uzbrojenie terenu;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

- intensywno$¢ zabudowy od 0,1 do 1,5,

a) wskazniki wykorzystania terenu: - procent zabudowy maksimum 50%,
- procent powierzchni biologicznie czynnej minimum 20% ,
b) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,

- wysoko$¢ zabudowy do 12 m,

) parametry zabudowy: - liczba kondygnacji nadziemnych do 3,

- kat nachylenia potaci dachowych od 0° do 45°,

- nie dopuszcza sie dachow o réznym nachyleniu potaci w jednym
budynku,

- symetryczny uktad dachow;

d) dachy:

5) zasady ochrony §rodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

dopuszczalny poziom hatasu dla ,.terenéw mieszkaniowo-ustugowych” zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesnej:

nie ustala sig,

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odr¢bnych
przepisow:

a) tereny gornicze: nie ustala sig,
b) obszary szczegblnego zagrozenia powodzig: nie ustala sig,
C) obszary osuwania si¢ mas ziemnych: nie ustala sig,

d) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie
krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa:

nie ustala sig,

€) pozostale tereny i obiekty: nie ustala sie;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

przykrycie  dachowka lub  materiatem dachowkopodobnym,

8) ustalenia kompozycyjno-estetyczne: w odcieniach koloréw: czerwonego, brazowego lub grafitowego,

b) ustalenia dla tymczasowych obiektow zakaz lokalizacji,
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ushugowych:

¢) wolnostojace budynki gospodarcze
i garazowe:

dopuszcza si¢ z zastrzezeniem §5 ust. 21 pkt 4 lit. c,

d) zielen:

minimum 20% powierzchni dziafki,

e) nadziemne cze$ci urzadzen technicznych:

dostosowanie pod wzgledem kolorystyki i formy do otaczajacej
zabudowy lub przystonigcie ich zielenia,;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

- minimum 25 m.p. na 1000 m2 powierzchni sprzedazy budynkow
handlowo-ustugowych,

-minimum 15 m.p. na 100 miejsc konsumpcyjnych budynkow
handlowo-ustugowych,

- minimum 18 m.p. na 1000 m2 powierzchni uzytkowej budynkow
handlowo-ustugowych,

- minimum 25 m.p. na 100 miejsc uzytkowych ogdlnodostepnych
obiektow kulturowych,

- minimum 10 m.p. na 1000 m2 powierzchni uzytkowej budynkow
muzedw 1 bibliotek,

- minimum 20 m.p. na 100 pracownikoéw budynkow szkoét i instytucji
badawczych,

-minimum 7 m.p. na 1 oddzial budynkéw szkoél i instytucji
badawczych,

- minimum 25 m.p. na 100 zatrudnionych budynkéw szkét i instytucji
badawczych,

-minimum 15 mp. na 1000 m2 powierzchni uzytkowej dla
budynkow szpitali i zakladow opieki medyczne;j,

-minimum 25 m.p. na 100 miejsc uzytkowych budynkéw do
sprawowania kultu religijnego i czynnosci religijnych,

- minimum 20 m.p. na 100 miejsc uzytkowych dla terenow sportu
i rekreacji,

b) realizacja miejsc postojowych:

- w garazach wolnostojacych,

- w garazach wbudowanych w budynki,

- na parkingach wyznaczonych na terenach lub zaglebionych pod
ziemia,

¢) dostepno$¢ komunikacyjna:

od terenow 2KDD, 9KDD;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wode:

- z sieci wodociggowej, po niezbednej rozbudowie,

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew
uniemozliwiajacych  dostep do przebiegajacej infrastruktury
technicznej,

b) odprowadzenie $ciekow bytowych,
komunalnych i przemystowych:

- poprzez rozdzielcza kanalizacj¢ sanitarng do istniejacego uktadu
kanalizacji sanitarnej, po niezbednej rozbudowie,

-zakaz  odprowadzania  $cieckow do  gruntu oraz  wod
powierzchniowych i gruntowych,

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych 1 sadzenia drzew
uniemozliwiajacych  dostgp do  przebiegajacej infrastruktury
technicznej,

¢) odprowadzenie wod opadowych:

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wiasnym
terenie z wykorzystaniem systemow retencyjno-rozsaczajacych,

-do systemu rozdzielczej kanalizacji deszczowej powiazany
z istniejagcym ukladem kanalizacji deszczowej lub systemu wod
powierzchniowych poprzez systemy retencyjne na terenie,

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew
uniemozliwiajacych  dostgp do  przebiegajacej infrastruktury
technicznej,

d) zaopatrzenie w gaz:

- z infrastruktury gazowej w oparciu o gazociagi $redniego i niskiego
ci$nienia, po niezbednej rozbudowie,

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew
uniemozliwiajagcych  dostgp do  przebiegajacej infrastruktury
technicznej,

€) zaopatrzenie w energie cieplna:

-z lokalnego systemu cieptowniczego, po jego ewentualnej
niezbednej budowie Iub rozbudowie w oparciu o istniejaca
infrastrukture lub ogrzewanie obiektow z indywidualnych lub
lokalnych Zrodet ciepta, spetniajacych wymagania obowigzujacych
przepisow prawa, w tym z wykorzystaniem zrodet energii
odnawialnej,
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- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew
uniemozliwiajagcych  dostep do  przebiegajacej infrastruktury
technicznej,

-z  istniejacych i planowanych elementow  systemu
elektroenergetycznego:  elektroenergetycznych  sieci  $redniego
napiecia 15 kV, stacji transformatorowych 15/0,4 kV,
elektroenergetycznych sieci niskiego napigcia,

f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: - sytuowanie elementow sieci elektroenergetycznych pod ziemia,

- dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych Zrédet energii,

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew
uniemozliwiajagcych  dostegp do  przebiegajacej infrastruktury
technicznej,

-z istniejacych 1 planowanych elementow  infrastruktury
telekomunikacyjnej,

- sytuowanie planowanych elementow infrastruktury
telekomunikacyjnej pod ziemia,
g) zapewnienie telekomunikacji: - dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu

tacznosci publicznej w rozumieniu przepisow odrebnych,

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew
uniemozliwiajagcych  dostep do  przebiegajacej  infrastruktury
technicznej,

h) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) zasady i warunKi scalania i podzialu nieruchomosci:

a) szeroko$¢ frontu dziatki minimum 20 m,

b) powierzchnia dziatki minimum 8 ar6w,

¢) kat potozenia granic wydzielanych dzialek w stosunku do bezposrednio przylegajacego pasa drogowego od 85° do 95°,

d) dopuszcza si¢ podziat dziatki o mniejszych parametrach niz ustalone w lit. a, b i ¢, w przypadku podzialu majacego na
celu regulacje granic migdzy sasiadujgcymi nieruchomos$ciami badz wydzielenie dziatki dla urzadzen infrastruktury
technicznej;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

nie ustala sig;

13) stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust 4 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

10%;

14) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

nie ustala sig.

22. Karta terenu nr 022:

1) symbol i nr terenu: 1MW,

2) powierzchnia terenu: 371 a;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

- tereny zabudowy uslugowej - ustugi w parterach budynkow:
budynki biurowe, budynki handlowo-ustugowe, budynki szpitali

i zaktadow opieki medycznej z zastrzezeniem tiret od drugie do
czwarte,

-w klasie budynkéw biurowych dopuszcza si¢ jedynie budynki
wykorzystywane jako miejsce pracy dla dzialalno$ci biura,
-w klasie budynkéw handlowo-ustugowych dopuszcza si¢ jedynie
samodzielny sklepy i butki, apteki,

- w klasie budynkow szpitali i zaktadéw opieki medycznej dopuszcza
si¢ jedynie budynki instytucji $wiadczacych ustugi medyczne,

- tereny drog wewnetrznych,

- uzbrojenie terenu;

b) uzupemhiajace:

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

- intensywno$¢ zabudowy od 0,1 do 0,7,

a) wskazniki wykorzystania terenu: - procent zabudowy maksimum 25%,
- procent powierzchni biologicznie czynnej minimum 60%,
b) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,

- wysoko$¢ zabudowy do 12 m,

) parametry zabudowy: - liczba kondygnacji nadziemnych do 3,

- kat nachylenia potaci dachowych od 0° do 45°,
- nie dopuszcza sie dachéw o réznym nachyleniu potaci w jednym

d) dachy:

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wréblin I w Opolu
str. 57/ 125



budynku,
- symetryczny uktad dachow;

5) zasady ochrony §rodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania Krajobrazu:

a) ochrona na podstawie przepisow odrebnych,

b) dopuszczalny poziom hatasu dla ,terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego”

zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw Kkulturowych oraz dobr kultury

wspoélczesnej:

w obrebie stanowiska archeologicznego nr 54 oraz 55 ochrona zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych

przepiséw:

a) tereny gornicze:

nie ustala sig,

b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia:

nie ustala sig,

C) obszary osuwania si¢ mas ziemnych:

nie ustala sig,

d) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie
krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa:

nie ustala sig,

e) pozostate tereny i obiekty:

nie ustala sig;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

- przykrycie dachowka lub materiatem dachowkopodobnym,
w odcieniach koloréw: czerwonego, bragzowego lub grafitowego,

- obowigzuja elewacje w odcieniach bezy, pastelowych zolci,
ztamanych bieli, szarosci lub ceglanych,

b) ustalenia dla tymczasowych obiektow
ushugowych:

zakaz lokalizacji,

¢) wolnostojace budynki gospodarcze
i garazowe:

zakaz lokalizacji,

d) zielen:

minimum 60%,

e) nadziemne cz¢$ci urzadzen technicznych:

dostosowanie pod wzgledem kolorystyki i formy do otaczajacej
zabudowy lub przystonigcie ich zielenig;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

- minimum 2 m.p. na 1 mieszkanie,

- minimum 20 m.p. na 1000 m?> powierzchni uzytkowej budynkow
biurowych,

- minimum 25 m.p. na 1000 m? powierzchni sprzedazy dla budynkow
handlowo-ustugowych

- minimum 15 m.p. na 100 miejsc konsumpcyjnych dla budynkéw
handlowo-ustugowych

- minimum 18 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej dla budynkow
handlowo-ustugowych,

- minimum 15 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej budynkow
szpitali i zaktadow opieki medycznej,

- dla wskaznikbw miejsc postojowych, o ktérych mowa powyzej
wyznacza si¢ nie mniej niz 1 m.p.,

b) realizacja miejsc postojowych:

- w garazach wbudowanych w budynki mieszkalne,
- na parkingach wyznaczonych na terenach lub zaglebionych pod
ziemia,

¢) dostepno$¢ komunikacyjna:

od terenow 2KDD, 11KDD;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wode:

- z sieci wodociggowej, Po niezbednej rozbudowie,
- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i
uniemozliwiajacych  dostep do  przebiegajacej
technicznej,

sadzenia drzew
infrastruktury

b) odprowadzenie $ciekow bytowych,
komunalnych i przemystowych:

- poprzez rozdzielcza kanalizacj¢ sanitarng do istniejacego uktadu
kanalizacji sanitarnej, po niezbednej rozbudowie,

-zakaz  odprowadzania  $cieckow do  gruntu oraz  wod
powierzchniowych i gruntowych,
- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych 1 sadzenia drzew

uniemozliwiajacych  dostep  do
technicznej,

przebiegajacej  infrastruktury

¢) odprowadzenie wod opadowych:

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wlasnym
terenie z wykorzystaniem systemow retencyjno-rozsaczajacych,
-do systemu rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzany
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z istniejagcym ukladem kanalizacji deszczowej lub systemu wod
powierzchniowych poprzez systemy retencyjne na terenie,

- zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych i sadzenia drzew
uniemozliwiajagcych  dostep do przebiegajacej infrastruktury
technicznej,

- z infrastruktury gazowej w oparciu o gazociagi $redniego i niskiego
ci$nienia, po niezbednej rozbudowie,

d) zaopatrzenie w gaz: - zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew
uniemozliwiajagcych  dostep do przebiegajacej infrastruktury
technicznej,

-z lokalnego systemu cieplowniczego, po jego ewentualnej
niezbednej budowie Iub rozbudowie w oparciu o istniejaca
infrastrukture¢ lub ogrzewanie obiektow z indywidualnych lub
lokalnych Zrddet ciepta, spetniajagcych wymagania obowigzujacych
e) zaopatrzenie w energig¢ cieplna: przepisow prawa, w tym z wykorzystaniem zrodel energii
odnawialnej,

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew
uniemozliwiajagcych  dostep do  przebiegajacej infrastruktury
technicznej,

-z istniejacych i planowanych elementow  systemu
elektroenergetycznego:  elektroenergetycznych — sieci  $redniego
napiecia 15 kV, stacji transformatorowych 15/0,4 kV,
elektroenergetycznych sieci niskiego napigcia,

f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: - sytuowanie elementow sieci elektroenergetycznych pod ziemia,

- dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych zrédet energii,

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych 1 sadzenia drzew
uniemozliwiajacych  dostgp do  przebiegajacej  infrastruktury
technicznej,

-z istniejagcych 1 planowanych elementow  infrastruktury
telekomunikacyjnej,

- sytuowanie planowanych elementow infrastruktury
telekomunikacyjnej pod ziemia,
g) zapewnienie telekomunikacji: - dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu

facznos$ci publicznej w rozumieniu przepiséw odrgbnych,

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew
uniemozliwiajacych  dostgp do  przebiegajacej infrastruktury
technicznej,

h) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) szeroko$¢ frontu dziatki minimum 20 m,

b) powierzchnia dziatki minimum 37 aréw,

C) kat potozenia granic wydzielanych dzialek w stosunku do bezposrednio przylegajacego pasa drogowego od 85° do 95°,

d) dopuszcza si¢ podziat dziatki o mniejszych parametrach niz ustalone w lit. a, b i ¢, w przypadku podziatu majacego na
celu regulacje granic migdzy sasiadujagcymi nieruchomosciami badz wydzielenie dziatki dla urzadzen infrastruktury
technicznej;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

nie ustala sig;

13) stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust 4 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

30%;

14) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) ksztaltowanie zabudowy mieszkaniowej z uslugami zlokalizowanymi w parterze budynkow,

b) zachowanie rowow melioracyjnych z dopuszczeniem zmiany ich przebiegu.

23. Karta terenu nr 023:

1) symbol i nr terenu: 2MW;

2) powierzchnia terenu: 132,1 a;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

- tereny zabudowy ustugowej - ustugi w parterach budynkow:
budynki biurowe, budynki handlowo-ustugowe, budynki szpitali

i zakladow opieki medycznej z zastrzezeniem tiret od drugie do
czwarte,

b) uzupemhiajace:
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-w klasie budynkéw biurowych dopuszcza si¢ jedynie budynki
wykorzystywane jako miejsce pracy dla dzialalno$ci biura,
-w klasie budynkéw handlowo-ustugowych dopuszcza si¢ jedynie
samodzielny sklepy i butki, apteki,

- w klasie budynkow szpitali i zaktadéw opieki medycznej dopuszcza
si¢ jedynie budynki instytucji $wiadczacych ustugi medyczne,

- tereny drog wewnetrznych,

- uzbrojenie terenu;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

- intensywno$¢ zabudowy od 0,1 do 0,7,

a) wskazniki wykorzystania terenu: - procent zabudowy maksimum 25%,
- procent powierzchni biologicznie czynnej minimum 60%,
b) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,

- wysokos¢ zabudowy do 12 m,

) parametry zabudowy: - liczba kondygnacji nadziemnych do 3,

- kat nachylenia potaci dachowych od 0° do 45°,

d) dachy: - nie dopuszcza si¢ dachow o réznym nachyleniu potaci w jednym
’ budynku,

- symetryczny uktad dachow;

5) zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

a) ochrona na podstawie przepiséw odrebnych,

b) dopuszczalny poziom hatasu dla ,terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego”
zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesnej:

w obrebie stanowiska archeologicznego nr 54 ochrona zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych
przepisow:

a) tereny gornicze: nie ustala sig,
b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia: nie ustala sig,
C) obszary osuwania si¢ mas ziemnych: nie ustala sig,

d) krajobrazy priorytetowe okre$lone w audycie
krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego
wojewoddztwa:

nie ustala sig,

€) pozostale tereny i obiekty: nie ustala sie;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

- przykrycie dachowka lub materiatem dachowkopodobnym,
w odcieniach koloréw: czerwonego, brazowego lub grafitowego,

- obowiazuja elewacje w odcieniach bezy, pastelowych zolci,
ztamanych bieli, szarosci lub ceglanych,

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

b) ustalenia dla tymczasowych obiektow zakaz lokalizag,

ushugowych:

p) Wo!nostqa,ce budynki gospodarcze zakaz lokalizacj,
i garazowe:

d) zielen: minimum 60%,

dostosowanie pod wzglgdem kolorystyki i formy do otaczajacej

e) nadziemne czg$ci urzadzen technicznych: zabudowy Iub przystoniccie ich zielenia;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

- minimum 2 m.p. na 1 mieszkanie,

- minimum 20 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej budynkow
biurowych,

- minimum 25 m.p. na 1000 m? powierzchni sprzedazy dla budynkow
handlowo-ustugowych

- minimum 15 m.p. na 100 miejsc konsumpcyjnych dla budynkéw
a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.): handlowo-ustugowych

- minimum 18 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej dla budynkow
handlowo-ustugowych,

- minimum 15 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej budynkow
szpitali 1 zaktadow opieki medycznej,

- dla wskaznikéw miejsc postojowych, o ktorych mowa w tiret od
drugie do széste wyznacza si¢ nie mniej niz 1 m.p.,

- w garazach wbudowanych w budynki mieszkalne,

b) realizacja miejsc postojowych: - na parkingach wyznaczonych na terenach lub zagl¢bionych pod
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ziemia,

c) dostgpnos$¢ komunikacyjna:

od terenow 2KDD, 10KDD;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wode:

- z sieci wodociagowej, po niezbednej rozbudowie,

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew
uniemozliwiajacych  dostgp do  przebiegajacej infrastruktury
technicznej,

b) odprowadzenie $ciekdéw bytowych,
komunalnych i przemystowych:

- poprzez rozdzielcza kanalizacje sanitarng do istniejacego uktadu
kanalizacji sanitarnej, po niezbednej rozbudowie,

-zakaz  odprowadzania  $cieckow do  gruntu oraz  wod
powierzchniowych i gruntowych,

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych 1 sadzenia drzew
uniemozliwiajacych  dostgp do przebiegajacej infrastruktury
technicznej,

¢) odprowadzenie wod opadowych:

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wiasnym
terenie z wykorzystaniem systemow retencyjno-rozsaczajacych,

-do systemu rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzany
z istniejagcym uktadem kanalizacji deszczowej lub systemu wod
powierzchniowych poprzez systemy retencyjne na terenie,

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew
uniemozliwiajacych  dostgp do  przebiegajacej  infrastruktury
technicznej,

d) zaopatrzenie w gaz:

- Z infrastruktury gazowej w oparciu o gazociagi $redniego i niskiego
ci$nienia, po niezbednej rozbudowie,

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew
uniemozliwiajacych  dostgp do  przebiegajacej infrastruktury
technicznej,

e) zaopatrzenie w energig¢ cieplna:

-z lokalnego systemu cieptowniczego, po jego ewentualnej
niezbednej budowie Iub rozbudowie w oparciu o istniejaca
infrastruktur¢ lub ogrzewanie obiektow z indywidualnych lub
lokalnych zrodetl ciepta, spelniajacych wymagania obowigzujacych
przepisbw prawa, w tym z wykorzystaniem zrodet energii
odnawialnej,

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych 1 sadzenia drzew
uniemozliwiajacych  dostgp do  przebiegajacej  infrastruktury
technicznej,

f) zaopatrzenie w energie elektryczng:

-z istniejacych i planowanych elementow systemu
elektroenergetycznego:  elektroenergetycznych  sieci  $redniego
napiecia 15 kV, stacji transformatorowych 15/0,4 kV,
elektroenergetycznych sieci niskiego napiecia,

- sytuowanie elementow sieci elektroenergetycznych pod ziemia,

- dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych zrodet energii,

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych 1 sadzenia drzew
uniemozliwiajacych  dostep do  przebiegajacej  infrastruktury
technicznej,

g) zapewnienie telekomunikacji:

-z istniejgcych 1  planowanych elementow  infrastruktury
telekomunikacyjnej,

- sytuowanie planowanych elementow infrastruktury
telekomunikacyjnej pod ziemia,

- dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznos$ci publicznej w rozumieniu przepisdéw odrgbnych,

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew
uniemozliwiajacych  dostgp do  przebiegajacej infrastruktury
technicznej,

h) gospodarka odpadami:

zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomo$ci:

a) szeroko$¢ frontu dziatki minimum 20 m,

b) powierzchnia dziatki minimum 50 arbéw,

¢) kat potozenia granic wydzielanych dzialek w stosunku do bezposrednio przylegajacego pasa drogowego od 85° do 95°,

d) dopuszcza si¢ podziat dziatki o mniejszych parametrach niz ustalone w lit. a, b i ¢, w przypadku podziatu majacego na
celu regulacje granic migdzy sasiadujacymi nieruchomosciami badZ wydzielenie dziatki dla urzadzen infrastruktury

technicznej;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

nie ustala sie;
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13) stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust 4 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

30%;

14) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) ksztaltowanie zabudowy mieszkaniowej z ustugami zlokalizowanymi w parterze budynkow,

b) zachowanie rowéw melioracyjnych z dopuszczeniem ich zmiany przebiegu.

24. Karta terenu nr 024:

1) symbol i nr terenu: 1IMW/U;

2) powierzchnia terenu: 12,1 a;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

- tereny zabudowy ushugowej - ushugi w parterach budynkow:
budynki biurowe, budynki handlowo-ustugowe, budynki szpitali

i zaktadéw opieki medycznej z zastrzezeniem tiret od drugie do
czwarte,

-w klasie budynkéw biurowych dopuszcza si¢ jedynie budynki
wykorzystywane jako miejsce pracy dla dzialalnosci biura,
- w klasie budynkéw handlowo-ustugowych dopuszcza si¢ jedynie
samodzielny sklepy i butki, apteki,

- w klasie budynkow szpitali i zaktadow opieki medycznej dopuszcza
si¢ jedynie budynki instytucji S$wiadczacych ustugi medyczne,

- tereny drog wewnetrznych,

- uzbrojenie terenu;

b) uzupeiajace:

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

- intensywno$¢ zabudowy od 0,1 do 0,9,

a) wskazniki wykorzystania terenu: - procent zabudowy maksimum 30%,
- procent powierzchni biologicznie czynnej minimum 30%,
b) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,

- wysokos¢ zabudowy do 15 m,

) parametry zabudowy: - liczba kondygnacji nadziemnych do 3,

- kat nachylenia potaci dachowych od 35° do 45°,

- nie dopuszcza si¢ dachow o réznym nachyleniu potaci w jednym
budynku,

- symetryczny uktad dachow;

d) dachy:

5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

a) ochrona na podstawie przepisow odrebnych,

b) dopuszczalny poziom hatasu dla ,.terendw mieszkaniowo-ustugowych” zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspolczesnej:

- zachowanie w niezmienionej formie oryginalnego gabarytu, ksztattu
dachu, rodzajéw materiatow pokrycia dachu oraz wykonczenia $cian
zewngetrznych, detali architektonicznych, stolarki otworowe;j,
zabytkowych elementéw wewnetrznych (sklepienia, klatki schodowe,

a) dla zabytkéw oznaczonych na rysunku planu sztukaterie),

obowiazuje:

- przywracanie oryginalnego Zewngtrznego wygladu
architektonicznego, znieksztalconego przez wtorne przebudowy,
rozbudowy, nadbudowy i remonty, niezgodne z zasadami

konserwatorskimi,

b) w obrebie stanowiska archeologicznego nr 57 ochrona zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) dla budynkow oznaczonych na rysunku planu jako zabytki, w przypadku wylaczenia tych obiektow z ewidencji
zabytkow, nie maja zastosowania ustalenia pkt 6 lit. a;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych
przepiséw:

a) tereny gornicze: nie ustala sig,
b) obszary szczegélnego zagrozenia powodzia: nie ustala sig,
C) obszary osuwania si¢ mas ziemnych: nie ustala sig,

d) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie
krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa:

nie ustala sig,

udokumentowane zloza wapienia 1 margla dla przemysh

€) pozostate tereny i obiekty: cementowego ,,Groszowice II — Wréblin” (WC 1852);

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wréblin I w Opolu
str. 62/ 125



8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

- przykrycie dachowka lub materiatem dachéwkopodobnym,
w odcieniach koloréw: czerwonego, brazowego lub grafitowego,

- obowigzujg elewacje w odcieniach bezy, pastelowych zdlci,
ztamanych bieli, szaro$ci lub ceglanych,

b) ustalenia dla tymczasowych obiektow
ushugowych:

zakaz lokalizacji,

¢) wolnostojace budynki gospodarcze
i garazowe:

- dopuszcza sie z zastrzezeniem §5 ust. 24 pkt 4 lit. c,
- nawigzujace formg i wykonczeniem do budynkéw zabudowy
wielorodzinnej lub ustugowe;j,

d) zielen:

minimum 30%,

e) nadziemne cze$ci urzadzen technicznych:

dostosowanie pod wzgledem kolorystyki i formy do otaczajacej
zabudowy lub przystonigcie ich zielenia,;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

- minimum 2 m.p. na 1 mieszkanie,

- minimum 20 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej budynkdéw
biurowych,

- minimum 25 m.p. na 1000 m? powierzchni sprzedazy dla budynkow
handlowo-ustugowych

- minimum 15 m.p. na 100 miejsc konsumpcyjnych dla budynkow
handlowo-ustugowych

- minimum 18 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej dla budynkow
handlowo-ustugowych,

- minimum 15 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej budynkoéw
szpitali i zaktadow opicki medycznej,

- dla wskaznikow miejsc postojowych, o ktéorych mowa w tiret od
drugie do széste wyznacza si¢ nie mniej niz 1 m.p.,

b) realizacja miejsc postojowych:

- w garazach wolnostojacych,

- w garazach wbudowanych w budynki mieszkalne,

-na parkingach wyznaczonych na terenach lub zaglebionych pod
ziemia,

¢) dostepno$¢ komunikacyjna:

od terenéw 4KDD;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wode:

- z sieci wodociggowej, po niezbednej rozbudowie,

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew
uniemozliwiajacych  dostgp do  przebiegajacej infrastruktury
technicznej,

b) odprowadzenie $ciekow bytowych,
komunalnych i przemystowych:

- poprzez rozdzielczg kanalizacje sanitarng do istniejgcego uktadu
kanalizacji sanitarnej, po niezbednej rozbudowie,

-zakaz  odprowadzania  $cieckow do  gruntu oraz  wod
powierzchniowych i gruntowych,

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych 1 sadzenia drzew
uniemozliwiajacych  dostgp do  przebiegajacej  infrastruktury
technicznej,

¢) odprowadzenie wod opadowych:

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wiasnym
terenie z wykorzystaniem systemow retencyjno-rozsaczajacych,

-do systemu rozdzielczej kanalizacji deszczowej powiazany
z istniejagcym ukladem kanalizacji deszczowej lub systemu wod
powierzchniowych poprzez systemy retencyjne na terenie,

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew
uniemozliwiajacych  dostgp do  przebiegajacej infrastruktury
technicznej,

d) zaopatrzenie w gaz:

- z infrastruktury gazowej w oparciu o gazociagi $redniego i niskiego
cisnienia, po niezbednej rozbudowie,

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew
uniemozliwiajagcych  dostgp do  przebiegajacej infrastruktury
technicznej,

€) zaopatrzenie w energie cieplna:

-z lokalnego systemu cieptowniczego, po jego ewentualnej
niezbednej budowie Iub rozbudowie w oparciu o istniejaca
infrastrukture lub ogrzewanie obiektéw z indywidualnych Iub
lokalnych Zrodet ciepta, spetniajacych wymagania obowigzujacych
przepisow prawa, w tym z wykorzystaniem zrodet energii
odnawialnej,

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew
uniemozliwiajacych  dostgp do  przebiegajacej infrastruktury
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technicznej,

-z  istniejacych i planowanych elementow  systemu
elektroenergetycznego:  elektroenergetycznych  sieci  $redniego
napigcia 15 kV, stacji transformatorowych 15/0,4 kV,
elektroenergetycznych sieci niskiego napiecia,

f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: - sytuowanie elementow sieci elektroenergetycznych pod ziemia,

- dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych zrodet energii,

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych 1 sadzenia drzew
uniemozliwiajagcych  dostep do  przebiegajacej infrastruktury
technicznej,

-z istniejagcych 1  planowanych elementow infrastruktury
telekomunikacyjnej,

- sytuowanie planowanych elementow infrastruktury
telekomunikacyjnej pod ziemia,
g) zapewnienie telekomunikacji: - dopuszcza si¢ lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego z zakresu

tacznosci publicznej w rozumieniu przepisow odrebnych,

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew
uniemozliwiajagcych  dostep do  przebiegajacej infrastruktury
technicznej,

h) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomo$ci:

a) szeroko$¢ frontu dziatki minimum 20 m,

b) powierzchnia dziatki minimum 12 aréw,

c) kat potozenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do bezposrednio przylegajacego pasa drogowego od 85° do 95°,

d) dopuszcza si¢ podzial dziatki o mniejszych parametrach niz ustalone w lit. a, b i ¢, w przypadku podziatu majacego na
celu regulacje granic migdzy sasiadujacymi nieruchomosciami badZz wydzielenie dziatki dla urzadzen infrastruktury
technicznej;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

nie ustala sig;

13) stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust 4 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

10%;

14) szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) zakaz podziatu na dzialki,

b) ksztattowanie zabudowy mieszkaniowej z ustugami zlokalizowanymi w parterze budynkow.

25. Karta terenu nr 025:

1) symbol i nr terenu: 1RM/U;

2) powierzchnia terenu: 1014 &;

3) przeznaczenie terenu:

- tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych,

- teren zabudowy ustugowej: budynki biurowe, budynki handlowo-
ustugowe, budynki szkot i instytucji badawczych, budynki szpitali

i zakltadow opieki medycznej z zastrzezeniem tiret od trzecie do

szoste,
-w klasie budynkéw biurowych dopuszcza si¢ jedynie budynki
a) podstawowe: wykorzystywane jako miejsce pracy dla dzialalnosci biura,

-z klasy budynkéow handlowo-ustugowych wylacza si¢ centra
handlowe, domy towarowe, stacje paliw, stacje obstugi,

-w klasie budynkéw szkoét i instytucji badawczych dopuszcza si¢
jedynie budynki szkolnictwa przedszkolnego,

- w klasie budynkow szpitali i zaktadow opieki medycznej dopuszcza
si¢ jedynie budynki instytucji $wiadczacych ushugi medyczne,
poradnie, ztobki,

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) uzupeniajace: - uzbrojenie terenu;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

- intensywno$¢ zabudowy od 0,1 do 1,2,

a) wskazniki wykorzystania terenu: - procent zabudowy maksimum 409%,
- procent powierzchni biologicznie czynnej minimum 30%,
b) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,
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c) parametry zabudowy:

- wysokos¢ zabudowy do 10 m,
- liczba kondygnacji nadziemnych do 2,
- dla budowli rolniczych dopuszcza si¢ wysokos¢ do 16 m,

d) dachy:

- kat nachylenia potaci dachowych od 35° do 45°,

- nie dopuszcza si¢ dachéw o réznym nachyleniu potaci w jednym
budynku,

- symetryczny uktad dachow,

- dachy dwuspadowe lub czterospadowe;

5) zasady ochrony §rodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania Krajobrazu:

dopuszczalny poziom hatasu dla ,terend6w mieszkaniowo-ustugowych” zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury

wspolczesnej:

a) dla zabytkoéw oznaczonych na rysunku planu
obowiazuje:

- zachowanie w niezmienionej formie oryginalnego gabarytu, ksztattu
dachu, rodzajow materialow pokrycia dachu oraz wykonczenia $cian
zewnetrznych, detali  architektonicznych, stolarki —otworowe;j,
zabytkowych elementow wewnetrznych (sklepienia, klatki schodowe,
sztukaterie),

- przywracanie oryginalnego zewngtrznego wygladu
architektonicznego, znieksztatconego przez wtoérne przebudowy,
rozbudowy, nadbudowy i remonty, niezgodne =z zasadami

konserwatorskimi,

b) w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej
obowiazuje:

- dostosowanie zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej
w zakresie skali i formy bryly zabudowy oraz harmonijnego
wspolistnienia elementow kompozycji historycznej i wspodtczesnej
przez nawigzanie w szczegdlno$ci do miejscowej tradycji
architektonicznej,

- szerokos¢ okapu do 30 cm z zastrzezeniem tiret trzecie,

-na elewacjach szczytowych dopuszcza si¢ zlicowanie okapu
z elewacja z dopuszczeniem zastosowania gzymsow,

- sytuowanie budynkow bezposrednio przylegajacych do drogi 1KDL
szczytowo,

- dla elewacji szczytowych szerokos$¢ do 11 m,

- dopuszcza si¢ lukarny w formie ryzalitu w centralnej czgsci
dluzszego boku elewacji przechodzacej w poddasze o wysokosci
kalenicy ponizej kalenicy gtéwnej dachu,

c) dla budynkow oznaczonych na rysunku planu jako zabytki, w przypadku wylaczenia tych obiektéw z ewidencji
zabytkéw, nie maja zastosowania ustalenia pkt 6 lit. a;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych

przepiséow:

a) tereny gornicze:

nie ustala sig,

b) obszary szczegodlnego zagrozenia powodzig:

nie ustala sie,

C) obszary osuwania si¢ mas ziemnych:

nie ustala sig,

d) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie
krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa:

nie ustala sig,

€) pozostale tereny i obiekty:

nie ustala sig;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

- przykrycie dachowka lub materiatem dachowkopodobnym,
w odcieniach kolorow: czerwonego, brazowego lub grafitowego,

- obowiazuja elewacje w odcieniach bezy, pastelowych zolci,
ztamanych bieli, szarosci lub ceglanych,

b) ustalenia dla tymczasowych obiektow
ushugowych:

zakaz lokalizacji,

¢) wolnostojace budynki gospodarcze
i garazowe:

dopuszcza si¢ z zastrzezeniem §5 ust. 25 pkt 4 lit. c,

d) zielen:

minimum 30%,

e) nadziemne czgsci urzadzen technicznych:

dostosowanie pod wzgledem kolorystyki i formy do otaczajacej
zabudowy lub przyslonigcie ich zielenia;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

- minimum 2 m.p. na 1 mieszkanie,

-minimum 20 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej dla
budynkéw biurowych,

- minimum 25 m.p. na 1000 m? powierzchni sprzedazy dla budynkow
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handlowo-ustugowych,

- minimum 15 m.p. na 100 miejsc konsumpcyjnych dla budynkéw
handlowo-ustugowych,

-minimum 18 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej dla
budynkéw handlowo-ustugowych,

- minimum 20 m.p. na 100 oséb dla budynkéw szkot i instytucji
badawczych,

-minimum 7 m.p. na 1 oddzial dla budynkow szkoét i instytucji
badawczych,

-minimum 25 m.p. na 100 zatrudnionych dla budynkow szkot
i instytucji badawczych,

-minimum 15 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej dla
budynkéw szpitali i zaktadéw opieki medycznej,

- dla wskaznikow miejsc postojowych, o ktorych mowa w tiret od
drugie do dziewiate wyznacza si¢ nie mniej niz 1 m.p.,

b) realizacja miejsc postojowych:

- w garazach wolnostojacych,

- w garazach wbudowanych w budynki mieszkalne,

- na parkingach wyznaczonych na terenach lub zaglebionych pod
ziemia,

¢) dostepno$¢ komunikacyjna:

od terenu 1KDL;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wode:

- z sieci wodociggowej, po niezbednej rozbudowie,

- zakaz lokalizacji obiektdow budowlanych i sadzenia drzew
uniemozliwiajagcych  dostep do  przebiegajacej infrastruktury
technicznej,

b) odprowadzenie $ciekéw bytowych,
komunalnych i przemystowych:

- poprzez rozdzielcza kanalizacj¢ sanitarng do istniejacego ukladu
kanalizacji sanitarnej, po niezbednej rozbudowie,

-zakaz  odprowadzania $cieckow do gruntu oraz  wdd
powierzchniowych i gruntowych,

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych 1 sadzenia drzew
uniemozliwiajacych  dostgp do  przebiegajacej  infrastruktury
technicznej,

¢) odprowadzenie wod opadowych:

- zagospodarowanie wod opadowych i1 roztopowych na wlasnym
terenie z wykorzystaniem systemow retencyjno-rozsaczajacych,

-do systemu rozdzielczej kanalizacji deszczowej powiazany
z istniejagcym uktadem kanalizacji deszczowej lub systemu wod
powierzchniowych poprzez systemy retencyjne na terenie,

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew
uniemozliwiajacych  dostep do przebiegajacej infrastruktury
technicznej,

d) zaopatrzenie w gaz:

- z infrastruktury gazowej w oparciu o gazociagi $redniego i niskiego
ci$nienia, po niezbednej rozbudowie,

- zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych i sadzenia drzew
uniemozliwiajacych  dostegp do przebiegajacej infrastruktury
technicznej,

€) zaopatrzenie w energie cieplng:

-z lokalnego systemu cieptowniczego, po jego ewentualnej
niezbednej budowie Iub rozbudowie w oparciu o istniejaca
infrastrukture lub ogrzewanie obiektéw z indywidualnych Iub
lokalnych Zrodet ciepta, spetniajacych wymagania obowigzujacych
przepisow prawa, w tym z wykorzystaniem zrddel energii
odnawialnej,

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew
uniemozliwiajacych  dostgp do  przebiegajacej infrastruktury
technicznej,

f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

S/ istniejacych i planowanych elementow systemu
elektroenergetycznego:  elektroenergetycznych  sieci  $redniego
napiecia 15 kV, stacji transformatorowych 15/0,4 kV,
elektroenergetycznych sieci niskiego napigcia,

- sytuowanie elementow sieci elektroenergetycznych pod ziemia,

- dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych zrodet energii,

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych 1 sadzenia drzew
uniemozliwiajacych  dostep do  przebiegajacej infrastruktury
technicznej,

g) zapewnienie telekomunikacji:

-z istniejagcych 1 planowanych elementow infrastruktury
telekomunikacyjnej,

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wréblin I w Opolu

str. 66/ 125




- sytuowanie planowanych elementow infrastruktury
telekomunikacyjnej pod ziemia,

- dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosci publicznej w rozumieniu przepisow odrebnych,

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych 1 sadzenia drzew
uniemozliwiajacych  dostgp do  przebiegajacej infrastruktury
technicznej,

h) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

11) zasady i warunKi scalania i podzialu nieruchomogci:

nie ustala sie;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

do czasu zmiany sposobu uzytkowania zgodnie z przeznaczeniem terenu wskazanym w pkt 3, dopuszcza si¢ dla
istniejacej zabudowy mieszkaniowej budowg, przebudowe, budynkow;

13) stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust 4 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

10%;

14) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

nie ustala sig.

26. Karta terenu nr 026:

1) symbol i nr terenu: 2RM/U;

2) powierzchnia terenu: 459 a;

3) przeznaczenie terenu:

- tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych,

- teren zabudowy ustugowej: budynki biurowe, budynki handlowo-
ustugowe, budynki szkoét i instytucji badawczych, budynki szpitali

i zakladow opieki medycznej z zastrzezeniem tiret od trzecie do

szoste,
-w klasie budynkéw biurowych dopuszcza si¢ jedynie budynki
a) podstawowe: wykorzystywane jako miejsce pracy dla dzialalno$ci biura,

-z klasy budynkéw handlowo-ustugowych wyltacza si¢ centra
handlowe, domy towarowe, stacje paliw, stacje obstugi,

-w klasie budynkéw szkot i instytucji badawczych dopuszcza si¢
jedynie budynki szkolnictwa przedszkolnego,

- w klasie budynkow szpitali i zaktadéw opieki medycznej dopuszcza
si¢ jedynie budynki instytucji $wiadczacych ustugi medyczne,
poradnie, Zlobki,

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) uzupetniajace: - uzbrojenie terenu;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;:

- intensywno$¢ zabudowy od 0,1 do 1,2,

a) wskazniki wykorzystania terenu: - procent zabudowy maksimum 40%,

- procent powierzchni biologicznie czynnej minimum 30%,
b) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,

- wysokos¢ zabudowy do 10 m,
c) parametry zabudowy: - liczba kondygnacji nadziemnych do 2,

- dla budowli rolniczych dopuszcza si¢ wysokos¢ do 16 m,

- kat nachylenia potaci dachowych od 35° do 45°,

- nie dopuszcza sie dachow o réznym nachyleniu potaci w jednym
d) dachy: budynku,

- symetryczny uktad dachow,

- dachy dwuspadowe lub czterospadowe;

5) zasady ochrony §rodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

dopuszczalny poziom hatasu dla ,terendow mieszkaniowo-ustugowych” zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesnej:

- zachowanie w niezmienionej formie oryginalnego gabarytu, ksztattu
dachu, rodzajow materialow pokrycia dachu oraz wykonczenia $cian
a) dla zabytkéw oznaczonych na rysunku planu | zewnetrznych, detali  architektonicznych, stolarki — otworowej,

obowiazuje: zabytkowych elementow wewnetrznych (sklepienia, klatki schodowe,
sztukaterie),
- przywracanie oryginalnego zewnetrznego wygladu
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architektonicznego, znieksztalconego przez wtorne przebudowy,
rozbudowy, nadbudowy i remonty, niezgodne z zasadami
konserwatorskimi,

b) w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej
obowiazuje:

- dostosowanie zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w
zakresie skali i formy bryly zabudowy oraz harmonijnego
wspolistnienia elementéw kompozycji historycznej 1 wspolczesnej
przez nawigzanie w szczegOlnosci do miejscowej tradycji
architektonicznej,

- szeroko$¢ okapu do 30 cm z zastrzezeniem tiret trzecie,

-na elewacjach szczytowych dopuszcza si¢ zlicowanie okapu
z elewacja z dopuszczeniem zastosowania gzymsow,

- sytuowanie budynkow bezposrednio przylegajacych do drogi IKDL
szczytowo,

- dla elewacji szczytowych szerokos$¢ do 11 m,

- dopuszcza si¢ lukarny w formie ryzalitu w centralnej cze$ci
dtuzszego boku elewacji przechodzacej w poddasze o wysokosci

kalenicy ponizej kalenicy gtdwnej dachu,

¢) dla budynkéw oznaczonych na rysunku planu jako zabytki, w przypadku wylaczenia tych obiektow z ewidencji
zabytkow, nie maja zastosowania ustalenia pkt 6 lit. a;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych

przepiséw:

a) tereny gornicze:

nie ustala sig,

b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia:

nie ustala sig,

C) obszary osuwania si¢ mas ziemnych:

nie ustala sig,

d) krajobrazy priorytetowe okre$lone w audycie
krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego
wojewoOdztwa:

nie ustala sig,

e) pozostate tereny i obiekty:

nie ustala sig;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

- przykrycie dachowka lub materiatem dachoéwkopodobnym,
w odcieniach koloréw: czerwonego, bragzowego lub grafitowego,

- obowiazuja elewacje w odcieniach bezy, pastelowych zolci,
ztamanych bieli, szaro$ci lub ceglanych,

b) ustalenia dla tymczasowych obiektow
ushugowych:

zakaz lokalizacji,

¢) wolnostojace budynki gospodarcze
i garazowe:

dopuszcza si¢ z zastrzezeniem §5 ust. 26 pkt 4 lit. c,

d) zielen:

minimum 30%,

e) nadziemne cze¢$ci urzadzen technicznych:

dostosowanie pod wzglgdem kolorystyki i formy do otaczajacej
zabudowy lub przystoniecie ich zielenia;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy sy

stemOw komunikacji:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

- minimum 2 m.p. na 1 mieszkanie,

- minimum 20 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej dla budynkow
biurowych,

- minimum 25 m.p. na 1000 m? powierzchni sprzedazy dla budynkow
handlowo-ustugowych,

- minimum 15 m.p. na 100 miejsc konsumpcyjnych dla budynkow
handlowo-ustugowych,

- minimum 18 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej dla budynkow
handlowo-ustugowych,

- minimum 20 m.p. na 100 oséb dla budynkéw szkot i instytucji
badawczych,

-minimum 7 m.p. na 1 oddziat dla budynkéw szkét i instytucji
badawczych,

-minimum 25 m.p. na 100 zatrudnionych dla budynkow szkot
i instytucji badawczych,

- minimum 15 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej dla budynkow
szpitali 1 zaktadow opieki medycznej,

- dla wskaznikow miejsc postojowych, o ktorych mowa w tiret od
drugie do dziewiate wyznacza si¢ nie mniej niz 1 m.p.,

b) realizacja miejsc postojowych:

- w garazach wolnostojacych,
- w garazach wbudowanych w budynki mieszkalne,
- na parkingach wyznaczonych na terenach lub zagl¢bionych pod

ziemia,
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c) dostgpnosé¢ komunikacyjna: | od terenu 1KDL, 3KDW;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy s

stemow infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wode:

- z sieci wodociagowej, po niezbednej rozbudowie,

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew
uniemozliwiajacych  dostgp do  przebiegajacej infrastruktury
technicznej,

b) odprowadzenie $ciekow bytowych,
komunalnych i przemystowych:

- poprzez rozdzielcza kanalizacje sanitarng do istniejacego uktadu
kanalizacji sanitarnej, po niezbednej rozbudowie,

- zakaz  odprowadzania  $cieckow do  gruntu oraz  wod
powierzchniowych i gruntowych,

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew
uniemozliwiajacych  dostgp do  przebiegajacej infrastruktury
technicznej,

¢) odprowadzenie wod opadowych:

- zagospodarowanie wod opadowych i1 roztopowych na wiasnym
terenie z wykorzystaniem systemow retencyjno-rozsaczajacych,

-do systemu rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzany
z istniejagcym ukladem kanalizacji deszczowej lub systemu wod
powierzchniowych poprzez systemy retencyjne na terenie,

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew
uniemozliwiajagcych  dostep do  przebiegajacej  infrastruktury
technicznej,

d) zaopatrzenie w gaz:

- z infrastruktury gazowej w oparciu o gazociagi §redniego i niskiego
ci$nienia, po niezbednej rozbudowie,

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew
uniemozliwiajagcych  dostgp do  przebiegajacej infrastruktury
technicznej,

e) zaopatrzenie w energig¢ cieplna:

-z lokalnego systemu cieptowniczego, po jego ewentualnej
niezbednej budowie Iub rozbudowie w oparciu o istniejaca
infrastrukture lub ogrzewanie obiektow z indywidualnych lub
lokalnych Zrodet ciepta, spetiajacych wymagania obowigzujacych
przepisow prawa, w tym z wykorzystaniem zrodel energii
odnawialnej,

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych 1 sadzenia drzew
uniemozliwiajacych dostgp do  przebiegajacej infrastruktury
technicznej,

f) zaopatrzenie w energie elektryczna:

-z istniejacych i planowanych elementow  systemu
elektroenergetycznego:  elektroenergetycznych  sieci  $redniego
napigcia 15 kV, stacji transformatorowych 15/0,4 kV,
elektroenergetycznych sieci niskiego napigcia,

- Sytuowanie elementdw sieci elektroenergetycznych pod ziemia,

- dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych zrédet energii,

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych 1 sadzenia drzew
uniemozliwiajacych  dostep do  przebiegajacej  infrastruktury
technicznej,

g) zapewnienie telekomunikacji:

-z istniejagcych 1 planowanych elementow  infrastruktury
telekomunikacyjnej,

- sytuowanie planowanych elementow infrastruktury
telekomunikacyjnej pod ziemia,

- dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu
Tacznosci publicznej w rozumieniu przepiséw odrebnych,

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych 1 sadzenia drzew
uniemozliwiajacych  dostep do  przebiegajacej  infrastruktury
technicznej,

h) gospodarka odpadami:

zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

nie ustala sig;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

do czasu zmiany sposobu uzytkowania zgodnie z przeznaczeniem terenu wskazanym w pkt 3, dopuszcza si¢ dla istniejace;j
zabudowy mieszkaniowej budowe, przebudowe, budynkéw;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

10%;

14) szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

nie ustala sig.
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27. Karta terenu nr 027:

1) symbol i nr terenu:

3RM/U;

2) powierzchnia terenu:

102,5 a;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe:

-tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach  rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych,

- teren zabudowy ustugowej: budynki biurowe, budynki handlowo-
ustugowe, budynki szkot i instytucji badawczych, budynki szpitali

i zakltadow opieki medycznej z zastrzezeniem tiret od trzecie do
szoste,

-w klasie budynkéw biurowych dopuszcza si¢ jedynie budynki
wykorzystywane jako miejsce pracy dla dziatalnosci biura,
-z klasy budynkow handlowo-ustugowych wylacza si¢ centra
handlowe, domy towarowe, stacje paliw, stacje obstugi,

-w klasie budynkéw szkot i instytucji badawczych dopuszcza si¢
jedynie budynki szkolnictwa przedszkolnego,

- w klasie budynkow szpitali i zaktadéw opieki medycznej dopuszcza
si¢ jedynie budynki instytucji $wiadczacych ushugi medyczne,
poradnie, zlobki,

b) uzupetiajace:

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- uzbrojenie terenu;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazn

iki zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania terenu:

- intensywno$¢ zabudowy od 0,1 do 1,5,
- procent zabudowy maksimum 50%,
- procent powierzchni biologicznie czynnej minimum 20%,

b) linie zabudowy:

nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,

c) parametry zabudowy:

- wysoko$¢ zabudowy do 10 m,
- liczba kondygnacji nadziemnych do 2,
- dla budowli rolniczych dopuszcza si¢ wysokos¢ do 16 m,

d) dachy:

- kat nachylenia potaci dachowych od 35° do 45°,

- nie dopuszcza si¢ dachow o rdéznym nachyleniu potaci w jednym
budynku,

- symetryczny uktad dachow,

- dachy dwuspadowe lub czterospadowe;

5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

dopuszczalny poziom hatasu dla ,.terendw mieszkaniowo-ustugowych” zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
wspolczesnej:

zabytkéw, w tym Kkrajobrazéw kulturowych oraz débr kultury

a) dla zabytkoéw oznaczonych na rysunku planu
obowiazuje:

- zachowanie w niezmienionej formie oryginalnego gabarytu, ksztattu
dachu, rodzajow materiatow pokrycia dachu oraz wykonczenia $cian
zewngtrznych, detali architektonicznych, stolarki  otworowe;j,
zabytkowych elementow wewnetrznych (sklepienia, klatki schodowe,
sztukaterie),

- przywracanie oryginalnego zewnetrznego wygladu
architektonicznego, znieksztatconego przez wtorne przebudowy,
rozbudowy, nadbudowy i remonty, niezgodne =z zasadami

konserwatorskimi,

b) w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej
obowiazuje:

- dostosowanie zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w
zakresie skali 1 formy bryly zabudowy oraz harmonijnego
wspotistnienia elementow kompozycji historycznej i wspotczesnej
przez nawigzanie w szczegdlnosci do miejscowej tradycji
architektonicznej,

- szeroko$¢ okapu do 30 cm z zastrzezeniem tiret trzecie,

-na elewacjach szczytowych dopuszcza si¢ zlicowanie okapu
z elewacja z dopuszczeniem zastosowania gzymsow,

- sytuowanie budynkéw bezposrednio przylegajacych do drogi 1KDL
szczytowo,

- dla elewacji szczytowych szerokos¢ do 11 m,

- dopuszcza si¢ lukarny w formie ryzalitu w centralnej czgsci
dtuzszego boku elewacji przechodzacej w poddasze o wysokosci
kalenicy ponizej kalenicy gtdwnej dachu,

zabytkéw, nie maja zastosowania ustalenia pkt 6 1i

c) dla budynkéw oznaczonych na rysunku planu jako zabytki, w przypadku wylaczenia tych obiektow z ewidencji

t. a;
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7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odr¢bnych

przepisow:

a) tereny gornicze:

nie ustala sig,

b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig:

nie ustala sig,

C) obszary osuwania si¢ mas ziemnych:

nie ustala sig,

d) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie
krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa:

nie ustala sig,

e) pozostate tereny i obiekty:

nie ustala sig;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

- przykrycie dachowka lub materialem dachéwkopodobnym,
w odcieniach koloréw: czerwonego, brazowego lub grafitowego,

- obowigzujg elewacje w odcieniach bezy, pastelowych zdlci,
ztamanych bieli, szarosci lub ceglanych,

b) ustalenia dla tymczasowych obiektow
ushuigowych:

zakaz lokalizacji,

¢) wolnostojace budynki gospodarcze
i garazowe:

dopuszcza sie z zastrzezeniem §5 ust. 27 pkt 4 lit. c,

d) zielen:

minimum 20%,

e) nadziemne cz¢$ci urzadzen technicznych:

dostosowanie pod wzglgdem kolorystyki i formy do otaczajacej
zabudowy lub przystoniecie ich zielenia;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

- minimum 2 m.p. na 1 mieszkanie,

- minimum 20 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej dla budynkow
biurowych,

- minimum 25 m.p. na 1000 m? powierzchni sprzedazy dla budynkow
handlowo-ustugowych,

- minimum 15 m.p. na 100 miejsc konsumpcyjnych dla budynkow
handlowo-ustugowych,

- minimum 18 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej dla budynkow
handlowo-ustugowych,

- minimum 20 m.p. na 100 oséb dla budynkoéw szkét i instytucji
badawczych,

-minimum 7 m.p. na 1 oddziat dla budynkow szkét i instytucji
badawczych,

-minimum 25 m.p. na 100 zatrudnionych dla budynkow szkot
i instytucji badawczych,

- minimum 15 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej dla budynkow
szpitali i zaktadow opieki medycznej,

- dla wskaznikéw miejsc postojowych, o ktorych mowa w tiret od
drugie do dziewigte wyznacza si¢ nie mniej niz 1 m.p.,

b) realizacja miejsc postojowych:

- w garazach wolnostojacych,

- w garazach wbudowanych w budynki mieszkalne,

- na parkingach wyznaczonych na terenach lub zaglebionych pod
ziemia,

¢) dostepno$¢ komunikacyjna:

od terenu 1KDL, 9KDD;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy s

stemOw infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wode:

- z sieci wodociggowej, po niezbednej rozbudowie,
- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i
uniemozliwiajacych  dostgp do przebiegajacej
technicznej,

sadzenia drzew
infrastruktury

b) odprowadzenie $ciekow bytowych,
komunalnych i przemystowych:

- poprzez rozdzielcza kanalizacj¢ sanitarng do istniejacego ukladu
kanalizacji sanitarnej, po niezbednej rozbudowie,

-zakaz  odprowadzania  $ciekéw do gruntu oraz = wod
powierzchniowych i gruntowych,
- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych 1 sadzenia drzew

uniemozliwiajacych  dostep  do
technicznej,

przebiegajacej  infrastruktury

¢) odprowadzenie wod opadowych:

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wlasnym
terenie z wykorzystaniem systemow retencyjno-rozsaczajacych,

-do systemu rozdzielczej kanalizacji deszczowej powiazany
z istniejagcym uktadem kanalizacji deszczowej lub systemu wod
powierzchniowych poprzez systemy retencyjne na terenie,
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- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew
uniemozliwiajagcych  dostep do przebiegajacej infrastruktury
technicznej,

d) zaopatrzenie w gaz:

- z infrastruktury gazowej w oparciu o gazociagi $redniego i niskiego
ci$nienia, po niezbednej rozbudowie,

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew
uniemozliwiajacych dostgp do przebiegajacej infrastruktury
technicznej,

e) zaopatrzenie w energi¢ cieplna:

-z lokalnego systemu cieplowniczego, po jego ewentualnej
niezbednej budowie lub rozbudowie w oparciu o istniejaca
infrastrukture lub ogrzewanie obiektow z indywidualnych lub
lokalnych zrédet ciepta, spetniajacych wymagania obowiazujacych
przepisow prawa, w tym z wykorzystaniem zrodel energii
odnawialnej,

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych 1 sadzenia drzew
uniemozliwiajagcych  dostep do przebiegajacej infrastruktury
technicznej,

f) zaopatrzenie w energie elektryczng:

-z  istniejacych i planowanych elementow  systemu
elektroenergetycznego:  elektroenergetycznych — sieci  $redniego
napiecia 15 kV, stacji transformatorowych 15/0,4 kV,
elektroenergetycznych sieci niskiego napigcia,

- sytuowanie elementow sieci elektroenergetycznych pod ziemia,

- dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych zrodet energii,

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych 1 sadzenia drzew
uniemozliwiajacych  dostgp do  przebiegajacej infrastruktury
technicznej,

g) zapewnienie telekomunikacji:

-z istniejagcych 1 planowanych elementow  infrastruktury
telekomunikacyjnej,

- sytuowanie planowanych elementow infrastruktury
telekomunikacyjnej pod ziemia,

- dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu
faczno$ci publicznej w rozumieniu przepiséw odrgbnych,

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew
uniemozliwiajacych dostgp do  przebiegajacej infrastruktury
technicznej,

h) gospodarka odpadami:

zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomo$ci:

nie ustala sig;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow:

do czasu zmiany sposobu uzytkowania zgodnie z przeznaczeniem terenu wskazanym w pkt 3, dopuszcza si¢ dla istniejacej
zabudowy mieszkaniowej budoweg, przebudowe, budynkow;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

10%,;

14) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

nie ustala sig.

28. Karta terenu nr 028:

1) symbol i nr terenu:

4RM/U;

2) powierzchnia terenu:

73,1 a;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe:

- tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych,

- teren zabudowy ustugowej: budynki biurowe, budynki handlowo-
ushugowe, budynki szkot i instytucji badawczych, budynki szpitali

i zakladow opieki medycznej z zastrzezeniem tiret od trzecie do
szoste,

-w klasie budynkoéw biurowych dopuszcza si¢ jedynie budynki
wykorzystywane jako miejsce pracy dla dziatalno$ci biura,
-z klasy budynkow handlowo-uslugowych wylacza si¢ centra
handlowe, domy towarowe, stacje paliw, stacje obstugi,

-w klasie budynkéw szkoét i instytucji badawczych dopuszcza si¢
jedynie budynki szkolnictwa przedszkolnego,
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- w klasie budynkow szpitali i zakladow opieki medycznej dopuszcza
si¢ jedynie budynki instytucji $wiadczacych ushugi medyczne,
poradnie, ztobki,

b) uzupehiajace:

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- uzbrojenie terenu;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania terenu:

- intensywno$¢ zabudowy od 0,1 do 1,2,
- procent zabudowy maksimum 40%,
- procent powierzchni biologicznie czynnej minimum 30%,

b) linie zabudowy:

nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,

c) parametry zabudowy:

- wysokos¢ zabudowy do 10 m,
- liczba kondygnacji nadziemnych do 2,
- dla budowli rolniczych dopuszcza si¢ wysokos¢ do 16 m,

d) dachy:

- kat nachylenia potaci dachowych od 35° do 45°,

- nie dopuszcza si¢ dachéw o réznym nachyleniu potaci w jednym
budynku,

- symetryczny uktad dachéw,

- dachy dwuspadowe lub czterospadowe;

5) zasady ochrony §rodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

dopuszczalny poziom hatasu dla ,terendéw mieszkaniowo-ustugowych” zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
wspoélczesnej:

zabytkow, w tym krajobrazéw Kkulturowych oraz débr Kkultury

a) dla zabytkoéw oznaczonych na rysunku planu
obowigzuje:

nie ustala sig,

b) w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej
obowiazuje:

- dostosowanie zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w
zakresie skali i formy bryly zabudowy oraz harmonijnego
wspotistnienia elementow kompozycji historycznej i wspotczesnej
przez nawigzanie W szczegolno$ci do miejscowej tradycji
architektonicznej,

- szeroko$¢ okapu do 30 cm z zastrzezeniem tiret trzecie,

-na elewacjach szczytowych dopuszcza si¢ zlicowanie okapu
z elewacja z dopuszczeniem zastosowania gzymsow,

- sytuowanie budynkow bezposrednio przylegajacych do drogi 1IKDL
szczytowo,

- dla elewacji szczytowych szeroko$¢ do 11 m,

- dopuszcza si¢ lukarny w formie ryzalitu w centralnej czgsci
dluzszego boku elewacji przechodzacej w poddasze o wysokosci
kalenicy ponizej kalenicy gldwnej dachu;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéow podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych

przepisow:

a) tereny gornicze:

nie ustala sig,

b) obszary szczegodlnego zagrozenia powodzig:

nie ustala sig,

C) obszary osuwania si¢ mas ziemnych:

nie ustala sig,

d) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie
krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego
wojewoddztwa.

nie ustala sig,

€) pozostale tereny i obiekty:

nie ustala sig;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

- przykrycie dachowka lub materialem dachowkopodobnym,
w odcieniach kolorow: czerwonego, brazowego lub grafitowego,

- obowiazuja elewacje w odcieniach bezy, pastelowych zolci,
ztamanych bieli, szaro$ci lub ceglanych,

b) ustalenia dla tymczasowych obiektow
ushugowych:

zakaz lokalizacji,

¢) wolnostojace budynki gospodarcze
i garazowe:

dopuszcza si¢ z zastrzezeniem §5 ust. 28 pkt 4 lit. c,

d) zielen:

minimum 30%,

e) nadziemne czg$ci urzadzen technicznych:

dostosowanie pod wzgledem kolorystyki i formy do otaczajacej
zabudowy lub przystonigcie ich zielenia;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy sy

stemow komunikacji:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

- minimum 2 m.p. na 1 mieszkanie,
- minimum 20 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej dla budynkow

biurowych,
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- minimum 25 m.p. na 1000 m? powierzchni sprzedazy dla budynkéw
handlowo-ustugowych,

- minimum 15 m.p. na 100 miejsc konsumpcyjnych dla budynkéw
handlowo-ustugowych,

- minimum 18 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej dla budynkow
handlowo-ustugowych,

- minimum 20 m.p. na 100 oséb dla budynkow szkét i instytucji
badawczych,

-minimum 7 m.p. na 1 oddzial dla budynkéw szkoét i instytucji
badawczych,

-minimum 25 m.p. na 100 zatrudnionych dla budynkow szkot
i instytucji badawczych,

- minimum 15 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej dla budynkow
szpitali i zaktadow opieki medycznej,

- dla wskaznikéw miejsc postojowych, o ktorych mowa w tiret od
drugie do dziewiate wyznacza si¢ nie mniej niz 1 m.p.,

b) realizacja miejsc postojowych:

- w garazach wolnostojacych,

- w garazach wbudowanych w budynki mieszkalne,

- na parkingach wyznaczonych na terenach lub zaglebionych pod
ziemia,

¢) dostepno$¢ komunikacyjna:

od terenow 1KDL, 4KDW;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy s

steméw infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wode:

- z sieci wodociggowej, po niezbednej rozbudowie,

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew
uniemozliwiajacych  dostep do  przebiegajacej infrastruktury
technicznej,

b) odprowadzenie $ciekéw bytowych,
komunalnych i przemystowych:

- poprzez rozdzielcza kanalizacj¢ sanitarna do istniejacego ukltadu
kanalizacji sanitarnej, po niezbgdnej rozbudowie,

-zakaz  odprowadzania $cieckow do  gruntu oraz  wod
powierzchniowych i gruntowych,

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych 1 sadzenia drzew
uniemozliwiajacych  dostgp do  przebiegajacej infrastruktury
technicznej,

¢) odprowadzenie wod opadowych:

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wiasnym
terenie z wykorzystaniem systemow retencyjno-rozsaczajacych,

-do systemu rozdzielczej kanalizacji deszczowej powiazany
z istniejagcym uktadem kanalizacji deszczowej lub systemu wod
powierzchniowych poprzez systemy retencyjne na terenie,

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew
uniemozliwiajacych dostep do przebiegajacej infrastruktury
technicznej,

d) zaopatrzenie w gaz:

- z infrastruktury gazowej w oparciu o gazociagi $redniego i niskiego
ci$nienia, po niezbednej rozbudowie,

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew
uniemozliwiajagcych  dostep do  przebiegajacej infrastruktury
technicznej,

€) zaopatrzenie w energi¢ cieplna:

-z lokalnego systemu cieptowniczego, po jego ewentualnej
niezbednej budowie Iub rozbudowie w oparciu o istniejaca
infrastrukture lub ogrzewanie obiektow z indywidualnych lub
lokalnych zrodet ciepta, spetniajacych wymagania obowigzujacych
przepisow prawa, w tym z wykorzystaniem zrodel energii
odnawialnej,

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych 1 sadzenia drzew
uniemozliwiajacych  dostgp do  przebiegajacej infrastruktury
technicznej,

f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

S/ istniejacych i planowanych elementow systemu
elektroenergetycznego:  elektroenergetycznych  sieci  $redniego
napiecia 15 kV, stacji transformatorowych 15/0,4 kV,
elektroenergetycznych sieci niskiego napigcia,

- sytuowanie elementow sieci elektroenergetycznych pod ziemia,

- dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych zrédet energii,

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych 1 sadzenia drzew
uniemozliwiajacych  dostgp do  przebiegajacej infrastruktury
technicznej,

g) zapewnienie telekomunikacji:

-z istniejgcych i planowanych elementdéw infrastruktury
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telekomunikacyjnej,

- sytuowanie planowanych elementow infrastruktury
telekomunikacyjnej pod ziemia,

- dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznos$ci publicznej w rozumieniu przepiséw odrgbnych,

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych 1 sadzenia drzew
uniemozliwiajacych  dostgp do  przebiegajacej infrastruktury
technicznej,

h) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

11) zasady i warunKi scalania i podzialu nieruchomosci:

nie ustala sig;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

do czasu zmiany sposobu uzytkowania zgodnie z przeznaczeniem terenu wskazanym w pkt 3, dopuszcza si¢ dla istniejacej
zabudowy mieszkaniowej budowe, przebudowe, budynkdow;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

10%,;

14) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

nie ustala sig.

29. Karta terenu nr 029:

1) symbol i nr terenu: 1P/U;

2) powierzchnia terenu: 102,7 a;

3) przeznaczenie terenu:

- tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazyndéw: budynki
przemystowe, zbiorniki, silosy i budynki magazynowe,

a) podstawowe: -tereny  zabudowy  ustugowej:  budynki  zakwaterowania
turystycznego, budynki biurowe, budynki handlowo-ustugowe,
budynki kultury fizycznej,

- tereny zieleni urzadzone;j,
b) uzupemiajace: - uzbrojenie terenu,
- drogi wewnetrzne;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

- intensywno$¢ zabudowy od 0,1 do 1,5,

a) wskazniki wykorzystania terenu: - procent zabudowy maksimum 50%,
- procent powierzchni biologicznie czynnej minimum 20%,
b) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,

- wysoko$¢ zabudowy do 12 m,

) parametry zabudowy: - liczba kondygnacji nadziemnych do 3,

- kat nachylenia potaci dachowych od 0° do 45°,

- nie dopuszcza sie dachow o réznym nachyleniu potaci w jednym
budynku,

- symetryczny uktad dachow;

d) dachy:

5) zasady ochrony §rodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

ochrona na podstawie przepisOw odrebnych;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspolczesnej:

nie ustala sig;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych
przepiséow:

a) tereny gornicze: nie ustala sig,
b) obszary szczegblnego zagrozenia powodzig: nie ustala sig,
C) obszary osuwania si¢ mas ziemnych: nie ustala sig,

d) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie
krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa:

nie ustala sig,

e) pozostale tereny i obiekty: nie ustala sie;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

przykrycie  dachowka lub  materiatem dachowkopodobnym,

) ustalenia kompozycyjno-estetyczne: w odcieniach koloréw: czerwonego, brazowego lub grafitowego,

b) ustalenia dla tymczasowych obiektow

ustugowych: zakaz lokalizacji,
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¢) wolnostojace budynki gospodarcze
i garazowe:

- dopuszcza si¢ z zastrzezeniem §5 ust. 29 pkt 4 lit. c,
- nawiazujace forma i wykonczeniem do budynkéw zabudowy
jednorodzinnej lub ustugowe;j,

d) zielen:

minimum 20%,

e) nadziemne czg$ci urzadzen technicznych:

zgodnie z §5 ust. 29 pkt 10;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy sy

stemow komunikacji:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

-minimum 20 m.p. na 100 miejsc noclegowych budynkéw
zakwaterowania turystycznego,

- minimum 20 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej budynkow
biurowych,

- minimum 25 m.p. na 1000 m? powierzchni sprzedazy dla budynkéw
handlowo-ustugowych,

- minimum 15 m.p. na 100 miejsc konsumpcyjnych dla budynkéw
handlowo-ustugowych,

- minimum 18 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej dla budynkow
handlowo-ustugowych,

- minimum 10 m.p. na 100 stanowisk pracy dla terenow obiektow
produkcyjnych, sktadow i magazynow,

b) realizacja miejsc postojowych:

- w garazach wolnostojacych,

- w garazach wbudowanych w budynki mieszkalne,

- na parkingach wyznaczonych na terenach lub zaglebionych pod
ziemia,

c) dostepnos$¢ komunikacyjna:

od terenéw 1KDD;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy s

stemOw infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wode:

- z sieci wodociagowej, po niezbednej rozbudowie,

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew
uniemozliwiajacych  dostep do przebiegajacej infrastruktury
technicznej,

b) odprowadzenie $ciekow bytowych,
komunalnych i przemystowych:

- poprzez rozdzielcza kanalizacj¢ sanitarng do istniejacego uktadu
kanalizacji sanitarnej, po niezbgdnej rozbudowie,

-zakaz  odprowadzania $ciekéw do gruntu oraz  wod
powierzchniowych i gruntowych,

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych 1 sadzenia drzew
uniemozliwiajacych ~ dostgp do  przebiegajacej infrastruktury
technicznej,

¢) odprowadzenie wod opadowych:

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wiasnym
terenie z wykorzystaniem systemow retencyjno-rozsaczajacych,

-do systemu rozdzielczej kanalizacji deszczowej powiazany
z istniejagcym uktadem kanalizacji deszczowej lub systemu wod
powierzchniowych poprzez systemy retencyjne na terenie,

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew
uniemozliwiajacych dostegp do przebiegajacej infrastruktury
technicznej,

d) zaopatrzenie w gaz:

- z infrastruktury gazowej w oparciu o gazociagi $redniego i niskiego
ci$nienia, po niezbednej rozbudowie,

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew
uniemozliwiajacych  dostegp do przebiegajacej infrastruktury
technicznej,

€) zaopatrzenie w energie cieplna:

-z lokalnego systemu cieptowniczego, po jego ewentualnej
niezbednej budowie Iub rozbudowie w oparciu o istniejaca
infrastrukture lub ogrzewanie obiektéw z indywidualnych Iub
lokalnych zrodet ciepta, spelniajacych wymagania obowigzujacych
przepisbw prawa, w tym z wykorzystaniem zrodel energii
odnawialnej,

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew
uniemozliwiajagcych  dostgp do  przebiegajacej infrastruktury
technicznej,

f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

S/ istniejacych i planowanych elementow systemu
elektroenergetycznego:  elektroenergetycznych  sieci  $redniego
napiecia 15 kV, stacji transformatorowych 15/0,4 kV,
elektroenergetycznych sieci niskiego napiecia,

- sytuowanie elementow sieci elektroenergetycznych pod ziemia,

- dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych zrodet energii,

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew

uniemozliwiajagcych  dostgp do  przebiegajacej infrastruktury

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wréblin I w Opolu

str. 76/ 125




technicznej,
-z istniejagcych 1  planowanych elementow infrastruktury
telekomunikacyjnej,

- sytuowanie planowanych elementow infrastruktury
telekomunikacyjnej pod ziemia,
g) zapewnienie telekomunikacji: - dopuszcza si¢ lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego z zakresu

tacznosci publicznej w rozumieniu przepisow odrebnych,

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych 1 sadzenia drzew
uniemozliwiajagcych  dostep do  przebiegajacej infrastruktury
technicznej,

h) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomo$ci:

a) szeroko$¢ frontu dziatki minimum 30 m,

b) powierzchnia dziatki minimum 30 aréw,

c) kat potozenia granic wydzielanych dzialek w stosunku do bezpo$rednio przylegajacego pasa drogowego od 60° do 95°,

d) dopuszcza si¢ podziat dziatki o mniejszych parametrach niz ustalone w lit. a, b i ¢, w przypadku podziatu majgcego na
celu regulacj¢ granic migdzy sasiadujagcymi nieruchomosciami badz wydzielenie dziatki dla urzadzen infrastruktury
technicznej;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

nie ustala sig;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

30%;

14) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) realizacja placéw sktadowych, dojazdow oraz parkingdéw o nawierzchni twardej, ze spadkiem w kierunku przeciwnym
do infrastruktury kolejowej,

b) w odlegloséci nie mniejszej niz 10 m od granicy obszaru kolejowego, z tym ze odleglo$¢ ta od osi skrajnego toru nie
moze by¢ mniejsza niz 20 m, obowiazujg przepisy odrebne.

30. Karta terenu nr 030:

1) symbol i nr terenu: 1ZP/U;

2) powierzchnia terenu: 1144 &;

3) przeznaczenie terenu:

- teren zieleni urzadzone;j,

- tereny zabudowy ushugowej: ogodlnodostepne obiekty kulturalne
a) podstawowe: Z zastrzezeniem tiret trzecie,

-w klasie ogolnodostgpnych obiektow kulturalnych wylacza si¢
budynki schronisk dla zwierzat,

b) uzupemiajace: uzbrojenie terenu;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

- intensywno$¢ zabudowy od 0,1 do 0,6,

a) wskazniki wykorzystania terenu: - procent zabudowy maksimum 20%,
- procent powierzchni biologicznie czynnej minimum 70%,
b) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,

- wysoko$¢ zabudowy do 14 m,

c) parariieggazabugyivy: - liczba kondygnacji nadziemnych do 3,

- kat nachylenia potaci dachowych od 35° do 50°,

- nie dopuszcza sie dachow o réznym nachyleniu potaci w jednym
budynku,

- symetryczny uktad dachow;

d) dachy:

5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

a) ochrona na podstawie przepisow odrebnych,

b) nakaz konserwacji, odtwarzania i uzupetiania ubytkéw w zadrzewieniu zatozenia parkowego;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr kultury
wspoélczesnej:

- zachowanie w niezmienionej formie oryginalnego gabarytu, ksztattu
dachu, rodzajow materiatow pokrycia dachu oraz wykonczenia $cian
zewngtrznych, detali architektonicznych, stolarki otworowej,

a) dla zabytkow oznaczonych na rysunku planu zabytkowych elementow wewnetrznych (sklepienia, klatki schodowe,
obowiazuje: sztukaterie),
- przywracanie oryginalnego zewnetrznego wygladu
architektonicznego, znieksztatconego przez wtdrne przebudowy,
rozbudowy, nadbudowy i remonty, niezgodne z zasadami
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konserwatorskimi,

b) dla zatozenia parkowego

- zachowanie zatozenia parkowego,
- zachowanie zadrzewien min. 90%,

- uzupehianie ubytkéw w zadrzewieniu tymi samymi gatunkami,

c) dla budynkéw oznaczonych na rysunku planu jako zabytki, w przypadku wylaczenia tych obiektow z ewidencji
zabytkow, nie maja zastosowania ustalenia pkt 6 lit. a;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych

przepisow:

a) tereny gornicze:

nie ustala sig,

b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig:

nie ustala sig,

C) obszary osuwania si¢ mas ziemnych:

nie ustala sig,

d) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie
krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa:

nie ustala sig,

e) pozostate tereny i obiekty:

nie ustala sig;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

przykrycie dachowka lub  materiatem  dachowkopodobnym,
w odcieniach koloréw: czerwonego, brazowego lub grafitowego,

b) ustalenia dla tymczasowych obiektow
ushugowych:

zakaz lokalizacji,

¢) wolnostojace budynki gospodarcze
i garazowe:

- dopuszcza si¢ odbudowe w niezmienionej formie: gabarytow,
ksztattow dachow,
- dopuszcza si¢ rekonstrukcje,

d) zielen:

minimum 70%,

e) nadziemne cze$ci urzadzen technicznych:

zgodnie z §5 ust. 30 pkt 10;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy sy

stemOw komunikacji:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

- minimum 25 m.p. na 100 miejsc uzytkowych dla ogélnodostepnych
obiektow kulturalnych,

b) realizacja miejsc postojowych:

na parkingach wyznaczonych na terenach,

c) dostepno$¢ komunikacyjna:

od terenéw 1KDD, 1KDZ;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy s

steméw infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wode:

- z sieci wodociggowej, po niezbednej rozbudowie,
- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i
uniemozliwiajacych  dostep do  przebiegajacej
technicznej,

sadzenia drzew
infrastruktury

b) odprowadzenie $ciekow bytowych,
komunalnych i przemystowych:

- poprzez rozdzielcza kanalizacj¢ sanitarng do istniejacego uktadu
kanalizacji sanitarnej, po niezbednej rozbudowie,
-zakaz  odprowadzania  $ciekéw do  gruntu
powierzchniowych i gruntowych,

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i
uniemozliwiajacych  dostep do  przebiegajacej
technicznej,

oraz  wod

sadzenia drzew
infrastruktury

¢) odprowadzenie wod opadowych:

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wiasnym
terenie z wykorzystaniem systemow retencyjno-rozsaczajacych,

-do systemu rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzany
z istniejagcym uktadem kanalizacji deszczowej lub systemu wod
powierzchniowych poprzez systemy retencyjne na terenie,

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew
uniemozliwiajacych  dostegp do przebiegajacej infrastruktury
technicznej,

d) zaopatrzenie w gaz:

- z infrastruktury gazowej w oparciu o gazociagi $redniego i niskiego
ci$nienia, po niezbednej rozbudowie,
- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych

i sadzenia drzew

€) zaopatrzenie w energi¢ cieplna:

uniemozliwiajagcych  dostgp do  przebiegajacej infrastruktury
technicznej,
-z lokalnego systemu cieplowniczego, po jego ewentualnej

niezbednej budowie lub rozbudowie w oparciu o istniejaca
infrastrukture lub ogrzewanie obiektéw z indywidualnych lub
lokalnych zrodet ciepta, spetlniajacych wymagania obowigzujacych

przepisbw prawa, w tym z wykorzystaniem zrddel energii
odnawialnej,
- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew

do

uniemozliwiajacych  dostep przebiegajacej  infrastruktury
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technicznej,

-z  istniejacych i planowanych elementow  systemu
elektroenergetycznego:  elektroenergetycznych  sieci  $redniego
napigcia 15 kV, stacji transformatorowych 15/0,4 kV,
elektroenergetycznych sieci niskiego napigcia,

f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: - sytuowanie elementow sieci elektroenergetycznych pod ziemia,

- dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych zrodet energii,

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych 1 sadzenia drzew
uniemozliwiajagcych  dostgp do  przebiegajacej  infrastruktury
technicznej,

-z istniejagcych 1  planowanych elementow infrastruktury
telekomunikacyjnej,

- sytuowanie planowanych elementow infrastruktury
telekomunikacyjnej pod ziemia,
g) zapewnienie telekomunikacji: - dopuszcza si¢ lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego z zakresu

tacznosci publicznej w rozumieniu przepisow odrebnych,

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew
uniemozliwiajagcych  dostep do  przebiegajacej infrastruktury
technicznej,

h) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) zasady i warunkKi scalania i podzialu nieruchomo$ci:

a) szeroko$¢ frontu dziatki minimum 30 m,

b) powierzchnia dziatki minimum 100 aréw,

c) kat potozenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do bezposrednio przylegajacego pasa drogowego od 60° do 95°,

d) dopuszcza si¢ podziat dziatki o mniejszych parametrach niz ustalone w lit. a, b i ¢, w przypadku podzialu majacego na
celu regulacj¢ granic migdzy sasiadujagcymi nieruchomosciami badz wydzielenie dziatki dla urzadzen infrastruktury
technicznej;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

nie ustala sig;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%,;

14) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) zakaz podziatu na dzialki,

b) w odleglosci 50 m i 150 m od granicy cmentarza obowiazuja przepisy odrebne.

31. Karta terenu nr 031:

1) symbol i nr terenu: 1U/US;

2) powierzchnia terenu: 80,6 a;

3) przeznaczenie terenu:

- tereny sportu i rekreacji,

- tereny zabudowy ushugowej: ogolnodostgpne obiekty kulturalne,
budynki muzeow i bibliotek, budynki szkot i instytucji badawczych
Z zastrzezeniem tiret od trzecie do czwarte,

a) podstawowe: -w klasie budynkow szkoét i instytucji badawczych wyltacza sig¢
budynki szkot wyzszych 1 placowek badawczych, laboratoria
badawcze,

- w klasie ogblnodostgpnych obiektow kulturalnych dopuszcza si¢
jedynie domy kultury,

- tereny zieleni urzadzonej,
b) uzupemhiajace: - uzbrojenie terenu,
- drogi rowerowe;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

- intensywno$¢ zabudowy od 0,1 do 1,5,

a) wskazniki wykorzystania terenu: - procent zabudowy maksimum 50%,
- procent powierzchni biologicznie czynnej minimum 30%,
b) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,

- wysokos¢ zabudowy do 15 m,

) parametry zabudowy: - liczba kondygnacji nadziemnych do 3,

- kat nachylenia potaci dachowych od 0° do 45°,

d) dachy: - nie dopuszcza sie dachow o réznym nachyleniu potaci w jednym
budynku,

- symetryczny uktad dachow;
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5) zasady ochrony §rodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

a) dopuszczalny poziom hatasu dla ,.terenow pod budynki zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy”

zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) ochrona na podstawie przepiséw odrgbnych;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
wspolczesnej:

zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury

w obrebie stanowiska archeologicznego nr 57 ochr

ona zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych

przepisow:

a) tereny gornicze:

nie ustala sig,

b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig:

nie ustala sig,

C) obszary osuwania si¢ mas ziemnych:

nie ustala sig,

d) krajobrazy priorytetowe okre$lone w audycie
krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego

nie ustala sig,

wojewodztwa:
Lo . udokumentowane zloza wapienia i margla dla przemysh
€) pozostate tereny i obiekty: cementowego ,,Groszowice I — Wréoblin” (WC 1852);
8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
przykrycie  dachowka lub materialem dachéwkopodobnym,

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

w odcieniach koloréw: czerwonego, brazowego lub grafitowego,

b) ustalenia dla tymczasowych obiektow
ushugowych:

zakaz lokalizacji,

¢) wolnostojace budynki gospodarcze
i garazowe:

- dopuszcza si¢ z zastrzezeniem §5 ust. 31 pkt 4 lit. c,
- nawigzujace formg i wykonczeniem do budynkéw zabudowy
jednorodzinnej lub ustugowej,

d) zielen:

- minimum 30%,
- zachowanie istniejacego zadrzewienia,

e) nadziemne czg¢$ci urzadzen technicznych:

zgodnie z §5 ust. 31 pkt 10;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy sy

stemow komunikacji:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

- minimum 20 m.p. na 100 miejsc uzytkowych dla terenow sportu
i rekreacji,

- minimum 25 m.p. na 100 miejsc uzytkowych dla ogélnodostepnych
obiektow kulturalnych,

-minimum 10 m.p. na 1000 m2 powierzchni uzytkowej dla
budynkéw muzedw i bibliotek,

- minimum 20 m.p. na 100 oséb dla budynkéw szkot i instytucji
badawczych,

-minimum 7 m.p. na 1 oddzial dla budynkéw szkét i instytucji
badawczych,

-minimum 25 m.p. na 100 zatrudnionych dla budynkow szkot
i instytucji badawczych,

b) realizacja miejsc postojowych:

- w garazach wolnostojacych,

- w garazach wbudowanych w budynki mieszkalne,

- na parkingach wyznaczonych na terenach lub zaglebionych pod
ziemia,

¢) dostepnos¢ komunikacyjna:

od terenow 1KDL, 4KDD;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy s

stemOw infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wode:

- z sieci wodociggowej, po niezbednej rozbudowie,
- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i
uniemozliwiajacych  dostgp do  przebiegajacej
technicznej,

sadzenia drzew
infrastruktury

b) odprowadzenie $ciekow bytowych,
komunalnych i przemystowych:

- poprzez rozdzielcza kanalizacj¢ sanitarng do istniejacego uktadu
kanalizacji sanitarnej, po niezbednej rozbudowie,
-zakaz  odprowadzania  $ciekéw do  gruntu
powierzchniowych i gruntowych,

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i
uniemozliwiajacych  dostgp do  przebiegajacej
technicznej,

oraz  wod

sadzenia drzew
infrastruktury

¢) odprowadzenie wod opadowych:

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wiasnym
terenie z wykorzystaniem systemow retencyjno-rozsaczajacych,

-do systemu rozdzielczej kanalizacji deszczowej powiazany
z istniejagcym ukladem kanalizacji deszczowej lub systemu wod
powierzchniowych poprzez systemy retencyjne na terenie,
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- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew
uniemozliwiajagcych  dostep do przebiegajacej infrastruktury
technicznej,

- z infrastruktury gazowej w oparciu o gazociagi $redniego i niskiego
ci$nienia, po niezb¢dnej rozbudowie,

d) zaopatrzenie w gaz: - zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew
uniemozliwiajacych dostgp do przebiegajacej infrastruktury
technicznej,

-z lokalnego systemu cieplowniczego, po jego ewentualnej
niezbednej budowie lub rozbudowie w oparciu o istniejaca
infrastrukture lub ogrzewanie obiektow z indywidualnych lub
lokalnych zrédet ciepta, spetniajacych wymagania obowiazujacych
e) zaopatrzenie w energi¢ cieplna: przepisow prawa, w tym z wykorzystaniem zrodel energii
odnawialnej,

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew
uniemozliwiajagcych  dostep do przebiegajacej infrastruktury
technicznej,

-z  istniejacych i planowanych elementow  systemu
elektroenergetycznego:  elektroenergetycznych  sieci  $redniego
napigcia 15 kV, stacji transformatorowych  15/0,4 kV,
elektroenergetycznych sieci niskiego napigcia,

f) zaopatrzenie w energie elektryczng: - sytuowanie elementdw sieci elektroenergetycznych pod ziemia,

- dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych zrodet energii,

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew
uniemozliwiajacych  dostgp do  przebiegajacej infrastruktury
technicznej,

-z istniejagcych 1 planowanych elementow  infrastruktury
telekomunikacyjnej,

- sytuowanie planowanych elementow infrastruktury
telekomunikacyjnej pod ziemig,
g) zapewnienie telekomunikacji: - dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu

faczno$ci publicznej w rozumieniu przepiséw odrgbnych,

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych 1 sadzenia drzew
uniemozliwiajacych dostep do  przebiegajacej infrastruktury
technicznej,

h) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomo$ci:

a) szeroko$¢ frontu dziatki minimum 30 m,

b) powierzchnia dziatki minimum 30 aréw,

C) kat potozenia granic wydzielanych dzialek w stosunku do bezposrednio przylegajacego pasa drogowego od 60° do 95°,

d) dopuszcza si¢ podziat dziatki o mniejszych parametrach niz ustalone w lit. a, b i ¢, w przypadku podzialu majacego na
celu regulacje granic miedzy sgsiadujagcymi nieruchomosciami badz wydzielenie dziatki dla urzadzen infrastruktury
technicznej;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

nie ustala sig;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%;

14) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych 110 kV w odlegtosci 15 m od osi linii po obu jej stronach,
obowiazuja przepisy odrebne,

b) w odlegloéci nie mniejszej niz 10 m od granicy obszaru kolejowego, z tym ze odleglo$¢ ta od osi skrajnego toru nie
moze by¢ mniejsza niz 20 m, obowiagzuja przepisy odrgbne.

32. Karta terenu nr 032:

1) symbol i nr terenu: 17,

2) powierzchnia terenu: 503,8 a;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: tereny zieleni,

- tereny zieleni urzadzonej,
- uzbrojenie terenu,

- tereny rolnicze,

- drogi rowerowe,

b) uzupemhiajace:
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| - tereny sportu i rekreacji;

4) zasady Kksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania terenu: nie ustala sig,
b) linie zabudowy: nie ustala sig,
C) parametry zabudowy: nie ustala sig,
d) dachy: nie ustala sie;

5) zasady ochrony §rodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania Krajobrazu:

ochrona na podstawie przepisow odrebnych;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesnej:

nie ustala sie;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych
przepisow:

a) tereny gornicze: nie ustala sig,
b) obszary szczegblnego zagrozenia powodzia: nie ustala sig,
C) obszary osuwania si¢ mas ziemnych: nie ustala sie,

d) krajobrazy priorytetowe okre$lone w audycie
krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego
wojewoddztwa:

nie ustala sig,

udokumentowane zloza wapienia 1 margla dla przemystu

€) pozostate tereny i obiekty: cementowego ,,Groszowice I — Wréblin” (WC 1852);

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne: nie ustala sie,

b) ustalenia dla tymczasowych obiektow zakaz lokalizag,

ushugowych:

F:) Wo!nostoja,ce budynki gospodarcze zakaz lokalizacj,

i garazowe:

d) zielen: zachowanie istniejagcego zadrzewienia,
e) nadziemne cze$ci urzadzen technicznych: zgodnie z §5 ust. 32 pkt 10;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.): nie ustala sie,

b) realizacja miejsc postojowych: zakaz lokalizacji miejsc postojowych,
c) dostepnos$¢ komunikacyjna: od terenow 4KDD, 4KDW, 5KDW,

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew
a) zaopatrzenie w wode: uniemozliwiajagcych  dostgp do przebiegajacej infrastruktury
technicznej,

-zakaz  odprowadzania  $ciekow do  gruntu oraz  wdd
powierzchniowych i gruntowych,

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew
uniemozliwiajacych  dostep do  przebiegajacej infrastruktury
technicznej,

b) odprowadzenie $ciekow bytowych,
komunalnych i przemystowych:

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wiasnym
terenie z wykorzystaniem systemow retencyjno-rozsaczajacych,

¢) odprowadzenie wod opadowych: - zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew
uniemozliwiajacych  dostep do  przebiegajacej infrastruktury
technicznej,

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych 1 sadzenia drzew
d) zaopatrzenie w gaz: uniemozliwiajacych dostep do przebiegajacej infrastruktury
technicznej,

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew
€) zaopatrzenie w energi¢ cieplna: uniemozliwiajacych  dostgp do  przebiegajacej infrastruktury
technicznej,

S/ istniejacych i planowanych elementow systemu
elektroenergetycznego:  elektroenergetycznych  sieci  $redniego
napiecia 15 kV, stacji transformatorowych 15/0,4 kV,
elektroenergetycznych sieci niskiego napigcia,

f) zaopatrzenie w energie elektryczna: - sytuowanie elementow sieci elektroenergetycznych pod ziemia,

- dopuszcza sig¢ stosowanie odnawialnych zrodet energii,

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew
uniemozliwiajacych  dostgp do  przebiegajacej infrastruktury
technicznej,

g) zapewnienie telekomunikacji: - dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu
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tacznosci publicznej w rozumieniu przepisow odrgbnych,

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew
uniemozliwiajagcych  dostep do przebiegajacej infrastruktury
technicznej,

h) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomo$ci:

nie ustala si¢;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

nie ustala si¢;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%;

14) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) zachowanie rowow melioracyjnych z dopuszczeniem zmiany ich przebiegu,

b) zakaz budowy budynkow i budowli rolniczych.

33. Karta terenu nr 033:

1) symbol i nr terenu: 2Z;

2) powierzchnia terenu: 49 a;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: tereny zieleni,

- tereny zieleni urzadzonej,
- uzbrojenie terenu,

- tereny rolnicze,

- drogi rowerowe,

- drogi wewng¢trzne,

- tereny sportu i rekreacji;

b) uzupemiajace:

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania terenu: nie ustala sig,
b) linie zabudowy: nie ustala sie,
C) parametry zabudowy: nie ustala sie,
d) dachy: nie ustala sig;

5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

ochrona na podstawie przepisOw odrebnych;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr kultury
wspolczesnej:

w obrebie stanowiska archeologicznego nr 57 ochrona zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych
przepisow:

a) tereny gornicze: nie ustala sig,
b) obszary szczegblnego zagrozenia powodzia: nie ustala sig,
C) obszary osuwania si¢ mas ziemnych: nie ustala sig,

d) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie
krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa:

nie ustala sig,

udokumentowane zloza wapienia 1 margla dla przemysh

€) pozostate tereny i Obiekty: cementowego ,,Groszowice IT — Wréblin” (WC 1852);

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne: nie ustala sie,
b) ustalenia dla tymczasowych obiektow o
zakaz lokalizacji,
ushugowych:
C) wol‘nostojqce budynki gospodarcze zakaz lokalizacii,
i garazowe:
d) zielen: zachowanie istniejgcego zadrzewienia,
e) nadziemne cze$ci urzadzen technicznych: zgodnie z §5 ust. 33 pkt 10;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.): nie ustala sig,
b) realizacja miejsc postojowych: dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych,
¢) dostgpnosé¢ komunikacyjna: od ul. Gminnej;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
a) zaopatrzenie w wode: I zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew
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uniemozliwiajagcych  dostegp do przebiegajacej infrastruktury
technicznej,

b) odprowadzenie $ciekoéw bytowych,
komunalnych i przemystowych:

- zakaz  odprowadzania  $cieckow do  gruntu oraz  wdd
powierzchniowych i gruntowych,

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew
uniemozliwiajacych dostgp do przebiegajacej infrastruktury
technicznej,

¢) odprowadzenie wod opadowych:

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wlasnym
terenie z wykorzystaniem systemow retencyjno-rozsaczajacych,

- zakaz lokalizacji obiektdow budowlanych i sadzenia drzew
uniemozliwiajagcych  dostep do przebiegajacej infrastruktury
technicznej,

d) zaopatrzenie w gaz:

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew
uniemozliwiajacych dostgp do przebiegajacej infrastruktury
technicznej,

e) zaopatrzenie w energig¢ cieplna:

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew
uniemozliwiajagcych  dostep do  przebiegajacej infrastruktury
technicznej,

f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

-z istniejacych i planowanych elementow  systemu
elektroenergetycznego:  elektroenergetycznych — sieci  $redniego
napiecia 15 kV, stacji transformatorowych 15/0,4 kV,
elektroenergetycznych sieci niskiego napigcia,

- sytuowanie elementow sieci elektroenergetycznych pod ziemia,

- dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych zrédet energii,

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych 1 sadzenia drzew
uniemozliwiajacych  dostgp do  przebiegajacej infrastruktury
technicznej,

g) zapewnienie telekomunikacji:

- dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznos$ci publicznej w rozumieniu przepisdéw odrgbnych,

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew
uniemozliwiajacych  dostep do  przebiegajacej infrastruktury
technicznej,

h) gospodarka odpadami:

zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) zasady i warunKi scalania i podzialu nieruchomosci:

nie ustala sig;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

nie ustala sig;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%;

14) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) zachowanie rowow melioracyjnych z dopuszczeniem zmiany ich przebiegu,

b) wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych 110 kV w odlegtosci 15 m od osi linii po obu jej stronach,

obowiazuja przepisy odrebne,

¢) w odleglosci nie mniejszej niz 10 m od granicy obszaru kolejowego, z tym ze odleglo$¢ ta od osi skrajnego toru nie
moze by¢ mniejsza niz 20 m, obowigzuja przepisy odrebne,

d) zakaz budowy budynkéw i budowli rolniczych.

34. Karta terenu nr 034:

1) symbol i nr terenu:

3Z;

2) powierzchnia terenu:

8,4 a;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe:

tereny zieleni,

b) uzupetniajace:

- tereny zieleni urzadzonej,
- uzbrojenie terenu,

- drogi rowerowe,

- tereny sportu i rekreacji;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania terenu:

nie ustala sig,

b) linie zabudowy:

nie ustala sig,

c) parametry zabudowy:

nie ustala sig,

d) dachy:

nie ustala sig;

5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:
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ochrona na podstawie przepisoéw odrebnych;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
wspoélczesnej:

zabytkow, w tym krajobrazéw Kkulturowych oraz débr kultury

nie ustala sig;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odr¢bnych

przepiséw:

a) tereny gornicze:

nie ustala sig,

b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia:

nie ustala sie,

C) obszary osuwania si¢ mas ziemnych:

nie ustala sig,

d) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie
krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa:

nie ustala sig,

e) pozostate tereny i obiekty:

nie ustala sig;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

nie ustala sig,

b) ustalenia dla tymczasowych obiektow
ushugowych:

zakaz lokalizacji,

¢) wolnostojace budynki gospodarcze
i garazowe:

zakaz lokalizacji,

d) zielen:

zachowanie istniejagcego drzewostanu,

e) nadziemne czg¢$ci urzadzen technicznych:

zgodnie §5 ust. 34 z pkt 10;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy sy

stemow komunikacji:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

nie ustala sig,

b) realizacja miejsc postojowych:

zakaz lokalizacji miejsc postojowych,

¢) dostepno$¢ komunikacyjna:

od terenéw 1KDL, 8KDD;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy s

steméw infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wode:

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew
uniemozliwiajacych  dostep do  przebiegajacej infrastruktury
technicznej,

b) odprowadzenie $ciekéw bytowych,
komunalnych i przemystowych:

-zakaz  odprowadzania  Sciekow  do wod
powierzchniowych i gruntowych,

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i
uniemozliwiajacych dostgp do  przebiegajacej

technicznej,

gruntu  oraz

sadzenia drzew
infrastruktury

¢) odprowadzenie wod opadowych:

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wiasnym
terenie z wykorzystaniem systemow retencyjno-rozsaczajacych,
- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew

uniemozliwiajacych  dostep do  przebiegajacej infrastruktury

technicznej,

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew
d) zaopatrzenie w gaz: uniemozliwiajacych  dostgp do  przebiegajacej infrastruktury

technicznej,

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew
€) zaopatrzenie w energie cieplna: uniemozliwiajacych  dostep do  przebiegajacej infrastruktury

technicznej,

-z istniejacych i planowanych elementow systemu

elektroenergetycznego:  elektroenergetycznych  sieci  $redniego

napiecia 15 kV, stacji transformatorowych 15/0,4 kV,

f) zaopatrzenie w energie elektryczng:

elektroenergetycznych sieci niskiego napiecia,

- sytuowanie elementdw sieci elektroenergetycznych pod ziemia,

- dopuszcza sie stosowanie odnawialnych zrodet energii,

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych 1 sadzenia drzew
uniemozliwiajagcych  dostgp do  przebiegajacej infrastruktury
technicznej,

g) zapewnienie telekomunikacji:

- dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu
taczno$ci publicznej w rozumieniu przepiséw odrgbnych,

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew
uniemozliwiajacych  dostep do przebiegajacej infrastruktury
technicznej,

h) gospodarka odpadami:

zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zasady i warunKi scalania i podzialu nieruch

omosci:

nie ustala sig;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
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nie ustala sie;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%;

14) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

zakaz budowy budynkéw i budowli rolniczych.

35. Karta terenu nr 035:

1) symbol i nr terenu: 4z,

2) powierzchnia terenu: 1039,2 a;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: tereny zieleni,

- tereny zieleni urzadzonej,
- uzbrojenie terenu,

b) uzupehiajace: - tereny rolnicze

- drogi rowerowe,

- tereny sportu i rekreacji;

4) zasady Kksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania terenu: nie ustala sig,
b) linie zabudowy: nie ustala sie,
c) parametry zabudowy: nie ustala sie,
d) dachy: nie ustala si¢;

5) zasady ochrony §rodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

ochrona na podstawie przepisOw odrebnych;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw Kkulturowych oraz débr kultury
wspolczesnej:

nie ustala sig;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych
przepisow:

a) tereny gornicze: nie ustala sig,
b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia: nie ustala sig,
C) obszary osuwania si¢ mas ziemnych: nie ustala sig,

d) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie
krajobrazowym oraz w planach

. nie ustala sig,
zagospodarowania przestrzennego

wojewodztwa:

e) pozostale tereny i obiekty: nie ustala sig;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne: nie ustala sie,

b) ustalenia dla tymczasowych obiektow zakaz lokalizacji,

ushugowych:

p) Wol'nostoja,ce budynki gospodarcze zakaz lokalizacj,

i garazowe:

d) zielen: zachowanie istniejacego drzewostanu,
e) nadziemne cze$ci urzadzen technicznych: zgodnie z §5 ust. 35 pkt 10;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.): nie ustala sig,

b) realizacja miejsc postojowych: zakaz lokalizacji miejsc postojowych,
¢) dostepno$¢ komunikacyjna: od terenow 1KDD, 8KDD, 10KDD, 11KDD;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew
a) zaopatrzenie w wode: uniemozliwiajacych dostep do przebiegajacej infrastruktury
technicznej,

-zakaz  odprowadzania  $ciekow do  gruntu oraz  wdd
powierzchniowych i gruntowych,

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew
uniemozliwiajacych  dostep do przebiegajacej infrastruktury
technicznej,

b) odprowadzenie $ciekow bytowych,
komunalnych i przemystowych:

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wiasnym
terenie z wykorzystaniem systemow retencyjno-rozsaczajacych,

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew
uniemozliwiajacych  dostep do  przebiegajacej infrastruktury

¢) odprowadzenie wod opadowych:
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technicznej,

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew
d) zaopatrzenie w gaz: uniemozliwiajgcych  dostep do  przebiegajacej infrastruktury
technicznej,

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew
€) zaopatrzenie w energie cieplna: uniemozliwiajacych  dostep do przebiegajacej infrastruktury
technicznej,

-z  istniejacych i planowanych elementow  systemu
elektroenergetycznego:  elektroenergetycznych  sieci  $redniego
napigcia 15 kV, stacji transformatorowych 15/0,4 kV,
elektroenergetycznych sieci niskiego napigcia,

f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: - sytuowanie elementow sieci elektroenergetycznych pod ziemia,

- dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych zrodet energii,

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew
uniemozliwiajacych  dostgp do  przebiegajacej infrastruktury
technicznej,

- dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosci publicznej w rozumieniu przepisow odrebnych,

g) zapewnienie telekomunikacji: - zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew
uniemozliwiajacych  dostep do przebiegajacej infrastruktury
technicznej,

h) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

11) zasady i warunKi scalania i podzialu nieruchomosci:

nie ustala sig;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

nie ustala sig;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%;

14) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) zachowanie rowow melioracyjnych z dopuszczeniem ich zmiany przebiegu,

b) wzdluz napowietrznych linii elektroenergetycznych 110 kV w odlegtosci 15m od osi linii po obu jej stronach,
obowiazuja przepisy odrebne,

¢) w odlegto$ci nie mniejszej niz 10 m od granicy obszaru kolejowego, z tym Ze odleglo$¢ ta od osi skrajnego toru nie
moze by¢ mniejsza niz 20 m, obowigzujg przepisy odrebne,

d) zakaz budowy budynkow i budowli rolniczych.

36. Karta terenu nr 036:

1) symbol i nr terenu: 5Z;

2) powierzchnia terenu: 438,7 a;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: tereny zieleni,

- tereny zieleni urzadzone;j,
- uzbrojenie terenu,

b) uzupemhiajace: - tereny rolnicze,

- drogi rowerowe,

- tereny sportu i rekreacji;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania terenu: nie ustala sig,
b) linie zabudowy: nie ustala sig,
C) parametry zabudowy: nie ustala sig,
d) dachy: nie ustala sie;

5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

ochrona na podstawie przepiséw odrebnych;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr kultury
wspolczesnej:

nie ustala sig;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odr¢bnych
przepiséow:

a) tereny gornicze: nie ustala sig,
b) obszary szczegblnego zagrozenia powodzia: nie ustala sig,
C) obszary osuwania si¢ mas ziemnych: nie ustala sig,
d) krajobrazy priorytetowe okre$lone w audycie | nie ustala sig,
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krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa:

e) pozostate tereny i obiekty:

nie ustala sig;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

nie ustala sig,

b) ustalenia dla tymczasowych obiektow
ushugowych:

zakaz lokalizacji,

¢) wolnostojace budynki gospodarcze
i garazowe:

zakaz lokalizacji,

d) zielen:

zachowanie istniejacego drzewostanu,

e) nadziemne czg¢$ci urzadzen technicznych:

zgodnie z §5 ust. 36 pkt 10;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy sy

stemow komunikacji:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

nie ustala sig,

b) realizacja miejsc postojowych:

zakaz lokalizacji miejsc postojowych,

C) dostgpnos¢ komunikacyjna:

od terenow 2KDD, 10KDD, 3KDZ oraz od ul. Jana Il Sobieskiego;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy s

steméw infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wode:

i sadzenia drzew
przebiegajacej  infrastruktury

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych
uniemozliwiajacych  dostep do
technicznej,

b) odprowadzenie $ciekéw bytowych,
komunalnych i przemystowych:

- zakaz  odprowadzania  Sciekow  do wod
powierzchniowych i gruntowych,

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i
uniemozliwiajacych dostgp do przebiegajacej

technicznej,

gruntu  oraz

sadzenia drzew
infrastruktury

¢) odprowadzenie wod opadowych:

- zagospodarowanie wod opadowych i1 roztopowych na wiasnym
terenie z wykorzystaniem systemow retencyjno-rozsaczajacych,
- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew

uniemozliwiajacych  dostep do  przebiegajacej infrastruktury

technicznej,

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew
d) zaopatrzenie w gaz: uniemozliwiajacych  dostep do  przebiegajacej infrastruktury

technicznej,

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew
e) zaopatrzenie w energi¢ cieplna: uniemozliwiajacych dostgp do  przebiegajacej infrastruktury

technicznej,

-z istniejacych i planowanych elementow  systemu

elektroenergetycznego:  elektroenergetycznych  sieci  $redniego

napiecia 15 kV, stacji transformatorowych 15/0,4 kV,

f) zaopatrzenie w energie elektryczna:

elektroenergetycznych sieci niskiego napigcia,

- sytuowanie elementow sieci elektroenergetycznych pod ziemia,

- dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych zrodet energii,

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych 1 sadzenia drzew
uniemozliwiajacych  dostep do  przebiegajacej  infrastruktury
technicznej,

g) zapewnienie telekomunikacji:

- dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu
faczno$ci publicznej w rozumieniu przepiséw odrgbnych,

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew
uniemozliwiajacych  dostep do  przebiegajacej infrastruktury
technicznej,

h) gospodarka odpadami:

zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruch

omosci:

nie ustala sig;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

nie ustala sig;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%;

14) szczegolne warunki zagospodarowania teren

0w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) zachowanie rowow melioracyjnych z dopuszczeniem ich zmiany przebiegu,

b) wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych 110 kV w odlegtosci 15m od osi linii po obu jej stronach,

obowiazuja przepisy odrebne,

c) w odlegto$ci 150 m od granicy cmentarza obowiazuja przepisy odrebne,

d) zakaz budowy budynkow i budowli rolniczych.
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37. Karta terenu nr 037:

1) symbol i nr terenu:

1ZP;

2) powierzchnia terenu:

789 a;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe:

tereny zieleni urzadzonej,

b) uzupemiajace:

- uzbrojenie terenu,
- drogi rowerowe,
- tereny sportu i rekreacji;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazni

ki zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania terenu:

nie ustala sig,

b) linie zabudowy:

nie ustala sig,

c) parametry zabudowy:

nie ustala sig,

d) dachy:

nie ustala sig,

5) zasady ochrony §rodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania Krajobrazu:

ochrona na podstawie przepisow odrebnych;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
wspolczesnej:

zabytkow, w tym krajobrazéw Kkulturowych oraz débr kultury

nie ustala sig;

przepisow:

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odr¢bnych

a) tereny gornicze:

nie ustala sig,

b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia:

nie ustala sig,

C) obszary osuwania si¢ mas ziemnych:

nie ustala sig,

d) krajobrazy priorytetowe okre$lone w audycie
krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego
wojewoddztwa:

nie ustala sig,

€) pozostale tereny i obiekty:

nie ustala sig;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

nie ustala sig,

b) ustalenia dla tymczasowych obiektow
ushugowych:

zakaz lokalizaciji,

¢) wolnostojace budynki gospodarcze
i garazowe:

zakaz lokalizacji,

d) zielen:

- zachowanie istniejacego drzewostanu,
- minimum 40% powierzchni dziatki,

e) nadziemne czgéci urzadzen technicznych:

zgodnie z pkt 10;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy sy

stemOw komunikacji:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

nie ustala sig,

b) realizacja miejsc postojowych:

zakaz realizacji miejsc postojowych,

¢) dostepnoé¢ komunikacyjna:

od terenow 2KDD, 5KDD, 6KDD oraz od ul. Jana Il Sobieskiego;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy s

stemOw infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wode:

sadzenia drzew
infrastruktury

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i
uniemozliwiajacych  dostgp do przebiegajacej
technicznej,

b) odprowadzenie $ciekow bytowych,
komunalnych i przemystowych:

- zakaz  odprowadzania  Sciekow  do oraz  wobd
powierzchniowych i gruntowych,

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych

gruntu

i sadzenia drzew

uniemozliwiajacych  dostep do przebiegajacej infrastruktury

technicznej,

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych 1 sadzenia drzew
¢) odprowadzenie wod opadowych: uniemozliwiajacych  dostgp do przebiegajacej infrastruktury

technicznej,

d) zaopatrzenie w gaz:

sadzenia drzew
infrastruktury

zakaz lokalizacji obiektow
uniemozliwiajacych  dostep
technicznej,

budowlanych i
do przebiegajacej

f) zaopatrzenie w energie elektryczng:

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew
€) zaopatrzenie w energi¢ cieplna: uniemozliwiajacych  dostgp do  przebiegajacej infrastruktury

technicznej,

-z  istniejacych i planowanych elementow  systemu

elektroenergetycznego,

- sytuowanie liniowych elementéw systemu elekitroenergetycznego
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pod ziemia,

- dopuszcza si¢ zaopatrzenie z odnawialnych Zrdédet energii,

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew
uniemozliwiajagcych  dostep do  przebiegajacej infrastruktury
technicznej,

- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznos$ci publicznej w rozumieniu przepisdéw odrgbnych,

g) zapewnienie telekomunikacji: - zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew
uniemozliwiajagcych  dostep do przebiegajacej infrastruktury
technicznej,

h) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomo$ci:

nie ustala sig;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

nie ustala sie;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%;

14) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

obszar przestrzeni publicznej.

38. Karta terenu nr 038:

1) symbol i nr terenu: 2ZP;

2) powierzchnia terenu: 25,0 a;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: tereny zieleni urzadzonej,
- uzbrojenie terenu,

b) uzupeiajace: - drogi rowerowe,

- tereny sportu i rekreacji;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania terenu: nie ustala sig,
b) linie zabudowy: nie ustala sie,
C) parametry zabudowy: nie ustala sie,
d) dachy: nie ustala sie;

5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

ochrona na podstawie przepisow odrebnych;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr kultury
wspolczesnej:

w obrebie stanowiska archeologicznego nr 54 ochrona zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odr¢bnych
przepisow:

a) tereny gornicze: nie ustala sig,
b) obszary szczegblnego zagrozenia powodzia: nie ustala sie,
C) obszary osuwania si¢ mas ziemnych: nie ustala sig,
d) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie
krajobrazowym oraz w planach . .

! nie ustala sig,
zagospodarowanla przestrzennego
wojewoddztwa:
e) pozostate tereny i obiekty: nie ustala sig;
8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne: nie ustala sig,
b) ustalenia dla tymczasowych obiektow N

zakaz lokalizacji,
ushugowych:
F) Wolpostqa,ce budynki gospodarcze zakaz lokalizacj,
i garazowe:
. - zachowanie istniejacego drzewostanu,
d) zielen: . : A
- minimum 40% powierzchni dziatki,

e) nadziemne cze¢$ci urzadzen technicznych: zgodnie z pkt 10;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.): nie ustala sig,
b) realizacja miejsc postojowych: zakaz realizacji miejsc postojowych,
¢) dostepnos¢ komunikacyjna: od terenow 2KDD, 10KDD;
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10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew
a) zaopatrzenie w wode: uniemozliwiajagcych  dostegp do  przebiegajacej infrastruktury
technicznej,

-zakaz  odprowadzania  $ciekow do  gruntu oraz  wod
powierzchniowych i gruntowych,

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew
uniemozliwiajagcych  dostep do  przebiegajacej infrastruktury
technicznej,

b) odprowadzenie $ciekoéw bytowych,
komunalnych i przemystowych:

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew
¢) odprowadzenie wod opadowych: uniemozliwiajacych  dostegp do przebiegajacej infrastruktury
technicznej,

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew
d) zaopatrzenie w gaz: uniemozliwiajacych  dostgp do  przebiegajacej infrastruktury
technicznej,

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew
€) zaopatrzenie w energig¢ cieplna: uniemozliwiajagcych  dostep do  przebiegajacej infrastruktury
technicznej,

-z istniejacych i planowanych elementow  systemu
elektroenergetycznego:  elektroenergetycznych — sieci  $redniego
napiecia 15 kV, stacji transformatorowych  15/0,4 kV,
elektroenergetycznych sieci niskiego napigcia,

f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: - sytuowanie elementdw sieci elektroenergetycznych pod ziemia,

- dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych zrédet energii,

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych 1 sadzenia drzew
uniemozliwiajacych  dostgp do  przebiegajacej infrastruktury
technicznej,

- dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu
facznos$ci publicznej w rozumieniu przepiséw odrgbnych,

g) zapewnienie telekomunikacji: - zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew
uniemozliwiajacych  dostgp do  przebiegajacej  infrastruktury
technicznej,

h) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zasady i warunkKi scalania i podzialu nieruchomo$ci:

nie ustala sig;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

nie ustala sig;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%;

14) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

obszar przestrzeni publicznej.

39. Karta terenu nr 039:

1) symbol i nr terenu: 1KDZ;

2) powierzchnia terenu: 118 a;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: tereny drog publicznych — ulice zbiorcze,

- tereny zieleni urzadzone;j,

b) uzupelniajace: - uzbrojenie terenu;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania terenu: nie ustala sig,
b) linie zabudowy: nie ustala sie,
C) parametry zabudowy: nie ustala sig,
d) dachy: nie ustala sig;

5) zasady ochrony §rodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

ochrona na podstawie przepiséw odrebnych;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr kultury
wspolczesnej:

nie ustala sig;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odr¢bnych
przepiséow:

a) tereny gornicze: nie ustala sig,
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b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia:

nie ustala sig,

C) obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas
ziemnych:

nie ustala sig,

d) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie
krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa:

nie ustala sig,

e) pozostate tereny i obiekty:

nie ustala sig;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

nie ustala sig,

b) ustalenia dla tymczasowych obiektow
ushigowych:

zakaz lokalizacji,

¢) wolnostojace budynki gospodarcze
i garazowe:

zakaz lokalizacji,

d) zielen:

zachowanie istniejacego drzewostanu,

e) nadziemne cze$ci urzadzen technicznych:

dostosowanie pod wzgledem kolorystyki i formy do otaczajacej
zabudowy lub przyslonigcie zielenia;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

nie ustala sig,

b) realizacja miejsc postojowych:

nie ustala sig,

¢) dostepno$¢ komunikacyjna:

- dopuszcza sie wyznaczenie drogi rowerowej,
- dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen obstugi komunikacji zbiorowej
w tym przystankow i zatok autobusowych,

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy s

stemow infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wode:

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew
uniemozliwiajacych  dostgp do  przebiegajacej infrastruktury
technicznej,

b) odprowadzenie $ciekéw bytowych,

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew

komunalnveh i przemvstowyeh: uniemozliwiajacych  dostgp do  przebiegajacej infrastruktury
yehip ystowyeh: technicznej,
-do systemu rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzany

¢) odprowadzenie wod opadowych:

Z istniejgcym miejskim uktadem kanalizacji deszczowe;,
- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew
uniemozliwiajacych dostep do przebiegajacej infrastruktury,

d) zaopatrzenie w gaz:

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew
uniemozliwiajacych  dostep do  przebiegajacej  infrastruktury
technicznej,

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew
€) zaopatrzenie w energie cieplna: uniemozliwiajacych  dostgp do  przebiegajacej infrastruktury

technicznej,

-z istniejacych i planowanych elementow  systemu

f) zaopatrzenie w energie elektryczng:

elektroenergetycznego,

- dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych zrodet energii,

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew
uniemozliwiajacych dostep do przebiegajacej infrastruktury,

g) zapewnienie telekomunikacji:

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew
uniemozliwiajacych  dostgp do  przebiegajacej infrastruktury
technicznej,

h) gospodarka odpadami:

zgodnie z przepisami odrgbnymi,

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomo$ci:

nie ustala sig;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

nie ustala sig;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%;

14) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych od 11 do 12 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) zakaz budowy budynkéw,

c) obszar przestrzeni publicznej,

d) w odlegtosci do 50 m od granicy cmentarza obowiazuja przepisy odrebne.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wréblin I w Opolu

str. 92/ 125




40. Karta terenu nr 040:

1) symbol i nr terenu:

2KDZ;

2) powierzchnia terenu:

8,5 a;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe:

tereny drog publicznych — ulice zbiorcze,

b) uzupemhiajace:

- tereny zieleni urzadzonej,
- uzbrojenie terenu;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania terenu:

nie ustala sig,

b) linie zabudowy:

nie ustala sig,

c) parametry zabudowy:

nie ustala sig,

d) dachy:

nie ustala sig;

5) zasady ochrony §rodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania Krajobrazu:

ochrona na podstawie przepisow odrgbnych;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
wspolczesnej:

zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr Kkultury

nie ustala sie;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych

przepiséw:

a) tereny gornicze:

nie ustala sig,

b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia:

nie ustala sig,

C) obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas
ziemnych:

nie ustala sig,

d) krajobrazy priorytetowe okre$lone w audycie
krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego
wojewoddztwa:

nie ustala sig,

e) pozostale tereny i obiekty:

nie ustala sig;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

nie ustala sig,

b) ustalenia dla tymczasowych obiektow
ushugowych:

zakaz lokalizacji,

¢) wolnostojace budynki gospodarcze
i garazowe:

zakaz lokalizacji,

d) zielen:

nie ustala sig,

e) nadziemne cze¢$ci urzadzen technicznych:

dostosowanie pod wzglgdem kolorystyki i formy do otaczajacej
zabudowy lub przystoniecie zielenig;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy sy

stem6w komunikacji:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

nie ustala sig,

b) realizacja miejsc postojowych:

nie ustala sig,

¢) dostepnos¢ komunikacyjna:

- dopuszcza si¢ wyznaczenie drogi rowerowej,
- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen obshugi komunikacji zbiorowej
w tym przystankow i zatok autobusowych;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy s

stemow infrastruktury technicznej:

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew

a) zaopatrzenie w wode: uniemozliwiajacych  dostgp do  przebiegajacej infrastruktury
technicznej,

b) odprowadzenie §ciekéw bytowych, zal‘<az .l(.)ka.lh.zacp obiektow budowlanyf:h i ;ad;enla drzew

- uniemozliwiajacych  dostep do  przebiegajacej  infrastruktury
komunalnych i przemystowych: . .
technicznej,

-do systemu rozdzielczej kanalizacji deszczowej powiazany

¢) odprowadzenie wod opadowych:

z istniejagcym miejskim uktadem kanalizacji deszczowej,
- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew
uniemozliwiajacych dostep do przebiegajacej infrastruktury,

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew
d) zaopatrzenie w gaz: uniemozliwiajagcych  dostgp do  przebiegajacej infrastruktury

technicznej,

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew
€) zaopatrzenie w energi¢ cieplna: uniemozliwiajacych  dostgp do przebiegajacej infrastruktury

technicznej,

S/ istniejacych i planowanych elementow systemu

f) zaopatrzenie w energie elektryczng:

elektroenergetycznego,

- dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych zrodet energii,
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- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew
uniemozliwiajacych dostep do przebiegajacej infrastruktury,

g) zapewnienie telekomunikaciji:

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew
uniemozliwiajacych  dostgp do  przebiegajacej  infrastruktury
technicznej,

h) gospodarka odpadami:

zgodnie z przepisami odrgbnymi,

11) zasady i warunkKi scalania i podzialu nieruch

omosci:

nie ustala sie;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

nie ustala sig;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%;

14) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych od 0 do 11 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) zakaz budowy budynkow,

C) obszar przestrzeni publicznej.

41. Karta terenu nr 041:

1) symbol i nr terenu:

3KDZ;

2) powierzchnia terenu:

1,8 a;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe:

tereny drég publicznych — ulice zbiorcze,

b) uzupetniajace:

- tereny zieleni urzadzonej,
- uzbrojenie terenu;

4) zasady Kksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania terenu:

nie ustala sig,

b) linie zabudowy:

nie ustala sig,

c) parametry zabudowy:

nie ustala sig,

d) dachy:

nie ustala sig;

5) zasady ochrony §rodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania Krajobrazu:

ochrona na podstawie przepisOw odrebnych;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
wspolczesnej:

zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury

nie ustala sig;

przepiséow:

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych

a) tereny gornicze:

nie ustala sig,

b) obszary szczegodlnego zagrozenia powodzig:

nie ustala sig,

C) obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas
ziemnych:

nie ustala sig,

d) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie
krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego
wojewoddztwa:

nie ustala sig,

€) pozostale tereny i obiekty:

nie ustala sig;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

nie ustala sig,

b) ustalenia dla tymczasowych obiektow

zakaz lokalizacji,

ushugowych:

p) wol.nostOJa{ce budynki gospodarcze zakaz lokalizacj,
i garazowe:

d) zielen: nie ustala sig,

e) nadziemne cze¢$ci urzadzen technicznych:

dostosowanie pod wzglgdem kolorystyki i formy do otaczajacej
zabudowy lub przystoniecie zielenia,

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy sy

stemow komunikacji:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

nie ustala sig,

b) realizacja miejsc postojowych:

nie ustala sig,

¢) dostepnos¢ komunikacyjna:

- dopuszcza si¢ wyznaczenie drogi rowerowej,
- dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen obstugi komunikacji zbiorowej
w tym przystankow i zatok autobusowych;
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10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew
a) zaopatrzenie w wode: uniemozliwiajagcych  dostegp do  przebiegajacej infrastruktury
technicznej,

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew
uniemozliwiajacych  dostgp do  przebiegajacej infrastruktury
technicznej,

b) odprowadzenie $ciekdéw bytowych,
komunalnych i przemystowych:

-do systemu rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzany
z istniejagcym miejskim uktadem kanalizacji deszczowej,

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew
uniemozliwiajacych dostgp do przebiegajacej infrastruktury,

¢) odprowadzenie wod opadowych:

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew
d) zaopatrzenie w gaz: uniemozliwiajacych  dostgp do  przebiegajacej infrastruktury
technicznej,

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew
€) zaopatrzenie w energig¢ cieplna: uniemozliwiajagcych  dostep do  przebiegajacej infrastruktury
technicznej,

-z istniejacych i planowanych elementow systemu
elektroenergetycznego,

f) zaopatrzenie w energie elektryczng: - dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych zrodet energii,

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew
uniemozliwiajacych dostep do przebiegajacej infrastruktury,

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew

g) zapewnienie telekomunikacji: uniemozliwiajacych  dostegp do  przebiegajacej infrastruktury
technicznej,
h) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomo$ci:

nie ustala sig,

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

nie ustala sig;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%;

14) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych od 0 do 5 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) zakaz budowy budynkow,

c) obszar przestrzeni publicznej,

d) wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych 110 kV w odlegltosci 15m od osi linii po obu jej stronach,
obowiazuja przepisy odrebne.

42. Karta terenu nr 042:

1) symbol i nr terenu: 1KDL;

2) powierzchnia terenu: 143,3 a;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: tereny drog publicznych — ulice lokalne,
- tereny zieleni urzadzonej,

b) uzupemhiajace: - uzbrojenie terenu,

- drogi rowerowe;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;:

a) wskazniki wykorzystania terenu: nie ustala sig,
b) linie zabudowy: nie ustala sig,
C) parametry zabudowy: nie ustala sig,
d) dachy: nie ustala sig;

5) zasady ochrony §rodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

a) zachowanie, konserwacja istniejacego drzewostanu,

b) ochrona na podstawie przepisow odrebnych;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr kultury
wspolczesnej:

- dostosowanie nasadzen zieleni do historycznej kompozycji
przestrzennej,
- zachowanie istniejacego drzewostanu,

a)w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej
obowiazuje:

b) dla kapliczki oznaczonej na rysunku planu wpisanej do rejestru zabytkdw obowiazuja przepisy odrebne;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wréblin I w Opolu
str. 95/ 125



przepisow:

a) tereny gornicze:

nie ustala sig,

b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia:

nie ustala sig,

C) obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas
ziemnych:

nie ustala sig,

d) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie
krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego

nie ustala sig,

wojewodztwa:
Lo . udokumentowane zloza wapienia i margla dla przemysh
€) pozostate tereny i obiekty: cementowego ,,Groszowice IT — Wréblin” (WC 1852);
8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne: nie ustala sie,
b) ustalenia dla tymczasowych obiektow -
zakaz lokalizacji,
ushugowych:
f:) wo!nostOche budynki gospodarcze zakaz lokalizacji,
i garazowe:
d) zielen: uzupehienie istniejacego drzewostanu,
dostosowanie pod wzglgdem kolorystyki i formy do otaczajacej

e) nadziemne cz¢$ci urzadzen technicznych:

zabudowy lub przystonigcie zielenig;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy sy

stemOw komunikacji:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

nie ustala sig,

b) realizacja miejsc postojowych:

nie ustala sig,

¢) dostepnos$¢ komunikacyjna:

- dopuszcza si¢ wyznaczenie drogi rowerowej,
- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen obshugi komunikacji zbiorowej
w tym przystankow i zatok autobusowych;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy s

steméw infrastruktury technicznej:

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew
a) zaopatrzenie w wode: uniemozliwiajacych  dostgp do  przebiegajacej infrastruktury
technicznej,
b) odprowadzenic éciekéw bytowych, zakaz .l(.)kgli.zacji obiektow budowlanyf:h .i .Sadzlenia drzew
komunalnych i przemystowych: unlen?OZhV_maJacych dostep do przebiegajacej infrastruktury
technicznej,
-do systemu rozdzielczej kanalizacji deszczowej powiazany

¢) odprowadzenie wod opadowych:

Z istniejacym miejskim uktadem kanalizacji deszczowe;j,
- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew
uniemozliwiajacych dostep do przebiegajacej infrastruktury,

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew
d) zaopatrzenie w gaz: uniemozliwiajacych  dostep do przebiegajacej infrastruktury

technicznej,

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew
€) zaopatrzenie w energig¢ cieplna: uniemozliwiajagcych  dostgp do  przebiegajacej infrastruktury

technicznej,

-z istniejacych i planowanych elementow systemu

f) zaopatrzenie w energie elektryczna:

elektroenergetycznego,

- dopuszcza sie¢ stosowanie odnawialnych zrodet energii,

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew
uniemozliwiajacych dostep do przebiegajacej infrastruktury,

g) zapewnienie telekomunikacji:

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew
uniemozliwiajacych  dostgp do przebiegajacej infrastruktury
technicznej,

h) gospodarka odpadami:

zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

nie ustala sig;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

nie ustala sig;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%;

14) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych od 9 do 97 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) zakaz budowy budynkéw,

C) obszar przestrzeni publicznej,

d) wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych 110 kV w odlegloéci 15m od osi linii po obu jej stronach,
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obowiazuja przepisy odrebne,

e) w odlegto$ci nie mniejszej niz 10 m od granicy obszaru kolejowego, z tym Ze odleglo$¢ ta od osi skrajnego toru

nie

moze by¢ mniejsza niz 20 m, obowigzujg przepisy odrebne.
43. Karta terenu nr 043:

1) symbol i nr terenu: 2KDL;

2) powierzchnia terenu: 28,6 a;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe:

tereny drég publicznych — ulice lokalne,

b) uzupemhiajace:

- tereny zieleni urzadzonej,

- uzbrojenie terenu,

- drogi rowerowe,

- tereny komunikacji kolejowej;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania terenu:

nie ustala sig,

b) linie zabudowy:

nie ustala sig,

C) parametry zabudowy:

nie ustala sig,

d) dachy:

nie ustala sig;

5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

ochrona na podstawie przepisOw odrebnych;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
wspolczesnej:

zabytkow, w tym krajobrazéw Kkulturowych oraz débr Kkultury

nie ustala sig;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odr¢bnych

przepisow:

a) tereny gornicze:

nie ustala sig,

b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia:

nie ustala sig,

C) obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas
ziemnych:

nie ustala sig,

d) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie
krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego

nie ustala sig,

wojewoddztwa:

Lo . udokumentowane zloza wapienia 1 margla dla przemyshu
€) pozostale tereny i obiekly: cementowego ,,Groszowice IT — Wroblin” (WC 1852);
8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne: nie ustala sie,
b) ustalenia dla tymczasowych obiektow zakaz lokalizacji,
ushugowych:
p) WO!I’]OS’[OJa,CG budynki gospodarcze zakaz lokalizac,
i garazowe:
d) zielen: zachowanie zieleni,

dostosowanie pod wzglgdem kolorystyki i formy do otaczajacej

e) nadziemne cz¢$ci urzadzen technicznych:

zabudowy lub przystoniecie zielenia,

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy sy

stemow komunikacji:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

nie ustala sig,

b) realizacja miejsc postojowych:

zakaz lokalizacji miejsc postojowych,

¢) dostepnos¢ komunikacyjna:

- dopuszcza si¢ wyznaczenie drogi rowerowej,
- dopuszcza sig¢ lokalizacje urzadzen obstugi komunikacji zbiorowej
w tym przystankow i zatok autobusowych;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy s

stemOw infrastruktury technicznej:

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew

a) zaopatrzenie w wode: uniemozliwiajacych  dostgp do przebiegajacej infrastruktury
technicznej,

b) odprowadzenie écickéw bytowych, zal'<az .l(.)kz.lll.ZZlC_]l obiektow budowlanyf:h i .sadz.enla drzew

- ] uniemozliwiajacych  dostgp do  przebiegajacej infrastruktury
komunalnych i przemystowych: : :
technicznej,

-do systemu rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzany

¢) odprowadzenie wod opadowych:

z istniejagcym miejskim uktadem kanalizacji deszczowej,
- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew
uniemozliwiajacych dostep do przebiegajacej infrastruktury,

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew

d) zaopatrzenie w gaz:

uniemozliwiajacych  dostgp do  przebiegajacej infrastruktury
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technicznej,

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew
€) zaopatrzenie w energi¢ cieplna: uniemozliwiajagcych  dostegp do  przebiegajacej infrastruktury
technicznej,

-z istniejacych i planowanych elementow systemu
elektroenergetycznego,

f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: - dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych zrodet energii,

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew
uniemozliwiajacych dostep do przebiegajacej infrastruktury,

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew

g) zapewnienie telekomunikacji: uniemozliwiajacych  dostgp do  przebiegajacej infrastruktury
technicznej,
h) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) zasady i warunKi scalania i podzialu nieruchomogci:

nie ustala sie;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

nie ustala sig;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%;

14) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych od 0 do 27 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) zakaz budowy budynkow,

c) obszar przestrzeni publicznej,

d) w odlegtosci nie mniejszej niz 10 m od granicy obszaru kolejowego, z tym ze odlegto$¢ ta od osi skrajnego toru nie
moze by¢ mniejsza niz 20 m, obowiazujg przepisy odrebne.

44, Karta terenu nr 044:

1) symbol i nr terenu: 1KDD;

2) powierzchnia terenu: 94 a;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: tereny drog publicznych — ulice dojazdowe,
- tereny zieleni urzadzone;j,

b) uzupehiajace: - uzbrojenie terenu,

- drogi rowerowe;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania terenu: nie ustala sig,
b) linie zabudowy: nie ustala sig,
C) parametry zabudowy: nie ustala sig,
d) dachy: nie ustala sig;

5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

a) zachowanie, konserwacja istniejacego drzewostanu,

b) ochrona na podstawie przepisow odrebnych;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw, w tym krajobrazow Kkulturowych oraz débr kultury
wspolczesnej:

nie ustala sig;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odr¢bnych
przepisow:

a) tereny gornicze: nie ustala sie,
b) obszary szczegblnego zagrozenia powodzia: nie ustala sig,
C) obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas

f g nie ustala sig,
ziemnych:

d) krajobrazy priorytetowe okre$lone w audycie
krajobrazowym oraz w planach

. nie ustala sig,
zagospodarowania przestrzennego

wojewoddztwa:

€) pozostale tereny i obiekty: nie ustala sig;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne: nie ustala sie,

b) ustalenia dla tymczasowych obiektow -
zakaz lokalizacji,

ushugowych:

¢) wolnostojace budynki gospodarcze zakaz lokalizacji,
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i garazowe:

d) zielen:

uzupeknienie istniejgcego drzewostanu,

e) nadziemne cze$ci urzadzen technicznych:

dostosowanie pod wzgledem kolorystyki i formy do otaczajacej
zabudowy lub przystonigcie zielenia,;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy sy

stemow komunikacji:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

nie ustala sig,

b) realizacja miejsc postojowych:

dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych,

¢) dostgpnos¢ komunikacyjna:

- dopuszcza si¢ wyznaczenie drogi rowerowej,
- dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen obstugi komunikacji zbiorowej
w tym przystankow i zatok autobusowych;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy s

steméw infrastruktury technicznej:

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew
a) zaopatrzenie w wode: uniemozliwiajagcych  dostegp do  przebiegajacej infrastruktury
technicznej,
b) odprowadzenie &ciekow bytowych, zal.<az 'llc.)ka.lli.zacjih obiektow budowlanygh .i §ad;e2ia dll(’zew
komunalnych i przemystowych: uniemozliwiajacyc dostgp do  przebiegajacej infrastruktury
technicznej,
-do systemu rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzany

¢) odprowadzenie wod opadowych:

Z istniejgcym miejskim uktadem kanalizacji deszczowe;,
- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew
uniemozliwiajacych dostep do przebiegajacej infrastruktury,

zakaz lokalizacji ~obiektow budowlanych i sadzenia drzew
d) zaopatrzenie w gaz: uniemozliwiajacych  dostep do  przebiegajacej infrastruktury

technicznej,

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew
e) zaopatrzenie w energig¢ cieplna: uniemozliwiajacych  dostgp do  przebiegajacej  infrastruktury

technicznej,

o/ istniejacych i planowanych elementow systemu

f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

elektroenergetycznego,

- dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych zrodet energii,

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew
uniemozliwiajacych dostep do przebiegajacej infrastruktury,

g) zapewnienie telekomunikacji:

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew
uniemozliwiajacych = dostgp do  przebiegajacej infrastruktury
technicznej,

h) gospodarka odpadami:

zgodnie z przepisami odrgbnymi,

11) zasady i warunkKi scalania i podzialu nieruchomo$ci:

nie ustala sig;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

nie ustala sig;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ust

ala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust 4 ustawy z dnia 27 marca

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%;

14) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zmienna, od 14 do 27 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) zakaz budowy budynkow,

c) obszar przestrzeni publicznej,

d) w odlegtosci nie mniejszej niz 10 m od granicy obszaru kolejowego, z tym ze odleglo$¢ ta od osi skrajnego toru nie

moze by¢ mniejsza niz 20 m, obowigzuja przepisy

odrebne,

e) w odlegto$¢ 150 m od granicy cmentarza obowiazuja przepisy odrebne.

45, Karta terenu nr 045:

1) symbol i nr terenu:

2KDD;

2) powierzchnia terenu:

92,9 a,

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe:

tereny drog publicznych — ulice dojazdowe,

b) uzupemhiajace:

- tereny zieleni urzadzone;j,
- uzbrojenie terenu,
- drogi rowerowe;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania terenu:

nie ustala sig,

b) linie zabudowy:

nie ustala sig,

C) parametry zabudowy:

nie ustala sig,

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wréblin I w Opolu

str. 99/ 125




d) dachy:

| nie ustala sie;

5) zasady ochrony §rodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania Krajobrazu:

ochrona na podstawie przepisow odrebnych;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
wspolczesnej:

zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury

w obrebie stanowiska archeologicznego nr 54 oraz

55 ochrona zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odr¢bnych

przepisow:

a) tereny gornicze:

nie ustala sig,

b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig:

nie ustala sig,

C) obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas
ziemnych:

nie ustala sie,

d) krajobrazy priorytetowe okre$lone w audycie
krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa:

nie ustala sig,

e) pozostate tereny i obiekty:

nie ustala sig;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

nie ustala sig,

b) ustalenia dla tymczasowych obiektow
ushugowych:

zakaz lokalizacji,

¢) wolnostojace budynki gospodarcze
i garazowe:

zakaz lokalizacji,

d) zielen:

obowigzuje minimum jednostronny szpaler drzew,

e) nadziemne cz¢$ci urzadzen technicznych:

dostosowanie pod wzglgdem kolorystyki i formy do otaczajacej
zabudowy lub przystonigcie zielenig;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy sy

stemow komunikacji:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

nie ustala sie,

b) realizacja miejsc postojowych:

dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych,

¢) dostepnos$¢ komunikacyjna:

- dopuszcza si¢ wyznaczenie drogi rowerowej,
- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen obshugi komunikacji zbiorowej
w tym przystankow i zatok autobusowych;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy s

steméw infrastruktury technicznej:

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew

a) zaopatrzenie w wode: uniemozliwiajacych  dostgp do  przebiegajacej  infrastruktury
technicznej,

b) odprowadzenie Sciekéw bytowych, zal_<az .l(.)ka}h.zacp obiektow budowlanyf:h i .Sad;enla drzew

. uniemozliwiajacych  dostgp do  przebiegajacej infrastruktury
komunalnych i przemystowych: . .
technicznej,

-do systemu rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzany

¢) odprowadzenie wod opadowych:

z istniejagcym miejskim uktadem kanalizacji deszczowej,
- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew
uniemozliwiajacych dostep do przebiegajacej infrastruktury,

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew
d) zaopatrzenie w gaz: uniemozliwiajacych  dostep do  przebiegajacej infrastruktury

technicznej,

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew
€) zaopatrzenie w energi¢ cieplna: uniemozliwiajagcych  dostgp do  przebiegajacej infrastruktury

technicznej,

-z istniejacych i planowanych elementow systemu

f) zaopatrzenie w energie elektryczng:

elektroenergetycznego,

- dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych zrédet energii,

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew
uniemozliwiajacych dostep do przebiegajacej infrastruktury,

g) zapewnienie telekomunikacji:

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew
uniemozliwiajacych  dostep do  przebiegajacej infrastruktury
technicznej,

h) gospodarka odpadami:

nie ustala sig;

11) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

nie ustala sig;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

nie ustala sig;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
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0%;

14) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zmienna, od 15 do 34 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) zakaz budowy budynkow,

C) obszar przestrzeni publicznej.

46. Karta terenu nr 046:

1) symbol i nr terenu:

3KDD;

2) powierzchnia terenu:

53,8 a;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe:

tereny drog publicznych — ulice dojazdowe,

b) uzupehiajace:

- tereny zieleni urzadzone;j,
- uzbrojenie terenu,
- drogi rowerowe;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania terenu:

nie ustala sig,

b) linie zabudowy:

nie ustala sig,

C) parametry zabudowy:

nie ustala sie,

d) dachy:

nie ustala sig;

5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

ochrona na podstawie przepiséw odrebnych;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
wspoélczesnej:

zabytkéw, w tym Kkrajobrazéw kulturowych oraz débr kultury

nie ustala sig;

przepiséw:

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych

a) tereny gornicze:

nie ustala sig,

b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia:

nie ustala sig,

C) obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas
ziemnych:

nie ustala sig,

d) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie
krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego
wojewoddztwa:

nie ustala sig,

e) pozostale tereny i obiekty:

nie ustala sig;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

nie ustala sig,

b) ustalenia dla tymczasowych obiektow
ustugowych:

zakaz lokalizacji,

¢) wolnostojace budynki gospodarcze
i garazowe:

zakaz lokalizacji,

d) zielen:

nie ustala sig,

e) nadziemne czg$ci urzadzen technicznych:

dostosowanie pod wzglgdem kolorystyki i formy do otaczajacej

zabudowy lub przystonigcie zielenia;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy sy

stemow komunikacji:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

nie ustala sig,

b) realizacja miejsc postojowych:

dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych,

¢) dostepno$¢ komunikacyjna:

dopuszcza sie¢ wyznaczenie drogi rowerowej;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy s

stemow infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wode:

sadzenia drzew
infrastruktury

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i
uniemozliwiajacych  dostgp do  przebiegajacej
technicznej,

¢) odprowadzenie wod opadowych:

1 zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew
b) odprowadzenie $ciekow bytowych, . e s N
- } uniemozliwiajacych  dostgp do  przebiegajacej infrastruktury
komunalnych i przemystowych: . .
technicznej,
-do systemu rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzany

Z istniejagcym miejskim uktadem kanalizacji deszczowe;j,
- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew
uniemozliwiajacych dostep do przebiegajacej infrastruktury,

d) zaopatrzenie w gaz:

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew
uniemozliwiajagcych  dostgp do  przebiegajacej infrastruktury
technicznej,

€) zaopatrzenie w energi¢ cieplna:

zakaz lokalizacji obiektdéw budowlanych i sadzenia drzew
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uniemozliwiajagcych  dostgp do  przebiegajacej infrastruktury
technicznej,

-z  istniejacych i planowanych elementow  systemu
elektroenergetycznego,

f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: - dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych zrodet energii,

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew
uniemozliwiajacych dostgp do przebiegajacej infrastruktury,

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew
g) zapewnienie telekomunikacji: uniemozliwiajacych  dostgp do  przebiegajacej  infrastruktury
technicznej,
h) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomo$ci:

nie ustala sig;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

nie ustala sie;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%;

14) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych od 0 do 31 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) zakaz budowy budynkéw,

c) obszar przestrzeni publicznej,

d) w odleglo$ci nie mniejszej niz 10 m od granicy obszaru kolejowego, z tym ze odleglo$¢ ta od osi skrajnego toru nie
moze by¢ mniejsza niz 20 m, obowiazuja przepisy odrebne.

47. Karta terenu nr 047:

1) symbol i nr terenu: 4KDD;

2) powierzchnia terenu: 17,2 a;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: tereny drog publicznych - ulice dojazdowe,
- tereny zieleni urzadzonej,

b) uzupeiajace: - uzbrojenie terenu,

- drogi rowerowe;

4) zasady Kksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania terenu: nie ustala sie,
b) linie zabudowy: nie ustala sie,
c) parametry zabudowy: nie ustala sie,
d) dachy: nie ustala sig;

5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

ochrona na podstawie przepisow odrebnych;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr kultury
wspolczesnej:

nie ustala sig;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych
przepisow:

a) tereny gornicze: nie ustala sig,
b) obszary szczegolnego zagrozenia powodzig: nie ustala sig,
C) obsza zagrozone osuwaniem si¢ mas . .

) ry & ¢ nie ustala sig,
ziemnych:

d) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie
krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa:

nie ustala sig,

udokumentowane zloza wapienia 1 margla dla przemysh

€) pozostate tereny i obiekty: cementowego ,,Groszowice II — Wréblin” (WC 1852);

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne: nie ustala sig,

b) ustalenia dla tymczasowych obiektow N
zakaz lokalizacji,

ushugowych:

C) wol‘nostOche budynki gospodarcze zakaz lokalizacii,

i garazowe:

d) zielen: nie ustala sig,
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e) nadziemne czg¢s$ci urzadzen technicznych:

dostosowanie pod wzgledem kolorystyki i formy do otaczajacej
zabudowy lub przystonigcie zielenig;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy sy

stemow komunikacji:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

nie ustala sig,

b) realizacja miejsc postojowych:

dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc postojowych,

¢) dostgpnos¢ komunikacyjna:

- dopuszcza si¢ wyznaczenie drogi rowerowej,
- dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen obstugi komunikacji zbiorowej
w tym przystankow i zatok autobusowych;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy s

stemow infrastruktury technicznej:

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew
a) zaopatrzenie w wode: uniemozliwiajacych  dostgp do  przebiegajacej infrastruktury
technicznej,
b) odprowadzenie éciekow bytowych, zal_<az .lqka.lli.zacji obiektow budowlanygh .i _sadz_enia drzew
komunalnych i przemystowych: unlen_lozllv_\/lajqcych dostep do przebiegajacej infrastruktury
technicznej,
-do systemu rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzany

¢) odprowadzenie wod opadowych:

Z istniejagcym miejskim uktadem kanalizacji deszczowej,
- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew
uniemozliwiajacych dostep do przebiegajacej infrastruktury,

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew
d) zaopatrzenie w gaz: uniemozliwiajacych dostep do  przebiegajacej  infrastruktury

technicznej,

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew
e) zaopatrzenie w energi¢ cieplna: uniemozliwiajacych  dostegp do  przebiegajacej infrastruktury

technicznej,

-z istniejacych i planowanych elementow  systemu

f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

elektroenergetycznego,

- dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych zrédet energii,

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew
uniemozliwiajacych dostep do przebiegajacej infrastruktury,

g) zapewnienie telekomunikacji:

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew
uniemozliwiajacych  dostep do  przebiegajacej infrastruktury
technicznej,

h) gospodarka odpadami:

zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zasady i warunKi scalania i podzialu nieruchomosci:

nie ustala sie;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

nie ustala sig;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ust

ala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust 4 ustawy z dnia 27 marca

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%;

14) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zmienna, od 10 do 11 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) zakaz budowy budynkéw,

c) obszar przestrzeni publicznej.

48. Karta terenu nr 048:

1) symbol i nr terenu:

5KDD;

2) powierzchnia terenu:

27,5 a;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe:

teren drog publicznych — ulice dojazdowe,

b) uzupehiajace:

- teren zieleni urzadzone;j,
- uzbrojenie terenu,
- drogi rowerowe;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania terenu:

nie ustala sig,

b) linie zabudowy:

nie ustala sig,

C) parametry zabudowy:

nie ustala sig,

d) dachy:

nie ustala sie;

5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

ochrona na podstawie przepisOw odrebnych;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
wspoélczesnej:

zabytkow, w tym krajobrazéw Kkulturowych oraz débr Kkultury
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w obrgbie stanowiska archeologicznego nr 55 ochrona zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odr¢bnych

przepisow:

a) tereny gornicze:

nie ustala sig,

b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia:

nie ustala sig,

C) obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas
ziemnych:

nie ustala sig,

d) krajobrazy priorytetowe okre$lone w audycie
krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa:

nie ustala sig,

e) pozostate tereny i obiekty:

nie ustala sig;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

nie ustala sig,

b) ustalenia dla tymczasowych obiektow
ushugowych:

zakaz lokalizacji,

¢) wolnostojace budynki gospodarcze
i garazowe:

zakaz lokalizacji,

d) zielen:

obowigzuje minimum jednostronny szpaler drzew,

e) nadziemne cz¢$ci urzadzen technicznych:

dostosowanie pod wzglgdem kolorystyki i formy do otaczajacej
zabudowy lub przystonigcie zielenig;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

nie ustala sig,

b) realizacja miejsc postojowych:

dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych,

¢) dostepnos$¢ komunikacyjna:

- dopuszcza si¢ wyznaczenie drogi rowerowej,
- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen obstugi komunikacji zbiorowej
w tym przystankow i zatok autobusowych;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy s

steméw infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wode:

sadzenia drzew
infrastruktury

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i
uniemozliwiajacych  dostgp do  przebiegajacej
technicznej,

b) odprowadzenie $ciekow bytowych,

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew

komunalnveh i przemvstowsch: uniemozliwiajacych dostgp do  przebiegajacej infrastruktury
yentp yslowyeh: technicznej,
-do systemu rozdzielczej kanalizacji deszczowej powiazany

¢) odprowadzenie wod opadowych:

z istniejagcym miejskim uktadem kanalizacji deszczowej,
- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew
uniemozliwiajacych dostep do przebiegajacej infrastruktury,

d) zaopatrzenie w gaz:

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew
uniemozliwiajacych  dostep do  przebiegajacej  infrastruktury
technicznej,

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew
€) zaopatrzenie w energi¢ cieplna: uniemozliwiajagcych  dostgp do  przebiegajacej infrastruktury

technicznej,

-z istniejacych i planowanych elementow systemu

f) zaopatrzenie w energie elektryczng:

elektroenergetycznego,

- dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych zrodet energii,

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew
uniemozliwiajacych dostep do przebiegajacej infrastruktury,

g) zapewnienie telekomunikacji:

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew
uniemozliwiajacych  dostgp do  przebiegajacej infrastruktury
technicznej,

h) gospodarka odpadami:

zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomo$ci:

nie ustala sig;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

nie ustala sig;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%;

14) szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zmienna, od 15 do 35 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) zakaz budowy budynkow,

c) obszar przestrzeni publicznej.
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49, Karta terenu nr 049:

1) symbol i nr terenu:

6KDD;

2) powierzchnia terenu:

20,9 a;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe:

tereny drog publicznych — ulice dojazdowe,

b) uzupemiajace:

- tereny zieleni urzadzone;j,
- uzbrojenie terenu,
- drogi rowerowe;

4) zasady Kksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania terenu:

nie ustala sig,

b) linie zabudowy:

nie ustala sig,

c) parametry zabudowy:

nie ustala sig,

d) dachy:

nie ustala sig;

5) zasady ochrony §rodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania Krajobrazu:

ochrona na podstawie przepisdéw odrebnych;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
wspolczesnej:

zabytkow, w tym krajobrazéw Kkulturowych oraz débr kultury

nie ustala sig;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych

przepiséw:

a) tereny gornicze:

nie ustala sig,

b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia:

nie ustala sig,

C) obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas
ziemnych:

nie ustala sig,

d) krajobrazy priorytetowe okre$lone w audycie
krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego
wojewoddztwa:

nie ustala sig,

e) pozostale tereny i obiekty:

nie ustala sig;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

nie ustala sig,

b) ustalenia dla tymczasowych obiektow
ustugowych:

zakaz lokalizaciji,

¢) wolnostojace budynki gospodarcze
i garazowe:

zakaz lokalizacji,

d) zielen:

nie ustala sig,

e) nadziemne cze¢$ci urzadzen technicznych:

dostosowanie pod wzglgdem kolorystyki i formy do otaczajacej
zabudowy lub przystonigcie zielenia;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy sy

stem6w komunikacji:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

nie ustala sig,

b) realizacja miejsc postojowych:

nie ustala sig,

¢) dostepnos¢ komunikacyjna:

- dopuszcza si¢ wyznaczenie drogi rowerowej,
- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen obshugi komunikacji zbiorowej
w tym przystankow i zatok autobusowych;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy s

stemow infrastruktury technicznej:

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew

a) zaopatrzenie w wode: uniemozliwiajagcych  dostgp do  przebiegajacej infrastruktury
technicznej,

b) odprowadzenie Sciekéw bytowych, zal_<az .l(.)ka}h.zacp obiektow budowlanyf:h i .Sad;enla drzew

- ] uniemozliwiajacych  dostgp do  przebiegajacej infrastruktury
komunalnych i przemystowych: : :
technicznej,

-do systemu rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzany

¢) odprowadzenie wod opadowych:

z istniejagcym miejskim uktadem kanalizacji deszczowej,
- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew
uniemozliwiajacych dostep do przebiegajacej infrastruktury,

d) zaopatrzenie w gaz:

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew
uniemozliwiajacych  dostgp do  przebiegajacej infrastruktury
technicznej,

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew
€) zaopatrzenie w energi¢ cieplna: uniemozliwiajacych  dostgp do przebiegajacej infrastruktury
technicznej,
f) zaopatrzenie w energie elektryczng: -z istniejacych i planowanych elementow systemu
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elektroenergetycznego,

- dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych zrédet energii,

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew
uniemozliwiajacych dostep do przebiegajacej infrastruktury,

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew

g) zapewnienie telekomunikacji: uniemozliwiajacych  dostgp do  przebiegajacej infrastruktury
technicznej,
h) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

11) zasady i warunKi scalania i podzialu nieruchomosci:

nie ustala si¢;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

nie ustala sie;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%;

14) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zmienna, od 10 do 30 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) zakaz budowy budynkéw,

c) obszar przestrzeni publicznej.

50. Karta terenu nr 050:

1) symbol i nr terenu: 7KDD;

2) powierzchnia terenu: 159 a;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: tereny drog publicznych — ulice dojazdowe,
- tereny zieleni urzadzone;j,

b) uzupehiajace: - uzbrojenie terenu,

- drogi rowerowe;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania terenu: nie ustala sig,
b) linie zabudowy: nie ustala sie,
C) parametry zabudowy: nie ustala sie,
d) dachy: nie ustala sie;

5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

ochrona na podstawie przepisow odrebnych;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr kultury
wspolczesnej:

nie ustala sig;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych
przepiséow:

a) tereny gornicze: nie ustala sig,
b) obszary szczegblnego zagrozenia powodzia: nie ustala sig,
C) obsza zagrozone osuwaniem si¢ mas . .

) ry g ¢ nie ustala sig,
ziemnych:

d) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie
krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa:

nie ustala sig,

udokumentowane zloza wapienia 1 margla dla przemysh

€) pozostate tereny i ODieKty: cementowego ,,Groszowice IT — Wréblin” (WC 1852);

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne: nie ustala sie,

b) ustalenia dla tymczasowych obiektow s
zakaz lokalizacji,

ushugowych:

C) Wol‘nostOche budynki gospodarcze zakaz lokalizacii,

i garazowe:

d) zielen: nie ustala sig,

dostosowanie pod wzgledem kolorystyki i formy do otaczajacej

e) nadziemne czg$ci urzadzen technicznych: zabudowy Iub przystoniecie ziclenia:

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.): nie ustala sig,

b) realizacja miejsc postojowych: nie ustala sie,
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- dopuszcza si¢ wyznaczenie drogi rowerowe;j,
¢) dostgpnos¢ komunikacyjna: - dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen obstugi komunikacji zbiorowej
w tym przystankow i zatok autobusowych;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew
a) zaopatrzenie w wode: uniemozliwiajacych  dostgp do  przebiegajacej infrastruktury
technicznej,

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew
uniemozliwiajagcych  dostegp do  przebiegajacej infrastruktury
technicznej,

b) odprowadzenie $ciekow bytowych,
komunalnych i przemystowych:

-do systemu rozdzielczej kanalizacji deszczowej powiazany
Z istniejagcym miejskim uktadem kanalizacji deszczowej,

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew
uniemozliwiajacych dostgp do przebiegajacej infrastruktury,

¢) odprowadzenie wod opadowych:

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew
d) zaopatrzenie w gaz: uniemozliwiajagcych  dostgp do  przebiegajacej  infrastruktury
technicznej,

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew
€) zaopatrzenie w energie cieplng: uniemozliwiajacych  dostgp do  przebiegajacej infrastruktury
technicznej,

-z istniejacych i planowanych elementow systemu
elektroenergetycznego,

f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: - dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych zrédet energii,

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew
uniemozliwiajacych dostep do przebiegajacej infrastruktury,

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew

g) zapewnienie telekomunikacji: uniemozliwiajacych  dostep do  przebiegajacej infrastruktury
technicznej,
h) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zasady i warunkKi scalania i podzialu nieruchomo$ci:

nie ustala sig;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

nie ustala sig,

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%;

14) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zmienna, od 6 do 24 m zgodnie z rysunkiem planu,

b) zakaz budowy budynkéw,

c) obszar przestrzeni publicznej,

d) w odlegtosci nie mniejszej niz 10 m od granicy obszaru kolejowego, z tym ze odleglo$¢ ta od osi skrajnego toru nie
moze by¢ mniejsza niz 20 m, obowiazuja przepisy odrebne.

51. Karta terenu nr 051.:

1) symbol i nr terenu: 8KDD;

2) powierzchnia terenu: 12,2 a;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: tereny drog publicznych — ulice dojazdowe,
- tereny zieleni urzadzonej,

b) uzupetniajgce: - uzbrojenie terenu,

- drogi rowerowe;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania terenu: nie ustala sig,
b) linie zabudowy: nie ustala sig,
c) parametry zabudowy: nie ustala sie,
d) dachy: nie ustala sie;

5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

ochrona na podstawie przepisow odrebnych;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr kultury
wspolczesnej:

nie ustala sig;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych
przepiséow:
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a) tereny gornicze:

nie ustala sig,

b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia:

nie ustala sig,

C) obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas
ziemnych:

nie ustala sig,

d) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie
krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa:

nie ustala sig,

e) pozostate tereny i obiekty:

nie ustala sig;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

nie ustala sig,

b) ustalenia dla tymczasowych obiektow
ushugowych:

zakaz lokalizacji,

¢) wolnostojace budynki gospodarcze
i garazowe:

zakaz lokalizacji,

d) zielen:

nie ustala sig,

e) nadziemne cze$ci urzadzen technicznych:

dostosowanie pod wzgledem kolorystyki i formy do otaczajacej
zabudowy lub przystonigcie zielenia;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy sy

stemow komunikacji:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

nie ustala sig,

b) realizacja miejsc postojowych:

zakaz lokalizacji,

¢) dostepnos$¢ komunikacyjna:

- dopuszcza sie wyznaczenie drogi rowerowej,
- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen obshugi komunikacji zbiorowej
w tym przystankow i zatok autobusowych;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy s

stemow infrastruktury technicznej:

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew
a) zaopatrzenie w wode: uniemozliwiajacych  dostgp do  przebiegajacej infrastruktury
technicznej,
b) odprowadzenie écickéw bytowych, Zall<az 'l(.)ka.lli.zacji obiektow budowlany.ch .i §ad;enia drzew
komunalnych i przemystowych: un1err_10211\y1aja}cych dostep do  przebiegajacej  infrastruktury
technicznej,
-do systemu rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzany

¢) odprowadzenie wod opadowych:

Z istniejgcym miejskim uktadem kanalizacji deszczowe;j,
- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew
uniemozliwiajacych dostep do przebiegajacej infrastruktury,

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew
d) zaopatrzenie w gaz: uniemozliwiajagcych  dostgp do  przebiegajacej infrastruktury

technicznej,

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych 1 sadzenia drzew
€) zaopatrzenie w energie cieplna: uniemozliwiajacych  dostgp do  przebiegajacej infrastruktury

technicznej,

-z istniejacych i planowanych elementow  systemu

f) zaopatrzenie w energie elektryczng:

elektroenergetycznego,

- dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych zrodet energii,

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew
uniemozliwiajacych dostep do przebiegajacej infrastruktury,

g) zapewnienie telekomunikacji:

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew
uniemozliwiajacych  dostgp do  przebiegajacej infrastruktury
technicznej,

h) gospodarka odpadami:

nie ustala sig;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

nie ustala sig;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

nie ustala sig;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%;

14) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zmienna, od 10 do 12 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) zakaz budowy budynkéw,

C) obszar przestrzeni publicznej.
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52. Karta terenu nr 052:

1) symbol i nr terenu:

9KDD;

2) powierzchnia terenu:

87,1a;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe:

tereny drog publicznych — ulice dojazdowe,

b) uzupeiajace:

- tereny zieleni urzadzone;j,
- uzbrojenie terenu,
- drogi rowerowe;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania terenu:

nie ustala sig,

b) linie zabudowy:

nie ustala sig,

C) parametry zabudowy:

nie ustala sig,

d) dachy:

nie ustala sig;

5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

ochrona na podstawie przepisow odrgbnych;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
wspolczesnej:

zabytkow, w tym krajobrazéw Kkulturowych oraz débr Kkultury

nie ustala sig;,

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych

przepiséw:

a) tereny gornicze:

nie ustala sig,

b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia:

nie ustala sig,

C) obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas
ziemnych:

nie ustala sig,

d) krajobrazy priorytetowe okre$lone w audycie
krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego
wojewoddztwa:

nie ustala sig,

e) pozostate tereny i obiekty:

nie ustala sig;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

nie ustala sig,

b) ustalenia dla tymczasowych obiektow
ushugowych:

zakaz lokalizacji,

¢) wolnostojace budynki gospodarcze
i garazowe:

zakaz lokalizacji,

d) zielen:

obowiazuje minimum jednostronny szpaler drzew,

e) nadziemne czg$ci urzadzen technicznych:

dostosowanie pod wzglgdem kolorystyki i formy do otaczajacej
zabudowy lub przystonigcie zielenia;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy sy

stemow komunikacji:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

nie ustala sig,

b) realizacja miejsc postojowych:

dopuszcza sie lokalizacj¢ miejsc postojowych,

¢) dostepnos$¢ komunikacyjna:

- dopuszcza si¢ wyznaczenie drogi rowerowej,
- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen obshugi komunikacji zbiorowej
w tym przystankow i zatok autobusowych;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy s

stemow infrastruktury technicznej:

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew

a) zaopatrzenie w wode: uniemozliwiajacych  dostgp do  przebiegajacej infrastruktury
technicznej,

b) odprowadzenie éciekéw bytowych, zakaz .|(.J|(E.I|I.ZaCJI obiektow budowlany.ch i .sadz.enla drzew

- } uniemozliwiajagcych  dostgp do  przebiegajacej infrastruktury
komunalnych i przemystowych: . .
technicznej,

-do systemu rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzany

¢) odprowadzenie wod opadowych:

z istniejacym miejskim uktadem kanalizacji deszczowe;j,
- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew
uniemozliwiajacych dostep do przebiegajacej infrastruktury,

d) zaopatrzenie w gaz:

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew
uniemozliwiajagcych  dostgp do  przebiegajacej infrastruktury
technicznej,

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew
€) zaopatrzenie w energie cieplna: uniemozliwiajacych  dostgp do  przebiegajacej infrastruktury

technicznej,

S/ istniejacych i planowanych elementow systemu

f) zaopatrzenie w energie elektryczna:

elektroenergetycznego,
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- dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych zrodet energii,
- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew
uniemozliwiajacych dostep do przebiegajacej infrastruktury,

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew

g) zapewnienie telekomunikacji: uniemozliwiajacych  dostep do  przebiegajacej  infrastruktury
technicznej,
h) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrgbnymi,

11) zasady i warunKi scalania i podzialu nieruchomogci:

nie ustala sie;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

nie ustala sig;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%;

14) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zmienna, minimum od 12 do 35 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) zakaz budowy budynkow,

C) obszar przestrzeni publicznej,

d) zakonczenie placem do zawracania.

53. Karta terenu nr 053:

1) symbol i nr terenu: 10KDD;

2) powierzchnia terenu: 57,7 &;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: tereny drég publicznych — ulice dojazdowe,
- tereny zieleni urzadzone;j,

b) uzupehiajace: - uzbrojenie terenu,

- drogi rowerowe;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania terenu: nie ustala sig,
b) linie zabudowy: nie ustala sie,
C) parametry zabudowy: nie ustala sie,
d) dachy: nie ustala sie;

5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

ochrona na podstawie przepisOw odrebnych;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéow kulturowych oraz débr kultury
wspolczesnej:

w obrebie stanowiska archeologicznego nr 54 ochrona zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odr¢bnych
przepisow:

a) tereny gornicze: nie ustala sig,
b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia: nie ustala sig,
C) obsza zagrozone osuwaniem si¢ mas . .

) ry g ¢ nie ustala sig,
ziemnych:

d) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie
krajobrazowym oraz w planach

! nie ustala sie,
zagospodarowania przestrzennego

wojewoddztwa:
e) pozostate tereny i obiekty: nie ustala sig;
8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne: nie ustala sie,
b) ustalenia dla tymczasowych obiektow N
zakaz lokalizacji,
ushugowych:
g:) wol‘nosto_]qce budynki gospodarcze zakaz lokalizacji,
i garazowe:
d) zielen: obowigzuje minimum jednostronny szpaler drzew,

dostosowanie pod wzgledem kolorystyki i formy do otaczajacej

e) nadziemne czgsci urzadzen technicznych: zabudowy lub przystoniccic ziclenia;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.): nie ustala sig,
b) realizacja miejsc postojowych: zakaz lokalizacji,
c) dostgpnosé¢ komunikacyjna: - dopuszcza si¢ wyznaczenie drogi rowerowej,
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- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen obstugi komunikacji zbiorowej
w tym przystankow i zatok autobusowych;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew
a) zaopatrzenie w wode: uniemozliwiajacych  dostgp do  przebiegajacej infrastruktury
technicznej,

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew
uniemozliwiajagcych  dostegp do  przebiegajacej infrastruktury
technicznej,

b) odprowadzenie $ciekow bytowych,
komunalnych i przemystowych:

-do systemu rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzany
z istniejacym miejskim uktadem kanalizacji deszczowej,

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew
uniemozliwiajacych dostep do przebiegajacej infrastruktury,

¢) odprowadzenie wod opadowych:

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew
d) zaopatrzenie w gaz: uniemozliwiajagcych  dostegp do  przebiegajacej  infrastruktury
technicznej,

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew
€) zaopatrzenie w energie cieplna: uniemozliwiajacych  dostgp do  przebiegajacej infrastruktury
technicznej,

-z istniejacych i planowanych elementow  systemu
elektroenergetycznego,

f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: - dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych zrédet energii,

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew
uniemozliwiajacych dostep do przebiegajacej infrastruktury,

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew

g) zapewnienie telekomunikacji: uniemozliwiajacych  dostgp do  przebiegajacej  infrastruktury
technicznej,
h) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zasady i warunKi scalania i podzialu nieruchomosci:

nie ustala sig;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

nie ustala sig;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%;

14) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zmienna, od 15 do 35 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) zakaz budowy budynkéw,

c) obszar przestrzeni publicznej,

d) wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych 110 kV w odleglosci 15 m od osi linii po obu jej stronach,
obowiazuja przepisy odrebne.

54, Karta terenu nr 054:

1) symbol i nr terenu: 11KDD;

2) powierzchnia terenu: 76,5 a;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: tereny drog publicznych — ulice dojazdowe,
- tereny zieleni urzadzonej,

b) uzupemiajace: - uzbrojenie terenu,

- drogi rowerowe;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania terenu: nie ustala sig,
b) linie zabudowy: nie ustala sig,
C) parametry zabudowy: nie ustala sie,
d) dachy: nie ustala sie;

5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

ochrona na podstawie przepisOw odrebnych;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr kultury
wspolczesnej:

w obrebie stanowiska archeologicznego nr 55 ochrona zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odr¢bnych
przepiséow:

a) tereny gornicze: | nie ustala sig,
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b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia:

nie ustala sig,

C) obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas
ziemnych:

nie ustala sig,

d) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie
krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa:

nie ustala sie,

e) pozostate tereny i obiekty:

nie ustala sig;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

nie ustala sig,

b) ustalenia dla tymczasowych obiektow
ushigowych:

zakaz lokalizacji,

¢) wolnostojace budynki gospodarcze
i garazowe:

zakaz lokalizacji,

d) zielen:

obowigzuje minimum jednostronny szpaler drzew,

e) nadziemne cze$ci urzadzen technicznych:

dostosowanie pod wzgledem kolorystyki i formy do otaczajacej
zabudowy lub przystonigcie zielenia;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy sy

stemOw komunikacji:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

nie ustala sig,

b) realizacja miejsc postojowych:

dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych,

¢) dostepno$¢ komunikacyjna:

- dopuszcza sie wyznaczenie drogi rowerowej,
- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen obshugi komunikacji zbiorowej
w tym przystankow i zatok autobusowych;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy s

stemow infrastruktury technicznej:

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew

¢) odprowadzenie wod opadowych:

a) zaopatrzenie w wode: uniemozliwiajacych  dostgp do  przebiegajacej  infrastruktury
technicznej,

b) odprowadzenie écickow bytowych Za1‘<az l(.)kz.ili.zacji obiektow budowlany.ch .i §ad;enia drzew

komunalnych i przemystowych: i umerr_loz'll\ylaja}cych dostep do  przebiegajacej  infrastruktury
: technicznej,

-do systemu rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzany

Z istniejgcym miejskim uktadem kanalizacji deszczowe;,
- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew
uniemozliwiajacych dostep do przebiegajacej infrastruktury,

f) zaopatrzenie w energie elektryczng:

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew
d) zaopatrzenie w gaz: uniemozliwiajagcych  dostgp do  przebiegajacej infrastruktury

technicznej,

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew
€) zaopatrzenie w energie cieplna: uniemozliwiajacych  dostgp do  przebiegajacej  infrastruktury

technicznej,

-z istniejacych i planowanych elementow  systemu

elektroenergetycznego,

- dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych Zrodet energii,

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew
uniemozliwiajacych dostep do przebiegajacej infrastruktury,

g) zapewnienie telekomunikacji:

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew
uniemozliwiajacych  dostgp do  przebiegajacej infrastruktury
technicznej,

h) gospodarka odpadami:

zgodnie z przepisami odrgbnymi,

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomo$ci:

nie ustala sig;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

nie ustala sig;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%;

14) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zmienna, od 12 do 35 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) zakaz budowy budynkéw,

c) obszar przestrzeni publicznej.

55. Karta terenu nr 055:

[ 1) symbol i nr terenu:

| 12KDD;
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2) powierzchnia terenu:

| 3893;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe:

tereny drog publicznych — ulice dojazdowe,

b) uzupemhiajace:

- tereny zieleni urzadzonej,
- uzbrojenie terenu,
- drogi rowerowe;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania terenu:

nie ustala sig,

b) linie zabudowy:

nie ustala sig,

c) parametry zabudowy:

nie ustala sig,

d) dachy:

nie ustala sig;

5) zasady ochrony §rodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania Krajobrazu:

ochrona na podstawie przepisow odrebnych;

6) zasady ochrony dziedzictwa Kkulturowego i
wspoélczesnej:

zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr Kultury

nie ustala sie;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych

przepiséw:

a) tereny gornicze:

nie ustala sig,

b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia:

nie ustala sig,

C) obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas
ziemnych:

nie ustala sig,

d) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie
krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego
wojewoddztwa:

nie ustala sig,

e) pozostate tereny i obiekty:

nie ustala sig;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

nie ustala sig,

b) ustalenia dla tymczasowych obiektow
ushugowych:

zakaz lokalizacji,

¢) wolnostojace budynki gospodarcze
i garazowe:

zakaz lokalizacji,

d) zielen:

nie ustala sig,

e) nadziemne czgsci urzadzen technicznych:

dostosowanie pod wzglgdem kolorystyki i formy do otaczajacej
zabudowy lub przystonigcie zielenia;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy sy

stemow komunikacji:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

nie ustala sig,

b) realizacja miejsc postojowych:

nie ustala sig,

¢) dostepno$¢ komunikacyjna:

- dopuszcza sie wyznaczenie drogi rowerowej,
- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen obshugi komunikacji zbiorowej
w tym przystankow i zatok autobusowych;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy s

stemOw infrastruktury technicznej:

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych 1 sadzenia drzew

a) zaopatrzenie w wode: uniemozliwiajacych  dostgp do  przebiegajacej infrastruktury
technicznej,

b) odprowadzenie éciekéw bytowych, Zal‘<az .](.)kz.lll.ZB.C_]l obiektow budowlany.ch i §ad;en|a drzew

- } uniemozliwiajagcych  dostgp do  przebiegajacej infrastruktury
komunalnych i przemystowych: - .
technicznej,

-do systemu rozdzielczej kanalizacji deszczowej powiazany

¢) odprowadzenie wod opadowych:

Z istniejagcym miejskim uktadem kanalizacji deszczowe;j,
- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew
uniemozliwiajacych dostgp do przebiegajacej infrastruktury,

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew
d) zaopatrzenie w gaz: uniemozliwiajagcych  dostgp do  przebiegajacej infrastruktury

technicznej,

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych 1 sadzenia drzew
€) zaopatrzenie w energie cieplna: uniemozliwiajacych  dostgp do  przebiegajacej infrastruktury

technicznej,

-z  istniejacych i planowanych elementow  systemu

f) zaopatrzenie w energie elektryczng:

elektroenergetycznego,
- dopuszcza sig stosowanie odnawialnych zrodet energii,

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew
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uniemozliwiajacych dostep do przebiegajacej infrastruktury,

g) zapewnienie telekomunikacji:

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew
uniemozliwiajacych  dostegp do  przebiegajacej infrastruktury
technicznej,

h) gospodarka odpadami:

zgodnie z przepisami odrgbnymi,

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomo$ci:

nie ustala sie;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

nie ustala sig;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%;

14) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zmienna, od 12 do 35 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) zakaz budowy budynkow,

C) obszar przestrzeni publicznej.

56. Karta terenu nr 056:

1) symbol i nr terenu:

1KDW;

2) powierzchnia terenu:

21,7 a;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe:

tereny drog wewnetrznych,

b) uzupehiajace:

- uzbrojenie terenu,
- tereny komunikacji kolejowej;

4) zasady Kksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania terenu:

nie ustala sig,

b) linie zabudowy:

nie ustala sig,

c) parametry zabudowy:

nie ustala sig,

d) dachy:

nie ustala sig;

5) zasady ochrony §rodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania Krajobrazu:

ochrona na podstawie przepisOw odrebnych;

wspolczesnej:

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéow kulturowych oraz dobr kultury

nie ustala sig;

przepisow:

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odr¢bnych

a) tereny gornicze:

nie ustala sig,

b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia:

nie ustala sig,

C) obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas
ziemnych:

nie ustala sig,

d) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie
krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa:

nie ustala sig,

€) pozostale tereny i obiekty:

nie ustala sig;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

nie ustala sig,

b) ustalenia dla tymczasowych obiektow
ushugowych:

zakaz lokalizacji,

¢) wolnostojace budynki gospodarcze
i garazowe:

zakaz lokalizacji,

d) zielen:

nie ustala sig,

e) nadziemne cze¢$ci urzadzen technicznych:

dostosowanie pod wzglgdem kolorystyki i formy do otaczajacej
zabudowy lub przystoniecie zielenia,

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy sy

stemow komunikacji:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

nie ustala sig,

b) realizacja miejsc postojowych:

zakaz lokalizacji,

¢) dostepnoé¢ komunikacyjna:

nie ustala sig;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy s

stemo6w infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wode:

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew
uniemozliwiajagcych  dostgp do  przebiegajacej infrastruktury
technicznej,
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zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew
uniemozliwiajagcych  dostep do  przebiegajacej infrastruktury
technicznej,

b) odprowadzenie $ciekow bytowych,
komunalnych i przemystowych:

-do systemu rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzany
z istniejacym miejskim uktadem kanalizacji deszczowej,

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew
uniemozliwiajacych dostgp do przebiegajacej infrastruktury,

¢) odprowadzenie wod opadowych:

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew
d) zaopatrzenie w gaz: uniemozliwiajgcych  dostegp do  przebiegajacej  infrastruktury
technicznej,

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew
€) zaopatrzenie w energie cieplna: uniemozliwiajacych  dostgp do  przebiegajacej infrastruktury
technicznej,

-z istniejacych i planowanych elementow systemu
elektroenergetycznego,

f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: - dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych zrodet energii,

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew
uniemozliwiajacych dostep do przebiegajacej infrastruktury,

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew

g) zapewnienie telekomunikacji: uniemozliwiajacych  dostep do  przebiegajacej infrastruktury
technicznej,
h) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zasady i warunKi scalania i podzialu nieruchomosci:

nie ustala sig;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

nie ustala sig;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%;

14) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zmienna, od 0 do 12 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) zakaz budowy budynkéw,

c) w odlegto$ci nie mniejszej niz 10 m od granicy obszaru kolejowego, z tym ze odleglo$¢ ta od osi skrajnego toru nie
moze by¢ mniejsza niz 20 m, obowiazujg przepisy odrebne.

57. Karta terenu nr 057:

1) symbol i nr terenu: 2KDW,;

2) powierzchnia terenu: 51a;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: tereny drog wewnetrznych,
b) uzupehiajace: uzbrojenie terenu;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskazniki wykorzystania terenu: nie ustala sig,

b) linie zabudowy: nie ustala sie,

c) parametry zabudowy: nie ustala sie,

d) dachy: nie ustala sig;

5) zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

ochrona na podstawie przepisOw odrebnych;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr kultury
wspolczesnej:

nie ustala sig;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odr¢bnych
przepiséow:

a) tereny gornicze: nie ustala sig,
b) obszary szczegodlnego zagrozenia powodzig: nie ustala sig,
C) obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas

: . nie ustala sig,
ziemnych:

d) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie
krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa:

nie ustala sie,

€) pozostale tereny i obiekty: nie ustala sig;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
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a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

nie ustala sig,

b) ustalenia dla tymczasowych obiektow
ushugowych:

zakaz lokalizacji,

¢) wolnostojace budynki gospodarcze
i garazowe:

zakaz lokalizacji,

d) zielen:

nie ustala sig,

e) nadziemne cz¢$ci urzadzen technicznych:

dostosowanie pod wzgledem kolorystyki i formy do otaczajacej
zabudowy lub przystonigcie zielenig;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

nie ustala sig,

b) realizacja miejsc postojowych:

zakaz lokalizacji,

c) dostgpnos$¢ komunikacyjna:

nie ustala sig;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy s

steméw infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wodg:

sadzenia drzew
infrastruktury

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i
uniemozliwiajacych  dostgp do  przebiegajacej
technicznej,

b) odprowadzenie $ciekoéw bytowych,

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew

- ] uniemozliwiajagcych  dostep do  przebiegajacej infrastruktury
komunalnych i przemystowych: technicznej,
-do systemu rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzany

¢) odprowadzenie wod opadowych:

Z istniejgcym miejskim uktadem kanalizacji deszczowe;j,
- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew
uniemozliwiajacych dostep do przebiegajacej infrastruktury,

d) zaopatrzenie w gaz:

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew
uniemozliwiajacych  dostgp do  przebiegajacej infrastruktury
technicznej,

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew
e) zaopatrzenie w energi¢ cieplna: uniemozliwiajacych  dostgp do  przebiegajacej  infrastruktury

technicznej,

-z istniejacych i planowanych elementow  systemu

f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

elektroenergetycznego,

- dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych zrédet energii,

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew
uniemozliwiajacych dostep do przebiegajacej infrastruktury,

g) zapewnienie telekomunikacji:

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew
uniemozliwiajacych  dostgp do  przebiegajacej infrastruktury
technicznej,

h) gospodarka odpadami:

zgodnie z przepisami odrgbnymi,

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

nie ustala sig;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

nie ustala sig;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%;

14) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zmienna, od 7,4 do 10 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) zakaz budowy budynkow.

58. Karta terenu nr 058:

1) symbol i nr terenu:

3KDW;

2) powierzchnia terenu:

9,1a;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe:

tereny drog wewnetrznych,

b) uzupehiajace:

uzbrojenie terenu;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania terenu:

nie ustala sig,

b) linie zabudowy:

nie ustala sig,

C) parametry zabudowy:

nie ustala sig,

d) dachy:

nie ustala sig;

5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

ochrona na podstawie przepisOw odrebnych;
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6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
wspoélczesnej:

zabytkow, w tym krajobrazéw Kkulturowych oraz débr Kkultury

w  strefie
obowigzuje:

»B” ochrony konserwatorskiej

nie ustala sig;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych

przepiséw:

a) tereny gornicze:

nie ustala sig,

b) obszary szczegodlnego zagrozenia powodzia:

nie ustala sig,

C) obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas
ziemnych:

nie ustala sig,

d) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie
krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa:

nie ustala sig,

e) pozostate tereny i obiekty:

nie ustala sig;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

nie ustala sig,

b) ustalenia dla tymczasowych obiektow
ushugowych:

zakaz lokalizacji,

¢) wolnostojace budynki gospodarcze
i garazowe:

zakaz lokalizacji,

d) zielen:

nie ustala sig,

e) nadziemne cze$ci urzadzen technicznych:

dostosowanie pod wzglgdem kolorystyki i formy do otaczajacej
zabudowy lub przystonigcie zielenia;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy sy

stemow komunikacji:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

nie ustala sig,

b) realizacja miejsc postojowych:

zakaz lokalizacji,

¢) dostepno$¢ komunikacyjna:

nie ustala sie;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy s

steméw infrastruktury technicznej:

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew

a) zaopatrzenie w wode: uniemozliwiajacych  dostgp do  przebiegajacej infrastruktury
technicznej,

b) odprowadzenie écickow bytowych Za1‘<az l(.)kz.ili.zacji obiektow budowlany.ch .i .sadz.enia drzew

komunalnych i przemystowych: y umerr_loz'll\ylaja}cych dostep do przebiegajacej infrastruktury
’ technicznej,

-do systemu rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzany

¢) odprowadzenie wod opadowych:

Z istniejagcym miejskim uktadem kanalizacji deszczowe;j,
- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew
uniemozliwiajacych dostep do przebiegajacej infrastruktury,

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew
d) zaopatrzenie w gaz: uniemozliwiajacych  dostgp do  przebiegajacej infrastruktury

technicznej,

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew
€) zaopatrzenie w energie cieplna: uniemozliwiajacych  dostgp do  przebiegajacej infrastruktury

technicznej,

-z istniejacych i planowanych elementow  systemu

f) zaopatrzenie w energie elektryczng:

elektroenergetycznego,

- dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych zrodet energii,

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew
uniemozliwiajacych dostep do przebiegajacej infrastruktury,

g) zapewnienie telekomunikacji:

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew
uniemozliwiajacych  dostgp do  przebiegajacej  infrastruktury
technicznej,

h) gospodarka odpadami:

zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomo$ci:

nie ustala sig;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

nie ustala sig;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ust

ala sie¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust 4 ustawy z dnia 27 marca

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%;

14) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zmienna, od 4,5 do 9 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) zakaz budowy budynkéw,
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[ ¢) zakonczenie placem do zawracania zgodnie z rysunkiem planu.

59, Karta terenu nr 059:

1) symbol i nr terenu:

4KDW,

2) powierzchnia terenu:

5,9 a;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe:

tereny drog wewnegtrznych,

b) uzupemhiajace:

uzbrojenie terenu;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania terenu:

nie ustala sig,

b) linie zabudowy:

nie ustala sig,

) parametry zabudowy:

nie ustala sig,

d) dachy:

nie ustala sig;

5) zasady ochrony §rodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania Kkrajobrazu:

ochrona na podstawie przepisow odrebnych;

wspélczesnej:

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym Kkrajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury

w strefie ,B”
obowigzuje:

ochrony konserwatorskiej

nie ustala sig;

przepisow:

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odr¢bnych

a) tereny gornicze:

nie ustala sig,

b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia:

nie ustala sig,

C) obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas
ziemnych:

nie ustala sig,

d) krajobrazy priorytetowe okre$lone w audycie
krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

nie ustala sig,

e) pozostale tereny i obiekty:

nie ustala sig;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

nie ustala sig,

b) ustalenia dla tymczasowych obiektow
ushugowych:

zakaz lokalizaciji,

) Wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe:

zakaz lokalizacji,

d) zielen:

nie ustala sig,

e) nadziemne cze¢$ci urzadzen technicznych:

dostosowanie pod wzgledem kolorystyki i formy do otaczajacej
zabudowy lub przyslonigcie zielenia,

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

nie ustala sig,

b) realizacja miejsc postojowych:

zakaz lokalizacji,

¢) dostepnoé¢ komunikacyjna:

nie ustala sig;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy s

stemOw infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wode:

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew
uniemozliwiajacych  dostep do przebiegajacej infrastruktury
technicznej,

b) odprowadzenie $ciekow bytowych,

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych 1 sadzenia drzew

¢) odprowadzenie wod opadowych:

. ; uniemozliwiajacych dostgp do przebiegajacej infrastruktury
komunalnych i przemystowych: technicznej,
-do systemu rozdzielczej kanalizacji deszczowej powiagzany

Z istniejagcym miejskim uktadem kanalizacji deszczowe;,
- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew
uniemozliwiajacych dostep do przebiegajacej infrastruktury,

d) zaopatrzenie w gaz:

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych 1 sadzenia drzew
uniemozliwiajacych dostgp do przebiegajacej infrastruktury
technicznej,

f) zaopatrzenie w energie elektryczng:

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych 1 sadzenia drzew
€) zaopatrzenie w energie cieplna: uniemozliwiajacych dostegp do przebiegajacej infrastruktury

technicznej,

-z  istniejgcych i planowanych  elementdw  systemu

elektroenergetycznego,

- dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych zrédet energii,

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew
uniemozliwiajacych dostep do przebiegajacej infrastruktury,
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zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew
g) zapewnienie telekomunikacji: uniemozliwiajacych  dostep do przebiegajacej infrastruktury
technicznej,
h) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrgbnymi,

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomo$ci:

nie ustala sig;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

nie ustala sie;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%;

14) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zmienna, od 4,8 do 12,5 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) zakaz budowy budynkéw.

60. Karta terenu nr 060:

1) symbol i nr terenu: 5KDW;

2) powierzchnia terenu: 113 a;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: tereny droég wewnetrznych,
- tereny zieleni urzadzone;j,

b) uzupehiajace: - uzbrojenie terenu,

- drogi rowerowe;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania terenu: nie ustala sig,
b) linie zabudowy: nie ustala sie,
C) parametry zabudowy: nie ustala sie,
d) dachy: nie ustala si¢;

5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

ochrona na podstawie przepisow odrebnych;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéow kulturowych oraz dobr Kkultury
wspoélczesnej:

w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej obowiazuje: dostosowanie nasadzen zieleni do historycznej kompozycji
przestrzennej;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych

przepiséow:
a) tereny gornicze: nie ustala sig,
b) obszary szczegblnego zagrozenia powodzia: nie ustala sig,
C) obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas . .

f g nie ustala sig,
ziemnych:

d) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie
krajobrazowym oraz w planach

. nie ustala sie,
zagospodarowania przestrzennego ¢

wojewodztwa:

€) pozostale tereny i obiekty: nie ustala sie;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne: nie ustala sie,

b) ustalenia dla tymczasowych obiektow zakaz lokalizacji,
ushugowych:

?) WOlanStO_]E}CC budynki gospodarcze zakaz lokalizacji,
i garazowe:

d) zielen: nie ustala sig,

dostosowanie pod wzglgdem kolorystyki i formy do otaczajacej

e) nadziemne czesci urzadzen technicznych: zabudowy Iub przystoniccie zielenia:

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.): nie ustala sig,
b) realizacja miejsc postojowych: zakaz lokalizacji,
c) dostgpnos$¢ komunikacyjna: dopuszcza si¢ wyznaczenie drogi rowerowej;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew
a) zaopatrzenie w wode: uniemozliwiajacych  dostgp do  przebiegajacej infrastruktury

technicznej,
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zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew
uniemozliwiajagcych  dostep do  przebiegajacej infrastruktury
technicznej,

b) odprowadzenie $ciekow bytowych,
komunalnych i przemystowych:

-do systemu rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzany
z istniejacym miejskim uktadem kanalizacji deszczowej,

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew
uniemozliwiajacych dostgp do przebiegajacej infrastruktury,

¢) odprowadzenie wod opadowych:

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew

d) zaopatrzenie w gaz: uniemozliwiajgcych  dostegp do  przebiegajacej infrastruktury
technicznej,
zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew
€) zaopatrzenie w energie cieplna: uniemozliwiajacych  dostgp do  przebiegajacej infrastruktury

technicznej,

-z istniejacych i planowanych elementow systemu
elektroenergetycznego,

f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: - dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych zrodet energii,

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew
uniemozliwiajacych dostep do przebiegajacej infrastruktury,

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew

g) zapewnienie telekomunikacji: uniemozliwiajacych  dostgp do  przebiegajacej infrastruktury
technicznej,
h) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zasady i warunKi scalania i podzialu nieruchomosci:

nie ustala sig;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

nie ustala sig;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%;

14) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zmienna, od 10 do 12,5 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) zakaz budowy budynkéw,

c) obszar przestrzeni publicznej,

d) zakonczenie placem do zawracania.

61. Karta terenu nr 061.:

1) symbol i nr terenu: 6KDW,;

2) powierzchnia terenu: 3,5a;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: tereny droég wewngtrznych — drogi rowerowe,
b) uzupemiajace: uzbrojenie terenu;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania terenu: nie ustala sig,

b) linie zabudowy: nie ustala sie,

c) parametry zabudowy: nie ustala sie,

d) dachy: nie ustala sie;

5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

ochrona na podstawie przepisow odregbnych;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéow kulturowych oraz débr kultury
wspolczesnej:

w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej

L nie ustala sig;
obowiazuje:

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych
przepiséow:

a) tereny gornicze: nie ustala sig,
b) obszary szczegodlnego zagrozenia powodzig: nie ustala sig,
C) Obszar}f zagrozone —osuwaniem  si¢ mas | .o sie,
ziemnych:

d) krajobrazy priorytetowe okre$lone w audycie

krajobrazowym oraz w planach nie ustala sig,
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

e) pozostate tereny i obiekty: nie ustala sie;
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8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

nie ustala sig,

b) ustalenia dla tymczasowych obiektow
ushugowych:

zakaz lokalizacji,

¢) wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe:

zakaz lokalizacji,

d) zielen:

nie ustala sig,

e) nadziemne czg¢$ci urzadzen technicznych:

dostosowanie pod wzgledem kolorystyki i formy do otaczajacej
zabudowy lub przystonigcie zielenig;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

nie ustala sig,

b) realizacja miejsc postojowych:

zakaz lokalizacji,

¢) dostgpnos$¢ komunikacyjna:

nie ustala sig;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wodg:

sadzenia drzew
infrastruktury

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i
uniemozliwiajacych  dostgp do  przebiegajacej
technicznej,

b) odprowadzenie $ciekow bytowych,

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew

- ] uniemozliwiajagcych  dostgp  do  przebiegajacej infrastruktury
komunalnych i przemystowych: technicznej,
-do systemu rozdzielczej kanalizacji deszczowej powiazany

¢) odprowadzenie woéd opadowych:

z istniejacym miejskim uktadem kanalizacji deszczowej,
- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew
uniemozliwiajacych dostep do przebiegajacej infrastruktury,

d) zaopatrzenie w gaz:

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew
uniemozliwiajagcych dostgp do  przebiegajacej infrastruktury
technicznej,

zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych 1 sadzenia drzew
e) zaopatrzenie w energi¢ cieplna: uniemozliwiajacych  dostgp do  przebiegajacej infrastruktury

technicznej,

-z  istniejgcych i planowanych  elementdw  systemu

f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

elektroenergetycznego,

- dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych zrédet energii,

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew
uniemozliwiajacych dostep do przebiegajacej infrastruktury,

g) zapewnienie telekomunikacji:

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych 1 sadzenia drzew
uniemozliwiajagcych dostgp do przebiegajacej infrastruktury
technicznej,

h) gospodarka odpadami:

zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

nie ustala sig;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

nie ustala sig;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%;

14) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) szeroko$§¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zmienna, od 3,1 do 4 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) zakaz budowy budynkow,

C) obszar przestrzeni publicznej.

62. Karta terenu nr 062:

1) symbol i nr terenu:

1KK;

2) powierzchnia terenu:

4449 a;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe:

tereny komunikacji kolejowej,

b) uzupemhiajace:

- uzbrojenie terenu,

- tereny drog wewnetrznych,

- tereny zieleni,

- tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow — dopuszcza
si¢ sktady i bazy;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania terenu:

- intensywnos$¢ zabudowy do 0,1,
- procent zabudowy maksimum 10%,
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- procent powierzchni biologicznie czynnej 0%,

b) linie zabudowy:

zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) parametry zabudowy:

- wysoko$¢ zabudowy do 15 m,
- maksymalna wysoko$¢ budowli i urzadzen technicznych do 20 m,

d) dachy:

dowolne;

5) zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

ochrona na podstawie przepisow odrebnych;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
wspolczesnej:

zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury

nie ustala sig;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odr¢bnych

przepisow:

a) tereny gornicze:

nie ustala sig,

b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia:

nie ustala sig,

C) obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas
ziemnych:

nie ustala sig,

d) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie
krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego
wojewoddztwa:

nie ustala sig,

e) pozostate tereny i obiekty:

udokumentowane zloza wapienia i margla dla
cementowego ,,Groszowice I — Wréblin” (WC 1852);

przemystu

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

nie ustala sig,

b) ustalenia dla tymczasowych obiektow
ushugowych:

zakaz lokalizacji,

¢) wolnostojace budynki gospodarcze
i garazowe:

zakaz lokalizacji,

d) zielen:

nie ustala sig,

e) nadziemne cz¢$ci urzadzen technicznych:

dostosowanie pod wzglgdem kolorystyki i formy do otaczajacej
zabudowy lub przystonigcie zielenig;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy sy

stemOw komunikacji:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

- minimum 10 m.p. na 100 stanowisk pracy dla terenow obicktow
produkcyjnych, sktadow i magazynow,

b) realizacja miejsc postojowych:

na parkingach wyznaczonych na terenach,

¢) dostepnoé¢ komunikacyjna:

od terenow 1KDL, 2KDL, 1KDD, 3KDD, 7KDD, 1KDW;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy s

stemOw infrastruktury technicznej:

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew

a) zaopatrzenie w wode: uniemozliwiajacych  dostep do  przebiegajacej  infrastruktury
technicznej,

-~ o zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew

EZ)%t%r;‘:;gﬁeirgfzse%iﬁywzﬁg wych, uniemozliwiajacych  dostgp do  przebiegajacej infrastruktury
’ technicznej,

-do systemu rozdzielczej kanalizacji deszczowej powiazany

¢) odprowadzenie wod opadowych:

z istniejagcym miejskim uktadem kanalizacji deszczowej,
- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew
uniemozliwiajacych dostep do przebiegajacej infrastruktury,

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew
d) zaopatrzenie w gaz: uniemozliwiajacych  dostep do  przebiegajacej infrastruktury

technicznej,

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew
€) zaopatrzenie w energi¢ cieplna: uniemozliwiajagcych  dostgp do  przebiegajacej infrastruktury

technicznej,

-z  istniejacych i planowanych elementow  systemu

f) zaopatrzenie w energie elektryczng:

elektroenergetycznego,

- dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych zrodet energii,

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew
uniemozliwiajacych dostep do przebiegajacej infrastruktury,

g) zapewnienie telekomunikacji:

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew
uniemozliwiajacych  dostgp do  przebiegajacej infrastruktury
technicznej,

h) gospodarka odpadami:

zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

nie ustala sig;
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12) sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

nie ustala sie;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%;

14) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

wzdhuz napowietrznych linii elektroenergetycznych 110 kV w odlegtosci 15 m od osi linii po obu jej stronach, obowiazuja

przepisy odrebne.

63. Karta terenu nr 063:

1) symbol i nr terenu:

1E;

2) powierzchnia terenu:

0,7 a;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe:

tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka,

b) uzupemiajace:

- uzbrojenie terenu,
- tereny zieleni;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania terenu:

nie ustala sig,

b) linie zabudowy:

nie ustala sig,

C) parametry zabudowy:

nie ustala sig,

d) dachy:

nie ustala sig;

5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

ochrona na podstawie przepiséw odrebnych;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz déobr kultury

wspoélczesnej:

nie ustala sig;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow
przepiséw:

lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych

a) tereny gornicze:

nie ustala sig,

b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia:

nie ustala sig,

C) obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas
ziemnych:

nie ustala sig,

d) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie
krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa:

nie ustala sig,

e) pozostale tereny i obiekty:

nie ustala sig;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

nie ustala sig,

b) ustalenia dla tymczasowych obiektow
ustugowych:

zakaz lokalizacji,

¢) wolnostojace budynki gospodarcze
i garazowe:

zakaz lokalizacji,

d) zielen:

nie ustala sig,

e) nadziemne cze¢$ci urzadzen technicznych:

zgodnie z pkt 10;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy sy

stem6w komunikacji:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

nie ustala sig,

b) realizacja miejsc postojowych:

zakaz lokalizacji,

c) dostepnos¢ komunikacyjna:

od terenu 1KDD;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy s

stemow infrastruktury technicznej:

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych 1 sadzenia drzew

a) zaopatrzenie w wode: uniemozliwiajacych  dostgp do przebiegajacej infrastruktury
technicznej,

b) odprowadzenic écickéw bytowych, zal'<az .l(.)kz.lll.ZZlC_]l obiektow budowlanyf:h i §adgen|a drzew

- ] uniemozliwiajacych  dostgp do  przebiegajacej infrastruktury
komunalnych i przemystowych: . .
technicznej,

-do systemu rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzany

¢) odprowadzenie wod opadowych:

z istniejagcym miejskim uktadem kanalizacji deszczowej,
- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew
uniemozliwiajacych dostep do przebiegajacej infrastruktury,

d) zaopatrzenie w gaz:

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew

uniemozliwiajacych  dostgp do  przebiegajacej infrastruktury
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technicznej,

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew
€) zaopatrzenie w energi¢ cieplna: uniemozliwiajagcych  dostegp do  przebiegajacej infrastruktury

technicznej,

-z istniejacych i planowanych elementow systemu

f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

elektroenergetycznego,

- dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych zrodet energii,

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew
uniemozliwiajacych dostep do przebiegajacej infrastruktury,

g) zapewnienie telekomunikacji:

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew
uniemozliwiajacych  dostgp do  przebiegajacej infrastruktury
technicznej,

h) gospodarka odpadami:

zgodnie z przepisami odrgbnymi,

11) zasady i warunKi scalania i podzialu nieruchomogci:

nie ustala sie;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

nie ustala sig;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%;

14) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

nie ustala sig.

64. Karta terenu nr 064:

1) symbol i nr terenu:

2E;

2) powierzchnia terenu:

0,3 a;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe:

tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka,

b) uzupehiajace:

- uzbrojenie terenu,
- tereny zieleni;

4) zasady Kksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania terenu:

nie ustala sig,

b) linie zabudowy:

nie ustala sig,

c) parametry zabudowy:

nie ustala sig,

d) dachy:

nie ustala sig;

5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

ochrona na podstawie przepisOw odrebnych;

wspolczesnej:

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr kultury

nie ustala sig;

przepiséw:

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych

a) tereny gornicze:

nie ustala sig,

b) obszary szczegodlnego zagrozenia powodzig:

nie ustala sig,

C) obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas
ziemnych:

nie ustala sig,

d) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie
krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego
wojewoddztwa:

nie ustala sig,

€) pozostale tereny i obiekty:

udokumentowane zloza wapienia 1 margla dla
cementowego ,,Groszowice II — Wroblin” (WC 1852);

przemystu

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

nie ustala sig,

b) ustalenia dla tymczasowych obiektow
ushugowych:

zakaz lokalizacji,

¢) wolnostojace budynki gospodarcze
i garazowe:

zakaz lokalizacji,

d) zielen:

nie ustala sig,

e) nadziemne czgsci urzadzen technicznych:

zgodnie z pkt 10;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

| nie ustala sie,
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b) realizacja miejsc postojowych: zakaz lokalizacji,

c) dostgpnos$¢ komunikacyjna: od terenu 4KDD;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew
a) zaopatrzenie w wode: uniemozliwiajacych  dostgp do  przebiegajacej infrastruktury

technicznej,

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew
uniemozliwiajagcych  dostegp do  przebiegajacej infrastruktury
technicznej,

-do systemu rozdzielczej kanalizacji deszczowej powiazany
z istniejacym miejskim uktadem kanalizacji deszczowej,

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew
uniemozliwiajacych dostep do przebiegajacej infrastruktury,

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew

b) odprowadzenie $ciekow bytowych,
komunalnych i przemystowych:

¢) odprowadzenie wod opadowych:

d) zaopatrzenie w gaz: uniemozliwiajgcych  dostegp do  przebiegajacej infrastruktury
technicznej,
zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew
€) zaopatrzenie w energie cieplng: uniemozliwiajacych  dostgp do  przebiegajacej infrastruktury

technicznej,

-z istniejacych i planowanych elementow systemu
elektroenergetycznego,

f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: - dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych zrédet energii,

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew
uniemozliwiajacych dostep do przebiegajacej infrastruktury,

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew

g) zapewnienie telekomunikacji: uniemozliwiajacych  dostgp do  przebiegajacej infrastruktury
technicznej,
h) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zasady i warunKi scalania i podzialu nieruchomogci:

nie ustala sig;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

nie ustala sig;

13) stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust 4 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%,;

14) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

nie ustala sig.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 6. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Opola.

§ 7. Na obszarze objetym planem traci moc:

1) uchwata nr XXXV/365/08 Rady Miasta Opola z dnia 28 sierpnia 2008 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw w rejonie ulicy Mikotaja w Opolu;

2) uchwata nr VIII/171/19 Rady Miasta Opola z dnia 18 kwietnia 2019 r. w prawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Wroblin I w Opolu.

§ 8. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie czternastu dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Opolskiego.
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