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1. WSTEP

1.1. Podstawa formalno-prawna

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na srodowisko projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Wréblin | w Opolu sporzgdzanego na podstawie Uchwaty
Nr XXIV/433/16 Rady Miasta Opola z dnia 24 marca 2016 r. Plan opracowywany jest zgodnie
Z zapisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
2018 poz. 1945) iw zakresie ustalonym przez Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26
sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz.U. z 2003r., nr 164 poz. 1587). Sporzadzenie prognozy jest spetnieniem
obowigzku prawnego wynikajgcego z ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informac;ji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2017r., poz. 1405 z pdzn.zm.), zgodnie, z ktérg
przeprowadzenie strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko wymagane jest dla miejscowych

planéw zagospodarowania przestrzennego.

1.2. Cel, zakres opracowania oraz powigzanie z innymi dokumentami

Celem prognozy jest okreslenie charakteru prawdopodobnych oddziatywan na srodowisko
przyrodnicze, ktére mogg by¢ spowodowane realizacjg nakazanych lub dopuszczonych przez plan
sposobdéw zagospodarowania i uzytkowania terenu.

Zakres przedmiotowy prognozy zostat dostosowany do skali planu oraz stopnia jego
szczego6towosci i precyzji jego ustalen. Jest on zgodny z wymogami okreslonymi w art. 51 ust. 2 oraz
art. 52 ust. 1 i 2 ww. ustawy i zostat uzgodniony z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska
w Opolu oraz Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Opolu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wréblin | w Opolu sktada sie
z czesci tekstowej (w postaci kart terenu) oraz czesci rysunkowej. Kazda karta terenu zawiera
informacje o mozliwych przeznaczeniach terenu; zasadach ksztattowania zabudowy i wskaznikach
urbanistycznych, ktére okreslajg sposéb ksztattowania zabudowy, poprzez wyznaczenie linii
zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy, liczby kondygnaciji, okreslenie wskaznika
intensywnos$ci zabudowy; zasadach ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego; zasadach
ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdw i kultury wspétczesnej; zasadach ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego; zasadach obstugi komunikacyjnej, gdzie zawarte sg informacje o dostepnosci
komunikacyjnej terenu, sposobu realizacji miejsc postojowych itp.; zasadach modernizacji, rozbudowy
i budowy systeméw infrastruktury, w tym sposobu zaopatrzenia w wode, odbioru $ciekow,
odprowadzania wod opadowych, zaopatrzenia w gaz, energie cieplna, energie elektryczna,
gospodarki odpadami; zasadach i warunkach scalania i podziatu nieruchomosci, czyli minimalnych
powierzchniach wydzielanych dziatek, szerokosci frontéw itd.; tymczasowym sposobie uzytkowania,
a takze wysoko$¢ stawki procentowej, ktéra jest podstawg do naliczania renty planistyczne;.

Przystgpienie do sporzgdzenia planu miejscowego na analizowanym obszarze uzasadniajg
nastepujgce fakty:

— ustalenie zasad dla lokalizacji nowej zabudowy,
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koniecznos¢ wprowadzenia odpowiednich zapiséw regulujgcych sposéb zagospodarowania
terendw,

konieczno$¢ opracowania planu wynikajgca z oceny aktualnosci obowigzujgcego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego,

koniecznos¢ dostosowania zapiséw planu do ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,

zbadanie mozliwo$ci uwzglednienia wnioskéw wniesionych do obowigzujgcych planéw
miejscowych lub wnioskdéw o sporzadzenie miejscowego planu,

konieczno$¢ uwzglednienia terendw inwestycyjnych gminy Opole,

rezerwa terenu pod realizacje uktadu komunikacyjnego,

analiza kompozycji urbanistycznej, w tym okreSlenie wskaznikow urbanistycznych
(m.in. maksymalna wysokos¢ zabudowy i dominant, miejsc postojowych),

usprawnienie procedury wydawania pozwolenia na budowe.

W bezposrednim sgsiedztwie znajduje sie obowigzujgcy plan miejscowy w rejonie ulic: Gawedy, Jana

Sobieskiego i Grodzkiej (B16). Na terenie opracowania obowigzuje mpzp terenéw w rejonie ulicy
Mikotaja (B33) (llustracja 1).

llustracja 1. Fragment mapy miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego w Opolu — obowigzujgce
(kolor czerwony)i opracowywane (kolor zielony),

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest zgodny z ustaleniami

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Opola, w ktérym caty teren

opracowania potozony jest w obszarze jednostki urbanistycznej Wréblin (llustracja 2). Kierunki

zagospodarowania dla tej jednostki urbanistycznej to:

- strefa mieszkaniowa,
- strefa ustugowa,
- strefa aktywnosci gospodarczej,

- strefa zieleni i wod powierzchniowych.
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Zdecydowanie najwiecej terenu opracowania zajmujg pola uprawne i nieuzytki. Wystepujg tu
stanowiska archeologiczne i obiekty zabytkowe a takze strefa B ochrony konserwatorskiej i strefa E
ochrony ekspozycji. W Studium okreslono obowigzujgce zakazy, m.in.:

- lokalizacji zabudowy w pasie 150 m od obwodnicy pétnocnej i trasy odrzanskiej,

- lokalizacji zabudowy na terenach wytgczonych spod zabudowy,

- lokalizacji zabudowy przeznaczonej pod staty pobyt ludzi w strefach bezpieczenstwa od linii

elektroenergetycznej wysokiego napiecia,

- lokalizacji zabudowy w odlegtosci mniejszej niz 50 m od stopy watu przeciwpowodziowego,
Zdefiniowano réwniez nakazy:

- zachowanie rezerwy terenu pod budowe obwodnicy pétnocnej, trasy odrzanskiej oraz

uwzglednienie ucigzliwosci drég poprzez wprowadzanie srodkéw ochrony czynnej,

- ochrona konserwatorska (obszary i obiekty wpisane do rejestru, strefa B, E,

stanowiska archeologiczne),

- zachowanie rezerwy terenu pod budowe infrastruktury technicznej (w tym: sieci

zasilania w ciepto i energie elektryczng z Elektrowni Opole,

llustracja 2. Fragment mapy Kierunki zagospodarowania przestrzennego (Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Opola)

WROBEIN
15.1.M

1.3. Informacje o przyjetych zalozeniach i zastosowanych metodach

W celu opracowania prognozy oddziatywania na srodowisko projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Wraéblin | w Opolu przeprowadzono analize istniejgcego stanu
Srodowiska na podstawie nastepujacych dokumentéw:

— Opracowania ekofizjograficznego podstawowego dla miasta Opola (2015),

— Inwentaryzaciji przyrodniczej miasta Opole (2017),

— Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Opola (Uchwata
Nr LXV1/1248/18 Rady Miasta Opola z dnia 5 lipca 2018 r.),
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— Uchwaty Nr XXIV/433/16 Rady Miasta Opola z dnia 24 marca 2016 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu  zagospodarowania  przestrzennego  Wréblin |
w Opolu,
- Aktualizacja Programu Ochrony Srodowiska dla Miasta Opola na lata 2012-2015 z perspektywg
na lata 2016-2019 (2012),
-~ Program Ochrony Srodowiska przed hatasem dla miasta Opola na lata 2013-2018 z perspektywg
na lata 2019-2020 (2013)
— Mapa akustyczna dla miasta Opola (2017),
—  Programu Ograniczania Niskiej Emisji dla Miasta Opola (2010),
— Plan gospodarki niskoemisyjnej dla miasta Opola (2018),
—  Ortofotomapy Opola wykonanej w 2017,
—  Oceny jako$ci powietrza w wojewddztwie opolskim za rok 2017, WIOS Opole,
—  Woyniki pomiaréow uzyskanych w 2017 roku na stacjach monitoringu jakosci powietrza
w wojewddztwie opolskim, WIOS Opole
Podstawowg metodg badawczg byta réwniez wizja terenu objetego granicami planu,
na podstawie, ktdrej wykonano inwentaryzacje urbanistyczng z uwzglednieniem istniejacego stanu
zagospodarowania przestrzennego. Korzystajgc z dostepnych opracowan, danych WIOS w Opolu
(pomiary zanieczyszczen pylowych oraz gazowych), analizowano stan $rodowiska pod kgtem jego
probleméw. Analizujgc projektowane przeznaczenie terenu zadano sobie nastepujgce pytania, ktore
wspomogly proces powstawania dokumentu: czy kierunki i formy zagospodarowania przestrzennego
wskazane do realizacji w planie mogg powodowaé znaczgce negatywne skutki dla poszczegdinych
komponentéw $srodowiska i ludzi, jesli tak to, jakie; czy jest to najlepsze, najbardziej racjonalne
zagospodarowanie terenu w tej czesci miasta; jak te zmiany wptyng na srodowisko i ludzi?
Poréwnujgc proponowane w planie funkcje terenu i sposéb jego zagospodarowania z analizg
stanu $rodowiska, postuzono sie, zmodyfikowang na potrzeby opracowania miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego, metodg oceny wplywu zamierzonej inwestycji
na srodowisko. Wedtug literatury przedmiotu, po raz pierwszy, metoda ta zostata wykorzystana przez
Kaufmana w poszukiwaniu rozwigzan oceniajgcych wptyw ludzkiej dziatalnosci na Srodowisko. Jej
gldwnym celem jest wykrycie we wczesnym stadium potencjalnego zagrozenia, jakie moze stanowic
proponowana inwestycja. W macierzy zaproponowanej w niniejszej prognozie (Tabela 2), oceniano
wplyw wszystkich projektowanych przeznaczen terenu na poszczegdélne komponenty srodowiska fj.
powierzchnie ziemi, zasoby naturalne, wody powierzchniowe i podziemne, klimat lokalny, powietrze
atmosferyczne, klimat akustyczny, faune i flore, formy chronione, krajobraz, ludzi, zabytki i dobra
materialne, powigzania zewnetrzne.
Poszczegolnym oddziatywaniom przyporzadkowano wagi w skali od 3 do -3, gdzie
interpretacja jest nastepujgca:
- waga 3 — oddziatywanie bardzo korzystne dla srodowiska,
- waga 2 — oddziatywanie korzystne o widocznych zmianach w $rodowisku,
- waga 1 — oddziatywanie korzystne niepowodujgce zmian w srodowisku,
- waga 0 — oddziatywanie obojetne,

- waga -1 — oddziatywanie niekorzystne niepowodujgce widocznych zmian w $srodowisku,
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- waga -2 — oddziatywanie niekorzystne o widocznych zmianach w $rodowisku,

- waga -3 — oddziatywanie bardzo niekorzystne dla Srodowiska.

Suma wszystkich wag pozwala okresli¢:

— ktére ustalenia planu cechujg sie korzystnym, obojetnym lub negatywnym oddziatywaniem
na $rodowisko,

— ktére komponenty sSrodowiska sg najbardziej narazone na korzystne badz negatywne
oddziatywania, a na ktore brak jakiegokolwiek oddziatywania,

— jaki jest ogolny wptyw realizacji ustalen planu na srodowisko.

Oceniajgc wpltyw ustalen planu na poszczegélne komponenty srodowiska skonstruowano
tabele (Tabela 3), w ktdrej oceniano, czy jest to oddziatywanie:

- pozytywne/obojetne/negatywne,

- chwilowe/state,

- krétkoterminowe/dtugoterminowe,

- bezposrednie/posrednie.

Jesli z Tabeli 2 wynikato, ze wptyw ustalen planu jest obojetny, to w Tabeli 3 nie byto
mozliwosci jego dalszej analizy.

Przeprowadzono symulacje wariantu ,0” (za wariant ,zerowy” przyjeto taki stan
zagospodarowania, jaki wystepuje na terenie obecnie — brak realizacji postanowien planu).
W oparciu o dostepng wiedze dokonano analizy wprowadzanych ustalen planu pod katem ich
oddziatywan na srodowisko, przy zatozeniu, ze zawarte w projekcie planu ustalenia zostang docelowo
zrealizowane. Prognoza powstawata przy rownolegtym konstruowaniu zapiséow planu, w taki sposob,

aby wyeliminowac¢ rozwigzania, ktére stanowityby zagrozenie dla srodowiska i ludzi.

1.4. Przewidywane metody analizy skutkéw realizacji postanowien projektu
planu

Analiza skutkdw realizacji postanowien projektu planu miejscowego wraz z oceng aktualnosci
planu jest przeprowadzana zgodnie z art. 32 ustawy o planowaniu przestrzennym z dnia 27 marca
2003 roku (Dz.U. 2018 poz. 1945). Stosownie do tych zapisow Prezydent przekazuje Radzie Miasta
wyniki analiz po uzyskaniu opinii gminnej komisji urbanistyczno-architektonicznej, co najmniej raz w
czasie trwania kadencji Rady.

Monitorowanie skutkdw wdrozenia kierunkéw i form zagospodarowania proponowanych
w miejscowym planie jest skomplikowanym procesem, szczegdlnie w krétkim przedziale czasowym,
gdyz dopiero w dtuzszej perspektywie mogg by¢ zauwazalne zmiany w zagospodarowaniu.

Narzedziami, przydatnymi w tej analizie powinny by¢:

wskazniki dotyczgce zmian w powierzchni zajetej przez poszczegodlne formy zagospodarowania
przestrzeni,

— liczba wydawanych pozwoleh na budowe obiektéw o réznym przeznaczeniu,

— obrot gruntami (powierzchnia gruntéw, ktére zmieniajg wtasciciela),

— liczba nowych budynkdw i obiektéw,

— liczba obiektéw zbudowanych nielegalnie i skutecznos¢ ich likwidacji.
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Pojawienie sie jakichkolwiek niezgodnosci powinno skutkowa¢ podjeciem stosownych dziatan
majgcych na celu wyegzekwowanie od witascicieli lub zarzadcoéw ucigzliwych obiektow oraz
dostosowanie sie do norm srodowiskowych. Ponadto monitoring prowadzony bedzie w ramach
Panstwowego Monitoringu Srodowiska, w Opolu funkcje te petni WIOS, ktéry wyniki prezentuje
corocznie w ogolnodostepnym Raporcie o stanie srodowiska.

Zgodnie z wymogiem art. 55 ust. 3 pkt. 5 Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
0 udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, po uchwaleniu planu dotgcza sie do niego
pisemne podsumowanie zawierajgce m.in. propozycje dotyczace metod i czestotliwosci
przeprowadzania monitoringu skutkow realizacji postanowien dokumentu. W przedmiotowym planie

proponuje sie objg¢ monitoringiem komponenty srodowiska wyszczegolnione w Tabeli 1.

Tabela 1 Komponenty srodowiska proponowane do objecia monitoringiem

komponent srodowiska/przedmiot

Ip. ; metoda/zrodta informacji czestotliwosé
analiz
owierzchnia biologicznie czynna mapa pokrycia terenu
1. P g ynna, (ortofotomapy, szczegdlnie co 5 lat

stan zieleni izolacyjnej wykonane w podczerwieni)

mapy hatasu, pomiary hatasu
sprawdzajgce skutecznosc¢

2. Klimat akustyczny ekranéw akustycznych, watow co 5 lat
ziemnych i innych zabezpieczen
realizacja obiektéw budowlanych ) .
. . . nadzor budowlany, analiza .
3. w zgodzie z zapisami planu corocznie

miejscowego ortofotomapy

1.5. Informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko

Realizacja zapiséw miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie bedzie
implikowaé transgranicznych oddziatywan na srodowisko, poniewaz Opole lezy w odlegtosci okoto
50 km, od najblizszej granicy panstwa z Republikg Czeska, a skala przedsiewziecia zwigzana
Z realizacjg ustalen projektowanego miejscowego planu bedzie miata charakter lokalny i ewentualne

negatywne oddziatywanie tych przedsiewzie¢ takze zamknie sie w granicach gminy.
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2. ANALIZA | OCENA ISTNIEJACEGO STANU SRODOWISKA ORAZ JEGO
ZMIAN W PRZYPADKU BRAKU REALIZACJI PROJEKTU PLANU

2.1. Ogodlna charakterystyka fizjograficzna terenu

Potozenie
Obszar objety projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wroblin |
usytuowany jest w potudniowej czesci miasta (llustracja 3). Granice analizowanego terenu stanowia:

— od poétnocy: granica administracyjna miasta Opola z gming Dobrzen Wielki z przed 1 stycznia
2017r., obecnie tereny naleza do Opola, (jest to pétnocna granica mpzp terenéw w rejonie
ulicy Mikofaja),

— od wschodu: linia kolejowa,

— od zachodu: droga wojewddzka nr 454, ulica Jana Sobieskiego,

— od potudnia: pétnocna obwodnica miasta (ul. Powstancow Warszawskich).

llustracja 3. Obszar objety projektem planu.

A

Zrédto: http://hiram.um.opole.pliimap/

Pod wzgledem regionalizacji fizyczno-geograficznej Polski wedtug J. Kondrackiego teren
opracowania potozony jest w obrebie podprowincji Niziny Srodkowopolskiej, w makroregionie Niziny
Slgskiej, w obrebie mezoregionu Réwniny Niemodlinskiej. Analizowany obszar charakteryzuje sie
niewielkim zréznicowaniem wysokosciowym i genetycznym form rzezby. Przewazajg tereny
0 uksztattowaniu ptaskim lub niskofalistym. Nielicznie wystepujg niskie pagoérki. Wysokosci terenu
zawierajg sie w zakresie od ok. 150 do ok. 165 m n.p.m.
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Uksztattowanie terenu i budowa geologiczna

Obecna rzezba terenu jest wynikiem proceséw geologiczno-morfologicznych przede
wszystkim okresu trzeciorzedowego i czwartorzedowego. W wyniku wielu proceséw zwigzanych
gtéwnie ze zlodowaceniami i okresami peryglacyjnymi oraz erozjg i akumulacjg rzeczng doszto do
przykrycia starszego, kredowego podtoza i uksztaltowania obecnej rzezby terenu.

Najwiekszy obszar badanego terenu to utwory turonskie stanowigce goérng czesé profilu
kredowego zbudowane z osadoéw marglisto-wapiennych w postaci zwietrzelin gliniastych, gruzowych
margli, margli ilastych i itbw marglistych oraz margli. Pozostate tereny opracowania to utwory
czwartorzedowe. Jednym z nich sg osady fluwioglacjalne zlodowacenia $srodkowopolskiego w postaci
glin, glin piaszczystych, glin zwieztych i pytdw. Inne to plejstocenskie osady teras akumulacyjnych
Odry i jej doptywow w postaci piaskéw réznoziarnistych na turonskich marglach oraz zwietrzelinach

a takze piaskow, pospétek i zwirkow fluwioglacjalnych.

Florai fauna

Obszar w granicach opracowania planu zlokalizowany jest w péinocnej czesci Opola. Na jego
zagospodarowanie sktadajg sie przede wszystkim grunty uzytkowane rolniczo, tgki oraz pastwiska.
Zabudowa = mieszkaniowa  jednorodzinna i zagrodowa usytuowana jest  gtdéwnie
w potudniowej czes¢ opracowania oraz wzdtuz zachodniej granicy planu. Obecna szata roslinna
obszaru jest wynikiem przede wszystkim oddziatywan i czynnikédw antropogenicznych. Najsilniejsze
oddziatywanie antropogeniczne przejawia sie poprzez degradacje pierwotnej warstwy glebowe;.
Roslinno$¢ naturalna czy raczej seminaturalna na tym terenie praktycznie nie wystepuje. Pospolite na
tym terenie sg zespoty roslinne uzytkéw rolnych, zaréwno upraw zbozowych jak i okopowych. Sg to
chwasty towarzyszace uprawom roslin zbozowych i okopowych. Na badanym obszarze, cechujgcym
sie niewielkg lesistoscig, wystepujg nieliczne zbiorowiska lesne. Wzdiuz lokalnych drég wystepujg
niewielkie zadrzewienia. Pod wzgledem roéznorodnosci biologicznej fauny obszar ten nalezy do
stosunkowo ubogich w gatunki zwierzat. Mozna tu spotka¢ zwierzeta typowe dla obszaréw polnych,
takowych i ruderalnych. Najlepiej poznana grupa zwierzat na tym terenie to bezkregowce: $limaki,
kilka gatunkéw motyli oraz stawonogi. Grupa najblizsza cziowiekowi — ssaki, ze wzgledu na
niesprzyjajgce warunki siedliskowe, jakie panujg na tym obszarze stanowig nieliczng grupe,
reprezentowana jest gtéwnie przez gryzonie: mysz domowg, zaros$lowg, szczura $niadego,
wedrownego oraz kune domowg. W$&rdd kregowcdw najliczniejsze sg ptaki. Pod wzgledem

réznorodnosci biologicznej fauny obszar ten nalezy do stosunkowo ubogich w gatunki zwierzat.

Gleby

Najwieksze powierzchnie na analizowanym terenie zajmujg redziny. W mniejszym stopniu
wystepujg rowniez czarne ziemie i gleby brunatne. Pozostaty teren pokrywa zabudowa jednorodzinna
i zagrodowa. Pod wzgledem przydatnosci rolniczej gleby charakteryzujg sie naturalng urodzajnoscig
i przydatnoécig dla upraw o réznych wymaganiach. Wiekszo$é terenu zajmuje kompleks pszenny

dobry a pozostate tereny to kompleks pszenny wadliwy i kompleks zytni bardzo dobry i dobry.
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Hydrografia
Wody powierzchniowe
Obszar opracowania nalezy, podobnie jak cate miasto do zlewni Odry. Brak jest jednak na tym
terenie ciekow wodnych. Istniejgcy niegdy$ na tym terenie row melioracyjny zostat zasypany i zaorany

w trakcie prac rolniczych.

Wody podziemne
W zdecydowanej wiekszosci jest to obszar wystepowania wody w obrebie utwordow skalistych
turonu i cenomanu. Teren zasilany jest giéwnie z opadow. Woda wystepuje w utworach piaszczysto-
zwirowych na gtebokosci ponizej 2 m ppt. Pozostate tereny to obszar wystepowania wody w utworach
przepuszczalnych. Warunki gruntowe do posadowienia budynkéw na badanym terenie sg dobre.
Obszar objety planem, znajduje sie w obszarze Gtéwnych zbiornikéw Wéd Podziemnych:
—  GZWP Nr 335 ,Zbiornik Krapkowice-Strzelce Opolskie”, akumulujgcy wody triasowego pietra
wodonosnego w utworach szczelinowo — porowych,
- GZWP Nr 333 ,Zbiornik Opole - Zawadzkie”’, akumulujgcy wody triasowego pietra
wodonosnego w utworach szczelinowo — krasowych,
— GZWP Nr 336 ,Niecka Opolska” — gromadzgca wode w kredowych utworach porowo-

szczelinowych.

Klimat

Podstawowymi elementami ksztattujgcymi klimat lokalny sg nastepujgce warunki naturalne:
uksztattowanie terenu, warunki wodne (gtebokos$¢ zalegania wod gruntowych, gestos¢ i wielkosé
ciekdw powierzchniowych), rodzaj gruntéw oraz pokrycie terenu. Obszar, wedtug regionalizacji
klimatycznej A. Schmucka zlokalizowany jest na obszarze Nadodrzanskim najcieplejszym
i charakteryzuje sie bardzo dobrymi warunkami klimatycznymi. Klimat jest fagodny, o mniejszych od
przecietnych w kraju amplitudach temperatur. Temperatura Srednioroczna wynosi 8,3°C,
najcieplejszym miesigcem jest lipiec, w ktéorym $rednia temperatura wynosi 17,7°C, natomiast
najzimniejszy styczeh ze $rednig temperaturg -2,3°C. Przewaznie wystepujg wiatry zachodnie,
poétnocno-zachodnie, potudniowo-zachodnie i potudniowe, przy czym najczesciej wiejg wiatry
potnocno-zachodnie oraz potudniowe. Jest to obszar o korzystnych warunkach klimatu lokalnego,
charakterystyczne dla terendw ptaskich i lekko falistych. Warunki przewietrzania i termiki powietrza sg
zadowalajgce. Nie wystepujg sytuacje sprzyjajgce stagnacji zimnego powietrza oraz tworzenia sie

zamglen, w zwigzku, z czym sg to tereny wskazane do lokalizacji zabudowy.

Zasoby naturalne

Na obszarze objetym opracowaniem zasobem naturalnym sg wody podziemne
sklasyfikowane w Gtéwnym Zbiorniku Wod Podziemnych. Oprécz wod podziemnych nie wystepuja
inne zasoby przyrodnicze o znaczeniu gospodarczym, a takze takie, ktérych wartos¢ pozwalataby na

ich kwalifikacje do ochrony prawne;j.
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Obszary i obiekty chronione

Obszar objety opracowaniem nie wchodzi w sktad przyrodniczych obszaréw chronionych
podlegajgcych ustawie o ochronie przyrody. Nie stwierdzono wystepowania cennych siedlisk
przyrodniczych. Nie wystepujg organizmy chronione wedtug prawa europejskiego i polskiego.

Na trenie opracowania znajdujg sie trzy stanowiska archeologiczne oraz budynki mieszkalne
i gospodarcze przy ul Sottyséw, Sobieskiego i Mikotaja wpisane do gminnej ewidencji zabytkow.
Obiektem wpisanym do Rejestru Zabytkéw Wojewddztwa Opolskiego jest kapliczka — dzwonnica wraz
Z ogrodzeniem.

Omawiany teren znajduje sie w zasiegu Gtoéwnych Zbiornikéw Woéd Podziemnych. Jest to
Obszar Najwyzszej Ochrony zbiornika nr 335 i 333 i 336.

2.2 Stan srodowiska na obszarze opracowania

Stan i zrodta zanieczyszczen powietrza atmosferycznego

Obszar objety projektem planu miejscowego to gtéwnie pola uprawne, taki i nieuzytki
w niewielkiej ilosci zlokalizowane sg tu budynki jednorodzinne i gospodarcze.

W poblizu terenu opracowania nie ma stacji pomiarowych jakosci powietrza. Dane dotyczace
zanieczyszczeh powietrza pochodzg z pomiaréw uzyskanych w 2017 r. przez WIOS w Opolu
i odnoszg sie do pasywnej stacji pomiarowej zlokalizowanej na ul. Jodtowej, ktéra lezy w odlegtosci
okoto 5,8 km w linii prostej od granicy przedmiotowego terenu. Poziom stezenia dwutlenku siarki (SO2)
w 2017 r. wynosit w okresie $redniorocznym maksymalnie 4,7 ug/m?3 nie przekraczajgc tym samym
normy. Srednia roczna warto$é stezenia dwutlenku azotu (NO2) wynosita w 2017 r. 19,1 ug/m3 przy
dopuszczalnym poziomie stezenia 40 ng/m3. Pyt PM10, czyli pyt o $rednicy ziaren ponizej 10 um
osiggnat w 2017 r. na stacji na os. Armii Krajowej, ktéra usytuowana jest w odlegtosci okoto 500 m
od terenu opracowania poziom 30 ug/m?® przy dopuszczalnym rocznym stezeniu 40 pug/m3. Ocena
jakosci powietrza pod wzgledem kryterium zdrowotnego stawia Opole,
a wiec takze obszar prognozy w zakresie parametrow dwutlenku siarki, dwutlenku azotu, tlenku wegla,
otowiu, arsenu, kadmu i niklu w klasie A, gdzie poziom stezen nie przekracza wartosci
dopuszczalnych i nie ma potrzeby podejmowania dziatah na rzecz poprawy jakosci powietrza.
W zakresie poziomu stezenia pytlu zawieszonego oraz benzopirenu miasto zas kwalifikuje sie do klasy
C, gdzie wymagane bylo opracowanie programu ochrony powietrza, ktéry zostat opublikowany
w grudniu 2010 roku. Zgodnie z mapami zamieszczonymi w programie caty rejon srédmiejski znalazt
sie w obszarze przekroczen nr1, gdzie stezenia pylu zawieszonego przekraczajg poziom
dopuszczalny o0 60%. W 2018 r. uchwalono Program gospodarki niskoemisyjnej, w ktérym zaktada sie
redukcje PM10 o 31,57 % do 2020 r.

Z roku na rok rosng problemy zwigzane z zanieczyszczeniami transportowymi. Jest to
spowodowane stale rosngcg iloscig samochoddw, mobilnoscig mieszkancéw oraz pogarszajgcym sie
stanem nawierzchni drég, gdyz emisja liniowa to nie tylko bezposrednia emisja spalinowa, ale takze
emisja poza spalinowa, zwigzana z procesami Scierania jezdni, opon i hamulcéw oraz emisja wtérna —
unoszenie drobinek pylu w wyniku wzniecania go z powierzchni na skutek ruchu pojazdow.
Zanieczyszczenie powietrza pochodzi gtéwnie z ruchu samochodowego na ul. Sobieskiego
i Powstancow Warszawskich.
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Klimat akustyczny

W  rozumieniu Dyrektywy 2002/49/WE Parlamentu Europejskiego dotyczgcej oceny
i zarzgdzania poziomem hatasu, hatas definiowany jest, jako niepozgdane lub szkodliwe dzwieki
powodowane przez dziatalno$¢ cztowieka na wolnym powietrzu, w tym hatas emitowany przez srodki
transportu, ruch drogowy, ruch kolejowy, ruch samolotowy.

Na podstawie analizy wystepowania potencjalnych zZrddet emisji hatasu stwierdzono, iz na
obszarze objetym planem najistotniejszym zrédtem hatasu jest ruch drogowy odbywajacy sie wzdtuz
ul. Powstancéw Warszawskich i ul. Sobieskiego. Pierwsza z nich stanowi obwodnice pétnocng Opola,
druga to droga wojewddzka nr 454. Na obydwu tych drogach ruch samochodowy jest bardzo duzy, co
przektada sie na silne natezenie hatasu. Terenami o okreslonej wrazliwosci akustycznej sg tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wzdiuz ul. Soltyséw i ul. Sobieskiego oraz tereny
mieszkaniowo — ustugowe przy ul Mikotaja. Wysokos$¢ zagrozenia hatasem na tych terenach siega 10
dB ponad dopuszczalne normy (llustracja 4). Na pozostatych terenach zagrozonych mapa akustyczna

pokazuje brak zagrozen ze strony hatasu.

llustracja 4.Obszar objety projektem planu. Mapa | llustracja 5.0bszar objety projektem planu. Mapa
terenéw o okreslonej wrazliwosci akustycznej i | terenéw o okreslonej wrazliwosci akustycznej i

terenéw zagrozonych LDWN - Qrogi terenéw zagrozonych LDWN - kolej
| TG

Zrodto: http://hiram.um.opole.pl/imap/

Zrédto: http://hiram.um.opole.pl/imap/

Mapa terendw zagrotonych LIWN Halas dragowy
B o przebroce Warstwa wradlwedel akustyezne
I I ﬂ terery zabudowy mieszkandowe] jednaradzinne]
. i 1 df
. powye] 20 dB terany misEzkaniowo-ushigowe
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Mapa emisyjna LDWN zamieszczona na http://hiram.um.opole.pl/imap/ wskazuje, ze, na

omawianym terenie najwieksza emisja hatasu jest rowniez wzdtuz ul. Sobieskiego, a takze od
ul. Powstancow Warszawskich. Zabudowa mieszkaniowa wzdtuz ul. Sobieskiego znajduje sie
w strefie przekroczenn norm hatasu o 5 dB. Tereny w gtebi planu posiadajg korzystny klimat
akustyczny (llustracja 6).

Obszary projektu planu, znajdujgce sie w zasiegu przekroczen norm hatasu pochodzgcego od
obwodnicy pétnocnej (ul. Powstancéw Warszawskich) a widoczne na llustracji 6 sg nieadekwatne do
stanu istniejagcego. Spowodowane jest to tym, ze mapa hatasu byta sporzadzana w roku 2016, gdy
uktad drogowy na ul. Powstancéw Warszawskich byt w trakcie przebudowy. W trakcie inwestycji
zamontowano tam ekrany akustyczne, ktére chronig najblizsze budynki przed hatasem. Obwodnica
zostata oddana do uzytku po wykonaniu mapy hatasu. Aktualne zagrozenie hatasem drogowym
bedzie widoczne przy nastepnej aktualizacji mapy hatasu.

Innym zZrédtem hatasu jest linia klejowa nr 277, relacji Opole Groszowice — Wroctaw Brochow,
ktéra stanowi wschodnig granice projektu planu. Terenami wrazliwo$ci akustycznej dla linii kolejowej
sg rowniez w/w tereny mieszkaniowe (llustracja 5). Mapa imisyjna dla terenéw kolejowych wskazuje,
ze w zasiegu przekroczen hatasu o ok. 10 dB jest nieruchomos¢ potozona najblizej linii kolejowe;j
(llustracja 7) Dla pozostatych terendéw brak przekroczen hatasu dla poszczegdlnych terenéw wg

Rozporzadzenia Ministra $rodowiska sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku
(Dz.U.2014, poz. 112).

llustracja 6. Obszar objety projektem planu. Mapa | llustracja 7. Obszar objety projektem planu. Mapa
imisjna LDWN —drogi. imisjna LDWN — kolej
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Stan i zrédta zanieczyszczenia wéd

Na obszarze opracowania nie ma wod powierzchniowych. Row melioracyjny, ktéry przebiegat
przez omawiany obszar zostat zasypany prawdopodobnie przez rolnikéw i widnieje tylko na mapach
zasadniczych.

Wody podziemne na terenie Opola stanowigce zrédto zaopatrzenia w wode pitng pochodzg
Z gtebokich warstw podtoza zalegajgcego pod nadktadem utworéw stabo przepuszczalnych,
izolujgcych od bezposrednich zanieczyszczen powierzchniowych.

Odpady

Na podstawie przeprowadzonej inwentaryzacji mozna stwierdzi¢, ze na terenie objetym
projektem planu miejscowego w zasadzie nie wystepuje problem ,dzikich” wysypisk $mieci,
w rozumieniu Planu Gospodarki Odpadami, ktéry wymienia 12 takich miejsc na terenie miasta.
Wszystkie odpady gospodarcze pochodzgce z zabudowy jednorodzinnej i ustugowej sg poddane
segregacji i wywozone przez firme, ktéra ma podpisang umowe na wywo0z zanieczyszczen z gming.
Emitowanie pdl elektromagnetycznych

Gtownym  zrédiem pola elektromagnetycznego niskich  czestotliwosci sg sieci
elektroenergetyczne, pracujgce z czestotliwoscig 50 Hz, przy czym o generowaniu pél o poziomach
ponadnormatywnych méwi sie jedynie w przypadku linii przesytlowych wysokich napie¢: 110 kV, 220
kV, 400 kV. Linie przesytowe srednich i niskich napie¢ réwniez stanowig zrédio pola
elektromagnetycznego, lecz jego wartos¢, nawet w niewielkiej odlegtosci od przewodow linii, nie
przekracza poziomu dopuszczalnego. Przez teren opracowania, w zachodniej czes¢ przebiega linia
2x110 kV.

Wedtug przeprowadzonych przez WIOS w 2017 r. pomiaréw natezenia promieniowania
elektromagnetycznego w kilku punktach monitoringowych zlokalizowanych na terenie Opola,
dopuszczalne poziomy pola elektromagnetycznego w zadnym z nich nie zostaly przekroczone.
Srednie wartoéci natezenia PEM w 2017 r. w wojewddztwie opolskim, utrzymywaty sie na niskich
poziomach lub znajdowaty sie ponizej progu czutosci sondy pomiarowej i nie przekroczyly wartoSci
dopuszczalnej sktadowej wynoszacej 7 V/m (zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra Srodowiska z dnia
30 pazdziernika 2003 roku w sprawie dopuszczalnych poziomdéw pdl elektromagnetycznych

w srodowisku oraz sposobéw sprawdzania dotrzymywania tych poziomow).

Ryzyko wystgpienia powaznych awarii

Na analizowanym terenie nie znajduja sie zaktady zwiekszonego i duzego ryzyka (ZZR i ZDR)
wystgpienia powaznej awarii przemystowej. Nie przewiduje sie rowniez na tym terenie powstanie
takich zaktadéw. Na terenie projektu planu nie znajdujg sie rowniez zaktady przemystowe oraz ustugi
stwarzajgce zagrozenie ekologiczne czy mozliwos¢ wystgpienia powaznych awarii.

2.3. Potencjalne zmiany srodowiska w przypadku braku realizacji planu

Dotychczasowe zagospodarowanie terendéw przylegtych do obszaru analizowanego, istotne
w kontekscie kontynuacji oraz ustalenia wymagan dotyczgcych zabudowy na obszarze miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego:
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-od poétnocny: zabudowa wsi Czarnowgsy Gminy Dobrzeh Wielki (wtgczonej od 1.01.2017 do

Opola), tereny rolne,

-od wschodu: tereny rolne, przemystowe, kamionka Wréblin,

-od potudnia: tereny rolne, obwodnica pétnocna miasta,

-od zachodu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zagrodowa, tereny rolne, droga

wojewodzka nr 454.

Prognoza zmian srodowiska w wyniku dalszego, dotychczasowego sposobu uzytkowania

i zagospodarowania terenu, oparta zostata na analizie stanu istniejgcego, nie biorgc pod uwage
planowanych trendéow rozwojowych. Na analizowanym obszarze obecnie nie ma obowigzujgcego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, dlatego tez w przypadku braku planu
przewiduje sig, ze teren nadal bedzie uzytkowany jak dotychczas. Nalezy wzig¢ jednak pod uwage, iz
zgodnie z art. 59 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 2018 poz. 1945) przy braku planu miejscowego mozliwe jest uzyskanie decyzji o warunkach
zabudowy, a nastepnie pozwolenia na budowe. Efektem tego moze by¢ zagospodarowywanie i
zabudowywanie terenu w sposob trudny do przewidzenia, stanowigcy zagrozenie dla tadu
przestrzennego. Biorgc pod uwage specyfike analizowanego terenu, pomimo rozwoju miasta, dalsze
zagospodarowywanie tego terenu powinny odbywac¢ sie swiadomie, wedtug scisle okreslonych zasad i

uwzglednieniem obowigzujgcych przepiséw prawa.

Analiza zmian, jakie moga wystapi¢ w srodowisku w przypadku braku realizacji postanowien
MPZP (wariant ,,0”)

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest dokumentem, w ktérym projektant
umieszcza ustalenia dotyczgce zagospodarowania danego fragmentu przestrzeni. Gtéwnym celem
jest stworzenie zapiséw umozliwiajgcych rozwdj spoteczno-gospodarczy danego miejsca przy
zachowaniu zasad zrownowazonego rozwoju, z powazaniem dla przyrody. Za wariant ,0” nalezy
w tym przypadku uzna¢ obecnie wystepujgce uwarunkowania — bez realizacji postanowien zapisanych
w projekcie planu. Konsekwencje wynikajgce z braku realizacji postanowien zawartych w projekcie
planu mozna zakwalifikowa¢ do negatywnych. Najbardziej niepozgdane kierunki przeksztatcen
powodowanych przez dotychczasowe uzytkowanie i zagospodarowanie to:

— niekontrolowany rozwdj zabudowy mieszkaniowej,

— niewlasciwy rozwdj infrastruktury drogowej,

— brak rozplanowania terenéw zieleni,

— niekontrolowany rozwdéj mniej pozgdanych na tym terenie rodzajéw zabudowy np. ustugowej czy
przemystu,
Aby unikng¢ lub ograniczyé w/w niepozgdane kierunki i wzbogacaé $rodowisko przyrodnicze

w tresci uchwaty wprowadzono m.in takie zapisy ktore:

— przeznaczajg duzg cze$¢ terenu na powierzchnie biologicznie czynng (do 50% na terenach MN,
MN/U, do 60% na terenach MW i 30% MW/U),

— wyznaczajg tylko jeden teren z przeznaczeniem na przemyst z ustugami,

— kwalifikujg poszczegdlne rodzaje terenéw do odpowiednich grup, w zaleznosci od dopuszczalnego
poziomu hatasu, ktéry okreslony jest w przepisach odrebnych,

— zakazujg odprowadzania sciekéw do gruntu oraz wéd powierzchniowych i gruntowych,
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— nakazujg odprowadzenie wod opadowych z dojazddw, placéw, miejsc postojowych, parkingow,
po uprzednim ich podczyszczeniu,

— nakazujg stosowanie do celdéw grzewczych i technologicznych przyjaznych dla srodowiska
nosnikéw energii,

— nakazujg segregacje odpadow.

Wynika stad, ze zaniechanie uchwalenia planu moze spowodowacé niewtasciwe wykorzystanie
potencjatu inwestycyjnego, a takze pogorszy¢ stan Srodowiska. Zapisy planu nakazujg tworzenie
terenéw zieleni, co jest korzystne dla rozwoju miasta. Zieleh nie tylko wptywa dodatnio na walory
krajobrazowe przestrzeni, ale réwniez ma znaczenie w procesie absorpcji zanieczyszczen powietrza
i thumi hatas. Zapisy dotyczace powierzchni biologicznie czynnej stuzg ksztattowaniu wiasciwego
komfortu zycia i warunkéw sanitarnych.

3. ANALIZA PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

3.1. Istniejace problemy sSrodowiska istotne z punktu widzenia realizacji
projektu dokumentu

W granicach opracowania zdecydowana wiekszo$¢ terenu jest bez szczegdlnej wartosci
przyrodniczej. Przewazajg tereny antropogenicznie przeksztatcone, reprezentowane gtéwnie przez
grunty orne i zainwestowane. Aktualny stan srodowiska na obszarze opracowania ksztattowany jest
przez zespot oddziatywan wewnetrznych i zewnetrznych, zwigzanych z blizszym i dalszym
otoczeniem. Na ogolny stan $rodowiska na obszarze opracowania sktadajg sie gtdéwnie: klimat
akustyczny, stan zanieczyszczeh powietrza atmosferycznego oraz stopieh zanieczyszczenia gleb.
Zagrozenia na badanym terenie zwigzane sg gtdéwnie z ruchem komunikacyjnym. Obszar w granicach
opracowania zlokalizowany jest w obrebie Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 335, 336
i 333, wymagajgcych szczegdlnej ochrony. W projekcie planu uwzgledniono zapisy majgce na celu
ochrone wéd, dotyczgce odprowadzania i unieszkodliwiania Sciekéw, odprowadzania wod opadowych
oraz w zakresie gospodarowania odpadami.

3.2. Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym,
wspoélnotowym i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego
dokumentu

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego uchwala rada gminy po stwierdzeniu,
ze nie narusza on ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy (art. 20 z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym). Z zapiséw
przywofanej ustawy wynika réwniez to, ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy powinno uwzglednia¢ zasady okreslone w koncepcji zagospodarowania
przestrzennego kraju (art. 9 ust. 2). W Koncepcji zagospodarowania przestrzennego kraju muszg by¢
zawarte uwarunkowania, cele i kierunki zrownowazonego rozwoju kraju, w tym m.in. wymagania
z zakresu ochrony $rodowiska. Obecnie obowigzujgcy dokument KPZK 2030 uwzglednia
postanowienia Strategii Europa 2020, w ktérej mowa jest o osigganiu rozwoju inteligentnego,

zréwnowazonego oraz sprzyjajgcego witgczeniu spotecznemu. Cel 4 w KPZK 2030 to: ,ksztattowanie
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struktur przestrzennych wspierajgcych osiggniecie i utrzymanie wysokiej jakosci $rodowiska

przyrodniczego i waloréw krajobrazowych Polski. Dla tak okreslonego celu wyznaczono zadania,

z ktérych w kontekscie przedmiotowego projektu planu miejscowego istotne znaczenia maja:

— integracja dziatan w zakresie funkcjonowania spojnej sieci ekologicznej kraju, jako podstawa
ochrony najcenniejszych zasobow przyrodniczych i krajobrazowych,

—  przeciwdziatanie fragmentacji przestrzeni przyrodniczej,

— wprowadzenie gospodarowania krajobrazem zgodnie z zapisami Europejskiej Konwencji

Krajobrazowej.

3.3. Docelowy spos6b zagospodarowania obszaru objetego projektem planu

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wréblin | w Opolu bedzie
stanowit podstawe prawng, ktéra umozliwi wilasciwe ksztaltowanie warunkéw i zasad
zagospodarowania, w zgodzie z zasadami tadu przestrzennego i szeroko pojmowanego
zréwnowazonego rozwoju. Jednoczesnie przedmiotowy projekt wypetnia luke miedzy istniejgcym,
obowigzujgcym planem, kontynuujgc przyjete juz wczesniej zatozenia.

Sporzadzenie planu miejscowego na tym terenie uzasadniajg nastepujgce fakty:

- potrzeba ochrony przed chaotycznym rozrostem obszaru zurbanizowanego — zapewnienie tadu
przestrzennego,

- ustalenie zasad nowej zabudowy,

- analiza kompozyciji urbanistycznej, w tym okreslenie wskaznikow urbanistycznych (m.in.
maksymalna wysoko$¢ zabudowy i miejsc parkingowych),

- usprawnienie procedury wydawania pozwolenia na budowe,

- koniecznos¢ dostosowania zapiséw planu do ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,

- koniecznos¢ opracowania planu wynikajgca z oceny aktualnosci obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego,

- zbadanie mozliwosci uwzglednienia wnioskéw wniesionych do obowigzujgcych planéw miejscowych
lub wnioskéw o sporzgdzenie miejscowego planu,

- rezerwa terenu pod realizacje uktadu komunikacyjnego,

- koniecznos¢ uwzglednienia terendw inwestycyjnych gminy Opole,

- dostosowanie zapiséw planu do przepisow odrebnych.

Wszystkie tereny wyznaczone w niniejszym dokumencie oceniono pod wzgledem wptywu na
srodowisko, a wyniki tej oceny znajdujg sie w Tabeli 2. Kazde z przeznaczen oceniono pod wzgledem
prawdopodobnego wptywu na Srodowisko przyjmujgc, ze moze ono by¢ pozytywne, obojetne lub
negatywne. Przyjeto skale od 1 do 3 punktéw dla oddziatywan pozytywnych, od -1 do -3 dla
negatywnych i 0 punktéw dla obojetnych uzyskujgc nastepujaca hierarchie:

— oddziatywanie bardzo korzystne dla srodowiska (3),

— oddziatywanie korzystne o widocznych zmianach w srodowisku (2),

— oddziatywanie korzystne niepowodujgce widocznych zmian w $rodowisku (1),
— oddziatywanie obojetne (0),

— oddziatywanie niekorzystne niepowodujgce widocznych zmian w $rodowisku (-1),
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— oddziatywanie niekorzystne o widocznych zmianach w $rodowisku (-2),
— oddziatywanie bardzo niekorzystne dla Srodowiska (-3).

W ramach istniejgcych oraz projektowanych przeznaczeh terenéw wprowadzono w zapisach
planu szereg ustalen, ktére zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa majg na celu porzgdkowanie
i dostosowanie do zamierzen inwestycyjnych istniejgcego zagospodarowania. Zapisy planu
porzadkujg, wiec miedzy innymi kwestie zwigzane z mozliwoscig zabudowy poszczegolnych dziatek
okreslajgc precyzyjnie maksymalny mozliwy udziat powierzchni zabudowanej, minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej oraz wskaznik intensywnosci zabudowy. Plan podejmuje takze
zagadnienia fadu przestrzennego okreslajgc parametry nowej zabudowy czy rodzaj dachéw oraz
wprowadza regulacje w zakresie mozliwosci lokalizacji reklam oraz stylu budynkéw gospodarczych
i garazowych.

Z Tabeli 2 wynika, ze realizacja docelowych ustalen planu wptynie korzystnie na srodowisko.
Przy zatozeniu, ze liczba punktéw moze wynosi¢ od -36 do 36, suma punktéw analizowanego projektu
to 2. Zaznaczy¢ przy tym nalezy, ze poszczegdlne tereny majg rozne oddziatywanie. Najmniej
korzystne oddziatywanie dla srodowiska majg takie inwestycje jak budowa drogi czy parkingu.
Najbardziej pozytywnym oddziatywaniem cechuje sie przeznaczenie terenu na zielen.

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wréblin | przewidziano
nastepujgce tereny:

— tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw oraz tereny zabudowy ustugowej — P/U,

— tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN,

— tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz tereny zabudowy ustugowej — MN/U,

— tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — MW,

— tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz tereny zabudowy ustugowej — MW/U,

— tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz tereny
zabudowy ustugowej — RM/U,

— tereny zieleni— Z,

— tereny zieleni urzadzonej — ZP,

— tereny ustug oraz sportu i rekreacji — U/US,

— tereny zieleni urzadzonej oraz tereny zabudowy ustugowej — ZP/U,

— tereny drég publicznych: ulice zbiorcze — KDZ, dojazdowe — KDD, drogi lokalne — KDL,

— tereny drég wewnetrznych — KDW,

— tereny ciggéw pieszo — rowerowych — KPR,

— tereny kolei — KK,

— tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka — E,

Obszar opracowania znajduje sie w poétnocnej czesdci Opola. W przewazajgcej czesci jest
uzytkowany rolniczo. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zagrodowej zlokalizowane
sg wzdtuz ul. Sobieskiego i Sottyséw. Na przedmiotowym terenie stwierdza sie wzmozony ruch
inwestycyjny. Wydawane sg dla pojedynczych inwestycji decyzje o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu. Stanowig one zagrozenie dla tadu przestrzennego. Decyzje o wzizt nie
obejmujg kompleksowego rozwigzania urbanistycznego dla catej jednostki. Poza mozliwoscig

chaotycznego rozrostu terenéw zabudowy, moze to w przysztosci m.in., uniemozliwié¢ lub utrudni¢
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takze przeprowadzenie inwestycji celu publicznego, jakimi sg drogi wraz z niezbednym uzbrojeniem,

ktére w prawidtowy sposdb winny obstugiwac zainwestowane tereny.

Wptyw ustalen planu na poszczegélne elementy s$rodowiska przyrodniczego zostat
przedstawiony w Tabeli 2.

Trzeba zaznaczy¢, ze wynik ujemny wptywu ustalen planu na srodowisko przyrodnicze jest
rezultatem, ktéry moze powstrzymaé zmiane przeznaczenia obecnie uzytkowanych gtéwnie rolniczo
terenéw. Tereny w granicach administracyjnych miasta bedg sukcesywnie przeksztatca¢ sie w tereny
mieszkaniowe, ustugowe czy produkcyjne. Jest to naturalny proces, ktory jest charakterystyczny dla
niezagospodarowanych terenéw miejskich. Nalezy dazy¢ jedynie aby proces ten przebiegat na
podstawie wtasciwie sporzgdzonych planéw zagospodarowania przestrzennego, ktére wykonuje sie
zgodnie z prawem i sztukg urbanistyczng. Taki sposéb ekspansji miasta na niezagospodarowane
tereny nalezace do miasta jest duzo lepszy i wtasciwszy niz niekontrolowana zabudowa.

Na niektore elementy Srodowiska proces inwestycyjny moze wptyng¢ negatywnie. Nalezy
zrozumieé, ze kazda zabudowa, rowniez mieszkaniowa ma inny wplyw na srodowisko niz tereny
rolne. Aby zminimalizowaé taki niekorzystny wptyw na $rodowisko, kazdy plan miejscowy, w miare
mozliwosci przewiduje tereny zielone. Przedmiotowy teren jest rozlegly i stwarza, przy zaspokojeniu
zamierzen inwestycyjnych, mozliwos¢ do zaprojektowania bardzo duzych terendéw zielonych, ktére
zagospodarowane we wiasciwy sposob bedg bardziej wartosciowe i atrakcyjne dla okolicznych
mieszkancow ale takze dla catego miasta.
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Tabela 2 Wptyw ustalen projektu planu zagospodarowania przestrzennego Wréblin | w Opolu na srodowisko przyrodnicze

waga oddziatywania
oddziatywanie bardzo korzystne dla Srodowiska (3)
oddziatywanie korzystne o widocznych zmianach w srodowisku (2)
oddziatywanie korzystne niepowodujgce widocznych zmian w srodowisku (1)
oddziatywanie obojetne (0)
oddziatywanie niekorzystne niepowodujgce widocznych zmian w Srodowisku (-1)
oddziatywanie niekorzystne o widocznych zmianach w srodowisku (-2)

symbol przeznaczenie terenu oddziatywanie bardzo niekorzystne dla srodowiska (-3) _ i
terenu komponenty srodowiska
2 o 2 :
o] o > c i=] 5
= £ 2 3 g 2 g 5 T o Q
3] ) S £ X o > S o = N o c c g
N >% N o 2 AR S = o = < .© N &
— ac N = | =2 = ©
S| 85| ¥y | E | £2 | Eg| ¢ e | g | ¥ | 3%| 55| E
g~ i =32 = 2% =% 8 S = E; S E 29 3
istniejgce tereny obiektow
1P/U produkcyjnych, sktadow i 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
magazynow oraz ustug
istniejgce tereny zabudowy
1,4 MN/U mieszkaniowej jednorodzinnej oraz 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
ustug
23711 projektowane tereny zabudowy
o mieszkaniowej jednorodzinnej -1 0 0 0 0 0 -1 0 -1 3 0 0 0
MN/U .
(dodanie ustug)
56.810 projektowane tereny zabudowy
N mieszkaniowej jednorodzinnej — -1 0 0 0 0 0 -1 0 -1 3 0 0 0
13 MN/U . . . :
powiekszenie terenu i dodanie ustug
projektowane tereny zabudowy
9,12 MN/U | mieszkaniowej jednorodzinnej — -1 0 -1 -1 -1 -1 -1 0 -1 3 0 1 -3
zmiana z roli i dodanie ustug
projektowane tereny zabudowy
14 MN/U mieszkaniowej jednorodzinnej, -1 0 -1 -1 0 0 -1 0 -1 3 0 1 -1
(powiekszenie terenéw mieszk.)
1516 projektowane tereny zabudowy
’ mieszkaniowej jednorodzinnej, -3 0 -2 -2 -1 -1 -3 0 -2 3 0 2 -9
MN/U . . . ]
(powiekszenie terenéw mieszk.)
) projektowane tereny zabudowy _ _ _ ) : _
1-2Mw mieszkaniowej wielorodzinnej 3 0 2 2 1 0 3 0 2 3 0 2 -8
projektowane tereny zabudowy _ _ _ ) ) _
3.5MN mieszkaniowej jednorodzinnej 3 0 1 1 1 0 2 0 1 3 0 1 -3
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oddziatywanie bardzo korzystne dla Srodowiska (3)
oddziatywanie korzystne o widocznych zmianach w srodowisku (2)

oddziatywanie korzystne niepowodujgce widocznych zmian w srodowisku (1)
oddziatywanie obojetne (0)
oddziatywanie niekorzystne niepowodujgce widocznych zmian w srodowisku (-1)
oddziatywanie niekorzystne o widocznych zmianach w srodowisku (-2)

oddziatywanie bardzo niekorzystne dla Srodowiska (-3)

waga oddziatywania

il &2l przeznaczenie terenu
terenu komponenty srodowiska
I 3 3 "
= N
[3) < ] o €] (2] i o ° o © @
S g oy g g2 E S S s2 =g
5o s 8E S 85 % = = S SE g5
= E a >.0 5 @ o2 @ © > = 2 =5 g2 ©
3.0 o T =S s 2 c g =3 = o s S c
i~ | 8§ | ssg| £ g8 | £ g 5 g S | BE| g& | 3
projektowane tereny zabudowy
1,2,4 MN mieszkaniowej jednorodzinnej, -1 0 -1 -1 0 0 -1 0 -1 3 0 1 -1
(powiekszenie terenéw mieszk.)
istniejgce tereny zabudowy
1 MW/U mieszkaniowej wielorodzinnej oraz 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
ustug (dodanie funkcji ustug)
istniejgce tereny zabudowy
) zagrodowej w gospodarstwach
1-4 RMU rolnych, hodowlanych, ogrodniczych 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
oraz ustug
projektowane tereny zieleni
1ZPlV urzadzonej (zmiana z MN) 2 0 1 2 1 0 2 0 1 3 0 0 12
1 UUS itl?rlsﬁgie tereny ustug oraz sportu i 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
12457 grgj)ektowane tereny zieleni (zmiana 0 0 2 1 1 1 3 0 2 3 0 0 13
3Z istniejace tereny zieleni 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
projektowane tereny zieleni
1.22pP urzadzonej (zmiana z R) 0 0 2 1 1 1 3 0 2 3 0 0 13
2,5,6,9 projektowane tereny drég _ _ _ ) ) ) _
KDD publicznych — ulice dojazdowe 3 0 2 2 2 2 2 0 3 3 0 1 -12
13kpz | Stnieface tereny drog publicznych - 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
12KDL | Stnielace tereny drog publicznych - 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
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waga oddziatywania
oddziatywanie bardzo korzystne dla srodowiska (3)
oddziatywanie korzystne o widocznych zmianach w Srodowisku (2)
oddziatywanie korzystne niepowodujgce widocznych zmian w srodowisku (1)
oddziatywanie obojetne (0)
oddziatywanie niekorzystne niepowodujgce widocznych zmian w Srodowisku (-1)
oddziatywanie niekorzystne o widocznych zmianach w srodowisku (-2)
oddziatywanie bardzo niekorzystne dla srodowiska (-3)

Sy oel przeznaczenie terenu
terenu komponenty srodowiska
2 © 2 ©
o I = ) S 5 g
£ 5 2, £ 8 5 o = g g o
2 g g2 £ | g2 | 2| & | &2 : g2 | £8
g = 2 N QE) ° = -og—’) & = & = < 8 N & -
2 >0 5 IS 2 IS o > Q =4 O c
o .Q o 5 =D = s 2 g c £ K=} N 23 s s c
&N ¢ | ¢88| £ | 3% s E 5 g S | 88| 88| 3
istniejgce tereny drog publicznych —
1.4 KDD ulice dojazdowe — zmiana z KDL 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
istniejgce tereny drog publicznych —
3 KDD ulice dojazdowe — zmiana z KDW 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
istniejgce tereny drog publicznych —
8 KDD ulice dojazdowe 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
1 KDW [s;r;eizé?]c;eztirgriy drég wewnetrznych 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
2-4 KDW istniejace tereny drég wewnetrznych 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
istniejgcy teren ciggow pieszo-
KPR rowerowych — zmiana z KDg 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
1KK istniejgcy teren kolei 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
istniejgcy tereny drég publicznych
7 KDD wewnetrznych, zmiana z terendéw 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
kolei
2E istniejgcy teren infrastruktury 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
technicznej - elektroenergetyka 0
projektowany teren infrastruktury
1E technicznej - elektroenergetyka 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
suma -15 0 -5 -6 -3 -2 -7 0 -8 36 0 9 1

Zrédio: opracowania wiasne
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Tabela 3 Sposéb, w jaki ustalenia projektu planu zagospodarowania przestrzennego Wréblin | w Opolu oddziatujg na sSrodowisko przyrodnicze

pozytywne/obojetne/negatywne
chwilowe/state
krotkoterminowe/diugoterminowe

bezposrednie/posrednie

spos6b oddziatywania

symbol przeznaczenie
terenu terenu E E - o E, © @ © g
o Q 5} £ L > N N c c N
N = = N @ No o S T ® T S
= 23 ol = B 2% = S = s = g 8 N,
Lo S = >2 5 T S o 3 < 3 mm >'c = K =R o 2
5N 2% | €358 ES SEe EZ 5 £ g 3 g38% 3
a.c N C 2ol -0 =0 8’ N = 2 K=ls) = =) N T £ a N
projektowane obojetne obojetne obojetne obojetne obojetne obojetne obojetne obojetne obojetne obojetne obojetne obojetne
tereny obiektow
1P/U produk., sktadow i
magazyndéw oraz
ustug
istniejgce tereny obojetne obojetne obojetne obojetne obojetne obojetne obojetne obojetne obojetne obojetne obojetne obojetne
zabudowy
1,4 MN/U | mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz
ustug
projektowane tereny negatywne obojetne obojetne obojetne obojetne obojetne negatywne obojetne negatywne pozytywne obojetne obojetne
2,3,7,11, za}budl?wy . state state state state
MN/U jrglde:;madr;%vr\g dtugotermino dtugoterminowe dtugoterminowe dtugoterminowe
(dodanie ustug) bezposrednie bezposrednie bezposrednie bezposrednie
projektowane tereny negatywne obojetne obojetne obojetne obojetne obojetne negatywne obojetne negatywne pozytywne obojetne obojetne
56810 zabudowy state state state stafe
1’3 MN /U jrglde:ozrﬁjr;%vrg _ dtugotermino dtugoterminowe dtugoterminowe dtugoterminowe
powigkszenie terenu i bezposrednie bezposrednie bezposrednie bezposrednie
dodanie ustug
projektowane tereny negatywne obojetne negatywne negatywne negatywne negatywne negatywne obojetne negatywne pozytywne obojetne pozytywne
912 zabudowy mieszk. state state state state state state state state state
MN/U jedporodzinne_j - diugotermino diugoterminowe diugoterminowe diugoterminowe diugoterminowe diugoterminowe diugoterminowe diugoterminowe diugoterminowe
égqc;:?\?ezug\lfgl bezposrednie bezposrednie bezposrednie bezposrednie bezposrednie bezposrednie bezposrednie bezposrednie bezposrednie
projektowane tereny negatywne obojetne negatywne negatywne obojetne obojetne negatywne obojetne negatywne pozytywne obojetne pozytywne
LAMN/ 'zadbudO\évy mieszk. state state state state state state state
u J&Q‘;ﬁ;’(sﬁg}zj diugotermino diugoterminowe ditugoterminowe diugoterminowe diugoterminowe ditugoterminowe diugoterminowe
terenéw R) bezposrednie bezposrednie bezposrednie bezposrednie bezposrednie bezposrednie bezposrednie
negatywne obojetne negatywne negatywne negatywne negatywne negatywne obojetne negatywne pozytywne obojetne pozytywne
15,16 pr%jestowane_ 19‘?”)’ state state state state state state state state state
MN/U jze%nuorg‘g;,im;sz i diugotermino diugoterminowe ditugoterminowe ditugoterminowe diugoterminowe diugoterminowe diugoterminowe diugoterminowe diugoterminowe
bezposrednie bezposrednie bezposrednie bezposrednie bezposrednie bezposrednie bezposrednie bezposrednie bezposrednie
projektowane negatywne obojetne negatywne negatywne negatywne obojetne negatywne obojetne negatywne pozytywne obojetne pozytywne
1:2 MW tereny zabudowy state state state state state state state state

mieszk.
wielorodzinnej

dtugotermino

dtugoterminowe

dtugoterminowe

dtugoterminowe

dtugoterminowe

dtugoterminowe

dtugoterminowe

dtugoterminowe

bezposrednie

bezposrednie

bezposrednie

bezposrednie

bezposrednie

bezposrednie

bezposrednie

bezposrednie
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pozytywne/obojetne/negatywne

chwilowe/state

krotkoterminowe/diugoterminowe
bezposrednie/posrednie

sposo6b oddziatywania

symbol przeznaczenie E @ . o
terenu terenu - ] g = @ 5 o
= 2 Y = N > © c S —_—
<= 154 < [ o = = 5 o S 0 = c
S S S5 s RS S = 5 8 s g5
— — — (&) o—
D= 2 TN P Z B =2 = = 5 @ =& NI
= E o] S o) © = O Sl P =) s =9 s S
o 2 852 = g E £z S S g 3 g 23
o 'N N = a2 = 2T ] & o < =) N E a N
negatywne obojetne negatywne negatywne negatywne obojetne negatywne obojetne negatywne pozytywne obojetne pozytywne
projektowane tereny state state state state state state state state
3,5 MN ?rﬁzlsjgl?ﬂowej dtugotermino dtugoterminowe dtugoterminowe dtugoterminowe dtugoterminowe dtugoterminowe dtugoterminowe dtugoterminowe
jednorodzinnej bezposrednie bezposrednie bezposrednie bezposrednie bezposrednie bezposrednie bezposrednie bezposrednie
projektowane tereny negatywne obojetne negatywne negatywne obojetne obojetne negatywne obojetne negatywne pozytywne obojetne pozytywne
?Zb“dﬂ‘(’j"Y_ mieszk. stale stale stale stale stale stale stale
124 MN j(?)or\x?;?(sig:i:l dtugotermino dtugoterminowe dtugoterminowe dtugoterminowe dtugoterminowe dtugoterminowe dtugoterminowe
terenow R) bezposrednie bezposrednie bezposrednie bezposrednie bezposrednie bezposrednie bezposrednie
istniejgce tereny obojetne obojetne obojetne obojetne obojetne obojetne obojetne obojetne obojetne obojetne obojetne obojetne
zabudowy
1 MW/U mieszkaniowej
wielorodzinnej oraz
ustug (dodanie ustug)
istniejace tereny obojetne obojetne obojetne obojetne obojetne obojetne obojetne obojetne obojetne obojetne obojetne obojetne
1-4 RM/U zabudowy zagr. w
gosp. rolnych oraz
ustug
projektowane pozytywne obojetne pozytywne pozytywne pozytywne obojetne pozytywne obojetne pozytywne pozytywne obojetne obojetne
tereny zieleni state state state state state state state
1zPlU urzqdzonej dtugotermino dtugoterminowe dtugoterminowe dtugoterminowe dtugoterminowe dtugoterminowe dtugoterminowe
(zmiana z MN) bezposrednie bezposrednie bezposrednie bezposrednie bezposrednie bezposrednie bezposrednie
o obojetne obojetne obojetne obojetne obojetne obojetne obojetne obojetne obojetne obojetne obojetne obojetne
istniejace tereny
1 U/US ustug oraz sportu i
rekreacji
. obojetne obojetne pozytywne pozytywne pozytywne pozytywne pozytywne obojetne pozytywne pozytywne obojetne obojetne
prOJekto_wane_ state state state state state state state
12562 tere_ny zieleni diugoterminowe ditugoterminowe ditugoterminowe diugoterminowe diugoterminowe diugoterminowe ditugoterminowe
(zmiana z R) - - - - - - - - - - — 2 -
bezposrednie bezposrednie bezposrednie bezposrednie bezposrednie bezposrednie bezposrednie
obojetne obojetne obojetne obojetne obojetne obojetne obojetne obojetne obojetne obojetne obojetne obojetne
347 |§tnlejf31cy teren
zieleni
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pozytywne/obojetne/negatywne

chwilowe/state

krotkoterminowe/diugoterminowe
bezposrednie/posrednie

sposo6b oddziatywania

symbol przeznaczenie E @ o
terenu terenu - ] g = @ 5 o
8 5 2w £ N - © = S o O
< © = = S Z 5 o S Q = c
S < S E = g 5 2 £ N = c S0
— — — (&) o—
D= 2 TN P Z B =2 = = 5 @ =& NI
= E o =ha= o) © = O ST e =) < 50 2 c
2o @ B2¢ £ g E E£2 5 £ T 3 2T g3
QN N = a2 = 2T ] & o = = N E a N
projektowane obojetne obojetne pozytywne pozytywne pozytywne pozytywne pozytywne obojetne pozytywne pozytywne obojetne obojetne
tereny zieleni state state state state state state state
l2zp urzadzonej dtugoterminowe dtugoterminowe dtugoterminowe dtugoterminowe dtugoterminowe dtugoterminowe dtugoterminowe
(zmiana z R) bezposrednie bezposrednie bezposrednie bezposrednie bezposrednie bezposrednie bezposrednie
projektowane negatywne obojetne negatywne negatywne negatywne negatywne negatywne obojetne negatywne pozytywne obojetne pozytywne
2,5,6,9 tereny drég state state state state state state state state state
KDD publicznych — ulice dtugotermino dtugoterminowe dtugoterminowe dtugoterminowe dtugoterminowe dtugoterminowe dtugoterminowe dtugoterminowe dtugoterminowe
dojazdowe bezposrednie bezposrednie bezposrednie bezposrednie bezposrednie bezposrednie bezposrednie bezposrednie bezposrednie
L obojetne obojetne obojetne obojetne obojetne obojetne obojetne obojetne obojetne obojetne obojetne obojetne
istniejgce tereny
1-3 KDZ drog publicznych —
ulice zbiorcze
obojetne obojetne obojetne obojetne obojetne obojetne obojetne obojetne obojetne obojetne obojetne obojetne
istniejace tereny
1-2 KDL drog publicznych —
ulice lokalne
istniejace tereny obojetne obojetne obojetne obojetne obojetne obojetne obojetne obojetne obojetne obojetne obojetne obojetne
1.4 KDD d(og pupllcznych -
ulice dojazdowe —
zmiana z KDL
istniejace tereny obojetne obojetne obojetne obojetne obojetne obojetne obojetne obojetne obojetne obojetne obojetne obojetne
3 KDD dr_og puphcznych -
ulice dojazdowe —
zmiana z KDW
obojetne obojetne obojetne obojetne obojetne obojetne obojetne obojetne obojetne obojetne obojetne obojetne
istniejace tereny
8 KDD drég publicznych —
ulice dojazdowe
istniejgce tereny obojetne obojetne obojetne obojetne obojetne obojetne obojetne obojetne obojetne obojetne obojetne obojetne
1kpw | 99
wewnetrznych —
zmiana z KDL
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symbol
terenu

przeznaczenie
terenu

pozytywne/obojetne/negatywne
chwilowe/state
krotkoterminowe/diugoterminowe
bezposrednie/posrednie

sposo6b oddziatywania

powierzchnia ziemi

zasoby naturalne

powierzchniowe
i podziemne

wody

klimat lokalny

powietrze

atmosferyczne

klimat akustyczny

fauna i flora

formy chronione

krajobraz

ludzie

zabytki i dobra
materialne

powigzania

zewnetrzne

2-4 KDW

istniejace tereny
drog
wewnetrznych

obojetne

obojetne

obojetne

obojetne

o
o
k=3
<
=1
@

obojetne obojetne

obojetne

obojetne

obojetne

obojetne

obojetne

1 KPR

istniejace tereny
ciggdéw pieszo-
rowerowych —
zmiana z KDG

obojetne

obojetne

obojetne

obojetne

obojetne

obojetne obojetne

obojetne

obojetne

obojetne

obojetne

obojetne

1 KK

istniejacy teren
kolei

obojetne

obojetne

obojetne

obojetne

obojetne

obojetne obojetne

obojetne

obojetne

obojetne

obojetne

obojetne

7 KDD

istniejace tereny
drog publicznych
wew., zmiana z
terendw kolei

obojetne

obojetne

obojetne

obojetne

obojetne

obojetne obojetne

obojetne

obojetne

obojetne

obojetne

obojetne

2E

istniejacy teren
infrastruktury
technicznej —
elektroenergetyka

obojetne

obojetne

obojetne

obojetne

obojetne

obojetne obojetne

obojetne

obojetne

obojetne

obojetne

obojetne

1E

projektowany teren
infrastruktury
technicznej -
elektroenergetyka

obojetne

obojetne

obojetne

obojetne

obojetne

obojetne obojetne

obojetne

obojetne

obojetne

obojetne

obojetne
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3.4. Analiza i ocena potencjalnych znaczacych oddziatywan

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wréblin | w Opolu obejmuje
w stosunku do catego miasta niewielki powierzchniowo obszar. W wiekszos$ci zaproponowane funkcje
i sposoby przeznaczenia terenu sg spojne z juz wystepujgcymi lub projektowanymi na terenach
sgsiednich. W tabelach 2 i 3 przedstawiono najbardziej znaczgce zmiany w sposobie
zagospodarowania i uzytkowania terendéw objetych projektem. Czes$¢ oddziatywan okreslona jest, jako
obojetna, ale wystepujg rowniez oddziatywania negatywne i pozytywne. Warto przeanalizowac
i oceni¢, jak wszystkie ustalenia planu wptywajg na poszczegdlne komponenty srodowiska.

Powierzchnia ziemi

Realizacja wszystkich postanowier planu sumarycznie wptynie na powierzchnie ziemi
negatywnie. Powodem jest przede wszystkim budowa nowych i poszerzenia istniejgcych drég oraz
realizacja inwestycji zwigzana z zabudowg mieszkaniowg i ustugowg. Powierzchnia ziemi ucierpi na
tym trwale. Zrealizacjg tych postanowien wigzg si¢ jednak réwniez oddziatywania chwilowe
powodowane przez wykonywanie robét ziemnych podczas budowy. Eksploatacja wybudowanych drég
oraz parkingdbw przez pojazdy silnikowe moze powodowaé przedostawanie sie do ziemi metali
ciezkich pochodzgcych ze spalania paliw oraz innych substancji zwigzanych z eksploatacjg pojazdow,
jak na przyktad wyciek olejéw silnikowych lub innych ptynéw.

Zasoby naturalne

Na przedmiotowym terenie zasobem naturalnym sg wody podziemne, ktére sg chronione
zapisami dotyczacymi zasad zaopatrzenia w wode, odprowadzania $ciekéw, odprowadzania woéd
opadowych oraz zagospodarowania odpadéw. Biorgc to pod uwage, ustalenia projektu planu sg
okreslone, jako obojetne pod wzgledem oddziatywania na ten skfadnik srodowiska.

Wody powierzchniowe i podziemne

Wprowadzenie w zycie ustalen planu moze spowodowaé nieznacznie negatywny wplyw
zwlaszcza na wody gruntowe. Na badanym terenie zostato zaplanowanych bardzo duzo terenow
zielonych a takze mieszkaniowych i ustugowych. Wszystkie obiekty ustugowe i mieszkaniowe na tym
terenie muszg by¢ wigczone do systemu kanalizacji $ciekowej miasta. Budowa kanalizacji sciekowej
i deszczowej ma uchroni¢ wody gruntowe i podziemne przed negatywnym wptywem planowanej
zabudowy. Ustalone na kazdym terenie powierzchnie biologicznie czynne majg zapewni¢ swobodny
sptyw powierzchniowy wod opadowych. Natomiast kanalizacja deszczowa ma uchroni¢ przed
pochodzacymi z zanieczyszczonych wod opadowych pytami, substancjami ropopochodnymi, metalami
ciezkimi czy chlorkami zwigzanymi z odsniezaniem.

Zanieczyszczenie wod gruntowych moze wystgpi¢é ze wzgledu na rozbudowe uktadu
komunikacyjnego na tym terenie. Na potrzeby wyznaczonych w projekcie planu nowych terenéw
gldwnie mieszkaniowych zaprojektowano sie¢ drég stuzacych obstudze tych terenow. Do
zanieczyszczenia moze doj$¢ gtdwnie na etapie budowlano — inwestycyjnym, ale takze podczas
eksploatacji tych drég. Jednakze stosujgc sie do zapiséw planu miejscowego, prawdopodobienstwo
przedostania sie zanieczyszczen do wdd gruntownych bedzie mate.
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Klimat lokalny

Wplyw realizacji postanowieh projektowanego planu na klimat lokalny mozna rozpatrywaé
dwojako: zaréwno, jako negatywny, jak i pozytywny. Budowa jakichkolwiek drog i parkingdw,
przyczynia sie do zwiekszenia ruchu komunikacyjnego w tej czesci miasta, a to wigze sie z wigkszg
iloscig produkowanych spalin. Z drugiej jednak strony realizacja inwestycji drogowych ma stuzy¢
lepszej obstudze poszczegdlnych terendw. Dotyczy to gtdwnie projektowanych terenéw KDD, ktérych
powstanie jest kluczowe dla nowych terendw mieszkaniowych. Mocng strong projektu planu
miejscowego jest duza ilos¢ terendéw zieleni, ktére w wiekszym stopniu niz dotychczasowo

uzytkowane tereny rolnicze, bedg pozytywnie wptywaé na klimat lokalny.

Powietrze atmosferyczne

Realizacja planu moze nieznacznie negatywnie wptyng¢ na powietrze atmosferyczne, co
zwigzane jest jedynie z budowa drdg i parkingéw. Stopien oddziatywania tych inwestycji na stan
czystosci powietrza mozna rozpatrywa¢ w réznych skalach czasowych i przestrzennych. W czasie
budowy bedzie wystepowata nasilona emisja zanieczyszczen gazowych i pytowych, co jest zwigzane
ze spalinami pochodzgcymi z dziatania maszyn, transportem materiatdw budowlanych, pyleniem
Z powierzchni gruntu, ktadzeniem nawierzchni itd. Czynnikiem sprzyjajacym emisji mogg by¢ dtuzsze
okresy bezdeszczowej pogody. Poza tym wptyw realizacji ustalen planu na powietrze atmosferyczne
bedzie niewielkie. Biorgc pod uwage, ze zaplanowano duze powierzchnie terenéw zielonych, to wptyw
nowych terenédw na powietrze atmosferyczne nie bedzie miat wiekszego znaczenia. Wspomniane
tereny zielone bedg mialy wrecz pozytywny wptyw na otoczenie. Natomiast zanieczyszczenia
atmosfery powstajgce na terenach produkcyjnych i ustugowych nalezy eliminowa¢ poprzez
nowoczesne technologie, ktérych plan miejscowy nie moze narzuci¢, gdyz nie jest w stanie
przewidzie¢, jakiej branzy zaktady produkcyjne i ustugi bedg powstawac.

Klimat akustyczny

Realizacja zapiséw planu przypuszczalnie wptynie negatywnie na klimat akustyczny, ale
jedynie na terenach wzdtuz drég i by¢é moze na produkcyjno — ustugowych. Jednakze kazdy ruch
komunikacyjny, proces produkcyjny lub ustugi generujgce jakikolwiek hatas sg nieodzowne w
przypadku prowadzenia jakiejkolwiek dziatalnosci gospodarczej. Rolg inwestoréw jest zadbanie o to,
aby hatas ten byt jak najmniejszy poprzez zastosowanie odpowiednich materiatéw budowlanych oraz
nowoczesnych technologii ograniczajgcych ten hatas. Tereny mieszkaniowe wymagajg obstugi
komunikacyjnej, co wigze sie ze zwiekszonym poziomem hatasu niz obecnhie panujgcym na tym
terenie.

Faunai flora

Jak wspomniano w rozdziale poswieconym obszarom i obiektom chronionym, na obszarze
opracowania brak jest chronionych siedlisk lub chronionych gatunkéw roslin i zwierzat.

Poprzez przyszie zainwestowanie na tym terenie na pewno zostang ograniczone obszary do
zycia zwierzat. Trzeba jednak zauwazy¢, Zze obecne, rolnicze uzytkowanie terenu sprzyja jedynie
rozwojowi fauny i flory typowej dla takich terenéw. Projekt planu przewiduje duze wydzielone tereny
zieleni, ktére majg polepszy¢ klimat i atrakcyjnos¢ wizualng na tym terenie a przede wszystkim bedag
sprzyja¢ wystepowaniu roslinom i zwierzetom o wigkszej ré6znorodnosci gatunkowej. Zapisy planu
stworzg w ten sposéb mozliwosci do zamieszkiwania drobnych gatunkéw zwierzat.
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Krajobraz

Teren opracowania w przewazajgcej wiekszosci wykorzystywany jest rolniczo. Obecnie
w miescie zaistniata potrzeba wskazania nowych terenéw mieszkaniowych i ustugowych. Projektanci
planu uznali, ze teren ten doskonale nadaje sie, aby petni¢ nowg funkcje. Wazne jest wprowadzenie
w planie miejscowym pewnych ustalen iograniczeh odnosnie parametrow zabudowy, tak by nowe
elementy zagospodarowania wspotgraty z terenami sgsiadujgcymi. Krajobraz poprzez wprowadzenie
terenéw mieszkaniowych i ustugowych na pewno sie zmieni. Do teraz panuje tu krajobraz rolniczy.
W przysziosci bedzie to typowo mieszkaniowy krajobraz. Zachowanie jednak duzej ilosci terenéw
zielonych i wlasciwe zapisy urbanistyczne dla poszczegdlnych terenéw majg w czesci zniwelowac to
negatywne oddziatywanie.

Ludzie

Realizacja ustalen planu wptynie korzystnie na ludzi, co zwigzane jest z zaspokojeniem
waznych potrzeb spotecznych. Decyzje o sporzadzeniu na tym terenie planu miejscowego podjeto
m.in. z powodu sktadanych wnioskow przez wiascicieli dziatek o ich przeksztatcenie na dziafki
budowlane. Na badanym obszarze swoje lokalizacje mogg réwniez mie¢ zaktady ustugowe roznej
branzy. Jest to teren o dobrych wtasciwosciach do posadowienia budynkéw. Zapisy projektu planu
miejscowego, zgodnie z potrzebami spotecznymi, zawierajg zapisy, ktére dajg mozliwosci
inwestycyjne.

Zabytki i dobra materialne

Na omawianym terenie oznaczone sg stanowiska archeologiczne wpisane do gminnej
ewidencji zabytkéw. Zabudowa mieszkaniowa i zagrodowa wzdtuz ul. Sottyséw, to historycznie
uksztattowana zabudowa dawnej wsi objeta strefg konserwatorskg. W strefie tej, ale i poza jej
granicami znajdujg sie budynki wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkéw. Obiektem wpisanym do
Rejestru Zabytkéw Wojewddztwa Opolskiego jest kapliczka-dzwonnica wraz z ogrodzeniem
znajdujgca sie rowniez przy ul. Sottyséw.

Ryzyko wystapienia powaznych awarii

Na terenie projektu planu brak jest zaktadéw zwiekszonego ryzyka (ZZR) wystgpienia
powaznej awarii. Ustalenia planu nie przewidujg na tym terenie zaktadéw przemystowych
stwarzajgcych takie zagrozenie. Jednak, na etapie sporzgdzania miejscowego planu niemozliwe jest
do okreslenia jakiekolwiek ryzyko wystgpienia powaznej awarii, ktéra moze nastgpi¢ rowniez w wyniku
transportu wyrobéw niebezpiecznych bgdz uszkodzenia zbiornikéw wyrobéw chemicznych. Ustawa
z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska art. 73 pkt 4 oraz Dyrektywa ,Seveso IlI” art. 13
pkt 2 lit. a naktadajg obowigzek ustalenia bezpiecznej odlegto$ci miedzy wspomnianymi zaktadami
a obszarami zabudowy mieszkaniowej, budynkami, obszarami przestrzeni publicznej, obszarami
wypoczynkowymi oraz, w miare mozliwosci, gtdwnymi szlakami komunikacyjnymi. Ryzyko wystgpienia
jakiejkolwiek awarii jest prawdopodobne, ze wzgledu, ze teren w czesci ma charakter ustugowo —
produkcyjny (P/U), na ktéorym moga sie ulokowac zaktady przemystowo-ustugowe. Duze obszary
zieleni zlokalizowane w bezposrednim sgsiedztwie terenéw P/U bedg tworzy¢ strefe buforowg —
ochronng dla zabudowy mieszkaniowe;j.

Od stosowanych w produkcji technologii zaleze¢ bedzie stopien zagrozenia dla srodowiska
w przypadku awarii. W zakresie przeciwdziatania powaznym awariom do zadan Inspekcji Ochrony
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Srodowiska zgodnie z art. 29 ustawy z dnia 20 lipca 1991 r. o Inspekcji Ochrony Srodowiska (tj. Dz. U.
z 2018 r., poz. 1471 z pdzn. zm.) nalezy:

1) kontrola podmiotéw, ktérych dziatalno$¢é moze stanowié przyczyne powstania powazne;j

awarii (zaktady o duzym ryzyku wystgpienia awarii kontrolowane sg, co najmniej raz w roku, a co
najmniej raz na 2 lata kontrola przeprowadzana jest w zaktadach o zwiekszonym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii),

2) prowadzenie szkolen dla organéw administracji oraz podmiotéw, o ktérych mowa w pkt 1,

3) badanie przyczyn powstawania oraz sposobdéw likwidacji skutkéw powaznych awarii dla
Srodowiska,

4) prowadzenie rejestru zaktadow, ktorych dziatalno$¢ moze by¢ przyczyng wystgpienia powaznej
awarii, w tym zaktadoéw o zwiekszonym ryzyku wystapienia awarii i 0 duzym ryzyku wystgpienia awarii
W rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska.

W przypadku wystgpienia powaznej awarii lub zdarzeh o znamionach powaznej awarii
Inspekcja Ochrony Srodowiska wspétdziata w akcji ich zwalczania z organami wiasciwymi do jej
prowadzenia (gtéwnie Panstwowg Strazg Pozarng) oraz sprawuje nadzoér nad usuwaniem skutkow
tych awarii.

Oddzialywanie wedtug stopnia ucigzliwosci

Na obszarze objetym projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Wréblin | w Opolu nie przewiduje sie inwestycji, ktore wplynelyby znaczaco niekorzystnie na
srodowisko przyrodnicze.

Zgodnie z przyjetg metodg obszar opracowania podzielony zostat wedlug stopnia

oddziatywania na $rodowisko na tereny, w ktérych:
l. realizacja ustalen planu bedzie miata korzystniejszy wpltyw na srodowisko

przyrodnicze (sposoéb zagospodarowania terendéw zgodnie z projektem planu bedzie
miat bardziej korzystny wptyw na Srodowisko, niz dotychczasowe uzytkowanie) —
1,2,4,5Z, 1ZP/U, 1,2ZP,

Il. realizacja ustalen planu nie zmieni stanu S$rodowiska przyrodniczego (sposéb
zagospodarowania terendw zgodnie z projekfowanym planem bedzie miat podobny
wptyw na Srodowisko jak dotychczasowe uzytkowanie) -1-8,10,11,13MN/U,
1IMW/U, 1U/US, 1-4RM/U, 3Z, 1,3,4,8,7KDD, 1-3KDZ, 1-2KDL, 1-4KDW, 1KPR,
1KK, 1P/U, 1,2E.

M. realizacja ustalen planu moze mie¢ mniej korzystny wplyw na stan $rodowiska
przyrodniczego (sposéb zagospodarowania terenéw zgodnie z projektowanym
planem bedzie miat mniej korzystny wplyw na Srodowisko, niz dotychczasowe
uzytkowanie) —1,2MW, 1-5MN, 9,12,14,15,16MN/U, 2,5,6,9KDD.

Powyzszy podziat przedstawiony jest na zatgczniku nr 3 do niniejszego opracowania.

Dotychczasowy sposéb uzytkowania terenu objetego projektem planu nie wptywa w znaczacy

sposéb na tutejsze $rodowisko. Co prawda zmienia sie wiekszo$¢ terendw rolniczych na
mieszkaniowe, ale nie sg one zaliczane do ucigzliwych. Powietrze atmosferyczne w tej chwili nie jest
zanieczyszczone. Zabudowa mieszkaniowa i niewielkiej ilosci zabudowa ustugowa oraz produkcyjna
nie bedzie stanowi¢ wiekszego zagrozenia dla czystosci powietrza. Zrédtem zanieczyszczen
gazowych oraz pytlowych moze by¢ w wiekszosci odbywajgcy sie transport drogowy, ktéry moze
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przyczyni¢ sie takze do pogorszenia klimatu akustycznego. Problemy srodowiskowe sa, wiec
charakterystyczne dla terenéw mieszkaniowych i ustugowych $redniej wielko$ci miast.

Skutki wprowadzenia w zycie ustalen planu mogg by¢ réznorodne w zaleznosci od rodzaju
inwestycji, jakie powstang oraz sposobu ich realizacji, w tym stosowanych rozwigzan technicznych
i technologicznych, ktére nie do korica mogg byé okreslone na etapie sporzadzenia planu. Analizujgc
jednak projekt uchwaty mozna stwierdzi¢, Zze jest on w zgodzie z ideg ochrony $rodowiska
i zaproponowane w nim rozwigzania, takie jak zaplanowanie duzej ilosci terenéw zieleni, czy ustalenie
duzej ilosci powierzchni biologicznie czynnej na wszystkich terenach majg na celu zmniejszenie presji
srodowiskowej. Plan jest srodkiem w pewnym stopniu zapobiegajagcym powstaniu negatywnych
skutkéw dla srodowiska, nalezy jednak pamietaé, ze podejmowane przedsiewziecia stuzgce realizacji
inwestycji bedg mogly generowaé chwilowe negatywne oddziatywania, np.: hatas zwigzany z budowg
nowych obiektdéw czy modernizacjg ciggéw komunikacyjnych.

Wprowadzenie nowych terenéw: mieszkaniowych jednorodzinnych i wielorodzinnych, oraz
ustug i produkcji (MW, MN, MN/U, P/U).

Wprowadzenie nowych terenéw mieszkaniowych jest odpowiedzia na oczekiwania
przedsiebiorcow i wiascicieli dziatek, ale rowniez ma na celu nawigzanie charakterem do catego
miasta. Zaplanowane tereny mieszkaniowe, ustugowe oraz produkcyjne sg zgodne z ustaleniami

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Opola.

Wprowadzenie duzych obszaréw zieleni (Z, ZP, ZP/U).

Wprowadzenie i powiekszenie w projekcie planu terenéw zielonych ma na celu poprawe
warunkéw sanitarnych terenu, lepszy komfort Zzycia mieszkancéw a takze stworzenie miejsc
dogodnych do bytowania drobnych zwierzat. Sg to ustalenia planu o charakterze pozytywnym,
poniewaz stuzg srodowisku naturalnemu a takze okolicznym mieszkancom oraz osobom pracujgcym
w tym rejonie. Wprowadzenie w zapisach planu powierzchni biologicznie czynnej oraz utrzymanie
terenéw zieleni ma duze znaczenie, poniewaz obieg wody w przyrodzie bedzie bardziej zblizony do
naturalnego w tym miejscu, drzewa, ktére w przysztosci wyrosng stang sie doskonatym absorbentem
zanieczyszczen pytowych pochodzenia komunikacyjnego, a ponadto bedg ttumi¢ hatas dochodzacy
z pobliskich drég. Dodatkowym pozytywnym aspektem jest fakt, ze wzrosng walory krajobrazowe
miejsc sgsiednich, czyli terenéw ustugowo - produkcyjnych.

Wprowadzenie nowych terenéw pod komunikacje (KDD, KDW).

Nowa i istniejgca zabudowa mieszkaniowa i ustugowa wymaga odpowiednio zorganizowanej
obstugi komunikacyjnej. Nowe tereny na obszarze opracowania zostang obstuzone przez
zaprojektowane w tym celu nowe drogi.

3.5. Rozwigzania majgce na celu zapobieganie lub ograniczanie negatywnych
oddzialywan na srodowisko

Prognoza oddziatywania na srodowisko powstawata réwnolegle do projektowanego planu
w Scistej wspotpracy autoréw poszczegodlnych opracowan, w zwigzku, z czym juz na etapie
koncepcyjnym ustalenia budzgce zastrzezenia byty na biezgco weryfikowane. Z uwagi na charakter
planu, ktérego gtéwnym celem jest wprowadzenie nowych terendéw gtéwnie mieszkaniowych oraz
obstugujagcych je terenéw komunikacji, mozna stwierdzi¢, ze realizacja ustalen planu nie zmieni
znaczgco Srodowiska. Niekorzystny wptyw na srodowisko majg nowe drogi i tereny ustug i produkciji.
To mniej korzystne oddziatywanie moze zosta¢ ograniczone, jesli zostang wprowadzone rézne formy
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zieleni np. szpalery drzew, krzewy. Trzeba réwniez zaznaczyé, ze hatas drogowy pochodzacy od
ul. Sobieskiego ulegt duzemu zmniejszeniu, gtdbwnie za sprawg oddania do uzytku obwodnicy

Czarnowas.
Rozwigzania majgce na celu zapobieganie lub ograniczanie negatywnych oddziatywan

na srodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji ustalen planu to:

— stosowanie separatoréw i odstojnikéw podczyszczajgcych Scieki opadowe i roztopowe, ktore
pochodzg z drég,

— wykorzystywanie mas ziemnych powstatych przy budowie do prac zwigzanych z niwelacjg
terenu,

— zastosowanie cichych nawierzchni przy budowie drdg,

— zakaz lokalizacji reklam,

— zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko,

— wprowadzenie szpalerow drzew w liniach rozgraniczajgcych drogi,

— wytyczenie Sciezek rowerowych,

— zachowanie wysokiego procentowego udziatu powierzchni biologicznie czynnej na terenach

produkcyjno —ustugowych.

Istotnym jest to, Zze realizacja ustalen planu nie bedzie oddziatywaé poza granice
opracowania. Poza tym, na etapie planu ustala sie sposob zagospodarowania poszczegdlnych
terenéw nie okreslajgc jednak ram czasowych dla realizacji tych zamierzeh. Plan nie jest takze
dokumentem, ktéry okresla w sposéb szczegdtowy sposéb ich realizacji — rozwigzan technicznych czy
organizacyjnych zwigzanych z budowg. Do tego stuzg decyzje administracyjne poprzedzajgce
rozpoczecie inwestycji. Stosowanie sie do ustalen planu, ktéry zostat sporzadzony w zgodzie
z dokumentami odrebnymi, m.in. takimi jak Prawo Wodne czy Prawo Ochrony Srodowiska jest
wystarczajgcym ,Srodkiem” zapobiegawczym, ktéry uchroni teren przed ewentualnymi negatywnymi
trendami, jakie mogg sie pojawi¢, a ktérych prognoza nie jest do konca w stanie przewidzie¢.

W poprzednich rozdziatach zostata przeprowadzona analiza stanu istniejgcego $rodowiska
przyrodniczego, zmian, jakie wprowadza projekt planu miejscowego oraz jak postanowienia planu
mogg oddziatywa¢ na srodowisko tej czesci Opola. W przysztym zagospodarowaniu tego terenu
projektant nie przewiduje mozliwosci lokalizacji dziatalnosci, ktére bylyby ucigzliwe dla przyrody, co
wiecej zapisy planu w wyczerpujgcy sposob okredlajg zasady ochrony i rekultywacji srodowiska.
Najwiekszym problemem dyskutowanego obszaru jest ruch komunikacyjny powodujgcy
zanieczyszczenie powietrza tlenkami azotu oraz hatas moggcy powodowaé przekroczenia
dopuszczalne normy ustanowione w przepisach odrebnych. Innymi waznymi czynnikami
wplywajacymi, na jakos¢ $rodowiska przyrodniczego bedg procesy produkcyjne stosowane
w zaktadach produkcyjnych. W celu ograniczenia oraz kompensacji potencjalnych, negatywnych
oddziatywan zaproponowano nastepujgce rozwigzania:

— preferowanie lokalizowania obiektéw wykonanych w technologii tzw. budynkéw pasywnych,

— stosowanie howoczesnych technologii w procesach produkcyjnych,

— wykonanie kompozycji drég (ciggdw pieszo-jezdnych) w taki sposéb, aby wjej liniach
rozgraniczajgcych znalazty sie jezdnia i pas zieleni,

— wprowadzenie paséw spowalniajgcych, wysp oraz innych przeszkdd w celu uspokojenia ruchu,

— czeste sprzagtanie ulic w okresie letnim (polewanie wodg),
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— wprowadzanie terenow zieleni izolacyjnej.

Ponad wszystko to zastosowanie sie do ustaleh zawartych w planie miejscowym (zapisy

dotyczace udziatu powierzchni biologicznie czynnej, zieleni, ochrony drzewostanu itd.), ktéry zostat

sporzgdzony w zgodzie z dokumentami odrebnymi, m.in. Ustawg Prawo Ochrony Srodowiska, bedzie

jednym ze $rodkéw zapobiegawczych i pozwoli ograniczy¢ lub unikngé dziatan wptywajgcych

negatywnie na $rodowisko, albowiem prognoza jest dokumentem sporzgdzonym

réwnolegle

z projektem planu, a ten podejmuje kwestie zwigzane z ochrong przyrody w wyczerpujgcy sposob.

W tabeli 4 zestawiano rozwigzania zapobiegajgce negatywny wptyw realizacji ztozen planu.

Tab. 4. Rozwigzania zapobiegajgce lub ograniczajgce negatywny wptyw realizacji poszczegdlnych

zatozen planu.

Komponent

srodowiska Tereny negatywnie Rozwigzania zapobiegajgce lub ograniczajgce negatywny

narazony na oddziatujgce na wol

oddziatywanie srodowisko Piyw
negatywne
Powierzchnia ziemi -2,3,5-8,10-16 — szybkie i sprawne przeprowadzenie robot budowlanych,
MN/U, — lokalizacja zieleni urzadzonej na obszarach zabudowanych i

- 2,5,6,9KDD, w sgsiedztwie tych obszaréw oraz szpalerow drzew wzdtuz
— 1-5MN ciggéw komunikacyjnych,
- 1-2MW, — zastosowanie rozwigzan technicznych dla drég i parkingéw

umozliwiajgcych
kanalizacj;

odprowadzanie  zanieczyszczen  do

Wody gruntowe, -9,12,14-16MN/U — odprowadzenie wod opadowych i roztopowych

powierzchniowe — 1-5MN z wykorzystaniem systemdw retencyjno-rozsgczajgcych,

i podziemne - 1-2MW — odprowadzenie $ciekéw i wod opadowych przez system
~ 2,5,6,9KkDD rozdzielczej kanalizacji sanitarnej;

Klimat lokalny - 1-2MW, — sadzenie duzej ilosci zieleni, w tym miedzy innymi drzew;

-9,12,14-16MN/U
— 1-5MN,

- 2,5,6,9KDD
Powietrze -9,12,15,16MN/U, | — stosowanie systeméw doprowadzenia energii cieplnej
atmosferyczne - 2,5,6,9KDD, niepowodujgcych  przekroczenn  dopuszczalnych  stezen
— 1-5MN zanieczyszczen powietrza,
- 1-2MW — czeSciowe pochtanianie zanieczyszczen pochodzacych z

ruchu pojazdéw silnikowych przez szpalery drzew
Zlokalizowane wzdtuz ciggdw komunikacyjnych,
— zagospodarowanie terenu wzdtuz terenéw kolei —

zmniejszenie wielkosci
powietrza,;

tadunku pylu emitowanego do

Klimat akustyczny

-9,12,15,16MN/U,

— tworzenie pasow zieleni okalajgcych tereny mogace byé

- 2,5,6,9KDD, zrodtem hatasu,
— w razie wystgpienia przekroczen dopuszczalnych pozioméw
hatasu mozliwos¢ lokalizacji ekrandw akustycznych;
Fauna i flora - 1-2MW, — tworzenie terendéw zieleni urzgdzonej, szpaleréw drzew,
- 2,3,5-8,10-16 lokalizacja zieleni na terenach zabudowy,
MN/U,
- 2,5,6,9KDD,
— 1-5MN
Krajobraz — 1-5MN — lokalizacja zieleni urzadzonej wzdtuz ciggow
- 2,3,5-8,10-16 komunikacyjnych,
MN/U — zagospodarowanie terenéw zgodnie z zasadami zachowania
- 2,5,6,9KDD, tadu przestrzennego,
- 1-2MW — selektywna zbidérka odpadéw i regularny wywéz na

sktadowisko.
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4. LAGODZENIE | ADAPTACJA ZAPISOW PLANU DO ZMIAN KLIMATU

Koniecznos¢ uwzgledniania tagodzenia zmian klimatu i adaptacji do jego zmian w ramach
strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko spowodowana jest obserwowanymi w ostatnich
dziesiecioleciach skutkami zmian klimatu, polegajacymi m. in. na wzroscie temperatury oraz
zwiekszeniu czestotliwosci i skali ekstremalnych zjawisk pogodowych. W naszym regionie najbardziej
wrazliwe na zmiany klimatu sg: gospodarka wodna, rolnictwo, lesnictwo, réznorodnos¢ biologiczna,
zdrowie, energetyka, budownictwo, obszary zurbanizowane i transport. Zmiany klimatu nalezy
postrzegaé, jako potencjalne ryzyko, ktére powinno byé brane pod uwage przy projektowaniu
i redagowaniu zapiséw planu miejscowego.

4.1. tagodzenie zmian klimatu

Przez tagodzenie zmian klimatu nalezy rozumie¢ taki sposob planowania, realizacji,
eksploatacji i likwidacji przedsiewziecia, ktéry nie przyczynia si¢ do pogtebiania zmian klimatu.
Badajgc czy projekt planu miejscowego nie bedzie przyczyniaC sie do pogtebiania zmian klimatu
uwzgledniono w projekcie planu miejscowego nastepujgce elementy:

— bezposrednie emisje gazoéw cieplarnianych powodowane przez m.in. sposéb ogrzewania,

— bezposrednie emisje gazéw cieplarnianych powodowane przez dziatania towarzyszace np.
wytwarzanie odpadéw, gospodarka odpadami,

— bezposrednie emisje gazoéw cieplarnianych powodowane przez transport towarzyszacy (transport
materiatdw na etapie budowy i eksploatacji np. transport towaréw, odpadow, podréze oséb),

— dziatania skutkujgce pochtanianiem gazéw cieplarnianych, np. zalesianie, zmiana sposobu
uzytkowania terenu, ochrona terenéw zielonych,

— dziatania skutkujgce zmniejszeniem emisji gazéw cieplarnianych np. nowoczesne technologie,
korzystanie z odnawialnych zrédet energii, wykorzystanie materiatéw budowlanych pochodzgcych
z recyklingu,

— posrednie emisje gazéw cieplarnianych zwigzane z zapotrzebowaniem na energie, np. zwigzane
ze stosowang technologig na potrzeby ogrzewania czy chtodzenia, oswietlenie, zastosowanie

naturalnej izolacji, okien na potudnie, pasywnej wentylacji czy zaréwek energooszczednych

4.2. Adaptacja do zmian klimatu

Przez adaptacje do zmian klimatu nalezy rozumieé¢ taki sposdb planowania, realizacji,
eksploatacji i likwidacji przedsiewziecia, aby byto ono optymalnie przystosowane do postepujgcych
zmian klimatu, jak réwniez by nie powodowato zwiekszenia wrazliw elementéw srodowiska na zmiany
klimatu. Tworzagc plan miejscowy rozwaza sie czy ewentualne inwestycje na danym terenie,
realizowane zgodnie z zapisami planu, respektowa¢ beda kleski zywiotowe, zwigzane ze zmianami
klimatu takie jak:

— powodzie — poprzez np. lokalizacje, konstrukcje, mozliwos¢ awaryjnego zasilania w energie
i wode,
— pozary — poprzez konstrukcje, zagospodarowanie terenu, systemy awaryjne, ognioodporne

materiaty budowlane, drogi ewakuacyjne,
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— fale upatéw — poprzez konstrukcje, zagospodarowanie terenu — zacienianie, klimatyzacje,
ochrone przeciwpozarows, retencje wody, minimalizowanie zjawiska miejskich wysp ciepta,

— susze — poprzez np. systemy oszczedzania wody, gromadzenie wod opadowych, ochrone
przeciwpozarowg, zachowanie ciggtosci siedlisk, instalacje oczyszczania sciekéw umozliwiajgca
odzysk wody, zamkniety obieg wody technologicznej,

— hawalne deszcze i burze - poprzez konstrukcje, odprowadzanie wody, wptyw na retencje wody,
izolacje terenu, zagospodarowanie terenu (zalesianie, tereny zielone), awaryjne zasilanie,
ochrone przed podtopieniami (lokalizacja) piorunochrony, ryzyko wycieku zanieczyszczen,
zasuwy burzowe, wtasciwe odwodnienie terenu, drogi ewakuacyjne,

— silne wiatry — poprzez np. konstrukcje, ryzyko przewrécenia obiektéw w sgsiedztwie np. drzew,
awaryjne zasilanie w energie, wode, sie¢ teleinformatyczng, stuzby kryzysowe,

— katastrofalne opady sniegu - poprzez np. konstrukcje, jej stabilnos¢ i wytrzymatos$¢, awaryjne
zasilanie, eksploatacje np. usuwanie sniegu,

— fale mrozu — poprzez konstrukcje, awaryjne zasilanie — energia, woda, materiaty budowlane
odporne na niskie temperatury, wodociagi, drogi.

Wszystkie aspekty i problemy wyzej wymienione byly szczegdtowo analizowane przez
projektanta planu miejscowego. Zostaty one uwzglednione w zapisach projektu planu. Ponadto
projekt planu miejscowego uwzglednia Strategiczny Plan Adaptacji dla sektoréw i obszaréow
wrazliwych na zmiany klimatu do roku 2020 z perspektywg do roku 2030. Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego nie moze narzucac rozwigzan technologicznych. Pozwala jednak
unikngé kosztéw wynikajgcych z zaniechania dziatan na rzecz adaptacji do zmian klimatu oraz

ograniczy¢ gospodarcze i spoteczne ryzyko z tymi zmianami zwigzane.

5. ZAKONCZENIE

5.1. Wnioski

Analizowany obszar potozony jest w pétnocnej czesci miasta, w bezposrednim sagsiedztwie
obwodnicy pétnocnej miasta, drogi wojewddzkiej nr 454. Teren jest czesciowo zainwestowany,
przez obszar opracowania przebiega linia kolejowa nr 277 relacji Opole Groszowice — Wroctaw
Brochéw. W krajobrazie widoczne sgintensywnie uzytkowane grunty orne oraz taki. Na
potudniowym wschodzie na terenach przylegajgcych do obwodnicy pdétnocnej istnieje zabudowa
zagrodowa i zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna historycznie uksztattowana przez
zabudowania dawnej wsi. W poinocnej czesci opracowania znajdujg sie tereny uzytkowane

przemystowo i ustugowo.

Proponowane kierunki ksztattowania krajobrazu obejmujg m.in.:

- wprowadzenie strefy zieleni izolacyjnej od terendéw produkcyjnych,

- wprowadzenie nowych terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej,
- wprowadzenie i urzgdzenie pasow zieleni przydroznej,

- utworzenie terenéw ustugowych i produkcyjnych,

- wprowadzenie duzych terenéw zielonych.
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Celem opracowania prognozy oddziatywania na $rodowisko projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego byto zbadanie przysziego wplywu ustalen planu miejscowego
na srodowisko przyrodnicze. Przeprowadzenie takiej oceny jest trudne z uwagi na fakt, iz plan
miejscowy dopuszcza szereg mozliwosci, ktére wcale nie muszg powstaé, albo beda zrealizowane
jedynie czesciowo. Rzadko, kiedy plany miejscowe realizowane sg w peinym zakresie. Poza tym
plany miejscowe dopuszczajg zwykle kilka, pasujgcych do siebie kategorii przeznaczen i nie jest
oczywiste, ktéra z nich zostanie zrealizowana. Niemniej jednak dopuszczone planem nowe
przeznaczenia wpltyng pozytywnie na $rodowisko przyrodnicze, ze wzgledu na to, ze bardzo duzy
obszar zostat zaprojektowany pod zielen, ktéra nie ma zgubnego wptywu na stan Srodowiska
naturalnego a wrecz ma poprawic jego jakos¢. Dodatkowe tereny o tym samych charakterze nie bedg
miaty istotnego wptywu na juz przeksztatcone Srodowisko naturalne.

Ze wzgledu na uwarunkowania przyrodnicze i krajobrazowo - kulturowe w planie
zagospodarowania przestrzennego nalezy uwzglednic:

— wprowadzenie i uzupetnienie paséw zieleni przydroznej (wysokiej) w ciggach drogowych,

— wprowadzenie duzych obszaréw zieleni wzdtuz terenéw zabudowy produkcyjno-ustugowej,

— wprowadzenie wysokich wskaznikéw powierzchni biologicznie czynnej na pozostatych
terenach,

— wprowadzenie nowej zieleni towarzyszacej.

5.2. Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

Strategiczna ocena oddziatywania na $rodowisko projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Wréblin | w Opolu jest czescig procedury majgcej na celu
uchwalenie planu. Potrzeba opracowania prognozy wynika z art. 46 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczehAstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2017 poz. 1405 z pdzn. zm.).
Prognoze sporzadza sie w zakresie zgodnym z art. 51 ust. 2 ustawy OOS oraz uzgodnieniem
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska a takze z Panstwowym Powiatowym Inspektorem
Sanitarnym.

Prognoza zawiera informacje o: zakresie i gtébwnych celach projektowanego planu
miejscowego (rozdziat 1.2), metodach zastosowanych przy sporzgdzaniu prognozy (rozdziat 1.3),
mozliwosci oddziatywania realizacji postanowien projektowanego dokumentu na panstwa sgsiednie
(rozdziat 1.5). Prognoza zawiera rowniez propozycje metod monitorowania skutkéw realizaciji
postanowien projektowanego planu (rozdziat 1.4). W ramach sporzadzenia prognozy przeprowadzono
0golng charakterystyke obszaru (rozdziat 2.1) i oceniono istniejacy stan srodowiska (rozdziat 2.2),
przeanalizowano rowniez wptyw na srodowisko braku realizacji postanowieh planu (rozdziat 2.3),
wymieniono najwazniejsze problemy srodowiska wystepujgce na obszarze opracowania (rozdziat 3.1),
cele ochrony $rodowiska ustanowione na réznych szczeblach (rozdziat 3.2), a takze przeanalizowano
docelowy sposéb zagospodarowania przestrzennego obszaru (rozdziat 3.3). Dokonano analizy
i oceny potencjalnych znaczgcych oddziatywan na $rodowisko (rozdziat 3.4). W dokumencie
zaproponowano rowniez rozwigzania, ktdre pomogg zmniejszy¢é negatywne oddziatywanie
postanowien projektu planu na poszczegdlne elementy Srodowiska naturalnego (rozdziat 3.5), a takze

wymieniono trudnoéci, jakie pojawity sie podczas sporzadzania prognozy (rozdziat 5.3). W rozdziale 4
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poruszono zagadnienie zwigzane z wptywem planu miejscowego na tagodzenie zmian klimatu a takze
adaptacjg do zmian klimatu.

Przedmiotem niniejszej prognozy oddziatywania na srodowisko jest projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Wroblin | w Opolu. Obszar zajmujacy powierzchnie ok. 70 ha
usytuowany w potnocnej czesci miasta. Ogranicza go od strony poétnocnej dawna granica
administracyjna miasta (z przed 1 stycznia 2017), od strony zachodniej droga wojewddzka nr 454,
ulica Jana Sobieskiego. Od potudnia teren opracowania ograniczony jest pétnocng obwodnicg miasta
a od wschodu linig kolejowg nr 277.

Teren opracowania przedstawia w przewadze krajobraz rolny. Zabudowa mieszkaniowa
i zagrodowa zlokalizowana jest wzdtuz ul. Sobieskiego i Soltysow. Na czesci badanego obszaru

obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Mikotaja.

Celem prognozy jest okreslenie mozliwych do wystgpienia w $rodowisku przyrodniczym
skutkow, wynikajgcych z realizacji ustalen planu. W prognozie oceniono oddziatywanie kazdego
przeznaczenia terenu na poszczegoélne elementy srodowiska: powierzchnie ziemi, zasoby naturalne,
wody powierzchniowe i podziemne, klimat lokalny, powietrze atmosferyczne, klimat akustyczny, faune
i flore, formy chronione, krajobraz, ludzi, zabytki i dobra materialne oraz powigzania zewnetrzne.
W zaleznosci od rodzaju oddzialywania (pozytywne, czy negatywne) i jego intensywnosci
zastosowano skale od -3 do 3, w ktorej 0 oznaczato oddziatywanie obojetne lub brak oddziatywania.
Nastepnie oceniono, czy wptyw jest bezposredni czy posredni, krétkoterminowy, Srednioterminowy,
czy diugoterminowy, staty czy chwilowy. Zanim jednak przystgpiono do oceny przeanalizowano
potencjalne zmiany $rodowiska w przypadku braku realizacji postanowien projektowanego planu.
Analiza wykazata, ze zaniechanie realizacji postanowien planu poskutkuje pogorszeniem jakosci
srodowiska oraz fadu przestrzennego miedzy innymi poprzez chaotyczne zagospodarowanie terenu.

Kolejnym etapem prognozy byto wskazanie mozliwych do zastosowania rozwigzan
kompensujgcych negatywne oddziatywanie nowych ustalen na srodowisko, a takze przeanalizowanie
dokumentow ustanowionych na wyzszym szczeblu pod katem zgodnosci projektu planu
Z umieszczonymi tam zapisami z zakresu ochrony srodowiska.

Realizacja poszczegdlnych postanowien projektu planu bedzie w rézny sposéb wptywaé na
poszczegoblne elementy $Srodowiska naturalnego. Jednak w ogélnym podsumowaniu realizacja
wszystkich postanowien planu bedzie dla srodowiska korzystna. Najkorzystniejszym zabiegiem na
obszarze projektu planu bedzie stworzenie nowych terenéw zieleni. Najbardziej negatywy wptyw na
srodowisko bedg miaty tereny projektowanych drég oraz produkgji i ustug.

Ze wzgledu na diugoterminowy charakter realizacji postanowierh planu miejscowego po jego
uchwaleniu, oddziatywania dziatah na srodowisko w wiekszosci przypadkéw réwniez majg charakter
dlugoterminowy i staty.

5.3. Trudnosci wynikajace z niedostatkéw techniki lub wspoétczesnej wiedzy
napotkanych przy sporzadzaniu prognozy

W trakcie opracowywania prognozy nie stwierdzono brakéw odnosnie literatury czy materiatow
kartograficznych, istotnym problemem jest jednak poziom szczegdtowosci, na jakim sg one
opracowane. Wiekszo$¢ materiatdw, z ktérych korzystano zostato docelowo sporzadzonych dla
catego miasta — stad pojawiajg sie trudnosci w odniesieniu pewnych opiséw (zwtaszcza szaty
roslinnej, fauny) do konkretnego, niewielkiego fragmentu przestrzeni.
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Znaczng trudno$cig jest takze doktadne przewidywanie na etapie sporzgdzania prognozy

rzeczywistego wptywu niektérych przedsiewzieé¢ na srodowisko. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 1 ustawy

z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2018 poz. 1945) w

planie miejscowym okresla sie obowigzkowo przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajgce tereny

0 réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania. Dopuszczajgc okreslone

przeznaczenie terenu projektant planu nie wie, jakie inwestycje powstang oraz czy w ogoéle dojdzie do

realizacji postanowien planu. Rezerwujgc, wiec teren pod dang funkcje oraz okreslajgc zasady, na

jakich ma byé on zagospodarowany projektant planu nie wskazuje czasu, w jakim to

zagospodarowanie ma by¢ zrealizowane.

5.4. Dokumenty wykorzystane przy sporzadzaniu prognozy
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[12]

Atmoterm., 2012, Aktualizacja Programu Ochrony Srodowiska wraz z planem gospodarki
odpadami dla miasta Opola na lata 2012-2015 z perspektywg na lata 2016-2019, Opole.
Kondracki J., 2000, Geografia regionalna Polski. Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa.
Ecoplan Grunt 2017/UO, Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe dla miasta Opola,

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Opola, przyjete uchwatg
nr LXV1/1248/18 Rady Miasta Opola z dnia 5 lipca 2018 r.,

Mapa akustyczna dla miasta Opola 2017,

Atmoterm, 2013, Program Ochrony Srodowiska przed hatasem dla miasta Opola na lata 2013-
2018 z perspektywa na lata 2019-2020.

Atmoterm, 2010, Program ograniczenia niskiej emisji dla miasta Opola,

Ecosystem Projekt, 2017, Inwentaryzacja przyrodnicza miasta Opola,

WIOS Opole, Program Panstwowego monitoringu $rodowiska wojewddztwa opolskiego na lata
2016-2020,

WIOS Opole, Ocena jakosci powietrza w wojewddztwie opolskim w 2017

WIOS Opole, Ocena wynikéw pomiaréw monitoringowych pdl elektromagnetycznych za rok
2017 w wojewddztwie opolskim,

MS 2013 Strategiczny plan adaptacji dla sektoréw i obszaréw wrazliwych na zmiany klimatu do

roku 2020 z perspektywg do roku 2030
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Marta Stelmach-Orzechowska
Biuro Urbanistyczne

pl. Wolnosci 7-8, 45-018 Opole
Urzad Miasta Opola

Rynek Ratusz, 45-015 Opole

Opole, dnia 06.12.2018r.

Oswiadczenie

Niniejszym oswiadczam, ze jako Koordynator zespotu opracowujgcego Prognoze oddziatywania
na $rodowisko projektu ,miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Wréblin I” w Opolu”,
spetniam wymagania wprowadzone art. 74a Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz 0 ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2017r., poz. 1405 ze zm.).

Jednoczesnie oswiadczam, ze jestem $wiadoma odpowiedzialno$ci karnej za ztozenie

fatszywego oswiadczenia.

Moo, Stelmoch- Ozechassko,

(podpis)
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