projekt uchwaty z dnia 22 wrzesnia 2020 r

UCHWALA NR
RADY MIASTA OPOLA
z dnia ...

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ul. Marka z Jemielnicy w Opolu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, poz. 1086, poz. 471), zgodnie z art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z
dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2020 r. poz. 713) oraz w zwigzku z Uchwatg nr
XV/255/19 Rady Miasta Opola z dnia 29 sierpnia 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Marka z Jemielnicy w Opolu, Rada
Miasta Opola uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogodlne

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Marka
z Jemielnicy w Opolu, zwany dalej planem, po stwierdzeniu przez Rade Miasta Opola, iz nie narusza
on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Opola, uchwalonego
przez Rade Miasta Opola uchwatg nr LXV1/1248/18 z dnia 5 lipca 2018 r.
2. Integralng czes$cig uchwaty sa:
1) rysunek planu, stanowigcy zatgcznik nr 1;
2) wykaz zabytkéw, stanowigcy zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania,
stanowigce zatgcznik nr 3;

4) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 4.

3. Ustalenia obejmujgce obowigzkowy przedmiot planu ujete sg w postaci:

1) przepisd6w ogolnych okreslajgcych zakres spraw regulowanych uchwatg i zawierajgcych
objasnienia uzytych terminéw i pojeé;

2) przepiséw szczegotowych, zawartych w kartach terenéw, odnoszgcych sie do poszczegdlnych
terenéw wyznaczonych na obszarze objetym granicami planu.
4. Ustalenia okreslone w ust. 3 obowigzujg tgcznie.

5. Zakres spraw regulowanych uchwatg dotyczy ustalen art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 2. Granice obszaru objetego planem, przedstawione na rysunku, stanowig: od pdétnocnego-
zachodu: granica dziatki nr 57/2 k.m. 76 obreb Nowa Wie$ Krélewska, od pétnocnego-wschodu: granice
dziatek nr 37 k.m. 76 oraz nr 2/2 k.m. 79 obreb Nowa Wie$ Krélewska, od potudnia: granice dziatek
nr 9/5, 4/5, 4/6 k.m. 79 obreb Nowa Wie$ Krélewska, od zachodu: rzeka Odra.

§ 3. 1. llekro¢ jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumiec¢ niniejszg uchwate Rady Miasta Opola;
2) planie — nalezy przez to rozumie¢ przepisy zawarte w niniejszej uchwale wraz z rysunkiem planu;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:1 000, stanowigcy
zatgcznik nr 1 do uchwaty;

4) karcie terenu —nalezy przez to rozumie¢ zapis ustalen w przepisach szczegétowych dla
poszczegoblnych terendw wyznaczonych na obszarze objetym granicami planu, ujetych w formie
tabeli;

5) terenie —nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi, oznaczony symbolem, na ktérym obowigzujg odpowiednie ustalenia;
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6) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ budynki, wiaty oraz obiekty budowlane niepotgczone trwale
z gruntem, wydzielone z przestrzeni za pomocg przegréd budowlanych, posiadajgce fundamenty
i dach;

7) przeznaczeniu terenu podstawowym — nalezy przez to rozumieé kategorie przeznaczenia lub
grupy tych kategorii, ktére dominujg na danym terenie, jednoczesnie w granicach terenu i na
poszczegoblinych dziatkach;

8) przeznaczeniu terenu uzupetniajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktére
moze uzupelia¢ lub wzbogaca¢ przeznaczenie, o ktorym mowa w pkt7, jednoczesnie
w granicach terenu i na poszczegodlnych dziatkach, w sposdb okreslony w przepisach
szczego6towych;

9) procencie zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej;

10) procencie powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni
terenu biologicznie czynnego w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

11) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ okreslenie dopuszczalnego pionowego
wymiaru zabudowy mierzonego do kazdego punktu stropodachu, zbiegu pofaci dachowych,
kalenicy, gornej krawedzi Sciany zewnetrznej, gzymsu lub attyki (bez uwzgledniania maszynowni
dzwigéw i innych pomieszczeh technicznych, jesli sg cofniete minimum 5m od elewacji
zewnetrznej), od naturalnej rzednej terenu, znajdujgcej sie pionowo ponizej tego punktu,
a zabudowa nie moze przekracza¢ dopuszczalnej wysokosci w zadnym miejscu swojego rzutu;

12) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, ograniczajgcg czesc¢ terenu,
na ktérym dopuszcza sie wznoszenie nadziemnych czesci zabudowy;

13) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych od 0° do

12°;

14) miejscach postojowych (m.p.) — nalezy przez to rozumie¢ miejsca postojowe dla samochoddow
osobowych, w tym wymagane miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingowg;

15) szpalerze drzew — nalezy przez to rozumie¢ rzad lub dwa rzedy drzew;

16) dominancie — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany lub jego czes¢, ktéra koncentruje uwage
obserwatora;

17) zakazie budowy budynkéw — nalezy przez to rozumie¢ zakaz zwigkszania liczby budynkéw na
danym terenie.

2. Przeznaczenie terendw okreslone w planie jako:

1) tereny zabudowy ustugowej— nalezy rozumie¢ jako grunty zabudowane i zurbanizowane
kwalifikowane jako inne tereny zabudowane, na ktérych dopuszcza sie czes¢, jeden lub zespot
budynkéw niemieszkalnych, z wytgczeniem budynkdow przemystowych i magazynowych,
o okreslonej w przepisach szczegotowych klasyfikacji zgodniej z Polskg Klasyfikacjg Obiektow
Budowlanych wraz z obiektami towarzyszgcymi i urzgdzeniami zwigzanymi z ich obstuga;

2) tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw — nalezy rozumie¢ jako grunty
zabudowane i zurbanizowane kwalifikowane jako tereny przemystowe, na ktérych dopuszcza sie
czesé, jeden lub zespdt budynkéw przemystowych i magazynowych wskazanych w Polskiej
Klasyfikacji Obiektow Budowlanych wraz z obiektami towarzyszacymi i urzgdzeniami zwigzanymi
z ich obstugg;

3) tereny sportu i rekreacji —nalezy rozumie¢ jako grunty zabudowane i zurbanizowane
kwalifikowane jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe, na ktérych dopuszcza sie budowle
sportowe i rekreacyjne o okreslonej w przepisach szczegotowych klasyfikacji zgodnej z Polska
Klasyfikacjg Obiektow Budowlanych wraz z obiektami towarzyszacymi i urzgdzeniami zwigzanymi
z ich obstugg;

4) tereny infrastruktury technicznej — gazownictwo — nalezy rozumiec¢ jako grunty zabudowane i
zurbanizowane kwalifikowane jako tereny przemystowe, na ktérych dopuszcza sie stacje
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pomiarowe, redukcyjne, redukcyjno-pomiarowe oraz rurociggi gazowe wraz z obiektami
towarzyszacymi i urzgdzeniami zwigzanymi z ich obstuga.

§ 4. 1. Na rysunku planu obowigzujgcymi ustaleniami sa:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenia przeznaczenia terenow;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) dominanta;
6) zabytki;
7) obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosiraz na 100 lat;
8) odlegtos¢ 25 m od osi gazociggu wysokiego cisnienia;
9) 0s$ gazociggu wysokiego cisnienia;
10) os korytarza radiotelekomunikacyjnego;
11) odlegtos¢ 10 m od osi korytarza radiotelekomunikacyjnego;
12) obszar lokalizacji obiektéw o wysokosci do 16 m.

2. Niewymienione w ust. 1, pozostate elementy rysunku planu, majg charakter informacyjny.

Rozdziat 2.
Przepisy szczegotowe

§ 5. Uchwala sie nastepujgce karty terenéw do planu:

1. Karta terenu nr 001:
1) symbol i nr terenu: 1U;

2) powierzchnia terenu: 202,5 a;
3) przeznaczenie terenu:

tereny zabudowy ustugowej: budynki biurowe, budynki
handlowo-ustugowe z wytgczeniem stacji paliw, budynki
szkot i instytucji  badawczych, budynki instytucji
swiadczacych ustugi medyczne i chirurgiczne oraz
pielegnacyjne dla ludzi, przychodnie, poradnie, Ztobki,
budynki przeznaczone do termoterapii, wodolecznictwa,
rehabilitacji, budynki hoteli, budynki zakwaterowania
turystycznego pozostate, domy kultury, wielozadaniowe sale
wykorzystywane gtéwnie do celéw rozrywkowych, galerie
sztuki, biblioteki i centra informacyjne,

- tereny zieleni urzadzonej,

b) uzupetniajace: - tereny sportu i rekreacji,

- uzbrojenie terenu;

a) podstawowe:

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

- intensywnos$¢ zabudowy od 0,3 do 3,0,

a) wskazniki wykorzystania terenu: - procent zabudowy maksimum 60%,
- procent powierzchni biologicznie czynnej minimum 20%,
b) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,

- wysoko$¢ zabudowy do 16 m,

c) parametry zabudowy.: - liczba kondygnacji nadziemnych do 5,

_ - ptaskie,
d) dachy: - dla zabytkow zgodnie z pkt 6;

5) zasady ochrony srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

ochrona na podstawie przepiséw odrebnych;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
débr kultury wspétczesnej:
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dla zabytkéw oznaczonych
rysunku planu obowigzuje:

na

- zakaz rozbudowy, nadbudowy,

- zachowanie oryginalnych parametréw zabudowy,

- zakaz zmiany koloru, typu pokrycia i geometrii dachu,
- zachowanie otwordéw okiennych i drzwiowych,

- zachowanie detalu architektonicznego;

7) zasady i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,

ustalonych na podstawie odrebnych

przepisow:

a) tereny gornicze:

nie ustala sie,

b) obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzia:

nie ustala sie,

c) obszary osuwania

ziemnych:

sie mas

nie ustala sie,

d) krajobrazy priorytetowe okreslone
w audycie krajobrazowym oraz

w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa:

nie ustala sie,

e) pozostate tereny i obiekty:

nie ustala sie;

8) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) ustalenia kompozycyjno-
estetyczne:

- lokalizacja dominanty zgodnie z rysunkiem planu,

- zakaz przestaniania zielenig i obiektami budowlanymi
dominanty, o ktérej mowa w tiret pierwsze,

- wysokos$¢ budowli do 9 m,

b) ustalenia dla tymczasowych
obiektow ustugowych:

zakaz lokalizacji,

¢) wolnostojgce budynki
gospodarcze i garazowe:

zakaz lokalizacji,

d) zielen:

minimum 20% powierzchni dziafki,

e) nadziemne czesci urzadzen
technicznych:

- zakaz lokalizacji elementéw technicznego wyposazenia
budynkéw (w szczegdlnosci klimatyzatorow, anten
satelitarnych, przewodéw kominowych) na elewacjach
wzdiuz drogi na terenie 1KDZ,

- przystoniecie ich ostong lub zielenig,

- wysoko$¢ do 5 m;

9) zasady modernizacji, rozbudowy

i budowy systeméw komunikacji:

a) wskaznik miejsc postojowych
(m.p.):

- minimum 20 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej
zabudowy ustugowej,

- minimum 15 m.p. na 100 miejsc konsumpcyjnych,

- minimum 20 m.p. na 100 miejsc noclegowych,

- minimum 25 m.p. na 100 zatrudnionych,

b) realizacja miejsc postojowych:

-na parkingach wyznaczonych na terenach Ilub
zagtebionych pod ziemia,

- w garazach wbudowanych w budynki,

¢) dostepnos¢ komunikacyjna:

od terenu 1KDZ;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

a) budowa i przebudowa sieci zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) sytuowanie liniowych elementéw sieci pod ziemia,

c) zaopatrzenie w wode:

z sieci wodociggowej, po niezbednej rozbudowie,

d) odprowadzenie sciekow
bytowych, komunalnych i
przemystowych:

- poprzez rozdzielczg kanalizacje sanitarng do istniejgcego
uktadu kanalizacji sanitarnej, po niezbednej rozbudowie,

- zakaz odprowadzania $ciekow do gruntu oraz wadd
powierzchniowych i gruntowych,

e) odprowadzenie wod opadowych:

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na
wlasnym terenie z wykorzystaniem systemow retencyjno-
rozsgczajacych,

-do systemu rozdzielczej kanalizacji deszczowej,
powigzanego z uktadem kanalizacji deszczowej lub systemu
wod powierzchniowych poprzez systemy retencyjne na
terenie,

f) zaopatrzenie w gaz:

z infrastruktury gazowej, po niezbednej rozbudowie,
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z lokalnego systemu cieptowniczego, po jego ewentualnej
niezbednej budowie lub rozbudowie w oparciu o istniejgcg
infrastrukture, ogrzewanie obiektdw z niskoemisyjnych
lokalnych lub indywidualnych zrddet ciepta,

h) zaopatrzenie w energie z istniejgcych i planowanych elementéw systemu
elektryczna: elektroenergetycznego,

z istniejgcych i planowanych elementéw infrastruktury
telekomunikacyjnej,

j) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) szerokos$¢ frontu dziatki minimum 40 m,

b) powierzchnia dziatki minimum 40 aréw,S

c) kat potozenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do bezposrednio przylegajgcego pasa
drogowego od 80° do 120°,

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania urzgdzania i uzytkowania terenéw:
nie ustala sie;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%,;

14) szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) dla gazociggu wysokiego cisnienia oraz w odlegtosci do 25 m od osi kierunkowej gazociggu po
obu jej stronach obowigzujg przepisy odrebne,

b) na trasie gtdwnego korytarza radiotelekomunikacyjnego w odlegtosci do 10 m po obu stronach osi
kierunkowej korytarza obowigzuje zakaz lokalizacji budowli o wysokosci powyzej 50 m nad
poziomem terenu,

g) zaopatrzenie w energie cieplna:

i) zapewnienie telekomunikacji:

2. Karta terenu nr 002:
1) symbol i nr terenu: 1P/U;

2) powierzchnia terenu: 1108,3 a;
3) przeznaczenie terenu:

- tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw,

- tereny zabudowy ustugowej: budynki biurowe, budynki
handlowo-ustugowe z wytgczeniem stacji paliw, budynki
szkot i instytucji badawczych, przychodnie, poradnie, ztobki,
- tereny sportu i rekreaciji,

- uzbrojenie terenu;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

- intensywnos¢ zabudowy od 0 do 4,3,

a) podstawowe:

b) uzupetniajace:

a) wskazniki wykorzystania terenu: - procent zabudowy maksimum 80%,
- procent powierzchni biologicznie czynnej minimum 20%,
b) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,

- wysokos$¢é zabudowy do 35 m z zastrzezeniem tiret drugie,
- na obszarze oznaczonym na rysunku planu jako obszar
c) parametry zabudowy: lokalizacji obiektéw o wysokosci do 16 m dopuszcza sie
wysoko$¢ zabudowy do 16 m
- liczba kondygnaciji nadziemnych do 5,
d) dachy: - dowolne, :

- dla zabytkéw zgodnie z pkt 6;
5) zasady ochrony srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:
ochrona na podstawie przepiséw odrebnych;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
débr kultury wspétczesnej:

- zachowanie oryginalnych parametrow zabudowy,

dla zabytkbw oznaczonych na | - zakaz zmiany koloru, typu pokrycia i geometrii dachu,
rysunku planu obowigzuje: - zachowanie otwordéw okiennych i drzwiowych,

- zachowanie detalu architektonicznego;

7) zasady i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw:

a) tereny goérnicze: | nie ustala sie,
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b) obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig:

na obszarach, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat obowigzujg
przepisy odrebne,

c) obszary osuwania

ziemnych:

sie  mas

nie ustala sie,

d) krajobrazy priorytetowe okreslone
w audycie krajobrazowym oraz

w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa:

nie ustala sie,

e) pozostate tereny i obiekty:

nie ustala sie;

8) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) ustalenia kompozycyjno-
estetyczne:

- wysokos¢ budowli do 35 m,
- dopuszcza sie dla istniejgcych kominéw wysoko$¢ do 55 m,

b) ustalenia dla tymczasowych
obiektéw ustugowych:

zakaz lokalizaciji,

¢) wolnostojgce budynki
gospodarcze i garazowe:

0 maksymalnej wysokosci zabudowy do 8 m,

d) zielen:

minimum 20% powierzchni dziatki,

e) nadziemne czesci urzgdzen
technicznych:

- zakaz lokalizacji elementéw technicznego wyposazenia
budynkéw (w szczegolnosci klimatyzatoréw, anten
satelitarnych, przewodéw kominowych) na elewacjach
wzdtuz drogi na terenie 1KDZ,

- przystoniecie ich ostong lub zieleniag,

- wysokos¢ do 6 m;

9) zasady modernizacji, rozbudowy

i budowy systemow komunikacji:

a) wskaznik miejsc postojowych
(m.p.):

- minimum 10 m.p. na 100 stanowisk pracy,
- minimum 20 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j
zabudowy ustugowej,

b) realizacja miejsc postojowych:

-na parkingach wyznaczonych na terenach Ilub
zagtebionych pod ziemig,

- w garazach wbudowanych w budynki,

- dopuszcza sie bilansowanie wymaganych miejsc

postojowych na parkingach na terenie 1U,

c¢) dostepnos¢ komunikacyjna:

od terenu 1KDZ;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

a) budowa i przebudowa sieci zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) sytuowanie liniowych elementéw sieci pod ziemia,

C) zaopatrzenie w wode:

z sieci wodociggowej, po niezbednej rozbudowie,

d) odprowadzenie sciekéw
bytowych, komunalnych i
przemystowych:

- poprzez rozdzielczg kanalizacje sanitarng do istniejgcego
uktadu kanalizacji sanitarnej, po niezbednej rozbudowie,

- zakaz odprowadzania $ciekdw do gruntu oraz wdd
powierzchniowych i gruntowych,

e) odprowadzenie wod opadowych:

- zagospodarowanie woéd opadowych i roztopowych na
wlasnym terenie z wykorzystaniem systemow retencyjno-
rozsgczajacych,

-do systemu rozdzielczej kanalizacji deszczowej,
powigzanego z uktadem kanalizacji deszczowej lub systemu
wod powierzchniowych poprzez systemy retencyjne na
terenie,

f) zaopatrzenie w gaz:

z infrastruktury gazowej, po niezbednej rozbudowie,

g) zaopatrzenie w energie cieplnga:

z lokalnego systemu cieptowniczego, po jego ewentualne;j
niezbednej budowie lub rozbudowie w oparciu o istniejgca
infrastrukture, ogrzewanie obiektéw z niskoemisyjnych
lokalnych lub indywidualnych zrédet ciepta,

h) zaopatrzenie w energie
elektryczna:

z istniejgcych i planowanych elementow
elektroenergetycznego,

systemu

i) zapewnienie telekomunikacji:

z istniejgcych i planowanych elementéw infrastruktury
telekomunikacyjnej,

j) gospodarka odpadami:

zgodnie z przepisami odrebnymi;
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11) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) szerokos$¢ frontu dziatki minimum 30 m,

b) powierzchnia dziatki minimum 20 aréw,

c) kat potozenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do bezposredniego przylegajgcego pasa
drogowego od 80° do 100°;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania urzagdzania i uzytkowania terenow:

nie ustala sie;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%;

14) szczegoélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) dla gazociggu wysokiego cisnienia oraz w odlegtosci do 25 m od osi kierunkowej gazociggu po
obu jej stronach obowigzujg przepisy odrebne,

b) na trasie gtdwnego korytarza radiotelekomunikacyjnego w odlegtosci do 10 m po obu stronach osi
kierunkowej korytarza obowigzuje zakaz lokalizacji budowli o wysokosci powyzej 50 m nad poziomem
terenu,

c) na obszarach narazonych na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego oraz na obszarze, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
niskie i wynosi raz na 500 lat lub na ktérych istnieje prawdopodobienstwo wystgpienia zdarzenia
ekstremalnego, obowigzuje stosowanie rozwigzan techniczno-konstrukcyjnych, a takze
materiatowych minimalizujgcych skutki powodzi,

d) dla budynkéw wykraczajgcych poza nieprzekraczalng linie zabudowy dopuszcza sie przebudowe.

3. Karta terenu nr 003:

1) symbol i nr terenu: 1G;

2) powierzchnia terenu: 8,7 a;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: tereny infrastruktury technicznej — gazownictwo,

- uzbrojenie terenu,

- tereny zieleni urzadzone;j;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
- intensywnos$¢ zabudowy od 0,01 do 1,0,

b) uzupetniajace:

a) wskazniki wykorzystania terenu: - procent zabudowy maksimum 95%,
- procent powierzchni biologicznie czynnej minimum 5%,
b) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,

- wysokos$¢ zabudowy do 6 m,

- liczba kondygnacji nadziemnych do 1,

d) dachy: pfaskie;

5) zasady ochrony srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

ochrona na podstawie przepiséw odrebnych;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspélczesne;j:

nie ustala sie;

7) zasady i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw:

c) parametry zabudowy:

a) tereny goérnicze: nie ustala sie,
b) obszary szczegdlnego zagrozenia . .

) - y 9 9 9 nie ustala sie,
powodzig:
c) obszary osuwania sie mas | . .

/ ! nie ustala sie,
ziemnych:

d) krajobrazy priorytetowe okreslone
w audycie krajobrazowym oraz

w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa;

e) pozostate tereny i obiekty: nie ustala sie;

8) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) ustalenia kompozycyjno-
estetyczne:

nie ustala sie,

nie ustala sie,
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b) ustalenia dla tymczasowych
obiektéw ustugowych:

¢) wolnostojgce budynki
gospodarcze i garazowe:

d) zieleh: minimum 5% powierzchni dziafki,
e) nadziemne czesci urzadzen
technicznych:

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
a) wskaznik miejsc postojowych

zakaz lokalizaciji,

zakaz lokalizacji,

nie ustala sie;

nie ustala sie,

(m.p.):
b) realizacja miejsc postojowych: nie ustala sie,
¢) dostepnos¢ komunikacyjna: od terenu 1KDZ;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:
a) budowa i przebudowa sieci zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) sytuowanie liniowych elementéw sieci pod ziemia,

c) zaopatrzenie w wode: Z sieci wodociggowej, po niezbednej rozbudowie,
d) odprowadzenie sciekow

bytowych, komunalnych i nie ustala sie,

przemystowych:

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na
wlasnym terenie z wykorzystaniem systeméw retencyjno-
rozsgczajacych,

e) odprowadzenie wod opadowych: -do systemu rozdzielczej kanalizacji deszczowej,
powigzanego z istniejgcym uktadem kanalizacji deszczowej,
-do systemu wod powierzchniowych poprzez systemy
retencyjne na terenie,

f) zaopatrzenie w gaz: z infrastruktury gazowej, po niezbednej rozbudowie,

g) zaopatrzenie w energie cieplna: nie ustala sie,

h) zaopatrzenie w energie z istniejgcych i planowanych elementow systemu
elektryczna: elektroenergetycznego,

z istniejacych i planowanych elementéw infrastruktury

i) zapewnienie telekomunikacii: telekomunikacyjnej,

j) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi;
11) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
nie ustala sie;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania urzgdzania i uzytkowania terenéw:
nie ustala sie;

13) stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%,;

14) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
dla gazociggu wysokiego cisnienia oraz w odlegtosci do 25 m od osi kierunkowej gazociggu po obu
jej stronach obowigzujg przepisy odrebne.

4. Karta terenu nr 004:

1) symbol i nr terenu: 1ZP;

2) powierzchnia terenu: 27 a;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: tereny zieleni urzadzonej,
- drogi rowerowe,

b) uzupetniajgce: - uzbrojenie terenu,

- urzgdzenia wodne;
4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania terenu: procent powierzchni biologicznie czynnej minimum 70%,
b) linie zabudowy: nie ustala sie,
c) parametry zabudowy: nie ustala sie,
d) dachy: nie ustala sie;

5) zasady ochrony srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:




projekt uchwaty z dnia 22 wrzesnia 2020 r

a) ochrona na podstawie przepiséw odrebnych,

b) dopuszczalny poziom hatasu dla ,terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych” zgodnie z przepisami
odrebnymi;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspoétczesnej:

nie ustala sie;

7) zasady i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

a) tereny gornicze: nie ustala sie,

na obszarach, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat obowigzujg
przepisy odrebne,

b) obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig:

c) obszary osuwania sie mas

/ ) nie ustala sie,
ziemnych:

d) krajobrazy priorytetowe okreslone
w audycie krajobrazowym oraz

w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa:

nie ustala sie,

e) pozostate tereny i obiekty: nie ustala sie;

8) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) ustalenia kompozycyjno-

. wysokos¢ budowli do 10 m,
estetyczne:

b) ustalenia dla tymczasowych

obiektéw ustugowych: zakaz lokalizacji,

¢) wolnostojgce budynki

X . zakaz lokalizacji,
gospodarcze i garazowe: J

d) zielen: zachowanie istniejgcych drzew i krzewow,
e) nadziemne czesci urzgdzen - przystoniecie zielenia,
technicznych: - wysokosé¢ do 1,5 m;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) wskaznik miejsc postojowych nie ustala sie,

(m.p.):
b) realizacja miejsc postojowych: zakaz lokalizacji miejsc postojowych,
¢) dostepnos¢ komunikacyjna: od ul. Granicznej;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

a) budowa i przebudowa sieci zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) sytuowanie liniowych elementéw sieci pod ziemia,

C) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej, po niezbednej rozbudowie,
d) odprowadzenie sciekow

bytowych, komunalnych i nie ustala sie,

przemystowych:

- zagospodarowanie wdéd opadowych i roztopowych na
wilasnym terenie z wykorzystaniem systemow retencyjno-
rozsgczajgcych,

e) odprowadzenie wod opadowych: -do systemu rozdzielczej kanalizacji deszczowej,
powigzanego z istniejgcym uktadem kanalizacji deszczowej
-do systemu wdd powierzchniowych poprzez systemy
retencyjne na terenie,

f) zaopatrzenie w gaz: nie ustala sie,

g) zaopatrzenie w energie cieplna; nie ustala sie,

h) zaopatrzenie w energie z istniejgcych i planowanych elementow systemu
elektryczna: elektroenergetycznego,

i) zapewnienie telekomunikacji: nie ustala sie,

) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

nie ustala sie;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania urzgdzania i uzytkowania terenéw:

nie ustala sie;
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13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%;

14) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) na obszarach narazonych na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego oraz na obszarze, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
niskie i wynosi raz na 500 lat lub na ktérych istnieje prawdopodobiehAstwo wystgpienia zdarzenia
ekstremalnego, obowigzuje stosowanie rozwigzan techniczno-konstrukcyjnych, a takze
materiatowych minimalizujgcych skutki powodzi,

b) zakaz lokalizacji zabudowy,

c) obszar przestrzeni publicznej.

5. Karta terenu nr 005:

1) symbol i nr terenu: 1KDZ;

2) powierzchnia terenu: 103,6 a;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: tereny drég publicznych — ulice zbiorcze,
b) uzupetniajace: uzbrojenie terenu;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskazniki wykorzystania terenu: nie ustala sie,

b) linie zabudowy: nie ustala sie,

¢) parametry zabudowy: nie ustala sie,

d) dachy: nie ustala sie;

5) zasady ochrony srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

ochrona na podstawie przepiséw odrebnych;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspoétczesnej:

- zakaz rozbudowy, nadbudowy,

- zachowanie oryginalnych parametrow zabudowy,

- zakaz zmiany koloru, typu pokrycia i geometrii dachu,

- zachowanie otworéw okiennych i drzwiowych,

- zachowanie detalu architektonicznego,

- dopuszcza sie zmiane lokalizacji w przypadku modernizacji
(przebudowy lub odbudowy) uktadu komunikacyjnego;

7) zasady i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw:

dla zabytkbw oznaczonych na
rysunku planu obowigzuje:

a) tereny goérnicze: nie ustala sie,
b) obszary szczegdlnego zagrozenia . .

) - y 9 9 9 nie ustala sie,
powodzig:
c) obszary osuwania sie mas . .

/ 4 nie ustala sie,
ziemnych:

d) krajobrazy priorytetowe okreslone
w audycie krajobrazowym oraz

w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa:

e) pozostate tereny i obiekty: nie ustala sie;

8) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) ustalenia kompozycyjno-
estetyczne:

nie ustala sie,

nie ustala sie,

dopuszcza sie wytgcznie w miejscu lokalizacji przystankow
autobusowych, przy czym powinny one stanowi¢ z nimi
catos¢ technicznouzytkowa,

b) ustalenia dla tymczasowych
obiektow ustugowych:

¢) wolnostojgce budynki
gospodarcze i garazowe:
d) zielen: szpaler drzew zgodnie z rysunkiem planu,
e) nadziemne cze$ci urzadzen
technicznych:

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

zakaz lokalizaciji,

przystoniecie ich zielenia;
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a) wskaznik miejsc postojowych
(m.p.):

nie ustala sie,

b) realizacja miejsc postojowych:

nie ustala sie,

c) dostepnosé komunikacyjna:

wyznaczenie sciezki rowerowe;j;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

a) budowa i przebudowa sieci zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) sytuowanie liniowych elementéw sieci pod ziemia,

C) zaopatrzenie w wode:

z sieci wodociggowej, po niezbednej rozbudowie,

d) odprowadzenie sciekow
bytowych, komunalnych i
przemystowych:

nie ustala sie,

e) odprowadzenie woéd opadowych:

poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej
powigzany z istniejgcym uktadem kanalizacji deszczowej i
wod powierzchniowych poprzez systemy retencyjne,

f) zaopatrzenie w gaz:

nie ustala sie,

g) zaopatrzenie w energie cieplna:

nie ustala sie,

h) zaopatrzenie w energie
elektryczna:

z istniejgcych i planowanych elementéw systemu

elektroenergetycznego,

i) zapewnienie telekomunikacji:

nie ustala sie,

j) gospodarka odpadami:

zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

nie ustala sie;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania urzagdzania i uzytkowania terenéw:

nie ustala sie;

13) stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%;

14) szczegd6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) obszar przestrzeni publicznej,

b) zakaz lokalizacji zabudowy,

¢) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych minimum 20 m, zgodnie z rysunkiem planu,

d) w odlegtosci nie mniejszej niz 10 m od granicy obszaru kolejowego, z tym Ze odlegto$¢ ta od osi
skrajnego toru nie moze by¢ mniejsza niz 20 m, obowigzujg przepisy odrebne,

e) dla gazociggu wysokiego cisnienia oraz w odlegtosci do 25 m od osi kierunkowej gazociggu po
obu jej stronach obowigzujg przepisy odrebne.

Rozdziat 3.

Przepisy koncowe

§ 6. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Opola.

§ 7. Na obszarze objetym planem traci moc Uchwata nr XXI1X/523/16 Rady Miasta Opola z dnia 7 lipca
2016 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy

Jozefa Walecki w Opolu.

§ 8. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie trzydziestu dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Opolskiego.



