projekt uchwaty z dnia 22 pdziernika 2019 r.

UCHWALA NR
RADY MIASTA OPOLA
zdnia.../l...]...

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarawia przestrzennego
~Wojtowa Wie § 111" w Opolu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 m2agG8 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945, z 201®z. 60, poz. 235, poz. 730, poz. 1009, poz.1524,
poz. 1716, poz. 1696) zgodnie z art. 18 ust. 25kistawy z dnia 8 marca 1990 r. o samdzee
gminnym (Dz.U. z 2019 r. poz. 506, poz. 1309, d®26) oraz w zwgizku z Uchwad nr VI11/169/19
Rady Miasta Opola z dnia 18 kwietnia 2019 r. w gfeaprzysgpienia do sporglzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,Wojtowa Wiewv Opolu, Rada Miasta Opola uchwala, co

nastpuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogolne

81.1. Uchwala s miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jtovéa Wies III”
w Opolu, zwany dalej planem, po stwierdzeniu prRezt Miasta Opola, nie narusza on ustdle
Studium uwarunkowai kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Opolayalonego przez Rad
Miasta Opola uchwatnr LXV1/1248/18 z dnia 5 lipca 2018 r.

2. Integraln czscig uchwaly g:

1) rysunek planu, stanoyaly zahcznik nr 1;

2) rozstrzygricie o sposobie realizacji, zapisanych w planie,estycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére natg do zadé wkasnych gminy oraz o zasadach ich finansowatdagosvace
zalgcznik nr 2;

3) rozstrzygricie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu platanowice zahcznik nr 3.
3. Ustalenia obejmuage obowizkowy przedmiot planu tgie s w postaci:
1) przepis6w ogolnych olkdljacych zakres spraw regulowanych uchyal zawierajcych
objasnienia wytych terminéw i pajc;
2) przepisbéw szczegobtowych, zawartych w kartaaertdw, odnogszych sé do poszczegdlnych
terendw wyznaczonych na obszarzeztyn granicami planu.
4. Ustalenia okrdone w ust. 3 obowiuja tacznie.

5. Zakres spraw regulowanych uchyvalotyczy ustalg art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 2.Granice obszaru ofipgo planem, przedstawione na rysunku, stagiavd potnocy — dziatki nr
22/1, 22/2 k.m. 26 obb Woéjtowa Wig od péinocnej strony ich granicy, od wschodu — aulic
Krapkowicka, od potudnia — granica dzielnicy Winawd, zachodu — ulica Prészkowska.

§ 3.1. llekrat jest mowa o:

1) uchwale— naley przez to rozumieniniejsz uchwat Rady Miasta Opola;

2) planie — naleyy przez to rozumieprzepisy zawarte w niniejszej uchwale wraz z rigem planu;

3) rysunku planu — naleyy przez to rozumierysunek planu na mapie w skali 1:1 000, stapoyvi
zalcznik nr 1 do uchwaly;

4) karcie terenu—nalezy przez to rozumie zapis ustale w przepisach szczegotowych dla
poszczegdllnych terendbw wyznaczonych w obszarzgyobjgranicami planu, gfych w formie
tabeli;
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5) terenie—naley przez to rozumie obszar, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajcymi, oznaczony symbolem, na ktérym obgazuija odpowiednie ustalenia;

6) przeznaczeniuterenu podstawowym-— naley przez to rozumie kategorie przeznaczenia lub
grupy tych kategorii, ktére domirgjna danym terenie, jednoépnée w granicach terenu ina
poszczegoélnych dziatkach;

7) przeznaczeniu terenu uzupetniaicym — nalery przez to rozumie przeznaczenie terenu, ktore
moze uzupetnid lub wzbogacé& przeznaczenie, o ktérym mowa w pkt6, jednéoize
w granicach terenu i na poszczegélnych dziatkach, sposob okrdony w przepisach
szczegobtowych;

8) zabudowie— nalery przez to rozumie budynki, wiaty oraz obiekty budowlane niegrzone
trwale z gruntem, wydzielone z przestrzeni za pampzegrod budowlanych, posiageg
fundamenty i dach;

9) procencie zabudowy- naley przez to rozumiestosunek powierzchni zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej;

10) procencie powierzchni biologicznie czynnef naley przez to rozumie stosunek powierzchni
terenu biologicznie czynnego w odniesieniu do paxaieni dziatki budowlanej;

11) wysokdsci zabudowy— nalery przez to rozumieokreslenie dopuszczalnego pionowego wymiaru
zabudowy mierzonego do #@ego punktu stropodachu, zbiegu potaci dachowyettenkcy,
gornej kravedzi sciany zewmtrznej, gzymsu lub attyki (bez uwzglniania maszynowniavigdw
I innych pomieszczetechnicznych, j@i sa cofnigte minimum o 5 m od elewacji zewtrznej), od
naturalnej rzdnej terenu, znajdagej st pionowo poniej tego punktu, a zabudowa nie o
przekraczé dopuszczalnej wysokoi w zadnym miejscu swojego rzutu;

12) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalery przez to rozumielini¢, ograniczajca czes¢ terenu,
na ktérym dopuszczagswznoszenie nadziemnychesezi zabudowy;

13) obowiazujacej linii zabudowy — nalery przez to rozumienieprzekraczalnlini¢ zabudowy, na
ktérej musi by usytuowana zewstrzna krawdz zewretrznej sciany (przegrody),
z dopuszczeniem mtwosci miejscowego cofgria czsci zabudowy za wskazanini¢, pod
warunkiem,ze gkbokas¢ cofniecia nie mae przekrocz§ 2 m, a powierzchnia cofggia nie mae
przekroczy 30% powierzchniciany elewacji;

14)dachu ptaskim — naleyy przez to rozumie dach o kcie nachylenia potaci dachowych €4
do 12°;

15)dachu stromym — naley przez to rozumie dach o kcie nachylenia potaci dachowych ponad
12°;

16) zakazie budowy budynkéw- naley przez to rozumiezakaz zwgkszania liczby budynkéw na
danym terenie;

17) szpalerze drzew- naley przez to rozumierzad lub dwa rzdy drzew;

18) miejscach postojowych (m.p.} nalezy przez to rozumie miejsca postojowe dla samochodow
osobowych.

2. Przeznaczenia terenow olome w planie jako:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej naley rozumie jako grunty zabudowane
i zurbanizowane kwalifikowane jako tereny mieszkave, na ktérych dopuszcza sizcsé, jeden
lub zespd6t budynkéw mieszkalnych jednorodzinnydhbBudynkéw o dwéch mieszkaniach wraz
z obiektami towarzyszymi i urzdzeniami zwgzanymi z ich obstug

2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej naley rozumie jako grunty zabudowane
i zurbanizowane kwalifikowane jako tereny mieszkave, na ktérych dopuszcza sizcsé, jeden
lub zespo6t budynkéw mieszkalnych o trzech i¢ca@j mieszkaniach wraz z obiektami
towarzyszcymi i urzdzeniami zwazanymi z ich obstug

3) tereny zabudowy ustugowej-nalezy rozumié€ jako grunty zabudowane i zurbanizowane
kwalifikowane jako tereny zabudowane, na ktoryclpuzcza si czsé, jeden lub zespot
budynkow niemieszkalnych z wadzeniem budynkdéw przemystowych i magazynowych
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o okreslonej w przepisach szczegodtowych klasyfikaciji zgefla Polslky Klasyfikacp Obiektow
Budowlanych wraz z obiektami towarzgsgmi i urzdzeniami zwazanymi z ich obstug

4) tereny zieleni urzmdzonej— naley rozumi€ jako grunty zabudowane i zurbanizowane

kwalifikowane jako tereny rekreacyjno-wypoczynkoweb jako grunty léne — grunty

zadrzewione i zakrzewione;

5) tereny drég publicznych— naley rozumie jako tereny komunikacyjne kwalifikowane jako drogi
przyporadkowane w przepisach szczegétowych do klas techypatzulic, ktorym odpowiadaj
parametry okrdone w przepisach oglbbnych.

3.

1)
2)
3)
4)

Niezdefiniowane pegia naley rozumie zgodnie z:

ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospadan przestrzennym;

ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane;

przepisami wykonawczymi do #gj wymienionych ustaw;

ustawami zwizanymi z planowaniem przestrzennym i przepisamiomgivczymi do nich.

8 4.1. Na rysunku planu obog#ujacymi ustaleniami g

1)
2)
3)
4)
5)
6)

2.

granice obszaru afppgo planem;

linie rozgraniczage tereny o rinym przeznaczeniu lub zdych zasadach zagospodarowania;
oznaczenia przeznaczenia terenéw;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

obowizujace linie zabudowy;

szpaler drzew.

Niewymienione w ust.1, pozostate elementy riksun planu, maj charakter

informacyjny.

Rozdziat 2.
Przepisy szczegbtowe

8 5.Uchwala s} nastpujace karty terenow do planu:

1. Karta terenu nr 001:
1) symbol i nr terenu; 1MN;
2) powierzchnia terenu; 59,1 a;
3) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jesttwinnej,
b) uzupeltniajce: uzbrojenie terenu;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaiki zagospodarowania terenu:

a) wskaniki wykorzystania terenu: maksimum 40%- dla zabudowy szeregowej,

- intensywndé¢ zabudowy od 0,1 do 1,0,
- procent zabudowy maksimum 30% dla zabudowy
wolnostopcej, maksimum 35%- dla zabudowy bfiniaczej,

- procent powierzchni biologicznie czynnej minimudi®% - dla
zabudowy wolnostagej, minimum 35% - dla zabudowy
blizniaczej, minimum 30% dla zabudowy szeregowej,

b) linie zabudowy:

- obowhzujace zgodnie z rysunkiem planu,
- nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,

c) parametry zabudowy:

- wysokai¢ zabudowy ze stromym dachem do 10 m,

- wysokai¢ zabudowy z ptaskim dachem do 8 m,

- parametry zabudowy o ktérych mowa paejy obowhzujg z
zastrzeeniem pkt 8 lit. c,

- liczba kondygnacji nadziemnych dla budynkéw zeorsymi
dachami do 2, w tym dopuszcza pbddasze zytkowe,
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- dwuspadowe lub czterospadowe acik nachylenia potaci
d) dachy: dachowych od 20° do 35°,
- ptaskie;

5) zasady ochronyrodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztalttowania krajobrazu:

a) ochrona na podstawie przepiséwetirych,

b) dopuszczalny poziom hatasu dla ,terenow zabudmigszkaniowej jednorodzinnej” zgodnie z przepisami
odrebnymi;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk®, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspoétczesnej:

nie ustala sj;

7) zasady i sposoby zagospodarowania terenow lubiektow podlegagcych ochronie, ustalonych ng
podstawie odrbnych przepiséw:

a) tereny goérnicze: nie ustalg,si
b) obszgry szczegOllnego zaggaia nie ustala g
powodzi:

c) obszary osuwaniaesimas ziemnych: nie ustala si

d) krajobrazy priorytetowe okéne w
audycie krajobrazowym oraz w pIanacrﬁ.

) ie ustala i,
zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;

e) pozostate tereny i obiekty: nie ustakg si

8) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzenmm:

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolngstjblizniacza
lub szeregowa,

- dla zabudowy jednorodzinnej mtiaczej i szeregowej wymaga
a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne] si¢ opracowania wspoélnego projektu dla poszczegoélagsipotow
segmentu,

- maksymalna dlugé zespolu segmentow w zabudowie
jednorodzinnej szeregowej 60 m,

b) ustalenia dla tymczasowych Ob'ektowzakaz lokalizacji,

ustugowych:

c¢) wolnostojce budynki gospodarcze | o maksymalnej wysokai 6 m— dla budynkéw z dachem stromym
i garaowe: oraz 4 m- dla budynkoéw z dachem ptaskim,

d) zielen: minimum 20% powierzchni dziaki,

- dostosowanie pod wzglem kolorystyki i formy do zabudowy,
na ktérej zostaty zamontowane,
- przystonécie ich oston lub zieleni;

€) nadziemne g%ci urzadzen
technicznych:

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméwomunikaciji:

- minimum 2 m.p. na 1 mieszkanie,

-minimum 3 m.p. na 100 Hpowierzchni aytkowej lokalu
uzytkowego,

- minimum 1 m.p. na 2 pracownikéw,

a) wskanik miejsc postojowych (m.p.):

- na parkingach wyznaczonych na terenach lubebamiych pod
ziemi,

- w garaach wbudowanych w budynki,

- w garaach wolnostajcych,

b) realizacja miejsc postojowych:

c) dosgpnas¢ komunikacyjna: od terenu 1KDL, 2KDD, 1KDW;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméinfrastruktury technicznej:

a) budowa i przebudowa sieci zgodnie z przepisamibmymi,

b) sytuowanie liniowych elementow sieci pod zigmi

c) zaopatrzenie w wed z sieci wodocigowej, po niezbdnej rozbudowie,

- poprzez rozdzielegkanalizag} sanitarg do istniejcego uktadu
d) odprowadzeniéciekéw bytowych, kanalizacji sanitarnej, po niegiinej rozbudowie,
komunalnych i przemystowych: - zakaz odprowadzaniasciekow do gruntu oraz wod

powierzchniowych i gruntowych,

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych tzsmym
terenie z wykorzystaniem systemow retencyjno-gozagcych,

e) odprowadzenie wod opadowych:
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r.

- do systemu rozdzielczej kanalizacji deszczoweyyipzanego Z
istniegcym ukladem kanalizacji deszczowej lub systemu v
powierzchniowych poprzez systemy retencyjne nantere

vod

f) zaopatrzenie w gaz: z infrastruktury gazowejnErtednej rozbudowie,

z lokalnego systemu cieptowniczego, po jego ewedngjid
niezkednej budowie lub rozbudowie w oparciu o ista@j
infrastruktue, ogrzewanie obiektbw z  niskoemisyjny
indywidualnych lub lokalnych zrodet ciepta, w tym Z
wykorzystaniem odnawialnyctrédet energii,

g) zaopatrzenie w enecgtieplmn:

ch

-z istniepcych i planowanych elementéw
elektroenergetycznego,
- dopuszcza sizaopatrzenie z odnawialnyéhddet energii,

syster
h) zaopatrzenie w eneegélektryczn;:

z istniepcych i planowanych elementéw infrastrukty

i) zapewnienie telekomunikacii: telekomunikacyjne,

j) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisamgtogymi;

11) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomizi:

a) szeroké&t frontu dziatki minimum 6,5 m,

b) powierzchnia dziatki minimum 2 a,

c) kat potozenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do bé&mainiego przylegagego pasa drogoweq
od 85° do 100°;

12) sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowaniezadzania i uzytkowania terendw:

nie ustala s,

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustaldaeoptate, o ktérej mowa w art. 36 ust 4 ustawy z dnig
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu pestrzennym:

0%;

14) szczegOlne warunki zagospodarowania terenéw @raograniczenia w ich @ytkowaniu:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialmkdowlanych 6 a — dla zabudowy wolnostajj,
4 a- dla zabudowy biiniaczej, 2 a — dla zabudowy szeregowej,

b) dopuszcza sipodziat na dzialki o0 mniejszych parametrach mstalone w lit. a w przypadku podziag
majacego na celu regulagcjgranic médzy sisiadupcymi nieruchoméciami tydz wydzielenie dziatki dlg

urzadzen infrastruktury technicznej.

tu

2. Karta terenu nr 002:

1) symbol i nr terenu;

2MN;

2) powierzchnia terenu;

50,8 a;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe:

tereny zabudowy mieszkaniowej jesttwinnej,

b) uzupeltniajce:

uzbrojenie terenu;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaiki zagospodarowania terenu:

a) wskaniki wykorzystania terenu:

- intensywndé¢ zabudowy od 0,1 do 1,0,

- procent zabudowy maksimum 30% dla zabudowy
wolnostopcej, maksimum 35%- dla zabudowy bfiniaczej,
maksimum 40%- dla zabudowy szeregowej,

- procent powierzchni biologicznie czynnej minimudi®% - dla
zabudowy wolnostagej, minimum 35% - dla zabudowy
blizniaczej, minimum 30% dla zabudowy szeregowej,

b) linie zabudowy:

- obowhzujace zgodnie z rysunkiem planu,
- nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,

c) parametry zabudowy:

- wysokai¢ zabudowy ze stromym dachem do 10 m,

- wysoka¢ zabudowy z ptaskim dachem do 8 m,

- parametry zabudowy o ktérych mowa paejy obowhzujg z
zastrzeeniem pkt 8 lit. c,

- liczba kondygnacji nadziemnych dla budynkéw zeorstymi
dachami do 2, w tym dopuszcza pbddasze zytkowe,

d) dachy:

- dwuspadowe lub czterospadowe a@cik nachylenia potac
dachowych od 20° do 35°,
- ptaskie;

5) zasady ochronyrodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztalttowania krajobrazu:

projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrego ,Wéjtowa Wigelll” w Opolu

Strona 5 z 27



projekt uchwaty z dnia 22 pdziernika 2019 r.

a) ochrona na podstawie przepiséwetrych,

b) dopuszczalny poziom hatasu dla ,terenow zabudmigszkaniowej jednorodzinnej” zgodnie z przepisami
odrebnymi;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk®, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspotczesnej:

nie ustala sj;

7) zasady i sposoby zagospodarowania terenow lubiektow podlegagcych ochronie, ustalonych ng
podstawie odrbnych przepiséw:

a) tereny goérnicze: nie ustalg,si
b) ObSZT%lI.’y szczegOlnego zaggaia nie ustala g
powodzi:

¢) obszary osuwania¢sinas ziemnych: nie ustala si

d) krajobrazy priorytetowe oki®ne w
audycie krajobrazowym oraz w pIanar:I*r1]i

) e ustala i,
zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;

e) pozostate tereny i obiekty: nie ustakg si

8) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzenmm:

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolngstjblizniacza
lub szeregowa,

- dla zabudowy jednorodzinnej mtiaczej i szeregowej wymaga
a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne] sie opracowania wspdlnego projektu dla poszczegdlagsipotéw
segmentu,

- maksymalna dlugé zespolu segmentow w zabudowie
jednorodzinnej szeregowej 60 m,

b) ustalenia dla tymczasowych Ob'ektowzakaz lokalizacji,

ustugowych:

c¢) wolnostojce budynki gospodarcze | o maksymalnej wysokai 6 m— dla budynkéw z dachem stromym
i garaowe: oraz 4 m- dla budynkoéw z dachem ptaskim,

d) zielen: minimum 20% powierzchni dziaki,

- dostosowane pod wzglem kolorystyki i formy do zabudowy,
na ktérej zostaty zamontowane,
- przystonécie ich oston lub zieleni,

€) nadziemne g%ci urzzdzen
technicznych:

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemékomunikaciji:

- minimum 2 m.p. na 1 mieszkanie,

- minimum 3 m.p. na 100 frpowierzchni uytkowej lokalu
uzytkowego,

- minimum 1 m.p. na 2 pracownikéw,

a) wskanik miejsc postojowych (m.p.):

- na parkingach wyznaczonych na terenach lubebamiych pod
ziemi,

- w garaach wbudowanych w budynki,

- w garaach wolnostajcych,

b) realizacja miejsc postojowych:

c¢) dostpnas¢ komunikacyjna: od terenu 1KDL, 2KDD, 1KDW, 2KDW;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméinfrastruktury technicznej:

a) budowa i przebudowa sieci zgodnie z przepisaimibmymi,

b) sytuowanie liniowych elementéw sieci pod zigmi

c) zaopatrzenie w wed z sieci wodogjgowej, po niezbdnej rozbudowie,

- poprzez rozdzielegkanalizag} sanitarg do istniegjcego uktadu
d) odprowadzeniéciekéw bytowych, kanalizacji sanitarnej, po nieatnej rozbudowie,
komunalnych i przemystowych: - zakaz odprowadzaniasciekow do gruntu oraz wod

powierzchniowych i gruntowych,

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych tzsmym
terenie z wykorzystaniem systemow retencyjno-gozapcych,

e) odprowadzenie wod opadowych: - do systemu rozdzielczej kanalizacji deszczoweyyipzanego Z
istniejgjcym uktadem kanalizacji deszczowej lub systemu wod
powierzchniowych poprzez systemy retencyjne nantere

f) zaopatrzenie w gaz: z infrastruktury gazowejnpezlednej rozbudowie,

projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrego ,Wéjtowa Wigelll” w Opolu
Strona 6 z 27
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r.

z lokalnego systemu cieptowniczego, po jego ewengjid
niezkednej budowie lub rozbudowie w oparciu o ista@j
g) zaopatrzenie w enecgtieplmn: infrastruktue, ogrzewanie obiektbw z  niskoemisyjny
indywidualnych lub lokalnych zrodet ciepta, w tym Z
wykorzystaniem odnawialnycirodet energii,

ch

-z istniepcych i planowanych elementéw  systemu
h) zaopatrzenie w eneegélektryczn: elektroenergetycznego,

- dopuszcza sizaopatrzenie z odnawialnyéhddet energii,
. - oo z istniepcych i planowanych elementéw infrastruktyry
i) zapewnienie telekomunikacii: ; L

telekomunikacyjnej,
j) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisamgtodymi;

11) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomiei:

a) szeroké&t frontu dziatki minimum 6,5 m,

b) powierzchnia dziatki minimum 2 a,

c) kat potozenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do bé&mainiego przylegagego pasa drogoweq
od 80° do 100°;

12) sposbb i termin tymczasowego zagospodarowaniezadzania i uzytkowania terendw:

nie ustala s,

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustaldeoptate, o ktérej mowa w art. 36 ust 4 ustawy z dnig
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu pestrzennym:

0%;

14) szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw araograniczenia w ich dytkowaniu:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatskdowlanych 6 a — dla zabudowy wolnostaj,
4 a- dla zabudowy bikniaczej, 2 a — dla zabudowy szeregowej,

b) dopuszcza sipodziat na dziatki o0 mniejszych parametrach nstalone w lit. a w przypadku podziatu

majgcego na celu regulacjgranic medzy sisiadupcymi nieruchoméciami bydz wydzielenie dziatki dlg
urzadzen infrastruktury technicznej.

3. Karta terenu nr 003:

1) symbol i nr terenu: 3MN;

2) powierzchnia terenu: 37,0 a;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jesiiwinnej,
b) uzupetniajce: uzbrojenie terenu;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaiki zagospodarowania terenu:

- intensywné¢ zabudowy od 0,1 do 1,0,

- procent zabudowy maksimum 30% dla zabudowy
wolnostopcej, maksimum 35%- dla zabudowy bfiniaczej,
a) wskaniki wykorzystania terenu: maksimum 40%- dla zabudowy szeregowej,

- procent powierzchni biologicznie czynnej minimudi®% - dla
zabudowy wolnostagej, minimum 35% - dla zabudowy
blizniaczej, minimum 30% dla zabudowy szeregowej,

- obowhzujace zgodnie z rysunkiem planu,

b) linie zabudowy: - nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,

- wysokai¢ zabudowy ze stromym dachem do 10 m,

- wysokai¢ zabudowy z ptaskim dachem do 8 m,

- parametry zabudowy o ktérych mowa pawjy obowhzujg z
zastrzeeniem pkt 8 lit. c,

- liczba kondygnacji nadziemnych dla budynkéw zeorsymi
dachami do 2, w tym dopuszcza pbddasze zytkowe,

c) parametry zabudowy:

- dwuspadowe lub czterospadowe a@cik nachylenia potfac
d) dachy: dachowych od 20° do 35°,
- ptaskie;

5) zasady ochronyrodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztalttowania krajobrazu:

a) ochrona na podstawie przepiséwetidrych,

b) dopuszczalny poziom hatasu dla ,terenéw zabudmieszkaniowej jednorodzinnej” zgodnie z przepisa
odrebnymi;

ami
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projekt uchwaty z dnia 22 pdziernika 2019 r.

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk®, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr

kultury wspoétczesnej:

nie ustala sj,

7) zasady i sposoby zagospodarowania terenow lubiektow podlegapacych ochronie, ustalonych na

podstawie odrbnych przepiséw:

a) tereny goérnicze: nie ustalg,si
b) ObSZT%lI.’y szczegOlnego zaggaia nie ustala g
powodzi:

¢) obszary osuwania¢sinas ziemnych: nie ustala si
d) krajobrazy priorytetowe okémne w

audycie krajobrazowym oraz w planagh. .

) nie ustala s,
zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;

e) pozostate tereny i obiekty: nie ustakg si
8) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzenmm:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolngstjblizniacza
lub szeregowa,

- dla zabudowy jednorodzinnej miaczej i szeregowej wymag
sie opracowania wspoélnego projektu dla poszczegoélagsipotow
segmentu,

- maksymalna dlugé zespolu segmentow w zabudowi
jednorodzinnej szeregowej 60 m,

b) ustalenia dla tymczasowych obiekto
ustugowych:

W o
zakaz lokalizacji,

¢) wolnostojce budynki gospodarcze
i garaowe:

0 maksymalnej wysokai 6 m- dla budynkéw z dachem stromy
oraz 4 m- dla budynkoéw z dachem ptaskim,

m

d) zielea:

minimum 20% powierzchni dziaki,

€) nadziemne g%ci urzzdzen
technicznych:

- dostosowane pod wzglem kolorystyki i formy do zabudowy
na ktdrej zostaty zamontowane,
- przystonécie ich oston lub zieleni;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemékomunikaciji:

a) wskanik miejsc postojowych (m.p.):

- minimum 2 m.p. na 1 mieszkanie,

- minimum 3 m.p. na 100 frpowierzchni uytkowej lokalu
uzytkowego,

- minimum 1 m.p. na 2 pracownikéw,

b) realizacja miejsc postojowych:

- na parkingach wyznaczonych na terenach lubebamiych pod
ziemi,

- w garaach wbudowanych w budynki,

- w garaach wolnostajcych,

c¢) dostpnas¢ komunikacyjna:

od terenu 1KDL, 2KDD, 2KDW, 3KDW,

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméinfrastruktury technicznej:

a) budowa i przebudowa sieci zgodnie

Z przepisaimibmymi,

b) sytuowanie liniowych elementéw sie

ci pod zigmi

c) zaopatrzenie w wed

z sieci wodogjgowej, po niezbdnej rozbudowie,

d) odprowadzeniéciekéw bytowych,
komunalnych i przemystowych:

- poprzez rozdzielegkanalizag} sanitarg do istniegjcego uktadu
kanalizacji sanitarnej, po nieatnej rozbudowie,
-zakaz odprowadzaniasciekbw do gruntu
powierzchniowych i gruntowych,

oraz Wwo

e) odprowadzenie wod opadowych:

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych tzsmym
terenie z wykorzystaniem systemow retencyjno-gozapcych,

- do systemu rozdzielczej kanalizacji deszczoweyyipzanego Z
istniegcym ukladem kanalizacji deszczowej lub systemu v
powierzchniowych poprzez systemy retencyjne nantere

vod

f) zaopatrzenie w gaz:

z infrastruktury gazowejnErlednej rozbudowie,

g) zaopatrzenie w eneegtiepln:

z lokalnego systemu cieptowniczego, po jego eweéngjid
niezkednej budowie lub rozbudowie w oparciu o ista@j
infrastruktue, ogrzewanie obiektéw z niskoemisyjny
indywidualnych lub lokalnych zrédet ciepta, w tym 2
wykorzystaniem odnawialnyctrédet energii,

ch

projekt miejscowego planu z

agospodarowania przestrego ,Wojtowa Wiglll” w Opolu
Strona 8 z 27
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r.

-z istniepcych i planowanych elementéw  systemu
h) zaopatrzenie w eneegélektryczn: elektroenergetycznego,

- dopuszcza gizaopatrzenie z odnawialnyéhodet energii,
: S oo z istniepcych i planowanych elementéw infrastruktury
i) zapewnienie telekomunikaciji: X o

telekomunikacyjnej,
j) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisamjlmdymi;

11) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomgei:

a) szeroké&t frontu dziatki minimum 6,5 m,

b) powierzchnia dziatki minimum 2 a,

c) kat potozenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do b&=aginiego przylegagego pasa drogowed
od 80° do 100°;

12) sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowaniezgdzania i uzytkowania terenow:

nie ustala sj;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustaldeoptate, o ktérej mowa w art. 36 ust 4 ustawy z dnig
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu pestrzennym:

0%;

14) szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw araograniczenia w ich dytkowaniu:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatskdowlanych 6 a — dla zabudowy wolnogtajj,
4 a— dla zabudowy bikniaczej, 2 a — dla zabudowy szeregowe;j,

b) dopuszcza sipodziat na dzialki o0 mniejszych parametrach mstalone w lit. a w przypadku podzig
majgcego na celu regulacjgranic meédzy sisiadupcymi nieruchoméciami bydz wydzielenie dziatki dlg

tu

urzadze infrastruktury techniczne;j.

4. Karta terenu nr 004:

1) symbol i nr terenu: 4AMN,;

2) powierzchnia terenu: 73,0 a;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jeshiwinnej,
b) uzupetniajce: uzbrojenie terenu;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaiki zagospodarowania terenu:

- intensywné¢ zabudowy od 0,1 do 1,0,

- procent zabudowy maksimum 30% dla zabudowy
wolnostopcej, maksimum 35%- dla zabudowy bfiniaczej,
a) wskaniki wykorzystania terenu: maksimum 40%- dla zabudowy szeregowej,

- procent powierzchni biologicznie czynnej minimudi®% - dla
zabudowy wolnostagej, minimum 35% - dla zabudowy
blizniaczej, minimum 30% dla zabudowy szeregowej,

- obowpgzujace zgodnie z rysunkiem planu,

b) linie zabudowy: - nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,

- wysokai¢ zabudowy ze stromym dachem do 10 m,

- wysokai¢ zabudowy z ptaskim dachem do 8 m,

- parametry zabudowy o ktérych mowa paely obowhzujg z
zastrzeeniem pkt 8 lit. c,

- liczba kondygnacji nadziemnych dla budynkoéw zeoraymi
dachami do 2, w tym dopuszcza pbddasze zytkowe,

c) parametry zabudowy:

- dwuspadowe lub czterospadowe acik nachylenia potac
d) dachy: dachowych od 20° do 35°,
- ptaskie;

5) zasady ochronyrodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztalttowania krajobrazu:

a) ochrona na podstawie przepiséwetirych,

b) dopuszczalny poziom hatasu dla ,terenéw zabudmieszkaniowe] jednorodzinnej” zgodnie z przepisa
odrebnymi;

ami

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytké, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspotczesnej:

nie ustala s,

7) zasady i sposoby zagospodarowania terendw lubiektéw podlegajpcych ochronie, ustalonych na
podstawie odrbnych przepiséw:

a) tereny gornicze: | nie ustalgsi
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b) obszary szczegoélnego zaggaia

- nie ustala sj,
powodzi:
c) obszary osuwaniag¢sinas ziemnych: nie ustala si
d) krajobrazy priorytetowe oké®ne w
audycie krajobrazowym oraz w planagh. .

. nie ustala s,
zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa:
€) pozostate tereny i obiekty: nie ustalg si

8) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzenmm:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolngstjblizniacza
lub szeregowa,

- dla zabudowy jednorodzinnej mtiaczej i szeregowej wymaga
sie opracowania wspodlnego projektu dla poszczegoélagsipotow
segmentu,

- maksymalna dluggé zespolu segmentéw w zabudowie
jednorodzinnej szeregowej 60 m,

b) ustalenia dla tymczasowych obiektg
ustugowych:

W o
zakaz lokalizacji,

c) wolnostojce budynki gospodarczeo maksymalnej wysokgi 6 m— dla budynkéw z dachem stromym

i garaowe: oraz 4 m- dla budynkéw z dachem ptaskim,
d) ziele: minimum 20% powierzchni dziafki,
e) nadziemne akci urzdzed | - dostosowane pod wzglem kolorystyki i formy do zabudowy,

technicznych;

na ktérej zostaty zamontowane,
- przystonécie ich oston lub zieleni;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemékomunikacji:

a) wskanik miejsc postojowych (m.p.):

- minimum 2 m.p. na 1 mieszkanie,

- minimum 3 m.p. na 100 frpowierzchni uytkowej lokalu
uzytkowego,

- minimum 1 m.p. na 2 pracownikéw,

b) realizacja miejsc postojowych:

- na parkingach wyznaczonych na terenach lub¢bagiych pod
ziemig,

- w garaach wbudowanych w budynki,

- w garaach wolnostajcych,

c¢) dostpnas¢ komunikacyjna:

od terenu 1KDL, 2KDD, 3KDW;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméinfrastruktury technicznej:

a) budowa i przebudowa sieci zgodnie

Z przepisaimibmymi,

b) sytuowanie liniowych elementéw sieci pod zigmi

c) zaopatrzenie w wed

z sieci wodogjgowej, po niezbdnej rozbudowie,

d) odprowadzeniéciekéw bytowych,
komunalnych i przemystowych:

- poprzez rozdzielegkanalizag} sanitarg do istniejcego uktadu
kanalizacji sanitarnej, po nieatinej rozbudowie,

-zakaz odprowadzaniasciekbw do gruntu oraz wéd
powierzchniowych i gruntowych,

e) odprowadzenie wod opadowych:

- zagospodarowanie wéd opadowych i roztopowych fasnym
terenie z wykorzystaniem systeméw retencyjno-g4czagcych,

- do systemu rozdzielczej kanalizacji deszczoweyyipzanego Z
istniejgjcym uktadem kanalizacji deszczowej lub systemu wod
powierzchniowych poprzez systemy retencyjne nantere

f) zaopatrzenie w gaz:

z infrastruktury gazowejnErlednej rozbudowie,

g) zaopatrzenie w enecgtieplmn:

z lokalnego systemu cieptowniczego, po jego ewdnéjia
niezkednej budowie lub rozbudowie w oparciu o ista@j
infrastruktue, ogrzewanie obiektow z niskoemisyjnych
indywidualnych lub lokalnych zrodet ciepta, w tym Z
wykorzystaniem odnawialnyctrédet energii,

h) zaopatrzenie w eneegélektryczn;:

-z istniepcych i planowanych elementéw systemu
elektroenergetycznego
- dopuszcza sizaopatrzenie z odnawialnyéhddet energii,

i) zapewnienie telekomunikacii:

z istniepcych i planowanych elementéw infrastruktyry
telekomunikacyjnej,

j) gospodarka odpadami:

zgodnie z przepisamjtmaymi;
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11) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomgei:

a) szeroké&t frontu dziatki minimum 6,5 m,

b) powierzchnia dziatki minimum 2 a,

c) kat potozenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do b&=aginiego przylegagego pasa drogowed
od 80° do 100°;

12) sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowaniezgdzania i uzytkowania terenow:

nie ustala sj,

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustaldeoptate, o ktérej mowa w art. 36 ust 4 ustawy z dnig
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu pestrzennym:

0%;

14) szczegOlne warunki zagospodarowania terenéw @raograniczenia w ich aytkowaniu:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialmkdowlanych 6 a — dla zabudowy wolnostajj,
4 a- dla zabudowy biiniaczej, 2 a — dla zabudowy szeregowej,

b) dopuszcza sipodziat na dzialki o mniejszych parametrach ustalone w lit. a w przypadku podziag
majacego na celu regulagcjgranic médzy sisiadupcymi nieruchoméciami tydz wydzielenie dziatki dlg
urzadzen infrastruktury technicznej.

5. Karta terenu nr 005:

1) symbol i nr terenu; 1MW;

2) powierzchnia terenu; 329,5 a;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej wiglninnej,
-tereny zabudowy ustugowej: budynki biurowe, budy
handlowo-ustugowe, budynki szpitali i zakladoéw dqi

medycznej z zastrzeniem tiret od drugie do czwarte,

-z klasy budynkoéw biurowych watza s¢ budynki centréw|
konferencyjnych i kongreséwaddw i parlamentow,

- z klasy budynkéw handlowo-ustugowych wgta s¢ centra
handlowe, domy towarowe, stacje paliw, myjnie samogowe i
inne stacje obstugi,

- w klasie budynkéw szpitali i zakladdéw opieki medgej
dopuszcza si jedynie budynki instytucjiswiadczcych ustugi
medyczne, poradnietobki,

-dla przeznacze o ktérych mowa powsej obowhzuje
usytuowanie wycznie w parterze budynku,

- uzbrojenie terenu;

b) uzupetniajce:

r.

tu

>

D

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaiki zagospodarowania terenu:

- intensywndé¢ zabudowy od 0,1 do 1,5,

a) wskaniki wykorzystania terenu: - procent zabudowy maksimum 30%,
- procent powierzchni biologicznie czynnej minimdib,
b) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rigem planu,

- wysoka¢ zabudowy do 12 m,

c) parametry zabudowy: - liczba kondygnaciji nadziemnych do 4,

- dwuspadowe lub czterospadowe acik nachylenia potac
d) dachy: dachowych od 20° do 35°,
- ptaskie;

5) zasady ochronyrodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztalttowania krajobrazu:

a) ochrona na podstawie przepiséwetilrych,

b) dopuszczalny poziom hatasu dla ,terenéw zabudowgszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkar
zbiorowego” zgodnie z przepisami gdnymi;

hi

o

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk®, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspotczesnej:

nie ustala s,

7) zasady i sposoby zagospodarowania terenow lubiektow podlegagcych ochronie, ustalonych na
podstawie odrbnych przepiséw:

a) tereny goérnicze: nie ustalg,si
b) ObSZT%lI.’y szczegOlnego zaggaia nie ustala g
powodzi:
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¢) obszary osuwania¢sinas ziemnych: nie ustala si

d) krajobrazy priorytetowe oké®ne w
audycie krajobrazowym oraz w planacrrll.

) je ustala si,
zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa:
€) pozostate tereny i obiekty: nie ustalg si
8) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzenmm:
a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne nie ustala si
b) ustalenla.dla tymczasowych obiektd W kaz lokalizacji,
ustugowych:
p) Wo!nostf);;ce budynki gospodarczeZakaz lokalizacji,
i garaowe:
d) zielen: minimum 20% powierzchni dziafki,
&) nadziemne akci urzdzen | - dostosowane pod wzglem kolorystyki i formy do zabudowy,

na ktérej zostaty zamontowane,

technicznych: - przystonécie ich oston lub zieleni;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméwomunikaciji:

- minimum 1,5 m.p. na 1 mieszkanie,
a) wskanik miejsc postojowych (m.p.):| - minimum 2 m.p. na 100 $powierzchni wytkowej ustug, o
ktérych mowa w pkt 3 lit. b tiret pie,

b) realizacja miejsc postojowych: na parkingachmaczonych na terenach,

c¢) dostpnas¢ komunikacyjna: od terenu 1KDD, 1KDL,;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméinfrastruktury technicznej:

a) budowa i przebudowa sieci zgodnie z przepisaimibmymi,

b) sytuowanie liniowych elementéw sieci pod zigmi

C) zaopatrzenie w wed z sieci wodogjgowej, po niezbdnej rozbudowie,

- poprzez rozdzielegkanalizag} sanitarg do istniejcego uktadu
d) odprowadzeniéciekéw bytowych, kanalizacji sanitarnej, po nieatnej rozbudowie,
komunalnych i przemystowych: - zakaz odprowadzaniasciekow do gruntu oraz wod

powierzchniowych i gruntowych,

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych tzsmym
terenie z wykorzystaniem systemow retencyjno-gozapcych,

e) odprowadzenie wod opadowych: - do systemu rozdzielczej kanalizacji deszczoweyyipzanego Zz
istniejgjcym uktadem kanalizacji deszczowej lub systemu wod
powierzchniowych poprzez systemy retencyjne nantere

f) zaopatrzenie w gaz: z infrastruktury gazowejnpezlednej rozbudowie,

z lokalnego systemu cieptowniczego, po jego ewdndjia
niezkednej budowie lub rozbudowie w oparciu o ista@j
g) zaopatrzenie w eneegtiepln: infrastruktue, ogrzewanie obiektéw z niskoemisyjnych
indywidualnych lub lokalnych zrédet ciepta, w tym 2
wykorzystaniem odnawialnyctrédet energii,

-z istniepcych i planowanych elementéw systemu
h) zaopatrzenie w eneegélektryczn;: elektroenergetycznego,

- dopuszcza gizaopatrzenie z odnawialnyehodet energii,
: S oo z istniepcych i planowanych elementéw infrastruktury
i) zapewnienie telekomunikaciji: X o

telekomunikacyjnej,
j) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisamjlmdymi;

11) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomgei:

a) szeroké&t frontu dziatki minimum 20 m,

b) powierzchnia dziatki minimum 12 a,

c) kat potozenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do b&=aginiego przylegagego pasa drogowedo
od 80° do 100°;

12) sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowaniezgdzania i uzytkowania terenow:

nie ustala sj;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustaldeoptate, o ktérej mowa w art. 36 ust 4 ustawy z dnig
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu pestrzennym:

0%;

14) szczegOlne warunki zagospodarowania terenéw @raograniczenia w ich @ytkowaniu:

projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrego ,Wéjtowa Wigelll” w Opolu
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na trasie gtéwnego korytarza radiotelekomunikaayfne odlegtéci do 10 m po obu stronach osi kierunkoy
korytarza obowdzuje zakaz lokalizacji obiektow budowlanych o wys@k powyzej 50 m nad poziomer
terenu.

vej

=

6. Karta terenu nr 006:

1) symbol i nr terenu; 1IMWI/U;

2) powierzchnia terenu; 126,7 a;

3) przeznaczenie terenu:

- tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

- tereny zabudowy ustugowej: budynki hoteli, budyhikurowe,
budynki handlowo-ustugowe, budynki szkét i instyjtu
badawczych, budynki szpitali i zakladoéw opieki meziyej
z zastrzeeniem tiret od trzecie do szoste,

-z klasy budynkoéw biurowych watza s¢ budynki centrow|
konferencyjnych i kongreséwaddw i parlamentow,

a) podstawowe: - z klasy budynkéw handlowo-ustugowych wgta s¢ centra
handlowe, domy towarowe, stacje paliw, myjnie samogowe i
inne stacje obstugi,

- w klasie budynkéw szkét i instytucji badawczyobpdiszcza si
jedynie budynki szkolnictwa przedszkolnego,

- w klasie budynkéw szpitali i zaktadéw opieki medyej
dopuszcza si jedynie budynki instytucjiswiadczcych ustugi
medyczne, poradnietobki,

b) uzupeltniajce: uzbrojenie terenu;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaiki zagospodarowania terenu:

- intensywndé¢ zabudowy od 0,1 do 1,5,

a) wskaniki wykorzystania terenu: - procent zabudowy maksimum 30%,
- procent powierzchni biologicznie czynnej minimd&iao,
b) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rkém planu,

- wysoka¢ zabudowy do 12 m,

c) parametry zabudowy: - liczba kondygnaciji nadziemnych do 4,

- dwuspadowe lub czterospadowe acik nachylenia potac
d) dachy: dachowych od 20° do 35°,
- ptaskie;

5) zasady ochronyrodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztalttowania krajobrazu:

a) ochrona na podstawie przepiséwetirych,

b) dopuszczalny poziom halasu dla ,terenéw miesikesrustugowych” zgodnie z przepisami ebdnymi;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk@, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspoétczesnej:

nie ustala sj,

7) zasady i sposoby zagospodarowania terenow lubiektow podlegagcych ochronie, ustalonych ng
podstawie odrbnych przepiséw:

a) tereny goérnicze: nie ustalg,si
b) obszgry szczegOlnego zaggaia nie ustala g,
powodzi:

c) obszary osuwaniaesimas ziemnych: nie ustala si

d) krajobrazy priorytetowe okéne w
audycie krajobrazowym oraz w pIanacI*r1]i

) e ustala i,
zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;
€) pozostate tereny i obiekty: nie ustakg si
8) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzenmm:
a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne nie ustala si
b) ustalenla.dla tymczasowych ob|ektowzakaz lokalizacji,
ustugowych:
_c) wo!nostp;;ce budynki gospodarcze zakaz lokalizacji,
i garazowe:
d) zielea: minimum 20% powierzchni dziaki,

projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrego ,Wéjtowa Wigelll” w Opolu
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r.

- dostosowane pod wzglem kolorystyki i formy do zabudowy
na ktérej zostaty zamontowane,
- przystonécie ich oston lub zieleni;

€) nadziemne g%ci urzadzen
technicznych:

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemékomunikaciji:

- minimum 2 m.p. na 1 mieszkanie,

- minimum 20 m.p. na 100 miejsc noclegowych budymkdteli,

- minimum 20 m.p. na 1000 “mpowierzchni uytkowej dla
budynkéw biurowych,

- minimum 25 m.p. na 1000 “mpowierzchni sprzeds lub

minimum 15 m.p. na 100 miejsc konsumpcyjnych lumimum

18 m.p. na 1000 fnpowierzchni wytkowej dla budynkdow
a) wskanik miejsc postojowych (m.p.):| handlowo-ustugowych,

- minimum 20 m.p. na 100 os6b (pracownikéw i studem lub 7

w budynkach szkét i instytucji badawczych,
- minimum 15 m.p. na 1000 “wpowierzchni waytkowej dla
budynkéw szpitali i zakladéw opieki medycznej,

m.p. na 1 oddziat (izblekcyjm) lub 25 m.p. na 100 zatrudniony¢

h

- dla wskanikow miejsc postojowych, o ktorych mowa w tiret pd
pierwsze do széste wyznacza sie mniej nk 1 m.p,
- ha parkingach wyznaczonych na terenach lub¢bagiych pod
b) realizacja miejsc postojowych: ziemi,
- w garaach wbudowane w budynki,
c¢) dostpnas¢ komunikacyjna: od terenu 1KDD, 1KDL,;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméinfrastruktury technicznej:
a) budowa i przebudowa sieci zgodnie z przepisaimibmymi,
b) sytuowanie liniowych elementéw sieci pod zigmi
C) zaopatrzenie w wed z sieci wodogjgowej, po niezbdnej rozbudowie,
- poprzez rozdzielegkanalizag} sanitarg do istniejcego uktadu
d) odprowadzeniéciekéw bytowych, kanalizacji sanitarnej, po nieatnej rozbudowie,
komunalnych i przemystowych: -zakaz odprowadzaniasciekbw do gruntu oraz wéd

powierzchniowych i gruntowych,

- zagospodarowanie wéd opadowych i roztopowych fasnym
terenie z wykorzystaniem systemow retencyjno-gozapcych,

e) odprowadzenie wod opadowych: - do systemu rozdzielczej kanalizacji deszczoweyyipzanego Zz
istniegcym ukladem kanalizacji deszczowej lub systemu v
powierzchniowych poprzez systemy retencyjne nantere

vod

f) zaopatrzenie w gaz: z infrastruktury gazowejnErlednej rozbudowie,

z lokalnego systemu cieptowniczego, po jego ewengjid
niezkednej budowie lub rozbudowie w oparciu o ista@j
g) zaopatrzenie w enecgtieplmn: infrastruktue, ogrzewanie obiektbw z  niskoemisyjny
indywidualnych lub lokalnych zrédet ciepta, w tym 2
wykorzystaniem odnawialnyctrédet energii,

ch

-z istniepcych i planowanych elementéw systemu
h) zaopatrzenie w eneegélektryczn;: elektroenergetycznego,

- dopuszcza gizaopatrzenie z odnawialnyéhodet energii,
. - oo z istniepcych i planowanych elementéw infrastruktyry
i) zapewnienie telekomunikacii: ; L

telekomunikacyjnej,
j) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisamgtodymi;

11) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomizi:

a) szeroké& frontu dziatki minimum 20 m,

b) powierzchnia dziatki minimum 12 a,

c) kat potozenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do bémainiego przylegagego pasa drogoweq
od 60° do 95°;

12) sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowaniezgdzania i uzytkowania terenow:

nie ustala sj;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustaldeoptate, o ktérej mowa w art. 36 ust 4 ustawy z dnig
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu pestrzennym:

0%;

14) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw @raograniczenia w ich @ytkowaniu:

projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrego ,Wéjtowa Wigelll” w Opolu
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nie ustala s |

7. Karta terenu nr 007:

1) symbol i nr terenu: 17P;

2) powierzchnia terenu: 100,3 a;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: tereny zieleni gdzonej,

- drogi rowerowe,

b) uzupetniajce: - uzbrojenie terenu,

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaiki zagospodarowania terenu:

a) wskaniki wykorzystania terenu: powierzchni biologiczmigynnej minimum 60%,
b) linie zabudowy: nie ustalaesi

c) parametry zabudowy: nie ustalg, si

d) dachy: nie ustalaesi

5) zasady ochronyrodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztattowania krajobrazu:

a) ochrona na podstawie przepiséwetirych,

b) dopuszczalny poziom hatasu dla ,terenéw rekrggewypoczynkowych” zgodnie z przepisami elinymi;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytké, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspotczesnej:

nie ustala s,

7) zasady i sposoby zagospodarowania terendw lubiektéw podlegajpcych ochronie, ustalonych na
podstawie odrbnych przepiséw:

a) tereny goérnicze: nie ustalg,si
b) obszgry szczegOllnego zaggai nie ustala g
powodzi:

c) obszary osuwaniaesimas ziemnych: nie ustala si

d) krajobrazy priorytetowe okélwne w
audycie krajobrazowym oraz w pIanacrrl].

; je ustala si,
zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa:
€) pozostate tereny i obiekty: nie ustalg si
8) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzenmm:
a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne nie ustala si
b) ustalenla.dla tymczasowych Ob'ektowzakaz lokalizacji,
ustugowych:
p) Wo!nostf);;ce budynki gospodarcze zakaz lokalizacji,
i garaowe:
d) zielen: minimum 60% powierzchni dziakki,
e) nadziemne GACi urzagdzen

technicznych: przystongcie ich ostog lub zieleny;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméwomunikaciji:

a) wskanik miejsc postojowych (m.p.):| nie ustala,si

b) realizacja miejsc postojowych: nie ustalg si

c¢) dostpnas¢ komunikacyjna: od terenéw 1KDGP, 1KDZ, 2KDZ, 1KDD;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméinfrastruktury technicznej:

a) budowa i przebudowa sieci zgodnie z przepisaimibmymi,

b) sytuowanie liniowych elementéw sieci pod zigmi

c) zaopatrzenie w wed z sieci wodogjgowej, po niezbdnej rozbudowie,
d) odprowadzeniéciekéw bytowych, . .
komunalnych i przemystowych: nie ustala g,
Y! p yStowy
e) odprowadzenie wod opadowych: tz(;';lrgec:].?é)odarowanie woOd opadowych i roztopowych nasmwiia
f) zaopatrzenie w gaz: nie ustala,si
g) zaopatrzenie w eneegtiepln: nie ustala sj,
-z istniepcych i planowanych elementéw systemu
h) zaopatrzenie w eneegélektryczn;: elektroenergetycznego,
- dopuszcza sizaopatrzenie z odnawialnyéhodet energii,
i) zapewnienie telekomunikacii: nie ustalg, si
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j) gospodarka odpadami: | zgodnie z przepisamjlymi;
11) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomgei:
nie ustala sj,

12) sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowaniezgdzania i uzytkowania terenow:

nie ustala sj,

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustaldeoptate, o ktérej mowa w art. 36 ust 4 ustawy z dnig
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu pestrzennym:

0%;

14) szczegOlne warunki zagospodarowania terenéw @raograniczenia w ich @ytkowaniu:

a) obszar przestrzeni publicznej,

b) zakaz lokalizacji zabudowy,

c) na trasie gtownego korytarza radiotelekomunikz@yo w odlegtéci do 10 m po obu stronach gsi
kierunkowej korytarza obowzuje zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych o wysak powyzej 50 m nad
poziomem terenu.

8. Karta terenu nr 008:

1) symbol i nr terenu; 1KDGP;

2) powierzchnia terenu; 318,0 a;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: tereny drég publicznych — ulice giéwuchu prz§pieszonego,

- tereny zieleni urgdzonej,

b) uzupetniajce: - uzbrojenie terenu;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaiki zagospodarowania terenu:

a) wskaniki wykorzystania terenu: nie ustalg,si
b) linie zabudowy: nie ustalaesi
c) parametry zabudowy: nie ustalg, si
d) dachy: nie ustalaesi

5) zasady ochronyrodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztattowania krajobrazu:

ochrona na podstawie przepiséw gairych;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytké, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspotczesnej:

nie ustala s,

7) zasady i sposoby zagospodarowania terendw lubiektéw podlegajpcych ochronie, ustalonych na
podstawie odrbnych przepiséw:

a) tereny goérnicze: nie ustalg,si
b) ObSZT%lI.’y szczegOlnego zaggoia nie ustala g
powodzi:

¢) obszary osuwania¢sinas ziemnych: nie ustala si

d) krajobrazy priorytetowe okémne w
audycie krajobrazowym oraz w planacl’rll.

) je ustala si,
zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa:
€) pozostate tereny i obiekty: nie ustalg si
8) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzenmm:
a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne nie ustala si
b) ustalenla.dla tymczasowych Ob'ektowzakaz lokalizacji,
ustugowych:
p) Wo!nostf);;ce budynki gospodarcze zakaz lokalizacji,
i garaowe:
d) ziele: nie ustala sj,
€) nadziemne GZCi urzagdzen

technicznych: przystongcie ich ostog lub zieleny;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméwomunikaciji:

a) wskanik miejsc postojowych (m.p.):| nie ustala,si

b) realizacja miejsc postojowych: nie ustalg si

c¢) dostpnas¢ komunikacyjna: wyznaczenggiezki rowerowej;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméinfrastruktury technicznej:

a) budowa i przebudowa sieci zgodnie z przepisaimibmymi,

projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrego ,Wéjtowa Wigelll” w Opolu
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b) sytuowanie liniowych elementow sieci pod zigmi

r.

c) zaopatrzenie w wed z sieci wodocigowej, po niezbdnej rozbudowie,
d) odprowadzeniéciekéw bytowych, : .
komunalnych i przemystowych: hie ustala g
yenip yStowy
poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczopmjigzany
e) odprowadzenie wod opadowych: z istniepcym  uktadem  kanalizacji deszczowej i wod
powierzchniowych, poprzez systemy retencyjne,
f) zaopatrzenie w gaz: nie ustala, si
g) zaopatrzenie w eneegtiepln: nie ustala s,
-z istniepcych i planowanych elementéw  systemu
h) zaopatrzenie w eneegélektryczn: elektroenergetycznego,
- dopuszcza gizaopatrzenie z odnawialnyéhddet energii,
i) zapewnienie telekomunikacii: nie ustalg, si
j) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisamglodymi;
11) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomizi:
nie ustala s,

12) sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowaniezadzania i uzytkowania terendw:

nie ustala s,

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustaldaeoptate, o ktérej mowa w art. 36 ust 4 ustawy z dnig
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu pestrzennym:

0%;

14) szczegblne warunki zagospodarowania terenédw araograniczenia w ich dytkowaniu:

a) zakaz lokalizacji zabudowy,

b) obszar przestrzeni publicznej,

c) szeroké¢ w liniach rozgraniczagych zgodnie z rysunkiem planu,

d) dopuszcza silokalizacg ciggdw pieszo-rowerowych i drég transportu rolnegoojakezkolizyjnych
skrzyzowan (kladki lub tunele),

e) na trasie gtébwnego korytarza radiotelekomuniksyo w odlegtéci do 10 m po obu stronach @
kierunkowej korytarza obowkuje zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych o wysik powyzej 50 m nad
poziomem terenu.

9. Karta terenu nr 009:

1) symbol i nr terenu: 1KDZ;

2) powierzchnia terenu: 92,1 a;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: tereny drdég publicznych — ulice mze,
b) uzupetniajce: uzbrojenie terenu;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaiki zagospodarowania terenu:

a) wskaniki wykorzystania terenu: nie ustalg,si

b) linie zabudowy: nie ustalacsi

c) parametry zabudowy: nie ustalag, si

d) dachy: nie ustalaci

5) zasady ochronyrodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztalttowania krajobrazu:

ochrona na podstawie przepiséw gairych;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk®, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspoétczesnej:

nie ustala sj

7) zasady i sposoby zagospodarowania terenow lubiektow podlegagcych ochronie, ustalonych ng
podstawie odrbnych przepiséw:

a) tereny goérnicze: nie ustalg,si
b) obszgry szczegOlnego zaggaia nie ustala g,
powodzi:

c) obszary osuwaniaesimas ziemnych: nie ustala si

d) krajobrazy priorytetowe okéne w
audycie krajobrazowym oraz w pIanacrﬁ.

) ie ustala si,
zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;

e) pozostate tereny i obiekty: nie ustakg si
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r.

8) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzenmm:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne nie ustala si
b) ustalenla.dla tymczasowych Ob'ektowzakaz lokalizacji,
ustugowych:

p) Wo!nostf);;ce budynki gospodarcze zakaz lokalizacji,
i garazowe:

d) ziele: nie ustala sj,

€) nadziemne g%ci urzadzen

technicznych: przystongcie ich ostog lub zieleni;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemékomunikaciji:

a) wskanik miejsc postojowych (m.p.):| nie ustala,si

b) realizacja miejsc postojowych: nie ustalg si

c) dosgpnas¢ komunikacyjna: wyznaczenggiezki roweroweyj;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméinfrastruktury technicznej:

a) budowa i przebudowa sieci zgodnie z przepisamibmymi,

b) sytuowanie liniowych elementow sieci pod zigmi

c) zaopatrzenie w wed z sieci wodocigowej, po niezbdnej rozbudowie,
d) odprowadzeniéciekéw bytowych, : .
komunalnych i przemystowych: nie ustala g
ycnip ySTOWY!
poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczopmjigzany
e) odprowadzenie wod opadowych: z istniepcym  uktadem kanalizacji deszczowej i wod
powierzchniowych, poprzez systemy retencyjne,
f) zaopatrzenie w gaz: nie ustalg,si
g) zaopatrzenie w eneegtiepln: nie ustala sj,
-z istniepcych i planowanych elementéw systemu
h) zaopatrzenie w eneegélektryczn;: elektroenergetycznego,
- dopuszcza gizaopatrzenie z odnawialnyéhddet energii,
i) zapewnienie telekomunikacii: nie ustalg, si
j) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisamglodymi;
11) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomizi:
nie ustala s,

12) sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowaniezadzania i uzytkowania terendw:

nie ustala s,

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustaldeoptate, o ktérej mowa w art. 36 ust 4 ustawy z dnig
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu pestrzennym:

0%;

14) szczegblne warunki zagospodarowania terenédw araograniczenia w ich dytkowaniu:

a) zakaz lokalizacji zabudowy,

b) obszar przestrzeni publicznej,

c¢) szeroké¢ w liniach rozgraniczagych minimum 25 m, zgodnie z rysunkiem planu,

d) na trasie gldwnego korytarza radiotelekomunika@yo w odlegiéci do 10 m po obu stronach @
kierunkowej korytarza obowzuje zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych o wysak powyzej 50 m nad
poziomem terenu.

10. Karta terenu nr 010:

1) symbol i nr terenu: 2KDZ;

2) powierzchnia terenu: 62,1 a;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: tereny drdég publicznych — ulice mze,
b) uzupelniajce: uzbrojenie terenu,;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaiki zagospodarowania terenu:

a) wskaniki wykorzystania terenu: nie ustalg,si

b) linie zabudowy: nie ustalaesi

c) parametry zabudowy: nie ustalg, si

d) dachy: nie ustalaesi

5) zasady ochronyrodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztattowania krajobrazu:

ochrona na podstawie przepiséw gairych;

projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrego ,Wéjtowa Wigelll” w Opolu

Strona 18 z 27



projekt uchwaty z dnia 22 pdziernika 2019 r.

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk®, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr

kultury wspoétczesnej:

nie ustala sj,

7) zasady i sposoby zagospodarowania terenow lubiektow podlegagcych ochronie, ustalonych ng

podstawie odrbnych przepiséw:

a) tereny goérnicze: nie ustalg,si
b) ObSZT%lI.’y szczegOlnego zaggaia nie ustala g
powodzi:

¢) obszary osuwania¢sinas ziemnych: nie ustala si
d) krajobrazy priorytetowe okémne w

audycie krajobrazowym oraz w planagh. .

) nie ustala s,
zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;

e) pozostate tereny i obiekty: nie ustakg si
8) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzenmm:
a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne nie ustala si

b) ustalenia dla tymczasowych obiektd
ustugowych:

W,

zakaz lokalizacji,

¢) wolnostojce budynki gospodarcze
i garaowe:

zakaz lokalizacji,

d) zielen:

lokalizacja minimum jednostronnego szpaleru drzew

€) nadziemne
technicznych:

GZCi

urzagdzen

przystongcie ich ostog lub zieleny;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméwomunikaciji:

a) wskanik miejsc postojowych (m.p.):

nie ustala,si

b) realizacja miejsc postojowych:

nie ustalg si

c¢) dostpnas¢ komunikacyjna:

wyznaczenggiezki rowerowej;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméinfrastruktury technicznej:

a) budowa i przebudowa sieci zgodnie z przepisairibmymi,

b) sytuowanie liniowych elementéw sieci pod zigmi

C) zaopatrzenie w wed

z sieci wodogjgowej, po niezbdnej rozbudowie,

d) odprowadzeniéciekéw bytowych,
komunalnych i przemystowych:

nie ustala sj,

poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczopmjiazany

e) odprowadzenie wod opadowych: z istniepcym  uktadem  kanalizacji deszczowej i wod
powierzchniowych, poprzez systemy retencyjne,

f) zaopatrzenie w gaz: nie ustala, si

g) zaopatrzenie w eneegtieplmn: nie ustala sj,
-z istniepcych i planowanych elementéw  systemu

h) zaopatrzenie w eneegélektryczn:

elektroenergetycznego,
- dopuszcza gizaopatrzenie z odnawialnyéhodet energii,

i) zapewnienie telekomunikaciji:

nie ustalag, si

j) gospodarka odpadami:

zgodnie z przepisamjlmdymi;

11) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomiei:

nie ustala sj

12) sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowaniezgdzania i uzytkowania terenow:

nie ustala sj,

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustaldeoptate, o ktérej mowa w art. 36 ust 4 ustawy z dnig
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu pestrzennym:

0%;

14) szczegOlne warunki zagospodarowania terenéw @raograniczenia w ich aytkowaniu:

a) zakaz lokalizacji zabudowy,

b) obszar przestrzeni publicznej,

c) szeroké¢ w liniach rozgraniczagych minimum 25 m, zgodnie z rysunkiem planu.

11. Karta terenu nr 011:

1) symbol i nr terenu;

1KDL,;

2) powierzchnia terenu;

59,9 a;
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3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: tereny drég publicznych — ulice loé&a
b) uzupetniajce: uzbrojenie terenu;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaiki zagospodarowania terenu:
a) wskaniki wykorzystania terenu: nie ustalg,si

b) linie zabudowy: nie ustalacsi

c) parametry zabudowy: nie ustalg, si

d) dachy: nie ustalaci

5) zasady ochronyrodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztalttowania krajobrazu:

ochrona na podstawie przepiséw gairych;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk@, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspoétczesnej:

nie ustala sj;

7) zasady i sposoby zagospodarowania terenow lubiektow podlegagcych ochronie, ustalonych ng
podstawie odrbnych przepiséw:

a) tereny goérnicze: nie ustalg,si
b) ObSZT%lI.’y szczegOlnego zaggoia nie ustala g
powodzi:
¢) obszary osuwaniag¢sinas ziemnych: nie ustala si
d) krajobrazy priorytetowe okflne w
audycie krajobrazowym oraz w planagh. .

; nie ustala s,
zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;
e) pozostate tereny i obiekty: nie ustakg si
8) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzenmm:
a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne nie ustala si
b) ustalenla.dla tymczasowych ob|ektowzakaz lokalizacji,
ustugowych:
p) wo!nostp;;ce budynki gospodarcze zakaz lokalizacji,
i garazowe:
d) ziele: lokalizacja minimum jednostronnego szpaleru drzew

€) nadziemne €%ci urzzdzen

technicznych: przystongcie ich ostog lub zieleny;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméwomunikaciji:

a) wskanik miejsc postojowych (m.p.):| nie ustala,si

b) realizacja miejsc postojowych: nie ustalg si

c¢) dostpnas¢ komunikacyjna: nie ustalaesi

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméinfrastruktury technicznej:

a) budowa i przebudowa sieci zgodnie z przepisairibmymi,

b) sytuowanie liniowych elementéw sieci pod zigmi

c) zaopatrzenie w wed z sieci wodogjgowej, po niezbdnej rozbudowie,
d) odprowadzeniéciekéw bytowych, . .
komunalnych i przemystowych: hie ustala g
yenip yStowy
poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczopmjiazany
e) odprowadzenie wod opadowych: z istniepcym  uktadem  kanalizacji deszczowej i wod
powierzchniowych, poprzez systemy retencyjne,
f) zaopatrzenie w gaz: nie ustala, si
g) zaopatrzenie w eneegtieplmn: nie ustala s,
-z istniepcych i planowanych elementéw  systemu
h) zaopatrzenie w eneegélektryczn: elektroenergetycznego,
- dopuszcza gizaopatrzenie z odnawialnyehodet energii,
i) zapewnienie telekomunikaciji: nie ustalg, si
j) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisamjlmdymi;
11) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomgei:
nie ustala sj;

12) sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowaniezgdzania i uzytkowania terenow:

nie ustala sj,
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13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustaldeoptate, o ktérej mowa w art. 36 ust 4 ustawy z dnig
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu pestrzennym:

0%;

14) szczegOlne warunki zagospodarowania terenéw @raograniczenia w ich @ytkowaniu:

a) zakaz lokalizacji zabudowy,

b) obszar przestrzeni publicznej,

C) szeroké¢ w liniach rozgraniczagych minimum 15 m, zgodnie z rysunkiem planu,

d) na trasie gtidwnego korytarza radiotelekomunika®yo w odlegtéci do 10 m po obu stronach g
kierunkowej korytarza obowzuje zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych o wysak powyzej 50 m nad

poziomem terenu.

12. Karta terenu nr 012:

1) symbol i nr terenu; 1KDD;

2) powierzchnia terenu; 21,6 a;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: tereny drég publicznych — ulice zidgave,
b) uzupeltniajce: uzbrojenie terenu;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaiki zagospodarowania terenu:

a) wskaniki wykorzystania terenu: nie ustalg,si

b) linie zabudowy: nie ustalaesi

c) parametry zabudowy: nie ustalg, si

d) dachy: nie ustalaesi

5) zasady ochronyrodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztattowania krajobrazu:

ochrona na podstawie przepiséw gairych;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytké, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspotczesnej:

nie ustala s,

7) zasady i sposoby zagospodarowania terendw lubiektéw podlegajpcych ochronie, ustalonych na
podstawie odrbnych przepiséw:

a) tereny gornicze: nie ustalg,si
b) obszgry szczegOllnego zaggaia nie ustala g
powodzi:

¢) obszary osuwaniag¢sinas ziemnych: nie ustala si

d) krajobrazy priorytetowe okémne w
audycie krajobrazowym oraz w planacl’rll.

) je ustala s,
zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa:
e) pozostate tereny i obiekty: nie ustalg si
8) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzenmm:
a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne nie ustala si
b) ustalenla.dla tymczasowych Ob'ektowzakaz lokalizacji,
ustugowych:
p) Wo!nostf);;ce budynki gospodarcze zakaz lokalizacji,
i garaowe:
d) zielen: nie ustala s,

€) nadziemne g%ci urzadzen

technicznych: przystongcie ich ostog lub zieleny;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméwomunikaciji:

a) wskanik miejsc postojowych (m.p.):| nie ustala,si

b) realizacja miejsc postojowych: nie ustakg si

c¢) dostpnas¢ komunikacyjna: nie ustalaesi

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméinfrastruktury technicznej:

a) budowa i przebudowa sieci zgodnie z przepisaimibmymi,

b) sytuowanie liniowych elementéw sieci pod zigmi

c) zaopatrzenie w wed z sieci wodogjgowej, po niezbdnej rozbudowie,

d) odprowadzeniéciekéw bytowych,

komunalnych i przemystowych: nie ustala i,
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poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczopejigzany

e) odprowadzenie wod opadowych: z istniepcym  uktadem  kanalizacji deszczowej 1w
powierzchniowych, poprzez systemy retencyjne,

f) zaopatrzenie w gaz: nie ustala, si

g) zaopatrzenie w eneegtieplmn: nie ustala s,
-z istniepcych i planowanych elementéw  syster

h) zaopatrzenie w eneegélektryczn:

elektroenergetycznego,
- dopuszcza gizaopatrzenie z odnawialnyéhodet energii,

i) zapewnienie telekomunikaciji:

nie ustalg, si

j) gospodarka odpadami:

zgodnie z przepisamjtoaymi;

11) zasady i warunki scalania i podziat

U nieruchonkwi:

nie ustala sj;

12) sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowaniezgdzania i uzytkowania terenow:

nie ustala sj;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustaldeoptate, o ktérej mowa w art. 36 ust 4 ustawy z dnig
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu pestrzennym:

0%;

14) szczegblne warunki zagospodarowania terenédw araograniczenia w ich dytkowaniu:

a) zakaz lokalizacji zabudowy,

b) obszar przestrzeni publicznej,

c¢) szeroké¢ w liniach rozgraniczagych minimum 12 m, zgodnie z rysunkiem planu,

d) zakaiczone placem do zawracania.

13. Karta terenu nr 013:

1) symbol i nr terenu;

2KDD;

2) powierzchnia terenu;

47,0 a;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe:

tereny drég publicznych — ulice zidgave,

b) uzupeltniajce:

uzbrojenie terenu;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaiki zagospodarowania terenu:

a) wskaniki wykorzystania terenu: nie ustalg,si
b) linie zabudowy: nie ustalaesi
c) parametry zabudowy: nie ustalg, si
d) dachy: nie ustalaesi

5) zasady ochronyrodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztattowania krajobrazu:

ochrona na podstawie przepiséw gairych;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytké, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr

kultury wspotczesnej:

nie ustala sj;

7) zasady i sposoby zagospodarowania terenow lubiektow podlegagcych ochronie, ustalonych ng

podstawie odrbnych przepiséw:

a) tereny goérnicze: nie ustalg,si
b) ObSZT%lI.’y szczegOlnego zaggoia nie ustala g
powodzi:

c) obszary osuwaniag¢sinas ziemnych: nie ustala si
d) krajobrazy priorytetowe oki®ne w

audycie krajobrazowym oraz w planagh. .

) nie ustala s,
zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa:
€) pozostate tereny i obiekty: nie ustalg si
8) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzenmm:
a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne nie ustala si

b) ustalenia dla tymczasowych obiekté
ustugowych:

W o
zakaz lokalizacji,

¢) wolnostojce budynki gospodarcze
i garaowe:

zakaz lokalizacji,

d) zielen:

nie ustala sj,
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€) nadziemne g%ci urzadzen

technicznych: przystongcie ich ostog lub zieleng;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemékomunikaciji:

a) wskanik miejsc postojowych (m.p.):| nie ustala,si

b) realizacja miejsc postojowych: nie ustalg si

c) dosgpnas¢ komunikacyjna: nie ustalagsi

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméinfrastruktury technicznej:

a) budowa i przebudowa sieci zgodnie z przepisamibmymi,

b) sytuowanie liniowych elementow sieci pod zigmi

c) zaopatrzenie w wed z sieci wodocigowej, po niezbdnej rozbudowie,
d) odprowadzenie sciekbw bytowych,| . .
komunalnych i przemystowych: nie ustala g
yenip yStowy
poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczopmjigzany
e) odprowadzenie wod opadowych: z istniepcym  uktadem  kanalizacji deszczowej i wod
powierzchniowych, poprzez systemy retencyjne,
f) zaopatrzenie w gaz: nie ustala, si
g) zaopatrzenie w eneegtieplmn: nie ustala sj,
-z istniepcych i planowanych elementéw  systemu
h) zaopatrzenie w eneegélektryczn;: elektroenergetycznego,
- dopuszcza gizaopatrzenie z odnawialnyéhddet energii,
i) zapewnienie telekomunikacii: nie ustalg, si
j) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisamgtogymi;
11) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomizi:
nie ustala s,

12) sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowaniezadzania i uzytkowania terendw:

nie ustala s,

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustaldaeoptate, o ktérej mowa w art. 36 ust 4 ustawy z dnig
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu pestrzennym:

0%;

14) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw araograniczenia w ich dytkowaniu:

a) zakaz lokalizacji zabudowy,

b) obszar przestrzeni publicznej,

c) szeroké¢ w liniach rozgraniczagych minimum 12 m, zgodnie z rysunkiem planu,

d) zakaiczone placem do zawracania.

14. Karta terenu nr 014:

1) symbol i nr terenu: 1KDW;

2) powierzchnia terenu: 9,5 a;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: tereny drég wegtmznych,

b) uzupeltniajce: uzbrojenie terenu;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaiki zagospodarowania terenu:
a) wskaniki wykorzystania terenu: nie ustalg,si

b) linie zabudowy: nie ustalagsi

c) parametry zabudowy: nie ustalg, si

d) dachy: nie ustalacsi

5) zasady ochronyrodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztalttowania krajobrazu:

ochrona na podstawie przepiséw gairych;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk@, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr
kultury wspoétczesnej:

nie ustala sj;

7) zasady i sposoby zagospodarowania terenéw lubiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw:

a) tereny goérnicze: nie ustalg,si
b) ObSZT%lI.’y szczegOlnego zaggaia nie ustala s
powodzi:

¢) obszary osuwania¢sinas ziemnych: nie ustalasi
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d) krajobrazy priorytetowe okine w
audycie krajobrazowym oraz w plana:trw1i

; e ustala s,
zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa:
€) pozostate tereny i obiekty: nie ustakg si
8) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzenmm:
a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne: nie ustala si
b) ustalenla.dla tymczasowych ob|ektowZakaz lokalizacji,
ustugowych:
p) Wo!nostf);;ce budynki gospodarcze zakaz lokalizacji,
i garaowe:
d) zielen: nie ustala si,

€) nadziemne g%ci urzzdzen

technicznych: przystonkcie ich ostoy lub zieleny;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméwomunikaciji:

a) wskanik miejsc postojowych (m.p.):| nie ustalg,si

b) realizacja miejsc postojowych: nie ustakg si

c¢) dostpnas¢ komunikacyjna: nie ustalaesi

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméinfrastruktury technicznej:

a) budowa i przebudowa sieci zgodnie z przepisaimibmymi,

b) sytuowanie liniowych elementéw sieci pod zigmi

c) zaopatrzenie w wed z sieci wodocjgowej, po niezbdnej rozbudowie,
d) odprowadzeniéciekéw bytowych, . .
komunalnych i przemystowych: nie ustala g,
y p yStowy
poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczopmyigzany
e) odprowadzenie wod opadowych: z istniepcym  uktadem kanalizacji deszczowej i wod
powierzchniowych, poprzez systemy retencyjne,
f) zaopatrzenie w gaz: nie ustala, si
g) zaopatrzenie w eneegtiepln: nie ustala si,
-z istniepcych i planowanych elementéw  systemu
h) zaopatrzenie w eneegélektryczn: elektroenergetycznego,
- dopuszcza gizaopatrzenie z odnawialny¢hbdet energii,
i) zapewnienie telekomunikaciji: nie ustalg, si
j) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisamtoadymi;
11) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomgei:
nie ustala sj;

12) sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowaniezgdzania i uzytkowania terenow:

nie ustala sj;

13) stawka procentowa, na podstawie ktérej ustalagoptate, o ktorej mowa w art. 36 ust 4 ustawy z dnig
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu pestrzennym:

0%;

14) szczegOlne warunki zagospodarowania terenéw @raograniczenia w ich aytkowaniu:

a) zakaz lokalizacji zabudowy,

b) szeroké¢ w liniach rozgraniczagych 10 m, zgodnie z rysunkiem planu.

15. Karta terenu nr 015:

1) symbol i nr terenu; 2KDW;

2) powierzchnia terenu; 8,0 a;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: tereny drég wegtrznych,

b) uzupeltniajce: uzbrojenie terenu;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaiki zagospodarowania terenu:
a) wskaniki wykorzystania terenu: nie ustala,si

b) linie zabudowy: nie ustalaesi

c) parametry zabudowy: nie ustalg, si

d) dachy: nie ustalaesi

5) zasady ochronyrodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztattowania krajobrazu:

ochrona na podstawie przepiséw gairych;
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6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk@, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr

kultury wspoétczesnej:

nie ustala sj,

7) zasady i sposoby zagospodarowania terenéw lubiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na

podstawie odrbnych przepiséw:

a) tereny goérnicze: nie ustalg,si
b) ObSZT%lI.’y szczegOlnego zaggoia nie ustala s
powodzi:

c) obszary osuwania¢sinas ziemnych: nie ustalasi
d) krajobrazy priorytetowe okine w

audycie krajobrazowym oraz w planach. .

; nje ustala s,
zagospodarowania przestrzennggo
wojewodztwa;

e) pozostate tereny i obiekty: nie ustakg si
8) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzenmm:
a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne; nie ustala si

b) ustalenia dla tymczasowych obiekté
ustugowych:

W.

zakaz lokalizaciji,

¢) wolnostojce budynki gospodarcze
i garaowe:

zakaz lokalizaciji,

d) zielen:

nie ustala si,

€) nadziemne g%ci urzzdzen
technicznych:

przystonkcie ich ostoy lub zieleny;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemékomunikaciji:

a) wskanik miejsc postojowych (m.p.):| nie ustalg,si
b) realizacja miejsc postojowych: nie ustakg si
c¢) dostpnas¢ komunikacyjna: nie ustalaesi

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméinfrastruktury technicznej:

a) budowa i przebudowa sieci zgodnie z przepisaimibmym,

b) sytuowanie liniowych elementéw sieci pod zigmi

C) zaopatrzenie w wed

z sieci wodocjgowej, po niezbdnej rozbudowie,

d) odprowadzeniéciekéw bytowych,
komunalnych i przemystowych:

nie ustala s,

poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczopmyigzany

e) odprowadzenie wod opadowych: z istniepcym  uktadem  kanalizacji deszczowej i wod
powierzchniowych, poprzez systemy retencyjne,

f) zaopatrzenie w gaz: nie ustalg, si

g) zaopatrzenie w eneegtieplmn: nie ustala si
-z istniepcych i planowanych elementéw  systemu

h) zaopatrzenie w eneegélektryczn:

elektroenergetycznego,
- dopuszcza gizaopatrzenie z odnawialny¢hbdet energii,

i) zapewnienie telekomunikaciji:

nie ustalg, si

j) gospodarka odpadami:

zgodnie z przepisamloaymi;

11) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomgei:

nie ustala sj

12) sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowaniezgdzania i uzytkowania terenow:

nie ustala sj,

13) stawka procentowa, na podstawie ktérej ustalagoptate, o ktorej mowa w art. 36 ust 4 ustawy z dnig
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu pestrzennym:

0%;

14) szczegOlne warunki zagospodarowania terenéw @raograniczenia w ich @ytkowaniu:

a) zakaz lokalizacji zabudowy,

b) szeroké¢ w liniach rozgraniczagych 10 m, zgodnie z rysunkiem planu.

16. Karta terenu nr 016:

1) symbol i nr terenu;

3KDW,

2) powierzchnia terenu;

5,9 a;

3) przeznaczenie terenu:
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a) podstawowe: tereny drég wegtmznych,

b) uzupetniajce: uzbrojenie terenu;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaiki zagospodarowania terenu:
a) wskaniki wykorzystania terenu: nie ustalg,si

b) linie zabudowy: nie ustalagsi

c) parametry zabudowy: nie ustalg, si

d) dachy: nie ustalacsi

5) zasady ochronyrodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztalttowania krajobrazu:

ochrona na podstawie przepiséw gairych;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk@, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr
kultury wspotczesnej:

nie ustala sj;

7) zasady i sposoby zagospodarowania terenéw lubiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrbnych przepiséw:

a) tereny goérnicze: nie ustalg,si
b) ObSZT%lI.’y szczegOlnego zaggaia nie ustala s
powodzi:

c) obszary osuwania¢sinas ziemnych: nie ustalasi

d) krajobrazy priorytetowe okine w
audycie krajobrazowym oraz w plana:trw1i

) e ustala s,
zagospodarowania przestrzennggo
wojewodztwa;
e) pozostate tereny i obiekty: nie ustakg si
8) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzenmm:
a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne; nie ustala si
b) ustalenla.dla tymczasowych ob|ektovvz‘,jlk‘,ﬂZ lokalizacji,
ustugowych:
p) wo!nostp;;ce budynki gospodarcze zakaz lokalizacji,
i garazowe:
d) ziele: nie ustala si,

e) nadziemne €%ci urzzdzen

technicznych: przystonkcie ich ostog lub zieleny;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméwomunikaciji:

a) wskanik miejsc postojowych (m.p.):| nie ustalg,si

b) realizacja miejsc postojowych: nie ustakg si

c¢) dostpnas¢ komunikacyjna: nie ustalaesi

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméinfrastruktury technicznej:

a) budowa i przebudowa sieci zgodnie z przepisaimibmymi,

b) sytuowanie liniowych elementéw sieci pod zigmi

c) zaopatrzenie w wed z sieci wodocjgowej, po niezbdnej rozbudowie,
d) odprowadzenie sciekow bytowych,| . .
komunalnych i przemystowych: hie ustala g
yenip yStowy
poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczopmyigzany
e) odprowadzenie wod opadowych: z istniepcym  uktadem kanalizacji deszczowej i wod
powierzchniowych, poprzez systemy retencyjne,
f) zaopatrzenie w gaz: nie ustalg, si
g) zaopatrzenie w eneegtieplmn: nie ustala si
-z istniepcych i planowanych elementéw  systemu
h) zaopatrzenie w eneegélektryczn: elektroenergetycznego,
- dopuszcza gizaopatrzenie z odnawialny¢hbdet energii,
i) zapewnienie telekomunikaciji: nie ustalg, si
j) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisamloadymi;
11) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomgei:
nie ustala sj

12) sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowaniezgdzania i uzytkowania terenow:

nie ustala sj;

13) stawka procentowa, na podstawie ktérej ustalagoptate, o ktorej mowa w art. 36 ust 4 ustawy z dnig
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu pestrzennym:
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0%;

14) szczegOlne warunki zagospodarowania terenéw @raograniczenia w ich @ytkowaniu:
a) zakaz lokalizacji zabudowy,

b) szeroké¢ w liniach rozgraniczagych 10 m, zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdziat 3.
Przepisy kaicowe

8 6. Wykonanie uchwaty powierzacsPrezydentowi Miasta Opola.
§ 7. Na obszarze objym niniejszym planem traci moc Uchwata nr XXXI#W3/08 Rady Miasta

Opola z dnia 3 lipca 2008 r. w sprawie uchwalenigejsoowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie Wéjtowej Wsi w Opolu.

§ 8.Uchwata wchodzi wzycie po uptywie trzydziestu dni od dnia ogtoszemvaDzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Opolskiego.
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