UZASADNIENIE

do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulicy ks. Bolestawa Domanskiego w Opolu

1. Stan faktyczny

Realizujac zadania przydzielone jednostkom samorzadu terytorialnego na podstawie ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073),
polegajace na ustaleniu przeznaczenia terendw oraz okreslaniu sposobu ich zagospodarowania
i zabudowy, Rada Miasta Opola podjg¢ta Uchwate nr L11/1061/17 z dnia 30 listopada 2017 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy
ks. Bolestawa Domanskiego w Opolu.

Podjecie uchwaly inicjujacej uzasadnione byto przede wszystkim ze wzgledu na konieczno$¢
ustalenia przeznaczenia terenéw, wprowadzenia odpowiednich zapisow regulujacych sposob
zagospodarowania i zabudowy terenow, m.in. poprzez okreslenie wskaznikéw urbanistycznych (w tym
maksymalnej i minimalnej intensywnosci zabudowy, wskaznika miejsc postojowych, udziatu
powierzchni biologicznie czynnej), adekwatnie do potrzeb inwestycyjnych, a takze z usprawnieniem
procesow inwestycyjnych.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy ks. Bolestawa
Domanskiego w Opolu obejmuje obszar, ktérego granice stanowia: od pdinocy — tereny rolne,
ul. Wroctawska, od wschodu — ogrody dziatkowe zlokalizowane mig¢dzy ulica ks. Bolestawa
Domanskiego i Kanatem Ulgi, od potudnia — ulica Generata Jozefa Hallera, od zachodu — ulica
ks. Bolestawa Domarnskiego.

Obszar w granicach opracowania projektu planu miejscowego obejmuje powierzchni¢ okoto
36 ha. Teren ten potozony jest w zachodniej cze$ci miasta, w dzielnicach: Potwies i Zakrzow. Wzdhuz
ulicy ks. Bolestawa Domanskiego jest on intensywnie zagospodarowany, glownie zabudowa
mieszkaniowg jedno- i wielorodzinng. W granicach analizowanego obszaru znajduja si¢ rowniez grunty
orne, nieuzytki zadrzewione i zakrzewione, a takze ciek wodny Brennik. Obstuga komunikacyjna terenu
zapewniona jest przede wszystkim od strony ulicy ks. Bolestawa Domanskiego oraz poprzez ulice
Kurpiowska. Nalezy zaznaczy¢, iz przedmiotowy obszar w znacznej cze$ci obejmuje tereny narazone
na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watlu przeciwpowodziowego. Ponadto na
analizowanym obszarze znajduja si¢ zabytki ujete w gminnej ewidencji zabytkow. Przez granice
opracowania przebiega takze korytarz radiotelekomunikacyjny.

W strukturze wlasnosciowej dominujg grunty osob fizycznych, ale wystepujg rowniez dziatki
Gminy Opole oraz kosciotéw i zwigzkéw wyznaniowych.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu zagospodarowaniu
przestrzennym Prezydent Miasta Opola sporzadzit projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulicy ks. Bolestawa Domanskiego w Opolu zawierajacy czgs¢ tekstowa
I graficzng wraz z niniejszym uzasadnieniem. Zalacznikami do projektu uchwaty na obecnym etapie
procedury planu sa:

— rysunek projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy

ks. Bolestawa Domanskiego w Opolu w skali 1:2 000, stanowigcy zatacznik nr 1,
— wykaz zabytkow, stanowigcy zatgcznik nr 2.
Tekst oraz rysunek planu zawierajg obowigzkowy zakres ustalen wynikajacy z art. 15 ust. 2, odnoszacy
si¢ m.in. do przeznaczenia terenu, zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania
terenu, zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego, zasad zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow
odrebnych, zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasad obslugi komunikacyjnej, zasad
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modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury, zasad i warunkéw scalania i podziatu
nieruchomosci. Skala 1:2000 zostata przyjeta ze wzgledu na duzg powierzchni¢ opracowania.

2. Roznice pomiedzy dotychczasowym a projektowanym stanem prawnym

Obecnie w granicach opracowania projektu planu nie znajduja si¢ zadne obowigzujace
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. W zwiazku z tym decyzje o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu wydawane sg w oparciu o przepisy rozdziatu V ustawy z dnia 27 marca 2003
r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w szczegolnosci art. 61 (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945
z pdzn. zm.).

Niniejszy projekt uchwaly uwzglednia istniejagce zagospodarowanie i okresla gltowne
przeznaczenia na: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz tereny zabudowy ustugowe;j,
tereny zabudowy wielorodzinnej, tereny zabudowy ustugowej, tereny zieleni urzadzonej, tereny zieleni
urzadzonej oraz tereny rolnicze, tereny wod powierzchniowych srodladowych, tereny drog publicznych
w tym ulice zbiorcze, ulice dojazdowe, tereny drog wewnetrznych, tereny publicznych ciggéw pieszo-
rowerowych oraz tereny infrastruktury technicznej — cieptownictwo. Projekt planu wprowadza ciag
pieszo—rowerowy (1KPR), przebiegajacy od ulicy ks. Bolestawa Domanskiego, przez tereny zieleni
urzadzonej i tereny rolnicze, taczacy si¢ z ulica Feliksa Nowowiejskiego. Planowany ciag spacerowo-
rowerowy bedzie stanowit jedno z potaczen Potwsi z centrum miasta. Dla obstugi dziatek na terenie 1-
2MN/U wydzielono terenem drogg wewnetrzng 1KDW. Pozostate nieruchomosci sg obstugiwane m.in.
przez istniejacy uktad komunikacyjny w tym takze drogi wewnegtrzne. W odniesieniu do ochrony
obiektéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkow, wprowadzono zapisy dotyczace zakazu rozbudowy,
nadbudowy, zachowania oryginalnych parametrow zabudowy, zakazu zmiany koloru, typu pokrycia
i geometrii dachu, zachowanie otworow okiennych idrzwiowych, a takze zachowanie detalu
architektonicznego. Uwzglgdnione zmiany maja umozliwi¢ optymalne funkcjonowanie irozwoj
gospodarczy obszaru. W bliskim sgsiedztwie projektowanego obszaru zlokalizowane sa tereny
zamknigte resortu obrony narodowej, stanowigce kompleksy wojskowe o nr.: 2365 Opole (plac
¢wiczen), 2706 Opole (koszarowy), 2707 Opole (koszarowy), 2716 Opole (szpitalny) oraz nr 5608
Opole (socjalny), ktore nie posiadajg ustalonych stref ochronnych. Istniejacy i projektowany stan
zagospodarowania obszaru w granicach planu miejscowego nie wptynie negatywnie na funkcjonowanie
urzadzen i sprzetu wojskowego, w tym systemow tacznosci zlokalizowanych na powyzszych terenach
zamknigtych resortu obrony narodowej. Projekt planu zapewnia takze powigzania z istniejagcym
uktadem komunikacyjnym.

3. Sposob realizacji wymogow zawartych w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy ks. Bolestawa
Domanskiego w Opolu zostat opracowany na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym. Zapisy projektu planu uwzglgdniajg wymogi art. 1 ustawy, ktore
odnoszg si¢ do zasad ksztattowania polityki przestrzennej, przeznaczenia terendw na okreslone cele oraz
ustalenia zasad zagospodarowania i zabudowy przyjmujac ad przestrzenny i zrownowazony rozwoj za
podstawe tych dziatan.

Zarowno cze$¢ tekstowa, jak i graficzna uwzgledniaja obowigzkowe ustalenia wynikajace z art.
15 ust. 2 dotyczace m.in. przeznaczenia terenow, zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zasad ochrony dziedzictwa kulturowego,
wymagan dotyczacych przestrzeni publicznych, zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikoéw
zagospodarowania terenu, zasad zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrebnych, zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci, zasad obstugi
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komunikacyjnej, zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury, tymczasowego
zagospodarowania terendw czy stawek procentowych. Obszar opracowania jest czesciowo
zurbanizowany. Uktad komunikacyjny jest cze$ciowo uksztaltowany. Istniejace sieci infrastruktury
technicznej zapewniaja zaopatrzenie w wodg, gaz, energig, a takze odbior $ciekow. Ustalenia planu
umozliwiajg rozwdj infrastruktury technicznej oraz uktadu komunikacyjnego.

W tresci uchwaly uwzgledniono odwotania do rysunku, m.in. dotyczace nieprzekraczalnych
linii zabudowy. Celem uftatwienia postugiwania si¢ rysunkiem planu umieszczono wymiarowanie
(szerokosci drog, odleglosci linii zabudowy). Wyjasnia si¢ takze, iz skala rysunku planu 1:2 000 zostata
przyjeta z uwagi na sporzadzanie projektu planu obejmujgcego obszar 0 znacznej powierzchni
wynoszacej okoto 36 ha, zgodnie z § 6 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

W tresci uchwaty dla terenow przeznaczonych pod tereny drog publicznych — ulic zbiorczych,
ulic dojazdowych, drég wewngtrznych, publicznych ciagéw pieszo-rowerowych, terenéw zieleni
urzadzonej, terendw rolniczych, a takze terenéw wod powierzchniowych srdédladowych nie ustalono
szczegOtowych zasad i warunkow scalenia i podziatu nieruchomosci, co nalezy rozumie¢ jako nakazy,
zakazy, dopuszczenia i ograniczenia regulowane w tym zakresie przepisami odrgbnymi. Brak regulacji
w planie wynika z przyjecia zatozenia, ze sg to tereny ogolnodostepne, o cechach przestrzeni publiczne;j.
Tereny nie powinny by¢ przedmiotem obrotu i nie przewiduje si¢ na nich lokalizacji zabudowy, przez
co nie ma przestanek do ustalenia zasad scalenia i podziatu nieruchomosci.

W planie przyjeto stawki procentowe na podstawie art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 4 ust. 13 Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Dla terenéw drog publicznych, drog wewnetrznych, publicznych
ciggow pieszo-rowerowych, terenéw zielni urzadzonej oraz terenow rolniczych, terenéw wod
powierzchniowych $rodladowych niniejsza uchwata ustala stawki procentowe, na podstawie ktorych
ustala si¢ optaty, o ktorych mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, przyjete w wysokosci 0%. Przeznaczenie
terenow drog wewngtrznych (1KDW), drogi publicznej zbiorczej (1KDZ), droég dojazdowych (1-
3KDD), terenu wod powierzchniowych srédladowych (1WS), terendéw zieleni urzadzonej oraz terenow
rolniczych (1-5ZP/R) nie zmieni si¢ wzgledem istniejacego zagospodarowania. Natomiast
projektowany cigg pieszo-rowerowy 1KPR, ze wzgledu na to, iz jego realizacja bedzie stanowita cel
publiczny, nie wykaze wzrostu warto$ci w wyniku uchwalenia planu miejscowego.

Ilekro¢ w uchwale uzyto zapisu ,,nie ustala si¢” nalezy przez to rozumie¢ brak przestanek do
wprowadzenia nakazéw, zakazow, dopuszczen i ograniczen lub jest to regulowane przepisami prawa.

W granicach opracowania projektu planu miejscowego nie wystepuja tereny podlegajace
ochronie na podstawie przepiséw odrebnych tj. tereny gornicze oraz obszary zagrozone osuwaniem si¢
mas ziemnych, tereny, w granicach ktorych istnieje prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi ($rednie
— raz na 100 lat, niskie — raz na 500 lat). Wystepuje natomiast zagrozenie powodzi W wyniku
uszkodzenia lub zniszczenia watu przeciwpowodziowego. Na terenach zagrozonych powodzig
ogranicza si¢ ekspansj¢ nowej zabudowy. Dla powyzszych obszaré6w obowiazuje ochrona na podstawie
przepiséw odrebnych. Dodatkowym zagrozeniem zdrowia mieszkancow moze by¢ hatas. W zwiazku
Z tym dla terenow mieszkaniowych okre§lono dopuszczalny poziom hatasu tj. dla ,,terendow zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej”, ,terenow zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
i mlodziezy” lub ,terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych” zgodnie z przepisami odrebnymi.
Przez teren opracowania przebiega o$ korytarza radiotelekomunikacyjnego, dla ktorej w odlegtosci 10
m od osi linii, po obu jej stronach wprowadzono zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych o wysoko$ci
powyzej 50 m nad poziomem terenu.



4. Zgodno$¢ planu miejscowego z wynikami analiz dotyczacych aktualno$ci zagospodarowania
przestrzennego gminy i innymi dokumentami

Podczas opracowania projektu planu uwzglgdniono wnioski wynikajace m.in. z Oceny
aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych
planoéw zagospodarowania przestrzennego na obszarze Opola, bedacej zatacznikiem do Uchwaty
nr XXXVII/737/17 Rady Miasta Opola z dnia 26 stycznia 2017 r. Ocena przeprowadzona jest
systematycznie zgodnie z zapisami ustawy, co najmniej raz w czasie trwania kadencji Rady Miasta
Opola. W dokumencie tym wskazano, iz wigkszo$¢ obowigzujacych miejscowych planéw wymaga
wprowadzenia zmian. Nie dotyczy to obszaru opracowania, poniewaz nie ma tu obowigzujacego planu.
Wedhug Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Opola (uchwata
nr LXV1/1248/18 Rady Miasta Opola z dnia 5 lipca 2018 r.), obszar opracowania znajduje si¢ w obrebie
jednostki urbanistycznej nr 4 — Potwies, a takze nr 5 — Zaodrze. Przewiduje si¢ tu nastepujace kierunki
zagospodarowania: strefa mieszkaniowa 4.2.M i strefa zieleni i wod powierzchniowych 4.7.Z
W jednostce urbanistycznej Polwies oraz strefa mieszkaniowa 5.1.M w jednostce urbanistycznej
Zaodrze. Projekt planu miejscowego zostat opracowany zgodnie ze Studium, zatem nie narusza jego
ustalen. Wypetnia zakazy, nakazy oraz uwzglgdnia postulaty w nim zawarte.

5. Przewidywane skutki spoleczne, gospodarcze, finansowe i prawne

Nadrzednym celem uchwalenia planu miejscowego jest wprowadzenie tadu przestrzennego
i takie zagospodarowanie terenu, ktore zgodne jest z zasadami zréwnowazonego rozwoju. Teren
opracowania jest w czesci zagospodarowany, natomiast uchwalenie niniejszego projektu pozwoli
z jednej strony na kontrolowane uzupeilnianie zabudowy, a z drugiej umozliwi prawidlowe
przeksztatcenia istniejacego zagospodarowania terenow.

W procedurze sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
przeprowadzono strategiczng ocen¢ odzialywania na $rodowisko, zgodnie z zapisami ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowisko oraz o ocenach oddziatlywania na srodowisko (Dz. U. z 2018 r. poz. 2081).
Do projektu planu sporzadzono prognoz¢ oddzialywania na $rodowisko, ktoéra wykazata brak
znaczacych negatywnych oddziatywan na srodowisko, @ mniej ucigzliwe oddziatywania bgeda w catosci
rekompensowane przez oddzialywania pozytywne. Nie przewiduje si¢ nowych inwestycji, ktore
wplynetyby znaczaco niekorzystnie na srodowisko przyrodnicze. Duza czg$¢ opracowywanego obszaru
stanowi przeznaczenie terenu pod tereny zieleni urzadzonej oraz tereny rolnicze, ktore maja korzystny
wplyw na $rodowisko naturalne. Pozostata czg¢$¢ to tereny zabudowy jednorodzinnej oraz tereny
zabudowy ustugowe;j i tereny zabudowy wielorodzinnej. Nowa funkcjg bedzie projektowany publiczny
cigg pieszo-rowerowy (1KPR), ktérego budowa moze mie¢ mniej korzystny wptyw dla srodowiska
przyrodniczego, ale z drugiej strony znacznie poprawi powigzanie zachodniej czgéci Opola z jego
centrum.

Uchwalenie niniejszego planu bedzie rodzi¢ skutki finansowe, zaréwno te, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy oraz takie, ktore nie beda lezaty po stronie gminy. Do zadan wlasnych gminy
naleze¢ beda wydatki zwigzane z realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej — o§wietlenia
oraz budowy i przebudowy uktadu komunikacyjnego.

Ustalenia planu miejscowego z chwilg wejscia w zycie stang si¢ powszechnie obowiazujace na
jego obszarze. Plan bedzie podstawg do wydawania decyzji administracyjnych (w tym pozwolen na
budowe). Analizujac skutki uchwalenia planu nalezy takze podkresli¢, ze zgodnie z art. 35 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wszystkie tereny moga by¢
wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z tym planem.



6. Zrédla finansowania

Przyjecie projektu planu nie jest tozsame z natychmiastowa realizacja wszystkich jego ustalen,
a przeprowadzenie zgodnie z nimi poszczegdlnych inwestycji wymaga odpowiednich przygotowan,
W tym zarezerwowania Srodkow finansowych w budzecie miasta. Realizacja ustalen planu bedzie
nastgpowata stopniowo, wedtug biezacych potrzeb i mozliwosci finansowych miasta. W projekcie planu
nie okresla si¢ terminu realizacji jego ustalen ani nie sporzgdza harmonogramu wydatkow.

W przypadku catkowitej realizacji ustalen projektu planu, przedmiotowa uchwala moze
W przyszto$ci angazowaé $rodki finansowe. Nalezy przy tym podkresli¢, iz analizy finansowe
opracowywane na potrzeby projektu planu zawieraja prognozowane koszty calosciowego
przeprowadzenia niemalze wszystkich inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych
do zadan wlasnych gminy. W rzeczywisto$ci ustalenia planu nie sg realizowane kompleksowo, lecz
stopniowo, etapami. Realizacja niektorych ustalen moze by¢ odsunigta w czasie z uwagi na brak
mozliwosci pozyskania $rodkow finansowych.

W Wieloletniej Prognozie Finansowej Miasta Opola obecnie nie ma zarezerwowanych §rodkow
na realizacje ustalen planu, ale w momencie podjecia decyzji o ich realizacji wydziaty i jednostki
merytorycznie odpowiedzialne powinny zarezerwowaé $rodki finansowe. Srodki na realizacje w/w
zadan mogg pochodzi¢ z budzetu miasta (rowniez poprzez wspoétfinansowanie srodkami zewnetrznymi
m.in. w ramach dotacji, pozyczek, kredytow oraz innych srodkéw zewnetrznych), z udzialu inwestoréw
i wlascicieli nieruchomosci w finansowaniu inwestycji w ramach porozumien o charakterze cywilno-
prawnym oraz z realizacji partnerstwa publiczno-prywatnego.

Nalezy przy tym podkre$li¢, ze zgodnie z art. 35 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym wszystkie tereny mogg by¢é wykorzystywane w sposob
dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z tym planem.

7. Wyniki przeprowadzonych badan i konsultacji oraz i informacji o opiniach i uzgodnieniach

Procedura opracowania projektu planu miejscowego przeprowadzana jest zgodnie z art. 17 w/w ustawy.
Whioski do planu mozna byto sktada¢ od 5 marca 2018 r. do 31 marca 2018 r. Ogétem wniesiono 22
pisma, w tym przez instytucje oraz osoby fizyczne. 13 wnioskéw — uwzgledniono w pehni oraz 6 —
uwzgledniono czgsciowo, a 3 pozostate pozostawiono bez rozstrzygniecia ze wzgledu na to, ze ich tres¢
miala charakter informacyjny, nie wnoszacy postulatow do uwzglednienia lub wykraczata poza zakres
miejscowego planu. Sposrod wnioskow dwa, tj. Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
i Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego, odnosity si¢ do prognozy oddzialywania na
srodowisko. Etap opiniowania projektu planu miejscowego rozpoczat sie w listopadzie 2018 r. Podczas
posiedzenia, ktore odbyto si¢ 13 listopada 2018 r. Miejska Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna
jednogtoénie zaopiniowala plan pozytywnie. Po przeanalizowaniu projektu planu miejscowego oraz
wystuchaniu wyjasnien projektantow, Komisja sformutowania wspolne wnioski, na podstawie ktorych
w projekcie planu miejscowego wprowadzono czeSciowe korekty. Nastepnie projekt planu zostat
wyltozony do publicznego wgladu od 29 marca 2019 r. do 29 kwietnia 2019 r. i w terminie do dnia 13
maja 2019 r. mozna bylo sklada¢ do niego uwagi. Ztozone postulaty zostaly rozstrzygnigte
zarzadzeniem Prezydenta Miasta Opola z dnia 3 czerwca 2019 r. Uwagi dotyczyly glownie likwidacji
drogi wewngtrznej] 2KDW, ktorej zadaniem bylo obstuzenie wnetrza terendw mieszkaniowo-
ustugowych. Przesunigto takze w kierunku wschodnim linie rozgraniczajace tereny oraz linie zabudowy
dla terenow mieszkaniowych. Uwzglednione uwagi wprowadzono do projektu planu miejscowego oraz
wylozono go ponownie do publicznego wgladu. Do niniejszego projektu planu mozna ponownie sktadaé
uwagi do dnia 1 pazdziernika 2019 r.

Procedure sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy
ks. Bolestawa Domanskiego w Opolu mozna §ledzi¢ na biezaco, zapoznajac si¢ z dokumentami zaréwno
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w Urzedzie Miasta Opola na Placu Wolnosci, jak i poprzez Biuletyn Informacji Publicznej w zaktadce
,,Planowanie Przestrzenne”.

8. Objasnienia

Ustalajgc przeznaczenia poszczegdlnych terenéw oraz sposoby ich zagospodarowania
przeanalizowano doktadnie wszelkie uwarunkowania i mozliwosci wazac przede wszystkim interes
publiczny z interesami wtascicieli i uzytkownikow wieczystych poszczegdlnych dziatek znajdujacych
si¢ w obszarze opracowania planu. Poszczegolne rozwigzania moga w niektorych przypadkach
ingerowa¢ w prawo wlasnosci, ale sa one zgodne z przepisami powszechnie obowigzujacego prawa.
Ingerencja taka byla niezbedna do realizacji celow publicznych, proporcjonalnie i adekwatnie
do ptynacych z nich korzysci.

Wyjasnia si¢ takze, iz przeznaczenia terenéw bedace ustaleniem projektu planu miejscowego
zostaly zdefiniowane zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa
W sprawie ewidencji gruntow i budynkéw z dnia 10 czerwea 2016 r. (Dz. U. 22016 1. poz. 1034 z pdzn.
zm.) oraz Rozporzadzeniem Rady Ministrow w sprawie Polskiej Klasyfikacji Obiektow Budowlanych
z dnia 30 grudnia 1999 r. (Dz. U. 21999 r. Nr 112, poz. 1316).



