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PODSUMOWANIE

STRATEGICZNEJ OCENY ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
»BRZEZIE” W OPOLU

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Brzezie” w Opolu zostat przyjety Uchwatg
nr X111/198/19 Rady Miasta Opola z dnia 27 czerwca 2019 r. Opublikowany jest w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Opolskiego z dnia 15 lipca 2019 r. (Dz. Urz. Woj. Opolskiego, 2019 poz. 2419).

1. Uzasadnienie wyboru przyjetego dokumentu w odniesieniu do rozpatrywanych
rozwigzan alternatywnych

W obowigzujgcym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Opola
przyjetym Uchwatg nr LXVI/1248/18 Rady Miasta Opola z dnia 5 lipca 2018r. przedmiotowy teren
potozony jest w granicach jednostki urbanistycznej nr 11 — Brzezie dla ktérej przewiduje sie nastepujace
kierunki zagospodarowania przestrzennego: strefa mieszkaniowa 11.1.M, strefa aktywnosci
gospodarczych 11.2.P, strefa zieleni i wod powierzchniowych 11.3.Z oraz jednostki urbanistycznej nr
13 — Czarnowasy dla ktorej przewiduje sie strefe aktywnosci gospodarczych, jako kierunek
zagospodarowania przestrzennego. Rozwigzania przyjete w projekcie planu miejscowego nie naruszajg
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Opola. Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego wypetnia zakazy, nakazy oraz uwzglednia postulaty zawarte w
Studium.

Obszar objety opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zajmuje
powierzchnie okoto 203 ha. Teren czesciowo jest zainwestowany w sposéb charakterystyczny dla strefy
poza centrum miasta. W granicy opracowania znajdujg sie m.in. tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (w tym sporadycznie takze zagrodowej). Obszar zabudowany przylega gtéwnie do ul.
Dobrzenskiej, gdzie dominuje funkcja mieszkaniowa z zabudowa niskiej intensywnosci. Pojawiajg sie
takze ustugi. Przewazajgcg czes¢ obszaru stanowig tereny uzytkowane rolniczo, tereny fak i zieleni
niskiej. W zachodnim fragmencie terenu znajduje sie teren ogrodoéw dziatkowych. Pewng czes¢
stanowig rowniez tereny wod powierzchniowych oraz tereny zieleni urzadzonej i laséw. Istotnym
aspektem zagospodarowania obszaru sg tereny zabudowy przemystowej czy przemystowo-ustugowe;.
Dodatkowo przez obszar opracowania przebiega rowniez linia kolejowa. Natomiast tereny potoZzone po
zachodniej stronie torow kolejowych znajdujg sie w zasiegu zagrozenia powodzig raz na 500 lat oraz w
wyniku przerwania watu.

W centralnej czesci obszaru opracowania znajduje sie strefa ochronna uje¢ wod oraz ujecia wéd
(czes¢ potnocno-zachodnia). W pétnocnej oraz potudniowo-zachodniej czesci znajdujg sie ztoza
surowcow naturalnych. Przez obszar opracowania przebiega rowniez gazocigg wysokiego ci$nienia
oraz linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia. Przez teren przeptywa ciek wodny Zyddéwka.
Obstuge komunikacyjng zapewniajg przede wszystkim drogi: powiatowa 1725 O, drogi dojazdowe i
drogi wewnetrzne.

Na przedmiotowym obszarze bezposrednio przed uchwaleniem przedmiotowego planu nie
obowigzywat inny miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, z uwagi na fakt, ze z dniem 1
stycznia 2017 r. wigczono przedmiotowy obszar do granic miasta Opola a éwcze$nie obowigzujgce
plany miejscowe utracity swojg moc prawng. Jednak z uwagi na fakt, iz tereny w granicach opracowania



projektu planu miejscowego posiadaty juz wczesniej okreslone przeznaczenia terendéw i zasady ich
zagospodarowania, ujete zapisami poprzednio obowigzujgcych planéw miejscowych, za zasadne
uznaje sie kontynuowanie przyjetych w tych dokumentach zatozen projektowych. Projekt miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,Brzezie” przedstawia ustalenia planistyczne, bedgce
wynikiem analiz na etapie projektowym pod katem ich oddziatywan na $rodowisko, przy zatozeniu, ze
zawarte w projekcie planu ustalenia zostang docelowo zrealizowane. Zapisy planu byly tworzone w taki
sposob, aby wyeliminowaé rozwigzania, ktére stanowityby zagrozenie dla srodowiska i ludzi. Jedynym
rozwigzaniem alternatywnym jest nieuchwalenie projektowanego planu (tzw. wariant ,0”). Za wariant ,0”
nalezy wtym przypadku uzna¢ obecnie wystepujgce uwarunkowania. Konsekwencje wynikajgce z
braku realizacji postanowien zawartych w przedmiotowym projekcie planu mozna zakwalifikowaé do
negatywnych, bedacych wynikiem potencjalnego chaosu przestrzennego, zagrozen dla srodowiska i
krajobrazu kulturowego, bedgcych skutkiem braku aktu prawa miejscowego.

W zwigzku z powyzszym miejscowy plan definiuje tereny przeznaczone przede wszystkim na
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng z ustugami,
przemystowg oraz przemystowo-ustugowa, tereny rolnicze, lasy, wody powierzchniowe $rodlgdowe,
zielen urzadzong, tereny ogrodow dziatkowych, ustugi sportu i rekreacje, infrastrukture techniczng
(elektroenergetyke, wodociagi), tereny kolejowe i drogi publiczne oraz wewnetrzne.

2. Uwzglednienie ustalen zawartych w prognozie oddzialywania na srodowisko

W procedurze sporzagdzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
przeprowadzono strategiczng ocene oddziatywania na srodowisko, zgodnie zapisami Ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa
w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $Srodowisko (Dz.U. 2018 r. poz. 2081 ze zm.).

Prognoza oddziatywania na srodowisko wypetnia zakres wynikajacy z art. 51 ust. 2 oraz art. 52
ust. 1i 2 w/iw Ustawy. Ponadto zakres i stopien szczegétowosci wymagany w Prognozie oddziatywania
na srodowisko zostat uzgodniony z nastepujgcymi organami:

= Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Opolu — pismem znak:
WO0O0S.411.1.56.2018.MO z dnia 27.07.2018 r.
= Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Opolu — pismem znak:

NZ.4311.4.10.2018.EK z dnia 17.07.2018r.

Prognoza oddziatywania na Srodowisko dla projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Brzezie” w Opolu powstawata réwnolegle do projektowanego planu w Scistej
wspotpracy autoréw poszczegolnych opracowan, w zwigzku z czym juz na etapie koncepcyjnym
ustalenia budzgce zastrzezenia byty na biezgco weryfikowane i minimalizowane. Majgc na wzgledzie
wymogi prawne odnoszgce sie do ochrony zasobdw srodowiska, dostepng wiedze na etapie
sporzgdzania niniejszej Prognozy przedstawiono w niej ustalenia wspierajgce ochrone srodowiska,
ochrone przyrody i krajobrazu oraz rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczenie lub
kompensacje potencjalnych oddziatywan wynikajgcych z realizacji projektu planu. W projekcie planu
uwzgledniono m.in.:

— przeznaczenie powierzchni terenu na funkcje zieleni i funkcje rolnicze rekompensujgce
ucigzliwoéci zwigzane z pozostatymi funkcjami terenu;

— zachowanie udziatu powierzchni biologicznie czynnej na terenach zabudowanych;

— wprowadzenie drobnych formy zieleni np. szpalery drzew, krzewy, zgodnie z projektem;

— rozwigzanie gospodarki Sciekowej poprzez uzupetnienie istniejgcego systemu kanalizacji
sanitarnej;

— zaopatrzenie w gaz z istniejgcej infrastruktury, stosowanie niskoemisyjnych Zrédet ciepta lub
realizacja inwestycji odnawialnych zrédet energii.

Z uwagi na charakter planu, ktdry ustala przeznaczenie terenéw pod zabudowe mieszkaniowa,
ustugowa, tereny sportu i rekreacji, tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych, tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rybackich, tereny obiektow
produkcyjnych, sktadéw i magazynéw, tereny rolnicze, tereny zieleni urzgdzonej, lasy, tereny ogrédkow



dziatkowych, tereny wod powierzchniowych, tereny drég publicznych, tereny kolejowe, infrastrukture
techniczng w ogdlnej ocenie jego realizacja nie wptynie negatywnie na srodowisko.

3. Uwzglednienie opinii wiasciwych organéw

Zgodnie z procedurg strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko wynikajgcg z Ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spofeczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz.U. 2018,
poz. 2081 ze zm.) projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Brzezie” w Opolu
wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko zostaty poddane opiniowaniu. W wyniku procedury
uzyskano nastepujgce opinie:
= Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Opolu zaopiniowat przedtozong dokumentacje
pozytywnie — pismem znak: WO0$.410.1.96.2018.ER z dnia 25.10.2018r.
= Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Opolu zaopiniowat przedtozong dokumentacje
bez uwag — pismem znak: NZ.4311.2.22.2018.EK z dnia 05.11.2018 r.

4. Uwzglednienie zgtoszonych wnioskéw i uwag

W tracie trwania procedury planistycznej do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Brzezie” w Opolu wptynety wnioski. Rozstrzygnigcie wnioskéw zostato okreslone w
Zarzgdzeniu OR-1.0050.240.2019 Prezydenta Miasta Opola z dnia 10 kwietnia 2019r. w sprawie
rozpatrzenia wnioskéw wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,Brzezie” w Opolu. Wnioski do projektu planu zostaty uwzglednione na etapie jego tworzenia. Z kolei
organy i instytucje opiniowaty lub uzgadnialy projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Brzezie” w Opolu wraz z Prognozg oddziatywania na srodowisko wg. swojego zakresu.
Projekt planu byt wytozony do publicznego wgladu i wptynety do niego uwagi.

Uwagi ztozone w procedurze planistycznej oraz sposob ich uwzgledniania lub nieuwzglednienia
wraz z uzasadnieniem podane zostaty w Zarzgdzeniu Nr OR-1.0050.369.2019 Prezydenta Miasta Opola
z dnia 10 czerwca 2019r. w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Brzezie” w Opolu.

W trakcie trwania catej procedury strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko do Prognozy
oddziatywania na srodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Brzezie”
w Opolu nie wniesiono zadnych wnioskow i uwag.

Zakres zmian wprowadzanych do projektowanego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Brzezie” w Opolu na etapie catej procedury planistycznej nie miat wptywu na
zwiekszenie presji na srodowisko, w zwigzku z czym podtrzymano ocene oddziatywania na srodowisko
taka jak w przygotowanej Prognozie oddziatywania na srodowisko.

5. Uwzglednienie wynikow postepowania dotyczacego transgranicznego oddziatywania
na srodowisko jezeli zostato przeprowadzone

Zgodnie z zapisami Prognozy oddziatywania na s$rodowisko projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Brzezie” w Opolu realizacja ustaleh planu nie bedzie implikowac
transgranicznych oddziatywan na srodowisko, wobec czego dokument ten nie musiat by¢ poddany
procedurze transgranicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

6. Propozycje dotyczace metod i czestotliwosci przeprowadzania monitoringu skutkéw
realizacji postanowien dokumentu

Wedlug zapisbw Prognozy oddziatywania na $rodowisko projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Brzezie” w Opolu analiza skutkéw realizacji postanowien projektu
planu miejscowego wraz z oceng aktualnosci planu jest przeprowadzana zgodnie z art. 32 Ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2018 r. poz. 1945 ze
zm.). Prezydent przekazuje Radzie Miasta wyniki analiz po uzyskaniu opinii komisji urbanistyczno-
architektonicznej co najmniej raz w czasie trwania kadencji Rady. Komponenty Srodowiska, ktére
powinno sie objg¢ monitoringiem to powierzchnia biologicznie czynna, stan zieleni, klimat akustyczny,



jakosé powietrza atmosferycznego, realizacja obiektéw budowlanych w zgodzie z zapisami planu
miejscowego. Pojawienie sie jakichkolwiek niezgodnosci powinno skutkowaé podjeciem stosownych
dziatan, majgcych na celu wyegzekwowanie od witascicieli lub zarzgdcow ucigzliwych obiektéw
dostosowanie sie do norm srodowiskowych.

7. Wszczecie postepowania nadzorczego przez organ nadzoru

Na etapie oceny zgodnosci z przepisami prawa Uchwaty Xl111/198/19 Rady Miasta Opola z dnia
27 czerwca 2019 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,Brzezie” w Opolu oraz dokumentacji prac planistycznych, organ nadzoru Rozstrzygnieciem
Nadzorczym Nr IN.1.743.58.2019.AB Wojewody Opolskiego z dnia 29 lipca 2019r. (Dz. Urz. Woi.
Opolskiego 2019, poz. 2679) stwierdzit czesciowg niewaznos$¢ aktu. Organ nadzoru wskazat wadliwe
zapisy zawarte w sentencji rozstrzygniecia.
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