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PODSUMOWANIE

STRATEGICZNEJ OCENY ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
»BORKI” W OPOLU

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Borki” w Opolu zostat przyjety Uchwatg
nr VIII/173/19 Rady Miasta Opola z dnia 18 kwietnia 2019r. Opublikowany jest w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Opolskiego z dnia 10 maja 2019 r. (Dz. Urz. Woj. Opolskiego, 2019 poz. 1779).

1. Uzasadnienie wyboru przyjetego dokumentu w odniesieniu do rozpatrywanych
rozwigzan alternatywnych

W obowigzujgcym studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Opola przyjetym Uchwatg nr LXVI1/1248/18 Rady Miasta Opola z dnia 5 lipca 2018 r. przedmiotowy teren
potozony jest w granicach jednostki urbanistycznej nr 14 — Borki oraz czesciowo nr 13 — Czarnowasy.
Gtéwnymi kierunkami przeksztalcen sg strefa mieszkaniowa (14.1.M) oraz strefa zieleni i wod
powierzchniowych (14.2.Z, 13.4.Z). Rozwigzania przyjete w projekcie planu miejscowego nie naruszajg
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego miasta Opola.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wypetnia zakazy, nakazy oraz uwzglednia postulaty
zawarte w Studium.

Obszar objety projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zajmuje
powierzchnie okoto 57 ha. Jego granice stanowig: od potnocy — granica dzielnicy Borki, od wschodu —
linia kolejowa nr 277 relacji Opole Groszowice — Wroctaw Brochow, od zachodu — granica
administracyjna Opola, granica dzielnicy Borki, granice nieruchomosci przebiegajgcych wzdtuz watu
przeciwpowodziowego oraz muru oporowego, od potudnia — granica dzielnicy Borki. Zlokalizowany jest
w pétnocnej czesci Opola, w dzielnicy Borki. Jest cze$ciowo zainwestowany zabudowag mieszkaniowg
jednorodzinng i ustugami. Obstuga komunikacyjna terenu zapewniona jest przez drogi lokalne,
dojazdowe i drogi wewnetrzne. Wzdtuz granic planu przebiega trasa odrzariska (obwodnica Dobrzenia
Wielkiego). Pozostate tereny to przede wszystkim grunty orne. Na strukture wtasnosci sktadajg sie
gtébwnie grunty osoéb fizycznych. Mniejszg powierzchnie zajmujg grunty gminne, wojewddztwa oraz
grunty spotek prawa handlowego.

Na przedmiotowym terenie nie ma obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Z uwagi na fakt, ze z dniem 1 stycznia 2017 r. obowigzujgce 6wczesnie plany
miejscowe utracity swojg moc prawnga. Jednak z uwagi na fakt, iz tereny w granicach opracowania
projektu planu miejscowego posiadaty juz wczesniej okreslone przeznaczenia terendéw i zasady ich
zagospodarowania, ujete zapisami poprzednio obowigzujgcych planéw miejscowych, za zasadne
uznaje sie kontynuowanie przyjetych w tych dokumentach zatozen projektowych. Projekt miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,Borki” przedstawia ustalenia planistyczne, bedgce wynikiem
analiz na etapie projektowym pod katem ich oddziatywarn na srodowisko, przy zatozeniu, ze zawarte w
projekcie planu ustalenia zostang docelowo zrealizowane. Zapisy planu byty tworzone w taki sposéb,
aby wyeliminowa¢ rozwigzania, ktére stanowityby zagrozenie dla $rodowiska i ludzi. Jedynym
rozwigzaniem alternatywnym jest nieuchwalenie projektowanego planu (tzw. wariant ,0”). Za wariant ,0”



nalezy wtym przypadku uzna¢ obecnie wystepujgce uwarunkowania. Konsekwencje wynikajgce z
braku realizacji postanowien zawartych w przedmiotowym projekcie planu mozna zakwalifikowaé do
negatywnych, bedacych wynikiem potencjalnego chaosu przestrzennego, zagrozen dla srodowiska i
krajobrazu kulturowego, bedgcych skutkiem braku aktu prawa miejscowego.

Projekt planu definiuje przeznaczenie terenéw przede wszystkim na zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng, ustugi, zielen urzadzona, ustugi sportu i rekreacje, tereny rolnicze, wody powierzchniowe
srodlgdowe, infrastrukture techniczng (elektroenergetyke, kanalizacje), drogi publiczne, drogi
wewnetrzne, ciggi piesze i tereny kolejowe. Uwzglednia takze granice obszaréw narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zmiany, ktére zaszty w zagospodarowaniu przedmiotowego terenu od
czasu utraty mocy obowigzujgcych planéw miejscowych, m.in. z zakresie rozwoju terenéw komunikaciji.
Sposdb zagospodarowania bedacy ustaleniem projektu planu uwzglednia ucigzliwosci zwigzane z
sgsiedztwem linii kolejowej oraz obwodnicy Dobrzenia Wielkiego.

2. Uwzglednienie ustalen zawartych w prognozie oddziatywania na srodowisko

W procedurze sporzgdzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
przeprowadzono strategiczng ocene oddziatywania na srodowisko, zgodnie zapisami Ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spofeczerstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz.U. 2018, poz. 2081 ze zm.).
Przeprowadzona ocena zostala omoéwiona w Prognozie oddziatywania na srodowisko projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Borki” w Opolu.

Prognoza oddziatywania na srodowisko wypetnia zakres wynikajacy z art. 51 ust. 2 oraz art. 52
ust. 1i 2 Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz.U.
2018, poz. 2081 ze zm.). Ponadto zakres i stopien szczegdtowosci wymagany w Prognozie
oddziatywania na srodowisko zostat uzgodniony z nastepujgcymi organami:

= Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Opolu - pismem znak:
WO00S.411.1.58.2018.MO z dnia 17.07.2018r.
= Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Opolu - pismem znak:

NZ.4311.4.11.2018.EK z dnia 17.07.2018r.

Prognoza oddziatywania na Srodowisko dla projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Borki” w Opolu powstawata rownolegle do projektowanego planu w Scistej wspotpracy
autorow poszczegdlnych opracowan, w zwigzku z czym juz na etapie koncepcyjnym ustalenia budzgce
zastrzezenia byly na biezgco weryfikowane i minimalizowane. Majgc na wzgledzie wymogi prawne
odnoszgce sie do ochrony zasobéw srodowiska, dostepng wiedze na etapie sporzgdzania niniejszej
Prognozy przedstawiono w niej ustalenia wspierajgce ochrone srodowiska, ochrone przyrody i
krajobrazu oraz rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczenie lub kompensacje
potencjalnych oddziatywan wynikajacych z realizacji projektu planu. W projekcie planu uwzgledniono
m.in.:

— przeznaczenie powierzchni terenu na funkcje zieleni i funkcje rolnicze rekompensujgce
ucigzliwoéci zwigzane z pozostatymi funkcjami terenu;
— zachowanie udziatu powierzchni biologicznie czynnej na terenach zabudowanych;
— wprowadzenie drobnych formy zieleni np. szpalery drzew, krzewy;
— rozwigzanie gospodarki sciekowej poprzez uzupetnienie istniejgcego systemu kanalizacji
sanitarnej;
— zaopatrzenie w gaz z istniejgcej infrastruktury lub realizacja inwestycji odnawialnych Zzrédet
energii.
Z uwagi na charakter planu, ktéry ustala przeznaczenie terenéw pod zabudowe mieszkaniowa,
ustugowa, drogi, infrastrukture techniczna, tereny zieleni urzgdzonej, tereny rolnicze i tereny wéd
powierzchniowych w ogélnej ocenie jego realizacja nie wptynie negatywnie na srodowisko.



3. Uwzglednienie opinii wiasciwych organéw

Zgodnie z procedurg strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko wynikajgcg z Ustawy z
dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spofeczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz.U. 2018, poz.
2081 ze zm.) projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Borki” w Opolu wraz z
prognoza oddziatywania na srodowisko zostaty poddane opiniowaniu. W wyniku procedury uzyskano
nastepujgce opinie:

= Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Opolu zaopiniowat przedtozong dokumentacje bez
uwag — pismem znak: WO0S.410.1.90.2018.MO z dnia 22.10.2018r.

= Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Opolu zaopiniowat przediozong dokumentacje
pozytywnie bez uwag- pismem znak: NZ.4311.2.16.2018.EK z dnia 15.10.2018r.

4. Uwzglednienie zgtoszonych wnioskéw i uwag

W tracie trwania procedury planistycznej do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Borki” w Opolu wplynety wnioski. Rozstrzygniecie wnioskéw zostato okreslone w
Zarzgdzeniu Nr. OR.1.0050.754.2018 Prezydenta Miasta Opola z dnia 23 listopada 2018r. w sprawie
rozpatrzenia wnioskéw wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
LBorki” w Opolu. Wnioski do projektu planu zostaty uwzglednione na etapie jego tworzenia. Z kolei
organy i instytucje opiniowaty lub uzgadnialy projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Borki” w Opolu wraz z Prognozg oddziatywania na srodowisko wg. swojego zakresu.
Projekt planu byt dwukrotnie wytozony do publicznego wgladu i wptynety do niego uwagi.

Uwagi ztozone w procedurze planistycznej oraz sposob ich uwzgledniania lub nieuwzglednienia
wraz z uzasadnieniem podane zostaty w Zarzgdzeniu Nr OR.I1.0050.27.2019 Prezydenta Miasta Opola
z dnia 16 stycznia 2019r. i Zarzgdzeniu Nr OR.1.0050.227.2019 Prezydenta Miasta Opola z dnia 3
kwietnia 2019r. w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Borki” w Opolu.

W trakcie trwania catej procedury strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko do Prognozy
oddziatywania na srodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Borki” w
Opolu nie wniesiono zadnych wnioskow i uwag.

Zakres zmian wprowadzanych do projektowanego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Borki” w Opolu nie miat wptywu na zwigkszenie presji na srodowisko w stosunku do
wczesniejszych projektowanych ustalen, w zwigzku z czym podtrzymano ocene oddziatywania na
Srodowisko takg jak w przygotowanej Prognozie oddziatywania na srodowisko.

5. Uwzglednienie wynikow postepowania dotyczacego transgranicznego oddziatywania
na srodowisko jezeli zostato przeprowadzone

Zgodnie z zapisami Prognozy oddziatywania na s$rodowisko projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Borki” w Opolu realizacja ustalen planu nie bedzie implikowa¢
transgranicznych oddziatywan na srodowisko, wobec czego dokument ten nie musiat by¢ poddany
procedurze transgranicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

6. Propozycje dotyczace metod i czestotliwosci przeprowadzania monitoringu skutkéw
realizacji postanowien dokumentu

Wedtug zapisbw Prognozy oddziatywania na $rodowisko projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Borki” w Opolu analiza skutkdéw realizacji postanowien projektu
planu miejscowego wraz z oceng aktualnosci planu jest przeprowadzana zgodnie z art. 32 Ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2018 poz. 1945).
Prezydent przekazuje Radzie Miasta wyniki analiz po uzyskaniu opinii komisji urbanistyczno-
architektonicznej co najmniej raz w czasie trwania kadencji Rady. Komponenty Srodowiska, ktére
powinno sie objg¢ monitoringiem to powierzchnia biologicznie czynna, stan zieleni, klimat akustyczny,
jakos¢ powietrza atmosferycznego, realizacja obiektéw budowlanych w zgodzie z zapisami planu



miejscowego. Pojawienie sie jakichkolwiek niezgodnosci powinno skutkowac podjeciem stosownych
dziatan, majgcych na celu wyegzekwowanie od wiascicieli lub zarzadcdéw ucigzliwych obiektow
dostosowanie sie do norm srodowiskowych.

7. Wszczecie postepowania nadzorczego przez organ nadzoru

Na etapie oceny zgodnosci z przepisami prawa Uchwaty nr VIII/173/19 Rady Miasta Opola z
dnia 18 kwietnia 2019r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,Borki” w Opolu oraz dokumentaciji prac planistycznych, organ nadzoru Rozstrzygnieciem Nadzorczym
Nr IN.1.743.35.2019.MW Wojewody Opolskiego z dnia 27 maja 2019r. (Dz. Urz. Woj. Opolskiego 2019,
poz. 1942) stwierdzit czesciowg niewaznos$¢ aktu. Organ nadzoru stwierdzit, ze wadliwe sg wytgcznie
niektére postanowienia i zapisy uchwaty planistycznej, dlatego stwierdzit niewaznos$¢ badanej uchwaty
tylko w czeéci odnoszgcej sie do tych nieprawidtowos$ci. Wojewoda Opolski nie znalazt podstaw do
stwierdzenia niewaznosci ww. uchwaty w pozostatym zakresie, pozostata niewadliwa czesé uchwaty
moze nadal funkcjonowaé w obrocie prawnym.
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