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z dnia 25 lutego 2021 r.

PODSUMOWANIE
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
W REJONIE UL. MARKA Z JEMIELNICY W OPOLU

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Marka z Jemielnicy w Opolu zostat
przyjety Uchwatg nr XXXIV/707/20 Rady Miasta Opola z dnia 29 grudnia 2020 r. Opublikowany jest
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Opolskiego z dnia 13 stycznia 2021 r. poz. 133.

1. Uzasadnienie wyboru przyjetego dokumentu w odniesieniu do rozpatrywanych rozwigzan
alternatywnych

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Marka z Jemielnicy w Opolu
opracowano dla obszaru potozonego w centralnej czesci Opola, w jednostce Nowa Wie$ Krolewska.
Jego granice stanowia: od pétnocnego-zachodu: granica dziatki nr 57/2 k.m. 76 obreb Nowa Wie$
Krolewska, od poinocnego-wschodu: granice dziatek nr 37 k.m. 76 oraz nr 2/2 k.m. 79 obreb Nowa
Wies Krolewska, od potudnia: granice dziatek nr 9/5, 4/5, 4/6 k.m. 79 obreb Nowa Wies$ Krélewska, od
zachodu: rzeka Odra.

Powierzchnia obszaru objetego planem miejscowym wynosi okoto 14,5 ha. Obszar jest
zainwestowany zabudowg produkcyjng i ustugowa. Obstuga komunikacyjna terenu zapewniona jest
przez drogi zbiorcze. Przez obszar objety planem przebiega korytarz radiotelekomunikacyjny oraz
gazocigg wysokiego cisnienia. Pozostate tereny to tereny zieleni urzadzonej oraz infrastruktury
technicznej (gazownictwo). Czes¢ terenu objetego opracowaniem znajduje sie na obszarze, na ktérym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi raz na 100 lat (Q 1%), na obszarze,
na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q 0,2%) oraz
na obszarze obejmujgcym tereny narazone na zalanie w przypadku uszkodzenia lub zniszczenia watu
przeciwpowodziowego.

W  Studium uwarunkowah i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Opola,
zatwierdzonym Uchwalg nr LXVI/1248/18 Rady Miasta Opola z dnia 5 lipca 2018 r. obszar
w granicach planu zlokalizowany jest w granicach jednostki urbanistycznej nr 23 — Nowa Wies$
Krolewska. Gtéwnymi kierunkami przeksztalcenn sg strefa aktywnosci gospodarczej (23.2.P) oraz
strefa zieleni i wod powierzchniowych (23.4.Z). Miejscowy plan wypetnia zakazy, nakazy oraz
uwzglednia postulaty zawarte w Studium.

Podkresla sie przy tym, iz plan dotyczy terenu, dla ktérego w obiegu prawnym funkcjonowat
juz wczesniej miejscowy plany zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Jézefa Walecki
w Opolu (Uchwata Nr XXIX/523/16 Rady Miasta Opola z dnia 7 lipca 2016 r.), na podstawie ktérego
wydawane sg decyzje administracyjne (w tym o pozwoleniu na budowe).

Przyczyna podjecia uchwaly inicjujgcej byla koniecznos$é wprowadzenia odpowiednich
zapisOw regulujacych spos6b odprowadzania wod opadowych oraz zbadania mozliwosci
uwzglednienia wniosku w sprawie zmiany planu miejscowego dotyczacego zmiany udziatu
powierzchni biologicznie czynnej na terenie przemystowym. Ponadto fakt przystgpienia byt
uzasadniony potrzebg uwzglednienia zapiséw Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Opola (Uchwata nr LXV1/1248/18 Rady Miasta Opola z dnia 5 lipca 2018 r.), w tym
dostosowanie zapiséw planu w zakresie stosowanej nomenklatury w przeznaczeniach terenéw.

W granicach planu miejscowego ustalono nastepujgce przeznaczenia terendw: tereny
zabudowy ustugowej, tereny obiektéw produkcyjnych, skladoéw, baz i magazynéw oraz ustug, zielen
urzgdzona, infrastrukture techniczng (gazownictwo) oraz drogi publiczne. Obstuge komunikacyjng
obszaru zapewniono poprzez drogi publiczne.
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2. Uwzglednienie ustalen zawartych w prognozie oddziatywania na srodowisko

Prognoza oddziatywania na $rodowisko powstata réwnolegle do opracowywanego planu
w Scistej wspotpracy autorow poszczegélnych opracowan, w zwigzku z czym juz na etapie
koncepcyjnym ustalenia budzace zastrzezenia byly na biezaco weryfikowane. Zgodnie z zapisami
Prognozy oddzialywania na Srodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ul. Marka z Jemielnicy w Opolu w wiekszosci zaproponowane funkcje
i sposoby przeznaczenia terenu sg spojne z wystepujacymi lub projektowanymi na terenie
opracowania oraz na terenach sgsiednich. Realizacja ustalenn planu nie zmieni stanu Srodowiska
przyrodniczego, czyli sposdb zagospodarowania terenéw zgodnie z planem moze mie¢ podobny
wplyw na Srodowisko jak dotychczasowe zagospodarowanie. Oddzialywania w ogdlnej ocenie
zidentyfikowano jako neutralne.

3. Uwzglednienie opinii wiasciwych organéw

a) Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Opolu po otrzymaniu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Marka z Jemielnicy w Opolu wraz z prognoza
oddziatywania na Srodowisko (data doreczenia 13.07.2020 r.) zaopiniowat przedtozong dokumentacje

pozytywnie.

b) Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Opolu po otrzymaniu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Marka z Jemielnicy w Opolu wraz z prognozg
oddzialywania na srodowisko (data doreczenia 13.07.2020 r.) zaopiniowat przedtozong dokumentacje
bez uwag.

4. Uwzglednienie zgtoszonych wnioskéw i uwag

W przeprowadzonej procedurze strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko do
opracowanej Prognozy oddziatywania na srodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ul. Marka z Jemielnicy wnioski wniost Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska. Whnioski dotyczyly koniecznoéci uwzglednienia: stanu jakos$ci powietrza, wod
powierzchniowych i podziemnych oraz gleb, gospodarki odpadami i wodno-Sciekowej, r6znorodnosci
biologicznej, zwierzat, roslin, zasobow naturalnych, uksztattowania powierzchni ziemi, krajobrazu oraz
korytarzy ekologicznych przy wypetnianiu zapisow art. 51 ust. 2 pkt 2 lit. a-b ustawy z dnia 3 listopada
2008 r. o udostepnianiu informacji o $srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko. Ponadto organ wskazat na koniecznosé

scharakteryzowania i oceny istniejgcego sposobu zagospodarowania obszaru objetego
postanowieniami planu oraz uwzglednienia korytarza ekologicznego (korytarz ekologiczny ,Dolina
Odry”).

Organ wskazat takze na koniecznos¢ oceny stopnia zgodnosci postanowien projektu
dokumentu z aktami prawnymi dotyczacymi gatunkéw chronionych (bébr europejski, wydra, $liz
pospolity, r6zanka pospolita, koza pospolita oraz mindg strumieniowy). Organ wskazat ponadto, ze
w prognozie nalezy uwzgledni¢ zapisy ,Waloryzacji krajobrazu naturalnego wojewdédztwa opolskiego
wraz z programem czynnej i biernej ochrony” (K. i K. Badora 2006) z uwagi na potozenie terenu
objetego postanowieniami planu w obszarze o wysokich walorach fizjonomicznych krajobrazu.

Ponadto w prognozie nalezato uwzgledni¢ zagadnienia dotyczgce tagodzenia zmian klimatu
i adaptacji do jego zmian biorgc pod uwage m.in. takie elementy jak: bezposrednie i poSrednie emisje
gazow cieplarnianych oraz dzialania skutkujgce ich pochtanianiem i zmniejszeniem ich emisji oraz
kleski zywiolowe oraz nalezalo zamiesci¢ informacje na temat wystepowania na terenie objetym
zapisami planu, obszarow potencjalnych historycznych zanieczyszczen powierzchni ziemi, o ktérych
mowa wart. 101 ustawy Prawo ochrony s$rodowiska (Dz. U. z 2019 r. poz. 1396 z p6zn. zm.).
Jednoczes$nie wskazuje, ze zapis art. 51 ust. 2 pkt 2 lit. b), w my$| zatgcznika | dyrektywy 2001/42/WE
Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 27 czerwca 2001 r. w sprawie oceny wplywu niektorych
planéw i programéw na srodowisko.

Podczas wytozenia projektu do publicznego wgladu od 22 wrzes$nia 2020 r. do 13 pazdziernika
2020 r. nie ztozono uwag do prognozy oddziatywania na srodowisko.
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5. Uwzglednienie wynikéw postepowania dotyczacego transgranicznego oddziatywania na
Srodowisko jezeli zostato przeprowadzone

Zgodnie z zapisami Prognozy oddzialywania na Srodowisko projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Marka z Jemielnicy w Opolu realizacja ustaleh planu
nie bedzie implikowac¢ transgranicznych oddziatywan na srodowisko, wobec czego dokument ten nie
musiat by¢ poddany procedurze transgranicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

6. Propozycje dotyczace metod i czestotliwosci przeprowadzania monitoringu skutkéw
realizacji postanowieh dokumentu

Wedtug zapisow Prognozy oddziatywania na $rodowisko projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Marka z Jemielnicy w Opolu analiza skutkow
realizacji postanowien projektu planu miejscowego wraz z oceng aktualnosci planu jest
przeprowadzana zgodnie z artykutem 32 ustawy o planowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003
roku. Prezydent przekazuje Radzie Miasta wyniki analiz po uzyskaniu opinii komisji urbanistyczno-
architektonicznej co najmniej raz w czasie trwania kadencji Rady. Ponadto kontrola realizaciji
postanowiei zawartych w planie miejscowym powinna obejmowaé monitoring powierzchni
biologicznie czynnej, stanu zieleni izolacyjnej, klimatu akustycznego, realizacji obiektéw budowlanych.
Pojawienie sie jakichkolwiek niezgodnosci powinno skutkowaé podjeciem stosownych dziatan,
majacych na celu wyegzekwowanie od wiascicieli lub zarzgdcéw ucigzliwych obiektow dostosowanie
sie do norm Srodowiskowych.
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