Zalacznik 1

do pisma BU.6721.10.9.2018.KB,
BU.KW-00240/20

z dnia ... grudnia 2020 r.

PODSUMOWANIE
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
»CHMIELOWICE II” W OPOLU

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Chmielowice II” w Opolu zostat przyjety Uchwatg
nr XXXI/657/20 Rady Miasta Opola z dnia 29 pazdziernika 2020 r. Opublikowany jest w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Opolskiego z dnia 8 grudnia 2020 r. poz. 3390.

1. Uzasadnienie wyboru przyjetego dokumentu w odniesieniu do rozpatrywanych rozwigzan
alternatywnych

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Chmielowice II” w Opolu opracowano dla
obszaru potozonego w potudniowo-zachodniej czesci Opola, w jednostce Chmielowice. Jego granice
stanowig: od potnocy: granica administracyjna Opola, od pétnocnego-wschodu: granica dzielnicy
Zerkowice, od wschodu: dziatki nr 196/54, 94, 266/10 k.m. 3 obreb Chmielowice, od potudnia: granica
administracyjna Opola, od zachodu: granica administracyjna Opola.

Powierzchnia obszaru objetego planem miejscowym wynosi okoto 45 ha. Obszar jest
czesciowo zainwestowany zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng. Na obszarze objetym planem
znajduje sie cmentarz. Pozostale tereny sa uzytkowane rolniczo, ponadto znajdujg sie tereny bylej
cegielni (w tym glinianki). Obstuga komunikacyjna terenu zapewniona jest przez drogi lokalne,
dojazdowe i drogi wewnetrzne. Na czesci obszaru zlokalizowane jest udokumentowane ztoze surowca
ilastego ceramiki budowlanej ,Komprachcice”.

W  Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Opola,
zatwierdzonym Uchwatg nr LXVI/1248/18 Rady Miasta Opola z dnia 5 lipca 2018 r. obszar
w granicach planu zlokalizowany jest w granicach jednostki urbanistycznej nr 8 — Chmielowice.
Gtéwnymi kierunkami przeksztalcern sg strefa mieszkaniowa (8.1.M) oraz strefa zieleni i wod
powierzchniowych (8.4.Z). Miejscowy plan wypelnia zakazy, nakazy oraz uwzglednia postulaty
zawarte w Studium.

Obszar nie posiadat planu miejscowego. Decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu byly wydawane w oparciu o przepisy rozdziatu V ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w szczegolnosci art. 61.

Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ,Chmielowice II”
w Opolu stanowi czes¢ terenow, ktére w 2017 r. zostaly wigczone do granic administracyjnych Opola
(rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 19 lipca 2016 r. w sprawie ustalenia granic niektérych gmin
i miast, nadania niektérym miejscowos$ciom statusu miasta oraz zmiany nazwy gminy; Dz. U. poz.
1134). Przyczyna podjecia uchwaly inicjujacej byta konieczno$¢ opracowania miejscowego planu na
terenach, dla ktérych obowigzujgce do dnia 1 stycznia 2017 r. miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego utracity moc prawng. Za zasadne uznaje sie takze uregulowanie przeznaczen terendéw
i okreslenie wskaznikéw urbanistycznych w zwigzku z ruchem inwestycyjnym oraz w odpowiedzi na
whnioski 0 sporzadzenie planu miejscowego.

W granicach planu miejscowego ustalono nastepujgce przeznaczenia terenéw: tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz tereny
zabudowy ustugowej, tereny rolnicze, tereny zabudowy ustugowej, tereny zabudowy ustugowej oraz
tereny sportu i rekreacji, tereny zieleni urzadzonej, tereny cmentarzy, lasy, tereny zieleni urzadzone;j
oraz tereny wod powierzchniowych s$rédlgdowych, tereny zieleni urzadzonej oraz tereny drég
wewnetrznych, tereny wod powierzchniowych srodlgdowych, drogi publiczne i drogi wewnetrzne.
Obstuge komunikacyjng obszaru zapewniono poprzez drogi publiczne i drogi wewnetrzne.
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2. Uwzglednienie ustalen zawartych w prognozie oddziatywania na srodowisko

Prognoza oddziatywania na $rodowisko powstata réwnolegle do opracowywanego planu
w Scistej wspotpracy autorow poszczegélnych opracowan, w zwigzku z czym juz na etapie
koncepcyjnym ustalenia budzace zastrzezenia byly na biezaco weryfikowane. Zgodnie z zapisami
Prognozy oddzialywania na Srodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Chmielowice II” w Opolu w wiekszosci zaproponowane funkcje i sposoby
przeznaczenia terenu sa spdjne z wystepujacymi lub projektowanymi na terenie opracowania oraz na
terenach sasiednich. Najmniej korzystnym oddzialywaniem cechujg sie tereny w czesci
zainwestowane, ale juz istniejgce oraz tereny przeznaczone pod budowe nowych drég publicznych. To
mniej korzystne oddziatywanie moze zosta¢ ograniczone, jesli zostang wprowadzone drobne formy
zieleni, np. szpalery drzew, krzewy. Ponadto w zapisach planu uwzgledniono m.in. wyznaczenie
Sciezek i drég rowerowych czy wskaznik powierzchni biologicznie czynnej.

3. Uwzglednienie opinii wtasciwych organéw

a) Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Opolu po otrzymaniu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Chmielowice II” w Opolu wraz z prognozg oddziatywania na
Srodowisko (data doreczenia 07.05.2019 r.) zaopiniowat przedtozong dokumentacje pozytywnie.

b) Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Opolu po otrzymaniu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Chmielowice II” w Opolu wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko (data doreczenia 07.05.2019 r.) zaopiniowat przedtozong dokumentacje bez uwag.

4. Uwzglednienie zgtoszonych wnioskéw i uwag

W przeprowadzonej procedurze strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko do
opracowanej Prognozy oddziatywania na srodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Chmielowice II” wnioski wniést Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska. Whioski
dotyczyly koniecznosci uwzglednienia ré6znorodnos¢ biologiczng, zwierzeta, rosliny, wode,
powierzchnie ziemi (uksztattowanie), krajobraz, formy ochrony przyrody, korytarze ekologiczne przy
wypetnianiu zapiséw art. 51 ust. 2 pkt 2 lit. a-b ustawy z dnia 3 listopada 2008 r. o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko. Ponadto organ wskazal na koniecznos¢ scharakteryzowania i oceny
istniejacego sposobu zagospodarowania obszaru objetego postanowieniami planu oraz uwzglednienia
form ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 10 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody, w tym m.in.: stanowiska chronionych gatunkéw roslin, tj. kotewka orzech wodny
(Trapa natans), centuria nadobna (Centaurium pulchellum), siedliska chronionych gatunkéw zwierzat
tj. przepiérka (Coturnix coturnix), kumak nizinny (Bombina bombina), ropucha szara (Bufo bufo),
rzekotka drzewna (Hyla arborea), grzebieniuszka ziemna (Pelobates fuscus), - kompleks zab
zielonych (Rana esculanta complex — tj. zaba jeziorkowa (Rana lessonae), zaba $mieszka (Rana
ridibunda), zaba wodna (Rana esculenta), zaba moczarowa (Rana arvalis), traszka zwyczajna
(Triturus vulgaris), traszka grzebieniasta (Triturus cristatus), formy projektowane istotne z punktu
widzenia opracowywanego dokumentu, wezty ekologiczne (w tym Kompleks zadrzewien i zbiornikow
po wyrobiskach na zachdd od Chmielowic oraz Kompleks glinianek na zachdd od Chmielowic).

Organ wskazal takze na konieczno$¢ oceny stopnia zgodnosci postanowien projektu
dokumentu z aktami prawnymi dotyczgcymi gatunkéw chronionych oraz form ochrony przyrody,
w szczegOlnosci w odniesieniu do zakazéw oraz uwzglednienia zagadnien dotyczacych tagodzenia
zmian klimatu i adaptacji do jego zmian, przy wzieciu pod uwage m.in. takich elementéw jak:
bezposrednie i posrednie emisje gazéw cieplarnianych oraz dziatania skutkujgce ich pochtanianiem
i zmniejszeniem ich emisji oraz kleski zywiotowe.

Podczas pierwszego wylozenia projektu do publicznego wgladu od 23 sierpnia 2019 r. do

20 wrzesnia 2019 r. zlozono uwage do prognozy oddziatywania na srodowisko dotyczaca:
- zarzutu co do braku odniesienia sie do zagrozenia smogiem na obszarze objetym
opracowaniem. Wyrazono obawy co do wzrostu iloci stezenia pytéw szkodliwych dla zdrowia
Z uwagi na duzy wzrost ilosci zabudowan, ktéry nie uwzglednia w ocenie skltadajacego uwage
mozliwosci egzystencjalnych obecnych i przysztych mieszkancéw. Podniesiono kwestie
zweryfikowania gestosci zabudowy oraz wytyczenia jak najwiekszej powierzchni terenéw
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zielonych ze zwartym nasadzeniem w otoczeniu terenéw ustugowych jak i catego przysziego
osiedla. Odniesiono sie do powyzszej uwagi informujac, iz prognoza oddzialywania na
Srodowisko projektu planu miejscowego ,,Chmielowice I” w Opolu zawiera informacje na temat
stanu i zrédia zanieczyszczen powietrza atmosferycznego;

- zarzutu co do braku uwzglednienia istniejgcego Srodowiska naturalnego oraz wystepujacych
gatunkéw zwierzagt i roslin, ruchéw migracyjnych zwierzat, braku stworzenie terenu
rekreacyjnego oraz nieuwzglednienia w prognozie oddziatywania na srodowisko takich kwestii
jak wplyw inwestycji na dotychczasowych mieszkancéw oraz zycie organizméw zywych na
tym terenie. Odniesiono sie do powyzszej uwagi informujgc, iz prognoza oddziatywania na
Srodowisko projektu planu miejscowego ,Chmielowice I” w Opolu przedstawia analize i ocene
oddziatywan rozwigzan planistycznych na poszczego6lne elementy Srodowiska przyrodniczego.
Wyznaczone tereny zieleni urzadzonej zapewniajg mozliwo$¢ migracji zwierzat pomiedzy
sgsiednimi obszarami otwartymi oraz tworzg tereny rekreacyjno-wypoczynkowe.

Podczas drugiego wytozenia projektu do publicznego wgladu od 10 marca 2020 r. do
7 kwietnia 2020 r.; zawieszonym od 12 marca 2020 r. do 8 czerwca 2020 r. w zwigzku z dziataniami
ostonowymi w zwigzku z rozprzestrzenianiem sie wirusa SARS-CoV-2 oraz od 9 czerwca 2020 r. do
9 lipca 2020 r. nie ztozono uwag do prognozy oddziatywania na srodowisko.

5. Uwzglednienie wynikéw postepowania dotyczacego transgranicznego oddziatywania na
srodowisko jezeli zostato przeprowadzone

Zgodnie z zapisami Prognozy oddziatywania na srodowisko projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Chmielowice II” w Opolu realizacja ustalenn planu nie bedzie
implikowaé transgranicznych oddziatywan na $rodowisko, wobec czego dokument ten nie musiat by¢
poddany procedurze transgranicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

6. Propozycje dotyczace metod i czestotliwosci przeprowadzania monitoringu skutkéw
realizacji postanowieA dokumentu

Wedlug zapiséw Prognozy oddziatywania na $rodowisko projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Chmielowice II” w Opolu analiza skutkdw realizacji postanowienh
projektu planu miejscowego wraz z oceng aktualnosci planu jest przeprowadzana zgodnie z artykutem
32 ustawy o planowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 roku. Prezydent przekazuje Radzie
Miasta wyniki analiz po uzyskaniu opinii komisji urbanistyczno-architektonicznej co najmniej raz
w czasie trwania kadencji Rady. Ponadto kontrola realizacji postanowiern zawartych w planie
miejscowym powinna obejmowac¢ monitoring powierzchni biologicznie czynnej, stanu zieleni
izolacyjnej, klimatu akustycznego, realizacji obiektdw budowlanych. Pojawienie sie jakichkolwiek
niezgodnosci powinno skutkowaé podjeciem stosownych dziatan, majgcych na celu wyegzekwowanie
od wtascicieli lub zarzadcéw uciagzliwych obiektow dostosowanie sie do norm srodowiskowych.
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