PODSUMOWANIE
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O
ZAKRZOW I1I” W OPOLU

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rZak 1I” w Opolu zostat przyty Uchwah
nr XVI1/206/19 Rady Miasta Opola z dnia 4 lipca 201®publikowany jest w Dzienniku Ugdowym
Wojewoddztwa Opolskiego z dnia 16 lipca 2019 r.,.[210.

1. Uzasadnienie wyboru przy¢tego dokumentu w odniesieniu do rozpatrywanych rozgzan
alternatywnych

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rzak 11" w Opolu opracowano dla
obszaru potbonego w bezpwednim gsiedztwie ulicy Budowlanych i Michata Korneckieggdzie
wystepuje charakterystyczna zabudowa zhiaczych domoéw jednorodzinnych. Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego ,Zakrzéw II” w Quatlejmuje obszar o powierzchni okoto 45 ha,
ktoérego granice stanowibd potnocy granica dzielnicy Zakrzow, od wschofiosauBudowlanych, od
potudnia ulica Teodora Glenska oraz nieruchéngtanowice przedtaenie tej ulicy, od zachodu
granice miejscowego planu zagospodarowania pressiego Partyzancka — Folwark w Opolu,
przyjetego uchwag nr XX/362/14 Rady Miasta Opola z dnia 29 grudridd2r. oraz zachodnia granica
brzegu Odry. Na danym terenie wymtje take funkcja ustugowa i tereny zabudowy wielorodzinne;j
Analizowany obszar obejmuje réwaigereny rolnicze, ogrodki dziatkowe oraz fragmezgki Odry.
Nalezy zaznaczy, iz dany teren opracowania pedmy jest w obszarze, na ktérym prawdopodnstieo
wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 fet,ktérym prawdopodohistwo wysgpienia
powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat, a #ak potwenie w obszarze, na ktorym
prawdopodobigstwo wysgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 ¢tz w obszarze
obejmupcym tereny narmne na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzewvatu
przeciwpowodziowego. Ponadto na analizowanym tereltikalizowane gzabytki ugte w gminnej
ewidencji zabytkow, a tale wystpuje strefa ,B” ochrony konserwatorskiej. Na sturstwiasndci
sktadaj sie grunty osob fizycznych, Skarbud&wa oraz grunty gminne.

W Studium uwarunkowa i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Opola,
zatwierdzonym Uchwatinr LXV1/1248/18 Rady Miasta Opola z dnia 5 lipdl3 r. obszar w granicach
planu zlokalizowany jest w granicach jednostki wibgcznej nr 17 — Zakrzéw. Gtowne kierunki
zagospodarowania to: strefa mieszkaniowa (17.1d¥8fa zieleni i wéd powierzchniowych (17.6.2.),
strefa aktywnéci gospodarczej (17.5.P.). Miejscowy plan zagospmaania przestrzennego wypetnia
zakazy, nakazy oraz uwzglnia postulaty zawarte w Studium.

Podgcie uchwaly inicjujcej uzasadnione bylo przede wszystkim uregulowaniem
przeznaczenia terenbw w z@ku z ruchem inwestycyjnym, usprawnieniem procedaygawania
pozwolenia na budoyy wnioskami zigonymi przez Ragl Dzielnicy oraz mieszkecow dzielnicy,
koniecznd¢ wprowadzenia odpowiednich zapisow regatych sposob zagospodarowania terenow,
w tym okrelenie wskanikow urbanistycznych (maksymalna i minimalna isyarana¢ zabudowy,
wskaznik miejsc postojowych, udziat powierzchni biologide czynnej itp.).

W granicach planu miejscowego ustalono ¢@gtice przeznaczenia terenéw: tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy nkasiwej wielorodzinnej, tereny zabudowy
ustugowej, tereny zieleni wydzonej, teren sportu i rekreaciji, tereny ogrodowiiawych, tereny wod
powierzchniowychsrédladowych, tereny rolnicze, tereny drég publicznychzoirdg wewetrznych.

2. Uwzgkdnienie ustale zawartych w prognozie oddziatywania n&rodowisko
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Prognoza oddziatywania ngrodowisko powstata réwnolegle do opracowywaneganyla
w §cistej wspotpracy autorow poszczegoélnych opradgwer zwigzku z czym ja na etapie
koncepcyjnym ustalenia bugtz zastrzeenia byly na biggco weryfikowane. Zgodnie z zapisami
Prognozy oddziatywania rfeodowisko projektu miejscowego planu zagospodaroavarzestrzennego
»Zakrzéw 11" w Opolu wykazata brak znagzych negatywnych oddzialyranasrodowisko. Ucazliwe
niekorzystne oddziatywania modoy¢ w czsci rekompensowane przez oddziatywania korzystne.
Ocenionoze realizacja ustateplanu mae mig korzystny wptyw narodowisko przyrodnicze tzrie
spos6b zagospodarowania terendw zgodnie z projgi@mu mae mie bardziej korzystny wptyw na
srodowisko, w przypadku przeznaczenia na terengaialradzonej i tereny rolnicze. Oddziatywanie
korzystne mge nie powodowa widocznych zmian wsrodowisku lub mié charakter widocznych
zmian. Realizacja ustdle planu nie zmieni stanwrodowiska przyrodniczego, czyli sposéb
zagospodarowania terenow zgodnie z projektowanyamgmh mae mie€ podobny wplyw na
srodowisko jak dotychczasowe zagospodarowanie. Zikodalizacja ustate planu mae mig
niekorzystny wptyw na stadrodowiska przyrodniczego, czyli sposob zagospodaniavterenow
zgodnie z projektowanym planemedzie miat mniej korzystny wplyw narodowisko, nk
dotychczasowe zagospodarowanie. Dotyczy to teramdug i nowo projektowanej drogi zbiorczej.
Ocenionoze oddziatlywanie niekorzystne nie spowoduje widochrgmian wsrodowisku.

3. Uwzgkdnienie opinii wtasciwych organéw

a) Regionalny Dyrektor Ochronyrodowiska w Opolu po otrzymaniu projektu miejscowaganu
zagospodarowania przestrzennego ,Zakrzéw II” Opalaz z prognog oddziatywania ndrodowisko
(data dogczenia 25.01.2019 r.) wskazadw tresci prognozy nie odniesionocsilo zagadni@zawartych
w pismie nr WOG.411.1.62.2018.MO z dnia 9.08.2018 r., dotpyrh tagodzenia zmian klimatu
i adaptacji do jego zmian bigr pod uwag m.in. takie elementy jak: bezfrednie i pédrednie emisje
gazow cieplarnianych oraz dziatania skuikejich pochtanianiem i zmniejszaniem ich emisjizddask
zywiotowych. Wnoszc o uwzgédnienie wskazanych ustalev tresci dokumentu.

b) Paistwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Opolu pazgtnaniu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Zakrzow II” w Qpelraz z prognag oddziatywania na
srodowisko (data deczenia 28.01.2019 r.) zaopiniowat przegttos dokumentag bez uwag.

4. Uwzgkdnienie zgtoszonych wnioskow iwag

W przeprowadzonej procedurze strategicznej ocengziatywania nasrodowisko do
opracowanej Prognozy oddziatywania dnadowisko projektu miejscowego planu zagospodar@avan
przestrzennego ,Zakrzéw II” wnioski wniost Regiongl Dyrektor OchronySrodowiska. Wnioski
dotyczyty uzgodnienia zakresu prognozy zgodnegymaegami okrélonymi w art. 51 ust. 2 oraz art.
52 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 3ukziernika 2008 r. o udaginianiu informacji osrodowisku i jego
ochronie, udziale spotearstwa w ochronigrodowiska oraz o ocenach oddziatywaniairmalowisko,
ze szczegOlnym uwzglnieniem: réanorodnd¢ biologiczry, zwierzta, raliny, krajobraz, formy
ochrony przyrody, korytarze ekologiczne (w szczadgli korytarz ekologiczny dolina Odry). Ponadto
organ wskazal na konieczitoscharakteryzowania i oceny istni@ggo sposobu zagospodarowania
obszaru okjtego postanowieniami projektowanego dokumentu pragdstawienia tych informacji na
zakczniku kartograficznym. Przy opisie stafredowiska oraz ocenie przewidywanych oddziatfywa
nalezy szczegolnie uwzgtni¢c formy ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. @avgy o ochronie
przyrodyoraz formy projektowane istotne z punktu widzeni@racowywanego dokumentu
(chronionych gatunkéw #&tin, zwierzt igrzybow) oraz korytarze ekologiczne przedstqgia
informacje na mapie. Organ wskazal zakna konieczri@ oceny stopnia zgoddci postanowié
projektu dokumentu z aktami prawnymi dotycgmi form ochrony przyrody, w szczegéhud
w odniesieniu do obowkujacych zakazow. Ponadto w prognozie nale uwzgkdni¢ zagadnienia
dotyczce tagodzenia zmian klimatu i adaptacji do jegoazrnbiogc pod uwag m.in. takie elementy
jak: bezpdrednie i pdrednie emisje gazow cieplarnianych oraz dziatakigksijace ich pochtanianiem
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i zmniejszeniem ich emisji orazgski zywiotowe. JednocZmie wskazujeze zapis art. 51 ust. 2 pkt 2
lit. b), w mysl zalacznika | dyrektywy 2001/42/WE Parlamentu Europeggkii Rady z dnia 27 czerwca
2001 r. w sprawie oceny wptywu niektérych plangwagramow ndrodowisko, nalgy rozumie jako
,Stan srodowiska na obszarach ebtych potencjalnym znagezym zagréeniem”. Podczas wykenia
projektu do publicznego wgdlu od 2 kwietnia 2019 r. do 6 maja 2019 r. nieafm uwag do prognozy
oddziatywania narodowisko.

5. Uwzgkdnienie wynikdw poskpowania dotyczcego transgranicznego oddziatywania na
srodowisko jezeli zostato przeprowadzone

Zgodnie z zapisami Prognozy oddziatywania snadowisko projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Zakrzéw 1I” w Qpoéalizacja ustafe planu nie bdzie
implikowa¢ transgranicznych oddziatywanasrodowisko, wobec czego dokument ten nie musiat by
poddany procedurze transgranicznej oceny oddziatipwa@asrodowisko.

6. Propozycje dotycace metod i castotliwosci przeprowadzania monitoringu skutkow realizaciji
postanowiai dokumentu

Wedtug zapisbw Prognozy oddziatywania deodowisko projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Zakrzow II" w @pahaliza skutkbédw realizacji postanowie
projektu planu miejscowego wraz z ogaaktualndci planu jest przeprowadzana zgodnie z artykutem
32 ustawy o planowaniu przestrzennym z dnia 27 2003 roku. Prezydent przekazuje Radzie Miasta
wyniki analiz po uzyskaniu opinii komisji urbanisnoarchitektonicznej co najmniej raz w czasie
trwania kadencji Rady. Ponadto kontrola realizggstanowié zawartych w planie miejscowym
powinna obejmowamonitoring powierzchni biologicznie czynnej, starialeni izolacyjnej, klimatu
akustycznego, realizacji obiektéw budowlanych. Ragaie s¢ jakichkolwiek niezgodnai powinno
skutkowa& podgciem stosownych dziada mapcych na celu wyegzekwowanie od wadeieli lub
zarzdcow ucizliwych obiektéw dostosowaniegsdo normsrodowiskowych.

7. Rozstrzygnicie nadzorcze organu nadzoru

Na etapie oceny zgodém z przepisami prawa uchwaty oraz dokumentacic planistycznych
organ nadzoru wydat rozstrzygoie nadzorcze Wojewody Opolskiego nr IN.1.743.712@B z dnia
9 sierpnia 2019 r. w sprawie niesvasci czgsci uchwaty nr XIV/206/19 Rady Miasta Opola z dnia
4 lipca 2019 r. w sprawie uchwalenia miejscoweg@npl zagospodarowania przestrzennego
»Zakrzéw 11" w Opolu.

Uniewazniono zapisy odnogee sk do: terenu oznaczonego na rysunku planu symbolgg 1
oraz odpowiadaprych mu ustakew 8 5 ust. 15 (karta terenu nr 015), terenu ozo@@go na rysunku
planu symbolem 1ZD oraz odpowiagilajch mu ustale w 8 5 ust. 20 (karta terenu nr 020), terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem 27D orazwidglapcych mu ustalew 8 5 ust. 21 (karta
terenu nr 021), terenu oznaczonego na rysunku gambolem 3ZD oraz odpowiadaych mu ustale
w 8 5 ust. 22 (karta terenu nr 3ZD), poprzez bialedenia wymaganych wskaikow lub parametrow
zabudowy t. j.: linii zabudowy, wielkai powierzchni zabudowy w stosunku do powierzclanaki lub
terenu, udzialu powierzchni biologicznie czynnejaksymalnej wysokii zabudowy. Naruszenia
prawa wskazano rowniedo zapisOw terenu oznaczonego nha rysunku planibagm 4MN oraz
odpowiadajcych mu ustalew 8§ 5 ust. 4 (karta terenu nr 004), poprzez bgaklngci ustalé badanego
planu z ustaleniami Studium uwarunkawa kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Opola
przyjetym uchwag Nr LXV1/1248/18 Rady Miasta Opola z dnia 5 lipdd13 r. Ponadto unievzaiono
zapisy odnosgce s¢ do terenu oznaczonego na rysunku planu symboldtatdz odpowiadagych
mu ustalé w 8§ 5 ust. 19 (karta terenu nr 019), poprzez zemaw badanej uchwale zapiséw
umazliwiajacych realizagj w granicach terenu oznaczonego symbolem 1ZP (i@eéeni uradzonej)
dodatkowego przeznaczenia ustugowego. Ponadto ess@awadliwe zapisy w zwiku z zapisami
planu o naspujacej treci: ,zakaz budowy obiektéw budowlanych i sadzenia dum@emadliwiajgcych
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dosep do przebiegaicej infrastruktury technicznejpdnosacymi sk do zasad zaopatrzenia w wod
odprowadzenigciekdw bytowych, komunalnych i przemystowych, odpadzenia wod opadowych,
zaopatrzenia w gaz, zaopatrzenia w erecigplrg i elektryczr i zapewnienia telekomunikacji na
wszystkich terenach wyznaczonych w planie (wadlimepisy wskazane zostaly w sentencji
rozstrzygngcia nadzorczego w punktach 36 do 223). Rownieiewaniono zapisy gyte w badanej
uchwale, z ktérych nienitiwe jest odtworzenie normy prawnej i ktére nie nfauja w sposob
jednoznaczny nakazéw, zakazow albo dopuszerzebec adresatéw uchwaly jakimi svtasciciele
gruntéw obgtych ustaleniami planu oraz organy administraajhaektoniczno-budowlanej. Povwsyz
wady obarczonegnastpujace przepisy badanej uchwaty: 8 5 ust. 1 pkt &)i§ 5 ust. 2 pkt 8 lit. c, §
5 ust. 3 pkt 8 lit. ¢, 8 5 ust. 4 pkt. 8 lit. 358st. 5 pkt 8 lit. ¢, § 5 ust. 6 pkt 8 lit. c, &18t. 8 pkt 8 lit.
c, 8 5ust. 12 pkt 8 lit. ¢, 8 5 ust. 14 pkt 8dipoprzez #ycie zwrotu:,dopuszcza si wylgcznie budynki
nawigzujce forng, stylem i kolorystykdo budynkéw funkcji podstawoweg§ 5 ust. 7 pkt 6, 8 5 ust. 9
pkt 6, 8 5 ust. 10 pkt 6, poprzez wprowadzenie gpagicych nakazow;dostosowanie wszystkich
elementéw zagospodarowania przestrzennego edewgl siebie” oraz ,dostosowanie elementow
zagospodarowania przestrzennego pod ydagh kolorystyki, skali i formy otoczenj& 5 ust. 1 pkt 8
lit. e, 8 5 ust. 2 pkt 8 lit. e, 8§ 5 ust. 3 pkiit3é¢, § 5 ust. 4 pkt 8 lit. e, § 5 ust. 5 pktiB3di, § 5 ust. 6 pkt
8 lit. e, 8 5 ust. 7 pkt 8 lit. e, § 5 ust. 8 pKit8e, § 5 ust. 9 pkt 8 lit. e, § 5 ust. 10 pKit8e, § 5 ust. 11
pkt 8 lit. e, 8 5 ust. 12 pkt 8 lit. e, 8 5 ust.di& 8 lit. e, § 5 ust. 14 pkt 8 lit. e, § 5 ush. gkt 8 lit. e, §
5 ust. 19 pkt 8 lit. e, 8 5 ust. 25 pkt 8 lit. & 8st. 26 pkt 8 lit. e, 8 5 ust. 27 pkt 8 lit85 ust. 28 pkt
8 lit. e, 8 5 ust. 29 pkt 8 lit. e, § 5 ust. 30 pKit. e, 8 5 ust. 31 pkt 8 lit. e, § 5 ust. 32 BHit. e, § 5
ust. 32 pkt 8 lit. e, 8 5 ust. 33 pkt e poprzezasmvanie nakazdostosowania nadziemnycheéa
urzgdze: pod wzgtdem kolorystyki i formy do otaczapg] zabudowy lub przystaie ich zieleny.

Str.4z4



