UZASADNIENIE

do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Goslawice V”’ w Opolu

1. Stan faktyczny

Realizujac zadania przydzielone jednostkom samorzadu terytorialnego w ustawie z dnia 27
marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2020 r. poz. 293), polegajace
na ustalaniu przeznaczenia terendw oraz okreslaniu sposobow ich zagospodarowania i zabudowy, Rada
Miasta Opola podjeta uchwate nr XLVI/865/17 z dnia 6 lipca 2017 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Gostawice V> w Opolu.

Przyczyne przystagpienia do opracowania miejscowego planu dla przedmiotowego obszaru
uzasadnia si¢ przede wszystkim konieczno$cia wprowadzenia odpowiednich zapisow regulujacych
sposob zagospodarowania terendw, poprzez m.in. okreslenie wskaznikoéw urbanistycznych. Za zasadne
uznaje si¢ takze umozliwienie rozwoju miasta wg potrzeb spolecznosci lokalnej. Obszar opracowania
planu miejscowego przylega do granic administracyjnych miasta, jest wigc jedng ze stref wjazdowych,
ktéra tym bardziej] wymaga atrakcyjnego i uporzadkowanego zagospodarowania. Stuszne wydaje si¢
rowniez dostosowanie i doprecyzowanie ustalen obowiazujacego planu (znajdujacego si¢ czgsciowo
W granicach projektu planu) do aktualnych wymagan prawnych. Wg. Oceny aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych  planow
zagospodarowania przestrzennego na obszarze Opola z 2017 r. dokument ten w znacznej mierze stracit
na aktualno$ci.

Obszar opracowania zajmuje powierzchni¢ okoto 68,6 ha. Struktura wtasnosci jest jednorodna.
Sktadajg si¢ na nig przede wszystkim grunty osob fizycznych. Jedynie niewielki stopien zajmujg grunty
gminne, grunty kosciotow i zwiazkéw wyznaniowych oraz grunty Skarbu Panstwa, w tym Agencji
Nieruchomosci Rolnych. Obszar w granicach opracowania planu zlokalizowany jest w pétnocnej czesci
Opola, w obrebie Gostawic. Przylega bezposrednio do granic administracyjnych miasta oraz sgsiaduje
z gming Turawa. Teren jest w wigkszo$ci powierzchni nie zainwestowany. Na jego zagospodarowanie
sktadajg si¢ grunty rolne, w tym grunty orne (gtownie klas Illa, Illb, IVa, V), taki oraz rowy
melioracyjne. W potudniowej oraz zachodniej czeSci granic planu zlokalizowanych jest kilka
nieruchomosci z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng. Przy ul. Zaptocie znajdujg si¢ siedziba
spoldzielni mleczarskiej oraz inne dziatalnosci ustugowe. Przez poéinocng cze$¢ obszaru przebiegaja
drogi krajowe nr 46 oraz nr 94, stanowigce jednocze$nie fragment obwodnicy poinocnej Opola. Obstuge
komunikacyjng obszaru zapewniajg przede wszystkim drogi transportu rolnego, ul. Zaptocie oraz ul.
Lanowa.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym Prezydent Miasta Opola sporzadzil projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Goslawice V” w Opolu zawierajacy czesé tekstowa i graficzng wraz z niniejszym
uzasadnieniem. Zatacznikami do projektu uchwaly na obecnym etapie procedowania sa:

— rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Gostawice V’ w Opolu w skali

1:2000 (skala przyjeta ze wzgledu na duza powierzchnig¢ opracowania), ktory stanowi integralna

cze$¢ uchwaty, jest jej zatacznikiem nr 1,

— wykaz zabytkow, stanowigcy zatacznik nr 2.
Tekst oraz rysunek planu zawierajg obowigzkowy zakres ustalen wynikajacy z art. 15 ust. 2 ustawy
odnoszacy si¢ m.in. do przeznaczenia terenu, zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu, zasad ochrony srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztattowania krajobrazu,



zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesnej, granic i sposobow zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw odrgbnych, zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury, zasad i warunkow scalania i podziatu
nieruchomosci.

2. Roznice pomiedzy dotychczasowym a projektowanym stanem prawnym

Obecnie w czgsci granic opracowania (ok. 7% powierzchni) projektu planu obowiazuje
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw budownictwa mieszkaniowego w rejonie ul.
Wiejskiej w Opolu (XXV/368/00 Rady Miasta Opola z dnia 25 maja 2000 r.), ktory stanowi podstawe
do wydawania pozwolen na budowg i innych decyzji administracyjnych. Niniejszy projekt uchwaty
bedzie uchylat ustalenia obowigzujacego planu w jego cze$ci, ale kontynuujac jednoczesnie wczesniej
przyjete zatozenia projektowe w jego zagospodarowaniu. Tym samym w granicach obowiazujacego
planu miejscowego niniejszy projekt zaktada utrzymanie przeznaczenia terenow na zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng. Natomiast w pozostatej cze$ci granic opracowania (pozostate ok. 93%
powierzchni granic) projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Gostawice V”
w Opolu definiuje przeznaczenia terenéw przede wszystkim na zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna,
zabudowe mieszkaniowa wielorodzinno-ustugowa, zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng oraz
jednorodzinno-ustugowas, ustugi, zielen urzadzona, tereny rolnicze, wody powierzchniowe $rodladowe,
infrastrukture techniczng (kanalizacj¢), drogi publiczne i ciggi piesze. Sposob zagospodarowania bedacy
ustaleniem projektu planu uwzglednia uciagzliwos$ci zwiagzane z sgsiedztwem m.in. obwodnicy miasta.
W projekcie planu wzigto pod uwagg aktualne przepisy prawa i wigkszo$¢ wnioskéw wniesionych
w trakcie opracowywania dokumentu.

3. Sposob realizacji wymogow zawartych w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Gostawice V”’ w Opolu zostal opracowany
na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zapisy
planu uwzgledniaja wymogi art. 1 ustawy, ktore odnosza si¢ do zasad ksztaltowania polityki
przestrzennej, przeznaczania terenow na okreslone cele oraz ustalania zasad zagospodarowania
i zabudowy przyjmujac tad przestrzenny i zrownowazony rozwdj za podstawg tych dziatan.

Obowiazki okreslone w ust. 2 realizuje si¢ poprzez szereg ustalen szczegoétowych,
dopasowanych do poszczegolnych terenéw. Ustep 2 ustawy koresponduje z art. 15, stad okreslajac
przeznaczenie terenéw spelnia si¢ obowiazki dotyczace ksztaltowania tadu przestrzennego, waloréw
ekonomicznych przestrzeni, prawa wlasno$ci, potrzeb interesu publicznego czy tez potrzeb w zakresie
rozwoju infrastruktury technicznej.

Tekst oraz rysunek planu zawieraja obowigzkowy zakres ustalen wynikajacy z art. 15 ust. 2
odnoszacy si¢ m.in. do przeznaczenia terenu, zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu, zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego, zasad zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrebnych, zasad ochrony 1 ksztalttowania ladu przestrzennego, zasad obstugi
komunikacyjnej, zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury, zasad i warunkoéw
scalania 1 podziatlu nieruchomosci. Przedmiotowy projekt planu w czesci obejmujacej granice
obowigzujacego planu miejscowego kontynuuje gléwne jego zatozenia projektowe. Dotycza one



gldwnie przeznaczenia terenow zlokalizowanych wzdluz ul. Lanowej na zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng. Dostgpnos¢ komunikacyjna zapewniona bedzie poprzez istniejagce i projektowane drogi
publiczne. W odniesieniu do drogi 2KDL wyjasnia si¢, iz stanowi ona cze$¢ pasa drogowego,
zarezerwowanego na poszerzenie ul. Zaptocie.

W granicach opracowania projektu planu miejscowego nie wystepuja tereny podlegajace
ochronie na podstawie przepisow odrgbnych tj. tereny gornicze, obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas
ziemnych oraz tereny, w granicach ktorych istniejacym zagrozeniem dla mieszkancow moze byc
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi. Zagrozeniem zdrowia mieszkancow moze by¢ hatas.
W zwigzku z tym dla terenow mieszkaniowych okreslono dopuszczalny poziom hatasu tj. dla ,terendw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”, ,terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i zamieszkania zbiorowego”, ,,terenow mieszkaniowo-ustugowych” oraz dla terenow zieleni urzgdzone;j,
pethigcych funkcje rekreacyjne tj. dla ,terenow rekreacyjno-wypoczynkowych” zgodnie z przepisami
odrebnymi. Dla czesci terenow zieleni urzadzonej, ktore petni¢ beda funkcje zieleni izolacyjnej,
szczegblnie te przylegajace do terenéw drog publicznych, nie okreslono dopuszczalnego poziomu
hatasu.

Wszystkie tereny przeznaczone pod zabudowe majg wprowadzone ustalenia dotyczace
wskaznikow wykorzystania terendw tj. powierzchnia zabudowy, powierzchnia biologicznie czynna,
intensywno$¢ zabudowy oraz wskazniki miejsc postojowych. Z ustalania powyzszych wskaznikow
zrezygnowano jedynie na terenach zieleni urzadzonej, rolniczych, wdd powierzchniowych
srodladowych, infrastruktury technicznej, drog publicznych, poniewaz nie przewiduje si¢ na nich
zabudowy. Na terenach tych nie wprowadzono rowniez zasad scalen i podzialow nieruchomosci (tj.
szerokos$ci frontow dziatek, powierzchni, czy tez usytuowania granic w stosunku do pasa drogowego),
poniewaz brak jest przestanek do stanowienia ustalen dla ww. terenow w tym zakresie.

Skala rysunku planu 1:2 000 zostala przyjeta z uwagi na sporzadzanie planu obejmujacego
obszar o znacznej powierzchni wynoszacej okoto 68 ha, zgodnie z § 6 ust. 1 rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Niniejsza uchwata okresla stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optaty, o ktorych
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy w wysokosci 10% — na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(1-4MN), 15% — na terenach zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej oraz ustugowej (1-2MN/U,
IMW/U), jak rowniez na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (1-16MW), oraz 20% — na
terenach ustugowych. Na pozostatych terenach stawke procentowg ustalono w wysokosci 0%, poniewaz
sa to tereny zieleni urzadzonej, rolnicze, wod powierzchniowych $rédladowych, infrastruktury
technicznej, drog publicznych, na ktérych nie bedzie wystepowal wzrost wartosci nieruchomosci lub
docelowo powinny stac¢ si¢ wlasnosciag gminy. Nalezy zauwazy¢ takze, ze cze$¢ powyzszych terenow,
bedzie pehnita funkcje przestrzeni publicznych (obszary przestrzeni publicznej) oraz bedzie zaspokajata
potrzeby ogétu mieszkancoéw miasta. Zasadnym uznaje si¢ zatem, aby grunty potozone na wskazanych
wyzej terenach, zostaly pozostawione w gminnym zasobie nieruchomos$ci, w zwigzku z czym
nieruchomosci te nie powinny by¢ przedmiotem obrotu.

Rysunek planu stanowi integralng czgs¢ uchwaly, poniewaz w zapisach wystepuja czesto
odwotania do rysunku, np. okreslajac przebieg obowigzujacych lub nieprzekraczalnych linii zabudowy.
Celem utatwienia postugiwania si¢ rysunkiem planu umieszczono wymiarowanie oraz inne oznaczenia
informacyjne, nie bedace ustaleniami projektu planu miejscowego.

Ilekro¢ w uchwale uzyto zapisu ,,nie ustala si¢” nalezy przez to rozumie¢ brak przestanek do
wprowadzenia nakazow, zakazow, dopuszczen i ograniczen lub jest to regulowane przepisami prawa.



4. Zgodno$¢ planu miejscowego z wynikami analiz dotyczacych aktualnosci zagospodarowania
przestrzennego gminy i innymi dokumentami

Ocena aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego na obszarze Opola przeprowadzana jest
systematycznie, zgodnie z zapisami ustawy, co najmniej raz w czasie trwania kadencji Rady Miasta
Opola. Ostatnio opracowany dokument byt przyjety Uchwata nr XXXVI11/737/17 Rady Miasta Opola
zdnia 26 stycznia 2017 r. tuz po zmianie granic administracyjnych miasta. W dokumencie tym
wskazano, ze obowiazujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Wiejskiej
w Opolu (XXV/368/00 Rady Miasta Opola z dnia 25 maja 2000 r.) nie uwzglednia m.in. obowigzkowego
zakresu planu miejscowego okreslonego w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (zostal uchwalony na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
0 zagospodarowaniu przestrzennym). Forma zapisu planu nie jest rowniez dostosowana do
rozporzadzenia w sprawie wymaganego zakresu projektu planu miejscowego zagospodarowania
przestrzennego oraz do zasad techniki prawodawczej, co z kolei wplywa na niejednoznaczng
interpretacje jego zapisow.

W obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
Opola (uchwata nr LXV1/1248/18 z dnia 5 lipca 2018 r.), teren objety projektem planu potozony jest
w granicach jednostki urbanistycznej nr 20 — Gostawice. Gtéwnymi kierunkami przeksztatcen sg strefa
mieszkaniowa (20.1.M) oraz strefa ustugowa (20.2.U). Rozwigzania przyjete w projekcie planu
miejscowego nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Opola. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wypetnia zakazy,
nakazy oraz uwzglednia postulaty zawarte w powyzszym dokumencie.

5. Przewidywane skutki przyrodnicze, spoleczne, gospodarcze, finansowe i prawne

W procedurze sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
przeprowadzono strategiczng ocene oddziatywania na $rodowisko zgodnie z zapisami ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. 2018 r., poz. 2081 z p6zn.
zm.). Do projektu planu sporzadzono prognoze oddziatywania na srodowisko. Projekt planu jest zgodny
z ideg ochrony $rodowiska i zaproponowane w nim rozwigzania, majg na celu zmniejszenie presji
srodowiskowej. Projekt planu powstawal analizujac jednocze$nie potencjalne zagrozenia dla
srodowisko, dzigki czemu zidentyfikowane oddziatywania mogty by¢ eliminowane na etapie tworzenia
projektu. Skutki wprowadzenia w zycie ustalefi planu moga by¢ rdéznorodne w zaleznos$ci od rodzaju
inwestycji, jakie powstang oraz sposobu ich realizacji, w tym stosowanych rozwigzan technicznych
i technologicznych, ktére nie sa znane na etapie sporzadzenia planu. Uciazliwe niekorzystne
oddzialywania mogg by¢ w czegsci rekompensowane przez oddziatywania korzystne. Oceniono, ze
realizacja niektorych ustalen planu moze mie¢ korzystny wplyw na $rodowisko przyrodnicze tzn., ze
sposdb zagospodarowania terenow zgodnie z projektem planu moze mie¢ bardziej korzystny wptyw na
srodowisko, w przypadku przeznaczenia na tereny zieleni urzadzonej. Oddziatywanie korzystne moze
mie¢ charakter widocznych zmian w $rodowisku. Realizacja innych ustalen planu nie zmieni stanu
srodowiska przyrodniczego, czyli sposob zagospodarowania terenéw zgodnie z projektowanym planem
moze mie¢ podobny wptyw na §rodowisko jak dotychczasowe zagospodarowanie — tereny rolnicze,
tereny wod powierzchniowych, czgsciowo komunikacje (istniejgca lub do poszerzenia, a w niektorych



przypadkach projektowang), tereny infrastruktury technicznej. Z kolei realizacja ustalen planu moze
mie¢ niekorzystny wpltyw na stan §rodowiska przyrodniczego, czyli sposob zagospodarowania terenow
zgodnie z projektowanym planem moze mie¢ mniej korzystny wptyw na srodowisko, niz dotychczasowe
zagospodarowanie. Dotyczy to terenow zabudowy ustugowej i mieszkaniowej oraz nowych terenéw pod
infrastrukture komunikacyjng (w zaleznos$ci od kategorii drogi).

Celem przedmiotowego projektu planu jest uporzadkowanie przestrzeni, ustalenie funkcji terenu
na podstawie dotychczasowego uzytkowania i zagospodarowania, dostosowanie do obecnych
przepisow, w tym takze zachowanie potrzeb ochrony $rodowiska. Dla ograniczenia ucigzliwosci
zaproponowano rozwigzania chronigce S$rodowisko przyrodnicze oraz zdrowie ludzi m.in.
wprowadzenie drobnych formy zieleni np. szpalery drzew, krzewy, rozwigzanie gospodarki $cieckowe;j
i odpadowej, stosowanie najlepszych technik oraz rozwigzan technologicznych w przemysle i ustugach,
najkorzystniejszych dla srodowiska itp.

Mozna stwierdzi¢, iz uchwalenie projektu planu miejscowego bedzie rodzito skutki finansowe,
zaréwno te, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz takie, ktore do nich nie nalezg. Do zadan
wlasnych gminy bedg nalezaty w szczegdlnosci wydatki zwigzane z wykupem gruntow inwestycyjnych,
realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej — o$wietlenia, budowy i przebudowy uktadu
komunikacyjnego.

Ustalenia planu miejscowego z chwilg wejscia w zycie stajg si¢ powszechnie obowigzujace na
jego obszarze. Plan bedzie podstawa do wydawania decyzji administracyjnych (w tym pozwolen na
budowe). Analizujac skutki uchwalenia planu nalezy podkresli¢, ze zgodnie z art. 35 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wszystkie tereny moga by¢
wykorzystywane w sposéb dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z tym planem.

6. Zrodla finansowania

Przyjecie planu nie jest tozsame z natychmiastowa realizacjag wszystkich jego ustalen,
a realizacja poszczego6lnych inwestycji wymaga odpowiednich przygotowan. Cz¢$¢ inwestycji, ktore
stanowig zadania wlasne gminy wigze si¢ z zarezerwowaniem srodkow finansowych w budzecie miasta.
W planie nie okres$la si¢ jednak ani terminu realizacji jego ustalen, ani nie sporzadza harmonogramu
wydatkow, zatem realizacja moze by¢ odsunigta w czasie.

W Wieloletniej Prognozie Finansowej Miasta Opola obecnie nie ma zarezerwowanych §rodkoéw
na realizacje ustalen planu, ale w momencie podjgcia decyzji o ich realizacji wydzialy i jednostki
merytorycznie odpowiedzialne powinny zarezerwowaé $rodki finansowe. Srodki na realizacje tych
zadan moga pochodzi¢ z budzetu miasta (rowniez poprzez wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi
m.in. w ramach dotacji, pozyczek, kredytow oraz innych srodkéw zewnetrznych), z udziatu inwestorow
i wilasdcicieli nieruchomo$ci w finansowaniu inwestycji w ramach porozumien o charakterze
cywilnoprawnym oraz z realizacji partnerstwa publiczno-prywatnego.

W przypadku calkowitej realizacji ustalen planu, przedmiotowa uchwala moze w przysztosci
angazowac $rodki finansowe w zakresie m.in. budowy infrastruktury technicznej w tym budowy uktadu
komunikacyjnego. W rzeczywisto$ci ustalenia planu nie sa realizowane kompleksowo, lecz stopniowo,
etapami. Realizacja niektorych ustalen moze by¢ odsunigta w czasie z uwagi na brak mozliwosci
pozyskania srodkow finansowych.

7. Wyniki przeprowadzonych badan i konsultacji oraz informacja o opiniach i uzgodnieniach

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego opracowywany jest zgodnie
z wymogami okre§lonymi w art. 17 ustawy. Jego procedur¢ mozna $ledzi¢ na biezaco, zapoznajac si¢



Z dokumentami zaréwno w siedzibie Urzgdu Miasta Opola, jak i poprzez Biuletyn Informacji Publiczne;j.
Whioski do projektu planu sktadano od 31 lipca 2017 r. do 25 sierpnia 2017 r. Wniesiono ogotem
27 pism. Uwzgledniono 10 wnioskéw, uwzgledniono czgéciowo a cze$ciowo nie uwzgledniono
8 wnioskow, natomiast bez rozstrzygnigcia pozostawiono 8 wnioskow. Nie uwzgledniono jednego
wniosku. Wnioski zostaty rozpatrzone Zarzadzeniem nr OR-1.0050.811.2019 Prezydenta Miasta Opola
z dnia 20 grudnia 2019 r. w sprawie rozpatrzenia wnioskow wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Goslawice V> w Opolu. Opiniowanie i uzgadnianie projektu planu
miejscowego rozpoczeto we wrzesniu 2020 r. Wylozenie projektu planu do publicznego wgladu miato
miejsce w dniach od 7 maja 2021 r. do 27 maja 2021 r., a uwagi mozna byto sktada¢ do 10 czerwca
2021 r. Na dyskusje publiczng, ktora odbyta si¢ 13 maja 2021 r., poza pracownikami Urzedu Miasta
stawilo si¢ 8 osob. Do projektu planu miejscowego wptyngto 19 uwag. Uwagi zostaly rozpatrzone
Zarzadzeniem nr OR.1.0050.358.2021 Prezydenta Miasta Opola z dnia 30 czerwca 2021 r. w sprawie
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Gostawice V’ w Opolu. Uwzgledniono 1 uwage, uwzgledniono w czesci a w czesci nie uwzgledniono
4 uwagi. Nie uwzgledniono 14 uwag. Nieuwzglednione uwagi dotyczyty przeznaczenia czesci terenow
objetych projektem planu na tereny zieleni urzadzonej 19ZP, 15ZP, 4ZP, 14ZP i przeznaczenia ich na
cele budowlane (zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna oraz ustugi). Tereny pozostawiono
W dotychczasowym przeznaczeniu na zielen urzadzona z uwagi na potrzebe zapewnienia odpowiedniej
ilosci terenow publicznej zieleni urzadzonej w bezposrednim sasiedztwie projektowanego osiedla
mieszkaniowego, atakze z uwagi na blisko$¢ przebiegajacej linii elektroenergetycznej wysokiego
napigcia. Kwestionowano przeznaczenie czesci terenow objetych projektem planu na tereny drog
publicznych m.in. 12KDD. Droga 12KDD stuzy prawidlowej obstudze komunikacyjnej sasiednich
terenow zabudowy ushugowej i mieszkaniowej. Uwagi dotyczyly zmiany przeznaczenia terenu
rolniczego 5R na tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz ustugowej (MW/U). Projekt
planu miejscowego nie przewiduje na chwilg obecng urbanizacji terendw rolnych w potnocnej czesci
obszaru opracowania. Przedmiotowe dziatki pozostawiono w dotychczasowym uzytkowaniu. Ponadto
kwestionowano ograniczenie mozliwych funkcji na terenie 3U wytacznie do ustug publicznych. Teren
3U bedzie stuzyt realizacji celu publicznego tj. budowy szkoly podstawowej/przeszkola. W ramach
projektowanego osiedla mieszkaniowego konieczne jest zapewnienie podstawowych ustug publicznych
z zakresu obstugi ludnosci. Kwestionowano takze przyjeto szerokos¢ drogi 1KDL oraz zasadnosé
wydzielenia paséw zieleni 30ZP i 31ZP. Zaznacza sie, iz projektowana droga 1KDL wraz z pasami
zieleni urzadzonej bedzie stuzyé prawidtowej obstudze komunikacyjnej projektowanych terenéw
zabudowy mieszkaniowej na obszarze objetym projektem planu, ponadto bedzie stanowi¢ polaczenie
uktadu komunikacyjnego projektowanego osiedla mieszkaniowego poprzez drogi publiczne
wyznaczone W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ,,Goslawice IV’ w Opolu z ulicg
Tarnopolska. Uwagi dotyczyty takze mozliwosci poszerzenia istniejgcych drog. Wskazuje sie, iz wzdtuz
istniejacych drog znajduja si¢ zagospodarowane i zabudowane dziatki. Nie ma mozliwosci racjonalnego
poszerzenia tych drog. Projektuje si¢ nowy uktad drogowy stuzacy zapewnieniu wiasciwej obstugi
komunikacyjnej terenow.

8. Objasnienia

Ustalajac przeznaczenia poszczegélnych terenéw oraz sposoby ich zagospodarowania
przeanalizowano doktadnie wszelkie uwarunkowania i mozliwo$ci wazac przede wszystkim interes
publiczny z interesami wiascicieli i uzytkownikow wieczystych poszczegoélnych dziatek znajdujacych
si¢ w obszarze opracowania planu. Poszczegdlne rozwigzania mogg w niektorych przypadkach



ingerowa¢ w prawo wlasnosci, ale sg one zgodne z przepisami powszechnie obowigzujacego prawa.
Ingerencja taka byla niezbedna do realizacji celow publicznych, proporcjonalnie i adekwatnie do
ptynacych z nich korzysci.



