Załącznik nr 1


(projekt)

UMOWA DZIERŻAWY

     zawarta w dniu ………………..

pomiędzy

Gminą Opole reprezentowaną przez:  ………………………………………………………………………………………………………………………………………
zwaną dalej  Wydzierżawiającą, 
a  
…………………………………………………………………..z siedzibą w …………………………wpisaną przez ……………………………………………………………………… do ………………………………… pod numerem  …………………..., NIP:…………………………….., reprezentowaną przez:…………………………………………  zwaną w dalszej części Umowy Dzierżawcą.
§ 1

1. Przedmiotem dzierżawy jest nieruchomość gruntowa, na której zlokalizowanych jest 5 kortów do tenisa ziemnego, 1-kondygnacyjny pawilon klubowy oraz wiata położona w Opolu przy ul. Oleskiej 51 obejmująca działki nr: 123/37, 121/11, 121/12, 121/14, 121/15, 123/34  o pow. 7034m2 z km 19, obręb Opole, KW OP1O/00135372/8 oraz KW OP1O/00100506/3.   

2. Dzierżawca  będzie wykorzystywał dzierżawioną nieruchomość gruntową wyłącznie na funkcje sportowo - rekreacyjne  z dopuszczeniem w nowo wybudowanym pawilonie klubowym funkcji gastronomicznej.
§ 2
1.  Dzierżawca zobowiązany jest na własny koszt  do:

1) rozbiórki  pawilonu klubowego i wiaty oraz wybudowania nowego pawilonu klubowego wg projektu, który wymaga uzgodnienia z Wydzierżawiającą (istnieje możliwość wykorzystania projektu, będącego w posiadaniu Wydzierżawiającej), 
2) przebudowania istniejących kortów tenisowych; dopuszcza się zadaszenie 1 (lub więcej) kortu tenisowego,

3) rozbiórki istniejących trybun oraz wybudowania nowych (ilość miejsc w uzgodnieniu z Wydzierżawiającą),
4) urządzenia ciągu pieszego na działkach nr 123/32, 122/1, 121/16 oraz wymiany bramy wejściowej.
§ 3

Termin zrealizowania wyżej wymienionej inwestycji  z jednoczesnym rozpoczęciem działalności na kortach: w ciągu 18 m-cy, licząc o dnia zawarcia umowy dzierżawy.
§ 4
 1.  Dzierżawca będzie prowadzić działalność na własny koszt i ryzyko.

2. Wszystkie prace architektoniczno – budowlane powinny być wykonywane w uzgodnieniu z Wydzierżawiającym, zgodnie z przepisami prawa budowlanego. Materiały przewidziane do realizacji ww. robót winny być zastosowane w odpowiednim rodzaju, klasie i gatunku oraz posiadać odpowiednie certyfikaty, atesty, aprobaty zgodne z wymaganiami zharmonizowanych Polskich NORM (PN-EN). Roboty budowlane powinny być wykonane zgodnie z prawem budowlanym, obowiązującymi przepisami, wiedzą techniczną i sztuką budowlaną.
§ 5
Dzierżawca, po zrealizowaniu zamierzonej inwestycji na dzierżawionej nieruchomości gruntowej, zobowiązany jest  zgłosić Wydzierżawiającej fakt jej ukończenia, celem stwierdzenia przez Wydzierżawiającą  zgodności inwestycji z przedstawioną w ofercie przetargowej koncepcją zagospodarowania  przedmiotowej nieruchomości. Podstawę stwierdzenia zrealizowania inwestycji stanowić będzie protokół odbiorczy.
§ 6
Bez zgody Wydzierżawiającej, wyrażonej pod rygorem nieważności w formie pisemnej, Dzierżawcy nie wolno dokonywać zmiany przeznaczenia dzierżawionej nieruchomości ani zabudowywać jej innymi obiektami budowlanymi poza określonymi w niniejszej umowie.
§ 7
Umowa niniejsza zostaje zawarta na okres od ………………………………2014 roku do ………………………. 2029 roku (z możliwością przedłużenia).
§ 8
1. Z tytułu dzierżawy Dzierżawca zobowiązuje się płacić:

1) czynsz miesięczny, zwany w dalszej części Umowy „Czynszem dzierżawnym”, w wysokości ………………… zł za 1m 2  powierzchni gruntu, jednakże przez okres 24 miesięcy, licząc od dnia zawarcia umowy dzierżawy  wysokość Czynszu dzierżawnego  zostanie obniżona o 90%.  Do czynszu dzierżawnego będzie doliczany podatek VAT w wysokości obowiązującej w dniu wystawienia faktury;
2) podatek od nieruchomości obliczony na podstawie stawek ustalonych Uchwałą  nr  XLVIII/736/13 Rady Miasta Opola z dnia 24 października 2013 r. w sprawie podatku od nieruchomości na terenie miasta Opola. Podatek od nieruchomości w dniu zawarcia umowy wynosi ………………….. zł. (słownie: …………………………00/100 złotych).

2.  Czynsz  dzierżawny ustalony został w oparciu o stawkę określoną w przetargu z dnia   …………..……
      i  płatny będzie z góry do dnia 10 każdego miesiąca na rachunek bankowy Urzędu Miasta Opola nr   

      75116022020000000060137805 prowadzony w Banku Millennium.

3.  Po upływie okresu 24 m-cy czynsz dzierżawny poza sezonem, tj. od 15 października do 15 kwietnia każdego roku zostanie obniżony o 90%.
4.  W przypadku dokonania przez Radę Miasta Opola zmiany uchwały, o której mowa w ust. 1 pkt. 2 powyżej, podatek od nieruchomości ulegał będzie automatycznej zmianie w sposób określony każdorazowo zmienioną uchwałą Rady Miasta Opola, zaś Czynsz dzierżawny może ulec zmianie w przypadku aktualizacji przez Prezydenta Miasta Opola wysokości  opłat dzierżawnych.
5.  Zmiany Czynszu dzierżawnego oraz wysokości  podatku od nieruchomości, jak i ich aktualizacja, nie wymagają zmiany Umowy. Jednakże o wysokości obowiązującego Czynszu dzierżawnego oraz podatku od nieruchomości, Wydzierżawiająca zobowiązana jest zawiadomić Dzierżawcę pisemnie.
6.  Wszelkie koszty związane z eksploatacją i utrzymaniem przedmiotu dzierżawy obciążają wyłącznie Dzierżawcę. 
7.   Dzierżawcę obciążają także koszty ubezpieczenia przedmiotu dzierżawy od zdarzeń losowych,  na jakie narażona jest nieruchomość w związku z prowadzoną  działalnością Dzierżawcy.
8.   Dzierżawca zobowiązany jest do utrzymywania pawilonu klubowego oraz kortów  zgodnie z przepisami prawa budowlanego, a w szczególności pilnowania terminów obowiązkowych, okresowych kontroli ich stanu technicznego, jak i prowadzenia oraz przechowywania dokumentacji związanej z  utrzymaniem ich.
9.   Dzierżawca ponosi odpowiedzialność za zdarzenia zaistniałe na dzierżawionej nieruchomości gruntowej. Dzierżawca ponosi odpowiedzialność za wszelkie szkody powstałe w związku z wykonywaniem umowy dzierżawy.

§ 9
Dzierżawca zobowiązuje się do  całorocznego utrzymania porządku i czystości na dzierżawionej nieruchomości gruntowej.
§ 10
Bez uprzedniej, wyrażonej pod rygorem nieważności w formie pisemnej zgody Wydzierżawiającej, Dzierżawca nie może oddawać dzierżawionej nieruchomości gruntowej, lub jakiejkolwiek jej części, podmiotowi/osobie trzeciej do bezpłatnego używania ani poddzierżawiać, lub w jakikolwiek inny sposób i na jakiejkolwiek innej podstawie przenosić jej posiadanie.
§ 11
1.  Wydzierżawiającej służy prawo rozwiązania Umowy ze skutkiem natychmiastowym w przypadku:

        1) zalegania z płatnością Czynszu dzierżawnego w wyznaczonej wysokości za dwa pełne okresy płatności,


2)  nie wykonania któregokolwiek z postanowień niniejszej Umowy,  a w tym w szczególności  w przypadku innego wykorzystania dzierżawionej nieruchomości gruntowej lub jej części  niż określone w § 1, jak też w razie przeniesienia posiadania jej w całości lub w  części w sposób sprzeczny z określonym w § 10,


3) nie zrealizowania inwestycji i nie rozpoczęcia na kortach działalności w terminie określonym w §  3,
2.     W przypadku nieterminowej wpłaty Czynszu dzierżawnego, Dzierżawca zobowiązany będzie do zapłaty Wydzierżawiającej odsetek ustawowych za zwłokę, od dnia w którym upłynął termin płatności do dnia zapłaty.

3.    W przypadku nie spełnienia warunku określonego w § 3 Dzierżawca  zobowiązany będzie do zapłacenia kary w wysokości 12-krotnej miesięcznej stawki czynszu dzierżawnego określonej w  § 8 ust. 2.
4.   Rozwiązanie Umowy wyklucza prawo Dzierżawcy do roszczeń odszkodowawczych wobec Wydzierżawiającej,  w tym także z tytułu zwrotu poniesionych nakładów i poczynionych ulepszeń.
  5.        Strony  mogą  wypowiedzieć  Umowę  wyłącznie z ważnych powodów, przy  zachowaniu 
             3-miesięcznego okresu wypowiedzenia.

 § 12
10.      Po upływie okresu dzierżawy Dzierżawca zobowiązany jest zwrócić Wydzierżawiającej dzierżawioną nieruchomość gruntową w stanie nie pogorszonym.

11.      Podstawę ustalenia stanu nieruchomości dzierżawionej stanowi protokół zdawczo-odbiorczy.
12.      Wszelkie poniesione przez Dzierżawcę nakłady i/lub ulepszenia na dzierżawionej nieruchomości nie podlegają zwrotowi i przechodzą na rzecz Wydzierżawiającej  zarówno po rozwiązaniu jak i po wygaśnięciu Umowy.
13.     Wydzierżawiającej służy prawo przeprowadzania kontroli dzierżawionej nieruchomości gruntowej.
§ 13
Wszelkie zmiany i uzupełnienia Umowy muszą być dokonane pod rygorem nieważności w formie pisemnej, w postaci aneksu podpisanego przez Strony.

§ 14
1.  W sprawach nie uregulowanych w Umowie zastosowanie mają odpowiednie przepisy Kodeksu       

     Cywilnego. 
2.  Rozstrzyganie wszelkich sporów podlegać będzie Sądowi Rejonowemu w Opolu  ze względu na 

     położenie dzierżawionej nieruchomości.
§ 15
Umowę niniejszą sporządzono w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach, po  jednym dla każdej ze stron. 

   Dzierżawca                                                                                          Wydzierżawiająca
PAGE  
Strona 4 z 4
Umowa dzierżawy z dnia ………………………………

