UCHWALA NR LVIII / 648 / 06
RADY MIASTA OPOLA
z dnia 26 stycznia 2006r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu przy
Alei Wincentego Witosa — ul. Lwowskiej w Opolu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz.
1271, Nr 214, poz 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055,
Nr 116, poz. 1203, z2005 r. Nr 172, poz. 1441), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6,
poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz 1087) oraz w zwigzku z Uchwatg
Nr XLII/4A30/05 Rady Miasta Opola z dnia 27 stycznia 2005 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu przy Alei Wincentego
Witosa — ul. Lwowskiej w Opolu, po stwierdzeniu zgodnosci projektu planu z ustaleniami Studium
uwarunkowan ikierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Opola Rada Miasta Opola
uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1

Ustalenia ogdlne

§ 1

1. Uchwala sie migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu przy Alei Wincentego
Witosa — ul. Lwowskiej w Opolu zwany dalej planem.
2. Integralng czescig uchwaty sg:
1) rysunekplanu, stanowigcy zatgcznik nr 1;
2) rozstrzygniecde w sprawie sposobu realizadi i zasad finansowania inwestycji w zakresie
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadah wiasnych gminy, stanowigce zatgcznik nr 2.
3. Granice planu, przedstawione na rysunku, stanowig: od pd&tnocy — ul. Wygonowa, od wschodu —
Al. W. Witosa, od potudnia — ul. Tarnopolska i od zachodu — ul. Lwowska.

§ 2

1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przezto rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miasta Opola;

2) planie — nalezy przez to rozumieC przepisy zawarte w niniejszej uchwale wraz z zatgcznikiem
graficznym;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:1000, stanowigcy
zafgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

4) przepisach szczegélnych i odrebnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz
z akkami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajgce
z prawomocnych decyzi administracyjnych;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi, oznaczony symbolem, w obszarze ktérego obowigzujg ustalenia;

6) przeznaczeniu terenu — rozumie sie przez to kategorie form zagospodarowania, dziatalnosci
lub grupy tych kategorii, ktére jako jedyne sg dopuszczalne w danym terenie;

7) podstawowym przeznaczeniu terenu— nalezy przezto rozumie¢ czes¢ przeznaczenia terenu,
jednoczesnie w granicach terenu i na poszczegdlnych dzatkach, kiéra dominuje w danym
terenie lub obszarze w sposdb okreslony ustaleniami planu;

8) uzupeilniajgcym przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ przeznaczenia
terenu, ktéra moze uzupetniaé lub wzbogaca¢ przeznaczenie podstawowe jednoczesnie w
granicach terenu i na poszczegdlnych dziatkach, w sposdb okreslony w ustaleniach planu,
jednak nie wiecej niz 30% podstawowego przeznaczenia terenu;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, ograniczajgcg obszar, na
ktérym dopuszcza sie wznoszenie budynkdw oraz okre dlonych w ustaleniach planu rodzajow
budowli naziemnych nie bedacych liniami przesytowymi i sieciami uzbrojenia terenu;




10) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie, wzdtuz kiérej nalezy sytuowac
budynki oraz okredlone w ustaleniach planu rodzaje budowi naziemnych nie bedgce liniami
przesytowymi i siecdiami uzbrojenia terenu uwzgledniajgc moZiwos¢ przekroczenia linii
elementem budynku o powierzchni nie wigkszej niz 25% ptaszczyzny budynku przylegajacej do
obowigzujace linii zabudowy, nie wiecej niz na odlegtosci 1,5 m;

11) wysokos¢ budynku od poziomu terenu do kalenicy dachu - nalezy przez to rozumie¢
wyso kos¢ budynku mierzong od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku
lub jego czesci pierwszej kondygnadi nadziemnej budynku do kalenicy dachu;

12) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy pokryty
roslinnoscig oraz wode powierzchniowg na dziatce budowlanej, a takze 50% sumy nawierzchni
tarasow i stropodachéw, urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki na podtozu
zapewniajgcym ich naturalng wegetage, o powierzchni nie mniejszej niz 10 m? oraz 50%
nawierzchni azurowej;

13) przestrzeni publicznej— nalezy przez to rozumieé¢ teren i przestrzeh nad tym terenem,
w obrebie linii rozgraniczajgcych drég i ulic, weztéw komunikacyjnych, ciggéw pieszo-jezdnych
i dagéw pieszych, a takze ustug publicznych, Zieleni urzadzone;.

2. Okredlenia stosowane w uchwale, dotyczgce przeznaczenia terenu oznaczaja;

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, oznaczona na rysunku planu symbolem MN —
nalezy przez to rozumieC lokalizade jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub
zespot takich budynkéw, w uktadzie wolno stojgcym lub blizniaczym, wraz z budynkami
garazowymi i gospodarczymi;

2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa, oznaczona na rysunku planu symbolem
MNs — nalezy przez to rozumie¢ lokalizage zespotu budynkdw mieszkalnych jednorodzinnych
w uktadzie szeregowym;

3) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej intensywnosci, oznaczona na rysunku planu
symbolem MWhn — nalezy przez to rozumie¢ lokalizage budynku mieszkalnego zawierajgcego
nie wiecej niz 4 mieszkania w uktadzie wolno stojgcym lub blizniaczym;

4) ustugi handlu detalicznego - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ zwigzang ze sprzedazg
detaliczng towarow z wytgczeniem sprzedazy paliw do pojazdéw mechanicznych;

5) ustugi gastronomii — nalezy przez to rozumie¢ dzatalno$¢ restauragi, baréow, kawiami,
herbadarni, pubow, winiami, cukierni, placdwek gastronomiczno-kulturalno-rekreacyjnych;

6) ustugi obstugi ludnosci lub przedsiebiorstw — nalezy przez to rozumie¢ dzatalnost
zwigzang z obstugg nieruchomosci, wynajem i wypozyczanie, ustugi projektowe lub badawcze,
dziatalno$¢ prawniczg, notarialng, rachunkowos$¢, dziatalno$¢ zwigzang z posrednictwem
finansowym, doradztwo, badanie rynku iopini publicznej, dziatalnos¢ infomatyczna,
posrednictwo, dziatalno$¢ w zakresie rekamy lub informadi, drobne ustugi np. fotografia,
poligrafia, gabinety kosmetyczne, fryzjerstwo, pralnia, szewc naprawa artykutéw przeznaczenia
osobistego i uzytku domowego itp., dziatalnos¢ biur i agendgi turystycznych, ustugi
przewodnickie, infomadga turystyczna, dziatalno$¢ uslugowa majgca na celu zapewnienie
komfortu fizycznego, dziatalnos¢ osrodkoéw i placdwek edukacyjnych, prowadzenie kursow
i szkolen, siedziby zwigzkdw zawodowych i gospodarczych, stowarzyszen a takze dziatalnosé
firm pocztowych i telekomunikacyjnych;

7) ustugi opieki zdrowotnej — nalezy przez to rozumieé¢ dziatalno$¢ poradni lub gabinetdéw
lekarskich, rehabilitacyjnych;

8) ustugi sportu i rekreacji - nalezy przez to rozumie¢ obiekty, osrodki lub urzadzenia sportowo-
rekreacyjne, np. boiska sportowe, sitownie, osrodki rekreacji i rozrywki, salony odnowy
biologicznej, kregielnie, Kuby bilardowe jak réwniez place zabaw dla dziedi ifp.;

9) zielen — oznaczona na rysunku planu symbolem Z oraz towarzyszgca innym dzatalnosciom -
nalezy przez to rozumie¢ zagospodarowanie zielenig niskg i wysoka;

3. Nie zdefiniowane pojecia nalezy rozumie¢ zgodnie z:

1) ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. prawo budowlane;

3) przepisami wykonawczymi do wyzej wymienionych ustaw oraz ustaw zwigzanych
z planowaniem przestrzennym i przepisami wykonawczymi do nich.

§3

1. Na rysunku planu obowigzujgcymi ustaleniami s3:
1) oznaczenia ogdlne:
a) granice obszaru objetego planem miejscowym,




3)
4)

b) linie rozgraniczajgce tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

elementy kompozyciji:

a) obowigzujace linie zabudowy,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy,

c) wjazdyna teren;

oznaczenia przeznaczenia terenow,;

symbole okredlajgce ciagi rowerowe w liniach rozgraniczajgcych ulic.

2. Pozostate elementy rysunku, nie wymienione w ust. 1, majg charakterinformacyjny.

§4

Ustala sie ogdlne zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, obowigzujace na obszarze
opracowania planu:

1)
2)

uksztattowanie kompozycji Zieleni na terenie ustug;

moZiwos¢ realizadgi urzadzen technicznych uzbmjenia jako towarzyszacych inwestycjom na
terenach wtasnych inwestoréw na warunkach okredlonych przez zarzadcéw siec w oparciu
0 przepisy szczegdlne.

§5

Ustala sie ogdlne zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowigzujgce na
obszarze opracowania planu:

1)

zakaz lokalizagi przedsiewziec mogacych znaczgco oddziatywaé na $Srodowisko
wymagajacych obligatoryjnie  sporzadzenia nmportu oddziatywania na $rodowisko,
z wytgczeniem inwestycji celu publicznego, instalagi radiokomunikacyjnych, radiolokacyjnych
i radionawigacyjnych lokalizowanych na budynkach oraz obiekiow stuzacych celom
rekreacyjnym;

stosowanie do celéw grzewczych i technologicznych, przyjaznych dla srodowiska nosnikow
energii;

ze wzgledu na polozenie w zasiegu Gtdwnych Zbiomikbw Woéd Podzemnych: nr 335
Krapkowice — Strzelce Opolskie, nr 336 Niecka Opolska, nr 333 Opole — Zawadzkie —
Obszaru Najwyzszej Ochrony, zakazuje sie odprowadzania nieczyszczonych sciekéw do wod
gruntowych i gruntu;

zakaz lokalizagi obiekiow, ktorych funkcjonowanie powoduje emisje hatasu przekraczajaca
dopuszczalne normy okreslone w przepisach odrebnych.

§6

Ustala sie ogdine zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz débr kultury wspotczesne;j:

1)

2)

w wypadku odkrycia obiektu lub przedmiotu (mur, konstrukcje drewniane — belki, jamy itp.),
ktéry ma cechy zabytkbw wymaga sie wstrzymania prac i zgtoszenia do Opolskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow;

na obszarze objetym planem nie ma débr kultury wspotczesnej podlegajacych ochronie.

§7

Ustala sie ogéine wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) zakaz lokalizagi obiektdéw budowlanych w liniach rozgraniczajacych ulic z wyjatkiem
urzadzen technicznych ulic zwigzanych z utrzymaniem i obstugg ruchu;

2) na terenach MN, MNs, MWn zakaz umieszczania od strony terenéw publicznych na
elewagach budynkow tablic rekdlamowych nie zwigzanych bezposrednio z przeznaczeniem
obiektu lub jego czesci;

3) dopuszcza sie umieszczanie tablic rekamowych i informacyjnych w obrebie terenu ustug
U/Z i wzdluz Al. Wincentego Witosa skierowanych pod katem 90° w stosunku do pasa
drogowego.




§8

Na obszarze objetym planem nie ma terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym:

1) terenéw goriczych;

2) terendw narazonych na niebezpieczehstwo powodzi;

3) terendéw zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.

§9

Ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
obowigzujgce na obszarze opracowania planu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy dzatek na terenie MN - 35% powierzchni dzatki, o ile
ustalenia szczegbdtowe nie stanowig inaczej;

2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na terenie MN - 45% powierzchni dzatki, o ile
ustalenia szczego6towe nie stanowig inaczej;

3) lokalizacja nie wiecej niz 1 budynku mieszkalnego na poszczegdlnych dziatkach na terenie
MN, MNs i MWn;

4) lokalizacja budynku o jednej kondygnadi nadziemnej, o ile ustalenia szczegotowe nie
stanowig inaczej;

5) dopuszcza sie drugg kondygnage nadzemng w poddaszu uzytkowym, o ile ustalenia
szczegotowe nie stanowig inaczej;

6) maksymalna wysoko$¢ budynkdédw od poziomu terenu do kalenicy dachu 9m, o ile ustalenia
szczego6towe nie stanowig inaczej;

7) szerokos¢ elewadi frontowej budynkdéw do 15 m w zabudowie wolnostojacej na terenach MN;

8) dachy wielospadowe lub mansardowe w przedzale od 30 - 45°, o ile ustalenia szczegdétowe
nie stanowig inaczej;

9) wymaga sie organizadgi miejsc postojowych na fterenie wiasnym inwestora, przyjmujac
wskaznik 20 miejsc parkingowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej ustug lokalu
uzytkowego;

10) dopuszcza sie lokalizacje garazy i budynkdw gospodarczych na terenach MN jako
wolnostojgcych, jednokondygnacyjnych nawigzujacych formma i wykonczeniem do budynku
mieszkalnego oraz wbudowanych lub dobudowanych do tego budynku;

11) dopuszcza sie lokalizage budynkdw gospodarczych i garazy na terenach MN bezposrednio
przy granicy dziatki jako zabudowy blizniaczej;

12) dopuszcza sie lokalizage garazy i budynkdéw gospodarczych na terenach MNs i MWn jako
wbudowanych lub dobudowanych do budynku mieszkalnego;

§ 10

1. Ustala sie ogdine zasady zagospodarowania terenu w zakresie modemizadi, rozbudowy i budowy
systemdéw komunikacji orazinfrastruktury techniczne;j:

1) sytuowanie wszystkich liniowych elementow infrastruktury technicznej wraz z towarzyszgcymi
urzgdzeniami pod ziemig wraz przytgczami do poszczegodlnych obiektow z wyjatkiem tych, dla
ktérych wyznaczono odrebne tereny;

2) lokalizaga urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych ulic w chodnikach,
zielencach i poboczach za zgoda zarzgdcy drogi i w oparciu o przepisy odrebne;

3) w uzasadnionych wzgledami technicznymi badz bezpieczenstwa przypadkach, dopuszcza sie
usytuowanie wybranych elementéw sied poza liniami rozgraniczajgcymi ulic pod warunkiem
zachowania odlegtosci okreslonej w przepisach szczegdlnych od linii zabudowy obiekiow
budowlanych istniejgcych i projektowanych;

4) w uzasadnionych wzgledami technicznymi sytuagach dopuszcza sie lokalizacje naziemnych
kubaturowych urzadzen infrastruktury technicznej, np. stacji transformatorowych jako obiektow
wbudowanych w granicach poszczegdlnych terendw, przeznaczonych na inne funkcje;

5) w przypadku kolizjj nowego zagospodarowania z istniejgcymi elementami infrastruktury
technicznej nalezy je przenies¢ lub odpowiednio zmodyfikowa¢ po uzgodnieniu i na
warunkach okredlonych przez wasciwego administratora sieci;

6) wszystkie inwestycje i zmiany w zakresie infrastruktury wymagajg uzyskania warunkow
technicznych od wiasciwych administratorow sieci;




7)

dostosowanie rozwigzarh komunikacyjnych do potrzeb o0sdb niepetnosprawnych, w tym
organizacja podjazdéw i Zazdow z dagéw pieszych i chodnikdw.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1)
2)
3)

4)

dla istniejgoej zabudowy mieszkalnej zaopatrzenie w wode z istniejgcej miejskiej sied
wododggowej;

dla istniejgcej zabudowy ustugowej zaopatrzenie w wode z istniejgcej miejskiej sied
wodociagowej;

zaopatrzenie nowych terenéw w wode z istniejgcej miejskiej sied wodociggowej, po jej
niezbednej rozbudowie;

wykonanie nowych odcnkéw sied wodocdggowej o $rednicach zabezpieczajgcych potrzeby
przeciwpozamwe i wyposazenie w hydranty zewnetrzne.

3. W zakresie odprowadzania i unieszkodliwiania sciekdw bytowo i komunalnych ustala sie:

1)
2)

3)

dla zabudowy istniejgcej i planowanej odprowadzanie sciekdw poprzez zbiorowg kanalizacje
sanitarng w systemie grawitacyjnym do istniejgcego uktadu miejskiej kanalizadi sanitarnej;
zakaz lokalizacji indywidualnych urzadzen do gromadzenia sciekdw bytowo-komunalnych, tj.:
szczelnych zbiomikéw wybieralnych, przydomowych oczyszczalni &ciekéw, ifp.;

zakaz odprowadzania sciekdw do wéd powierzchniowych, gruntowych oraz gruntu.

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych ustala sie:

1)

2)

wyposazenie istniejgcych i planowanych: budynkéw, dojazdéw o utwardzonej nawierzchni,
parkingdbw, w system kanalizagi deszczowej i powigzanie z istniejacym miejskim ukiadem
kanalizagi deszczowej;

dopuszcza sie odprowadzenie wod opadowych z dachéw budynkéw mieszkalnych na teren,
pod warunkiem ich zagospodarowania w granicach wtasnej posesji.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

1)
2)

3)
4)

zaopatrzenie w gaz ziemny, dla obecnych i nowych odbiorcéw, z istniejgcej infrastruktury
gazowej po jej niezbednej rozbudowie, w opardu o gazodiagi niskiego cisnienia;

w przypadku braku moZiwosci lokalizagi sied gazowej w obrebie linii rozgraniczajgcych ulic,
dopuszcza sie prowadzenie sieci gazowej pomiedzy liniami rozgraniczajgcymi ulic
a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

budowa sied i przytaczenie odbiorcéw po spetnieniu warunkéw technicznych;

dopuszcza sie lokalne i indywidualne zaopatrzenie w gaz ptynny.

6. W zakresie zaopatrzenia w energie deplng ustala sie:

1)

dostawa ciepta, dla nowych odbiorcéw, z miejskiego systemu cieptowniczego po jego
niezbednej rozbudowie w oparciu o istniejgca sie¢c wysokoparametrowg w Alei W. Witosa (na
potudnie od granicy opracowania);

budowa sied i przytgczenie odbiorcdéw po spetnieniu warunkéw technicznych,

dopuszcza sie ogrzewanie obiektéw z indywidualnych i lokalnych zrodet ciepta, opartych na
paliwach gazowych i ptynnych oraz energii elektrycznej, paliwach nie powodujgcych
ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza;

dopuszcza sie pozostawienie istniejgcych indywidualnych Zrédet ciepta opartych na paliwach
statych do czasu ich modernizadi;

dla planowanej zabudowy nie dopuszcza sie zaopatrzenia w ciepto z indywidualnych zrodet
ciepfa opartych na paliwach statych.

7. W zakresie zaopatrzenia w energie elekiryczng ustala sie:

1)

system zasilania elekiroenergetycznego oparty o istniejgce i planowanie linie
elektroenergetyczne d$redniego napiecia 15 kV oraz istniejgce stage transformatorowe
15/0,4 kV;

lokalizacje stacji transformatorowych na wydzelonych dziatkach na terenach oznaczonych na
rysunku planu symbolami 15E — 17E oraz jako obiekty wolnostojgce lub wbudowane na
terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 14U/Z;

budowe dodatkowych stacji transformatorowych, nie wymienionych w pkt 2, stosownie do
potrzeb, przy znacznym zwiekszeniu mocy zapotrzebowanej;

uzyskanie warunkow technicznych od wasciwego operatora systemy elektroenergetycznego
w przypadku inwestycji i zmian w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna;

wykonanie sied niskiego napiecia wediug zalecen wiasciciela sied, z uwzglednieniem
istniejgcych stacji transformatorowych i sieci niskiego napiecia.

zakresie sieci teletechnicznych ustala sie prowadzenie linii sied teletechnicznych jako

podziemnych w wydzelonej kanalizacji lub bezposrednio w gruncie wytgcznie jako przytaczy do
obiektéw budowlanych.
9. W zakresie gospodamwania odpadami ustala sie:

1)

zakaz gromadzenia odpaddw na terenach;




2) systematyczny wywo6z odpadéw na zorganizowane miejskie sktadowisko odpadow
komunalnych;

3) do czasu wywozu odpaddéw na sktadowisko przechowywanie w szczelnych pojemnikach
znajdujgcych sie przy poszczegdlnych posesjach.

§ 11

Wszystkie tereny mogg byé tymczasowo uzytkowane w sposdb dotychczasowy, pod warunkiem
udostepnienia czesci gruntéw dlia realizadgi dojazdéw i uzbrojenia.

Rozdziat 2

Ustalenia szczegétowe
§ 12

1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1MN ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca;
2) uzupetniajgce:
a) zielen,
b) urzadzenia i obiekty towarzyszgce w tym sied infrastruktury technicznej, mata architektura,
c) komunikacja wewnetrzna.
2. Na terenie, o kk6rym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) usytuowanie obowigzujgcej linii zabudowy w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajgcej drogi
oznaczonej na rysunku planu symbolem 19KDL;
2) usytuowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy w odlegtosci 3 m od zachodniej granicy obszaru
objetego planem;
3) wjazd na teren wytgcznie od strony drogi 19KDL.

§ 13

1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2MN ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) uzupetniajgce:
a) zielen,
b) urzadzenia i obiekty towarzyszace w tym sied infrastruktury technicznej, mata architektura,
c) komunikacja wewnetrzna.
2. Na terenie, o kkébrym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) usytuowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy w odlegtosci:
a) 6 m od linii ;zgraniczajgcej drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 21KDD,
b) 4 m od linii mzgraniczajacej drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 24KDD,
¢) 3 m od zachodniej granicy obszaru objetego planem,
d) 7 m od linii ozgraniczajgcej drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 22KDD;
2) wjazdy na teren od drog oznaczonych na rysunku planu symbolami 21KDD i 22KDD;
3) zakaz rozbudowy, nadbudowy istniejgcej zabudowy szeregowe;.

§14

1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 3MN ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca;
2) uzupetniajgce:
a) zielen,
b) urzadzenia i obiekly towarzyszace w tym sied infrastruktury technicanej, mata
architektura,
c) komunikacja wewnetrzna.
2. Na terenie, o kkbrym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) usytuowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy w odleglosci:
a) 7 mod linii mzgraniczajgcej drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 22KDD,
b) 4 m od linii rozgraniczajgcych drég oznaczonych na rysunku planu symbolem 24KDD
i 25KDD;
2) wjazdy na teren od drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 22KDD.
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§ 15

Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 4MN ustala sie przeznaczenie:

1
2)

podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;

uzupetniajgce:

a) zielen,

b) urzadzenia i obiekly towarzyszace w tym sied infrastruktury technicanej, mata
architektura,

c) komunikacja wewnetrzna.

Na terenie, o kkbrym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1)
2)

usytuowanie obowigzujgcej lini zabudowy w odlegtosci 4 m od linii rozgraniczajacej drogi

oznaczonej na rysunku planu symbolem 21KDD;

usytuowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy w odlegtosci:

a) 7 mod linii mzgraniczajgcej drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 22KDD,

b) 4,5m od linii rozgraniczajgcej ciggu pieszego oznaczonego na rysunku planu symbolem
34KP,

c) 4 m od linii rozgraniczajacej drog oznaczonych na rysunku planu symbolami 18KDZ,
25KDD;

wjazdy na teren od drog oznaczonych na rysunku planu symbolami 21KDD i 22KDD;

dla skrajnej dziatki potudniowo wschodniej dopuszcza sie wjazd przez teren ciggu pieszego

32KP;

zakaz sytuowania wolnostojacych budynkdéw gospodarczych i garazy od strony Al

Wincentego Witosa dla wschodnich dzatek skrajnych.

§ 16

Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 5MN ustala sie przeznaczenie:

1)
2)

podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;

uzupetniajgce:

a) zielen,

b) urzadzenia i obiekty towarzyszace w tym sied infrastruktury technicznej, mata
architektura,

c) komunikacja wewnetrzna.

Na terenie, o ktkbrym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia:

usytuowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy w odlegtosci 4 m od linii rozgraniczajgcej drog
oznaczonych na rysunku planu symbolami 22KDD, 23KDD, 26KDD oraz od zachodniej
granicy obszaru objetego planem;

wjazdy na teren od linii rozgraniczajgcych drog oznaczonych na rysunku planu symbolami
22KDD, 26KDD;

zakaz lokalizagi budynkdéw gospodarczych.

§ 17

Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 6MN ustala sie przeznaczenie:

1)
2)

podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca i blizniacza;

uzupetniajgce:

a) zielen,

b) urzadzenia i obiekly towarzyszace w tym sied infrastruktury technicanej, mata
architektura,

c) komunikacja wewnetrzna.

Na terenie, o ktébrym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1)

usytuowanie obowigzujacej linii zabudowy w odlegtosci:

a) 4 m od linii mzgraniczajgcej drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 27KDD,

b) 7 m od linii ozgraniczajacej drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 28KDD;
usytuowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy w odlegtoéci 4 m od linii rozgraniczajgcych drog
oznaczonych na rysunku planu symbolami 22KDD i 23KDD;

szeroko $¢ frontu budynkéw w zabudowie blizniaczej od 12 do 18 m;

wjazdy na teren od linii rozgraniczajgcych drég oznaczonych na rysunku planu symbolami
27KDDi 28KDD.




§ 18

1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 7MN ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca;
2) uzupetniajace:
a) zielen,
b) urzadzenia i obiekly towarzyszace w tym sied infrastruktury technicanej, mata
architektura,
c) komunikacja wewnetrzna.
2. Na terenie, o kkbrym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) usytuowanie obowigzujgcej linii zabudowy w odlegtosci 5m od linii rozgraniczajgcych drogi
oznaczonej na rysunku planu symbolem 29KDD;
2) usytuowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy w odlegtosci:
a) 3 m od linii rozgraniczajgcych cdagow pieszych oznaczonych na rysunku planu symbolami
33KPi 34KP,
b) 4 m od linii ozgraniczajacej drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem18KDZ;
3) wjazdy na teren od drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 29KDD;
4) zakaz lokalizagi wolnostojacych budynkdw gospodarczych i garazy.

§ 19

1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 8MN ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) uzupelniajgce:
a) zielen,
b) urzadzenia i obiekly towarzyszace w tym sied infrastruktury technicanej, mata
architektura,
c) komunikacja wewnetrzna.
2. Na terenie, o kkorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) usytuowanie obowigzujgcej linii zabudowy w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajgcej drogi
oznaczonej na rysunku planu symbolem 20KDL;
2) usytuowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy w odlegtosci:
a) 6 m od linii rozgraniczajacej drog oznaczonych na rysunku planu symbolami 20KDL
i 23KDD,
b) 4 m od linii rozgraniczajgcej drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 30KDD oraz od
zachodnigj granicy obszaru objetego planem,
¢) 3 m od zachodniej granicy obszaru objetego planem;
3) wjazdy nateren od drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 20KDL i 23KDD.

§ 20

1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 9MN ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) uzupetniajgce:
a) zielen,
b) urzadzenia i obiekty towarzyszace w tym sied infrastruktury technicznej, mata
architektura,
c) komunikacja wewnetrzna.
2. Na terenie, o kkbrym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) usytuowanie obowigzujgcej linii zabudowy w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej drogi
oznaczonej na rysu planu symbolem 20KDL;
2) usytuowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy w odlegtosci:
a) 6 m od linii rozgraniczajacej drég oznaczonych na rysu planu symbolem 23KDD oraz
ciggu pieszego 33KP,
b) 4 m od linii rozgraniczajgcej drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 18KDZ
i 31KDD;
3) wjazdy na teren od drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 20KDL i 23KDD.




§ 21

1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu 10MWn ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej intensywnosci;
2) uzupetniajgce:
a) zielen,
b) urzadzenia i obiekly towarzyszace w tym sied infrastruktury technicanej, mata
architektura,
c) komunikacja wewnetrzna.
2. Na terenie, o kkébrym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) usytuowanie obowigzujgcej linii zabudowy w odlegtosci:
a) od 4 do 7 m od linii rozgraniczajgcej drogi 21KDD, zgodnie z rysunkiem planu,
b) 0d 3,5do6,5m od linii rozgraniczajgcej drogi 18KDZ, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) od 4 do 7,5 m od linii rozgraniczajacej drogi 19KDL, zgodnie z rysunkiem planu,
d) od 8,5do 15 m od zachodniej granicy obszaru objetego planem, zgodnie zrysunkiem planu;
2) szeroko s¢ elewadi frontowej od 12 do 13 m;
3) dlugosc elewacjiod 21 do 22 m;
4) maksymalna wysokos¢ budynku od poziomu terenu do kalenicy dachu od 5 do 6 m;
5) wysokos$¢ od poziomu terenu do okapuod 2,5 do 3,5 m;
6) kat nachylenia potad dachowych 20°%
7) zakaz przebudowy zewnetrznej obiektdéw za wyjatkiem zmiany rodzaju i koloru okiadziny
zewnetrznej, stolarki okiennej i drzwiowej oraz pokrycia dachowego;
8) usytuowanie szczytowe do drég oznaczonych symbolami 21KDD i 19KDL;
9) maksymalna powierzchnia zabudowy 45% powierzchni dzatki;
10) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 20% powierzchni terenu;
11) zakaz lokalizagji budynkdéw gospodarczych i garazy;
12) zakaz moZiwosci przekroczenia linii zabudowy elementami budynku, wskazanej w § 2 ust. 1
pkt 10;
13) zakaz wprowadzania ogrodzen.

§ 22

1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 11MNs ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa;
2) uzupetniajgce:
a) zielen,
b) urzadzenia i obiekty towarzyszace w tym sied infrastrukiury technicznej, mata
architektura,
c) komunikacja wewnetrzna.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) usytuowanie obowigzujgcej linii zabudowy w odleglosci:

a) 8 mod linii mzgraniczajgcej drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 27KDD,
b) 6 m od linii mzgraniczajgcej drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 26 KDD;

2) usytuowanie nieprzekraczalngj linii zabudowy w odlegtosci: 4 m od linii rozgraniczajacej drog
oznaczonych na rysunku planu symbolami 22KDD i 23KDD;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy 40% powierzchni dzatki;

4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 40% powierzchni terenu;

5) dachy strome dwuspadowe;

6) maksymalna wysokos$¢ budynku od poziomu terenu do kalenicy dachu 11 m;

7) maksymalna szerokos¢ elewadi frontowej 7,5 m;

8) niepubliczny przejazd gospodarczy obstugujgcy mieszkaricéw, pomiedzy drogg oznaczong na
planie symbolem 22KDD i 23KDD, o szerokosci 3 m, taczacy wjazdy oznaczone na rysunku
planu;

9) wjazdy na teren od strony drég oznaczonych na rysunku planu symbolem 27KDDi 26KDD.

§ 23

1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 12MNs ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa;
2) uzupetniajgce:
a) zielen,




b) urzadzenia i obiekty towarzyszace w tym sied infrastruktury technicznej, mata
architektura,
c) komunikacja wewnetrzna.

Na terenie, o kkbrym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) usytuowanie obowigzujgcej lini zabudowy w odlegiosci 6 m od linii rozgraniczajgcych drog
oznaczonych na rysunku planu symbolami 28KDD i 29KDD;

2) usytuowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy w odlegtosci 4m linii rozgraniczajgcych drég
oznaczonych na rysunku planu symbolami 22KDD i 23KDD;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy 45% powierzchni dzatki;

4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 40% powierzchni terenu;

5) dachy strome dwuspadowe;

6) maksymalna wysokos$¢ budynku od poziomu terenu do kalenicy dachu 11 m;

7) maksymalna szerokos¢ elewadi frontowej 14,5 m;

8) niepubliczny przejazd gospodarczy obstugujgcy mieszkaricéw, pomiedzy drogg oznaczong na
planie symbolem 22KDD i 23KDD szerokosci 3,0 m tgczacy wjazdy oznaczone na rysunku
planu;

9) wjazdy na teren od drog oznaczonych na rysunku planu symbolem 28KDL i 29KDD.

§ 24

. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 13MNs ustala sie przeznaczenie;
1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa;
2) uzupetniajgce:
a) zielen,
b) urzadzenia i obiekty towarzyszace w tym sied infrastruktury technicznej, mata architektura,
c) komunikacja wewnetrzna.
. Na terenie, o kérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) usytuowanie obowigzujgcej linii zabudowy w odlegtosci:
a) 6 m od linii ozgraniczajgcej drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 23KDD,
b) 4 m od linii mzgraniczajacej drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 20KDL;
2) usytuowanie nieprzekraczalnegj linii zabudowy w odlegtosci: 4m od linii rozgraniczajgcej drog
oznaczonych na rysunku planu symbolem 30KDD i 31KDD;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy 60% powierzchni dz atki;
4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 30% powierzchni terenu;
5) dachy strome dwuspadowe;
6) maksymalna wysoko$¢ budynku od poziomu terenu do kalenicy dachu 11 m;
7) wjazdy na teren od drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 20KDL i 23KDD.

§ 25

Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 14U/Z, ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe:
a) ustugi handlu detalicmnego, gastronomi, obstugi ludnosci i przedsiebiorstw, opieki
zdrowotnej, sportu i rekreaciji,
b) zielen;
2) uzupetniajgce:
a) urzadzenia i obiekty towarzyszgce w tym sied infrastrukiury technicznej, mata
architektura,
b) parkingiigaraze,
C) mieszkanie,
d) stacja transformatorowa.
Na terenie, o ktkébrym mowa w ust.1 obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) usytuowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy w odlegtosci: 4m od linii rozgraniczajgcej drég
oznaczonych na planie symbolem 21KDD, 24KDD, 25KDD;
maksymalna powierzchnia zabudowy 40% powierzchni dzatki;
minimalna powierzchnia biologicznie czynna 30% powierzchni terenu;
minimalna powierzchnia zieleni urzadzonej 20% powierzchni terenu;
lokalizacja budynku o dwdch kondygnadgach;
) dopuszcza sie wszystkie rodzaje dachow;
7) maksymalna wysoko$¢ budynku od poziomu terenu do kalenicy dachu 13 m;
8) maksymalna wysokos¢ budynku 11 m przy dachach ptaskich;
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9) dopuszcza sie lokalizacie 1 dominanty do wysokosci 15 m przy dachu stromym lub 13 m przy
dachu ptaskim;

10)dopuszcza sie lokalizacje jednego garazu trjstanowiskowego;

11)zakaz lokalizagi wiecej niz 5 miejsc parkingowych;

12)wjazdy na teren od drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 21KDD;

13)wjazdy dostawcze od drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 24KDD i 25KDD;

14)dopuszcza sie wbudowanie stagi transformatorowej w obiekt ustugowy lub przeniesienie
w miejsce bezposrednio dostepne z drogi 21KDD, 24KDD lub 25KDD;

15)wymaga sie zapewnienia dojazdu do stagi transformatorowej;

16)wymaga sie przeznaczenia minimum 5% powierzchni terenu na plac zabaw;

17)dopuszcza sie budowe boisk trawiastych, boisk o nawierzchni utwamdzonej oraz innych
urzgdzen sportowych.

§ 26

Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 15 — 16E ustala sie przeznaczenie na

tereny elektroenergetyki.

Na terenie, o kkbrym mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) dopuszcza sie wprowadzenie zeleni izolacyjnej;

2) zakaz wtémego podzatu na dziatk;

3) dopuszcza sie wymiane, rozbudowe lub przebudowe istniejgcego obiekiu pod warunkiem
uwzglednienia ich wptywu i nie pogorszenia oddziatywania na tereny otaczajace i srodowisko
przyrodnicze.

§ 27

Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 17E, ustala sie przeznaczenie na tereny
elektroenergetyki.

Na terenie, o kkébrym mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) dopuszcza sie wprowadzenie zZieleni izolacyjnej;

2) wymaga sie zapewnienia dojazdu do projektowanej stacji transformatorowej;

3) moZiwos¢ wigczania do terenu oznaczonego symbolem 10MWn na rysunku planu.

§ 28

Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 18KDZ, ustala sie przeznaczenie na droge
publiczng — ulice zbiorcza.

Na terenie, o kkbrym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) szeroko$¢ ulicy wliniach rozgraniczajgcych 40 m;

2) zakaz organizowania stanowisk postojowych;

3) wymaga sie wprowadzenia szpalerow drzew;

4) dopuszcza sie wprowadzenia Zieleni oraz obiektdw matej architektury;

5) wymaga sie wprowadzenia obustronnych chodnikow;

6) wymaga sie wprowadzenia minimum jednostronnej sciezki rowerowe;.

§ 29

Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 19KDL ustala sie przeznaczenie na droge
publiczng — ulice lokalng.

Na terenie, o kkbrym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) szeroko$¢ ulicy wliniach rozgraniczajgcych od 18 do 19 m; zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza sie korekie linii rozgraniczajgcych w rejonie skrzyzowania;

3) dopuszcza sie wprowadzenia zieleni oraz obiektdw matej architektury;

4) dopuszcza sie zarurowanie istniejgoego rowu;

5) dopuszcza sie organizace dojazdoéw do posesji na terenie 1IMNi 10MWn przez przepusty.

§ 30
Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 20KDL ustala sie przeznaczenie na droge

publiczng — ulice lokalng.
Na terenie, o kkbrym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia:
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1) szerokosC ulicy wliniach rozgraniczajgcych od 12 do 17 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszczenie wprowadzenia Zieleni oraz obiektéw matej architektury;
3) wymaga sie wprowadzenia obustronnych chodnikow.

§ 31

Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 21KDD ustala sie przeznaczenie na droge

publiczng — ulice dojazdowa,.

Na terenie, o kkbrym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych od 12 do17 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) wymaga sie lokalizagi miejsc postojowych po stronie terenu 10MWn;

3) dopuszcza sie wprowadzenie zeleni i elementdw matej architektury;

4) wymaga sie wprowadzenia minimum jednostronnego chodnika;

5) wymaga sie lokalizacji minimum 10 miejsc postojowych przy terenie 14U/Z, prostopadtych do
linii rozgraniczajgcej.

§ 32

Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 22KDD, 23KDD, 24KDD, 25KDD, 26 KDD,

27KDD, 28KDD, 29KDD, 30KDD, 31KDD, na drogi publiczne — ulice dojazdowe.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) szeroko$¢ ulicy wliniach rozgraniczajgcych 10 m;

2) dopuszcza sie wprowadzenie ciggow pieszo-rowerowych, Zzeleni oraz obiekidw malej
architektury;

3) dopuszcza sie organizade przestrzeni ulicy bez wydzielenia jezdni.

§ 33

Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 32KDX ustala sie przeznaczenie na droge
publiczng — cigg pieszo-jezdny.

Na terenie, o ktkébrym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 3 m;

2) dopuszcza sie organizadge przestrzeni ulic bez wydzelenia jezdni;

3) rozbieralna nawierzchnia.

§ 34
Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 33KP i 34KP, ustala sie przeznaczenie na
drogi publiczne - ciagi piesze.
Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 2,5 m;
2) rozbieralna nawierzchnia.

Rozdziat 3
Ustalenia koncowe

§ 35

Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustala sie stawke procentowg w wysokosci 30%.

§ 36

Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Opola.

§ 37

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Opolskiego.
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