UCHWALA NR LX11/641/10
RADY MIASTA OPOLA
Z dnia 28 stycznia 2010 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Srédmiescie 1117
w Opolu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2001 r. Nr 142 poz. 1591, z 2002 r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz. 984, Nr 153
poz. 1271, Nr 214 poz. 1806, z 2003 r. Nr 80 poz. 717, Nr 162 poz. 1568, z 2004 r. Nr 102 poz.
1055, Nr 116 poz. 1203, z 2005 r. Nr 172 poz. 1441, Nr 175 poz. 1457, z 2006 r. Nr 17 poz. 128,
Nr 181 poz. 1337 z 2007 r. Nr 48 poz. 327, Nr 138 poz. 974, Nr 173 poz. 1218, z 2008 r. Nr 180
poz. 1111, Nr 223 poz. 1458, z 2009 r. Nr 52 poz. 420, Nr 157 poz. 1241), art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80,
poz. 717,z 2004 r. Nr 6 poz. 41, Nr 141 poz.1492, z 2005 r. Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087,
z 2006 r. Nr 45 poz. 319, Nr 225 poz. 1635, z 2007 r. Nr 127 poz. 880, z 2008 r. Nr 199 poz.
1227, Nr 201 poz. 1237, Nr 220 poz. 1413) oraz w zwiazku z Uchwata Nr L1V/600/05 Rady Miasts
Opola z dnia 17 listopada 2005 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Srodmiescie 111” w Opolu, po stwierdzeniu zgodnosci projektu
planu z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Opola
(Uchwala Nr XXXVI1/505/2001 Rady Miasta Opola z dnia 22 lutego 2001 r. i Uchwala Nr
LIV/602/05 Rady Miasta Opola z dnia 17 listopada 2005 r.) Rada Miasta Opola uchwala, co
nastepuje:

Rozdzial 1
PRZEPISY OGOLNE

Oddziat |
Ustalenia wprowadzajace

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,.Srodmiescie 111” w Opolu
zwany dalej planem.

2. Integralna cze¢scia uchwaly jest rysunek planu, stanowiacy zalacznik nr 1.

3. Zalacznikami do uchwaly sa:

1) wykaz zabytkow, stanowiacy zatacznik nr 2;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, stanowiace
zalacznik nr 3;

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zalacznik nr 4.
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4. Ustalenia obejmujace obowiazkowy przedmiot planu, okreslony w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 27

marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, ujete Sa w postaci:
1) przepiséw og6lnych zawierajacych:
a) ustalenia wprowadzajace, okreslajace zakres spraw regulowanych uchwata i zawierajace
objasnienia uzytych terminoéw i pojgc,
b) ustalenia wspolne, odnoszace si¢ do postanowien wspodlnych dla wszystkich lub wigkszosci
terendw, wyznaczonych w obszarze objgtym granicami planu;

2) przepisow szczegdtowych, odnoszacych si¢ do poszczegdlnych terendéw wyznaczonych w obszarze
objetym granicami planu.

5. Ustalenia okreslone w ust. 4 obowiazuja tacznie.

§ 2. 1. Granice obszaru objetego planem, przedstawione na rysunku planu, stanowia: od potnocy — pl.
M. Kopernika i ulica S. Sempolowskiej, od zachodu — Mlynéwka, od potudnia — ulice: W. Korfantegc
i 1 Maja, od wschodu — ulica W. Reymonta z wylaczeniem terenu specjalnego oznaczonego na rysunku
planu symbolem 1 IS.

2. Obszar objety planem stanowi centrum miasta obejmujace zabudowe $rodmiejska.

§ 3. 1. llekro¢ jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miasta Opola;
2) planie — nalezy przez to rozumiec przepisy zawarte w niniejszej uchwale wraz z rysunkiem planu;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:1000, stanowiaCy
zalacznik nr 1 do uchwaly;,

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony symbolem, w obszarze ktorego obowiazuja odpowiednie ustalenia;

5) przeznaczeniu terenu (podstawowym przeznaczeniu terenu) — rozumie si¢ przez to kategorie
przeznaczenia terenu lub grupy tych kategorii, ktére dominuja na danym terenie jednoczesnie
w granicach terenu i na poszczeg6lnych dziatkach;

6) uzupelniajacym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktore moze
uzupetia¢ lub wzbogacaé przeznaczenie, o ktorym mowa w pkt 5 jednoczes$nie w granicach terenu
1 na poszczegolnych dzialkach, w sposob okreslony w ustaleniach planu;

7) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, na ktorej musi by¢ usytuowana
zewngtrzna krawedz zewngtrznej Sciany budynku z dopuszczeniem miejscowego wysunigcia lub
cofnigcia czesci budynku (np. wejscia do budynku, ryzality, balkony, wykusze itp.);

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ linig, ograniczajaca cz¢s¢ terenu, na
ktorym dopuszcza sig¢ wznoszenie budynkow oraz okreslonych w ustaleniach planu nadziemnych
czesci budowli;
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9) zabudowie pierzejowej — nalezy przez to rozumiec¢ lokalizowanie nowych obiektow z zachowaniem
ciagu elewacji frontowych wzdtuz ulic lub terendéw przestrzeni publicznej, w tym umieszczania $cian
bocznych obiektu bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej;

10) akcencie architektonicznym — nalezy przez to rozumie¢ czes¢ obiektu budowlanego lub obiekt
malej architektury, ktory koncentruje uwage obserwatoréw w najblizszym jego otoczeniu;

11) dominancie — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany lub jego czes¢, ktory koncentruje
uwage obserwatorow;

12) zakazie lokalizacji budynkéw gospodarczych i garazowych — nalezy przez to rozumieé zakaz
2wigkszania liczby budynkow gospodarczych i garazowych na terenie, z wyjatkiem podziemnych
oraz zakaz odbudowywania;

13) zakazie lokalizacji budynkéw — nalezy przez to rozumiec:

a) zakaz zwigkszania liczby budynkow na terenie,

b) zakaz, o ktorym mowa w pkt 12;

14) zakazie nadbudowy — nalezy przez to rozumie¢, ze zakaz ten nie obejmuje lukarn z jednym oknem
o powierzchni nie wigkszej od powierzchni okna znajdujacego si¢ pod lukarna na nizszej
kondygnacji oraz pod warunkiem:

a) jednolitych lukarn i okien na calym dachu,

b) dopuszcza si¢ rozne lukarny jezeli wynikaja z projektu przebudowy calego dachu;

15) zakazie rozbudowy — nalezy przez to rozumieé, ze z wyjatkiem obiektow do likwidacji dopuszcza
sie¢ rozbudowe do 5% powierzchni zabudowy, niezbedna do zapewnienia mozliwosci
uzytkowania obiektu;

16) poprawieniu estetyki elewacji — nalezy przez to rozumie¢ uksztattowanie elewacji wpisujace si¢
w otaczajaCa zabudoweg oraz odznaczajace Si¢ wysokim poziomem estetycznym rozwiazan
architektonicznych;

17) przejsciu bramowym — nalezy przez to rozumie¢ wydzielone w budynku przejscie piesze faczace
ulice zwnetrzem kwartalu;

18) obiekcie dysharmonizujacym — nalezy przez to rozumie¢ obiekt, ktory pod wzgledem funkcji,
stylu, formy, gabarytow badz stanu technicznego nie pasuje do otaczajacych budynkow;

19) przestrzeni publicznej do specjalnego opracowania — nalezy przez to rozumie¢ reprezentacyjna
przestrzen o nicograniczonym dostepie, Wpisujaca Si¢ w otaczajaca zabudowe oraz odznaczajaca
sie¢  wysokim poziomem estetycznym zagospodarowania z zastosowaniem szlachetnych
materiatow;

20) ogrodzeniu do specjalnego opracowania — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie terenu
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nawiazujace stylem do budynku funkcji podstawowej i odznaczajace si¢ wysokim poziomem
estetycznym, wykonane z materialow szlachetnych;

21) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie od 0 do 10°;

22) przedogrodku — nalezy przez to rozumieé przestrzen pomigdzy linia zabudowy a linig
rozgraniczajaca teren komunikacji zagospodarowana obiektami malej architektury zwiazanymi
z wejsciami do budynkoéw i zielenia urzadzong — niska i ozdobna;

23) sezonowych ogrodkach kawiarnianych — nalezy przez to rozumie¢ markizy, parasole itp.
(niebedace tymczasowymi obiektami budowlanymi), stanowiace przediuzenie sal konsumpcyjnych
lokali gastronomicznych;

24) Kkontrapasie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielony pas w jezdni ulicy, przeznaczony dla ruchu
okreslonej kategorii pojazdow w kierunku przeciwnym do obowiazujacego pozostale pojazdy.
2. Ustala si¢ nastepujace kategorie przeznaczenia terenu na:

1) zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng — nalezy przez to rozumie¢ budynki mieszkalne,
zawierajace 3 lub wigcej mieszkan albo zespo6t takich budynkow wraz z obiektami towarzyszaCymi
iurzadzeniami Zwiazanymi z ich obstuga;

2) zabudowe zamieszkania zbiorowego — nalezy przez to rozumie¢ obiekty czasowego
zamieszkiwania uczniow, studentow i pracownikdéw, w tym internaty, bursy, domy studenckie

i asystenckie, hotele pracownicze wraz z obiektami towarzyszacymi i urzadzeniami Zwiazanymi z ich

obsiuga;

3) mieszkania towarzyszace — nalezy przez to rozumie¢ czesci budynkow niemieszkalnych, w ktorych
znajduja si¢ nie wigcej niz 2 mieszkania;

4) uslugi — nalezy przez to rozumie¢ ustugi handlu detalicznego, ustugi gastronomii, ustugi z zakresu
obstugi ludnosci lub przedsigbiorstw;

5) ustugi handlu detalicznego — nalezy przez to rozumie¢ obiekty, w ktorych prowadzi si¢ sprzedaz
detaliczng wszelkich towaréw z wylaczeniem sprzedazy paliw do pojazdéw mechanicznych;

6) ustugi gastronomii — nalezy przez to rozumie¢ restauracje, bary, kawiarnie, herbaciarnie, puby,
winiarnie, cukiernie;

7) ustugi z zakresu obsiugi ludnosci lub przedsicbiorstw — nalezy przez to rozumieé¢ dzialalnos¢
2Mazana z obstuga nieruchomosci, wynajem i wypozyczanie, ustugi projektowe lub badawcze,
dziatalnos ¢ prawnicza, notarialna, rachunkowosé¢, dzialalnos ¢ zwiazana =z posrednictwem
finansowym, doradztwo, badanie rynku i opinii publicznej, dzialalno§ ¢ informatyczna,
posrednictwo, dzialalnos ¢ w zakresie reklamy lub informacji, drobne usiugi np. fotografia,
poligrafia, gabinety lekarskie, poradnie, gabinety kosmetyczne, fryzjerstwo, dzialalnos ¢ biur
i agencji turystycznych, ustugi przewodnickie, dzialalnos¢ ustugowa majaca na celu zapewnienie
komfortu fizycznego, siedziby zwiazkow zawodowych, gospodarczych i stowarzyszen,
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8) ustugi opieki zdrowotnej — nalezy przez to rozumie¢ szpitale, przychodnie, poradnie medyczne,
zaklady opiekunczo-lecznicze oraz Zobki wraz z obiektami towarzyszacymi, zlokalizowane na
wydzielonych dziatkach;

9) ustugi kultury — nalezy przez to rozumie¢ muzea, koscioly, galerie i wystawy, kluby muzyczne,
literackie, czytelnie, biblioteki, domy kultury, swietlice itp.;

10) ustugi administracji — nalezy przez to rozumiec¢ obiekty organéw administracji panstwowej,
rzadowej i samorzadowej wraz z obiektami towarzyszacymi i urzadzeniami zwiazanymi z ich
obstuga;

11) ustugi oswiaty — nalezy przez to rozumie¢ publiczne i prywatne przedszkola, szkoly, osrodki
szkolno-wychowawcze oraz uslugi nauki, zlokalizowane na wydzielonych dzialkach,
zagospodarowanych z duzym udziatem zieleni wraz z obiektami towarzyszacymi i urzadzeniami
2Mazanymi z ich obsiuga;

12) ustugi turystyki — nalezy przez to rozumie¢ hotele, motele, pensjonaty, domy wypoczynkowe,
domy wycieczkowe, schroniska miodziezowe wraz z obicktami towarzyszacymi i urzadzeniami
2Mazanymi z ich obsiuga;

13) ustugi obstugi komunikacji — nalezy przez to rozumie¢ stacje paliw, warsztaty samochodowe,
stacje diagnostyczne, myjnie samochodowe oraz bazy transportowe wraz z obiektami
towarzyszacymi;

14) zieleh urzadzona — nalezy przez to rozumie¢ zagospodarowanie zielenia niska iwysoka,
z przewaga zieleni wysokiej wraz z urzadzeniami towarzyszacymi, takimi jak place zabaw, $ciezki
piesze i rowerowe, obiekty malej architektury;

15) ciag pieszo-jezdny — nalezy przez to rozumie¢ ulicg w strefie zamieszkania, bez wyodrgbnionej
jezdni i chodnikow, o nawierzchni rozbieralnej, gdzie pieszy korzysta z calej szerokosci drogi i ma
pierwszenstwo przed pojazdem;

16) ciag pieszo-rowerowy — nalezy przez to rozumie¢ drogeg dla pieszych i dla rowerdw, na ktorej
w przypadku niewydzielenia $ciezki rowerowej pieszy korzysta z calej szerokosci drogi i ma
pierwszenstwo przed rowerem.

3. Niezdefiniowane pojecia nalezy rozumie¢ zgodnie z:

1) ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
2) ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane;

3) przepisami wykonawczymi do wyzej wymienionych ustaw oraz ustawami zwiazanymi
z planowaniem przestrzennym i przepisami wykonawczymi do nich.

§ 4. 1. Na rysunku planu obowiazujacymi ustaleniami sa:

1) oznaczenia ogolne:
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a) granice obszaru objetego planem,

b) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

2) oznaczenia przeznaczenia terenow;

3) elementy kompozycji:

a) obowiazujace linie zabudowy,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy,
) dominanty,
d) akcenty architektoniczne,
e) przejscia bramowe, przejazdy bramowe, podcienia,
f) obiekty do likwidacji,
g) obiekty dysharmonizujace,
h) elewacje do specjalnego opracowania,
i) osie widokowe,
J) osie wgladow do wnetrz blokowych,
K) ogrodzenia do specjalnego opracowania,
) przestrzenie publiczne do specjalnego opracowania,
m) przedogrodki do zachowania,
n) formowana zielen wysoka;
4) oznaczenia dotyczace ochrony srodowiska kulturowego i przyrodniczego:
a) obiekty zabytkowe ujete w rejestrze zabytkow,
b) obiekty zabytkowe,
c) zabytkowe kapliczki,
d) drzewostan istniejacy do zachowania,

e) szpalery drzew.

2. Niewymienione w ust. 1, pozostale elementy rysunku, maja charakter informacyjny.

Oddziat 11
Ustalenia wspolne

§ 5. 1. O ile przepisy szczegdlowe nie stanowia inaczej ustala sig:
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1) zakaz lokalizacji usiug obstugi komunikacii;

2) na kazdym terenie dopuszcza si¢ zielen, mata architekture, komunikacje¢ wewngtrzna oraz
urzadzenia budowlane jako towarzyszace przeznaczeniu terenu;

3) dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania obiektow budowlanych pod warunkiem zachowania
ustalen planu;

4) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych przeznaczonych na ustugi;

5) dopuszcza sig lokalizacje sezonowych ogrodkow kawiarnianych po spelieniu warunkow:
a) zachowanie przejs¢ i przejazdow,
b) stosowanie materialow naturalnych lub szlachetnych,

¢) dostosowanie stylu do budynkow;
6) zakaz organizacji handlu obwomego z wyjatkiem okazjonalnych kiermaszoéw zwiazanych
Z czasowymi imprezami;

7) zakaz lokalizacji garazy jednostanowiskowych i ich zespolow, budynkow gospodarczych i wiat
z wyjatkiem przystankow autobusowych oraz oslon pojemnikow przeznaczonych na gromadzenie
1 segregacj¢ odpadow.

2. O ile przepisy szczegolowe nie stanowia inaczej ustala si¢ wspdlne zasady ochrony i ksztaltowanie
ladu przestrzennego oraz ksztattowania zabudowy:

1) w zakresie sposobu ksztattowania zabudowy obowiazuije:

a) pierzejowy, kwartalowy uklad zabudowy,

b) dostosowanie gabarytem i forma do istniejacych kamienic i obiektow zabytkowych przy
uzupemianiu zabudowy w brakujacych miejscach, wskazanych liniami zabudowy,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy wyznaczona liniami zabudowy,

d) zakaz grodzenia wewngetrznych dziedzincéw 1 wnetrz blokowych,

e) dopuszczenie przykrycia dziedzincow i wnetrz blokowych dachem przeszklonym,

f) kreowanie wzdluz ulic i ciagdéw pieszych ustug centrotworczych o roznej hierarchii waznosci,

g) wysokos ¢ uzupelniajacej zabudowy nieprzekraczajaca wysokosci zabytkowej zabudowy
inawigzujaca do wysokosci gzymsu wzglednie kalenicy dachu kamienic lub obiektow
bezposrednio sasiadujacych,

h) dowolna geometria dachow,

i) zasada jednolitosci podzialu okien na kazdej elewacji w przypadku ich wymiany
z zastrzezeniem lit. k,
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J) dopuszczenie roznych podzialow okien jezeli wynikaja z projektu zmiany calej elewacji,
K) dopuszczenie przebudowy logii i balkondw wylacznie wediug jednego projektu calej elewacii,

) wbudowanie wszelkich kubaturowych urzadzen infrastruktury technicznej w budynki wzglednie
stosowanie modutow podziemnych;

2) w zakresie ochrony i ekspozycji kompozycji urbanistycznej obowiazuje:
a) zakaz lokalizacji zieleni wysokiej w pasie o szerokos$ci po 2 m od osi widokowych,
b) zakaz lokalizacji szyldow reklam przeslaniajacych osie widokowe,
c) zakaz przestaniania zielenia i obiektami budowlanymi dominant i akcentow architektonicznych,

d) w pasie o szerokosci po 2 m od osi widokowych dopuszcza si¢ lokalizacjg obiektow malej
architektury do wysokosci 1,5 m,

e) w pasie o szerokosci po 1 m od osi wgladu do wnetrza blokowego dopuszcza si¢ lokalizacje
obiektow matej architektury o wysokosci do 1,5 m;

3) w zakresie iluminacji obowiazuje:
a) iluminacja stala obejmujaca przestrzenie publiczne do specjalnego opracowania,
b) iluminacja okolicznosciowa zwiazana ze $wigtami wzbogacajaca iluminacje stala,
c) jednolita forma oswietlenia ulicznego w formie latarn ulicznych,
d) podswietlenie numeréw adresowych, nazw ulic w jednolitej formie;

4) w zakresie reklamy obowiazuje:

a) zakaz umieszczania wszelkich reklam i no$nikow reklamowych na obiektach i urzadzeniach
budowlanych w formie wolnostojacych konstrukciji,

b) zakaz nadwieszania elementow informacyjnych i no$nikéw reklamowych nad ulicami
z wyjatkiem czasowych dekoracji swiatecznych,

c) dopuszcza sie umieszczanie tablic informacyjnych instytucji oraz szyldéow sklepow
i przedsigbiorstw po spetieniu nastepujacych warunkow:

- usytuowanie wylacznie w przyziemiu budynku w rejonie wejscia,
- dostosowanie wielkosci, kolorystyki, stylu, kroju liternictwa do calej elewaciji,
- ujednolicenie formy i stylu dla tablic lub szyldow w jednej elewacji,

- zachowanie 1 nieprzestanianie osi widokowych i detalu architektonicznego budynkow
wskazanych na rysunku planu,

- przyjecie wskaznika ilosciowego 1 tablica dla 1 firmy lub instytucji,
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d) zakaz umieszczania reklam na bocznych $cianach budynkow.
§ 6. O ile przepisy szczegdlowe nie stanowia inaczej, ustala si¢ wspolne zasady ochrony, ksztattowanie
srodowiska 1 przyrody:

1) rewaloryzacja i uzupelnienie nasadzen szpaleréw drzew i formowane;j zieleni wysokiej pokazanych
na rysunku planu;

2) dla drzewostanu istniejacego do zachowania obowiazuja nastepujace ustalenia:

a) konserwacja,
b) zakaz wycinania,

c) dopuszcza si¢ wycinanie drzew, jesli sa chore, powoduja zagrozenie zycia, mienia lub
bezpieczenstwa uzytkowania albo uniemozliwiaja realizacjc przeznaczenia wskazanego
niniejszym planem;

3) zagospodarowania wngtrz blokowych i dziedzincow z zastosowaniem wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej ustalonego indywidualnie dla poszczegolnych terendw;

4) zagospodarowanie wngetrz blokowych zielenia o wysokich walorach kompozycyjnych,
z elementami malej architektury;

5) wprowadzenie zieleni pnacej do wewngtrznych dziedzincow i pasazy ustugowych;
6) indywidualny dobor zieleni dostosowany do warunkow siedliskowych i srodowiskowych;

7) zakaz lokalizacji nowych obiektow i urzadzen szkodliwych lub mogacych pogorszy¢ stan
srodowiska, wzglednie obnizy¢ ekologiczny standard warunkéw zamieszkiwania;

8) zakaz lokalizacji obiektow emitujacych zanieczyszczenia gazowe i pylowe do atmosfery;

9) zakaz lokalizacji obiektow, ktorych funkcjonowanie powoduje emisje halasu przekraczajaca
dopuszczalne normy okreslone w przepisach odrebnych dla terenow w strefie Srodmiejskiej miast
powyzej 100 tysigcy mieszkancow;

10) zakaz, o ktorym mowa w pkt 9 nie dotyczy imprez masowych oraz inwestycji celu publicznego;
11) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko;

12) zakaz, o ktorym mowa w pkt 11 nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zastrzezeniem § 11 ust.
8 pkt 5;

13) ochrona wod podziemnych — Gtéwnych Zbiornikow Wod Podziemnych: nr 335 Krapkowice —
Strzelce Opolskie, nr 336 Niecka Opolska, nr 333 Opole — Zawadzkie — Obszaru Najwyzszej
Ochrony, zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 3, ust. 4 1 ust. 9;

14) catkowite zagospodarowanie gruntu rodzimego oraz gruntu biologicznie czynnego, pochodzacego
z przemieszczen ziemnych na obszarze zagospodarowanej nieruchomosci lub na innym
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wskazanym terenie pod warunkiem, ze ich zastosowanie nie spowoduje przekroczen
wymaganych standardéw jakosci gleby i ziemi okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 7. Ustalasi¢ ogodlne zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspoiczesnej:
1) dla obiektow budowlanych ujetych w rejestrze zabytkéw, pokazanych na rysunku planu

i wskazanych w zalaczniku nr 2, obowiazuja przepisy odrebne;

2) obejmuje sig¢ ochrona konserwatorska budynki i budowle pokazane na rysunku planu jako obiekty
zabytkowe 1 ujgte w zalaczniku nr 2;

3) o ile przepisy szczegolowe nie stanowia inaczej dla obiektow, o ktorych mowa w pkt 2 obowiazuja
nastepujace ustalenia:

a) zachowanie w niezmienionej formie oryginalnych: gabarytow, ksztattow dachow, rodzajow
materialow pokrycia dachu oraz wykonczen $cian zewnetrznych, detali architektonicznych,
stolarki otworowej, zabytkowych elementow wewngtrznych (sklepienia, klatki schodowe,
sztukaterie itp.), rowniez w przypadku odbudowy,

b) przywracanie oryginalnego zewngtrznego wygladu architektonicznego, znieksztalconego przez
wtoérne przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i remonty, niezgodne z zasadami
konserwatorskimi,

¢) zakaz rozbudowy,

d) dopuszcza si¢ przebudowe majaca na celu adaptacje¢ poddasza na ustugi lub funkcje
mieszkaniowe pod warunkiem zachowania ksztaitu dachu,

e) zakaz umieszczania na elewacjach frontowych wszelkich urzadzen technicznych;

4) caly uklad urbanistyczny w granicach planu obejmuje si¢ strefa ,,A” scistej ochrony
konserwatorskiej;

5) dla terenéw w granicach strefy, o ktorej mowa w pkt 4 wymaga sig:

a) dostosowania nowej zabudowy w zakresie sytuacji, skali i bryly, podzialow elewacji i form
architektonicznych oraz rozwiazan materialowych do juz istniejacych o wartosciach
zabytkowych, sasiadujacych z danym terenem,

b) w przypadku odbudowy budynkéw innych niz okreslone w pkt 1 i 2 dostosowania skali, bryly
i podzialow elewacji i form architektonicznych oraz rozwiazan materialowych do sasiadujacych
obiektéw zabytkowych,

¢) zakazu dominacji nowej zabudowy nad zabudowa historyczna,
d) uzupehiania zabudowy w formie zabudowy pierzejowej, kwartalowej,

e) zakazu lokalizacji na terenie lub instalowania na elewacjach i dachach budynkoéw urzadzen
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technicznych i reklamowych bez powiazania z forma i detalem architektonicznym budynku,
f) zachowania zarysu historycznych kwartalow zabudowy,
g) zachowania historycznego rysunku ulic dopuszczajac wtopienie kraweznikow w nawierzchnig,

h) stosowania kostki i plyt kamiennych w nawierzchniach ulic i placow z wyjatkiem jezdni na
terenach: 1 KDL, 2 KDL, 3 KDL, 1 U/KDI,

i) stosowania materiatow szlachetnych i naturalnych (np. kamien, drewno) przy wprowadzaniu
elementéw malej architektury, szyldach 1 okuciach drzwiowych i okiennych,

J) stosowania materialow naturalnych, ceramicznych (np. kamien, drewno, cegla licowa,
dachéwka) dla zadaszonych oston lub pomieszczen ze $cianami pelnymi lub azurowymi do
gromadzenia odpadow, wpisujace Si¢ w otaczajaca zabudowe oraz odznaczajace si¢ wysokim
poziomem estetycznym — zakaz stosowania siatki ogrodzeniowej i blachy,

K) stosowania kolorystyki w nawiazaniu do historycznych przekazow i ikonografii,

[) uzgodnienia z Opolskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow wygladu tablic
informacyjnych, o ktérych mowa w § 5 ust. 2 pkt 4 lit. c,

m) dostosowania nowych form architektonicznych na elewacjach (np. zadaszenia stref
wejsciowych do budynkdéw, przebudowa lub wykonanie nowych wejs¢) do skali i wystroju
budynku,

n) uzgodnienia lokalizacji kontenerow i pojemnikow do segregacji odpadow na publicznych
drogach, placach, ciagach pieszych i pieszo-jezdnych z Opolskim Wojewoddzkim

Konserwatorem Zabytkow: wielkosci, materialow i kolorystyki.

§ 8. Brak tresci
1. Ustala si¢ przestrzeniami publicznymi nastepujace tereny oznaczone na rysunku planu symbolami:

1) 1 zP;

2) 2 ZP;

3) 3ZP;

4) 4 ZP;

5) 5 ZP;

6) 6 ZP;

7) 4 MW/U;
8) 10 MW/U;
9) 13 MW/U;
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10) 1 KDD;
11) 3 KDD;
12) 13 KDX;
13) 14 KDX;
14) 1 KP;
15) 3 KP.

2. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi.
§ 9. Ustala si¢ nastepujace zasady dotyczace scalania i podzialu nieruchomosci oraz parcelacji gruntu:
1) zakaz podzialu na dziaki z wyjatkiem przypadkoéw majacych na celu regulacje granic miedzy
sasiadujacymi nieruchomosciami lub powigkszenie i faczenie sasiednich nieruchomosci
z zastrzezeniem pkt 2;
2) dopuszcza si¢ podzialy wzdiuz linii rozgraniczajacych tereny oraz jezeli przepisy szczegolowe
stanowia inaczej;

3) zakaz wydzielania dla budynkow, przy wyodrebnianiu wiasnosci lokali, dzialek niespelniajacych
wymogow dzialki budowlanej;

4) nakaz regulacji wedlug przepiséw odrebnych, granic dzialek niespemiajacych wymogow dziaki

budowlanej wydzielonych przy wyodrebnianiu wiasnosci lokali.

§ 10. Na obszarze objetym planem nie ma terendéw lub obiektoéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie przepisoéw odrgbnych, w tym:

1) terenow narazonych na niebezpieczenstwo powodzi;
2) terendw gorniczych;

3) terendw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 11. Brak tresci
1. Ustala si¢ ogodlne zasady zagospodarowania terenu w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy
1 budowy systemoéw komunikacji 1 infrastruktury techniczne;j:
1) zakaz lokalizacji nowych budynkow i urzadzen niezwiazanych z gospodarka drogowa lub
potrzebami ruchu w liniach rozgraniczajacych ulic z wyjatkiem:

a) urzadzen technicznych zwiazanych z infrastruktura techniczna i przeciwpozarowa,
b) elementow malej architektury,

) wiat przystankéw autobusowych i punktow handlowych stanowiacych z nimi calos¢
techniczno-uzytkowa;
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2) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych dla samochodow:

a) na parkingach wyznaczonych na terenach oraz zagigbionych pod ziemia,
b) w garazach wielostanowiskowych,
) w garazach wbudowanych w budynki mieszkaniowe lub ustugowe,

d) na parkingach przyulicznych;

3) sytuowanie wszystkich liniowych elementow infrastruktury technicznej wraz z urzadzeniami
towarzyszacymi oraz przylaczami do poszczegdlnych obiektow budowlanych, pod ziemia
zwyjatkiem tych, dla ktorych wyznaczono odrgbne tereny;

4) lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych tereny komunikacji za
zgoda zarzadcy drogi i w oparciu o przepisy odrgbne;

5) w uzasadnionych wzgledami technicznymi badZz bezpieczenstwa przypadkach, dopuszcza si¢
sytuowanie wybranych elementow sieci poza liniami rozgraniczajacymi ulic, pod warunkiem
zachowania, okreslonej w przepisach odrgbnych, odleglosci od linii zabudowy obiektow
budowlanych istniejacych i projektowanych oraz w uzgodnieniu z wiascicielami nieruchomosci;

6) w uzasadnionych wzgledami technicznymi sytuacjach dopuszcza si¢ lokalizacje naziemnych
kubaturowych urzadzen infrastruktury technicznej, np. stacji transformatorowych jako obiektow
wbudowanych w granicach poszczegdlnych terendw, przeznaczonych na inne funkcje;

7) nakaz przeniesienia lub odpowiedniego zmodernizowania infrastruktury, po uzgodnieniu i na
warunkach okreslonych przez wiasciwego administratora, w przypadku kolizji nowego
zagospodarowania z istniejacymi elementami infrastruktury technicznej;

8) dostosowanie rozwiazan komunikacyjnych do potrzeb 0séb niepeinosprawnych, w tym organizacja
podjazdéw i zjazdoéw z ciagdw pieszych i chodnikoéw w miejscach gdzie jest to mozliwe;
9) nakaz lokalizacji obustronnych chodnikéw wzdiuz drog publicznych z wyjatkiem ciagéw pieszo-

jezdnych, o ile przepisy szczegdlowe nie stanowia inaczej;

10) nie wymaga si¢ lokalizacji chodnikéw oraz $ciezek rowerowych wskazanych niniejszym planem,
w liniach rozgraniczajacych drég pod warunkiem ich realizacji wzdiuz tych drog na terenach
sasiednich;

11) dla wszystkich inwestycji i zmian w zakresie infrastruktury, nakaz uzyskania warunkow
technicznych od wiasciwych administratoréw sieci;

12) mozliwos ¢ realizacji urzadzen technicznych uzbrojenia jako towarzyszacych inwestycjom na
terenach wiasnych inwestoréw na warunkach okreslonych przez zarzadcow sieci w oparciu
o przepisy odrgbne;

13) dostosowanie rozwiazan komunikacyjnych do potrzeb komunikacji zbiorowej i rowerowej w celu
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uprzywilejowania transportu publicznego i niezmotoryzowanego, w tym organizacja bus-pasow
oraz kontrapasow, przystankow autobusowych, w miejscach gdzie jest to mozliwe;

14) dopuszcza si¢ miejscowe poszerzenie drog wynikajace z przyczyn technicznych (np. wykopy,
nasypy, skarpy, konstrukcje) jesli realizacja drogi jest niemozliwa.
2. W zakresie zaopatrzenia w wode 0bowiazuja nastepujace ustalenia:

1) dlaistniejacej zabudowy zaopatrzenie z istniejacej miejskiej sieci wodociagowej;

2) dla planowanej zabudowy zaopatrzenie z istnicjacej miejskiej sieci wodociagowej, po jej
niezbednej rozbudowie;

3) wykonanie nowych odcinkow sieci wodociagowej o przekrojach zabezpieczajacych potrzeby
przeciwpozarowe i wyposazonych w hydranty zewnetrzne.

3. W zakresie odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekow bytowych, komunalnych i przemystowyck
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) dla istniejacej zabudowy odprowadzanie $cickow poprzez zbiorowa kanalizacje sanitarna
w systemie grawitacyjnym do istniejacego ukladu miejskiej kanalizacji sanitarnej;

2) dla planowanej zabudowy odprowadzanie sciekéw poprzez zbiorowa kanalizacj¢ sanitarna
w systemie grawitacyjnym do istniejacego ukladu miejskiej kanalizacji sanitarnej, po jego
niezbednej rozbudowie;

3) w przypadku odprowadzania sciekoéw przemyslowych o skladzie przekraczajacym dopuszczalne

wartosci wskaznikow zanieczyszczen, instalowanie niezbednych urzadzen podczyszczajacych
scieki, przed wprowadzeniem do systemu komunalnego;

4) zakaz lokalizacji indywidualnych urzadzen do gromadzenia $ciekoéw: szczelnych zbiornikoéw
wybieralnych, przydomowych oczyszczalni Sciekow, itp.;
5) zakaz odprowadzania $ciekow do wod gruntowych oraz gruntu.
4. W zakresie odprowadzania wod opadowych obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) wyposazenie: budynkow, dojazdéw o utwardzonej nawierzchni, w system kanalizacji deszczowej

i powiazanie z miejskim ukiadem kanalizacji deszczowej;

2) odprowadzenie wod opadowych z terenu: ulic, placéw, miejsc postojowych, parkingéw, po
uprzednim oczyszczeniu, do miejskiego systemu kanalizacji deszczowej lub do systemu
odprowadzenia wod powierzchniowych na warunkach okreslonych w pozwoleniu wodno-

prawnym;
3) rozwiazanie odprowadzania wod opadowych z wykorzystaniem istniejacego systemu melioracji
w uzgodnieniu z zarzadca urzadzen melioracyjnych.
5. W zakresie zaopatrzenia w gaz obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) zaopatrzenie w gaz ziemny z istniejacej infrastruktury gazowej po jej niezbednej rozbudowie,
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w oparciu o gazociagi niskiego cisnienia;
2) budowa sieci i przylaczenie odbiorcéw po speieniu warunkow technicznych;

3) dopuszcza sig lokalne i indywidualne zaopatrzenie w gaz plynny.
6. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) dostawa ciepta, dla nowych odbiorcéw, z miejskiego systemu cieplowniczego po jego niezbednej
rozbudowie w oparciu o istniejaca infrastrukture;

2) budowa sieci i przytaczenie odbiorcéw po speieniu warunkow technicznych;

3) dopuszcza si¢ ogrzewanie obiektow z indywidualnych i lokalnych zrodet ciepla, opartych na
paliwach gazowych i plynnych oraz energii elektrycznej, niepowodujacych ponadnormatywnego
zanieczyszczenia powietrza;

4) nie dopuszcza si¢ zaopatrzenia w cieplo z indywidualnych zrodet ciepla na paliwa stale;
5) dopuszcza si¢ pozostawienie istniejacych indywidualnych zrodet ciepla opartych na paliwach
statych do czasu ich modernizacji.
7. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) zasilanie elektroenergetyczne oparte o istnicjace i planowane elementy systemu
elektroenergetycznego:

a) elektroenergetyczne sieci sredniego napiccia 15 kV,
b) stacje transformatorowe 15/0,4 kV,

c) elektroenergetyczne sieci niskiego napigcia;

2) lokalizacja planowanych stacji transformatorowych 15/0,4 kV, wymaga bezposredniego dojazdu
do drog publicznych;

3) stosownie do potrzeb, budowa dodatkowych stacji transformatorowych 15/0,4 kV typu
kablowego, planowanych jako przeznaczenie towarzyszace, na terenie inwestora.

8. W zakresie sieci teletechnicznych obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) prowadzenie linii sieci teletechnicznych: facznosci, telekomunikacji i telewizji kablowej, jako
podziemne w wydzielonej kanalizacji lub bezposrednio w gruncie w miejscu przylaczenia do
obiektow budowlanych;

2) natrasie istniejacych korytarzy radiotelekomunikacyjnych okreslonych na rysunku planu tworzy si¢
strefy ograniczonego uzytkowania o szerokosci 10 m po obu stronach osi kierunkowej korytarza
radiotelekomunikacyjnego;

3) w strefie ograniczonego uzytkowania okreslonej w pkt 2 obowiazuje zakaz lokalizacji obiektow
budowlanych o wysokosci powyzej 50 m nad poziomem terenu;
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4) dopuszcza si¢ zmiang ustalen pkt 3 na warunkach uzgodnionych z administratorem korytarza
radiotelekomunikacyjnego;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje masztow stacji przekaznikowych systemu cyfrowe;j telefonii komorkowej
(BTS) na terenach oznaczonych symbolami: 2 U, 5 U, 7 U, 1 UA, 2 U/KS z uwzglednieniem
uwarunkowan wynikajacych z ochrony krajobrazu.

9. W zakresie gospodarowania odpadami obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) systematyczny wywoz odpadéw na zorganizowane miejskie wysypisko odpadow komunalnych

oraz zagospodarowanie odpadéw innych niz komunalne zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) do czasu wywozu odpaddéw na wysypisko segregacja i przechowywanie ich w szczelnych
pojemnikach znajdujacych si¢ w pomieszczeniach przeznaczonych na gromadzenie i segregacje
odpadow, wydzielanych w obiektach;

3) w przypadku braku mozliwosci wydzielenia pomieszczen, o ktorych mowa w pkt 2 dopuszcza si¢
segregacje i przechowywanie odpadéw w szczelnych pojemnikach znajdujacych wylacznie pod
zadaszonymi ostonami lub w pomieszczeniach ze Scianami petnymi lub azurowymi.

§ 12. Wszystkie tereny moga by¢ tymczasowo uzytkowane w sposob dotychczasowy, pod warunkiem
udostepnienia czegsci gruntow dla realizacji dojazdéw i uzbrojenia.

§ 13. Okreslasi¢ stawke procentowa w wysokosci 0%, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktore;
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Rozdzial 2
PRZEPISY SZCZEGOY.OWE

§ 14. Brak tresci
1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1 MW, przeznaczonym na zabudowg
mieszkaniowa wielorodzinna, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ nastepujace przeznaczenia uzupelniajace:

a) parkingi,

b) ciagi pieszo-jezdne;
2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 30% powierzchni terenu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy 60% powierzchni terenu;
4) przeznaczenie minimum 5% powierzchni terenu na zielen urzadzona;
5) ciag pieszo-jezdny zgodnie z rysunkiem planu;

6) zakaz podzialu na dzialkki z wyjatkiem przypadkdéw majacych na celu regulacje granic migdzy
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sasiadujacymi nieruchomosciami lub powigkszenie i faczenie sasiednich nieruchomosci;
7) historyczne linie zabudowy pokrywajace si¢ z obrysami zabudowy zabytkowej;
8) zakaz lokalizacji budynkow;
9) zakaz rozbudowy i nadbudowy istniejacego budynku zabytkowego;
10) ochrona szpaleru drzew, oznaczonego na rysunku planu zgodnie z § 6 pkt 1;
11) obstuga komunikacyjna od terenu 9 KDX;
12) ochrona obiektu zabytkowego zgodnie z § 7 pkt 2, pkt 3;

13) ze wzgledu na polozenie w strefie ,,A” $cislej ochrony konserwatorskiej objecie terenu zasadami
ochrony, okreslonymi w § 7 pkt 4, pkt 5;

14) ze wzgledu na sredniowieczne nawarstwienia kulturowe prowadzenie prac ziemnych pod
nadzorem archeologicznym po wczesniejszym uzgodnieniu projektu inwestycji z Opolskim
Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

2. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2 MW, przeznaczonym na zabudowg
mieszkaniowa wielorodzinng, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ nastepujace przeznaczenia uzupehiajace:

a) uslugi w parterze budynku,
b) parkingi,
C) ciagi piesze;
2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 10% powierzchni terenu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy 80% powierzchni terenu;
4) lokalizacja od 10 do 15 miejsc postojowych;
5) ciag pieszy zgodnie z rysunkiem planu;

6) zakaz podzialu na dziaki z wyjatkiem przypadkoéw majacych na celu regulacje granic migedzy
sasiadujacymi nieruchomosciami lub powigkszenie i taczenie sasiednich nieruchomosci;

7) obowiazujaca i nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
8) liczba kondygnacji nadziemnych od 4 do 5;
9) maksymalna wysokos¢ budynku 17 m;

10) dla obiektu dysharmonizujacego 0znaczonego na rysunku planu:

a) dopuszcza si¢ rozbudowe do 5% obecnej powierzchni zabudowy,

b) poprawienie estetyki elewacji oznaczonej na rysunku planu jako elewacja do specjalnego
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opracowania;

11) ochrona szpaleru drzew, oznaczonego na rysunku planu zgodnie z § 6 pkt 1;
12) obstuga komunikacyjna od terenu 9 KDX poprzez zjazd oznaczony na rysunku planu;

13) ze wzgledu na polozenie w strefie ,,A” $cislej ochrony konserwatorskiej objecie terenu zasadami
ochrony, okreslonymi w § 7 pkt 4, pkt 5;

14) ze wzgledu na sredniowieczne nawarstwienia kulturowe prowadzenie prac ziemnych pod
nadzorem archeologicznym po wczesniejszym uzgodnieniu projektu inwestycji z Opolskim
Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

3. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 3 MW, przeznaczonym na zabudowg
mieszkaniowa wielorodzinng, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza sie nastepujace przeznaczenia uzupehiajace:

a) uslugi w parterze budynku,
b) parkingi,

C) ciagi pieszo-jezdne;

2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 20% powierzchni terenu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy 70% powierzchni terenu;

4) dopuszcza si¢ podziat na dwie dzialkki o minimalnej szerokosci frontu rownej szerokosci elewacji
frontowej budynku;

5) historyczne linie zabudowy pokrywajace si¢ z obrysami zabudowy zabytkowej;
6) zakaz lokalizacji budynkow;

7) zakaz rozbudowy i nadbudowy istniejacego budynku zabytkowego;

8) obstuga komunikacyjna od terenu 12 KDX poprzez teren 7 ZP;

9) ochrona obiektu zabytkowego zgodnie z § 7 pkt 2, pkt 3;

10) ze wzgledu na polozenie w strefie ,,A” $cislej ochrony konserwatorskiej objecie terenu zasadami
ochrony, okreslonymi w § 7 pkt 4, pkt 5;

11) ze wzgledu na sredniowieczne nawarstwienia kulturowe prowadzenie prac ziemnych pod
nadzorem archeologicznym po wczesniejszym uzgodnieniu projektu inwestycji z Opolskim
Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

4. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1 MW/U, przeznaczonym na zabudowg
mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza sig jedno z przeznaczen podstawowych lub oba w dowolnych proporcjach;
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2) dopuszcza sig nastepujace przeznaczenia uzupeltniajace:

a) parkingi,
b) ciagi pieszo-jezdne;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 10% powierzchni terenu;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy 80% powierzchni terenu;

5) zakaz podzialu na dziaki z wyjatkiem przypadkow majacych na celu regulacje granic migdzy
sasiadujacymi nieruchomosciami lub powigkszenie i faczenie sasiednich nieruchomosci;

6) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

7) poza liniami, o ktorych mowa w pkt 6 obowiazuja historyczne linie zabudowy pokrywajace si¢
z obrysem zabytkowej zabudowy;

8) liczba kondygnacji nadziemnych od 4 do 5;
9) maksymalna wysokos¢ budynku 17 m;
10) dach dowolny;

11) zakaz przebudowy majacej na celu adaptacje oznaczonych na rysunku przejs¢ bramowych na
ustugi lub funkcje mieszkaniowe;

12) poprawienie estetyki elewacji oznaczonych na rysunku planu jako elewacje do specjalnego
opracowania;

13) obsluga komunikacyjna od terenu 1 KDX;
14) ochrona obiektow zabytkowych wpisanych do rejestru zabytkéw zgodnie z § 7 pkt 1;
15) ochrona obicktu zabytkowego zgodnie z § 7 pkt 2, pkt 3;

16) ze wzgledu na polozenie w strefie ,,A” $cislej ochrony konserwatorskiej objecie terenu zasadami
ochrony, okreslonymi w § 7 pkt 4, pkt 5.

5. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2 MW/U, przeznaczonym na zabudowg
mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ jedno z przeznaczen podstawowych lub oba w dowolnych proporcjach;

2) w budynkach o funkcji mieszkaniowo-ustugowej dopuszcza si¢ lokalizacje ustug pod warunkiem
zapewnienia niezaleznych wejs¢ do budynku dla czesci mieszkaniowe;j i ustugowey;

3) dopuszcza si¢ nastepujace przeznaczenia uzupeliajace:

a) parkingi,

b) ciagi pieszo-jezdne;

ID: MVYOG-LVUNJ-LTYOJWVNQV-NMWFQ. Podpisany. Strona 19/ 75



4) zakaz podzialu na dziaki z wyjatkiem przypadkow majacych na celu regulacje granic migdzy
sasiadujacymi nieruchomosciami lub powigkszenie i laczenie sasiednich nieruchomosci;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

6) poza liniami, o ktorych mowa w pkt 5 obowiazuja historyczne linie zabudowy pokrywajace si¢
z obrysem zabytkowej zabudowy;

7) liczba kondygnacji nadziemnych 4;

8) dopuszcza si¢ 5 kondygnacje nadziemna w poddaszu uzytkowym;
9) wysokos¢ budynku od 12 do 15 m;

10) dach dowolny;

11) przeznaczenie minimum 1 kondygnacji na parking;

12) zakaz przebudowy majacej na celu adaptacje oznaczonych na rysunku podcieni budynkow na
ustugi lub funkcje mieszkaniowe;

13) akcent architektoniczny zgodnie z rysunkiem planu;
14) obstuga komunikacyjna od terenow 1 KDX 14 KDX;
15) ochrona obiektow zabytkowych zgodnie z § 7 pkt 2, pkt 3;

16) ze wzgledu na polozenie w strefie ,,A” $cislej ochrony konserwatorskiej objecie terenu zasadami
ochrony, okreslonymi w § 7 pkt 4, pkt 5.

6. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 3 MW/U, przeznaczonym na zabudowg
mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ rowniez:

a) zabudowe zamieszkania zbiorowego,
b) ustugi opieki zdrowotnej,
C) ustugi turystyki;
2) dopuszcza si¢ jedno z przeznaczen podstawowych lub kilka w dowolnych proporcjach;

3) w budynkach o funkcji mieszkaniowo-ustugowej dopuszcza si¢ lokalizacje ustug pod warunkiem
zapewnienia niezaleznych wejs¢ do budynku dla czesci mieszkaniowe;j i ustugowey;

4) dopuszcza sig ciagi piesze jako przeznaczenie uzupelniajace;

5) zakaz podzialu na dziaki z wyjatkiem przypadkow majacych na celu regulacje granic migdzy
sasiadujacymi nieruchomosciami lub powigkszenie i faczenie sasiednich nieruchomosci;

6) obowiazujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
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7) poza liniami, o ktorych mowa w pkt 6 obowiazuja historyczne linie zabudowy pokrywajace si¢
z obrysem zabytkowej zabudowy;

8) liczba kondygnacji nadziemnych od 3 do 4;
9) maksymalna wysokos¢ 12 m;
10) dach dowolny;

11) dla obiektow dysharmonizujacych oznaczonych na rysunku planu nadbudowa i rozbudowa
z zachowaniem warunkow okreslonych w pkt 6-10;

12) poprawienie estetyki elewacji oznaczonej na rysunku planu jako elewacje do specjalnego
opracowania;

13) akcent architektoniczny zgodnie z rysunkiem planu;

14) obstuga komunikacyjna od terenu 7 KDX;

15) ciag pieszy zgodnie z rysunkiem planu;

16) ochrona obiektu zabytkowego wpisanego do rejestru zabytkow zgodnie z § 7 pkt 1;
17) ochrona obiektow zabytkowych zgodnie z § 7 pkt 2, pkt 3;

18) ze wzgledu na polozenie w strefie ,,A” $cislej ochrony konserwatorskiej objecie terenu zasadami
ochrony, okreslonymi w § 7 pkt 4, pkt 5.

7. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 4 MW/U, przeznaczonym na zabudowg
mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ rowniez:

a) zabudowe zamieszkania zbiorowego,
b) ustugi turystyki;
2) dopuszcza sig jedno z przeznaczen podstawowych lub kilka w dowolnych proporcjach;
3) dopuszcza sig nastepujace przeznaczenia uzupekiajace:
a) parkingi,
b) ciagi pieszo-jezdne;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy 70% powierzchni terenu;
5) przeznaczenie minimum 20% powierzchni terenu na zielen urzadzona;
6) ciag pieszo-jezdny zgodnie z rysunkiem planu;

7) zakaz podzialu na dzialkki z wyjatkiem przypadkéw majacych na celu regulacje granic migdzy
sasiadujacymi nieruchomosciami lub powigkszenie i laczenie sasiednich nieruchomosci;
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8) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

9) poza liniami, o ktorych mowa w pkt 8 obowiazuja historyczne linie zabudowy pokrywajace si¢
z obrysem zabytkowej zabudowy;

10) liczba kondygnacji nadziemnych od 3 do 5;
11) maksymalna wysokos¢ budynku 15 m;
12) dach dowolny;

13) dla obiektu dysharmonizujacego poprawienie estetyki elewacji 0znaczonej na rysunku planu jako
elewacje do specjalnego opracowania;

14) ze wzgledu na obszar przestrzeni publicznej do specjalnego opracowania:

a) kompleksowa realizacja,

b) ogolnodostepnose,

C) jednolita forma obiektow malej architektury,

d) stosowanie materialow naturalnych, szlachetnych,

e) urzadzenie spdjnie z ulica Krakowska,

f) dopuszcza sig lokalizacje sezonowych ogrodkow kawiarnianych,

g) ochrona drzewostanu istniejacego do zachowania zgodnie z § 6 pkt 2;

15) wyeksponowanie osi wgladu do wnetrza blokowego zgodnie z § 5 ust. 2 pkt 2;
16) akcent architektoniczny zgodnie z rysunkiem planu;

17) zakaz przebudowy majacej na celu adaptacje oznaczonych na rysunku przejs¢ bramowych na
ustugi lub funkcje mieszkaniowe;

18) obstuga komunikacyjna od terenow 5 KDX i 8 KDX;
19) ochrona obiektu zabytkowego zgodnie z § 7 pkt 2, pkt 3;

20) ze wzgledu na polozenie w strefie ,,A” $ciste] ochrony konserwatorskiej objecie terenu zasadami
ochrony, okreslonymi w § 7 pkt 4, pkt 5;

21) ze wzgledu na sredniowieczne nawarstwienia kulturowe prowadzenie prac ziemnych pod
nadzorem archeologicznym po wczesniejszym uzgodnieniu projektu inwestycji z Opolskim
Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

8. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 5 MW/U, przeznaczonym na zabudowg
mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza sig jedno z przeznaczen podstawowych lub oba w dowolnych proporcjach;
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2) w budynkach o funkcji mieszkaniowo-ustugowej dopuszcza si¢ lokalizacje¢ ustug pod warunkiem
zapewnienia niezaleznych wejs¢ do budynku dla czgs$ci mieszkaniowe;j i ustugowey;

3) dopuszcza sig nastgpujace przeznaczenia uzupekiajace:

a) parkingi,

b) ciagi pieszo-jezdne;

4) ciag pieszo-jezdny zgodnie z rysunkiem planu;
5) przeznaczenie parterow budynkow na usiugi;

6) warunki podziatow na dzialki:

a) szerokos¢ frontu od 17 do 23 m,

b) powierzchnia od 3 do 6 arow;

7) historyczne linie zabudowy pokrywajace si¢ z obrysem zabytkowej zabudowy;
8) liczba kondygnacji nadziemnych 3;

9) dopuszcza si¢ 4 kondygnacje nadziemna w poddaszu uzytkowym;

10) maksymalna wysokos¢ budynku 17 m;

11) zakaz zmiany ksztattu dachu;

12) dopuszcza si¢ przebudowe majaca na celu adaptacje poddaszy na ustugi lub funkcje
mieszkaniowe pod warunkiem wykonania okien pofaciowych;

13) wyeksponowanie osi wgladu do wngtrza blokowego zgodnie z § 5 ust. 2 pkt 2;
14) akcent architektoniczny zgodnie z rysunkiem planu;

15) obstuga komunikacyjna od terenow 6 KDX i 8 KDX;

16) Brak tresci

17) ze wzgledu na polozenie w strefie ,,A” $cislej ochrony konserwatorskiej objecie terenu zasadami
ochrony, okreslonymi w § 7 pkt 4, pkt 5.

9. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 6 MW/U, przeznaczonym na zabudowg
mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ nastepujace przeznaczenia uzupelniajace:
a) parkingi,
b) ciagi piesze;

2) przeznaczenie parterow budynkow na usiugi;
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3) zapewnienie miejsc parkingowych przyjmujac wskaznik minimum 1 miejsce postojowe na
1 mieszkanie;

4) dopuszcza si¢ zapewnienie od 40% do 50% wymaganej liczby miejsc parkingowych na terenie
1 KS/ZP;

5) zakaz podzialu na dziaki z wyjatkiem przypadkoéw majacych na celu regulacje granic migdzy
sasiadujacymi nieruchomosciami lub powigkszenie i laczenie sasiednich nieruchomosci;

6) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
7) liczba kondygnacji nadziemnych od 4 do 5;

8) maksymalna wysokos¢ budynku 17 m;

9) dach dowolny;

10) dla obiektu dysharmonizujacego o0znaczonego na rysunku planu:

a) odbudowa maksymalnie do 5 kondygnacji nadziemnych,
b) dopuszcza si¢ rozbudowg do 5% obecnej powierzchni zabudowy,

c) w przypadku remontow, rozbudowy i przebudowy dopuszcza si¢ mozliwos ¢ utrzymania
obecnej wysokosci oraz liczby kondygnacji nadziemnych — 9;

11) poprawienie estetyki elewacji oznaczonej na rysunku planu jako elewacje do specjalnego
opracowania;

12) zakaz przebudowy majacej na celu adaptacje oznaczonych na rysunku przejs¢ bramowych na
ustugi lub funkcje mieszkaniowe;

13) lokalizacja budynku na terenie 8 KDX pod warunkiem zachowania przejazdu o szerokosci
1 wysokosci wymaganej przepisami odrgbnymi;

14) wyeksponowanie osi wgladu do wnetrza blokowego zgodnie z § 5 ust. 2 pkt 2;
15) akcent architektoniczny zgodnie z rysunkiem planu;
16) obsluga komunikacyjna od terenu 8 KDX;

17) ze wzgledu na polozenie w strefie ,,A” $cislej ochrony konserwatorskiej objecie terenu zasadami
ochrony, okreslonymi w § 7 pkt 4, pkt 5.

10. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 7 MW/U, przeznaczonym na zabudowg
mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ jedno z przeznaczen podstawowych lub oba w dowolnych proporcjach;

2) dopuszcza sig nastepujace przeznaczenia uzupetniajace:

a) parkingi,

ID: MVYOG-LVUNJ-LTYOJWVNQV-NMWFQ. Podpisany. Strona 24/ 75



b) ciagi pieszo-jezdne;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy 90% powierzchni terenu;
4) ciagi pieszo-jezdne zgodnie z rysunkiem planu;
5) warunki podzialu nieruchomosci:
a) szerokos¢ frontu dziatki rowna szerokosci elewacji frontowej budynkow,

b) powierzchnia dziatki od 9 do 11 aréw;

6) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

7) poza liniami, o ktorych mowa w pkt 6 obowiazuja historyczne linie zabudowy pokrywajace si¢
z obrysem zabytkowej zabudowy;

8) liczba kondygnacji nadziemnych od 3 do 4;
9) maksymalna wysokos¢ budynku 15 m;
10) dach dowolny;

11) dopuszcza si¢ przebudowe majace na celu adaptacje poddaszy na ustugi lub funkcje
mieszkaniowe pod warunkiem zachowania ksztaltu dachu;

12) dla obiektu dysharmonizujacego 0znaczonego na rysunku planu:

a) poprawienie estetyki elewacji oznaczonej na rysunku planu jako elewacje do specjalnego
opracowania,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe zgodnie z pkt 6;

13) docelowe przeznaczenie do rozbidrki obiektow oznaczonych na rysunku planu jako obiekty do
likwidacji;

14) zakaz przebudowy majacej na celu adaptacje oznaczonych na rysunku przejs¢ bramowych na
cele ustugi lub funkcje mieszkaniowe;

15) akcent architektoniczny zgodnie z rysunkiem planu;

16) dla przedogrodkéw do zachowania, oznaczonych na rysunku planu:

a) zakaz lokalizacji miejsc postojowych,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje przejs¢ i przejazdow o minimalnych parametrach wynikajacych
z przepisow odrgbnych,

¢) powierzchnia biologicznie czynna minimum 50% powierzchni przedogrodka;

17) obstuga komunikacyjna ciagiem pieszo-jezdnym pokazanym na rysunku planu od terenow 2 KDL
14 KDD;
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18) ochrona obiektu zabytkowego wpisanego do rejestru zabytkow zgodnie z § 7 pkt 1;
19) ochrona obicktow zabytkowych zgodnie z § 7 pkt 2, pkt 3;

20) ze wzgledu na polozenie w strefie ,,A” $cistej ochrony konserwatorskiej objecie terenu zasadami
ochrony, okreslonymi w § 7 pkt 4, pkt 5.

11. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 8 MW/U, przeznaczonym na zabudowg
mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ jedno z przeznaczen podstawowych lub oba w dowolnych proporcjach;

2) w budynkach o funkcji mieszkaniowo-ustugowej dopuszcza si¢ lokalizacje ustug pod warunkiem
zapewnienia niezaleznych wejs¢ do budynku dla czgsci mieszkaniowe;j i ustugowey;

3) dopuszcza sig nastepujace przeznaczenia uzupekiajace:
a) parkingi,
b) ciagi piesze;
4) zakaz podzialu na dziaki z wyjatkiem przypadkow majacych na celu regulacje granic migdzy
sasiadujacymi nieruchomosciami lub powigkszenie i taczenie sasiednich nieruchomosci;
5) obowiazujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

6) poza liniami, o ktorych mowa w pkt 5 obowiazuja historyczne linie zabudowy pokrywajace si¢
z obrysem zabytkowej zabudowy;

7) liczba kondygnacji nadziemnych 4;

8) maksymalna wysokos¢ budynku 15 m;

9) dach dowolny;

10) dopuszcza si¢ przeznaczenie suteren na ustugi lub parkingi;

11) dla obiektu dysharmonizujacego oznaczonego na rysunku planu dopuszcza si¢ rozbudowe
i nadbudowe pod warunkiem spehienia warunkéw okreslonych w pkt 5-9;

12) poprawienie estetyki elewacji oznaczonych na rysunku planu jako elewacje do specjalnego
opracowania;

13) ksztaltowanie poinocnej elewacji do specjalnego opracowania w nawiazaniu do budynku
Filharmonii Opolskiej i placu Wolnosci;

14) akcenty architektoniczne zgodnie z rysunkiem planu;

15) obstuga komunikacyjna od terenu 9 KDX i placu Wolnosci;

16) ochrona obiektu zabytkowego wpisanego do rejestru zabytkéw zgodnie z § 7 pkt 1;
17) ochrona obiektu zabytkowego zgodnie z § 7 pkt 2, pkt 3;
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18) ze wzgledu na polozenie w strefie ,,A” $cislej ochrony konserwatorskiej objecie terenu zasadami
ochrony, okreslonymi w § 7 pkt 4, pkt 5;

19) ze wzgledu na sredniowieczne nawarstwienia kulturowe prowadzenie prac ziemnych pod
nadzorem archeologicznym po wczesniejszym uzgodnieniu projektu inwestycji z Opolskim
Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

12. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 9 MW/U, przeznaczonym na zabudowg
mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ nastepujace przeznaczenia uzupelniajace:
a) parkingi,
b) ciagi piesze;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy 70% powierzchni terenu;
3) powierzchnia biologicznie czynna minimum 10% powierzchni terenu;
4) przeznaczenie minimum 10% powierzchni terenu na zielen urzadzona;
5) przeznaczenie parterow budynkéw na ustugi;
6) lokalizacja od 20 do 30 miejsc parkingowych prostopadle do terenu 9 KDX;
7) ciag pieszy zgodnie z rysunkiem planu;

8) zakaz podzialu na dzialki z wyjatkiem przypadkoéw majacych na celu regulacje granic migdzy
sasiadujacymi nieruchomosciami lub powigkszenie i laczenie sasiednich nieruchomosci;

9) obowiazujace i nieprzekraczalne linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
10) liczba kondygnacji nadziemnych 5;

11) maksymalna wysokos¢ budynku 17 m;

12) dach dowolny;

13) dla obiektu dysharmonizujacego oznaczonego na rysunku planu poprawienie estetyki elewacji
oznaczonej na rysunku planu jako elewacje do specjalnego opracowania;

14) docelowe przeznaczenie do rozbiodrki obiektow oznaczonych na rysunku planu jako obiekty do
likwidacji;

15) akcent architektoniczny zgodnie z rysunkiem planu;

16) obstuga komunikacyjna od terenu 9 KDX;

17) ze wzgledu na polozenie w strefie ,,A” $cislej ochrony konserwatorskiej objecie terenu zasadami
ochrony, okreslonymi w § 7 pkt 4, pkt 5;
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18) ze wzgledu na sredniowieczne nawarstwienia kulturowe prowadzenie prac ziemnych pod
nadzorem archeologicznym po wczesniejszym uzgodnieniu projektu inwestycji z Opolskim
Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

13. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 10 MW/U, przeznaczonym na zabudowg
mieszkaniowa wielorodzinng z ustugami, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza sig jedno z przeznaczen podstawowych lub oba w dowolnych proporcjach;

2) w budynkach o funkcji mieszkaniowo-ustugowej dopuszcza si¢ lokalizacje ustug pod warunkiem
zapewnienia niezaleznych wejs¢ do budynku dla czesci mieszkaniowe;j i ustugowey;

3) dopuszcza sig nastepujace przeznaczenia uzupetniajace:

a) parkingi,
b) ciagi piesze;
4) ciagi piesze zgodnie z rysunkiem planu;

5) zakaz podzialu na dziaki z wyjatkiem przypadkoéw majacych na celu regulacje granic migdzy
sasiadujacymi nieruchomosciami lub powigkszenie i faczenie sasiednich nieruchomosci;

6) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

7) poza liniami, o ktorych mowa w pkt 6 obowiazuja historyczne linie zabudowy pokrywajace Si¢
z obrysem zabytkowej zabudowy;

8) dopuszcza si¢ rozbudowe i nadbudowe istniejacej zabudowy przyleglej do terenu 11 KDX pod
warunkiem likwidacji zabudowy niespeliajacej warunkéw okreslonych w pkt 61 7;

9) dla obiektu niespelniajacego warunkow okreslonych w pkt 6 i 7 dopuszcza si¢ remonty
1 przebudowy;

10) liczba kondygnacji nadziemnych od 2 do 4;

11) dopuszcza sie 5 kondygnacje w poddaszu uzytkowym w budynkach przyleglych do terenu 1 KP;
12) maksymalna wysokos¢ budynkow 17 m;

13) dach dowolny;

14) ze wzgledu na objecie terenu obszarem przestrzeni publicznej do specjalnego opracowania
oznaczonej na rysunku planu:

a) kompleksowa realizacja,
b) ogolnodostepnose,
C) jednolita forma obiektow malej architektury,

d) stosowanie materiatow naturalnych, szlachetnych,
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e) urzadzenie spojnie z terenem 1 KP i 3 KDD,

f) dopuszcza si¢ lokalizacje sezonowych ogrodkéw kawiarnianych;

15) dla obiektu dysharmonizujacego 0znaczonego na rysunku planu poprawienie estetyki elewacji
oznaczonej jako elewacje do specjalnego opracowania;

16) zakaz przebudowy majacej na celu adaptacje oznaczonych na rysunku przejs¢ bramowych na
ustugi lub funkcje mieszkaniowe;

17) akcenty architektoniczne zgodnie z rysunkiem planu;

18) wyeksponowanie osi wgladu do wnetrza blokowego zgodnie z § 5 ust. 2 pkt 2;
19) obsiuga komunikacyjna od terenu 11 KDX;

20) ochrona obiektu zabytkowego zgodnie z § 7 pkt 2, pkt 3;

21) ze wzgledu na polozenie w strefie ,,A” $cistej ochrony konserwatorskiej objecie terenu zasadami
ochrony, okreslonymi w § 7 pkt 4, pkt 5.

14. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 11 MW/U, przeznaczonym na zabudoweg
mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ nastepujace przeznaczenia uzupetiajace:
a) parkingi,
b) ciagi pieszo-jezdne;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy 60% powierzchni terenu;
3) powierzchnia biologicznie czynna minimum 20% powierzchni terenu;
4) przeznaczenie parterow budynkow na usiugi;

5) dopuszcza sie przeznaczenie pozostatych kondygnacji nadziemnych na ustugi pod warunkiem
zmiany sposobu uzytkowania calego budynku;

6) przeznaczeniem minimum 10% powierzchni terenu na zielen urzadzona;

7) warunki podzialu nieruchomosci:

a) szerokos¢ frontu dziatki rowna szerokosci elewacii frontowej budynkow,

b) powierzchnia dziakki od 7 do 13 aréw;

8) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

9) poza liniami, o ktorych mowa w pkt 8 obowiazuja historyczne linie zabudowy pokrywajace si¢
z obrysem zabytkowej zabudowy;

10) liczba kondygnacji nadziemnych od 3 do 5;
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11) maksymalna wysokos¢ budynku 17 m;
12) dach dowolny;

13) docelowe przeznaczenie do rozbiorki obiektow dysharmonizujacych oznaczonych na rysunku
planu jako obiekty do likwidacji;

14) wyeksponowanie ogrodzenia oznaczonego na rysunku planu jako ogrodzenie do specjalnego
opracowania;

15) dopuszcza si¢ przebudowe majaca na celu adaptacje poddasza na ustugi lub funkcje
mieszkaniowe z zachowaniem warunku okre$lonego w pkt 5 i zachowaniem ksztaltu dachu;

16) akcent architektoniczny zgodnie z rysunkiem planu;

17) obstuga komunikacyjna od terenow 11 KDX;

18) ochrona drzewostanu istniejacego do zachowania zgodnie z § 6 pkt 2;
19) ochrona obiektow zabytkowych zgodnie z § 7 pkt 2, pkt 3;

20) ze wzgledu na polozenie w strefie ,,A” §ciste] ochrony konserwatorskiej objecie terenu zasadami
ochrony, okreslonymi w § 7 pkt 4, pkt 5.

15. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 12 MW/U, przeznaczonym na zabudowg
mieszkaniowa wielorodzinng z ustugami, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie parterow budynkéw na ustugi z mozliwoscia wykonania nowych wejs¢ do lokali
ustugowych;

2) dopuszcza sie¢ przeznaczenie pozostalych kondygnacji nadziemnych na ustugi pod warunkiem
Zmiany sposobu uzytkowania calego budynku;

3) warunki podziatu nieruchomosci:

a) szerokos¢ frontu dziatki rowna minimum szerokos$ci elewacji frontowej budynkow,

b) powierzchnia dziakki od 3 do 11 ar6w;

4) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

5) poza liniami, o ktorych mowa w pkt 4 obowiazuja historyczne linie zabudowy pokrywajace si¢
z obrysem zabytkowej zabudowy;

6) liczba kondygnacji nadziemnych od 4 do 5;
7) maksymalna wysokos¢ budynku 15 m;
8) dach dowolny;

9) dopuszcza si¢ przebudowe majace na celu adaptacje poddaszy na ustugi lub funkcje mieszkaniowe
pod warunkiem zachowania ksztattu dachu;

ID: MVYOG-LVUNJ-LTYOJWVNQV-NMWFQ. Podpisany. Strona 30/ 75



10) zakaz przebudowy majacej na celu adaptacje oznaczonych na rysunku przejs¢ bramowych na
ustugi lub funkcje mieszkaniowe;

11) obstuga komunikacyjna od terenu 15 KDX;
12) dopuszcza sig lokalizacje zjazdow w przejsciach bramowych oznaczonych na rysunku planu;
13) ochrona obiektow zabytkowych zgodnie z § 7 pkt 2 i pkt 3;

14) ze wzgledu na polozenie w strefie ,,A” $cislej ochrony konserwatorskiej objecie terenu zasadami
ochrony, okreslonymi w § 7 pkt 4 i pkt 5.

16. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 13 MW/U, przeznaczonym na zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ rowniez usiugi kultury;
2) dopuszcza si¢ jedno z przeznaczen podstawowych lub oba w dowolnych proporcjach;

3) w budynkach o funkcji mieszkaniowo-ustugowej dopuszcza si¢ lokalizacje ustug pod warunkiem
zapewnienia niezaleznych wejs¢ do budynku dla czesci mieszkaniowe;j i ustugowey;

4) dopuszcza si¢ nastepujace przeznaczenia uzupelniajace:

a) parkingi,
b) ciagi piesze,
C) ciagi pieszo-jezdne;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy 60% powierzchni terenu;
6) przeznaczenie minimum 20% powierzchni terenu na zielen urzadzona;
7) ochrona szpaleru drzew, oznaczonego na rysunku planu zgodnie z § 6 pkt 1;
8) ciagi pieszo-jezdne zgodnie z rysunkiem planu;
9) lokalizacja od 10 do 20 miejsc postojowych przylegajacych do terenu 12 KDX;

10) zakaz podzialu na dziaki z wyjatkiem przypadkoéw majacych na celu regulacje granic miedzy
sasiadujacymi nieruchomosciami lub powigkszenie i taczenie sasiednich nieruchomosci;

11) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

12) poza liniami, o ktorych mowa w pkt 11 obowiazuja historyczne linie zabudowy pokrywajace si¢
z obrysem zabytkowej zabudowy;

13) liczba kondygnacji nadziemnych 4;
14) maksymalna wysokos¢ budynku 12 m;
15) dach pflaski;
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16) dla obiektow dysharmonizujacych oznaczonych na rysunku planu poprawienie estetyki elewacji
oznaczonych jako elewacje do specjalnego opracowania z zastrzezeniem pkt 17;

17) docelowe przeznaczenie do rozbidrki obiektow oznaczonych na rysunku planu jako obiekty do
likwidaciji;
18) na obszarze przestrzeni publicznej do specjalnego opracowania 0znaczonej na rysunku planu:
a) kompleksowa realizacja,
b) ogdlnodostepnosc,
C) jednolita forma obiektow malej architektury,
d) stosowanie materialow naturalnych, szlachetnych,
e) urzadzenie spojnie z terenem 1 KP,

f) dopuszcza si¢ lokalizacje sezonowych ogrodkéw kawiarnianych;

19) obstuga komunikacyjna od terenow 9 KDX i 12 KDX;;
20) ochrona obiektu zabytkowego zgodnie z § 7 pkt 2, pkt 3;

21) ze wzgledu na polozenie w strefie ,,A” $cistej ochrony konserwatorskiej objecie terenu zasadami
ochrony, okreslonymi w § 7 pkt 4, pkt 5;

22) ze wzgledu na sredniowieczne nawarstwienia kulturowe prowadzenie prac ziemnych pod
nadzorem archeologicznym po wczesniejszym uzgodnieniu projektu inwestycji z Opolskim
Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

17. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 14 MW/U, przeznaczonym na zabudowg
mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza sig rowniez ustugi administracji;
2) dopuszcza sig jedno z przeznaczen podstawowych lub oba w dowolnych proporcjach;

3) w budynkach o funkcji mieszkaniowo-ustugowej dopuszcza si¢ lokalizacje ustug pod warunkiem
zapewnienia niezaleznych wejs¢ do budynku dla czgséci mieszkaniowe;j i ustugowey;

4) dopuszcza si¢ parkingi jako przeznaczenia uzupeltniajace;

5) zapewnienie miejsc parkingowych przyjmujac wskaznik minimum 1 miejsce postojowe na

1 mieszkanie;

6) zakaz podzialu na dziaki z wyjatkiem przypadkoéw majacych na celu regulacje granic migdzy
sasiadujacymi nieruchomosciami lub powigkszenie i laczenie sasiednich nieruchomosci;

7) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

8) poza liniami, o ktorych mowa w pkt 7 obowiazuja historyczne linie zabudowy pokrywajace si¢
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z obrysem zabytkowej zabudowy;
9) liczba kondygnacji nadziemnych od 4 do 5;
10) maksymalna wysokos¢ budynku 16 m;
11) dach dowolny;

12) dla obiektéw dysharmonizujacych oznaczonych na rysunku planu:

a) poprawienie estetyki elewacji zgodnie z pkt 13,

b) nadbudowa zgodnie z pkt 91 10;

13) dla elewacji oznaczonych na rysunku planu jako elewacje do specjalnego opracowania
poprawienie estetyki w istniejacych budynkach lub wyeksponowanie elewacji w nowych
budynkach;

14) obstuga komunikacyjna od terenu 12 KDX;
15) ochrona obiektu zabytkowego zgodnie z § 7 pkt 2, pkt 3;

16) ze wzgledu na polozenie w strefie ,,A” $cislej ochrony konserwatorskiej objecie terenu zasadami
ochrony, okreslonymi w § 7 pkt 4, pkt 5;

17) ze wzgledu na sredniowieczne nawarstwienia kulturowe prowadzenie prac ziemnych pod
nadzorem archeologicznym po wczesniejszym uzgodnieniu projektu inwestycji z Opolskim
Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

18. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 15 MW/U, przeznaczonym na zabudowg
mieszkaniowa wielorodzinng z ustugami, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza sig jedno z przeznaczen podstawowych lub oba w dowolnych proporcjach;

2) w budynkach o funkcji mieszkaniowo-ustugowej dopuszcza si¢ lokalizacje ustug pod warunkiem
zapewnienia niezaleznych wejs¢ do budynku dla czesci mieszkaniowe;j i ustugowey;

3) dopuszcza sig nastepujace przeznaczenia uzupetniajace:
a) parkingi,
b) ciagi pieszo-jezdne;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy 60% powierzchni terenu;
5) przeznaczenie minimum 20% powierzchni terenu na zielen urzadzona;
6) ochrona szpaleru drzew, oznaczonego na rysunku planu zgodnie z § 6 pkt 1;
7) ciag pieszo-jezdny zgodnie z rysunkiem planu;

8) warunki podziatu nieruchomosci:

a) szerokos¢ frontu dziatki od 16 do 50 m,
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b) powierzchnia dziakki od 6 do 12 ar6w;

9) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
10) liczba kondygnacji nadziemnych od 3 do 5;

11) maksymalna wysokos¢ budynku 16 m;

12) dach dowolny;

13) zakaz przebudowy majacej na celu adaptacje 0znaczonego na rysunku przejscia bramowego na
ustugi lub funkcje mieszkaniowe;

14) poprawienie estetyki elewacji oznaczonych na rysunku planu jako elewacje do specjalnego
opracowanig;

15) akcent architektoniczny zgodnie z rysunkiem planu;
16) obsiuga komunikacyjna od terenu 12 KDX;
17) ochrona drzewostanu istniejacego do zachowania zgodnie z § 6 pkt 2;

18) ze wzgledu na polozenie w strefie ,,A” $cislej ochrony konserwatorskiej objecie terenu zasadami
ochrony, okreslonymi w § 7 pkt 4, pkt 5;

19) ze wzgledu na sredniowieczne nawarstwienia kulturowe prowadzenie prac ziemnych pod
nadzorem archeologicznym po wczesniejszym uzgodnieniu projektu inwestycji z Opolskim
Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

19. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 16 MW/U, przeznaczonym na zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza sig jedno z przeznaczen podstawowych lub oba w dowolnych proporcjach;

2) w budynkach o funkcji mieszkaniowo-ustugowej dopuszcza si¢ lokalizacje ustug pod warunkiem
zapewnienia niezaleznych wejs¢ do budynku dla czgsci mieszkaniowe;j i ustugowey;

3) dopuszcza sig nastgpujace przeznaczenia uzupekiajace:

a) parkingi,

b) ciagi pieszo-jezdne;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy 70% powierzchni terenu,
5) przeznaczeniem minimum 10% powierzchni terenu na zielen urzadzona;
6) ciag pieszo-jezdny zgodnie z rysunkiem planu;

7) zakaz podzialu na dziaki z wyjatkiem przypadkoéw majacych na celu regulacje granic migdzy
sasiadujacymi nieruchomosciami lub powigkszenie i laczenie sasiednich nieruchomosci;

ID: MVYOG-LVUNJ-LTYOJWVNQV-NMWFQ. Podpisany. Strona 34/ 75



8) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

9) poza liniami, o ktorych mowa w pkt 8 obowiazuja historyczne linie zabudowy pokrywajace si¢
z obrysem zabytkowej zabudowy;

10) liczba kondygnacji nadziemnych od 3 do 4;
11) maksymalna wysokos¢ 15 m;
12) dach dowolny;

13) dla obiektow dysharmonizujacych oznaczonych na rysunku planu rozbudowa i nadbudowa
zgodnie z pkt 8-12 i zastrzezeniem pkt 14;

14) docelowe przeznaczenie do rozbidrki obiektow oznaczonych na rysunku planu jako obiekty do
likwidacji;

15) akcenty architektoniczne zgodnie z rysunkiem planu;

16) przejazd bramowy zgodnie z rysunkiem planu;

17) obstuga komunikacyjna od terenu 18 KDX poprzez ciag pieszo-jezdny, o ktorym mowa w pkt 6;

18) ochrona obiektu zabytkowego wpisanego do rejestru zabytkow zgodnie z § 7 pkt 1;

19) ochrona obicktow zabytkowych zgodnie z § 7 pkt 2, pkt 3;

20) ze wzgledu na polozenie w strefie ,,A” $cistej ochrony konserwatorskiej objecie terenu zasadami
ochrony, okreslonymi w § 7 pkt 4, pkt 5;

21) ze wzgledu na sredniowieczne nawarstwienia kulturowe prowadzenie prac ziemnych pod
nadzorem archeologicznym po wczesniejszym uzgodnieniu projektu inwestycji z Opolskim
Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

20. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 17 MW/U, przeznaczonym na zabudowg
mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza Si¢ rowniez:

a) zabudowe zamieszkania zbiorowego,
b) ustugi turystyki,

C) ustugi administracji;

2) dopuszcza si¢ jedno z przeznaczen podstawowych lub kilka w dowolnych proporcjach;

3) w budynkach o funkcji mieszkaniowo-ustugowej dopuszcza si¢ lokalizacje ustug pod warunkiem
zapewnienia niezaleznych wejs¢ do budynku dla czesci mieszkaniowe;j i ustugowey;

4) dopuszcza si¢ nastepujace przeznaczenia uzupeliniajace:

a) parkingi,
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b) ciagi pieszo-jezdne,
C) ciagi piesze;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy 80% powierzchni terenu;
6) przeznaczenie minimum 10% powierzchni terenu na zielen urzadzona;
7) ciagi pieszo-jezdne zgodnie z rysunkiem planu;
8) ciagi piesze zgodnie z rysunkiem planu;

9) warunki podzialu nieruchomosci:

a) szerokos¢ frontu dziatki od 16 do 80 m,

b) powierzchnia dziaki od 6 do 29 aréw;

10) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

11) poza liniami, o ktorych mowa w pkt 10 obowiazuja historyczne linie zabudowy pokrywajace si¢
z obrysem zabytkowej zabudowy;

12) liczba kondygnacji nadziemnych od 3 do 5;
13) maksymalna wysokos¢ budynku 17 m;
14) dach dowolny;

15) dla obiektow dysharmonizujacych oznaczonych na rysunku planu:

a) odbudowa do 4 kondygnacji,

b) poprawienie estetyki elewacji oznaczonych na rysunku planu jako elewacje do specjalnego
opracowania;

16) docelowe przeznaczenie do rozbidrki obiektow oznaczonych na rysunku planu jako obiekty do
likwidaciji;

17) zakaz przebudowy majacej na celu adaptacje oznaczonych na rysunku przejs¢ bramowych na
ustugi lub funkcje mieszkaniowe;

18) akcenty architektoniczne zgodnie z rysunkiem planu;

19) dla przedogrodkow do zachowania, oznaczonych na rysunku planu:

a) zakaz lokalizacji miejsc postojowych,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje przejs¢ i przejazdow o minimalnych parametrach wynikajacych
z przepiséw odrebnych,

c) powierzchnia biologicznie czynna minimum 50% powierzchni przedogrodka,
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d) zachowanie oryginalnych ogrodzen;

20) obstuga komunikacyjna od terenow 16 KDX i 17 KDX;;
21) ochrona obiektow zabytkowych wpisanych do rejestru zabytkow zgodnie z § 7 pkt 1;
22) ochrona obiektow zabytkowych zgodnie z § 7 pkt 2, pkt 3;

23) ze wzgledu na polozenie w strefie ,,A” $cistej ochrony konserwatorskiej objecie terenu zasadami
ochrony, okreslonymi w § 7 pkt 4, pkt 5.

21. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 18 MW/U, przeznaczonym na zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ rowniez:

a) zabudowe zamieszkania zbiorowego,

b) ustugi turystyki;

2) dopuszcza si¢ jedno z przeznaczen podstawowych lub kilka w dowolnych proporcjach;

3) w budynkach o funkcji mieszkaniowo-ustugowej dopuszcza si¢ lokalizacje ustug pod warunkiem
zapewnienia niezaleznych wejs¢ do budynku dla czesci mieszkaniowe;j i ustugowey;

4) dopuszcza si¢ nastepujace przeznaczenia uzupelniajace:
a) parkingi,
b) ciagi piesze;

5) ciagi piesze zgodnie z rysunkiem planu;

6) warunki podzialu nieruchomosci:

a) szerokos¢ frontu dziatki rowna szerokos$ci elewacji frontowej budynku,

b) powierzchnia dziaki od 3 do 15 aréw;

7) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

8) poza liniami, o ktorych mowa w pkt 7 obowiazuja historyczne linie zabudowy pokrywajace si¢
z obrysem zabytkowej zabudowy;

9) liczba kondygnacji nadziemnych od 4 do 5;
10) maksymalna wysokos¢ budynku 15 m;
11) dach plaski;

12) dla obiektow dysharmonizujacych oznaczonych na rysunku planu poprawienie estetyki elewacji
oznaczonych jako elewacje do specjalnego opracowania;

13) docelowe przeznaczenie do rozbidrki obiektow oznaczonych na rysunku planu jako obiekty do
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likwidacji;
14) zakaz przebudowy majacej na celu adaptacje oznaczonych na rysunku przejs¢ bramowych na
ustugi lub funkcje mieszkaniowe;

15) akcenty architektoniczne zgodnie z rysunkiem planu;

16) dla przedogrodkéw do zachowania, oznaczonych na rysunku planu:

a) zakaz lokalizacji miejsc postojowych,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje przejs¢ i przejazdéw o minimalnych parametrach wynikajacych
z przepisow odrgbnych,

C) powierzchnia biologicznie czynna minimum 50% powierzchni przedogrodka;

17) obstuga komunikacyjna od terenu 18 KDX;

18) zakaz obstugi komunikacyjnej, w tym organizacji dostaw do uslug od ul. 1 Maja;
19) ochrona obiektu zabytkowego wpisanego do rejestru zabytkow zgodnie z § 7 pkt 1;
20) ochrona obiektow zabytkowych zgodnie z § 7 pkt 2, pkt 3;

21) ze wzgledu na polozenie w strefie ,,A” $cistej ochrony konserwatorskiej objecie terenu zasadami
ochrony, okreslonymi w § 7 pkt 4, pkt 5.

22. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 19 MW/U, przeznaczonym na zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ jedno z przeznaczen podstawowych lub oba w dowolnych proporcjach;

2) w budynkach o funkcji mieszkaniowo-ustugowej dopuszcza si¢ lokalizacje ustug pod warunkiem
zapewnienia niezaleznych wejs¢ do budynku dla czgsci mieszkaniowe;j i ustugowey;

3) dopuszcza sig nastgpujace przeznaczenia uzupekiajace:

a) parkingi,

b) ciagi pieszo-jezdne,

C) ciagi piesze;
4) ciagi pieszo-jezdne zgodnie z rysunkiem planu;
5) ciagi piesze zgodnie z rysunkiem planu;

6) warunki podzialu nieruchomosci:

a) szerokos¢ frontu dziatki rowna szerokos$ci elewacji frontowej budynku,

b) powierzchnia dziaki od 8 do 17 aréw;

7) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
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8) poza liniami, o ktorych mowa w pkt 7 obowiazuja historyczne linie zabudowy pokrywajace sig¢
z obrysem zabytkowej zabudowy;

9) liczba kondygnacji nadziemnych od 3 do 4;
10) maksymalna wysokos¢ budynku 15 m;
11) dach dowolny;

12) lokalizacja budynku na terenie 19 KDX pod warunkiem zachowania przejazdu o szerokosci
i wysokos$ci wymaganej przepisami odrgbnymi;

13) dla obiektow dysharmonizujacych oznaczonych na rysunku planu poprawienie estetyki elewacji
oznaczonych jako elewacje do specjalnego opracowania, z zastrzezeniem pkt 14;

14) docelowe przeznaczenie do rozbidrki obiektow oznaczonych na rysunku planu jako obiekty do
likwidacji;

15) zakaz przebudowy majacej na celu adaptacje oznaczonych na rysunku przejs¢ bramowych na
ustugi lub funkcje mieszkaniowe;

16) akcenty architektoniczne zgodnie z rysunkiem planu;

17) wyeksponowanie osi wgladow do wnetrz blokowych zgodnie z § 5 ust. 2 pkt 2;

18) dla przedogrodkéw do zachowania, oznaczonych na rysunku planu:

a) zakaz lokalizacji miejsc postojowych,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje przejs¢ i przejazdéw o minimalnych parametrach wynikajacych
z przepiséw odrgbnych,

C) powierzchnia biologicznie czynna minimum 50% powierzchni przedogrodka;

19) obstuga komunikacyjna od terenu 19 KDX;
20) zakaz obslugi komunikacyjnej, w tym organizacji dostaw do uslug od ul. 1 Maja;
21) ochrona obiektow zabytkowych wpisanych do rejestru zabytkow zgodnie z § 7 pkt 1;

22) ze wzgledu na polozenie w strefie ,,A” $cistej ochrony konserwatorskiej objecie terenu zasadami
ochrony, okreslonymi w § 7 pkt 4, pkt 5.

23. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 20 MW/U, przeznaczonym na zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ rowniez ustugi administracji;
2) dopuszcza sig jedno z przeznaczen podstawowych lub kilka w dowolnych proporcjach;

3) w budynkach o funkcji mieszkaniowo-ustugowej dopuszcza si¢ lokalizacje ustug pod warunkiem
zapewnienia niezaleznych wejs¢ do budynku dla czgsci mieszkaniowe;j i ustugowey;
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4) dopuszcza si¢ nastepujace przeznaczenia uzupetiajace:
a) parkingi,
b) ciagi pieszo-jezdne,

C) ciagi piesze;

5) ciagi pieszo-jezdne zgodnie z rysunkiem planu;
6) ciag pieszy zgodnie z rysunkiem planu;

7) zakaz podzialu na dziaki z wyjatkiem przypadkoéw majacych na celu regulacje granic migedzy
sasiadujacymi nieruchomosciami lub powigkszenie i taczenie sasiednich nieruchomosci;

8) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

9) poza liniami, o ktérych mowa w pkt 8 obowiazuja historyczne linie zabudowy pokrywajace si¢
z obrysami historycznej zabudowy;

10) liczba kondygnacji nadziemnych od 4 do 5;
11) maksymalna wysokos¢ budynku 20 m;
12) dach plaski;

13) dla obiektow dysharmonizujacych oznaczonych na rysunku planu poprawienie estetyki elewacji
oznaczonych jako elewacje do specjalnego opracowania;

14) docelowe przeznaczenie do rozbiorki obiektu oznaczonego na rysunku planu jako obiekt do
likwidaciji;
15) zakaz przebudowy majacej na celu adaptacje oznaczonych na rysunku przejs¢ bramowych na

ustugi lub funkcje mieszkaniowe;

16) poprawienie estetyki elewacji oznaczonej na rysunku planu jako elewacja do specjalnego
opracowanig;

17) akcent architektoniczny zgodnie z rysunkiem planu;

18) obsiuga komunikacyjna od terenu 10 KDX;

19) zakaz obstugi komunikacyjnej, w tym organizacji dostaw do uslug od ul. 1 Maja;
20) ochrona obiektu zabytkowego wpisanego do rejestru zabytkow zgodnie z § 7 pkt 1;
21) ochrona obiektu zabytkowego zgodnie z § 7 pkt 2, pkt 3;

22) ze wzgledu na polozenie w strefie ,,A” $cistej ochrony konserwatorskiej objecie terenu zasadami
ochrony, okreslonymi w § 7 pkt 4, pkt 5.

24. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1 U, przeznaczonym na ustugi, obowiazuja
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nastgpujace ustalenia:
1) w przeznaczeniu podstawowym dopuszcza si¢ rowniez:
a) ustugi turystyki,
b) mieszkania towarzyszace;
2) dopuszcza si¢ nastepujace przeznaczenia uzupetniajace:
a) parkingi,
b) ciagi piesze;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy 70% powierzchni terenu;
4) powierzchnia biologicznie czynna minimum 20% powierzchni terenu;
5) przeznaczenie minimum 20% powierzchni terenu na zielen urzadzona;

6) zakaz podzialu na dzialki z wyjatkiem przypadkdéw majacych na celu regulacje granic migdzy
sasiadujacymi nieruchomosciami lub powigkszenie i faczenie sasiednich nieruchomosci;

7) historyczne linie zabudowy pokrywajace si¢ z obrysami zabytkowej zabudowy;
8) zakaz lokalizacji budynkow;
9) zakaz rozbudowy i nadbudowy budynkow;

10) zakaz przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i odbudowy budynku oznaczonego na rysunku planu
jako obiekt dysharmonizujacy i obiekt do likwidacji;

11) akcent architektoniczny zgodnie z rysunkiem planu;

12) dla ogrodzen do specjalnego opracowania oznaczonych na rysunku planu:

a) jednolita forma,
b) stosowanie materialow szlachetnych,

¢) dostosowanie stylu do budynkow;

13) docelowe przeznaczenie do rozbiorki obiektu oznaczonego na rysunku planu jako obiekt do
likwidacji;

14) obstuga komunikacyjna od terenéw 1 KDX, 2 KDX i 3 KDX;

15) ochrona obiektow zabytkowych wpisanych do rejestru zabytkow zgodnie z § 7 pkt 1;

16) ze wzgledu na polozenie w strefie ,,A” $cislej ochrony konserwatorskiej objecie terenu zasadami
ochrony, okreslonymi w § 7 pkt 4, pkt 5.

25. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2 U, przeznaczonym na ustugi, obowiazujq
nastepujace ustalenia:

ID: MVYOG-LVUNJ-LTYOJWVNQV-NMWFQ. Podpisany. Strona4l/ 75



1) w przeznaczeniu podstawowym dopuszcza si¢ rowniez:

a) ustugi administracji,
b) mieszkania towarzyszace;
2) dopuszcza si¢ nastepujace przeznaczenia uzupetiajace:
a) parkingi,
b) ciagi piesze;
3) przeznaczenie minimum 1 kondygnacji na parking;

4) warunki podzialu nieruchomosci:

a) szerokos¢ frontu dziatki rowna szerokos$ci elewacji frontowej budynku,

b) powierzchnia dziatki od 8 do 17 aréw;

5) obowiazujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

6) poza liniami, o ktorych mowa w pkt 5 obowiazuja historyczne linie zabudowy pokrywajace si¢
z obrysami zabytkowej zabudowy;

7) liczba kondygnacji nadziemnych od 3 do 4;

8) maksymalna wysokos¢ budynku 17 m;

9) dach dowolny;

10) akcenty architektoniczne zgodnie z rysunkiem planu;

11) zakaz przebudowy majacej na celu adaptacje podcieni, oznaczonych na rysunku planu, na ustugi;
12) obsluga komunikacyjna od terenow 1 KDX, 2 KDX i 3 KDX;

13) zakaz obstugi komunikacyjnej, w tym organizacji dostaw do uslug od terenu 2 KDD;

14) ochrona obiektow zabytkowych zgodnie z § 7 pkt 2 i pkt 3;

15) ze wzgledu na polozenie w strefie ,,A” $cislej ochrony konserwatorskiej objecie terenu zasadami
ochrony, okreslonymi w § 7 pkt 4, pkt 5.

26. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 3 U, przeznaczonym na uslugi, obowiazujq
nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ nastepujace przeznaczenia uzupetiajace:

a) parkingi,
b) ciagi pieszo-jezdne,

C) ciagi piesze;
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2) Ciagi piesze zgodnie z rysunkiem planu;
3) dopuszcza sig podziat na 4 dzialki o powierzchni minimum 6 arow;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

5) poza liniami, o ktorych mowa w pkt 4 obowiazuja historyczne linie zabudowy pokrywajace si¢
z obrysami zabytkowej zabudowy;

6) liczba kondygnacji nadziemnych od 2 do 4;

7) maksymalna wysokos¢ budynku 15 m;

8) dach dowolny;

9) docelowe przeznaczenie do rozbiorki obiektow oznaczonych na rysunku planu jako obiekty do
likwidacji;

10) akcenty architektoniczne zgodnie z rysunkiem planu;

11) zakaz przebudowy majacej na celu adaptacje przejs¢ bramowych, oznaczonych na rysunku
planu, na ustugi;

12) wyeksponowanie osi wgladow do wngtrz blokowych zgodnie z § 5 ust. 2 pkt 2;

13) obstuga komunikacyjna od terenéw 5 KDX i 6 KDX;

14) zakaz obstugi komunikacyjnej, w tym organizacji dostaw do uslug od terenu 2 KDD;
15) ochrona obiektow zabytkowych wpisanych do rejestru zabytkéw zgodnie z § 7 pkt 1;
16) ochrona obicktow zabytkowych zgodnie z § 7 pkt 2, pkt 3;

17) ze wzgledu na polozenie w strefie ,,A” $cislej ochrony konserwatorskiej objecie terenu zasadami
ochrony, okreslonymi w § 7 pkt 4, pkt 5.

27. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 4 U, przeznaczonym na uslugi, obowiazujq
nastepujace ustalenia:

1) zakaz podzialu na dziaki z wyjatkiem przypadkéw majacych na celu regulacje granic migdzy
sasiadujacymi nieruchomosciami lub powigkszenie i faczenie sasiednich nieruchomosci;

2) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
3) liczba kondygnacji nadziemnych od 4 do 5;

4) maksymalna wysokos¢ budynku 17 m;

5) dach dowolny;

6) dla obiektu dysharmonizujacego oznaczonego na rysunku planu:

a) odbudowa maksymalnie do 5 kondygnacji nadziemnych,
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b) dopuszcza si¢ rozbudowg do 5% obecnej powierzchni zabudowy,

c) w przypadku remontdéw, rozbudowy i przebudowy dopuszcza si¢ mozliwos ¢ utrzymania
obecnej wysokosci oraz liczby kondygnacji nadziemnych — 7,

d) poprawienie estetyki elewacji oznaczonych na rysunku planu jako elewacje do specjalnego
opracowania;

7) obsluga komunikacyjna od terenu 8 KDX;

8) ze wzgledu na polozenie w strefie ,,A” $cislej ochrony konserwatorskiej objecie terenu zasadami
ochrony, okreslonymi w § 7 pkt 4, pkt 5;

9) ze wzgledu na sredniowieczne nawarstwienia kulturowe prowadzenie prac ziemnych pod nadzorem
archeologicznym po wczesniejszym uzgodnieniu projektu inwestycji z Opolskim Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow.

28. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 5 U, przeznaczonym na ustugi, obowiazujq
nastgpujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ jako przeznaczenia uzupeiniajace parkingi;
2) lokalizacja od 20 do 30 miejsc postojowych wbudowanych w budynek usiugowy;

3) zakaz podzialu na dziaki z wyjatkiem przypadkoéw majacych na celu regulacjg granic migdzy
sasiadujacymi nieruchomosciami lub powigkszenie i taczenie sasiednich nieruchomosci;

4) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
5) liczba kondygnacji nadziemnych od 3 do 4;

6) maksymalna wysokos¢ budynku 15 m;

7) dach dowolny;

8) dla obiektu dysharmonizujacego o0znaczonego na rysunku planu:

a) dopuszcza si¢ rozbudowe do 5% obecnej powierzchni zabudowy,

b) poprawienie estetyki elewacji oznaczonych na rysunku planu jako elewacje do specjalnego
opracowania;

9) dopuszcza si¢ przebudowe majaca na celu adaptacje o0znaczonego na rysunku przejscia
bramowego na ustugi;

10) dopuszcza sie rozbudowe budynku pod warunkiem wykonania podcieni budynku oznaczonych na
rysunku planu;

11) akcenty architektoniczne zgodnie z rysunkiem planu;

12) obstuga komunikacyjna od terenu 7 KDX;
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13) zakaz obstugi komunikacyjnej, w tym organizacji dostaw do uslug od terenu 2 KDD;

14) ze wzgledu na polozenie w strefie ,,A” $cislej ochrony konserwatorskiej objecie terenu zasadami
ochrony, okreslonymi w § 7 pkt 4, pkt 5.

29. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 6 U, przeznaczonym na ustugi, obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ nastepujace przeznaczenia uzupelniajace:

a) mieszkania towarzyszace,
b) parkingi,

C) ciagi piesze;

2) lokalizacja od 5 do 10 miejsc postojowych w parkingu wbudowanym;
3) ciagi piesze zgodnie z rysunkiem planu;

4) zakaz podzialu na dziaki z wyjatkiem przypadkow majacych na celu regulacje granic migdzy
sasiadujacymi nieruchomosciami lub powigkszenie i faczenie sasiednich nieruchomosci;

5) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
6) liczba kondygnacji nadziemnych od 4 do 5;

7) maksymalna wysokos¢ budynku 15 m;

8) dach dowolny;

9) dla obiektéw dysharmonizujacych oznaczonych na rysunku planu przebudowa i nadbudowa
zgodnie z ustaleniami pkt 5-8 i zastrzezeniem pkt 10;

10) docelowe przeznaczenie do rozbidrki obiektow oznaczonych na rysunku planu jako obiekty do
likwidacji;

11) akcent architektoniczny zgodnie z rysunkiem planu;

12) obsluga komunikacyjna od terenu 9 KDX;

13) ze wzgledu na polozenie w strefie ,,A” $cislej ochrony konserwatorskiej objecie terenu zasadami
ochrony, okreslonymi w § 7 pkt 4, pkt 5;

14) ze wzgledu na sredniowieczne nawarstwienia kulturowe prowadzenie prac ziemnych pod
nadzorem archeologicznym po wczesniejszym uzgodnieniu projektu inwestycji z Opolskim
Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

30. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 7 U, przeznaczonym na usiugi, obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ jako przeznaczenie uzupelniajace parkingi;
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2) lokalizacja od 20 do 30 migejsc postojowych w parkingu wbudowanym;

3) zakaz podzialu na dzialki z wyjatkiem przypadkoéw majacych na celu regulacje granic migdzy
sasiadujacymi nieruchomosciami lub powigkszenie i faczenie sasiednich nieruchomosci;

4) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

5) poza liniami, o ktorych mowa w pkt 4 obowiazuja historyczne linie zabudowy pokrywajace si¢
z obrysami zabytkowej zabudowy;

6) liczba kondygnacji nadziemnych 4;
7) maksymalna wysokos¢ budynku 15 m;
8) dach dowolny;

9) poprawienie estetyki elewacji oznaczonych na rysunku planu jako elewacje do specjalnego
opracowania;

10) akcenty architektoniczne zgodnie z rysunkiem planu;
11) obstuga komunikacyjna od terenow 11 KDX i 13 KDX;;
12) ochrona obiektow zabytkowych zgodnie z § 7 pkt 2, pkt 3;

13) ze wzgledu na polozenie w strefie ,,A” $cislej ochrony konserwatorskiej objecie terenu zasadami
ochrony, okreslonymi w § 7 pkt 4, pkt 5;

14) ze wzgledu na sredniowieczne nawarstwienia kulturowe prowadzenie prac ziemnych pod
nadzorem archeologicznym po wczesniejszym uzgodnieniu projektu inwestycji z Opolskim
Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

31. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 8 U, przeznaczonym na usiugi, obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ jako przeznaczenia uzupeiniajace parkingi;
2) lokalizacja od 2 do 5 miejsc postojowych;

3) zakaz podzialu na dziaki z wyjatkiem przypadkoéw majacych na celu regulacje granic migdzy
sasiadujacymi nieruchomosciami lub powigkszenie i laczenie sasiednich nieruchomosci;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
5) liczba kondygnacji nadziemnych 1;

6) maksymalna wysokos¢ budynku 7 m;

7) dach wielospadowy;

8) obsiuga komunikacyjna od terenu 15 KDX;

9) ze wzgledu na polozenie w strefie ,,A” Scistej ochrony konserwatorskiej objecie terenu zasadami
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ochrony, okreslonymi w § 7 pkt 4, pkt 5.

32. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 9 U, przeznaczonym na uslugi, obowiazujg
nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ jako przeznaczenie uzupetniajace parkingi;
2) lokalizacja od 10 do 15 miejsc postojowych;

3) zakaz podzialu na dziaki z wyjatkiem przypadkoéw majacych na celu regulacje granic migdzy
sasiadujacymi nieruchomosciami lub powigkszenie i faczenie sasiednich nieruchomosci;

4) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
5) liczba kondygnacji nadziemnych 4;

6) maksymalna wysokos¢ budynku 15 m;

7) obstuga komunikacyjna od terenu 12 KDX;

8) ze wzgledu na polozenie w strefie ,,A” $cislej ochrony konserwatorskiej objecie terenu zasadami
ochrony, okreslonymi w § 7 pkt 4, pkt 5;

9) ze wzgledu na sredniowieczne nawarstwienia kulturowe prowadzenie prac ziemnych pod nadzorem
archeologicznym po wczesniejszym uzgodnieniu projektu inwestycji z Opolskim Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow.

33. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 10 U, przeznaczonym na ustugi, obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ rowniez ustugi administracji;
2) dopuszcza si¢ jako przeznaczenia uzupetniajace parkingi;
3) przeznaczenie minimum 10% powierzchni terenu na zielen urzadzona;

4) zakaz podzialu na dziaki z wyjatkiem przypadkow majacych na celu regulacje granic migdzy
sasiadujacymi nieruchomosciami lub powigkszenie i faczenie sasiednich nieruchomosci;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

6) poza liniami, o ktorych mowa w pkt 4 obowiazuja historyczne linie zabudowy pokrywajace si¢
z obrysami zabytkowej zabudowy;

7) liczba kondygnacji nadziemnych od 3 do 4;

8) maksymalna wysokos¢ budynku 12 m;

9) dach dowolny;

10) obstuga komunikacyjna od terenéw 13 KDX i 18 KDX;

11) ze wzgledu na polozenie w strefie ,,A” $cislej ochrony konserwatorskiej objecie terenu zasadami
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ochrony, okreslonymi w § 7 pkt 4, pkt 5.

34. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 11 U, przeznaczonym na ustugi, obowiazujg
nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie uzupekiajace — parking wbudowany;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy 80% powierzchni terenu;

3) przeznaczenie minimum 20% powierzchni terenu na zielen urzadzona;
4) dopuszcza si¢ podziat na dziatki o powierzchni minimum 5 arow;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

6) liczba kondygnacji nadziemnych od 3 do 4;

7) maksymalna wysokos¢ budynku 15 m;

8) dach dowolny;

9) dla obiektéw dysharmonizujacych oznaczonych na rysunku planu rozbudowa i nadbudowa zgodnie
z pkt 5-8 i zachowaniem pkt 10;

10) docelowe przeznaczenie do rozbidrki obiektow oznaczonych na rysunku planu jako obiekty do
likwidaciji;

11) akcenty architektoniczne zgodnie z rysunkiem planu;

12) obsluga komunikacyjna od terenow 10 KDX, 17 KDX, 19 KDX;

13) ochrona obiektu zabytkowego wpisanego do rejestru zabytkow zgodnie z § 7 pkt 1;

14) ze wzgledu na polozenie w strefie ,,A” $cislej ochrony konserwatorskiej objecie terenu zasadami
ochrony, okreslonymi w § 7 pkt 4, pkt 5.

35. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 12 U, przeznaczonym na ustugi, obowiazujg
nastepujace ustalenia:

1) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ réwniez zabudowg zamieszkania
zbiorowego, ustugi turystyki;

2) dopuszcza si¢ nastepujace przeznaczenia uzupetniajace:
a) parkingi,
b) ciagi piesze;
3) lokalizacja wymaganej liczby miejsc postojowych w parkingu podziemnym lub wbudowanym;

4) zakaz podzialu na dziaki z wyjatkiem przypadkow majacych na celu regulacje granic migdzy
sasiadujacymi nieruchomosciami lub powigkszenie i taczenie sasiednich nieruchomosci;

5) obowiazujace i nieprzekraczalne linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
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6) poza liniami, o ktorych mowa w pkt 5 obowiazuja historyczne linie zabudowy pokrywajace si¢
z obrysami zabytkowej zabudowy;

7) liczba kondygnacji nadziemnych od 4 do 9;

8) maksymalna wysokos¢ budynku 30 m;

9) dach dowolny;

10) zakaz przebudowy majacej na celu adaptacje przejscia bramowego na ustugi;

11) poprawienie estetyki elewacji oznaczonych na rysunku planu jako elewacje do specjalnego
opracowania;

12) akcenty architektoniczne zgodnie z rysunkiem planu;
13) obstuga komunikacyjna od terenu 18 KDX;
14) ochrona obiektu zabytkowego zgodnie z § 7 pkt 2, pkt 3;

15) ze wzgledu na polozenie w strefie ,,A” $cislej ochrony konserwatorskiej objecie terenu zasadami
ochrony, okreslonymi w § 7 pkt 4, pkt 5;

16) ze wzgledu na sredniowieczne nawarstwienia kulturowe prowadzenie prac ziemnych pod
nadzorem archeologicznym po wczesniejszym uzgodnieniu projektu inwestycji z Opolskim
Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

36. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 13 U, przeznaczonym na usiugi, obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza sie nastepujace przeznaczenia uzupehiajace:
a) parkingi,
b) ciagi pieszo-jezdne,
C) ciagi piesze;

2) przeznaczenie minimum 1 kondygnacji na parking;

3) ciag pieszo-jezdny zgodnie z rysunkiem planu;

4) ciag pieszy zgodnie z rysunkiem planu;

5) zakaz podzialu na dziaki z wyjatkiem przypadkoéw majacych na celu regulacje granic migedzy
sasiadujacymi nieruchomosciami lub powigkszenie i taczenie sasiednich nieruchomosci;

6) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
7) liczba kondygnacji nadziemnych od 3 do 5;
8) maksymalna wysokos¢ budynku 17 m;
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9) dach dowolny;

10) zakaz przebudowy majacej na celu adaptacje przejs¢ bramowych, oznaczonych na rysunku
planu, na ustugi;

11) poprawienie estetyki elewacji oznaczonej na rysunku planu jako elewacja do specjalnego
opracowania;

12) docelowe przeznaczenie do rozbidrki obiektow oznaczonych na rysunku planu jako obiekty do
likwidacji;

13) akcent architektoniczny zgodnie z rysunkiem planu;

14) obstuga komunikacyjna od terenu 12 KDX poprzez ciag pieszo-jezdny;

15) ze wzgledu na polozenie w strefie ,,A” $cislej ochrony konserwatorskiej objecie terenu zasadami
ochrony, okreslonymi w § 7 pkt 4, pkt 5;

16) ze wzgledu na sredniowieczne nawarstwienia kulturowe prowadzenie prac ziemnych pod
nadzorem archeologicznym po wczesniejszym uzgodnieniu projektu inwestycji z Opolskim
Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

37. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1 UA, przeznaczonym na ustugi administracji,
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza Si¢ rowniez:

a) ustugi handlu,
b) ustugi gastronomii,
C) ustugi turystyki,
d) ustugi z zakresu obsiugi ludnosci lub przedsigbiorstw,
e) uslugi opieki zdrowotnej;
2) dopuszcza si¢ nastepujace przeznaczenia uzupetniajace:
a) parkingi,
b) ciagi pieszo-jezdne,
C) mieszkania towarzyszace;
3) ciag pieszo-jezdny zgodnie z rysunkiem planu;

4) zakaz podzialu na dziaki z wyjatkiem przypadkow majacych na celu regulacje granic migdzy
sasiadujacymi nieruchomosciami lub powigkszenie i taczenie sasiednich nieruchomosci;

5) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

6) liczba kondygnacji nadziemnych od 4 do 5;
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7) maksymalna wysokos¢ budynku 15 m;
8) dach dowolny;

9) zakaz przebudowy majacej na celu adaptacje przejs¢ bramowych, oznaczonych na rysunku planu,
na ustugi;

10) dla obiektow dysharmonizujacych oznaczonych na rysunku planu:
a) odbudowa maksymalnie do 5 kondygnacji nadziemnych,
b) dopuszcza si¢ rozbudowg do 5% obecnej powierzchni zabudowy,

) w przypadku remontow, rozbudowy i przebudowy dopuszcza si¢ mozliwos ¢ utrzymania
obecnej wysokosci oraz liczby kondygnacji nadziemnych — 10;

d) dopuszcza si¢ umieszczenie jednej reklamy lub jednego nosnika reklamowego na obiekcie:
- od strony terenu 1 U/KDI,

- 0 wymiarach minimum 10 m x 15 m,
- do czasu realizacji budynku na terenie 1 U/KDI;
11) poprawienie estetyki elewacji oznaczonych na rysunku planu jako elewacje do specjalnego
opracowania;
12) akcent architektoniczny zgodnie z rysunkiem planu;

13) obstuga komunikacyjna od terenu 1 KDX oraz na zasadzie prawoskretow z ulicy na terenie
1 U/KDI;

14) ze wzgledu na polozenie w strefie ,,A” $cislej ochrony konserwatorskiej objecie terenu zasadami
ochrony, okreslonymi w § 7 pkt 4, pkt 5.

38. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2 UA, przeznaczonym na ustugi administracji.
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza Si¢ rowniez:

a) ustugi turystyki,

b) ustugi z zakresu obstugi ludnosci lub przedsigbiorstw;
2) dopuszcza si¢ nastepujace przeznaczenia uzupetniajace:

a) parkingi,

b) ciagi pieszo-jezdne;

3) dopuszcza si¢ podziat nieruchomosci na dwie dziaki o szerokos$ci frontu rownej szerokosci
elewacji frontowej budynku;
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4) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

5) poza liniami, o ktorych mowa w pkt 4 obowiazuja historyczne linie zabudowy pokrywajace si¢
z obrysami zabytkowej zabudowy;

6) utrzymanie liczby kondygnacji i wysokosci zabytkowej zabudowy;

7) zachowanie ksztattu dachow;

8) obstuga komunikacyjna od terenow 4 KDD, 14 KDX;

9) ochrona obiektow zabytkowych wpisanych do rejestru zabytkow zgodnie z § 7 pkt 1;

10) ze wzgledu na polozenie w strefie ,,A” $cislej ochrony konserwatorskiej objecie terenu zasadami
ochrony, okreslonymi w § 7 pkt 4, pkt 5.

39. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1 UO, przeznaczonym na uslugi oswiaty.
obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza Si¢ rowniez:

a) ustugi,
b) ustugi administracji,
C) uslugi turystyki;
2) dopuszcza si¢ jako przeznaczenia uzupetniajace:
a) parking podziemny,
b) ciagi pieszo-jezdne,
C) ustugi sportu i rekreacji;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy 60% powierzchni terenu;

4) zakaz podzialu na dziaki z wyjatkiem przypadkow majacych na celu regulacje granic migdzy
sasiadujacymi nieruchomosciami lub powigkszenie i taczenie sasiednich nieruchomosci;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

6) poza liniami, o ktérych mowa w pkt 5 obowiazuja historyczne linie zabudowy pokrywajace si¢
z obrysami zabytkowej zabudowy;

7) liczba kondygnacji nadziemnych od 3 do 4;
8) maksymalna wysokos¢ budynku 15 m;
9) dach dwu lub wielospadowy;

10) docelowe przeznaczenie do rozbiorki obiektu oznaczonego na rysunku planu jako obiekt do
likwidaciji;
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11) obstuga komunikacyjna od terenow 4 KDD, 14 KDX, 15 KDX;

12) ochrona drzewostanu istniejacego do zachowania zgodnie z § 6 pkt 2;

13) ochrona obiektu zabytkowego wpisanego do rejestru zabytkow zgodnie z § 7 pkt 1;
14) ochrona obicktow zabytkowych zgodnie z § 7 pkt 2, pkt 3;

15) ze wzgledu na polozenie w strefie ,,A” $cislej ochrony konserwatorskiej objecie terenu zasadami
ochrony, okreslonymi w § 7 pkt 4, pkt 5.

40. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1 UZ, przeznaczonym na uslugi opieki
zdrowotnej, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ rowniez:

a) ustugi,
b) ustugi administracji,
C) ustugi turystyki;
2) dopuszcza si¢ nastepujace przeznaczenia uzupetniajace:
a) parkingi,
b) ciagi pieszo-jezdne,
C) zielen urzadzona;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy 70% powierzchni terenu;
4) powierzchnia biologicznie czynna minimum 10% powierzchni terenu;
5) przeznaczenie minimum 10% powierzchni terenu na zielen urzadzona;

6) zakaz podzialu na dzialkki z wyjatkiem przypadkdéw majacych na celu regulacje granic migdzy
sasiadujacymi nieruchomosciami lub powigkszenie i taczenie sasiednich nieruchomosci;

7) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
8) liczba kondygnacji nadziemnych od 3 do 4;

9) maksymalna wysokos¢ budynku 15 m;

10) dach dowolny;

11) dla obiektéw dysharmonizujacych oznaczonych na rysunku planu nadbudowa i rozbudowa
zgodnie z pkt 7-10 i zastrzezeniem pkt 12;

12) docelowe przeznaczenie do rozbidrki obiektow oznaczonych na rysunku planu jako obiekty do
likwidacji;

13) wyeksponowanie ogrodzenia oznaczonego na rysunku planu jako ogrodzenie do specjalnego
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opracowania;
14) obsluga komunikacyjna od terenéw 3 KDL poprzez zjazd oznaczony na rysunku planu i 7 KDX;

15) ze wzgledu na polozenie w strefie ,,A” $cislej ochrony konserwatorskiej objecie terenu zasadami
ochrony, okreslonymi w § 7 pkt 4, pkt 5.

41. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2 UZ, przeznaczonym na uslugi opieki
zdrowotnej, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza Si¢ rowniez:

a) ustugi,
b) ustugi administracji;
2) dopuszcza si¢ nastepujace przeznaczenia uzupetniajace:
a) parkingi,
b) ciagi pieszo-jezdne,
C) zielen urzadzona;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy 60% powierzchni terenu;
4) powierzchnia biologicznie czynna minimum 10% powierzchni terenu;
5) przeznaczenie minimum 5% powierzchni terenu na zielen urzadzona;

6) zakaz podzialu na dziaki z wyjatkiem przypadkéw majacych na celu regulacje granic migdzy
sasiadujacymi nieruchomosciami lub powigkszenie i taczenie sasiednich nieruchomosci;

7) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
8) liczba kondygnacji nadziemnych od 2 do 4;

9) maksymalna wysokos¢ budynku 15 m;

10) dach dowolny;

11) akcent architektoniczny zgodnie z rysunkiem planu;

12) obstuga komunikacyjna od terenu 11 KDX;

13) ochrona drzewostanu istniejacego do zachowania zgodnie z § 6 pkt 2;

14) ze wzgledu na polozenie w strefie ,,A” $cislej ochrony konserwatorskiej objecie terenu zasadami
ochrony, okreslonymi w § 7 pkt 4, pkt 5.

42. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 3 UZ, przeznaczonym na ustugi opieki
zdrowotnej, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ rowniez:
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a) ustugi,
b) ustugi administracji;
2) dopuszcza si¢ nastepujace przeznaczenia uzupetniajace:
a) parkingi,
b) ciagi pieszo-jezdne;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy 70% powierzchni terenu;
4) powierzchnia biologicznie czynna minimum 10% powierzchni terenu;
5) przeznaczenie minimum 10% powierzchni terenu na zielen urzadzona;

6) zakaz podzialu na dzialki z wyjatkiem przypadkéw majacych na celu regulacje granic migdzy
sasiadujacymi nieruchomosciami lub powigkszenie i taczenie sasiednich nieruchomosci;

7) obowiazujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

8) poza liniami, o ktorych mowa w pkt 7 obowiazuja historyczne linie zabudowy pokrywajace sig¢
obrysami zabytkowej zabudowy;

9) liczba kondygnacji nadziemnych 4;
10) maksymalna wysokos¢ budynku 15 m;
11) dach dwu lub wielospadowy;

12) dla obiektu dysharmonizujacego o0znaczonego na rysunku planu:

a) odbudowa maksymalnie do 4 kondygnacji nadziemnych,
b) dopuszcza si¢ rozbudowe do 5% obecnej powierzchni zabudowy,

¢) w przypadku remontéw, rozbudowy i przebudowy dopuszcza si¢ mozliwos ¢ utrzymania
obecnej wysokosci oraz liczby kondygnacji nadziemnych — 5;

13) dla przedogrodkéw do zachowania, oznaczonych na rysunku planu:
a) zakaz lokalizacji miejsc postojowych,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje przejs¢ i przejazdéw o minimalnych parametrach wynikajacych
z przepiséw odrgbnych,

C) powierzchnia biologicznie czynna minimum 50% powierzchni przedogrodka;

14) poprawienie estetyki elewacji oznaczonych na rysunku planu jako elewacje do specjalnego
opracowania;

15) obstuga komunikacyjna od ulicy Korfantego poprzez zjazd oznaczony na rysunku planu;
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16) ochrona obicktow zabytkowych zgodnie z § 7 pkt 2, pkt 3;

17) ze wzgledu na polozenie w strefie ,,A” $cislej ochrony konserwatorskiej objecie terenu zasadami
ochrony, okreslonymi w § 7 pkt 4, pkt 5;

18) ze wzgledu na sredniowieczne nawarstwienia kulturowe prowadzenie prac ziemnych pod
nadzorem archeologicznym po wczesniejszym uzgodnieniu projektu inwestycji z Opolskim
Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

43. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 4 UZ, przeznaczonym na ustugi opieki
zdrowotnej, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza sig rowniez Usiugi;
2) dopuszcza si¢ jako przeznaczenie uzupetniajace parkingi;
3) przeznaczenie minimum 1 kondygnacji na parking;

4) zakaz podzialu na dziaki z wyjatkiem przypadkow majacych na celu regulacje granic migdzy
sasiadujacymi nieruchomosciami lub powigkszenie i faczenie sasiednich nieruchomosci;

5) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
6) liczba kondygnacji nadziemnych od 2 do 4;

7) maksymalna wysokos¢ budynku 15 m;

8) dach dowolny;

9) dla obiektu dysharmonizujacego oznaczonego na rysunku planu rozbudowa i nadbudowa zgodne
z pkt 5-8;

10) obstuga komunikacyjna od terenu 9 KDX;

11) ochrona obiektu zabytkowego zgodnie z § 7 pkt 2, pkt 3;

12) ze wzgledu na polozenie w strefie ,,A” $cislej ochrony konserwatorskiej objecie terenu zasadami
ochrony, okreslonymi w § 7 pkt 4, pkt 5;

13) ze wzgledu na sredniowieczne nawarstwienia kulturowe prowadzenie prac ziemnych pod
nadzorem archeologicznym po wczesniejszym uzgodnieniu projektu inwestycji z Opolskim
Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

44. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1 U/KDI, przeznaczonym na ushg
i komunikacje, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) w ramach przeznaczenie podstawowego dopuszcza si¢ rowniez:

a) ustugi administraciji,

b) ustugi turystyki;

2) przeznaczenie minimum 1 kondygnacji na parking;
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3) ciag pieszy zgodnie z rysunkiem planu;

4) dopuszcza si¢ podziat nieruchomosci po zrealizowaniu zabudowy;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

6) liczba kondygnacji nadziemnych od 4 do 5;

7) maksymalna wysokos¢ budynku 18 m;

8) dach dowolny;

9) dopuszcza si¢ lokalizacje budynku pod warunkiem wykonania podcieni budynku oznaczonych na
rysunku planu dla prawidiowego funkcjonowania komunikacji;

10) usytuowanie dominanty zgodnie z rysunkiem planu;
11) akcenty architektoniczne zgodnie z rysunkiem planu;
12) ochrona drzewostanu istniejacego do zachowania zgodnie z § 6 pkt 2;

13) ze wzgledu na polozenie w strefie ,,A” $cislej ochrony konserwatorskiej objecie terenu zasadami
ochrony, okreslonymi w § 7 pkt 4, pkt 5.

45. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1 U/KS, przeznaczonym na uslug
i komunikacj¢ — parking, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) w ramach przeznaczenie podstawowego dopuszcza Si¢ rowniez:

a) ustugi administracji,

b) uslugi turystyki;
2) przeznaczenie minimum 3 kondygnacji na parking;

3) zakaz podzialu na dziaki z wyjatkiem przypadkoéw majacych na celu regulacje granic migdzy
sasiadujacymi nieruchomosciami lub powigkszenie i laczenie sasiednich nieruchomosci;

4) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
5) liczba kondygnacji nadziemnych od 4 do 5;

6) maksymalna wysokos¢ budynku 18 m;

7) dach dowolny;

8) obsluga komunikacyjna od terenu 4 KDX;

9) ze wzgledu na polozenie w strefie ,,A” Scistej ochrony konserwatorskiej objecie terenu zasadami
ochrony, okreslonymi w § 7 pkt 4, pkt 5.

46. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2 U/KS/K, przeznaczonym na usiugi
komunikacje — parking oraz infrastrukture techniczna — kanalizacje, obowiazuja nastepujace ustalenia:
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1) zapewnienie funkcjonowania i dostgpu do istniejacego podziemnego zbiornika retencyjnego;
2) przeznaczenie minimum 3 kondygnacji na parking;

3) zakaz podzialu na dziaki z wyjatkiem przypadkoéw majacych na celu regulacje granic migdzy
sasiadujacymi nieruchomosciami lub powigkszenie i faczenie sasiednich nieruchomosci;

4) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
5) liczba kondygnacji nadziemnych od 3 do 4;

6) maksymalna wysokos¢ budynku 15 m;

7) dach dowolny;

8) akcent architektoniczny zgodnie z rysunkiem planu;

9) obstluga komunikacyjna od terenu 9 KDX;

10) ze wzgledu na polozenie w strefie ,,A” $cislej ochrony konserwatorskiej objecie terenu zasadami
ochrony, okreslonymi w § 7 pkt 4, pkt 5;

11) ze wzgledu na sredniowieczne nawarstwienia kulturowe prowadzenie prac ziemnych pod
nadzorem archeologicznym po wczesniejszym uzgodnieniu projektu inwestycji z Opolskim
Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

47. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1 KS/ZP, przeznaczonym na komunikacj¢ —
parking i zielen urzadzona, obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) lokalizacja parkingu podziemnego pod warunkiem zagospodarowania stropu garazu na zielen
urzadzona;

2) zakaz podzialu na dzialki z wyjatkiem przypadkéw majacych na celu regulacje granic migdzy
sasiadujacymi nieruchomosciami lub powigkszenie i taczenie sasiednich nieruchomosci;

3) dla obiektow dysharmonizujacych oznaczonych na rysunku planu dopuszcza si¢ wylacznie
przebudowe;

4) akcent architektoniczny zgodnie z rysunkiem planu;

5) ciag pieszo-jezdny zgodnie z rysunkiem planu;

6) obsluga komunikacyjna od terenéw 5 KDX i 8 KDX;

7) ze wzgledu na polozenie w strefie ,,A” Scistej ochrony konserwatorskiej objecie terenu zasadami

ochrony, okreslonymi w § 7 pkt 4, pkt 5.

48. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1 ZP, przeznaczonym na zielen urzadzona,
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ nastepujace przeznaczenia uzupelniajace:

a) urzadzenia i obiekty towarzyszace w tym sieci infrastruktury technicznej, mata architektura,
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b) ciagi piesze;

2) ciag pieszy zgodnie z rysunkiem planu;

3) zakaz podzialu na dziaki z wyjatkiem przypadkoéw majacych na celu regulacje granic migdzy
sasiadujacymi nieruchomosciami lub powigkszenie i taczenie sasiednich nieruchomosci;

4) rekompozycja zieleni;

5) zakaz lokalizacji budynkow;

6) lokalizacja obiektow malej architektury;

7) lokalizacja miejsc widokowych;

8) zakaz lokalizacji miejsc postojowych;

9) akcenty architektoniczne zgodnie z rysunkiem planu;

10) ze wzgledu na objecie terenu obszarem przestrzeni publicznej do specjalnego opracowania:

a) kompleksowa realizacja,

b) ogolnodostepnose,

C) jednolita forma obiektow malej architektury,

d) stosowanie materialow naturalnych, szlachetnych,

e) urzadzenie spojnie z terenami 1 KDD i 3 KP;

11) ekspozycja terenu 1 WS z ciagu pieszego, o ktorym mowa pkt 2, polegajaca na zakazie
przesianiania widoku murami, wysoka zielenia, obiektami malej architektury;

12) ze wzgledu na polozenie w strefie ,,A” $cislej ochrony konserwatorskiej objecie terenu zasadami
ochrony, okreslonymi w § 7 pkt 4, pkt 5;

13) na trasie korytarza radiotelekomunikacyjnego, oznaczonego na rysunku planu dopuszcza si¢
lokalizacj¢ jedynie obiektoéw budowlanych nie przekraczajacych wysokosci okreslonej w § 11
ust. 8 pkt 3 uchwaly.

49. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2 ZP, przeznaczonym na zielen urzadzona,
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ nastepujace przeznaczenia uzupelniajace:

a) Urzadzenia i obiekty towarzyszace w tym sieci infrastruktury technicznej, mata architektura,
b) ciagi piesze;
2) ciag pieszy zgodnie z rysunkiem planu;

3) zakaz podzialu na dziaki z wyjatkiem przypadkéw majacych na celu regulacje granic migdzy
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sasiadujacymi nieruchomosciami lub powigkszenie i faczenie sasiednich nieruchomosci;
4) zakaz lokalizacji budynkow;
5) zakaz lokalizacji miejsc postojowych;
6) lokalizacja obiektow malej architektury;

7) ze wzgledu na objecie terenu obszarem przestrzeni publicznej do specjalnego opracowania:

a) kompleksowa realizacja,

b) ogolnodostepnose,

C) jednolita forma obiektow malej architektury,

d) stosowanie materialow naturalnych, szlachetnych,

e) urzadzenie spojnie z terenami 4 ZP i 13 KDX;

8) ze wzgledu na polozenie w strefie ,,A” $cislej ochrony konserwatorskiej objecie terenu zasadami
ochrony, okreslonymi w § 7 pkt 4, pkt 5.

50. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 3 ZP, przeznaczonym na zielen urzadzona,
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ nastepujace przeznaczenia uzupetiajace:

a) Urzadzenia i obiekty towarzyszace w tym sieci infrastruktury technicznej, mata architektura,
b) ciagi piesze,

c) ustep publiczny (szalet miejski);

2) zakaz podzialu na dziaki z wyjatkiem przypadkoéw majacych na celu regulacje granic migedzy
sasiadujacymi nieruchomosciami lub powigkszenie i taczenie sasiednich nieruchomosci;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
4) liczba kondygnacji nadziemnych 1;

5) maksymalna wysokos¢ budynku 6 m;

6) zachowanie ksztaltu dachu;

7) zakaz lokalizacji:

a) miejsc postojowych,
b) ustug;
8) lokalizacja obiektow malej architektury;

9) akcent architektoniczny zgodnie z rysunkiem planu;
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10) ze wzgledu na objecie terenu obszarem przestrzeni publicznej do specjalnego opracowania:

a) kompleksowa realizacja,

b) ogdlnodostepnose,

C) jednolita forma obiektow malej architektury,

d) stosowanie materialow naturalnych, szlachetnych,

e) urzadzenie spdjnie z terenami 14 KDX;

11) ochrona obiektu zabytkowego zgodnie z § 7 pkt 2, pkt 3;

12) ze wzgledu na polozenie w strefie ,,A” $cislej ochrony konserwatorskiej objecie terenu zasadami
ochrony, okreslonymi w § 7 pkt 4, pkt 5.

51. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 4 ZP, przeznaczonym na zielen urzadzona,
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza sie nastepujace przeznaczenia uzupetiajace:

a) Urzadzenia i obiekty towarzyszace w tym sieci infrastruktury technicznej, mata architektura,
b) ciagi piesze;
2) ciag pieszy zgodnie z rysunkiem planu;

3) zakaz podzialu na dziaki z wyjatkiem przypadkoéw majacych na celu regulacje granic migdzy
sasiadujacymi nieruchomosciami lub powigkszenie i laczenie sasiednich nieruchomosci;

4) zakaz lokalizacji budynkow;
5) zakaz lokalizacji miejsc postojowych;
6) lokalizacja obiektow malej architektury;

7) ze wzgledu na objecie terenu obszarem przestrzeni publicznej do specjalnego opracowania:

a) kompleksowa realizacja,

b) ogolnodostepnose,

C) jednolita forma obiektow malej architektury,

d) stosowanie materialow naturalnych, szlachetnych,

e) urzadzenie spojnie z terenami 2 ZP i 13 KDX;

8) ze wzgledu na polozenie w strefie ,,A” $cislej ochrony konserwatorskiej objecie terenu zasadami
ochrony, okreslonymi w § 7 pkt 4, pkt 5.

52. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 5 ZP, przeznaczonym na zielen urzadzona,
obowiazuja nastepujace ustalenia:
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1) dopuszcza si¢ nastepujace przeznaczenia uzupelniajace:

a) Urzadzenia i obiekty towarzyszace w tym sieci infrastruktury technicznej, mata architektura,
b) ciagi piesze;

2) zakaz podzialu na dziaki z wyjatkiem przypadkéw majacych na celu regulacje granic migdzy
sasiadujacymi nieruchomosciami lub powigkszenie i faczenie sasiednich nieruchomosci;

3) zakaz lokalizacji budynkow;

4) zakaz lokalizacji miejsc postojowych;

5) lokalizacja obiektow malej architektury;

6) wyeksponowanie ogrodzenia oznaczonego na rysunku planu jako ogrodzenie do specjalnego
opracowania;

7) na obszarze przestrzeni publicznej do specjalnego opracowania oznaczonych na rysunku planu
dopuszcza sie:

a) lokalizacje sezonowych ogrodkow kawiarnianych,

b) lokalizacje placu zabaw o maksymalnej powierzchni 2 ary;

8) ze wzgledu na polozenie w strefie ,,A” $cistej ochrony konserwatorskiej objecie terenu zasadami
ochrony, okreslonymi w § 7 pkt 4, pkt 5.

53. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 6 ZP, przeznaczonym na zielen urzadzona,
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ nastepujace przeznaczenia uzupelniajace:

a) uUrzadzenia i obiekty towarzyszace w tym sieci infrastruktury technicznej, mata architektura,
b) ciagi piesze;

2) zakaz podzialu na dzialkki z wyjatkiem przypadkoéw majacych na celu regulacje granic migdzy
sasiadujacymi nieruchomosciami lub powigkszenie i laczenie sasiednich nieruchomosci;

3) zakaz lokalizacji budynkow;

4) zakaz lokalizacji miejsc postojowych;

5) dopuszcza sig organizacje sezonowych ogrodkéw kawiarnianych powiazanych z terenem 1 U;
6) akcent architektoniczny zgodnie z rysunkiem planu;

7) ze wzgledu na objecie terenu obszarem przestrzeni publicznej do specjalnego opracowania:

a) kompleksowa realizacja,

b) ogolnodostepnose,
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C) jednolita forma obiektow malej architektury,

d) stosowanie materialow naturalnych, szlachetnych;

8) poprawienie estetyki ogrodzenia wskazanego na rysunku planu jako ogrodzenie do specjalnego
opracowania;

9) ze wzgledu na polozenie w strefie ,,A” Scistej ochrony konserwatorskiej objecie terenu zasadami
ochrony, okreslonymi w § 7 pkt 4, pkt 5.

54. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 7 ZP, przeznaczonym na zielen urzadzona,

obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) dopuszcza sie nastepujace przeznaczenia uzupetiajace:
a) Urzadzenia i obiekty towarzyszace w tym sieci infrastruktury technicznej, mata architektura,
b) ciagi pieszo-jezdne,
c) parkingi;

2) zakaz podzialu na dzialkki z wyjatkiem przypadkoéw majacych na celu regulacje granic migdzy
sasiadujacymi nieruchomosciami lub powigkszenie i laczenie sasiednich nieruchomosci;

3) zakaz lokalizacji budynkow;
4) dopuszcza sig lokalizacje parkingu podziemnego w nawiazaniu do terendéw 13 U, 14 MW/U;
5) zapewnienie obstugi komunikacyjnej dla terenu 3 MW;

6) ze wzgledu na polozenie w strefie ,,A” Scistej ochrony konserwatorskiej objecie terenu zasadami
ochrony, okreslonymi w § 7 pkt 4, pkt 5;

7) ze wzgledu na sredniowieczne nawarstwienia kulturowe prowadzenie prac ziemnych pod nadzorem
archeologicznym po wczesniejszym uzgodnieniu projektu inwestycji z Opolskim Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow.

55. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1 WS, przeznaczonym na wody
powierzchniowe $rodladowe, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) zakaz podzialu na dziakki z wyjatkiem przypadkéw majacych na celu regulacje granic migdzy
sasiadujacymi nieruchomosciami lub powigkszenie i laczenie sasiednich nieruchomosci;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wodnych;
3) zakaz lokalizacji budynkow;

4) ze wzgledu na polozenie w strefie ,,A” $cislej ochrony konserwatorskiej objecie terenu zasadami
ochrony, okreslonymi w § 7 pkt 4, pkt 5;

5) na trasie korytarza radiotelekomunikacyjnego, oznaczonego na rysunku planu dopuszcza si¢
lokalizacje jedynie obiektow budowlanych nie przekraczajacych wysokosci okreslonej w § 11 ust.
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8 pkt 3 uchwaly.

56. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1 KPP, przeznaczonym na plac publiczny,
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) zakaz podzialu na dziaki z wyjatkiem przypadkéw majacych na celu regulacje granic migdzy
sasiadujacymi nieruchomosciami lub powigkszenie i laczenie sasiednich nieruchomosci;

2) lokalizacja obiektow malej architektury i zielen;
3) zakaz lokalizacji miejsc postojowych;

4) ze wzgledu na polozenie w strefie ,,A” $cislej ochrony konserwatorskiej objecie terenu zasadami
ochrony, okreslonymi w § 7 pkt 4, pkt 5.

57. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1 KP, przeznaczonym na publiczny ciag pieszy.
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) w przeznaczeniu podstawowym dopuszcza Si¢ rowniez Ciag pieszo-rowerowy z zastrzezeniem pkt
2;

2) dopuszcza sig ciag rowerowy pod warunkiem niewydzielania $ciezki rowerowey;
3) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje sezonowych ogrodkéw kawiarnianych pod warunkiem zachowania
przejs¢ pieszych, zgodnie z § 5 ust. 1 pkt 5;

5) dopuszcza sig lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych przeznaczonych na usiugi:

a) Wylacznie zwiazanych ze $wigtami i imprezami okoliczno$ciowymi,
b) na okres maksimum 14 dni,
¢) pod warunkiem zachowania jednolitej formy i przejsc;
6) ze wzgledu na objecie terenu obszarem przestrzeni publicznej do specjalnego opracowania:
a) kompleksowa realizacja,
b) ogolnodostepnose,
C) jednolita forma posadzki i obiektow malej architektury,
d) stosowanie materialow naturalnych, szlachetnych,
e) urzadzenie spojnie z terenami 1 KDD, 3 KDD, 13 KDX i placem przeddworcowym,
) wprowadzenie formowanej zieleni wysokiej zgodnie § 6 pkt 1;
7) usytuowanie dominanty zgodnie z rysunkiem planu;

8) wyeksponowanie osi widokowych zgodnie z § 5 ust. 2 pkt 2;
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9) wyeksponowanie osi wgladow do wnetrz blokowych zgodnie z § 5 ust. 2 pkt 2;

10) ze wzgledu na polozenie w strefie ,,A” $cislej ochrony konserwatorskiej objecie terenu zasadami
ochrony, okreslonymi w § 7 pkt 4, pkt 5;

11) ze wzgledu na sredniowieczne nawarstwienia kulturowe prowadzenie prac ziemnych pod
nadzorem archeologicznym po wczesniejszym uzgodnieniu projektu inwestycji z Opolskim
Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

58. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2 KP, przeznaczonym na publiczny ciag pieszy.
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) zakaz podziatu na dzialki;

2) dopuszcza si¢ lokalizacjg obiektow matej architektury i zieleni,

3) zakaz lokalizacji miejsc postojowych;

4) docelowe przeznaczenie do rozbiorki obiektu oznaczonego jako obiekt do likwidacji;

5) ze wzgledu na polozenie w strefie ,,A” $cislej ochrony konserwatorskiej objecie terenu zasadami
ochrony, okreslonymi w § 7 pkt 4, pkt 5.

59. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 3 KP, przeznaczonym na publiczny ciag pieszy.
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) zakaz podzialu na dzialki;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

3) ze wzgledu na objecie terenu obszarem przestrzeni publicznej do specjalnego opracowania
urzadzenie spojnie z terenem 1 ZP, 1 KDD;

4) wyeksponowanie osi widokowych zgodnie z § 5 ust. 2 pkt 2;

5) ze wzgledu na polozenie w strefie ,,A” $cislej ochrony konserwatorskiej objecie terenu zasadami
ochrony, okreslonymi w § 7 pkt 4, pkt 5;

6) ze wzgledu na sredniowieczne nawarstwienia kulturowe prowadzenie prac ziemnych pod nadzorem
archeologicznym po wczesniejszym uzgodnieniu projektu inwestycji z Opolskim Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow;

7) na trasie korytarza radiotelekomunikacyjnego, oznaczonego na rysunku planu dopuszcza si¢
lokalizacje jedynie obiektow budowlanych nie przekraczajacych wysokosci okreslonej w § 11 ust.
8 pkt 3 uchwaly.

60. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1 KDL, przeznaczonym na droge publiczna -
ulice lokalna, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) zakaz podzialu na dziakki;

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
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3) zakaz lokalizacji miejsc postojowych;
4) wyeksponowanie osi widokowej zgodnie z § 5 ust. 2 pkt 2;

5) ze wzgledu na polozenie w strefie ,,A” $cislej ochrony konserwatorskiej objecie terenu zasadami
ochrony, okreslonymi w § 7 pkt 4, pkt 5.

61. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2 KDL, przeznaczonym na drogg publiczng —
ulicg lokalna, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) zakaz podzialu na dziaiki;

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

3) dopuszcza sig lokalizacje miejsc postojowych;

4) wyeksponowanie osi widokowej zgodnie z § 5 ust. 2 pkt 2;

5) wyeksponowanie osi wgladow do wnetrz blokowych zgodnie z § 5 ust. 2 pkt 2;
6) ochrona szpaleru drzew, oznaczonego na rysunku planu zgodnie z § 6 pkt 1;

7) sciezka rowerowa zgodnie z rysunkiem planu;

8) ze wzgledu na polozenie w strefie ,,A” $cislej ochrony konserwatorskiej objecie terenu zasadami
ochrony, okreslonymi w § 7 pkt 4, pkt 5.

62. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 3 KDL, przeznaczonym na drogg publiczng -
ulice lokalna, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) zakaz podzialu na dziaki;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
3) zakaz lokalizacji miejsc postojowych;

4) ze wzgledu na polozenie w strefie ,,A” $cislej ochrony konserwatorskiej objecie terenu zasadami
ochrony, okreslonymi w § 7 pkt 4, pkt 5.

63. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1 KDD, przeznaczonym na droge publiczna -
ulice dojazdowa, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) zakaz podzialu na dziaki;

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

3) zakonczenie placem do zawracania 0 wymiarach minimum 14 x14 m;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych;

5) ze wzgledu na objecie terenu obszarem przestrzeni publicznej do specjalnego opracowania

urzadzenie spojnie z terenem 1 ZP;

6) wyeksponowanie osi widokowej zgodnie z § 5 ust. 2 pkt 2;
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7) wyeksponowanie osi wgladéw do wnetrz blokowych zgodnie z § 5 ust. 2 pkt 2;

8) ze wzgledu na polozenie w strefie ,,A” $cislej ochrony konserwatorskiej objecie terenu zasadami
ochrony, okreslonymi w § 7 pkt 4, pkt 5;

9) ze wzgledu na sredniowieczne nawarstwienia kulturowe prowadzenie prac ziemnych pod nadzorem
archeologicznym po wczesniejszym uzgodnieniu projektu inwestycji z Opolskim Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow.

64. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2 KDD, przeznaczonym na drogg publiczng -
ulice dojazdowa, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) zakaz podzialu na dzialki;

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

3) zakaz lokalizacji miejsc postojowych;

4) wyeksponowanie osi wgladow do wnetrz blokowych zgodnie z § 5 ust. 2 pkt 2;

5) ze wzgledu na polozenie w strefie ,,A” $cislej ochrony konserwatorskiej objecie terenu zasadami
ochrony, okreslonymi w § 7 pkt 4, pkt 5.

65. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 3 KDD, przeznaczonym na drogg publiczng —
ulice dojazdowa, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) zakaz podziatu na dziaiki;

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

3) lokalizacja od 10 do 20 miejsc postojowych;

4) zakonczenie placem do zawracania 0 wymiarach minimum 14 x 14 m;

5) ze wzgledu na objecie terenu obszarem przestrzeni publicznej do specjalnego opracowania
urzadzenie spojnie z terenem 1 KP;

6) ochrona szpaleru drzew, oznaczonego na rysunku planu zgodnie z § 6 pkt 1;
7) wyeksponowanie osi widokowej zgodnie z § 5 ust. 2 pkt 2;
8) ciag rowerowy zgodnie z rysunkiem planu;

9) ze wzgledu na polozenie w strefie ,,A” Scistej ochrony konserwatorskiej objecie terenu zasadami
ochrony, okreslonymi w § 7 pkt 4, pkt 5;

10) ze wzgledu na sredniowieczne nawarstwienia kulturowe prowadzenie prac ziemnych pod
nadzorem archeologicznym po wczesniejszym uzgodnieniu projektu inwestycji z Opolskim
Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

66. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 4 KDD, przeznaczonym na drogg publiczna —
ulice dojazdowa, obowiazuja nastepujace ustalenia:
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1) zakaz podzialu na dzialki;

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

3) dopuszcza sig lokalizacje miejsc postojowych rownolegle do osi drogi;

4) ochrona szpaleru drzew, oznaczonego na rysunku planu zgodnie z § 6 pkt 1;

5) ciag rowerowy zgodnie z rysunkiem planu;

6) ze wzgledu na polozenie w strefie ,,A” Scistej ochrony konserwatorskiej objecie terenu zasadami

ochrony, okreslonymi w § 7 pkt 4, pkt 5.

67. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1 KDX, przeznaczonym na publiczny ciac
pieszo-jezdny, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

2) wyeksponowanie osi wgladu do wnetrza blokowego zgodnie z § 5 ust. 2 pkt 2;

3) ze wzgledu na polozenie w strefie ,,A” $cislej ochrony konserwatorskiej objecie terenu zasadami
ochrony, okreslonymi w § 7 pkt 4, pkt 5.

68. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2 KDX, przeznaczonym na publiczny ciac
pieszo-jezdny, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
2) ze wzgledu na polozenie w strefie ,,A” Scistej ochrony konserwatorskiej objecie terenu zasadami
ochrony, okreslonymi w § 7 pkt 4, pkt 5.

69. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 3 KDX, przeznaczonym na publiczny ciac
pieszo-jezdny, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) zakaz podzialu na dziaki;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
3) wyeksponowanie osi wgladu do wnetrza blokowego zgodnie z § 5 ust. 2 pkt 2;

4) ze wzgledu na polozenie w strefie ,,A” $cislej ochrony konserwatorskiej objecie terenu zasadami
ochrony, okreslonymi w § 7 pkt 4, pkt 5.

70. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 4 KDX, przeznaczonym na publiczny ciac
pieszo-jezdny, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) zakaz podzialu na dzialki;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 6 m;
3) wyeksponowanie osi wgladéw do wnetrz blokowych zgodnie z § 5 ust. 2 pkt 2;

4) ze wzgledu na polozenie w strefie ,,A” $cislej ochrony konserwatorskiej objecie terenu zasadami
ochrony, okreslonymi w § 7 pkt 4, pkt 5.
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71. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 5 KDX, przeznaczonym na publiczny ciac
pieszo-jezdny, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) zakaz podzialu na dziaki;

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

3) lokalizacja od 15 do 25 miejsc postojowych;

4) zachowanie budynku nad przejsciem bramowym zgodnie z ustaleniami dla terenu 3 U;
5) wyeksponowanie osi wgladu do wnetrza blokowego zgodnie z § 5 ust. 2 pkt 2;

6) ze wzgledu na polozenie w strefie ,,A” $cislej ochrony konserwatorskiej objecie terenu zasadami
ochrony, okreslonymi w § 7 pkt 4, pkt 5.

72. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 6 KDX, przeznaczonym na publiczny ciac
pieszo-jezdny, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) zakaz podziatu na dzialki;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 5 m;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych rownolegle do osi publicznego ciagu pieszo-
jezdnego;

4) zakonczenie placem do zawracania 0 wymiarach minimum 10 x 10 m;

5) docelowe przeznaczenie do rozbiorki obiektow oznaczonych na rysunku planu jako obiekty do
likwidaciji;

6) wyeksponowanie osi wgladu do wnetrza blokowego zgodnie z § 5 ust. 2 pkt 2;

7) ze wzgledu na polozenie w strefie ,,A” Scistej ochrony konserwatorskiej objecie terenu zasadami
ochrony, okreslonymi w § 7 pkt 4, pkt 5.

73. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 7 KDX, przeznaczonym na publiczny ciac
pieszo-jezdny, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) zakaz podzialu na dzialki;

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

3) lokalizacja od 10 do 20 miejsc postojowych;

4) zakonczenie placem do zawracania 0 wymiarach minimum 10 x 10 m;

5) docelowe przeznaczenie do rozbiorki obiektu oznaczonego na rysunku planu jako obiekt do
likwidacji;

6) wyeksponowanie osi wgladu do wnetrza blokowego zgodnie z § 5 ust. 2 pkt 2;

7) ze wzgledu na polozenie w strefie ,,A” Scistej ochrony konserwatorskiej objecie terenu zasadami
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ochrony, okreslonymi w § 7 pkt 4, pkt 5.

74. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 8 KDX, przeznaczonym na publiczny ciac
pieszo-jezdny, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) zakaz podziatu na dzialki;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 8 m;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych rownolegle do osi publicznego ciagu pieszo-
jezdnego;

4) zakonczenie placem do zawracania 0 wymiarach minimum 12 x 12 m;
5) lokalizacja budynku nad przejsciem bramowym zgodnie z ustaleniami dla terenu 6 MW/U,
6) wyeksponowanie osi wgladu do wnetrza blokowego zgodnie z § 5 ust. 2 pkt 2;

7) ze wzgledu na polozenie w strefie ,,A” $cistej ochrony konserwatorskiej objecie terenu zasadami
ochrony, okreslonymi w § 7 pkt 4, pkt 5.

75. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 9 KDX, przeznaczonym na publiczny ciac
pieszo-jezdny, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) zakaz podzialu na dzialki;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych od 8 do 9 m zgodnie z rysunkiem planu;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych rownolegle do osi publicznego ciagu pieszo-
jezdnego;

4) ochrona szpaleru drzew, oznaczonego na rysunku planu zgodnie z § 6 pkt 1;
5) wyeksponowanie osi wgladéw do wnetrz blokowych zgodnie z § 5 ust. 2 pkt 2;

6) ze wzgledu na polozenie w strefie ,,A” scistej ochrony konserwatorskiej objecie terenu zasadami
ochrony, okreslonymi w § 7 pkt 4, pkt 5;

7) ze wzgledu na sredniowieczne nawarstwienia kulturowe prowadzenie prac ziemnych pod nadzorem
archeologicznym po wczesniejszym uzgodnieniu projektu inwestycji z Opolskim Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow.

76. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 10 KDX, przeznaczonym na publiczny ciac
pieszo-jezdny, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) zakaz podzialu na dziaki;

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 5 m;

3) narozne $cigeia 0 wymiarach minimum 5 x 5 m, zgodnie z rysunkiem planu;

4) zachowanie budynkow nad przej$ciami bramowymi zgodnie z ustaleniami dla terenu 20 MW/U;

5) zakaz lokalizacji miejsc postojowych;
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6) wyeksponowanie osi wgladu do wnetrza blokowego zgodnie z § 5 ust. 2 pkt 2;
7) ze wzgledu na polozenie w strefie ,,A” Scistej ochrony konserwatorskiej objecie terenu zasadami
ochrony, okreslonymi w § 7 pkt 4, pkt 5.

77. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 11 KDX, przeznaczonym na publiczny ciac
pieszo-jezdny, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) zakaz podzialu na dziaiki;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 8 m;
3) narozne $cigeia 0 wymiarach minimum 5 x 5 m;

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc postojowych rownolegle do osi publicznego ciagu pieszo-
jezdnego;

5) wyeksponowanie osi wgladu do wnetrza blokowego zgodnie z § 5 ust. 2 pkt 2;
6) ochrona szpaleru drzew, oznaczonego na rysunku planu zgodnie z § 6 pkt 1;
7) ze wzgledu na polozenie w strefie ,,A” $cislej ochrony konserwatorskiej objecie terenu zasadami

ochrony, okreslonymi w § 7 pkt 4, pkt 5.

78. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 12 KDX, przeznaczonym na publiczny ciac
pieszo-jezdny, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) zakaz podziatu na dzialki;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 6 m;
3) narozne scigcia 0 wymiarach minimum 5 x 5 m, zgodnie z rysunkiem planu;

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc postojowych rownolegle do osi publicznego ciagu pieszo-
jezdnego;

5) wyeksponowanie osi wgladu do wnetrza blokowego zgodnie z § 5 ust. 2 pkt 2;

6) docelowe przeznaczenie do rozbiorki obiektow oznaczonych na rysunku planu jako obiekty do
likwidacji;

7) ze wzgledu na polozenie w strefie ,,A” Scistej ochrony konserwatorskiej objecie terenu zasadami

ochrony, okreslonymi w § 7 pkt 4, pkt 5;

8) ze wzgledu na sredniowieczne nawarstwienia kulturowe prowadzenie prac ziemnych pod nadzorem
archeologicznym po wczesniejszym uzgodnieniu projektu inwestycji z Opolskim Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow.

79. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 13 KDX, przeznaczonym na publiczny ciac
pieszo-jezdny, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) zakaz podzialu na dziakki;
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2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
3) lokalizacja od 10 do 20 miejsc postojowych;
4) zakonczenie placem do zawracania 0 wymiarach minimum 14 x 14 m;

5) ze wzgledu na objecie terenu obszarem przestrzeni publicznej do specjalnego opracowania
urzadzenie spojnie z terenem 1 KP;

6) ochrona szpaleru drzew, oznaczonego na rysunku planu zgodnie z § 6 pkt 1;
7) wyeksponowanie osi widokowej zgodnie z § 5 ust. 2 pkt 2;

8) ze wzgledu na polozenie w strefie ,,A” $cislej ochrony konserwatorskiej objecie terenu zasadami
ochrony, okreslonymi w § 7 pkt 4, pkt 5;

9) ze wzgledu na $redniowieczne nawarstwienia kulturowe prowadzenie prac ziemnych pod nadzorem
archeologicznym po wczesniejszym uzgodnieniu projektu inwestycji z Opolskim Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow.

80. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 14 KDX, przeznaczonym na publiczny ciac
pieszo-jezdny, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) zakaz podziatu na dzialki;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
3) dopuszcza sig lokalizacje miejsc postojowych;

4) ze wzgledu na objecie terenu obszarem przestrzeni publicznej do specjalnego opracowania
urzadzenie spojnie z terenem 3 ZP;

5) ze wzgledu na polozenie w strefie ,,A” $cislej ochrony konserwatorskiej objecie terenu zasadami
ochrony, okreslonymi w § 7 pkt 4, pkt 5.

81. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 15 KDX, przeznaczonym na publiczny ciac
pieszo-jezdny, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) zakaz podziatu na dzialki;

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

3) zakonczeniem placem do zawracania 0 wymiarach minimum 9 x 14 m;

4) dopuszcza sig lokalizacje miejsc postojowych;

5) docelowe przeznaczenie do rozbiorki obiektu oznaczonego na rysunku planu jako obiekt do
likwidacji;

6) ze wzgledu na polozenie w strefie ,,A” Scistej ochrony konserwatorskiej objecie terenu zasadami
ochrony, okreslonymi w § 7 pkt 4, pkt 5.

82. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 16 KDX, przeznaczonym na publiczny ciac
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pieszo-jezdny, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) zakaz podzialu na dziaiki;

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

3) dopuszcza sig lokalizacje miejsc postojowych;

4) ochrona szpaleru drzew, oznaczonego na rysunku planu zgodnie z § 6 pkt 1;

5) ze wzgledu na polozenie w strefie ,,A” $cislej ochrony konserwatorskiej objecie terenu zasadami

ochrony, okreslonymi w § 7 pkt 4, pkt 5.

83. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 17 KDX, przeznaczonym na publiczny ciac
pieszo-jezdny, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) zakaz podziatu na dziaiki;

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 5 m;

3) narozne scigcia 0 wymiarach minimum 5 x 5 m, zgodnie z rysunkiem planu;

4) docelowe przeznaczenie do rozbidrki obiektow oznaczonych na rysunku planu jako obiekty do
likwidacji;

5) ze wzgledu na polozenie w strefie ,,A” $cislej ochrony konserwatorskiej objecie terenu zasadami

ochrony, okreslonymi w § 7 pkt 4, pkt 5.

84. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 18 KDX, przeznaczonym na publiczny ciac
pieszo-jezdny, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) zakaz podzialu na dziaiki;

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

3) wyeksponowanie osi wgladu do wnetrza blokowego zgodnie z § 5 ust. 2 pkt 2;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje parkingu podziemnego pod warunkiem zagospodarowania stropu garazu
na zielen urzadzona lub parkingi;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje parkingu wielopoziomowego o maksymalnej wysokosci budynku 15 m
1 dachu dowolnym;

6) zapewnienie obslugi komunikacyjnej dla terenow 10 U, 12 U, 16 MW/U, 18 MW/U, 5 ZP;

7) ze wzgledu na polozenie w strefie ,,A” Scistej ochrony konserwatorskiej objecie terenu zasadami
ochrony, okreslonymi w § 7 pkt 4, pkt 5.

85. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 19 KDX, przeznaczonym na publiczny ciac

pieszo-jezdny, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) realizacja publicznego ciagu pieszo-jezdnego na calej diugosci mozliwa po przeniesieniu stacji
transformatorowej na teren 11 U;
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2) zakaz podziatu na dziaki;

3) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 7 m;

4) narozne scigcia 0 wymiarach minimum 5 x 5 m, zgodnie z rysunkiem planu;

5) lokalizacja budynku nad przejsciem bramowym zgodnie z ustaleniami dla terenu 19 MW/U;

6) zakaz lokalizacji miejsc postojowych;

7) docelowe przeznaczenie do rozbiorki obiektu oznaczonego na rysunku planu jako obiekt do
likwidacji;

8) wyeksponowanie osi wgladu do wnetrza blokowego zgodnie z § 5 ust. 2 pkt 2;

9) ze wzgledu na polozenie w strefie ,,A” scistej ochrony konserwatorskiej objecie terenu zasadami
ochrony, okreslonymi w § 7 pkt 4, pkt 5.

Rozdzial 3
PRZEPISY KONCOWE

§ 15. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Opola.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowyrmn
Wojewodztwa Opolskiego.

Przewodniczacy Rady

Dariusz Smagala

Zalacznik nr 1

do Uchwaly Nr LX11/641/10
Rady Miasta Opola

z dnia 28 stycznia 2010 r.
Zalacznikl.pdf

rysunek planu

Zalacznik nr 2
do Uchwaly Nr LX11/641/10
Rady Miasta Opola
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file:///C:/Documents%20and%20Settings/dwidera/Ustawienia%20lokalne/Temp/EAP/6E78C4A6-E11D-4B5E-A526-2AC0F3168FD3/Zalacznik1.pdf

z dnia 28 stycznia 2010 .
Zalacznik2.doc

wykaz zabytkow

Zalacznik nr 3

do Uchwaty Nr LX11/641/10
Rady Miasta Opola

z dnia 28 stycznia 2010 r.
Zalacznik3.doc

rozstrzygnigcie finansowe

Zalacznik nr 4

do Uchwaly Nr LXI11/641/10
Rady Miasta Opola

z dnia 28 stycznia 2010 r.
Zalacznik4.doc

rozstrzygnigcie uwag
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