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1. WSTEP

1.1. Podstawa formalno-prawna

— Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22003 r. Nr 80, poz. 717, z p6zn. zm.),

— Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2002 r.,
Nr 62, poz. 627, z pézn. zm.),

- Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 listopada 2002r. w sprawie
szczegbtowych warunkéw, jakim powinna odpowiadaé prognoza oddziatywania
na $Srodowisko dotyczaca projektdw miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. Nr 197, poz. 1667),

— Uchwata Rady Miasta Opole nr XLI1/430/05 z dnia 27 stycznia 2005 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu przy Alei Wincentego Witosa — ul. Lwowskiej w Opolu.

Opracowanie sporzadzono réwnolegle z projektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Oparto si¢ w nim na analizie:

— Opracowania ekofizjograficznego podstawowego dla miasta Opola,

— Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
Opola, przyjete uchwatg nr XXXVI1/5605/2001 Rady Miasta Opola z dnia 22 lutego
2001roku.

1.2. Cel i zakres opracowania

Celem prognozy jest identyfikacja i ocena wplywu projektowanych rozwigzan
planistycznych na $rodowisko przyrodnicze oraz ocena skutecznosci przyjetych
rozwigzan proekologicznych.

Na podstawie informacji o fizjografii oraz planowanym zagospodarowaniu
terenu objetego planem, w opracowaniu okres$lono czynniki, ktére mogg mieé
negatywny wplyw na Srodowisko (wode, powietrze, glebe, krajobraz oraz zdrowie
ludzi) oraz poddano ocenie skuteczno$¢ przyjetych w planie rozwigzan,
sprzyjajgcych ochronie $rodowiska. Do okre$lenia warunkéw fizjograficznych
wykorzystano dostepne materiaty, w tym wykonane dla miasta Opola opracowanie

ekofizjograficzne.



1.3. Informacje o przyjetych zatozeniach i zastosowanych metodach

Metoda opracowania prognozy polega na podziale terenu opracowania na
obszary o réznym stopniu wptywu ustalen planu na $rodowisko. Obszary te
podzielono na:

I ustalenia planu, ktérych realizacja wplynie korzystnie na stan

$rodowiska przyrodniczego,

Il ustalenia planu, ktorych realizacja nie pogorszy stanu $rodowiska

przyrodniczego,

1. ustalenia planu, ktérych realizacja moze wplynaé niekorzystnie na

stan Srodowiska przyrodniczego,

V. ustalenia planu, ktérych realizacja spowoduje zmiany w $rodowisku

przyrodniczym.

2. DIAGNOZA STANU SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

2.1. Ogolna charakterystyka fizjograficzna terenu

2.1.1. Polozenie

Omawiane tereny poftozone sa w pdtnocno wschodniej czesci miasta Opola
(Kolonia Gostawicka).

Pod wzgledem regionalizacji fizyczno-geograficznej Polski J. Kondrackiego',
teren opracowania potozony jest w obrebie podprowincji Niziny Slasko — tuzyckiej,
w makroregionie Niziny Slaskiej, w obrebie mezoregionu Pradoliny Wroctawskiej
i Réwniny Niemodlinskie;.

2.1.2. Uksztalttowanie terenu

Na terenie opracowania wyrézni¢ mozna dwa giowne typy i formy

morfologiczne:

' Kondracki Jerzy -Geografia regionalna Polski, Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa
1996



Garby wyzynne o rzezbie uwarunkowanej starszym podiozem wystepujgca na
badanym terenie to:

Garb Groszowicko-Opolski — fagodne wzniesienie o charakterze ostancowym,
zbudowane z odpornych kredowych wapieni marglistych i margli, potozone po
obydwu stronach subsekwentnego przetomu rzeki Odry. Wysoko$¢ bezwzgledna
waha sie pomiedzy 165 — 170 m n.p.m. Powierzchnia wierzchowiny ptaska, lekko
falista i falista, konsekwentnie opadajgca w kierunku zachodnim. Spadki terenu
nieznaczne, dochodzace do 5 %.

Forma akumulacji rzecznej wystepujaca na badanym terenie to:

Terasa $rednia piaszczysta — lokalnie piaszczysto — Zzwirowa o charakterze
akumulacyjnym, stanowigca pozostato§¢ zasypania w okresie zlodowacenia
$rodkowopolskiego (tzw. Terasa warcianska). Terasa wyniesiona 10-12 m ponad dno
wspotczesnych dolin, w przedziale wysokosci 155 — 165 m n.p.m., stanowi tagodne
przejscie pomiedzy Garbem a terasg $rednia, erozyjno-akumulacyjng, baltycka.
Terasa w znacznym stopniu zdeformowana przez procesy denudacyjne, stabo
zaznaczajgca sie w dzisiejszej morfologii terenu. Powierzchnia terenu pfaska lub
lekko falista, o wysokosciach wzglednych nie przekraczajgcych 2-5 m, spadki terenu
w przedziale O - 8 %.

2.1.3. Budowa geologiczna

Rejon Opola nalezy do jednostki geologicznej zwanej Monokling
Przedsudecka. Geograficznie jest to fragment Réwniny Opolskiej w obszarze Niziny
Slaskiej.

Na terenie opracowania rozpoznane zostaty dwa rodzaje utworéw :

- zwietrzeliny gliniaste i guzowe margli oraz skata twarda — piaskowiec majgce
swoja geneze w osadach morskich z gérnej kredy — cenomanu. Jest to kompleks
utworéw goérnokredowych cenomanskich skladajgcy sie z twardoplastycznej
zwietrzeliny gliniastej wyksztatconej jako gliny piaszczyste oraz cienkiej warstwy
zwietrzeliny gruzowej mocno spekanej. Ponizej zwietrzelin gliniastych wystepuje
skata twarda, piaskowiec glaukonitowy, silnie spekany. Migzszos¢ zwietrzelin jest
zr6znicowana stad lokalnie w poziomie odniesienia wystepuje skata twarda.

— piaski réznoziarniste, pospétki i zwiry majgce swoja geneze w osadach terasy

plejstocenskiej zlodowacenia srodkowopolskiego. Sg to utwory czwartorzedowe —



plejstocenskie. Grunty nieskaliste, niespoiste — piaski réznoziarniste oraz pospotki

i zwiry. Grunty te sg $redniozageszczone i zaggszczone.
2.1.4. Szata ro$linna

Obecna szata roslinna obszaru jest wynikiem przede wszystkim oddziatywan
i czynnikdbw antropogenicznych. Fragmenty ro$linnosci naturalnej czy raczej
seminaturalnej wystepujg tylko sporadycznie na terenach obecnie nieuzytkowanych.

Pierwotnie teren opracowania zajmowaly dwa typy siedlisk przestrzeni
rolniczej:

- kompleks zytni dobry — w sktad kompleksu wchodza obszary o $redniej
przydatnosci rolniczej, stosunkowo tatwe do uprawy lecz wymagajace stosowania
duzych dawek nawozéw organicznych dla podniesienia plonow,

- kompleks pszenny dobry - obejmuje obszar o dobrych warunkach
fizjograficznych. W sktad kompleksu wchodza obszary o duzej przydatnosci
rolniczej, obejmujace gleby o znacznych warto$ciach uzytkowych lecz
wymagajace wiekszych naktadéw agrotechnicznych.

Obecnie sg to tereny zainwestowane o zabudowie luznej, gtownie
jednorodzinnej, odznaczajace sie réznym stopniem przeksztatcenia siedlisk
naturalnych, posiadajgce pewng warto$¢ uzytkowa dla upraw dziatkowych i
ogrodowych.

2.1.5. Charakterystyka stosunkéw wodnych

* Wody powierzchniowe

Na zachéd od omawianego terenu przeplywa rzeka Odra, ktora jest
podstawowym elementem sieci hydrograficznej miasta . Teren badan zlokalizowany

jest na obszarze praktycznie pozbawionym wéd powierzchniowych.
* Wody podziemne

Wedlug Hydrogeologicznej Mapy Polski obszar badan pofozony jest w obrebie
XXVII Opolskiego Regionu Hydrogeologicznego — XXVIIA Rejonu Opola. Wystepujg
tu trzy poziomy wodonos$ne:

— triasowy poziom w ktérego obszarze nie ma uje¢ wody na omawianym terenie,



- gbérnokredowy poziom ktérego piytki poziom wody szczelinowej wystepuje
w marglach torunskich terasy erozyjnej,

- czwartorzedowy poziom - wystepuje na obszarze wysoczyzny plejstocenskiej
okalajgcej terase erozyjng od pofudnia i zachodu na obszarze pomigdzy
ul. Wroctawska i Kokota oraz na obszarze zachodnim.

Teren opracowania potozony jest poza obszarem wystgpowania waznych
struktur wodono$nych, wykorzystywanych dla celéw zaopatrzenia w wodg pitng
miasta Opola. Tereny zabudowy mieszkaniowej sg zaopatrywane w wodg z sieci
miejskiej.

Na omawianym terenie mozna wydzieli¢ dwa obszary wystepowania wod w

ramach ktorych wystepuja trzy strefy o odmiennych warunkach wodnych:
Obszar wystepowania wody w obrebie utworéw skalistych turonu i cenomanu
Garbu Groszowicko-Opolskiego. Wody szczelinowe w obrebie wystepujg w
marglach turonskich oraz ich zwietrzelinach na réznych gtebokosciach tj. 1-5 m ppt.
Zwierciadlo przewaznie swobodne. Zasilanie gtéwnie z opaddéw atmosferycznych.
Generalny sptyw w czesci prawobrzeznej w kierunku doliny Odry. W utworach
cenomanskich szczelinow-porowy poziom wodonos$ny uzytkowy o zwierciadle
piezometrycznym. Na obszarze cenomanu zwietrzeliny nie sg zawodnione. Wody
szczelinowe pojawiajg sie czesto w otwartych szerokoprzestrzennych wykopach
fundamentowych nawet w rejonach gdzie nie stwierdzono ich podczas badan
geologicznych.

- Strefa | — woda gruntowa wystepuje w zwietrzelinach i skatach na gtgbokosci
ponizej 2,0 m ppt. Doplywy niewielkie, uzaleznione od stopnia spekania skaty.
Wode stwierdza sie w szerokoprzestrzennych wykopach fundamentalnych.

— Strefa | — warunki gruntowe podobne jak w strefie |. W stropowych zwietrzelinach
margli wystepujg liczne saczenia o zrdéznicowanej intensywnos$ci oraz okresowo
zwierciadto wody w przedziale gtebokosci 1,0-2,0 m ppt.

Obszar wystepowania wody w utworach przepuszczalnych. Woda gruntowa

wystepuje w piaskach i zwirach dolin rzecznych, teraséw plejstocenskich oraz na

wysoczyznie okalajacej Garb Gérnokredowy Groszowicko-Opolski. Zwierciadto wody
na wiekszosci obszaréw jest swobodne, migzszos¢ utworéw przepuszczalnych
wynosi od kilku do kilkunastu m. Zwierciadio napiete jest spowodowane

przewarstwieniami gruntéow stabo przepuszczalnych lub pokrywa mad w dolinie rzek.



— Strefa 1l — woda gruntowa w utworach piaszczysto - zwirowych

wodnolodowcowych i taraséw rzecznych na gtebokosci ponizej 2 m ppt.
2.1.6. Gleby

Gleby wystepujace na obszarze objetym opracowaniem $ciSle zwigzane sg z
typami siedlisk.

Omawiany wczes$niej kompleks pszenny dobry to gleby w typie mad
wyksztatconych z glin lekkich lub $rednich podscielonych piaskami, wyjatkowo z
glebami bielicowymi lub brunatnymi wiasciwymi. Ponadto siedliska na utworach
garbu gérnokredowego z redzinami czarnoziemnymi lub redzinami deluwialnymi
powstatymi z margli i ich wietrzelin.

Kompleks zytni dobry to gleby w typie mad, a takze gleby w typie gleb
brunatnych wtasciwych badz wytugowanych, czarnych ziem zdegradowanych i gleb
bielicowych. Wszystkie gleby powstaly z piaskéw gliniastych lekkich podscielonych
utworami przepuszczalnymi.

Redziny — to wietrzelina skat weglanowych stanowigca skatg macierzystg
redzin. Gleby te znajdujg sie we wschodniej czesci badanego terenu i zaliczane s
do llla, llIb oraz do IV klasy bonitacyjnej. Gleby te zachowujg cechy wysokiej kultury
i sg stosunkowo fatwe do uprawy.

Gleby brunatne — powstaly z piaskéw i zwirébw osadéw fluwioglacyjnych
i fluwialnych. Gleby brunatne posiadajg nizszg przydatno$¢ rolnicza od redzin.
Zaliczane sg do IVb, V lokalnie nawet do VI klasy bonitacyjnej.

Gleby bielicowe — powstaly z piaskow i zwiréw osadéw fluwioglacyjnych
i fluwialnych. Zaliczajg sie w tym rejonie do VI klasy bonitacyjnej — gleby orne
najstabsze.

Czarne ziemie — powstaly w zasiegu wystepowania starszych piaszczysto-
zwirowych taraséw rzeki Odry, ewentualnie z wietrzeliny gliniastej utworow
goérnokredowych. Dominujgcymi gatunkami gleb sa piaski o réznych frakcjach
mechanicznych, ewentualnie gliny lekkie, wszystkie podscielone glinami Srednimi,
glinami lekkimi, piaskiem luznym, wyjatkowo itami.

Mady rzeczne — powstajg w procesie akumulacji utworéw aluwialnych w

zwigzku z przeptywem wod powierzchniowych przy udziale najczesciej znacznych



wahan zwierciadta wod gruntowych. Reprezentowane sa przez réznoziarniste gliny

oraz réznoziarniste piaski.
2.1.7. Klimat

Wedlug najnowszego podziatu Polski na regiony klimatyczne wg Alojzego
Wosia, obszar Opola zalicza sie Regionu Dolnoslaskiego Potudniowego.
Charakteryzuje sie on liczniejszym wystepowaniem pogody bardzo cieptej a przy tym
pochmurnej, mniejszym wystepowaniem dni z pogodg mrozng oraz dni
z przymrozkami. Ogdlnie mozna stwierdzi¢, ze klimat na omawianym terenie jest
tagodny z niskimi amplitudami temperatur, nieduzg iloscig opadéw i diugim okresem
wegetacyjnym. Srednia roczna temperatura powietrza wynosi 8,0°C. Najcieplejszym
miesigcem jest lipiec z temperaturg 18,3°C oraz sierpien z temperaturg 17,7°C.
Temperatury ujemne wystepujg od grudnia do kwietnia. Najchfodniejsze miesigce to
styczen (-2,5°C i luty -1,3°C). Wiosna i jesien cechuje sie $rednimi temperaturami od
2,0 do 13,9°C.

Obszar Opola cechuje sie stosunkowo duzg iloscig opadéw atmosferycznych.
Przewazajg opady deszczowe. Miesigcami o najwyzszych opadach sg czerwiec
(6r. 78 mm), lipiec (ér. 68 mm) i sierpien ($r. 97 mm). Najmniejsze opady maja
miejsce w miesigcu styczniu, lutym i marcu (30-35 mm). Susze hydrogeologiczne
(okresy dtugotrwatego niedoboru opadéw) wystepuja co kilka lat i trwajg do dwdch
lat.

Wilgotnoéé powietrza jest jednym z gtéwnych czynnikow wplywajgcych na
intensywno$¢ proceséw zachodzacych w powietrzu. Srednia roczna warto$é
wilgotnos$ci wzglednej powietrza wynosita 81,0%.

Uktad wiatrow omawianego terenu to wiatry W-SW-S.

Na badanym terenie wystepujg dwa typy klimatéw nalezace do grupy terenéw
o korzystnych warunkach klimatu lokalnego, wystepujace na obszarach
wysoczyznowych, wyniesionych ponad wspolczesne dna dolin rzecznych. Tereny te
posiadajg korzystne warunki klimatyczne i bioklimatyczne. Wystgpujgce na badanym
obszarze jednostki topoklimatyczne réznicowane sa ze wzgledu na kierunek
ekspozycji oraz zwigzane z nig warunki solarne, wilgotnosciowe i przewietrzanie.

Tereny o korzystnych warunkach klimatu lokalnego, charakterystyczne dla
terenéw plaskich i lekko falistych. Panujg tu korzystne warunki nawietrzania,

przewietrzania i termiki powietrza. Warunki wilgotno$ciowe z uwagi na gteboki
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poziom zalegania wod gruntowych korzystne. Poza lokalnymi obnizeniami nie
wystepujg warunki dla stagnacji chtodnego powietrza i utrzymywania sie zamglen.
Tereny o nieznacznie gorszych warunkach klimatu lokalnego,
eksponowane w kierunku N, NE, NW. Z uwagi na nieznacznie krotszy czas
nastonecznienia cechujg sie gorszymi warunkami termicznymi w stosunku do
poprzednich terenéw, szczegdlnie w okresie jesienno-zimowym. Tereny cechujg sig
korzystnymi warunkami nawietrzania i przewietrzania. Warunki wilgotnosciowe z
uwagi na giebszy poziom zalegania wéd gruntowych korzystne, na ogét — poza
lokalnymi obnizeniami i podstawg stokow — nie wystepujg warunki dla stagnaciji

chtodnego powietrza i zamglen.
2.1.8. Zasoby naturalne
Na obszarze objetym opracowaniem nie wystepujg zasoby naturaine.
2.1.9. Obszary i obiekty chronione

Obszar objety opracowaniem nie wchodzi w skiad przyrodniczych obszaréw
chronionych podlegajgcych ustawie o ochronie przyrody. Nie stwierdzono
wystepowania siedlisk  przyrodniczych  objetych ochrong na podstawie
Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 sierpnia 2001 r. w sprawie okreslenia
rodzajow siedlisk przyrodniczych podlegajacych ochronie.

Wszystkie ptazy, gady oraz ptaki wystepujace lub przechodzace badany teren
objete sg ochrong. Wéréd ssakédw ochronie podlegajg: jez europejski, kret, oraz

wszystkie gatunki nietoperzy.
2.2. Skutki wplywu dotychczasowego zagospodarowania terenu na srodowisko

Obecne zagospodarowanie terenu jest zwigzane w giébwnej mierze
z przeksztatceniem naturalnych warunkéw $rodowiska. Przeksztatcenia te w celu
dostosowania do funkcji mieszkaniowych mialy wplyw na uksztattowania powierzchni
terenu. W$réd przejawdw antropopresji wptywajacych bezposrednio lub posrednio na
$rodowisko mozna wymienic:
— rozwdj infrastruktury miejskiej, gtéwnie jednorodzinnego budownictwa,

— wazrost udziatu infrastruktury komunikacyjnej,
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- wzrost udziatu obiektow budowlanych i infrastruktury towarzyszacej, co wplywa
na postepujgcy izolacje terenéw otwartych,
Na terenie objetym opracowaniem zwraca uwage konflikt ksztattowania
infrastruktury miejskiej, ktéra zajeta znaczng czes¢ gruntdow o wysokiej wartosci dla
produkgiji rolnej. Dotyczy to gleb zaliczanych do Il i IV grupy bonitacyjne;j.

2.3. Stan srodowiska, odpornos¢ na degradacje i zdolno$é do regeneracji

Obszar objety opracowaniem to w catosci krajobraz kulturowy, uksztattowany
przez czlowieka, gdzie gléwnym, wizualnym elementem krajobrazu jest
jednorodzinna zabudowa mieszkaniowa. Brak jest naturalnych uktadow
siedliskowych, a na terenach niezagospodarowanych funkcjonujg jedynie
synantropijne uktady zieleni niskiej. Krajobraz wzbogaca i urozmaica jedynie
roslinnos¢ ozdobna wokét domkéw jednorodzinnych.

Cato$¢ obszaru przedstawia krajobraz miejski o wysokim stopniu
przeobrazenia naturalnych uktadéw przyrodniczych. Najsilniejsze zmiany nastapity w
przypadku warstwy glebowej a co za tym idzie kompozycji botanicznej i
krajobrazowej. Sg to tereny trwale zainwestowane o niskiej odpornosci na
degradacje i wysokim stopniu kontroli przez cziowieka. Na obszarze tym nie ma
mozliwosci odtworzenia naturalnej szaty roslinne;.

Srodowisko naturalne terenu objetego planem na skutek dziatalnosci
antropogenicznej zostato poddane r6znorodnym przeksztatceniom. Giowny wptyw na
jego stan ma przebiegajaca w czesci wschodniej ruchliwa trasa komunikacyjna.
Stgzenia zanieczyszczen powietrza pochodzg réwniez gidwnie 2z ruchu
komunikacyjnego na Alei Witosa. Badania jednak nie wykazaly przekroczen stezen
dopuszczalnych CO, NOy czy tez weglowodoréw alifatycznych. Giéwne zrédio hatasu
pochodzi réwniez z Alei Witosa. Pozostate zrodta takie jak drogi lokalne, dojazdowe,
ciggi pieszo-jezdne czy obiekty ustugowe nie majg istotnego wplywu na poziom
hatasu w tej czesSci terenu. Najnizsze poziomy hatasu wystepujg w $rodkowych
czesciach terenéw mieszkaniowych.

W celu ustalenia generalnej oceny wrazliwosci $rodowiska przeanalizowano

skutki zabudowy mieszkaniowej i komunikacii.
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Whioski jakie sie nasuwajg sg nastepujgce:
stezenie zanieczyszczen powietrza najwigksze notuje sig¢ wzdiuz tras
komunikacyjnych,
znacznemu ostabieniu ulegta roslinno$¢ wzdtuz najwigkszego ciggu
komunikacyjnych jakim jest Aleja Witosa,
obecny o niskich walorach krajobraz urozmaicony jest przez rozmieszczony na
posesjach drzewostan oraz roslinno$¢ ozdobna,
zanieczyszczenia gruntu metalami cigzkimi i substancjami ropopochodnymi mogg
powodowac jedynie ciggi komunikacyjne,
zagrozenie nadmiernym hatasem gtéwnie komunikacyjnym zwigksza sig

stopniowo w miare zblizania si¢ do ciggéw komunikacyjnych.

2.4. Prognoza zmian w $rodowisku przy braku realizacji ustalen planu

Wstepna prognoza dalszych zmian zachodzgacych w $rodowisku polega na

okresleniu kierunkéw i mozliwej intensywnos$ci przeksztatcen i degradacji Srodowiska,

ktore moze powodowa¢ dotychczasowe uzytkowanie i zagospodarowanie.

Dotychczasowy sposob zagospodarowania i uzytkowania opisywanego terenu

nie wptynat w istotnym stopniu degradujaco na srodowisko przyrodnicze.

Obecne uzytkowanie i zagospodarowanie moze prowadzi¢ do nastgpujacych,

potencjalnych zmian $rodowiska naturalnego:

postepowania procesu synantropizacji szaty roslinnej w zwiazku z ciggtg presjg
urbanizacyjng i postepowaniem procesu zainwestowania terenow,

powiekszanie sig terendéw zagrozonych nadmiernym hatasem komunikacyjnym,
powiekszanie sig¢ powierzchni terenéw zagrozonych zanieczyszczeniami
motoryzacyjnymi,

trwate zainwestowanie powoduje statg presje na $rodowisko przyrodnicze, a
zwlaszcza na powierzchnie ziemi w tym gleby,

dalsze przeobrazenia powierzchni ziemi w wyniku przeksztatcen mechanicznych,
a na terenach niezainwestowanych réwniez niezorganizowane skladowanie

odpadéw

12



3. OCENA SKUTKOW WPLYWU

3.1. Zgodno$é ustalenn projektu planu z uwarunkowaniami okreslonymi

w opracowaniu ekofizjograficznym

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego omawianego terenu
bedzie stanowit podstawe prawna, umozliwiajaca wiasciwe ksztattowanie warunkow,
zasad i standardéw zagospodarowania, zgodnie z zasadami tadu przestrzennego
i szeroko pojmowanego zroéwnowazonego rozwoju. Sposdb zagospodarowania
terenu jest odzwierciedleniem jego miejskiego charakteru.

Miejscowy plan przewiduje poszerzenie terenu opracowania o funkcje:

— mieszkaniowg jednorodzinng,
- zielen,
— ustugowas.

Nowa zabudowa mieszkaniowa, stanowi kontynuacje istniejacej zabudowy.
Tereny ustug przewidziane sg w pétnocnej czesci badanego terenu. Zachowanie w
tym przypadku odlegtosci oraz zabezpieczenie przed przenikaniem zanieczyszczen

zmniejsza zagrozenie negatywnego oddziatywania.

3.2. Skutki wplywu ustalen projektu planu na sSrodowisko przyrodnicze

i zdrowie ludzi

Skutki dla $rodowiska planowanych inwestycji w znacznej mierze sg
uzaleznione od sposobu ich realizacji i spetnienia ustalen zawartych w miejscowym
planie.

Przy prognozowaniu potencjalnych skutkéw planowanych rozwigzan nalezy
mie¢ $wiadomos$¢ szacunkowego charakteru prognozy. Ponadto skutki powodowane
przez okreslony sposéb zagospodarowania terenu czesto sa zalezne od
zastosowanych rozwigzan technicznych i technologicznych, ktére nie sg
szczegotowo okreslane na etapie sporzadzania planu miejscowego. Bedzie si¢ to
wigzato ze zmianami, ktérych wptyw moze mie¢ znaczenie dla lokalnego $rodowiska
przyrodniczego.

Plan miejscowy zaktada ewentualne przeznaczenie czesci terendw pod ustugi.

Nie zostat jednoznacznie okreslony charakter ustug, co w znacznym stopniu
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ogranicza mozliwosci okreslenia zasiggu i zakresu wptywu poszczegoinych inwestycii
na srodowisko przyrodnicze.

Warunkiem, ktéry zmniejszy wptyw na $rodowisko naturalne bedzie zapewne
realizacja przyjetych w planie propozycji dziatan zmierzajgcych do ochrony

Srodowiska.
3.2.1. Wptyw na wody podziemne i powierzchniowe

Koniecznoéé odprowadzania $ciekow do systemu kanalizacyjnego jest
rozwigzaniem pozadanym, gwarantujgcym nie zanieczyszczanie wod i gleb.
Zalecanym jest takze odprowadzanie wod opadowych z terenéw utwardzonych do
kanalizacji poprzez wykonany system kanalizacji deszczowej. Nalezy rowniez
prowadzi¢ wiaéciwa dziatalno$¢ ogrodnicza, poniewaz Scieki powstajgce podczas ztej
kultury ogrodniczej powodujg wyplukiwanie substancji biogennych i zwigzkow

chemicznych do ziemi i wod.
3.2.2. Wplyw na powietrze

W wyniku realizacji zatozen miejscowego planu, stezenie zanieczyszczen nie
powinno wzrosngé w znaczacym stopniu. Przy zastosowaniu zabezpieczen
chronigcych przed nadmierng emisjg dopuszczalne normy zanieczyszczen w
powietrzu nie bedg przekraczane.

Do zrodet emisji majacych wplyw na stan powietrza atmosferycznego
zaliczamy gtéwnie ruch komunikacyjny na drogach — dojazdowej, zbiorczej, lokalne;j.
Skutkiem ruchu pojazdow jest emisja pytdw zawierajacych metale cigzkie oraz gazéw
— gtéwnie tlenkéw azotu i wegla, weglowodoréw aromatycznych, w mniejszym

stezeniu réowniez tlenkow siarki.
3.2.3. Wptyw na Srodowisko akustyczne

Najistotniejszym czynnikiem majacym wptyw na Srodowisko akustyczne
omawianego obszaru jest ruch komunikacyjny. Obszary zagrozone wystepujg
gléwnie w sgsiedztwie Alei Witosa.

Pozostate zrodta hatasu takie jak drogi dojazdowe, lokalne nie wywotujg
oddziatywan, ktorych natgezenie mogloby byé kwalifikowane, jako naruszajgce

obowigzujgce poziomy odniesienia — standardy jakosci $rodowiska. Majg one
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znaczenie lokalne. Mozna prognozowaé, ze strefa potencjalnego zagrozenia
nadmiernym hatasem wynosi¢ bedzie ok. 100m od krawedzi jezdni. Najnizszy

poziomy hatasu wystepuje na terenach posesji wokét domkéw jednorodzinnych.
3.2.4. Wptyw na $rodowisko gruntowe

Zanieczyszczenie gleb taczy sie &ciSle z zanieczyszczeniem woéd oraz
powietrza. Poza tym zanieczyszczenie gleb wigze sie przede wszystkim
z przebiegiem drég. Ocenia sig, ze zasieg strefy bezposredniego zanieczyszczenia
gleb od dréog moze wynie§¢ maksimum 20m od krawedzi jezdni. Natomiast
zanieczyszczenie unoszone przez wiatr mogg siega¢ nawet do 50 m.

3.2.5. Wptyw na $wiat zwierzecy i roslinny

Utrzymanie i realizacja terenéw zielonych przy obecnym zagospodarowaniu
omawianego terenu oraz respektowanie zasad zrébwnowazonego rozwoju nie
powinno negatywnie wptyna¢ na $wiat zwierzecy.

Znacznemu ostfabieniu moze ulec roslinno$é wzdtuz ciggdw komunikacyjnych.

Wszystkie ptazy, gady oraz ptaki objete ochrong na pewno w pewnym stopniu
zostang wyparte na tereny niezainwestowane. Grupe chronionych zwierzat stanowig
ssaki, gady i ptaki niewielkich rozmiaréw, ktére w siedliskach ludzkich znajdujg swoje
miejsce do zycia. Ponadto objgte sg ochrong prawng co na pewno nie spowoduje
ich wyginiecia.

3.2.6. Wplyw na krajobraz

Zmiany w krajobrazie sg nieuniknione i wynika¢ bedg z wprowadzenia nowej
zabudowy. Zmiany te majg charakter uzupetniajacy i porzadkujacy w stosunku do
stanu obecnego. Wplyw na krajobraz bedzie uzaleznionych od przyjetej koncepciji
architektonicznej, przede wszystkim w stosunku do projektowanych obiektow
kubaturowych i sposobéw zagospodarowania catego terenu.
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3.2.7. Oddziatywanie wedtug stopnia ucigzliwosci

Przyjeta metodologia podzielita obszar opracowania wedlug stopnia
oddziatywania na $rodowisko na tereny, w ktorych:

. ustalenia planu, ktorych realizacja wpltynie korzystnie na stan
$rodowiska przyrodniczego - Z,

L. ustalenia planu, ktérych realizacja nie pogorszy stanu $rodowiska
przyrodniczego — U, MN, MNs, KP, MWn,

. ustalenia planu, ktérych realizacja moze wptyna¢ niekorzystnie na
stan srodowiska przyrodniczego — KDD, KDX,E,

IV. ustalenia planu, ktérych realizacja spowoduje zmiany w $rodowisku
przyrodniczym — KDZ, KDL.

Powyzszy podziat przedstawiony jest na zataczniku graficznym do niniejszego

opracowania.

3.3. Mozliwosci rozwigzan eliminujacych lub ograniczajagcych negatywne
oddziatywanie ustalen planu na srodowisko

Sposobem na unikniecie, badZz ograniczenie negatywnego oddziatywania
nowych inwestycji na poszczegélne komponenty srodowiska powinna by¢ realizacja
rozwigzan majgcych na celu zapobieganie powstawaniu zanieczyszczen Ilub
wiasciwe ich unieszkodliwianie.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zaktada:

— obowigzek budowy kanalizaciji,

— oczyszczanie $ciekéw w oczyszczalni,

— odprowadzenie wéd opadowych do istniejacej i planowanej kanalizacji
deszczowej,

— objecie systemami odprowadzajgcymi wody opadowe wszystkich terenow
zabudowanych i utwardzonych,

— ochrone obszaréw zieleni, w celu ochrony enklaw zyjgcych tam zwierzat,

— zakaz realizacji inwestycji oraz prowadzenia dziatalnosci towarzyszacej

zabudowie mieszkaniowej, ktéra moze pogorszy¢ stan srodowiska.
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Ponadto, aby ingerencja w stan srodowiska naturalnego byta jak najmniejsza, nalezy

wprowadzic:

obowigzek podczyszczania $ciekbw o przekroczonych dopuszczalnych
wartoéciach zanieczyszczen, przed ich wprowadzeniem do komunalnej
kanalizacji sanitarnej,

obowigzek neutralizowania substancji ropopochodnych lub chemicznych, jesli
takie wystapig, przed ich wprowadzeniem do kanalizacji deszczowej,

utwardzenie i skanalizowanie terenéw, na ktérych moze dojs¢ do
zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi lub chemicznymi,

obowigzek zbiorowego systemu odbioru odpadéw bytowych potaczony zich
segregacja,

zachowanie w miare mozliwosci istniejgcej konfiguracji terenu oraz ograniczenie
prac niwelacyjnych,

zdjecie i odpowiednie zagospodarowanie warstwy glebowo - prochniczej
z gruntéw przeznaczonych pod zabudowe.

wprowadzenie zieleni wysokiej i krzewdw na tereny nowo zainwestowane,
zwilaszcza dostosowanych do istniejgcych warunkow siedliskowych,

zwiekszenie udziatu zakrzewien w celu polepszenia struktury przyrodniczej.

4. WNIOSKI

o Teren zlokalizowany jest na skionie wysoczyzny plejstocenskiej poza
obszarem zalewowym.

o Rzezba terenu z uwagi na tagodne nachylenie powierzchni i czesciowe
wczesniejsze jej zniwelowanie nie stwarza ograniczen dla
przewidywanych funkciji.

o Gleby zostaty w okresie wczes$niejszym wytgczone z uzytkowania
rolnego, a cze$¢ z nich wraz z powierzchniowymi utworami
geologicznymi oraz szatg roslinng zostaly w okresie wczesniejszym
istotnie przeksztatcone, wobec czego nie wystepuije konflikt zachowania

tych waloréw Srodowiska.
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Brak jest przyrodniczych barier prawnych zwigzanych z wystepowaniem
elementdw chronionych, gdyz w rejonie opracowania nie wystepujg
obiekty i obszary podlegajgce ochronie prawne;.

Realizacja ustalern projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nie spowoduje dalszej degradacji terenu, a na pewno
uporzadkuje warunki $rodowiska a w szczegdlnosci krajobraz.
Niepodjgcie niniejszych ustalen bytoby niezgodne z polityka wiadz
lokalnych.

Tereny ze wzgledu na uwarunkowania ekofizjograficzne wskazane dla
lokalizacji wszelkiego typu zabudowy.

W projekcie planu zadbano o zapisy zabezpieczajgce $rodowisko oraz
zdrowie ludzi. Ustalenia planu uwzgledniaja obowigzujgce przepisy

z zakresu ochrony $rodowiska oraz istniejgce uwarunkowania.
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