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1. WSTEP

1.1. Podstawa formalno-prawna

- Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2003 r. Nr 80, poz. 717, z p6zn. zm.),

- Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2002 r., Nr 62, poz. 627,
z pézn. zm.),

- Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 listopada 2002r. w sprawie szczegdlowych
warunkéw, jakim powinna odpowiada¢ prognoza oddziatywania na $rodowisko dotyczgca
projektow miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 197, poz. 1667),

- Uchwata Rady Miasta Opole nr XXXI111/295/04 z dnia 24 czerwca 2004 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Glogowskiej
- Rejtana w Opolu.

Opracowanie sporzadzono réwnolegle z projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Oparto sie w nim na analizie:

- Dokumentacji ,Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe dla miasta Opola”.

— Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Opola,
przyjeta uchwatg nr LIV/602/05 Rady Miasta Opola z dnia 17 listopada 2005 roku.

1.2. Cel i zakres opracowania

Celem prognozy jest identyfikacja i ocena wptywu projektowanych rozwigzan planistycznych
na $rodowisko przyrodnicze oraz ocena skuteczno$ci przyjetych rozwigzan proekologicznych.

Na podstawie informacji o fizjografii oraz planowanym zagospodarowaniu terenu objetego
planem, w opracowaniu okreslono czynniki, ktére moga mie¢ negatywny wptyw na srodowisko (wode,
powietrze, glebe, krajobraz oraz zdrowie ludzi) oraz poddano ocenie skuteczno$¢ przyjetych w planie
rozwiazan, sprzyjajacych ochronie érodowiska. Do okreslenia warunkoéw fizjograficznych wykorzystano

dostepne materiaty, w tym opracowanie ekofizjograficzne dla miasta Opola.
1.3. Informacje o przyjetych zatozeniach i zastosowanych metodach

Metoda opracowania prognozy polega na podziale terenu opracowania na obszary o réznym
stopniu wplywu ustalen planu na $rodowisko. Obszary te podzielono na:

l. ustalenia planu, ktérych realizacja wplynie korzystnie na stan $rodowiska
przyrodniczego,

1. ustalenia planu, ktérych realizacja nie pogorszy stanu $rodowiska przyrodniczego,

il ustalenia planu, ktérych realizacja moze wplynaé niekorzystnie na stan srodowiska
przyrodniczego,

V. ustalenia planu, ktérych realizacja spowoduje zmiany w $rodowisku przyrodniczym.
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2. DIAGNOZA STANU SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

2.1. Ogélna charakterystyka fizjograficzna terenu

2.1.1. Polozenie

Omawiany teren pofozony jest we wschodniej czgsci miasta Opola.

Pod wzgledem regionalizacji fizyczno-geograficznej Polski J. Kondrackiego', teren
opracowania potozony jest w obrebie podprowincji Niziny Srodkowopolskie, w makroregionie Niziny
Slaskiej, w obrgbie mezoregionu Pradoliny Wroctawskiej . Jednoczes$nie obszar od wschodu znajduje
sie na pograniczu Pradoliny z Réwning Opolska. Granica migdzy wymienionymi mezoregionami w
ogélnym zarysie jest zbiezna ze wschodnig granicg Garbu Opola.

2.1.2. Uksztattowanie terenu

Teren opracowania znajduje sie w strefie przejsciowej pomiedzy wysoczyzng Garbu
Groszowicko — Opolskiego, a plejstocenska terasa doliny Odry, ktéra z kolei przechodzi na kierunku
wschodnim w doling rzeki Maliny.

Na obszarze opracowania wydzieli¢ mozna dwie jednostki morfologiczne:

Garb Groszowicko-Opolski — rozcinany jest przez doline Odry na dwie czeéci wschodnig i zachodnig
w obrebie ktérej wyksztatcone zostaly systemy teras zalewowych i nadzalewowych. Fragment Garbu
na terenie opracowania stanowi wschodnig cze$¢ Garbu. Jest to tagodne wzniesienie o charakterze
ostancowym i przebiegajace wzdiuz linii NNE — SSW polozone na prawym brzegu Odry. Garb
Groszowicko-Opolski zbudowany jest z margli wapnistych i wapieni marglistych cenomanu i turonu.
Powierzchnia wierzchowiny ptaska, lekko falista i falista, konsekwentnie opadajaca w kierunku
zachodnim. Spadki terenu sg nieznaczne, na skionach Garbu dochodzace do 12% na pozostatych
terenach na ogét nie przekraczajg 5%

Terasa $rednia — obejmuje wschodnig cze$¢ terenu opracowania. Jest to forma akumulacyjna,
powstata w okresie zlodowacenia $rodkowopolskiego. Wznosi sig $rednio 10-15 m ponad $redni
poziom wody w rzece Odrze i Matej Panwi. Stanowi tagodne przejécie pomiedzy Garbem a terasg
$rednia, erozyjno — akumulacyjna, battycka. Terasa w znacznym stopniu zdeformowana przez procesy
denudacyjne stabo zaznaczajaca si¢ w dzisiejszej morfologii terenu. Powierzchnia terasy jest na ogét
ptaska lub nachylona w kierunku pétnocno-wschodnim. Zbudowana jest z utworéw piaszczysto —
zwirowych wieku plejstoceriskiego.

Obecna rzezba terenu jest wynikiem dziatalnosci antropogenicznej i wynika giownie z
zabudowania obszaru. Spowodowato to znaczne zmiany w uksztattowaniu naturalnej powierzchni
terenu. Na calym obszarze opracowania zaznacza si¢ spadek terenu w kierunku wschodnim.

! Kondracki Jerzy -Geografia regionalna Polski, Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa
1996
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Najwyzsze wzniesienie znajduje sie w czesci potudniowo-zachodniej (wys. ok. 175 m npm) i
zachodniej (wys. ok. 171 m npm). Najnizszy obszar znajduje sig¢ w czgsci wschodniej i wynosi 163-
164 m npm. Deniwelacja terenu postepujac w kierunku wschod-zachoéd osigga wielkosé 12m,

natomiast lokalnie deniwelacja wynosi zwykle 6-8m. Czgs¢ centralna jest stosunkowo ptaska.
2.1.3. Budowa geologiczna

Obszar Opola nalezy do dwéch jednostek geologicznych: Monokliny Przedsudeckiej
zbudowanej z utwordw triasu oraz Depresji Slasko-Opolskiej zbudowanej z osadéw gérnokredowych.

W ogolnym zarysie obszar opracowania od powierzchni budujg utwory gérnokredowe
turoriskie, lokalnie przykryte warstwa utworéw czwartorzedowych i fragmentarycznie wyksztatconymi
powierzchniami itéw trzeciorzedowych.

Kreda gérna — turon — pokrywajg znaczng czg$¢ badanego obszaru. Zwietrzeliny gliniaste,
gruzowe margli oraz skata migkka, margle wapniste, margle, margle ilaste i ity margliste. Jest to
kompleks utworéw gérnokredowych turonskich sktadajacy sie z twardoplastycznych i plastycznych
zwietrzelin gliniastych, mocno spekanych zwietrzelin gruzowych utawiconych horyzontalnie oraz
spekanej skaly migkkiej margli wapnistych, margli i margli ilastych utawiconych horyzontalnie.
Zwietrzeliny stanowig okrywe skaty miekkiej. Lokalnie migzszo$¢ zwietrzelin jest mata i w poziomie
odniesienia wystepuja grunty skaliste.

Trzeciorzed — miocen - pokrywaja znaczng cze$¢ badanego obszaru. lty i ity pylaste z torfem
starszym oraz torfy starsze (wegiel brunatny). Grunty nieskaliste, spoiste — ity i ity pylaste. Wystepujg
jako lokalne wypetnienia zagtebieri erozyjnych w osadach starszych goérnokredowych oraz obnizen
pojeziernych. Grunty te sa twardoplastyczne i plastyczne.

Czwartorzed — plejstocen —pokrywaja nieznaczng czgs¢ terenu opracowania. Gliny, gliny
piaszczyste, gliny zwigzte i pyly a takze osady fluwioglacjalne zlodowacenia $rodkowopolskiego. Sa to
grunty nieskaliste spoiste i stabospoiste twardoplastyczne i plastyczne, lokalnie miekkoplastyczne.
Wspoiwystepuja one z piaskami, pospétkami i zwirami na obrzezu Garbu Goérnokredowego w
szczytowych partiach wysoczyzny. Na potudniu obszaru opracowania wystepujg zaliczane do
trzeciorzedu piaski, posp6tki i zwiry fluwioglacjalne. Sa to grunty nieskaliste, niespoiste — piaski
érednie oraz pospolki i zwiry. Grunty te wystepuja gtéwnie na obrzezu Garbu Gornokredowego w
szczytowych partiach wysoczyzny. Na wschodzie niewielki obszar zajmujg piaski roéznoziarniste,
pospoiki i zwiry. Sg to grunty nieskaliste, niespoiste — piaski roznoziarniste oraz pospotki i zwiry.

Na terenie opracowania wystepujg na powierzchni nasypy budowlane ksztattowane przez
zabudowe i tereny komunikacyjne.

2.1.4. Szata roslinna i fauna

Podstawowym elementem struktury badanego terenu sg zwarte tereny zurbanizowane. Sg
one gtéwnymi elementami ksztattujgcymi ogét biotycznych warunkéw $rodowiska przyrodniczego.

Obecna szata rolinna obszaru jest wynikiem przede wszystkim oddziatywan iczynnikow
antropogenicznych. Najsilniejsze oddziatywanie antropogeniczne przejawia sie poprzez degradacje
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wystepujacym w wapieniach triasu srodkowego. Wody tego poziomu stanowig zasobny i rozlegty

zbiornik wody podziemnej o wysokich wydajnos$ciach i dobrej jako$ci wody.

gérnokredowy poziom zwigzany z cenomarnskimi piaskowcami oraz stropowymi wapieniami i

marglami turoriskimi. Poziom cenomarnski prowadzi wody szczelinowo — porowe. Wody tego

poziomu zaliczane sg do GZWP nr 336. poziom turoriski prowadzi wody szczelinowe o zwierciadle

swobodnym lekko napietym

czwartorzedowy poziom — uzalezniony jest od migzszosci i rodzaju osadéw czwartorzedowych.

Na terenie opracowania zwigzany jest z piaszczystymi osadami terasy plejstocenskiej i wystepuje

we wschodniej cze$ci obszaru. Poziom ten posiada zwierciadto swobodne lub lekko napiete.
Podstawowe znaczenie dla oceny przydatno$ci terenéw do zagospodarowania na obszarze

miasta ma poziom woéd gruntowych zwigzany z utworami czwartorzedowymi.

Ze wzgledu na budowe geologiczng obszaru rozpoznano nastgpujgce warunki wystepowania

wad gruntowych:

obszar wystepowania wody w obrebie utworéw skalistych turonu i cenomanu Garbu
Groszowicko-Opolskiego. Wody szczelinowe w obrebie wystepujg w marglach turonskich oraz ich
zwietrzelinach na réznych gtebokosciach tji. 1-5 m ppt. Zwierciadio przewaznie swobodne.
Zasilanie gtéwnie z opadéw atmosferycznych, wahania 0,5 —1,0 m. Generalny sptyw w czesci
prawobrzeznej w kierunku doliny Odry. W utworach cenomanskich szczelinowo-porowy poziom
wodono$ny uzytkowy o zwierciadle piezometrycznym. Wody szczelinowe pojawiajg sie czgsto w
otwartych szerokoprzestrzennych wykopach fundamentowych nawet w rejonach gdzie nie
stwierdzono ich podczas badarn geologicznych.

Omawiany obszar nalezy do strefy, w ktérej woda gruntowa wystepuje w zwietrzelinach i

skatach na glebokosci ponizej 2,0 m. Doptywy nie sg wielkie, uzaleznione od stopnia spekania skaly.

W stropowych zwietrzelinach margli wystepujg saczenia o zréznicowanej intensywnosci oraz

okresowo zwierciadio wody w przedziale gtebokosci 1,0 —=2,0 m.

obszar wystepowania wody w utworach przepuszczalnych. Woda gruntowa wystepuje w
piaskach i zwirach dolin rzecznych, taraséw oraz na wysoczyznie okalajgcej Garb Gérnokredowy
Groszowicko-Opolski. Zwierciadio wody w wiekszosci obszaréw swobodne. Migzszos¢ utworéw
przepuszczalnych wynosi od kilku do kilkunastu m. Zwierciadto napiete jest spowodowane
przewarstwieniami gruntéw staboprzepuszczalnych lub pokrywg mad w dolinie rzek. Zwierciadta
wod gruntowych na obszarze wysoczyzny polodowcowej i teras wyzszych uzaleznione jest od
warunkéw atmosferycznych i ocenia sie na 0,5 m. W obszarze doliny rzeki Odry poziom
zwierciadta wody jest uzalezniony od wodostanu rzeki regulowanego na stopniach wodnych
Groszowice, Opole i Wréblin. Normalne wahania wynoszg do 1,0 m. W dolinach doptywow
lewobrzeznych i prawobrzeznych sg uzaleznione od warunkéw atmosferycznych i wodostanu
tych rzek.

Omawiany obszar nalezy do strefy gdzie woda gruntowa w utworach piaszczysto zwirowych

wodnolodowcowych i taraséw rzecznych wystepuje na gtebokosciach ponizej 2,0 m.

Wody podziemne nie sg wykorzystywane do celéw uzytkowych. Zaopatrzenie ludnosci

odbywa sie przy wykorzystaniu wodociggéw miejskich
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2.1.6. Gleby

Uwarunkowania glebowe sg $ciSle zwigzane z uwarunkowaniami geomorfologicznymi.
Obecnie obszar objety badaniem odznacza sie catkowitg degradacjg lub znacznym przeksztatceniem
naturalnej warstwy glebowe;j.

Jednym 2z podstawowych elementéw pozwalajgcych okresli¢ predyspozycje gleby sg
kompleksy przydatnosci rolniczej. Kryteria definiujgce kompleksy opierajg sie na wiasciwosciach
profilu glebowego takich jak struktura, zdolno$¢ retencjonowania wody i gtebokos¢ poziomu wody
gruntowej, zawarto$¢ materii organicznej oraz inne cechy decydujgce o produktywnosci. Ponadto
warunki klimatyczne gleby, potozenie w rzezbie terenu, ukiad stosunkéw wilgotno$ciowych.

Teren opracowania to tereny zantropogenizowane silnie zainwestowane i trwale
zdewastowane. Obszar opracowania w cato$ci zajmuje zabudowa, ktéra spowodowata degradacje
$rodowiska przyrodniczego we wszystkich jego komponentach a wiec réwniez gleby.

Reasumujac mozna stwierdzi¢, ze gleby na badanym obszarze sg zasadniczo zmienione i nie
przedstawiajg istotnych warto$ci dla roslinnosci i nie posiadajg wiasciwosci uzytkowych.

2.1.7. Klimat

Wedtug najnowszego podziatu Polski na regiony klimatyczne wg Alojzego Wosia, obszar
Opola zalicza sie do Regionu Dolnoslgskiego Potudniowego. Charakteryzuje sie¢ on liczniejszym
wystepowaniem pogody bardzo cieptej a przy tym pochmurnej, mniejszym wystepowaniem dni z
pogoda mrozng oraz dni z przymrozkami. Ogélnie mozna stwierdzi¢, ze klimat na omawianym terenie
jest tagodny z niskimi amplitudami temperatur, nieduzg iloScig opadéw i diugim okresem
wegetacyjnym. Srednia roczna temperatura powietrza wynosi 8,0°C. Najcieplejszym miesigcem jest
lipiec z temperaturg 18,3°C oraz sierpien z temperaturg 17,7°C. Temperatury ujemne wystepujg od
grudnia do kwietnia. Najchiodniejsze miesigce to styczen (-2,5°C i luty -1,3°C). Wiosna i jesien
cechuje sie $rednimi temperaturami od 2,0 do 13,9°C.

Obszar Opola cechuje sie stosunkowo duza iloscig opadéw atmosferycznych. Przewazajg
opady deszczowe. Miesigcami o najwyzszych opadach sg czerwiec ($r. 78 mm), lipiec (sr. 68 mm) i
sierpien ($r. 97 mm). Najmniejsze opady majg miejsce w miesigcu styczniu, lutym i marcu (30-35 mm).
Susze hydrogeologiczne (okresy dtugotrwatego niedoboru opadéw) wystepujg co kilka lat i trwajg do
dwdch lat.

Wilgotno$é powietrza jest jednym z gtéwnych czynnikéw wplywajgcych na intensywnos¢
proceséw zachodzacych w powietrzu. Srednia roczna warto$¢ wilgotnosci wzglednej powietrza
wynosita 81,0%.

Omawiany teren nalezy do grupy terenéw o korzystnych warunkach klimatu lokalnego,
wystepujacy na obszarach wysoczyznowych, wyniesionych ponad wspéiczesne dna dolin rzecznych.
Klimat ten charakterystyczny jest dla terenéw plaskich i lekko falistych. Warunki wilgotnosciowe z
uwagi na glteboki poziom zalegania wéd gruntowych korzystne. Poza lokalnymi obnizeniami nie
wystepujg warunki dla stagnacji chtodnego powietrza i utrzymywania sie zamglen.
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Poniewaz jest to obszar zwartej zabudowy mieszkalno-ustugowo-przemystowej, tworzy ona
tzw. ,miejskg wyspe ciepta”. Jest to obszar naruszenia naturalnego rozktadu i przebiegu natezenia
promieniowania stonecznego, temperatury, wilgotnosci i nawietrzania a takze jakosci powietrza
atmosferycznego. Na terenach tych doszio do pogorszenia podstawowych parametrow
meteorologicznych w stosunku do terenéw otaczajacych o ok. 20-30 % w przypadku ilosci
doptywajacego promieniowania stonecznego, wzrost temperatury powietrza o 2-4, spadek wilgotnosci
wzglednej o} 10-20%, wzrost wielkosci opadéw o 5-10%.
W wyniku nieréwnomiernego nagrzewania zaburzone sg warunki anemometryczne (charakterystyczne
wystepowania bryzy miejskiej).

2.1.8. Zasoby naturalne

Na obszarze objetym opracowaniem nie wystepujg zasoby przyrodnicze o znaczeniu
gospodarczym, a takze takie, ktorych warto$¢ pozwalataby na ich kwalifikacje do ochrony prawne;j.

2.1.9. Obszary i obiekty chronione

Obszar objety opracowaniem nie wchodzi w skfad przyrodniczych obszaréw chronionych
podlegajgcych ustawie o ochronie przyrody. Nie stwierdzono wystepowania siedlisk przyrodniczych
objetych ochrong na podstawie Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 sierpnia 2001 r. w
sprawie okre$lenia rodzajéw siedlisk przyrodniczych podlegajgcych ochronie.

2.2. Skutki wptywu dotychczasowego zagospodarowania terenu na Srodowisko

Ekosystem wystepujgcy na terenie opracowania to ekosystem zdegradowany, ktory w rozwoju
miasta, dzieki korzystnym uwarunkowaniom dla zabudowy, zostat przeznaczony dla realizacji funkcji
mieszkaniowych, ustugowych, komunikacyjnych i przemystowych. Na terenie tym zostata zerwana
rownowaga ekologiczna pomiedzy procesami zasilania, depozycji i odprowadzania materii. Obecne
zagospodarowanie terenu jest zwigzane w giéwnej mierze z przeksztatceniem naturalnych warunkow
$rodowiska.

Obszar opracowania odznacza sie¢ znaczng dewastacja i degradacja $rodowiska
przyrodniczego we wszystkich jego komponentach. Zmiany $rodowiskowe sg nieodwracalne, bardzo
niski jest potencjat regeneracyjny. Dewastacja spowodowata przerwanie naturalnych powigzan
funkcjonalno-przestrzennych miedzy poszczegdinymi komponentami.

Wsréd przejawéw antropopresji wptywajacych bezposrednio lub posrednio na $rodowisko
mozna wymienic¢:
rozwoj infrastruktury miejskiej, m.in. budownictwa jednorodzinnego, przemystu

- czesSciowa niwelacja terenu poprzez intensywng zabudowe,

- powstanie nowych wyodrebniajacych sie wizualnie form nasypowych i krawedzi, co spowodowato
zanik czytelnosci naturalnej powierzchni terenu,

—  wzrost udziatu infrastruktury komunikacyjnej, tj. drég, placéw i parkingéw co spowodowato zajgcie

terenéw rolnych,
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- pogorszenie waloru wizualno-estetycznego ze wzgledu na dominacje zabudowy mieszkaniowe;j,
ustugowej i przemystowej,

- postepujacy proces synantropizacji szaty roslinnej na poziomie krajobrazu przejawiajacy sie:
catkowitg niezgodnoscig roslinnosci aktualnej z potencjalng oraz dominacjg zbiorowisk
zastepczych-synantropijnych i ruderalnych.

2.3. Stan Srodowiska, odporno$¢ na degradacje i zdolno$¢ do regeneraciji

Obszar objety opracowaniem to w cato$ci krajobraz kulturowy, uksztattowany przez cztowieka,
gdzie gtownym, wizualnym elementem krajobrazu jest jednorodzinna zabudowa oraz zabudowa
ustugowa i przemystowa. Brak jest naturalnych ukfadéw siedliskowych, a na terenach
niezagospodarowanych funkcjonujg jedynie synantropijne uktady zieleni niskiej. Krajobraz wzbogaca i
urozmaica liczny drzewostan w tym drzewa w przydomowych ogrédkach .

Catos¢ obszaru przedstawia krajobraz miejski 0 wysokim stopniu przeobrazenia naturalnych
uktadéw przyrodniczych. Najsilniejsze zmiany nastapity w przypadku warstwy glebowej a co za tym
idzie kompozycji botanicznej i krajobrazowe;.

Wystepujace kompleksy roslinne to m.in. ogrédki i zielerice posesji jednorodzinnych. Sg to
tereny trwale zainwestowane o niskiej odpornosci na degradacje i wysokim stopniu kontroli przez
cztowieka. Na obszarze tym nie ma mozliwosci odtworzenia naturalnej szaty roslinne;j.

Zielern miejska odporna jest jednak na wszelkiego rodzaju zanieczyszczenia powietrza,
wydeptywanie i zmiany chemiczne gruntu.

Najwieksze zagrozenia hatasem pochodzi od ulicy Ozimskiej, wzdtuz ktérych przekroczona
jest wartos¢ dopuszczalna hatasu (60dB) w porze dziennej

Whioski jakie sie nasuwajg sg nastepujace:

- zabudowa przemystowa dominuje w systemie krajobrazowym,

- naterenie opracowania wystepuje jednorodzinna zabudowa osiedlowa,

- obecny o niskich walorach krajobraz urozmaicony jest przez liczny, luzno rozrzucony drzewostan

- stezenie zanieczyszczen powietrza najwigksze notuje sie wzdtuz tras komunikacyjnych,

- znacznemu ostabieniu ulegta roslinnos¢ wzdiuz ciggéw komunikacyjnych,

- zanieczyszczenia gruntu metalami ciezkimi i substancjami ropopochodnymi mogg powodowac
ciggi komunikacyjne,

- zagrozenie nadmiernym hatasem gtéwnie komunikacyjnym zwigksza sig¢ stopniowo w miarg

zblizania sie do ciggéw komunikacyjnych.
2.4. Prognoza zmian w $rodowisku przy braku realizacji ustalen planu

Wstepna prognoza dalszych zmian zachodzacych w $rodowisku polega na okresleniu
kierunkéw i mozliwej intensywnosci przeksztaicen i degradacji $rodowiska, ktére moze powodowac

dotychczasowe uzytkowanie i zagospodarowanie.
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Obecnie obszar opracowania podlega trwatemu, intensywnemu wykorzystaniu dla celéw
zabudowy miejskiej, zwtaszcza przemystowej i ustugowej oraz towarzyszacej jej infrastruktury
komunikacyjnej a takze zabudowy mieszkaniowe;.

W konsekwencji na badanym terenie uksztattowata sie uboga i bardzo uproszczona struktura
przyrodnicza. Prowadzi¢ to moze do nasilenia nastepujacych zmian:

wzrost zagrozenia gleb urbanoziemnych dalszymi zmianami fizyko-chemicznymi, poprzez
zanieczyszczenia gruntu metalami ciezkimi i substancjami ropopochodnymi pochodzacymi z
pojazdéw mechanicznych, zasolenie gruntu w okresie zimowym
- trwate zainwestowanie powoduje statg presje na $srodowisko przyrodnicze, a zwiaszcza na
powierzchnie ziemi w tym gleby,
— dalsze przeobrazenia powierzchni ziemi w wyniku przeksztatcen mechanicznych, a na terenach
niezainwestowanych réwniez niezorganizowane sktadowanie odpadéw w tym gruzu budowlanego,
— utrzymywanie sie niekorzystnego klimatu akustycznego i zanieczyszczen powietrza, zwigzanych z
duzym udziatem terenéw komunikacyjnych i intensywno$cig ruchu drogowego,
- postepowania procesu synantropizacji szaty roslinnej w zwigzku z ciagtg presjg urbanizacyjng i
postepowaniem procesu zainwestowania terenow.
Uwarunkowania przyrodnicze praktycznie nie stwarzajg sytuacji konfliktowych z obecnym
zagospodarowaniem obszaru, zwilaszcza ze teren nie odznaczat sie wyjgtkowymi walorami przyrody

ozywionej.

3. OCENA SKUTKOW WPLYWU

3.1.Zgodnos¢ ustalern projektu planu z uwarunkowaniami okreslonymi w opracowaniu

ekofizjograficznym

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego omawianego terenu bedzie stanowit
podstawe prawnag, umozliwiajgcg wiasciwe ksztattowanie warunkéw, zasad i standardow
zagospodarowania, zgodnie z zasadami tadu przestrzennego iszeroko pojmowanego
zrownowazonego rozwoju. Sposéb zagospodarowania terenu jest odzwierciedleniem jego miejskiego
charakteru.

Miejscowy plan przewiduje nastepujace funkcje:

- przemystowa,
— ustugows,
— mieszkaniowa.

Rzezba terenu nie stwarza istotnych ograniczen dla lokalizacji zabudowy. Wiekszg czesc
obszaru cechujg bardzo korzystne warunki. Powierzchnia terenu jest ptaska. Nie stwierdzono ponadto
wystepowania naturalnych elementéw morfologicznych, ktére miatyby wiekszg czy tez wyjatkowg
warto$é przyrodnicza. Sg to tereny wystepowania skat twardych tj. margli, piaskowcow i zwietrzelin
gliniasto-gruzowych a takze piaskow, réznoziarnistych pospétek, zwiréw, glin, glin piaszczystych,

pytow i itéw.
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Ze wzgledu na wystepowanie wod gruntowych obszar odznacza sie w przewadze korzystnymi
i bardzo korzystnymi warunkami dla lokalizacji ewentualnej zabudowy — woda wystepuje stosunkowo
gleboko i najczesciej pojawia sie w postaci sgczen. Mato korzystne warunki wystepujg jedynie na
niewielkim obszarze w potudniowo-zachodniej czesci obszaru.

Uwarunkowania siedliskowe uznano na cato$ci obszaru w granicach opracowania, jako mniej
lub bardziej przeksztatcone. Gleby nie posiadajg wartosci uzytkowej, a roslinno$¢ spontaniczna nosi
znamiona bardzo duzej synantropizacji.

Tereny objete opracowaniem sg w wiekszosci terenami zainwestowanymi — gtéwnie
budownictwem przemystowym i ustugowym. Funkcja ta wymaga dotrzymania okreslonych standardow
jakosci srodowiska wynikajgcych z przepiséw ochrony $rodowiska, budowlanych i sanitarnych.

Sa to tereny o bardzo korzystnych i korzystnych warunkach fizjograficznych dla rozwoju
funkcji zwigzanych ze statym lub dtugotrwatym pobytem ludzi tj. mieszkaniowych, ustugowych.

Ze wzgledu na bardzo korzystne warunki posadowienia obiektéw, zwtaszcza na terenach po
bytej fabryce mebli, preferuje sie lokalizacje funkcji zwiazanych z obiektami wielkokubaturowymi tj.
centréw handlowych, hal sportowo-widowiskiwych, centréw konferencyjnych.

3.2. Skutki wptywu ustalen projektu planu na Srodowisko przyrodnicze i zdrowie ludzi

Skutki dla srodowiska planowanych inwestycji w znacznej mierze sg uzaleznione od sposobu
ich realizacji i spetnienia ustalen zawartych w miejscowym planie.

Przy prognozowaniu potencjalnych skutkéw planowanych rozwigzan nalezy mie¢ swiadomos¢
szacunkowego charakteru prognozy. Ponadto skutki powodowane przez okreslony sposéb
zagospodarowania terenu czesto sg zalezne od zastosowanych rozwigzan technicznych i
technologicznych, ktére nie sg szczegdlowo okreslane na etapie sporzadzania planu miejscowego.
Bedzie sie to wigzato ze zmianami, ktérych wplyw moze mie¢ znaczenie dla lokalnego Srodowiska
przyrodniczego.

Plan miejscowy zaktada przeznaczenie czesci terenéw pod ustugi. Nie zostat jednaj okreslony
charakter ustug, co w znacznym stopniu ogranicza mozliwo$ci okre$lenia zasiegu i zakresu wptywu
poszczegdlnych inwestycji na srodowisko przyrodnicze.

Warunkiem, ktory zmniejszy wplyw na $rodowisko naturalne bedzie zapewne realizacja

przyjetych w planie propozycji dziatarh zmierzajacych do ochrony Srodowiska.
3.2.1. Wplyw na wody podziemne i powierzchniowe

Konieczno$¢ odprowadzania $ciekéw do systemu kanalizacyjnego jest rozwigzaniem
pézadanym, gwarantujacym nie zanieczyszczanie wéd i gleb. Zalecane jest takze odprowadzanie wod
opadowych z terendw utwardzonych do kanalizacji poprzez wykonany system kanalizacji deszczowe;.
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3.2.2. Wptyw na powietrze

W wyniku realizacji zatozenn miejscowego planu, stezenie zanieczyszczen moze wzrosnagc.

Przy zastosowaniu zabezpieczen chronigcych przed nadmierng emisjg dopuszczalne normy

zanieczyszczen w powietrzu nie beda przekraczane.

Do zr6det emisji majacych wplyw na stan powietrza atmosferycznego zalicza sie:

- ruch komunikacyjny na drogach — gtéwnej, zbiorczej, lokalnych i dojazdowych. Skutkiem ruchu
pojazdow jest emisja pylow zawierajacych metale cigzkie oraz gazéw — gtéwnie tlenkéw azotu i
wegla, weglowodoréw aromatycznych, w mniejszym stezeniu réwniez tlenkéw siarki,

- ogrzewanie obiektow — emisja pytow i gazéw(CO,, SO, i NO,). Natezenie oddziatywania jest
funkcja gtéwnie dwéch czynnikéw: stosowanego paliwa iintensywno$ci zabudowy. Zgodnie z
ustaleniami do miejscowego planu winno by¢ stosowane paliwo charakteryzujgce sie najnizszg

emisjg zanieczyszczen.
3.2.3. Wplyw na srodowisko akustyczne

Najistotniejszym czynnikiem majgacym wptyw na Srodowisko akustyczne omawianego obszaru
jest ruch komunikacyjny. Obszary zagrozone wystepuja gtéwnie w sasiedztwie ulicy Ozimskiej.

Mozna prognozowaé, ze strefa potencjalnego zagrozenia nadmiernym hatasem wynosi¢
bedzie ok. 100m od krawedzi jezdni. Najnizszy poziomy hatasu wystepuje w centrum zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i tam sg najbardziej korzystne warunki akustyczne.

Dla terenu ustug handlu wielkopowierzchniowego oraz dla czesci przemystowej nie przewiduje
sie zwiekszenia ucigzliwosci akustycznej. Potozenie tych obszaréw czyli ograniczenie od potudnia
ulicg wschodnig od zachodu terenem kamionki od wschodu terenami zielonymi zminimalizuje
ewentualna ucigzliwo$¢. Dodatkowym zabezpieczeniem przed nadmierng ucigzliwoscig bedzie
przemyslane, korzystne dla $rodowiska naturalnego zagospodarowanie terenu przez projektanta
obiektow.

3.2.4. Wptyw na srodowisko gruntowe

Zanieczyszczenie gleb taczy sie cisle z zanieczyszczeniem waéd oraz powietrza.

Niewtasciwie prowadzone prace pielegnacyjne w ogrédkach przydomowych moze przejawiac¢
sie zwigkszeniem proceséw erozji gleby oraz wzrostem zakwaszenia. Poza tym zanieczyszczenie
gleb wigze sie przede wszystkim z przebiegiem drég. Ocenia sie, ze zasieg strefy bezposredniego
zanieczyszczenia gleb od drég moze wynie$¢ maksimum 20 m od krawedzi jezdni. Natomiast
zanieczyszczenie unoszone przez wiatr mogg siega¢ nawet do 50 m.

Ponadto wzrost zagrozenia gleb moze nastgpi¢é w wyniku oddziatywania czynnikow
zewnetrznych np. zwigzanych z oddziatywaniem gazéw i pytéw emitowanych z przemystu i

motoryzacji.
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3.2.5. Wplyw na $wiat zwierzecy i roslinny

Utrzymanie i realizacja terenéw zielonych oraz respektowanie zasad zréwnowazonego
rozwoju nie powinno negatywnie wplynaé na $wiat zwierzecy i roslinny charakterystyczne dla tego
rodzaju terenu.

3.2.6. Wplyw na krajobraz

Zmiany w krajobrazie sg nieuniknione i wynika¢ bedg z wprowadzenia nowej zabudowy.
Zmiany te majg charakter uzupetniajacy i porzadkujacy w stosunku do stanu obecnego. Wplyw na
krajobraz bedzie uzaleznionych od przyjetej koncepcji architektonicznej, przede wszystkim w stosunku
do projektowanych obiektéw kubaturowych i sposobéw zagospodarowania catego terenu.

3.2.7. Oddziatywanie wedtug stopnia ucigzliwosci

Przyjeta metodologia podzielita obszar opracowania wedtug stopnia oddziatywania na
$rodowisko na tereny, w ktorych:

. ustalenia planu, ktérych realizacja wplynie korzystnie na stan $rodowiska
przyrodniczego — ZP, ZI, Z

. ustalenia planu, ktorych realizacja nie pogorszy stanu $rodowiska przyrodniczego —
US, U, UC, MNb, MN, MW, Kp, |

il ustalenia planu, ktorych realizacja moze wptyng¢ niekorzystnie na stan $rodowiska
przyrodniczego — KDWx, KDW, KDD, KS, KK, E, P,

V. ustalenia planu, ktérych realizacja spowoduje zmiany w $rodowisku przyrodniczym
- KDG, KDZ, KDL, KDI.

Powyzszy podziat przedstawiony jest na zataczniku graficznym do niniejszego opracowania.

3.3. Mozliwosci rozwiazan eliminujacych lub ograniczajacych negatywne oddzialywanie ustalen

planu na srodowisko

Sposobem na unikniecie, badz ograniczenie negatywnego oddziatywania nowych inwestycji
na poszczegdlne komponenty $rodowiska powinna by¢ realizacja rozwigzan majacych na celu
zapobieganie powstawaniu zanieczyszczen lub wiasciwe ich unieszkodliwianie.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zaktada:

obowigzek budowy kanalizaciji,

- oczyszczanie sciekdw w oczyszczalni,

- odprowadzenie wod opadowych do istniejacej i planowanej kanalizacji deszczowej,

- objecie systemami odprowadzajacymi wody opadowe wszystkich terenéw zabudowanych i
utwardzonych,

- likwidacje badz modernizacje lokalnych kottowni, o wysokim stopniu emisji zanieczyszczen,

poprzez zmiang czynnika grzewczego oraz stosowanie urzadzen grzewczych o wysokiej

sprawnoéci i niskim stopniu emisji zanieczyszczen,
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- ochrone obszaréw zadrzewien, réwniez zatozerh parkowych i zadrzewien przydroznych w celu
ochrony enklaw zyjgcych tam zwierzat,

- zakaz realizacji inwestycji oraz prowadzenia dziatalnoSci towarzyszacej zabudowie
mieszkaniowej, ktéra moze pogorszy¢ stan srodowiska,

- zadbanie o wiasciwy stan czystosci wod powierzchniowych,

Ponadto, aby ingerencja w stan $rodowiska naturalnego byta jak najmniejsza, nalezy wprowadzi¢:

- obowigzek podczyszczania $ciekébw o przekroczonych dopuszczalnych — wartosciach
zanieczyszczen, przed ich wprowadzeniem do komunalnej kanalizacji sanitarnej,

- obowigzek neutralizowania substancji ropopochodnych lub chemicznych, jesli takie wystapia, przed
ich wprowadzeniem do kanalizacji deszczowej,

- utwardzenie i skanalizowanie terendw, na ktérych moze doj$é do zanieczyszczenia substancjami
ropopochodnymi lub chemicznymi,

- obowigzek zbiorowego systemu odbioru odpadéw bytowych potgczony z ich segregacia,

- wprowadzenie zieleni wysokiej i krzewéw na tereny nowo zainwestowane, zwiaszcza
dostosowanych do istniejacych warunkéw siedliskowych,

- zwigkszenie udziatu zakrzewien w celu polepszenia struktury przyrodniczej.

4. WNIOSKI

0 Teren zlokalizowany jest na skionie wysoczyzny plejstocenskiej poza obszarem
zalewowym.

O Rzezba terenu z uwagi na tagodne nachylenie powierzchni i czeSciowe wczesniejsze
jej zniwelowanie nie stwarza ograniczen dla przewidywanych funkcji.

0 Gleby zostaly w okresie wcze$niejszym wytgczone z uzytkowania rolnego, a czg$¢ z
nich wraz z powierzchniowymi utworami geologicznymi oraz szatg roslinng zostaty w
okresie wczeéniejszym istotnie przeksztaicone, wobec czego nie wystepuje konflikt
zachowania tych waloréw $rodowiska.

o Uwarunkowania geologiczne wskazujg, iz na calym obszarze wystepujg grunty o
dobrych wiasnoséciach jako podioze dla posadowien bezpo$rednich budowli.

Q Brak jest przyrodniczych barier prawnych zwigzanych z wystgpowaniem elementow
chronionych, gdyz w rejonie opracowania nie wystepuja obiekty i obszary podlegajace
ochronie prawnej.

O Realizacja ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie
spowoduje dalszej degradacji terenu, a na pewno uporzadkuje warunki srodowiska a
w szczegoinosci krajobraz. Niepodjecie niniejszych ustalen byloby niezgodne z
polityka wiadz lokalnych.

O W projekcie planu zadbano o zapisy zabezpieczajace $rodowisko oraz zdrowie ludzi.
Ustalenia planu uwzgledniaja obowiazujace przepisy z zakresu ochrony $rodowiska

oraz istniejgce uwarunkowania.
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